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La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 38 y 40 la
evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Esa
regulacion es acorde con las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién de
Impacto Ambiental, que incorpora a la legislacidn estatal el derecho comunitario y establece las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica prevé la elaboracidn por el érgano ambiental de un
documento de alcance que tiene por objeto delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion
que debe tener el estudio ambiental estratégico.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias, modificado por el Decreto 3/2020, de 3 de septiembre, corresponde a la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, el ejercicio de las competencias
atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente. De conformidad con el
articulo 7.1 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto, y lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de
febrero, por el que se establece la estructura orgéanica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible, modificado por el Decreto 114/2020, de 8 de septiembre, asi como en la Disposicidn
Adicional Tercera del Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, esta Delegacidn Territorial Desarrollo Sostenible de
la citada Consejeria es el drgano ambiental competente para la instruccion y resolucidn de procedimientos en
la provincia de Granada.

Corresponde por tanto a esta Delegacidn Territorial, conforme a lo establecido en el articulo 40.5.d de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, la elaboraciéon del documento de
alcance del estudio ambiental estratégico, que remitird al drgano responsable de la tramitacidn
administrativa del plan junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

1. TRAMITACION

Analizado el documento se estima que la propuesta se corresponde con los instrumentos de planeamiento ur-
banistico recogidos en el articulo 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 18 de noviembre de 2020, se recibe documentacion aportada por el Ayuntamiento de
Churriana de la Vega, solicitando el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria de
la Innovacidn estructural de planeamiento 01/2020, para reclasificacion del Suelo Urbanizable Ordenado en
Transicion por Suelo Urbanizable Sectorizado - UB.OR.01 (Antiguo PP.2) del término municipal. La Innovacién
propone cambiar el uso residencial por terciario como global, admitiéndose el uso turistico como complemen-
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tario en el sector denominado UB.OR.01. Con fecha de 5 de febrero de 2021 se completa la documentacién
aportada.

Analizada la documentacion aportada junto con la solicitud de inicio de evaluaciéon ambiental estratégica, y

seglin prevé el articulo 40.5.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial emitid, con fecha de 9
de febrero de 2021, Resolucion de admisién a tramite de evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

En el Anexo | se resume el contenido de la propuesta de planeamiento.
2. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

Conforme a lo previsto en el articulo 40.5.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 2 de marzo de 2021
se requieren informes y se efectlian consultas a los organismos que a continuacion se detallan, para que, en
el plazo de 45 dias, se pronuncien en el ambito de sus respectivas competencias.

Consultas efectuadas Fecha respuestas recibidas
Diputacion Provincial de Granada -
Delegacion de Gobierno en Granada -
D.T. Turismo, Regeneracidn, Justicia y Administracion Lo- 05/05/2021
cal
D.T. de Educacion, Deportes, Igualdad, Politicas Sociales y -
Conciliacién
D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territo- 02/06/2021,09/04/2021, 26/03/2021
rio, Cultura y Patrimonio Historico
Consejeria de Salud y Familias 29/04/2021
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Ecologistas en Accidn -

Junto a este documento de alcance se remiten al érgano responsable de la tramitacion administrativa del
plan copia de los informes recibidos.

Concluido el tramite de consultas, procede elaborar documento de alcance del estudio ambiental estratégi-
co de acuerdo con el articulo 40.5.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am-
biental, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que debe tener el estu-
dio ambiental estratégico.

3. ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO. FACTORES AMBIENTALES Y AFECCIONES LEGALES

El articulo 19 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, establece que el documento de alcance tiene por objeto delimi-
tar la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacién que debe tener el estudio ambiental estratégico.
Para ello, analizado el expediente y a los sé6lo efectos ambientales, se exponen a continuacion las determi-
naciones que deberan integrarse y desarrollarse en el estudio ambiental estratégico.

3.1. Contenido del estudio ambiental estratégico

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental y la legislacion sectorial, determinan el contenido del estudio ambiental estratégico
de los instrumentos de planeamiento urbanistico, que contendra la siguiente informacién:
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1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento. La descripcion requerida habra de comprender:

Ambito de actuacién del planeamiento. Relaciones con otros planes y programas pertinentes o co-
nexos, incluidos los de &mbito internacional, comunitario y nacional.

Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

Descripcidn de las distintas alternativas consideradas, entre las que debera encontrarse la alternativa
cero, entendida como la no realizacion del planeamiento.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion
de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales. Evolucion
de sus caracteristicas ambientales teniendo en cuenta el cambio climatico esperado en el plazo de vi-
gencia del plan.

Objetivos de proteccion medioambiental fijados en los ambitos internacional, comunitario o nacional
que guarden relacion con el plan y la manera en que tales objetivos y cualquier aspecto medioam-
biental se han tenido en cuenta durante su elaboracion.

Interaccion del plan con zonas de especial importancia medioambiental, como las zonas designadas
de conformidad con la legislacidn aplicable sobre espacios naturales y especies protegidas y los espa-
cios protegidos de la Red Natura 2000.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

Descripcién de los usos actuales del suelo.

Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad, singulari-
dad, o especial proteccion.

Identificacion de afecciones a dominios publicos.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacidn.

Normativa ambiental de aplicacidn en el ambito de planeamiento.

3. Identificacion y valoracidn de impactos:

a)

c)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la alternativa elegida.
Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas y una descripcion de la
manera en que se realizé la evaluacion, incluidas las dificultades, como deficiencias técnicas o falta de
conocimientos y experiencia que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion re-
querida.

Identificacidn y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa selec-
cionada, prestando especial atencién a la poblacidn, la salud humana, el patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, los factores relacionados con el
cambio climético, su incidencia en el cambio climatico, en particular una evaluacién adecuada de la
huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisa-
jey lainterrelacién entre estos factores, asi como al consumo de recursos naturales (necesidades de
agua, energia, suelo y recursos geoldgicos) y al modelo de movilidad/ accesibilidad funcional. Se de-
beran analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y
largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4. Establecimiento de medidas de proteccion y correcciéon ambiental del planeamiento:

a)

Medidas protectoras, correctoras y compensatorias, relativas al planeamiento propuesto.
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b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de movilidad / ac-
cesibilidad funcional.
c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

5. Programa de vigilancia ambiental. Plan de control y seguimiento del planeamiento.

e  Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

e Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los procedi-
mientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

6. Sintesis. Resumen facilmente comprensible de:

e Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.
e Elplande controly seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

7. Informe sobre la viabilidad econdmica de las alternativas y de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o
paliar los efectos negativos del plan o programa.

Asimismo, el estudio ambiental estratégico atendera a las siguientes materias y contenidos formales.

3.2. Analisis de alternativas

El ambito afectado se encuentra en el extremo noroeste de suelo urbano del término municipal. Esta desvin-
culado de este por la existencia de la carretera comarcal GR-3303, actuando como corte en la continuidad de
los usos residenciales que hay al Este de esta. Ademas, el antiguo Plan Parcial n.° 2 se encuentra afectado por
el nuevo corredor metropolitano denominado VAU-05, cuya rotonda de conexién con la Avda. Colén invade el
suelo neto residencial existente. Las parcelas que se verian afectadas por esta reclasificacion, suponen una su-
perficie bruta de 51.185 m?

N
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El analisis recoge que las tres opciones contempladas producen de forma general los siguientes impactos:

Efecto positivo sobre el medio socio econémico (economiay empleo) al llevarse a cabo una actividad
generadora de empleo calificado, de calidad y local.

Efecto positivo sobre las infraestructuras, al posibilitar el desarrollo ordenado de las infraestructuras
existentes y mejorarlas.

Impacto negativo sobre el medio socio econémico (recursos), ya que implica la descapitalizacion de
terreno agricola y mayor necesidad de recursos ambientales y sociales del municipio.

Impacto negativo sobre el medio fisico por emisiones a la atmdsfera por aumento de los desplaza-
mientos con vehiculos.

Impacto negativo sobre el medio fisico por emisiones a la atmdsfera y polvo.

Impacto negativo sobre el medio fisico por aumento de los efectos negativos para el cambio climati-
co.

Alternativa 0. Mantenimiento del planeamiento vigente

El municipio esta afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Granada
(POTAUG), aprobado mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciembre y cuenta en la actualidad como figura de
planeamiento general vigente, con un Plan General de Ordenacidn Urbanistica (PGOU) aprobado seglin acuer-
do de la Comisidn Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) el 5 de marzo de 2013.

En cuanto a la opcidon de no implementar la innovacion el documento la descarta al no considerarla oportuna
habida cuenta que:

Supone mantener el uso residencial del suelo, tal como se recoge en el PGOU, que actualmente es ma-
yoritario en el municipio y se tiene esa clasificacion con amplia disponibilidad.

La disminucidn de la actividad del sector inmobiliario, teniendo sus necesidades cubiertas para unos
15/20 anos

El inconveniente de no incorporar otros usos que den variedad en la trama urbana, sobre todo aque-
llos que sean considerables como productivos.

Figura n®5. FICHA EXISTENTE DE CONDICIONES DEL SECTOR UB.OR.O1
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Alternativa 1. Cambio del uso del suelo a industrial

Esta alternativa se descarta debido a que:

* Apesar de que el sector estd en aumento en los ultimos tiempos, la localizacion de la zona implicaria
generacion de molestias que afectarian a los habitantes del area residencial préxima, como ya ocurre
en otras partes del municipio.

* Elinconveniente de que al ser mayor el precio del suelo industrial en la ciudad, frente al precio en los
poligonos periféricos, no seria atractivo ni competitivo para el asentamiento en el municipio de este
tipo de empresas.

Alternativa 2. Alternativa seleccionada

La alternativa seleccionada y desarrollada por la Innovacidn consiste en cambiar el uso global residencial por
el uso global terciario, admitiéndose el uso turistico como complementario en el sector denominado
UB.OR.O1.

El documento estima que los usos que se pretenden implantar se adaptan mejor a las condiciones a las que
que en la actualidad esta sometido el UB.OR.01 (antiguo PP.2). Considera que las nuevas modalidades del de-
sarrollo de las actividades comerciales hacen que este suelo sea idéneo para implantar usos globales tercia-
rios y sus usos complementarios, dada su cercania con vias de alto grado de trafico.

Las parcelas catastrales que seran afectadas son las siguientes:
e 1819701VG4111H0001ZX
e 1819703VG4111HO0001HX
* 2019108VG4121G0001XJ
*  18064A00200880000SI
e 2019107VG4121G0001DJ
e 1819702VG4111H0001UX
*  3334456789098765VG54
*  1819702VG4111H0O00UX
* 2019105VG412160001KJ 106
* 1818702VG4111HO00WX
* 2019104VG4121G00010J
e 1818701VG4111HOO0HX
* 2019103VG4121G0001MJ
* 2019106VG4131G0001RZ 120
*  8064A002001020000SY
* 2019101VG4121G0001TJ 06 104 Registral 4151.Tomo 1066.
*  18064A002001220000SJ 07 112 Libro73. Folio 174.2019109VG4121G00011J

El documento considera que al tratarse de una zona muy modificada por la actividad humana y situada entre
dos vias de comunicacién, GR3303 y GR3304, estando prevista la construccion de otra de ellas, VAU-05, la afec-
cién ambiental mas significativa sera sobre el paisaje agricola de vega, siendo la zona con valores ambientales
mas proxima a considerar el rio Dilar, a una distancia aproximada de 150 metros.

Con esta opcidn se debe anular la ordenacién detallada que habia sido aprobada con la anterior Normativa Ur-
banistica y la ficha existente de condiciones urbanisticas del sector UB-OR-01, que sera sustituida por otra
nueva que se copia a continuacion.
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2.7. Nueva ficha de condiciones urbanisticas del antiguo sector UB.OR.01

Clase de suelor Urbanizable Sectorizado.

— Use Global: Centro y Servicies Terciarios.
Uso Comp ik | Turistlos. No mids dal 15% adl. 1okl i)
ORDENACION
Supericis beuta (') | 51.185,00
Edificabikdad iotal {m" i) 30159, D0
Cosfoeerie de ediicabildad. 0.55
APROVECHAMIENTOD ¥ GESTION
Arca de mepario SUS AR DS
Coed. Apeovechamienio medio 051519
Aproy. objed homogeneizado jua) 5T (uas)
Aprore. Subjesvo jua) TA.GT (uas)
10,00% apiow. medio jua) 2657 50 (333 g3y
VIVIEHDA
Deeresidad (. a) 0,00
Tofal wWerdas n.oa
RESERVA VIVIENDA PROTEGIDA
Conficierts ediicabidad protegido. 0,00
Tofal unidades. 0,00

ESPACIOS LIBRES Y DOTACIONES

ORDENACION E La dofaciones y espacios lbres se implaniardn sobre o lado esle lindemn
& Maniener & aje de la Aserida Crisidhal Colén con con la camefea GR.3303 jesie] y la avda. Sam Ramén (sur} para dar
&l achml ancho de calada mas o de acera oo | CONHNUASd al SGEL n™1la ubicacon represartsds en ol asquama

Cambic de use del antiguo UB.OR.01 de contenido en la ficha de los sklemas o8 Espacos Libves § Equipam enos
Residencial a Centro Teroaro ¥ OOMpREMmentano mmwﬁﬁm&munmn;mﬁ s winculante gn cuanic & posickén no asl de foema |, el Plan Parcial podra
Turistioo-Hospedaje resiringido paralsio @ las parcelas reapetaios semgre gue se garanticen sus camclerisicas basioas
Ordenanza de aplicacion segun PGOU.L & La carmetera comarcal GR_I303, dimensionales y de SRuacin
& Loz acoesos dd Plan Pacial @ las carolerss | L@ s2eerfcie minma de las zonas werdes no serd inferor al 10.74%
+ Seccitn 4%, Uso Ceniro y Sendcics prodnciales y autondmicas deberin contar con a | (3.500.00 ) de la supericee loldl del secior.
Terciancs. Ariculos 100154 al 10.1580. aulorizacion especifica del omganisme  Siular,
& Secoion 5 Uso Turistoo. preso & la aprobacion prossional del P. Pancial.
Amiculos 10154 s ol 10182, - fda. San Ramdn
& Secodn & Uso Dotadcnal yServoos = Arbolar todas las vias de circulacion que delemine:
Publicos. €l Plan Pardal y s aparcamierics en superfice.
Arfiodos 10.191al 10,196 El resic dod wvaro mo estrectoal serd o gque

determineg o Plan Pardal, pudiendo resmplazarse por
cales imemas die cimouackdn deniro de un gran
Bspacio de aparcamisnes oomion en superficie. En
acfuaciones o& conjuds o susio dessrado al
aparcamienin puBde COMPUEr GOMG SO0 KO coUpada

en PH.
DETERMINACIONEAS DE ORDENACION DE
U505 ¥ EDIFICACIONES. CARACTER PORMENORIZADO
Usos ¢ intensidades
TERCIARIO US0E Y TIPOLOGIAS COEF. DE USD
El PFlan Parcial mesowerd la  ordenadén = Parosla minima: 1000,00 m”
pormencrizada omando como base para las Fachada frontal y rasem minme: 15,00 m Canirn y SErwCios IBmiarcs 08 30.188,00 mn
parosias TERCIARIAS, TURISTICAS Y & Ajtura mdsdma de las constnecciones. 10,80m.
DOTACIONALES los siguienies pardmetos: = Ooupachdn maxima: 5000 % Tertsicn [2) - A detemminar por el
+, EN— — ) Plan Pamial.
CONDICIONES GENERALES = Edficabildad: 1,00 m'ﬂn}.pﬂ.ltﬂl resuanie
o Se esudiarn  pomencrzs s reta. _ i DOTAGHOMER
rEsanies y mOvimiente de Hemas par la . m“:;"l':" 1 HHHDHEHW m constnidos Espacios libres (%) & R
tacitin del , eitando la fomacidn deni PSUC; FRSCRSN [ SUp0 —e E
::pl::lm nr;:lnn‘::ndoﬁ = :m'r\;nﬁ e &n comin, Cansdad miima: Edificablidad towal | DeRaciones jm') A
ferciario sobne 100.
conienddn  para  sahar jos  desniveles
generados  oudando  especiaimentse el TURISTICO. 3 (PRCEFLARE A i
movimienio de ferms en los bordes de & Parosla minima: 100000 m™ Area de indervencidn RS
contacio oon el sueio no whanizable pama = Frenie y fonda, minima: 15,00 m. 3* y 4 cuatrienia
B IMEEC0E WeLakes . = Allura madma: 13,90 m. Prionidad. Media
« La diferencia de nivel exsiente entre ol susio » Ooupacidn masdma: 5000 %
natural ¥ los wvales  eshucluranies & Planias : maxmo 3 DESARROLLD
colndantes que se sUponen estanin a una + Edificablidad: 1,80 m'im” parcela resultante Sislema de achuacdn Compmaien
cola supencr se  apmechard  paa reta, : Figura de planearmients L i
implariar aocesos pealonales, + Aparcamientos: 1 plaza 00 m° construidos Iniciativa. P,
PSR f i it e—" e deritr de la propia parcela. DOTACIONALES
SBMACK a las sdfcacones que se siien an [re———
&l nivel que s& determine coma Plant Baa. 35! 3
+ El rivel de accesc a Pania Baja estrd $ :'D;"'“""“- 3-M-W3ur“m
determinade por las vias de cirodackén * Freniz y fonda, minima: 30,00 m.
perimeirales exsienies y gQue som - — L -
estructurantes. & Ooupadidn masdmar 50,00 %
« El nivel de acceso a las parceias desbnadas o —
a Zonas Werdes serd o comespondiente a = Edificabibdad: 1,0 m'im” parmeta resuliante
de Planta Baja. neta. )
CONDICIONES ESPECIFICAS e | e L AN
dentm de la propla parcela.
1. Noas fa la n ded uso Turistico-Hospadaje.
Z. Esia ceslon ya fus electusda por la Junia de A poesdorion ol Ay lo najenc & favor de osta entidad colaboradors por scusrdo de Pleno de fecka 20

de enarc de 2006 por ka cantidad de BT B0552E.
1. Ee constiuira garantia a favor del ayuntamiento (coma focha limiie so fja o dia 31dickenbro die 2021) medisnts of aval bancaric por [a cantidad do 3.224.926,19 € por
pastes urbanizacicn.

FIRMADO POR MANUEL FRANCISCO GARCIA DELGADO 28/07/2021 PAGINA 7/18

VERIFICACION 640xu794PFIRMA9TBASIKzgLuy0/NA https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu794PFIRMA9TBdSJKzgLuyO/NA

A

Analisis de alternativas del Estudio Ambiental Estratégico

El Estudio Ambiental Estratégico debera integrar en el analisis de alternativas las cuestiones ambientales que
se exponen en el presente Documento de Alcance.

Acorde a lo dictaminado por la jurisprudencia en materia de evaluacién ambiental estratégica, se requiere es-
tudio comparativo de las alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como de exposicion
de la denominada alternativa cero, mediante su estudio comparado desde la perspectiva de la potencial afec-
tacién que pudieran ocasionar unas u otras al medio ambiente. Con este fin, debera aportarse una valoracién
de alternativas que incluya un analisis cuantitativo de las distintas variables socioecondmicas, territoriales, ur-
banisticas y ambientales.

Para un adecuado analisis de alternativas, el documento de Aprobacién Inicial integrara cartografia digital
georreferenciada en formato compatible con sistemas de informacidn geografica.

3.3. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion Territorial o Urbanistica

El informe del Servicio de Urbanismo, de fecha de 2 de junio de 2021, destaca una serie de aspectos que
debera contemplar el documento que se someta a Aprobacion Inicial y que se transcriben a continuacion:

* Se procurard que la diligencia digital no se superponga al texto de la Memoria (como ocurre por
ejemplo en la pagina 4), ni oculte tampoco elementos en la documentacion grafica que impidan su
correcta identificacion.

* Enlalnnovacion se atenderan las reglas particulares de ordenacion, documentacion y procedimiento
establecidas en el art. 36 de la LOUA. Asi, en cuanto al ambito que se propone con un nuevo uso
terciario, se deberd justificar concretamente las mejoras que suponga para el bienestar de la
poblacién, y deberan cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia los objetivos considerados en el
PGOU (art. 36.1.a) de la LOUA). En ese sentido, se justifica de manera global fundamentalmente en el
apartado 2.4 de la Memoria (pag9).

* El contenido documental integrara los documentos refundidos (parciales o integros) sustitutivos de
los correspondientes del instrumento de planeamiento general en vigor, en los que se contengan
todas las determinaciones aplicables resultantes de la Innovacion (art. 36.2 5% b de la LOUA). Los
planos a modificar, que en principio se identifican en el apartado 3.1 LISTADO DE PLANOS QUE SE
DEBEN MODIFICAR (Memoria pag 18), deberan presentarse a la misma escala.

* LaFicha del nuevo sector diferenciara as determinaciones estructurales de las pormenorizadas y en la
medida de lo posible se ajustara al modelo establecido para el resto de sectores.

e Setendra en cuanta la Instruccidn 4/2019, de la DGOTU sobre la incorporacién en el planeamiento
general de determinaciones pertenecientes a la ordenacion detallada: “(...). el instrumento de
planeamiento general no deberd incorporar ninguna de las determinaciones que, segln la LOUA,
correspondan a la ordenacion detallada ni siquiera a titulo indicativo o no vinculante, debiendo
limitarse a establecer en relacién a la citada ordenacion detallada, seglin proceda, los objetivos,
criterios y directrices que permitan establecerla, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.2.A
de la LOUA”. En ese sentido, sin perjuicio de las directrices estructurales que se considere oportuno
considerar, seran las Ordenanzas del Plan Parcial las que definitivamente establezcan las condiciones
de la edificacién.

*  Se debe justificar que el aprovechamiento medio del drea de reparto se mantiene en los limites del
art.60 c) de la LOUA. Y, en su caso, que con el cambio de uso global propuesto no existe un aumento
de aprovechamiento que haga necesario un incremento o mejora de dotaciones, teniéndose en
cuenta que segun interpreta la mencionada Instruccidn 4/2019, “el Plan General debe establecer los
coeficientes de ponderacién de cada uso y tipologia edificatoria con caracter general”. Sélo se
ponderaran los usos globales, ya que la determinacion de los usos y tipologias edificatorias
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pormenorizados corresponde al instrumento de planeamiento de desarrollo al que se remite la
propuesta.

* En relacién con lo anterior, se recuerda que el sector debera tener un Unico uso global (Centro y
Servicios Terciarios segin la nueva Ficha), y se especificaran claramente el porcentaje de usos
compatibles.

*  Por tratarse de un municipio de relevancia territorial y visto el uso propuesto, se debera justificar
especificamente mediante estudio de movilidad que con la nueva ordenaciéon de documento
electrénico no se producirian incidencias relevantes ni alteraciones significativas de la red de trafico
motorizado, no motorizado y peatonal (art. 10.1.B. b).

* Lascesiones se realizaran conforme a los minimos establecidos en el art. 17 de la LOUA.

* Al eliminar 180 viviendas se modifica la ratio de Sistema General de Espacios Libres (SGEL) por
habitante. Se tendra en cuenta que la nueva ratio ratio apartado 2.5.3.4 de la Memoria,pag. 12 )
debera mantenerse en el futuro.

»  Existira apartado especifico con las previsiones de programacion y gestion en funcién del alcance y la
naturaleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento. En especial los plazos a que han
de ajustarse las actuaciones previstas.

* El estudio econdmico-financiero justificara la viabilidad econémica. Al respecto, el Informe de
Sostenibilidad Econémica debera justificar y, en su caso ponderar cualquier posible impacto de las
actuaciones que se proponen en la Hacienda Municipal propietaria de la parcela y responsable del
mantenimiento de las infraestructuras y prestacion de los servicios necesarios segln se indica en el
art.19.1.a) 3% de la LOUA.

*  Seaportara Resumen Ejecutivo segun lo indicado en el art.19.1.a) 3° de la LOUA, que debera incluir un
plano que ademas de la situacidn, debera contener el alcance de la altera Lo que se comunica a los
efectos oportunos. Todo ello sin perjuicio del informe que este drgano urbanistico deba emitir, a tenor
de lo regulado en el art. 3 2 de la LOUA y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre el mismo
recaiga en los informes emitidos por los diferentes 6rganos competentes de acuerdo con la legislacion
sectorial.

El informe de la Oficina de Ordenacién del Territorio, de 26 de marzo de 2021, que se remite al Ayuntamiento,
indica que el estudio ambiental estratégico debera analizar la adecuacion de la propuesta a la siguiente
planificacion territorial, planes y estrategias:

e Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia (POTA).

e Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG)

e Estrategia Andaluza del Paisaje

e Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana

e Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible. Agenda 21

e Estrategia Andaluza del Cambio Climatico

El informe de Ordenacidn del Territorio recoge que analizando la Innovacion planteada resulta que el sector
objeto de informe ocupa parcialmente, tanto suelos afectados a la red viaria de nivel nacional-regional y de
aglomeracidn, como viales de la red de la aglomeracidn, en este caso, concretamente, la VAU-05, vinculada a
la conexidn de Granada con la Segunda Circunvalacién por Churriana de la Vega.

En este sentido, en la innovacidn habra que considerar, entre otras, las determinaciones recogidas en el art.
2.28 de la Normativa del POTAUG, relativa a la mencionada conexion, y las normas (2.35, 2.36, 2.37) incluidas
en la Subseccién 42, Seccién 2° del Capitulo Tercero del Titulo Segundo del POTAUG, alusiva a la regulacion del
suelo afectado a la red viaria de nivel nacional-regional y de aglomeracidn, donde se recoge que la determina-
cion del suelo afectado por el Plan “tiene caracter cautelar hasta tanto se aprueben por la Administracion
competente los correspondientes proyectos de trazado o construccidn” por lo que, en cualquier caso, habra
que estar al pertinente informe sectorial en materia de carreteras.
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Elinforme del Servicio de Carreteras, de fecha de 5 de abril de 2021, que se remite al Ayuntamiento, confirma
la anterior afeccidn. Debera solicitarse su informe sectorial tras la Aprobacion Inicial.

En materia de planeamiento territorial se debera atender a las consideraciones que se recojan en el Informe de
Incidencia Territorial que en su momento emita la Oficina de Ordenacién del Territorio sobre el Documento de
Aprobacidn Inicial.

3.4. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacién Especifica. Dominio Publico de vias pe-
cuarias y montes publicos

Con fecha de 16 de abril de 2021 se recibe informe del Departamento de vias pecuarias, donde se recoge que la
actuacion no afectard a ninguna via pecuaria clasificada en Huétor Tajar.

Acorde al informe del Centro Operativo Provincial de 28 de marzo de 2021, respecto al riesgo de incendios fo-
restales, el Término Municipal no se incluye en el anexo del Decreto 371/2010, de 14 de septiembre, de Emer-
gencias por Incendios Forestales que establece las Zonas de Peligro, por lo que concluye no es necesario reali-
zar ninguna consideracion en la tramitacion ambiental del expediente de referencia, en relacion a la preven-
cion de Incendios Forestales.

Acorde a la documentacion aportada, la actuacion no afectaria a terrenos forestales.

3.5. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica Dominio Publico Hidraulico

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sue-
lo y Rehabilitacion Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacion a la evaluacién y segui-
miento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracién Hidroldgica sobre la
existencia de recursos hidricos y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico sera determinante para el
contenido de la memoria ambiental.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Adminis-
tracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacidn del territorio y de planeamiento ur-
banistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competenciay, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccién y depuracién.

El informe se solicitara tras la aprobacidn inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe
tendra caracter vinculante y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se
emite en dicho plazo, en los términos de la legislacion basica de aguas.

En el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas, de fecha de 26 de marzo de 2021,
que se remite al ayuntamiento, se realizan varias observaciones, que se resumen a continuacion:

1. Eltérmino municipal de Churriana de la Vega se encuentra en el dmbito territorial de la Demarcacion
Hidrografica del Guadalquivir. Por tanto, la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir debera emitir
informe a los instrumentos de planeamiento urbanistico que elabore el Ayuntamiento de Churriana
de la Vega en relacion con el régimen y aprovechamiento de las aguas continentales y los usos permi-
tidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre y policia, conforme al
articulo 25.4 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por RDL 1/2001, de 20 de julio.

2. Todos los documentos que se elaboren en desarrollo de la Innovacién Estructural de planeamiento
01/2020, para Reclasificacion del Suelo Urbanizable Ordenado en transicion por Suelo Urbanizable
Sectorizado UB.OR.01 (antiguo PP.2) en Churriana de la Vega (Granada), deberan ser informados por
la Administracion Hidraulica Andaluza (articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas).
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3. Elinforme se ha redactado de acuerdo con la Instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion Ge-
neral de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, modificada tras los informes del Gabi-
nete Juridico de nuestra Consejeria de fecha 6 de mayo de 2020 bajo el nimero AJ-CAGPDS 2020/24
sobre régimen juridico competencial del articulo 42.2 de la Ley de Aguas de Andalucia, con especial
mencion de las zonas inundables, informe del Gabinete Juridico de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio de 25 de octubre de 2016 bajo el nimero MOPI 00117/16 sobre consulta re-
lativa al ambito territorial de aplicacion del articulo 42.1 de la Ley de Aguas de Andalucia, nuevo infor-
me de 5 de noviembre de 2020 de la Direccién General de Planificacion y Recursos Hidricos sobre el ar-
ticulo 42 Ley de Aguas de Andalucia y borrador de nueva instruccion sobre los informes de la adminis-
tracion hidrdaulica relativos a los planes con incidencia territorial, al planeamiento urbanistico y a los
actos y ordenanzas de las entidades locales, de 27 de noviembre de 2020. En consecuencia englobara
las Infraestructuras del ciclo integral del agua y financiacion de estudios e infraestructuras.

Tras la Aprobacion Inicial de la Innovacién, debera solicitarse informe sectorial del Organismo de Cuenca, Con-
federacion Hidrografica del Guadalquivir, acorde al articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, apro-
bado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en el que se indica que los Organismos de cuenca
emitirdn informe previo a los actos y planes que las Entidades Locales hayan de aprobar en el ejercicio de sus
competencias, siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos per-
mitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

3.6. Suelo No Urbanizable Especial Proteccion por Legislacion Especifica Espacios Naturales Protegidos

Analizada la documentacion aportada por el promotor la propuesta no se localiza en ninglin espacio protegi-
do de la red Natura 2000, al no estar declarado Zona de Especial Proteccidn para las Aves, ni designado Lugar
de Importancia Comunitaria ni Zona Especial de Conservacién. Igualmente, tampoco se encuentra en ningin
espacio natural protegido de la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, de acuerdo con la Ley
2/1989, de 18 de julio, y demas congruente con ella.

3.7. Ruidos y vibraciones

El estudio ambiental estratégico debe considerar el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes
y programas establece que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de no-
viembre, la planificacion territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamien-
to urbanistico, deberan tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo
desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su ejecucidn, en especial en la delimitacion de
areas de sensibilidad acUstica, los mapas de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres
acusticas.

En concreto, acorde al articulo 43 del Reglamento, los instrumentos de planeamiento urbanistico sometidos a
evaluacién ambiental deben incluir entre la documentacién comprensiva del estudio ambiental un estudio
acustico para la consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en el Reglamento. El contenido mi-
nimo de los estudios acusticos para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la
Instruccidn Técnica 3, que se recogen a continuacion:

* Estudio y analisis acUstico del territorio afectado por el instrumento de planeamiento, que compren-
dera un analisis de la situacidn existente en el momento de elaboracion del Plan y un estudio predicti-
vo de la situacion derivada de la ejecucidon del mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacidn
acusticay las servidumbres acusticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acus-
tico.
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» Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacién acustica, los
mapas de ruido y los planes de accién aprobados.

* Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluaciéon ambiental de los instru-
mentos de ordenacién urbanistica.

Segln la Disposicién transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acUstica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area. Por lo tanto en el documento de aproba-
cion inicial debera incluirse el correspondiente plano con esta zonificacidn acustica.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencién de
los efectos de la contaminacidn acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento la ubicacidn, orientacion y distri-
bucién interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

Debe considerarse que el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, en su Titulo Ill “Normas de Calidad Acustica”, aborda en el Ca-
pitulo |, dedicado a los Objetivos de calidad acustica en el espacio interior de las edificaciones, y mas concreta-
mente en el apartado 2 del articulo 2, para la verificacion acustica de las edificaciones, una regulacion que es-
tablece: “se considerara que una edificacién es conforme con las exigencias acusticas derivadas de la aplica-
cion de objetivos de calidad acustica, al espacio interior de las edificaciones”, cuando se cumplan las exigen-
cias acusticas basicas impuestas por el Codigo Técnico de la Edificacion y por el documento basico “DB-HR
Proteccidn frente al ruido”, mientras que en su apartado 3 trata del sistema de verificacion acustica de las edi-
ficaciones, para la obtencidn de la licencia de primera ocupacién de los edificios, en el que se exige el cumpli-
miento de lo establecido en el Cédigo Técnico de la Edificacion mediante un estudio acUstico ajustado a las
normas establecidas en la resefiada con anterioridad Instruccion Técnica IT.5 del reiterado Reglamento. Esta
instruccidn técnica “IT.5 Estudio del cumplimiento del DB-HR del ruido del Cédigo Técnico de la Edificacion”,
reitera la obligacion de presentar un informe de ensayos acUsticos “Junto a la documentacién que deba pre-
sentarse a los efectos de obtener la licencia de primera ocupacién de un edificio...”, que justifique que se cum-
plen “in situ” con los aislamientos acUsticos exigidos por el DB-HR; y ademas que las instalaciones comunes
del edificio no producen niveles sonoros “in situ” superiores a los valores limite establecidos.

En todo caso, y de acuerdo con lo establecido en Instruccion Técnica 3 (IT3) del Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia (aprobado mediante el Decreto 6/2012, de 17 de enero) una
vez concluido el proyecto se debera desarrollar un programa de medidas “in situ” que permita comprobar que
las medidas adoptadas han sido las correctas y no se superan en el régimen operacional de la actividad los va-
lores limite de inmision de ruido aplicables a actividades establecidos en tabla VII del mencionado Reglamen-
to.

Al localizarse la zona en las inmediaciones del vial de la red de la aglomeracion, VAU-05, vinculada a la cone-
xion de Granada con la Segunda Circunvalacion por Churriana de la Vega, el estudio ambiental estratégico de-
bera integrar en la cartografia la zonificacidn acustica con las posibles servidumbres acusticas y considerar los
usos acordes a la zonificacion.

3.8. Contaminacion atmosférica

La regulacion de la contaminacidn luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestidn integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
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aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, ve-
lara porque se cumplan las prescripciones de ambas normas.

El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la contaminacion luminica sera de aplicacion a las ins-
talaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, en
el dmbito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la cali-
dad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en
Andalucia, las instalaciones deberan implantar todas aquellas medidas correctoras que resulten necesarias en
cada momento a fin de evitar molestias por olores en su entorno.

3.9. Suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes

En materia de suelos contaminados y actividades potencialmente contaminantes, el documento considerara
las siguientes determinaciones:

Conforme a lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesti6n Integrada de la Calidad Ambiental y Real De-
creto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacidn de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, el propietario de un suelo en
el que se haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante del suelo que pro-
ponga un cambio de uso o iniciar en él una nueva actividad, debera presentar, ante la Delegacion Territorial de
la Consejeria de Agricultura, Pesca Medio Ambiente, un informe de situacion de los previstos en el articulo 3
del Real Decreto 9/2005. Dicha propuesta, con caracter previo a su ejecucion, debera contar con el pronuncia-
miento favorable de la citada Delegacion Territorial.

Tendran la consideracidn de actividades potencialmente contaminantes del suelo las actividades industriales
y comerciales incluidas en el Anexo | del citado Real Decreto 9/2005, asi como las empresas que producen, ma-
nejan o almacenan mas de 10 toneladas por afio de una o varias de las sustancias incluidas en el Real Decreto
363/1995, de 10 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento sobre notificacion de sustancias nuevas y clasi-
ficacion, envasado y etiquetado de sustancias peligrosas, y los almacenamientos de combustible para uso pro-
pio seglin el Real Decreto 1523/1999, de 1 de octubre, por el que se modifica el Reglamento de instalaciones
petroliferas, aprobado por el Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre, y las instrucciones técnicas comple-
mentarias MI-IP03, aprobada por el Real Decreto 1427/1997, de 15 de septiembre, y MI-IP04,aprobada por el
Real Decreto 2201/1995, de 28 de diciembre, con un consumo anual medio superior a 300.000 litros y con un
volumen total de almacenamiento igual o superior a 50.000 litros.

El estudio ambiental estratégico debe identificar las actividades potencialmente contaminantes de los suelos.
En el caso de que en los suelos urbanos no consolidados o urbanizables se localicen actividades potencial -
mente contaminantes del suelo, segln los criterios de la normativa indicada en el parrafo anterior, y se prevea
su cambio de uso, deberd indicarse dicha circunstancia en las Fichas Urbanisticas correspondientes, ademas
de analizarse y establecer las medidas preventivas y correctoras oportunas en el Estudio Ambiental.

Asimismo, en el Documento de Aprobacidn Inicial debera considerarse el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por
el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados. En su Titulo IV, so-
bre Prevencion Ambiental, establece disposiciones en materia de suelos contaminados para los planeamien-
tos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimiento de evaluaciéon ambiental de acuerdo con la Ley
7/2007, de 9 dejulio.
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3.10. Biodiversidad, geodiversidad y paisaje

El Estudio Ambiental Estratégico debe considerar el Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la
conservacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats, en su articulo 10.2 sobre integra-
cion de los principios de conservacion, restauracion y uso sostenible de la biodiversidad en las politicas secto-
riales, determina que los instrumentos de planificacién territorial y urbanistica incorporaran, en el ambito de
sus determinaciones, los objetivos previstos en los planes regulados en este Decreto para la reintroduccion,
recuperacion, conservacion o manejo de las citadas especies. El planeamiento debera ser acorde a lo dispues-
to en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad, Ley 8/2003, de 28 de octu-
bre, de la flora y la fauna silvestres, Acuerdos de 18 de enero de 2011 y de 13 de marzo de 2012, del Consejo de
Gobierno, por el que se aprueban los planes de recuperacién y conservacion de determinadas especies silves-
tres y habitats protegidos y Acuerdo de 27 de septiembre de 2011, del Consejo de Gobierno.

Acorde a lo dispuesto en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espariol de
especies exdticas invasoras, la Normativa Urbanistica debera recoger en los criterios medioambientales la se-
leccidn de especies no invasoras para las propuestas de jardineria. En las alternativas deberan considerarse
los objetivos y medidas de la Estrategia Nacional para la Conservacion de los Polinizadores, aprobada por la
Conferencia Sectorial de Medio Ambiente de 21 de septiembre de 2020.

El estudio ambiental estratégico debera analizar la afeccion sobre el paisaje de la propuesta de planeamiento
urbanistico. En la seleccion de medidas se debe considerar la Estrategia de Paisaje de Andalucia, aprobada en
Consejo de Gobierno el 6 de marzo de 2012, que tiene entre sus principios rectores la subsidiariedad, incidien-
do en las competencias municipales sobre planeamiento y en sus objetivos integra la cualificacion de los espa-
cios urbanos.

3.11. Cambio climatico

En el Estudio Ambiental Estratégico se debe considerar la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, apro-
bada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de 3 de mayo de 2011, documento que tiene por objetivo principal
la incorporacion de criterios y medidas de sostenibilidad en las politicas con mayor implicacién en los proce-
sos de desarrollo urbano. Considera que la ordenacion territorial, la urbanistica, la planificacion y gestion de la
movilidad, el uso que nuestras ciudades hacen de los recursos naturales y energéticos, constituyen elementos
claves en la construccion de la ciudad sostenible. En la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible se marcan
las directrices a aplicar en diversos ambitos en cuanto a las politicas encaminadas especificamente a la conse-
cucion de un desarrollo mas sostenible, siendo dicho documento la referencia marco de las politicas encami-
nadas a la consecucion del desarrollo sostenible en Andalucia.

Asimismo, se deberan considerar las cuestiones que la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cam-
bio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia introduce en el procedimien-
to de evaluacién ambiental estratégica, entrando en vigor con fecha del5 de enero de 2019.

El titulo 11, sobre adaptacién al cambio climatico, en su Capitulo | relativo a la integracion de la adaptacion al
cambio climatico en los instrumentos de planificacion, regula en el Articulo 19 la aplicacion a los planes con in-
cidencia en materia de cambio climatico y evaluaciéon ambiental, aplicable al Plan General de Ordenacién Ur-
banistica. En el citado articulo se establece que los planes y programas con incidencia en materia de cambio
climatico y transicion energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente legisla-
cién o por el acuerdo que disponga su formulacién, incluiran:
a) Elanalisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacién y su dmbito terri-
torial, desde la perspectiva ambiental, econémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo dis-
puesto en esta ley.
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b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

c) Lajustificacion de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima. En el caso
de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacion entre los instrumentos de planificacién y los
resultados obtenidos, se procederd a su ajuste de manera que los primeros sean coherentes con la finali-
dad perseguida.

d) Losindicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta la informacién estadis-
ticay cartografica generada por el Sistema Estadistico y Cartografico de Andalucia.

e) Elanalisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y los gases de efecto in-
vernadero.

En concreto, para los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico sometidos a evalua-

cién ambiental estratégica, caso del presente instrumento de planeamiento, la valoracién del cumplimiento

de las determinaciones del apartado anterior se llevara a cabo en el procedimiento de evaluacién ambiental.

En el Articulo 20, relativo a los impactos principales del cambio climatico, se determina que para el analisis y

evaluacion de riesgos por los instrumentos de planificacién autonémica y local se consideraran al menos los

siguientes impactos, seglin el area estratégica de adaptacion que se trate:

a) Inundaciones por lluvias torrenciales y dafios debidos a eventos climatolégicos extremos.

) Pérdida de biodiversidad y alteracidn del patrimonio natural o de los servicios ecosistémicos.

) Cambios en la frecuencia, intensidad y magnitud de los incendios forestales.

) Pérdida de calidad del aire.

) Cambios de la disponibilidad del recurso agua y pérdida de calidad.

Incremento de la sequia.

Procesos de degradacion de suelo, erosion y desertificacion.

Alteracion del balance sedimentario en cuencas hidrograficas y litoral.

Frecuencia, duracién e intensidad de las olas de calor y frio y su incidencia en la pobreza energética.

Cambios en la demanday en la oferta turistica.

Modificacion estacional de la demanda energética.

Modificaciones en el sistema eléctrico: generacion, transporte, distribucion, comercializacion, adquisicidn

y utilizacion de la energia eléctrica.

m) Migracion poblacional debida al cambio climatico. Particularmente su incidencia demogréfica en el medio
rural.

n) Incidenciaen la salud humana.

0) Incremento en la frecuencia e intensidad de plagas y enfermedades en el medio natural.

p) Situacion en el empleo ligado a las areas estratégicas afectadas.

TR0 Q0T

x =
<

=

Acorde a las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el Programa Ciudad Sostenible
de la Junta de Andalucia, el planeamiento deberia incluir la implantacion de arbolado de alineacién o ajardi-
namientos en las nuevas propuestas, al objeto de mejorar la habitabilidad, elevar la calidad paisajistica, pro-
mover la movilidad sostenible y favorecer la adaptacion al cambio climatico. Respecto al disefio y gestion de
las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible, seleccionando alternativas en
las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se generen pocos residuos y se li-
miten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de las zonas verdes debe contri-
buir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad bioldgica, potencidandose su
capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera garantizar la seguridad de los
ajardinamientos, promoviéndose la seleccidn de especies vegetales poco alergénicas, con portes adecuados y
resistentes.
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3.12. Impacto en la salud

El informe del Servicio de Salud, de fecha de 29 de abril de 2021, recoge que de acuerdo con lo establecido en
el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia y articulo 3 del Decreto
169/2014, de 9 de diciembre, la normativa vigente en materia de evaluacion de impacto en salud es de aplica-
cidn a esta innovacién de instrumento de planeamiento, siendo ese el marco legislativo en el que este 6rgano
administrativo, efectuara con mayor eficacia la evaluacion de sus potenciales efectos en la salud de la pobla-
cion. Por ello, estima que puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacién ambiental estra-
tégica, si bien, se requiere para que, con independencia del pronunciamiento del érgano ambiental, se dé tras-
lado a la Administracion promotora de su informe, estimando que puede resultar de ayuda en el desarrollo del
proceso de evaluacion de impacto en salud de la innovacion.

En la ordenacion pormenorizada de la zona debera considerarse la habitabilidad y seguridad, evitando la crea-
cion de lugares de escasa visibilidad.

3.13. Patrimonio cultural

En materia de bienes culturales, se debe considerar que el articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histo-
rico de Andalucia, recoge que los planes urbanisticos deberan contar con un analisis arqueoldgico en los sue-
los urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales previstos, cuando la informa-
cién aportada por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico haya constancia o indicios de
la presencia de restos arqueoldgicos.

Asimismo, en el articulo 32 de la mencionada Ley, se recoge que el titular de una actividad sometida a algunos
de los instrumentos de prevencién y control ambiental que contengan la evaluacién de impacto ambiental de
la misma de acuerdo con la normativa vigente en esta materia, incluira preceptivamente en el estudio o docu-
mentacion de analisis ambiental que deba presentar ante la Consejeria competente en materia de medio am-
biente, las determinaciones resultantes de una actividad arqueoldgica que identifique y valore la afeccién al
Patrimonio Histdrico o, en su caso, certificacion acreditativa de la innecesariedad de tal actividad, expedida
por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico. Dicha actividad, segin lo dispuesto en la
disposicidn adicional tercera del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, consistira en un estudio y docu-
mentacion grafica de yacimientos y se tramitara segun lo dispuesto en la disposicidn adicional tercera de la
mencionada disposicion.

Este documento de alcance se tendra en cuenta en la elaboracidn del estudio ambiental estratégico que, se-
gln establece el articulo 16 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, relativo a la capaci-
dad técnica y responsabilidad del autor de los estudios y documentos ambientales, debera ser realizado por
personas que posean la capacidad técnica suficiente de conformidad con las normas sobre cualificaciones
profesionales y de la educacion superior, y tendran la calidad necesaria para cumplir las exigencias de esa ley.
Para ello, el estudio ambiental deberé identificar a su autor o autores indicando su titulacién y, en su caso,
profesion regulada. Ademas, debera constar la fecha de conclusion y firma del autor. Los autores del citado
documento seran responsables de su contenido y de la fiabilidad de la informacion, excepto en lo que se refie-
re a los datos recibidos de la administracion de forma fehaciente.
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Conforme a los articulos 38.4 y 40.5 g) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Am-
biental, el documento del instrumento de planeamiento que se presente a la aprobacidn inicial, incluyendo el
estudio ambiental estratégico y un resumen no técnico de dicho estudio, deberad someterse por el Ayunta-
miento a tramite de informacién publica, por un plazo no inferior a 45 dias habiles, en el BOLETIN OFICIAL DE
LA JUNTA DE ANDALUCIA. Este tramite serd simultaneo al de consultas y requerimiento de informes, dictdme-
nes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos
afectados.

El plazo méaximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la informacion
publica y de las consultas previstas sera de 15 meses desde la notificacion al promotor del Documento de Al-
cance.

Para posibilitar la emisidn de la Declaracion Ambiental Estratégica, tras la aprobacién provisional del instru-
mento de planeamiento, se debera remitir a este 6rgano ambiental el expediente completo, incluyendo certifi-
cado del Secretario del Ayuntamiento sobre el resultado de la informacién publica, asi como copia de las ale-
gaciones recibidas y la respuesta a las mismas.

Alos efectos previstos en el articulo 38.2 de la citada Ley, el documento de alcance del estudio ambiental es-
tratégico se pondra a disposicion del publico en la sede electrénica del érgano ambiental y del érgano sustan-

tivo.
EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Francisco Garcia Delgado
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ANEXO I. RESUMEN DEL PLANEAMIENTO PROPUESTO

El municipio esta afectado por el Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracidén Urbana de Granada
(POTAUG), aprobado mediante Decreto 244/1999 de 27 de diciembre y cuenta en la actualidad como figura de
planeamiento general vigente, con un Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) aprobado segun acuer-
do de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CPOTU) el 5 de marzo de 2013.

El ambito afectado se encuentra en el extremo noroeste de suelo urbano del término municipal. Estd desvin-
culado de este por la existencia de la carretera comarcal GR-3303, actuando como corte en la continuidad de
los usos residenciales que hay al Este de esta. Ademas, el antiguo Plan Parcial n.° 2 se encuentra afectado por
el nuevo corredor metropolitano denominado VAU-05, cuya rotonda de conexion con la Avda. Coldn invade el
suelo neto residencial existente. Las parcelas que se verian afectadas por esta reclasificacién, suponen una su-
perficie bruta de 51.185,00 m?

La innovacién propone cambiar el uso residencial por terciario como global, admitiéndose el uso turistico
como complementario en el sector denominado UB.OR.01.

El documento estima que los usos que se pretende implantar se adaptan mejor a las condiciones que en la ac-
tualidad esta sometido el UB.OR.01 (antiguo PP.2). Considera que las nuevas modalidades del desarrollo de
las actividades comerciales hacen que este suelo sea idoneo para implantar usos globales terciarios y sus
complementarios, dada su cercania con vias de alto grado de trafico.

Con esta opcion se debe anular la ordenacidn detallada que habia sido aprobada con la anterior Normativa Ur-
banistica y la ficha existente de condiciones urbanisticas del sector UB-OR-01, que sera sustituida por otra
nueva.

Las parcelas catastrales que seran afectadas son las siguientes:
* 1819701VG4111H0001ZX
e 1819703VG4111HO0001HX
e 2019108VG4121G0001XJ
*  18064A00200880000SI
* 2019107VG4121G0001DJ
e 1819702VG4111H0001UX
*  3334456789098765VG54
e 1819702VG4111HO00UX
e 2019105VG412160001KJ 106
* 1818702VG4111HO00WX
* 2019104VG4121G00010J
e 1818701VG4111HOO00HX
* 2019103VG4121G0001MJ
* 2019106VG4131G0001RZ 120
*  8064A002001020000SY
e 2019101VG4121G0001TJ 06 104 Registral 4151.Tomo 1066.
*  18064A002001220000SJ 07 112 Libro73. Folio 174.2019109VG4121G00011J
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