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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA INNOVACION N.° 18 MEDIANTE MODIFICACION
PUNTUAL DEL P.G.0.U. DE HUERCAL - OVERA (EAE/AL/005/18).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento
urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de
la Innovacion N.° 18 mediante Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica
(PGOU) de Huércal-Overa.

El municipio de Huércal-Overa cuenta con un PGOU aprobado definitivamente por Resolucion de la
Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 19 de octubre de 2016 (BOJA N.°
112, de 07/06/2007), siendo sometido con posterioridad a correcciones de errores y levantamiento
de suspensiones.

La Innovacion propuesta consiste en la modificacién de la ordenacién pormenorizada de una zona de
Suelo Urbano Consolidado, motivada por el interés del Ayuntamiento de Huércal-Overa en la obtencion
de un terreno, con superficie suficiente, para destinarlo a la construccion de un nuevo colegio publico.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la “Innovacion N.° 18
mediante Modificacién Puntual del PGOU de Huércal-Overa” se encuentra sometida a evaluacion
ambiental estratégica simplificada por encontrarse entre los supuestos contemplados en el articulo
40.3.b) de dicha Ley. Por consiguiente, procede la formulacién de Informe Ambiental Estratégico
conforme a lo previsto en el articulo 40.6.d) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, segun el
procedimiento establecido en el articulo 39 de la misma.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 28/03/2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Huércal -
Overa mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada de la “Innovacién N.° 18 del PGOU de Huércal-Overa”. Dicha solicitud venia acompafiada
de borrador de Documento de Innovacion N.° 18 del PGOU, de Documento Ambiental Estratégico y de
Valoracion de Impacto en la Salud.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitio
Resolucion de 17 de abril de 2018 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Almeria, por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada la referida Innovacién del PGOU de Huércal-Overa.

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como 6rgano ambiental, sometié el borrador de Documento de la Modificacion
Puntual y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y
personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este
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instrumento de planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefalan los que han emitido
informe con la indicacién de la fecha de recepcion. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas Fechas realizacién de Fechas de !a§
consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural. 26/04/2018 07/06/2018
D.T. de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo. 26/04/2018
D.T. de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. 26/04/2018
o e Dot
g;\'/_ddeeCT‘ﬂtr‘ijsr:{OT“”smo y Deporte. 26/04/2018 23/05/2018
D.T. de Fomento y Vivienda. Serv. de Carreteras. 26/04/2018 10/05/2018
Diputacién Provincial de Almeria. 26/04/2018
Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 26/04/2018 08/06/2018
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia vegetal. 26/04/2018
gzz\r/re”rcsaid:satljifigﬁeria. Dpto. Hidrogeologia y 26/04/2018
C.S.I1.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 26/04/2018
SEO/BirdLife. 26/04/2018
Ecologistas en Accion. 26/04/2018
Grupo Ecologista Condor. 26/04/2018
Grupo Ecologista Mediterraneo. 26/04/2018
Club UNESCO de Pechina. 26/04/2018

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE INNOVACION.

El borrador de Documento de planeamiento presentado define el objeto de la innovacion propuesta,
consistente en la modificacion de la ordenacién pormenorizada de una zona de suelo urbano
consolidado (perteneciente al desarrollo del Plan Parcial 5.1 proveniente de las anteriores Normas
Subsidiarias de Planeamiento), con el fin de establecer una zonificacion de equipamientos distinta a la
establecida actualmente en el PGOU, para que, a través de convenio de cesion, el Ayuntamiento
obtenga un terreno de titularidad privada para destinarlo a equipamiento con superficie suficiente para
la construccion de un nuevo colegio publico, lo que permitiria solucionar un déficit de equipamiento
escolar en el municipio. La superficie destinada a equipamiento supone un incremento para dicho uso
sobre el existente de 5.300,66 m?.
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SECTOR 6

Ordenacion de la zona segun el vigente PGOU

Segun se expresa en el borrador del documento de planeamiento, la ubicacion de la nueva parcela
destinada a equipamiento, junto a una zona verde y a una antigua linea de ferrocarril reconvertida en
via verde, supone unas condiciones ambientales iddneas para la construccion de un colegio publico.

En el Anexo | se resumen las caracteristicas basicas de esta innovacion.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ESTUDIO Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico presentado, considerando
suficiente la exposicién de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de
seleccion de la alternativa de ordenacién escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

Con caracter particular, respecto a las alternativas propuestas en el documento ambiental estratégico,
se informa lo siguiente:

C6digo:640xu648I4MBOHI rHPRGF67 rzMQIHB.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA 26/07/2018

ID. FIRMA

640xu648I4MBOHI rHPRGF67rzMQIHB PAGINA 3/23



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu648I4MB0H9rHPRGF67rzMQIHB

En el ambito de la ordenacion propuesta o en sus inmediaciones no se localiza cauce alguno dado que
la rambla mas cercana, de la Zambra, se ubica a una distancia superior a 300 m al oeste del ambito

de la Innovacion:

2,100 592,200 592,300 592,400 592,500 592,600 592,700 592,800

4,139,900

7N

JUNTR DE ANDRLUCIA

CONSEJERA O MEDIO AMBIENTE Y OSDENAGION DL TERRTORO

LEYENDA
I 4vsimo oe INnovacion

4,139,800

Usos

[ ] comERCIAL

[ | equipAMIENTO

||l HoTELERO

“|[7] INFRAESTRUCTURAS
[T RESIDENCIAL
I zoNA VERDE

[ viario

MAPA E REFERENC

o
8
=
@
3
<

4,139,600

4,139,500

AL 39.953
INNOVACION N° 18
HUERCAL-OVERA

Sistema de referencia ETRS89.
Proyeccién UTM. Huso 30.

Por su parte, el Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces,
aprobado segun Decreto 189/2002, de 2 de julio, no recoge ningun punto de riesgo en las
inmediaciones de la Innovacion. El Estudio Hidraulico para la ordenacion de las Cuencas del Levante
Almeriense tampoco recoge ningun cauce en las proximidades.

4,139,400
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Por ello se considera que las dos alternativas serian viables por no afectar a dominio publico hidraulico
0 sus Zonas de Proteccion ni estar afectados por riesgo de inundacion.

b) Disponibilidad de recursos hidricos:

En el analisis de la Planificacién Hidrolégica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado
sobre la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los
balances de recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas
de explotacion, ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del
abastecimiento urbano, comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Huércal-Overa se localiza en el Subsistema V-2, Cuenca del
Almanzora, en situacion deficitaria seguin el Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas (Ciclo de Planificacion Hidrografica 2015/2021), aprobado por Real
Decreto 11/2016, de 8 de enero, que presenta la siguiente evolucion del balance de recursos y
demandas:
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Recursos utilizados sostenibles
Recursos propios Transferencias Demandas De.

Superficiales Recur- manda | Sobre-

Regula- | Fluyen-| Subte- | Desala-| Reutili- Exter- | sos Ne-| Urba- Ganade-| Golfy | Indus- Infrado- | insatis- | explota-

dos tes |rraneos| cion | zacion | Totales |Internas| nas tos nas |Regadio| ria otros | tria |Totales | tacién | fecha | cién
V2
Actual | 0,00 16.03] 29.09| 9.28| 1.17] 55.56| 2.39| 36.47| 94.43| 11.32111.48| 097| 094| 1.18[125.90|-19.88| 5.62| 5.97
2021 0.00| 16.04| 25.80] 19.24| 2.58] 63.66| 1.46] 36.47]101.60| 11.41|104.01| 0.99| 141| 1.18(119.01|-1153| -5.30| -0.58
2027 0.00| 16.09| 24.57| 22.00| 4.77] 67.42| 1.47] 36.47]105.36| 11.61|101.86| 1.01| 1.89| 1.18(117.55| -7.22| -497| 0.00

Las previsiones realizadas

en el marco del Plan Hidroloégico de la Demarcacion Hidrografica de las

Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), arrojan las siguientes cifras para el municipio de
Huércal-Overa, respecto al balance del abastecimiento y origen de los recursos:

SUPERFICIALES | 5)BTERRA- | REGENERA- TRANSFE- | CONSUMO
HORIZONTE iyl tos DESALADOS | (2u s |0
REGULADOS| FLUYENTES e
ACTUAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,51 137 1,89
2021 0,00 0,00 0,00 0,00 0,62 137 1,99
2027 0,00 0,00 0,00 0,00 0,67 137 2,04

El documento ahora aportado no recoge datos sobre consumo de recursos hidricos; por ello, es preciso
gue el documento de planeamiento incluya estudio de recursos hidricos, que debera:

1. Cuantificar la variacion del consumo que supondria la alternativa propuesta.

2. Acreditar el cumplimiento del condicionado recogido en el informe sectorial en materia de
aguas emitido con fecha de 26 de febrero de 2009 al PGOU de Huércal - Overa (expediente

nO

o

AL-26176):

Que los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en la Revisién del PGOU de Huércal -
Overa (Almeria), prodran llevarse a cabo en la medida en que se vayan ejecutando las
infraestructuras de desalacion planificadas.

Debera incluirse en la evolucion de los consumos facturados en los ultimos afios y el
origen de los recursos utilizados, incluyendo la cuantificacion de los caudales y su
distribucion, asi como la situacién administrativa concesional.

Debera procederse en los desarrollos previstos, a la revision de las demandas asociadas a
los mismos, de manera que las dotaciones unitarias usadas para el calculo se adecuen a
las estipuladas.

Debera valorarse y justificarse de forma adecuada las necesidades de riego de las zonas
verdes y campo de golf, asi como los potenciales recursos procedentes de aguas
regeneradas de que pueda disponer para cubrir dichas demandas.

Debera indicarse las actuaciones propuestas para mejorar la eficacia y obtener el maximo
rendimiento en el uso del agua.

El contenido minimo del estudio de recursos hidricos se recoge en el Anexo Il de este informe.
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Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:
ALTERNATIVA O:

Supone no modificar la ordenacion del Planeamiento existente, y dado que éste fue informado respecto
a la suficiencia de recursos hidricos y su compatibilidad con el Plan Hidroldgico, las figuras que lo
desarrollen deberan acreditar el cumplimiento del condicionado anteriormente descrito.

ALTERNATIVA 1:

Dado que el numero de viviendas se mantiene y se genera un nuevo equipamiento (colegio) que
supone un incremento en el consumo, deberd aportarse, ademas de la acreditacion del cumplimiento
del condicionado, el estudio de recursos hidricos que podria ser informado como viable siempre que el
crecimiento previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

— Dotacién maxima por habitante y dia: 250 I/hab/dia para una poblacién como Huércal-Overa
de menos de 50.000 hab.

— Volumen maximo anual consumido por todo el municipio: 1,99 hm®/afio para el horizonte
temporal 2021 y 2,04 para 2027, incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la
poblacién actual como el de todos los crecimientos previstos en este horizonte, incluido el
crecimiento derivado de esta Modificacion Puntual.

— Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del
Plan hidrolégico detalladas anteriormente.

¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua y financiacion.

En los documentos aportados no se especifica como se realiza la gestion del ciclo integral del agua: a
través de Empresa de Gestion o directamente por parte del Ayuntamiento.

Tampoco se aportan datos de las redes de abastecimiento y saneamiento por lo que, en el documento
de planeamiento debera aportarse la siguiente informacion:

Abastecimiento:

e C(Certificado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo
urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas.
En caso contrario el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras que atenderan
las futuras demandas.

* Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacién de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

e Deberan acreditarse mediante titulo concesional o, al menos estar en tramites de obtenerlo,
cada uno de los origenes de las aguas para abastecimiento.

* En cuanto a los depositos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como
de averia. Para determinar el numero de depésitos a instalar y la capacidad de los mismos se
atendera a criterios economicos, de mantenimiento y de gestion.

* En los nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no
potables.
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Saneamiento:

Datos de los caudales de aguas residuales actuales y su estimacién a la consolidacion de la
Modificacién Puntual.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacidon segun
los articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y
modificacion R.D. 606/2003) y tanto las aguas de saneamiento como las pluviales deberan
cumplir con los valores limitantes de emision establecidos en la misma.

Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion
generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente,
y no interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emisién impuestos en la
autorizacion de vertidos. En caso contrario se preveran las actuaciones necesarias para
atender los nuevos vertidos. El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas
contaminantes generadas.

Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuraciéon y reutilizacién, que en
ningun caso se situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones:

L.

El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando
que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores
limitantes de emision.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para
las nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el punto de vertido, volumen anual y
punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, sélidos en suspension, nitrogeno y
fosforo total).

Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran,
en la fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a
los sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar
ejecutada la red de saneamiento separativa y su conexién al sistema general de colectores,
cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de
garantizar que no se va a verter agua no depurada al dominio publico hidraulico. En ningun
caso se concedera licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracién a la que vayan
destinados las aguas residuales.

Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se

Codigo:640xu64814MBOHI rHPRGF67 rzMQIHB.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA

26/07/2018

ID. FIRMA

640xu648I4MBOHI rHPRGF67rzMQIHB PAGINA

7/23



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu648I4MB0H9rHPRGF67rzMQIHB

generen.

6. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996.

7. Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de
tormenta, asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcion del tipo de
industria que se pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberan ser debidamente
informados por la Administracion Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

8. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para
ello se analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara
dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afos, derivado de las
actuaciones urbanisticas, no causara, igualmente dafos aguas debajo de la zona estudiada).
Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depositos de retencidn, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacién del terreno, etc.).

9. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar en el proyecto de urbanizacién del
sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal en varios puntos de entrega, siempre
que sea posible, sin transferir aguas de una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y
a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

d) Financiacion de infraestructuras:

En el Borrador del documento de planeamiento, en el punto 3.- £studio Econdmico Financieroy en el
punto 4.- /nforme de sostenibilidad economica, se recoge:

- Las inversiones necesarias para esta Innovacion son:

CONCEPTO INVERSION PREVISTA (Euros)
Construccidn de Colegio 3.850.000,00
Gastos Urbanizacion 115.681,49

Total 3.965.681,49

Esta informacion se considera insuficiente, por lo que se precisa que el documento de planeamiento
correspondiente se complete incluyendo una evaluacion de las obras en funcion de los agentes
inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de abastecimiento, deberan
quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento del
agua) y en baja (depositos locales y red de distribucion); respecto a las de saneamiento, se establecera
la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de vertidos y la depuracién y emisario.

- En cuanto a las fuentes de financiacion: “se puede concluir que corresponde a esta Administracion
Local en cuanto a responsable de las nuevas infraestructuras y servicios resulfantes de la ejecucion del
planeamiento posteriormente a la recepcion de las obras el mantenimiento de las infraestructuras y
prestacion de los servicios dotando los correspondientes créditos presupuestarios”.
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e) Conclusion.

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los diferentes puntos
analizados, competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa
a la elaboracion de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, se informa que de
las dos alternativas planteadas, la O es la que, en principio, menos afeccion causaria al incremento de
de recursos hidricos, si bien las dos podrian ser informadas favorablemente siempre que futuros
documentos de planeamiento contemplen lo siguiente:

— En cuanto a recursos hidricos, debe incluirse el estudio descrito en el anterior punto 5/
(Disponibilidad de recursos hidricos)y en el Anexo lll de este informe.

— En relaciéon a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion, deben
recogerse los distintos aspectos mencionados en los puntos ¢/y @/ anteriores.

C.2.- Calidad del Aire.

Contaminacion atmosférica:

Los proyectos de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera que pudieran
implantarse en el sector, deberan contemplar y valorar econdmicamente las medidas preventivas y
correctoras necesarias para cumplir la norma vigente.

La actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, no podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad,
autorizacion sustantiva o de ejecucién, o bien, si procede, no podra presentar la declaracion
responsable, sin la previa resolucién del correspondiente procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera
tener en cuenta que:

* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera incluidas dentro de los grupos
A o B, deberan someterse al tramite de Autorizacion de Emisiones a la Atmdsfera, regulado en
el capitulo Il del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas dentro del grupo C del catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, deberan solicitar
su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y
control ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud
conforme al modelo establecido en el Anexo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

* Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometidas a notificacion antes
de su puesta en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio
ambiente.

Contaminacion acustica:

Entre la documentacion ambiental aportada junto al Documento de Planeamiento, se encuentra un
estudio acustico realizado por la entidad Ingenieria y Ruido Sostenible S.L: (Ref 069-18). El objeto del
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estudio es valorar la incidencia sonora del territorio afectado por esta modificacion del PGOU,
analizando tanto la situacion existente antes de la aplicacién de este, asi como la prediccién de la
situacién derivada tras la ejecucion de dicho planeamiento.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el
planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las previsiones establecidas en el Decreto 6/2012,
de 17 de enero, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su
ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes
de accion y en la declaracién de servidumbres acusticas.

Las modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revisioén de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las
areas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de
desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

En el estudio acustico se analizan:

* Caracterizacion de la situacion acustica existente, descripcion de los principales focos emisores
acusticos. Analisis de la zonificacion acustica actual.

* Caracterizacion de la situacion acustica futura, descripcion de los nuevos focos emisores y su
evaluacion.

* Propuesta de zonificacion acustica a partir de los usos pormenorizados previstos.

¢ Compatibilidad de la modificacién con los objetivos de calidad acustica resultante de la nueva
zonificacién acustica.

* Medidas preventivas y correctoras a implantar para garantizar el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica.

El municipio de Huércal-Overa no dispone en la actualidad de zonificacion acustica que defina e
identifique las distintas areas de sensibilidad acustica. En funcion de los criterios establecidos en el
anexo V del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, el estudio asigna el area de sensibilidad
acustica tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo residencial”, para las parcelas con
predominio de uso residencial y el area de sensibilidad acustica tipo e “sectores del territorio con
predominio de suelo sanitario, docente y cultural que requiera de especial proteccion contra
contaminacion acustica”, en la parcela prevista para dotacion de un nuevo centro docente.

Segun el estudio acustico, la situacion acustica derivada de la ejecucion de la presente Modificacion
Puntual del PGOU de Huércal-Overa, cumple con los objetivos de calidad acustica establecidos por el
Decreto 6/2012, de 17 de enero, para las nuevas areas urbanizadas previstas en el ambito de estudio
para suelo de uso residencial, en las parcelas que procede.

No obstante se ha evaluado la incidencia del futuro trafico rodado en los viarios previstos sobre las
fachadas del colegio a construir y se comprueba como en algunos puntos los niveles objetivo son
ligeramente superiores a los limites establecidos en la normativa vigente. Por tanto es necesario
contemplar en el proyecto de construccién la ejecuciéon de un murete o pantalla acustica para atenuar
los niveles generados por el trafico en las vias colindantes que inciden en dicha edificacion, y de esta
forma cumplir los niveles objetivo de calidad acustica establecidos en la normativa vigente.

Como norma general, las actividades a implantar deberan prever en sus proyectos las medidas
preventivas y correctoras necesarias para cumplir los valores limite de inmision de ruido establecidos
en la tabla VII del Decreto 6/2012, de 17 de enero, para la areas acusticas definidas.
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La zonificacion acustica del sector se debera trasladar a los planos del Documento de Planeamiento
gue se apruebe definitivamente.

Contaminacion luminica:

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, los
requerimientos y niveles de iluminacién para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los que se
recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-O7 del Real Decreto 1890/2008,
de 14 de noviembre, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las lamparas y
luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

e Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona
a iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia
el cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro
elemento adecuado.

* No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima
del plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

Seguimiento y vigilancia ambiental:

Los Proyectos de Urbanizacion del sector, debera de incluir, ademas de las medidas preventivas y de
seguimiento y control previstas en el Documento de Planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico las siguientes:

* Planificacion de trabajo, indicando la duracién de las diferentes tareas con incidencia en la
calidad del aire y/0 en los objetivos de calidad acustica.

e Descripcion de las actividades de impacto en la calidad del aire junto con las medidas
correctoras aplicables en funcion de las tareas a desarrollar.

* Descripcion de las fuentes sonoras y de vibraciones durante la ejecucion de la obra, junto con
las medidas correctoras aplicables en funcion de las tareas a desarrollar.

* La emision sonora de la maquinaria que se utilice en las obras publicas y en la construccion
debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a
emisiones sonoras de maquinaria al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion, a
lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y en
las normas complementarias.

e Durante las tareas de movimientos de tierra y demoliciones, se humectara la zona mediante
sistemas de riego.

* En condiciones de fuerte viento, se evitara la realizacién de operaciones que impliquen el uso
de materiales pulverulentos o que puedan generar polvo.

* El material de acopio debera ubicarse dentro de la zona vallada o area de la obra.
Preferentemente se situaran en una zona apantallada de los vientos dominantes y se
humectara el material cuando las condiciones ambientales asi lo requieran. En otro caso,
estaran debidamente cubiertos.
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* Para el control del polvo durante toda la fase de construccién, se aplicaran riegos periodicos
cuando las condiciones ambientales asi lo requieran.

* Los vehiculos en que se efectue el transporte de tierras y escombros procedentes de las obras
cubriran la carga para evitar que los materiales o residuos puedan dispersarse.

* Alasalida del area de obra, se asegurara la adecuada limpieza de las ruedas y los bajos de los
vehiculos pesados, ademas de la limpieza a diario de todas las vias afectadas por el paso de
camiones fuera de la zona de obra.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas aplicables a las obras de urbanizacién para
minimizar el impacto de las distintas actividades en el entorno del area de obra.

Conclusiones:

Atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental previsto en el
Documento de Planeamiento Urbanistico y en el Documento Ambiental Estratégico, asi como las
adicionales establecidas en este informe, no se prevé que la Innovacion N° 18 del PGOU de Huércal-
Overa produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente, en lo referente a la
calidad del aire, la contaminacion acustica y la contaminacion luminica.

C.3.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos.

e Estan sometidas al régimen de autorizacion por esta Delegacion Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

e El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos),
preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) vy,
por ultimo, la eliminacion de los residuos.

Punto limpio:

e Segln la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se debera
tener en cuenta la reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios, que se
incluira en los instrumentos de planeamiento urbanisticos en los términos previstos en los
planes directores de gestion de residuos urbanos.

* En caso de imposibilidad fisica de ubicar la infraestructura minima de un punto limpio
industrial, deberan presentar un programa de recogida itinerante de los residuos que se
generen en dichos poligonos, que cubra las necesidades de las instalaciones y actividades
industriales y comerciales alli ubicadas.

* |a gestion de los Puntos Limpios, tanto municipales como industriales, corresponde a una
persona o entidad registrada o0 autorizada para la gestion de residuos.

* Lareserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios municipales debera estar
prevista en los instrumentos de planeamiento urbanistico.
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Residuos de construccion y demolicion (RCD).

En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

Con relacién a las tierras, unicamente las no contaminados excavadas durante las actividades
de construccién, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacion de gestién.

Si el uso va a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

Las empresas valorizadoras de suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales
excavados procedentes de obras de construccion o demolicion (tales como tierras, arcillas,
limos, arenas, gravas o piedras, incluidas en el Cédigo LER 17 05 04) que utilicen los
mencionados materiales en obras de construccion, distintas de aquellas en las que se
generaron, 0 en operaciones de relleno de otra indole, deberan dar cumplimiento a lo
establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en sus
ordenanzas.

La legislacion en vigor determina entre otros que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestién de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.

Seria deseable establecer una demolicidn selectiva que permita una adecuada separacién con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestion de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberan separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y
demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.

La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos esta expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestién mas compleja y de mayor
coste.
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Suelos contaminados:

e Es necesario insistir en que cualquier suelo en el que haya habido una actividad
potencialmente contaminante y se cambie su uso debera ser caracterizado para descartar que
esta contaminado y sea necesario realizar las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y
Su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para el nuevo uso.

* Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estan sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones
de detalle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histérico de situacion.

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestién de
residuos vy los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los objetivos fijados.

Ademas, la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de
prevencion y de residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su
gestion. Cabe destacar que las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no
peligrosos y los residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus
respectivas ordenanzas.

A través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.4.- Medio natural y montes publicos.

La Innovacion propuesta afecta a terreno urbano, por lo que no se ve afectado terreno forestal, monte
publico, habitats de interés comunitario, ni especies de flora y fauna protegida o georrecursos.

C.5.- Espacios naturales protegidos.

La Innovacién del PGOU de Huércal-Overa no afecta directamente a ninguno de los espacios naturales
protegidos de la Red Natura 2000: Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas Especiales de
Conservacion (ZECs) y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPAs), y no es previsible que se
produzcan afecciones indirectas o sinérgicas en el desarrollo de su normal ejecucion.

C.6.- Vias pecuarias.

Esta actuacion no afecta a las vias pecuarias recogidas en la clasificacion de vias pecuarias de Huércal-
Overa, aprobada por Orden de 9 de enero de 1995, de la Consejeria de Medio Ambiente (BOJA N.° 21,
de 07/02/1995).
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C.7.- Cambio climatico.

Con la madificacion puntual propuesta no se aprecian afecciones negativas significativas en relacion
con el cambio climatico.

C.8.- Adecuacion paisajistica.

La propuesta que se evaltia no produce alteracion significativa en el paisaje.

C.9.- Ordenacion del Territorio.

El municipio de Huércal-Overa se encuentra incluido en el Plan de Ordenacién del Territorio del Levante
Almeriense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA N.° 57, de
24/03/2009), siendo sus determinaciones con caracter de Norma vinculantes para el planeamiento
urbanistico municipal.

La Innovacion afecta a una zona de Suelo Urbano Consolidado (SUC) del nucleo de Huércal-Overa, y su
objeto es la obtencion de un terreno de titularidad privada para destinarlo a equipamiento con
superficie suficiente para la construccion de un colegio publico. Es decir, se trata de una modificacion
de planeamiento de la ordenacion pormenorizada en Suelo Urbano Consolidado, por lo que no requiere
valoracion mediante Informe de Incidencia Territorial, que de manera reglada, se emite tras la
Aprobacion Inicial del expediente de planeamiento urbanistico en cuestion, en el procedimiento de
emision del preceptivo Informe de Incidencia Territorial regulado en el art. 13 del Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo.

Teniendo en cuenta la clasificacion urbanistica de los terrenos como SUC, en materia de Ordenacion
del Territorio no hay nada que informar al respecto, al no estar la actividad en Suelo No Urbanizable o
Suelo Urbanizable no ordenado, donde son de aplicacion las determinaciones territoriales de los planes
de ordenacion del territorio; en este caso del citado POTLA.

D) OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relaciéon con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

D.1.- Infraestructuras agrarias.

En consulta realizada a la Consejeria de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural, en relacién con la
Innovacion propuesta, ésta, mediante informe de fecha 05/06/2018, manifiesta lo siguiente:

Una vez examinada la documentacion y los planos aportados, se comprueba que existe un expediente
que ha sido subvencionado en el término municipal de Huércal-Overa, para el que el plazo de cuidado,
gestion y conservacion de las obras permanece atn vigente y que, segun el caso, podria verse afectado
por la Innovacion N.° 18 mediante Modificacion Puntual del PGOU de Huércal-Overa:

*  Fxaminado este expediente, Al/04,/2006,/0002, dentro del cual se concedio subvencion a la
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comunidad de regantes “Zona norte de Huércal-Overa”, mediante Resolucion de fecha 23 de
noviembre de 2006, de la Presidencia del IARA, adaptandose a los requisitos establecidos por
el Decrefo 236,/2001, de 18 de octubre, por el que se establecen ayudas a los regadios en
Andalucia, y a la Orden de la Consejeria de Agricultura y Pesca de 18 de enero de 2002 (BOJA
N.° 18, de 12/02/2002), por la que se establecen las normas de desarrollo para la concesion
y abono de las ayudas a las infraestructuras agrarias, incluidas en el marco del Programa de
Desarrollo Rural de Andalucia 2000-2007.

e Segun dicha Orden, en el articulo 6.2.a) se establece que “las inversiones a realizar deberan
mantenerse en el patrimonio del beneficiario al menos durante diez anos, a contar desde la
finalizacion de aquellas (obras subvencionadas).

* [l Acta de Finalizacion de las Obras se realizo el 31 de julio de 2009; por lo tanto, la zona de
actuacion de riego colindante por el oeste de la Innovacion N.° 18 del PGOU de Huércal-Overa
no debe verse afectada por esta ultima.

D.2.- Turismo.

El objeto de la Modificacion Puntual no se encuentra regulado dentro de la normativa técnico-turistica
en vigor para el territorio andaluz, no siéndole de aplicacién, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de
diciembre, del Turismo de Andalucia (BOJA N.° 255, de 31/12/2011), ni su normativa de desarrollo.

D.3.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

El objeto de la Innovacién N.° 18 del PGOU de Huércal-Overa no afecta a las zonas de proteccién de
las carreteras existentes o proyectadas de la Junta de Andalucia.

D.4.- Carreteras del Estado.

En informe emitido por la Unidad de Carreteras de Almeria de la Demarcacién de Carreteras del Estado
en Andalucia Oriental, en relacidén con la Innovacion propuesta, se comunica lo siguiente:

El ambito de la Innovacion N.° 18 del PGOU de Huércal-Overa queda situado fuera de las zonas de
proteccion de las carreteras estatales definidas por el articulo 28 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de carreteras. En el supuesto de que dicha actuacion pudiera quedar dentro de la zona de
influencia establecida en el articulo 16.6 de la vigente Ley 37,2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, que se definira reglamentariamente, se considera que dicha modificacion puntual del PGOU
de Huércal-Overa, por su ubicacion y entidad, no tendrd afeccion significativa en la Red de Carreteras
del Estado.

4. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el
Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial,
en el ambito de sus competencias,
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DETERMINA:

Que la “Innovacion N.° 18 mediante Modificacion Puntual del PGOU de HUERCAL-OVERA”, no tiene
efectos negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos
ambientales y queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes
expresados en los diferentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la
sede electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacion de la innovacién propuesta en el plazo maximo de cuatro afos desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Raul Enriquez Caba
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Innovacion
N.° 18 mediante Modificacion Puntual del PGOU de Huércal-Overa (Almeria)”, redactado en marzo de
2018 por el Ayuntamiento de Huércal-Overa.

La citada Innovacion supone la modificacion de la ordenacion pormenorizada de una zona de suelo
urbano perteneciente al desarrollo del Plan Parcial 5.1 proveniente de las anteriores Normas
Subsidiarias de Planeamiento y recogida por el PGOU, con el fin de establecer una zonificacion de
dotaciones o equipamientos distinta a la establecida actualmente en el PGOU para que, a través de
convenio de cesion, el Ayuntamiento obtenga un terreno de titularidad privada para destinarlo a
equipamiento con superficie suficiente para la construccion de un nuevo colegio publico.

: S B Provincia de ALMERIA
TP ® GOBERNO  MINSTERIO BEEERRS Municipio de HUERCAL-OVERA
o 'y DEESPANA DE HACIENDA i Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89
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EN TN

e
N

'\ g

\‘-.\ v

Coordenadas del centro X = 502681 ¥ = 4,130 625 Este documento no es una cerfificacion catasiral 1 Direceitn General del Catastro 22/06/18

La Innovacion propuesta implica las siguientes modificaciones:

1. Calificacion de las manzanas R1 y R2 a equipamiento.

2. Calificacion del vial (Calle Marie Curie) situado entre las manzanas R1 y R2 a equipamiento.

3. Calificacion del vial (Calle Newton) situado entre las manzanas R4 y R5 a residencial
compatible con terciario.

4. Calificacion de una porcion de la parcela R5 y destinarla a vial en la prolongacién de Calle del
Descubrimiento.

5. Calificacion del vial (Calle Isaac Peral) situado al norte de la manzana R7 a residencial
compatible con terciario.

6. Calificacion de una de la parcela R6 y destinarla a vial.

7. Calificacion del vial (Calle Marie Curie) situado entre las manzanas R8 y R9 a residencial
compatible con terciario.
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8. Calificacion de la parcela EQ-1 y destinarla a uso residencial compatible con terciario.

9. Calificacion del vial (Calle de la Ciencia) situado al este de las manzanas R4 y R5 a residencial

compatible con terciario.

10. Reasignar la edificabilidad existente a las parcelas resultantes y definir las ordenanzas de

aplicacion.

Todas estas modificaciones no supondran un aumento de edificabilidad ni de densidad de viviendas,

afectando solo a la tipologia de las mismas:

ORDENACION ACTUAL ORDENACION PROPUESTA

PARCELA uso SUPERFICIE |VIVIENDAS| | PARCELA uso SUPERFICIE | VIVIENDAS
R1 RESIDENCIAL 2.799,84 30 |RC1 RESIDENCIAL/TERCIARIO 2215,8 30
R2 RESIDENCIAL 3.038,00 34 |RIC2 RESIDENCIAL/TERCIARIO 6365,49 90
R3 RESIDENCIAL 3.038,00 34/ |RIC3 RESIDENCIAL/TERCIARIO 3038 36
R4 RESIDENCIAL 3.038,00 34/ [RIC4 RESIDENCIAL/TERCIARIO 1854,25 30
R5 RESIDENCIAL 2.287,66 22| |RIC5 RESIDENCIAL/TERCIARIO 1517,7 12
R6 RESIDENCIAL 1.406,84 15| |RIC6 RESIDENCIAL/TERCIARIO 258,46 2
R7 RESIDENCIAL 1.515,89 16| |TOTAL RESIDENCIAL 15.249,70 200
R8 RESIDENCIAL 1.068,62 11} |[EQ. COLEGEQUIPAMIENTO 6.818,36 0
R9 RESIDENCIAL 450,69 4
TOTAL RESIDENCIAL 18.643,54 200

Ordenacion actual (izquierda) y ordenacion propuesta (derecha):

Con la ordenacion propuesta, se destina a equipamiento la parcela denominada “Eq. Colegio”
(marcada en color amarillo en el dibujo de la derecha), de 6.818,36 m?2, mientras que la parcela de
equipamiento EQ-1 de la ordenacién actual (marcada en color amarillo en el dibujo de la izquierda), de
1.517,70 m?, pasa a uso residencial con la denominacion “R/C5". Por tanto, la diferencia entre ambas
superficies, es decir, 5.300,66 m?, es el incremento de superficie de parcela destinada a equipamiento
que supone la innovacion propuesta.

Respecto de la edificabilidad actual y la resultante tras la innovacion cabe destacar que la edificabilidad
residencial no se aumenta (la actual es de 25.168,78 m2, con un coeficiente de edificabilidad de 1,35
m2/m2, mientras que la resultante de la innovacion es de 25.167,67 m2, con un coeficiente de
edificabilidad que oscila entre 1,00 y 1,91 m2/m32). El numero de viviendas tampoco aumenta (se
mantiene en 200 viviendas), para lo que la tipologia edificatoria se modifica pasando de unifamiliar a
plurifamiliar.
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ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica se adjunta Documento Ambiental Estratégico fechado
el 27/03/2018 y redactado por el Area de Servicios y Medio Ambiente del Ayuntamiento de Huércal-
Overa.

En el apartado 2 del Documento se describen los objetivos de la Modificacion Puntual propuesta en los
siguientes términos:

El objetivo de la presente Modificacion Puntual del PGOU de Huércal-Overa, es la obtencion de un
terreno de titularidad privada para destinarlo a equijpamiento con superficie Suficiente para la
construccion de un nuevo colegio publico. La supetficie destinada a equipamiento supone un
incremento para dicho uso sobre el existente de 5.300,66 m2.

Existe convenio de cesion de parcela para construccion de un nuevo colegio suscrito por D. Domingo
Fernandez Zurano, Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Huércal-Overa, y por D. Gabriel Olivencia
Murioz, en nombre y representacion de la mercantil Inversiones Olivencia S.L. de fecha 12 de junio de
2017. El hecho anteriormente enunciado es lo que motiva la presente modificacion puntual, que
urbanisticamente supone la modificacion de la ordenacion pormenorizada de una zona de suelo
urbano perteneciente al desarrollo del Plan Parcial 5.1 proveniente de las anteriores Normas
Subsidiarias de Planeamiento y recogida por el PGOU, en cumplimiento de la resolucion 19/10/2006
PT0O-48/06 de la CPU publicado en BOJA n° 112, de 7 de junio de 2007,

En el apartado 3, relativo al alcance y contenido del plan propuesto, se expresa lo siguiente:

La Modificacion Puntual tiene por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de dotaciones o
equipamientos, por lo que requiere dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, en base a
Jo establecido en el art. 36 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

En el apartado 4 se hace referencia al desarrollo previsible del plan, describiendo el contenido de la
Modificacién Puntual en los mismos términos que los expuesto en el Anexo | del presente informe. A
esta descripcion se afladen las siguientes consideraciones:

e [a ubicacion de la parcela junto a una zona verde y una linea de ferrocarril en desuso
reconvertida en via verde en el limite del suelo urbano del municipio suponen unas condiciones
ambientalmente ideales para la construccion de un colegio publico.

* Al aumentar el tamario de las manzanas existentes, se suprimen viales creando una bolsa de
aparcamiento junto a una zona verde que funcionalmente supondra un espacio mas comodo y
fluido para el estacionamiento de vehiculos.

*  Dicha modificacion del trazado y naturaleza de los viales supondran la eficacia de la red viaria
de la zona afectada debido a que la supresion de algunos framos evitaran numerosas paradas
en 1as intersecciones, reduciéndose de este modo las emisiones de gases contaminantes.

El apartado 5 recoge la “caracterizacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan”, haciendo
mencion a la sutuacion, poblacién, geomorfologia y climatologia del municipio. Asimismo, describe sus
caracteristicas medioambientales, haciendo referencia a las caracteristicas hidrogeologicas, edéaficas,
faunisticas, de flora y paisajisticas.

El apartado 6, relativo a los efectos ambientales previsibles, destaca que la innovacién planteada es de
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escasa entidad y se desarrolla sobre zonas previamente transformadas por actuaciones antrépicas, sin
afectar a areas relevantes desde el punto de vista de su proteccion ambiental. Asimismo, se expresa
que los potenciales impactos sobre el medio ambiente se reducen a una escala local (recuperable con
medidas correctoras), derivados de las obras de acondicionamiento y adecuacion de la superficie
afectada. Por ultimo, se estima que la actuacion comporta beneficios al medio social-humano, ya que
se cubren las necesidades educativas del municipio.

El apartado 7 se refiere a los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y concurrentes, indicando
lo siguiente:
La Modificacion Puntual tiene por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de dotaciones o
equipamientos, por lo que requiere dictamen favorable del Consejo Consultivo de Andalucia, en base a
lo establecido en el articulo 36 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
La Modificacion Puntual requerird de informes favorables de diversos organismos en base a las
siguientes afecclones:

»  Ambito del Plan de Ordenacicn del Territorio del Levante Almeriense.

*  Nueva zonificacion de equipamiento dotacional en suelo urbano.

*  Propietarios catastrales de los terrenos afectados (Ayto. de Huércal-Overa e “Inversiones

Olivencia, S.L.".

90.m

En el apartado 8 se motiva la aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada.

El apartado 9 recoge el resumen de la seleccién de las alternativas consideradas, que se reducen a dos
y que se describen a continuacion:

e Alternativa 0: consistente en la no tramitacion de la Innovacién, lo que imposibilitaria la
construccion de un nuevo colegio publico, y no se podrian anular las aulas prefabricadas
actualmente existentes en el CEIP San José de Calasanz..

e Alternativa 1: se justifica la seleccion de esta alternativa, catalogandola como la mas viable
ambientalmente, en base a los siguientes aspectos:

o No supone aumento de edificabilidad ni de densidad de viviendas.
o Supone una reduccion de la contaminacion ambiental, al descongestionar de trafico la
actual zona educativa y a la nueva distribucion de viales dentro de la parcela de actuacion
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o Supone una mejora en el bienestar de la poblacién, ya que se atienden las necesidades
educativas del municipio.

En el apartado 10, correspondiente a las medidas previstas para prevenir, reducir y corregir los efectos
negativos relevantes de la propuesta sobre el medio ambiente, tomando en consideracion el cambio
climatico, se sefiala Unicamente lo siguiente: Con /a actuacion planteada, se va a producir una mejora
del trdfico rodado y del acceso a la actual zona educativa entorno al CEIP San José de Calasanz y los
dos Institutos de Secundaria del Municipio de Huercal-Overa, como consecuencia de esta mejora del
trdfico, se prevé una reduccion de emisiones a la atmosfera de CO2 y un reduccion del ruido
ambiental; favoreciendo el uso de los medios de trasporte sostenibles, con la consiguiente disminucion
del tréfico de vehiculos a motor, aumentando la mejora ambiental del municipio.

En el apartado 11, relativo a las medidas previstas para el plan de seguimiento ambiental, se expresa
lo siguiente:

e [En el transcurso de ejecucion del proyecto, se mantendra una vigilancia y control sobre los
efectos ambientales que puedan surgir, actuando sobre la evaluacion de los mismos y velando
por el cumplimiento de la legisliacion ambiental de aplicacion.

*  Cuando la obra de dicha construccion esté en proceso y tras su finalizacion, en caso de que la
situacion lo requiera, se llevard a cabo las medidas pertinentes para atenuar los impactos
ambientales y mantener una situacion ambiental sostenible, segin determine el Procedimiento
Ambiental que corresponda a la actuacion.

e (Con el objetivo de identificar los sistemas afectados, posibles impactos y los indicadores que
interactuan en la efecucion de dicho proyecto, el promotor como principal responsable
ambiental de las posibles repercusiones sobre el medio que se puedan ocasionar; asumira el
cargo de la vigilancia ambiental.

e Con el Plan de Seguimiento Ambiental, se verificara el correcto procedimiento de actuacion,
comprobando que se adoptan medidas oportunas para la conservacion del medio ambiente,
asi como detectar posibles impactos que puedan surgir adversos a los estimados.
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ANEXO IlI
CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO DE RECURSOS HIDRICOS

- Descripcion detallada y completa del sistema actual del ciclo integral del agua, con identificacién de
elementos, situacion y descripcion de los mismos, junto con planos de la red en alta.
- Evolucion de los consumos en los ultimos cinco afios en m®/afio (indicando por separado los
consumos de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectadas a las redes de
abastecimiento).
- Poblacion fija y estacional de cada uno de los ntcleos del municipio atendida en los ultimos cinco
anos.
- Origen de los recursos hidricos y volumenes anuales suministrados en cada captacion durante los
ultimos cinco afios, expresados en m*/afio, junto a su situacion administrativa debidamente acreditada.
- Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento en m*/afio.
- Justificacion de las necesidades a garantizar contando con los nuevos crecimientos previstos,
expresados en m®/afio, mostrando la poblacion total prevista, el desglose de la misma entre habitantes
permanentes y estacionales.
- La evaluacién de necesidades de agua desglosada entre los distintos usos como: domésticos, riegos
de parques o jardines, baldeos de calles, otros usos recreativos, usos industriales (solo los de aquellas
industrias singulares sin posibilidad de conectar al sistema de abastecimiento municipal), otros usos no
urbanos en actividades econdémicas y usos urbanos en actividades economicas de alto consumo,
detallando la superficie a la que corresponden (en m?).
- Atendiendo al Art 11 de las las determinaciones de contenido normativo del PHDHCMA, publicadas
segun Orden de 23 de febrero de 2016: “£/ cdlculo de las dotaciones maximas de agua para cada uno
de los usos de este Plan Hidroldgico se determinard a partir de datos reales, siempre que estos no
superen los maximos establecidos en esta normativa. En caso de no disponer de éstos se calcularan
en funcion de los datos y coeficientes indicados en el Anexo 6"
- Por su parte, el Anexo 6.3 de la Normativa del Plan, establece que la dotacion de agua para usos
urbanos para poblaciones como Huércal-Overa, de menos de 50.000 habitantes, sera como maximo
de 250 |/hab/dia, dicha dotacion incluira los siguientes usos:
— Usos urbanos domésticos
— Usos urbanos no domésticos que incluirian:

= Actividades econdmicas de bajo consumo

= Equipamientos

= Parques y jardines

= Baldeos

= Usos recreativos y educativos

= Servicios prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del

nucleo urbano

- |dentificacion de las fuentes de origen de los nuevos recursos. A tal efecto se debera acreditar su
disponibilidad, integrando y desarrollando su ubicacién e infraestructuras de generacion, o reutilizacion,
transporte y distribucion.
- Cuando el suministro de aguas sea supramunicipal, se precisa informe de la empresa gestora sobre
el volumen de aguas que le corresponde a cada uno de los municipios consorciados y volumenes
disponibles sin comprometer.
- Descripcion detallada de las actuaciones previstas para mejorar la eficiencia, promover el ahorro y
obtener el maximo rendimiento del uso del agua.

Codigo:640xu64814MBOHI rHPRGF67 rzMQIHB.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA
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