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Delegacion Territorial de Granada

] INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
INNOVACION MP-TRPGOU-04 PARA CAMBIO DE USO PORMENORIZADO EN PARCELAS DEL
AMBITO SAU-1, CORTIJO DE LAS CANADAS, DE GOJAR (EXPEDIENTE EAE/2111/2019)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental con
el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El informe ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el
medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espariol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37, 39 y
40 las determinaciones de aplicacién al procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

El Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, y el Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
determinan que corresponde a esa Consejeria el ejercicio de las competencias de la Comunidad Auténoma de
Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, y en la Disposicion
Adicional Octava del Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacién territorial provincial
de la Administracién de la Junta de Andalucia, le corresponde a esta Delegacién Territorial la formulacién del
informe ambiental estratégico y su remisidn al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico

El ambito de la Innovacion se enmarca en el Poligono Industrial Arco de las Cafiadas (con uso mayoritario
Industrial en Manzana) de Gdjar, junto a la carretera Granada-Dilar; en 2 parcelas clasificadas como Suelo
Urbano y calificadas como Equipamiento Comunitario y Residencial Unifamiliar Aislada 2, respectivamente. La
superficie afectada por la Innovacién es de 601,90 m2.

La Innovacion no estructural del Planeamiento General de Gojar tiene por objeto cambiar el uso
pormenorizado de dos parcelas en el Cortijo de las Cafiadas. La Parcela 1 se modificaria de Equipamiento
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Comunitario a Uso Industrial. En parte de la Parcela 2 se propone el cambio de uso Residencial aislada a
Equipamiento Comunitario. Afecta a las parcelas catastrales con referencia 6057601VG4065G0001MR 'y
6257903VG4065E0001FO.

Ambas parcelas estan situadas en el poligono Industrial Arcos de las Cafiadas, en Gojar, pero en manzanas
diferentes. La primera parcela, hace esquina en la manzana a la que pertenece, y dando fachada a tres calles.
La Parcela 2 se ubica en el nimero 18, junto a los espacios libres que lindan con la carretera de Géjar-Dilar.

Se pretende mejorar la dotacién de equipamientos del entorno en que se ubica, desplazando la parcela de
equipamiento que ha quedado aislada dentro de grupo de parcelas industriales, y anexionandola al resto de
equipamientos presentes en la zona, de manera que al agrupar mayor superficie de suelo destinado a
equipamiento, resulte una ordenacion mas versatil en cuanto al posible uso futuro al que destinar el mismo.

La alternativa seleccionada propone recalificar la Parcela 1 como Industrial en Manzana y recalificar parte de la
Parcela 2 como Equipamiento Comunitario. Para ello se plantea modificar el uso pormenorizado de la Parcela
1 descrita en la Memoria, pasando el mismo de Equipamiento comunitario a uso Industrial, y trasladando la
superficie de este Equipamiento a parte de la Parcela 2 para garantizar las dotaciones necesarias previstas por
el PGOU.

La superficie que se traslada del Equipamiento es de 601.90 m?, por lo tanto, se restara esta superficie a la
actual de la parcela de uso residencial (Parcela 2), que pasara de 2758,59 m?, a una superficie resultante de
2156,69 m? y disminuyendo de manera proporcional su edificabilidad que queda en un valor de 970,51 m#, ya
que mantendra sus condiciones urbanisticas actuales, con un coeficiente de edificabilidad para uso
Residencial Aislada 2 en 0,45 m?/ m3s.

La Parcela 1, que pasa a ser de uso Industrial, conservara practicamente todas las condiciones de ocupacion,
alineacién, alturas, edificabilidad, etc., al coincidir estas condiciones en los dos usos. Esto sucede porque el
uso de Equipamiento comunitario adquiere las condiciones urbanisticas del uso predominante de la manzana a
la que pertenece, excepto la edificabilidad, segun las normativas del PGOU de Géjar, en este caso la manzana
tiene un uso Industrial, y por lo tanto el Equipamiento debe cumplir las condiciones urbanisticas para uso
Industrial.

Respecto a la edificabilidad, el valor es coincidente, de 1m?/ m?s. El documento indica que por lo tanto, no
habra un aumento de metros cuadrados construidos, en ninguna de las 2 parcelas objeto de esta Innovacion, y
se mantendran las cesiones necesarias previstas en el PGOU de Gojar.

2.2. Estudio de Alternativas

La alternativa cero o de no actuacion supone mantener el planeamiento general vigente en Gojar, Plan
General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) que se aprob6 por la Comisién Provincial de Ordenacién de
Territorio y Urbanismo con fecha de 24 de abril de 2013. Géjar es un municipio de relevancia territorial
perteneciente al area metropolitana de Granada, formando parte del Plan de Ordenacion del Territorio de la
Aglomeracion Urbana de Granada (POTAUG).

El documento recoge que se descarta la alternativa cero optando por la Alternativa 1 al considerarla como la
mas viable social y ambientalmente, en base a los siguientes extremos:
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El Equipamiento comunitario se traslada a esta zona mas accesible para la poblacion, ya que es faciimente
reconocible desde la carretera GR-3209, de acceso al municipio. Al contrario que su situacién actual,
‘perdido” entre naves industriales. La actuacién se ubica en suelo urbano, sin que se identifiquen
afecciones ambientales significativas derivadas de la ejecucidn del planeamiento.

» La nueva ubicacion del Equipamiento comunitario, junto a otra parcela existente también destinada a este
uso, amplia la superficie y las posibles actividades publicas a las que destinar estos equipamientos, lo que
facilitara en dicho suelo de equipamiento la posible implantacién de mejores espacios de uso colectivo.

 Esta nueva ubicacion del Equipamiento comunitario le permite colindar con otra parcela del mismo uso y de
Espacios libres, que conforman una franja de Espacios Publicos junto a la carretera que actia como nexo
entre el Poligono Industrial y el resto de suelo urbano. Lo que se traduce en una mejora de calidad urbana,
ya que se amortigua el contraste entre el Poligono Industrial y el casco urbano residencial.

» La citada franja de Espacios Publicos actia también como absorbente de la contaminacién (atmosférica y
acustica) procedente de la carretera.

» El cambio de uso de la Parcela 1 a Industrial, aportara coherencia en la ordenacion del sector, dando

uniformidad a la trama del Poligono Industrial.

3. TRAMITACION

La Innovacién no estructural del Planeamiento General de Gojar se corresponde con los instrumentos de
planeamiento sefalados en el articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, por lo que ha de ser sometida a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, con fecha de 29 de julio de 2019, se recibe documentacién aportada por el Ayuntamiento de Gojar,
solicitando el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica relativo a la Innovacion MP-
TRPGOU-04 para cambio de uso pormenorizado en parcelas del ambito SAU-1, Cortijo de las Cafadas, que
completa con fecha de 5 de noviembre de 2019.

Analizada la documentacion aportada, y segun preveé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial emitio, con fecha de 11 de noviembre de 2019, Resolucion de admision a tramite de
evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 16 de enero de 2019, se
requieren informes y se efectlan consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta
de instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas

Delegacion Territorial de Economia, Innovacién, Ciencia y Empleo

Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion | 11/03/2020, 25/02/2020 y 14/02/2020
del Territorio, Cultura y Patrimonio Historico

Delegacidn Territorial de Turismo, Regeneracion, Justicia y 18/02/2020
Administracion Local
Delegacidn Territorial de Salud Publica 24/02/20

Confederacion Hidrografica del Guadalquivir -
Ecologistas en Accion -
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Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el trdmite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al 6rgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

4. ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

La alternativa seleccionada no afecta de modo directo a terrenos forestales, montes publicos, espacios
protegidos, cauces o vias pecuarias. Tampoco se preven afecciones negativas de consideracion a la fauna o
flora de especial interés.

El informe de 30 de enero de 2020 del Servicio del Dominio Publico Hidraulico, que se remite al Ayuntamiento,
concluye que con las actuaciones que se prevén con la Innovacién propuesta no se van a producir nuevas
afecciones al dominio publico hidraulico, ni modificacién de las circunstancias de los terrenos que pudieran
estar afectados en relacion con avenidas e inundaciones en cauces fluviales, ni resulta necesaria la prevision
de nuevas infraestructuras del ciclo integral del agua.

Para la aprobacion definitiva debera obtenerse informe favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010,
de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se recoge el contenido y tramitacién del informe vinculante
realizado por la Administracion Hidraulica Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los
aspectos de su competencia, como son prevencion de riesgos de inundaciones, infraestructuras del ciclo
integral del agua, abastecimiento, saneamiento y depuracion.

Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener informe
del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20
de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga un pronunciamiento
expreso sobre suficiencia de recursos hidricos, compatibilidad con el Dominio Publico Hidraulico, Zonas de
Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su competencia.

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, la planificacion
territorial, los planes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan
tener en cuenta las previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las
actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion.

La regulacion de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).

El ayuntamiento, como drgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion luminica y acustica.

Respecto al cambio climatico, analizada la propuesta, no se detectan afecciones de consideracién, dada la
reducida escala de la Innovacién y su localizacion, alejada de la costa y de cauces de relevancia.
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La Innovacion incluye medidas preventivas, protectoras y correctoras, asi como un plan de seguimiento
ambiental.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
ORDINARIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el
medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacion con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacién
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto, en
particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacion comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestidon de
residuos o la proteccidn de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
B. El caracter acumulativo de los efectos.
C. El caracter transfronterizo de los efectos.
D. Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).
E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geogréfica y tamafio de la poblacion que
puedan verse afectadas).
F. Elvalory la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:
Las caracteristicas naturales especiales.
Los efectos en el patrimonio cultural.
La superacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.
La explotacién intensiva del suelo.
Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional,
comunitario o internacional.

garhRwN =~

Respecto a las caracteristicas del plan, acorde a las consultas realizadas no se identifican problemas
ambientales significativos relacionados con la Innovacion. No se prevén afecciones indirectas sobre elementos

con figuras de proteccién ambiental, ni resulta significativa la medida en que la modificacion puntual establece
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un marco para proyectos y otras actividades con respecto a la ubicacidn, la naturaleza, las dimensiones, las
condiciones de funcionamiento o mediante la asignacion de recursos.

Se considera que la Innovacion no influye de modo relevante en otros planes o programas, ni en la integracion
de consideraciones ambientales con objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible, ni en la
implantacion de legislacién comunitaria o nacional en materia de medio ambiente.

Respecto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, ésta no debe considerarse
vulnerable segun los criterios del apartado 2.f) del Anexo V y no se estima probable que la propuesta genere
efectos significativos sobre los valores naturales. El &mbito territorial de la modificacion puntual se encuentra
fuera de la Red Natura 2000 y los efectos no tienen caracter transfronterizo.

En el analisis de la documentacion se constata la escasa magnitud y alcance espacial de los efectos de la
Innovacion, sin que se haya sefialado la presencia de afecciones significativas derivadas de su implantacion.

En conclusién, mediante el cumplimiento del condicionado que se recoge en este informe ambiental
estratégico, no se prevén impactos negativos relevantes relacionados con la implantacién de la Innovacién que
determinen su posterior sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

6. CONDICIONADO
La Innovacion objeto de este expediente debera atender a los siguientes requisitos o condiciones:

1.Con anterioridad a la Aprobacién Definitiva del Instrumento de Planeamiento, deberé obtenerse informe
favorable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se
recoge el contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la Administracion Hidraulica
Andaluza en los instrumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

2.Al pertenecer el municipio a la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, también se debera obtener
informe del Organismo de Cuenca, preceptivo de acuerdo al articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en el que se haga
un pronunciamiento expreso sobre si el planeamiento propuesto es compatible con el Dominio Publico
Hidraulico, Zonas de Servidumbre y Policia; asi como cualquier otro aspecto que sea de su
competencia.

7. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de
la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el &mbito de sus competencias y a los
solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la Innovacion del planeamiento general de Gdjar para cambio de uso pormenorizado en parcelas del
ambito SAU-1, Cortijo de las Cafiadas, no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en el Informe Ambiental Estratégico.
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Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental
estratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la
resolucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electronica del drgano ambiental.

El informe ambiental estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento urbanistico en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico.

LA DELEGADA TERRITORIAL
Maria José Martin Gomez
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