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INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION DEL PGOU DE MIJAS RELATIVA AL
CAMBIO DE CALIFICACION DE UNA PARCELA RESIDENCIAL A COMERCIAL EN EL SECTOR DE
SUELO URBANO CONSOLIDADO L-2, FORMULADA POR EL AYUNTAMIENTO DE MIJAS

(EA/MA/52/18)

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, tiene por objeto establecer las bases
que deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de
proteccion ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Autonoma de Andalucia, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre. Los articulos 39 y 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recogen el procedimiento de la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el
articulo 40.3 de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento
urbanistico que seran objeto de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias establece que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de medio ambiente. Por su parte, el Decreto 32/2019, de 5 de
febrero, por el que se modifica el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion
territorial provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, establece en su apartado quinto que
corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el articulo 19 de dicho
Decreto 342/2012, de 5 de febrero.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible el ejercicio
en la provincia de Malaga de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emisién del Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art.

40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el
citado Informe Ambiental Estratégico y remitirlo al 6rgano responsable de la tramitacion
administrativa del plan.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

El objeto de la propuesta de Modificacion de elementos del PGOU, relativa al cambio de calificacion de
una parcela residencial a comercial, sita en C/ San Valentin, con esquina a Adva de los Lirios y C/ Roble, en
el sector de Suelo Urbano Consolidado L-2, formulada por el Ayuntamiento de Mijas, es el cambio de
calificacion de la parcela que constituye el ambito del mismo y la modificacion de la Ordenanza Comercial
para que mediante su aplicacién se pueda instalar un supermercado en la misma.

La innovacion propuesta, como carga externa, garantiza la construccion de una glorieta en la
interseccion de la Avenida de Los Lirios con la calle San Valentin, en el término municipal de Mijas, que se
pretende favorezca la fluidez del trafico en la zona.

La parcela afectada por la modificacion presenta forma rectangular y es un solar vallado sin
construccion alguna. Tiene una superficie total de 3.636,00m2 de los que descontando los que estan
calificados como vial publico se dispone de un solar neto edificable de 3.220,79m2.

En aplicacion del articulo 40.3.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, resulta que la presente Innovacion del PGOU de Mijas se encuentra sometida al tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada, dado que se trata de una modificaciéon que afecta a la
ordenacion estructural de un instrumento de planeamiento general, que no se encuentra comprendida entre
los supuestos del articulo 40.2.b) de dicha Ley.

2.- TRAMITACION

Con fecha 16 de octubre de 2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Mijas en el que se solicita el inicio de la evaluacién ambiental estratégica de la modificacion de elementos del
plan general de ordenacion urbanistica de Mijas relativa al cambio de calificacién de una parcela residencial a
comercial sita en calle San Valentin con esquina a la avenida de Los Lirios y Calle Roble del sector de suelo
urbano consolidado -2, acompafiandose documentacion con el contenido establecido en los articulos 39.1 y
40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

A la solicitud se adjunta:

- Borrador de la Innovacién fechado en agosto de 2018, cuyo contenido se ajusta a lo establecido
en el articulo 40.7 de la citada Ley 7/2007.

- Documento Ambiental Estratégico fechado en abril de 2018, que cubre los aspectos que se
sefialan en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

- Estudio acustico, con fecha 3 de abril de 2018.
- Estudio del trafico , con fecha de junio de 2018.
- Documento de valoracién del impacto en la salud, de fecha fecha abril de 2018

Con fecha 11 de diciembre de 2018, esta Delegacion Territorial emiti6 Resolucion de admision a
tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica formulada por el Ayuntamiento
de Mijas, que se tramita mediante el procedimiento simplificado, en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 40.3 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

En diciembre de 2018 se efectian consultas a las Administraciones publicas afectadas y personas

Avda. Aurora, 47, Edificio Servicios Mltiples, planta 14, 29071 Malaga.
dt.ma.cagpds@juntadeandalucia.es TIf. 670948894

FIRMADO POR FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANO 08/06/2020 PAGINA 2/15

VERIFICACION 640xu840HFMIOP4FpfnaelGOIBsXWy https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu840HFMJOP4FpfnaeJG0JBsXWy

J U"TH DE H“D RLU(] n CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Malaga

interesadas sobre el documento ambiental estratégico y el borrador del plan, acorde con los articulos 39.2 y
40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que han sido las siguientes:

Organismo consultado Fecha de la
respuesta

Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 26/02/2019
Departamento de Calidad del Aire 01/10/2019
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo 31/03/2020

Delegacion Territorial de Turismo, Cultura y Deporte. Sv. de Bienes Culturales 26/02/2019

Ministerio de Fomento. Demarcacién de carreteras del Estado en Andalucia 17/03/2019
Oriental.

En el Anexo I del presente Informe Ambiental Estratégico se integran las contestaciones recibidas a las

consultas formuladas.

3.- DOCUMENTACION AMBIENTAL PRESENTADA

3.1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico

Se presenta documento ambiental estratégico, fechado en abril de 2018. El documento presentado

reune los contenidos minimos establecidos en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Los apartados
en que se ha estructurado son los siguientes:

a)
b)

c)
d)

Los objetivos de la planificacion.

El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables.

El desarrollo previsible del plan o programa.

Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado.

Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada.
Un resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.

La incidencia en materia de cambio climatico, segln lo dispuesto en la Ley de medidas frente al
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cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

k) Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

3.2. Analisis de alternativas

El documento ambiental estratégico define las siguientes alternativas razonables, técnicas y
ambientalmente viables, en relacion al desarrollo urbanistico del suelo:

Alternativa O. No ejecucion de la modificacion del PGOU. Situacién urbanistica actual

« La clasificacion y calificacion actual de la parcela es de Suelo Urbano Consolidado de Uso
Residencial, con la Ordenanza BLQ-1, vivienda plurifamiliar en altura. generalmente en bloques
aislados. En la actualidad no se ha desarrollado ningun edificio, estando la parcela diafana y vallada
en su perimetro por muro. La urbanizacion de dicha parcela, incrementaria la densidad de poblacion
de un ambito urbano ya saturado, como es el ambito en el que se ubica.

* Condiciones actuales de ordenacion:

o Parcelacion. Para todas las sub-zonas, la parcela minima edificable es de 600 m2,
estableciéndose la condicion morfologica simultanea de poder inscribir en el interior de la misma
un circulo de 15m de diametro.

o Edificabilidad neta. Para la sub-zona con ordenanza BLQ-1: 2,50 ,m’/m?’s

o QOcupacion maxima de parcela. EI porcentaje maximo de ocupacion sobre parcela neta es del
50% de su superficie en todas las plantas del edificio.

Alternativa 1. Modificacion del PGOU de Mijas con objeto de incluir un area comercial.

Segun lo indicado en el documento ambiental estratégico, la ejecucion de esta alternativa conllevaria:

* Mejora desde la perspectiva ambiental, ya que la sustitucién del uso residencial por un uso comercial
reduciria la densidad de poblacion.

* Se trata de una moadificacion compatible, ya que ya que en los alrededores ya existen otras parcelas
comerciales de mayor amplitud.

La calificacion propuesta para esta parcela es la de Comercial CO, pero se pretende modificar en esta
Ordenanza, ampliando las actuales tipologias en suelo urbano consolidado que actualmente define, con una
cuarta que se corresponda con “Pequefia Superficie Minorista”, en la que se incluirian aquellas parcelas
exentas en las que pretendan instalarse superficies minoristas con superficie de exposicién y venta al publico
inferior a 2.500 m2.

Otras alternativas.

El documento ambiental estratégico justifica la imposibilidad de otras alternativas técnica y
ambientalmente viables. Considera otras posibilidades de cambio de uso a industrial, con una mayor
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ampliacion en su determinacion urbanistica como alternativa 2, considerando la no necesidad de un analisis
profundo de esta otra opcion supone un mayor impacto ambiental en un ambito que es de naturaleza
residencial y servicios al mismo.

En el documento ambiental estratégico se incluye un analisis comparativo ente la la situacion actual
(alternativa Q) y la alternativa principal de ejecucién del proyecto de modificacion del PGOU (alternativa 1):

- Ambas alternativas respetan los dominios publicos, si bien en la alternativa 1 dichos dominios
publicos se ajustan en su desarrollo, favoreciendo los usos publicos mediante areas cedidas y
desarrollo de viales.

- Para la alternativa 1, las condiciones desarrollo se ven favorecidas para los usos comerciales en los
que:

o Las parcelas calificadas como “pequefia superficie minorista” no necesitaran de desarrollo
mediante Plan Especial (una vez en vigor la innovacion). En el actual escenarios (alternativa 0), se
requiere de Plan Especial.

o El desarrollo de la Alternativa 1 contempla las siguientes situaciones de mejora (una vez en vigor
la innovacion).

®= |ntegracion en el tejido comercial existente y soluciones para su mantenimiento:
establecimiento de ejes comerciales, rehabilitacion de espacios, creacion de itinerarios,
mejoras de zonas verdes, etc.

»  Estudio de accesibilidad a las instalaciones dando prioridad al acceso peatonal, trafico no
motorizado y transporte publico.

®  Estudio de la necesidad de aparcamientos, dando prioridad a los ubicados en el subsuelo.

m Refuerzo de los servicios e infraestructuras necesarias para acometer (luz, agua,
saneamiento, etc).

o En la situacion actual (alternativa 0) no se prevé emplazamiento concreto de parcelas calificadas
para pequefa superficie minorista exenta, requiriéndose para su implantacion de desarrollo o
modificacion del planeamiento general. La alternativa 1 homogeneiza los criterios de ordenacién
y simplifica su tramitacion.

o La alternativa 1 prevé destinar superficies a zonas ajardinadas y arboladas.

La justificacion ambiental de eleccion de la Alternativa 1 se basa en:

- La modificacion de la Ordenanza Comercial, ampliando las tipologias comerciales, supone una
mejora de las condiciones de desarrollo. Se define como pequefia superficie minorista todo
establecimiento en el que se ejerza la actividad de comercio minorista y que tenga una superficie Util
para la exposicion y venta al publico inferior a los 2.500 m2.

En la Memoria de la Innovacion se recoge:
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“La modificacion que se propone afecta solo a la calificacion del suelo para un caso muy concreto,
parcelas exentas; que nos permite la construccion de comercios minoristas de un tamario mediano y
con unas caracteristicas que permiten que el establecimiento tenga unas caracteristicas que lo
conviertan en un edificio singular. La incidencia de estas alteraciones es evidentemente puntual y
alslada, ademds de corresponder al ambito de ordenacion pormenorizada ya que se afecta a la
ordenanza comercial, pero no se altera la clasificacion del suelo, ni supone detrimento de las
reservas dotacionales publicas y privadas.

- La Memoria de la Innovacién subraya las mejoras que supondria la modificacion:

o [a parcela calificada como como BLQ-1, vivienda plurifamiliar en altura en blogque, con una
edificabilidad de 2,5 m2t/mZ2s. y se califica como Co con una edificabilidad del,5m2t/mZ2s.

o Renuncia a construir viviendas y se crea un nuevo espacio comercial que permitira la creacion de
nuevos puestos de trabajo directos que repercutirdan en el municipio.

o Construccion de una glorieta que contribuiria de forma positiva al reordenamiento del viario y al
trédfico.

- Modificacion del tipo de uso del suelo, de residencial a comercial:
o Disminucion de la densidad de poblacion en un area ya de por si saturada .

o Se favorecen los espacios mas abiertos, baja la edificabilidad en términos de altura.

3.3. Efectos ambientales. Medidas de prevencion, correccion y control

El documento ambiental estratégico ha analizado los efectos ambientales sobre los diversos elementos
y factores del medio. Se han considerado las afecciones sobre el cambio climatico, sobre el medio
atmosférico, al suelo, a la hidrologia e hidrogeologia, a la fauna y a la flora, al paisaje, consumo de recursos
naturales, afecciones a areas protegidas y al patrimonio. Todos los impactos se han valorado como
compatibles o inexistentes, excepto los producidos sobre el paisaje y el consumo de recursos naturales, que
se valoran como moderados.

Particularmente, se han analizado los posibles efectos de la nueva ordenacién sobre le cambio
climatico:

* Efectos de la sequia por el cambio climatico.
* Emisiones de gases de efecto invernadero.
* Efecto isla de calor.

*  Afeccion al ciclo del agua.
Afeccion por consumo de energia.

En relacion a los efectos sobre le cambio climatico se proponen medidas especificas sobre la movilidad
y sobre el uso de materiales adecuados para la edificacion.
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En el capitulo de medidas correctoras, se han incluido medidas especificas sobre adaptacion y
mitigacion del cambio climatico, como las destinadas a la reduccion del consumo de energia, medidas sobre
el arbolado, jardineria y mobiliario urbano o actuaciones para reducir la contaminacién luminica.

Por ultimo, el documento ambiental estratégico incorpora la descripcion de las medidas previstas para
el control y seguimiento ambiental del plan, que tiene como base una serie de indicadores donde se tiene en
cuenta el clima, el aire, el suelo, el agua, areas verdes, biodiversidad, paisaje y patrimonio.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

4.1. Consideraciones en materia de aguas

Con fecha 26.02.2019 se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad
de las Aguas, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Se adjunta dicho informe como
parte del Anexo | del presente documento.

A continuacion se detallan las determinaciones del dicho informe:

Proteccién del Dominio Publico Hidraulico y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

Se hace necesario analizar las repercusiones que pueden tener las transformaciones de los distintos
tipos de uso sobre la red de drenaje. La redefinicion de éstos debe garantizar garantizar las condiciones de
evacuacion disefiandose para una capacidad suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de
conservacion y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o
permanente con las excepciones relativas a los usos comunes y especiales legalmente previstas.

A falta de delimitacion de la zona de policia se establecera una banda de al menos 100 metros de
anchura contados horizontalmente a partir del limite del dominio publico hidraulico. En esta zona, la
ordenacion urbanistica de los terrenos se debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales
del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos construcciones de todo tipo, obstaculo para la
corriente o degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso que resultara
inevitable la ocupacién de terrenos con riesgo de inundacion, se procurara orientar los nuevos crecimientos
hacia zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas oportunas y se efectiuen las
medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaciones existentes en la zona inundable deberan se calificadas como fuera
de ordenacion (disposicién adicional primera, apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencién de Avenidas e Inundaciones en

cauces urbanos andaluces).

El dominio publico hidraulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se clasificaran de acuerdo con
lo establecido en la normativa de ordenacion territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia
correspondiendo a la administracion con competencias en la ordenacion del territorio y planificacion
urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.
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Cualquier actuacion que se realice en zona de policia necesitara autorizacién previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacion se acompafara plano
de planta que incluya la actuacion y los margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos , uno por el
punto de emplazamiento de la actuacion mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles
zonas exentas de edificios. Si la cintada documentacion se incorpora al documento de planeamiento, la
Administracion hidraulica podra autorizar la actuacion en el informe en materia de aguas (Art. 78.1 RDPH).

La parcela en cuestion se encuentra fuera de las zonas catalogadas como inundables. El cauce mas
cercano a la parcela es el Arroyo Maria Barranco, cuyo trazado original se ubica a unos 160 my el
trazado actual (dado que se ha modificado) se encuentra embovedada a la altura del sector y a unos 95 m
del limite mas proximo a la parcela del arroyo, no obstante, aunque se encuentra parcialmente en zona de
policia, no parece que existan riesgos de inundacién. Por otra parte, dada la distancia al cauce no existe
afeccioén al dominio publico hidraulico ni sus zonas de servidumbre.

En relacién con el abastecimiento de agua

En el caso de que el abastecimiento sea municipal, sera de aplicacion el articulo 13.2 de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia:“La potestad de ordenacion de los servicios del agua
implicara la competencia municipal para aprobar reglamentos para la prestacion del servicio y la
planificacion,elaboracion de proyectos, direccion y ejecucion de las obras hidrdulicas correspondientes al
ambito territorial del municipio, y su explotacion, mantenimiento, conservacion e inspeccion que debera
respetar lo establecido en la planificacion hidrologica y los planes y proyectos especificos aprobados en el
ambito de la demarcacion.”

Si el abastecimiento de agua se hace de forma independiente a la red, el articulo 52 del Texto
Refundido de la Ley de aguas establece que: “E/ Derecho al uso privativo, sea o no consuntivo, del dominio
publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion administrativa.”

El articulo 42.2 de la Ley de Aguas para Andalucia establece: “ La Administracion competente para la
tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y del planeamiento urbanistico solicitara a la
Consejeria competente en materia de agua, informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y,
en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion. El informe se solicitard con anterioridad a
la aprobacion del plan de ordenacion territorial. Este informe tendra caracter vinculante y debera ser emitido
en el plazo de 6 meses”.

Se debe optimizar el aprovechamiento de los recursos disponibles, mediante actuaciones de mejora de
la eficacia de las redes y fomento del ahorro de agua, preciso para asumir parte del crecimiento propuesto, y
aprovechar recursos reutilizados que se produzcan en el municipio.

La politica de aguas no debe basarse en el incremento d ella oferta de este recurso. Esta opcién no es
sostenible ni econdmica ni ecolégicamente. Todas las recomendaciones abogan por no aumentar la oferta,
sino contener la demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar
prioridad a las inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y
optimizacioén de las infraestructuras existentes y en su reutilizacion.

Dado que se trata de un suelo consolidado no parece que existan problemas de conexion con la red
municipal, no obstante se debera aportar en el ambito de la aprobacion de la innovacion certificado
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de la empresa suministradora que confirme la viabilidad de las conexiones.

Referente a los recursos hidricos, dado que es suelo consolidado y se trata de un cambio de
calificacion de residencial a comercial, el consumo previsto en e planeamiento vigente se reduciria, por lo que
no hay ningun inconveniente al respecto.

El riego de zonas verdes mediante aguas recicladas requerira de la Concesion de aguas publicas
correspondiente.

Saneamiento, depuracion y tratamiento de aguas residuales

Los vertidos que se produzcan por las actividades relacionadas con los articulos modificados en la
presente innovacion deberan contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores limites de
emision establecidos en la misma.

Los vertidos efectuados a los cauces publicos de la Demarcaciones Hidrograficas Intracomunitarias y al
Dominio Publico Maritimo Terrestre requeriran de autorizacion previa de la Administracion Hidraulica
andaluza. Los vertidos efectuados a los cauces publicos de las Demarcaciones Hidrograficas
Intracomunitarias, requeriran autorizacion previa del Organismo de Cuenca correspondiente.

El planeamiento recogera, en su ambito territorial, la delimitacion de las zonas sensibles y las
aglomeraciones mayores de 10.000 h-e cuyos vertidos afecten a las mencionadas zonas. Los planes de
desarrollo u actos deberan incorporar igualmente esta informacioén a la escala del planeamiento.

Se recomienda, para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras aguas de lluvia, la
instalacion de tanques de tormenta. En caso de desarrollos industriales sera obligatoria la implantacion de los
citados tanques de tormenta, con conexion a la red de saneamiento y a la estacion depruradora para estas
primeras lluvias. El volumen del tanque de tormenta se dimensionara para que, como minimo absorba una
lluvia de 20 minutos de duracién y con una intensidad de 101/sg/ha.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias que definiran la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y el maximo de
sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decision n.° 2455/2001/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias
prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de
las citadas instalaciones industriales sera necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las
aguas residuales generadas pro las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga
contaminante del efluente que llega a la depuradora.

En materia de saneamiento y depuracién, es de aplicacion el articulo 25.2 ¢) de la Ley de Bases de
Régimen Local.

Los vertidos de aguas pluviales no requieren autorizacion de vertidos tal y como dispone el articulo 2
del Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio
Publico Hidraulico y al Dominio Publico Maritimo- Terrestre de Andalucia, mientras que los vertidos de
aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.
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Tal y como se ha indicado en el apartado de abastecimiento no parece que exista ningin inconveniente
con las conexiones a la red municipal, no obstante sera necesario informe de la empresa suministradora que
certifique la viabilidad de las conexiones.

4.2, Consideraciones en materia de calidad del aire

Con fecha 01-10.2019 se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire sobre los
aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Se adjunta dicho informe como parte del Anexo | del presente
documento.

A continuacion se detallan los condicionantes determinados en dicho informe:
Contaminacion acustica

Se aporta por parte del promotor Estudio acustico conforme a lo dispuesto en el articulo 43 del Decreto
6/2010, de 17 de enero, que se ajusta a los contenidos establecidos en su IT-3.

Debera atenderse a lo establecido en su apartado 8 “conclusiones” consistente en la realizacién de
mediciones “in situ” una vez ejecutada la actuacion de los niveles de presion sonora para comprobar que no
se superan los indices de ruido que le son de aplicacién en funcion del uso definido del sector.

Contaminacién luminica

Con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusion
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de las
actuaciones contenidas en la Modificacién de elementos les seran de aplicacion las disposiciones relativas a
contaminacién luminica recogidas en el R.D. 1890/2008, de 14 de noviembre, por lo que para dicho
alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacién que se recogen en
sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del R.D. 1890/2008, de 14 de
noviembre, y que la actuacion se localiza en funcion de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se
atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA -03.

Por otra parte, le seran de aplicacion las disposiciones relativas a la contaminacion luminica recogidas
en el articulo 60 y siguientes de la Ley /2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad Ambiental.

4.3. Consideraciones en materia de residuos y suelos contaminados.

Con fecha 31.03.2020 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del Suelo,
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento
previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. Se adjunta dicho informe como parte del
Anexo | del presente documento.
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A continuacion se detallan las determinaciones de dicho informe:

Produccion de residuos peligrosos

Tal y como establece el articulo 11 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar su instalacion,
ampliacion, modificaciéon sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011,
de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de
las autorizaciones potencialmente contaminadoras de la atmosfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356,/2010, de 3 de agosto.

En el ambito de la obra derivada de la modificacion de PGOU de Mijas, en el caso que se produzcan
residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las mismas, debera encontrarse inscrita en el
Registro de Productores de Residuos Peligrosos conforme a lo establecido en el Decrefo 73/2012, de 20 de
marzoy cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccion y demolicion

Conforme el R.D 105/2008, de 1 de febrero, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras que se deriven del
presente instrumento de planeamiento incluirda un Estudio de gestion de residuos de construccion y
demolicion con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

Conforme el R.D. 105/2008, de 1 de febrero, la empresa constructora que ejecute la obra esta
obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en
relacion con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a producir en la obra. Este plan formara
parte de los documentos contractuales de la obra.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/ 2012, de 20 de marzo, para el
otorgamiento de la licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a
favor del Ayuntamiento, fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar, se calculara de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado y otras formas de revalorizacion. No podran depositarse en vertedero
los residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna
operacién de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea
técnicamente inviable. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5.5 del R.D. 105/2008, de 1 de febrero, se
debera efectuar separacion en fracciones en la obra de los residuos de construccion y demolicion en aquellos
casos en los que se superen los valores maximos establecidos en el mencionado articulo.

Deberan tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicion a
astor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de
dencia, el numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos
Jados, segun el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Respecto a la utilizacion como relleno de residuos inertes (suelo y materiales rocosos de excavacion)
ados en los movimientos de tierra, tal y como establece el articulo 2.1.b del Decreto 73/2012, de 20
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de marzo, quedan excluidos del ambito de aplicacion del citado Reglamento “los suelos no contaminados
excavados y otros materiales naturales excavados durante las actividades de construccion, cuando se tenga
en cuenta la certeza de que estos materiales se utilizardn con fines de construccion en su estado natural en
el lugar u obra donde fueron extraidos”. En caso de que estos materiales no se utilizaran en su estado natural
en la propia obra, su consideracion sera como Residuos de Construccién y Demolicién (RDC “s)y, por tanto,
su tratamiento debera ser de acuerdo al R.D. 105/2008, de 1 de febrero, y al Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

En caso que se pretenda la valorizacién de los residuos no peligrosos consistentes en suelos no
contaminados excavados y otros materiales naturales excavados (LER 17 05 04) debera actuarse conforme a
lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre , sobre normas generales de valorizacion de los
materiales naturales excavados, su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas zonas en
las que se generan.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso que durante la ejecucion de las obras derivadas de la presente innovacion se generen residuos
no peligrosos de competencia municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los
términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actual de acuerdo a lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los
contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando
residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y
caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en
el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en Iso términos establecidos por la
administracion local.

En caso que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20
de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decrefo 73/2012, de 20 de marzo.

En referencia a la fase de funcionamiento de la actividad comercial que se pretende, cabe sefalar que,
para la consideracion de los residuos fruto de la actividad comercial como residuos municipales, se estara a
lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Proteccién del suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello, sera preceptiva
la sefalizacion de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios
en los terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y
permanente, de forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en el ambito de las obras se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento e
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en el centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc) que aseguren una rapida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido, asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible
grado de contaminacion del suelo. En el casos de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros
liquidos procedentes de maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se
estara a lo dispuesto en el Titulo VI, Capitulo 1, articulos 62 y 63 del Decreto 18/2015, de 27 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, de tal forma que se
priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

4.4, Proteccion del patrimonio

De acuerdo con el informe emitido por el Servicio de Bienes Culturales, de fecha 25.02.2019, en la
parcela afectada no existe ningtin yacimiento arqueologico conocido, ni tampoco en sus inmediaciones, en el
estado actual de nuestros conocimientos. lgualmente, debido a su limitada superficie, estimamos que la
propuesta de recalificacion conlleva un bajo riesgo para el patrimonio arqueologico soterrado.

Por tanto, se propone que, desde el punto de vista arqueologico, la propuesta sea informada
favorablemente.

En todo caso, resulta de aplicacion el articulo 50 d ella la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia, relativo al hallazgo casual de restos arqueoldgicos, que debera ser
contemplado en cualquier futuro movimiento de tierras derivado de la ejecucion de cualquier proyecto en este
espacio.

4.5, Consideraciones en materia de carreteras

Con fecha 11.04.2019 se emite informe por parte de la Direccién General de Carreteras de la
Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia oriental (Ministerio de Fomento), sobre los aspectos de
su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de
la Ley 7/2007, de 9 de julio. Se adjunta dicho informe como parte del Anexo | del presente documento.

Si bien el documento no hace referencia a la adecuacion ambiental de la modificacién del PGOU
propuesta, informa desfavorablemente en lo que a la afeccion a la Red de Carreteras del Estado se
refiere, y requiriendo la elaboracion del un estudio de trafico y capacidad conforme al articulo 36.9
de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras. En este sentido, se estara a lo que disponga
el organo competente de la Administracion del Estado en materia de carreteras. El Ayuntamiento
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deberad tener en cuenta, en el documento de aprobacién inicial del plan, el contenido del informe de
carreteras y subsanar las deficiencias sefialadas en el mismo. Después de la aprobacion inicial, debera
recabar nuevo informe del érgano competente de carreteras .

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la Innovacién del PGOU de Mijas relativa al cambio de calificacion de una parcela
residencial a comercial, sita en Calle San Valentin con esquina a la Avenida de Los Lirios y Calle Roble, del
sector de Suelo Urbano Consolidado L-2, no tendra efectos significativos obre el medio ambiente, siempre
que se dé cumplimiento a las medidas de prevencion, correccién y control y a las medidas para el
seguimiento y vigilancia ambiental del Plan propuestas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como al
siguiente condicionado, de acuerdo con lo expuesto en el apartado 4 “Valoracion ambiental del plan
propuesto” del presente Informe Ambiental Estratégico:

a) En materia de Aguas se dara cumplimiento a lo requerido por el Servicio de Dominio Publico
Hidraulico en su informe, expuesto en el apartado 4.1 del presente Informe Ambiental Estratégico. El
Ayuntamiento solicitara, con posterioridad a la Aprobacion Inicial, el preceptivo informe en materia de
aguas de acuerdo con el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, y el
articulo 32 de la Ley 7/2007, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b) En materia de Calidad del Aire, se dara cumplimiento a lo requerido por el Departamento de Calidad
del Aire de esta Delegacion Territorial, expuesto en el apartado 4.2 del presente Informe Ambiental
Estratégico

c) En materia de Residuos y Calidad del Suelo se dara cumplimiento a lo requerido por el Departamento
de Residuos y Calidad del Suelo de esta Delegacion Territorial, expuesto en el el apartado 4.3 del
presente Informe Ambiental Estratégico.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede
electronica de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios desde
su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procederd recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

El Delegado Territorial
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ANEXO I: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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S/ Ref:

N/Ref: 2018E093
SPA/DPA/RMF/185/2018 (EA/MA/52/18)

ASUNTO:  Moadificacion elementos PGOU Mijas. Cambio de parcela
residenclal a comercial en Suelo Urbano Consolidado

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

Relativo al expediente de referencia, consistente en la Evaluacion Ambiental Estratégica de la
"Modificacién de elementos del PGOU de Mijas. Cambio de parcela residencial a comercial en
Suelo Urbano Consolidado” del t.m. Mijas (Mdlaga), respecto a las materias competencia de este
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo, le comunico gue:

La finalidad de la pretendida Modificacion del PGOU es, de acuerdo a la documentacion aportada, el cambio
calificacion de una parcela de uso residencial a comercial y la modificacion de la ordenanza comercial para
que se pueda instalar un supermercado en la misma, con la categoria de "pequena superficie minorista".

Prodeceion de residuos peligrosos

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacion sustancial o traslado a la Delegacidn Tertitorial de la Consejerla competente en medio
ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de 28 de
Julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacién conllevara la inscripcion de oficio en el registro de
autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las
actividades potencialmente contaminadoras de la atmasfera y de las actividades que usan disolventes organicos
prevista en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras derivadas del presente instrumento de planeamiento
se produzcan residuos peligrosos, la_empresa encargada de la ejecucion de las mismas deherd encontrarse
inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Decreto 7372012,
de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las
obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Decreto.

Residuos de construccidn y demeolicion

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula fa

% a wccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo,
& P rel que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucta, el proyecto de ejecucion de las obras que se
déien del presente instrumento de planeamiento incluird un Estudio de gestion de residuos de construccion
: %& #Edemolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto,

j Ut
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De acuerdo a fo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 10572008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra esta obligada a presentar al titular un plan que refleje cdmo llevara a cabo
fas obiigaciones que le incumban en relacion con los residuos de construceion y demolicidn que se vayan a
producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados, El importe de la garantia a depositar se calculara de acuerdo a lo establecido en el articulo
81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién, No_podran depositarse en vertedero los
residuas de construccion v demolicion generados en fa obra gue no havan sido sometidos a alguna operacion
de tratamiento previo. Esto no serd aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable. De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5.5 del Aeal Decreto 105/2008, de 1 de febrero, se deber4
efectuar separacion en fracciones en la abra de los residuos de construccion y demalicion en aquellos casos en
los que se superen los valores maximos establecidos en e mencionado articulo

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor v del productor de los mismos, ta obra de procedencia,
el niimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros ctbicos y el tipo de residuos entregados,
seglin el codigo de la Lista Europea de Residuos,

Respecto a la utilizacidn como relleno de residuos inertes {suelo y materiales rocosos de gxcavacion)
generados en los movimientos de tierra, tal y como establece el articulo 2.1.b del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo, quedan excluidos del dmbito de aplicacién del citado Reglamento “Los suelos no contaminados
excavados y olros materiales naturales excavados durante las actividades de construccion, cuando se tenga la
certeza de gue estos maleriales se utilizardn con fines de construccion en su estade natural en el lugar 1 obra
donde fueron extrafdos”. En caso de que estos materiales no se utilizaran en su estado natural en la propia
obra, su consideracion sera como Residuos de Construccién y Demolicién (RCD's) vy, por tanto, su
tratamiento debera ser de acuerdo al Rea/ Decreto 105/2008, de 1 de febrero, y al Decrato 73/2012, de 20
de marze.

A este respecta cabe sefialar que, en caso de que se pretenda la valarizacion de los residuos no peligrosos
consistentes en suelos no contaminados excavados y ofros materiales naturales excavados (LER 17 05 04},
debera actuarse conforme a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales naturales excavados, su utilizacion en operaciones de refleno y obras
distintas a aquelias en fas que se generan.

Los residuscs se¢ mantendran en todo momento en condiciones de higiene v seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valotizacion o eliminacién.

Produccion de residuos no peligrosos

En caso de que durante la ejecucion de las obras derivadas de la presente innovacion se generen
residuos no peligrosos de competencia municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en
los términos que establezcan las ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones
impuestas en las respectivas ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del
Reglamento de Residuos de Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los
contenedores de residuos domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los
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residuos en lugares distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y
caracteristicas de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en
el transporte y recogida, debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la
administracidn local,

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1,000 toneladas/afio, la
actividad sera ohjeto de comunicacidn previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20
de marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpiiendo las
prescripciones del mencionado Decrefe 73/2012, de 20 de marzo.

En referencia a la fase de funcionamiento de la actividad comercial que se pretende, cabe sefialar
que, para la consideracién de los residuos fruto de la actividad comercial como residuos municipales, se
estara a lo dispuesto en el articulo 3 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Proteccion de! suelo

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales deberd garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello sera preceptiva la
sefializacidn de las zonas de actuacion de las obras y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los
terrenos limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de
forma que el movimiento de maquinaria quede cefiido a la supetficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito de las obras se realicen labores de abastecimiento 0 mantenimiento de
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion, etc.) que aseguren una répida intervencion
sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior
recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizade. Una vez efectuadas las labores de limpleza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible
grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y ofros
liquidos procedentes de la maquinaria hacia el suelo (generacion de episodios contaminantes sobrevenidos) se
estara a lo dispuesto en el Titulo V| - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos,
articulos 62 y 63 del vigente Decrefo 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen
aplicable a los suelos contaminados, de forma tal que se priotice la limitacion de la extension de la
contaminacion.

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO
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Su Ref.: SPA/DPA/RMF/185/2018 (EA/MA/52/18) Fecha; Pié de firma eledrdnicg

Asunto: Modificacidn elementos PGOU Mijas. Cambio parcela residencial a
cormetcial en suelo urbano consolidado.

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud de informe sobre la Modificacion en cuestion, una vez analizada la
documentacion aportada se informa sobre el condicionado correspondiente a llevar a cabo en matetia
de oontaminacion actstica y luminica,
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CONTAMINACION ACUSTICA

Se ha aportado el Estudio aclstico segin lo dispuesto en el articulo 43 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la
Contaminacion Actistica en Andalucla que se ajusta a los contenidas establecidos en su IT-3.

Debera atenderse a lo establecido en su Apartado 8 “Conclusiones” consistente en la
realizacion de mediciones “in situ” una vez ejecutada la actuacion de los niveles de prasion
sofnora para comprobar que no se superan los Indices de ruido que le son de aplicacion en
funcion def uso definido del sector.

CONTAMINACION LUMINICA

Con el objeto de prevenir la dispersion de fuz hacia el cielo nodurno, preservar las
condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente
del alumbrado y reducir la intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende
fluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de las actuaciones contenidas en la
Modificacion de elementos les seran de aplicacin las disposiciones relativas a contaminacién
luminica recogidas en el Real Decreto 189072008, de 14 de noviembre, par el gue se aprueba
el Reglamento de eficlencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se
debera tener en cuenta la eficiencia energética v los niveles de iluminacion que se recogen en
sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto
1890/2008, y que la actuacién se localiza en funcidn de sus caradteristicas en una zong E3,
por lo que se atenderan a fas prescripciones téchicas que se indican asimismo en su TC-EA-
03.

Por ofra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a
contaminacion luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, de 9 de julio de 2007 .

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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S/REF. CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
TERRITORIO
FECHA 11 de abril de 2019 C/ Avda. Aurora 47, Edif. Servicios Multiples, plta 14

ASUNTO: MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL 22071 MALAGA

PGOU DE MIJAS RELATIVA AL CAMBIO
DE CALIFICACION DE UNA PARCELA
RESIDENCIAL A COMERCIAL EN SUELO
URBANO CONSOLIDADO JUNTO A LA
AUTOVIA A-7. PK. 209+700. Término
municipal de MIJAS. Provincia de Malaga.
Interesado;  CONSEJERIA DE  MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION  DEL
TERRITORIO DE LA JUNTA DE
ANDALUCIA

Con fecha 2 de abril de 2019 teniendo en cuenta el informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en
Andalucia Oriental de fecha 23 de enero de 2019, el Subdirector General de Explotacién P.D.del Director General de
Carreteras, (Orden FOM/1644/2012,de 23 de julio), ha resuelto:

Informar desfavorablemente, en lo referente a su afeccién a la Red de Carreteras del Estado, la
MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU DE MIJAS RELATIVA AL CAMBIO DE CALIFICACION
DE UNA PARCELA RESIDENCIAL A COMERCIAL EN SUELO URBANO CONSOLIDADO JUNTO A LA
AUTOVIA A-7, P.K. 209+700. T.-M. MIJAS, por el desarrollo de una superficie comercial, cambiando el uso del
enlace de la A-7/Avenida de Mijas ,incumpliendo el articulo 36.9 de la ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
carreteras, que establece que "La solicitud de accesos o cambio de usos de los existentes para servir a actividades que, por su
naturaleza, puedan generar un volumen de utilizacion que pueda afectar negativamente, de forma cualitativa o cuantitativa, a la
correcta explotacion de la carretera, deberd acompaiiarse de un estudio de trdfico y, en caso de una afeccion significativa, de una
propuesta de las medidas de acondicionamiento necesarias para mantener inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de las
carreteras afectadas. En caso contrario, la solicitud de acceso deberd ser denegada.”. Las carreteras afectadas son laautovia A-7,

su enlace con la Avenida de Mijasy sus enlaces.

El Estudio de Trafico y Capacidad serd proporcional a la jerarquia y naturaleza de la figura de planeamiento
objeto de informe, en funcion del grado de generalidad o particularidad que la caracterice, y
subsiguientemente del nivel de escala y detalles propios, acordes con la etapa de planeamiento en la que se
encuentre la misma, ya que del esquema accesos y soluciones de acondicionamiento propuestas para mantener
inalterado el nivel de servicio y de seguridad viaria de las carreteras afectadas se determinaran las oportunas
reservas de suelo en que hayan de materializarse, con la correspondiente adscripcion a los distintos desarrollos,
con sus correspondientes limitaciones a la propiedad y que consiguientemente deberd estar recogido todo ello en la

figura de planeamiento sujeta a informe.

Aunque la Modificacién de elementos del PGOU de Mijas, se acompafia de un Estudio de Trafico y Capacidad, el
mismo solo analiza la incidencia del desarrollo en el viario urbano, ignorando totalmente la posible afeccion al enlace
y a la propia autovia A-7, maxime si tenemos en cuenta la intensidad de trafico en la autovia A-7 y que el trafico
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que genera un centro comercial de este tipo es muchisimo mayor, como asi recoge la documentacién presentada que el
previsto en el Plan General de uso residencial.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos
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Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial de Mélaga

N°: MA-66338 (DPH/OLC/tpa) SPA/DPA/RMF/185/2018 FECHA: 25 de febrero de 2019

ASUNTO: MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU CAMBIO DE CALIFICACION DE PARCELA
RESIDENCIAL A COMERCIAL SECTOR SUC L-2

Remitente: ~ SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DE LAS AGUAS
Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integra-
da de la Calidad Ambiental, se remite informe en materia de la competencia de este organismo, sirva a los
( efectos oportunos.
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INFORME TECNICO Expediente N°: MA-66338
REFERENCIA SPA/DPA/RMF/185/2018

Fecha: 18 de febrero de 2018
Asunto: Informe sobre Revision de Expediente (*)
Destinatario:  Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacién Territorial de Agricultura,

Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible

1. DATOS DEL EXPEDIENTE

Expediente: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la Innovacién madificacion
puntual de cambio de uso residencial a comercial de una parcela de suelo
urbano situada en avenida de los Lirios en Mijas Costa.

Peticionario : SPA

Fecha Reg. Entrada: 20/12/2018 N*® Registro:

Municipio: Mijas Provincia: Malaga

Lugar o Paraje: Mijas Costa

Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 353713 " Y: 4045664
Cauce: Arroyo Maria Barranco Margen: derecha

2. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION.

i

HNustracion 1. situacion

Con fecha 20 de diciembre de 2018 se recibe nota del Servicio de Proteccion Ambiental trasladando
solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada de “Innovacién modificacion puntual
de cambio de uso residencial a comercial de una parcela de suelo urbano situada en avenida de los Lirios
en Mijas Costa” requiriendo de esta Administracion informe sobre los aspectos de su competencia, en el
ambito del procedimiento previsto en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestién Integrada de
la Calidad Ambiental.
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A tal efecto se da traslado del Documento Inicial Estratégico y Borrador del Plan.

3. ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Se trata de una innovacion puntual al PGOU de Mijas, para la modificacion de calificacion de una parcela
de suelo urbano en la que pasa de uso residencial a uso comercial, maodificacion de la red viaria
afiadiendo una rotonda en uno de los cruces colindantes a la parcela y modificacion de las
consideraciones particulares para parcelas de uso comercial de pequefia superficie minorista.

La parcela objeto de la madificacion se ubica en suelo urbano consolidado
En el documento ambiental, se establecen dos alternativas para la Innovacion:

*  Alternativa 0: seria la no modificacion de la calificacion de la parcela, esto es, mantener los
caondicionantes actuales.

* Alternativa 1: ésta alternativa estudia la viabilidad de la modificacion puntual de la innovacion.

Lo que se pretende con estas modificaciones es proporciar a la zona de un area comercial, suponiendo un
servicio y por tanto mejora para la poblacién. Con esta modificacion se reduce la densidad de poblacion,
disminuyendo cargas y consumos en el entorno.

/7 \

Hustracion 2: ropuesz‘a de &aﬁﬁbcrbn e / alternativa 1

LN ¥ 4

Se adopta la alternativa 1, por ser la mas favorable,
4.- PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS
POR AVENIDAS E INUNDACIONES

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y méargenes es la de satisfacer las funciones de evacuacion
de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto con la cuenca vertiente y sus principales cauces,
cantemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis debe incluir una valoracidn de
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las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el dominic pablice hidraulico y la incidencia de las
transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

La redefinicion de usos debe garantizar las condiciones de evacuacion disefidndose para una capacidad
suficiente a la vez que prime la facilidad de realizar las tareas de conservacion y mantenimiento.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohihira cualguier tipo de ocupacion temporal o permanente,
con las excepcicnes relativas a 10s usos comunes especiales fegalmente previstas’,

A falta de delimitacion de la zona de policia se establecerd una banda de al menos 100 metros de anchura
contados horizontalmente a partir del limite del dominio publico hidrdulico. En esta zona la ordenacion
urbanistica de estos terrenos® se debera indicar y resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, construcciones de tode tipo, obstaculo para fa
corriente o degradacion o deterioro del dominia publico hidraufico.

Los nuevos crecimientos urbanisticos deberan situarse en zona no inundable. En caso de que resultara
inevitable la ocupacion de terrenos con riesgo de inundacién, se procurara orientar los nuevos
crecimientos hacia las zonas inundables de menor riesgo, siempre que se tomen las medidas aportunas y
se efectiten las medidas correctoras necesarias para su defensa.

Las construcciones o edificaciones existentes en zona inundable deberan ser calificadas como fuera de
ordenacion (disposicién adicional primera apartado 1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y articulo 14 del Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en
cauces urbanos andaluces).

El dominio publico hidraulico, sus zonas de servidumbre e inundables, se clasificaran de acuerdo a lo
astablecido en la normativa de ordenacion territorial v en la legislacién urbanistica de Andalucia
correspondiendo a la administracion con competencias en ordenacién del lerritorio y pilanificacion
urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

Cualquier actuacion que se raalice en la zona de policla necesitara autorizacion previa de la administracion
hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacién se acompafiard plano de planta
gue incluya la actuacion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al menos, uno por el punto
de emplazamiento de la actuacion mas préximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zonas
exentas de edificios. Si la citada decumentacion se incorpora al documento de planeamiento, fa
Administracion hidraulica podra autorizar la actuacién en el informe en materia de aguas (Art 78.1 RDPH).

La parcela en cuestion se encuetra fuera de zonas catalogadas como inundables. El cauce mas cercano a
la parcela es el Arroyo Maria Barranco, cuyo trazado original se ubica a unos 160m y el trazado actual
{dado que se ha modicada) se encunetra embovedado a la altura del sector y a unaos 95m del limite mas
proximo de fa parcela al arroyo, no obstante aunque se encuentra parcialmente en zona de policia, no
parece que existan riesgos de inundacion, Por otra parte dada la distacia al cauce, no existe afeccion a
DPH ni sus zonas de servidumbre,

5.- ABASTECIMIENTO DE AGUA

En caso de que el abastecimiento sea municipal sera de aplicacién en el art. 13.2 de fa Ley 9/2010 de 30
de Julio, de Aguas de Andalucia:

1 Seccion 2° del Capftulo Il del Real Decreto 84971986, de 11 abril, por &l que se aprueba el reglamento del dominie
publico hidraulico y modificaciones posteriores {Real Decreto 9/2008, de 11de enero)

2 Articulo 9 del Real Decreto 84971986, de 11 abril, por el que se aprueba el reglamento del dominio publice hidraulico y
madificaciones posteriores (Real Decreto 9/2008, de 11de enero}
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“la potestad de ordenacion de los servicios del agua implicard la competencia municipal para
aprobar reglamentos para la prestacion del servicio y Iz planificacion, elaboracion de proyectos, dr-
reccion y ejecticion de las obras hidrdulicas correspondientes al ambilo territorial del municipio, y
su explotacion, manfenimiento consenvacion e inspeccion, que deberd respelar lo establecido en
fa planificacion hidroldgica y los planes y proyectos especificos aprobados en ef dmbito de la de-
marcacion.”

Si el abastecimiento de agua se hace de forma independiente a fa red, el art. 52 del Texto Refundido de fa
Ley de Aguas, establece que:

“£1 Derecho al uso privative, sea o no consuntive, del dominio publico hidrdufico se adguiere por
disposicion legal o por concesidn administrativa."

El art. 42.2 de Ley de Aguas para Andalucia establece:

“fa Administracion compelente para la tamitacion de lfos instrumentos de ordenacidn del
territorio y de planeamianto urbanistico solicifard a la Consejeria compelente en maleria de agua
informe sobre cualguier aspecto que sea de su compelencia y en fodo caso, sobre [as
infraestructuras de aduccion y depuracion. £l informe se soficitard con anterforidad a la
aprobacion del plan de ordenacion terriforial. Este informe fendrd cardcter vinculante y deberd ser
emitido en ef plazo de sefs meses.”

Optimizar el aprovechamiento de los recursos disponibles, mediante actuaciones de mejora de la eficacia
de las redes y fomento del ahorro de agua, preciso para asumir parte del crecimiento propuesto.

Aprovechar recursos reutilizados gue se produzean en el municipio,

La politica del aguas no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso. Esta opcion no es
sostenible ni econdmica ni ecoldgicamente. Todas las recomendaciones abogan por no aumentar la oferta,
sino contener la demanda, ahorrando v gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad
a las inversiones en actuaciones eficientes v locales, basadas en la modernizacion y optimizacién de fas
infraestructuras existentes y en su reutilizacion.

Dado que se trata de suelo consolidado no parece que existan problemas de conexion con la red
municipal, no obstante se debera aportar en el dmbito de la aprobacién de la innovacion certificado de la
empresa suminisiradora que confirme la viahilidad de las conexiones.

Refarente a los recursos hidricos dado que es suelo consolidado y se trata de un cambio de calificacion de
residencial a comercial, ef consuma previsto en el planeamiento vigente se reduciria, por lo gue no hay
ningln inconveniente al respecto.

El riego de las zonas verdes mediante aguas recicladas requerird de la Concesion de aguas plblicas
correspondiente.

6.- SANEAMIENTO, DEPURACION Y TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

lLos vertidos que se produzcan por las actividades relacionadas con los articulos madificados en la
presente innovacion deberan contar con autorizacion de verlido y cumplir con los valores limites de
emision establecidos para la misma. Los vertidos efectuados a los cauces publicos de las Demarcaciones
Hidrograficas Intracomunitarias v al dominio publico maritimo terrestre requeriran autorizacién previa de la
Administracion Hidraulica Andaluza. Los vertidos efectuados a fos cauces pilblicos de las Demarcaciones
Hidrograficas Intercomunitarias requerirdn autorizacion previa del Organismo de Cuenca correspondiente.
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El planeamiento recogera, en su ambito territorfal, la delimitacion de las zonas sensibles y [as
aglomeraciones mayores de 10.000 h-e cuyos vertidos afecten a las mencionadas zonas. Los planes de
desarrollo u actos deberan incorporar igualmente esta informacion a la escala del planeamiento.

Se recomienda para reducir la carga contaminante en la entrega de las primeras aguas de Huvia la
instatacién de tangues de tormenta. En caso de desarrollos industriales sera obligatoria la implantacién de
los citados tanques de tormenta, con conexion a la red de saneamiento y a fa estacion depuradora para
estas primeras lluvias. El volumen del tanque de tormenta se dimensionard para que como minimo
absorba una lluva de 20 minutos de deracidn y con una intensidad de 10 litros por segundo y hectarea.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se definiran la ordenanza de
vertidos aplicable al mismo, el tipo de industra, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas especificas y/o prioritarias definidas por la Decision n°2455/2001/CE del
Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista
de sustancias prioritarias en el ambito de [a Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependlendo de las
caracteristicas de las citadas instalaciones industriales serd necesario que el planeamiento prevea una
depuracién propia de las aguas residuales generadas por las mismas o blen de sistemas de tratamiento
previos que reduzcan la carga contaminante del efluente que llega a la depuradora.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 ¢} de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Debe tenerse en cuenta que los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal y
como dispone el art, 2 del Decreto 10972015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidraulico v al Dominio Piiblico Maritimo-Terrestre de Andalucia, mientras que
los vertidos de aguas residuales, que no vayan a la red municipal si la requieren.

Tal y como se ha indicado en el apartado de abastecimiento no parece que exista ningtin inconveniente
con las conexiones a la red municipal, no obstante serd necesario informe de la empresa suministradora
que certifique [a viabilidad de las conexiones.

Resulta de aplicacion la siguiente normativa:

- Texto Refundido de la Ley de aguas aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de Julio
Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico, R.D 849/1986 de 11 de abril.

- Ley 7/2007 de 9 de Julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

- Real Decreto 162072007, de 7 de Diciembre, por el que se establece el régimen juridico de la

redtilizacion de las aguas depuradas.
- Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por ef que se aprueba el Reglamento de Vertidos al Dominio Publico

Hidraulico v al Dominio Pablico Maritimo-Terrestre de Andalucia.

EL JEFE DE SERVICIO DE SPH Y CALIDAD DE LAS AGUAS.
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURA Y

JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERRITORIO

Ik (l Q0

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Malaga

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION

DEL TERRITORIO
e e Delegacion Territorial en Malaga
- ™ Edificio de Servicio Multiples
Ref.:SPA/DPA/RMF/185/2018 ) Avda. De la Aurora, n? 47
(EAMA/S2/18) e 29071 MALAGA

~—N:Ref.: DPPHMIt

Exp. 387/18 RJ

Asunto: Evaluacién ambiental estratégica simglificada. ‘ A

Modilicacién elementos PGOU Mijas l ¢

Con fecha 19 de diciembre de 2018 se recibe en el Registro General e esta
Delegacion Tetritorial escrito de la Delegacién Territorial en Malaga de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, en el que se solicita informe sobre los
aspectos relativos al patrimonio histérico del documento de Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada de la Modificacion de elementos relativa al cambio de
calificacion de una parcela residencial a comercial en sector de suelo urbano
consolidado L-2, segin lo establecido en el art. 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a travées de la
aplicacion CONSIGNA.

Una vez estudiada la documentacién se emite el siguiente informe por los
Servicios Técnicos de esta Delegacion Territorial:

“EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION DE
ELEMENTOS DEL PGOU DE MIJAS (MALAGA) RELATIVA AL CAMBIO DE LA CALIFICACION
DE UNA PARCELA RESIDENCIAL A COMERCIAL EN SECTOR URBANO CONSOLIDADO L-2.

Y267, [51ET G

JUHTA DE RNDALUCIA
§ 2029650 MISAS(MALAGA) _ _ Expte. 387/18 RJ
A
L | 201999900113083 - 26/02/2019
I L Informe arqueologico
b Registre Avsaliar - -
& | Serv. Bienes Culturales Milaga
El dia 19/12/18 (ré¢de bntrada 691/18337) se recibe en esta Delegacion Territorial de Cultura, Turismo
y Deporte en Méalaga escrito de la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio
. por el que se solicita informe de Evaluacién Estratégica Simplificada de modificacion de elementos del
. PGOU de Mijas relativa al cambio de calificacién de una parcela residencial a comercial, en el sector de
SUC L-2. Se habilita documentacién a través de consigna.
Mauricio Moro Pareta, 2. 6 planta 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50
E.mall: Informacion.dpmalaga.ccul@untadeandalucia.es
Codigo:RXPMwE57PFIRMA/VG2Ezg t9WLFOBHO.
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CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURA'Y

JUNTA DE ANDALUCIA ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMOMNIO HISTORICO
Delegacion Territorial en Malaga

Analisis

La parcela en cuestion se ubica en el sector de Las Lagunas, muy cercano al limite con Fuengirola, y al
norte de la autovia A-7. Se trata de un area totalmente urbanizada, como SUC. La parcela en cuestion

tiene una superficie de de unos 3600 m? y su destino previsto en el PGOU vigente es residencial,
identificada en plano como BLQ 1, como vivienda plurifamiliar. Actualmente, se encuentra vallada en las
cuatro calles que la circundan y se dedica a estacionamiento de vehiculos. La propuesta del cambio de
uso parte de la empresa LIDL supermercados para dedicarla a servicios comerciales. .

Valoracién

Consultada la documentacién obrante en e expediente, la bibliografia arqueclégica disponible y los
archivos de esta Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura
y Patrimonio Histérico, se concluye que en la parcela afectada por Ia propuesta de cambio de uso y no
existe ningtin yacimiento arqueolégico conocido ni tampoco en sus inmediaciones en el estado actual de
nuestros conocimientos. Igualmente, debido a su limitada superficie, estimamos que esta propuesta de

recalificacion conlleva un bajo riesgo para el posible patrimonio arqueolégico soterrado.
Conclusiones

Por tanto, de acuerdo con lo sefialado con anterioridad, se propone que, desde el punto de vista
arqueolégico, la referida propuesta de cambio de uso de residencia al comercial del sector SUC L-2 del
PGOU de Mijas sea informada favorablemente.

A este respecto, Unicamente resefiar que, en todo caso, resulta de aplicacion el art. 50 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, da Patrimonio Histérico de Andalucia relativo al hallazgo casual de restos
arqueoidgicos, que deberd ser contemplado en cualquier futuro movimiento de tierras derivado de la
gjecucion de cualguier proyecto en este espacio. ”

JUBTR DT RHDRLUOR
CONSESERIA DE CU[._T?E‘)RA T PATHEG

o N .

E que te comunico para su conocimiento y efectos oportunos.
L

|

Z01999900113083 - 26/02/2019

i Registro Aunliar
Sery. Bienes Gulturales Maliga

wih, JEFE DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES

Guillermo L6pez Reche

Mauricio Moro Pareto, 2. 6* planta 29006 Malaga
Teléfono 95 104 14 00, Fax 95 104 14 50
E.mall: informacion.dpstalaga.coul@juntadeandatucia.es
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