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DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA INNOVACION DEL
P.G.0.U. DE ALGECIRAS MEDIANTE MODIFICACION PUNTUAL DEL ENTORNO DE LOS TERRENOS DE
SERVICIOS AUXILIARES MARITIMOS ALGECIRAS, S.L., EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALGECIRAS (CADIZ).

N.° Expediente: EAE 15/2019

1. ANTECEDENTES.

En fecha 10 de octubre de 2019 tuvo entrada, en la Delegacidon Territorial de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica de la
INNOVACION DEL P.G.O.U. M.P. ENTORNO TERRENOS SERVICIOS AUXILIARES MARITIMOS ALGECIRAS
S.L., formulada por el Excmo Ayuntamiento de Algeciras, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de
9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto- Ley 3/2015, de 3 de
marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, la INNOVACION DEL P.G.0.U. M.P. ENTORNO TERRENOS SERVICIOS AUXILIARES MARITIMOS
ALGECIRAS S.L. se encontraba sometido al tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Tras la admisidn a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica se procedi6 a
someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones
publicas afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcién. Concluido el plazo
de consultas, se procede a elaborar el Documento de alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de
acuerdo con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de
detalle y grado de especificacién que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se presente,
esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz pueda requerir informacién adicional si lo
estimase necesario.

2. OBJETO DE LA INNOVACION.

Los objetivos de la presente Innovacion, se especifican en la Memoria de Ordenacion, apartado 1. Objeto
del Instrumento de Planeamiento, descripcidn y Justificacién, del Borrador de la Innovacién del P.G.0.U.
de Algeciras mediante la Modificacion puntual del entorno de los terrenos de servicios auxiliares
maritimos Algeciras, S.L. En ese apartado se expone que dado que los ramales de enlace de la autovia no
se han ejecutado conforme al PGOU, se hace necesario corregir la ordenacién en esta zona, adaptando la
ordenacién vigente a la realidad fisica tras la ejecucidn del viario. Esto supone la modificacién de la linea
limite del suelo urbano o urbanizable, lo que supondra por tanto una modificaciéon estructural del
planeamiento vigente.

Ademas, en el apartado 4. Objeto de la Modificacién puntual que se pretende, en la Memoria presentada
se especifica que los objetivos fundamentales que persigue la modificacién son:
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1. Corregir y ajustar las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbana de Algeciras a la
realidad fisica existente en el ambito de los terrenos de S.A.M. Algeciras y los ramales del enlace
109 de la autoviaA - 7.

2. Reajustar la ordenacion en el entorno de la parcela de equipamiento de titularidad municipal,
localizada en la margen derecha de la autovia A - 7 con objeto de adaptarla a la realidad fisica
existente.

3. Supresidn del acceso oeste a la parcela de S.A.M. Algeciras previsto en el P.G.0.U. y creacién de
nuevo acceso en la zona Norte, desde la rotonda del enlace 109 de la autovia A - 7.

4. Ajustar la regulacion de usos en la Subzona de Ordenanza 7.1 Celupal - La Menacha, en cuyo
ambito de aplicacion se ubican los terrenos de S.A.M. Algeciras, con el fin de dar mejor cabida a
las nuevas instalaciones que se han implantado tras el cierre de las anteriores.

5. Incrementar la altura maxima permitida en el edificio de oficinas existente en la parcela, hasta
alcanzar la misma altura que el resto de las naves existentes.

6. Supresion del acceso a la calle Palmones desde el ramal del enlace 109 de la autovia A - 7 por
un punto donde no es viable, y creacién de nuevo acceso en el lugar donde realmente se ha
conectado, es decir, en la glorieta del propio enlace.

Se explica en la Memoria que la presente Modificacion tiene por objeto principal, corregir y ajustar las
determinaciones del Plan General de Municipal de Ordenacidn de Algeciras a la realidad fisica existente
en el ambito de los terrenos de S.A.M. Algeciras y las zonas anexas al nudo de enlace de la autovia A - 7,
ya que el trazado del viario ejecutado en este ambito no se ajusta al recogido en el Plan General. Al
mismo tiempo, se persigue alterar la regulacién de usos en la Subzona de Ordenanza correspondiente,
con el fin de dar mejor cabida a las nuevas instalaciones que se han implantado en los terrenos de la
antigua fabrica de papel, una vez que ha cerrado esta.

Se refleja que la nueva actividad que se pretende implantar en la parcela tiene un marcado caracter
estratégico dentro del Campo de Gibraltar, ayudara a potenciar el tejido empresarial de la comarca y
complementara la actividad de empresas logisticas de ultima generacion. Ademas, el desarrollo del
proyecto generara numerosos puestos de trabajo, incluyendo la absorcion de la Plataforma de
desempleados de la antigua fabrica Torraspapel que se llevé a cabo.

A su vez, dado que el alcance y contenido de la Innovacion del Plan General sélo se circunscriben al
ambito de la parcela de S.A.M. Algeciras, reajustando y corrigiendo la clasificacion del suelo tras la
ejecucion de las obras de la variante a la realidad y adecuando los usos existentes y previstos en la
misma a las normas del P.G.0.U., la mencionada Innovacién representa una Modificacién Puntual del
Plan General Municipal de Ordenacién Urbanistica de Algeciras.

En cuanto a la incidencia territorial de las determinaciones de la modificacion puntual, en el punto 7.2.
de la Memoria establecen dos apartados a desarrollar:

« Sistema de ciudades y modelo territorial:
Indican que en relacién a la valoracidn de las determinaciones propuestas sobre el modelo de
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ciudad propuesto en el POTA (art 45), su incidencia supramunicial y el POT del Campo de
Gibraltar no se introducen cambios significativos a escala territorial.

También exponen que la Modificacidn contribuye a consolidar la actividad y los usos
econdmicos en la antigua factoria de Torraspapel. Frente a la oportunidad de desarrollo de
nuevos suelos para implantar la actividad logistica, se apuesta por “reutilizar” el espacio
urbano existente, manteniendo la “ciudad compacta, funcional y econémicamente
diversificada, evitando procesos de expansion indiscriminada y de consumo innecesario de
recursos naturales y de suelo” (art. 45.2 del POTA).

De la misma manera explican que la orientacién de esta Modificacién es compatible con las
determinaciones del POT del Campo de Gibraltar respecto al sistema de asentamientos, sin que
suponga en ningun caso la ampliacién del mismo.

En cuanto a los criterios basicos para el analisis y evaluacién de la incidencia y coherencia de los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica con el modelo de ciudad establecido indican que

la Modificacién no conlleva recalificacion de nuevos suelos para actividades econdmicas.
Igualmente, dado que el uso esta asociado estrictamente a actividades productivas establecen
que no hay previsto usos residenciales y, por tanto, incremento de poblacién. Asimismo, al
tratarse de un ambito de suelo urbano consolidado desde los afios 70 cuenta con servicios de
abastecimiento, saneamiento, electricidad, etc., sin que conlleve un aumento de la demanda de
recursos hidricos o energéticos.

En relacién a los usos productivos especificados en la Memoria, la Modificacion es coherente
con la indicacién del POTA en relacién al articulo 51.1, que manifiesta que “las politicas
territoriales favoreceran la consolidacion de los diferentes sistemas productivos locales
existentes en Andalucia como elemento de vertebracion territorial que permita aprovechar los
recursos y potencialidades de cada parte del territorio.

« Sistema de comunicacionesy transportes:
En relacion al sistema de comunicaciones y transportes se explica que la Modificacidn
contribuye a una mejora, en cuanto a capacidad y funcionalidad, de las infraestructuras viarias
de entradas a Algeciras.
Tal como se ha descrito en el apartado 5.2.1., la eliminacién del acceso oeste previsto por el
Plan por el poligono de la Menacha y la habilitacién del nuevo acceso norte reduciran la entrada
y circulacidn de trafico pesado por la zona oeste de Algeciras.
De igual manera se expresa que, el Estudio de trafico que incluye el proyecto por el cual se ha
solicitado el nuevo acceso a la parcela ha analizado la capacidad y funcionalidad de la solucién
proyectada y la integracion en el sistema municipal, siendo informado favorablemente por la
Demarcacion de Carreteras del Estado.
Igualmente la Memoria de la modificacion define que, al ajustar también la delimitacién del
suelo urbano a la realidad fisica existente tras el trazado real del viario, tomando como
elemento delimitador de la clasificacidn del suelo el propio viario, siguiendo el mismo criterio
que el adoptado por el Plan General vigente, mejora sustancialmente la solucion viaria
contemplada por el Plan. De dice que, en efecto es importante destacar que la conexién del
ramal de enlace de la autovia con la calle que conduce hasta la zona de equipamiento privado
ya no se hara por el punto previsto en el PGOU actual, sino por la salida ejecutada en la rotonda
del enlace.
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En este apartado se concluye con que la plataforma multimodal que se desarrollara en el
ambito de la Modificacién se integra ademas dentro del sistema de distribucién de mercancias
del Puerto de Algeciras, reforzando el caracter de territorio nodal que posee actualmente la
aglomeracion.

Ambito de la Modificacién

En el apartado 6 de la Memoria, se puede apreciar el dmbito de la Innovacién. La parcela donde se
desarrolla la actividad logistica, pertenece integramente a S.A.M. Algeciras, S.L. y se encuentra ubicada
en una finca catastral cuyos limites se reflejan en la siguiente ilustracién. La finca tiene una superficie de
suelo de 125.715 m2 y una superficie construida de 31.621 m2. Tal como puede observarse, los limites de
la finca, sefialada con una trama de color rojo, exceden del suelo urbano y en la misma se han ejecutado
las obras de la variante norte de Algeciras, sin que hasta la fecha se hayan efectuado las oportunas
expropiaciones.

En el apartado 2, se explican los elementos que integran dicho ambito de la modificacion siendo los
siguientes:

S1) Parcela S.A.M. Algeciras (Suelo Industrial a mantener). Se corresponde con los terrenos de uso
industrial existentes. Presenta una superficie total en el planeamiento vigente de 98.815 m2.

S2) Sistema Local de Espacios Libres: Se trata principalmente de un tramo del Parque “La Menacha” ,
por donde ademas discurre el arroyo Cachén. El tramo esta ubicado entre la parcela de S.A.M. Algeciras y
el poligono industrial de La Menacha. Por esta zona, ademas del arroyo Cachén discurren importantes
infraestructuras de saneamiento y la conduccién principal de abastecimiento de agua potable a la
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ciudad. Segun los planos del planeamiento vigente, la superficie proxima al ambito de la modificacion,
esde 17.720 m2.

S$3) Equipamiento: Se corresponde con una parcela de equipamiento de titularidad municipal ubicada
entre la calle Palmones y el ramal derecho del enlace de la A- 7 en el PK 109. Esta parcela ha sido
ocupada parcialmente por el trazado del mencionado ramal de enlace. La superficie de esta parcela
segun el planeamiento vigente es de 3.266 m?.

S4) Sistema General Palmones 1: Se corresponde con los suelos de la margen derecha del rio Palmones,
ubicados entre este rio, los terrenos de S.A.M. Algeciras y el parque urbano P.U. 3.23 “Menacha Norte” .
Se trata de un Sistema General de Espacios Libres en Suelo No Urbanizable que no ha sido desarrollado,
careciendo el Plan General Vigente de ordenacidn y regulacién especifica. Sobre este espacio la Unica
actuacion llevada a cabo ha sido la ejecucién del ramal izquierdo del enlace 109 de la autovia A - 7 por
parte del Ministerio de Fomento, no coincide con el trazado previsto en el PGOU vigente.

S5) Sistema General Palmones 2: Esta zona del Sistema General se corresponde con el espacio ubicado
entre el rio Palmones y la calle Palmones, separada del Sistema General Palmones 1 por el tronco de la
autovia A - 7. Al igual que ocurre con el Sistema General Palmones 1, carece de ordenacion y uso
especifico, habiendo sido ocupado principalmente por el ramal derecho del enlace 109 de la autovia A -
7 ejecutado por el Ministerio de Fomento.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al
articulo 40.5 ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, son las
siguientes:

ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / SERVICIOS Fecha consulta | Fecha respuesta
AGADEN 11/11/19 -
VERDEMAR - Ecologistas en Accién 11/11/19 -
Delegacion territorial de Cultura y Patrimonio Historico 11/11/19 -
D.T. de Agricultura, Departamento de Costas 12/11/19 21/07/20
Ganaderia, Pescay
Desarrollo Sostenible | Servicio de Dominio Publico Hidraulico 12/11/19 03/04/20

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de el
Departamento de Costas y del Servicio de Dominio Publico Hidraulico, pertenecientes a la Delegacién
Territorial en Cadiz de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicidn del publico en la
sede electrdnica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.
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4, AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico contendra,
al menos, la siguiente informacién:

4.1. Descripcidn de las determinaciones del planeamiento.

La descripcidn requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacién del planeamiento.

b) Exposicidn de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

c) Localizacidn sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el analisis
de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcién de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioeconémicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacién, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacidn en el ambito de planeamiento.

4.3, Identificacién y valoracién de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacién y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles, calidad atmosférica,
de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales (necesidad de agua,
energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores
relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccién y correccién ambiental del planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c) Medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio climatico.
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4.5, Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras y
de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.7. Otros contenidos.

De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién Acustica, aprobado
por Decreto 6/2012, de 17 de enero, debera incluir un Estudio Acustico. El contenido minimo de este sera
el establecido en la Instruccidon Técnica 3.4 de dicho Decreto.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacidn a aportar, la Delegacidn Territorial informa lo siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con
caracter previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental
Estratégico, en el que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el
medio ambiente de la aplicacion del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacién del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollard convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacién y valoracion de impactos, el examen y valoracién de las alternativas
estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, deberd incluir de manera esquematica una descripcién de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacidn
del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hard mediante el analisis de las ventajas e
inconvenientes de las zonas de expansién o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en
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particular las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la localizacion de los distintos
sistemas generales u otras decisiones estratégicas.

5.2. Contaminacidn acustica.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Modificacion del Plan General deberd incluir entre la
documentaciéon comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la consecucion
de los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del Estudio
AcUstico para lo instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccién técnica
3, punto 4. Dicho estudio aclstico comprendera un analisis de la situacidén existente y un estudio
predictivo de la situacién derivada de la ejecucién del mismo, incluyendo la zonificacién acustica y las
servidumbre acustica que correspondan, asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas
adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacidn existente" el Estudio Acustico se puede realizar mediante
mera descripcion del territorio y sus condiciones acUsticas, aportando si existiesen estudios acusticos de
la zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan evaluar la
realidad acustica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera realizado mediante los métodos de
calculo definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacién existente y el estudio predictivo, el estudio acustico justificara
cual sera el impacto acustico tras la ejecucién del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas, siempre
en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de ruido y los planes de accion que
estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacién de sus
efectos, para la consecucién de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo:
el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transicién o zonas verdes
que procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacién de las industrias. A nivel de normativa o
de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacidn luminica.

La Modificacion Puntual del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en
el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a
EA-07, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como
la disminucién de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor luminoso
nocturno o contaminacién luminosay reducir la luz intrusa o molesta.

Plaza Asdrubal, 6. 32 planta. Edificio Junta de Andalucia.
11008 Cadiz
Teléf. 956 00 87 00

FIRMADO POR DANIEL SANCHEZ ROMAN 02/02/2021

PAGINA 8/11

VERIFICACION 640xu725XXPLIUIpSG7XNOeAvB19Pk https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu725XXPL9UIpSG7XN0eAvB19Pk

A

Junta de Andalucia

5.4. Adecuacién paisajista.

El Promotor velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en ambitos
estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos industriales y de
actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes culturales. Para ello se
recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en
el paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Il Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos, u otras referencias posteriores.

5.5. Cambio Climético.

El Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar, a escala local, las caracteristicas medioambientales
de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su evolucién, teniendo en cuenta el
cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa, de acuerdo a lo dispuesto en el
Titulo IIl, Capitulo | de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la
transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Asimismo, el Promotor debera hacer un analisis del grado de exposicidn, sensibilidad y capacidad
adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera
identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de
adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras,
agua, biodiversidad, sector agrario, etc.

Igualmente, deberd incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio ambiente
correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico, en particular una
evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al plan, los bienes materiales, el patrimonio
cultural, el paisaje y la intervencion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los efectos
secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la modificacion,
incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al
mismo.

5.6. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Plblica en Andalucia y
Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del
Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente Instrumento de Planeamiento
podria estar sometido a Evaluacién de Impacto en Salud, por lo que deberan dirigirse a la Consejeria
competente en materia de salud, a los efectos de obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado
de especificacion con que deba realizarse la valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.
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5.7. Costas

De acuerdo con las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el informe del
Departamento de Costas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y
Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 21 de julio de 2020, que se adjunta en el anexo | del presente
Documento de Alcance, a fin de determinar la afeccion de la Modificacién del Plan presentado a la zona
de servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, se debera de pedir informe a la
Demarcacién de Costas en Andalucia Atlantico, para aclarar la discrepancia observada entre las
diferentes documentos graficos del deslinde de la zona.

5.8. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacién Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz, de fecha 3 de abril de 2020, que se
adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO

+ Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacidn Territorial de la Consejeria
de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz.

+ Informe del Departamento de Costas de la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Cadiz
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INFORME A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL ENTORNO DE LOS TERRENOS DE SERVICIOS
AUXILIARES MARITIMOS ALGECIRAS, S.L.

Asunto:

Remitente: ~ DEPARTAMENTO DE COSTAS

Destinatario:  SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
(DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

En relacion a su solicitud de informe sobre INNOVACION DEL P.G.0.. DE ALGECIRAS MEDIANTE
MODIFICACION PUNTUAL DEL ENTORNO DE LOS TERRENOS DE SERVICIOS AUXILIARES MARITIMOS
ALGECIRAS, S.L. (ANTIGUA FACTORIA DE TORRASPAPEL), promovido por Servicios Auxiliares Maritimos
Algeciras, S.L., este Departamento informa:

El Plan presentado cuenta con los siguientes documentos:
+ 01. DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO.
+ 02. DOCUMENTO URBANISTICO BORRADOR.

Se analiza a continuacién el cumplimiento por el Plan en relacién a los terrenos afectadas al dominio publico
maritimo terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo
establecido en la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

1.- OBJETO DEL INFORME
El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la competencia de este

Departamento, haciendo referencia exclusivamente a las zonas afectadas al dominio publico maritimo
terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral.
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7. CADIZ

b) Reajustar la ordenacion en el entorno de la parcela de equipamiento de titularidad municipal, localizada
en la margen derecha de la autovia A-7 con objeto de adaptarla a la realidad fisica existente.

c) Supresion del acceso oeste a la parcela de S.A.M. Algeciras previsto en el P.G.0.U. y creacion de nuevo
acceso en la zona Norte, desde la rotonda del enlace 109 de la autovia A-7.

d) Ajustar la regulacion de usos en la Subzona de Ordenanza 7.1 Celupal — La Menacha, en cuyo ambito de
aplicacion se ubican los terrenos de S.A.M. Algeciras, con el fin de dar mejor cabida a las nuevas
instalaciones que se han implantado tras el cierre de las anteriores.

e) Incrementar la altura maxima permitida en el edificio de oficinas existente en la parcela, hasta alcanzar la
misma altura que el resto de las naves existentes.

f) Suprimir el acceso a la calle Palmones desde el ramal del enlace 109 de la autovia A-7 por un punto
donde no es viable y crear nuevo acceso en el lugar donde realmente se ha conectado, es decir, en la
glorieta del propio enlace.

2.- AMBITO DE LA ACTUACION

El ambito de la modificacion presentada se situa en la zona norte de Algeciras, a la entrada de la ciudad
desde la autovia A-7, concretamente en los terrenos adquiridos por Servicios Auxiliares Maritimos Algeciras,
S.L. (Antigua factoria de Torraspapel y anteriormente Celupal, S.A.), zonas anexas a esta parcela, a los
ramales del enlace de la autovia A-7, asi como una parcela de equipamiento localizada al este de la Autovia.

3.- CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacion remitida de la modificacion puntual del PGOU de Algeciras y los
datos obrantes en este Departamento, permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista
del borde litoral:

1. Se ha consultado diferentes fuentes de informacion para poder determinas las posibles afecciones al
dominio publico maritimo-terrestre y a sus servidumbres legales con el ambito de actuacion de la
Modificacion del Plan presentado.

FIRMADO POR

VERIFICACION

640xu731IEMIY6zEqEuhBgJG+CJ/S] https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

JUAN GERVILLA BAENA 20/07/2020 PAGINA 2/6



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu731IEMIY6zEqEuhBgJG+CJ/SJ

JUNTA DE ANDALUCIA

JUNTR DE ANDALUCIA

D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA

2020131200005212 - 21/07/2020

=0 —r =

TEmERRS e dates del De

CADIZ

I
; &
i
1

//ustrécidn 1: La linea }oja dterm/'na el dominio publico maritim

zona de servidumbre de proteccion.

bartamento de Costas, en formato *.KMZ.

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESC;“.F;.’ BESARROEEO-SOSFENIBEE—
Delegagidn TerritgUHIANDEADALUCIA

D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA

2020131200007364 - 21/07/2020

(12910)

=0o—0OUmo

Registro Auxiliar
SV. PROTECCION AMBIENTAL - CA|

CADIZ

Hora
13:46:24

B B AH .

o-terrestre y la line

I b

a edee/ limite de la

FIRMADO POR

JUAN GERVILLA BAENA

20/07/2020

PAGINA 3/6

VERIFICACION

640xu731IEMIY6zEqEuhBgJG+CJ/S]

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu731IEMIY6zEqEuhBgJG+CJ/SJ

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA-Y-DESAF
R. : ;
JUNTA DE ANDALUCIA Delegagidn TerritdUMIA-DEARDALUCIA
S D.T.AGRIC,GAN. PESCA Y D.S CA C D.T.AGRIC,GAN. PESCA Y D.S CA
A E
||- 2020131200005212 - 21/07/2020 P | 2020131200007364 - 21/07/2020
c
D [Registlo uxilhi ini i icio Aoi Registro Auxiliar Hora
A | DP. D%\%QI(?J&BQIE&%LMI-QLSterIO d(l TranSIClon ECO|0g|Ca. é SV. PROTECCION AMBIENTAL - CA| .
' (12910) 13:46:24
A L
identificar de:
Dominio Piblico Maritimo Terrestre ]
capa:
Dominio Piblico Maritimo Terrestre i~
@ datos de Servidumbre de proteccion
Provincia Cadiz
Referencia C-504-CA
Término municipal Algeciras
Orden Ministerial 04:05M1 603
DPMT Servidumbre de proteccion
_4-
FIRMADO POR JUAN GERVILLA BAENA 20/07/2020 PAGINA 4/6
VERIFICACION 640xu731IEMIY6zEqEuhBgJG+CJ/S] https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu731IEMIY6zEqEuhBgJG+CJ/SJ

JUNTA DE ANDALUCIA

PESGA-Y-DESA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

R. i ;
JUNTR DE RNDALUCIA Delegagidn TerritgUNTA-DESARDRLUCIA
S D.T.AGR&Q‘GAN,,PESCAV ) . ) D.T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA
A 1.3. Cartografia vectorial consultada y plano de deslinde presentado eEn la_memoria, apartado 8 de
||- 20K RBRBR 5R R A 1420 P | 2020131200007364 - 21/07/2020
C
D Registro Auxiliar | | Registro Auxiliar Hora
A DP. DOMINIO PUBLICO COSTAS - CA A | SV. PROTECCION AMBIENTAL - CA| .
r U T(22910) 13:46:24
N CADIZ
RIO PALMONES
i
§
¢
§
llustracion 3: Cartografia Demarcacion de Costas
Como se puede apreciar hay una discrepancia entre los datos del visor del Ministerio con la cartografia
vectorial consultada, diferencia que son determinantes para la afeccién o no, a la zona de servidumbre de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, del deslinde C-504-CA (0.M. 04/05/1993), con la zona
de afeccién de la Modificacion del Plan.
llustracion 2: Plano de Ordenacion Modificado.
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altura que el resto de las naves existentes, en

justificado al considerar el aumento de la altura de las oficinas de forma parcial sobre una pequefa parte del
volumen edificatorio, con el objeto de igualar la altura en la totalidad de la edificacion, no suponiendo esto la
formacion de pantalla arquitectbnica o acumulacion de volumenes, conservando la densidad de edificacion
de la media del suelo e la zona, dando asi cumplimiento al articulo 59.1.b del Reglamento General de
Costas. en relacion a la ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en la Zona de Influencia
Litoral.

5.- CONCLUSIONES

Tras las observaciones realizadas sobre la Modificacion Puntual del Entorno de los Terrenos de Servicios
Auxiliares Maritimos Algeciras, S.L., se deberd de pedir informe a la Demarcacion de Costas en Andalucia
Atlantico, para aclarar la discrepancia observada entre las diferentes documentos graficos del deslinde de la
zona, siendo esto necesario para determinar la afeccion de la Modificacién del Plan presentado a la zona de

servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre, con los condicionantes que esto conlleva.

Se le da traslado de este informe, para que se proceda a respuesta coordinada de la misma.

EL SECRETARIO GENERAL PROVINCIAL

Juan Gervilla Baena
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Registro Auxiiar VALORACION EN MATERIA DE AGUAS A LA INNOVACION DEL D AUGECIRAS MEDIANTE

% 8C>'UI'"IQI"'I;U

ASUNTO:™ " MODIFICACION PUNTUAL DEL ENTORNO DE LOS TERRENDS [DE:SERVICIOS AUXILIARES
MARITIMOSALGECIRAS, S.L. (ANTIGUA FACTORIA DE TORRASP (CADIZY:

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la Innovacion del
PGOU de Algeciras mediante Modificacion Puntual del entorno de los terrenos de Servicios Auxiliares Maritimos
Algeciras, S.L. (antigua factoria de Torraspapel), y una vez examinada la documentacién técnica, se comunica lo

expuesto a continuacion en las competencias en materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES.

PRIMERO.- Con fecha de 11 de noviembre de 2019 se recibe en el Servicio de Dominio Publico
Hidraulico peticion de Informe desde el Servicio de Proteccién Ambiental al documento Inicial de Evaluacién
Ambiental Estratégica de la Innovacion del PGOU de Algeciras mediante Modificacion Puntual del entorno de los

terrenos de Servicios Auxiliares Maritimos Algeciras, S.L. (Torraspapel) en Algeciras.

OBJETO DE LA INNOVACION

La documentacion, presentada en formato digital, consta de Documento de Avance y Documento Inicial
Estratégico de la Innovacion del PGOU de Algeciras mediante Modificacion Puntual del entorno de los terrenos
de Servicios Auxiliares Maritimos Algeciras, S.L. (en adelante S.A.M. Algeciras, correspondiente a la Antigua

factoria de Torraspapel y anteriormente Celupal, S.A.).

Segun el documento presentado:

El ambito de modificacion se situa en la zona norte de Algeciras, a la entrada a la ciudad desde la auto-

via A-7. Comprende los terrenos adquiridos por S.A.M. Algeciras, zonas anexas a esta parcela, a los ramales del

Plaza de Asdrubal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02
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Iregir la ordenacion en esta zona, adaptando la ordenacion vigente a la realidad fisica tras la €jecucion del viario.
Esto supone la modificacion de la linea limite del suelo urbano o urbanizable, lo que supondra por tanto una mo-

dificacion estructural del planeamiento vigente.

El ambito de la modificacién lo integran los siguientes elementos:

* Parcela S.A.M. Algeciras (suelo industrial a mantener): superficie de 98.815 m2.

* Sistema Local de Espacios Libres: se trata principalmente de un tramo del Parque “La Menacha”, por
donde discurre el Arroyo Cachon.

* Equipamiento: parcela titularidad municipal con 3.266 m? situada entre la calle Palmones y el ramal
derecho del enlace de la A-7 en el PK 109.

* Sistema General Palmones 1 y Sistema General Palmones 2: Se corresponde con los suelos de la mar-
gen derecha del rio Palmones. Se trata de un sistema general de espacios libres en suelo no urbanizable que no
ha sido desarrollado. Carecen de ordenacion y uso especifico. Principalmente ocupado por el ramal derecho del

enlace 109 de la autovia A-7.

La Modificacion tiene por objeto corregir y ajustar las determinaciones del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Algeciras a la realidad fisica existente en el ambito de los terrenos del S.A.M. Algeciras y las zo-
nas anexas al nudo del enlace de la autovia A-7, ya que el trazado del viario ejecutado en este ambito no se ajus-
ta al recogido en el Plan General. Al mismo tiempo, se persigue alterar la regulacion de uso en la Subzona de Or-
denanza correspondiente, con el fin de dar cabida a las nuevas instalaciones que se pretenden implantar en los

terrenos de la antigua fabrica de papel.
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2.- Reajustar la ordenacién en el entorno de la parcela de equipamiento de titularidad municipal, localizada en la
margen derecha de la autovia A-7 con objeto de adaptarla a la realidad fisica existente.

3.- Supresion del acceso oeste a la parcela de S.A.M Algeciras previsto en el PGOU y creacién de nuevo acceso
en la zona norte, desde la rotonda del enlace 109 de la autovia A-7.

4 - Ajustar la regulacion de usos en la subzona de Ordenanza 7.1 Celupal - La Menacha, en cuyo ambito de apli-
cacion se ubican lo terrenos de S.A.M. Algeciras, con el fin de dar cabida a las nuevas instalaciones que se pre-
tenden implantar tras el cierre de las anteriores.

5.- Incrementar la altura maxima permitida en el edificio de oficinas existente en la parcela, hasta alcanzar la

misma altura que el resto de las naves existentes.

Referente a los objetivos 1, 2 y 3 anteriores, se extrae de la documentacién las siguientes imagenes
aclaratorias, que representan:

* La imagen primera lo estipulado en el PGOU vigente.
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VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO.
En base a lo expuesto anteriormente, es conveniente considerar en la Evaluacién Ambiental Estratégica

lo expuesto a continuacion:

1. Respecto al D.P.H y las Zonas Inundables

Afeccion a Dominio Publico Hidraulico.

Varios de los elementos que conforman el ambito de actuacion de la Modificacion se encuentran en las

inmediaciones del Rio Palmones y del Arroyo Cachdn, afluente del anterior por su margen derecha.

Previo a la aprobacién de los planes de ordenacién urbanistica la Administracién competente en su
tramitacién solicitara a la Administracion Hidraulica el deslinde del dominio publico hidraulico que tenga

efectuado, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la delimitacion de las zonas de servidumbre y policia.
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Respecto al Palmones, a falta de la delimitacion técnica cautelar, se podria asumir, en el ambito de la

modificacion puntual propuesta aguas arriba de la autovia A7 (aguas abajo seria DPMT), que el periodo de

retorno de 10 afos del Estudio Hidraulico para la ordenacién integral de la cuenca baja del rio Palmones,

realizado por Typsa para la Administracion Hidraulica Andaluza, puede asemejarse a dicha delimitacién cautelar.

En la actualidad se dispone de la delimitacion técnica cautelar del Cachdn en su tramo final:
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Parcela uso Industrial 5.A.M. Algeciras (Modificado)

Segln la documentacién presentada:
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nundacion de Ta zona residencial situada aguas arriba del mismo.

Se ha descartado el Acceso Oeste y se propone un nuevo acceso denominado Nuevo Acceso Norte

desde la glorieta, ya informado como viable desde la Demarcacion de Carreteras el Estado en Andalucia.

En funcion de lo anterior se realizan las siguientes reflexiones:

En base a la delimitacion técnica cautelar del cauce del Cachén, la rotonda y parte de sus viales de

accesos quedan incluidos en el interior de dicha delimitacion.

La propuesta es realizar un nuevo acceso a la rotonda desde el norte de la parcela de S.A.M. Algeciras,
lo cual provocaria una nueva ocupaciéon del dominio publico hidraulico (que seria minima con respecto a lo ya
existente), evitando de esta manera un vial (ya considerado en el PGOU vigente) que cruzaria de nuevo el

Cachon en una zona mas sensible.

El cauce del Cachén en su desembocadura se encuentra totalmente modificado, ocupado por viales y
rotonda, ademas se realizd una adecuacion del cauce en dicho tramo autorizada por este organismo mediante
expediente DPH-13-0139, que entre otros objetivos tenia el de disminuir el riesgo por inundabilidad que sufria la
poblacién anexa, dando mas capacidad de evacuacion del Cachon hacia el Palmones: “Ampliacion en tierras de
la seccion actual del cauce del arroyo Cachon desde el pk 720 hasta la desembocadura y establecimiento de la
nueva rasante longitudinal del cauce” (Ejemplo de la alteracion del cauce extraido de la autorizacién de las obras

correspondientes al expdte. DPH-13-0139).

Con estas obras y con las obras de la rotonda (ejecutada previamente conforme a lo establecido en el
PGOU), el DPH natural del Cachon se ha visto muy modificado, teniendo su desembocadura una importante

presencia antropica en la actualidad.

Es por ello, que los accesos a la rotonda que se planifica en esta modificacién no se consideran que
presenten una importante afeccion al cauce, ya que éste ha perdido gran parte de su caracter natural, ademas

en este caso concreto para el Dominio Publico Hidraulico seria mas gravosa la propuesta original del PGOU de
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respetarse en cuanto a la clasificacion de suelo y al resto de usos compatibles.

Si finalmente se produjese, la superposicion del dominio publico de carreteras no debe ser motivo de
pérdida de Dominio Publico Hidraulico, por lo que la realizacion del nuevo acceso se realizara sin menoscabo del
derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros, quedando el propietario obligado a demoler o modificar por su
parte las obras, cuando la administracion lo ordene por interés general, por el procedimiento de deslinde o cuando
dicha infraestructura deje de estar en uso, sin derecho a indemnizacion alguna. Estara obligado si asi lo ordena
esta administracion a dejar el cauce en condiciones normales de desaglie, pudiendo este Organismo adoptar las

medidas necesarias para asegurar el cumplimiento de esta obligacion, sin indemnizacion alguna.

Sera necesario ademas que la propuesta de la Modificacidén sea acorde a las siguientes observaciones:

La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus principales
cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El analisis debe incluir una
valoraciéon de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio Publico Hidraulico y la
incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de drenaje.

En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacién de ribera, se prohibira cualquier tipo
de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales
legalmente previstos' y a los estipulados en este informe.

Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines? legalmente
establecidos, asi como las autorizaciones necesarias®.

1 Seccion 2* del Capitulo 1T del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.

2Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008, de 11
de enero.

3 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas en
el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
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De acuerdo con lo expuesto anteriormente respecto a la ordenacién de las Zonas de Servidumbre del
DPH, se ha de tener en cuenta que, con independencia de su clasificacion urbanistica ésta debera ser
compatible con los fines y limitaciones de uso previstas para estas zonas en el articulo 7 del Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

El DPH y sus Zonas de Servidumbre, por definicion comprenden areas que carecen de un uso urbanistico
efectivo y que precisan preservar sus caracteristicas naturales.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacion urbanistica, que correspondera a la
autoridad competente en ordenacion del territorio y planificacién urbanistica, presentan las limitaciones de
actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

El deslinde del DPH o la delimitaciéon técnica de la linea de deslinde efectuada por la Administracion
Hidraulica implicara la adaptacion de la clasificacion del suelo del planeamiento urbanistico en vigor. El
Planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica.
En los planes con incidencia territorial, en los planeamientos urbanisticos y en los actos y ordenanzas de
la Entidades Locales no se podra prever acciones sobre el medio fisico o biolégico afecto al dominio
publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua. A la peticion de autorizacion se acompafara
plano de planta que incluya la construccion y las margenes del cauce, con perfiles transversales, al
menos, uno por el punto de emplazamiento de la construccion mas préximo al cauce, en el que quedaran
reflejadas las posibles zonas exentas de edificios.

En los instrumentos de ordenacion del territorio, planeamiento urbanistico y actos y ordenanzas de las
entidades locales, no se podra prever ni autorizar en las vias de intenso desaguie ninguna instalacion o
construccion, ni de obstaculos que alteren el régimen de corrientes (art 42.6 de la Ley 9/2010 de Aguas
de Andalucia), cualquier obra o actividad debera cumplir lo estipulado en el articulo 9 y siguientes del
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. En base a lo anterior debera representarse y aportarse los
calculos referentes a la zona de flujo preferente del arroyo Cachon y del rio Palmones.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500
anos de periodo de retorno.
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Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indirecto de aguas residuales urbanas u otros
productos sin depurar a cauce publico.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad
territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las
especies asociadas.

Afeccion a masas de aguas subterraneas

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacién en el que se identifiquen los

acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por la modificacion.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar
para evitar la sobrexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que
dichas masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier actuacion que pueda

afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para consumo
humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo propuesto. Incluyendo
en el texto las garantias suficientes para la no afeccién a los recursos hidricos de dichas zonas, prohibiéndose
las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya recuperacion sea gravosa

economica o temporalmente.

Plaza de Asdrubal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia.11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

FIRMADO POR JUAN ORTEGON CALVENTE 02/04/2020 PAGINA 11/20
CRISTINA MARIA PERINAN TAMARIZ-MARTEL

VERIFICACION 640xu724PFIRMAbmFP4M4medpNHO/H https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu724PFIRMAbmFP4M4medpNH0/H

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA , GANADERIA , PESCA Y

DESARROLLO  SOSTENIBLE

Delegacion Territorial de Cadiz
Servicio de Dominio PUblico Hidréaulico y Calidad de Aguas

=0 —r =

3 n cuenta los posibles efectos de los cambios del sectar Bobre la iciales y
SfrdeRe Rk ; SHHESE SRRl
D.J.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S CA . . .y . D,T.AGRIC,GAN.,PESCA Y D.S GA
subterraneas, y se adoptaran |medidas tanto respecto a la evacuacion de agj{s pluviales como medidas de
2020131200001918 - 03/Q4/2020 . . P | 2020131200002165 - 03/04/2020
prof)ecuon OSh a4 eiA y exfraccion ilegal) de las aguas subterraneas. c
Registro Auxiliar | Registro Auxiliar Hora
SV. DPH Y CALIDAD AGUAS (DPCA A SV. PROTECCION AMBIENTAL - CA|
(OPCA) 0 (12910) 10:32:44
CADIZ N CADIZ

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre larecarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Proyecto de Urbanizacion, los Proyectos
de Obra de Urbanizacion de espacios libres publicos y los Proyectos de Edificacion, de tal manera que estos
incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de superficies permeables, minimizandose
la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente

necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados u
otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los

siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Afeccion a Zonas Inundables

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles teodricos que alcanzarian las aguas, en
régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos
anos, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas

historicas y documentos o evidencias historicas de las mismas.

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia son los que se producen en los terrenos cubiertos por las zonas

inundables.

Los planes incluiran la delimitacién de las zonas inundables que tenga efectuada la Administracion
Hidraulica Andaluza, asi como los puntos de riesgo recogidos en el Plan de Prevencion de Avenidas e

inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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obras de relleno realizadas por S.A.M. Algeciras.

Existe otro estudio de inundabilidad posterior para la zona

supervisado por esta administracion

hidraulica (Expdte 18-0160), si bien los calculos son exclusivos para dicho expediente, da una idea de la

inundabilidad que presenta la zona.
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5) Es importante dejar claro que este estudio es particular para la parcela objeto de andélisis,
habiéndose indicado que los caudales de avenida estan muy por encima de los que realmente
deberian de haberse considerado. De esta manera, es probable que parte de las zonas
inundadas que aparecen en los planos adjuntos, realmente no lo sean, por lo que deberian ser
objeto de un estudio particular”,

En base a los anteriores estudios la zona es inundable, y debera garantizarse la seguridad de los

usuarios sin afeccion a terceros, por lo que se debera aportar datos o estudios justificativos.

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo establecido en
la normativa de ordenacién del territorio y en la legislacion urbanistica de Andalucia, correspondiendo a la
administracion competente en ordenacién del territorio y planificacién urbanistica los aspectos relacionados con
la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden adscribir a
zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de base para la definicion de parques y corredores

fluviales.

Los planeamientos generales y de desarrollo, incorporaran las limitaciones de usos en las zonas
inundables. El planeamiento general debera regularizar su clasificacion urbanistica.

En los planes con incidencia territorial se identificaran las zonas con riesgo de inundacion tanto
hidraulicas como costeras y se estableceran los criterios y las medidas necesarios para la prevencion del riesgo
de inundacion, asi como la determinaciéon de las edificaciones e instalaciones aisladas o construidas sin
autorizacién que por encontrarse en lugares de riesgo quedaran fuera de ordenacion.
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sustancias 0 materiales diversos, que puedan afectar el drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al

estado ecoldgico de las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce.

Asi mismo, quedaran prohibidas aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de

inundacién. Respecto a los usos del suelo en zona inundable se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 14

bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,

permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin

ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio y uso publico.

Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben de cumplir los

siguientes requisitos:

No produzcan afeccién a terceros.

A w o=

No disminuyan la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas.

No incrementen la superficie de zona inundable.

humanas. No se permitira su uso como zona de acampada.

5. No degraden la vegetacion de ribera existente.

No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas

6. Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion préxima al

cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

Las especies arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe previo favorable

de la Administracién Hidraulica Andaluza.
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riesgos aguas arriba y abajo de su ubicacion. Dichas infraestructuras deben contar con una valoracion de riesgos
potenciales y unas medidas de prevencion e indemnizacion adecuadas. Las actuaciones programadas deberan
garantizar la evacuacion de caudales correspondientes a avenidas de 500 afios de periodo de retorno sin

producir dafios a terceros.

El disefio de las ciudades tendera a la definicién de espacios abiertos en los entornos de los cauces,

constituyendo las zonas inundables elementos coadyuvantes entre la ciudad y el espacio fluvial.

2. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos

En el documento inicial estratégico presentado ya se adelanta que pueden producirse afecciones

respecto al abastecimiento y disponibilidad del agua:

Documana Inicial Estravigico de la Innovasion del PGOU de Algeciras madiants Mocificacisn Prnvual del entorna de los terranos de Sarvieios Auxiliares Maritimos Algeciras 5.1 (antigua foctoria do Torraspapel) término wunic ipal de Algeivas (Cadis)

NOMBRE MATERIA | ORGANISMO CONSEJERIA ANO DESCRIPCION OBJETIVOS OBSERVACIONES

Este Plan establece la planificacién hidrolégica
que ha de llevarse a cabo en la Comumdad | Conseguir el buen estado v la adecuada proteccién de las

Plan Hidrolsgico Auténoma, que consiste en ¢l establecimiento |masas de agua de lo demacacion, la satisfuceion de las | -leccion por temas de

abastecimiento ¥

iy de pautas para el uso del agua guiadas por|demandas de agua y el equilibic y armonizacien del |20o e 3
Demarcacién Hidrogréfica | Medio Ambiente . |criterios de sostenibilidad mediante la gestién [desarrollo regional y sectorial. Estos objstivos han de |Jisponibilidad del
de las Cuencas| Agua Junta de Andalucia 2015 ; < ! K A Lstos ob agua para el nuevo

or integrada y la proteccion a largo plazo de los las del recusso, |
Mediterrneas  Andaluzas 4 A dmbito propuesto por
P recursos hidricos, prevencién del deterioro del |protegiendo su calidad, economizando su empleo ¥
2015-2021 . " . . Z|la Innovacién del
estado de las aguas, y mejora del 5U8 Usos en armonia con el medio ambiente y PGOU

medio acuitico y de los ecosistemas acudticos y | los demds recursos naturales
reduccitn de la contaminacién

El Plan muestra las caracteristicas propias de
cada una de las zonas de la cuenca,
especificando  sus recursos  hidricos, sus
sistemas de explotacién del ciclo integral del
2007 agua (embalses, jento v i los aspectos
! Igualmente, hace un recorrido por los distintos | de las eventuales situaciones de sequia.
usos del agua de la zona cosrespondiente v
estimaciones de la futura demanda de agua,
realizando finalmente, una priorizacién de las
zonas de nesgo potencial.

Afeccién por temas de
abastecimiento ¥
disponibilidad del
agua para el nuevo
dmbito propuesto por
la  Innovaciém  del
PGOU

Plan Especial de actuacion

en situaciones de alerta y . ' "
eventual sequia en I Agua Junta de Andalucia | e Ambiente ¥
Cuenca Mediterrinea

Andaluza

y sociales

En principio, los terrenos incluidos en el ambito de la modificacion cuentan con todos los servicios

urbanisticos, si bien estan adecuados a las necesidades que demandaban las instalaciones y usos anteriores.

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de Algeciras proceden de la Zona de Abastecimiento

gestionada por La Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar a través de su empresa publica
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La afeccion a la disponibilidad de recursos hidricos se informa con objeto de evaluar la disponibilidad de

recursos necesarios para satisfacer las demandas de los nuevos usos previstos en la modificacion puntual del

PGOU.

Para valorar dicha demanda es necesario analizar la compatibilidad de la propuesta que se presente con

los datos y previsiones contemplados en el Plan Hidrologico de la demarcacion Hidrografica de las Cuencas

Mediterraneas en vigor.

En cualquier caso sera necesario informe de disponibilidad de recursos hidricos en los siguientes

supuestos:

- Cuando no este garantizada la disponibilidad de recursos hidricos.

- Planes Generales de Ordenacion Urbanistica.

- En nucleos en los que se prevea crecimientos iguales o superiores al 10% de su poblacion, siempre que

suponga un incremento de mas de 25 habitantes.

- En cualquier caso cuando los crecimientos previstos superen los 500 habitantes.

- Para aquellos otros usos que supongan una demanda de agua expresada en habitantes equivalentes similar a

las contempladas en este punto.

Concretamente respecto de los objetivos de la modificacion, los que podrian requerir un aumento de

recursos hidricos serian:

4 - Ajustar la regulacién de usos en la subzona de Ordenanza 7.1 Celupal - La Menacha, en cuyo ambito

de aplicacion se ubican lo terrenos de S.A.M. Algeciras, con el fin de dar cabida las nuevas instalaciones

que se pretenden implantar tras el cierre de las anteriores.

5.- Incrementar la altura maxima permitida en el edificio de oficinas existente en la parcela, hasta alcanzar

la misma altura que el resto de las naves existentes.
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Disponibilidad de Recursos Hidricos:
INFORMACION MINIMA REQUERIDA PARA SOLICITUD DE INFORME DE DISPONIBILIDAD HIDRICA DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO
SITUACION DE PARTIDA DEL MUNICIPIO
Poblacién QOrigenes del Recurso
= N.® Consumos Dotacion Demandas
Hostzombe Maon Permanente Equivalente Total EQ.  |\iviendas| totales (hm*/afio) |Ithab.eq/dia Tipo (1) (hm>/afio)
ACTUAL
Observaciones:
NUEVOS CRECIMIENTOS DEMANDADOS EN EL PLANEAMIENTO
Poblacién Origenes del Recurso
Honzonios Uson Permanente Equivalente Total eq Vivi:ﬁ:}as lclalcensna'lt:'nm’ﬁﬁnj Ifﬁ:tlfecti]é:;ia Tipo (1) ?:1:2?:5:)8
2021
2027
Observaciones:
PREVISIONES TOTALES DE FUTURO DEL MUNICIPIO (INCLUYENDO LOS NUEVOS CRECIMIENTOS)
Poblacién Origenes del Recurso
Horizontes Usos Permanente Equivalente Total eq Vivi:ﬁ:ias lcla‘l:l‘ain[sr‘lt:'nm’ﬁﬁn] Ifﬁ:l;i.l;li:;gia Tipo {1) ?:'nm‘?:ﬁq:]s
2021
2027
Observaciones:

( 1) :Tipo de Origen ( S.Regulados, S.Fluyentes, Subterraneas, Regenedos, Desalados v Transferencias.)

Se debe incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los

servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer

medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

En el documento inicial estratégico presentado ya se prevé lo anterior, que debera concretarse en

documentos posteriores:

“Ciclo del Agua: La Innovacion, en su desarrollo, mejorara la gestién del ciclo del agua, dirigiéndolo

a la racionalizacion de los consumos, la reduccion de pérdidas y la reutilizacion de aguas residuales en las

nuevas edificaciones que

se planteen”.
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. Respecto ai Cicio integral del Agua

Infraestructuras de Abastecimiento, Saneamiento y Depuracion

Los terrenos incluidos en el ambito de la modificacién cuentan con todos los servicios urbanisticos de
abastecimiento, saneamiento y depuracién, no obstante el cambio de uso podria generar la necesidad de

adaptarlos.

Debera garantizarse, de manera general el cumplimiento del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico
aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de abril y sus modificaciones, y de forma especial lo dispuesto con

respecto a la regulacion de vertidos y al articulo 259 ter referente a los sistemas de saneamiento.

A nivel de Infraestructuras del Ciclo Integral del Agua (abastecimiento, saneamiento y depuracion) es
necesaria la aportacién de certificado ¢ informe de ARCGISA (empresa gestora en el TM de Algeciras) que
asegure una gestion integral y sostenible del mismo asi como la existencia de infraestructuras actuales y
programadas suficientes para atender las nuevas demandas de uso industrial, tanto a nivel de abastecimiento,
saneamiento y depuracion. También se ha de garantizar que los caudales y contaminacién generados en la
actuacion podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los
valores limite de emisidén impuestos en la autorizacion de vertido en vigor. En caso contrario, en el planeamiento
se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan a las futuras demandas y si fuera necesario

prever la correspondiente reserva de terreno.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de
infraestructuras para atender las demandas en cualquier época del afio, incluyendo los periodos en los que se

prevean sequias, y las nuevas demandas.
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Aversores previstos y dé*(d

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en

el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas economicamente a precios de mercado.

En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la

concentracion de vertidos y la depuracion. Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de

planeamiento, se establecera el mecanismo financiero para su ejecucion.

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

La Asesora Técnica

Fdo.: Cristina Perifian Tamariz-Martel

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Fdo.: Juan Ortegon Calvente
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