
INFORME DEL SERVICIO DE PROTECCIÓN AMBIENTAL SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE
LAS CONDICIONES DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACIÓN  DEL  SECTOR  URP-RR-5,  “GOLF  RÍO  REAL  2ª  FASE”,  DEL  PGOU  DE
MARBELLA

(Expte. EA/MA/56/18)

1. ANTECEDENTES.

De acuerdo al artículo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestión Integrada de la Calidad Am-
biental, el Plan Parcial de Ordenación del Sector URP-RR-5 del PGOU de Marbella se encuentra sometido a
Evaluación Ambiental Estratégica simplificada por tratarse de un instrumento de planeamiento de desa-
rrollo no recogido en el artículo 40.2.c, procedente de un Plan General que no ha sido sometido a evaluación
ambiental estratégica. 

Con fecha 29.10.2018 se recibe en esta Delegación Territorial escrito del Ayuntamiento de Marbella
mediante  el  que  solicita  iniciar  el  trámite  de  Evaluación  Ambiental  Estratégica  del  Plan  Parcial  de
Ordenación del Sector URP-RR-5 “Golf Río Real 2ª Fase” del PGOU de ese municipio. A la solicitud se adjunta:
 - Texto Refundido del Plan Parcial, fechado de enero de 2018 .

- Documento Inicial Estratégico, fechado en enero de 2018.

Analizada la documentación aportada, esta se ajusta en forma y contenido a lo establecido en los
artículos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, por lo que se considera suficiente para iniciar dicho
trámite. 

Con fecha 22.11.2018, la Delegación Territorial  en Málaga de la Consejería de Medio Ambiente y
Ordenación del Territorio resolvió la admisión a trámite de la solicitud de inicio de la evaluación ambiental
estratégica  formulada  por  el  Ayuntamiento  de  Marbella,  que  se  tramita  mediante  el  procedimiento
simplificado, en aplicación de lo dispuesto en el artículo 40.3 c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio. 

Posteriormente ,de acuerdo con los artículos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, de 9 de julio, se efectúan
las consultas a las Administraciones públicas afectadas y personas interesadas sobre el documento ambien-
tal estratégico y el borrador del plan.

Una vez recibidos los informes a las consultas, se emite el INFORME AMBIENTAL ESTRATÉGICO por
Resolución de fecha 18 de febrero de 2020, en el que se considera que el Plan Parcial de Ordenación del
sector URP-RR-5, “GOLF RÍO REAL 2ª FASE”, del PGOU de Marbella  no tendrá efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento a las medidas de prevención, corrección y control y a
las medidas para el seguimiento y vigilancia ambiental del Plan propuestas en el Documento Ambiental Es-
tratégico, así como en el condicionado expuesto en el apartado 4, “Valoración ambiental del plan propues-
to”, del citado Informe Ambiental Estratégico. 
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En el apartado “4.4 Consideraciones en relación con los espacios naturales protegidos “ de dicho in-
forme se establece que con carácter previo a la aprobación del Plan Parcial, el Ayuntamiento de Marbella
deberá presentar una adenda al documento ambiental estratégico en la que se valore la incidencia de la ac -
tuación sobre el espacio natural protegido ZEC ES6170025 “RÍO REAL”, perteneciente a la Red Natura 2000,
colindante con el sector en algunas punto por la zona oeste de la ZEC. Se deberá realizar la evaluación de
los impactos potenciales que se pudieran derivar de la transformación del uso del suelo y que puedan afec-
tar, directa o indirectamente, al acuífero del río, a la calidad de las aguas y a la vegetación de ribera, todo
ello derivado de los movimientos de tierra para la preparación del terreno, obras de urbanización, dotación
de infraestructuras, generación de residuos, sistema de captación de aguas, vertidos indebidos al río, entre
otras alteraciones ambientales. La viabilidad ambiental del Plan Parcial queda condicionada a la la adenda
solicitada obtenga informe favorable esta Delegación Territorial en materia de espacios naturales protegi-
dos 

Con fecha de entrada 11.02.2021, se recibe en esta Delegación Territorial escrito y documentación
anexa, procedentes del Ayuntamiento de Marbella con ADENDA AL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATÉGICO
DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACIÓN DEL URP RR 5 “RÍO REAL 2ª FASE” EN EL T.M. MARBELLA (MÁLAGA)‐ ‐
PARA EVALUACIÓN AMBIENTAL ESTRATÉGICA SIMPLIFICADA. INCIDENCIA DE LA ACTUACIÓN SOBRE EL ESPA-
CIO NATURAL PROTEGIDO ZEC ES6170025 RÍO REAL. Dicha adenda se informa por el Departamento de Ges-
tión de Espacios Naturales Protegidos con fecha 14.06.2021.

2. CONSIDERACIONES SOBRE LA ADENDA. 

La ZEC “Río Real” fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, lo que conlleva su inclusión en
el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucía y su integración en la Red Ecológica Europea
Natura 2000. Esta ZEC, de carácter fluvial, cuenta con un Plan de Gestión aprobado por Orden de 18 de mar-
zo de 2015 (BOJA nº 59), el cual se constituye como elemento central del régimen de protección y gestión y
donde se recogen las medidas de conservación de dichos espacios, siendo toda esta información de obliga-
da consideración por parte del promotor. 

Entre los objetivos recogidos en el Plan de Gestión de este espacio fluvial figura expresamente el de
alcanzar y/o mantener el grado de conservación favorable del ecosistema fluvial, que en este caso se en -
cuentra conformado entre otros por los hábitats 92D0 Galerías y matorrales ribereños termomediterráneos
Nerio-Tamaricetea y Securinegion tinctoriae, 92A0 Bosques galería de Salix alba y Populus alba, y en menor
representación entre otros el HIC prioritario 6220* Zonas subestépicas de gramíneas y anuales del Thero-
Brachypodietea. Dichos hábitats aparecen incluidos en el Anexo I de la Ley 42/2007 (con las modificaciones
de la Ley 33/2015). 

Igualmente, el Plan de Gestión tiene como objetivo mantener y/o restablecer el grado de conserva -
ción favorable de las especies incluidas en el Anexo II de la Directiva Hábitats. Para ello, establece que el ré -
gimen jurídico de la ZEC objeto del citado Plan, así como los objetivos, criterios y medidas de conservación
que se fijan en él, deberán ser tenidos en cuenta en los planes de ordenación territorial, en la planificación
hidrológica y en el planeamiento urbanístico. Concretamente, y en el caso de la ZEC Río Real, los Hábitats
de Interés Comunitario (HIC) presentes sobre los que se centra la prioridad de conservación son el 92D0,
92A0. 

Este lugar fluvial sujeto a protección ZEC destaca en la Red Natura 2000 de Andalucía por su espe -
cial importancia para la conservación de una de las especies de mustélidos acuáticos de mayor relevancia
como es la nutria (Lutra lutra). Se trata de un animal extremadamente sensible a determinadas variaciones
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en el medio, especialmente aquellas relacionadas con las modificaciones introducidas por el hombre: con -
taminación, destrucción o transformación de riberas y disminución de las poblaciones de peces y cangrejos
que constituyen su alimento. Dicha sensibilidad le hace responder muy rápidamente a estas variaciones, ra-
zón por la que no debe modificarse ni alterarse el cauce ni sus inmediaciones por el que se distribuye esta
especie. A la hora por tanto de planificar cualquier actuación en la ZEC y su entorno más próximo, se ten -
drán en cuenta los períodos de máxima sensibilidad de la nutria. Entre las presiones, amenazas y efectos so-
bre las prioridades de conservación destacan en el Plan de Gestión con un grado de amenaza las siguientes: 

- Zonas de crecimiento urbano, construcción de viviendas discontinuas y dispersas cuyo efecto sobre las
prioridades de conservación suponen cambios de uso de suelo y nuevas captaciones de agua.

- Sendas, pistas, carriles para bicicletas, tránsito de vehículos por caminos atravesando el cauce y discu -
rriendo paralelo a él, teniendo como efecto sobre las prioridades de conservación la afección a la vegeta-
ción de ribera y fauna asociada, así como la alteración del cauce y de su dinámica hidrológica.

- Carreteras y autopistas como mejora de acceso en el nuevo planeamiento urbanístico y cuyo efecto sobre
las prioridades de conservación son la degradación de hábitat y la fragmentación del medio biótico.

- Captaciones de aguas subterráneas para abastecimiento de la población de las diferentes urbanizaciones y
campos de golf y cuyo efecto sobre la prioridad de conservación es la alteración de la dinámica hidrológica
natural.

- Alteración del régimen hidrológico cuyo efecto es la desestabilización del cauce con una importante acu-
mulación de sedimentos en el lecho.

- Ocupación del Dominio Público Hidráulico, siendo unos de los efectos la destrucción o deterioro de los há -
bitats de ribera y de las especies tanto de flora y fauna que alberga.

- Destrucción de la vegetación de ribera, originando la alteración del ecosistema fluvial y un efecto negativo
sobre las poblaciones de nutria.

Por lo tanto y a la vista de lo establecido entre los objetivos operativos del Plan, no se compromete-
rá la conservación del espacio con la construcción de cualquier nueva infraestructura dentro de la ZEC o
fuera de ella que pueda llegar a afectarla directa o indirectamente. De hecho, en el caso de proyectos de
puentes, viaductos y, en general, de cruces de infraestructuras viarias de nueva construcción y de tendidos
eléctricos, se recomendará que se diseñen de tal forma que ni sus estribos ni sus apoyos afecten a los cau -
ces fluviales, dejando en sus márgenes una zona libre de cualquier estructura. Así mismo, se recomendará
que se limite, en lo posible, el empleo de maquinaria pesada en las inmediaciones, la realización de pistas y
el transito de vehículos, los cruces trasversales a los cauces y los drenajes. A su vez, se deberá evitar afectar
a las características edáficas y a la estabilidad de los márgenes de los ambientes acuáticos. Como criterio
general, se deberá evitar abrir nuevas vías peatonales, ciclistas o similares que discurran paralelas y próxi-
mas a las riberas de los ríos afectados por la declaración ZEC y que faciliten la accesibilidad a zonas sensi -
bles, así como la alteración, modificación o destrucción de los hábitats riparios naturales o seminaturales
existentes. 

En definitiva, todos los cambios de uso que supongan un incremento de la utilización de los recur-
sos naturales presentes en la ZEC deberán garantizar la conservación de los hábitats y especies presentes
en los espacios. 

En consecuencia a todo lo anterior, y según informe del Departamento de Espacios Naturales Prote-
gicos, quedarán al margen del proceso urbanizador los terrenos de la Zona de Especial Conservación cuya
clasificación es la de SNUEP, y como medida preventiva para la minimización del impacto moderado sobre
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el espacio protegido se establecerá una franja libre totalmente de actuaciones urbanísticas y paralela a los
límites de la ZEC de un mínimo de 25 m de ancho.     

Durante la ejecución de las obras y dada la pendiente positiva hacia la ZEC de los terrenos, se dis-
pondrá de todos los medios necesarios para evitar la rodadura de materiales y escombros al cauce del Río
Real, así como aquellos movimientos de tierras y actuaciones que conlleven la transformación de las carac-
terísticas fisiográficas de la ZEC y que conduzcan a la pérdida irreversible de su carácter protegido. Se evita -
rá también el deterioro o la alteración de cualquier recurso biótico, hídrico o paisajístico así como la altera -
ción significativa de los procesos y del funcionamiento natural del ecosistema fluvial y de los patrones de
comportamiento de los seres vivos. 

Igualmente se dispondrá de los mecanismos necesarios para evitar los vertidos de cualquier tipo de
residuos, en especial de residuos tóxicos y/o peligrosos, residuos sólidos urbanos, escombros de demoli -
ción, aguas residuales, desechos orgánicos, papeles, plásticos, y otros, tanto en fase de obras como en fase
de explotación. En cuanto a las posibilidades de afección directa que puedan originar las infraestructuras
auxiliares que, como consecuencia de las obras, ocupen la zona, se dispondrán todas las medidas de pro -
tección necesarias para impedirlas. 

Finalmente, y a la vista de que el documento presentado determina la no disponibilidad aún de au-
torización de acometida a la red de saneamiento municipal de todas las aguas residuales a generar por el
sector, el presente informe condiciona la necesidad de contar con dicha autorización para el desarrollo ur -
banístico propuesto, debiendo además incorporarse a dicha autorización la acometida de las aguas pluvia-
les para que en ningún caso sean vertidas directa o indirectamente a la ZEC tal y como determina la docu-
mentación que nos ha sido puesta de manifiesto, dada su condición de aguas susceptibles de estar conta-
minadas por hidrocarburos, aceites minerales y otras sustancias tóxicas al discurrir por los viales, pavimen-
tos y zonas ajardinadas sujetas a tratamientos fitosanitarios y fertilizantes. 

3. CONCLUSIONES

Del análisis de la documentación presentada por el Ayuntamiento de Marbella con fecha 11.02.2021
y una vez visto el informe remitido por el Departamento de Gestión de Espacios Naturales Protegidos de fe-
cha 14.06.2021, en lo que respecta al cumplimiento del condicionado del Informe Ambiental Estratégico so-
bre las cuestiones indicadas en el apartado 4.4.del mismo , se informa favorablemente para su Aprobación
definitiva, salvo en lo que respecta a las siguientes cuestiones  que deberán resolverse antes de dicha
aprobación: 

            - Se dará cumplimiento a las consideraciones del informe del Departamento de Gestión de Espacios
Naturales Protegidos que se adjunta en el anexo I.

             - Obtención de autorización de acometida a la red de saneamiento municipal de aguas residuales y de
aguas pluviales.

◦ El Jefe del Servicio de Protección Ambiental

◦                       José Carlos Norman Barea
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ANEXO I: INFORME DEL DEPARTAMENTO DE GESTIÓN DE ESPACIOS NATURALES
PROTEGIDOS
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