JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA SOBRE EL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR “LAS FLORIDA SUR”, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
BORMUJOS (SEVILLA).

Ref.: SPA/DPA/MCG
Expte: EAE/SE/261/2019/S

1. OBJETO.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3
recoge los instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental. El Plan Parcial “La Florida Sur” en el
término municipal de Bormujos (Sevilla) se encuentra entre los instrumentos de planeamiento
incluidos en el articulo 40.3.c) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento
urbanistico no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan; o bien que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe
someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 9 de mayo de 2019, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial la solicitud de inicio y
su documentacioén (en formato digital) para obtener la Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan
Parcial del Sector “La Florida Sur”, en el término municipal de Bormujos (Sevilla), formulada por
el Ayuntamiento de Bormujos, conforme con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. La documentacion que acompafa la solicitud
consiste en el Borrador de dicha modificacion y su Documento Ambiental Estratégico.

Con fecha 7 de junio de 2019, el Ayuntamiento de Bormujos, en respuesta al requerimiento de
23 de mayo de 2019 presenta en esta Delegacion Territorial la siguiente documentacion:

- Documento Borrador del Plan (en formato papel y digital) suscrito por D. Aurelio Caxenave
Sanchez, Arquitecto y fechado en mayo de 2019.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la
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modificaciéon planteada se encuentra sometida al tramite de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

Con fecha 18 de junio de 2019, se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla por la que se acuerda la admisién a tramite
de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica para el presente Plan Parcial del
Sector “La Florida Sur”.

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacion, al objeto de que nos enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias
cualquier indicacién que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier
propuesta o determinacién que se considerara conveniente con relacion a sus competencias.

Con fecha 4 de julio de 2019 el Secretario General Provincial, emite informe comunicando gue e/
proyecto es colindante en su lado este con las vias pecuarias Colada de Mairena y Cordel de
Triana a Villamanrique. En relacion con dicha afeccion, se debera dar cumplimiento a lo
establecido en la Declaracion Ambiental Estratégica o Declaracion de Impacto Ambiental emitida
al Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bormujos, en el ambito del presenta Plan Parcial.

Con fecha 5 de julio de 2019, se recibe en esta Delegacién Territorial informe del Servicio de
Carreteras y Movilidad de la Diputacion de Sevilla en el que se concluye: “que no existe afeccion
alguna derivada de las actuaciones previstas en el Plan Parcial sobre la Red de Carreteras
Provincial, sobre la que tienes competencias esta Diputacion Provincial”.

Con fecha 16 de julio de 2019 se recibe informe del Servicio de Infraestructuras de esta
Delegacion Territorial el cual se recoge en el anexo | .de manera que puedan tenerse en cuenta
sus consideraciones.

Con fecha 20 de agosto de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la
Direccion General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de la Consejeria de Salud y
Familias en el que se comunica que el plan evaluado previsiblemente no tendra un impacto
negativo en la salud de la poblacion, siempre y cuando la documentacion aportada recoja con
veracidad el plan a ejecutar”.

Con fecha 23 de agosto de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe del Servicio de
Bienes Culturales de la Delegacion de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico en el que se comunica: “examinada la documentacion remitida se
concluye que las modificaciones introducidas, no producen afecciones negativas a bienes
inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz ni al Inventario de Bienes
Reconocidos, por todo ello informamos favorablemente la citada modificacion a los efectos de
fos articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y en el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histdrico
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de Andalucia.

Con fecha 28 de agosto de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la
Direccion General de Comercio, el cual se recoge integramente en el anexo |.

El 28 de agosto de 2019 se recibe en esta Delegacion un escrito de la asociacion Ecologistas en
Accion en el que se afirma que El Plan Parcial “La Florida Sur” en el término municipal de
Bormujos (Sevilla) debe someterse a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, ademas de
otras consideraciones que se recogen en el anexo Il asi como la respuesta a las mismas.

Con fecha 15 de octubre de 2019 se remite al Ayuntamiento de Bormujos desde esta
Delegacion el escrito presentado por la asociacion Ecologistas en Accion, no habiéndose recibido
a esta fecha respuesta al mismo.

Con fecha 17 de octubre de 2019 se reiterd solicitud de informe al Servicio de Urbanismo de la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y
Patrimonio Histdrico en Sevilla.

Con fecha 22 de noviembre de 2019, a la vista de las alegaciones presentadas por la asociacion
Ecologistas en Accién se reitero solicitud de informe al Servicio de Gestion del Medio Natural de
la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla.

Con fecha 10 de diciembre de 2019 se recibe informe del Servicio de Gestion del Medio Natural
de esta Delegacion Territorial comunicando que no se aprecian afecciones significativas en lo
referente a las competencias de su servicio.

Con fecha 11 de diciembre de 2019, se vuelve a remitir al Ayuntamiento de Bormujos desde
esta Delegacion el escrito presentado por la asociacion Ecologistas en Accion, esperando
respuesta por su parte.

Con fecha 28 de enero se recibe en esta Delegacion Territorial “Nuevo Estudio desarrollado y
justificativo de alternativas razonables, técnica y ambientalmente viables, asi como los efectos
ambiental de cada una de ellas,relativo al Plan Parcial del Sector«Florida Sur»" aportado por el
Ayuntamiento de Bormujos en respuesta a la alegacion presentada por la asociacién Ecologistas
en Accion.

3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El principio basico que fundamenta la ordenacion propuesta es el de habilitar terrenos para el
desarrollo de una zona residencial acompafada de una dotacion de uso docente y de una zona
comercial, articulados segun el sistema viario y de espacios libres en los términos definidos para
esta modalidad por el planeamiento general municipal actual, que se integre adecuadamente en
el territorio atendiendo a sus caracteristicas, a las infraestructuras existentes, al entorno y, por
supuesto, al planeamiento y la legislacion vigente.
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El objetivo de la alternativa propuesta es distribuir el uso global residencial libre y protegido al
norte y sur del sistema viario central y concentrar el uso Global Terciario en una Unica manzana
de gran tamafio al este; de forma que la ordenacion se planifica en torno al Sistema General Viario
que rompe el sector en dos franjas, quedando la norte conectada con los viales existentes, y la
sur colindante a la urbanizacion del Zaudin.

Se reserva en el entorno al Parque Urbano todas las dotaciones de forma que se unifiquen en un
paquete de gran extension, para su posterior desarrollo conforme el Ayuntamiento de Bormujos
concluya el destino de cada una de las parcelas, las cuales seran objeto de cesion obligatoria y
gratuita conforme normativa. Ademas, y para cumplir las reservas de dotaciones, se destina
junto a la Parcela Terciaria exclusiva, al noreste del sector, una parcela de 2.000,00 m? de
superficie, destinada a Uso Dotacional Privado.

No obstante, y por consideracion de los Servicios Técnicos Municipales, se determina
expresamente una de las Parcelas Dotacionales para Uso Docente, la mayor de todas,
denominada M-11 P-4.

Por ultimo, en cuanto a las zonas verdes, se conjugan entorno al Parque Urbano y las Viviendas
Protegidas en bloque, ya que el resto de usos residenciales por la superficie de las manzanas
podran obtener en conjunto edificatorios o Estudio de Detalle la reserva suficiente de zonas
verdes privadas. Ademas, se localizan dos parcelas de proteccion de los linderos, una al este
con la rotonda existente y otra al noroeste con la urbanizacion existente, de forma que haga de
pantalla vegetal de transicion entre ambos sectores.

Por ultimo y en cuanto a los viales, a contara con el obligado y justificado cumplimiento del
Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas
para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, asi como de sus anexos y maodificaciones, siempre ello reflejado en el posterior
Proyecto de Urbanizacion.

Al respecto de las plazas de aparcamiento se propone una amplia dotacién de zonas de
aparcamiento , creando para ello mas de 800 plazas de aparcamiento en espacio publico.
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SISTEMA GENERAL ESPACIO LIBRE PARQUE URBANO USO GLOBAL TERCIARIO
B SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS [ USO GLOBAL ESPACIOS LIBRES LOCALES
| EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS - DOTACIONES I UsO GLOBAL VIALES ACERAS
I USO GLOBAL RESIDENCIAL REGIMEN LIBRE [ USO GLOBAL VIALES CALZADAS
USO GLOBAL RESIDENCIAL REGIMEN PROTEGIDO USO GLOBAL VIALES APARCAMIENTOS

USO GLOBAL RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EXISTENTE I USO GLOBAL VIALES CARRIL BICI

4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Documento Ambiental Estratégico se ajusta en su contenido al art. 39.1 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

El objetivo principal del Documento Ambiental Estratégico es analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de
identificar y valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de esta figura de
planeamiento, asi como la aplicacion de medidas protectoras y correctoras encargadas de
minimizar dichos impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental de la Innovacion.

En lo que respecta a las alternativas razonables, técnicas y medioambientales, el Ayuntamiento de
Bormujos plantea cuatro: affernativa 1, consistente en la no realizacion de la ordenacién
pormenorizada; alternativa 2, distribuir el uso global residencial libre y protegido al norte y sur del
sistema viario central y concentrar el uso Global Terciario en una Unica manzana de gran
tamanfio al este; alternativa 3, distribuir el uso global residencial libre y protegido al norte y sur del
sistema viario central y concentrar el uso Global Terciario en una Unica manzana de gran
tamafio al oeste y alternativa 4, se asemeja a la alternativa 2 con la diferencia de que las
parcelas de espacios libres al sur del viario central se establecen en franjas norte-sur al oeste y
en una parcela asociada al Parque Urbano en la zona central.

Tras evaluarse los efectos ambientales de cada una de ellas,puede deducirse que la afeccién
ambiental que pudiera derivarse de cualquiera de las tres alternativas (no se considera la
alternativa 1 de no actuacion) sera moderada, no significativa y asumible por el medio, siendo,
por tanto, las tres alternativas viables desde el punto de vista ambiental. Desde el punto de vista
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técnico se consideran alternativas viables por cumplir con los requisitos del PGOUA, los objetivos
del Plan Parcial y no ser contrarias al Modelo de Ciudad establecido en el POTA para este tipo
de ciudades.

La alternativa 2 ha sido la elegida por cumplir con todos los requerimientos de la normativa
urbanistica vigente y del PGOUA, ademas de suponer una ordenacién respetuosa con el modelo
de ciudad compacta y sostenible tanto desde el punto de vista ambiental como social, tal y
como se expone a continuacion:
- distribuye el uso global residencial libre y protegido al norte y sur del sistema viario central,
de forma mas dispersa e integrada en la totalidad del sector sin dar lugar a la formacion de
guetos sociales,
- localiza los espacios libres locales perimetrales al resto de usos, lo que tendran un efecto
“colchon o buffer” respecto a los usos ya existentes en las lindes del Sector,

- ubica la parcela dotacional docente entre el Parque Urbano y espacios libres, entendiendo
esto como muy positivo socialmente, y

- por concentrar el uso global terciario en una unica manzana de gran tamafo al noreste,
localizacion que permitira, por cotas, la mejor visibilidad del mismo dentro del Sector,
posibilitara accesos adecuados desde distintas zonas urbanas de Bormujos y del municipio
colindante al este, Tomares, y que por su tamafo permitira la implantacion de parques
comerciales, grandes superficies mayoristas y grandes superficies minoristas, con lo que las
probabilidades de éxito al destinar una parcela en exclusiva para este uso, se prevén sean
mayores.

En lo que respecta a los previsibles efectos ambientales de la ejecucion del Plan Parcial
proyectado, en el documento se identifican los potenciales impactos ambientales que podrian
derivarse de la ejecucion del Plan Parcial, tanto durante la ejecucion de las obras como en la
implementacion posterior de los distintos usos.

Seglin el documento ambiental estratégico y considerando los posibles efectos secundarios,
acumulativos y sinérgicos a corto, medio y largo plazo, se concluye que no son previsibles
efectos significativos sobre el medio ambiente como consecuencia del desarrollo del Plan
Parcial, y por tanto este es perfectamente compatible con la conservacion del medio.

Se han planteado una serie de medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan

parcial, tomando en consideracion el cambio climatico.

El Documento Ambiental Estratégico concluye proponiendo medidas para el Seguimiento
Ambiental del Plan.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de

Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, s/n—41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 — Fax. 955 54 50 57
Correo-e: dtse.cmaot@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR MARIA ISABEL SOLIS BENJUMEA 05/02/2020 PAGINA 6/10

VERIFICACION 640xu73806P7IBCo/5p]j fMVfeSg64K https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu738O6P7IBCo/5pjfMVfeSg64K

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

Residuos y Suelos Contaminadosy al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
destino final de los residuos debe orientarse a valorizacion, fomentandose la recuperacion de los
materiales frente a la obtencion de energia y considerando la deposicién de los residuos en
vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. Debera darse
prioridad a la minimizacion, seguido de la reutilizacion o el reciclaje, y optando como ultima
opcion por el vertido en instalacion autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o entrega a
gestor autorizado. Los residuos generados deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo
a su tipologia.

Por su parte el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia es la normativa que regula el control de los efectos
del ruido por lo que, en todo caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla
VIl del mismo.

El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del
Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016
del Tribunal Supremo. Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro
reglamento, la regulacién de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto
189072008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exteriory sus |nstrucciones técnicas complementarias EA-O1 a EA-07. La
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y los Ayuntamientos, como
organos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas
normas. Asi, se tendran en cuenta las previsiones establecidas en esta norma, encargada de
establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi
como la disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor
luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta

Siempre es importante poner en marcha buenas practicas ambientales con respecto al uso del agua.
Si se prevé que la modificacion propuesta pudiera afectar a las masas de agua subterranea en su
cantidad y/o en su calidad, se debera incorporar un estudio hidrogeoldgico que evalte su impacto
sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econoémica o temporalmente.

Cabe afiadir ademas que la modificacién afecta sélo a las condiciones urbanisticas de los suelos,
sin perjuicio de que el desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las
actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva

y ambiental.
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De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentaciéon aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el
ambito de sus competencias,

RESUELVE

Que El Plan Parcial “La Florida Sur” en el término municipal de Bormujos (Sevilla), no tendra
efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones
ambientales indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el
borrador del plan y en el documento ambiental estratégico gue no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacién, sin perjuicio de la publicacién de
su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacién del
reformado en el plazo maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente
el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

La Delegada Territorial

Fdo.: Maria Isabel Solis Benjumea

ANEXO I. Relacion de Informes recibidos

® INFORME DE DIRECCION GENERAL DE COMERCIO

INFORME DE LA DIPUTACION DE SEVILLA

® INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA Y ORDENACION
FARMACEUTICA

® INFORME DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE CULTURA Y PATRIMONIO
HISTORICO

® INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA
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ANEXO Il. Alegaciones presentadas por la asociacion Ecologistas en Accion

Durante la fase de consultas, Dfa. Leticia Baselga Calvo como representante de la Asociacion
Ecologistas en Acccion- Sevilla, presenta alegaciones dentro del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica del Plan Parcial del Sector Sur “La Florida Sur”, en el término municipal de
Bormujos, provincia de Sevilla. A continuacién se recogen las respuestas dadas por parte de esta
Delegacion Territorial a las alegaciones de acuerdo a lo establecido en el articulo 83.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo comun de las administraciones
publicas.

A continuacion se da contestacion a dicha alegaciones:

Alegacion primera:
No se trata de una alegacion sino del marco normativo en el que se basan las alegaciones

siguientes:

Alegacion segunda: De la lectura del Borrador se deduce que contiene parte del DAE, esta
constituido por el Plan Parcial detallado, a falta de las ordenanzas, la informacion grdfica y
anexos....

Efectivamente se repite informacion en ambos documentos, pero el borrador del plan cumple con
el contenido minimo estipulado en el articulo 40.7 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, existiendo coherencia entre el borrador del plan y
el Documento Ambiental Estratégico.

Alegacion tercera: Como ya hemos sefialado la Alternativa 2 es la elegida desde antes de
iniciarse la evaluacion y es descrito en el propio DAE y en el Borrador.

En el Documento Ambiental Estratégico y Borrador del Plan se recoge una alternativa como la
seleccionada que puede modificarse atendiendo al Informe Ambiental Estratégico y al resultado de
las Consultas realizadas. No se trata de la alternativa seleccionada final.

Alegacién cuarta: Planteamiento de alterativas razonables, técnica y ambientalmente viables.
No se considera la alternativa 1 recogida en la documentacion una alternativa técnica y
ambientalmente viable al no dar cumplimiento al objetivo perseguido por el Plan. La seleccion de
las alternativas debe hacerse de forma razonada, es decir que debe justificarse porque se eligen
esas y no otras. Téngase en cuenta que esa justificacion pormenorizada debera consignarse en
el apartado h) del DAE, segtin el mismo art. 29. Debe contemplarse los efectos ambientales
previsibles de cada una de las alternativas propuestas.

El 28 de enero de 2020, el Ayuntamiento de Bormujos presentd en esta Delegacion Territorial
“Nuevo Estudio desarrollado y justificativo de alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables, asi como los efectos ambiental de cada una de ellas,relativo al Plan Parcial del
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Sector«Florida Sur»” en el que da respuesta a esta alegacion que se recoge en la redaccion de
este Informe Ambiental Estratégico.

Alegacion quinta: [a evaluacion de las alternativas y eleccion de una ellas debe hacerse
teniendo en cuenta el Documento de Alcance, que incluye los criterios ambientales establecidos
para el caso y las respuestas a las Consultas Previas, ademas obviamente de la descripcion
detallada de los probables efectos ambientales de todas las alternativas. En nuestro caso antes
de las consultas se ha elegido una alternativa, sin que exista un verdadero analisis comparativo
de alternativas, puesto que no hay alternativas, como hemos indicado.

En el Documento Ambiental Estratégico se recoge una alternativa seleccionada que puede
modificarse atendiendo al Informe Ambiental Estratégico y al resultado de las Consultas realizadas.
No se trata de la alternativa seleccionada final.

Alegacion sexta:
1) El Plan Parcial debe ser sometido a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gesticn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la
modificacion planteada se encuentra sometida al tramite de evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

2) Deben estudiarse los factores ambientales que previsiblemente se veran
afectados,concretamente el paisaje, fauna (inventario de especies) y sellado del suelo y su
incidencia en el sistema hidrologico.

En el Documento Ambiental Estratégico se valoran los efectos ambientales previsibles de la
propuesta del plan como se recoge en la redaccion de este Informe.

Con fecha 22 de noviembre de 2019, a la vista de las alegaciones presentadas por la asociacion
Ecologistas en Accion se reiterd solicitud de informe al Servicio de Gestion del Medio Natural de
la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla .Con
fecha 10 de diciembre de 2019 se recibe informe del Servicio de Gestion del Medio Natural de
esta Delegacion Territorial comunicando que no se aprecian afecciones significativas en lo
referente a las competencias de su servicio. Por lo que se considera suficiente lo recogido en el
Documento ambiental Estratégico para la redaccién del presente Informe Ambiental Estratégico.

El informe del Servicio de Infraestructuras de esta Delegacion Territorial se recoge en el anexo |
del presente documento de manera que puedan tenerse en cuenta sus consideraciones.
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Le remitimos, en respuesta a su consulta de 24 de junio, informe de la Direccion General de Comercio
sobre el documento ambiental estratégico y borrador del Plan parcial del sector “La Florida Sur”, en el
término municipal de Bormujos, conforme a los articulos 38 v 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

LA SUBDIRECTORA GENERAL DE COMERCIO

Fdo. Maria José Lopez Lopez.

C/ Johannes Kepler, 1. Isla de la Cartuja, 41092 Sevilla
Tfno. 955 06 55 18-19
dgcomercio.ceceu@juntadeandalucia.es
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INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIO DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL BORRADOR DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “LA FLORIDA
SUR", DE BORMUJOS (SEVILLA).

EXPTE.: EAE-012-19-SE
1.- REGIMEN JURIDICO.

A) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Comercio Intetior de Andalucia (TRLCIA), modificado por el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de
medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia, y por el Decreto-Ley
12/2014, de 7 de octubre.

En primer lugar y respecto del ambito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa que se
someteran a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que prevean o
permitan la instalacion de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con
una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados.

En el articulo 33.2 del TRLCIA se establece que “igualmente, se sometera a informe de la Consejeria
competente en materia de comercio interior los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo que
establezcan la ordenacion pormenorizada de grandes superficies minoristas”.

En relacion a los establecimientos comerciales mayoristas, el articulo 30.2 del TRLCIA establece que, se
considera que la implantacion de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia territorial
cuando disponga de una superficie construida total superior a 5.000 m2.

B) El Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacién del Territorio
de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesién celebrada los dias
25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, dispone en su articulo 52, relativo a la actividad
comercial, que el planeamiento urbanistico establecera la determinacién de los nuevos grandes
establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la legislacion y la planificacion comercial y
del Plan de Ordenacion Territorial de ambito subregional correspondiente, en su caso, valorando
principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacién de la movilidad
urbana, la integracion urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de comercio tradicional
presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion espacial del pequefio y mediano
comercio de las areas urbanas, favoreciendo su desarrollo como elemento basico del modelo de ciudad
funcional y economicamente diversificada.

C) El Decreto 129/2018, de 26 de junio, por el que se aprueba el Plan de Establecimientos Comerciales,
cuyo objeto es contribuir a la localizacion eficiente de las grandes superficies minoristas, de acuerdo con
lo establecido en el TRLCIA y en el marco de los Planes de Ordenacion del Territorio.
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2 - TRAMITACION.

Este informe se emite a solicitud del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en
Sevilla de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible con entrada en la
Consejeria de Economia, Conocimiento, Empresas y Universidad el 27 de junio de 2019 vy se incardina en
el procedimiento de formulacion y aprobacion del borrador del Plan Parcial del Sector “La Florida Sur”, de
Bormujos, conforme al articulo 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

3.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS.

El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece una serie
de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas atendiendo
a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los bienes y servicios. Estos criterios son los siguientes:

a) Nucleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia identifica
como ciudad principal o ciudad media.

b) Ncleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas de 5.000 habitantes.
¢) Ntcleos principales o secundarios con poblacion superior a 20,000 habitantes.

d) Nucleos de poblacion identificados en los Planes de Ordenacion del Territario de ambito subregional
para la localizacion preferente de equipamientos y dotaciones supramunicipales o en aquellos suelos
estrategicos para actividades economicas que contemplen la implantacion de grandes superficies
minoristas como uso compatible.

El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacion de una gran superficie minorista
en un nlcleo de poblacién diferente a los sefalados en el apartado anterior debera quedar
suficientemente justificada en el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que la autorice, en
razon al ambito funcional y a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nucleo.

Asi mismo, en esta linea debemos recardar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en todo caso,
tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacién de gran superficie minorista.

1® .- Pablacian y distribucion espacial.

El nacleo principal del municipio de Bormujos tiene una poblacién de 21.887 habitantes, segun datos de
2018 (INE).

2°- Referentes territoriales del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia y del Plan de
Establecimientos Comerciales.

EI POTA integra al municipio de Bormujos en la unidad territorial del Centro Regional de Sevilla vy dentro
de la jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de centro rural o pequefia ciudad 2.

Segun el Plan de Establecimientos Comerciales, Bormujos pertenece a la Unidad Territorial Comercial del

2
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Centro Regional de Sevilla, encontrandose entre los municipios que cumplen con los criterios territoriales
establecidos en el articulo 34 del TRLCIA para la implantacion de grandes superficies minoristas

3°.- Conclusion.

De conformidad con lo expuesto anteriormente y lo establecido en el Plan de Establecimientos
Comerciales de acuerdo con el articulo 34 del TRLCIA, se comprueba que nticleo principal del municipio
de Bormuijos tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista.

4.- ANALISIS DESCRIPTIVO.
1°~  Objeto.

El documento presentado consiste en el borrador del Plan Parcial del sector “La Florida Sur” con el fin de
determinar y ordenar las infraestructuras de la red viaria, asi como esquematizar las redes de servicios de
urbanizacion, conforme Ficha Urbanistica del sector contenida en la normativa vigente del PGOUA de
Bormuijos, a desarrollar en el posterior Proyecto de Reparcelacion.

2°.- Memoria.

La Memoria del borrador menciona que el fin del documento es el “desarrollo de una zona residencial
acompaliada de una dotacion de uso docente y de una zona comercial, articulados segtn el sistema
viario y de espacios libres en los términos definidos para esta modalidad por el planeamiento general
municipal actual, que se infegre adecuadamente en el territorio atendiendo a sus caracteristicas, a las
infraestructuras existentes, al entorno y, por supuesto, al planeamiento y la legislacion vigente”

La Memoria continia estableciendo entre los criterios del documento una zona de uso terciario
concentrado. :

Asi mismo, aiade que “por desarrollo de los parametros urbanisticos del sector, con la inclusicn de un
25% de Edificabilidad Terciaria, se destina una gran parcela en la zona colindante con el T.M. de
Tomares, al noreste del sector, destinada a Parques Comerciales, Grandes Superficies Mayoristas y
Grandes Superficies Minoristas, con lo que probablemente tenga éxito destinar una parcela en exclusiva
para este uso”.

De este criterio resulta una edificabilidad Terciario - Comercial de 33.310,00 m? de la aplicacion del
25,00% a la superficie total.

El PGOU de Bormujos aprobado en 1993 regula en el Articulo 56 las clases de Usos, en el que se prevé
el Uso terciario como el que comprende las actividades administrativas, de gestion y servicios personales,
asi como las actividades comerciales de compra-venta en todas sus vertientes. Entre los usos
pormenorizados se incluyen las oficinas, despachos profesionales, comercio, hosteleria y recreativo que
incluye las discotecas.
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3°.- Ficha Urbanistica.

FICHA URRANTISTICA DFL PLAN PARCTAL
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4° - Planos.
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5.- VALORACION SEGUN EL TRLCIA.

Vista la propuesta en la que se prevé la calificacion expresa del suelo con el uso terciario comercial, con
destino a Parques Comerciales, Grandes Superficies Mayoristas y Grandes Superficies Minoristas, con
una edificabilidad de 33.310 m2t, muy superior a los 5.000 m? de terciario comercial previstos en el
TRLCIA. Dicho suelo no se califica de forma expresa con el uso pormenorizado de gran superficie
minorista, puesto que el Plan General de Ordenacion Urbana de Bormujos fue aprobado definitivamente
en 1993, sin encontrarse entre los usos definidos del mismo el uso pormenorizado de gran supetficie
minorista.

No obstante, en esta fase de valoracion ambiental debemos de mencionar que los criterios territoriales de
aplicacion general para la implantacion de todas las grandes superficies minoristas son establecidos por
el articulo 25 del TRLCIA. Entre ellos tiene fundamental importancia el de ciudad compacta, con
preferencia por los sectores limitrofes o contiguos a areas urbanas, capaces de articular territorios
fragmentados, en los que se logre consolidar un espacio urbano compacto y diversificado.

El Articulo 32 del TRLCIA establece entre los criterios para el emplazamiento de grandes superficies
minoristas por el planeamiento urbanistico el de ubicarse en suelo urbano o en suelo urbanizable en
continuidad con la trama urbana del nicleo principal. La localizacion de la parcela dedicada a uso
terciario comercial dentro del sector “La Florida Sur”, se encuentra en continuidad con la trama urbana
del ndicleo principal de Bormujos, de forma que contribuye a la consolidacion de la ciudad compacta en
este nucleo, por lo que constituye una ubicacion adecuada para la implantacion de grandes superficies
minoristas

6.- CONCLUSION.

En conclusion, el documento de aprobacion inicial del Plan Parcial del Sector “La Florida Sur”, Bormujos
Unicamente debera tener en consideracion que debera someterse al informe comercial de la Consejeria
competente en materia de comercio interior al prever el instrumento de planeamiento una edificahbilidad
con uso terciario comercial superior a 5.000 m2, conforme al articulo 33 y 35 del TRLCIA.

Sevilla, a la fecha de la firma.
LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO

P.S. (Articulo 3.4 del Decreto 104/2019, de 12 de febrero, BOJA nim. 31, de 14 de febrero)
EL SECRETARIO GENERAL DE EMPRESA, INNOVACION Y EMPRENDIMIENTO
Fdo.: Manuel Ortigosa Brun
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INFORME SECTORIAL EN EL MARCO DEL TRAMITE DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO Y BORRADOR DEL “PLAN PARCIAL DEL SECTOR
«FLORIDA SUR»"” EN EL T.M. BORMUJOS (SEVILLA)

S/Expte: EAE/SE/261/2019/S
S/Ref: SPA/DPA/MCG

En relacion al oficio remitido por la Delegacion Territorial en Sevilla de la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de la Junta
de Andalucia de Expte: EAE/SE/261/2019/S con motivo de consulta en el
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica del Documento Ambiental y
Borrador del “Plan Parcial del Sector «La Florida Sur»” en el término municipal
de Bormujos, se informa que una vez analizada la documentacion adjunta al
expediente, no existe afeccién alguna derivada de las actuaciones previstas en
el Plan Parcial sobre la Red de Carreteras Provincial, sobre la que tiene

competencias esta Diputacion Provincial.
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B Reglstro General
20/ 245/80002373.5 S
DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
AV/ DE GRECIA S/N
EDIF. ADMINISTRATIVO BERMEJALES
41012 SEVILLA (SEVILLA)

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS

Delegacion Tenitorial en Sevilla
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O { Registro Gereral

i 1 | T B

{uestra referencia: RéL/GRUPO EIS 33-19.
Asunto: Plan Parcial del Sector “La Florida Sur” de Bormujos

En respuesta a la solicitud de informe recibida en la Direccion General de Salud Publica y
Ordenacion Farmaceutica el pasado 27 de junio de 2019, sobre Borrador y Documento Ambiental
Estratégico del Plan Parcial del Sector “La Florida Sur” de Bormuijos, le informamos lo siguiente:

Como cuestion previa, hay que sefialar que un Plan Parcial tiene consideracion de planeamiento de
desarrollo, por lo que, salvo que esté afectado el mismo por un pronunciamiento previo de la
Administracion Sanitaria que “tiene incidencia en la salud” (no es el caso, ya que se debit haber
pronunciado en el Planeamiento General de esa localidad, art. 12.2 del Decreto 169/2014)) o afecte
a un “Area Urbana socialmente desfavorecida” (tampoco incurre en este supuesto ya que estas
zonas se han identificado mediante Orden de la Consejeria de Salud de 13 de junio de 2016), dicho
Plan Especial NO esta sometido al procedimiento EIS previsto por el Decreto 169/2014. Es por ello,
por lo que entendemos que se solicita informe sanitario a esta Administracion dentro del
procedimiento de evaluacion ambiental estratégica como “Administracion Pablica afectada”, por lo
que este no tiene caracter ni preceptivo ni vinculante.

La implantacion prevista de una nueva zona residencial con viviendas libres y de proteccion oficial,
en un entorno residencial preexistente ayuda a mantener la trama urbana y consolidar el nicleo de
poblacion y el modelo de concentracion de poblacion, infraestructuras y servicios, teniendo
previsiblemente impactos favorables en la salud de la poblacion principalmente por el incremento del
parque de vivienda protegida, por la inclusion de zonas verdes, comerciales y educativas, la
eliminacion de zonas incontroladas de vertido de residuos existente en el rea.

CONCLUSION.-
El plan evaluado previsiblemente no tendra un impacto negativo en la salud de la poblacién, siempre

y cuando la documentacion aportada recoja con veracidad el plan a ejecutar y la realidad del
entorno; lo que se comunica para conocimiento y a los efectos oportunos.

LA DELEGADA TERRITORIAL DE
SALUD Y FAMILIAS

Fdo.: Regina Serrano Ferrero

Avenida Luis Montoto 87-89 41071 Sevilla
Teléf.: 955 00 68 00 Fax:955 00 68 47

Es copia auténtica de documento electronico
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JUNTA DE ANDALUCIA

ORDENACION DEL TERRITORIO

CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y

CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO

Delegacion Territorial en Sevilla

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

N.ref..  SBBCC/ALC
S.ref.  EAE/SE/261/2019/S

Asunto:  Consulta en tramite de EAE — PP SUS “Florida

|

Avda. de Grecia s/n
Sur” - PGOU Bermujos 41071 - Sevilla

{ﬁ
p
C
[

Delegacion Territorial en Sevilla
Servicio de Proteccién Ambiental _
Edificio Administrativo Los Bel’fnjejales

n Al
L q AU,

0 | Registro General

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 3§ y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, y
en el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, adjunto
remito informe sobre el Documento Ambiental Estratégico y Borrador del Plan Parcial del Sector SUS

“Florida Sur” del PGOU - Adaptacion Parcial a la LOUA de Bormujos.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Ana Leal Campanario

JUNTA DE RWDRLUCIA

CONSEJERIA DE CULTURA Y PAT.HCO.

201999900601997 - 22/08/2019

O —r>==w

Registro Auxiliar
Serv. Bienes Cullurales Sevilla

SEVILLA

C/ Castelar 22, 41001. Sevilla
Telf.: 95503 62 00 Fax.. 95503 62 32

Cadigo:RXPMwB35PF IRMAsWcor13+up9a0knG,
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JUNTA DE ANDALUCIA - CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y
htd ORDENACION DEL TERRITORIO
o CONSEIERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO strémco
Delegacion Territorial en Sevilla . '

INFORME SOBRE EL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y EL BORRADOR DEL PLAN
PARCIAL DEL SECTOR SUS “FLORIDA SUR” DEL. PGOU-ADAP‘I‘ACION A LA LOUA DE
BORMUJOS,
S.Ref.: EAE/SE/261/2019/S

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 v 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién

Integrada de Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, con fecha
04/07/2019 el Servicio de Proteccion Ambiental de la DT de Agriculiura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo

Sostenible solicita informe a este Servicio de Bienes Culturales de la DT de Fomento, Infraestructuras,

Ordenacién de Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico, en el tramife de consuitas del Documento

Ambiental Estratégico y Borrador del “Plan Parcial del Sector <<La Florida Sur>>" del PGOU - Adaptac:on

Parcial a la LOUA de la NNSS de Planeamlen’to Urbanistico de BormUJos '

El presente informe se emite para dar cumplimiento a los citados preceptos legales y al articulo 32 de |a
Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en adelante LPHA.

ANTECEDENTES:
El planeamiento general vigente es el PGOU- Adaptacién Parcial a la LOUA de Bormu;os aprobado por la .
Corporacion Municipal con fecha 07/07/2010.

No consta en este Servicio informe a los efectos previsios en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, sobre dicho documento. Si consta Informe al documento de Aprobacion
Provisional de fecha 13/02/2014 de la Revision del PGOU, actualmente en tramitacion, emitido en
sentido favorable con fecha 21/03/2014, a los efectos de lo establecide en la LPHA y en fa LOUA,

ANALISIS DEL DOCUMENTO:

£l documento analizado plantea la ordenacion pormenorizada del ambito de Suelo Urbanizable Sectorizado
denominade “Florida Sur" conforme Ficha Urbanistica del sector contenida en la normativa del
planeamiento vigente de Bormujos.

'coucws:onss NN : S L
Examinada la documentacwn remilida se conctuye que las modiflcamones mtroducsdas no producen
afecciones negativas a bienes inscritos en el Catalogo General de Patrimonio Historico Andaluz ni al
Invenitario de Bienes Reconocidos, por todo ello informamos favorablemente la citada modificacion a los
efectos de los articulos 39 v 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de Calidad
Ambiental y 32 de la LPHA.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Ana Leat Campanario

Telf.: 955 03 6200 Fax.: 95503 62 32

Codigo:RXPMw799PFIRMAPZIXDYHKNLZ tgauB.
Permile |a verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: hitps:/iws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma

FIRMADO POR ANA LEAL CAMPANARIO FECHA 22/08/2019
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,

PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE

Delegacion Territorial en Sevilla

Ref.: S° INFR (DPH)
Expte.: PD.41017/P/19.074

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL PLAN PARCIAL DE
ORDENACION DEL SECTOR “FLORIDA SUR” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION

URBANISTICA DE BORMUJOS (SEVILLA)

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 32
establece en el procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento el
requerimiento de los informes, dictamenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.

Por su parte, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia en su articulo 42, determina
que la Consejeria competente en materia de agua debera emitir informe sobre los actos y planes
con incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran
al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los
perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las
zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. La
Administracién competente para la tramitacién de los instrumentos de ordenacion del territorio y
de planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe
sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras
de aduccion y depuracion. El informe se solicitara con anterioridad a la aprobacion de los planes
de ordenacion territorial y tras la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico. El informe tendra caracter vinculante.

Por todo ello, se informa de la obligacion de solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza el
correspondiente Informe en Materia de Aguas tras la Aprobacion Inicial del Plan Parcial de
Ordenacion del Sector "Florida Sur" del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bormujos
(Sevilla), debiendo remitir junto a la solicitud de informe copia auténtica de la documentacién
completa, correspondiente al citado Planeamiento, debidamente diligenciada, conforme al
articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, en formato papel y digital incluyendo, a ser posible, capas digitales
en sistema de informacion geografica y formato PDF, para desarrollar con mayor eficacia y
agilidad las competencias encomendadas a este Servicio.

No obstante, tras el estudio de los documentos denominados “Plan Parcial del Sector ‘Florida
Sur’ del Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General adaptado a la LOUA del Término
Municipal de Bormujos. Documento Borrador para admision y tramite de la Evaluacion
Estratégica Ambiental” de mayo de 2019 y “Documento Ambiental Estratégico. Plan Parcial del
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Sector ‘Florida Sur’ del Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General adaptado a la LOUA del
Término Municipal de Bormujos” de febrero de 2019, se realiza a continuacion un analisis de los
mismos con base en los criterios y en las instrucciones marcadas por la Direccién General de
Planificacion y Recursos Hidricos de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, y que se estructura en los siguientes apartados:

— Introduccion

— Afeccion al dominio publico hidraulico.

— Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
— Disponibilidad de recursos hidricos.

— Infraestructuras del ciclo integral del agua.

— Financiacion de estudios e infraestructuras.

Vista la documentacion citada, se realizan las siguientes OBSERVACIONES:

INTRODUCCION

Este Plan Parcial tiene como objeto el desarrollo del Sector “Florida Sur” del planeamiento
general vigente en el municipio de Bormujos, determinando y ordenando las infraestructuras de
la red viaria, asi como esquematizando las redes de servicios de urbanizacion, conforme a la
ficha urbanistica del sector contenida en la normativa vigente del PGOU de Bormujos, a
desarrollar en el posterior Proyecto de Reparcelacion.

Este sector tiene una superficie total de 268.744 m2, con uso global residencial y un numero

maximo de viviendas de 951. Se situa al sur del nucleo urbano, colindando por el este con el
término municipal de Tomares.

1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

El sector “Florida Sur” del PGOU de Bormujos se sittia sobre la masa de agua subterranea® 5.50
“Aljarafe”. Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las masas de agua
subterranea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar un estudio hidrogeologico que evalle
su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que
provoquen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa economica o
temporalmente.

1 Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la
que se establece un marco comunitario de actuacion en el dmbito de la politica de aguas.
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De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el planeamiento
introdujera normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de
espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el
tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose
la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

lgualmente, con objeto de favorecer la infiltracién y evitar en lo posible la compactacién del suelo
para las zonas ajardinadas, se deberian establecer medidas que favorezcan la permeabilidad,
mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas
previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los
elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

El planeamiento debe incorporar el deslinde del dominio publico hidraulico que tenga efectuado
la Administracion Hidraulica, la delimitacion técnica de la linea de deslinde y la delimitacion de
las zonas de servidumbre y de policia? dentro de su ambito territorial.

Para estos, y en caso de que no existan deslindes oficiales del dominio publico hidraulico, se
realizara una aproximacion con delimitacién de la maxima crecida ordinaria®, para que en el
momento que se realice un deslinde oficial por el Organismo de cuenca, pueda ser incorporado
al planeamiento®. Para el resto de cauces que no se ven afectados por el desarrollo urbanistico
propuesto, no se asumira como oficial la representacion realizada en la planimetria mientras no
haya un informe expreso, Delimitacion técnica o Deslinde de esta Administracion Hidraulica
Andaluza o del Organismo de Cuenca competente.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo
establecido en la normativa de ordenacion territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia,
correspondiendo a la administracion con competencias en ordenacion del territorio y
planificacion urbanistica la clasificacion del suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

2 Articulos 6 al 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

3 Articulo 4 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, redactado por el apartado dos del articulo unico del R.D. 9/2008, de 11 de enero, por el que se modifica
el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico.

4 Disposicion Transitoria Primera de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia.
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Para el dominio publico hidraulico que se encuentre encauzado o soterrado bajo viales que
discurren por suelo urbano consolidado y edificado debera dejarse libre al menos la zona
correspondiente al Dominio Publico Hidraulico delimitandose, en caso de no disponer de
deslinde, en base a las dimensiones del encauzamiento o de la canalizacién ejecutada,
ajustandose la zona de servidumbre al limite de la alineacion de las fachadas ya existentes. Las
normas urbanisticas de planeamiento deberan incorporar que las construcciones que en un
futuro sustituyan a las existentes y afecten a la zona de servidumbre deberan retranquearse, de
forma que se posibilite la recuperacion de la zona de servidumbre de 5 metros a cada lado del
cauce.

En cuanto a los usos en el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se garantizara
la continuidad ecoldgica. No se podra prever acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al
dominio publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

Conforme al articulo 13.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de
prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces, para el correcto
mantenimiento y preservacion de los valores naturales de los cauces que discurren por suelo
urbano, corresponde a las Entidades Locales la recogida de los residuos soélidos arrojados a los
cauces publicos.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacion temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas®.
El planeamiento debera sefalar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de
ocupacién del dominio publico hidraulico.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre, por definicion, comprenden areas que
carecen de un uso urbanistico efectivo y que precisan preservar sus caracteristicas naturales.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio publico
hidraulico®. Estos ultimos solo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los
nucleos urbanos consolidados frente a los riesgos de inundacion.

En las zonas de servidumbre solo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico
orientada a los fines’ de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia,
conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no

5 Seccidn 27 del Capitulo Il del Titulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el
Reglamento del dominio publico hidraulico.

6 Articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y
modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidroldgico Nacional.

7 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidraulico.
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podran prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o
plantaciones de especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica
del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario,
protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En la zona de
servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacion urbanistica, que correspondera a la
autoridad competente en ordenacién del territorio y planificacién urbanistica, presentan las
limitaciones de actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

El planeamiento urbanistico dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes
asi como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea
alterado y en los casos que exista una degradacién del mismo se adopten las medidas
necesarias para su recuperacion.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y
disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca
la identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la
biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

Previo a la ejecucion de cualquier obra en dominio publico hidraulico debera obtener
autorizacion® del correspondiente Organismo de cuenca.

Igualmente debera obtener autorizacion previa del Organismo de cuenca para realizar cualquier
actuacion en la zona de policia de los cauces, como se establece en los articulos 78 al 82 del
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

En cualquier caso, de la propuesta del Plan Parcial de Ordenacion del Sector "Florida Sur" del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bormujos (Sevilla) no se observan posibles
afecciones al dominio publico hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o de policia. No obstante
se encuentra en la Demarcacion Hidrografica del Guadalquivir, que es gestionada por la
Administracién General del Estado a través de su Organismo de cuenca, por lo que todo ello sera
sin perjuicio de lo que en su momento pueda determinar Confederacion Hidrografica del
Guadalquivir.

8 Procedimiento regulado en el articulo 52 y siguientes del Reglamento del dominio publico hidraulico, con las
salvedades y precisiones consideradas en el articulo 126.
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2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Los documentos de planeamiento deben incluir, en los limites de su ambito territorial, la
delimitacion de las zonas inundables’® asi como los puntos de riesgo’ recogidos en el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces.

De acuerdo con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencion
de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces, en el término municipal de Bormujos
no hay inventariados puntos de riesgo de inundaciones.

Por otro lado, el informe que emita la Administracién Hidraulica Andaluza debera hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan la
delimitacion de las zonas inundables.

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son los que se producen en los terrenos
cubiertos por las zonas inundables.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfologicos, hidrologicos e
hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias historicas de
las mismas.

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo
establecido en la normativa de ordenacion del territorio y en la legislacion urbanistica de
Andalucia, correspondiendo a la administracion competente en ordenacion del territorio y
planificacion urbanistica los aspectos relacionados con la clasificacion del suelo en aplicaciéon de
la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden adscribir a zonas verdes publicas con
limitaciones de uso sirviendo de base para la definicion de parques y corredores fluviales.

Con caracter general las zonas inundables son compatibles con los usos agricolas, forestales y
ambientales, asi como con las instalaciones ligadas al agua, siempre que no afecten
negativamente a la funciéon de evacuacién de caudales extraordinarios o al estado ecoldgico de
las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Las
instalaciones y edificaciones ganaderas que alojen animales deberan ubicarse fuera de zona
inundable.

9 Articulo 14 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidraulico.

10 Articulo 16.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencion de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre,
sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio
y uso publico. Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables
no deben disminuir la capacidad de evacuacién de los caudales de avenidas, no incrementaran
la superficie de zona inundable, no produciran afeccion a terceros, no agravaran los riesgos
derivados de las inundaciones ni se generaran riesgos de pérdidas de vidas humanas, no se
permitira su uso como zona de acampada, no degradaran la vegetacion de ribera existente,
permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima
al cauce sea representativa de la flora autoctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion. Las especies
arboreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de
avenida.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio publico
hidraulico. Estos ultimos solo podran autorizarse de forma excepcional cuando se requieran para
la defensa de los nucleos urbanos consolidados frente a los riesgos de inundacion, siempre
utilizando técnicas de bioingenieria con la menor incidencia ambiental posible.

Se deben adoptar técnicas para disminuir las puntas de caudales de escorrentias, con objeto de
que en episodios de lluvias intensas no se empeore el drenaje de la zona urbana mas proxima a
los cauces, a causa de la impermeabilizacién de suelo derivada de la urbanizacién del Sector
(uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depositos de retencion, aumento de zonas
verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales los proyectos de urbanizacion
deberan definir las medidas de prevencion de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucion
de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las pluviales generadas y la retencion de los
materiales sueltos en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en la zona inundable, que pueda afectar el
drenaje de caudales de avenidas, requerira de informe previo favorable de la Administracion
Hidraulica Andaluza.

En la tramitacion de la nueva Revision del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Bormujos se
incluyo el “Estudio de Caracterizacion Hidraulica de las Cuencas del Rio Pudio y Arroyos Sequillo,
Almargen y Valencinilla para la Revision del PGOU de Bormujos. Sevilla”, de junio de 2013, y que
tiene como finalidad delimitar las zonas inundables por los caudales de avenida de 500 afios de
periodo de retorno en el ambito del suelo urbano y urbanizable propuesto en dicho
planeamiento.
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Consultada la delimitacién de la zona inundable realizada en el citado estudio, se comprueba
que el ambito del Plan Parcial de Ordenacion del Sector "Florida Sur" del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Bormujos (Sevilla) no se encuentra dentro de ella.

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

El documento de planeamiento debe incluir informe favorable del Organismo de cuenca
(Confederacion Hidrografica del Guadalquivir) relativo a la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda prevista, derivada del desarrollo de las determinaciones del Plan
Parcial de Ordenacion del Sector "Florida Sur" del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Bormuijos (Sevilla).

Se debera disponer de concesion administrativa de aprovechamiento de aguas publicas,
otorgada por la Administracion Hidraulica competente, que ampare la utilizacion de los recursos
hidricos para atender las demandas urbanas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas
(2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica
correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando
prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecoldgica de los recursos hidricos y a las
conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA
Abastecimiento

La solucién prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacién de los servicios urbanos
de abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y
sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de
infraestructuras.

El planeamiento debe incorporar en plano de planta el abastecimiento en alta, incluyendo las
instalaciones de captacion, bombeo, almacenamiento y potabilizacion, asi como en su caso una
prevision de la traza de las nuevas obras lineales y la ubicacion de las instalaciones previstas
para dar servicio a los nuevos desarrollos.
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El planeamiento debe ir acompafiado de un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como
la existencia de infraestructuras de abastecimiento para atender las nuevas demandas. En caso
contrario, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan
las futuras demandas.

Con objeto de mejorar la eficiencia en el uso del agua y reducir los costes de explotacion, en los
nuevos crecimientos se debe tender al uso de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento

El documento de planeamiento debe incluir informacion sobre las redes e infraestructuras de
saneamiento que daran servicio a los ambitos propuestos por el planeamiento.

El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se debe
ejecutar a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El
dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico sin previa depuracion. Se recomienda la
instalacion de dispositivos que reduzcan la carga contaminante en la entrega de las primeras
aguas de lluvia. En sectores con uso industrial serda obligatorio la implantacion de estos
dispositivos. Para ello, se recomienda la instalacién de tanques de tormenta que deriven las
primeras aguas de lluvia a la red de saneamiento. El volumen del tanque de tormenta como
minimo correspondera al necesario para que una lluvia de 20 minutos de duracién y con una
intensidad de 10 litros por segundo y hectarea no produzca vertidos por el aliviadero de
tormentas.

Con objeto de minimizar el impacto que generan los procesos urbanizadores en el ciclo
hidroldgico natural, principalmente en la gestion de las aguas pluviales, seria aconsejable el uso
de técnicas de drenaje urbano sostenible de forma que se amortiglie este impacto hasta el punto
de que las escorrentias generadas en el estado urbanizado propuesto no se incrementen
respecto a las del estado natural del terreno.

La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se
analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afos en la cuenca afectada, antes y después
de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para
periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente
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dafios aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales como el
aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su
estabilidad.

El documento debe incorporar en planos de planta las redes existentes y previstas de
saneamiento en alta, el trazado de los colectores principales de las redes de pluviales que daran
servicio a los nuevos ambitos previstos, asi como los puntos de entrega a cauce de las aguas
pluviales, y la ubicacién de las instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento,
depuracion y reutilizacion, existentes y previstas. Las diferentes infraestructuras e instalaciones
de saneamiento previstas deberan plasmarse mediante la correspondiente reserva de terrenos
para su ejecucion.

El documento de planeamiento debe incluir un informe de la entidad o de la empresa
suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como
la existencia de infraestructuras de saneamiento para atender los nuevos desarrollos previstos.
En caso contrario, debe definir las nuevas infraestructuras que atenderan las futuras demandas.

En los poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la ordenanza de vertidos
aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de
sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de septiembre,
por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco
de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones industriales sera
necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales generadas
por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga contaminante
del efluente que llega a la depuradora.

Depuracion

Toda aglomeracion urbana debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores
limites de emisién establecidos para la misma.

Los nucleos urbanos deben contar con Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en
funcionamiento, acorde a su carga contaminante, y su correspondiente autorizacion de vertido.
Caso contrario, debera cumplir esta exigencia previo al otorgamiento de la licencia de ocupacion
de cualquier nuevo desarrollo urbanistico.

El planeamiento debe incluir un certificado de la entidad gestora de la EDAR a la que se conecte
en el que se indique la capacidad de dicha EDAR para procesar el incremento en el volumen de
aguas residuales previsto del desarrollo del Sector, garantizando que los incrementos de carga
previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limites de emision. En caso contrario,
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debera prever las actuaciones precisas para su ajuste y la formulacién de solicitud de revision de
la autorizacion de vertido.

En todo caso, previo a la licencia de ocupacion de un nuevo sector urbanistico se debe garantizar
la depuracién de las aguas residuales del mismo y contar con la autorizacion de vertidos acorde
a su carga contaminante generada.

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

El documento de planeamiento debe incluir un Estudio Econémico-Financiero en el que se realice
una valoracion economica de las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los
crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua, saneamiento y depuracién deberan quedar diferenciados.

Los gastos derivados de las medidas de defensa y proteccién frente avenidas e inundaciones
previstas deberan quedar expresamente recogidos en el estudio econdmico-financiero.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera
el mecanismo financiero para su ejecucion con indicacién expresa de la parte que pudiera ser
imputada a la Junta de Andalucia. En los casos que se prevea la financiacién de las
infraestructuras por la Administracion Hidraulica Andaluza, el planeamiento explicitara el
convenio correspondiente que incluya el mencionado compromiso.

El presente documento no se considera el informe sectorial en materia de aguas referido en el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, que sera emitido tras la
aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su
tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas al Plan Parcial de
Ordenacién del Sector "Florida Sur" del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Bormujos
(Sevilla), para la emisién de dicho informe esta Administracion Hidraulica podra requerir al
interesado documentacién o informacién complementaria a dicho documento, tras su estudio
detallado y considerando los posibles cambios que se hayan producido respecto a las
condiciones iniciales o de la normativa vigente.

EL JEFE DEL SERVICIO
DE INFRAESTRUCTURAS

Fdo.: Juan Gonzalez Campos

Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, s/n— 41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 - Fax. 955 54 50 57
Correo-e: dtse.cmaot@juntadeandalucia.es
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