Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA “MODIFICACION
PUNTUAL N.° 28 DEL PGOU DE EL EJIDO PARA EL TRASVASE DE
EDIFICABILIDAD DE LA PARCELAS RP-14 A LA RP-7A DEL SECTOR SUS-
74 EN EL T.M. EL EJIDO (ALMERIA) (EXPEDIENTE EAE/AL/009/23).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El IAE podra determinar si el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

La “Modificacién Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad de la parcela RP-
14 ARP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria) tiene por objeto el trasvase de edificabilidad de
la parcela RP-14 a la RP-7A. La parcela RP-7A es una de las dos parcelas resultantes de dividir la parcela RP7
en dos.

Ambas parcelas, RP-14 y RP-TA, pertenecen al mismo sector y tienen como uso definido residencial
plurifamiliar.

La propuesta no modifica la clasificacion ni la calificacidon del suelo. No supone la implantacién de nuevos
usos y no afecta a las dotaciones publicas de espacios libres ni zonas verdes.

La ubicacién del ambito afectado por la modificaciéon de planeamiento es el indicado en la siguiente
imagen:
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En el Documento Ambiental Estratégico en adelante (DAE) se proponen tres alternativas:

ALTERNATIVA 0: supone el mantenimiento de la ordenacidon actual, sin modificar el planeamiento

vigente. Al impedir este trasvase de edificacion las parcelas se urbanizarian, en su caso, de acuerdo

con lo propuesto inicialmente en el PGOU, lo cual significaria unidades urbanas no homogéneas

con distintos tipos de construccidn en la misma manzana.

ALTERNATIVA 1: modificacién del planeamiento vigente, haciendo el trasvase de edificacién para
poder construir de manera homogénea la parcela RP-14 y aprovechar el excedente en la RP-7A, que

es una parcela aln intacta en toda su unidad.
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ALTERNATIVA 2: modificacién del planeamiento vigente hac
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Entre ambas alternativas, la 1 es la elegida pues:
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iendo trasvase de edificacién sobrante

* Se mantiene la calificacion actual, con la misma disposicion y disponibilidad de servicios.

* No seimplantan nuevos usos.

* No afectara a las dotaciones publicas de espacios libres ni zonas verdes.

* Lainnovacién propuesta se circunscribe a Suelo urbanizable
y no supone incremento de poblacion.

sectorizado con ordenacion aprobada
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2.- TRAMITACION.

En fecha 3 de abril de 2023, tuvo entrada en la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul en Almeria, escrito de la Comisidon Provincial de Coordinacién Urbanistica de la Delegacién
Territorial de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda, en el que nos traslada solicitud de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica de la Propuesta de Innovacion n.° 28 del PGOU de El Ejido, parcelas RP-14
y RP-7 del SUS-74-ES” en el TM de EL EJIDO (Almeria), formulada por el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE EL
EJIDO, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental.

La documentacién que adjunta a la solicitud esta formada, entre otra, por la siguiente documentos:

- Documento denominado “Documento de Evaluaciéon Ambiental Estratégico de Innovacion del PGOU de El
Ejido 2018, trasvase de edificabilidad entre las parcelas RP-14 y RP-7A, Sector SUS-74-ES” (73 paginas), de
fecha enero de 2023.

- Documento denominado “ Innovacion del PGOU de El Ejido 2018, trasvase de edificabilidad entre las
parcelas RP-14 y RP-7A, Sector SUS-74-ES” (42 paginas), de fecha enero de 2023.

- Documento denominado “Documentacién grafica - planos” (10 paginas).
- Documento denominado “Planos - Resumen ejecutivo” (4 paginas).

Revisada la documentacién aportada, se comprueba que falta el Estudio Aclstico y que el Documento
Ambiental Estratégico presenta carencias, por lo que con fecha 19/04/2023 se remitié al Ayuntamiento de
Nijar oficio de subsanacidn. Aportandose documentacidn para subsanacion el 17/05/2023, el 12/06/2023 y
finalmente se completa el 22/08/2023.

Al tramite de Evaluaciéon Ambiental Estratégica objeto de esta Resolucidn, le es de aplicacion la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

La documentacion aportada se ajusta en forma a lo establecido en el articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, por lo que se considera suficiente para iniciar dicho tramite.

Se emite Resolucién de Admision de fecha 07/09/2023 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria, por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada de la “Modificacién Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de
edificabilidad de la parcela RP-14 A RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria)

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial,
como 6rgano ambiental, sometié el Borrador del documento de planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de
30 dias, a fin de determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se seiialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcién del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.
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Consultas efectuadas

Fechas de realizacion
de consultas

Fechas de las res-
puestas recibidas

D.T. Economia, Hacienda y Fondos Europeos, y de Indus-

tria, Energia y Minas. Servicio. de Industria y Minas 11/09/2023 25/10/2023
D.T.E fa, Haci F E | -

. cono’mla, .aC|enda}/.ondos ur?peos,yde ndus 11/09/2023 07/11/2023
tria, Energia y Minas. Servicio de Energia
D.T. de Salud y Consumo. 11/09/2023 04/10/2023
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Serv. de Turismo. 11/09/2023 06/10/2023
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte.
Serv. de Bienes Culturales. 11/09/2023 06/10/2023
D.T. de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacion del Territorio 11/09/2023 02/10/2023
D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. 11/09/2023
Servicio de carreteras
D.T Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servicio
de DPHy Calidad de las Aguas. 11/09/2023 09/10/2024
D.TAgrlcul'FL’Jra, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servicio 11/09/2023 19/09/2023
de Promocion Rural.
Mln.lfterlo de Transportes y Movilidad Sostenible. Demar- 11/09/2023 04/03/2024
cacion Carreteras.
Diputacién Provincial de Almeria. 11/09/2023
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 11/09/2023
C.S.I.C. Es.taC|c.>n Experlme.n’tal de Zonas Aridas del Minis- 11/09/2023
terio de Ciencia e Innovacion.
Grupo Ecologistas en Accion. 14/09/2023
Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A 14/09/2023
Grupo Ecologista Mediterraneo. 14/09/2023
Club UNESCO de Pechina. 14/09/2023

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la Modificacién Puntual
N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad de la parcela RP-14 A RP-7A del sector
SUS-74” en el T.M EL Ejido (Almeria). Estd promovido por el Excmo. Ayuntamiento de EL Ejido (Almeria).

En el Anexo | se resumen las caracteristicas basicas de la Modificacion.
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B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado, consideran-
do suficiente la exposicion de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de selec-
ci6n de la alternativa de ordenacion escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.
C.1) MEDIO HIiDRICO.

1. DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

El &mbito de esta Innovacién no se encuentra en ninguna de las Areas de Riesgo Potencial Significativo de
Inundacidn (ARPSI), de las contempladas en el Real Decreto 687/2023, de 18 de julio, por el que se aprueba
la revision y actualizacién de los planes de gestion del riesgo de inundacidn de las cuencas internas de
Andalucia: demarcaciones hidrograficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y Barbate; y de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas.

Siendo la mas préxima la ARPSI ES060_ARPS_0110 Rambla de Los Aljibillos, a mas de 500 m.
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2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

Respecto a las alternativas propuestas en el documento ambiental estratégico se informa que, por el objeto
de la Innovacidn, un mero trasvase de edificabilidad entre dos parcelas, sin que suponga un aumento de
poblacion, no implica incremento de los recursos hidricos sobre los reconocidos en el PGOU.

3. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA Y SU FINANCIACION

Como consecuencia de que no se espera incremento de recursos hidricos, tampoco cabe esperar que se
precisen infraestructuras del ciclo integral del agua, a parte de la red en baja para atender ambas parcelas.
No obstante se considera necesario que en los proximos documentos de planeamiento se incluya
certificado debidamente actualizado de la empresa gestora de los servicios de abastecimiento y
saneamiento en la que cuantifique la demanda prevista y acredite que existen infraestructuras en alta
suficientes para atender estos desarrollos.

Ademas debera aportarse:
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Abastecimiento de agua:

Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicaciéon de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se atendera a
criterios econémicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en el
documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo punta se
obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para
poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones.

Aclarar si se esta previsto el uso de redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento:

Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacién generados
en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran
con el cumplimiento de los valores limites de emision impuestos en la autorizacion de vertidos.

Sobre planos de planta se representard la red de saneamiento en alta y la ubicacién de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracién y reutilizacion.

Debera recoger expresamente la siguientes prescripciones que debe cumplir la red de saneamiento:

1)

El saneamiento se producird a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectardn con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segun los
articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y
modificacion R.D. 606/2003).

El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que
los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de
emision.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido
del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones
de depuracion se deberd indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas
principales del vertido (DBO5, DQO, sélidos en suspension, nitrégeno y fésforo total).

Las garantias necesarias como solucidén en materia de saneamiento y depuracién no exigiran, en la
fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores,
en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de
saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran
tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a
verter agua no depurada al Dominio Pdblico Hidraulico. En ningun caso se concedera licencias de
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ocupacién de los sectores, sin contar con la autorizacion de vertidos acorde a su carga
contaminante generada y sin estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e
instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan destinados las aguas residuales.

6) Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores que
se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados
para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

7) La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
deberan adaptarse, de forma que la incorporacién de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracién conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

8) Se adoptardn técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas
aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se

analizara el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacion
urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas
abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones
urbanisticas, no causara, igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas
pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion,
etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno,
etc.).

9) El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en el
proyecto de urbanizacidn del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que
sea posible en varios puntos de entrega, en ninglin caso de forma perpendicular si no oblicuay en el
sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las
afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

Financiacion:

El documento de Planeamiento correspondiente debera completarse incluyendo una evaluacién de las
obras en funcidn de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de
abastecimiento deberdn quedar diferenciados entre gastos en alta (regulaciéon general, captacion,
transporte y tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion) y respecto a las de
saneamiento se establecera la separacién entre inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y
la depuracidn y emisario.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracién Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la elaboracion
de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, la Delegaciéon Territorial de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL
DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA INNOVACION N°28, EN
LAS PARCELAS RP-14 Y RP-7 DEL SUS-74-ES, DEL P.G.0.U. DE EL EJIDO (ALMERIA), que de las tres
alternativas planteadas producen las mismas afecciones y podrian ser informadas favorablemente siempre
que el documento de planeamiento recoja la informacién requerida sobre las infraestructuras del ciclo
integral del agua.
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C.2) RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones, en relacién con la produccion de resi-
duos, se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Documento Ambiental Estratégico
para minimizar el impacto, y en particular, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Consideraciones generales en materia de residuos:

.

El orden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacién de residuos), prepara-
cion para la reutilizacidn, reciclado, otros tipos de valorizacidn (incluida la energética) y, por ultimo,
la eliminacidn de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

Residuos de construccién y demolicién (RCD)

Los residuos deberan gestionarse segln lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccién y de demolicion (RCD).

El proyecto de ejecucion de la obra contemplara un estudio de gestiéon de RCD con el contenido
minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero.

La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevara a cabo las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de
construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el Estudio
de Gestién de Residuos de Construccién y Demolicién incluido en el proyecto de ejecucion de la
actuacién y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

Para aquellos residuos de construccion y demolicion (RCD), excluidas las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, debera tenerse constancia documental de su entrega a un gestor
debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos,
la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en
metros cubicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de residuos (Decision
de la Comisién, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014). Podréa utilizar el Anexo XIl Modelo de
certificado de valorizacién o eliminaciéon de residuos de construccién y demolicién del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia o en un
certificado que aporte los mismos datos del mencionado Anexo XII.

En caso de que el gestor al que se entreguen los RCD efectlie unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar también el
gestor de valorizacién o de eliminacidn ulterior al que se destinaran los residuos.

En caso de que resulte de aplicacién la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacién de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se debera Comunicar la gestion segin
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

Debera mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicion de la Administracion local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacién o
eliminacién.
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Residuos peligrosos:

Para el caso de que en el desarrollo de las obras proyectadas alguna de las empresas constructoras
genere cualquier tipo de residuo peligroso,deberan comunicar su condicién de productor de residuos
peligrosos para ser inscritas en el Registro.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de caracter sectorial que resulte de aplicacion, los
productores de residuos deberdn autorregistrarse en la Plataforma SIRA (Sistema Informacidn
Residuos Andalucia).

Para facilitar la gestién de sus residuos, el productor inicial u otro poseedor de residuos, estard
obligado a:

- Identificar los residuos peligrosos, determinando sus caracteristicas de peligrosidad, y envasarlos y
etiquetarlos seglin la normativa vigente.

- Informar inmediatamente a la administracion ambiental competente en caso de desaparicion,
pérdida o escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan
dafar el medio ambiente.

Referente a los Residuos Peligrosos producidos durante en el trascurso de las obras, deberan
cumplirse las obligaciones que se establecen la normativa vigente en relacién al Envasado,
Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al Almacenamiento y Gestion posterior mediante entrega
a un Gestor Autorizado, asi como en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

En caso de producirse algin vertido accidental se procedera a su inmediata limpieza mediante la
retirada de terreno afectado y su entrega a Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos.

Deberan separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores
autorizados acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles
modificaciones que pueda haber en la legislacion durante el desarrollo de su actividad.

No mezclar ni diluir los residuos peligrosos con otras categorias de residuos peligrosos ni con otros
residuos, sustancias o materiales (art. 21.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). Dicha mezcla ademas de
suponer un riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de
tratamiento de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de
residuos no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Una vez finalizada las obras se procedera a la limpieza general de las areas afectadas, retirando todas
las instalaciones temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de maquinarias y escombros,
que seran trasladados a instalaciones adecuadas para su tratamiento o depositados en vertederos
controlados.

Suelos contaminados:

Con caracter general debe atenderse a lo previsto en el R.D. 9/2005 de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados y en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el
que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.
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Las actividades que tienen la consideracién de potencialmente contaminantes del suelo (APC) estan
sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones de detalle,
estudios de analisis de riesgos y/o informe histdrico de situacion.

*  Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie su
uso, deberd ser caracterizado para descartar que estd contaminado y sea necesario realizar las
actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para
el nuevo uso.

Competencias:

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

*  Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

*  Asi mismo, le corresponde aprobar programas de gestion de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestion de residuos.

*  Asimismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la formay
lugar adecuados.

* El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

e Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion
de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades auténomas”.

C.3) CALIDAD DEL AIRE.

En fecha 14/08/2023 el Ayuntamiento aporta un Estudio AcUstico cuyo objeto es caracterizar la situacion acds-
tica existente y futura, una vez implantada la innovacidn, y determinar su compatibilidad con los objetivos de
calidad acustica resultantes de la zonificacion acustica.

Analizado el mismo se requiere mediante un primer oficio de subsanacién de fecha 14/12/2023 el aporte de
documentacion en la que se justifique la zonificacion realizada en el estudio acustico, o realicen las modifica-
ciones que resulten oportunas en el mismo.

Tras este requerimiento, el 29/12/2023, el Ayuntamiento aporta un nuevo Estudio Aclstico de fecha
20/12/2023, que subsana al anterior.
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Analizado el mismo se requiere mediante un segundo oficio de subsanacién de fecha 29/01/2024 el aporte de
documentacion en la que se amplie el Estudio Acustico, estableciendo una zona de conflicto entre la zona co-
mercial- zona residencial. Asi mismo, se requiere que se recojan en el Estudio Acustico, las medidas correcto-
ras y las restricciones (especialmente retranqueos de usos mas sensibles, horarios de carga/descarga, limita-
ciones de velocidad) previstas en el planeamiento municipal, o que deban adoptarse para la consecucion de
los objetivos de calidad acustica aplicables.

En fecha 06/08/2024, el Ayuntamiento aporta un nuevo Estudio Acustico, de fecha 17/05/2024, que subsana al
anterior.

Normativa aplicable:
- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
- Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acUsticas.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contamina-
cién Acustica en Andalucia.

Contaminacion acustica

1. El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la
Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las previsiones estable-
cidas en este reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en
su ejecucion, en especial en la delimitacion de dreas de sensibilidad acUstica, los mapas de ruido y planes de
acciony en la declaracion de servidumbres acUsticas.

2. En los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira la zo-
nificacién acustica del territorio en areas acUsticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

3. En aplicacion del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesa-
ria revision de la zonificacion acustica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario rea-
lizar la oportuna delimitacion de las areas de sensibilidad acdstica cuando, con motivo de la tramitacion de
planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

4. Estudio acUstico

El sector objeto de la innovacion se encuentra en fase de urbanizacién de uso residencial. Esta dominado por
la presencia de un centro comercial al norte, una zona educativa, y por parcelas que estan pendientes de desa-
rrollo.

El municipio de El Ejido no dispone en la actualidad de zonificacidn acUstica que defina e identifique las distin-
tas areas de sensibilidad acUstica. Por tanto, el estudio identifica el drea sujeta a la presente innovacion en
funcidn de los usos actuales del suelo y los definidos en el PGOU vigente. En su mayor parte como area de sen-
sibilidad acustica tipo a “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”; excepto la zona
educativa clasificada como area de sensibilidad acustica tipo e “Sectores del territorio con predominio del
suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiere de especial proteccién contra la contaminacion acusti-
ca”; y la zona comercial clasificada como area de sensibilidad acustica tipo d “Sectores del territorial con pre-
dominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro suelo terciario no contemplado en el tipo ¢”.
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Segun el Estudio Acustico, dado que el horario comercial del Corte Inglés, es mafiana y tarde; y que los traba-
jos de carga y descarga de mercancias se realizan principalmente en los periodos dia y tarde (7:00 h a 23:00 h),
localizandose la zona de carga y descarga en el interior del centro comercial y cerrada perimetralmente por un
muro, y que no es colindante con las zonas RP-14 y RP-7A de uso residencial, objeto de la innovacion; no se
produce conflicto entre el rea acUstica tipo a) asignada al suelo residencial y el drea acustica tipo d) asignada
al centro comercial, siendo ambas zonas acusticamente compatibles.

Los objetivos de calidad acustica aplicables son los establecidos en la Tabla Il del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Aclstica en Andalucia, ob-
jetivos de calidad acustica aplicables a nuevas areas urbanizadas.

El estudio acustico concluye que a la vista de la zonificacion acUstica establecida, y a la no existencia de con-
flictos acusticos, la innovacion propuesta es compatible con los usos definidos en el entorno de este. Por lo
tanto no va a generar un impacto acustico sobre el entorno, tomando como medidas preventivas las definidas
en dicho estudio, siendo conforme al Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

5. La zonificacion acustica y las medidas preventivas necesarias para compatibilizar los objetivos de calidad
acustica previstas en el estudio acustico, se deberan trasladar al Documento de Planeamiento que se apruebe

definitivamente. La zonificacion acUstica estara definida graficamente por los limites geograficos marcados en
un plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los vértices y
se realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.

Seguimiento y vigilancia ambiental

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y llevara a cabo el segui-
miento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el impacto de las
obras en el entorno.

Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental previs-
tos en el Documento de Planeamiento Urbanistico, en el Documento Ambiental Estratégico y el Estudio Acusti-
co, y las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que la INNOVACION N° 28 DEL PGOU EL EJIDO,
PARCELAS RP-14 Y RP-7A DEL SUS-T4-ES produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio
ambiente, en lo referente a contaminacidn acustica.

C.4) MEDIO NATURAL.

La superficie sobre la que se solicita informacion del caracter esta declarada en el ambito del PGOU de El Eji-
do como Suelo Urbano No Consolidado o Suelo Urbanizable Sectorizado. De acuerdo con el articulo 1.b. de
la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia, no tienen la consideracion legal de terrenos forestales
«Los suelos clasificados legalmente como urbanos y urbanizables programados o aptos para urbanizar», te-
niendo en cuenta que un suelo urbanizable ordenado y un suelo urbanizable sectorizado son equiparables
al suelo urbanizable programado, se considera que no aplica la citada normativa a la superficie objeto de
actuacion.

De acuerdo con el Inventario Andaluz de Georrecursos de Andalucia, realizado en 2004 y modificado en 2011
por la Consejeria de Medio Ambiente, sefialar que la zona de actuacidn no afecta a Georrecursos inventaria-
dos. Tampoco hay afeccidn a Habitat de Interés Comunitario, ni Planes de recuperacién o conservacion de
especies silvestres o habitats protegidos.
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C.5) ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

La actuacion solicitada no afecta de forma directa a ninguno de los espacios naturales protegidos de la Red
Natura 2000: Lugares de Importancia Comunitaria (LICs), Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)
y Zonas Especiales de Conservacidn (ZECs), ni es previsible que pueda afectar de forma indirecta de una ma-
nera apreciable a los objetivos y prioridades de conservacidn establecidos en los mismos.

C.6) VIAS PECUARIAS.

En relacidn a las vias pecuarias, a la vista de la documentacion presentada, la actuacién que se tiene previs-
to realizar NO AFECTA a las vias pecuarias recogidas en la clasificacién de EL EJIDO (ALMERIA), aprobada por
ORDEN MINISTERIAL DE FECHA 27 DE ENERO DE 1969, PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO DE 5
DE FEBRERO DE 1969.

4.- OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES.

A continuacidn se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacién con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Infraestructuras agrarias.

Segun informe recibido del Servicio de Promocion Rural de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca,
Aguay Desarrollo Rural en Almeria de fecha 19/09/2023, relativo al ambito de la Modificacién Puntual N°28
del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad de la parcela RP-14 A RP-7A del sector SUS-74”
en el T.M El Ejido (Almeria) NO existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por
la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en los Gltimos CINCO afios, que se vea afectada.

4.2.- Salud.

La Delegacion Territorial de la Consejeria de Salud y Consumo, mediante escrito de 04/10/2023 ha informa-
do, respecto a la Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad de la
parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M EL Ejido (Almeria), lo siguiente:

“Valoracion de impactos sobre la salud

Tras identificar los posibles determinantes de la salud afectados por el desarrollo de la “Innovacion

28 del PGOU de Ejido, parc. RP-14 y RP-7 del SUS-74-ES, TM de El Ejido” y, después de realizar una
valoracion de la relevancia de los impactos en la salud identificados, por sus caracteristicas, nin-
guno de los criterios es aplicable a esta Innovacion, por lo cual se considera que este instrumento no
deberia ser sometido a una evaluacion de impacto en salud. No obstante, se entregard una memoria
cribado previa acorde a la legislacion actual a la Consejeria competente dentro de este procedi-
miento.

6. Conclusiones.

Segtin la valoracion realizada por el promotor, no se aprecian caracteristicas naturales especiales, ni
efectos sobre los elementos estratégicos del territorio, ni sobre el patrimonio cultural. Tampoco se
afecta a ningtin ambito con rango de proteccion reconocido, ni produce efectos negativos sobre el
desarrollo equilibrado del territorio.
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4.3.-

Por ultimo, analizado el documento ambiental estratégico que presenta el promotor valoramos,
dentro de nuestras competencias, que no se esperan impactos significativos negativos en la salud,
en el desarrollo de este proyecto, habiéndose optimizado los existentes. Como consecuencia, se
otorga nuestra conformidad a la autorizacion solicitada, siempre y cuando no exista oposicion al
proyecto u objeciones por parte de la ciudadania que no hayan sido valoradas.

Cultura

Mediante informe recibido el 06/10/2023, la Delegacidn Territorial de Turismo, Cultura y Deporte de Almeria
ha comunicado, respecto a la Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edifi-
cabilidad de la parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria), que:

.

4.4.-

“En el area de actuacion no se localizan bienes inventariados por esta Consejeria. No obstante, en
sus cercanias se ubican los siguientes yacimientos inventariados Camino Chozas de Redondo-Caria-
da de Ugigar, Cafiada de Ugigar-Santo Domingo y Camino Chozas de Redondo-Santo Domingo.

En el Informe Ambiental Estratégico deberd incluirse como medida preventiva para la proteccion
del patrimonio historico que pudiera verse afectado por actividades que se desarrollen en el ambito
de la Innovacion n.° 28 del PGOU de El Ejido, el sometimiento de éstas a lo establecido en los articu-
los 32 y 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

Ordenacion del Territorio.

Mediante escrito recibido con fecha 02/10/2023, la Oficina de Ordenacidn del Territorio, dependiente de la
Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda ha in-
formado respecto a la Modificacién Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad
de la parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria) lo siguiente:

“En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, El Ejido se encuadra como “Ciudad Media 17, en
la Red de Ciudades Medias Litorales de la Unidad Territorial “Poniente Almeriense”, dentro del Domi-
nio Territorial “Litoral”. El Art. 61 del POTA, con caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en
cuanto a los objetivos y resultados que deban lograrse, facilitando criterios territoriales, pero dejando
los medlios concretos para conseguirlos a los distintos organismos competentes) y relativo a la mejo-
ra de los mecanismos de evaluacion ambiental estratégica de la planificacion urbanistica, establece
que se deben valorar los aspectos mds globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademds de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico deberd esta-
blecer de forma expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones res-
pecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial gue establece la
LOTA: Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y planes con Incidencia en la Orde-
nacion del Territorio que en su caso le sean de aplicacion. En este sentido, el municipio de El Ejido es-
td afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio del Poniente Almeriense (POTPA), aprobado por
el Decreto 222/2002, de 30 de julio (BOJA n®. 119, de 10/10/2002).

El objeto de la presente Innovacion del PGOU de El Ejido es, segin la documentacion aportada, “el
trasvase de edificabilidad entre dos parcelas situadas en SUS dentro de este Plan Parcial, de la RP-14
ala RP-7A”. Ambas parcelas, cuyo uso es residencial pluriftamiliar, pertenecen al mismo sector y en la
RP-14 existe un sobrante de edicabilidad no consumida de 966,96 m? que se prevé consumir en la RP-
7A. Se asegura que la propuesta no modifica la clasificacion ni la calificacion del suelo, no supone la
implantacion de nuevos usos, no afecta a las dotaciones publicas de espacios libres ni zonas verdes, y
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que el techo edificable, el nimero de viviendas y el aprovechamiento lucrativo determinado por el
Plan Parcial no varian.

Respecto a la incidencia de la propuesta sobre la Ordenacion del Territorio, el Documento Ambiental
Estratégico menciona en su epigrafe 8 (“Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territo-
riales concurrentes”) los citados POTA y POTPA y afirma que “la modificacion puntual del PGOU de El
Ejido cumple con las determinaciones del POTA”.

Por todo lo expuesto, se informa que las determinaciones especificamente urbanisticas -cuya concre-
cion corresponde al Ayuntamiento de El Ejido- prevalecen frente a la normativa territorial (POTPA),
considerdndose en todo caso que el proyecto es compatible con las determinaciones de dicho Plan.

4.5.- Carreteras del Ministerio.

Mediante oficio recibido el 04/03/2024, la Demarcacion de Carreteras de Andalucia Oriental del Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, y sobre la Modificaciéon Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el
trasvase de edificabilidad de la parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria) ha
informado lo siguiente:

* Lainnovacion, por su naturaleza y alcance, no deberia tener incidencia significativa sobre las carre-
teras del Estado, sin perjuicio de que en el caso de que se detecte alguna afeccion a las mismas se
promoveran las acciones oportunas para la defensa del dominio publico viario.

e« Deberd tenerse en cuenta la afeccion al viario estatal de aquellas actuaciones o actividades que,
incluso no estando situadas dentro de las zonas de proteccion de las carreteras, accedan a las mis-
mas utilizando conexiones existentes. Si el desarrollo de dichas actuaciones pudiera influir negati-
vamente en los niveles de seguridad y/o servicio de los accesos existentes, deberd solicitar autoriza-
cion o informe favorable de viabilidad de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Trans-
portes y Movilidad Sostenible.”

4.6.-Energia

Mediante escrito recibido en esta Delegacion Territorial con fecha 07/11/2023, el Servicio de Energia de la
Delegacion Territorial de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas ha infor-
mado sobre la Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad de la
parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria) que

“1. INSTALACIONES ELECTRICAS:

El documento analizado no hace mencion a las previsiones de potencia y de instalaciones de extension de la red
de distribucion conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (ITC-BT-10) y a la Instruccion de
14 de octubre de 2004, de la Direccion General de Industria, Energia y Minas, de Prevision de Cargas Eléctricas
(B.0.J.A. 5/11/2004).

No consta en el documento que se hayan hecho las consultas previas al gestor de la red de distribucion en el T.M.
de El Ejido (E-Distribucion Redes Digitales. S.L.U.). En consecuencia, no se prevé la extension de la red de distribu-
cion asi como el resto de instalaciones de alta tension necesarias para suministrar energia eléctrica a la parcela
resultante del desarrollo urbanistico propuesto.

2. GAS NATURAL

Dado el uso residencial del sector al que se transfieren las unidades de aprovechamiento, se deberan hacer las
consultas previas sobre las necesidades de extension de la red de distribucion para atender los suministros con la
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empresa Nedgia Andalucia, S.A. que tiene la autorizacion para explotar las instalaciones de distribucion de gas
natural en el T.M. de El Ejido, todo ello sin perjuicio del cumplimiento del art. 5 de la vigente Ley 34/98, de 7 de oc-
tubre, del Sector de Hidrocarburos, en particular en lo relacionado a la calificacion de terrenos necesarios para
implantar las instalaciones de almacenamiento, si procede.”

4.8.-Industria y Minas

Mediante escrito recibido en esta Delegacion Territorial con fecha 25/10/2023, el Servicio de Industria y Mi-
nas de la Delegacidn Territorial de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Industria , Energia y Minas
ha informado sobre la Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad
de la parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria) que “e/ proyecto sometido a
revision se encuentra ubicado en zonas que no afectan a ningdn derecho minero vigente en la actualidad

4.9- Turismo.

Mediante informe recibido el 06/10/2023, la Delegacién Territorial de Turismo, Cultura y Deporte de Almeria
ha comunicado, respecto a la Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edifi-
cabilidad de la parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria), que: /as actuacio-
nes mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de la normativa técnico-turistica en vigor para el terri-
torio Andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de An-
dalucia (BOJA num. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarrollo.

5.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integra-
da de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resul -
tado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, esta Delegacidn Territorial, en el dmbito de sus com-
petencias,

DETERMINA:

Que la “Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad de la parcela
RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria)”, no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y queda condicionado al cumpli-
miento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los diferentes apartados contenidos
en el punto 3 de este informe ambiental estratégico.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su pu-
blicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacién en la sede elec-
trénica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacién del instrumento de planeamiento propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publi-
cacion. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Es-
tratégica. Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio
de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento someti-
do al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA “MODIFICACION PUNTUAL N°28
DEL PGOU DE EL EJIDO PARA EL TRASVASE DE EDIFICABILIDAD DE
LA PARCELA RP-14 A RP-7A DEL SECTOR SUS-74” EN EL T.M EL
EJIDO (ALMERIA)”.

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta documento de planeamiento de Modificacion
Puntual del PGOU de El Ejido para el trasvase de edificabilidad entre las parcelas RP-14 y RP-7A del sector
SUS-74-ES redactado por los Arquitectos L.M.J colegiado 240 COA Almeria y C.S.V colegiada 512 COA Alme-
ria con fecha de enero de 2023.

Las caracteristicas basicas de la Modificacion se han obtenido de la memoria justificativa y de ordenacion
del documento de planeamiento, que se transcribe a continuacion:

El ambito de la actuacion afecta a las Parcelas RP-14 y RP-7A del Plan Parcial del Sector SUS-74-EN del P.-
G.0.U de El Ejido situada entre El Paseo de Pedro Ponce, la calle Manuel Garzén Martin, la calle Océano
Atlantico y la Avenida de Nicolas Salmerdn de El Ejido (Almeria):

— "Q'é . .-m.a_.g

La ficha del PGOU para este sector determina las siguientes tipologias: residencial plurifamiliar con dos or-
denanzas Z C-1yZ-C-2.

e La parcela RP-14, con referencia catastral: 7398005WF1679N0001IH, tiene una superficie total de
suelo de 1.096,94m2 con una edificabilidad maxima de 2.731,13m2 techo (edificabilidad 2,48977-
m2c/m2suelo) y un nimero maximo de viviendas de 27uds. Su uso es residencial plurifamiliar con
ordenanza C-2.

e La parcela RP-TA, con referencia catastral: 7597302WF1679N0001KH, tiene una superficie total de
suelo de 2.725,14m2 con una edificabilidad maxima de 9.122,41m2 techo (edificabilidad 3,25m2c/
m2suelo) y un nimero maximo de viviendas de 89uds. Su uso es residencial plurifamiliar con orde-
nanza C-1.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 16/10/2024

VERIFICACION

Pk2jmBATVTY4VONNHLZ87LHAUM7MZ3 PAG. 17/21

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmB4TVTY4V9NNHLZ87LHAUM7MZ3

A

En la parcela RP-14 se estd construyendo en la actualidad un complejo residencial consumiendo una edifi-
cabilidad y un nimero de viviendas menor al detallado en la ficha correspondiente.(Proyecto bésico y de
ejecucion de 8 viviendas adosadas con piscina Exp. N° 22.2022). En esta parcela existe una edificabilidad no
consumida de 966,96 m2 techo. Esto es debido a que se optd por un desarrollo edificatorio de tipologia uni-
familiar (uso compatible), proyectandose un total de 8 viviendas que no agotan la edificabilidad asignada ni
el nimero de viviendas previsto.

La finalidad de la presente innovacion se concreta en el trasvase de edificabilidad sobrante de la parcela RP-
14 a la RP-7A. Aumentandose el nimero de viviendas a desarrollar en la parcela RP-7A. Estas viviendas pro-
ceden de las asignadas por el Plan Parcial a la parcela RP-14, que no se han materializado en la edificacion
que esta en construccidn.

Resultando de esta innovacion lo siguiente:

* La parcela RP-14 disminuye su nimero de viviendas asignado de 27 a 18 uds. (En la actualidad se
van a construir 8 viviendas adosadas; pero por superficie construida se podria llegar a construir un
maximo de 18 viviendas con tipologia plurifamiliar).

* Laparcela RP-7A aumenta el nimero de viviendas asignado de 89 a 98 uds.

Las condiciones urbanisticas actuales/propuestas para las parcelas RP-14 y RP-7A son las siguientes:

Parcela RP14 Plan parcial SECTOR SUS 74 EN Innovacién
SUPERFICIE: 1.0946,94 m? 1.094,94 m?
Mz CONSTRUIDOS: 2.731,13 mz2 1.764.17 m2
EDIFICABILIDAD: 2 48977 m?/ m*® 1,6082 m?/ m?
UD.APROVECHAMIENTO 2.813.06 1.817.10

C ANZ A 1C-2 1C-2

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

Plan parcial SECTOR SUS 74 EN

Innovacion

272514 m? 2.725.14 m?
B8.856,71 m2 §.823,67 m2
325 m?/ m? 3.6048 m*/ m?
9.122.41 10.118,38
LC-1 LC-1

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR

PE+3+ATICO PE+3+ATICO
N® VIVIENDAS 8% 78
NeAFARCAMIENTOS 45 4%

Quedando en resumen las condiciones urbanisticas de ambas parcelas de la siguiente manera:
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PARCELA N°

Superficie Parcela

RP-14

1.096,94m?

RP-7

272514 m*

Coeficiente Edificabilidad

1,46082 mz/ m2

3,6048 mz2/ m2

Techo Edificable

1.764,17m2 tecno

9.823,67 mrecne

Ocupacion Maxima

Libre

Libre

Altura Maxima

B+2+Atico

B+3+Atico

Retranqueos Mo permitidos Mo permitidos
Residencial Plurifamiliar Residencial Plurifamiliar

v (+ compatibles) [+ compatibles)

Ordenanza Cc-2 C-1

N VIVIENDAS MAX. 18 98

Reserva Aparcamientos g 49

La innovacion propuesta NO supone un aumento en el nimero de viviendas en el ambito del Sector.

Se trata de la materializacion de parte de las viviendas previstas en la parcela RP-14 del mismo ambito. Por
tanto, el cambio en la ubicacidn de estas viviendas (9 viviendas) no supone un incremento de aprovecha-
miento urbanistico ni un aumento en la densidad ya que las parcelas objeto de la innovacién estan localiza-

das dentro del mismo Sector de Suelo Urbanizable sectorizado.

La propuesta no modifica la clasificacion ni la calificacion del suelo. No supone la implantacion de nuevos
usos y no afecta a las dotaciones publicas de espacios libres ni zonas verdes. El nimero total de viviendas

del sector se mantiene.
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ANEXO II
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual N°28 del PGOU de El Ejido para
el trasvase de edificabilidad de la parcela RP-14 a RP-7A del sector SUS-74” en el T.M El Ejido (Almeria), se
adjunta Documento Ambiental Estratégico (en adelante DAE), redactado en agosto de 2023, por los Arqui-
tectos L.M.J colegiado 240 COA Almeriay C.S.V colegiada 512 COA Almeria.

La memoria justificativa del documento se compone de catorce capitulos siguiendo informacién minima re-
querida en el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

En el Capitulo 1 se identifica al promotor.

En el Capitulo 2 se justifica la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplifica-
da, justificando que la actuacion se encuentra clasificada como una modificacion menor en base al articulo
40.a de la ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

En el Capitulo 3 se describe los objetivos de la planificacion.

En el Capitulo 4 se describe el alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables , téc-
nica y ambientalmente viables donde se describe las alternativas razonables técnica y ambientalmente via-

bles, el ambito de actuacién, la descripcion del planeamiento urbanistico, el contenido del plan y la localiza-
ci6n sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras y dotacion del suelo.

En el Capitulo 5 del DAE se describe el desarrollo previsible del plan o programa en el que se indica que en la
parcela RP-14, actualmente se esta llevando a cabo la construccién de 5 viviendas de las ocho previstas. Es-
ta fase concluird en estos afios 2023. Una vez finalizada se iniciara una segunda fase, en la cual esta contem-
plada la construccidn de las tres viviendas restantes. Respecto a la parcela RP-7A, ya esta urbanizada a falta
de la construccién de las viviendas, para lo cual no hay una fecha de inicio, la cual dependiera de la aproba-
cion de la innovacion objeto de este documento.

El Capitulo 6, relativo a la caracterizacién ambiental de la zona de estudio destacando que el impacto de la
innovacion sobre la vegetacion va a ser nulo, por la inexistencia de vegetacién natural y de especies de flora
protegida que ademas no supone ningtn cambio sobre la planificacidn inicial. Faunisticamente, la zona se
caracteriza por presentar especies propias de medios urbanos, destacando las aves, los micromamiferos y
los reptiles.

En el capitulo 7 se resumen los efectos ambientales potenciales y valoracién donde se identifica la no afec-
cioén negativa sobre las aguas, geologia, paisaje, vegetacion y fauna.

El capitulo 8 recoge los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes sin ser la
innovacion propuesta contraria a los objetivos propuestos en cada uno de los planes o estrategias que cita

El capitulo 9 se incluye la “motivacion de la aplicacién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégi-
ca simplificada” en los mismos términos que los indicados en el capitulo 2.

En el capitulo 10 se trata el “resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas contempladas”. En
el que concluye que la alternativa 1, al disponer de una parcela RP-7A de mayor superficie que la parcela RP15,

el trasvase de edificaciones desde la parcela 14 tendrian cabida y no siendo necesario un incremento de altura,
opcion mas adecuada a los objetivos del planeamiento urbanisticos y de sostenibilidad econémica, cumplien-
do con la norma en cuanto a clasificacion de suelo y dando respuesta a las necesidades que justifican en la re-
daccién del documento de innovacién. indica tres alternativas; como ya se han indicado anteriormente.
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El capitulo 11 trata las“Medidas previstas para prevenir , reducir y en la medida de lo posible corregir cualquier
efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del plan o programa tomando en considera-
cién el medioambiente.” En la que distingue entre medidas en fase de obras y medidas en fase de disefio de
edificaciones. Destacable también medidas como apostar por jardineria sostenible en el disefio de espacios
verdes, evitando especies de flora invasoras o especies de fauna invasora como la cotorra argentina.

El Capitulo 12 del DAE trata la “Incidencia en materia del cambio climatico segun lo dispuesto en la ley de me-

didas frente al cambio climatico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia”. Consta
de los siguientes apartados:

12.1.Anélisis de la vulnerabilidad al cambio climatico.

12.2. Medidas para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del
cambio climatico.

12.3. Coherencia con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.

12.4. Analisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y gases efecto in-
vernadero.

El capitulo 13 realiza una descripcion de las “Medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan”.En el
que se indica que de forma previa al inicio de las posteriores obras, se elaborara un Programa de Vigilancia 'y

Control Ambiental, para asegurar la correcta ejecucion de las medidas preventivas y correctoras propuestas.
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