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Delegacion Territorial en Cadiz

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO
A LA MODIFICACION PUNTUAL N¢ 4 DEL PGOU DE TREBUJENA, SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 "TURISTICO", TERMINO
MUNICIPAL DE TREBUJENA (CADIZ).

N.© Expediente: EAE 17/2017
(Procedente de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a EAE-S 26/2017)

1. ANTECEDENTES.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo
40.3 recoge los instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada por el érgano ambiental.

En fecha 14 de julio de 2017 tuvo entrada, en la Delegacion Territorial de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio de Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Trebujena de inicio de la
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DEL
P.G.0.U., SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 "TURISTICO", conforme
a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por el Decreto- Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de
diciembre.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de
marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, dicho instrumento de planeamiento urbanistico
se encontraba sometido al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

No obstante, el Informe Ambiental Estratégico formulado en fecha 13 de noviembre de 2017,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, ha concluido que la MODIFICACION PUNTUAL N°
4 DEL P.G.0.U., SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 "TURISTICO"
debe someterse a la evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque puede tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

Procede elaborar por tanto el Documento de Alcance, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacion que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico, y que se remitira al organo
responsable de la tramitacion administrativa del plan para que continte la misma de acuerdo
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a lo recogido en el articulo 40.5.d) de dicha Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacion que se
presente, esta Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz
pueda requerir informacion adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de la provincia de Cadiz
(POTCNC), en cuyo ambito se encuentra el municipio de Trebujena, incorpora los terrenos
pertenecientes al Sector SUS-16 como un Area de Oportunidad de Dinamizacién Turistica,
estableciendo que la Actuacion urbanistica se implementara mediante la innovacion del PGOU
de Trebujena para su adaptacién a lo determinado para este Sector en el Planeamiento
Territorial, ya que el POTCNC, aparte de identificarlo como Area de Oportunidad, modifica las
determinaciones establecidas por el PGOU en dicho Sector, introduciendo junto al Uso Global
Turistico vigente un Uso Residencial, entre otros criterios de actuacion vinculantes.

La Modificacion Puntual 4° del PGOU de Trebujena aqui estudiada desde la perspectiva
ambiental, tiene por objeto principal la innovaciéon de la ordenacion estructural para el Sector
de Suelo Urbanizable “SUS16” que se establece en el Texto Refundido del PGOU con el fin de
adaptarlo a las determinaciones que para él se fijan en el POTCNC, para poder proceder a su
posterior desarrollo urbanistico.

El POTCNC incluye el ambito del SUS16 entre las Areas de Oportunidad de Dinamizacién
Turistica con el objeto de incorporar el municipio de Trebujena al Uso Turistico y propiciar el
turismo del golf, y admite el Uso Residencial con un tope no superior al 35% de la edificabilidad
y no mas de 300 viviendas, con el fin de viabilizar los usos hoteleros y deportivos previstos en
el planeamiento. Se trata con ello de impulsar la actividad econdmica en un municipio que
presenta en la actualidad tasas de crecimiento regresivas y que puede encontrar en el
desarrollo turistico una oportunidad para reinvertir su tendencia actual.

Se propone la modificacion de la ordenacion del Sector SUS16 cuyo uso global es el
Turistico, manteniéndose el mismo y modificandose la edificabilidad global y densidad en la
totalidad del Sector, asi como recoger los criterios de actuacion que le vinculan desde la
Ordenacion Territorial.

A su vez se ajusta la superficie del Sector SUS 16 a la resultante del levantamiento
topografico digitalizado, quedando el Sector integrado por un total de 2.387.156,96 m® de
suglo.
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La Innovacion se justifica conforme al Art. 35.3 de la LOUA en la necesidad de adaptar las
determinaciones que el PGOU establece para el Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado
“SUS16” de Uso Global Turistico, a lo determinado para el Sector en el POTCNC como un Area
de Oportunidad de Dinamizacion Turistica recogiendo una serie de criterios de actuacion
vinculantes tal y como determina en su Memoria de Ordenacion, y en la ficha de la citada Area
de Oportunidad contenida en el Anexo de la Normativa del POTCNC, todo ello para
posteriormente a su aprobacion definitiva, proceder a su desarrollo urbanistico.

En la innovacion del instrumento de planeamiento se deberan prever ademas de las
dotaciones locales y los criterios de ordenacion establecidos en el Art. 43.3, los sistemas
generales, infraestructuras y servicios que garanticen la autonomia e independencia del sector
respecto al nucleo principal.

El planeamiento general garantizara la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion
con el nucleo principal.

El desarrollo de la Actuacién estara condicionado al informe favorable de la administracion
competente respecto a las medidas a adoptar para la resolucion de las situaciones de
inundabilidad que puedan estar provocadas por una avenida de periodo retorno de 500 afios y
de la ausencia de repercusion en el resto de la subcuenca.

Se acompanfara de un estudio de integracion paisajistica que incluya la incidencia de las
medidas correctoras en materia de inundabilidad en el espacio del conjunto marismerio.

3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS
INTERESADAS.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometié el Plan y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las
Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin de
determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no efectos
significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Servicios y Organismos consultados y se sefalan
los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo | del presente Documento de
Aleance.
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Consultas efectuadas Fecha de consulta |[Fecha de respuesta
D.T. de Fomento y Vivienda (Vivienda y Carreteras) 20/07/2017 11/09/2017
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura y Turismo) 20/07/2017 02/11/2017
D.G. de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica (Salud) 20/07/2017 29/08/2017
Ecologistas en Accion 19/07/2017
AGADEN 19/07/2017
Oficina Ordenacion del Territorio 19/07/2017 11/09/2017
S.Espacios Naturales Protegidos 19/07/2017 25/08/2017
D.T. Medio Ambiente y | Serv. Gestion del Medio Natural 19/07/2017 12/09/2017
Ordenacion del Territorio | Departamento Vias Pecuarias 19/07/2017 25/08/2017
U. Gestion Integ. Areas Litorales 19/07/2017 26/10/2017
Serv.Dominio Publico Hidraulico 19/07/2017 06/10/2017

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

El anexo | del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de
otras Administraciones, de los Servicios de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz y de las sugerencias de las personas
interesadas si las hubiera.

A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a
disposicion del publico en la sede electronica del 6rgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo vy la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de
planeamiento urbanistico contendra, al menos, la siguiente informacion:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.

['a.descripcion requerida habra de comprender:

a) Ambito de actuacion del planeamiento.
b) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
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c) Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

d) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos
y la energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcion de las distintas alternativas consideradas.

4.2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcion de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracion de sus caracteristicas paisajisticas y ecologicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

c) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcion de los aspectos socioeconomicos.

e) Determinacion de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

4.3. Identificacion y valoracion de impactos.

a) Examen y valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) lIdentificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, presentado especial atencion al patrimonio natural, areas sensibles,
calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos
naturales (necesidad de agua, energia, suelo y recursos geologicos), al modelo de
movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4. Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del
planeamiento.

a) Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto.

b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

c)'Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
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4.5. Plan de Control y Seguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencion ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

4.7. Otros contenidos.

De acuerdo con el articulo 43 del Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica,
aprobado por Decreto 6/2012, de 17 de enero, debera incluir un Estudio Acustico. El
contenido minimo de éste sera el establecido en la Instruccion Técnica 3.4 de dicho Decreto.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL
ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacion al contenido del Estudio
Ambiental Estratégico y a la documentacion a aportar, la Delegacion Territorial informa lo
siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas
consideradas con caracter previo a la formulacién del mismo, asi, de acuerdo con el articulo
38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en el que se identificara, describiran y
evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la aplicacion del plan o
programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables, que tengan
en cuenta los objetivos y ambitos de aplicacion del plan.
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Es por ello, que de acuerdo con el anexo II.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento
que contenga el Estudio Ambiental Estratégico, se desarrollara convenientemente la descripcion
de las distintas alternativas consideradas, y en la identificacion y valoracion de impactos, el
examen y valoracion de las alternativas estudiadas, asi como la justificacion de la alternativa
elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas
opciones o alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero
entendida como la no realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos vy el
ambito territorial de aplicacion del plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se
hard mediante el andlisis de las ventajas e inconvenientes de las zonas de expansion o
crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular las que se refieren a los usos
globales vinculantes propuestos, la localizacion de los distintos sistemas generales u otras
decisiones estratégicas.

5.2. Ordenacion del territorio.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en Cadiz, de fecha 11 de
septiembre de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

De acuerdo con éste, las infraestructuras y servicios necesarios para satisfacer la demanda
de los nuevos crecimientos previstos, especialmente en relacion a la disponibilidad y suficiencia
de los recursos hidricos y energéticos (Norma 45.4.e del POTA) y al desarrollo de una gestion
integral del ciclo del agua (Norma 96.4 del POTA), son definidos por la Modificacién Puntual de
manera general en el punto 2.7 de la Memoria de Ordenacion, manifestando la misma que el
disefo y la dimension mas detallada y precisa en lo referente al sistema general viario, y a los
recursos hidricos y energéticos, se llevara a cabo en posteriores documentos de desarrollo
urbanistico pormenorizado.

Si bien las infraestructuras que deban acometerse para la puesta en servicio del Sector
deberan ser valoradas por las diferentes administraciones dentro de sus respectivas
competencias, y seran asimismo objeto de los procedimientos de prevencion ambiental que
para cada una de ellas defina la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, no queda suficientemente definida en la Modificacion Puntual las afecciones
territoriales y ambientales que las mismas puedan producir, debiendo procederse a un analisis
mas profundo de ellas en el Estudio Ambiental Estratégico.
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Asi no se hace mencioén en el documento de Modificacion Puntual a la disponibilidad de los
terrenos por los que discurrira la carretera que conectara el sector con la A-471, no quedando
claro si en la valoracion que se realiza en el Estudio Econdmico referido a las infraestructuras
se ha tenido en cuenta los costes de adquisicion de los mismos.

Asimismo, dadas las dimensiones del sector, no queda clara la suficiencia de
infraestructuras viarias, las cuales se limitan a un unico acceso. Por ello la Modificacion Puntual
debe aportar un Estudio de Movilidad que analice las repercusiones sobre el sistema viario de
la nueva clasificacion de suelos prevista, tal y como se recogia en el Informe de Incidencia
Territorial y en los articulos 46.1.b, 54 y 59.A del POTA., asi como que ponga de manifiesto los
impactos pendientes de evaluacion en relacion con el trazado de acceso al sector turistico, con
el volumen de trafico que va a generar y su interferencia con la carretera A-471.

La documentacion de la Modificacién Puntual n° 4 del P.G.0.U. de Trebujena, Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-16 '"Turistico", no valora las afecciones ambientales
derivadas de la implantacion de las infraestructuras de caracter energético (Subestacion
eléctrica y lineas eléctricas de transporte para dar servicio al Sector), habiéndose limitado a
grafiar una traza de la misma, sin considerar otras alternativas, ni la posibilidad de que las
lineas eléctricas discurran de manera soterrada, dada la cercania del Espacio Natural Dofana.

En este sentido, el Estudio Ambiental Estratégico debera evaluar las afecciones de las
medidas preventivas y correctoras de las actuaciones necesarias para resolver el riesgo de
inundabilidad de la carretera y las infraestructuras eléctricas.

La Modificacion Puntual hace referencia a un Estudio de Integracion Paisajistica, derivado
del condicionado del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste para este Sector,
que no ha sido valorado por la administracion ambiental, el cual se incluia en un anterior
documento de aprobacion inicial. En el presente Borrador del Plan (Documento para
aprobacion provisional) no consta el citado Estudio, si bien en la Ficha del Sector se incluyen
una serie de Medidas correctoras derivadas del Estudio de Integracion Paisajistica, y una
somera simulacion panoramica indicativa de las medidas de integracion visual.

En este sentido la documentacion aportada no describe ni valora la procedencia de las
tierras necesarias para elevar la cota del terreno al menos hasta la cota +3,82 metros en la
zona objeto de urbanizacion, ni los importantes impactos ambientales que dicho relleno
producira tanto en los terrenos donde se situa el Sector, en los terrenos colindantes al mismo,
en la dinamica de la desembocadura del rio Guadalquivir, en el Espacio Natural de Dofana, ni
en los lugares de extraccion. Los citados Estudio Ambiental Estratégico y Estudio de Integracion
Paisajistica que se realicen deben contemplar estos supuestos.
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5.3. Medio Hidrico.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaciéon del Territorio en
Cadiz, de fecha 5 de octubre de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento
de Alcance.

1. En relacién con la inundabilidad

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste sefiala el Area de Oportunidad en
el ambito de la Modificacién Puntual n°4 del PGOU de Trebujena, como Zona Cautelar por
riesgo de inundacion, exponiendo que el desarrollo de la actuacion estara condicionado al
informe favorable de la administracion competente respecto a las medidas a adoptar para la
resolucion de las situaciones de inundabilidad que puedan estar provocados por una avenida
de periodo de retorno de 500 afos y de la ausencia de repercusion en el resto de la
subcuenca.

Como consecuencia de este condicionante, en tramites anteriores a la Modificacion
Puntual, se han solicitado estudios mas completos sobre la inundabilidad de la zona para poder
garantizar la seguridad ante cualquier riesgo que pueda provocarse por la misma en el ambito
de dicha Modificacion. Dichos estudios han sido presentados y posteriormente supervisados
por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El ultimo informe de supervision emitido por la Direccion General de Planificacion y Gestion
del Dominio Publico Hidraulico, fechado el 12 de mayo de 2015, expone que se han solventado
la mayoria de los condicionantes de las anteriores supervisiones, quedando no obstante
pendientes de subsanacion determinados aspectos en relacion con el Estudio Hidraulico que se
exponen con detalle a continuacion:

“En la documentacion supervisada no se ha presentado estudio en la situacion futura, ni
andalisis de si se producirian dafios a terceros y en qué cuantia, por lo que no se ha podido
evaluar. El ingeniero consultor comenta en el documento de alegacion que la superficie
ocupada por el desarrollo urbanistico es practicamente despreciable frente a la zona inundable
total (<02 %). De esta forma, asegura que las cotas que alcanzarad la lamina de agua antes y
después de ejecutar el desarrollo urbanistico seran idénticas, motivo por el cual no se ha
realizado un modelo de situacion modificada.

La supervision esta de acuerdo en la afirmacion que se hace en el documento supervisado
de que los terrenos actualmente son inundables y pone en cuestion igualmente la posible
proteccion de las motas existentes (cota 3,70 m de margen izquierda y cota 3 m margen
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derecha segun estudio). También esta de acuerdo con el ingeniero consulfor en que existe
riesgo cierto de que aun elevandola pase el agua por detras de la mota junto al rio, sin
necesidad de sobrepasaria por encima, lo que haria la zona inundable también.

Més alla de los modelos que se han presentado buscando estar del lado de la seguridad,
esta supervision considera que la precision de la cartografia y/o modelo digital de elevaciones
utilizado carece de precision en Z. Es decir, pueden existir discrepancias entre las cotas reales
vy las modelizadas, por lo que afirmar que elevando el sector a la cota +3,70, se evitarian los
problemas de inundabilidad, resulta ser una afirmacion demasiado rotunda ante un escenario
de mucha incertidumbre. En todo caso y falta de un estudio hidrdulico de detalle y mientras no
se disponga de una mejor cartografia, esta supervision propone defender el sector en una
Situacion algo mas conservadora a la seleccionada en el estudio. De entre los diferentes
modelos e hipdtesis presentados se propone la cota de agua maxima +3,82 m.

Esta cota se tendra que replantear con precision, teniendo en cuenta los errores que
pudieran existir entre las cotas que definen la parcela en el modelo digital y las de su topografia
real.”

En el documento aportado para la Aprobacion Provisional de la Modificacion Puntual n°4
del PGOU, con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que
modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, incluido
ahora en la documentacion presentada para la Evaluacion Ambiental Estratégica, Sector de
Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-16 “Turistico”, concretamente en el Anexo V.Vl “Estudio
Hidroldgico-Hidraulico para la determinacion de la inundabilidad del sector 16 del PGOU de
Trebujena debido a las avenidas del Rio Guadalquivir” de Septiembre de 2015, se da respuesta
al informe de supervision fechado el 12 de mayo de 2015, tal y como se expone a
continuacion:

“En relacion al Estudio Hidradlico, y para su realizacion, se han utilizado los datos
cartograficos oficiales que existen en el ambito de estudio (Cartografia oficial de la Junta de
Andalucia y del Instituto Geografico Nacional).

Se ha contrastado la cartografia MDE 10X10. con el levantamiento Topografico del solar,
detectando que la elevacion del terreno en la cartografia MDE 10X10 m es incorrecta, ya que
contiene algunos puntos por debajo de la cota de la llanura de inundacion (entorno a la cota
+2,00) reflejados en el plano topografico del solar.

Por otra parte, se ha contrastado la cartografia MDE 10x10 m con la cartografia mas
precisa que existe en el drea de estudio (VUELO LIDAR DONANA), detectando que la cartografia
MDE 10X10 se encuentra como media unos 26 cm por debajo de las elevaciones del vuelo
Lidar Donana.

For todo ello asi como de otros analisis expuestos, para el calculo hidraulico llevado a cabo
se ha decidido elevar la parte correspondiente al MDE 10X10 M 80 CM, lo que supone una
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gran reduccion de la capacidad de laminacion, por lo que el cdlculo se encuentra siempre del
lado de la seguridad.

Tras el calculo hidraulico podemos concluir que el sector analizado podria ser inundable
por la avenida de 500 arios de periodos de retorno. La carretera que hace de muro de defensa
en la margen izquierda del rio se situa a una cota inferior a la cota maxima que alcanzaria el
agua Si circulase unicamente por el cauce del rio, aunque la mota situada en la margen
opuesta tiene una corta algo inferior, por lo que las avenidas tendran tendencia a desbordar en
primera instancia hacia la margen derecha en lugar de la izquierda donde se situa el desarrollo
urbanistico. No obstante, dada la entidad de la avenida de proyecto, no se puede asegurar que
el agua no vaya a sobrepasar la coronacion de la mota que protege actualmente al sector. Por
otro lado y dado que el tramo del rio analizado tiene 50 km de longitud, no se puede asegurar
de forma fehaciente la existencia ahora, o en el futuro, de puntos mas bajos que permitan el
paso del agua por detrds de la mota junto al rio sin necesidad de sobrepasarila por encima, lo
que lo harian inundable también.

La cota maxima alcanzada por las aguas en el entorno del sector, obtenida del modelo de
calculo designado como Modelo 80, es la +3,63.

Sobre el grado de definicion de motas y carreteras en general, se ha justificado que éstas
se han tenido en cuenta en el modelo hidraulico llevado a cabo, no obstante, y tal como se ha
Justificado en el documento, las reducciones de volumen de laminacion que pudieran provocar
estas motas apenas varian el resultado final obtenido.

En relacion a las motas longitudinales al rio, en el estudio topografico llevado a cabo, en el
estudio topografico llevado a cabo en estudios previos de inundabilidad, se comprobo que los
muros que protegen la margen derecha del rio Guadalquivir estan ejecutados a una cota
inferior que los muros que defienden la margen izquierda (lugar del sector objeto de estudio).
Al mismo tiempo, en este documento se ha incluido fotografia satélite de la NASA tomada
durante una avenida importante, donde se puede observar que la margen mds propensa a
sufrir inundaciones es la margen derecha del rio Guadalquivir.

A pesar de lo expuesto y teniendo en cuenta el elevado caudal considerado en la avenida
(11.000 m3/s) asi como la incertidumbre de que estas protecciones pudieran no existir en el
futuro, se ha considerado que no debian incluirse en el calculo hidraulico, lo que supone que
este se haya efectuado del lado de la seguridad, ya que permite mayor entrada de agua a la
zona donde se ubica el sector de la que se produciria en realidad.

Para reafirmar las conclusiones obtenidas en el modelo de calculo denominado Modelo 80,
se han realizado nuevos modelos hidraulicos reduciendo de forma considerable las zonas de
inundacion y por tanto el volumen disponible para laminar, observando que la cota maxima
alcanzada por el agua no varia de forma desmesurada.
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Se ha estudiado un caso donde las zonas inundables se han limitado a 10 km a ambas
margenes del rio, reduciendo la superficie de inundacion en torno al 40 %. Tras el analisis
hidraulico se ha comprobado que la cota maxima alcanzada por la lamina de agua se situa a la
cota +3,82, tan solo 19 cm por encima de la cota alcanzada en el Modelo 80.

En el caso que se inunde la margen donde se ubica el sector, tal como se ha supuesto en
el modelo hidrdulico realizado, la superficie ocupada por el desarrollo urbanistico es
practicamente despreciable frente a la zona inundable total (<0,2%). De esta forma, podemos
asegurara que las cotas que alcanzara la lamina de agua antes y después de ejecutar el
desarrollo urbanistico seran idénticas.

Por todo lo anterior y considerando que todos los calculos realizados se encuentren del
lado de la seguridad, se considera como medida correctora elevar ftodas las zonas habitables
de los diferentes usos del Sector, hasta alcanzar como minimo la cota +3,82, es decir, unos 20
cm por encima de la cota maxima de inundacion calculada con el Modelo 80."

Las medidas correctoras para reducir el riesgo de inundabilidad a partir de los estudios
presentados y supervisados determinan la necesidad de ordenar la ocupacion del sector de
manera que las areas residenciales y turisticas asi como los viales se situen por encima de la
cota de seguridad, establecida en la cota + 3,82 m. No obstante, dichas medidas deberan
refrendarse con las conclusiones del Estudio definitivo sobre el riesgo de inundabilidad que esta
pendiente de validacion por la Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico
Hidraulico. De igual forma, el Estudio Ambiental Estratégico debera evaluar los riesgos de
inundabilidad de las infraestructuras energéticas, de abastecimiento y saneamiento.

2.- En relacion con la disponibilidad de recursos hidricos

La aprobacion del Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Noroeste de la provincia de
Cadiz, incluyendo dentro de su Propuesta de Ordenacion el “Area de Oportunidad de
dinamizacion turistica de Trebujena”, supone una modificacion de los usos inicialmente
previstos por el PGOU para dicho sector afadiendo junto al uso global turistico vigente el uso
residencial hasta un maximo de 300 viviendas.

En base al incremento de poblacion asociado a la incorporacion de dicho uso residencial se
ha aportado por parte del Ayuntamiento la estimacion de la demanda hidrica prevista y
necesaria para el desarrollo del mismo. Con dicha informacion se ha solicitado informe de
disponibilidad de recursos hidricos a la Oficina de Planificacion Hidroldgica, estando pendiente
de su pronunciamiento.
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3.- En relacion con las Infraestructuras asociadas al Ciclo Integral del Agua

Los aspectos relativos a la capacidad de los sistemas e infraestructuras asociadas al ciclo
integral del agua no se han determinado cuantitativamente a nivel del P.G.0.U. vigente,
limitandose la Modificacion Puntual objeto de tramitacion a prever una serie de infraestructuras
necesarias para garantizar la autonomia e independencia del Sector respecto del nucleo
principal tal y como recoge el Plan de Ordenacion Territorial y que se refleja en la ficha de
ordenacion del mismo, manteniendo la consecucion de los sistemas generales, infraestructuras
y servicios que garanticen la autonomia e independencia del sector respecto al nucleo principal
y la ejecucion previa de las infraestructuras de conexién con el nucleo principal como condicién
para el desarrollo urbanistico del mismo, previendo la construccion de un depdsito de
suministro de agua de al menos 600 m3 de capacidad, la construccion de una depuradora de
aguas residuales y las conexiones tanto de abastecimiento como de saneamiento, con el nucleo
de Trebujena para garantizar en lo referente a los sistemas generales, infraestructuras y
servicios la autonomia e independencia del sector respecto al nucleo principal.

En este sentido la documentacion aportada no analiza las afecciones ambientales que
dichas infraestructuras tendran sobre el territorio donde se ubicaran, ni como se resuelve el
riesgo de inundabilidad de las mismas.

5.4. Costas.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Departamento de Costas de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, de fecha 26 de octubre de
2017, que se adjunta en el anexo | del presente Documento de Alcance.

De acuerdo con éste, el ambito de actuacion de la Modificacion Puntual n.° 4 esta fuera del
dominio publico maritimo-terrestre, pero si afecta a la zona de servidumbre de proteccién, que
debe tener una anchura de 200 m, conforme al condicionado de la Declaracién de Impacto
Ambiental hecha en fecha 20 de julio de 2005 relativa a la Revisién del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Trebujena, encontrandose asimismo afectada la zona de influencia
de 500 m de anchura. Deslinde DL-89-CA (0.M. 10/08/2007).

En los terrenos afectados por la zona de servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo terrestre solo podria autorizarse la ejecucion de desmontes y terraplenes cuando la
altura de aquéllos sea inferior a 3 metros, no perjudique al paisaje y se realice un adecuado
tratamiento de sus taludes con plantaciones y recubrimientos. A partir de dicha altura, debera
realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su incidencia sobre el dominio publico
maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre de proteccion. Estas consideraciones
deberan ser evaluadas en el Estudio Ambiental Estratégico.
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5.5. Dominio publico pecuario y caminos rurales.

De acuerdo al informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de Cadiz, de fecha 25 de agosto de 2017, que se
adjunta en el anexo |, no hay afeccion a vias pecuarias por parte del sector, ya que la CANADA
REAL DEL CAMINO VIEJO DE SEVILLA o CANADA REAL DE SEVILLA, fue declarada innecesaria
por la primera modificacion de la clasificacion en el tramo que va desde el T.M. de Sanlucar de
Barrameda hasta la carretera del Rio, siendo este tramo el que pasaba por la linde sur del SUS-
16.

Por tanto dichos terrenos perdieron su condicion de dominio publico pecuario y en principio
serian patrimoniales de la administracion.

No obstante, el Estudio Ambiental Estratégico debera evaluar la afeccion de la futura red de
infraestructuras lineales viarias, energeéticas, de saneamiento y de abastecimiento sobre otras
vias pecuarias exixtentes.

5.6. Contaminacion acustica.

Conforme a lo dispuesto en los articulos 5.1 y 13.1 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo
referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la Modificacion
Puntual debera incorporar para su ambito la delimitacion de la zonificacion acustica del
municipio.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, las sucesivas
modificaciones, revisiones y adaptaciones del Planeamiento General que contengan
modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de revisar esta zonificacion en el
correspondiente ambito territorial.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Modificacion Puntual debera incluir entre la
documentacion comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio Acustico para la
consecucion de los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido
minimo del Estudio Acustico para lo instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el
establecido en la instruccion técnica 3, punto 4. Dicho estudio acustico comprendera un
analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion
del'mismo, incluyendo la zonificacion acustica y las servidumbre acustica que correspondan,
asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio Acustico se puede
realizar mediante mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si
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existiesen estudios acusticos de la zona o simplemente mediante una serie de mediciones
acusticas "in situ" que permitan evaluar la realidad acustica actual de dicha area. El "estudio
predictivo" sera realizado mediante los métodos de calculo definidos en el anexo Il del Real
Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico
justificara cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas
adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acustica existente, los mapas de ruido y
los planes de accion que estuviesen aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento
de los objetivos de calidad del area de sensibilidad acustica en la que se encuentre; asimismo,
en dicho documento podra establecerse todas las mediadas correctoras necesarias, mediante
simulacion de sus efectos, para la consecucion de los objetivos de calidad acustica en dichos
entornos, como por ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de
franjas de transicion o zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, o la
deslocalizacion de las industrias. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la
obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.7. Contaminacion luminica.

La Modificacién Puntual adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-O1 a EA-07, asi como lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben
reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro
energgtico, asi como la disminucion de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar
el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

5.8. Cambio Climatico.

El Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar, a escala local, las caracteristicas
medioambientales de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su
evolucion, teniendo en cuenta el cambio climatico esperado.

Debera identificar los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las
posibles medidas de adaptacion en los distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio
urbano e infraestructuras, agua, biodiversidad, etc.

Plaza Asdrubal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz 15
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

Cadigo:640xu789P58SA44wTceQbIv4nVbe6].
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

ID. FIRMA

640xu789P585A44wTceQbIv4nVbeb] PAGINA

RAMON BRAVO LOPEZ FECHA 14/11/2017



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu789P58SA44wTceQbIv4nVbe6J

J'U'”TH 'D'E H'”'DH'L‘U('IH CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

Igualmente, debera incluir los posibles efectos significativos de la Modificacion Puntual en
el medio ambiente correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el
cambio climatico, en particular una evaluacion adecuada de la huella de carbono asociada al
plan, los bienes materiales, el patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos
factores. Estos efectos deben comprender los efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a
corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales, positivos y negativos.

Por ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible,
compensar cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion del
Plan, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su
adaptacion al mismo.

En este sentido, la Modificacion Puntual debera evaluar el efecto de los nuevos
crecimientos sobre el aumento de consumo energgético en lo que respecta al incremento de las
emisiones de gases de efecto invernadero, incluyendo la disminucion de sumideros por efecto
de la actividad urbanistica, e incluiran medidas compensatorias para contrarrestar dichos
efectos mediante el aprovechamiento de energias renovables, mediante la propuesta de medios
de movilidad alternativa o creacion de sumideros de CO..

5.9. Salud.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe
de la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica, de fecha 29 de agosto de
2017, que se adjunta en el anexo |.

5.10. Vivienda.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y Vivienda, de
fecha 11 de septiembre de 2017, que se adjunta en el anexo |.

5.11. Carreteras.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el informe
del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y Vivienda,
de fecha 11 de septiembre de 2017, que se adjunta en el anexo |, y de acuerdo con el cual la
actuacion turistica de referencia podria afectar al acceso del camino existente a la carretera A-
471. La documentacion presentada no especifica como se accede al sector turistico a
desarrollar, ni el volumen de trafico que va a generar, ni la interferencia que puede provocar en
la-carretera citada. Por tanto, todos estos aspectos deberan ser estudiados y definidos en los
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posteriores documentos a a tramitar.

5.12. Cultura.

Se debera tomar en consideracion las determinaciones puestas de manifiesto en el
informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y

Deporte en Cadiz, de fecha 2 de noviembre de 2017, que se adjunta en el anexo |.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Por delegacion de firma:

(Resolucion de 4 de noviembre de 2015)
El Jefe del Servicio de Proteccion.

Fdo .: Ramdn Bravo Lopez.
ANGEL ACUNA RACERO

Plaza Asdrubal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

17

Cadigo:640xu789P58SA44wTceQbIv4nVbe6].
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAMON BRAVO LOPEZ FECHA

14/11/2017

ID. FIRMA

640xu789P585A44wTceQbIv4nVbeb] PAGINA

17/18



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu789P58SA44wTceQbIv4nVbe6J

J'U'”TH 'D'E H"'D H'L'U('IH CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacion Territorial en Cadiz

ANEXO |
- Informe de la Oficina de Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Servicio de Gestion del Medio Natural de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Servicio de Espacios Naturales de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de la Delegacion Territorial de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Departamento de Costas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe del Departamento de Vias Pecuarias de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.

- Informe de la Direccién General de Salud Publica y Ordenacién Farmacéutica de la
Consejeria de Salud.

- Informe del Servicio de Vivienda de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento y
Vivienda en Cadiz.

- Informe del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Fomento
y Vivienda en Cadiz.

- Informe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y
Deporte en Cadiz.
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Su N°: FAEGEIZ. = 26//2
Asunto: Contestacion solicitud informe Eval. Amb.Estrat. M.P. N°4 PGOU SUS-16
TURISTICO TREBUJENA

Remitente: OFICINA DE ORDENACION-DEL TERRITORIO
Destinatario: ~ SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREV. Y CONTROL AMBIENTAL)

En contestacion a su comunicacion interior en la cual solicita informacion sobre la posible incidencia en
materia de Ordenacion del Territorio, del documento de MODIFICACION PUNTUAL N.° 4 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TREBUJENA, SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO SUS-16 TURISTICO, de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y siguientes de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental {GICA), modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, le comunico lo siguiente;

Encuadre procedimental conforme a la normativa de Ordenacion del Territorio:

El informe de Incidencia Territorial, que tiene caracter preceptivo y no vinculante, conforme al Disposicion
Adicional Octava y al Articulo 32, apartado 1, regla 2* de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), fue emitido por la Oficina de Ordenacion del Territorio de
esta Delegacion Territorial en 24,05.13, a solicitud del Ayuntamiento tras la fase de Aprobacion Inicial. E!
citado informe concluye que la Modificacidn “no tiene una incidencia negativa sobre la ordenacion del
territorio, sin perjuicio de que en orden a mejorar su coherencia territorial deba adecuarse a las
consideraciones contenidas en el informe”

El referido informe se realizd con independencia de la necesaria verificacion de la adecuacion de la
Modificacion a la legislacion urbanistica por los 6rganos competentes para su aprobacion definitiva, y sin
menoscabo del pronunciamiento de los informes emitidos por los diferentes organos competentes de
acuerdo a la legislacion sectorial.

La presente consulta se emite dentro del procedimiento ambiental de la Evaluacion Ambiental Estratégica
para la formulacion de la declaracion ambiental estratégica, conforme al articulo 38 de la citada Ley GICA.

Objeto de |la modificacion

La Modificacion Puntual N°4 del PGOU de Trebujena tiene como objeto la innovacion de la ordenacion
estructural para el Sector de Suelo Urbanizable SUS16 con uso global turistico, que se establece en el
Texto Refundido del PGOU, con el fin de adaptarlo a las determinaciones que se establecen en el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz {en adelante POTCNC), para poder proceder
posteriormente a su desarrollo urbanistico.

El_POTCNC incarpora los terrenos pertenecientes al Sector SUS-16 como un Area de Oportunidad de
Dinamizacion Turistica, estableciendo que la actuacion urbanistica se implementara mediante la
innovacion del PGOU de Trebujena, ya que el citado Plan Subregional, aparte de identificar el Sector como
Area de Oportunidad, modifica las determinaciones establecidas por el PGOU introduciendo como uso
compatible el uso residencial, entre otros criterios de actuacion vinculantes,
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Delegacion Territorial de Cadiz

CONSULTA

El Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion Puntual N°4 del PGOU de Trebujena, junto con la
documentacion que le acompafia denominada “Modificacion Puntual N°4 del PGOU de Trebujena”,
analizan las conclusiones emitidas en el citado informe de Incidencia Tetritorial, contestando una gran
parte de las consideraciones establecidas por el mismo. Si bien se considera necesario afiadir una serie
de observaciones; =

Primero: En cuanto a las infraestructuras y servicios necesarios para satisfacer la demanda de los nuevos
crecimientos previstos, especialmente en relacion a la disponibilidad y suficiencia de los recursos hidricos
y energéticos {(Norma 45.4.e del POTA) y al desarrollo de una gestion integral del ciclo del agua (Norma
96.4 del POTA), la Modificacion Puntual define de manera general en el punto 2.7 de la Memoria de
Ordenacion, lo referente al Sistema General Viario, vy a los recursos hidricos y energéticos, estableciendo
que debe llevarse a cabo en posteriores documentos de desarrollo urbanistico pormenorizado, el disefio y
la dimension mas detallada y precisa, acordes a las previsiones que en el marco de lo establecido por esta
Modificacion se definan en la ordenacion pormenorizada del ambito. Asi, se recoge en esta Modificacion la
prevision de una serie de Infraestructuras necesarias para garantizar la autonomia e independencia del
Sector respecto del nucleo principal, tal y como las recoge el POTCNC y que se reflejan en la ficha de
ordenacion del mismo (Depuradora, Subestacion eléctrica y Depdsito de aguas para abastecimiento),
valorandose los costes necesarios para asegurar la conexion e integridad de las redes generales de
servicios y dotaciones, con una aportacion maxima de 9.830.000 €.

Si bien las condiciones del sector en materia de infraestructuras deberan ser valoradas por las diferentes
administraciones dentro de sus respectivas competencias, se quieren apuntar diversas consideraciones
que deberan ser aclaradas previamente a la aprobacion definitiva.

En primer lugar no se hace mencion en el documento de la Modificacion Puntual a la disponibilidad de los
terrenos por los que discurrira la carretera que conectara el Sector con la A-471, no quedando claro si en
la valoracion que se realiza en el Estudio economico referido a las infraestructuras se ha tenido en cuenta
los costes de adquisicion de los mismos,

En segundo lugar, dadas las dimensiones del sector, se plantea la duda de la suficiencia de
infraestructuras viarias que se limitan a un Unico acceso. La Modificacién Puntual no aporta un Estudio de
Movilidad que analice las repercusiones sobre el sistema viario de la nueva clasificacion de suelos prevista,
tal y como se recogia en el Informe de Incidencia Territorial y los articulos 46.1b, 54 y 59.A del POTA.

Segundo: La Modificacién Puntual hace referencia a un Estudio de Integracion Paisajistica que se incluia
en el documento de aprobacion inicial. En el presente documento de aprobacion provisional no consta el
citado Estudio, si bien en la Ficha del Sector se incluyen una serie de Medidas correctoras derivadas del
estudio de Integracion Paisajistica. Junto a estas Medidas se aporta una somera simulacién panoramica
indicativa de las medidas de integracion visual, por lo que se debera completar este apartado.

JEFA DE LA OFICINA DE
ORDENACION DEL TERRITORIO

Fdo: Marta Rodriguez Clausell
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Ntra. Ref.. 157/SGMN/17 Fecha: 12/09/2017

Su. Ref.: EAES 26/2017

ASUNTO: Modificacion Puntual PGOU Trebujena SUS-16 turistico

Remitente:  Servicio de Gestion del Medio Natural. Dpto. Geo y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental. Dpto. de Prevencion y Control

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa
que no existe inconveniente por parte de este Servicio en que se continle su
tramitacion toda vez que la modificacion puntual propuesta no supone
afecciones a montes publicos, georrecursos, ecosistemas o taxones
amenazados o de especial interés.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente
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COMUNICACION INTERIOR

DE: JEFE DE SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

PARA: SERVICIO DE PROTECCION (DPTO. PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

ASUNTO: Mod. Punt. n.® 4 PGOU Trebujena (EAEs 26/2017) | FECHA: 23/08/2017

En relacion a su solicitud de informe de fecha 19/07/2017 sobre el expediente de referencia, le

comunico que la Modificacion Puntual solicitada no supondra ninguna afeccién de relevancia a los

Plaza de Asdrdbal, s/n. 11071 .- CADIZ
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N.° Referencia
CA11037/M/17.023 Fecha: b de octubre de 2017

(PD11037/M/13.001)

Su Ref.. EAEs 26/2017

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ASUNTO: ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL N.° 4 DEL PGOU DE TREBUJENA,
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 “TURISTICO".

Remitente: JEFE DE SERVICIO DE DPH Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la Modificacion Puntual
n°4 del PGOU de Trebujena, Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-16 “Turlstico” y una vez
examinada la documentacién técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en las competencias en
materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas.

ANTECEDENTES.

PRIMERO.- Con fecha de 19 de julio de 2017 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico
peticion de Informe en materia de aguas desde el Servicio de Proteccion Ambiental al documento de
Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion Puntual n.° 4 del PGOU de Trebujena, Sector de Suelo
Urbanizable Sectorizado SUS-16 “Turistico”,

OBJETO DEL DOCUMENTO PRESENTADO.

El presente documento de Modificacion tiene por objeto la innovacion de la ordenacion estructural para el
Sector de Suelo Urbanizable SUS 16, que se establece en el Texto Refundido del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Trebujena, con el fin de adaptarlo a las determinaciones que se establecen en €
Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz sobre el mismo, para poder proceder
posteriormente a su desarrollo urbanistico.

El PGOU de Trebujena fue aprobado con caracter definitivo por la Comision Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo con fecha 13 de noviembre de 2007 y publicado en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia con fecha 10 de diciembre de 2007. Dicho instrumento de planeamiento general clasifica el
sector como Suelo Urbanizable Sectorizado SUS16 con uso global turistico, compatible con el uso comercial
y terciario.

Plaza de Asdribal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia.1 1008 Cadiz

Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

Codigo:640xu820HUYKTYOw+Ay216fx8 jRULS,
Permite la verificacion de la Integridad de esta dacumento electrénice en la direccion: hitps:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

JOSE M ARENAS CABELLO FECHA

05/10/2017

ID. FIRMA

640xu820HUYKTY9w+Ay2i6fx8jRULS PAGINA

110

R- 0(;/40/4? — Rl




JUNTA DE ANDALUCIA
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Posteriormente, por Decreto 95/2011, de 19 de abril, se aprobo el Plan de Ordenacion del Territorio de la
Costa Noroeste de la provincia de Cadiz, publicado en el BOJA n° 97 con fecha 19 de mayo de 2011, que
incluye dicho sector dentro de su Propuesta de Ordenacion declarandola como " Area de Oportunidad de
dinamizacion turistica de Trebujena'. Su declaracion por el Plan como Area de Oportunidad de
dinamizacion turistica conlleva la modificacion de las determinaciones establecidas por el PGOU para dicho
sector afiadiendo junto al uso global turistico previsto el uso residencial hasta un maximo de 300 viviendas
(entre otros criterios de actuacién vinculantes).

En la ficha del Sector correspondiente a dicho ambito se establece que la actuacién urbanistica se
implementara mediante la innovacion del PGOU de Trebujena para su adaptacion a lo determinado para el
mismo en dicho Plan de Ordenacion del Territorio.

FICHA Plan de Ordenacion del Territorio de Ia Costa Noroeste de la provincia de Cadiz:

-

Ar idad de dinamizacié i T ena;
Superficie: 232 Ha.

Justificacion: E| area se sitia sobre un sector de suelo clasificado por el planeamiento urbanistico de

Trebujena como urbanizable en el que se prevén como uso global el turistico (hotelero y deportivo), y

compatibles, comercial y terciario. Su posicion en la zona marismefia, que este Plan contempla como una

de las areas a potenciar para su desarrollo turlstico, la necesidad de incrementar la oferta de equipamientos
turisticos y la oferta de alojamientos en el interior, y la conveniencia de integrar al municipio de Trebujena en
la actividad turistica del ambito, justifican la necesidad de dar viabilidad econodmica al desarrollo de los

suelos turlsticos previstos e incluir una parte reducida de uso residencial en esta area de oportunidad.

Criterios de actuacion:

Mediante la innovacion del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Trebujena se modificaran las
determinaciones establecidas para este sector de suelo urbanizable y se admitira el uso residencial, con un
nimero de viviendas no superior a las 300.

En la innovacion del instrumento de planeamiento se deberan prever, ademas de las dotaciones locales y los

ctiterios de ordenacion establecidos en el Artlculo 43.3, los sistemas generales, infraestructuras y servicios °

gue garanticen la autonomia e independencia del sector respecto al nucleo principal.
El planeamiento general garantizara la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con el nicleo de
Trebujena.

El desarrollo de la actuacion estara condicionado al informe favorable de la administracion competente

respecto a las medidas a adoptar para la resolucion de las situaciones de inundabilidad que puedan estar
provocadas por una avenida de retorno de 500 arios y de la ausencia de repercusion en el resto de

subcuenca. u ¥

Se acompafiara e un estudio de integracion paisajistica que incluya la incidencia de las medidas correctoras
en materia de inundabilidad en el conjunto del espacio marismefio.
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En base a lo expuesto anteriormente, para proceder al desarrollo urbanistico del sector es necesario
tramitar previamente la presente innovacion del PGOU, a fin de responder a la demanda que para el Sector
SUS 16 se establece desde el citado Plan de Ordenacion del Tetritorio,

En la Modificacion Puntual n°4 del POGU de Trebujena se propone la modificacion de la ordenacion del
Sector SUS16 cuyo uso global es el turistico, manteniéndose el mismo y modificandose la edificabilidad
global y densidad en la totalidad del Sector, recogiendo asimismo los criterios de actuacion establecidos en
el citado Plan de Ordenacion del Territorio.

VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO.

El documento presentado consta de la Evaluacion Ambiental Estratégica y Documento para la Aprobacion

Provisional de la Modificacion Puntual n°4 del PGOU, Sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-16

“Turistico”, del T.M. de Trebujena que a su vez se compone de: MEMORIA DE INFORMACION, MEMORIA DE
ORDENACION, MODIFICACION DE LA MEMORIA DE ORDENACION Y NORMATIVA DEL PGOU, ESTUDIO

ECONOMICO FINANCIERO- INFORME SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, PLANOS DE INFORMACION Y

ORDENACION Y ANEXOS.

Es conveniente considerar en la elaboracion del documento de la Modificacién Puntual n°4 del PGOU, Sector
de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS-16 “Turlstico”, del T.M, de Trebujena todo aquello relacionado con el
informe sectorial de aguas expuesto a continuacion:

A) Respecto al Dominio Piblico Hidr: o (D.P H

El ambito de la Modificacién Puntual n°4 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Trebujena se en
cuentra en la Cuenca Hidrografica del Guadalquivir, por tanto la administracion competente en relacion a la
afeccién al dominio publico hidraulico es la Confederacion Hidrografica del Guadalguivir,

B) e Zonas ociadas al Dominic Piblico Hidraulico:

En relacion a la inundabilidad del ambito de la Modificacién Puntual n°4 del PGOU de Trebujena, en la
Memotia de Ordenacién en el punto 2.4 Incidencia de la Modificacién sobre el Plan Ordenacion
del Territorio de Andalucia y del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste, el
apartado de Recursos Naturales y Riesgos, concretamente en el punto de Incidencia sobre los
Riesgos Naturales indica que:

“E] POTCNC sefiala a este Area de Oportunidad como Zona Cautelar por riesgo de inundacion.”

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz, en su ficha referida al Area de
Oportunidad de dinamizacién turlstica de Trebujena, que se corresponde con el ambito de esta Modificacion
Puntual n°4, expone entre sus criterios de actuacion respecto al riesgo de inundabilidad lo siguiente:

“El desarrollo de la actuacion estara condicionado al informe favorable de la administracion competente
respecto a las medidas a adoptar para la resolucion de las situaciones de inundabilidad que puedan estar
provocados por una avenida de periodo de retorno de 500 afios y de la ausencia de repercusion en el resto
de la subcuenca.”
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacidn Territorlal de Cadiz

En base a lo expuesto anteriormente, es necesario informar por parte de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio las situaciones de inundabilidad que pueda provocar una avenida de periodo de
retorno de 500 afos, la repercusion en el resto de la subcuenca y las posibles medidas a adoptar. Debido a
este condicionante, en tramites anteriores de la Modificacion, se han solicitado estudios mas completos

sobre la inundabilidad de la zona para poder garantizar la seguridad ante cualquier riesgo que pueda

provocarse por la misma en el ambito de la modificacion. Dichos estudios han sido presentados y

posteriormente supervisados por la Consejetla de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

El Ultimo informe de supervisioh emitido por la Direccion, General de Planificacion y Gestion del Dominio
Publico Hidraulico, fechado el 12 de mayo de 2015, expohe gque se han solventado la mayorla de los
condicionantes de las anteriores supervisiones, duedando no obstante pendientes de subsanacion
determinados aspectos en relacion con el Estudio Hidraulico que se exponen con detalle a continuacion:

“Fn la documentacion supervisada no se ha presentado estudio en la situacion futura, ni analisis de si se
producirian dafios a terceros y en qué cuantia, por lo que no se ha podido evaluar. El ingeniero consultor
comenta en el documento de alegacion que la superficie ocupada por el desarrollo urbanistico es
précticamente despreciable frente a la zona inunaable total (<0,2 %). De esta forma, asegura que las cotas
que alcanzard la lamina de agua antes y después de ejecutar el desarrollo urbanistico seran idénticas,
motivo por el cual no se ha realizado un modelo de situacion modificada.

La supervision estd de acuerdo en la afirmacion que se hace en el documento supetvisado de que los
terrenos actualmente son inundables y pone en cuestion igualmente la posible proteccion de las motas
existentes (cota 3,70 m de margen izquierda y cota 3 m margen derecha segtin estudio). También esta de
acuerdo con el ingeniero consultor en que existe riesgo cierto de que aun elevandola pase el agua por
detrds de la mota junto al rio, sin necesidad de sobrepasatia por encima, lo que harla la zona inundable
también.

Mas alld de los modelos que se han presentado buscando estar del lado de la segutidad, esta supervision
considera que la precision de la cartografia y/o modelo digital de elevaciones utilizado carece de precision
en z. Es decir, pueden existir discrepancias entre las cotas reales y las modelizadas, por lo que afirmar que

elevando el sector a la cota +3,70, se evitarian los problemas de inundabilidad, resulta ser una afirmacion

demasiado rotunda ante un escenario de mucha incertidumbre. En todo caso y falta de un estudio

hidrédulico de detalle y mientras no se disponga de una mejor cartografia, esta supervision propone defender
el sector en una situacion alge mds conservadora a la seleccionada en el estudio. De entre los diferentes
modelos e hipdtesis presentados se propone la cota de agua maxima +3,82 m.

Esta cota se tendrd que replantear con precisidn, teniendo en cuenta los errores que pudieran existir entre
las cotas que definen la parcela en el modelo digital y las de su topografia real. *

En el documento apottado para la Aprobacion Provisional de la Modificacion Puntual n°4 del PGOU, incluido
en la documentacion presentada para la Evaluacion Ambiental Estratégica, Sector de Suelo Urbanizable
Sectorizado SUS-16 “Turistico”, concretamente en el Anexo V.Vl “Estudio Hidrologico-Hidraulico para la
determinacién de la inundabilidad del sector 16 del PGOU de Trebujena debido a las avenidas del Rio
Guadalquivir" de Septiembre de 2015, se da respuesta al informe de supervision fechado el 12 de mayo de
2015, tal y como se expone a continuacion:
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERfA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegaclon Territorlal de Cadiz

“ En relacién al Estudio Hidratilico, y para su realizacion, se han utilizado los datos cartograficos oficiales
que existen en el ambito de estudio (Cartografia oficial de la Junta de Andalucia y del Instituto Geogréfico
Nacional).

Se ha contrastado la cartografia MDE 10X10. con el levantamiento Topografico del solar, detectando que la
elevacion del terreno en la cartografla MDE 10X10 m es incorrecta, ya que contiene algunos puntos por
debajo de la cota de la llanura de inundacion (enforno a la cota +2,00) reflejados en el plano fopografico del
solar,

Por otra parte, se ha contrastado la cartografia MDE 10x10 m con la cartografia mas precisa que existe en
el drea de estudio (VULEO LIDAR DONANA), detectando que la cartografia MDE 10X10 se encuentra como
medja unos 26 cm por debajo de las elevaciones del vuelo Lidar Dofiana.

Por todo ello asi como de otros analisis expuestos, para el cdlculo hidraulico llevado a cabo se ha decidido
elevar la parte correspondiente al MDE 10X10 M 80 CM, lo que supone una gran reduccion de la capacidad
de laminacidn, por lo que el célculo se encuentra siempre del lado de la seguridad,

Tras el calculo hidraulico podemos concluir que el sector analizado podria ser inundable por la avenida de
500 arios de periodos de retorno. La carretera que hace de muro de defensa en la margen izquierda del rfo

se sittia a una cota infetior a la cota maxima que alcanzaria el agua si circulase tinicamente por el cauce del

o, aunque la mota situada en la margen opuesta tiene una corta algo inferior, por lo que las avenidas
tendran tendencia a desbordar en primera instancia hacia la margen derecha en lugar de la izquierda donde

se situa el desarrollo urbanistico. No obstante, dada la entidad de /a avenida de proyecto, no se puede
asegurar que el agua no vaya a sobrepasar la coronacion de la mota que protege actualmente al sector. Por
ofro lado y dado que el tramo del rlo analizado tiene 50 km de longitud, no se puede asegurar de forma
fehaciente la existencia ahota, o en el futuro, de puntos mas bajos que permitan el paso del agua por detrds .
de la mota junto al rio sin necesidad de sobrepasaria por encima, lo que lo harian inundable también.

La cota maxima alcanzada por las aguas en el entorno del sector, oblenida del modelo de calculo designado *
como Modelo 80, es la +3,63.

Sobre el grado de definicion de motas y carreteras en general, se ha justificado que éstas se han tenido en
cuenta en el modelo hidrdulico llevade a cabo, no obstante, y tal como se ha justificado en el documento,
las reducciones de volumen de laminacion que pudieran provocar esias molas apenas vatian el resultado
final obtenido.

En relacion a las motas longitudinales al rio, en el estudio topografico llevado a cabo, en el estudio
topograéfico llevado a cabo en estudios previos de inundabilidad, se comprobo que los muros que protegen
la margen derecha del o Guadalquivir estan ejecutados a una cota inferior que los muros que defienden la
margen izquierda (lugar del sector objeto de estudio). Al mismo tiempo, en este documento se ha incluido
fotografia satélite de la NASA tomada durante una avenida importante, donde se puede obsetvar que la
margen mas propensa a sufrir inundaciones es la margen derecha del rie Guadalquivir.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacldn Territorial de Cadiz

A pesar de lo expuesto y teniendo en cuenta el levado caudal considerado en la avenida (11.000 m3/s) as/
como la incertidumbre de que estas protecciones pudieran no existir en el futuro, se ha considerado que no
debian incluirse en el célculo hidrdulico, lo que stipone que este se haya efectuado del lado de la seguridad,
ya que permite mayor entrada de agua a la zona donde se ubica el sector de la que se producitia en
realidad.

Para reafirmar las conclusiones obtenidas en el modelo de calculo denominado Modelo 80, se han realizado
nuevos modelos hidrduicos reduciendo de forma considerable las zonas de inudnacién y por tanto el
volumen disponible para laminart, observando que la cota maxima alcanzada por el agua no varia de forma
desmesurada.

Se ha estudiado un caso donde las zonas inundables se han limitado a 10 km a ambas margenes del Ho, r
educiendo la supetficie de inundacion en torno al 40 %. Tras el andlisis hidraulico se ha comprobado que la
cota maxima alcanzada por la lamina de agua se sitia a la cota +3,82, tan solo 19 cm por encima de la
cota alcanzada en el Modelo 80.

En el caso que se inunde la margen donde se ubica el sector, tal como se ha supuesto en el modelo

hidréulico realizado, Ia superficie ocupada por el desarrollo urbanistico es practicamente despreciable frente
a la zona inundable total (<0,2%). De esta forma, podemos asegurara que las cotas que alcanzard la lamina
de agua antes y después de efecutar el desarrollo urbanistico seran idénticas.

Por todo lo antetior y considerando que todos los calculos realizados se encuentren del lado de la seguridad,
se considera como medida correctora elevar todas las zonas habitables de los diferentes usos del Sector,
hasta alcanzar como minimo la cota +3,82, es decir, unos 20 cm por encima de la cota maxima de
inundacion calculada con el Modelo 80."

Las medidas correctoras para reducir el riesgo de inundabilidad a partir de los estudios presentados y
supervisados determinan la necesidad de ordenar la ocupacion del sector de manera que las areas
residenciales y turisticas asi como los viales se situén por encima de la cota de seguridad, establecida en la
cota + 3,82 m. No obstante, dichas medidas deberan refrendarse con las conclusiones del Estudio
definitivo sobre el riesgo de inundabilidad que esta pendiente de validacion por la Direccion General de
Planificacion y Gestién del Dominio Plblico Hidraulico.

En relacion a los Usos en las zonas Inundables que mantengan el caracter inundable al quedar fuera de la
cota de seguridad antes definida, debera recogerse un nuevo apartado en la Normativa Urbanistica
denominado “Usos en Zonas Inundables” con las siguientes determinaciones:

»  Con caracter general, en las zonas inundables estaran permitidos los usos agricolas, forestales y
ambientales que sean compatibles con la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios.
Quedaran prohibidos las instalaciones y edificaciones provisionales o definitivas y el depésito y/o
almacenamiento de productos, objetos, sustancias o matetiales diversos, que puedan afectar el
drenaje de caudales de avenidas extraordinarias o al estado ecologico de las masa de agua o pueda
producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Asl mismo, quedara prohibidas
aquellas actuaciones que supongan un incremento de los riesgos de inundacion.
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JUNTA Dt ANDALUCIA

Delegaclén Territorlal de Cadiz

* En las zonas inundables que afecten a ntcleos de poblacion se promovera la utilizacion preferente
como espacios libres de uso publico, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y
recreo, siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno.

» Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables deben cumplir los
siguientes requisitos:

No disminuyan la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
No incrementen la superficie de zona ihundable,

No produzcan afeccién a terceros,

&~ W=

No agraven los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generen riesgos de pérdidas de vidas
humanas. No se permitird su uso como zona de acampada,

o1

No degraden la vegetacion de ribera existente.

6. Permitan una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima al
cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion.

7. Las especies arboreas no se ubiquen en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de
caudales de avenida.

* Con caracter general, no se permite la ejecucion de rellenos en zona inundable, salvo la
restauracion de canteras, graveras u otras explotaciones, siempre sin aumentar la cota
natural del terreno anterior a la explotacion, sin producir dafios a terceros y siempre que
cuenten con la correspondiente autorizacion. Queda prohibida |a alteracion del relieve
natural de terreno creando zonas o puntos bajos susceptibles de inundacién.

* Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en zona inundable requerira de informe
previo favorable de la administracién Hidraulica Andaluza,

Se debe incluir en el plano de ordenacion la delimitacion de la Zona Inundable que estara sometida a
las limitaciones de usos establecidas para dicha zona y que deben ser recogidas en la normativa de la
Modificacién Puntual n°4 Sector XVI “Turistico”.

C) Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos:

Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos hidricos que se apotte
por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de Trebujena, debe analizarse en el seno de la
Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrologico correspondiente en vigor, debiendo utilizar las
dotaciones de agua establecidas en el correspondiente Plan Hidroldgico de la Demarcacion, ademas de
proponer medidas de ahorro y eficiencia en el uso del agua.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Delegacién Territorlal de Cadlz

La dimension del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demograficos, necesidades
de la poblacion, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia seguida por dichos
parametros en los Ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucla.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas ilimitadas por
cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidrolégico de la Demarcacion establece las
fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho
Plan.

La aprobacion del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de la provincia de Cadiz,
incluyendo dentro de su Propuesta de Ordenacion el "Area de Oportunidad de dinamizacion turistica
de Trebujena’, supone una modificacion de los usos inicialmente previstos por el PGOU para dicho sector
afiadiendo junto al uso global turistico vigente el uso residencial hasta un maximo de 300 viviendas.

En base al incremento de poblacion asociado a la incorporacion de dicho uso residencial se ha aportado por
parte del ayuntamiento la estimacion de la demanda hidrica prevista y necesaria para el desarrollo del
mismo. Con dicha informacion se ha solicitado informe de disponibilidad de recursos hidricos a la Oficina de
Planificacion Hidroldgica.

D) Respecto a las Infraestructuras asociadas al Ciclo Integral del Agua:

El planeamiento ha de incorporar normas y ordenanzas otientadas a una mejor gestion del recurso, dando
prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las conducentes
a una mayor ahorro vy eficiencia del agua, especialmente destinadas a fomentar la puesta en marcha de
medidas de ahorro.

Los aspectos relativos a la capacidad de los sistemas e infraestructuras no se ha determinado
cuantitativamente a nivel del PGOU vigente, debiendo llevarse a cabo el dimensionamiento de los mismos
acorde a las previsiones que en el marco de lo establecido por esta modificacion se defina en la ordenacion
pormenorizada del ambito, En la Modificacion si queda reflejado la prevision de una serie de infraestructuras
necesarias para garantizar la autonomla e independencia del Sector respecto del nticleo principal tal y como
las recoge el Plan de Ordenacion Territorial y que se refleja en la ficha de ordenacion el mismo.

En relacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua, la ordenacion que se determina para el Sector
SUS16 desde la modificacién puntual, sigue manteniendo la consecucion de los sistemas generales,
infraestructuras y servicios que garanticen la autonomia e independencia del sector respecto al nucleo
principal y sigue garantizando la ejecucion previa de las infraestructuras de conexion con el nticleo principal
como condicion para el desarrollo urbanistico del mismo, tal y como queda recogido en la ficha de
ordenacion del Sector ya modificada y en el apartado 2° del punto 2.2 de la memotia de ordenacion.

En la ficha del Plan de Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste se establecen como Criterios de
Actuacion a cumplir respecto al sector XVI “Turistico” en relacion a las infraestructuras y servicios los
siguientes:
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JUT:‘TH 'D'E R“'D H‘L‘U['IH CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Delegacldn Terrltorlal de Cadiz

En la innovacion del instrumento de planeamiento se deberan prever, ademas de las dotaciones locales y los
criterios de ordenacion establecidos en el Articulo 43.3, los sistemas generales, infraestructuras y servicios
que garanticen la autonomia e independencia del sector respecto al ntcleo principal.

Con respecto a éstas, la Modificacién Puntual propone en el punto 3.2 Modificacion de la Normativa
del PGOU, como determinaciones vinculantes en materia de agua las siguientes premisas:

° Resolucién de las infraestructuras.
0 Construccion de deposito de suministro de agua de al menos 600 m3.
o Construccién de una depuradora.
° Ejecucion previa a cargo del Sector de las conexiones con el nucleo de Trebujena para garantizar en

lo referente a los sistemas generales, infraestructuras y servicios la autonomia e independencia del
sector respecto al niicleo principal.

° Obligatoriedad de utilizar como agua de riego la proveniente de la depuradora y de escorrentias de
la zona, debidamente acumulada en lagos artificiales.

° Los sistemas de conduccién de aguas residuales y pluviales seran separativos, conduciéndose
preferentemente las pluviales a las lagunas artificiales previstas para el campo de golf, que asl
actuaran como depésitos de agua para riego.

° El riego de campo de golf minimizara el consumo de agua y reutilizara las aguas residuales.

E)R to al Estudio Econémico — Financiero:

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre pre
visiones de programacion y gestion, tienen que contener un estudio econdmico-financiero que incluya una
evaluacion analitica de las posibles implicaciones del planeamiento, en funcion de los agentes inversores
previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y ejecucion

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el
planeamiento urbanistico deben estar valoradas econémicamente a precios de mercado.

En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacién entre inversiones necesarias para la
concentracion de vertidos y 1a depuracion y emisario.

En el caso de que fueran hecesarias medidas de defensa y proteccion frente avenidas e inundaciones en el
sector por la existencia de riesgos, los gastos derivados deberan quedar expresamente recogidos en el Estu
dio econémico-financiero y corret, igualmente, por cuenta del promotor.

Plaza de Asdrubal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucia.1 1008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

Codigo:640xuB20HUYKTYw+Ay216Tx8jRULS,
Permite la verificaclon de la integridad de este dacumento electronico en la direccidn: hitps://ws050.Juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

JOSE M ARENAS CABELLO FECHA 05/10/2017

ID. FIRMA

640xuB20HUYKTYOw+Ay216Tx8jRULS PAGINA 9/10




JUNTA DE ANDALUCIA

Delegaclién Territorlal de Cadlz

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

Jefe de Servicio de Dominio Publico Hidraullco y
Calidad Aguas

José M* Arenas Cabello

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIC)

Plaza de Asdrubal, 6-32 planta. Edificio Junta de Andalucfa.11008 Cadiz

Teléfono: 956 00 87 00 Fax: 956 00 87 02

Codigo:640xuB20HUYKTYIw+Ay216Tx8]RULS,
Permite la verificacién de la Integridad de este documento electrénico en la direccion: https:/iws050.Juntadeandalucia.es/verificarFirmal

FIRMADO POR

JOSE M ARENAS CABELLO FECHA

05/10/2017

ID. FIRMA

640xu820HUYKTY9w+Ay216Fx8JRULS PAGINA

10/10




JUNTRA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

Ntra. Ref.: Cl/17/CA/0074
Su. Ref: E.AE. simp. 26/2017

INFORME A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.O.U., SECTOR DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-19, TREBUJENA. CADIZ.

Asunto:

Remitente: ~ DEPARTAMENTO DE COSTAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
(DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

En relacion a su solicitud de informe sobre la MODIFICACION PUNTUAL DEL P.G.0.U., SECTOR DEL SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-19, TREBUJENA, promovido por el propio Ayuntamiento de Trebujena,
este Departamento informa:

El Plan presentado cuenta con los siguientes documentos:
* 01. MODIFICACION PUNTUAL N° 4 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE TREBUJENA.

 02. EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 4
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE TREBUJENA (CADIZ). EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE TREBUJENA

Se analiza a continuacion el cumplimiento por el Plan en relacion a los terrenos afectadas al dominio publico
maritimo terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo
establecido en la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas, modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccidn y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el
Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

1.- OBJETO DEL INFORME

El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la competencia de este
Departamento, haciendo referencia exclusivamente a las zonas afectadas al dominio publico maritimo
terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral.
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El objeto del documento presentado es la innovacién de la ordenacion estructural para el Sector de suelo
urbanizable SUS16 que se establece en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacién Urbana de
Trebujena (en adelante PGOU) con el fin de adaptarlo a las determinaciones que se establecen en el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Costa Noroeste de Cadiz (en adelante POTCNC) sobre el mismo, para poder
proceder posteriormente a su desarrollo urbanistico.

Hay que hacer sefialar que en este Departamento no consta solicitud de informe previo, por lo que no se
informé desde este Departamento a la aprobacion inicial, ni a la aprobacion provisional de dicha
modificacion.

2.- AMBITO DE LA ACTUACION

El ambito de la modificacion presentada se situa en la zona que se situa a unos 6 Km al Noroeste del nucleo
urbano de Trebujena, en la margen izquierda del rio Guadalquivir.

Las coordenadas UTM30 ED50 aproximadas del centro del sector son las siguientes:
X=210.638

Y =4.086.737

3.- ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Mediante la modificacion puntual presentada, se propone una nueva ordenacion estructural especifica del
Sector de Suelo urbanizable SUS16 del PGOU consistente en:

- ldentificar el ambito territorial del Sector SUS16 como Area de oportunidad de dinamizacion
turistica.

- Introducir el uso residencial en la ordenacion del Sector con una edificabilidad maxima del 35% y
un maximo de 300 viviendas.

- Establecer las reservas minimas de dotaciones locales para la nueva ordenacion conforme a lo
establecido en el Art. 43 del POTCNC.

- Recoger y establecer a nivel de Planeamiento General los criterios generales de ordenacion
determinados en el POTCNC para el Sector sobre los sistemas generales, infraestructuras y
servicios, asi como sobre las condiciones de desarrollo del mismo.

Por consiguiente, la nueva ordenacion propuesta en esta modificacion puntual persigue uno de los objetivos
generales que desde de la Ordenacion territorial se quiere alcanzar en referencia a la actividad turistica en el
municipio de Trebujena, reforzar y articular el espacio turistico.
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4.- CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacidn remitida de la modificacion MODIFICACION PUNTUAL DEL
P.G.0.U., SECTOR DEL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-19, TREBUJENA y los datos obrantes en
este Departamento, permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del borde litoral:

1. El dmbito de actuacién del plan afecta a bienes del dominio publico maritimo-terrestre y principalmente a
sus servidumbres legales, deslinde DL-89-CA (O.M. 10/08/2007).

2. En el plano PO-3, aparece grafiado el dominio publico maritimo-terrestre, sus servidumbres de transito, de
proteccién, de acceso al mar, y la zona de influencia, teniéndose en cuenta que cualquier desajuste en la
representacion grafica presentada de las citadas lineas, prevalecera los datos de los planos del deslinde de
la Demarcacion de Costas en Andalucia— Atlantico, sobre los reflejados en el planeamiento.

3. El ambito de actuacién de la Modificacion Puntual, como se ha indicado anteriormente, esta fuera del
dominio publico maritimo-terrestre, pero si afecta parcialmente la zona de servidumbre de proteccion
de 100 m de anchura, en el que se plantean los usos turisticos y sistemas generales de espacios libres,
asimismo la zona de influencia de 500 m de anchura, se encuentra también parcialmente afectada.

llustracion 1: Ubicacion Sector 16 Trebujena
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llustracion 2: Deslinde bienes de dominio publico maritimo-terrestre
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llustracion 3: Deslinde dominio publico maritimo-terrestre. DL-89-CA

Linea verde, limite de la servidumbre de proteccion.

Linea roja, limite del dominio publico maritimo-terrestre.
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4. Respecto a la zona de servidumbre de proteccion, la modificacion cumpliria inicialmente con lo
prescrito en la Ley 22/1988 (articulos 24 a 26), modificada por la Ley 2/2013, y el Real Decreto 876/2014
(articulos 44 a 51) en relacién a los usos permitidos, si se destina los terrenos incluidos en dicha zona a
espacios libres.

DETERMINACIONES VINCULANTES. Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo
dispuesto en los articulos 24 y 25 de la ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona,
con la autorizacion del drgano competente de la Comunidad Auténoma.

- Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Cosltas, situadas en zonas de
dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especifico en la Disposicion Transitoria cuaria de la
Ley de Costas.

Los terrenos que afectan a la zona de servidumbre de proteccion estan clasificados como SUELO
URBANIZABLE SECTORIZADO, dentro del SECTOR 16. TURISTICO, considerando como usos permitidos en
la Zona de Servidumbre de Proteccion del DPMT los descritos en la Ley de Costas y su Reglamento, en esta
zona de Servidumbre de Proteccion del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, el uso sera dotacional, sistema
de espacios libres, conforme a lo establecido en los articulos Ley de Costas 22/1988 (articulos 23 al 26),
modificada por la Ley 2/2013, y el Real Decreto Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas (articulos 44 al 51) y de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (articulo 17.6).

Todas las actuaciones que se desarrollen en dicha Zona de Servidumbre de Proteccién deberan contar con
caracter previo la Autorizacion de Uso en Zona de Servidumbre de Proteccion tramitada ante la Delegacion
Provincial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

5. Respecto a la zona de servidumbre de transito, con caracter general el Plan Especial es compatible
con lo prescrito en la Ley 22/1988 (articulo 27) y el Real Decreto 876/2014 (articulo 52), en relacion a la
obligacion de garantizar el caracter permanentemente expedito para el paso peatonal y de vehiculos
autorizados, al destinar los terrenos incluidos en dicha zona a espacios libres.

DETERMINACIONES VINCULANTES. “Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y
acceso al mar.”

6. Respecto a la servidumbre de acceso al mar, en el documento presentado se plantea que “ Las
lineas de acceso al mar no estan recogidas en el PGOU de Trebujena de 2007 y se definiran en el desarrollo
posterior del Sector (Plan Parcial). Del mismo modo en las determinaciones vinculantes se determina, “Se
debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar.”, considerando asi lo
establecido en el art. 28 la Ley 22/1988.

7.- Respecto a la zona de influencia, el documento presentado da cumplimiento al art. 30.1 de la Ley
22/1988 de Costas y de su Reglamento General, R.D. 876/2014.

Se justifican de forma expresa en el punto 2.1.3. Parametros globales de la nueva ordenaciéon del Sector
SUS16 - Area de Oportunidad de dinamizacion turistica, las exigencias del Art. 30 de la Ley 22/1988, de 28
de Julio, de Costas, en lo referente a la densidad edificatoria del Sector SUS16 afectado parcialmente por la
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zona de Influencia de 500 m. Asimismo queda recogido en la ficha el Sector como determinacién vinculante
lo establecido en el art.30 de la Ley de Costas.

8. En cuanto a las instalaciones de saneamiento, el documento cumple con lo regulado en el art. 44.6 de la
Ley de Costas y artic. 96 de su Reglamento General.

- Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo
44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

9. En el documento presentado MODIFICACION PUNTUAL N° 4 PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
DE TREBUJENA, se presenta un Anexo del Estudio de Integracion Paisajistica, valorando la incidencia de las
transformaciones que afectan a las cotas del terreno, como consecuencia de las medidas correctoras
propuestas por el Estudio de Inundabilidad. Dentro de estas medidas correctoras se modifica la cota en los
siguientes elementos:

* La primera de las medidas correctoras, elevar el tramo comprendido entre el Cortijo de Adventus y
la Carretera del Practico. Esta elevacion supondria igualar la rasante del tramo en cuestion con la
cota que actualmente tiene la Carretera del Practico, y la que tiene la carretera del Rio a su paso por
el Cortijo de Adventus.

* |a segunda de las medidas correctoras, elevar el area de actuacion un metro sobre la rasante
actual, o bien realizar esta elevacion sélo en el perimetro de la misma.

Otras medidas correctoras derivadas del estudio de inundabilidad que determinan un cambio de cota de los
terrenos afectados, son:

e Elevar la cota del muro del Cafio de la Esparraguera 50 cm, hasta la cota +4,00 m. Esta operacion
puede ir acompafiada de un aumento de la seccion, mejorando asi la capacidad del cafo frente a
inundaciones producidas por las lluvias a través de las cuencas internas. De esta manera
conseguiremos que todo el “Muro de Defensa del Sector 16" quede situado a la cota +4,00 m.

e Elevar la rasante de la carretera de Trebujena al Rio a 3 m. sobre el nivel de la marisma
circundante. La rasante actual presenta un nivel de unos 2 m. (aproximadamente) sobre la misma.

* Plantear toda la actuacién prevista en el Sector 16, sobre una plataforma de 1 m. sobre el nivel de
la marisma o en su defecto proteger toda el area de actuacion con un muro de defensa de 1 m.

¢ Elevar todas las zonas habitables de los diferentes usos del Sector hasta alcanzar como minimo la
cota +3.82, es decir, 1.82 m. por encima de la cota media del sector (+2.00 m.)

Finalmente el propio estudio hidroldgico e hidraulico presentado para determinar la inundabilidad, se
determina que todas las zonas habitables de los diferentes usos del Sector, hasta alcanzar como minimo la
cota +3,82.

Respecto a estos cambios de nivel del terreno, por los cuales sera necesario movimientos de tierras, con
terraplenes, se debera de tener en cuenta lo previsto en el articulo 47.2 del Reglamento General de Costas,
R.D. 876/2014, de 10 de octubre;
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2. La ejecucion de terraplenes y desmontes debera cumplir las siguientes condiciones para garantizar la
proteccion del dominio publico (articulo 25.2 de la Ley 22/1988, de 28 de julio):

a) Sdlo podra permitirse la ejecucion de desmontes y terraplenes previa autorizacion.

b) Solo podra autorizarse cuando la altura de aquéllos sea inferior a 3 metros, no perjudique al paisaje y se
realice un adecuado tratamiento de sus taludes con plantaciones y recubrimientos.

c) A partir de dicha altura, debera realizarse una previa evaluacion de su necesidad y su incidencia sobre el
dominio publico maritimo-terrestre y sobre la zona de servidumbre de proteccion.

En relacion a la elevacion propuesta de todas las zonas habitables de los diferentes usos del Sector hasta
alcanzar la cota +3.82, es decir, se debera de aclarar las zonas en concreto de esta elevacion, debiendo
evitar este incremento de cotas en las zonas que afecten a bienes de dominio publico maritimo terrestre.

10. Con caracter general cualquier desajuste en la representacion grafica presentada de los limites del
dominio publico maritimo-terrestre y sus servidumbres legales, prevalecera los datos de los planos del
deslinde de la Demarcacion de Costas en Andalucia— Atlantico, sobre los reflejados en el planeamiento y
estudio de detalle presentado.

5.- CONCLUSIONES

Tras las observaciones realizadas sobre la Modificacion Puntual del P.G.0.U., Sector del Suelo Urbanizable
Sectorizado SUS-19, Trebujena, se debera tener en cuenta lo sefialado en las consideraciones anteriores,
siendo estas necesarias para el cumplimiento de lo establecido en la Ley de Costas y su Reglamento General
de Costas.

Se le da traslado de este informe, para que se proceda a respuesta coordinada de la misma.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE COSTAS

José Luis Reyes Elias
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NOTA INTERIOR

REMITENTE: DEPARTAMENTO VIAS PECUARIAS

DESTINATARIO: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Asunto.- M.P. n.° 4 PGOU SUS-16 Turistico Trebujena. (EAEs 26/2017)
Expediente.- VP/755/2017

En relacién con su solicitud de informe sobre la evaluacion ambiental estratégica (EAE) relativa a la
MODIFICACION PUNTUAL N.° 4 DEL PGOU DE TREBUJENA, SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO SUS-16 “TURISTICO”, le comunicamos lo siguiente:

Consultada la Clasificacion de Vias Pecuarias del t.m. de Trebujena, aprobado por Orden Ministerial
de 30 de junio de 1953, y su primera modificacion, aprobada por Orden Ministerial de 15 de
octubre de 1964, se comprueba no hay afeccidn a vias pecuarias por parte del sector, ya que la
CANADA RFAL DEL CAMINO VIEJO DE SEVILLA o CANADA REAL DE SEVILLA, fue declarada
innecesaria por la primera modificacion de la clasificacion en el tramo que va desde el t.m. de
Sanlucar hasta la carretera del rio, siendo este tramo el que pasaba por la linde sur del SUS-16.

Por tanto dichos terrenos perdieron su condicion de dominio publico pecuario y en principio serian
patrimoniales de la administracion.
EL TECNICO DE ViAS PECUARIAS

ADOLFO MORENO GONZALEZ

Plaza Asdrabal, 6. 3* planta. Edificio Junta de Andalucia, 11008 Cadiz
Teléf, 956 00 87 00, Fax 956 00 87 02
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Fecha: 23/08/2017

Ntra. Ref.: JVR/eiv (Expte 17EA-0124)

Su Ref: EAEs 26/2017

Asunto: Evaluacion ambiental estratégica MP 4 PGOU SUS-16 Turistico Trebujena

Examinada la documentacion remitida para la emisiéon de Informe Ambiental
Estratégico de la modificaciéon puntual 4 PGOU SUS-16 Turistico Trebujena, como
administracién afectada, le informo, que al ser la propuesta de aprobacion de la citada
Modificacion puntual del Ayuntamiento de Trebujena, de fecha anterior a la entrada en vigor
del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de
Evaluacion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, este instrumento
de planeamiento no estaria sometido a Evaluacion de Impacto en Salud.

No obstante, tal y como recoge el articulo 20 y anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacién ambiental, el documento ambiental que presentan debe evaluar los
probables efectos significativos sobre la poblacidn, y la salud humana que puedan derivarse del
Planeamiento.

Por ello, se estima conveniente indicarle, que pueden usar para la redaccion del
analisis de los impactos sobre la salud humana, si asi lo desean, el manual para la Evaluacién
de Impacto en Salud de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico en Andalucia, disponible en
la pagina web de la Consejeria de Salud.

- +EIEFE DE §JERVICIO DE SALUD AMBIENTAL

'Lx—\v/

Fdo.: José Vela Rios

Avda. de la Innovacién, s/n. Edifico Arena 1. Apdo. Correos 17.111. 41080-SEVILLA
Telf. 955-006300. Fax.: 955 006331
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Ref.: Secretaria General
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Asunto: Evaluacién ambiental estratégica — M.P. N%4 Cadiz

PGOU SUS-16 Turistico Trebujena.

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA - M.P. N°4 PGOU SUS-16 TURISTICO TREBUJENA

Con fecha 26 de julio de 2017 tuvo entrada en esta delegacion territorial una solicitud sobre posibles
incidencias con respecto al asunto de referencia.

Le adjuntamos los informes elaborados por los Servicios de Vivienda y Carreteras.

EL DELEGADO TERRITORIAL DE FOMENTO Y VIVIENDA

Fdo.: Federico Fernandez Ruiz-Henestrosa

Plaza Asdrdbal, s/n. Edificio Junta de Andalucfa 11008 Cadiz

Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE CADIZ A LA CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIBLE INCIDENCIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.¢ 4
DEL PGOU DE TREBUJENA, SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16
“TURISTICO”, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

Antecedentes:

Con fecha 26 de julio de 2017, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de Fomento y
Vivienda de Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de Cadiz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la
Evaluacion ambiental estratgica relativa a la MODIFICACION PUNTUAL N.° 4 DEL PGOU DE TREBUJENA,
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 “TURISTICO” y de acuerdo a lo establecido en los
articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible incidencia en materia de
Vivienda, que de acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a traws de la RED, en:

EA.E.s - 26.2017, M.P. N.° 4 PGOU SUS-16 TURISTICO TREBUJENA.7z
httgs:zZCQngigna.iuntadeanda!ucia.gs{;iedeb?daZcﬁgdSMfchezd55036334a

. Ambito, objeto y determinaciones urbanisticas de la Modificacién Puntual N* 4 del PGOU de

Trebujena:

Ambito:

El ambito se sitia alejado de la poblacion, en la marisma de Gabela Honda hacia el ceste del Término
Municipal. Tras un levantamiento topogréfico digitalizado, se ha corregido la superficie que asciende a
2.387.156,96 m2 frente a los 2.326.698,00 m2 que establecia el PGOU vigente.
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Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

Objeto:

El objeto de la Modificacion Puntual es la innovacién de la ordenacion estructural para el Sector de suelo
urbanizable SUS16 que se establece en el Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbana de Trebujena
con el fin de adaptarlo a las determinaciones que se establecen en el Plan de Ordenacion del Territorio de
la Costa Noroeste de Cadiz (en adelante POTCNC) sobre el mismo, que fue aprobado con posterioridad a la
aprobacion del PGOU.

El POTCNC incorpora los terrenos pertenecientes al Sector SUS-16 como un Area de Oportunidad
de Dinamizacion Turistica, estableciendo que la actuacion urbanistica se implementard mediante la
innovacion del PGOU de Trebujena para su adaptacion a lo determinado para este Sector en el Planeamiento
Territorial, ya que el POTCNC aparte de identificarlo como Area de Oportunidad, modifica las
determinaciones establecidas por el PGOU en dicho Sector.

Determinaciones de la Modificacion Puntual N24:

El PGOU vigente clasificaba este Sector como suelo urbanizable sectorizado SUS16 con el uso global turistico,
para el que determinaba una ordenacion estructural y las siguientes condiciones de desarrollo:

SECTOR 16. TURISTICO: SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
DETERMINACIONES GENERALES:

Superficie. 2.326.698 m?2

Uso Global. TURISTICO

Usos. Caracteristicos: Hotelero y Deportivo.

Compatibles: Comercial y Terciario.

Prohibidos: Residencial e Industrial.

Densidad. Un minimo de 100 m2 de suelo de parcela neta por cada plaza hotelera.
N¢ de viviendas. 0

Coeficiente de edificabilidad. 0,043 m2/m2

Maxima edificabilidad. 100.000 m2 de techo, de los cuales un maximo de 80.000 m2 seran de

uso hotelero y un maximo de 20.000 m2 de uso complementario.
Los usos hoteleros se ajustaran a las definiciones del Decreto 7/2004 de 10
de Febrero de Establecimientos Hoteleros.

Los Parametros globales de la nueva ordenacion del sector SUS16-Area de Oportunidad de dinamizacién
turistica.en la Modificacién Puntual n2 4 son los siguientes:

- Superficie 2.387.156,96 m?2

- Clasificacion Suelo Urbanizable Sectorizado

- Uso Global Turistico

- Reserva minima SG. Espacio Libre 181.368,90 m2s

- Reservas minimas dotaciones 30% (Sup. Sector - Sup. Campo Golf)
- Reservas minimas aparcamientos 1,5 pza./ 100m2t

- Densidad maxima 1,25 Viv./ha - Nivel de densidad muy bajo
- N® de viviendas maxima 300

- Coeficiente de edificabilidad 0,0900653 m2t/m2s

- Sup. maxima para el campo de golf 60 Ha

- Edificabilidad global maxima 215.000,00 m2 de techo
Edificabilidad Turistica minima 120.000,00 m2t/m2s (55%)
Edificabilidad Terciario maximo 19.750,00 m2t/m2s

Edificabilidad Residencial maxima 75.250,00 m2t/m2s (35%)
Plaza Asdrdbal, n° 6. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

El Area de Oportunidad de dinamizacion Turistica de Trebujena previsto por el POTCNC, no maodifica su
clasificacion de suelo ni el uso global determinado en el PGOU vigente.

En relacién a la edificabilidad global maxima y la densidad que propone esta modificacion respecto de la vigente
del PGOU, el POTCNC, entre otros criterios de actuacion vinculantes respecto del PGOU introduce el Uso
Residencial que debe suponer como maximo el 35% de la edificabilidad global del Sector y un
maximo de 300 viviendas, junto al uso global Turistico.

El dimensionado del uso residencial se ha realizado en funcion de la capacidad del sector y aplicando criterios
de baja densidad del sector turistico. Asi, con un maximo de 300 viviendas el resultado es una densidad de
1,25 Viv./ha. (< 5 Viv./ha), un nivel de densidad muy bajo segun el Art.10.1.A. d) de la LOUA.

. Valoracién del contenido de la Modificacion Puntual: En cuanto a la reserva de terrenos

destinados a la construccién de vivienda protegida articulo 10.1.A) b} de la Ley 7/2002.

En la Disposicion Adicional Novena de la Ley 7/2002: Caracterizacion del suelo de uso turistico. se establece
que “A Jos efectos de su calificacion y ordenacion urbanistica, mediante el correspondiente instrumento de planeamiento
urbanistico, se considerard suelo de uso turistico el que en un porcentaje superior al cincuenta por ciento de la
edificabilidad total del dmbito de ordenacion determine la implantacion de establecimientos de alojamiento turistico que
cumplan los requisitos de uso exclusivo y de unidad de explotacion”.

De acuerdo a la ficha de caracteristicas del Sector SUS16 se comprueba que, de la edificabilidad maxima
prevista del sector de 215.000 M2, destina 120.000 (55%) > 50 % para alojamiento Turistico, por lo que el
Sector, de acuerdo al articulo anterior estd caracterizado como USO GLOBAL TURISTICO, en consonancia con lo
dispuesto en la Disposicion anterior.

No obstante, la Modificacién n.® 4 introduce como uso compatible el Uso Residencial, al que destina un méaximo
de 75.250 M2t. de Edificabilidad, previendo 300 viviendas con una densidad de 1,25 viv/Ha., por o que podria
serle de aplicacion lo establecido por el 10.1.A)b) de la Ley 7/2002 que determina para los Plan Generales de
Ordenacién Urbanistica en todos los Municipios: “En cada drea de reforma interior o sector con uso residencial, /as
reservas de los terrenos equivalentes, al menos, al treinta por ciento de la edlficabilidad residencial de dicho dmbito para
su destine a viviendas protegidas, en los términos previstos en el Plan Municipal de Vi vienda y Suelo, que podrd
aumentar este porcentaje para atender las necesidades del municipio”y por el articulo 10.2 de la Ley 4/2013 de 1 de
octubre de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion social de la vivienda.

El mismo articulo 10.1.A)b) de la Ley 7/2002, determina que"£/ Plan General de Ordenacion Urbanistica podid
eximir total o parcialmente de esta obligacion a seclores o dreas de reforma interior concretos que tengan una densidad
inferior a quince viviendas por hectirea v que ademas por su tipologla no se consideren aptos para la construccion de este
tipo de viviendas” .

En base a que la densidad de viviendas establecida en el documento de 1,25 viv/Ha < 15 viv/Ha es muy
baja y su tipologia unifamiliar aislada, no acorde para este tipo de viviendas, el Sector no ha incluido vivienda
protegida.

Y continta el mismo articulo, “e/ Plan General preverd su compensacion mediante la integracion de la reserva que
corresponda en el resto del municipio, asegurando su distribucion equilibrada en el conjunto de la ciudad”.

Plaza Asdrdbal, n° 6. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

En este sentido, el Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Trebujena fue aprobado por el pleno del Ayuntamiento
con fecha 03 de julio de 2014. En él establece una reserva de 272 viviendas protegidas para todo el municipio
que se localizan en los sectores 8, 10, 11, 12 y 13 mas otras 47 viviendas en suelos de titularidad publica
municipal. No localiza reserva de viviendas protegidas en el sector SUS-16.

En consecuencia, no le es de aplicacion la obligacion de reserva del 30 % de vivienda protegida al
estar el sector SUS-16 exento de acuerdo con las necesidades de vivienda establecidas en el correspondiente
Plan Municipal tal como establece el articulo 10.4 de la Ley 4/2013 de 1 de octubre de medidas para asegurar
el cumplimiento de la funcién social de la vivienda.

En cuanto a la compensacion de las plusvalias generadas por la exencion de la reserva de vivienda
protegida, la Modificacion Puntual n.® 4 establece una cesién del 12,95 % "obligatoria y gratuita al Municipio
de los terrenos ya urbanizados en los que se localice la parte de aprovechamiento urbanistico en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.

3. Conclusioén:

Del analisis de la documentacion presentada relativa a la MODIFICACION PUNTUAL N.° 4 DEL PGOU DE
TREBUJENA, SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 “TURISTICO”, se concluye, que de
acuerdo con el articulo 10.1.A)b) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia
yel 10.4 de la Ley 4/2013 de 1 de octubre de medidas para asegurar el cumplimiento de la funcion social de la
vivienda, el ambito estd exento de la reserva legal de vivienda protegida, por lo que se INFORMA
FAVORABLEMENTE el Documento de Evaluacién Ambiental Estratgica.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V°.B. EL JEFE DE SERVICI Cadiz, a 8 de septiembre de 2017

Por la Oficina Técnica

Fdo: Maria Rosa Navarro Ariza
Arquitecta

Plaza Asdriibal, n° 6, Edificio Junta de Andalucia, 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00 Fax 956 00 63 78
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DE CADIZ,

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVAALA M.P. N.° 4 DEL PGOU DE
TREBUJENA, SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 " TURISTICO *

En relacion al asunto, y una vez analizada la documentacion aportada, este Servicio informa
FAVORABLEMENTE la Modificacién Puntual n.° 4 del PGOU de Trebujena, sector de suelo urbanizable

sectorizado SUS 16 “ Turistico “, con el siguiente condicionado:

La actuacion turistica de referencia podria afectar al acceso del camino existente a la carretera A-
471. La documentacion presentada no especifica cdmo se accede al sector turistico a desarrollar,
ni el volimen de trafico que va a generar, ni la interferencia que puede provocar en la carretera
citada. Por tanto, todos estos aspectos deberan ser estudiados y definidos en los posteriores

documentos a tramitar{ Plan Parcial, Proyecto de Actuacion o Proyecto de urbanizacion).

Cadiz, a 5 de septiembre de 2017

EL JEFE DEL SERVICIQD

Plaza Asdriibal, s/n. Edificio Junta de Andalucia. 11071 Cadiz
Teléfono: 956 00 63 00. Fax 956 00 63 78
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JUNTA DE ANDALUCIA ,

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

CONSEJERIA DE CULTURA

Delegacién Territorial en Cadiz
Fecha:

DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE
Ref: DPPH/JMPA/AMYV Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Plaza de Asdrubal 6- 3° plantq. >~ " 1l
Asunto: Evaluacién Ambiental Edificio Junta de Andalucia £
Estratégica. Modificacion Puntual n.° 11008 CADIZ i [ )
4 PGOU Trebujena sus-16 “Turistico”. P 1 NOV 2637

i1,
\ IO\I X Territorial

En relacién a su escrito de fecha 25 de julio de 2017, n® registro salida 9448, por el
que nos remite el documento de la MODIFICACION PUNTUAL N.° 4 DEL PGOU DE TREBUJENA,
SECTOR DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 “TURISTICO", sometido a Evaluacion
Ambiental Estratégica, de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 y posteriores de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley
3/2015, de 29 de diciembre, se adjunta informe del departamento de Proteccion del Patrimonio
Historico en el que se contienen las actuaciones necesarias a incluir en dicha evaluacion, para
una correcta proteccion del Patrimonio Histérico-Arqueolégico afectado.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Daniel Moreno Ldépez

JUNTR DE RNDRLUOIA

CONSEJERIA DE CULTURA

201799900599706 - 30/10/2017

Registro Auxlliar
Serv. Bienes Culturales Cadiz

0 —r>w

CADIZ

C/ Cdnovas del Castlilo, 35. 11001 Cédiz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Correg-e: Informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandaluda.es

Codigo:RXPMw798PFIRMASW7gEoPe7EGX2nsH.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR DANIEL MORENO LOPEZ FECHA 30/10/2017

ID. FIRMA RXPMw798PFIRMASW7gEoPe7EGX2nsH PAGINA 171







JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE

CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME: MODIFICACION PUNTUAL N.2 4 DEL PGOU DE TREBUJENA, SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SUS-16 “TURISTICO".

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el escrito de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacian del Territorio de fecha 25 de julio de 2017, n° reg. Salida 9948,
recibido en esta Delegacion el 28 de julio de 2017, relativo a [a modificacion de la Modificacion
Puntual citada en el encabezamiento, sometida a evaluacién ambiental estratégica, para su
informe en materias de nuestra competencia.

La Modificacion Puntual 4 el PGOU de Trebujena tiene por objeto la innovacion de la ordenacion
estructural para el Sector de Suelo Urbanizable “SUS 16" que se establece en el texto Refundido del
PGOU con el fin de adaptarlo a las determinaciones que para él se fijan en el POTCNC, para proceder a su
posterior desarrollo urbanistico.

Se propone la modificacion de la ordenacion del Sector SUS16 cuyo uso global es el Turistico,
manteniéndose el mismo y madificindose la edificabilidad global y densidad en la totalidad del Sector, asi
comao recoger los criterios de actuacién que le vinculan desde la Ordenacion Territorial.

La madificacién contempla pues areas de urbanizacién, creacion de humedales, campo de golf y
regeneracion de marismas, las cuales implican movimientos de tierras.

Si bien, como el documento especifica, que no estdn documentados, en principio, yacimientos
arqueoldgicos o bienes histéricos culturales en el ambito estricto de la Modificacién Puntual n.° 4, si son
conocidos yacimientos arqueoldgicos de especial interés en su entorno inmediato, como el caso de los
yacimiento de Alventus y Cerro de Gibraltar. De la misma manera la mitad norte de la Modificacion
Puntual esta afectada por la Zona de Servidumbre Arqueolégica declarada por Orden de 20 de abril
de 2009 de la Consejeria de Cultura (BOJA nim 101 de 28 de mayo de 2009), por la que se declaran 42
espacios definidos en las aguas continentales e interiores de Andalucia, mar territorial y plataforma
continental riberefia del territorio andaluz. En concreto estd incluida parcialmente en la zona denominada:
Espacio subacuatico Arenas Gordas-Desembocadura del Guadalquivir.

s M. TREBUJENAZEAE M.P. n° 4 del PGOU, sector e
de’ suelo urbaniiﬁlﬁl@l‘n‘é&tﬁfh@dq SUS-16 "Turistico" . = _ |
1 F e | [ ' »
- ! M \ { !
] 11 "
<N : I.I " . 4
| U v : = {;" Abewntan (¥ 8
1 o : . P
| _-;': {
| i o SE R ook
4= I |
. ol :
l - . I]': : . ] Pt bt s i I.l.. . .
i\ Treofons 4 il e ;
2 ’ I|J 2 I’
| LEYENDA . W~ -
7 ok BB ey — | o \
[} Yocemwetds oelintndas poitimy N . o 1}‘:";;' - ; e, PO, ——
2 \"l““'“""lﬂ rovisades , | ; = i |I ,:
Zﬁﬂlﬂhl!-u:mm | — -mﬂmmh m?—_‘::; h‘é-uun..'i_"m' i r [-_Ign,.]u'1 10,000

C/ Cénovas del Castillo, 35. 11001 Cddiz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Correo-e: informacion.dpcadiz ccul@juntadeandaludia es

Caédigo:RXPMw768PFIRMA8SYahyZe/5izq//8.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electronico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

ANGEL MUNOZ VICENTE FECHA

18/10/2017

ID. FIRMA
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En consecuencia y de acuerdo con dicha declaracion, y de conformidad con el articulo 49 de la Ley
14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia (BOJA nim 248 de 19 de diciembre de 2007), “ cualquier
obra o actuacion que lleve aparejada remocion de terrenos se notificard a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico con un minimo de 15 dias de antelacion. Recibida la notificacién, la
Consejeria dispondrd de un plazo de 15 dias para ordenar, en su caso, la realizacion de calas o
prospecciones arqueoldgicas, que se regiran por lo dispuesto en el articulo 59" de la misma ley. “La
Consejeria competente en materia de patrimonio historico quedard facultada para inspeccionar en todo
momento las obras y actuaciones que se realicen en Zonas de Servidumbre Arqueoldgica”.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Angel Mufioz Vicente

2/2

Cédigo:RXPMw768PFIRMA8SYahyZe/5izg//8.
Permite la verificacién de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

ANGEL MUNOZ VICENTE FECHA 18/10/2017

ID. FIRMA

RXPMw768PFIRMABSYahyZe/5izq//8 PAGINA 2/2






