JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO AL PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR ARG-29 "ALMENDROS 2" EN EL TERMINO MUNICIPAL DE
EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/19/2018
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal.

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 25/07/2018,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo al PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-29
"ALMENDROS 2" en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorporé al derecho interno espafiol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autondomico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adaptd la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de

la planificacion publica. La Seccion 4* del Capitulo Il del Titulo Ill de la citada Ley recoge el
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procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-29
"ALMENDROS 2" en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, se encuentra
sometido a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los
supuestos del Art. 40.3.c) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 19 de julio de 2018, se recibio en la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de El
Puerto de Santa Maria de inicio de la Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada del
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-29 "ALMENDROS 2", en aplicacion de lo
dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompafada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucioén, de fecha 25 de julio de 2018, del Delegado Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision a
tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria, para el PLAN ESPECIAL DE
REFORMA INTERIOR ARG-29 "ALMENDROQOS 2".

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometid el Plan Especial y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
consultados y se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |
del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas :z::;; € r::::e::a
D.T. de Fomento y Vivienda (Vivienda) 25/07/2018 |26/09/2018
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte (Cultura) 25/07/2018 |10/10/2018
Ecologistas en Accion 25/07/2018 |17/09/2018
AGADEN 25/07/2018 -

cD)}Ijé nMaeC‘ij;gEbferr‘:ﬁoyno Sv. Dominio Publico Hidraulico | 26/07/2018 | 25/02/2019

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

Los terrenos objeto del presente Plan Especial se localizan en el Puerto de Santa Maria
en una linea trasera respecto de las playas y alejado del casco historico en la zona de
crecimiento de la ciudad hacia el término municipal de Rota.

Los limites del sector quedan delimitados al norte con el camino de la Hijuela del Tio
Prieto, al Este con parcelas en uso y solares urbanos no consolidados de Cantarrana
(Urbanizacion Los Tres Pinos). Al Sur con La Hijuela del Tio Gilito. Al Oeste con la zona de
sistemas generales futuros (viales y parques) a través de la calle interior y de borde que
cierra y une ambas hijuelas ya citadas. El acceso se puede realizar por el norte por la Hijuela
del Tio Prieto o por el sur por la CA-603 que continua con la Hijuela de Montellano.

El Sector ARG 29 (Suelo Urbano no consolidado) cuenta con una superficie de
126.592,59 m? de uso residencial tras la incorporacion mediante una modificacion puntual
del PGOU de las parcelas 65, 70A y 70B, procedentes del sector SUNC-01 Cantarranas, y
que suman una superficie de 1.869,59 m?, con una edificabilidad de 0,2 m*/m?’s y una
densidad de 14,93 viviendas/Ha. Siendo el nimero maximo de viviendas 189.

Los objetivos que establece el PGOU para el desarrollo de esta area son promover la
regularizacion de ocupaciones irregulares de suelo no urbanizable, estableciendo las medidas
oportunas para garantizar su correcta integracion en la malla urbana prevista en el nuevo
modelo de ciudad. En este caso nos encontramos con ambitos de regularizacion donde el
nivel de consolidacion edificatoria, la dispersion del suelo vacante y la reducida superficie de
las parcelas libres de edificacion impiden la localizacion en su interior de las reservas
dotacionales -llamadas a dar cobertura a las carencias existentes- en términos de eficiencia
funcional, centralidad geografica y concentracion espacial. La ordenacién pormenorizada
debe posibilitar la colmatacion residencial del escaso suelo vacante existente.
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Este Plan Especial establece la ordenacion urbanistica pormenorizada de los suelos de
esta zona del municipio clasificada como Suelo Urbano No Consolidado, redefiniendo la
parcelacion, mejorando sustancialmente la red de infraestructuras, eliminando barreras
arquitectonicas, redimensionando viarios etc, de manera que se integre en la malla urbana
como Suelo Urbano consolidado.

5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de la
Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de fecha 25 de febrero de 2019, que se adjunta en el anexo | del presente Informe
Ambiental.

5.2. EN MATERIA DE CULTURA.

De acuerdo a lo manifestado en el informe del Departamento de Proteccion del
Patrimonio Historico de la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz, de
fecha 10 de octubre de 2018, que se adjunta en el Anexo |, en los terrenos objeto del Plan
Especial no consta la existencia de restos arqueologicos ni ni otros elementos pertenecientes
al Patrimonio Historico de Andalucia, por lo que no procede establecer en principio ninguna
cautela en la fase previa de ejecucion de cualquier tipo de obra que implique remociones del
terreno. No obstante, en el caso de hallazgo arqueoldgico casual por cualquier circunstancia,
sera obligada la comunicacion a la Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en
Cadiz en el transcurso de 24 horas, en los términos del articulo 50 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia.
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5.3. EN MATERIA DE CONTAMINACION ACUSTICA.

La Declaracion de Impacto Ambiental de la Revision del P.G.0.U. de El Puerto de Santa
Maria, de fecha 2 de noviembre de 2011 advertia que en la zonificacion no se reflejaban
medidas para corregir la afeccion de la A-491 sobre los usos colindantes previstos, a pesar
de que el mapa de ruido prevé un impacto acustico significativo sobre estas areas
inmediatas; en este sentido, si bien corresponde ejecutar tales medidas a la administracion
competente en la materia, el desarrollo urbanistico de los correspondientes usos en las
areas acusticas afectadas, debera restringirse hasta donde se garantice el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica que correspondan.

En el Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial no se ha resuelto el impacto
acustico que genera la carretera A-491 sobre el area de uso residencial, por lo tanto, para el
cumplimiento de los objetivos de calidad acustica recogidos en el articulo 14 del real
decreto 1367/2007, debera comprobarse y asegurarse mediante la elaboracion del mapa
de ruido del municipio y los correspondientes planes de accion en los plazos legalmente
establecidos en la Ley 37/2003 del ruido.

La zonificacion establecida y por tanto los objetivos de calidad acustica para cada zona,
deberan ser tenidos en cuenta de modo que no sean autorizables las actuaciones y
actividades cuyo funcionamiento contribuya, por efectos aditivos directa o indirectamente, a
la superacion de los objetivos de calidad acustica para ruidos establecidos en los articulos 14
y 16 del real decreto 1367/2007. Esto se comprobara mediante estudio acustico remitido
por el titular o promotor para cada actividad cuyos requisitos y contenido minimo vienen
recogidos en los articulos 34 a 37 del decreto 326/2003, por el que se aprueba el
Reglamento de Contaminacién Acustica de Andalucia. Dicho estudio contendra, en su caso,
las medidas correctoras necesarias para el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
y los valores limite que le sean de aplicacion.

5.4. SOBRE LAS SUGERENCIAS DE ECOLOGISTAS EN ACCION DE EL PUERTO DE SANTA
MARIA.

Deberan ser valoradas las sugerencias de caracter ambiental puestas de manifiesto en
el escrito de la asociacion Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria, recibido en
fecha 17 de septiembre de 2018, que se adjunta en el Anexo |, teniendo en cuenta que
algunas de ellas constituyen condiciones de obligado cumplimiento en el antedicho informe
en materia de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua; no obstante, no existe
afeccion a vias pecuarias.

Plaza Asdrdbal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

C6digo:640xu84408FYUDIXAq/BDuqfbQparv.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

DANIEL SANCHEZ ROMAN FECHA

21/03/2019

ID. FIRMA

640xu84408FYUDIXAq/BDugfbQpary PAGINA

5/7



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu84408FYUDJXAq/BDuqfbQp4rv

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Cadiz

6.PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del andlisis de la documentaciéon aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible en Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos
ambientales,

DETERMINA

Que el PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-29 "ALMENDROS 2" en el
término municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA, no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas
en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la Memoria
Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, €l presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del Plan Especial en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En tal
caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

DANIEL SANCHEZ ROMAN
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

* Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz. Servicio de Vivienda.

* Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz. Departamento de
Proteccion del Patrimonio Historico.

* Sugerencias de Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa Maria.

Plaza Asdrdbal, 6. 32 Planta. Edificio Junta de Andalucia. 11008 Cadiz
Teléfono: 956 00 87 00. Fax 956 00 87 02

C6digo:640xu84408FYUDIXAq/BDuqfbQparv.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

DANIEL SANCHEZ ROMAN FECHA

21/03/2019

ID. FIRMA

640xu84408FYUDIXAq/BDugfbQpary PAGINA

717



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu84408FYUDJXAq/BDuqfbQp4rv

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA,

JUNTA DE ANDALUCIA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Cadiz

N° Ref.: CA 11027/E/18024 Fecha: 15 de Febrero de 2019

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE INICIO DE EVALUACION
ASUNTO AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR
: UNIDAD ARG-29 “ALMENDROS 2” DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CADIZ)

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud dentro del marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica relativa al Plan Especial de
Reforma Interior Unidad ARG-29 “ALMENDROS 2" del Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de Santa
Maria y una vez examinada la documentacién técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en las competencias
en materia de aguas del Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica de El Puerto de Santa Maria actualmente en vigor, fue
aprobado definitivamente en el afio 2013 y publicado en el BOJA con fecha 3 de diciembre de 2013.

SEGUNDO.- Con fecha 25 de Julio de 2018 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de
Informe desde el Servicio de Proteccion Ambiental al Documento Inicial Estratégico del Plan Especial de Reforma
Interior Unidad ARG-29 “ALMENDROS 2" del Plan General de Ordenacion Urbanistica en el Término Municipal de El
Puerto de Santa Maria. La documentacion, presentada consta de Borrador del Plan Especial y Documento de
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada correspondiente a dicho Plan Especial.

OBJETO y AMBITO del Plan Especial de Reforma Interior Unidad ARG-29 “ALMENDROS 2”:

El objeto del Plan Especial de Reforma Interior es establecer la ordenacion urbanistica pormenorizada de los
suelos de esta zona del municipio, clasificada como suelo urbano no consolidado, y dotar de infraestructuras
urbanas basicas a estas areas (ARG), eliminando los impactos ambientales que su desarrollo incontrolado esta
produciendo.

El sector cuenta con una superficie total de 126.438 m2 segln el Plan General de Ordenacion Urbanistica y
el numero maximo de viviendas que puede albergar es de 189 unidades. Los limites del sector son al norte el
camino de la Hijuela del Tio Prieto, al Este con parcelas en uso y solares urbanos no consolidados de Cantarrana
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(Urbanizacion Los Tres Pinos), al sur con la Hijuela del Rio Gilito y al oeste con la zona de sistemas generales futuros
(viales y parques) a través de la calle interior y de borde que cierra y une ambas hijuelas ya citadas.
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operacioén reurbanizadora.

Ambito del Area ARG-29 “ALMENDROS 2”

INFORME

En el ambito del Plan Especial no existen equipamientos y con respectos a las infraestructuras son minimas
y con obras paralizadas y parcheadas que se han de recoger en el Proyecto de Urbanizacion para tratar de
reaprovecharlas en la medida que sea legal y técnicamente posible, en el afan de abaratar los costes finales de la
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA,

JUNTA DE ANDALUCIA

Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Cadiz

Se valoran los documentos aportados: Borrador del Plan Especial y Documento de Evaluacion
Ambiental Estratégica simplificada y Planos correspondiente a dicho Plan Especial.

En base a lo anterior, es conveniente considerar lo expuesto a continuacion en materia de aguas:

1. Respecto al D.P.H. y Zonas Inundables.

No hay afeccion al Dominio Publico Hidraulico, Zonas de Servidumbre, Zonas de Policia y Zonas
Inundables asociadas. En relacion con las masas de aguas subterraneas, el sector podria afectar al Acuifero
Puerto de Santa Maria, perteneciente a la Unidad Hidrologica UH05.58 conforme al Plan Hidrologico de la
Demarcacién Guadalete-Barbate.

El instrumento de planeamiento debe incorporar un Plano de Informacién en el que se identifiquen
los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector.

Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan
adoptar para evitar la sobreexplotacién de los acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las
presiones que dichas masas puedan presentar. Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier
actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y se adoptaran medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales
como medidas de proteccion (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

2. Respecto a la Disponibilidad de Recursos Hidricos

No existe afeccién en relacion a la disponibilidad de recursos hidricos.

3. Respecto al Ciclo Integral del Agua.

En el documento presentado para evaluar, concretamente en el apartado dedicado al
ABASTECIMIENTO. POZOS. RIEGOS. en el ambito de desarrollo, se expone:

“No nos consta la existencia de pozos ni legales ni ilegales.

Reciben el agua de red publica de APEMSA, con conexiones individuales de diferentes épocas, todos los
vecinos que tienen la residencia habitual alli. Se pretende aprovechar la red existente en la medida de lo
posible con refuerzos y con actuaciones en conexiones y pasos. No existe riego en las calles y no consta
como se resuelve en el interior de cada parcela. Se regulara.”
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En el documento presentado para evaluar, concretamente en el apartado dedicado al
SANEAMIENTO. en el ambito de desarrollo, se expone:

“La red de saneamiento que esta instalada en la actualidad responde al tipo de mixta donde las aguas
pluviales y residuales acometen a un mismo colector. Serd prioritario de instalacion de una red de
saneamiento de tipo separativa, segun el articulo 14.2.15.4 de las NNUU del PGOU donde indica que debe
ser la opcion prioritaria en las actuaciones de nueva urbanizacion. Igualmente, el art. 52 de la Ordenanza
Municipal de ARGs sefiala que la red de colectores interiores de la unidad sera preferentemente de cardcter
separativo.”

En base a la realidad expuesta anteriormente, en relacion a la accesibilidad en el entorno a dichas
infraestructuras y la existencia de redes privadas en el interior del ambito de desarrollo, es necesario aportar
la siguiente informacion o documentos:

* Certificado de la Empresa Municipal de Aguas de El Puerto de Santa Maria, APEMSA, en relacion al Ciclo
Integral del Agua, garantizando que las necesidades en relacion a los recursos hidricos e infraestructuras
asociadas a los mismos previstas en el Plan Especial podran ser cubiertas en tanto a lo que compete a la
gestion de dicha entidad y las condiciones necesarias para poder recepcionar las redes privadas existentes
en el ambito por los servicios municipales.

* En los planos debe reflejarse las nuevas redes proyectadas y los puntos de conexién a las redes
municipales o vertido.

* Debe planificarse en el tiempo en relacion al desarrollo del Plan Especial clausura de las fosas sépticas
existentes en el ambito de desarrollo.

* En el caso que existan pozos en el ambito del Plan Especial, deben aportarse los documentos que
acrediten su autorizacion de aprovechamiento. En los casos que no estén autorizados por la administracion
deben ser clausurados.

lgualmente debera aportarse la siguiente informacién en el siguiente documento del Plan Especial a
tramitar:

e Se deben incluir medidas y actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la
gestion de los servicios del ciclo integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual
demanda bruta al establecer medidas para reducir las dotaciones y consumos generados.

e Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campanfias de divulgacién, sensibilizacion y educacion ambiental para concienciar a la
poblacién en el consumo responsable y ahorro del recurso.

4. Estudio Economico-Financiero

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas
en el planeamiento urbanistico deben estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.
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Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias tanto para
abastecimiento como para el saneamiento de agua deben quedar diferenciados.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico
Hidraulico y Calidad de Aguas

Rafael Martin Ballesteros
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CONSEJERIA DE FOMENTOQ Y VIVIENDA
‘]UHTH UE H"D HLUU H Delegacion Territorial de Cadiz

JUNTA DE ANDRLUCIA
CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

25 SET. 2018

REGISTRO GENERAL
Diwmcm TERRITORIAL

3 Yol - ur ) ,
2I0 o DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
Fecha: 25 de septiembre de 2018 AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Ref.: Secretaria General Pl. Asdrubal. 6 3* Planta
Asunto: Plan especial de reforma interior ARG-29 Cadiz

“Almendros 2" en El Puerto de Santa Maria

PU-r>m

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE
Y ORDENACION DEL TERRITORIO

 qaggp o (350%

Reglstio General Hora
Delegaclon Territorlal

=Z2O— OO omcIMma

Cédiz

ASUNTO: Evaluacion ambiental estratégica - Plan especial de reforma interior ARG-29
“Almendros 2" en El Puerto de Santa Maria

En relacion a la solicitud de informe sobre posibles incidencias en el asunto de referencia y que entré
en nuestra delegacion el pasado 30 de julio de 2018, adjunto se remite la contestacion elaborada por el
Servicio de Vivienda.

LA SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL

Fdo.: Encarn
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Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO Y
VIVIENDA DE CADIZ A LA CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIELE INCIDENCIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA DEL PLAN ESPECIAL DE REFORMA
INTERIOR {PERI) ARG-29 “ALMENDROS 2" en el término municipal de EL PUERTO DE SANTA
MARiIA, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE INICI0 DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

Antecedentes:

Con fecha 30 de julio de 2018, tiene entrada en e! Registro General de la Delegacion Territorial de Fomento y
Vivienda de Céadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medic Ambiente y Ordenacion del
Territorio de Cédiz {Organo ambiental), por el que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la
Evaluacion ambiental estraigica refativa al PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PER!) ARG-29
“ALMENDROS 2" en el £rmino municipal de EL PUERTO DE SANTA MARIA y de acuerdo a lo establecido en los
articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sabre la posible incidencia en materia de
Vivienda, que de acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a trawds de la RED, en:

E.AEE. s-15.18 PE.R.I ARG-29 almendros 2.7z
hitps:/ /consigna.juntadeandalucia.es/fc8540db54fd8c0dfebe9ab3e72aaab8

1. Ambito, objeto y determinaciones urbanisticas del PERI ARG-29 “ALMENDROS 2"
Emplazamiento, superficle y &mbito:

El Plan General de Ordenacitn Urbana de El Puerto de Santa Marfa (P.G.0.U.) delimita el Area de regularizacion
ARG-29 “ALMENDROS 2", con una superficie total de 126.438,119 metros cuadrados de suelo bruto (m2sb).

Los terrenos se localizan en una linea trasera respecto de las playas v alejado del casco histrico en la zona de
crecimiento de la ciudad hacia Rota, Se trata de una de las tantas fincas que se parcelaron en su momento
para construir con posterioridad viviendas unifamiliares, De las casi doscientas parcelas existentes, et 90% estin
ocupadas por viviendas. Dentro del entramado residencial, se detectan inmuebles que responden a propietarios
de distinto nivel adquisitivo, incluyendo viviendas de manufactura propia.

Objeto:

Los criterios v objetivos generales establecidos por el PG.O.U. para e Area ARG-29 son ‘promover la
regularizacion de ocupaciones frreguiares de suelo no urbanizable, estableciendo las medidas oportunas para
garantizar su correcta infegracion en la malla urbana prevista en ef nueve modelo de ciudad. £n este caso nos
encontramos con dmbilos de regularizacion donde el nivel de consolidacion edificatoria, fa dispersion def suelo
vacante y Ia reducida superficie de las parcelas fibres de ediffcacion impiden 2 localizacion en su inferior de las
.- reservas dotacionales -flamadas a dar cobertura a 1as carencias existentss- en Brminos de effciencia funcional,
" cenfralidad geogrfica y concentracion espacial. La ordenacion pormenorizada debe posibilitar fa colmatacion
residencial def escaso suelp vacanie existents”,
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Defegacién Territorlal de Fomento y Vivienda de Cadiz
Determinaciones:

Er el Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) aprobado definitivamente por Orden de 21-Feb-12 se
establecieron 48 Areas de Regularizacién en suelo urbano no cansolidado. Cada una ella dispone de una Ficha
donde se especifican las determinaciones urbanisticas y objetivos para la ordenacion pormenorizada,

ANEXO I: Ficha de condiciones particulares ARG 29 ALMENDROS 2
El PERI se redacta en desarrollo del Plan Genetal de Ordenacion Urbana en dicho dmbito, estableciendo la
ordenacién detallada de la unidad, reflejada en su ficha urbanistica:
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Delegacién Territorial de Fomento y Vivienda de Cadiz

2. Valoracién del contenido def PERI ARG-29 “ALMENDROS 2": En cuanto a la reserva de terrenos
destinados a la construceidn de vivienda protegida articule 10.1.A) b} de la Ley 7/2002.

El articulo 10.1.A)b} de la Ley 7/2002 determina que Los Plan Generales de Ordenacidn Urbanistica
estableceran: “ £n cada drea de reforma interfor o seclor con uso residencial, fas reservas de los terrenos equivalentes, of
menos, al freinta por clento de la edificabilics i fal die dicho dmbito para su destino a viviendas profegidas, en los
Erminos previstas en ef Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podid aumentar esle  porcentsje  para  alender  las
necesidades def municipio”.

Sin embargo el PGOU de EI Puerte de Santa Maria no habia previsto la reserva de suelo para viviendas de
proteccién oficial en las dreas de regularizacion. “£7 efecto, ef desarroflo reglado de un volumen residencial
sirmifar al que ofrecen fas Areas de Regilarizaclon debenia haber aportado a fa ciudad un techo edificable destinado a este
_ tipo de vivienda de, aproximadaments, 253.920 mZ2. En cualquier caso, y dado que para ef edimputo de la ediffeabilidad
i destinada a vivienda protegida se defrae el lecho edificable vinculado a las viviendas existentes en estos
asenlamientos, el 'déficit legal” que incorporan asciende a 46.21170 m2 de techo edificable, que halwdn de ser
compensadlos en ofras dreas y sectores, principalmente del stelo urbanizable sectorizado.”” dado que para el compulo de
: la edificabitidad destinada a vivienda protegida se detrae ef fecho edificable vinculado a fas viviendas existentes en estos
o asenfamientos, el "déficit fegal” qus incorporan asclende a 46.211,70 me de lecho edificable, que habrdn de ser
X compensados en otras dreas y sectores, principalmente del suelo urbanizable sectorizado.”

Y en particular en la ficha del PERI PERI ARG-29 “ALMENDROS 2", en base a que la densidad de
viviendas establecida en el documento es de 14,95 Viv/Ha < 15 viv/Ha v su tipologia unifamiliar aislada,
de acuerdo al mismo articulo 10.1.A)b) de ia Ley 7/2002. " £ Plan General de Ordenacidn Urbanistica podid eximir
total o parcigimente da esta obligacion a seclores o dreas de reforma inferior concrefos que tengan una densidad inferior a
quince viviendas por hectirea v que ademds por sy tipologlfa no se considerern apios para la consiruccion de este tipo de
wiviendas. El Plan General preverd su compensacion mediante fa integracion de la reserva que corresponda en ef resto del
municipio, asegurandoe su distribucion equifibrada en ef conjunto de fa ciudad”.

En consecuencia, el PGOU de EIl Puerto de Santa Maria, exime de la obligacién de reserva del 30 % de
vivienda protegida al PERI ARG-29 "ALMENDROS 2" debido a la reducida existencia de suelo vacante y a su
dispersidn,

Conclusion:

Del andlisis del documento de la PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR (PERN ARG-29 "ALMENDROS 2"y
de los antecedentes de planeamiento, se concluye, que el drea estd exenta de la reserva legal de vivienda
protegida, por lo que no procede el informe de la Conseferia de Fomento y Vivienda previsto en el articulo 18.3
¢) de la Ley 7/2002 en relacidn con el 10.1.A}b) y 17.8).

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V°.B. EL JEFE DE SERVICIQ DE VIVIENDA Por la oficina #cnica
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CONSEJERIA DE CULTURA
Delegacidn Territorial en Cadiz

DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

Ref: DPPH/JMPA/AMV Y ORDENACION DEL TERRITORIO
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Asunto: Evaluacion Ambiental Edificio Junta de m‘cigucié:a.ﬁ:ﬁé;,\% !H!:gr,}jgr[;]? |
Estratégica. PERI ARG 29 Aimendros 11008 CADIZ | C |——LSR8AcioN bet rensimomo.

E e

p . T 901
ci 100CT 2618
i L .

O [Registio Gengral
N Delegacitn Territoria)

2. El Puerto de Sta. M.™:

En relacion a su escrito de fecha 30 de julio de 2018, n® registro salida 8871, recibido
en esta Delegacion el 2 de agosto de 2018, por el que nos remite el documento del “Plan Especial
de Reforma Interior ARG-29 “Almendros 2" en el término municipal de El Puerto de Santa Maria,
de acuerdo a lo establecido en los articulos 39 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, se
adjunta informe del departamento de Proteccion del Patrimonio Historico en el que se definen las
actuaciones necesarias para una correcta proteccion del posible Patrimonio Histérico-Arqueolégico
afectado.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Daniel Moreno Lopez

JUNTR DE ANDALUCTA

CONSEJERIA DE CULTURA

201899900663193 - 04/10/2018

2O —=r>w

Registro Auxiliar
Serv. Bienes Culturales Cadiz

CADIZ

C/ Canovas del Castillo, 35. 11001 Cadiz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Correo-e: informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE TURISMO Y DEPORTE
CONSEJERIA DE CULTURA
Defegacion Territorial en Cadiz

INFORME: PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR ARG-29 “ALMENDROS 2”. T.M.
EL PUERTO DE SANTA MARIA.

Se redacta el presenie informe al objeto de cumplimentar el escrito de la Delegacion Territorial de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio de fecha 30 de julio de 2018, n° reg. Salida 8871,
recibido en esta Delegacion el 2 de agosto de 2018, relativo al proyecto citado en el
encabezamiento, en &l término municipal de El Puerto de Santa Maria, sometido al inicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica, para su informe en materias de nuestra competencia.

1.- Descripcién del Plan Especial.

El Plan Especial de Reforma Interior {PERI} de la Unidad ARG-29, Almendros 2, del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) de El Puerto de Santa Marfa, supone la normalizacion e integracion
drbana ambiental del sector.

En el documento de Fvaluacion Ambiental Estratégica se recogen las caracteristicas de los terrenos desde
el punto de vista del Patrimonio Historico v se concluye indicando que “£n fa parcela no existe ningun bien
de interds cuftural por lo que a reestruciuracion del sector no supone ninguna afeccidn al patrimonio
cultural. La edificacion existente carece de cualguier valor cuffural o arquitectonico. Tampoco existe ningun
vacimienio arqueoldgico catalogado. En cualquier caso como se frala de obras en el enforne trbano se
fomaran las medidas prevenfivas v cautelares que al tal efecto disponen las ordenanzas municipales y la
propia legislacion de Patrimenio”.,

2.~ Andlisis del PERI ARG-29 desde la perspectiva del patrimonio histérico.

En el ambito territorial det Plan Especial de Reforma, efectivamente no censta la existencia de yacimiento
argueolagico ni ningun otro bien del Patrimonio Histdrico, fanto en la Base de Daies del Patrimoenio
Historico de Andalucia, como en el Catalogo def PGOU.

3.~ Conclusiones y propuestas.

Dado que en jos terrenos objeto det Plan Especial de Reforma no se conoce la existencia de restos
arqueolégicos ni otros elementos pertenecientes al Patrimonio Histérico de Andalucia, no procede
establecer en principio ninguna cautela en la fase previa de ejecucion de cualquier tipo de obra que
implique remociones del terreno, por lo que se informa favorablemente el documento de Plan Especial de
Reforma Interior ARG-29. Almendros 2, aconsejandose, en base a [a existencia de varios yacimientos
arqueologicos en sus cercanfas, un seguimiento arqueclogico de las obras que requieran remacicnes del
{ferreno en el &mbito de aplicacién de dicho plan.

No obstante, en el caso de hallazgos arqueolégicos casuales por cualguier circunstancia, se estard a lo
estipulado en el articulo 50 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, que determina que
“fa aparicion de hallazgos casuales de objetos v restos maleriales gue posean los valores propios del
Fatrimonio Histérico Andaluz deberd ser nofificada inmediatamente a la Conseferia compelfente en maleria
de palrimonio historico o al Ayuntamiento correspondiente, quién dara trasalade a dicha Consejria en el
plazo de veinticuatro horas, En ningiin caso se podrd proceder sin la autorizacion y supervision previa de
la Consejeria compelenete en materia de patyimonio hislorico a la remocion de los resfos o bienes

.. hallados, que deberdan conservarse en el fugar del hallazgo, facilitindose su puesta a disposicion de Ia

Administracion”.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO
Angel Murioz Vicente

£/ Cénovas def Castillo, 35. 11001 Cadiz. Telf.: 956 00 94 00. Fax: 956 00 94 45
Cotreo-e; Infarmacion.dpcadiz.coul@juniadeandaluda.as

Cadigo:RXPMW748PF IRMAHVHATRELTSEVOYPZ,
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: hitps://fws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

ANGEL MUNOZ VICENTE FECHA

02/10/2018
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stro General 3
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De acuerdo con lo establecido la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo
Comun, y en el articulo 82,2° de la Ley 9/2007 de 22 de octubre de Administracién de la

Junta de Andalucia, remitimos los documentos que a continuacion se relacionan.

REMITENTE: ECOLOGISTAS EN ACCION
ASUNTO: ESCRITOS
FECHA PRESENTACION: 10/09/2018

Adjuntamos una copia para que sea devuelta a este Ayuntamiento (Registro) con la

fecha de recepcion.

El Puerto de Santa Maria, a 11 de septiembre de 2018

Asuncion Galvez Vao

| CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
PLAZA ASDRUBAL 6 3% PLANTA
| 11008.- CADIZ

CONCEJALIA DE A. DE GOBIERNO Y ORGANIZACION OFICINA DE ATENCION AL CIUDADANO

Ayuntamiento El Puerto de Santa Maria Fax 956 483 108
Plaza Isaac Peral, 4 Ayuntamiento@elpuertodesantamaria.es

11500 El Puerto de Santa Maria www.elpuertodesantamaria.es







Ecologistas en Accién de El Puerto de Santa Maria

Edificio San Agustin-C/Misericordia,31-Apartado Correos 283
11.500-El Puerto de Santa Maria—Cadiz-CIF:G11056249-Teléfono; 956873002
puertosantamaria@ecologistasenaccion.org www.nodob50.org/ecologistas.puerto
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A LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DELEGACION TERRITORIAL DE CADIZ
Plaza Asdrubal 6. 32 Planta- 11008 Cadiz

Javier Ricoy Fernandez, con DNI 09721387Ty Joaquin Paloma Vega con DNI
05610978Jen representacion de Ecologistas en Accion de El Puerto de Santa
Maria

EXPONEN:

En fecha 2 de agosto de 2018 se recibe en la sede de esta asociacion
Ecologistas en Accion oficio con N° de Referencia RBL/AJJR-Prevencion y control
aimbiental en relacion al expediente EAEs 19/2018 y sobre asunto de Evaluacion
Ambiental Estratégica. ARG-29 “Almendros 2” en el Puerto de Santa Maria.

Que esta asociacion de Ecologistas en Accion desea hacer las siguientes
sugerencias de caracter ambiental para que puedan ser tenidas en cuenta para la
emision del informe Ambiental Estratégico:

2.- VIA PECUARIA Y CAMINOS PUBLICOS: Se trata de una unidad de ARG29
Almendros 2 que tiene usurpado incluso en alguin caso con construcciones parte
del camino publico “Hijuela del Tio Prieto” en su parte norte y del camino publico
“Hijuela de Montellano” en su parte sur. Este hecho debe de tenerse muy en
cuenta a la hora de describir la situacion actual: Metros cuadrados ocupados por
particulares, Metros cuadrados que ocupara nuevo viario o espacios libres...asi
como las medidas propuestas para reducir los efectos de esta ocupaciéon y las
compensaciones que deben de asumir los propietarios componentes de la Junta
de Compensacion tanto en indemnizaciones como en la cesion de suelo.

Las vias pecuarias y los caminos rurales son corredores de biodiversidad
que forman en el terreno una unica red. Por ello, en la urbanizaciéon que nos ocupa,
el camino Hijuela del Tio Prieto asi como el camino Hijuela de Montellano, al ser
vias de biodiversidad mas de esta amplia red, también se les deberia de dotar de
un “corredor ecoldgico o parque lineal” al igual que se le exige a las vias pecuarias.
El que camino y via pecuaria tenga distinta titularidad no justica el tratamiento
excluyente del camino, cuando poseen igual riqueza medioambiental.

Se adjunta el documento: “ANEXQO de Biodiversidad De Vias Pecuarias y caminos
Publicos de El Puerto de Santa Maria”, elaborados por nuestro grupo ecologista,
para que se tenga en cuenta su contenido en el EAE.




Estos dos caminos afectados por el desarrollo urbanistico de este sector
vienen recogidos en el actual PGOU en vigor en el documento denominado
“Propuesta de modificacion del trazado de vias pecuarias”. Los caminos publicos
son de titularidad municipal residiendo en el ayuntamiento la obligacién de su
conservacion.

Por otra parte,no nos parece adecuado que la superficie (7 metros de
anchura) que ocupara el camino Hijuela del Tio Prieto compute dentro del sector.

3.- AFECTACION Y CONTAMINACION DEL ACUIFERO POR LA PRESENCIA DE FOSAS
SEPTICAS.

En la descripcion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del plan se indica
que no se tiene constancia de la existencia de pozos ciegos o fosas sépticas. A pesar de la
existencia de una muy deficitaria red de saneamiento no todas las parcelas tienen acceso a la
misma por lo que debe de procederse a una inspeccidn para determinar la existencia o no
de las fosas sépticas por su efecto contaminante del acuifero. En caso de existencia se debe
relacionar el niimero y su localizacion en plano.

Igualmente a la hora de establecer las medidas previstas para prevenir los efectos
negativos en el medio ambiente se debe de contemplar la obligacién del sellado de todas las
fosas sépticas de la unidad como condicién para la legalizacién de las construcciones a las
que dan servicio. Esta obligacion esta recogida en el articulo 12.1.d) de La Ordenanza
Municipal para el Fomento del Desarrollo de las areas de regularizaciéon que establece que
serd necesario incorporar en todo caso certificado del Area de Medio Ambiente del seliado
de fosas sépticas y pozos ciegos si los hubiere en el expediente antes de proceder a la
legalizacion de la construccion.

En el borrador del PE igualmente no se contempla ni el nimero ni la ubicacion de log
pozos ciegos asi como la obligacion de su sellado previo a la legalizacién de las
construcciones.

4.- PROTECCION DEL CAMALEON.

A pasar de establecer un diagndstico sobre la situacidn del camaledn en la zona, sin
embargo no se establecen las medidas necesarias a la hora de llevar a cabo los trabajos de
urbanizacién para prevenir los efectos negativos que los mismos tengan sobre las
poblaciones de camaleones ubicadas en las cercanias o parcelas libres de la unidad.

5.- DETECCION Y CLAUSURA DE POZOS ILEGALES DE EXTRACCION DE
AGUA.

La construccion de viviendas al margen del planeamiento sin acceso a la red de
abastecimiento de agua potable ha generado en el término municipal la construccion de
pozos extractores de agua ilegales, por ello el EAE debe de contemplar su existencia dado
que afecta gravemente a la recarga del acuifero. Se debe de censar en numero de pozos
extractores de agua y comprobar si existen permisos y en caso de no haber sido emitido
proceder a su clausura previamente a Ja regularizacion de la vivienda.

& Miseticordia, 21
o (Edificio San Agustin)
Apdo 283

8 CIF G-11056249
7 Tel' 956 87 30 02

Javier Ricoy Fernandez ~Joaquin Paloma Vega



