Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién de Granada
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO
PLAN PARCIAL DEL SECTOR TRL-2 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE SALOBRENA
(EXPEDIENTE EAE/2291/2021)

El informe ambiental estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del érgano ambiental
con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Elinforme ambiental estratégico podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe some-
terse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el me-
dio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos
establecidos en dicho Informe.

1. MARCO NORMATIVO

La evaluacion ambiental estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la Directiva 2001/42/CE
del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambientales en la
toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorporo al derecho interno espafiol
mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental y a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Ges-
tion Integrada de la Calidad Ambiental mediante la modificacién introducida por Ley 3/2015, de 29 de diciem-
bre.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental regula en sus articulos 36, 37,39y 40
las determinaciones de aplicacion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y
programas con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Conforme a lo establecido en el Decreto del Presidente 10/2022, de 25 de julio, sobre reestructuracion de Con-
sejerias, corresponde a la Consejeria de de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, el ejercicio de las
competencias atribuidas a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de medio ambiente.

De conformidad con el Decreto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, esta Delegacion Territorial de la citada Conse-
jeria es el érgano ambiental competente para la instruccion y resolucién de procedimientos en la provincia de
Granada.

Atendiendo a lo anterior, le corresponde a esta Delegacion Territorial la formulacion del informe ambiental es-
tratégico y su remision al érgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

2. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO
2.1. Objeto del instrumento de planeamiento urbanistico
El documento recoge que el Plan Parcial plantea el desarrollo de las determinaciones contenidas en el Plan

General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de Salobrefia, con el fin de ordenar el suelo urbanizable, conseguir
suelo urbano y satisfacer la demanda existente con las mejores condiciones de urbanizacién y dotaciones. El
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objetivo mas importante del Plan Parcial es conseguir una ordenacién arménica, adaptada al paisaje e
integrada con el resto del municipio.

La superficie de actuacion afectada por el Plan Parcial es de 92.916,63 m?, ubicandose en el sector Oeste del
término municipal de Salobrefia. El sector se encuentra en las laderas de Monte Almendros en el poniente del
término municipal. Limita al Norte y al Este con la Urbanizacién Monte Almendros, al Sur es colindante con la
CN-340 y al Oeste con las unidades de ejecucion UE U CA 1-2, bastante consolidada y la UEU CA-4, en tramite
de desarrollo, en la zona conocida como Costa Aguilera. Y al Oeste, con el Sector de Suelo Urbanizable de
Costa Aguilera, Unidades 4-6, con terrenos agricolas con matorral y cultivos de almendro de secano, y el
Barranco del Cambrén.

Se sefiala que el suelo ambito de estudio ha sufrido un proceso de urbanizacion parcial previa fruto de los
desarrollos de las Urbanizaciones de Monte Almendros y Costa Aguilera, con un desarrollo diseminado y
anarquico. Este desarrollo ha transformado el territorio, con la ejecucion de la trama viaria actualmente
existente y de edificaciones residenciales aisladas, ademas de otras de origen agricola vinculadas a la
explotacion de las fincas del sector. Se indica que en general, al margen de esta trama viaria con un ancho
insuficiente, no existen otras infraestructuras, excepto aquellas parciales de origen privado.

La propuesta estima fundamental la articulacion y continuidad del sistema viario alternativo a la CN-340y a
las infraestructuras generales de abastecimiento y saneamiento, que doten a las parcelas ya desarrolladas que
se encuentran aisladas y con graves carencias en este sentido.

Se describe este suelo urbanizable como un suelo que articula transversalmente las laderas del municipio, las
cuales han tenido un desarrollo discontinuo con graves carencias de infraestructuras, por la falta de
continuidad de la trama. Las disposiciones de caracter extensivo, fundamentalmente residencial turistico, han
tenido su desarrollo temporal en Monte Almendros (UE U-MA3), Los Alminares (UE U-MA3), restando por
desarrollar la (UE U-MA4) en el norte de Monte almendros y la (UE U-MA5) al oeste.
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Vista hacia el litoral desde el sector TRL2, donde ademds puede apreciarse la existencia de
edificaciones dlispersas en el inferior de los terrenos.

Imdgenes del Documento Ambiental Estratégico



2.2. Estudio de Alternativas
Las alternativas que se analizan en el documento son las que siguen:

Alternativa cero o de no actuacion

El planeamiento vigente es el PGOU de Salobrefia, aprobado definitivamente con fecha de 10/11/2000 y
2/03/2001. El PGOU de Salobrefia no se encuentra adaptado a las determinaciones de la Ley de Ordenacién Ur-
banistica de Andalucia (LOUA). Este sector fue objeto de la redaccién de un Plan Parcial, el cual se aprobd ini-
cialmente con fecha de 19 de enero de 2007, pero cuya tramitacion no se finalizd. El PGOU de Salobrefia reco-
ge las determinaciones relativas a este sector en una ficha, estableciéndose la edificabilidad, densidad de vi-
viendas y cesiones requeridas.

BORRADOR DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO URBANISTICO PARA EL
PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
DEL P. PARCIAL SUE-TR-L2 DEL PGOU DE SALOBRENA
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El documento estima que la seleccion de esta alternativa comprometeria la obligacion municipal de ejecutar
el planeamiento vigente, que clasifica el sector como Suelo Urbanizable, avocando a una innovacién del pla-
neamiento actual, lo cual puede implicar reclamacion de los propietarios con derechos urbanisticos, un po-
tencial conflicto social y juridico, y un perjuicio econdémico para las Administraciones actuantes.

Ademas de lo anterior, el analisis de alternativas considera que no realizar el Plan Parcial desencadenaria una
situacion de afeccion al planeamiento colindante con el que se comparte conectividad de infraestructuras
(viario, abastecimientos,...) lo que deberia plantear un analisis de las incidencias que esta solucion implica
fuera del ambito del sector, y las posibles indemnizaciones supletorias a los derechos urbanisticos cercena-
dos. Se concluye que ademas de socialmente conflictiva y técnica/administrativamente compleja, esta alter-
nativa resulta inviable econémicamente.

Ambientalmente, la propuesta estima que la principal ventaja de esta alternativa 0 frente a las de desarrollo
del planeamiento es la no modificacion de suelos, que en parte han abandonado sus antiguos cultivos agrico-
las en ladera y que se encuentran parcialmente ocupados por edificaciones aisladas y urbanizados por la acti-
vidad antropica existente en los mismos.
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marca el limite sur del mismo.

El Documento Ambiental Estratégico aporta una matriz multicriterio de decisién para apoyar la seleccion de
alternativas, valorando con la maxima puntuacion a la alternativa cero en la columna de conservacion de es-
pecies protegidas, considerando la abundancia de ejemplares de arto (Maytenus Senegalensis) entre la vegeta-
cion silvestre del ambito.



Alternativa 1

Esta solucién fue la primera ordenacion analizada para el desarrollo del sector. Presenta un acceso
independiente, desde la CN-340 aprovechado uno de los accesos a una de las fincas agricolas del ambito. Se
muestra imagen de la ordenacidn propuesta en esta primera alternativa:

En la valoracion de esta alternativa se exponen las siguientes cuestiones:

* Enrelacion con el acceso propuesto, la administracion propuso un acceso a Costa Aguilera en la zona
poniente del sector, que se ha materializado en la actualidad, considerandose mas apropiado utilizar
el acceso ya existente, tanto econdmica, como técnica y ambientalmente.

* No se propone una continuidad de la trama viaria. Ademas, la ordenacion por la falta de continuidad
viaria en el propio ambito se conformaba en zonas, la norte y la sur sin continuidad entre ellas; por lo
que las infraestructuras necesarias tampoco tienen continuidad en esta propuesta de ordenacion.

* El disefio de la red viaria, pese a disponer de pendientes en tramos del 20%, no supone una
integracion con el territorio, en cuanto no se acopla el trazado a la geomorfologia de la zona.

* Los cauces publicos del sector no se integran suficientemente en la ordenacion.

Se descarta la seleccion de la alternativa 1 al estimarse que no seria apropiada técnica, econémicamente ni
ambientalmente, por no integrar adecuadamente los elementos hidroldgicos presentes en el sector.

Alternativa 2 o alternativa aprobada inicialmente

Esta segunda alternativa de ordenacion fue la que se presentd a tramitacion y obtuvo Aprobacién Inicial el 19
de enero de 2007.



Esta solucion se apoya en el acceso desde la CN-340 efectuado por la demarcacién de carreteras, como nuevo
vial a la Urbanizacion Costa Aguilera, en sustitucion del acceso anterior, por la peligrosidad que presentaba y
por su inadaptacion a la normativa. La propuesta de ordenacion es la que se muestra en la siguiente imagen:
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Esta solucidn viene a desarrollar un viario tnico, con un conjunto de fondos de saco para el acceso a las dife-
rentes parcelas y da continuidad al Sector con Costa Aguilera, aunque no con Monte Almendros, lo que dificul-
ta la continuidad de las infraestructuras necesarias para todo el conjunto de ladera. No tiene en cuenta lain-
fluencia de las parcelas y de los demas elementos que estructuran la ordenacién en los cauces existentes en el
sector y las delimitaciones de propiedad que ello conlleva, asi como las diferentes lineas de servidumbre.
Tampoco considera las lineas de Servidumbre provenientes de la legislacion de Carreteras, traduciéndose en
una afeccion sobre el Dominio Publico tanto Hidraulico como de Carreteras.

En el estudio de alternativas, se valora que el hecho de disefiar varios fondos de saco en viales muy cortos su-
pone una mayor dificultad de ejecucion en las instalaciones y mayor superficie de viario a ejecutar, reduciendo
la viabilidad técnica y econdmica de esta alternativa.

En relacidn con la geomorfologia se defiende que en esta segunda alternativa la pendiente del viario propues-
to es mas razonable que en la Alternativa 1, aunque supondria unos mayores desmontes y terraplenes, lo que
conllevaria una mayor trasformacion del territorio.

Alternativa 3 o alternativa seleccionada
Esta alternativa trata de paliar los inconvenientes técnicos, econdmicos, sociales y ambientales detectados en

las anteriores, partiendo de que los criterios de ordenacion son comunes para todas las alternativas, puesto
que provienen de las determinaciones del PGOU (viviendas aisladas, parcelas de extension minimo 800 m,...).



Esta alternativa se conforma con la ordenacidn que se muestra en la siguiente imagen:
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Esta solucidn se articula en un Unico vial principal que se inicia en el acceso ejecutado por Carreteras del Esta-
do como acceso a Costa Aguilera y acoplandose lo maximo posible al objeto de minimizar los muros que se es-
timan necesarios para el encaje transversal del viario.

sejable atendiendo a la orografia del terreno.

Esta propuesta de ordenacion Gnicamente genera dos viales secundarios que terminan en fondo de saco para
articular por un lado las edificaciones ya existentes y consolidadas, estimando que otra solucién no seria acon-

ras alternativas de ordenacion.

Se afirma que el viario proyectado cumple con la funcidn de articular los viarios colindantes, dandole continui-
dantes, solventando de este modo uno de los principales inconvenientes técnicos y sociales de las dos prime-

dad y posibilitando la continuidad de las infraestructuras de forma que sean comunes para los suelos colin-

El documento mantiene que se ha considerado la legislacion de carreteras y aguas, asi como sus lineas de in-
fluencia, proponiendo un deslinde del Dominio Publico Hidraulico (DPH) en base a los estudios hidrologicos-
hidraulicos del PGOU.

tencia con la ordenacion propuesta.

Se argumenta que esta opcion maximiza el espacio protegido, que se destina mayoritariamente a espacio pu-
blico. En el analisis de las especies protegidas del ambito se proponen medidas para su integracion y coexis-

Esta alternativa se selecciona considerando que aporta soluciones para resolver los condicionantes técnicos,
sociales y econdmicos identificados en las anteriores, ademas de incorporar criterios y medidas ambientales.
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Analisis de alternativas

Las alternativas planteadas deben ser viables ambiental, técnica y legalmente. En el andlisis de alternativas
debe considerarse que, acorde a lo recogido en el documento, en el ambito se localizan varios barrancos, por
lo que debe atenderse a lo que se establezca en el preceptivo informe de la administracion hidraulica sobre el
documento que se someta a Aprobacion Inicial.

Asimismo, la afeccidn a la via pecuaria que atraviesa el sector debera ser informada favorablemente en el in-
forme sectorial que se emita tras la Aprobacion Inicial. La alternativa que se seleccione debera garantizar la
compatibilidad con la conservacion de las especies protegidas del ambito, en concreto del arto o Maytenus
senegalensis, atendiendo a las indicaciones del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad que se reco-
gen en este informe.

Para un adecuado analisis de alternativas, el documento de Aprobacién Inicial integrara cartografia digital
georeferenciada en formato compatible con sistemas de informacion geografica, interesando especialmente
las capas de informacion geografica o shapes relativas a vias pecuarias, especies protegidas y cauces.

3. TRAMITACION

El Plan Parcial del Sector TRL-2 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Salobrefia se corresponde con
los instrumentos de planeamiento sefialados en el articulo 40.3. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Inte-
grada de la Calidad Ambiental, por lo que ha de ser sometido a evaluacién ambiental estratégica simplificada.

Conforme a lo previsto en el articulo 40.6.a) la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Am-
biental, con fecha de 17 de noviembre de 2021, se recibe documentacién aportada por el Ayuntamiento de Sa-
lobrefia, solicitando el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica. Analizada la documenta-
cion aportada, y seglin prevé el articulo 40.6.b) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial emi-
tid, con fecha de 23 de noviembre de 2021, Resolucion de admision a tramite de evaluacién ambiental estraté-
gica simplificada.

Conforme a articulo 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con fecha de 24 de noviembre de 2021 se re -
quieren informes y se efectian consultas, para que, en el plazo de 45 dias, se pronuncien sobre la propuesta de
instrumento de planeamiento.

RELACION DE CONSULTADOS Fecha respuestas recibidas
Delegacion Territorial de Transformacion Econdmica, Industria, Conoci- -
miento y Universidades
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Te-

rritorio 10/02/2022
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico -
Delegacion Territorial de Turismo 28/01/2022

Delegacion Territorial de Educacion y Deporte
Delegacion Territorial de Igualdad, Politicas Sociales y Conciliacion -
Consejeria de Salud y Familias 10/02/2022

Administracion hidraulica (Delegacion Territorial de Agricultura, Ganade- 11/03/2022
riay Pesca)
Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico. Servicio 10/01/2022 Y 29/03/2022

Provincial de Costas
Diputacion Provincial de Granada -
Ecologistas en Accion -
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Se remite copia de los anteriores informes al Ayuntamiento.

Concluido el trdmite de consultas, de acuerdo con el articulo 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, procede formular informe ambiental estratégico y su remision al érgano
responsable de la tramitacion administrativa del plan.

4, ANALISIS DE LA DOCUMENTACION Y DEL RESULTADO DE LAS CONSULTAS

4.1. Borrador del Plan y Documento Ambiental estratégico

El documento ambiental estratégico sefiala como principales afecciones ambientales la presencia de barran-
cos, via pecuaria y vegetacion especialmente protegida. Se recoge que ,atendiendo a la presencia de arto (Ma-
ytenus senegalensis) en la zona, debe considerarse el Plan de recuperacion y conservacion de especies de du-
nas, arenales y acantilados costeros, cuyo objeto es la proteccion de las areas costeras de singular valor por su
biodiversidad.

o

Trazado de los barroncos (linea discontinua auf). Fuente: elaboracién propia a om'r de carfografia
de la REDIAM.

El documento borrador recoge que la trama de espacios publicos dispone en su zona inferior la zona de reubi-
cacion de Maytenus senegalensis, previo traslado de los mismos de aquellos pies que sean incompatibles,
como medida compensatoria a la afeccion producida. Asi mismo indica que se ha definido las lineas de DPH en
base al estudio hidrolégico de la revision del PGOU de Salobrefia, como sus lineas de servidumbre.



Areas de proteccion del Plan de recuperacién y conservacién de especies
acantilados costeros.
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Maytenus senegalensis identificados en el documento ambiental sobre la ordenacion propuesta en el ambito
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Vias pecuarias en el émbito de estudio. Fuente: elaboracién propia a pariir de carfografia de I

REDIAM.

El documento ambiental sefiala que la Via Pecuaria “Colada de la Costa a la Sierra” atraviesa el Sector TRL2 en
su ambito Sur, tratandose de una via pecuaria inventariada, no deslindada. Considera que el trazado delimita-
do para esta via pecuaria en la actualidad no presenta funcionalidad en la zona de estudio, en cuanto dicho
trazado no se corresponde con caminos visibles ni zonas accesibles para el transito. No obstante, con objeto
de prevenir cualquier tipo de posible afeccidn sobre este elemento, en la ordenacion propuesta se ha salva-
guardado tanto el trazado de esta via pecuaria como su entorno proximo de la edificacion.

Respecto a la planificacion territorial, el documento indica que Unicamente aplica el Plan de Ordenacién del
Territorio (POT) de la Costa Tropical de Granada, si bien en dicho planeamiento ya se asume la clasificacion de
este suelo como urbanizable, no estando catalogado por este plan bajo ninguna figura de proteccién ambien-
tal ni territorial.

4.2, Resultado de las Consultas

Se analizan las distintas afecciones sectoriales, atendiendo al resultado de las consultas efectuadas.
Montes Publicos

Acorde a la informacion disponible en esta Delegacion, no se afecta a Montes Publicos

Vias Pecuarias

El informe del Departamento de Vias Pecuarias de fecha de 20 de abril de 2020, referente al expediente
2119/2019 relativo a la evaluaciéon ambiental estratégica del Plan Parcial de la UE SUE-TR-L1 indicaba lo si-
guiente:



“Las vias pecuarias del término municipal de Salobrefia se encuentran clasificadas mediante Orden Ministerial
de fecha de 7 de febrero de 1968 publicada en el Boletin Oficial del Estado de fecha de 19 de febrero de 1968 y en
el Boletin Oficial de la Provincia de Granada de fecha 16 de febrero de 1968.

Entre ellas se encuentra la Colada de la Costa a la Sierra, sin deslindar a dia de hoy, siendo la descripcion literal
de la via pecuaria en la zona: “Procedente del término de Almufiecar, penetra en el de Salobrefia, por el paraje de
Cambron, siguiendo, su trazado entre la costa por su derecha y la carretera por la izquierda, dejando a su dere-
cha el Cuartel de Carabineros y al llegar a la casilla de Peones Camineros entre el Km. 96 y 97 de la carretera cita-
da la cruza para volver a atravesarla al llegar a la zona denominada La caleta, barrio de Salobrefia,” donde la
via pecuaria queda al norte de la carretera N-340, como verifica el Croquis de la Clasificacion.
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Sin embargo el PGOU vigente de Salobrefia (publicado en el B.O.P. n.° 243 de fecha 22/10/2003), aprobado de
manera irregular al no haber sido supervisado por la Consejeria competente en materia de Medio Ambiente (y de
vias pecuarias) en ese momento - segtin la normativa - y no coincidir la representacion grdfica de vias pecuarias
de dicho PGOU con la del Informe de Vias Pecuarias de fecha 10/02/2000 emitido a solicitud del ayuntamiento
para dicho PGOU, representa graficamente la colada por la zona de la actuacion en evaluacion, donde la linea
continua roja representa la carretera N-340 y la linea discontinua roja representa la via pecuaria, segtn la leyen-
da, siendo evidente que la via pecuaria se sitta al sur de la carretera.”
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La superficie de dominios publicos naturales (cauces, vias pecuarias, ) que se puedan adscribir a los Sistemas
Generales no debe computar a efectos del calculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Atendiendo a lo anterior, debe solicitarse informe en materia de vias pecuarias sobre el documento que se so-
meta a Aprobacion Inicial, conforme a lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de Vias Pecuarias de Anda-
lucia, aprobado por el Decreto 155/1998, de 21 de julio y articulo 5 de la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pe-
cuarias. Este informe formara parte del documento que se aporte para la emision de la Declaracién Ambiental
Estratégica

Espacios Naturales Protegidos

La Zona de Especial Conservacion (ZEC) de los Acantilados y Fondos Marinos Tesorillo-Salobrefia, integrada en
la Red Natura 2000, se localiza a unos 200 metros aguas abajo del sector, pudiendo sufrir afecciones indirectas
debido a los efluentes, escorrentias y materiales procedentes de la erosion del ambito del Plan Parcial. La ZEC,
con codigo ES6140013, se extiende desde la franja costera terrestre, llegando en algunas zonas a superar los
50 m de altitud, adentrandose hacia el mar en aguas costeras hasta alcanzar una profundidad maxima de -71
metros.
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Lspacios profegido por la Red Natura 2000 (rayado pupura) en refacion con el ambito de estudig
(punteado rojo). Fuente: Visor REDIAM.

La presencia en los Acantilados y Fondos Marinos Tesorillo-Salobrefia de habitats naturales que figuran en el
Anexo | y de habitats de especies que figuran en el Anexo Il de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (en adelante
Directiva Habitats), justificd la inclusion del espacio en la lista de Lugares de Importancia Comunitaria (en ade-
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lante LIC) de la regidn biogeografica mediterranea, aprobada inicialmente por Decision de la Comision Euro-
pea de 19 de julio de 2006 y revisada en sucesivas decisiones, asi como su declaraciéon como Zona Especial de
Conservacion (en adelante ZEC) por el Decreto 369/2015, de 4 de agosto, por el que se declaran determinadas
Zonas Especiales de Conservacion con habitats marinos del litoral andaluz.

La Orden de 10 de agosto de 2015, por la que se aprueban los planes de gestion de determinadas zonas espe-
ciales de conservacién con habitats marinos del litoral andaluz, incorpora en su Anexo VI el Plan de Gestién de
esta ZEC.

En la tramitacion del documento que se apruebe inicialmente se debera solicitar el informe del Servicio de Es-
pacios Naturales Protegidos, atendiendo a lo regulado en el articulo 15 la Ley 2/1989, por la que se aprueba el
inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales para su protec-
ciony articulo 31 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Biodiversidad y geodiversidad

Elinforme del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad, de fecha de 27 de enero de 2022, recoge que la
propuesta edificatoria actual afecta a centenares de ejemplares de Maytenus senegalensis, especie amenazay
especialmente protegida, incluida en el catalogo andaluz de especies amenazadas y en el listado de especies
silvestres en régimen de proteccion especial (Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conser-
vacion y el uso sostenible de la flora y la fauna silvestres y sus habitats).

El anterior informe resalta que la proteccion de esta especie amenazada y su habitat es una especial responsa-
bilidad de las administraciones publicas y esta prohibido su deterioro (art. 56 de la Ley 42/2007 del Patrimonio
Natural y de la Biodiversidad y art. 7 de la Ley de la flora y fauna silvestres), siendo considerada una infraccion
grave la destruccion o degradacion de los ejemplares y sus habitats de las especies catalogadas como vulnera-
bles (art. 80 de la Ley 42/2007 del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y art. 74 de la Ley de la flora y fauna
silvestres). Por ello indica que es necesario prevenir y minimizar al maximo las posibles afecciones y alteracion
de los ejemplares y el habitat de Maytenus senegalensis, planteandose las siguientes medidas:

* Se debe replantear la ordenacion de parcelas y espacios libres, de forma que las grandes agrupacio-
nes de Maytenus senegalensis queden englobadas dentro de los espacios libres piblicos del Plan Par-
cial, que se deberan mantener sin alteraciones, como espacios verdes naturalizados.

* Enaquellos casos donde algunos ejemplares aislados queden dentro de algunas parcelas, estos se de-
beran mantener como espacio verde privado de la parcela, la cual no podra ser alterada por procesos
constructivos

* En aquellos casos excepcionales donde algunos ejemplares aislados no tengan alternativas técnicas
viables para evitar la construccién de caminos o servicios, se debera redactar un proyecto de trasloca-
cion y propagacion de Maytenus senegalesis, que justifique claramente la opcidn, identificando los
ejemplares afectados, las zonas de trasplante y todas las medidas técnicas de propagacion, planta-
cién y mantenimiento de los trasplantes y plantaciones.

* Detodo ello, tanto de la nueva reordenacion de parcelas y espacios libres como del proyecto de tras-
locacién y propagacion de Maytenus senegalensis, se debera entregar nuevas memorias técnicas con
sus planos correspondientes.

La alternativa seleccionada debera atender a las anteriores cuestiones, obteniendo informe favorable del 6r-
gano competente en Biodiversidad con anterioridad a la Aprobacion Definitiva.
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Dominio Publico Hidraulico

Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del Instrumento de Planeamiento, debera obtenerse informe favo-
rable, regulado en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, donde se recoge el
contenido y tramitacion del informe vinculante realizado por la Administracion Hidraulica Andaluza en los ins-
trumentos de planeamiento urbanistico sobre los aspectos de su competencia.

La respuesta del Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Calidad de Aguas a las consultas realizadas, de fecha
de 11 de marzo de 2022, recoge lo siguiente:

En la zona de estudio se identifican una serie de barrancos que cruzan el sector. Se trata de barrancos con cauces
no permanentes y que estdn catalogados como zonas protegidas por el PGOU de Salobrefia. En particular, el dm-
bito dispone de dos barrancos principales que se unen justo antes de la CN-340 en su antiguo trazado. Actual -
mente se resuelven estos cruces con dos obras de paso con capacidad hidrdulica suficiente para los caudales es-
timados.

Consultando las fuentes oficiales disponibles no se identifica cartografia publicada del DPH derivado de estos ba-
rrancos. No obstante, el propio PGOU de Salobrefia delimita una superficie de proteccion en base al estudio hi-
droldgico realizado en este planeamiento. La propuesta de ordenacion respeta esta delimitacion del DPH reali-
zada en el PGOU de Salobrefia, salvaguardando de la edificacion los terrenos clasificados como de DPH en el mis-
mo y catalogados como espacios de proteccién por el propio planeamiento municipal.

Aunque el barranco principal, al oeste, es intersectado por el viario de la urbanizacion, el disefio y ejecucion de su
paso, se adecuard a la no afeccion al DPH y al oportuno cdlculo de la seccion que permita el drenaje de aguas
con un periodo de retorno de 500 afios.

En cualquier caso, la propuesta de medidas que se realice en el presente documento deberd incorporar aquellas
necesarias para garantizar la integridad de estos barrancos y del DPH en el Gmbito de estudio tanto en fase de
obras como de funcionamiento. Cualquier actuacion que se realice en zona de policia de cauces publicos requeri-
rd autorizacion previa de la Administracion hidrdulica, de acuerdo con el articulo 78 del Reglamento del dominio
publico hidraulico. Con cardcter general no se autorizardn instalaciones en la zona de servidumbre de cauces pu-
blicos.

Los planos del documento de la Innovacién del Plan Parcial deberdn incluir la delimitacién de los cauces publi-
cos, con sus zonas de servidumbre y policia. La delimitacion de los cauces publicos se efectuard siguiendo los cri-
terios establecidos en el articulo 4 del Reglamento del dominio publico hidrdulico, y especialmente considerando
criterios geomorfolégicos y ecoldgicos. Se deberd tener en consideracion las limitaciones a las actividades y usos
del suelo establecidos en los articulos 7, 9, 9 bis, 9 ter 9 qudter, y 14 bis, del Reglamento del dominio publico hi-
drdulico, aprobado por RD 849/1986, de 11 de abril.

Segtin el Plan Hidroldgico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas 2015-2021, el estado ecoldgico y quimico de
las masas de agua superficiales (rios, embalses y masas de agua costeras) se califican como “Buenos”. Sin em-
bargo, las aguas subterrdneas del acuifero detritico Motril-Salobrefia, se encuentran en buen estado ecolégico y
cuantitativo, pero en mal estado quimico, debido a un mal uso de plaguicidas en la actividad agricola de la zona.
Dado el hecho de que la actuacion propuesta no se ubica sobre ninguna de estas masas de agua subterranea, no
se identifican afecciones sobre la calidad de las mismas derivadas de la ejecucion del planeamiento propuesto.
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Segtin los datos facilitados por REDIAM, en cuanto al riesgo de inundaciones, en el sector objeto de estudio, dada
su ubicacion en las laderas oeste del municipio de Salobrefia a una altura considerable, careceria de afecciones
por inundacion costera y dado que se encuentra lo suficientemente alejado del cauce del Rio Guadalfeo y afluen-
tes, no se identifican riesgos por inundaciones fluviales ni costeras. Se observa que en el dmbito de estudio no se
delimitan dreas potencialmente inundables con un periodo de retorno de 500 afios. A pesar de esto, en el disefio
de la ordenacion, asi como en la propuesta de medidas ambientales, se han tenido en cuenta los barrancos exis-
tentes en el sector TRL2 y se ha disefiado el sector teniendo en cuenta su trazado.

Respecto a la disponibilidad de Recursos Hidricos, se indica que el Ayuntamiento de Salobrefia posee Expe-
diente de concesion de aguas, pendiente de Resolucion de cambio de titularidad a nombre de la Mancomuni-
dad de Municipios de la Costa Tropical de Granada. Debera acreditarse que el nuevo desarrollo se ajustara a la
dotacién de agua concedida al municipio.

El documento que se redacte para la Aprobacidn Inicial de la Innovacidn del Plan Parcial Sector TRL-2 del
PGOU de Salobrefia, para poder ser informado favorablemente, debera incorporar los aspectos que se resu-
men a continuacion:

1. Cualquier actuacion que se realice en zona de policia de cauces publicos requerira autorizacion previa
de la Administracion hidraulica, de acuerdo con el articulo 78 del Reglamento del dominio publico hi-
draulico. Con caracter general no se autorizaran instalaciones en la zona de servidumbre de los cau-
ces publicos.

2. Con caracter general no se autorizaran instalaciones en la zona de servidumbre de cauces publicos.

3. Los planos del documento de la Innovacién deberan incluir la delimitacion de los cauces, con sus zo-
nas de servidumbre y policia.

4. La delimitacion de los cauces se efectuara siguiendo los criterios establecidos en el articulo 4 del Re-
glamento del dominio publico hidraulico, y especialmente considerando criterios geomorfoldgicos y
ecoldgicos.

5. Se deberan tener en consideracion las limitaciones a las actividades y usos del suelo establecidos en
los articulos 7, 9, 9 bis, 9 ter 9 quater, y 14 bis, del Reglamento del dominio publico hidraulico, aproba-
do por RD 849/1986, de 11 de abril.

6. Laentidad que gestiona el abastecimiento debe informar sobre la gestion integral y sostenible del ci-
clo urbano del agua, asi como de la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas.
En caso de que no sea asi, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que
atenderan las futuras demandas.

7. Eldocumento de planeamiento debe incorporar plano en planta donde se representen las infraestruc-
turas de abastecimiento necesarias para atender las necesidades del sector, con los puntos de acome-
tida previstos a la red existente.

8. Enlamemoria, en el apartado de infraestructuras de abastecimiento, se debera justificar la capacidad
de los depésitos de regulacion que abastecen al Sector

9. Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse me-
diante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

10. Para posibilitar las operaciones de mantenimiento en la red en alta o solventar situaciones de averia,
la capacidad de los depdsitos de agua debe permitir como minimo atender la demanda en periodo
punta de un dia y medio. Para determinar el nimero de depdsitos y la capacidad de los mismos se
atendera a criterios econdmicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, en el caso de
que no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se obtendra a partir del consumo
medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2.



11. El documento de planeamiento debe incorporar plano en planta donde se representen las infraestruc-
turas de saneamiento necesarias para atender las necesidades del sector, con los puntos de acometi-
da previstos a la red existente.

12. No se permitira conectar la red de pluviales con la red de fecales, ni tan siquiera de forma temporal.
Las obras necesarias para el drenaje de pluviales deberan estar contempladas en el futuro proyecto
de urbanizacion.

13. Enrelacion a la red de aguas pluviales, debera definirse el punto de entrega a cauce y el caudal maxi-
mo previsible. Se debera calcular la afeccion a predios existentes aguas abajo del punto de recepcion
en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacion de las condiciones hi-
droldgicas de las cuencas aportadoras.

14. La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de existir
afeccidn negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan acondicionar distin-
tos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.

15. Se debe incluir un estudio econémico-financiero que recoja la valoracién econémica a precios de mer-
cado de las infraestructuras hidraulicas necesarias, en caso de que asi sea, para el normal desarrollo
de los crecimientos o previsiones recogidas en el planeamiento urbanistico. Se incluiran en la valora-
cion las infraestructuras en alta necesarias para el abastecimiento, el saneamiento, la depuracién de
aguas residuales, asi como las obras necesarias de proteccion y defensa contra inundaciones.

Las fichas de planeamiento del ambito de la innovacién deben contemplar la simultaneidad en la planifica-
cion, gestion y ejecucion de las infraestructuras de saneamiento y depuracion, abastecimiento y proteccion
frente a inundaciones que sean necesarias en cada caso. Ademas estableceran que el otorgamiento de cual-
quier titulo administrativo que autorice la ejecucion de obras de urbanizacion o de edificacidon cuyo uso poste-
rior pueda generar aguas residuales, requerir nuevas dotaciones para el suministro de agua o estar afectadas
por riesgo de inundacion, asi como la autorizacion de cualquier otro instrumento de intervencién administrati-
va con idéntica finalidad, quedara condicionado al funcionamiento previo de esas infraestructuras.

La Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece en el apartado 2 del articulo 42 que la Adminis-
tracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y de planeamiento ur-
banistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe sobre cualquier aspecto que sea de
su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras de aduccion y depuracion. El informe se solicitara
tras la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento urbanistico. El informe tendra caracter vincu-
lante y debera ser emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho pla-
zo, en los términos de la legislacion basica de aguas. En dicho informe se debera hacer un pronunciamiento
expreso sobre si los planes respetan los datos del deslinde del dominio publico y la delimitacion de las zonas
de servidumbre y policia que haya facilitado la Consejeria competente en materia de agua a las entidades pro-
motoras de los planes. Igualmente, el informe apreciara el reflejo que dentro de los planes tengan los estudios
sobre zonas inundables.

El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Sue-
lo y Rehabilitacion Urbana, dispone con caracter basico en su articulo 22, en relacion a la evaluacion y segui-
miento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, que el informe de la Administracion Hidrologica sobre la
existencia de recursos hidricos y sobre la proteccién del dominio publico hidraulico sera determinante para
el contenido de la memoria ambiental.

En el desarrollo del sector debe considerarse que el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre
comprenden areas que carecen de un uso urbanistico efectivo y que precisan preservar sus caracteristicas na-
turales. La superficie de dominios publicos de cauces que se puedan adscribir a los Sistemas Generales no
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debe computar a efectos del célculo del estandar de espacios libres previsto en el articulo 10 de la Ley 7/2002,

de1l7de

diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Dominio Publico Maritimo Terrestre (DPMT)

Con fecha de 10 de enero de 2022 se emite informe del Servicio Provincial de Costas de Granada, cuyas consi-
deraciones se resumen a continuacion:

La parte mas cercana a la costa de la parcela se sitla aproximadamente a 232 m en linea recta del li-
mite interior del deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y el limite interior de la ribera del
mar (Imagen 2). Por tanto, la zona de actuacion no se ve afectada por la zonificacion establecida en la
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas.

Dada la orografia del terreno objeto del instrumento de planeamiento, no existe riesgo de inundacion
ni fluvial ni marina.

La parcela se encuentra dentro de la zona de riesgo alto de erosidn de suelo en cauces, y presenta zo-
nas de riesgo alto y muy alto de erosion del suelo por movimientos en masa. Resultando, en la
mayor parte del terreno, un nivel de erosion potencial superior a 200 t-ha-1 -afio-1. Las actuaciones
tierra arriba del dominio publico maritimo - terrestre puede incidir en el actual aporte de sedi-
mentos al mismo. La impermeabilizacion de los suelos puede ocasionar mayor escorrentia y, con
ella, mayor arrastre de sedimentos u otros materiales hasta la zona de playa y el mar. Ademas, esta
zona se encuentra sometida a una importante erosion de suelos, por lo que estos efectos, junto con la
pérdida de suelo en la zona de actuacion, se veran agravados. Para minimizar, en la medida de lo posi-
ble, estos impactos se propone considerar la posible inclusion en el futuro proyecto de las siguientes
medidas:

o Incorporar pavimentos permeables, u otros elementos de infraestructura verde equivalentes, que
permitan la infiltracion de agua al subsuelo, evitando asi un aumento de escorrentia y disminu-
yendo tanto la pérdida de suelo en la zona de actuacion como la llegada masiva de sedimentos al
litoral.

o Incorporar colectores independientes para las aguas pluviales que impidan su desagiie a través
de la red de saneamiento junto con las aguas residuales. De esta forma, se evitaria el colapso de la
red de saneamiento durante fuertes lluvias, que podrian ocasionar su desbordamiento y las con-
secuentes avenidas. Esta solucion, ademas impediria la llegada a la playa y el mar de residuos hi-
giénicos indebidamente desechados a través de la red de saneamiento, y permitiria el uso de las
aguas pluviales para fines tales como el riego de las zonas verdes.

La zona objeto del instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra a unos 230 m en linea recta
hacia el interior de la zona especial de conservacion (ZEC) Acantilados y Fondos Marinos Tesorillo-Sa-
lobrefia. En el frente litoral de la zona se encuentran presentes los invertebrados marinos protegidos
Cymbula safiana y Astroides calycularis.

En las zonas verdes y ajardinadas se habran de emplear especies no catalogadas como exdticas inva-
soras o con potencial de serlo. Son especialmente peligrosas para la integridad del dominio publico
maritimo - terrestre las especies vegetales exdticas invasoras con capacidad de fijar los sedimentos
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costeros, tales como las especies de los géneros Carpobrotus y Cortaderia, Oenothera drummondii,
Arcthoteca caléndula o Stenotaphrum secundatum.

6. Durante la fase de ejecucion de las obras, se habran de evitar los vertidos (aceites o combustible de
maquinaria, lavado de maquinaria, escombros, restos de desbroce, etc.), especialmente cerca de los
cauces de agua, para evitar el transporte de elementos contaminantes a la playa y el mar.

7. Serecomienda que se tengan en cuenta en la planificacidn urbanistica del litoral en el término muni-
cipal de Salobrefia, en el desarrollo de nuevas edificaciones, medidas de ahorro energético, disminu-
cion de emisiones de dioxido de carbono, y elementos sumideros de didxido de carbono que ayuden a
mitigar los efectos del cambio climatico y, por tanto, la subida del nivel del mar que afecta a esta zona
costera.

El posterior informe de la Direccion General de la Costa y el Mar, de fecha de 29 de marzo de 2022, sefiala que
el sector esta afectado por la zona de influencia, por lo que debera atenderse a lo indicado en el articulo 30 del
Titulo Il de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, que dispone lo siguiente:

1. La ordenacidn territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determi-
nard en los instrumentos correspondientes y que serd como minimo de 500 metros a partir del limite in-
terior de la ribera del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre
a través de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso de trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamien -
tos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidum-
bre de transito.

b) Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evi-
tar la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de voltimenes, sin que, a estos efectos, la
densidad de edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para
urbanizar en el término municipal respectivo.

Elinforme concreta que la edificabilidad media del Sue-TR.L2 (m? /m?) en los terrenos afectados por la zona de
influencia no podra ser superior a la edificabilidad media de los sectores de suelo urbanizable sectorizado de
todo el municipio, cualquiera que sea su calificacion, obtenida como resultado de dividir el sumatorio de los
coeficientes de edificabilidad de cada sector por su superficie, entre la superficie total del suelo urbanizable
sectorizado en el municipio. Ademas, las construcciones deberan evitar la formacion de pantallas arquitecté-
nicas de tal manera que la disposicion y altura de las edificaciones propuestas se realiza de forma armoénica
con el entorno, sin limitar el campo visual ni desfigurar la perspectiva del borde litoral. Para ello debera apor-
tarse la documentacidn que se estime necesaria, preferiblemente grafica donde se muestre la integracion de
la edificacion propuesta con su entorno y su perspectiva desde el litoral y hacia el litoral.

Asimismo, el anterior informe indica que debera subsanarse la regulacién normativa, que en su apartado 5.9.2.
Dominio Publico Maritimo Terrestre recoge incorrectamente que el ambito no se encuentra afectado por la
normativa de Costas. Ademas, en el aparado de Afecciones Sectoriales del Borrador tampoco se recoge la nor-
mativa de Costas. Dada la afeccion del ambito por la zona de influencia, el documento que resulte de la trami-
tacién ambiental debera incorporar la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, La Ley 2/2013, de 29 de mayo, de
proteccion y uso del litoral y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Costas.

El documento debera justificar si la zona se corresponde con zona urbanizable en la que se han consolidado
los derechos de aprovechamiento y no se aplican las determinaciones sobre la zona de influencia y la anchura
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de la servidumbre de proteccion se limita a 20 metros, acorde a la exposicion de motivos de la Ley 22/1988, de
28 de julio, de Costas y segln lo establecido en su disposicion transitoria tercera:

1. Las disposiciones contenidas en el titulo Il sobre las zonas de servidumbre de proteccién y de

influencia serdn aplicables a los terrenos que a la entrada en vigor de la presente Ley (28 de julio de

1988) estén clasificados como suelo urbanizable no programado y suelo no urbanizable. Las posteriores

revisiones de la ordenacion que prevean la futura urbanizacion de dichos terrenos y su consiguiente

cambio de clasificacion deberdn respetar integramente las citadas disposiciones.

2. En los terrenos que, a la entrada en vigor de la presente Ley (28 de julio de 1988), estén clasificados

como suelo urbanizable programado o apto para la urbanizacion se mantendrd el aprovechamiento

urbanistico que tengan atribuido, aplicandose las siguientes reglas:
a) Si no cuentan con Plan parcial aprobado definitivamente, dicho Plan deberd respetar
integramente y en los términos del apartado anterior las disposiciones de esta Ley, siempre que
no se dé lugar a indemnizacion de acuerdo con la legislacion urbanistica.
b) Si cuentan con Plan parcial aprobado definitivamente, se ejecutardn las determinaciones del
Plan respectivo, con sujecion a lo previsto en el apartado siguiente para el suelo urbano. No
obstante, los Planes parciales aprobados definitivamente con posterioridad al 1 de enero de
1988 y antes de la entrada en vigor de esta Ley, que resulten contrarios a lo previsto en ella, de-
berdn ser revisados para adaptarlos a sus disposiciones, siempre que no se dé lugar a indemni-
zacion de acuerdo con la legislacion urbanistica. La misma regla se aplicard a los Planes par-
ciales cuya ejecucion no se hubiera llevado a efecto en el plazo previsto por causas no imputa -
bles a la Administracién, cualquiera que sea la fecha de su aprobacion definitiva.

Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva el Ayuntamiento debera solicitar y obtener el informe preceptivo y
vinculante previsto en el articulo 112.a) y 117.1 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Cambio Climatico

El articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicion energética regula, con caracter
basico, la consideracion del cambio climatico en la planificacidn y gestidn territorial y urbanistica, asi como en
las intervenciones en el medio urbano, en la edificacion y en las infraestructuras del transporte, estableciendo
que la planificacion y gestion territorial y urbanistica, asi como las intervenciones en el medio urbano, la
edificacion y las infraestructuras de transporte, a efectos de su adaptacion a las repercusiones del cambio
climatico, perseguiran principalmente los siguientes objetivos:

a. Laconsideracién, en su elaboracidn, de los riesgos derivados del cambio climatico, en coherencia con
las demas politicas relacionadas.

b. La integracion, en los instrumentos de planificacion y de gestion, de las medidas necesarias para
propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al cambio climatico.

c. Laadecuacion de las nuevas instrucciones de calculo y disefio de la edificacidn y las infraestructuras
de transporte a los efectos derivados del cambio climatico, asi como la adaptacion progresiva de las
ya aprobadas, todo ello con el objetivo de disminuir las emisiones.

d. La consideracion, en el disefio, remodelacion y gestion de la mitigacion del denominado efecto «isla
de calor», evitando la dispersion a la atmdsfera de las energias residuales generadas en las
infraestructuras urbanas y su aprovechamiento en las mismas y en edificaciones en superficie como
fuentes de energia renovable”

La anterior normativa complementa a lo regulado en la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Atendiendo a la legislacion sectorial en materia de cambio climatico, todas las nuevas aceras deben permitir el
adecuado desarrollo de vegetacion que otorgue una sombra continua en las calles, promoviendo el transito
peatonal y disminuyendo el efecto “isla de calor” derivado de la urbanizacién. Deberan disefiarse los viales
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priorizando la movilidad sostenible y evitando que una deficiente anchura de las aceras provoque conflictos
entre los distintos usos.

Para la implantacion de arbolado de mediano tamafio la acera debe tener un ancho minimo de 5 metros. En
caso de arbolado pequefio se podria reducir hasta 3,5 metros, pero disminuyendo la distancia entre alcorques
para asegurar una sombra continua. Se recomienda la implantacion de alcorques corridos o zanjas a lo largo
de la acera con una anchura minima de 1,20 m. y una profundidad de 1,00 m. debiéndose garantizar la
permeabilidad del pavimento. En caso de optar por alcorques, estos deben tener dimensiones minimas de 100
x 100 cm. de superficie. La distancia del alcorque a la calzada sera como minimo de 50 cm. En el documento
deberan analizarse las servidumbres o distancias minimas que deben respetarse en la plantacion del arbolado
de alineacion, respecto a edificios, trafico rodado, iluminacién, aparcamiento, ...

El arbolado de alineacién o ajardinamiento de las calles se considerara en el Informe de Sostenibilidad
Econdmica, incluyendo la instalacion y mantenimiento de alcorques, bolardos y vegetacion en el presupuesto
para mantenimiento de zonas verdes publicas o en el de infraestructuras viarias.

Lo anterior seria acorde a las directrices de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y el Programa
Ciudad Sostenible de la Junta de Andalucia, mejorando la habitabilidad, elevando la calidad paisajistica,
promoviendo la movilidad sostenible y favoreciendo la adaptacion al cambio climatico.

Debe considerarse que la arquitectura bioclimatica proporciona beneficios ambientales, sociales y econémi-
cos, contribuyendo a la eficiencia energética, al confort de las instalaciones, a la integracion paisajistica y au-
mentando la resiliencia frente al cambio climatico. Atendiendo a lo anterior, en varios paises, caso de Francia,
se ha aprobado normativa al objeto de que las nuevas construcciones integren azoteas ajardinadas. Deberian
analizarse las posibilidades de instalar “techos verdes” o espacios vegetados en las cubiertas de los edificios.
La combinacion de paneles solares con cubiertas ajardinadas puede suponer una mayor eficiencia de los pa-
neles solares, ya que su rendimiento disminuye en caso de sobrecalentamiento.

Respecto al disefio y gestion de las zonas verdes, el planeamiento debe apostar por una jardineria sostenible,
seleccionando alternativas en las que se minimice el consumo de energia, se optimice el consumo de agua, se
generen pocos residuos y se limiten las emisiones de contaminantes, incluido ruidos. El disefio y la gestion de
las zonas verdes debe contribuir al mantenimiento del patrimonio genético y la conservacion de la diversidad
bioldgica, potencidndose su capacidad de albergar distintas especies de flora y fauna. Asimismo, se debera ga-
rantizar la seguridad de los ajardinamientos, promoviéndose la seleccion de especies vegetales poco alergéni-
cas, con portes adecuados y resistentes.

Contaminacién acustica y luminica

El Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica en Andalucia que, en su articulo 25 sobre planes y programas establece que, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la planificacion territorial, los pla-
nes y actuaciones con incidencia territorial, asi como el planeamiento urbanistico, deberan tener en cuenta las
previsiones establecidas en este Reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones adminis-
trativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas
de ruido y planes de accidn y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Segun la Disposicion transitoria tercera del Reglamento, hasta tanto se establezca la zonificacion acustica de
un término municipal, las areas de sensibilidad acustica vendran delimitadas por el uso caracteristico de la
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zona, entendiendo por éste el uso que, correspondiéndose a uno de los establecidos en el Reglamento, supon-
ga un porcentaje mayor al resto de usos considerados en dicha area.

Por otro lado, y conforme al articulo 25.2 del Reglamento la asignacion de usos globales y usos pormenoriza-
dos del suelo en los instrumentos de planeamiento urbanistico tendra en cuenta el principio de prevencion de
los efectos de la contaminacion acustica y velara por el cumplimiento de los objetivos de calidad establecidos
en el Reglamento. Y conforme a lo previsto en el articulo 28.4 del Reglamento, la ubicacidn, orientacién y dis-
tribucion interior de los edificios destinados a los usos mas sensibles desde el punto de vista acustico (residen-
cial, administrativo y de oficinas, sanitario y educativo o cultural), se planificara con vistas a minimizar los ni-
veles de inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacion res-
pecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, del trafico rodado.

La regulacion de la contaminacion luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE). El régimen previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la
contaminacién luminica es de aplicacién a las instalaciones, dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares
de alumbrado, tanto publicos como privados, en el ambito territorial de la Comunidad Auténoma de Andalu-
cia.

El ayuntamiento, como 6rgano competente en la materia, velara porque se cumplan las prescripciones de la
anterior normativa en materia de contaminacion atmosférica.

Cultura

Se debe considerar que el articulo 29.3 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico recoge que los planes urba-
nisticos deberan contar con un andlisis arqueoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbani-
zables y los sistemas generales previstos, cuando la informacion aportada por la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueoldgicos.

Conforme a lo establecido por los articulos 29 y 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio His-
térico Andaluz, se debera descartar la afeccidn a elementos de interés pertenecientes al patrimonio histérico,
mediante la obtencion del preceptivo informe sectorial en materia de afeccion a bienes culturales, que debe
emitirse tras la Aprobacién Inicial y con anterioridad a la Aprobacion Definitiva.

Turismo

El informe del Servicio de Turismo, de fecha de 28 de enero de 2022, recoge de que la actuacion debe basarse
en criterios de sostenibilidad y de maximo respeto y preservacion del medio ambiente y de los recursos natu-
rales y culturales de los distintos destinos turisticos, tal y como se establece en el Plan General de Turismo
Sostenible de Andalucia Plan META 2027, contribuyendo asi a la mejora de la competitividad del sector turisti-
co andaluz. Todo ello, con el respeto mas absoluto a los valores medio-ambientales de la zona, que forman
parte de su atractivo, y a la imposicion de los mas estrictos parametros medio-ambientales a las empresas
para minimizar el impacto de las mismas sobre el medio, tal y como propugna la Ley 13/2011 del Turismo de
Andalucia en su articulo 1.1d).

Ordenacion del Territorio y Urbanismo

Elinforme de la Oficina de Ordenacion del Territorio, de fecha de 7 de febrero de 2022, indica que en el ambito
de actuacion se deben considerar el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia(POTA), el Plan de Ordena-
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cion del Territorio de la Costa Tropical de Granada (POTCTG), la Estrategia de Paisaje de Andalucia, la Estrate-
gia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, la Estrategia Andaluza de Desarrollo Sostenible y la Estrategia Andalu-
za del Cambio Climatico.

En la aplicacion del POTCTG sefiala que debe considerarse, entre otros aspectos, que el ambito de actuacién
del Plan Parcial queda delimitado en su flanco meridional por un elemento de proteccion (via pecuaria) y por
un espacio libre (itinerario recreativo), debiéndose observar las determinaciones de los articulos 25.2, 26.1.f
30.5,31y 53, relativas a la regulacion de dichas figuras de proteccion. De igual forma el art. 12.d establece la in-
clusion de un estudio que garantice la integracion paisajistica de los nuevos crecimientos.

Respecto a la Ley 7/2021,de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LIS-
TA), se resalta que en su art. 62.1.a).3° exige que en la Memoria de Ordenacion, cuando proceda, se incluira
una valoracién de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacién territorial. El art. 2 recoge las actua-
ciones que tienen incidencia supralocal. El art. 75.2.b) exige la emision de informe de la Consejeria en materia
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, para los instrumentos de ordenacion urbanistica, sefialando en que
casos sera vinculante y, el art. 78.4 determina el momento en el que debera solicitarse (durante la informacién
publica). Finalmente, indica que conforme al art. 37 de la LISTA se debera incorporar un diagnostico del paisa-
je de su ambito, asi como las determinaciones para preservar los paisajes y para mejorar su calidad y percep-
cion y, en la medida que le sea aplicable se tendran en cuenta y se incluiran las previsiones de los arts. 35y 36
de la LISTA.

Elinforme del Servicio de Urbanismo, de fecha de 10 de febrero de 2022, que se remite al Ayuntamiento, reali-
za varias observaciones de caracter urbanistico en relacién con la propuesta, que se resumen a continuacién:

*  Debera redactarse un documento que incluya todos los apartados que le sean aplicables recogidos en
el articulo 19 de la LOUA (resumen ejecutivo, estudio econdmico financiero, informe de sostenibilidad
econdmica, etc) y correspondientes del RPU.

*  Sedebera justificar el cumplimiento de la normativa de accesibilidad y eliminacion de barreras arqui-
tectonicas vigente, con las especificaciones contenidas en la Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por
la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion
para el acceso y utilizacidn de los espacios publicos urbanizados.

* Laplanimetria debera presentarse integra del sector y conteniendo un plano expresivo de la insercion
de la ordenacion propuesta en la estructura urbana existente y las debidas conexiones viarias permi-
tiendo una correcta comunicacion rodada, conforme al art. 58 del RPU.

* Laordenacién propuesta, en principio, no afecta a parametros de caracter estructural por lo que, de
acuerdo con el art. 31.1.B de la LOUA, la competencia para su aprobacion es municipal.

*  Deberd justificarse el cumplimiento de los limites de crecimiento recogidos en el POTA conforme al
art.3 del decreto-ley 5-2012.

»  Deberan respetarse las condiciones de ordenacion estructural que el PGOU establece para el ambito y
atender a las cesiones y determinaciones recogidas en el art. 17 de la LOUA, de acuerdo con su uso
global.

* Dado que el sector tiene edificabilidad de uso residencial, el instrumento de planeamiento de desarro-
llo debe recoger el porcentaje de edificabilidad destinado a viviendas de proteccion, de acuerdo con



el art. 10.1.A.b de la LOUA, especificando su ubicacién, de acuerdo con el art.17.8 de la LOUA. Se aten-
dera a las previsiones del Plan de Vivienda Municipal si existiera.

* Los terrenos destinados a espacios libres deben ser accesibles y seguros para su uso y disfrute, cum-
pliendo las condiciones del RPU.

» Deacuerdo con el articulo 17.8. de la LOUA, el cincuenta por ciento de las viviendas que se prevean en
los suelos donde se localice el diez por ciento de cesidn del aprovechamiento medio que corresponda
a la administracion habra de destinarse a los grupos con menor indice de renta que se determinen en
los correspondientes planes y programas de viviendas protegidas.

* De acuerdo con el articulo 18.3.c de la LOUA, el plan parcial debera establecer los plazos del inicio y
terminacion de las viviendas protegidas en él previstas, y debera recabar informe al respecto de la
Consejeria competente en materia de vivienda.

* Todo ello sin perjuicio del informe que este 6rgano urbanistico deba emitir, a tenor de lo regulado en
elart. 31 de la LOUA.

Salud
Elinforme del Servicio de Salud, de fecha de 10 de febrero de 2022, recoge lo siguiente:

“De acuerdo con lo establecido en el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Anda -
lucia y articulo 3 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evalua-
cion del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, ese Plan Parcial no estd sometido al pro-
cedimiento de evaluacion de impacto en la salud regulado en el citado Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, pues
tratdndose de un instrumento de planeamiento de desarrollo se ha comprobado que el contenido del plan no
afecta a dreas urbanas socialmente desfavorecidas y no tiene una especial incidencia negativa en la salud hu-
mana.

El documento ambiental estratégico presentado por la Administracion promotora incluye una valoracion especi-
fica de los potenciales impactos de la propuesta sobre la salud de la poblacion, que indica que el Plan Parcial su-
pondrd una afeccién positiva, pues la ejecucion del Plan Parcial y la urbanizacion del ambito, donde existen edifi-
caciones que no disponen de red de abastecimiento ni de saneamiento de agua ni de suministro eléctrico, supo-
ne una mejora en las condiciones de vida para los habitantes y usuarios de esas edificaciones y de la conectivi-
dad de la zona con el resto del niicleo urbano de Salobrefia. En definitiva, se concluye que no se identifican afec-
ciones negativas sobre la salud a grupos de poblacion especialmente vulnerables, ni tampoco sobre la poblacién
en general.

Por tanto, del andlisis de la informacion aportada puede descartarse la aparicion de efectos negativos significa-
tivos sobre la salud de la poblacion como consecuencia de la propuesta de Plan Parcial SUE-TRL2 del PGOU de
Salobrefia”.

5. CRITERIOS PARA DETERMINAR EL SOMETIMIENTO A EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINA-
RIA

Los criterios para determinar si un plan sometido a evaluacion ambiental estratégica simplificada debe
someterse a evaluacion ambiental estratégica ordinaria a causa de sus posibles efectos significativos sobre el



A

medio ambiente, se establecen en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. En el apartado primero del
Anexo V los criterios se refieren a las caracteristicas de los planes y programas. En el apartado segundo del
Anexo se relacionan las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada.

Respecto de la afeccion a las caracteristicas de los planes y programas, se deben analizar a las cuestiones
especificamente recogidas en el apartado 1 del anexo, que se enumeran a continuacion:

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras actividades, bien en
relacién con la ubicacién, naturaleza, dimensiones, y condiciones de funcionamiento o bien en relacion
con la asignacion de recursos.

b) La medida en que el plan o programa influye en otros planes o programas, incluidos los que estén
jerarquizados.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales, con el objeto,
en particular, de promover el desarrollo sostenible.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o nacional en
materia de medio ambiente como, entre otros, los planes o programas relacionados con la gestion de
residuos o la proteccion de los recursos hidricos.

Acorde al apartado 2 del Anexo, donde se recogen los criterios referentes a las caracteristicas de los efectos y
del area probablemente afectada, se deben valorar:
A. Laprobabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.

B. Elcaracter acumulativo de los efectos.

C. Elcaracter transfronterizo de los efectos.

D. Losriesgos para la salud humana o el medio ambiente (debidos, por ejemplo, a accidentes).

E. La magnitud y el alcance espacial de los efectos (area geografica y tamafio de la poblacion que

puedan verse afectadas).
F. Elvalory lavulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

a) Las caracteristicas naturales especiales.

b) Los efectos en el patrimonio cultural.

c) Lasuperacion de valores limite o de objetivos de calidad ambiental.

d) Laexplotacion intensiva del suelo.

e) Los efectos en dreas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, co-

munitario o internacional.

Respecto a las caracteristicas del plan, acorde a las consultas realizadas y documentacién analizada, se
identifican problemas ambientales significativos relacionados con el Plan Parcial, resaltando la presencia en el
ambito de la especie arbustiva arto (Maytenus senegalensis) catalogada como vulnerable por la Ley 8/2003, de
28 de octubre, de la flora y fauna silvestre. Asimismo, segin el documento ambiental, por el Sector discurre la
via pecuaria “Colada de la Costa a la Sierra” y varios barrancos.

También se estiman posibles afecciones indirectas sobre elementos con figuras de proteccion ambiental,
como la Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Acantilados y fondos marinos Tesorillo -Salobrefia”, espacio
natural protegido perteneciente a la Red Natura 2000 y ubicado a unos 200 m aguas abajo. Esta ZEC alberga
varios Habitats de Interés Comunitario (HIC), que podrian verse perjudicados por los efluentes, escorrentia o
materiales procedentes de los procesos erosivos generados por la urbanizacion del Sector.

En conclusion, analizada la alternativa seleccionada, son previsibles impactos negativos relevantes
relacionados con la implantacion del Plan Parcial, lo que determina su sometimiento a evaluacion ambiental
estratégica ordinaria.
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6. PRONUNCIAMIENTO

Por cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de di-
ciembre, de Evaluacion Ambiental, ésta Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias y a los solos
efectos ambientales,

DETERMINA

Que el Plan Parcial del Sector TRL-2 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Salobrefia debe someterse
a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria, considerando que puede tener efectos significativos sobre el
medio ambiente.

Se remite al 6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estu-
dio ambiental estratégico, en cuya elaboracion se ha tenido en cuenta el resultado de las consultas realizadas,
para que continle la tramitacion del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de acuerdo con lo
previsto en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Conforme a lo previsto en el articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, contra el presente informe ambiental es-
tratégico no procede recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la re-
solucion que apruebe el plan o programa sometido al mismo.

Este informe ambiental estratégico se remitira al Ayuntamiento y se hara publico a través del Boletin Oficial de
la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica del érgano ambiental.

EL DELEGADO
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