Delegacion Territorial en Cadiz

-n- Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA PLAN PARCIAL EN LOS
SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN RO-
QUE (CADIZ)

N.° Expediente: EAE-02/2022
0. PREAMBULO

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
han de regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos signifi-
cativos en el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccion ambiental
elevado, en aras a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo espafiol la Di-
rectiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el &mbito de la comunidad auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo adecua-
do para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen la in-
corporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se publi-
6 laley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su
disposicion final quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la cali-
dad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los proce-
dimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la en-
trada en vigor de esta ley podran continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacién del procedi-
miento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el mo-
mento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de pla-
neamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del
mismo.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacion ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de
planeamiento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre.

El articulo 12 del Decreto 10/2022, de 26 de julio, sobre reestructuracién de Consejerias, asi como el De-
creto 162/2022, de 9 de agosto, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibili-
dad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan que corresponde las competencias que hasta ese mo-
mento tenia atribuida la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, correspondien-
tes a las materias de medio ambiente y desarrollo sostenible, asi como las relativas al uso, gestion y conser-
vacion sostenible de los recursos marinos. Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se
modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial
de la Administracion de la Junta de Andalucia, establecen que corresponde a la persona titular de la Delega-
cion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul el ejercicio de la provincia de Cadiz el
ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del presente decreto, asi como toda aquella que se
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le atribuya o delegue.

Por esto, y de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, se determina que co-
rresponde a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz el ejerci-
cio en la provincia de Cadiz de las competencias en materia de medio ambiente, siendo el érgano ambiental
competente para la emision del documento de alcance del estudio ambiental estratégico del presente ins-
trumento de planeamiento urbanistico, acorde al procedimiento establecido en el articulo 38.2 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, donde se dispone que el érgano ambiental debe elaborar y remitir al drgano responsa-
ble de la tramitacién administrativa del plan el documento de alcance del estudio ambiental estratégico,
junto con las contestaciones recibidas a las consultas realizadas.

Por otro lado, advertimos de los plazos tanto de la entrega de la documentacion tras la aprobacion pro-
visional como la vigencia una vez resuelta la declaracion o el informe atendiendo a que:

La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Pu-
blicas en su articulo 22.d) marca:

“Cuando se soliciten informes preceptivos a un érgano de la misma o distinta Administracion, por el
tiempo que medie entre la peticion, que debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del in-
forme, que igualmente debera ser comunicada a los mismos. Este plazo de suspensidn no podra ex-
ceder en ninglin caso de tres meses. En caso de no recibirse el informe en el plazo indicado, prose-
guird el procedimiento.”

En ese sentido, se indica a los promotores en el sentido de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn In-
tegrada de la Calidad Ambiental, que generalmente son Ayuntamientos, que pueden proceder a las aproba-
ciones oportunas tanto inicial o provisional incluso a falta de informes que no han sido evacuados en tiem-

po.

En otro sentido, tenemos que poner de manifiesto el informe interno del gabinete juridico de la de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio relativo a la vigencia de las declaracio-
nes ambientales y su incidencia en la aprobacion de los instrumentos de planeamiento urbanistico que con-
cluye indicando:

Atenor de lo establecido en el articulo 5.2.d) de la Ley de Evaluacién Ambiental, podemos definir la De-
claracién Ambiental Estratégica como el “informe preceptivo y determinante del 6rgano ambiental con el
que finaliza la evaluacién ambiental estratégica ordinaria y que se pronuncia sobre la integracion de los as-
pectos ambientales en la propuesta final del plan o programa”. Culmina asi el procedimiento de evaluacién
ambiental, que pretende introducir la variable ambiental en el procedimiento de toma de decisiones desde
un enfoque preventivo y participativo.

La excesiva dilacion en la aprobacién de un plan o programa desde su evaluacién ambiental pudiera
privar a la Declaracién Ambiental Estratégica de la posibilidad de alcanzar su finalidad protectora del medio
ambiente.

Dejar constancia de la prevalencia de los valores constitucionales de preservacion y proteccion del me-
dio ambiente sobre aquellos otros valores a los que sirve la planificacion urbanistica.

Respecto de los instrumentos de planeamiento suspendidos parcialmente o totalmente por deficien-
cias sustanciales a subsanar, el transcurso del plazo de dos afios, prorrogable otros dos, desde su publica-
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cién sin la aprobacién del plan, obliga a reiniciar el procedimiento ante la administracién ambiental.

No es posible modificar la declaracién ambiental estratégica de un plan suspendido parcial o totalmen-
te, toda vez que la redaccion del articulo 38.9 de la Ley GICA exige la previa concurrencia de un plan o pro-
grama aprobado.

1. ANTECEDENTES.

En fecha de 11 de abril de 2022 tuvo entrada en la Delegacidn Territorial de la Consejeria de Sostenibili-
dad, Medio Ambiente y Economia Azul en Cadiz, solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica
por el procedimiento ordinario de la PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN RO-
QUE, TORREGUADIARO en el término municipal de San Roque, formulada por el Excmo. Ayuntamiento de
San Roque, conforme a lo establecido en la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.b) de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integra-
da de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibili-
dad del territorio de Andalucia, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encontraba sometido al
tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 27 de abril de 2022 se emite Resolucion de la Delegacion Territorial en Cadiz, por la que se
acordaba la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica formulada
por el Ayuntamiento de San Roque, conforme a lo recogido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de
29 de diciembre.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacién Ambiental Estratégica se procedi6 a
someter el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones publicas
afectadas y personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion. Concluido el plazo de
consultas, se procede a elaborar el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo
con el articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de
especificacién que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

Todo ello sin perjuicio de que posteriormente, una vez examinada la documentacién que se presente,
esta Delegacion Territorial, pueda requerir informacion adicional si lo estimase necesario.

2. OBJETO DE LA REVISION.

El Plan Parcial, ademas de las determinaciones propias, tendra por objeto el cambio de categoria de los
terrenos de Suelo Urbanizable Programado comprendidos dentro de los sectores de Ordenacion 003-TG y
004-TG, del PGOU de San Roque, a Suelo Urbano, de acuerdo con lo dispuesto en la LOUA vy, tal y como
recogen las correspondientes fichas de Planeamiento de los Sectores recogidas en el P.G.0.U. de San Roque
y su posterior Documento de Adaptacién a la L.O.U.A.
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3. CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS.

Las consultas efectuadas sobre el Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan, acorde al
articulo 40.5 ¢) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, son las

siguientes:
ADMINISTRACIONES/ PERSONAS INTERESADAS / SERVICIOS Fecha consulta | Fecha respuesta
D.T. de Cultura y Patrimonio Histdrico. Servicio de Bienes Culturales. 28/04/2022 -
Dele.gac.|0n Terrlt'orlalde Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del 28/04/2022 07/06/2022
Territorio. Servicio de Carreteras
Dele.gac.|0n Terrlt.orlald.e Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del 28/04/2022 28/06/2022
Territorio. Servicio de Vivienda.
Grupo Ecologista AGADEN Ecologistas en Accidn 28/04/2022 -
Grupo Ecologista VEDEMAR Ecologistas en Accidn 28/04/2022 22/06/2022
Servicio de Gestion del Medio Natural 28/04/2022 06/09/2022
Servicio de Dominio Publico Hidraulico
R 28/04/2022 2/202
y Calidad Aguas 8/04/20 03/02/2023
Departamento de Costas. 28/04/2022 04/07/2022

El anexo del presente Documento de Alcance contiene copia de los informes recibidos de otras
Administraciones, de los Servicios de la Delegacidn Territorial en Cadiz y de las sugerencias de las personas

interesadas si las hubiera.
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A los efectos previstos en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Documento de Alcance se pondra a disposicion del publico en la sede
electrénica del érgano ambiental y del 6rgano sustantivo.

4. AMPLITUD Y NIVEL DE DETALLE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

De acuerdo con lo expresado en el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, modificada por el Decreto-Ley 3/2015 de 3 de marzo y la Ley 3/2015, de 29 de diciembre,
el Estudio Ambiental Estratégico de los instrumentos de planeamiento urbanistico contendra, al menos, la
siguiente informacidn:

4.1. Descripcion de las determinaciones del planeamiento.
La descripcién requerida habra de comprender:

) Ambito de actuacién del planeamiento.

) Exposicion de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).

) Localizacién sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

) Descripcion pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los residuos y la
energia. Dotaciones de suelo.

e) Descripcidn de las distintas alternativas consideradas.

a

o 0 T

4.2. Estudio y andlisis ambiental del territorio afectado.

a) Descripcidn de las unidades ambientales homogéneas del territorio, incluyendo la consideracion de
sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el patrimonio cultural y el
analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas unidades ambientales.

b) Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.

) Descripcion de los usos actuales del suelo.

d) Descripcidn de los aspectos socioeconémicos.

) Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad o especial proteccion.

f) Identificacion de afecciones a dominios publicos.

g) Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

4.3. Identificacion y valoracion de impactos.

a) Exameny valoracion de las alternativas estudiadas, justificacion de la alternativa elegida.

b) Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la alternativa
seleccionada, presentado especial atencién al patrimonio natural, areas sensibles, calidad
atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de recursos naturales
(necesidad de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo de movilidad/accesibilidad
funcionaly a los factores relacionados con el cambio climatico.

c) Analisis de los riesgos ambientales derivados del planeamiento. Seguridad ambiental.

4.4, Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento.

a) Medidas protectorasy correctoras, relativas al planeamiento propuesto.
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b) Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.
c) Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

4.5. Plan de Control y Seqguimiento del planeamiento.

a) Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y correctoras
y de las condiciones propuestas.

b) Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencidn ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

4.6. Sintesis.

Resumen facilmente comprensible de:
a) Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental realizada.
b) Elplan de controly seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

5. ASPECTOS MAS SIGNIFICATIVOS A CONSIDERAR EN LA ELABORACION DEL ESTUDIO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

Como aspectos de especial relevancia a observar en relacién al contenido del Estudio Ambiental
Estratégico y a la documentacion a aportar, la Delegacion Territorial informa lo siguiente:

5.1. Estudio de alternativas.

En todo caso, el Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar las alternativas consideradas con ca-
racter previo a la formulacion del mismo, asi, de acuerdo con el articulo 38.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el promotor elaborara el Estudio Ambiental Estratégico, en el
que se identificara, describiran y evaluaran los posibles efectos significativos en el medio ambiente de la
aplicacién del plan o programa, asi como unas alternativas razonables técnica y ambientalmente viables,
que tengan en cuenta los objetivos y dmbitos de aplicacion del plan.

Es por ello, que de acuerdo con el anexo I1.B de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental, en la descripcion de las determinaciones del planeamiento que contenga el Estudio
Ambiental Estratégico, se desarrollard convenientemente la descripcion de las distintas alternativas
consideradas, y en la identificacién y valoracion de impactos, el examen y valoracién de las alternativas
estudiadas, asi como lajustificacion de la alternativa elegida.

En este sentido, debera incluir de manera esquematica una descripcion de las distintas opciones o
alternativas tenidas en cuenta, entre las que debe encontrarse la alternativa cero entendida como la no
realizacion de dicho planeamiento, que tenga en cuenta los objetivos y el ambito territorial de aplicacion del
plan, asi como un estudio comparativo entre ellas. Esto se hard mediante el andlisis de las ventajas e
inconvenientes de las zonas de expansion o crecimiento urbanistico posible del municipio, y en particular
las que se refieren a los usos globales vinculantes propuestos, la localizacién de los distintos sistemas
generales u otras decisiones estratégicas.
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5.2. Contaminacion aciistica.

De acuerdo con el articulo 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion contra la Contaminacion AcUstica en Andalucia, la presente Revision del Planeamiento General
conlleva la necesidad de revisar la zonificacién acustica en su ambito territorial, ya que supone
modificaciones en los usos del suelo.

Conforme al articulo 43 del Decreto 6/2012, la Revisidon del Plan General deberd incluir entre la
documentacion comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio AcUstico para la consecucion de
los objetivos de calidad acustica previstos en este Reglamento. El contenido minimo del Estudio Acustico
para los instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccion técnica 3, punto 4.
Dicho estudio acustico comprendera un analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la
situacion derivada de la ejecucién del mismo, incluyendo la zonificacidn acUlstica y las servidumbre acustica
que correspondan, asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacidn existente" el Estudio Acustico se puede realizar mediante
mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen estudios acusticos de la
zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "in situ" que permitan evaluar la realidad
aclstica actual de dicha area. El "estudio predictivo" serad realizado mediante los métodos de calculo
definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Mediante la comparacion de la situacion existente y el estudio predictivo, el estudio acustico justificara
cual sera el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones urbanisticas adoptadas, siempre en
coherencia con la zonificacion acUstica existente, los mapas de ruido y los planes de accién que estuviesen
aprobados, en su caso.

Asi, se valorara si el impacto acustico de dicho instrumento contribuye a un incumplimiento de los
objetivos de calidad del area de sensibilidad aclstica en la que se encuentre; asimismo, en dicho
documento podran establecerse todas las medidas correctoras necesarias, mediante simulacion de sus
efectos, para la consecucidn de los objetivos de calidad acustica en dichos entornos, como por ejemplo: el
establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de franjas de transiciéon o zonas verdes que
procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacién de las industrias. A nivel de normativa o de
fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del cumplimiento de estos requisitos.

5.3. Contaminacion luminica.

La Innovacién del Plan General adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real
Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucién y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucion de las emisiones de gases de efectos invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.
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5.4. Adecuacion paisajista.

El Ayuntamiento velara por las transformaciones paisajisticas y el establecimiento de lineas guia en
ambitos estratégicos como son los paisajes agrarios y las edificaciones agrarias, los poligonos industriales y
de actividad econdmica, los paisajes de las infraestructuras viarias y los paisajes culturales. Para ello se
recomienda entre otras referencias en este campo el documento "Lineas Guia sobre buenas practicas en el
paisaje" elaborado en el marco del proyecto europeo Interreg Ill Medocc en el que se incluyen algunas
orientaciones muy contrastadas para llevar a cabo una intervencion en el territorio sujeta a criterios
paisajisticos, u otras referencias posteriores.

5.5. Cambio Climatico.

A efectos de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climético y para la transicion
hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, el presente instrumento de planeamiento urbanistico tiene
la consideracién de plan con incidencia en materia de cambio climético. De acuerdo con el articulo 19.3 de la
Ley 8/2018, para los planes sometidos a evaluacién ambiental estratégica, la valoracién del cumplimiento de
las determinaciones anteriores debe llevarse a cabo en el procedimiento de evaluacién ambiental, razén por
la que se emiten las consideraciones siguientes.

Debera incluirse, en el estudio ambiental estratégico, un analisis de la incidencia de la innovacion
propuesta en el cambio climatico, debiéndose abordar los aspectos contenidos en el articulo 19.2 de la ley
8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo
energético en Andalucia, que debera citarse expresamente. Para el tratamiento del contenido del epigrafe b)
del citado precepto legal, es fundamental que las medidas se expongan de manera pormenorizada y
especifica.

Se detallaran las medidas concretas que el instrumento de ordenacion establecera, asi como el método
mediante el que las hara ejecutivas, esto es, la forma en que se condicionara a los proyectos de urbanizacién
y de obras para obligar a que se implementen estas medidas que reduzcan la emision de gases de efecto
invernadero. No se dejara al albur de la direccién de las obras o de los promotores la decisidn a posteriori de
qué medidas concretas y especificas implementar, sino que dicha eleccién habra de acometerse en el marco
del presente procedimiento de evaluacion ambiental estratégica en aras a que pueda analizarse y evaluarse
su oportunidad y su adecuacion a los objetivos ambientales que se pretende en el ordenamiento juridico
vigente.

De igual manera, el apartado c) del ya citado articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, precisa, para
una adecuada justificacion de la coherencia de la innovacién con el plan andaluz de accién por el clima -
aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de octubre, publicado en el BOJA extraordinario nimero 87
del sabado 23 de octubre de 2021 - que se tenga en cuenta que éste plantea, como uno de sus pilares
basicos, el programa de mitigacion, el cual se fundamenta, por una parte en la reduccion en la emisidn de
gases de efecto invernadero, y por otra, en el incremento de la capacidad de sumidero de gases de efecto
invernadero de Andalucia.

La reduccion en la emisidn de gases de efecto invernadero debera quedar justificada suficientemente
en el desarrollo de la bateria de medidas a que se aludia en el parrafo anterior, en cumplimiento de lo
estipulado en el articulo 19.2 b) de la ley 8/2018, de 8 de octubre. Sin embargo, no puede dejarse sin abordar
el objetivo de incrementar la capacidad de sumidero de gases de efecto invernadero del ambito que, como
minimo, garantice la neutralizacion del incremento del carbono atmosférico que se emitira en el desarrollo y
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funcionamiento de las actuaciones a que habilite la innovacion.

El estudio ambiental estratégico debera pronunciarse, pues, acerca de esto, para lo que habra de proponer
un programa de incremento de la biomasa gracias a la forestacién de determinadas superficies que se
estimen idoneas a tal efecto. Debera precisarse el nimero y densidades de arboles y arbustos a plantar, qué
taxones se emplearan - habran de ser especies y variedades autéctonas y locales -, qué superficies se
reforestaran, y mediante qué metodologia se llevara a la practica. Se explicitara, asimismo, quién o quiénes
quedaran obligados a acometer tales tareas de reforestacion. De igual manera, debera incluirse entre las
medidas de seguimiento los riegos a los pies arboreos durante al menos los dos primeros veranos, asi como
la reposicion de aquellos ejemplares que se sequen en el plazo temporal en que las actuaciones
permanezcan en funcionamiento.

En cualquier caso, el estudio ambiental estratégico y el instrumento de ordenaciéon habran de
establecer la obligatoriedad en la implementacidn tanto de la bateria de medidas para lograr la reduccion de
emisiones de gases de efecto invernadero como en el incremento de capacidad de sumidero, asi como los
procedimientos mediante los que el titular de la actuaciéon cuyo desarrollo habilite el instrumento de
planeamiento urbanistico deba justificar su correcta ejecucion.

Debera, pues, motivarse debidamente que las nuevas infraestructuras y las emisiones de gases que
lleven aparejadas, tanto en las obras de construccion, como durante la fase de funcionamiento, se
compensen hasta el punto de que no sélo no se merme la capacidad de sumidero del ambito, sino de que se
incremente la misma hasta hacerla capaz de fijar las emisiones de carbono que se deriven de las nuevas
infraestructuras y actividades que pretenden implantarse, asi como al incremento de trafico rodado que
pudieren conllevar.

Debera manifestarse la relacién que debe haber entre el Plan Andaluz de Accién por el Clima (en
adelante PAAC) , los Planes Municipales contra el Cambio Climatico (en adelante PMCC) y el desarrollo del
presente epigrafe dentro del Estudio Ambiental Estratégico del plan.

El Plan Municipal contra el Cambio Climatico es el instrumento general de planificacion local para
mitigar los efectos negativos sobre el clima que los ayuntamientos debian tener antes del 13 de octubre de
2022, un afio posterior a la aprobacion del Plan Andaluz de Accién por el Clima como se establece en la
Disposicion adicional segundan de Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico y
para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

Para ello la Direccién General de Cambio Climatico ha desarrollado una serie de herramientas y
documentos que permiten tanto calcular la huella de carbono como desarrollar los PMCC. La referencia al
PAAC y al PMCC permitira en gran medida justificar el desarrollo del presente epigrafe.

El Estudio Ambiental Estratégico debera desarrollar, a escala local, las caracteristicas medioambientales
de las zonas que puedan verse afectadas de manera significativa, y su evolucién, teniendo en cuenta el
cambio climatico esperado en el plazo de vigencia del plan o programa.

Asimismo, el Ayuntamiento debera hacer un analisis del grado de exposicidn, sensibilidad y capacidad
adaptativa de su municipio ante los posibles efectos derivados del cambio climatico. Asi, debera identificar
los potenciales impactos del cambio climatico, la vulnerabilidad y las posibles medidas de adaptacién en los
distintos sectores estudiados en el planeamiento: medio urbano e infraestructuras, agua, biodiversidad,
sector agrario, etc.
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Igualmente, debera incluir los posibles efectos significativos del planeamiento en el medio ambiente
correspondiente a los factores climaticos, esto es, su incidencia en el cambio climatico, en particular una
evaluacién adecuada de la huella de carbono asociada al plan o programa, los bienes materiales, el
patrimonio cultural, el paisaje y la intervencion entre estos factores. Estos efectos deben comprender los
efectos secundarios, acumulativos, sinérgicos, a corto, medio y largo plazo, permanentes y temporales,
positivos y negativos.

Por Ultimo, las medidas previstas para prevenir, reducir, y, en la medida de lo posible, compensar
cualquier efecto negativo importante en el medio ambiente de la aplicacion de la Revisidn, incluyendo
aquellas para mitigar su incidencia sobre el cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

5.6. Salud.

De acuerdo con la normativa en vigor, Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Plblica en Andalu-
cia'y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la Evaluacion del Im-
pacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el presente Instrumento de Planeamiento po-
dria estar sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, por lo que deberan dirigirse a la Consejeria compe-
tente en materia de salud, a los efectos de obtener informacidn sobre el alcance, amplitud y grado de especi-
ficacion con que deba realizarse la valoracion del impacto en la salud, si fuera el caso.

5.7. Proteccion Patrimonio Histdrico.

Aungue no se ha recibido el informe de cultura, por lo que se refiere al patrimonio arqueoldgico, en
funcién de la probabilidad de restos arqueoldgicos en el ambito del plan, deberan establecerse cautelas
arqueoldgicas mediante un diagndstico previo consistente en una actividad arqueoldgica de prospeccion
superficial de los terrenos previo a las actuaciones.

La actividad arqueoldgica preventiva serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/
2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos
deberan ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto para su autorizacidn. previo al inicio de obra.

En funcion de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medias
de investigacion, proteccién y/ o conservacion del area afectada.

5.8. Medio Natural.

En relacion con el Medio Natural se informa que segln se desprende del informe emitido de fecha 6 de
septiembre de 2022 que se adjunta en el anexo del presente Documento de Alcance y al que ha de atenerse
al contenido completo.

Las consideraciones y aspectos que han de ser tenidas en cuenta y que son las siguientes:
e Tendran que considerarse las afecciones a habitats de interés comunitario, en particular a los

siguientes:
o 1210: Vegetacion anual sobre desechos marinos acumulados
o 2230+: Céspedes del Malcomietalia en dunas y arenas litorales y Pastizales de arenales
o interiores mediterraneos
o 2250*: Dunas litorales con Juniperus spp
o 5330: Matorrales esclerdfilos
©  6220*: Formaciones herbosas naturales y seminaturales
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o (Lasimbologia (*) marca los habitats que son prioritarios)

* Se tendra que valorar que dichos habitats tengan representacion en el disefio de los Sistemas de
Espacios Libres.

* Habrad de ser tenido en cuenta conservar formaciones vegetales de interés por su funcién de
proteccion y generadora de suelo como son las formaciones de matorral de roquedas asi como
conservar la formacion de matorral herguenal-lentiscal proximo a la linea costera, matorral
mediterraneo mas evolucionado.

* Habra de ser tenida en cuenta la presencia en la zona de las especies Armeria hirta y Juniperus
phoenicea subsp turbinata y contemplar medidas de conservacion de los terrenos en los que
aparecen.

5.9. Costas.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de manifiesto en el in-
forme del Departamento de Costas de la Delegacién Territorial de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Am-
biente y Economia Azulen Cadiz, de fecha 4 de julio de 2022, que se adjunta en el anexo del presente Docu-
mento de Alcance y que debe ser tenido en cuenta de forma completa. Deben considerarse los aspectos se-
fialados en éste y adecuarse tanto el Estudio Ambiental Estratégico como el Plan antes de la aprobacion pro-
visional respecto a las zonas de servidumbre de transito, de protecciony de influencia.

En caso de afectar a las zonas Dominio PUblico Maritimo Terrestre se debera de solicitar dichas ocupaciones
conforme a la legislacion vigente y asegurar las zonas de servidumbre de acceso al mar.

5.10. Carreteras.

El 7 de julio de 2022 el Servicio de Carreteras informa que no hay afeccidn a carreteras de titularidad
autondmica.

5.11. Viviendas.

En informe de 28 de junio de 2022 el Servicio de Vivienda, aunque sera preceptivo tras la aprobacion
provisional, en el informe que se anexa y que se ha de tener en cuenta su contenido completo se hacen las
siguientes consideraciones:

e ElPlan Parcial que contiene la ordenacidn detallada, debe especificar los plazos para la aprobacién
del instrumento de planeamiento de desarrollo y- calificar el suelo necesario para cumplimentar
dicha reserva del 30%, con el uso pormenorizado de vivienda protegida. Ademas especificara los
plazos para el inicio y terminacion de las mismas ( articulo 17.8 y articulo 18.3 de la LOUA ) y el
articulo 10. 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de la
Funcién Social de la Vivienda:”en los suelos con ordenacién detallada, su localizacion concreta,
plazos de inicio y terminacion de las actuaciones”.

*  Debera definir en los suelos de reserva para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las
diferentes categorias establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo o en su
defecto en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalucia, de
Vivienda, Rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030. Ademas el 50 % del
aprovechamiento correspondiente a la cesidn obligatoria, debe destinarse a programas previstos
para familias con ingresos de hasta 2,5 veces el IPREM y materializarse necesariamente en los
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terrenos calificados para tal fin.
5.12. Servicio de Dominio Piiblico Hidrdulico y Calidad Aguas.

El 7 de febrero de 2023 se recibe informe del Servicio de Dominio Plblico Hidraulico y Calidad Aguas
firmado el 3 de febrero de 2023 que esta disponible en el anexo y al que debe atenerse al contenido
completo.

En dicho informe se detalla toda la documentacién requerida por dicho servicio antes de la aprobacién
provisional y cuyo condicionado debera ser satisfecho con dicho servicio antes de la remisién de la
documentacion completa a esta Delegacion Territorial como indica el articulo 38.5 de la la Ley 7/2007, de 9
dejulio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

5.13. Sugerencias de Personas Interesadas.

El Grupo Ecologista Grupo Ecologista VEDEMAR Ecologistas en Accidn hace llegar en escrito de fecha
22 de junio de 2022 y que se adjunta en el anexo del presente documento. El documento de alcance no es
el momento de valorar las sugerencias trasladandose estas al ayuntamiento para sus respuestas. Queda el
documento anexado al presente para su consideracion no obstante esta Delegacién Territorial comentara
aquellas sugerencias que sean de orden estrictamente medioambiental:

* Sugerencia primera: Siguiendo la sugerencia, esta Delegacion Territorial solicité al Centro
Operativo Provincial histérico de incendios en los que se pude observar los dos mas proximos
2002110094 San Diego en el afio 2002 fuera del ambito y otro muy préximo 2017110120
Urbanizacion Colina de Mar en el afio 2017 si bien también queda fuera del ambito. Se adjunta en
el anexo plano con histérico de incendios desde el afio 1992 al afio 2022. El resto de la sugerencia
respecto al plan de Autoproteccién contra Incendios debe ser redactado por el promotor en
funcién de la normativa vigente.

* Sugerencia segunda: En el estudio ambiental estratégico se valorara si las alternativas propuestas
tras la aprobacion provisional suponen un riesgo medioambiental. Las alternativas pueden ser
modificadas tras el documento inicial estratégico

6. TRAMITES SIGUIENTES EN EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Una vez recibido el presente Documento de Alcance, el 6rgano responsable de la tramitacion
administrativa del Plan cumplira con los tramites indicados en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, hasta la remision del expediente de evaluacion ambiental
estratégica completo para la formulacién de Declaraciéon Ambiental Estratégica.

Tras la aprobacién de la versidn preliminar del instrumento de planeamiento y del Estudio Ambiental
Estratégico, en virtud del Art. 40.5.g) en relacion con el art. 38.4 de la citada Ley, dicho drgano responsable
de la tramitacién del Plan someterd el instrumento de planeamiento, el Estudio Ambiental Estratégico y
un resumen no técnico de dicho estudio, al tramite de informacion publica durante un plazo minimo de 45
dias, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, y requerimiento de informes,
dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de
intereses publicos afectados.
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El plazo méaximo para la elaboracion del estudio ambiental estratégico y para la realizacién de la
informacién publica; y de las consultas previstas serd de 15 meses desde la notificacién al promotor del
presente documento de alcance (de acuerdo con el articulo 38.4.).

De conformidad con lo establecido en el apartado 40.5.k) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, una vez se
apruebe provisionalmente el documento de planeamiento y el Estudio Ambiental Estratégico, se remitira
por el érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan el Expediente de Evaluacion Ambiental
Estratégica completo para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

Dicho expediente se remitird a esta Delegacion Territorial, y debera contener (de acuerdo con el
articulo 38.5.):

s Estudio Ambiental Estratégico aprobado provisionalmente.
* Documento de planeamiento aprobado provisionalmente.

e Certificado del resultado de la informacion piblica, haciendo advertencia en el mismo de que se
realiza también a los efectos ambientales por contener el Estudio Ambiental Estratégico, y de las
consultas realizadas por el Ayuntamiento.

*  Documento resumen, que debera describir la integracion en la propuesta final del plan o programa
de los aspectos ambientales, del estudio ambiental estratégico y de su adecuacion al documento de
alcance, del resultado de las consultas realizadas y cdmo éstas se han tomado en consideracion.

La citada documentacidn serd presentada en soporte papely digital, debidamente diligenciada.

De acuerdo con el articulo 95 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de
las Administraciones Publicas, si transcurrido el plazo otorgado no presentan la documentacion anterior, se
acordara y notificara el archivo de las actuaciones, poniendo fin al procedimiento de evaluaciéon ambiental
estratégica. Contra la resolucidn que declare la caducidad procederan los recursos pertinentes.

No obstante, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, podra solicitar una ampliacion
del plazo, que no excedera de la mitad del plazo inicialmente establecido. Tanto la peticion del interesado
como la decision sobre la ampliacion deberan producirse, en todo caso, antes del vencimiento del plazo de
que se trate. En ninglin caso podra ser objeto de ampliacion un plazo ya vencido.

*kkkkkk

De acuerdo con todo lo expuesto y conforme a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental, esta delegacion territorial procede a emitir el Documento de Alcance sobre el PLAN PARCIAL EN LOS
SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO formulada por el Ayuntamiento de San
Roque.

Este Documento de Alcance se pondra a disposicion del piblico a través de la sede electronica de la Consejeria
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Cadiz, firmado y sellado digitalmente

EL DELEGADO TERRITORIAL
Fdo.-OSCAR CURTIDO NARANJO
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ANEXO

» Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.
Servicio de Carreteras

«  Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio.
Servicio de Vivienda.

e Servicio de Costas

»  Servicio de Gestion del Medio Natural

«  Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

»  Historico de Incendios afio 1991 a 2022

Sugerencias de Grupo Ecologista VEDEMAR Ecologistas en Accion
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenaci6n del Territorio

; Delegacidn Territorial de Cadiz
Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS

ASUNTO: E.A.E. PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN
ROQUE, TORREGUADIARO, T.M. SAN ROQUE.

En relacidon al asunto y una vez analizada la documentacidén presenta-
da, este Servicio informa que los desarrollos urbanisticos de referencia NO
AFECTAN a ninguna carretera de titularidad autondémica. Si afecta sin embar-
go a la autovia A-7 y al acceso a la barriada de Torreguadiaro (antigua N-

340), ambas de titularidad del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agen-

da Urbana.

Cadiz, a fecha de la firma electrénica
EL JEFE DEL SERVICIO DE CARRETERAS
Fdo.: Alberto Bas Dutor

Plaza de Asdrubal 6, Planta Baja, 42, 52 y Atico
11071 - Cadiz

T: 956006300
dt.cadiz.cfiot@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Fomento, Infraestructuras

y Ordenacién del Territorio

’ Delegacion Territorial de Cadiz
Junta de Andalucia &

CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CON-
SEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y ORDENACION DEL TERRITORIO DE CADIZ A
LA CONSULTA PLANTEADA POR EL ORGANO AMBIENTAL, RELATIVA A LA POSIBLE INCIDEN-
CIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA RELATIVA AL PLAN PARCIAL DE LOS SECTORES 03-
TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO, DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN
ROQUE (CADIZ), EN RELACION CON LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIEN-
TAL ESTRATEGICA.

0. ANTECEDENTES:

[

Con fecha 28 de ABRIL de 2022, tiene entrada en el Registro General de la Delegacion Territorial de
Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible de la Consejeria de Agricultura, Ga-
naderia, Pesca y Desarrollo Sostenible de C4diz (Organo ambiental), por el que se comunica que ha re-
cibido solicitud de inicio de la Evaluaciéon ambiental estratégica relativa al AL PLAN PARCIAL DE LOS
SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO, DEL TERMINO MU-
NICIPAL DE SAN ROQUE (CADIZ) y de acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de |a
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley
3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible incidencia en materia de Vivienda, que de
acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias habiles desde su recepcién.

Accediéndose a la documentacidon por medio del presente enlace:

2022 002 PPO SECTORES 003-TG Y 004-TG. SAN ROQUE.zip

https://consigna.juntadeandalucia.es/34b7882e8c423948bf5530decc58fca7
AMBITO, OBJETO Y DETERMINACIONES:

Ambito:

El dmbito comprende dos sectores independientes, los sectores 003-TG y 004-TG. Los terrenos engloba-
dos dentro de éste Gltimo, se encuentran rodeados en casi todo su perimetro por los correspondientes
al sector 003-TG, por lo que los lindes de la zona de actuacidn se refieren casi exclusivamente a éste. Es-
ta atravesado por el trazado de la autovia A-7, lo cual hace que aparezcan dos zonas diferenciadas y se-
paradas fisicamente.

Los suelos comprendidos en este ambito lindan al norte y al oeste con Suelo No Urbanizable denomina-
do NU-14 segln la documentacion gréfica del Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA, al
sur con la Urbanizacidon Punta Europay con suelo urbano consolidado de la barriada de Torreguadiaro,
ademas del cauce de arroyo existente y, al este con el ramal que conecta la barriada de Torreguadiario
mediante una rotonda situada al norte del ambito de actuacidn con la autovia A-7, siguiendo el trazado
de la antigua carretera N-340.
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Objeto:

Su objeto es el establecimiento de la ordenacion detallada precisa para la ejecucion integrada de
ambos sectores y la modificacion, para su mejora, de la ordenacidén pormenorizada establecida con
caracter potestativo por el PGOU para sectores enteros del suelo urbano no consolidado, con res-
pecto de la ordenacidn estructural y de conformidad con los criterios y las directrices que establezca
dicho Plan, sin que pueda afectar negativamente a la funcionalidad del sector o a la ordenacion de
su entorno”.

Determinaciones de la ordenacion estructural y pormenorizada:
ORDENACION ESTRUCTURAL.

Clase y categoria de suelo: Suelo Urbano.

Reserva para viviendas protegidas u otros regimenes de proteccion publica:
Edificabilidad: 11.251,00 m2

N° de viviendas: 85 viviendas.

Sistemas generales: Espacio Libre.

Superficie: 37.336,65 m2

Sistemas generales: Infraestructuras.

Superficie: 1.657,76 m2

Uso global: Residencial Turistico.

Uso global Compatible: Terciario.

Nivel de Densidad: 20 viv/ha

Edificabilidad: 0,26667 m*t/m?s uso Residencial (37.503,00 m2), y 0,34286 m?t/m?s uso Terciario
(20.665,00).

ORDENACION PORMENORIZADA.

Preceptivas.

Criterios de ordenacion del sector.

Se establece la ordenacién detallada.

Potestativas.

Se establece la ordenacién detallada del sector a través del trazado de la trama urbana.

Se establecen usos pormenorizados y ordenanzas de edificacion asi como plazos de ejecucion.
Densidad: 20 viv/ha (281 viviendas).

PARCELAS DE USO RESIDENCIAL:

En el presente Plan Parcial, el uso RESIDENCIAL esta asociado a la tipologia edificatoria definida en
el P.G.0.U. de San Roque para Residencia Turistico que en la ordenacion se concreta mediante vi-
viendas unifamiliares y adosadas para las viviendas libres y vivienda plurifamiliar en bloque aislado
0 en manzana cerrada para las viviendas protegidas.

Las parcelas destinadas a este uso se distribuyen desde la RES-1 hasta la RES-14, con un techo total
edificable de 37.503,00 m?t.
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La Ordenacidn se estructura en parcelas como se describen a continuacion:
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Cuadro de Ionificacion del Plan| Parcial para los sectores 0031 v 004-TG.
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PREVISION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS

Se destinan a vivienda protegida o con algun régimen de proteccion puiblica un total de 11.251,00
m2 lo que supone un 30,00 % de la edificabilidad residencial total del sector que asciende a
37.503,00 m2.

En cuanto al nimero de viviendas, en funcion de la densidad de viviendas del sector : 20 viv/Ha y la
superficie del sector destinada a uso Residencial (70%): 140.637,00 m?, el nimero maximo de vivien-
das: 20 x 140.637,00 / 10.000 = 281 viv.

De las cuales, se destinan a vivienda protegida o con algln régimen de proteccion publica, un total
85 viviendas; lo que supone el 30,25 % sobre el total del ambito del Sector.

Las viviendas protegidas se localizan en las siguientes parcelas, ambas de forma irregular:

RES-01: situada al sur del ambito del sector junto a la Urbanizacidn Europa de la barriada de Torre-
guadiaro:

Superficie : 5.551,22 m?s.

indice de edificabilidad : 1.082,54 m?t/ m?s.

Superficie edificable: 6.009,41 mt.

N° de viviendas: 45 Viviendas.

Tipologia edificatoria: Edificio Plurifamiliar en bloque o0 en manzana cerrada

RES-11: situada al norte del ambito del sector:

Superficie : 4.849,99 m?s.

indice de edificabilidad : 1,08074 m?t/ m?s.

Superficie edificable: 5.241,59 mt.

N° de viviendas: 40 Viviendas.

Tipologia edificatoria: Edificio Plurifamiliar en bloque o en manzana cerrada

2. CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA EN LA REDACCION DEL PLAN PARCIAL EN MATE

RITA DE VIVIENDA:

La evaluacién ambiental de los planes y programas como instrumento de mejora estratégica de la
planificacion, considera los efectos ambientales como parte del proceso de toma de decisiones e in-
cluye los aspectos sociales de la poblacién afectada; en este contexto y considerando esta primera
fase de desarrollo de los trabajos, se ponen de manifiesto las siguientes observaciones:

Los Planes que contengan sectores con uso residencial, tendran como contenido sustantivo, la pre-
vision para vivienda de proteccion oficial y otros regimenes de proteccion publica ( articulo 10.1.A.b)
y articulo 12.4.b ambos de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalu-
cia). La prevision de vivienda protegida, supone incorporar a los instrumentos de planeamiento, de-
terminaciones relativas a:
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- RESERVA DEL 30% DE LA EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL PARA VIVIENDA PROTEGIDA:

El Plan Parcial presentado a evaluaciéon cumple con la reserva minima del 30% de la edificabili-
dad residencial del ambito que establece el art. 10.1 de la LOUA.

No obstante, este Plan que contiene la ordenacién detallada, por si mismo, debe especificar los pla-
zos para la aprobacién del instrumento de planeamiento de desarrollo y- calificar el suelo necesario
para cumplimentar dicha reserva del 30%, con el uso pormenorizado de vivienda protegida. Ademas
especificara los plazos para el inicio y terminacion de las mismas ( articulo 17.8 y articulo 18.3 de la
LOUA).

- PROGRAMAS A APLICAR EN SUELO PROCEDENTE DEL 10% DE CESION

En los sectores de uso residencial, la superficie de suelo con aprovechamiento lucrativo, ya urbani-
zada, precisa para materializar el 10% del aprovechamiento medio del drea de reparto, se localizara
necesariamente en terrenos calificados como vivienda protegida ( articulo 54.2.b LOUA ) y al menos
el 50%, se destinara a los grupos con menor indice de renta, entendiendo por éstos, familias con in-
gresos no superiores a 2,50 veces el IPREM, calificandose las viviendas de régimen especial y prefe-
rentemente se cederan en alquiler o se destinaran a cooperativas de cesion de uso ( articulo 17.8
LOUAYy articulo 31 del Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016 - 2020 ).

COHERENCIA CON EL PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO DE SAN ROQUE:

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de San Roque, fue aprobado por acuerdo de pleno el 22 de
marzo de 2018. Es el instrumento que establece la demanda de vivienda protegida en el municipio y
su distribucidn espacial, en atencidn a las necesidades de la poblacion, definiendo los porcentajes
de reserva en los sectores, en los términos del articulo 10.1.A.b) LOUA 6 el destino a otro programa,
del 50% de las viviendas localizadas en el suelo donde se localiza el 10% de cesién del aprovecha-
miento medio.

En base a la demanda de vivienda protegida en el municipio, la programacién del Plan Municipal de
Vivienda y Suelo dentro de los suelos disponibles, para desarrollos residenciales, ha adscrito como
previsién de Vivienda Protegida dentro de los AMBITOS DE PLANEAMIENTO DE TITULARIDAD PRIVA-
DA CON OBLIGACION DE DISPONER LOS TERRENOS NECESARIOS PARA RESERVAR EL 30 % DE LA EDI-
FICABILIDAD RESIDENCIAL A VIVIENDA PROTEGIDA a ambos sectores:

PLAN CLASIFIC. SUELO SUPERFICIE EDIFIC. RESERVA VPO
03-TG SuUS 93.803 m? 0,266 30%
04-TG SUS 107.107 m? 0,266 30%
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Asimismo debe definir las diferentes categorias contempladas en el PMVS, tal como se establece en
el articulo 10. 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de
la Funcién Social de la Vivienda:
“Los diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo deberdn definir, en los suelos de
reserva para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de las diferentes categorias
establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo’.

Dado que el PMVS no establece dichos programas, seran las Ordenanzas Municipales del Sector las
que las establezcan.

- CRITERIOS PARA EVITAR LA SEGREGACION ESPACIAL Y FAVORECER LA INTEGRACION SOCIAL:

Articulo 10. 1. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cumplimiento de
la Funcion Social de la Vivienda. Determinaciones del planeamiento urbanistico en materia de Vivien-
da. Establece que “El planeamiento urbanistico promoverd la cohesion social en las ciudades y pue-
blos de Andalucia, como garantia de una adecuada integracion urbana y para la prevencion de fené-
menos de segregacion, exclusion, discriminacion o asedio por razones socioeconémicas, demogrdfi-
cas, de género, culturales, religiosas o de cualquier otro tipo”.

En relacién con este criterio y dentro de las distintas alternativas de ordenacion, debera escoger la
que permita integrar el nuevo desarrollo en la trama existente en continuidad.

Asimismo, se valoraran las necesidades especificas de los usuarios de vivienda protegida, como la
adecuada proximidad a las dotaciones y equipamiento publico. La localizacién de las zonas verdes
coincidira, con las areas con mayores valores naturales y en la disposicidn del sistema general de es-
pacios libres se valorara la capacidad para integrar los nuevos crecimientos con los existentes y
completar la trama urbana.

Ademas, de acuerdo al articulo 3 de la Ley 1/2010 de 8 de marzo, reguladora del derecho a la Vivien-
da en Andalucia, las viviendas que se construyan en Andalucia, han de incorporar parametros de sos-
tenibilidad y eficiencia, adaptacién a las condiciones climaticas y minimizacidn de los impactos am-
bientales.

3. CONCLUSION

La documentacidn presentada relativa al borrador del PLAN PARCIAL DE LOS SECTORES 03-TG
Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO, DEL TERMINO MUNICIPAL DE SAN
ROQUE (CADIZ), sélo constituye un borrador con distintas alternativas de ordenacién.

De acuerdo al articulo 32.12%de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:
La aprobacién inicial del instrumento de planeamiento obligard al sometimiento de éste a infor
macién pablica ... y el requerimiento de los informes, ...de las entidades administrativas...previs
tos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del instru
mento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.t
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El informe en materia de vivienda preceptivo, deberia emitirse tras la Aprobacion Inicial del Plan y
en consecuencia, en esta fase de la tramitacion y hasta que se concrete la ordenacion del Sector, no
procede emitir el informe sectorial en materia de vivienda, que se emitira tras la Aprobacion
Inicial de dicho instrumento de planeamiento.

No obstante, para la fase de Aprobacién Inicial, momento procedimental previsto como precep-
tivo, deberd completar o justificar, las consideraciones analizadas anteriormente y resumidas a con-
tinuacion:

1-

El Plan Parcial que contiene la ordenacidn detallada, debe especificar los plazos para la aproba-
cion del instrumento de planeamiento de desarrollo y- calificar el suelo necesario para cumpli-
mentar dicha reserva del 30%, con el uso pormenorizado de vivienda protegida. Ademas especi-
ficara los plazos para el inicio y terminacidn de las mismas ( articulo 17.8 y articulo 18.3 de la
LOUA) y el articulo 10. 3. del Decreto-Ley 6/2013, de 9 de abril, de medidas para asegurar el cum-
plimiento de la Funcidon Social de la Vivienda:”en los suelos con ordenacién detallada, su localiza-
cién concreta, plazos de inicio y terminacion de las actuaciones”.

Debera definir en los suelos de reserva para vivienda protegida, los porcentajes de vivienda de
las diferentes categorias establecidas en el correspondiente Plan Municipal de Vivienda y Suelo o
en su defecto en el Decreto 91/2020, de 30 de junio, por el que se regula el Plan Vive en Andalu-
cia, de Vivienda, Rehabilitacion y regeneracion urbana de Andalucia 2020-2030. Ademas el 50 %
del aprovechamiento correspondiente a la cesion obligatoria, debe destinarse a programas pre-
vistos para familias con ingresos de hasta 2,5 veces el IPREM y materializarse necesariamente en
los terrenos calificados para tal fin.

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V°B° JEFE SERVICIO DE VIVIENDA

Cadiz, a la fecha de la firma digital

POR LA OFICINA TECNICA
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Consejeria Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pescay

Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Cadiz
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: ClI/22/CA/0046 EAE-02/2022 Fecha: firma digitalmente

Asunto: PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUARIARO, T.M.
SAN ROQUE (CADIZ).

Remitente: =~ DEPARTAMENTO DE COSTAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL (DPTO. PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL)

En relacién a su solicitud de informe sobre la posible incidencia en materia de este Departamento relativo al
PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO, T.M.
SAN ROQUE (CADIZ), en el término municipal de San Roque, Cadiz, promovido por EKOS PROPERTIES
S.L., y presentado por el Ayuntamiento de San Roque, este Departamento informa:

La documentacién presentada consta de:

* DOCUMENTO DE BORRADOR DEL PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 003-TG y 004-TG DEL P.-
G.0.U. DE SAN ROQUE. TORREGUADIARO. SAN ROQUE (CADIZ)

«  DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 003-TG y 004-TG DEL P.-
G.0.U. DE SAN ROQUE. TORREGUADIARO. SAN ROQUE (CADIZ)

El presente informe se hace sobre las posibles incidencias en materias de la competencia de este Departa-
mento, haciendo referencia exclusivamente a las zonas afectadas al dominio publico maritimo terrestre y
sus servidumbres legales, asi como a la zona de influencia del litoral.

1. ANTECEDENTES

Con fecha 28/04/2022, se recibe en este Departamento de Costas, solicitud de informe por parte del De-
partamento de Prevencion y Control Ambiental de esta Delegacion Territorial en relacion a la solicitud de la
evaluacion ambiental estratégica para el PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE
SAN ROQUE, TORREGUADIARO, T.M. SAN ROQUE (CADIZ), en el término municipal de San Roque, Cadiz
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2. OBJETO

El objeto es el cambio de categoria de los terrenos de Suelo Urbanizable Programado comprendidos dentro
de los sectores de Ordenacion 003-TG y 004-TG, del PGOU de San Roque, a Suelo Urbano, de acuerdo con
lo dispuesto en la LOUA y, tal y como recogen las correspondientes fichas de Planeamiento de los Sectores
recogidas en el P.G.0.U. de San Roque y su posterior Documento de Adaptacion a la L.O.U.A.

3. LOCALIZACION

Las zonas destinadas a Sistemas Generales se encuentran situadas al este de la zona de actuacion y sepa-
radas fisicamente de los suelos de los sectores 003-TG y 004-TG por el trazado de la carretera de acceso a
la barriada de Torreguadiaro (antigua N-340) con la que lindan por el oeste, mientras que al este lindan con
el Dominio Publico Maritimo Terrestre correspondiente a la ribera del mar. Las dos zonas destinadas a Siste-
mas Generales se encuentran separadas por porcion de Suelo Urbano en el que se encuentra localizado el
Hotel Milla de la Plata.

4. ALTERNATIVAS DE ORDENACION CONSIDERADAS

Sobre el ambito se viene en realizar estudio y valoracién de cinco alternativas, razonables y viables desde un
punto de vista #cnico y ambiental.

* Alternativa O. No llevar a cabo ninguna actuacion.

* Alternativa 1. Desarrollo completo de los dos sectores de actuacion 003-TG y 004-TG establecidos
en el Plan General de San Roque mediante un Plan Parcial conjunto.

* Alternativa 2. Desarrollo de un Plan Parcial mas sostenible y ordenado.

Alternativa selecciona es la Alternativa 2, se proyecta crear un corredor de zona verde en todos los limites
del sector de actuacion con las carreteras existentes, tanto la autovia A-7 como la carretera de acceso a la
barriada (antigua N-340), procurando una actuacién mas sostenible desde el punto de vista medioambien-
tal, ya que se reduce el suelo susceptible de ser edificado creandose mas bolsas de suelo de espacios libres
destinadas a zonas verdes, y a su vez se busca combatir la contaminacién acustica y visual producida por la
autovia y la carretera de acceso a dicha barriada de Torreguadiaro.
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Figura 1: Alternativa 2, seleccionada.

5. CONSIDERACIONES

El analisis y estudio de la documentacion remitida del Plan y los datos obrantes en este Departamento,
permiten hacer las siguientes consideraciones desde el punto de vista del cumplimiento del Plan en relacién
a los terrenos afectadas al dominio publico maritimo terrestre y sus servidumbres legales, asi como a la
zona de influencia del litoral, de acuerdo a lo establecido en la Ley 22/1988, 28 julio, de Costas,
modificada por la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccién y uso sostenible del litoral y de modificacion
de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, y el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se
aprueba el Reglamento General de Costas del borde litoral:

I. En el aparrado 2.7.4 del documento borrador del Plan parcial presentado, se hace referencia de forma
genérica las afecciones al dominio publico maritimo terrestre y sus servidumbres legales.

FIRMADO POR JOSE LUIS REYES ELIAS 04/07/2022 PAGINA 3/9

VERIFICACION Pk2jmU2YUDBEG3YK59AQ8E2AQKYPZS https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmU2YUDBEG3YK59AQ8E2AQKYPZS

DAL

s MR R e-fEEe - olsgsteo

Esquema de Servidumbres D.P.M.T.

Figura 2: Delimitaciones del dpmt y sus servidumbres

4
FIRMADO POR JOSE LUIS REYES ELIAS 04/07/2022 PAGINA 4/9
VERIFICACION Pk2jmU2YUDBEG3YK59AQ8E2AQKYPZS https://ws050 juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmU2YUDBEG3YK59AQ8E2AQKYPZS

[I. El Plan General de Ordenacion Urbana de San Roque, aprobado con fecha de 25 de Julio de 2000
(B.O.P. de 7 de Septiembre de 2000), y su posterior documento de adaptacion a la ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia aprobado por acuerdo de Pleno de 7 de Mayo de 2009, contiene, la
delimitacién de los sectores de planeamiento 003-TG y 004-TG, estableciendo su clasificacion como Suelo
Urbanizable Sectorizado (Programado).
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Figura 1: Sectores de ordenacion actual.
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Figura 2: Ordenacion propuesta

lll. Con la alternativa propuesta se observa las siguientes afecciones a bienes de dominio publico y sus
servidumbres legales, del deslinde DL-43-CA (0.M. 25/091997):

Zona servidumbre de transito del dominio publico maritimo terrestre, afectado por los sectores 005-TG,
04-SGy 03-SG.

En los sectores mencionados queda afectados por la servidumbre de transito, en todo su frente costero, en
el desarrollo de dicho Plan de debe de tener en consideracion lo establecido en la Ley de Costas y su
Reglamento General, en cuanto que esta zona debe quedar permanentemente expedita para el acceso
publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, (art. 52 R.C.).

Esta zona recaera sobre una franja de seis metros, medidos tierra adentro a partir del limite interior de la
ribera del mar. Esta zona deberd dejarse permanentemente expedita para el paso publico peatonal y para
los vehiculos de vigilancia y salvamento, salvo en espacios sujetos a cualquier régimen de proteccion.
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Zona servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo terrestre, afectado por los sectores 04-
SG, 03-SG, 005-TG, 003-TG y 004-TG.

En estas zonas afectadas por la servidumbre de proteccion, se ordenan como sistemas generales y zonas
verdes, considerando que las zonas verdes deben de estar dentro de los sistemas generales, siendo esta
ordenacién compatible con lo considerado en la Ley de Costa y su Reglamento.

En el Plan presentado no se incluye el Sector 005-TG, donde existen edificaciones, estas quedaran a lo
establecido en la Disposicion Transitoria Tercera y Cuarta de la Ley de Costas.

De acuerdo con los articulos Ley de Costas 22/1988 (articulos 23 al 26), modificada por la Ley 2/2013, y
el Real Decreto Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de
Costas (articulos 44 al 51) y de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalu-
cia (articulo 17.6), en los terrenos afectados por la zona de Servidumbre de Proteccion del Litoral, que aun
no se encuentre en curso de ejecucion, el instrumento de planeamiento que los ordene debera destinarlos a
espacios de uso y disfrute publico, por lo que el presente Plan de Ordenacion deberd de destinar estos
terrenos como sistemas generales de espacios libres y/o otros compatibles con la Ley de Costas
22/1988 y su Reglamento General.

Con caracter ordinario, sélo se permitirdn en esta zona las obras, instalaciones y actividades que, por su na-

turaleza, no puedan tener otra ubicacién, conforme lo establecido en el articulo 47 del Reglamento ge-
neral de Costas.

Las obras e instalaciones existentes estaran a lo especificado en el Régimen Transitorio del Reglamento Ge-
neral de Costas, Real Decreto 876/2014.

Todo esto sin perjuicio de la tramitacion en cada caso de los correspondientes expedientes de autorizacion
de uso que corresponda.

Zona de influencia, afectado por los sectores 003-TG y 004-TG. Se indicard a continuacion las
consideraciones generales a tener en cuenta.

Serad de aplicacion lo establecido en el articulo 59 del Reglamento General de Costas;

1. La ordenacion territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya anchura se determi-
nafta en los instrumentos correspondientes y que sera como minimo de 500 metros a partir del limite inte-
rior de la ribera del mar, respetard las exigencias de proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a tra-
\8s de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso a trdfico rodado, se preverdn reservas de suelo para aparcamientos
de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de servidumbre de
transito.
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b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evi-
tar la formacion de pantallas arquitectbnicas o acumulacion de volumenes sin que, a estos efectos, la densi-
dad de edlficacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o equivalente, de acuer-
do con la normativa autondmica, en el Ermino municipal respectivo. Se entendera por densidad de edifica-
cion la edificabilidad definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

2. Para el otorgamiento de las licencias de obra o uso que impliquen la realizacion de vertidos al domi-
nio publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencion de la autorizacion de vertido correspondiente
(articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

Asi como, se debe de tener en cuenta lo establecido en la Ordenacion Urbanistica de Andalucia (articulo
17.6), ...en la Zona de Influencia del Litoral se evitard la urbanizacion continua y las pantallas de edificacion,
procurando la localizacion de las zonas de uso publico en los terrenos adyacentes a la Zona de
Servidumbre de Proteccion.

Zona de Dominio Piblico Maritimo-Terrestre, en el documento presentado se afirma no afectar a
esta zona.

En el caso de la necesidad de ocupaciéon de terrenos de dominio publico maritimo-terrestre con usos o
instalaciones que fueran compatibles con el rgimen general de utilizacion, se debera de solicitar dichas
ocupaciones conforme a lo establecido por el Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que aprueba
el Reglamento General de Costas.

Zona de servidumbre de acceso al mar, se deberd de tener en cuenta todo lo establecido en el
articulo 53 al 56 del Reglamento General de Costas y concretamente en su apartado 2, Para asegurar el
uso publico del dominio publico maritimo-terrestre, los planes y normas de ordenacion fterritorial y
urbanistica del litoral establecerdn, salvo en espacios sujetos a cualquier rBgimen de proteccion, la prevision
de suficientes accesos al mar y aparcamientos, fuera del dominio publico maritimo-terrestre. A estos
efectos, en las zonas urbanas y urbanizables, los de trdfico rodado deberdn estar separados entre si, como
maximo, 500 metros, y los peatonales, 200 metros. Todos los accesos debetan estar sefializados y abiertos
al uso publico a su terminacion (articulo 28 de la Ley 22/1988, de 28 de julio).

IV. De conformidad con el articulo 110.c de la Ley 22/88 de Costas, modificada por la Ley 2/2013 de
Proteccion y Uso sostenible del Litoral, le corresponde a la Administracién del Estado la tutela y policia del
Dominio Publico Maritimo-Terrestre y de sus servidumbres, y concretamente el articulo 227 del Reglamento
General de Costas, donde se regula la tramitacion del planeamiento territorial y urbanistico que ordene el
litoral, precisando de informe por parte de este organismo en relacion al contenido del Plan presentado.
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6.- CONCLUSIONES

Tras las observaciones realizadas sobre el PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE
SAN ROQUE, TORREGUADIARO, T.M. SAN ROQUE (CADIZ), en el #rmino municipal de San Roque, Cadiz,
se debera tener en cuenta lo sefialado en las consideraciones anteriores, siendo estas necesarias para el
cumplimiento de lo establecido en la Ley de Costas y su Reglamento General de Costas.

Se le da traslado de este informe en respuesta a su solicitud, para que se proceda a respuesta coordinada

de la misma.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE COSTAS
José Luis Reyes Elias
9
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul
A Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Ref: 130/SGMN/22 Fecha:  06/09/22
EAE-02/2022

Asunto:  PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG DEL PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO, T.M. SAN

ROQUE
Remitente: Servicio de Gestion del Medio Natural (Dpto. de Geodiversidad y Biodiversidad)
Destinatario: Dpto. de Prevencion Ambiental

Los suelos objeto del presente documento lindan al norte y al oeste con Suelo No
Urbanizable denominado NU-14 segin la documentacion grafica del Documento de
Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA, al sur con la Urbanizacion Punta Europa y con suelo
urbano consolidado de la barriada de Torreguadiaro, ademas del cauce de arroyo existente y al
este con el ramal que conecta la barriada de Torreguadiario mediante una rotonda situada al
norte del ambito de actuacion con la autovia A-7, siguiendo el trazado de la antigua carretera
N-340.

En relacion a la emision del documento de alcance para la elaboracion del Estudio
Ambiental Estratégico, desde este servicio se definen las consideraciones y aspectos que han
de ser tenidos en cuenta y que son los siguientes:

» Tendran que considerarse las afecciones a habitats de interés comunitario, en particular
a los siguientes:
1210: Vegetacion anual sobre desechos marinos acumulados
2230+: Céspedes del Malcomietalia en dunas y arenas litorales y Pastizales de arenales
interiores mediterraneos
2250*: Dunas litorales con Juniperus spp
5330: Matorrales esclerdfilos

6220*: Formaciones herbosas naturales y seminaturales
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Junta de Andalucia

(La simbologia (*) marca los habitats que son prioritarios)
Se tendra que valorar que dichos habitats tengan representacion en el disefio de los
Sistemas de Espacios Libres.

* Habra de ser tenido en cuenta conservar formaciones vegetales de interés por su
funcion de proteccion y generadora de suelo como son las formaciones de matorral de
roquedas asi como conservar la formacion de matorral herguenal-lentiscal proximo a la
linea costera, matorral mediterraneo mas evolucionado.

* Habra de ser tenida en cuenta la presencia en la zona de las especies Armeria hirta'y
Juniperus phoenicea subsp turbinata y contemplar medidas de conservacion de los

terrenos en los que aparecen.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

EL ASESOR TECNICO DE EL JEFE DE DPTO. DE V° B® EL JEFE DE SV. GEST.
GEO Y BIODIVERSIDAD GEO Y BIODIVERSIDAD DEL MEDIO NATURAL
Fdo: Federico L. Sobol Aguirre Fdo: José M. Lopez Vazquez Fdo: Juan A. Martin Gémez
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural
Delegacion Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

INFORME DEL SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO, EN EL TRAMITE DE EAE DEL PLAN
PARCIAL DE LOS SECTORES 003-TG Y 004-TG DEL
PGOU DE SAN ROQUE. TORREGUADIARO, SAN
ROQUE, CADIZ (CA11033-P-22.030).

ANTECEDENTES:

PRIMERO: El planeamiento general vigente en el municipio de San Roque es el PGOU aprobado en julio
de 2000, con aprobacién definitiva por parte de la Comisién Provincial de Urbanismo del Texto Revision-
Adaptacion del Plan General de Ordenacién Urbana (en adelante PGOU del 2000). En 2009 se aprueba la
Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de San Roque.

SEGUNDO: Con fecha 28 de abril de 2022, se recibe en el Servicio de Dominio Publico Hidraulico,
peticion de Informe desde el Servicio de Proteccién Ambiental, en el tramite de Evaluacion Ambiental
Estratégica del Plan Parcial de Ordenacion de los sectores 003-TG y 004-TG del Plan General de Ordenacion
Urbana de San Roque, para el cambio de categoria de los terrenos de Suelo Urbanizable Programado, a
Suelo Urbano.

LOCALIZACION:

Los terrenos objeto del presente Plan Parcial y delimitados como Sectores 003-TG y 004-TG en el
Plan General de San Roque, se encuentran ubicados en la Barriada de Torreguadiaro, en el término
Municipal de San Roque, asi como los terrenos pertenecientes a los Sistemas Generales 03-SG y 04-SG, y que
se desarrollaran junto a los primeros.

s o - CAdi
Plaza de la Constitucién n2 3, 11008 - Cadiz
Tfno. 956 00 87 00. Fax 956 90 00 04 I ‘V’@'
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El terreno a ordenar de los sectores mencionados anteriormente, queda definido por un poligono
irregular de 200.910,00 m?, y el de los terrenos destinados a Sistemas Generales de 37.336,65 m?. Las areas
destinadas a Sistemas Generales se encuentran localizadas al este de la zona de actuacién y separadas
fisicamente de los suelos de los sectores 003-TG y 004-TG. Las dos zonas de Sistemas Generales se
encuentran separadas por una porcién de Suelo Urbano en el que se encuentra localizado el Hotel Milla de
la Plata.

Se menciona en el documento una prevision maxima de 281 viviendas.
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El terreno puede considerarse de fuertes pendientes uniforme hacia la carretera nacional 340 o
hacia la playa y hacia el cauce del arroyo que atraviesa el sector en los terrenos situados al este del ambito
de actuacidn, y con fuertes pendientes igualmente hacia la autovia A-7 y hacia los cauces que atraviesan el
sector en los terrenos situados al oeste del ambito de actuacion y de la mencionada autovia. Todo el dambito
de actuacidon es atravesado por el trazado de la autovia A-7, lo cual hace que aparezcan dos zonas
diferenciadas y separadas fisicamente.
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OBJETO:

La documentaciéon presentada consta del Borrador del Plan Parcial y Documento Inicial
Estratégico.

Segln extracto de la documentacién presentada:

“La actuacion pretende desarrollar los suelos libres que quedaban entre la barriada de
Torreguadiaro, la autovia y la carretera de acceso a dicha barriada por el norte (N-340) y colmatar el proceso
urbanistico en ésta zona con enormes perspectivas de desarrollo. Se consigue plasmar una actuacion
orgdnica apoyada en los elementos viarios adyacentes, creando un elemento de transicion entre los viarios
exteriores y las nuevas parcelas con la franja de espacio libre que se plantea, ubicada junto a la carretera,
para aislar el impacto visual y sonoro de la misma hacia las parcelas de la actuacion...”

“..para formar un nuevo sector de ciudad que dé continuidad al dmbito urbanizado de la barriada de
Torreguadiaro, de eminente cardcter residencial a la que se encuentra anexo.”

El Documento Inicial Estratégico propone dos opciones y optan por la segunda, ya que
textualmente:

“Esta nueva alternativa 2 es mds sostenible y tiene un impacto medio ambiental menor a la
alternativa 1 ya que libera mayor superficie de suelo para zonas verdes y espacios libres, hace mds permeable
la actuacién ya que se plantean varias conexiones con el viarioexistente y se busca concentrar menos
densidad edificatoria en zonas ambientales mds sensibles.

Asi mismo en la Alternativa 2 se recogen los suelos destinados a equipamiento municipales exigidos
asi como los destinados a Sistemas Generales y de Infraestructuras existentes en la zona.”

INFORME:

Se valoran los documentos aportados: Borrador de la Modificacién Puntual y Documento Inicial
Estratégico.

1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES:
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El sector se encuentra atravesado por varios cauces que confluyen en uno solo en su parte final
antes de desembocar en la ribera del mar y que denominamos como Arroyo innominado 1, mientras que los
otros dos cauces existentes corresponden a dos afluentes de éste que denominamos Afluente 1y Afluente 2
del arroyo Innominado 1.

Estos cauces atraviesan el sector de norte a sur, siendo atravesado en la zona al oeste de la autovia
A-7 por su parte central, mientras en la zona este de la autovia discurre por los limites del ambito de
actuacion.

Los cauces van a generar un Dominio Pulblico Hidraulico con sus consecuentes afecciones,
protecciones y servidumbres.

AFECCIONES DE ——  AMBITO PLAN PARCIAL
CAUCES EXISTENTES

—, Senvidumbre del Zona de avenidos Zona e policia
— = i T 0 ahes (==,

Para llevar a cabo este instrumento de planeamiento urbanistico, se hace imprescindible conocer
los cauces de dominio puUblico hidraulico existentes en el ambito del desarrollo, asi como las zonas
inundables asociados a los mismos y otros aspectos de indole hidroldgicos hidraulicos.

De esta manera, se solicita en fecha 25 de febrero de 2020 a la Administracion Hidraulica Andaluza
el pronunciamiento expreso sobre los cauces de dominio publico hidraulico que existen en el interior del
area de desarrollar, asi como la delimitacion técnica o superficie ocupada por estos cauces de dominio
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publico hidraulico, también en el interior de esta area, trazando a partir de esta delimitacion, las zonas de
servidumbre y policia asociadas (Ref.: CA-11033-VA-20.003).

Ademas, para dar cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto de Dominio Publico Hidraulico,
se debe estudiar la zona inundable asociada al periodo de retorno de 500 afios, asi como la de 100 afios de
periodo de retorno con objeto de estudiar las vias de intenso desagiie, zonas en las que se pueden producir
graves dafios sobre las personas y los bienes, y en definitiva, la zona de flujo preferente, de modo que una
vez conocidas estas areas se establezcan en el Plan Parcial que se pretende desarrollar, las limitaciones a
los usos del suelo pertinentes.

Tras la citada solicitud, la Administracidon Hidraulica Andaluza remite la informacidén solicitada,
completando la correspondiente al informe en materia de aguas, de sentido desfavorable, emitido al plan
parcial de ordenacion del sector 03-TG y 04-TG del PGOU de San Roque (Ref.: PD-11033-P-11007).
Facilitando la delimitacidn cautelar del DPH de los cauces publicos que afectan a los sectores, habiendo de
tener en cuenta que la delimitacién de los terrenos no vinculara el resultado de los deslindes que se
desarrollen en su momento, en los términos previstos en el art.240 y siguientes del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,(art. 126.1.c).

A continuacion se muestra la delimitacion cautelar del DPH que afectaria a las parcelas objeto de estudio.

AP L

Arroyo Calolarage (B8

Se aporté ademas dicha informacién en formato vectorial georreferenciado.
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Se acompafia al documento borrador del Plan Parcial para el Desarrollo de los Sectores 03-TG y 04-
TG como anexo el Estudio Hidroldgico e Hidraulico.

Dicho estudio, que contempla la informacién anterior de la Administracién Hidraulica sobre los
cauces, ha sido enviado al servicio de DPH de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas, ya que en base a las indicaciones recibidas recibidas referentes a la Resolucion de 5 de
diciembre de 2012 de la Direccidon General de Planificacion y Gestidn de los Recursos Hidricos por la que se
delegan competencias en las Delegaciones Territoriales, sobre la emision de informes previstos en el
articulo 42.2 de la Ley 9/2010, de Aguas de Andalucia, es dicho érgano quien realiza las determinaciones de
D.P.H. einundabilidad, por lo que se ha trasladado para su estudio y posterior pronunciamiento al respecto.

No obstante lo anterior, se ha observado que el estudio carece de la estimacion de los efectos de las
obras de paso de los nuevos viales, que deberan aportarse en su correspondiente fase, de cualquier modo
se recuerda lo siguiente:

De las infraestructuras

¢ Las infraestructuras de paso se disefiardn de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecoldgica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de
500 afios de periodo de retorno.

* En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos cerrados,
canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacién el dominio publico hidraulico. Estos
Gltimos sélo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los nicleos urbanos
consolidados frente a los riesgos de inundacion.

e Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las
siguientes condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacion del caudal
correspondiente a la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible
incremento de la llanura de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones
aguas abajo, que originen dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce
natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se
tendera a estructuras de seccion libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce. En el caso
que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con
caracter erosivo o medio metro para el resto de los cauces, con objeto de reponer el lecho a su
estado natural. El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacion de la obra
de paso, evitando que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan
ubicarse fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desagiie, salvo que razones
econémicas o técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se
disefiardn de forma que los apoyos se sitlien en las franjas mas externas de las citadas zonas.
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d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal
para labores de conservacién y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia deben ser autorizadas por la administracién hidraulica.

f) Lasestructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcidn natural y la
continuidad de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuética y de las
especies asociadas.

En el documento se ha contemplado que por la zona del ambito de actuacidn situada al oeste del
trazado de la autovia A-7, discurre de norte a sur, una tuberia de @800 de suministro de agua potable hacia
la Costa del Sol, que dispone de una zona de servidumbre de 6 metros a cada lado del trazado de dicha
tuberia (actualmente gestionada por Arcgisa).

Aguas subterrdneas

Seglin el documento aportado, “el Campo de Gibraltar se encuentra incluido en el Sistema | de la
Cuenca Hidrogrdfica del Sur, que abarca toda la Cuenca desde el Campo de Gibraltar hasta el rio
Guadalhorce. En el término municipal de San Roque, podemos incluir dos grandes acuiferos subterrdneos
asociados a las cuencas de los rios principales de la comarca, denominados Acuiferos Mio-Pliocuaternarios
(Sistema Acuifero 34), como son:

Acuifero libre del Plioceno de Sotogrande.

Acuifero Pliocuaternario de Guadarranque-Palmones.
Ademds encontramos otros tipos de acuiferos, Acuiferos Aluviales, asociados estrictamente a cauces fluviales,
como los del Acuifero Aluvial Guadiaro-Hozgarganta, Acuifero Cuaternario de La Linea y, el Acuifero Aluvial
Guadarranque-Palmones.”

En relacién con las masas de aguas subterraneas, el instrumento de planeamiento determinard a
qué masa de agua subterranea pudiera afectar el sector conforme al Plan Hidroldgico de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterrdneas Andaluzas vigente. Debiendo incorporar un plano de
informacion en el que se identifiquen los acuiferos y masas de agua subterraneas que puedan verse
afectadas por el sector. Se indicara su estado cuantitativo y cualitativo, proponiendo medidas especificas
que se puedan adoptar para evitar la sobreexplotacion de los acuiferos y proteger las masas de agua,
disminuyendo las presiones que dichas masas puedan presentar. Se recuerda la prohibicion de cualquier
actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad de las aguas subterraneas.

También debera incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacion de agua para
consumo humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo
propuesto. Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccidn a los recursos hidricos de
dichas zonas, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya
recuperacion sea gravosa econdmica o temporalmente.
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* Respecto a las aguas subterraneas que puedan verse afectadas en su cantidad y calidad por las
actividades previstas en el planeamiento, el mismo incorporard un estudio hidrogeoldgico que
evalle su impacto sobre dichas aguas, prohibiendo aquellas actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

* Los instrumentos de ordenacién urbanistica contendran las previsiones adecuadas para garantizar
la no afeccién de los recursos hidricos de las zonas incluidas en las siguientes letras a), b) y d) y los
perimetros de proteccion que al efecto se establezcan por la Administracion Hidraulica.

a) Las zonas en las que se realiza una captacion de agua destinada a consumo humano, siempre
que proporcione un volumen medio de al menos 10 metros clbicos diarios o abastezca a mas
de cincuenta personas.

b) Las zonas que, de acuerdo con el respectivo plan hidroldgico, se vayan a destinar en un futuro a
la captacion de aguas para consumo humano.

d) Las masas de agua declaradas de uso recreativo, incluidas las zonas declaradas aguas de bafio.

* De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera
normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de espacios
libres publicos y los proyectos de edificacidn, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de
espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose la cuantia de
pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente
necesario. Esta medida se aplicaria en todos los espacios libres.

« lgualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo
seria oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la
utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones
generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos
siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Debe incluirse en la documentacion como medida especifica la prohibicion de la ejecucién de pozos
de agua en el ambito de crecimiento, debiendo legalizarse los existentes o clausurarse y se sellaran todas
las fosas sépticas existentes para evitar la sobre explotacion de dicho acuiferos y contaminacion de este, asi
como el desarrollo de un sistema de evacuacion de agua pluviales.

Debera tenerse en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y adoptarse medidas tanto respecto a la evacuacion de aguas pluviales como
medidas de proteccidn (contaminacién y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.
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2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS:

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de San Roque proceden de la Zona de
Abastecimiento gestionada por la Mancomunidad de Municipios del Campo de Gibraltar a través de la
empresa supramunicipal ARCGISA,S.A., recursos regulados procedentes de los Embalses de Guadarranque y
Charco Redondo. Por tanto, toda decision que se realice sobre necesidades de agua supera las
competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de
recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua en el municipio,
debe analizarse en el seno de la Demarcacién Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrolégico de la
Demarcacion de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas vigente.

El Plan Hidroldgico vigente de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas establece las fuentes de recursos hidricos en explotacién y las previsiones de demanda y
dotaciones de los distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos
recursos adecuarse a éste.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas ilimitadas
por cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidroldgico de la Demarcacion establece
las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos
horizontes contemplados, debiendo cualquier prevision de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho
Plan.

Considerando lo anterior, es necesario cumplir en relacién con la disponibilidad de recursos
hidricos del Término Municipal con lo expuesto a continuacién:

*  ElAyuntamiento debe disponer de concesidén administrativa de aprovechamiento de aguas publicas
que ampare la utilizacién de los recursos hidricos para atender la demanda urbana del municipio.

e Siel ayuntamiento no dispone de titulo administrativo acreditativo de otorgamiento de concesion
de aguas publicas debe regularizar su situacion solicitando el citado titulo a la Administracién
Hidraulica Andaluza.

« Lasolicitud de informe en materia de aguas del Ayuntamiento, regulada en el articulo 42 de la Ley
de Aguas de Andalucia, debera ir acompariada de la acreditacién del titulo concesional que ampare
su abastecimiento. En el caso que se de la circunstancia sefialada en el punto anterior, la
Corporacion Local deberd acompafiar a la solicitud de informe al planeamiento urbanistico la
solicitud de concesion.

e Para la determinacién de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las

dotaciones de agua establecidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion vigente.

» Para la determinacién de la disponibilidad de los recursos hidricos debe adjuntarse con la
informacion requerida la tabla adjunta al presente informe.
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e Cuando la ejecucidn de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara
expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales
demandas.

» Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidricay, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva
2000/60/CE), |as recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica correspondiente y
las contempladas en el Plan de Ordenacién Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas
encaminadas a la proteccidn ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor
ahorro y eficiencia en el uso del agua.

e Debera incorporarse en el documento la siguiente informacion:

1. En la normativa urbanistica se deben incluir medidas y actuaciones encaminadas al
ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los servicios del ciclo integral del agua.
De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas
para reducir las dotaciones y consumos generados.

2. También se han de concretar medidas para la reutilizacion de las aguas depuradas y su
uso para el riego de zonas verdes, baldeos y otros usos menos exigentes en la calidad del
recurso para evitar que los incrementos demandados no provengan de la
sobreexplotacion del recurso en alta, sino de la racionalizacién de la misma.

3. Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones
encaminadas al desarrollo de campafias de divulgacion, sensibilizacién y educacion
ambiental para concienciar a la poblacién en el consumo responsable y ahorro del
recurso.

4. En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de
desarrollo, se deberan aportar en los casos que estén legalizados la documentacién que
justifique su situacion y con respecto al resto una planificacion de su futura eliminacion
para evitar la captacion de recursos subterraneos que incumplan la normativa vigente y
provoquen impactos sobre la hidrologia subterranea.
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TABLA DE RECURSOS HIDRICOS

1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIiDRICOS.

Demarcacion Hidrografica

Tipo de Expediente

Numero de expediente

Solicitante

Fecha registro solicitud:

Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del
anteriores

municipio

Titulos de los aprovechamientos del
municipio(indicar EXP AGUACERO)

DATOS NUMERICOS

ANO ACTUAL

ANO HORIZONTE

Poblacién permanente (censada y
residente)

Poblacién estacional o turistica

Poblacién equivalente

Numero de viviendas principales y
secundarias

Dotacion (I hab eq/dia)

Consumo de agua (real y prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:

* Superficiales o reguladas.

* Subterraneas.

* Otras (indicar cual).

INFORMACION COMPLEMENTA
APROVECHAMIENTOS

RIA. EN CASO DE QUE NO

DISPONGA DE TITULOS DE

Origen del Agua:

Puntos de toma del agua.

Subsistema

Masa de agua.
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3.- CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y
DEPURACION):

En la documentacion presentada se aborda lo siguiente:

“Existe una red publica de abastecimiento que discurre por todo el dmbito urbano de Torreguadiaro cercano al
sector de @300, abastecida desde depdsito de agua existentes en la barriada y desde la que tendrd que ser
suministrada la demanda de agua del nuevo sector de Ordenacion. Se prevé que en esta acometida no se va a
tener presion suficiente para todo el sector, por lo que habrd que dejar planteada la ubicacién de un grupo de
bombeo que a su vez abastezca a un nuevo depdsito a ejecutar en la parte mds alta de la actuacion, y que
abasteceria a todas las parcelas e instalaciones situadas al oeste del trazado de la autovia A-7.

En las inmediaciones del Sector por su lado oeste existe proyecto de ejecutar un depdsito de agua con altura
piezométrica de +163,20 del que se podria abastecer.”

) -
A depésito
de Manilva

Fuente : Informacién del documento de Avance de la revisién del P.G.O.U. de San Roque.

.

“..El objeto de la red de abastecimiento es asegurar al sector el suministro de agua potable para el
consumo de las actividades a desarrollar y los hidrantes de incendio necesarios para garantizar una eficaz
proteccion, dando cumplimiento a la normativa vigente, asi como a las exigencias técnicas de la comparia
suministradora.”
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A continuacion, se exponen las consideraciones en relacion con el ciclo integral del agua necesarias
para el desarrollo del planeamiento que han de ser tenidas en cuenta e incorporarse en la documentacién
correspondiente a la aprobacién inicial de dicho plan parcial

Abastecimiento de agua

Si bien el documento borrador del Plan Parcial ya adelanta lo siguiente:

“Se estard a lo dispuesto por la empresa suministradora ARCGISA.

Una vez definido el punto de toma y la red de distribucion en el Proyecto de Urbanizacién, serd
necesario presentar a la empresa suministradora para su aprobacion, un Proyecto especifico del
abastecimiento y distribucion de agua en el sector. Convenientemente distribuidos se dispondrdn hidrantes de
forma que cualquier punto de una futura fachada deberd encontrarse a una distancia de 100 m. de un
hidrante. Igualmente se colocardan bocas de riego a distancias no superiores a 100 m.

El objeto de la red de abastecimiento es asegurar al sector el suministro de agua potable para el
consumo residencial, comercial y los hidrantes de incendio necesarios para garantizar una eficaz proteccion
contra incendios dando cumplimiento a la normativa vigente, asi como a las exigencias técnicas de la
compardiia suministradora.”

“Se proyectard una red de riego independiente que abastezca todas las zonas verdes de la actuacion.”

El documento inicial debera contemplar:

° Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o
planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o
reserva de recursos que incluiran informe de salud.

° La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos
de abastecimiento debera justificarse de forma que quede asegurada una gestion integral y
sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de
infraestructuras. Para ello, los instrumentos de planeamiento general analizaran el nivel de
rendimiento de las redes de abastecimiento. En estos términos el planeamiento incorporara
normas y ordenanzas destinadas a fomentar los objetivos sefialados.

° Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcién de su escala, incorporaran
planos de planta donde se represente el abastecimiento en alta, incluyendo la traza de las
nuevas redes y la ubicacion de las instalaciones necesarias de captacién, bombeo,
almacenamiento y potabilizacion.

° Las diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion. Los parametros empleados
para el dimensionado de las diferentes infraestructuras de abastecimiento deberan ajustarse a
los establecidos en la planificacidon hidroldgica.
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° En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como
de averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de estos se
atendera a criterios econémicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso
que en el documento de planeamiento no se determinara la poblacidn estacional, el consumo
punta se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracién
de 2,4 para poblaciones turisticas y 2 para el resto de las poblaciones.

° La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente informe de la
empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del
agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
contrario, en el planeamiento se tendran que definir las nuevas infraestructuras que atenderan
las futuras demandas.

° Las empresas que gestionen el abastecimiento de mancomunidades o consorcios de
municipios, aportaran a la Administraciéon Hidraulica Andaluza informacion sobre las
concesiones que tienen otorgadas y la distribucion de las mismas entre los municipios de su
ambito de actuacion, definiendo por municipios los recursos hidricos actualmente
comprometidos y los disponibles para atender futuras demandas.

Saneamiento y depuracion

Si bien el documento borrador del Plan Parcial ya adelanta lo siguiente:

“No existe ninguna red ni conduccién de aguas tanto fecales como pluviales en la zona de actuacion,
por lo que la ordenacion del sector tendrd que crear un sistema nuevo y propio que evacuard a los puntos que
determine la empresa gestora del municipio.

La red de Saneamiento de Aguas Fecales habrd que evacuarla por gravedad hacia la estacion de bombeo
situada en la barriada de Torreguadiaro, desde la que se impulsard a la depuradora existente en Sotogrande.
En cuanto a las aguas pluviales se podrd prever su evacuacion hacia los cauces que discurren por el dmbito del
sector y que desembocan muy cerca en la zona costera, por lo que no va a suponer un incremento sustancial
de aguas a evacuar que puedan afectar al entorno circundante.”

“Tanto la evacuacion de aguas fecales como pluviales se realizard por gravedad.

Se planteard una red separativa.

Todas las infraestructuras sanitarias, deben ser proyectadas y ejecutadas de acuerdo con las Normas que
indiquen los Servicios Técnicos de ARCGISA., que dardn su conformidad una vez terminadas las obras.”

El documento para la aprobacién inicial debera contemplar:
. Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacién de las

instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracidn y reutilizacion, que en
ningln caso se situaran en dominio publico hidraulico o zona inundable. La escala de los
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planos sera funcion del planeamiento: general o de detalle. Las diferentes infraestructuras e
instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberdn plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

. El planeamiento general debera incluir el sistema de depuracién de aguas residuales, asi como
los colectores y emisarios.

. El saneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se
ejecutard a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El
dimensionado de las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red
existente deben posibilitar el transporte de los caudales extremos, de forma que se impida el
alivio de caudales de agua al dominio publico hidraulico o maritimo terrestre sin previa
depuracién. Se debera aportar las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el
punto de conexion hasta el emisario a la EDAR.

. Con relacién a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega a cauce y el caudal
maximo previsible. Se debera calcular la afeccidn a predios existentes aguas abajo del punto de
recepcion en cauce con el objeto de evitar posibles dafios a terceros por la modificacion de las
condiciones hidroldgicas de las cuencas aportadoras.

. La entrega de aguas pluviales a cauce debera realizarse con un angulo maximo de 45°. Caso de
existir afeccion negativa sobre el cauce en el punto de entrega de las aguas se deberan
acondicionar distintos puntos de entrega con el fin de no afectar la estabilidad de las margenes.
Previo a la entrega a cauce de las aguas pluviales se instalaran elementos para la retencion de
solidos, dichos elementos deberan contar con el correspondiente mantenimiento municipal.

. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde viertan. Para ello se
analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la cuenca afectada, antes y después
de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para
periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara
igualmente dafios aguas abajo de la zona estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales
(uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencidn, etc.) o no estructurales
como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracidn del terreno y
favorecer su estabilidad.

. Toda aglomeracion debe contar con autorizacion de vertido y cumplir con los valores limites de
emision establecidos para la misma. En todo caso, previo a la licencia de ocupacién de un
sector urbanistico se debe garantizar la depuracidn de las aguas residuales del sector y contar
con la autorizacién de vertidos acorde a su carga contaminante generada.

. El nuevo planeamiento estimard los caudales y las cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los
valores limites de emision. En caso contrario, debera prever las actuaciones precisas para su
ajuste y la formulacién de solicitud de revision de la autorizacidn de vertido.
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. Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo con lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas.

. La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompafiada de certificado de la
empresa suministradora de que los caudales y contaminacién generados en la actuacién
podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de
los valores limite de emision impuestos en la autorizacién de vertido al dominio publico
hidraulico, en vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracién necesarias
para atender los nuevos vertidos.

. El informe de la Administracién Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente sobre la
adecuacidn del tratamiento de los vertidos a la legislacién vigente.

4.- FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS:

* Los instrumentos de planeamiento, en funcién del alcance y la naturaleza de sus
determinaciones sobre previsiones de programacion y gestion, contendran un estudio
econdmico-financiero que incluird una evaluacion analitica de las posibles implicaciones del
Plan, en funcidn de los agentes inversores previstos y de la ldgica secuencial establecida para
su desarrollo y ejecucion.

* Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones
recogidas en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econémicamente a precios
de mercado.

* Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion
general, captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja (depdsitos locales y red de
distribucién). En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre
inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y la depuracién y emisario.

El Jefe de Servicio de D.P.H

Fdo.: Rafael J. Fernandez Garcia
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VERDEMAR-Ecologistas en Accion

Estrecho de Gibraltar

LOCAL 6 PLAZA DE ABASTOS

APDO 126 11360 San Roque (CADIZ) ESPANA

Teléfono 956331952 mavil: 677517419

Correo electrénico:
campodegibraltar@verdemarecologistas.es
http://www.ecologistasenaccion.org/campodegibraltar
http://www.facebook.com/verdemarecologistas
@verdemar_EA  Verdemar_ecologistas

Campo de Gibraltar

Delegado Territorial de Desarrollo Sostenible en Cadiz
Sr. D. Daniel Sanchez Roman

Plaza de Asdrubal, 6. Edificio de la Junta de Andalucia
11071 — Cadiz

Presente.-
De mi mayor consideracion: )
VERDEMAR-ECOLOGISTAS EN ACCION, representada por, Don

Roque (Cadiz), el Apartado de Correos No. 126, como mejor proceda en Derecho, me
presento ante usted, y ALEGAMOS AL PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-
TG Y 04-TG PGOU DE SAN ROQUE , TORREGUADIARO

EXPEDIENTE.- EAE-02/2022

DOCUMENTO DE BORRADOR DEL PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES
003-TG y 004-TG DEL P.G.O.U. DE SAN ROQUE.
TORREGUADIARO. SAN ROQUE (CADIZ)

1.- En el documento debe incorporarse el plano de los incendios ocurridos en los
limites de la zona objeto de modificacion por su implicacion en lo recogido en el art. 50
de la Ley 43/2003 de Montes; sobre la imposibilidad de cambio de uso de los terrenos
cuando han sido objeto de incendio durante un periodo de al menos 30 afios. No existe
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ningun informe sobre la posible incompatibilidad con la Legislacion de Montes. Hay
que justificar que no se vulnera lo establecido en el articulo 50 de la Ley 43/2003 de
Montes.

1.-1.- Es necesaria la redaccion de un PAIF (Plan de Autoproteccion contra Incendios
Forestales) conforme a:

. Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003, de
21 de noviembre, de Montes. (BOE 102, 29 de abril de 2006).

. Decreto 3769/72, de 23 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 81/1968, de 5 de diciembre, sobre incendios
forestales.

. Orden de 2 de Abril de 1993, por la que se dispone la publicacion del
Acuerdo del Consejo de Ministros de 18 de marzo de 1993, por el que se
aprueba la Directriz Basica de Planificacion de Proteccion Civil de Emergencia
por Incendios Forestales

. Orden de 3 de Abril de 1996 para el establecimiento del III Plan de
Acciones Prioritarias contra Incendios Forestales (PAPIF 3)

Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los incendios
forestales.

Ley 2/1992, de 15 de junio, de Proteccion de Montes y Terrenos Forestales
(BOJA n° 57, de 23.06.92).

ORDEN de 25 de febrero 2008, por la que se establecen las bases reguladoras
de la concesion de subvenciones para la conservacion y mejora de las especies
silvestres, sus habitats y sus recursos naturales, proteccion del paisaje y del
patrimonio natural y se efectiia su convocatoria para el afio 2008 (BOJA 122, 20
junio 2008)

ORDEN de 21 de mayo de 2009, por la que se establecen limitaciones de usos
y actividades en terrenos forestales y zonas de influencia forestal. (BOJA 102,
29 de mayo 2009)

DECRETO 247/2001, de 13 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales.
DECRETO 371/2010, de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Plan de
Emergencia por Incendios Forestales de Andalucia y se modifica el Reglamento
de Prevencion y Lucha contra los Incendios Forestales aprobado por el Decreto
247/2001, de 13 de noviembre.

2.- Nuestra oposicion al PLAN PARCIAL EN LOS SECTORES 03-TG Y 04-TG
PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO

2.1.- Este Plan Parcial no contempla la Alternativa 0 como es debido.

2.3- No cumple. A efectos del proyecto de urbanizacion se debe garantizar el mas
escrupuloso cumplimiento del art. 96.3 de la LISTA: El proyecto garantizara la
sostenibilidad energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de sistemas
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urbanos de autoconsumo y procurara la utilizacion de tecnologias de gestion
inteligente que optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.

2.4- La Alternativa 2 generaria impactos sobre el Medio Ambiente irrecuperables.

ALTERNATIVA 2

;
G ra e B e

O e e
SRR A v

ORDENACION

RESIDENCIAL

V.P.O.

ZONAS VERDES - SISTEMA

INFRAESTRUCTURAS

HOTELERO ZONA VERDE
ADSCRITAS A LA PARCELA
AFECCIONES DE AFECCIONES DE AFECCIONES DE
CARRETERAS CAUCES EXISTENTES COSTAS
wmnena SEIVidumbre de Dominio PUblice i = = COMedor del litoral
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Servidumbre de Servidumbre del
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La Alternativa 2 no consigue una ordenacion mas sostenible y respetuosa con el medio,
va a terminar con el tltimo corredor desde el litoral al interior de la montafia. Existe un
bosque de alcornoques y otros del monte Mediterraneo.

Cala de las Sardinas y al fondo la pamﬁacwn rbanlslc.

La ocupacion de mas de 100 Has por urbanizaciones, viales y otras infraestructuras van
a cambiar esa unidad fisiografica y su valor natural..

Las escorrentias y arroyos van a variar e impactar en toda la unidad hasta modificar la
playa, el fondo marino y su valor ambiental.
Adjuntamos unas fotos de como queda la “cala” en época de lluvia.

I [ooemezn
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Esta unidad fisiografica le da vida a las ultimas posidonias que encontramos en esta

franja costera Me

% 2 ELi E 5. A
Las posidonias las encontrabamos

diterranea.

=

s B

i - L
en toda la franja costera mediterranea.
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Tras la desaparicion de estas por la contaminacion en la bahia de Algeciras y en los
alrededores de Gibraltar por la ultima ampliacion del aeropuerto, solo nos queda en
Cadiz la presencia de esta alga en una pequefia zona cercana al limite de provincia entre
Cadiz y Malaga, siendo esta la mas cercana a la franja atlantica de toda la costa
mediterranea. En la zona de Cadiz aparecen 8 nucleos de posidonia a unos escasos 2
metros de fondo y con unas medidas que comprenden desde los 5 m? la mas grande y las
demés no sobrepasan el 1m®. Entre ellas se pueden ver pequefias Nacras (Pinna rudis)
asociadas a este tipo de algas, la presencia de caballitos de mar (Hipocampo) en los
alrededores y en la franja intermareal, sobre las piedras, se localizan algunas Patella
Ferruginea.

Si se sigue construyendo sin control, en un corto periodo de tiempo afectard a la
Posidonia Oceanica.

En virtud de todo lo expuesto, procede y

SUPLICO a ese organismo, que teniendo por presentado este escrito, se sirva
admitirlo y sepa que nos oponemos a este proyecto d¢ PLAN PARCIAL EN LOS
SECTORES 03-TG Y 04-TG PGOU DE SAN ROQUE, TORREGUADIARO
EXPEDIENTE.- EAE-02/2022
OTROSI DIGO que en virtud de las disposiciones de aplicacion de la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del procedimiento Administrativo Comun
se me tenga por parte en el expediente de proteccion de la legalidad dandoseme
traslado de todas las actuaciones que se sucedan.

Por ser de Justicia que respetuosamente pedimos en el Campo de
Gibraltar, a 22 de 06 de 2022
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