CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL
JUNTA DE ANDALUCTA CONSEJER/

Delegacién Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA INNOVACION PARA LA
MODIFICACION N.2 56 EN LA ZONA DE “EL PORTICHUELO” DEL P.G.0.U. DE
ARCOS DE LA FRONTERA (CADIZ).

N° Expediente: EAE-S/13/2018
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1. OBJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 12/07/2018,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la INNOVACION PARA LA MODIFICACION N.° 56
EN LA ZONA DE “EL PORTICHUELO” DEL P.G.0.U. DE ARCOS DE LA FRONTERA.

2. MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonomico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapto la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedd regulada en la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
la planificacion publica. La Seccién 42 del Capitulo Il del Titulo lll de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
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urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, la INNOVACION PARA LA MODIFICACION N.° 56 EN LA
ZONA DE “EL PORTICHUELO” DEL P.G.0.U. DE ARCOS DE LA FRONTERA se encuentra
sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre los
supuestos del Art. 40.3.b) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 22 de mayo de 2018, se recibio en la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de Arcos de
la Frontera de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la INNOVACION
PARA LA MODIFICACION N.° 56 DEL P.G.0.U. EN LA ZONA DE “EL PORTICHUELOQ”, en
aplicacion de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico. En fecha 4 de julio de 2018 se recibe en esta Delegacion Territorial copias del
Documento Ambiental Estratégico y del borrador del Plan, debidamente subsanados, tras
requerimiento de fecha 4 de junio de 2018 al Excmo. Ayuntamiento de Arcos de la
Frontera.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucion, de fecha 12 de julio de 2018, del Delegado Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision a
tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de Arcos de la Frontera, para la INNOVACION PARA LA
MODIFICACION N.° 56 DEL P.G.0.U. EN LA ZONA DE “EL PORTICHUELO".

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometio la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se recogen las consultas realizadas a otras Administraciones y a
personas interesadas y se sefialan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en
el Anexo | del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de Fecha de
consulta respuesta
D.T. de Fomento y Vivienda (Vivienda) 12/07/2018 14/09/2018
Ecologistas en Accion 12/07/2018 -
AGADEN 12/07/2018 -

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO

El objetivo de la modificacion es el de regularizar la situacion del area El Portichuelo en
referencia a la ocupacion de suelo comercial por uso residencial. Se propone modificar la
calificacion de parte de las manzanas M-1.1, M-2.4 y M-3.5 de Comercial Exclusivo a
Residencial Compatible, lo que implica un cambio de uso pormenorizado, manteniéndose

el uso global residencial del area homogénea.
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. DELIMITACION AREA HOMOG. EL PORTICHUELO [ sisT. LocAL DE ESPACIOS LIBRES
[ SUELO COMERCIAL EXCLUSVO [ sisT. GENERAL DE EQUIPAMIENTO
] SUELO RESIDENCIAL COMPATIBLE [ siST.LOCAL DE EQUIPAMIENTO
] SUELO RESIDENCIAL EXCLUSIVO [ sisT. GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

[ sisT. LOCAL DE INFRAESTRUCTURAS
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5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.

PRONUNCIAMIENTO

Por todo cuanto antecede, a partir del andlisis de la documentacién aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la INNOVACION PARA LA MODIFICACION N.° 56 EN LA ZONA DE “EL
PORTICHUELO” DEL P.G.O.U. DE ARCOS DE LA FRONTERA, no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales
indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la
Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las
anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.
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BIENTE Y ORDENACION DEL

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, el presente Informe Ambiental Estratégico

perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
aprobacion de la Modificacion Puntual en el plazo maximo de

son propios si, una vez
hubiera procedido a la
cuatro afnos desde su

publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de

Evaluacion Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el

instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Fomento y Vivienda en Cadiz. Servicio de Vivienda.
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Fecha: 14 de septiembre de 2018
Ref.. Secretaria General

Asunto: EA.E. Innovacion para la modificacion n.® 56 en el Cidiz
Portichuelo del PGOU en Arcos.
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Registro Genaral - -
Delegacisn Territorial

DELEGACION TERRITORIAL DE MEDIO
AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Pl. Asdrubal, 6 3° Planta

ASUNTO: Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la Innovacion para la modificacion
n®56 en la zona de “El Portichuelo” del P.G.0.U. de Arcos de la Frontera.

Adjunto se remite, como contestacion a la solicitud recibida el 13 de julio de 2018, el informe

elaborado por el servicio de Vivienda sobre el proyecto de referencia.

LA SECRETARIA GENERAL PROVINCIAL
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CONTESTACION DEL SERVICIO DE VIVIENDA DE LA DELEGACION TERRSTORIAL DE FOMENTO Y
VIVIERDA DE CADIZ A LA CONSULTA PEANTEADA POR EL GRGANO AMBIENTAL RELATIVA A LA
POSIBLE INCIDENCIA EN MATERIA DE SU COMPETENCIA A LA INNOVACION PARA LA
MODIFICACION N.2 56 EN LA ZONA DE “EL PORTICHUELO” DEL PGOU DE ARCOS DE LA
FRONTERA, EN RELACION CON LA SOLICITUD DE INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA.

Antecedentes:

Con fecha 13 de julio de 2018, tiene entrada en el Registro General de fa Delegacion Territorial de Fomento y
Vivienda de Cadiz, oficio de la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Tertitorio de Cadiz {Organo ambiental), por ef que se comunica que ha recibido solicitud de inicio de la
Evaluacion ambiental estratégica relativa a la INNOVACION PARA LA MODIFICACION N.° 56 EN LA ZONA DE
“EL PORTICHUELO" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARCOS DE LA FRONTERA v de
acuerdo a lo establecido en los articulos 38 y posteriores de la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, madificada por el Decreta Ley 3/2015, de 3 de marzo, solicita informe sobre la posible
incidencia en materia de Vivienda, que de acuerdo al articulo 38.2 debe pronunciarse en el plazo de 45 dias
habiles desde su recepcion.

El acceso a la documentacion se realiza a través de la RED, en:

E.AEs.- 13,18 M.P, N.® 56 EL PORTICHUELO,ARCOS, 7z
hitps:/ /consigna,juntadeandalucia.es/4d000sec6 3fedd45decd0757a7fe 756

1. Objete y ambito de la Innovacién del PGOU:

El ambito de actuacion se limita al suelo urbano consolidado drea El Portichuelo, procedente del Plan Parcial El
Portichuelo, en Arcos de la Frontera {Cadiz). Se pretende con fa nueva ortenacion, la modificacion de parte de

las manzanas de Comercial Exclusive a Residencial Compatible, manteniéndose las mismas ordenanzas .
reguladoras.

2. Antecedentes de Planeamiento:

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Arcos de fa Frontera de 1988, clasificaban el area
objeto de esta innovacion como Suelo Apto para Urbanizar, Al ampare de las mismas, se redactd ef Plan Parcial
"El Portichuelo", aprobado inicialmente en sesidn plenaria de 4 de julio de 1991 y definitivamente ef 10 de abril
de 1992. Redactdndose posteriormente un Texto Refundido.

£l Plan General de Ordenacion Urbanistica de Arcos de la Frontera fue aprobado definitivamente el 1 de
diciembre de 1994 vy ef Texto Refundido el 21 de diciembre de 1995. En dicho documento el area de “El
Portichuelo” estd considerado como Suelo Urbanizable Transitorio, asumiendo las determinaciones del Plan
Parcial aprobado definitivamente, considerdndolo como Linica Area de reparto, la AR n°4.

Posteriormente en sesion plenaria de fecha 28 de junio de 2.010, se produce la aprobacidn definitiva del
documento de la Adaptacidn Parcial del Plar General de Ordenacién Urbanistica a la ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucla e inscrita en el RiU con el n® 1310. Clasifica el
area_de El Portichuelo como Suelo Urbano Consolidado y establece que de las dreas de reparto establecidas por
el Plan General, quedaban sin efecto las correspondientes al suelo urbano consolidado y coma consecuencia de
ello desaparece |a correspondiente al Portichuelo, es decir, fa AR n®4,
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2. Valoracién del contenido de la Innovacién:

Informe relativo a la Reserva de terrenos destinados a la construccién de vivienda protegida:
plazos y localizacion (infarme previsto en el articulo 18.3 ¢) de la Ley 7/2002 en relacién con el
10.1.A)b) y 17.8)

Conforme a lo establecido en el art. 10.1.A).b) de la LOUA, es obligatorio la reserva de viviendas protegidas en
cada area de reforma interior o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos equivalentes, al menos,
al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas protegidas, en
los términos previstos en el Plan Municipal de Vivienda y Suelo, que podrs aumentar este porcentaje para
atender las necesidades del municipio.

Por otra parte, el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan los pracedimientos dirigidos a
poner suelo urbanizado en el mercado con destino preferente a la construccién de viviendas protegidas, en su
articulo 3.2b) establece que quedan eximidas de reserva de vivienda protegida todas aquellas areas que
cuenten con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de enero de
2007 o aprobada inicialmente con anterioridad al inicio del tramite de aprobacion del documento de
Adaptacién Parcial del PGOU.

El documento de Adaptacion Parcial del PGOU de Arcos a la LOUA, recoge en su Anexo de Normas
Urbanisticas, Capitulo 3, Art. 9, la relacion de dreas de suelo urbano no consolidado, de uso global residencial,
que deben hacer reserva de suelo para vivienda protegida, no estando entre ellos el area El Portichuelo, ya que
se trata de suelo urbano consolidado con ordenacién pormenorizada aprobada inicialmente con
anterioridad al inicio del tramite de aprobacion del documento de adaptacion parcial del PGOU, segln se
deduce de los antecedentes descritos en el apartado anterior.,

3. Conclusidn:

Del andlisis del documento de la INNOVACION PARA LA MODIFICACION N.° 56 EN LA ZONA DE “EL
PORTICHUELO" DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ARCOS DE LA FRONTERA y de los
antecedentes de planeamiento, se concluye, que de acuerdo con el articulo 3.2b) del Decreto 11/2008, de 22
de enero, esta exento de la reserva legal de vivienda protegida, por lo que no procede el informe de la
Consejeria de Fomento y Vivienda previsto en el articulo 18.3 c) de la Ley 7/2002 en relacion con el 10.1.A)h) v
17.8).

Lo que se informa a los efectos oportunos.

V°.B. EL JEFE DE SERVICIO DE VIVIENDA Por la oficina técnica
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