Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA INNOVACION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ESTEPONA EN EL AMBITO DE LA
UNIDAD DE EJECUCION A-UEN-C8 “EL PADRON” Y SG-C1, FORMULADA POR EL
AYUNTAMIENTO DE ESTEPONA (EA/MA/37/20).

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacién ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio del Estado un elevado nivel de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha Ley transpone al ordenamiento interno la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas
en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia, es de aplicacién la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, a través de los
instrumentos que garanticen la incorporacion de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la
misma. En los articulos 39 y 40 se regula la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de los instrumentos
de planeamiento urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre. El articulo 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, recoge el procedimiento de la Evaluacién Ambiental
Estratégica simplificada para la emision del Informe Ambiental Estratégico. En el articulo 40 de la citada Ley
7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico que seran objeto de
Evaluaciéon Ambiental Estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo 8 del Decreto 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de
Consejerias, asi como el Art.7.1 del Decreto del Presidente 3/2020 del 3 de Septiembre sobre reestructuracion de
Consejerias, establecen que corresponden a la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible las competencias en materia de Medio Ambiente. Por su parte, el Decreto 226/2020, de 29 de
diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion de la Junta de
Andalucia, establece en su Disposicion adicional novena que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las competencias previstas en el
articulo 19 de dicho Decreto 226/2020.

Por ello, y de acuerdo con en el articulo 2.3 del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
corresponde a esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible el ejercicio en la provincia de Malaga de las
competencias en materia de Medio Ambiente, siendo el érgano ambiental competente para la emision del
Informe Ambiental Estratégico, acorde al procedimiento establecido en el art. 39 de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
donde se dispone que el 6rgano ambiental debe formular el citado Informe Ambiental Estratégico y remitirlo
al érgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Modificacion del PGOU propuesta afecta al ambito de Suelo Urbano No Consolidado A-UEN-C.8 “El
Padron” y al Sistema General SG-C.1 (SU). Segun el PGOU de Estepona vigente las determinaciones
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urbanisticas de estos ambitos son las siguientes:

UEN-C8 EL PADRON:

e Calificacion: Industrial/Comercial.
e Superficie: 27.660 m?s.
+ Indice de edificabilidad global: 0,40 m?t/m?s.

* Condiciones de ejecucidn: ejecucion de viario segin PGOU, conexion con SUP-TC6 y rotonda con
nudo CN-340 (actual A-7) y ejecucion de aparcamientos publicos.

Segln estas condiciones en la UEN-C8 el PGOU vigente propone un uso global industrial/comercial
permitiéndose ambos usos de forma pormenorizada. Asimismo, la edificabilidad total permitida es de 11.064
m2t.

SG-C.1 (SU). ESTACION DE SERVICIO EL PADRON:

Superficie 2.360 m?. Se propone este sistema general para la ejecucién de una estacién de servicio
(gasolinera) a explotar por concesién administrativa.

Los objetivos de la Modificacién son los siguientes:

»  Ajustar los limites del ambito de suelo urbano no consolidado UEN-C.8 “El Padrén” a la actual linea de
expropiacion de la Autovia A-7 excluyendo de la misma el suelo que fue expropiado después de la
aprobacion del PGOU e incluido en el dominio plblico de dicha autovia.

*  Suprimir el SG-C.1 (SU) destinado a gasolinera pasando su superficie a zonas verdes que se integran
en el ambito. Ello viene justificado porque la misma resulta actualmente innecesaria al existir ya una
gasolinera justo al lado de donde se sittia el SG-C.1

* Ordenar pormenorizadamente el ambito para la posterior ejecucidon de un centro comercial.

La superficie de la UEN-C.8, una vez descontados los suelos expropiados para la Autovia A-7, se reduce
a23.133 m?, a los que se afiaden 2.360 m? del SG-C.1 resultando un total de 25.493 m2.

La superficie minima destinada a zonas verdes sera de 5.265 m? de tal manera que la parcela comercial
maxima tendra una superficie inferior a 20.228 m?,

El techo edificable comercial serd de 8.962 m?t, resultando un indice de edificabilidad de 0,35 m?t/m?s.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se
publicé la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su
Disposicion final quinta modifica la redaccion de los articulos 36 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental. No obstante, en Disposicion transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de esta Ley, podran continuar su tramitaciéon conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos, se consideraran iniciados los procedimientos, en el caso de
los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacion ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del
mismo, siendo por ello de aplicacién dicha Disposicidn transitoria tercera en el presente caso.
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El articulo 40.3 a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, recoge
que se encuentran sometidos a evaluacion ambiental estratégica simplificada “Las modificaciones que afecten
a la ordenacién estructural de los instrumentos de planeamiento general que no se encuentren entre los
supuestos recogidos en el apartado 2 b) anterior”.

La “ Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Estepona que afecta al Sector UEN-C8
“El Padréon” y SG-C1” es una modificacion que afecta a la ordenacidn estructural del PGOU de Estepona que
no se encuentren entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) del de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
incardinandose, por lo tanto, en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.3 a) de la ley 7/2007, de 9
dejulio, de gestidn integrada de la calidad ambiental.

Por consiguiente, en aplicacion del citado articulo 40.3.a) de la Ley 7/2007, la “ Innovacién del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Estepona que afecta al Sector UEN-C8 “El Padrén” y SG-C1” se
encuentra sometido al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

2.- TRAMITACION

Con fecha 21 de septiembre de 2020 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Estepona en el que se solicita el inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada de la “Innovacion
del PGOU de Estepona en la Unidad de Ejecucidon A-UEN-C8 “El Padrén” y Sistema General SG-C1”,
acompafidandose documentacion con el contenido establecido en los articulos 39.1 y 40.7 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. Se adjuntan los siguientes documentos a la solicitud:

* Borrador del Plan Especial, fechado en abril de 2020, de acuerdo a lo establecido en el articulo 40.7 de
la Ley 7/2007.

*  Documento Ambiental Estratégico, fechado en abril de 2020, que cubre los aspectos que se sefialan en
el articulo 39.1 de la Ley 7/2007.

Analizada la citada documentacion, se verifica que la “Innovacion del PGOU de Estepona en la Unidad
de Ejecucion A-UEN-C8 “El Padrén” y Sistema General SG-C1” es una modificacion que afecta a la ordenacion
estructural del PGOU de Estepona que no se encuentra entre los supuestos recogidos en el articulo 40.2 b) del
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, incardinandose, por lo tanto, en el supuesto de hecho contemplado en su
articulo 40.3 a).

El 24 de septiembre de 2020 se emite, por la Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga,
se resuelve la admision a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica formulada
por el Ayuntamiento de Estepona, a tramitarse mediante el procedimiento simplificado, en aplicacién de lo
dispuesto en el articulo 40.3.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

De acuerdo con los articulos 39.2 y 40.6.c de la Ley 7/2007, se han efectuado las siguientes consultas:

Organismo consultado Fecha de larespuesta

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas 11.03.2021
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Departamento de Calidad del Aire 19.05.2021
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo. 31.08.2021
Departamento de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos 25.11.2021
Servicio de Gestion del Medio Natural 24.09.2021
Departamento de Vias Pecuarias 04.04.2022
Departamento de Calidad Hidrica (Costas) 16.03.2022

Consejeria de Transformacién Econdmica, Industria Conocimiento y Universidades

Direccién General de Comercio 11.11.2020

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Servicio de Bienes Culturales 04.05.2021

De los informes recibidos se adjunta copia en el Anexo Il del presente Informe Ambiental Estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correcciéon ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe Ambiental Estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO

4.1.- Consideraciones en materia de contaminacién atmosférica, acustica y luminica

Con fecha 19 de mayo de 2021, se emite informe por parte del Departamento de Calidad del Aire de esta
Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro de dicho informe
se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

Contaminacion acustica:

Debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez la actuacién se encuentre
finalizada para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos de calidad
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acustica que le son de aplicacidn segun la zonificacidn acUstica determinada en funcidn del uso y, en su caso,
llevarse a cabo las medidas correctoras adecuadas.

Contaminacién luminica:

Con el objeto de prevenir la dispersidn de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones naturales
de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la intrusién
luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado exterior de la
Innovacion en cuestion les seran de aplicacion las disposiciones relativas a contaminacion luminica recogidas en
el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-01 a EA-07 por lo que para
dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles de iluminacion que se recogen
en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03 respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y
que la actuacién se localiza en funcién de sus caracteristicas en una zona E3, por lo que se atenderan a las
prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-03.

Por otra parte le seran de aplicacion igualmente las disposiciones relativas a contaminacion luminica
recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico

Con fecha 11 de marzo de 2021, se emite informe por parte del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y
Calidad de las Aguas sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro de dicho informe
se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

Dominio Publico Hidraulico y sus zonas de proteccidén adyacentes:

Localizado el sector objeto de la modificacidn, en el municipio de Estepona, se identifica la existencia de
elementos que configuran el dominio publico hidraulico, en concreto y por cercania distinguimos el Rio Padrén,
el Arroyo de las Abejeras y el Arroyo Judio.

Identificado el dominio publico hidraulico que afecta al sector, se requiere la determinacién de las zonas
de proteccidn, distinguiendo la zona de servidumbre y la zona de policia del dominio publico hidraulico, asi
mismo, se debe hacer andlisis de las zonas inundables que pudiera afectar directamente esta superficie.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo establecido en la
normativa de ordenacién territorial y en la legislacion urbanistica de Andalucia correspondiendo a la
administracién con competencias en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la clasificacién del
suelo en aplicacién de la legislacidn vigente.

El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento expreso
sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del dominio publico
hidraulico, o la delimitacién técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas. A fin de
integrar las actuaciones promotoras y desarrollo urbanistico, con la defensa del dominio publico hidraulico, es
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primordial la adecuacién del proyecto a los principios generales y determinaciones basicas establecidas por la
normativa vigente.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibird cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibird cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento y
para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En estas
zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbéreas, que den continuidad a
la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicién de infraestructuras,
mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos deberad ser acorde a los fines indicados. En la zona de
servidumbre no se permitira la instalacién de viales rodados.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga un
obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del
dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas
de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para la
aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en materia de
aguas a la Administracion Hidraulica.

En general todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de
policia deben ser autorizadas por la administracion hidraulica.

La consecucién y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econémicas
positivas, que en relacién al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto de
vista econémico, se considera que se deberan de destinar mayores recursos cuantitativos para la implantacion
de las medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacién de recursos no
convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

Aguas continentales: Aguas superficiales:

El planeamiento urbanistico dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi como
a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado y en los casos que
exista un degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

El tratamiento dado al dominio pulblico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la
funcidn natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.
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Riesgos de Inundacidn:

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de
quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histdricas y documentos o evidencias histdricas de las mismas.

Se ha compobado en el estudio ambiental, que la zona esta identificada como un punto de riesgo,
conforme dispone el art. 16.2 del Decreto 189/20220 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de Prevencién de
avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Las zonas inundables se pueden adscribir a zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de
base para la definicion de parques y corredores fluviales. Las zonas inundables una vez excluidos el dominio
publico hidraulico y las zonas de servidumbre, podran computar como aprovechamiento urbanistico.

En el documento ambiental, se prevé esta afeccion y las medidas propuestas pasan por evitar ejecutar
construcciones en la zona inundable, estableciendo tan solo una zona verde. Pagina 108 del documento
ambiental.

Mayor afeccion representa la inundabilidad por su ubicacién en zona litoral.

El dmbito de estudio no esta afectado por ninguna de las figuras de proteccién ambiental, el mas cercano
es una zona ZEC que se encuentra a menos de 50 metros aproximados, es la ZEC del Rio del Padrén. Si bien el
PGOU, ya clasifica estos suelos como suelos urbanos, no hay cambios de usos que puedan considerarse de
afeccidn a dicho espacio. En todo caso con la modificacion propuesta se mejoran las zonas verdes y se eliminan
riesgos potenciales (suelos industriales y la gasolinera del Sistema General), considerandose en todo caso
impactos positivos sobre la ZEC, de forma indirecta.

Aguas continentales. Aguas subterraneas:

El dmbito que cubre el sector objeto de la innovacion, esta afectado directamente por la existencia de una
masa de aguas subterranea,distinguimos con c6digo europeo las siguiente masa de agua ES060MSBT060.040,
que segln el Plan Hidroldgico vigente se encuentra en un estado global de MALO, resultando que los principales
problemas que presenta son: Contaminacion de nitratos por origen agrario, contaminacion por fitosanitarios y
sobreexplotacion de acuiferos, intrusién marina y otros procesos de salinizacién.

En esta masa de agua, el Plan Hidroldgico vigente prevé las siguientes lineas de actuacion:

1. Fomento de buenas practicas en el uso de fitosanitarios en campos de golf.
Constitucién de comunidad de usuarios y elaboracion del plan de explotacién.

Aumento del uso de recursos regenerados mediante tratamiento terciario para riegos agricolas, usos
industriales y ante todo campos de golf y usos urbanos no prioritarios.

4. Fomento de actuaciones de desalacidn en areas costeras deficitarias.
Plan de mejora y modernizacién de regadios.
6. Ejecucion de infraestructuras de conexidn y distribucion desde las fuentes de recursos en alta.
El art. 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece, como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico. En este sentido, se prevé

integrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico, la
prevencion del riesgo y las zonas inundables.
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En los casos en los que una masa de agua esté tan afectada por la actividad humana que sea
excesivamente dificil su recuperacion, se podran establecer objetivos medioambientales con arreglo a criterios
adecuados.

Asimismo se debe tener en cuenta el Grado de susceptibilidad a la contaminacién en un acuifero, por
infiltracion a través de la zona no saturada (grado de permeabilidad), mas otros factores que también
intervienen: profundidad de la zona saturada, conductividad hidraulica del acuifero, pluviometria, pendientes,
etc.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de existencias de vertidos accidentales o disminucién de la capacidad de la recarga del acuifero por
aparicidn de suelos asfaltado.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccién de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccidn se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccion
como para la fase de funcionamiento. No obstante se trata de un suelo urbano, y la probabilidad de que se
produzca un evento de vertido de efluentes que llegue a la masa de agua, es poco probable.

En cualquier caso, queda prohibido y se deben evitar actuaciones que supongan impactos irreversibles al
acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

En tanto que lo que se pretende es la urbanizacién del sector, de cara a minimizar el el impacto que
genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de agua subterraneas existentes en el municipio, se
deben incluir en el Plan normas para el proyecto de urbanizacién y edificacidn, de tal manera que incluyan en el
tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacién de superficies permeables, minimizandose la cuantia de
pavimentacion u ocupaciéon impermeables a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Medida
que sera de aplicacion en todos los espacios libres.

Asi mismo, para favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria oportuno
que para las zonas ajardinadas se favorecieran la permeabilidad mediante la utilizacion de acolchados y otras
tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria establecer los
siguientes minimos ostentativos para los elementos siguientes:

a) Enlas aceras de ancho superior a 1,5 M: 20% como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevares y medianas: 50% como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

Sistema de Explotacidn:

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacion
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema |,
Serrania de Ronda, subsistema 3, Cuencas vertientes al mar entre las desembocaduras de los rios Guadiaro y
Guadalhorce.

Abastecimiento de agua:

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de detalle) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con informe favorable
de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de disponibilidad.
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En caso contrario deberan presentar la informacion que corresponda segin lo determinado en el presente
apartado y en el correspondiente condicionado.

Saneamiento, Depuracidn y tratamiento de aguas residuales:

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 c) de la Ley
9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de aguas el
saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién a través de las
redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores generales o hasta el
punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracion de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento
hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le corresponde el control
y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de medidas o
programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

En materia de Saneamiento y depuracion, es de aplicacion el art. 25.2 c) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracion con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendra en cuenta los datos oficiales
del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En cuanto a la utilizacién de agua regenerada para la utilizacion en el riego de zonas verdes, se debera
contar con la oportuna autorizacion o concesidon administrativa.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instrucciéon de 20 de febrero de
2012 de la anterior Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°: 1y 2 de la misma), al
Documento Urbanistico, analizara y concluira sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles
en relacién a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

4.3. Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo

Con fecha 3 de agosto de 2021 se emite informe por parte del Departamento de Residuos y Calidad del
Suelo de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en
el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro de
dicho informe se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.
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Produccidn de residuos peligrosos:

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencidn y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas de la la presente innovacion, se
produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita
en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de
20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones
establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos:

En caso de que durante la ejecucién de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se debera actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afo, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcidn en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos de construccién y demolicién:

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y
gestion de los residuos de construccion y demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién que se
deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un estudio de gestion de residuos de construccion
y demolicion, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a cabo
las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicién que se vayan a
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producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calcularad de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicidn originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacion, reciclado u otras formas de valorizacion. No podran depositarse en vertedero los
residuos de construccion y demolicion generados en la obra que no hayan sido sometidos a alguna operacién
de tratamiento previo. Esto no sera aplicable a los residuos inertes cuyo tratamiento sea técnicamente
inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros clbicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacién de los suelos no contaminados excavados, y
otros materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en
operaciones de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacion derivadas del presente
instrumento de planeamiento, se estard a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre,
debiendo tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas
establecidas en la citada Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que
lleven a cabo la valorizacién deberan presentar una comunicacion previa al inicio de la actividad ante esta
Delegacion Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en alglin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencién de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

Proteccién del suelo:

Como principio director de prevencion y correccion de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacion y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacion. Para ello serd preceptiva la
sefializacion de las zonas de actuacién y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacidn de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento 0 mantenimiento de
magquinaria, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto un
area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
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de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando sobre
el foco de vertido asi como su propagacidn y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacidn Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda obligado
a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar el posible
grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacidn de episodios contaminantes sobrevenidos) se estara a lo dispuesto en
el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63 del
vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a los suelos
contaminados, de forma tal que se priorice la limitacién de la extensidn de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segln las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de evaluacion ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo
segun las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un INFORME PRELIMINAR
DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

4.4.- Consideraciones en materia del Medio Natural

Con fecha 2 de diciembre de 2019, se emite informe por parte del Servicio de Gestidn del Medio Natural
de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el
ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro de
dicho informe se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

Anélisis de afecciones:

Analizando todas las capas de informacion geografica disponibles en la Delegacién Territorial de
Desarrollo Sostenible y aquellas pertenecientes a la Red de informacién ambiental sobre vegetacion y fauna
protegida, georrecursos, espacios de interés, etc., no aparece ningin Habitat de interés comunitario, ni otros
recursos relacionados con flora o fauna protegida. No esta afectado por Red Natura, aunque se encuentra
cercanoy separado por un vial al ZEC ES6170026 rio Padron.

En cuanto a la vegetacion y el paisaje existente, se encuentra muy trasformados por la presencia de
muchos elementos antrdpicos (autovia, etc.).

Conclusiones:

El ambito de esta innovacién del PGOU no se contempla que existan especies de fauna o flora en
régimen de proteccion especial afectada y tampoco se dan afecciones a los georrecursos; por lo que se
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concluye que en esta planificacion no se encuentran valores ambientales con caracter protegido que se vean
alterados por la innovacién propuesta.

De cualquier manera se establecen una serie de medidas de prevencidn y correccién ambiental para
aplicar en el desarrollo urbanistico del ambito.

» Serecuerda la prohibicidn del uso de especies exdticas invasoras en la creacion de jardines, en base a
lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto.

> Respecto a las zonas verdes, se debe utilizar vegetacion autdctona y adecuada a la serie climatica
correspondiente a la localidad. Estos grupos de plantas poseen escasos requerimientos hidricos y
apenas necesidades de mantenimiento. Su rusticidad hacen que mantengan el verdor a lo largo de
todas las estaciones, ademas de existir una amplia variedad de especies de uso en zonas verdes y
jardineria que permiten multiples posibilidades de colores, texturas y formas.

* Preventivamente, se deberan hacer prospecciones de fauna antes del inicio del desarrollo
urbanistico. Esto se debe a que puedan existir especies con baja capacidad de movilidad como
anfibios y reptiles, refugios o nidos de aves. De manera muy general, se informa que la época de
reproduccién de aves comprende de febrero a junio. En el caso de los murciélagos, el desalojo se
debe realizar en periodos de actividad de los murciélagos (entre mediados de marzo y final de abril y
desde principios de agosto a mediados de octubre) quedando prohibido durante los periodos de
hibernacion y reproduccion.

» Las comprobaciones deberan realizarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o técnicos
competentes en cada materia. En caso de la localizacion de dichos ejemplares, se deberan recogery
trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas naturales cercanas que constituyan el
habitat propio y potencialmente favorable para su supervivenciay desarrollo.

» Enrelacion a la infraestructura viaria en el municipio, debera incorporarse el condicionado relativo a
paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o alcantarillas en
carreteras y caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de cuneta, se colocara una
rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las
paredes laterales de la cuneta sera inferior al 57%.

» Se adoptaran cuantas medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccién negativa
alos cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

« Respecto a las alcantarillas o arquetas, se debera dotar a estas de un sistema homologado similar,
para facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato granulado.

» En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran las obras de inmediato y se
pondran en conocimiento de esta Delegacion Provincial para que se adopten las medidas
pertinentes.

4.5.- Consideraciones en materia de Espacios Naturales Protegidos

Con fecha 25 de noviembre de 2020, se emite informe por parte del Departamento de Gestion de
Espacios Naturales Protegidos de esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en
respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9
de julio. El contenido integro de dicho informe se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental
estratégico.
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Una vez revisada la cartografia de localizacion del sector de fecha abril de 2020 y la informacién oficial
disponible en la Unidad de disco del repositorio de la REDIAM, le comunico respecto a las competencias
asignadas a este Departamento y sin perjuicio de las que son propias del resto de Departamentos y Unidades
Administrativas del Servicio de ENP, asi como de otras de esta Delegacidn, que el sector referido no se localiza
dentro de los limites de ninguna Zona de Especial Conservacidn que actualmente pertenezca a la Red Natura
2000 dependiente de esta Unidad Administrativa.

No obstante lo anterior, se hace constar la proximidad a la Zona de Especial Conservaciéon ES6170026
“Rio El Padrén”, localizada al oeste del sector objeto de ordenacién y de la cual queda separada tan sélo por
un vial pavimentado de servicio.

La ZEC “Rio Padrén” fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, lo que conlleva su inclusion en
el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y su integracién en la Red Ecoldgica Europea
Natura 2000, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1 de la Ley 2/89, de 18 de julio, y en el articulo
42 de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, quedando recogidos en el citado decreto los limites territoriales del
espacio (BOJA n°® 52 del afio 2015) y estando también disponibles en la pagina web de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, siendo toda esta informaciéon de obligada
consideracion por parte del equipo redactor de la documentacién que fuese a presentarse.

La citada ZEC cuenta, ademas, con un Plan de Gestién aprobado por Orden de 18 de marzo de 2015, el
cual se constituye como elemento central del régimen de proteccién y gestion y donde se recogen las
medidas de conservacién de dicho espacio, debiendo ser igualmente tenidas en cuenta por parte de la
documentacion del estudio ambiental definitiva.

Vista por tanto la proximidad del sector de ordenacién por su zona oeste con la ZEC “Rio Padrén”, y
atendiendo a que el destino del suelo es mayoritariamente para uso comercial, el documento ambiental
estratégico deberd evaluar ambientalmente los impactos potenciales que se pudieran derivar como
consecuencia de la transformacion del uso del suelo y que pueden afectar, directa e indirectamente, al
acuifero del rio, a la calidad de las aguas y a la vegetacion de ribera, todo ello derivado de los movimientos de
tierras para la preparacion del terreno, obras de urbanizacidn, dotacién de infraestructuras, generacién de
residuos, el sistema de captacion de aguas si lo hubiere o los vertidos indebidos al rio, entre otras posibles
alteraciones ambientales.

4.6.- Consideraciones en materia de Vias Pecuarias

Con fecha 4 de abril de 2022, se emite informe por parte del Departamento de Vias Pecuarias de esta
Delegacidn Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del
procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro de dicho informe
se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

La Orden de 31 de octubre de 1967 por la que se aprueba la clasificacidon de las vias pecuarias existentes
en el término municipal de Estepona, y publicada en BOE N.° 277 de 20 de noviembre de 1967, contempla la
via pecuaria denominada Colada de Reinoso y Cancelada (29051009), con 6 metros de anchura.

Actualmente, esta via no se encuentra deslindada, si bien se considera la existencia de suficientes
elementos para estimar su trazado, al coincidir con un camino existente. Los trazados estimados lo seran en
precario y podran sufrir alguna variacion en el procedimiento del deslinde en el que quedaran definidos sus
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limites de conformidad con lo establecido en el acto de clasificacidon, segin el articulo 8.1 de la Ley 3/1995 de
23 de marzo de Vias Pecuarias.

Segun el plano contemplado en proyecto y la estimacion de esta via pecuaria, los sectores UENC C-8 Y
SG C-1 no afectan a la Colada de Reinoso y Cancelada.

4.7.- Consideraciones en materia de Comercio

Con fecha 11 de noviembre de 2020, se emite informe por parte de la Direccion General de Comercio
sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito del procedimiento previsto
en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. A continuacidn se resumen las determinaciones de dicho
informe, debiéndose atender a su contenido completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del
presente informe ambiental estratégico:

“A la vista de que la ordenacion urbanistica del sector propuesta por el documento presentado en el
tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, en la que se califica de forma expresa el suelo con el uso
pormenorizado comercial con una edificabilidad de 8.962 m2t, se recomienda que el documento de la
aprobacion inicial de la “Modificacién del PGOU de Estepona en el dmbito de la Unidad de Ejecucién A-UEN.C8
“El Padrén” y SG-C.17, excluya, para mayor seguridad juridica, de forma expresa la posibilidad de
implantaciéon de grandes superficies minoristas, al no cumplir dicho sector con los criterios para el
emplazamiento de grandes superficies minoristas del TRLCIA. Asi mismo, deberd someterse al informe comercial
de la Consejeria competente en materia de comercio interior, conforme al articulo 33 y 35 del TRLCIA.”

4.8.- Consideraciones en materia de Patrimonio Historico

Con fecha 4 de mayo de 2021, se emite informe por parte del Departamento de Bienes Culturales de la
Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico, sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al
requerimiento en el dmbito del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

A continuacién se resumen las determinaciones de dicho informe, debiéndose atender a su contenido
completo, el cual se adjunta como parte del Anexo Il del presente informe ambiental estratégico:

“Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacion, se
considera que, desde el punto de vista arqueolégico, la propuesta es compatible con los valores
patrimoniales de la zona, por lo que procede emitir INFORME FAVORABLE a la Evaluacion Ambiental
Estratégica de la Modificacion del PGOU de Estepona UEN. C8 “El Padrén” y SG-C.1” en el TM de
Estepona.

Con caracter general, se debe indicar:

* La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respeten
las referencias cartograficas. En el caso de ampliarse o modificarse estas, se deberd comunicar a esta
Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion
del Patrimonio Arqueoldgico.

* En caso de que se produjese algun tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la
misma, la empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo de inmediato en
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conocimiento de la Delegacién Territorial competente en materia de Patrimonio Histérico, en
aplicacion del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre.

4.9.- Consideraciones en materia de Costas

Con fecha 16 de marzo de 2022, se emite informe por parte del Departamento de Calidad Hidrica de
esta Delegacion Territorial sobre los aspectos de su competencia, en respuesta al requerimiento en el ambito
del procedimiento previsto en el articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio. El contenido integro de dicho
informe se adjunta en el Anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

A la vista de la modificacién del PGOU presentada (Planos 1, Localizacion de la parcela, 2, Afecciones de
la UEN.C8 EL PADRON y SG-C.1 SU y 3, modificacién propuesta) se observa que se proponen suelos con uso
comercial en Zona de Servidumbre de Proteccidn (ZSP), entre linea roja y verde del Plano 4, donde se refleja
deslinde DES01/06/29/0010, actualmente en tramitacion. A estos efectos se recuerda que el uso comercial en
la ZSP no relacionado con actividades propias a llevar a cabo en la zona del DPMT no se encuentra entre los
permitidos. Asimismo, el promotor debera resefiar especificamente, con delimitacién de las coordenadas
UTM en Sistema ETRS 89 30 N, la superficie ocupada en m? de la ZSP.

Respecto a la servidumbre de transito, esta superficie, segin lo preceptuado en el articulo 27 de la Ley
22/1988, de 21 de julio, de Costas, debera dejarse permanentemente expedita para el paso plblico peatonal y
para los vehiculos de vigilancia y salvamento, pudiendo ser ocupada, asi mismo, para la ejecucién de paseos
maritimos. En linea con lo anterior, indicar que el ajardinamiento en la zona de transito no es posible, por la
necesidad legal de que permanezca expedito -sin ocupacion- en todo momento.

Respecto a los usos de areas libres (jardines), no considerados como uso prohibido en el citado articulo
25.1 de la Ley de Costas, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 45 del Reglamento General de Costas
aprobado por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, se podran efectuar en esta zona sin necesidad de
autorizacion, cultivos y plantaciones, sin perjuicio de lo dispuesto en su articulo 27. Si se pretendieran otras
obras, instalaciones o actividades, deberd ser solicitada la preceptiva autorizacion a esta Delegacidn
Territorial, conforme a lo determinado en el articulo 49 del Reglamento General de Costas, teniendo en
cuenta que, con caracter ordinario, sélo se permitirdn en esta zona las obras, instalaciones y actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacidn y que existen una serie de usos expresamente prohibidos
detallados en el articulo 25 de la Ley 22/1988, de 21 de julio.

Asi mismo, el proyecto propuesto se ubica parcialmente en Zona de Influencia del dominio publico
maritimo-terrestre que, de acuerdo a la definicion del articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas 'y
al articulo 59 del Reglamento General de Costas, se corresponde con una franja con un minimo de 500 metros
a partir del limite interior de la ribera del mar. A este respecto, en la normativa citada se establece, entre otras
cuestiones, que:

“..Las construcciones habrdn de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar
la formacion de pantallas arquitecténicas o acumulacion de voltimenes, sin que, a estos efectos, la densidad de
la edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el
término municipal respectivo”.

Asimismo se recuerda que para cualquier tipo de ocupacion, tanto en la fase de urbanizacién como en
la posterior ejecucion de los proyectos, derivada de la necesidad de conectar instalaciones de cualquier tipo
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requerird la correspondiente Autorizacion de Uso si es en ZSP y la preceptiva Concesidon administrativa de
DPMT para aquellas instalaciones que tengan previsto un caracter definitivo y superior al plazo maximo de 4
afios que esta previsto para las Autorizaciones. Aspectos todos ellos que deben quedar reflejados en el
correspondiente instrumento de planeamiento que se evalia.”

Kkkkkhkhhkhkkhkhhhkkkkhkhkkkhhhkkkhhhkkkk

De conformidad con el articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental, esta Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Malaga, en el ambito de sus competencias y
a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que la “ Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Estepona que afecta al
Sector UEN-C8 “El Padrén” y SG-C1” , en el T.M. de Estepona, no tendra efectos significativos sobre el medio
ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las medidas preventivas y
correctoras propuestas en el Documento Ambiental Estratégico.

a) En lo relativo a la contaminacién luminica, acustica y atmosférica, se estara a lo sefialado en el
apartado 4.1 de este informe ambiental estratégico.

b) Para evitar afecciones al dominio plblico hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo indicado en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico” del presente informe ambiental estratégico. El
Ayuntamiento de Estepona, una vez se haya aprobado inicialmente el instrumento de planeamiento
urbanistico, habra de recabar el preceptivo informe en materia de aguas de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga, conforme a lo dispuesto en el articulo 42 de la Ley 9/2010, de
aguas de Andalucia, y en el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de ordenacion urbanistica de
Andalucia.

c) En materia de residuos y proteccion del suelo se darad cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de Residuos y Calidad del Suelo” del presente Informe Ambiental
Estratégico.

d) En lo relativo al Medio Natural, se estara a lo sefialado en el apartado 4.4 de este informe ambiental
estratégico. Las medidas de prevencion y correccidon ambiental enumeradas en el mismo, se
incorporan al documento ambiental estratégico.

e) Se dard cumplimiento a las consideraciones recogidas en el apartado 4.5 referente a evitar las
posibles afecciones a Espacios Naturales Protegidos proximos al ambito del Plan.

f) Debera de recogerse en el documento de planeamiento las cuestiones planteadas por la Direccidn
General de Comercio en su informe, que se han expuesto en el apartado 4.7. Con posterioridad a la
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aprobacién inicial de la presente Innovacion del PGOU, el Ayuntamiento de Estepona debera solicitar
el preceptivo informe en materia de Comercio, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre .

g) Enlo relativo a las posibles afecciones al Patrimonio Histérico, se estara a lo sefialado en el apartado
4.8 de este Informe Ambiental Estratégico.

h) Enrelacion a las posibles afecciones a la zona de servidumbre del Dominio Plblico Maritimo Terrestre
se estara a lo expuesto por el Departamento de Calidad Hidrica en su informe, recogido en el
apartado 4.9 del presente Informe Ambiental Estratégico. Con posterioridad a la aprobacién inicial
de la Innovacién del PGOU, el Ayuntamiento de Estepona debera solicitar el preceptivo informe en
materia de Costas, de acuerdo con el articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Esta Delegacion Territorial remitird el presente Informe Ambiental Estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, sin perjuicio de su publicacidn en la sede electrénica de
la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental, el presente Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion
de los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacién del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I: RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LA INNOVACION DEL PGOU
DE ESTEPONA EN LA UNIDAD DE EJECUCION A-UEN-C8 EL PADRON Y SISTEMA
GENERAL SG-C1Y DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

1. Contenido del Documento Ambiental Estratégico.

El Documento Ambiental Estratégico presentado retne los contenidos minimos establecidos en el

articulo 39.1 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental. Los apartados en que
se ha estructurado son los siguientes:

INTRODUCCION.

PROMOTOR.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO
LOS OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y
AMBIENTALMENTE VIABLES.

DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA.

CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO DEL PLAN O
PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO.

EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES: EFECTOS CONCRETOS DE LA ORDENACION SOBRE LAS
VARIABLES AMBIENTALES Y VALORACION.

INCIDENCIA PREVISIBLE SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES CONCURRENTES.

MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA.

RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LA ALTERNATIVA CONTEMPLADA.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIRY, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER
EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA.

EL CAMBIO CLIMATICO Y EL CONTEXTO PARA SU ANALISIS DENTRO DEL AMBITO DE ESTUDIO.

LA INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO, SEGUN LO DISPUESTO EN LA LEY DE MEDIDAS
FRENTE AL CAMBIO CLIMATICO Y PARA LA TRANSICION HACIA UN NUEVO MODELO ENERGETICO EN
ANDALUCIA

EQUIPO REDACTOR.
ANEXO PLANOS.
ESTUDIO ACUSTICO.
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2. Analisis de Alternativas.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles:

Alternativa 0: Partimos de la situacién actual, la cual se describe en el inventario del presente
documento y que resumidamente se recoge como descripcion del escenario tendencial actual.

La descripcion de la situacion actual y del escenario de esta alternativa tendencial se muestra dentro del
inventario. Tras visita al entorno se describe su situacién y uso actual del suelo.

Como se ha descrito, esta alternativa, consistiria en no ejecutar la ordenacion urbanistica prevista en el
actual PGOU. Ello supondria dejar el terreno en su actual situacion lo cual exigiria indemnizaciones
econdmicas a los propietarios por no permitir un desarrollo urbanistico que ya esta aprobado en el
PGOU y, ademas, tendria otras consecuencias socioeconémicas por el empleo que se dejaria de creary
por los ingresos que el Ayuntamiento dejaria de obtener en concepto de la cesion del 10 % de
aprovechamiento urbanistico del ambito, de licencias, impuestos, etc.

| BORRADOR DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE ESTEPONA: UEN.C8 EL PADRON ¥ 5G-C.1 (SU). ALTERNATIVA DE ORDENACION 0 ‘

Alternativa 1: Esta Alternativa consistiria en desarrollar la ordenacidn urbanistica prevista en el PGOU
vigente lo cual supondria desarrollar los usos industriales y comerciales propuestos, la gasolinera
prevista en el SG-C.1 (lo cual resulta innecesario por existir ya otra justo al lado) y, ademas, ello
conllevaria una mayor incidencia ambiental y un mayor riesgo para la salud de las personas.

Nos encontramos en un supuesto de desarrollo de suelo industrial, de una segunda gasolinera..., que
préxima al Rio Padrén supone un punto o foco de riesgo de impactos por derrames y vertidos que
sinérgicamente se ve aumentado por la cercania a la linea de costa y desembocadura del Rio.
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La superficie del ambito en este alternativa es 27.660 m?s y su indice de edificabilidad 0,40 m*t/m?s por

lo que resulta una edificabilidad total de 11.064 m?t.

S

W
W

\

\\,\.

W\
\ \\

W

\
N

A

AN
\

\
\
\

-

- SUELD LHEANIZAELE HO SECTCHIZADD

‘ BORRADOR DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE ESTEPONA: UEN.C8 EL PADRON Y 5G-C.1 (SU). ALTERNATIVA DE ORDENACION 1 [PGOU) ‘

* Alternativa 2: Esta alternativa conlleva suprimir el SG-C.1, integrando su superficie en la UEN-C.8 y
destinandola a zonas verdes, asi como ordenar pormenorizadamente dicho ambito para construir un
centro comercial. Asimismo, conlleva la exclusion del ambito del suelo expropiado en su dia para la
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BORRADOR DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE ESTEPONA: UEN.CB EL PADRON Y 5G-C.1 [SU). ALTERNATIVA DE ORDE NACION 2
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La superficie de la UEN-C.8, una vez descontado dicho suelo, es de 23.133 m? a los que se afiaden 2.360
m?2 del SG-C.1 resultando un total de 25.493 m?2.

La superficie minima destinada a zonas verdes serd de 5.265 m? de tal manera que la parcela comercial
maxima tendra una superficie inferior a 20.228 m2.

El techo edificable comercial serd de 8.962 m?t

Analisis de las principales diferencias

En la alternativa 0, supone continuar con el abandono de la zona y la degradacion de la misma. Ello
supone in impacto socioeconémico muy desfavorable por tener que incluso poder llegar a nivel de
indemnizaciones. Supone el estado de abandono, impactos por el no desarrollo, por la no integracion con su
entorno urbano, siendo un suelo urbano no edificado y supone un riesgo y un foco de transmisién de
enfermedades al ser por su situaciéon de abandono, posible receptor de basuras, suciedad y escombros entre
otros.

La alternativa 1 supone una oportunidad de ordenar el ambito, integrar las zonas de valor ambiental
dentro de zonas verdes. Se evita la degradacién por el abandono y se consensta la conservaciéon con el
desarrollo previsto de forma similar a su entorno urbano, desarrollado o programado.

La alternativa 2 es igual que la 1, mejorando aliin mas sus valores, cambiando el uso industrial, eliminando
la gasolinera, y aumentando las superficies verdes en cuantia y calidad, con las medidas correctoras del
presente documento, en el que se marcan las directrices principales de desarrollo ambiental (a falta de
definicion de detalle en el proyecto del que se pueda derivar la planificacién propuesta). Se crean con el
desarrollo previsto, nichos de conservacion en las zonas verdes, zonas en las que los espacios son utilizados
para la conservacion de especies autoctonas, que a su vez crean habitats naturalizados capaces de acoger fauna
o0 conectar ambitos naturales. En este caso claramente con la zona del Rio Padrén.

Justificacién de la alternativa elegida.

La alternativa 2 ha sido seleccionada por ser acorde con las exigencias medioambientales y urbanisticas
requeridas por el planeamiento y los valores ambientales del entorno del sector a desarrollar.

Los principales aspectos que justifican su eleccion son los siguientes:

* Integracion del ambito a su uso reconocido, urbano y su desarrollo conexo y contiguo con lo existente.

«  Seevita elabandono actual de un dmbito urbano.

* Se eliminan los focos potenciales derivados de abandono de parcelas, como es el caso de basuras y
otros vectores.

*  Se consigue el desarrollo de zonas verdes, que bien desarrollados sirven de islas de conservacion, que
acogen especies autdctonas, realizan conectividades con espacios naturales. Ayudan a la mitigacion y
adaptacion frente al cambio climatico.

+ Eliminacién de usos/actividades aprobadas, y potencialmente peligrosas: Gasolinera.

* Se mejoran las superficies de las zonas verdes, de forma derivada de la eliminacion del actual concepto
del SG-C1.

3. Efectos ambientales.

El documento ambiental estratégico dedica un apartado a analizar los posibles impactos que la
propuesta urbanistica puede generar sobre el Medio Ambiente y valorar en qué grado se produciran.
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Junta de Andalucia

El Plan implica introducir alteraciones en el medio fisico y socioeconémico del area estudiada. Las
principales acciones que inciden sobre el medio son:
Desbroces y despejes

Esta accion consiste en la eliminacién de la cubierta vegetal consistente en la eliminacion de las
herbaceas y gramineas inventariadas, quizas algun pie aislado de mimosa o especie arborescente (ricino).

No se detectan especies merecedoras de trasplante o proteccion.
Movimientos de tierra y explanaciones

Determina el conjunto de cambios sobre el suelo y la geomorfologia con el fin de conseguir las pendientes
necesarias para el desarrollo del proyecto.

Construccién civil

Esta accion define la superficie y las actividades necesarias para los procesos de urbanizacion.

La construccion de las infraestructuras genera acciones que afectaran a los usos del suelo, el paisaje
circundante, poblacién adyacente, otras infraestructuras, acciones sobre el comercio, etc.

Aumento de la frecuentacién y movimiento de vehiculos: movilidad

El desarrollo de la edificacion proyectada lleva aparejado sobre este ambito un aumento del transito con
los consiguientes efectos sobre el resto de variables ambientales, entre ellos: aumento de la generacién de
ruido, residuos, consumos hidricos, etc.

Residuos

Otro de los efectos que se generardn en la fase de funcionamiento es la generacién de residuos
consecuencia de la futura actividad, estos llevardn aparejados una gestion en base a la naturaleza de los
residuos.

4, Medidas de prevencién, correccién y control.

El documento ambiental estratégico incluye en el apartado n°13 las medidas previstas para prevenir,
reducir y, en la medida de lo posible corregir cualquier efecto negativo en el medio ambiente de la aplicacidn
del plan.

Analizado los efectos ambientales, los impactos detectados del desarrollo del planeamiento estan
centrados en los consumos, el cambio climatico y sobre el patrimonio socioeconémico.

Los impactos entre otros del cambio climatico ya son perceptibles, y quedan puestos en evidencia por
datos como:

* Elaumento de la temperatura global de 0,85 °C, el mayor de la historia de la humanidad.
* Lasubidadelnivel del mar.
+  Elprogresivo deshielo de las masas glaciares, como el Artico.

Pero hoy también podemos ver los impactos econémicos y sociales, que seran cada vez mas graves,
como:

» Dafios en las cosechasy en la produccién alimentaria.

e Lassequias.

* Losriesgos en la salud.

* Losfendmenos meteoroldgicos extremos, como tormentas y huracanes.
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Y es que el 97% de los cientificos esta de acuerdo en que el cambio climatico esta sucediendo ya, y que
esta generado por los gases de efecto invernadero emitidos por el ser humano.

Para minimizar los impactos producidos en el cambio climatico, principalmente por los efectos de las
emisiones de Gases de Efecto Invernadero, se prevén dos técnicas para contribuir con dos objetivos basicos:

e Reduccién de la contribucidn al cambio climatico mediante la minimizacién de las emisiones de GEl, a
partir de la reduccidn de los consumos, principalmente energético (de recursos no renovables).

e Adaptacion al cambio climatico, aplicando medidas sobre el territorio, que se manifiesta en el arbolado,
jardineria y mobiliario urbano.

Se recogen a continuacién una serie de medidas previstas para la reduccién de los impactos de los
efectos negativos sobre el medio ambiente.

Medidas para la reduccidén del consumo energético:

En materia energética se plantea, al igual que en las infraestructuras del ciclo del agua, la posibilidad de
mejora en términos de mitigacion del cambio climatico a través de la reduccion de la demanda energética, de la
actividad proyectada en su fase de funcionamiento, asi como en factores de consumo como son el alumbrado y
otros usos energéticos dentro del espacio publico.

Las condiciones de edificacion tienen una clara incidencia en la eficiencia energética del edificio, y, por
tanto, en la mitigacion.

El planeamiento urbanistico “convive” con las normas técnicas de edificacion. En este sentido, en las
instalaciones asociadas al desarrollo del Plan, a nivel de disefio, es posible establecer medidas para la mejora de
su eficiencia con efectos sobre el consumo de la energia para las redes destinadas a su gestion, abarcando su
integracion arquitectonica y la consideracion de posibles interferencias entre sistemas.

Medidas de actuacion:

La utilizacién de materiales de alto albedo (claros y reflectantes de la luz solar) puede permitir reducir la
necesidad de refrigeracidn en verano, aunque deben tenerse en cuenta las consideraciones de orden estético.

La consideracion del ciclo de vida y del CO2 embebido en los materiales de construccidn es otra via
importante de mitigacion del cambio climatico a la hora del disefio de la edificacién, de manera que los
materiales sean en la medida de lo posible reciclables y/o reutilizables. Las maderas, en caso de utilizarse,
tendran su correspondiente sello de certificacion forestal.

Por otra parte, la obligatoriedad de registro de los certificados de eficiencia energética de la edificacion
mejora la informacion sobre la eficiencia climatica del parque edificado a nivel municipal.

La edificacion cumplira con los requerimientos de eficiencia térmica de las edificaciones y de calidad de
aire en el interior de las viviendas del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Se recomienda incorporar en la medida de lo posible, en el disefio de las edificaciones, tecnologia
relacionada con las renovables (solar o edlica) asi como la utilizacion de biocombustibles.

Todo edificio de nueva construccidon contemplara en su disefio el maximo nivel de acondicionamiento
térmico pasivo posible mediante la combinacion adecuada de:

» Orientacion solar idénea, explotando las posibilidades de la parcela.
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* Soleamiento adecuado, dotando de proteccion solar adecuada y suficiente a todos los huecos de
fachada.

Otro de los elementos considerados en el ahorro energético a nivel de disefio va referida a la iluminacién
diurna, de forma que se potencie la luz natural (solar) en todas sus dependencias (siempre que sea posible), de
manera que la iluminacion artificial sea considerada apoyo o de emergencia para las horas diurnas. Utilizacion
siempre que el disefio lo permita de claraboyas para reducir el consumo de electricidad y compaginar luz solary
eléctrica.

Las luminarias empleadas en el alumbrado seran de minimos consumos e incorporaran dispositivos
fotoeléctricos que regulen el encendido-apagado.

Se recomienda la instalacién de paneles fotovoltaicos en las areas de aparcamiento para satisfacer
necesidades eléctricas comunes. En este sentido, en la medida de lo posible se proyectara la utilizacion placas
solares para el agua caliente sanitaria de manera que permita un ahorro energético. Como se ha ido ya
recogiendo a lo largo del documento y remendando en los impactos detectados, es de prioridad la disminucion
de la huella de carbono y que esta sea evaluada en la fase de funcionamiento con la implantacién de medidas no
solo de ahorro si no del uso de energia renovable y de la implantacién de equipos de autoconsumo (placas
fotovoltaicas como se ha descrito en los aparcamientos, aerogeneradores, uso de geotermia para los
intercambiadores de calor de los equipos de climatizacién...)

La creaciéon de un programa de autosuficiencia y empleo de energia verde es fundamental para la
contribucién con las medidas de mitigacion y adaptacion al cambio climético, esto junto con el disefio adecuado
de las zonas verdes, con el objeto de:

*  Crearsumidero de CO2
* Crearislas verdes de vegetacion autéctona

* Crear un microclima de sombras que puedan ayudar contra los cambios bruscos de temperatura
(microclima de las zonas verdes)

Medidas para reducir la demanda hidrica:

El consumo de recursos hidricos es uno de los principales problemas a los que se enfrenta la existencia de
zonas verdes que necesiten mantenimiento. La necesidad hidrica de las especies vegetales supone un aumento
de la demanda de agua que, teniendo en cuenta las caracteristicas pluviométricas de la region, puede constituir
un obstaculo en la planificacion de la gestidn hidroldgica. Para subsanar este aumento de la demanda hidrica se
proponen como medidas las siguientes:

* Se estudiard la posibilidad de utilizacién de aguas regeneradas para el riego de las zonas verdes,
permitiendo cumplir los objetivos del Plan Nacional de Reutilizacién. El objeto fundamental de este
Plan es fomentar el empleo de agua reutilizada, destacando sus ventajas y estableciendo los
instrumentos econdémicos y financieros adecuados, asi como coordinar los planes autonémicos ya
desarrollados en esta materia.

e Se priorizara la introduccion de especies vegetales con demanda hidrica reducida, asi como con
caracteristicas estructurales de porte medio y alto permitiendo la creacién de zonas de sombra que
favorezcan el aumento del grado de humedad y la retencidn de agua por parte del suelo y la vegetacion.

* Se tendran en cuenta las mejores técnicas disponibles para el sistema de riego, como pueden ser el

riego por goteo, el reaprovechamiento de las aguas pluviales, estudios de minimizacion del consumo de
agua o el uso de domética en la aplicacion eficiente de riego.
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Actuaciones para reducir la contaminacién luminica:

* El disefio de las luminarias empleadas para el alumbrado publico tomara en consideracion criterios
para evitar la proyeccion de luz hacia arriba y la consecuente contaminacién luminica.

* En los proyectos a desarrollar asociados al desarrollo del Plan, se tendra en cuenta la adecuacion de los
elementos de alumbrado al entorno arquitectdnico y urbano en el que se sitden.

« Setendran en cuenta las tecnologias de menor consumo con el objeto de minimizar el gasto energético
y el aprovechamiento del mismo

Medidas sobre las zonas verdes:

La utilizacion de vegetacion en espacios urbanos disminuye la intensidad del clima urbano, estabiliza e
incluso incrementa la recarga acuifera y emite oxigeno a la atmédsfera como resultado de la fotosintesis.

Asimismo, los arboles de hoja caduca proveen proteccion solar a los edificios durante verano y permiten
captacion solar en invierno, ademads, la vegetacion es estabilizadora de suelos, previniendo la erosidn de los
mismos.

Las medidas especificas sobre las areas verdes y la vegetacion estan determinadas por los siguientes
criterios:

* Se respetara al maximo el arbolado existente siempre que sea posible para evitar la destruccion
innecesaria.

* La seleccidn de especies vegetales de las zonas verdes ha de realizarse preferentemente con especies
autéctonas que no requieran especiales cuidados o minimas labores de mantenimiento y
especialmente que estén adaptadas las caracteristicas pluviométricas de la zona donde se proyecta.

» Darvalor al componente paisajistico e integrador con el entorno.

* Es necesario garantizar que la forma, superficie y localizacién de las zonas verdes sean adecuadas para
que éstas cumplan sus funciones, buscando la creacién zonas de sombra. En las zonas verdes la
vegetacion autdctona representara una parte significativa de la vegetacidn total y se perseguira una
distribucién no geométrica de la misma. Ademas, se priorizara la eleccion de especies generadoras de
sombray de bajo requerimiento hidrico.

En este sentido, tal como se ha comentado en apartados anteriores del presente documento, el Plan
contempla la creacién de zonas verdes, que deberan seguir los criterios antes mencionados en diferentes
apartados con los objetivos:

*  Crear sumidero de CO2

* Crearislas verdes de vegetacion autdctona

e Crear un microclima de sombras que puedan ayudar contra los cambios bruscos de temperatura
(microclima de las zonas verdes)

Las especies y plantaciones deberan ser estudiadas a nivel de proyecto, con el desarrollo de la presente
modificacién, junto con las lineas estratégicas que en el presente documento se recogen.
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ANEXO Il: CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacidn Territorial de Desarrollo Sostenible

Junta de Andalucia en Malaga
COMUNICACION INTERIOR
Ref: SPA/MLT/JCNB/{DPA/IAP/121/2020; Su Ref. SPA/DPA/121/2020; Expdte.; EA/MA/37/20

EA/MA/37/20)

Asunto: Modificacién PGOU Estepona UEN-C.8 “El Padrén” y SG-C.1.

Remitente: Sv. Proteccidn Ambiental {Dpto. Calidad Hidrica}.

Destinatario: Dpto. Prevencién y Control Ambiental.

En retacion a su solicitud de 08/63/2022 recabando informe sobre el expediente referenciado en el
asunto de esta comunicacién interior es necesarlo indicar que el referide proyecto tendrd gue asumir las
disposiciones contenidas en la relacién de normativa que se cita a continuacién:

Normativa sectorial de aplicacion:

Normativa estatal
Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas.

Ley 2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible def litoral y de modificacién de la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas.

+  Ley 41/2010, de 29 de diciembre, de proteccion del medio marino.

+  Real Decreto 876{2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

+  Real Decreto 62/2011, de 21 de enero, sobre traspaso de funciones y servicios de la Administracién del Estado a la Comuni-
dad Autérioma de Andaucla en materia de ordenacion y gestion det litoral

+ Real Decreto 7351993, de 14 de mayo, por el que se acuerda ia aplicacion y se desarrolla la regulacién de las tasas por pres-
taciones de servicios y realizacidn de actividades en materia de dominio pdblico maritimo- terrestre,

+  Orden de 30 de octubre de 1992 por la que se determina ta cuantia del canon de ocupacion y aprovechamiento del de-
minio piiblico maritimo-terrestre, establecido en el articilo 84 de la Ley 221988, de 28 de julio, de Costas.

«  Qrden Ministerial de 8 de noviembre de 1985, por la que se aprueba el pliego de condiciones generales para concesiones de-
maniales en las playas, zona marftimo terrestre y mar territorial,

s Resolucidn /2001, de 31 de octubre, de la Direccidn General de Tributos, por la que se convierten a euros tas cuantias exigi-
bles por las tasas cuya gestion estd atribuida a drganos dependientes del Ministerio de Medio Ambiente.

Normativa autondmica.
«Decreto de la Presidenta 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Conse-

jerias.
)
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*Decreto 304/2015, de 28 de julio, por el que se madifica el Pecreto 342/2012, de 31 de julio, par el que se
regula [a organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia.

+Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacién territoriat provincial de ta Adminis-
tracidn de la Junta de Andalucia.

«Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura orgénica de la Consejerfa de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio,

*Decreto 66/20L1, de 29 de marzo, por el que se asignan las funciones, medios y servicios traspasados por
la Administracién General del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacién y
gestidn del fitoral

+Correccién de errores del Decreto 66/2011, de 29 de marzo, por el que se asignan as funciones, medios y
servicios traspasados por {a Administracién General del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en
materia de ordenacién y gestidén del litoral.

*Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administra-
cién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

+Orden de 2 de agosto de 2011, por [a que se establece la composicién, régimen de funcionamiento y fun-
ciones de la Comisién de Participacién en ta Ordenacién y Gestién del Litoral.

+Orden de 31 de enero de 2013, por la que se modifica fa Orden de 2 de agosto de 2011, por fa que se esta-
blece la composicidn, régimen de funcionamiento y funciones de la Comisién de Participacién en {a Orde-
nacién y Gestidn del Litoral,

-Resolucion de 27 de mayo de 2011, del Consejo Rector de la Agencia Tributaria de Andalucia, por ta gue se
da cumplimiento a la Orden de 24 de mayo de 2011, por la que se acuerda que la Agencia Tributaria de An-
dalucia delegue la gestidn, fiquidacién y recaudacién en via voluntaria de distintas tasas derivadas de la
entrada en vigor del Real Decreto 62/2011, de 21 de enero, sobre traspaso de funciones v servicios de la Ad-
ministracién del Estado a la Comunidad Auténoma de Andalucia en materia de ordenacién y gestion del li-
toral.

*Resolucion de 24 de junio de 2014, de la Direccidn General de Pravencién y Calidad Ambiental, por la que se
defega en [as personas titulares de las Delegaciones Territoriales de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente (3
competencia en materia del otorgamiento de concesiones en el dominio pablico maritimo terrestre, cuando
estan referidas a establecimientos expendedores de comidas y bebidas.

Consideraciones
Se presenta informe con relacidn al documento ambiental estratégico, que es exigido para el procedimiento

de evaluacién ambiental estratégica simplificada, correspondiente a una modificacién puntual del Plan Ge-
neral de Ordenacién Urbanfstica (PGOU) de Estepona.

Las coordenadas ETRS 89 del punto centroide del dmbito y su superficie aproximada son las siguientes:

X ¥ AREA
311.332 4.034.734 27.600 7
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Plano 1; Localizacion

Seglin decumentacidn presentada, los objetivos de la Modificacion son los siguientes:

«  Ajustar los limites del émbito de suelo urbano ne consolidado UEN-C.8 “El Padron™ a la octual linea de
expropiacion de fa Autovia A-7 excluyendo de la misma el suelo que fue expropiado después de lo
aprebacion del PGOU e incluido en el dominio pdblico de dicha autovia,

«  Suprimir el SG-C.1 (SU) destinado a gasolinera pasando su superficie a zonas verdes que se integran
en el dmbito. Elfo viene justificado porque la mismna resulta actualmente innecesaria al existir ya una
gasolinera justo al lado de donde se sitda el 56-C.1

. Ordenar pormenorizadamente el dmbito para la posterior ejecucién de un centro comercial,
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Plano 4. Deslinde oficiales de ZDPMT y 25P, DES01/06/29/0010, en tramitacion.

A la vista de la modificacion del PGOU presentada {Planos 1, Localizacién de la parcela, 2, Afecciones de la
UEN.C8 EE PADRON y SG-C.1 SU y 3, medificacién propuesta) se observa gue se proponen suelos con uso co-
merciat en Zona de Servidumbre de Proteccidn {ZSP), entre linea roja y verde del Plano 4, donde se refleja
deslinde DESOL/06/29/0010, actualmente en tramitacién, A estos efectos se recuerda que et uso comercial
en la ZSP no relacionado con actividades propias a llevar a cabo en la zona del DPMT no se encuentra entre
los permitidos. Asimismo, el promotor debera resefiar especificamente, con delimitacién de las coordena-
das UTM en Sistema ETRS 89 30 N, la superficie ocupada en m*de la ZSP.

Respecto a la servidumbre de transito, esta superficie, seglin lo preceptuado en el articulo 27 de la Ley
22/1988, de 21 de julio, de Costas, deberd dejarse permanentemente expedita para el paso pilblico peatonal
y para los vehiculos de vigilancia y salvamento, pudiendo ser ocupada, asi mismo, para la ejecucién de pa-
seos maritimes. En linea con lo anterior, indicar que el ajardinamiento en la zona de transito no es posible,
por la necesidad legal de que permanezca expedito -sin ocupacidn- en todo momento.

Respecto a los usos de areas libres (jardines}, no considerados como uso prohibido en el citado articule 25.1
de la Ley de Costas, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 45 del Reglamento General de Costas aprobado
por Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, se podran efectuar en esta zona sin necesidad de autorizacién,
cultivos y plantaciones, sin perjuicio de lo dispuesto en su articufo 27. Si se pretendieran otras obras, insta-
laciones o actividades, debera ser solicitada la preceptiva autorizacién a esta Delegacion Tesritorial, confor-
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me a lo determinado en el articulo 49 del Reglamente General de Costas, teniendo en cuenta que, con ca-
racter ordinario, séto se permitirdn en esta zona [as obras, instalaciones y actividades que, por su naturale -
73, No puedan tener otra ubicacién y gue existen una serfe de usos expresamente prohibidos detallados en
el articulo 25 de la Ley 22/1988, de 21 de julio.

Asi mismo, el proyecto propuesto se ubica parcialmente en Zona de Infiuencia del dominio piiblico mariti-
mo-terrestre que, de acuerdo a [a definicidn del articulo 30 de lu Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y ol ar-
ticule 59 del Reglamento General de Costas, se corresponde con una franja con un minimo de 500 metros o
partir del limite interior de la ribera del mar. A este respecto, en la normativa citodo se establece, entre otras
cuestiones, que:

“..Las construcciones habrdn de adoptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se deberd evitar la
formacion de pantallas arquitectSnicas o acumulacion de voliimenes, sin que, o estos efectos, la densidad de
la edificacion pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el tér-
mino municipal respectivo”,

Asimismo se recuerda que para cualquier tipe de ocupacién, tanto en la fase de urbanizacién como en la
posterior ejecucidn de los proyectos, derivada de la necesidad de conectar instalaciones de cualquier tipo
requerird (a correspondiente Autorizacién de Uso si es en ZSP y la preceptiva Concesidn administrativa de
BPMT para aquellas instalaciones que tengan previsto un caracter definitivo y superior al plazo maximo de 4
afios que esta previsto para las Autorizaciones. Aspectos todos ellos que deben quedar reflejados en el co-
rrespondiente instrumento de planeamiento que se evaliia.

Lo que se comunica para su conocimiento y a fos efectos oportunos.

Malaga a 11 de marzo de 2022

Sv. Proteccidn Ambiental. {Firma digital)
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JU"TH DE A"D ]‘\LU["‘\ CONSEJERIA DE TRANSFORMACION ECONOMICA, INDUSTRIA
CONOCIMIENTO Y UNIVERSIDADES
Direcciéon General de Comercio

INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE COMERCIO EN EL TRAMITE DE INICIO DE LA EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA AL BORRADOR DE LA “MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA, PARA EL SECTOR UEN.C8 “EL PADRON” Y SG-C.1, ESTEPONA", MALAGA.

EXPTE.: EAE-012-20-MA
1.- REGIMEN JURIDICO.

A) El Decreto Legislativo 1/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Comercio Interior de Andalucia (TRLCIA), modificado por el Decreto-Ley 5/2012, de 27 de noviembre, de
medidas urgentes en materia urbanistica y para la proteccion del litoral de Andalucia, y por el Decreto-Ley
12/2014, de 7 de octubre.

En primer lugar y respecto del ambito del informe comercial, el articulo 33 del TRLCIA precisa que se
someteran a informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior los
instrumentos de planeamiento urbanistico general y las innovaciones de los mismos que prevean o
permitan la instalacion de una gran superficie minorista o dispongan de usos terciarios comerciales con
una superficie construida superior a 5.000 metros cuadrados.

En el articulo 33.2 del TRLCIA se establece que “igualmente, se sometera a informe de la Consejeria
competente en materia de comercio interior los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo que
establezcan la ordenacién pormenorizada de grandes superficies minoristas”.

En relacién a los establecimientos comerciales mayoristas, el articulo 30.2 del TRLCIA establece que, se
considera que la implantacion de un establecimiento comercial mayorista tiene incidencia territorial
cuando disponga de una superficie construida total superior a 5.000 m2.

B) El Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del Territorio
de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en sesién celebrada los dias
25y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacion, dispone en su articulo 52, relativo a la actividad
comercial, que el planeamiento urbanistico establecera la determinacion de los nuevos grandes
establecimientos comerciales de acuerdo con los criterios de la legislacion y la planificacion comercial y
del Plan de Ordenacion Territorial de ambito subregional correspondiente, en su caso, valorando
principalmente su impacto sobre el modelo de ciudad, el medio ambiente, la ordenacion de la movilidad
urbana, la integracién urbana y paisajistica y el mantenimiento de las formas de comercio tradicional
presentes en la ciudad, considerara especificamente la regulacion espacial del pequefio y mediano
comercio de las areas urbanas, favoreciendo su desarrollo como elemento basico del modelo de ciudad
funcional y econdmicamente diversificada.

2.- TRAMITACION.

Este informe se emite a solicitud del Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en
Malaga de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible con entrada en la
Consejeria de Transformacion Econémica, Industria, Conocimiento y Universidades el 28 de septiembre
de 2020 y se incardina en el procedimiento de formulacion y aprobacién del borrador de la “Modificacion
del Plan General de Ordenaciéon Urbana, para el Sector UEN.C8 “El Padron” y SG-C.1, Estepona, Malaga”,
conforme al articulo 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

FIRMADO POR LORENA GARRIDO SERRANO | 11/11/2020 09:23:39 PAGINA 1/5

Es copia auténtica de documento electronico

VERIFICACION NY1J89Z2ADP4BNWZ73J9B3GUBBE25N https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
LR ]



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/NY1J89Z2ADP4BNWZ7JJ9B3GUB8E25N

JU"TH DE A"D ]‘\LU["‘\ CONSEJERIA DE TRANSFORMACION ECONOMICA, INDUSTRIA
CONOCIMIENTO Y UNIVERSIDADES
Direcciéon General de Comercio

3.- CRITERIOS TERRITORIALES PARA LA IMPLANTACION DE GRANDES SUPERFICIES MINORISTAS.

El articulo 34 del TRLCIA introducido por el Decreto-Ley 12/2014, de 7 de octubre, establece una serie
de criterios, con caracter orientativo, para la localizacion de las grandes superficies minoristas atendiendo
a la articulacion territorial y el acceso igualitario a los bienes y servicios. Estos criterios son los siguientes:

a) Nucleos principales de los municipios que el Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia identifica
como ciudad principal o ciudad media.

b) Nucleos principales de los municipios con relevancia territorial con mas de 5.000 habitantes.
c¢) Nucleos principales o secundarios con poblacion superior a 20.000 habitantes.

d) Nucleos de poblacion identificados en los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito subregional
para la localizacién preferente de equipamientos y dotaciones supramunicipales o en aquellos suelos
estratégicos para actividades econoémicas que contemplen la implantacion de grandes superficies
minoristas como uso compatible.

El articulo 34.2 establece que, en el caso de permitirse la implantacién de una gran superficie minorista
en un nucleo de poblacion diferente a los sefialados en el apartado anterior debera quedar
suficientemente justificada en el instrumento de planeamiento territorial o urbanistico que la autorice, en
razén al ambito funcional y a las condiciones de accesibilidad territorial de dicho nucleo.

Asi mismo, en esta linea debemos recordar que el articulo 21.4 del TRLCIA considera que, en todo caso,
tiene incidencia territorial supramunicipal cualquier implantacion de gran superficie minorista.

3.1° .- Poblacion y distribucion espacial.

El nucleo principal del municipio de Estepona tiene una poblacién de 46.538 habitantes, segun datos de
2019 (INE). El nucleo secundario de El Padron tiene 1.145 habitantes, segun datos del INE de 2019.

3.2°- Referentes territoriales del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia y del Plan de
Establecimientos Comerciales.

El POTA integra al municipio de Estepona en la unidad territorial de la Costa del Sol y dentro de la
jerarquia del sistema de ciudades tiene la posicion de ciudad media 2.

Segun el Plan de Establecimientos Comerciales, Estepona pertenece a la Unidad Territorial Comercial de
la Costa del Sol, encontrandose entre los municipios cuyo nucleo principal cumple con los criterios
territoriales establecidos en el articulo 34 del TRLCIA para la implantacion de grandes superficies
minoristas. Si bien, el nucleo secundario de El Padron no cumple con dichos criterios para la implantacion
de grandes superficies minoristas al no alcanzar los 20.000 habitantes por ser nucleo secundario.

3.3°.- Conclusion.

De conformidad con lo expuesto anteriormente y lo establecido en el Plan de Establecimientos
Comerciales de acuerdo con el articulo 34 del TRLCIA, se comprueba que nucleo principal del municipio
de Estepona tiene capacidad territorial suficiente para acoger una gran superficie minorista. Sin embargo,
el nucleo secundario de EI Padrén no cuenta con capacidad territorial suficiente conforme a los criterios
citados.
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4.- ANALISIS DESCRIPTIVO.
4.1°- Objeto.
El objeto del documento presentado es:

- Ajustar los limites del ambito de suelo urbano no consolidado UEN-C.8 “El Padrdn” a la actual
linea de expropiacion de la Autovia A-7 excluyendo de la misma el suelo que fue expropiado
después de la aprobacion del PGOU e incluido en el dominio publico de dicha autovia.

- Suprimir el SG-C.1 (SU) destinado a gasolinera pasando su superficie a zonas verdes que se
integran en el ambito. Ello viene justificado porque la misma resulta actualmente innecesaria al
existir ya una gasolinera justo al lado de donde se situa el SG-C. 1

- Ordenar pormenorizadamente el ambito para la posterior ejecucion de un centro comercial.
4.2°.- Borrador.

Segun la memoria del documento, “/a superficie de la UEN-C.8 tiene un total de 25.493 mZ2. La superficie
minima destinada a zonas verdes serd de 5.265 m? de tal manera que la parcela comercial maxima
tendrd una superficie inferior a 20.228 m?. El techo edificable comercial sera de 8.962 m?t, resultando
un indice de edificabilidad de 0,35 mt/m?3s.”

4.3° - Planos.

Plano de situacion respecto el nicleo urbano de Estepona.
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Plano de zonificacion.
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5.- VALORACION SEGUN EL TRLCIA.

A la vista de la propuesta, el borrador presentado prevé la calificacion de suelo de uso pormenorizado
comercial con una edificabilidad maxima permitida de 8.962 m?, sin que se prevea de forma expresa el
uso pormenorizado de gran superficie minorista.

En esta fase de valoracién ambiental debemos mencionar que los criterios territoriales de aplicacion
general para la implantacién de todas las grandes superficies minoristas son establecidos por el articulo
25 del TRLCIA. Entre ellos tiene fundamental importancia el criterio de ciudad compacta, con preferencia
por los sectores limitrofes o contiguos a areas urbanas, capaces de articular territorios fragmentados, en
los que se logre consolidar un espacio urbano compacto y diversificado.

Asi mismo y en este sentido, el Articulo 32 del TRLCIA establece entre los criterios para el emplazamiento
de grandes superficies minoristas por el planeamiento urbanistico el ubicarse en suelo urbano o en suelo
urbanizable en continuidad con la trama urbana del nucleo principal, evitandose ubicaciones aisladas y
desvinculadas de los nucleos de poblacién, preferentemente conectadas al suelo urbano consolidado.

La localizacion de los suelos calificados con uso comercial del sector se encuentran préximos al nucleo
secundario de El Padrén y de forma discontinua al nucleo urbano principal del municipio de Estepona, al
no encontrarse ninguno de sus linderos de forma contigua a los suelos urbanos o urbanizables del nucleo
principal, de forma que no contribuye a la consolidacion de la ciudad compacta en este nucleo, constituye
una ubicacion aislada y, por lo tanto, inadecuada para la implantacion de grandes superficies minoristas.

6.- CONCLUSION.

En conclusion, a la vista de que la ordenacion urbanistica del sector propuesta por el documento
presentado en el tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica, en la que se califica de forma expresa el
suelo con el uso pormenorizado comercial con una edificabilidad de 8.962 m’, se recomienda que el
documento de la aprobacion inicial de la “Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana, para el
Sector UEN.C8 “El Padrén” y SG-C.1, de Estepona, Malaga”, excluya, para mayor seguridad juridica, de
forma expresa la posibilidad de implantacién de grandes superficies minoristas, al no cumplir dicho sector
con los criterios para el emplazamiento de grandes superficies minoristas del TRLCIA. Asi mismo, debera
someterse al informe comercial de la Consejeria competente en materia de comercio interior, conforme al
articulo 33y 35 del TRLCIA..

Sevilla, a la fecha de la firma.
LA DIRECTORA GENERAL DE COMERCIO

Fdo.: Lorena Garrido Serrano.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca 'y
Desarrollo Sostenible

Delegaci6n Territorial de Agricultura, Ganaderia

y Pesca en Mélaga
Junta de Andalucia

INFORME TECNICO Expediente N°: MA-68827

REFERENCIA: SPA/DPA/ATD/121/2020

Fecha: 25 de Febrero de 2020

Asunto: Informe sobre Revisidén de Expediente (*)

Destinatario: Servicio del D.P.H. y Calidad de las Aguas de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Pesca en Malaga.

DATOS DEL EXPEDIENTE

Expediente: Innovacién PGOU Estepona UENC.8 EL PADRON Y SG-C.1

Peticionario : Servicio de Proteccién Ambiental

Reg. Entrada: 24/09/2020 Registro:

Municipio Estepona Provincia: Malaga

Lugar o Paraje: EL Padrén

Coords. UTM: Datum: ETRS89 Huso: 30 X: 4034734 Y: 2549300

Cauce: Varios Margen: --
1. DOCUMENTACION PRESENTADA, TRAMITACION Y RESOLUCION

Con fecha 24 de Septiembre de 2020, se emite nota de servicio por el Jefe de Servicio de Proteccion
Ambiental, en el que solicita la emision del informe en el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica
Simplificada de la Innovacién del PGOU de Estepona relativa a la UEN-C,8 “El Padrén y SG-C.1, al que se
hace referencia en el art. 39.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a
tal efecto remite la documentacion que obra en su poder relativa al Documento Ambiental Estratégico y que
sirve de base para el estudio de propuesta.

2. ANTECEDENTES Y ANALISIS DEL EXPEDIENTE

Presentada la solicitud de inicio de evaluacién ambiental, y tras considerar el 6rgano ambiental su
admisidn a tramite, se procedera a consultar a las administraciones publicas afectadas, y tras esta fase se
procedera a emitir el correspondiente informe ambiental estratégico.

Para iniciar el estudio, vemos muy adecuado tal y como hace el Documento Ambiental, establecer la
localizacion del sector objeto de esta innovacidn, por lo que procedemos de la misma forma, para situar al
lector en el punto de partida.
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|:|' UEN.C8 “EL PADRON" Y SG-C.1

Mapa Topogréfico Nacional 1:25.000 Del Instituto Geografico Nacional

Vemos como afecta a un parcela que se califica como suelo urbano no consolidado y un sistema
general SG-C,1 (SU). En este sector el PGOU vigente propone un uso global industrial/comercial
permitiéndose ambos usos de forma pormenorizada. Asimismo, la edificabilidad total permitida es de
11.064 mts cuadrados. Y para el caso del sistema general, se propone el establecimiento de una estacién de
servicio.

Los objetivos de esta modificacion, son, tal y como se recoge en el Documento Ambiental, en su
pagina 5:

- Ajustar los limites del ambito de suelo urbano no consolidado UEN-C.8 “El Padrén” a la actual linea
de expropiacion de la Autovia A-7 excluyendo de la misma el suelo que fue expropiado e incluido en el
dominio publico de dicha autovia. - Suprimir el SG-C.1 (SU) destinado a gasolinera pasando su superficie a
zonas verdes que se integran en el ambito. Ello viene justificado porque la misma resulta actualmente
innecesaria al existir ya una gasolinera justo al lado de donde se sitia el SG-C.1 - Ordenar
pormenorizadamente el ambito para la posterior ejecucién de un centro comercial.

En este punto, el documento ambiental define para el presente supuesto varias alternativas que va
desde la cero que supone no intervenir de ninguna manera en el sector, la alternativa nim 1 acorde a lo
previsto por el actual Plan General de Ordenacién Urbana y alternativa nim 2, que presenta mejoras
respecto de las anteriores, considerandola la mas eficaz y eficiente, desde el punto de vista de su
sostenibilidad y menor impacto. En el documento se justifica razonadamente los motivos para la seleccion
de la alternativa.

Es en dicha alternativa en la que nos centraremos, con el objetivo de determinar si se cumple con los
pardametros y condicionantes legales que desde el punto de vista de la proteccién del dominio publico
hidraulico se deben de respetar a fin de obtener un sistema de desarrollo que sea sostenible y adecuado a
los niveles de proteccidn que el actual sistema requiere.
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Esta alternativa seleccionada conlleva suprimir el SG-C.1, integrando su superficie en la UEN-C.8 y
destinandola a zonas verdes, asi como ordenar pormenorizadamente dicho dmbito para construir un centro
comercial. Asimismo, conlleva la exclusién del ambito del suelo expropiado en su dia para la autovia A-7. La
superficie de la UEN-C.8, una vez descontado dicho suelo, es de 23.133 m? a los que se afiaden 2.360 m? del
SG-C.1 resultando un total de 25.493 m?. La superficie minima destinada a zonas verdes serd de 5.265 m? de
tal manera que la parcela comercial maxima tendra una superficie inferior a 20.228 m?. El techo edificable
comercial serd de 8.962 m?*t

vialL 1
| US0 VIARID
/ §=2748 m2s

P02
USQ: COMERCIAL (CO-2)
SUPERFICIE: 14380m2s
EDIFICABILIDAD: B962m2T

-
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Esta es la alternativa elegida, pues es la que presenta las mayores ventajas.

3. PROTECCION RELATIVA AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Secciéon VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion
Hidroldgica, aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en

materia de agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterraneas y de las zonas
protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de las mismas. Para
ello se definiran, implementaran y garantizaran los caudales ambientales necesarios para la conservacion o
recuperacion del buen estado ecolégico de las masas de agua.

b) Conseguir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el suministro
necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y teniendo en cuenta los
efectos de los ciclos de sequiay las previsiones sobre el cambio climatico.
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c) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la calidad
de las aguas en la fase superficial o subterranea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestién de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las masas de aguay
de los ecosistemas acuaticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico hidraulico,
la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

f) Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental.

Localizado el sector objeto de la modificacion, en el municipio de Estepona, se identifica la existencia
de elementos que configuran el dominio publico hidraulico, en concreto y por cercania distinguimos el Rio
Padron, el Arroyo de las Abejeras y el Arroyo Judio.

Es por ello que el art. 6 del Texto Refundido de la Ley de Aguas aprobado por Real Decreto Legislativo
1/2001 de 20 de Julio, que dispone:
“Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por encima del nivel de
aguas bajas, y por mdrgenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las mdrgenes estdn sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura, para uso publico que se regulard
reglamentariamente.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionard el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen.”

En concreto el art. 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986
de 11 de abril, establece:

1. La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior tendrd los fines siguientes:

*a) Proteccion del ecosistema fluvial y del dominio pdblico hidrdulico.
*b) Paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento, salvo que por razones ambientales o de seguridad el organismo de cuenca considere
conveniente su limitacion.
*c) Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.
2.Los propietarios de estas zonas de servidumbre podrdn libremente sembrar y plantar especies no arbéreas,
siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan el paso sefialado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbdreas requerirdn autorizacion del organismo de cuenca.

3. Con cardcter general no se podrd realizar ningin tipo de construccion en esta zona salvo que resulte
conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidrdulico o para su conservacion y restauracion. Solo
podran autorizarse edificaciones en zona de servidumbre en casos muy justificados.
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Las edificaciones que se autoricen se ejecutardn en las condiciones menos desfavorables para la
propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma, tanto en su suelo como en su vuelo. Deberd
garantizarse la efectividad de la servidumbre, procurando su continuidad o su ubicacion alternativa y la
comunicacion entre las dreas de su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquélla.”

Identificado el dominio publico hidraulico que afecta al sector, se requiere la determinacién de las
zonas de proteccién, distinguiendo la zona de servidumbre y la zona de policia del dominio publico
hidraulico, asi mismo, se debe hacer analisis de las zonas inundables que pudiera afectar directamente esta
superficie.

El dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se clasificaran de acuerdo a lo establecido
en la normativa de ordenacion territorial y en la legislacién urbanistica de Andalucia correspondiendo a la
administracion con competencias en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica la clasificacion del
suelo en aplicacion de la legislacion vigente.

El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza deberd hacer un pronunciamiento
expreso sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del
dominio publico hidraulico, o la delimitaciéon técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizdndose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas

A fin de integrar las actuaciones promotoras y desarrollo urbanistico, con la defensa del dominio
publico hidraulico, es primordial la adecuacion del proyecto a los principios generales y determinaciones
basicas establecidas por la normativa vigente.

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas.

En las zonas de servidumbre sélo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada
a los fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y
salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever
construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no
arbéreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande
la disposicion de infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a
los fines indicados. En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Por su parte el art. 9 del mismo cuerpo legal establece:

“1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce quedan
sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a)Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b)Las extracciones de dridos.
¢)Las construcciones de todo tipo, tengan cardcter definitivo o provisional.
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d)Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstdculo para la corriente en régimen de avenidas o
que pueda ser causa de degradacién o deterioro del estado de la masa de agua, del ecosistema acudtico, y
en general, del dominio publico hidrdulico.

2.Sin perjuicio de la modificacién de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las
causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA), la zona de policia podrd
ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al
objeto especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios
en personas y bienes. En estas zonas o vias de flujo preferente sélo podrdn ser autorizadas aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagiie de dichas zonas, en los términos previsto en los articulos 9 bis, 9 ter y 9 qudter.”

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones
sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o
actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacién de balsas-
depésitos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas
para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no
puedan tener otra ubicacién.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas
de proteccion deberan recoger tal afeccion y la limitacién de usos que corresponda, citando ademas que
para la aprobacion de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En general todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona
de policia deben ser autorizadas por la administracidn hidraulica.

La consecucién y logro de los objetivos ambientales, tendra repercusiones sociales y econémicas
positivas, que en relacion al medio hidrico propiciaran un medio renovado y mejorado. Desde el el punto de
vista econdmico, se considera que se deberan de destinar mayores recursos cuantitativos para la
implantacion de las medidas que consigan una gestion eficaz. En este sentido, se valorara la incorporacion
de recursos no convencionales que conllevaran un aumento del coste repercutido.

3.1 Aguas continentales: Aguas superficiales:

El planeamiento urbanistico dara un tratamiento respetuoso al cauce, a sus riberas y margenes asi
como a las aguas que circulan por ellos, de forma que el medio ambiente hidrico no sea alterado y en los
casos que exista un degradacion del mismo se adopten las medidas necesarias para su recuperacion.

El tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente,
contemplando su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute
ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad
territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las
especies asociadas.
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3.1.1 Riesgos de Inundacién

Se entiende por zonas inundables los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian
las aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea
de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series
de avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

Ha sido comprado en el estudio ambiental, que la zona esta identificada como un punto de riesgo,
conforme dispone el art. 16.2 del Decreto 189/20220 de 2 de julio por el que se aprueba el Plan de
Prevencion de avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

By ) d“"‘L o . i

Las zonas inundables se pueden adscribir a zonas verdes publicas con limitaciones de uso sirviendo de base
para la definicion de parques y corredores fluviales. Las zonas inundables una vez excluidos el dominio
publico hidraulico y las zonas de servidumbre, podran computar como aprovechamiento urbanistico.

Como se observa (lamina de inundabilidad en azul, procedente de la publicada en la

REDIAM) con respecto a la modificacion propuesta, la afeccion se da sobre vial y zonas

verdes proyectadas.
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En el documento ambiental, se prevé esta afeccién y las medidas propuestas pasan por evitar
ejecutar construcciones en la zona inundable, estableciendo tan solo una zona verde. Pagina 108 del
documento ambiental.

Mayor afeccién representa la inundabilidad por su ubicacién en zona litoral.
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El ambito de estudio no esta afectado por ninguna de las figuras de proteccién ambiental, el mas cercano es
una zona ZEC que se encuentra a menos de 50 metros aproximados, es la ZEC del Rio del Padrén. Si bien el
PGOU, ya clasifica estos suelos como suelos urbanos, no hay cambios de usos que puedan considerarse de
afeccién a dicho espacio. En todo caso con la modificacidn propuesta se mejora las zonas verdes y se
eliminan riesgos potenciales (suelos industriales y la gasolinera del Sistema General), considerandose en
todo caso impactos positivos sobre la ZEC, de forma indirecta.

3.2 Aguas continentales: Aguas subterrdneas

El ambito que cubre el sector objeto de la innovacidn, estd afectado directamente por la existencia de
una masa de aguas subterrdnea,distinguimos con cédigo europeo las siguiente masa de agua
ES060MSBT060.040, que segun el Plan Hidroldgico vigente se encuentra en un estado global de MALO,
resultando que los principales problemas que presenta son: Contaminacion de nitratos por origen agrario,
contaminacién por fitosanitarios y sobreexplotacion de acuiferos, intrusién marina y otros procesos de
salinizacion.

En esta masa de agua, el Plan Hidroldgico vigente prevé las siguientes lineas de actuacion:
1) Fomento de buenas practicas en el uso de fitosanitarios en campos de golf.

2) Constitucion de comunidad de usuarios y elaboracion del plan de explotacién.
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3) Aumento del uso de recursos regenerados mediante tratamiento terciario para riegos agricolas,
usos industriales y ante todo campos de golf y usos urbanos no prioritarios.

4) Fomento de actuaciones de desalacidn en areas costeras deficitarias.
5) Plan de mejora y modernizacion de regadios.
6) Ejecucion de infraestructuras de conexion y distribucién desde las fuentes de recursos en alta.

El art. 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio puUblico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

En los casos en los que una masa de agua esté tan afectada por la actividad humana que sea
excesivamente dificil su recuperacion, se podran establecer objetivos medioambientales con arreglo a
criterios adecuados.

Asimismo se debe tener en cuenta el Grado de susceptibilidad a la contaminacién en un acuifero, por
infiltracion a través de la zona no saturada (grado de permeabilidad), mas otros factores que también
intervienen: profundidad de la zona saturada, conductividad hidraulica del acuifero, pluviometria,
pendientes, etc.

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de
existencia de existencias de vertidos accidentales o disminucion de la capacidad de la recarga del acuifero
por aparicion de suelos asfaltado.

No obstante se deberdn adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos
accidentales, asi en la fase de construccion se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u
otros efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestién adecuadas para el
tratamiento de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de
construccién como para la fase de funcionamiento. No obstante se trata de un suelo urbano, y la
probabilidad de que se produzca un evento de vertido de efluentes que llegue a la masa de agua, es poco
probable.

En cualquier caso, queda prohibido y se deben evitar actuaciones que supongan impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econdmica o temporalmente.

En tanto que lo que se pretende es la urbanizacién del sector, de cara a minimizar el el impacto que
genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de agua subterraneas existentes en el municipio, se
deben incluir en el Plan normas para el proyecto de urbanizacién y edificacion, de tal manera que incluyan
en el tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose la
cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeables a aquellas superficies en las que sea estrictamente
necesario. Medida que sera de aplicacion en todos los espacios libres.

Asi mismo, para favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favorecieran la permeabilidad mediante la utilizacién de
acolchados y otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos ostentativos para los elementos siguientes:
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a) En las aceras de ancho superior a 1,5 M: 20% como minimo de superficie permeable
be) Para bulevares y medianas: 50% como minimo de superficie permeable.

ca) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

La permeabilidad que presenta el sector se puede considerar en la siguiente imagen:

Permeabilidad

M ..

Media
Baja

3.3 Sistema de Explotacién

La zona en la que se pretende actuar esta situada en el sistema de explotacion en la Demarcacién
Hidrografica de la Cuenca Mediterranea Andaluza en el Plan Hidroldgico Vigente se identifica como Sistema
I, Serrania de Ronda, subsistema 3, Cuencas vertientes al mar entre las desembocaduras de los rios Guadiaro
y Guadalhorce.

3.4 Abastecimiento de agua

Los instrumentos de desarrollo (planes parciales, planes especiales y estudios de detalle) que provengan
de planeamientos generales ya informados por la Administracion Hidraulica Andaluza y con informe
favorable de disponibilidad de recursos hidricos estaran exentos de presentar la informacion en materia de
disponibilidad. En caso contrario deberan presentar la informacion que corresponda segln lo determinado
en el presente apartado y en el correspondiente condicionado.

4. Saneamiento, Depuracidn y tratamiento de aguas residuales.

Es competencia del municipio, el tratamiento de las aguas residuales urbanas, el art. 13.1 ¢) de la
Ley 9/2010, de 30 de julio de Aguas para Andalucia, sefiala que corresponde al municipio en materia de
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aguas el saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nucleos de poblacion a
través de las redes de alcantarillados municipales hasta el punto de interceptacion con los colectores
generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

Asimismo es competencia del Ayuntamiento, la depuracién de las aguas residuales urbanas, que
comprende la interceptacion y el transporte de las mismas mediante los colectores generales, su
tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas continentales o maritimas. También le
corresponde el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el
establecimiento de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas en dicha
red.

En materia de Saneamiento y depuracidn, es de aplicacion el art. 25.2 ¢) de la Ley de Bases de Régimen
Local.

Tanto el abastecimiento a poblacién como la capacidad de depuracién con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se tendrd en cuenta los datos
oficiales del Instituto de Estadistica de Andalucia.

De cualquier forma si los vertidos se realizan a la red de saneamiento municipal, deberan cumplir las
normas establecidas en las Ordenanzas Municipales en materia de vertido, en cuanto a limites de emisién y
parametros, dependiendo de la naturaleza del vertido que se vaya a realizar.

En cuanto a la utilizacion de agua regenerada para la utilizacidén en el riego de zonas verdes, se
debera contar con la oportuna autorizacion o concesién administrativa.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccion de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacion y Gestién del Dominio Plblico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.%: 1y 2 de la misma), al
Documento Urbanistico, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras.

El Jefe de Servicio de D.P.H.y Calidad de las Aguas
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA,GANADERIA
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE GESTION DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
RELATIVO AL DOCUMENTO “MODIFICACION DEL PGOU ESTEPONA UEN-C-8 EL PADRON Y
SG-C1 (T. M ESTEPONA). EXPEDIENTE DGENP/145/2020.

En relacién a la Nota de Régimen Interior procedente del Servicio de Proteccién Ambiental con
fecha 28/10/2020 y recibida en esta asesoria técnica el 4/11/2020, en la que se solicita informe relativo
al expediente de solicitud de inicio de evaluacién estratégica simplificada para la modificacion del Sector
UEN-C-8 “El Padron” y SG-C1, en el término municipal de Estepona, consistentes en:

- Ajustar los limites del ambito de suelo urbano no consolidado UEN-C.8 “El Padron” a la actual
linea de expropiacion de la Autovia A-7, excluyendo de la misma el suelo que fue expropiado después de la
aprobacion del PGOU e incluido en el dominio publico de dicha autovia.

- Suprimir el SG-C.1 (SU) destinado a gasolinera pasando su superficie a zonas verdes que se
integran en el ambito. Ello viene justificado porque la misma resulta actualmente innecesaria al existir ya
una gasolinera justo al lado de donde se sittia el SG-C.1.

- Ordenar pormenorizadamente el ambito para la posterior ejecucidon de un centro comercial.

Una vez revisada la cartografia de localizacion del sector de fecha abril de 2020 y la informacion
oficial disponible en la Unidad de disco del repositorio de la REDIAM, le comunico respecto a las
competencias asignadas a este Departamento y sin perjuicio de las que son propias del resto de
Departamentos y Unidades Administrativas del Servicio de ENP, asi como de otras de esta Delegacién, que
el sector referido no se localiza dentro de los limites de ninguna Zona de Especial Conservacion que

actualmente pertenezca a la Red Natura 2000 dependiente de esta Unidad Administrativa.

No obstante lo anterior, se hace constar la proximidad a la Zona de Especial Conservacion
ES6170026 “Rio ElI Padron”, localizada al oeste del sector objeto de ordenacion y de la cual queda

separada tan sélo por un vial pavimentado de servicio.

C/ Mauricio Moro, n° 2-32 29006 Malaga
Teléf.: 951033800. Fax 951038250.
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JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA,GANADERIA
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE
DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA

La ZEC “Rio Padrén” fue declarada por Decreto 4/2015, de 13 de enero, lo que conlleva su
inclusion en el Inventario de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia y su integracién en la Red
Ecoldgica Europea Natura 2000, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1 de la Ley 2/89, de 18
de julio, y en el articulo 42 de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, quedando recogidos en el
citado decreto los limites territoriales del espacio (BOJA n° 52 del afio 2015) y estando también
disponibles en la pagina web de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible,
siendo toda esta informacién de obligada consideracién por parte del equipo redactor de la documentacion

que fuese a presentarse.

La citada ZEC cuenta, ademas, con un Plan de Gestién aprobado por Orden de 18 de marzo de
2015, el cual se constituye como elemento central del régimen de proteccion y gestién y donde se
recogen las medidas de conservacion de dicho espacio, debiendo ser igualmente tenidas en cuenta por

parte de la documentacion del estudio ambiental definitiva.

Vista por tanto la proximidad del sector de ordenacion por su zona oeste con la ZEC “Rio
Padrén”, y atendiendo a que el destino del suelo es mayoritariamente para uso comercial, el documento
ambiental estratégico debera evaluar ambientalmente los impactos potenciales que se pudieran derivar
como consecuencia de la transformacién del uso del suelo y que pueden afectar, directa e indirectamente,
al acuifero del rio, a la calidad de las aguas y a la vegetacion de ribera, todo ello derivado de los
movimientos de tierras para la preparacion del terreno, obras de urbanizacion, dotacion de
infraestructuras, generacion de residuos, el sistema de captacion de aguas si lo hubiere o los vertidos
indebidos al rio, entre otras posibles alteraciones ambientales.

En Malaga, a 25 de noviembre de 2020

LA ASESORA TECNICA
Fdo. Encarnacion Casermeiro Hermoso
V° B° EL JEFE DE DEPARTAMENTO DE GESTION
DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
Fdo. Antonio Pulido Pastor

C/ Mauricio Moro, n° 2-32 29006 Malaga
Teléf.: 951033800. Fax 951038250.
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible

; en Malaga
Junta de Andalucia
#N°: SGM/DGB/02 INF 190 20 SGMN_2020_MA_0408
SPA/DPA/RMF/148/2020

Asunto: Remision de Informe Técnico sobre innovaciéon PGOU de Estepona - UEN-C.8 “EL PADRON” Y SG-C.1

Remitente: Dpto. GEO - Diversidad y BIO - Diversidad

Destinatario:  Sv. Gestion del Medio Natural

En relacidn a la peticion de informe del Servicio de Gestion del Medio Natural a este Departamento a raiz de
la solicitud de informe procedente del SPA respecto a:

INNOVACION PGOU ESTEPONA UEN-C.8 “EL PADRON” Y
SG-C.1

PROMOTORY OBJETO:

Esta innovacién esta promovida por PROYECTOS Y DESARROLLOS DEL ESTRECHO, S.A., con C.I.F.
A11087749 y domicilio en Centro Comercial Mar y Sol, local 5.7.-11310 San Roque (Cadiz),
representada por D. Alejandro Sancho Lora, con D.N.I. 31.815.056 F, cuya intencidn es el desarrollo
del sector con calificacidn, segiin PGOU, de suelo industrial - comercial. Para ello se propone
excluir la superficie expropiada por el dominio publico de la autovia. También se suprimira el SG-C.1
(SU), el cual estaba destinado a gasolinera, y su superficie se transformaria a zonas verdes (se
justifica porque actualmente es innecesaria al existir ya una gasolinera justo al otro lado de donde
se sitlia el SG-C.1); y por ultimo se ordena el ambito para la futura ejecucion de un centro comercial.

SUPERFICIE Y LOCALIZACION:

La superficie del sector es de 27.660 m?, aunque en funcidn a la tasa de edificabilidad permitida, la
superficie edificable es de 11.064 m?.

Las coordenadas ETRS 89 del punto centroide del ambito y su superficie aproximada son las
siguientes: X 311.332Y 4.034.734.
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ANALISIS DE AFECCIONES

Analizando todas las capas de informacion geografica disponibles en la Delegacidn Territorial de
Desarrollo Sostenible y aquellas pertenecientes a la Red de informacion ambiental sobre
vegetacion y fauna protegida, georrecursos, espacios de interés, etc., no aparece ningun Habitat de
interés comunitario, ni otros recursos relacionados con flora o fauna protegida. No esta afectado
por Red Natura, aunque se encuentra cercano y separado por un vial al ZEC ES6170026 rio Padron.

En cuanto a la vegetacidn y el paisaje existente, se encuentra muy trasformados por la presencia de
muchos elementos antrdpicos (autovia, etc.).

CONCLUSIONES:

El ambito de esta innovacion del P.G.0.U. no se contempla que existan ninguna especie de fauna o
flora en régimen de proteccidn especial afectada y tampoco se dan afecciones a los georrecursos;
por lo que se concluye que en esta planificacion no se encuentran valores ambientales con caracter
protegido que se vean alterados por la innovacidn propuesta.

De cualquier manera se redacta una serie de generalidades y precauciones ambientales en el
desarrollo de cualquier ambito urbanistico.

CONDICIONADO Y RECOMENDACIONES

o Serecuerda la prohibicion del uso de especies exdticas invasoras en la creacion de jardines, en
base a lo establecido en el “Real Decreto 630/2013 de 2 de agosto.

o Respecto a las zonas verdes, se debe utilizar vegetacion autéctona y adecuada a la serie
climatica correspondiente a la localidad. Estos grupos de plantas poseen escasos
requerimientos hidricos y apenas necesidades de mantenimiento. Su rusticidad hacen que
mantengan el verdor a lo largo de todas las estaciones, ademas de existir una amplia variedad
de especies de uso en zonas verdes y jardineria que permiten multiples posibilidades de
colores, texturas y formas.

o Preventivamente, se deberan hacer prospecciones de fauna antes del inicio del desarrollo
urbanistico. Esto se debe a que puedan existir especies con baja capacidad de movilidad como
anfibios y reptiles, refugios o nidos de aves. De manera muy general, se informa que la época de
reproduccion de aves comprende de febrero a junio. En el caso de los murciélagos, el desalojo
se debe realizar en periodos de actividad de los murciélagos (entre mediados de marzo y final
de abril y desde principios de agosto a mediados de octubre) quedando prohibido durante los
periodos de hibernacién y reproduccion.

o Las comprobaciones deberan realizarse con la presencia de Agentes de Medio Ambiente y/o
técnicos competentes en cada materia. En caso de la localizacién de dichos ejemplares, se
deberan recoger y trasladar la totalidad de los individuos encontrados a las zonas naturales
cercanas que constituyan el habitat propio y potencialmente favorable para su supervivencia y
desarrollo.

o En las lineas eléctricas aéreas, tanto en suelo urbanizable, como en no urbanizable, se estara
sujeto al Decreto 178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la
proteccion de la avifauna para las instalaciones eléctricas de alta tensién. En caso que en algln
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tramo la linea eléctrica deba realizarse de forma aérea, se debera tener en cuenta el “Decreto
178/2006, de 10 de octubre, por el que se establecen normas para la proteccion de la avifauna
para las instalaciones eléctricas de alta tension”.

En relacidn a la infraestructura viaria en el municipio, debera incorporarse el condicionado
relativo a paso de la fauna silvestre, respecto al disefio de cunetas y de pasos de agua o
alcantarillas en carreteras y caminos. En el caso de las primeras, cada 15 metros lineales de
cuneta, se colocara una rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al exterior. La
pendiente recomendada para las paredes laterales de la cuneta sera inferior al 57%.

Se adoptaran cuantas medidas preventivas oportunas para evitar cualquier posible afeccidn
negativa a los cursos de agua, asi como a la vegetacion y fauna de ribera asociada a los mismos.

Respecto a las alcantarillas o arquetas, se debera dotar a estas de un sistema homologado
similar, para facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato
granulado.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada, se paralizaran las obras de
inmediato y se pondran en conocimiento de esta Delegacién Provincial para que se adopten las
medidas pertinentes.

Jefe del Dpto. Geodiversidad y Biodiversidad Técnico del Departamento
Maria Nieves Cruz Salcedo Geodiversidad y Biodiversidad

Manuel Grondona Rodriguez
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y
Desarrollo Sostenible

Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Malaga

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/ATD/121/2020 Fecha: Pie de firma
Expte: EA/MA/37/200

Asunto: Modificacion PGOU Estepona UEN-C.8 “El Padron” y SG-C.1

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la Innovacién en cuestion y una vez analizada la
documentacidn aportada no se considera necesario hacer ningln pronunciamiento ni requerir documento
complementario alguno en materia de contaminacién atmosférica. Respecto a la contaminacion acustica y
luminica se informa lo siguiente:

CONTAMINACION ACUSTICA.

Condiciones generales.

Debera realizar una serie de mediciones “in situ” de los niveles sonoros una vez la actuacién se
encuentre finalizada para comprobar que no se superan los indices de ruido pertenecientes a los objetivos
de calidad acustica que le son de aplicacion segun la zonificacion acustica determinada en funcién del uso y,
en su caso, llevarse a cabo las medidas correctoras adecuadas.

CONTAMINACION LUMINICA.

Condiciones generales.

Con el objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, preservar las condiciones
naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, promover el uso eficiente del alumbrado y reducir la
intrusion luminica en zonas distintas a las que se pretende iluminar, a las instalaciones de alumbrado
exterior de la Innovacién en cuestidn les seran de aplicacién las disposiciones relativas a contaminacién
luminica recogidas en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-
01 a EA-07 por lo que para dicho alumbrado se debera tener en cuenta la eficiencia energética y los niveles
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A

de iluminacién que se recogen en sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-02 y EA-03
respectivamente del Real Decreto 1890/2008, y que la actuacion se localiza en funcidn de sus caracteristicas
en una zona E3, por lo que se atenderan a las prescripciones técnicas que se indican asimismo en su ITC-EA-

03.

Por otra parte le seran de aplicaciéon igualmente las disposiciones relativas a contaminacion

luminica recogidas en el articulo 60 y siguientes de la Ley de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, de 9

de julio de 2007.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL AIRE
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: ATD

Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico.

Delegacion Territorial de Mélaga

-

Junta de Andalucia /(/} ;7'5'72 V

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCAY DESARROLLO SOSTENIBLE.
DELEGACION TERRITORIAL DE MALAGA

Avd. de la Aurora, n° 47, Planta 14

UPPH | JASC Edificio Servicios Miltiples - 29071 MALAGA

2902- MALL 64

Expte: RJ-415/20

Asunto: INFORME

Con fecha 28 de diciembre de 2020 tuvo entrada en esta Delegacidn solicitud de informe por parte
de la Delegacion Territorial de Malaga de la Consejerfa de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Soste-
nible relativa a la “Evaluaciéon Ambiental Estratégica de |la Modificacién del PGOU de Estepona UEN.C8 “El
Padrén” y SG-C.1” en el T.M. de Estepona, acompafiada de documentacién técnica.

Con fecha 15 de enero de 2021 se solicita la subsanacion de los errores técnicos que imposibilitan el
acceso a la documentacién, dicha documentacion fue remitida el 9 de febrero de 2021.

- La documentacion sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacién
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacidn se emite el siguiente informe por los Servicios Técnicos de
esta Delegacidn Territorial:

INFORME EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE ESTEPONA:
UEN.C8 “EL PADRON” Y $G-C.1, EN EL T.M. DE ESTEPONA.,

La Modificacion del PGOU propuesta afecta al &mbito de suelo urbano no consolidado UEN-C.8 “El
Padrén” y al sistema general SG-C.1 (SU). Segiinel PGOU de Estepona vigente las determinaciones urbanfs-
ticas de estos ambitos son las siguientes:

UEN-C8 EL PADRON.

« Calificacion: Industrial/Comercial.

s Superficie: 27.660 m?,

indice de edificabilidad global: 0,40 m?/m?,

JuntCadiciraesde ejecucion: ejecucion de viario segiin PGOU, conexién con SUP-TC6 y rotonda con
s | nude.Lh-340{actualA-7) y efecucion de aparcamientos publicos.
A
5 2021999005837 e3tEE8AHIciones en la UEN-C8 el PGOU vigente propone un uso global industrial/comercial
n [rRETMIFieNdose ambos usos|de forma pormenorizada. Asimismo, la edificabilidad total permitida es de
A Sltlfﬁﬁr4%|i?[a!es Malaga
SG-C.1 (SU). ESTAEION DE SERVICIO EL PADRON.
Superficie 2.360 m>. Se propone este sistema general para la ejecucién de una estacién de servicio
(gasolinera) a explotar por concesion administrativa.
Los objetivos de la Modificacion son los siguientes:
C/ Mauricio Moro Pareto, 2 — 62 planta - 29006 Mélaga
T: 951041400 - informacion.dpmalaga.ccul@juntadeandalucia.es
Codigo:RXPMwB12PFIRMAHNSLFimeXwmk/9bN.
Permite |a verificacién de la integridad de este documento electrénico en la direccién: htips:/iws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
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- Ajustar los limites del &mbito de suelo urbano no consolidado UEN-C.8 “El Padrén” a la actual linea
de expropiacion de la Autovia A-7 excluyendo de la misma el suelo que fue expropiado e incluido en ef domi-
nio puiblico de dicha autovia.

- Suprimir el SG-C.1 (SU} destinado a gasolinera pasando su superficie a zonas verdes que se inte-
gran en el Ambito, Ello viene justificado porque [a misma resulta actualmente innecesaria al existir ya una
gasolinera justo al lado de donde se sitéia et SG-C.1

- Ordenar pormenorizadamente el ambito para la posterior ejecucién de un centro comercial.

Esta alternativa conlleva suprimir el $G-C.1, integrando su superficie en la UEN-C.8 y destinandola a
zonas verdes, asi como ordenar pormenorizadamente dicho ambito para construir un centro comercial. Asi-
mismo, conlleva la exclusidn del mbito del suelo expropiado en su dia para la autovia A-7.

La superficie de la UEN-C.8, una vez descontado dicho suelo, es de 23.133 m? a los que se afiaden
2.360 m? del 5G-C.1 resultando un total de 25.493 m?. La superficie minima destinada a zonas verdes sera de
5.265 m? de tal manera que la parcela comercial maxima tendré una superficie inferior a 20.228 m?. El techo
edificable comercial serd de 8,962 m”t

Contrastada ia informacion aportada con la decumentacion existente en los archivos de esta Dele-
gacion Territorial y el planeamiento urbanistico de Estepona, en el drea objeto de consulta no existe en la
actualidad localizacidn conocida de interés arqueolégico.

CONCLUSION

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacién, se consi-
dera que, desde el punto de vista arqueoldgico, la propuesta es compatible con los valores patrimoniales de
la zona, por lo que procede emitir INFORME FAVORABLE a la ““Evaluacién Ambiental Estratégica de la Modi-
ficacion del PGOU de Estepona UEN.C8 “El Padrén” y SG-C.1" en el T.M, de Estepona.

Con caracter general, se debe indicar;

1. La no existencia de localizaciones de interés arqueoldgico sera valida siempre y cuando se respe-
ten las referencias cartograficas, En el caso de ampliarse o modificarse éstas, se deberd comunicar a esta
Delegacion Territorial para tomar, si es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion del Patri-
monio Arqueoldgico.

2. En caso de que se produjese algin tipo de hallazgo casual de presumibte caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de las obras o a consecuencia de los movimientos de tierras vinculados a la mismia, la
empresa o personas encargadas de los trabajos tendria que ponerlo, de inmediato, en conocimiento de esta
Delegacion Territorial, en aplicacion del Art.® 50 de la Ley 14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio His-
térico de Andalucia.

Jﬁ“l&)ww%nico bara su conocimiento y efectos oportunos.

S CONSE JERIA DE CULTURAY PATHCO.
A
Ii. 202199900933339 - 07/05/2021
} Regislro Auxiliar
A | Serv. Bienes Cullwrates Malaga

VALAGA La Jefa del Servicio de Bienes Culturales

Rocio Fernandez-Baca Galante
. Cadigo:RXPMwB12 PFIRMAHNSLF imeXwmK/9hN,
. Permite la verificacion de la integridad de este documento electrbnico en la direccion: hitps:fws050.juntadeandalucia.esiverificarFirma
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Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible
Junta de Andalucia en Mdlaga.
COMUNICACION INTERIOR
N.°: 2020E121 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL MODIFICACION PGOU ESTEPONA
SECTORES UEN-C.8 "EL PADRON" Y SG-C.1 , T.M. ESTEPONA (MALAGA).

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref. : 2020E121
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref. : SPA/DPA/ATD/121/2020 EA/MA/37/20

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del Departamento de Prevenciény
Control Ambiental, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA del MODIFICACION PGOU ESTEPONA SECTORES UEN-C.8 "EL PADRON" Y SG-C.1 , M.
ESTEPONA (MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de
Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacién Territorial de Desarrollo Sostenible de Malaga. Analizando la
documentacién aportada le informo:

0. INTRODUGCCION. ...ttt e ettt eeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeeseseeeeaseseeaseaeaseeaeeseneeenens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS. ... ueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s eeeseseeseseseeeseseeeeseeeseees 4
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS. 4
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION........oueueuiueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeeeeeeeeees 4
4, PROTECCION DEL SUELOD ... teeteee oot eeee et e e e eeeete e eeeeseeeeesesesesesesssssssesessesssesessssssessasanes 5
5. LEGISLACION. ..ottt eeeeeeeeee e e eeeaeseaessesatasetasesesesesesessssseneneseneneaeaeseseseseneeanene 6
0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA de la
MODIFICACION PGOU ESTEPONA SECTORES UEN-C.8 "EL PADRON" Y SG-C.1 , situado en T. M. de
ESTEPONA (MALAGA). Los dos sectores objetos del presente informe, se emplazan seglin el PGOU vigente de
Estepona, como suelo urbano no consolidado. Actualmente el sector UEN-C.8 define su uso como Industrial-
Comercial, mientras el sector SG-C.1 especifica su uso destinado a Estacién de Servicio a explotar por
concesién administrativa. La finalidad de la modificacion del PGOU de los sectores mencionados
anteriormente, es el cambio de uso de ambos sectores a uso Residencial-Comercial.
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En la Figura 1, se observa el emplazamiento de ambos sectores objeto del presente informe.

Figura 1.Emplazamiento Sectores UEN-C.8 y SG-C.1

En la Figura 2, se observa la identificacion de los sectores desde una vista de ortofoto.

Figura 2.ldentificacion Sectores.

La superficie total actual del PGOU, teniendo en cuenta que el sector UEN-C.8 tiene una superficie de
27.660 m? y el sector SG-C.1 una superficie de 2.360 m?, alcanzando una superficie total de 30.020 m?.
Teniendo presente la modificacion del PGOU presentada, resultara un Gnico sector de 25.493 m?, de los
cuales se destinaran a zonas verdes 5.265 m?, reduciendo el sector para el nuevo uso de un total de 20.228

m2.

A continuacion, se describiran las principales caracteristicas de la alternativa propuesta por la actuacién
de modificacién del PGOU.
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ALTERNATIVA 2:

El objetivo principal es cambiar de uso el sector SG-C.1, del actual uso de Estacién de Servicio a uso
Residencial-Comercial. Implicando un aumento del uso residencial-comercial y destinando una parte de la
seccidn a zonas verdes. Dicha modificacion de los sectores implica, la eliminacion del uso de una actividad
potencialmente contaminante del suelo como Estacién de servicio, recogida en el Anexo | del Real Decreto
9/2005, de 14 de febrero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes
del suelo.

»  Area Sector propuesta 25.493 m>.

* Techo edificable comercial 8.962 m?%, resulta un indice de edificabilidad de 0.35 m?/ m?%s,
resultando menor que indice de edificabilidad 0.40 m?/ m?s, vigente en el actual PGOU de
Estepona.

» Incremento de las zonas verdes. 5.265 m>.

* Eliminacién de uso Industrial actividad potencialmente contaminante(Estacion de Servicio).

Se representa en la Figura 3, la propuesta de modificacion del PGOU referente a la ALTERNATIVA 2.
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BORRADOR DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE ESTEPOMNA: UEM.CE EL PADRON Y 56-C.1 [5U). ALTERMATIVA DE ORDENACION 2

Figura 3. Caracteristicas Alternativa 2.

Una vez mencionada la situacién y las especificaciones generales de la MODIFICACION PGOU ESTEPONA
SECTORES UEN-C.8 "EL PADRON" Y SG-C.1 , se mencionaran en las secciones siguientes, las materias
competentes de este Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente
tenerse en cuenta.
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1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacion, modificacién sustancial o traslado a la Delegacion Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 29 de la Ley 22/2011, de
28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados. La comunicacion conllevara la inscripcion de oficio en el
registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera y de las actividades que usan disolventes
organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan Especial de
Ordenacion del Acueducto de Sal Telmo, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la
ejecucion de las obras debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos,
conforme a lo establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real
Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecuciéon de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/ario, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcion en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION.

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién
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que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje como llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Segun lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestion de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccion y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construcciéon y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segln el codigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacion de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacién deberdn presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado coédigo
LER 17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga
la intencién de llevar a cabo la valorizacion debera presentar la mencionada comunicacién previa, segun lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la
mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencién y correcciéon de impactos ambientales deberad garantizarse la
ocupacién y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procedera a la delimitacion de las zonas de ocupacién temporal y permanente, de forma que
el movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.
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Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un area pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccion a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente, barreras
de proteccidn, etc.) que aseguren una rdpida intervencion sobre cualquier vertido accidental, actuando
sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestién.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de inmediato a
esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo se haya desarrollado una actividad potencialmente contaminante del suelo
ANTERIORMENTE, segUn las actividades definidas en el Anexo |, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por
el se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un
INFORME HISTORICO DE SITUACION DEL SUELO.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacién Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del suelo
segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por que se establece
la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se debera presentar un INFORME
PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

5. LEGISLACION.

— Ley 22/2011, de 28 de julio, de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.
— Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
— Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

— Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

— Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.
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— Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion(RCD).
— Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depésito en

Vertedero.
— Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

TECNICO DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.

Fdo.: ALEJANDRO MORENO RODRIGUEZ.

Consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo Sostenible.
Delegacion Territorial de Desarrollo
Sostenible en Mdlaga.

JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.

Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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INFORME TECNICO SOBRE INNOVACION PGOU ESTEPONA. UENC C-8, SG C-1.
EXPTE.: VP/114/22

En relacion con la solicitud de informe de fecha 29 de marzo de 2022, referente a la
Innovacion del PGOU de Estepona, UENC C-8 El Padrén y SG C-1, se informa lo siguiente:

La Orden de 31 de octubre de 1967 por la que se aprueba la clasificacion de las vias
pecuarias existentes en el término municipal de Estepona, y publicada en BOE N.° 277 de 20 de
noviembre de 1967, contempla la via pecuaria denominada Colada de Reinoso y Cancelada
(29051009), con 6 metros de anchura.

Actualmente, esta via no se encuentra deslindada, si bien se considera la existencia de
suficientes elementos para estimar su trazado, al coincidir con un camino existente. Los
trazados estimados lo seran en precario y podran sufrir alguna variacion en el procedimiento
del deslinde en el que quedaran definidos sus limites de conformidad con lo establecido en el
acto de clasificacion, segun el articulo 8.1 de la Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.

Segln el plano contemplado en proyecto y la estimacion de esta via pecuaria, los
sectores UENC C-8 Y SG C-1 no afectan a la Colada de Reinoso y Cancelada.

La Asesora Técnica
Departamento de Vias Pecuarias
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