JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA,
GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA SOBRE LA
MODIFICACION PARCIAL N.© 30 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA - ADAPTACION PARCIAL A LA LEY DE ORDENACION URBANISTICA DE
ANDALUCIA DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO,
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA)

Ref.: SPA/DPA/CVM
Expte: EAE/SE/403/2018/S

1. OBJETO.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en su articulo 40.3
recoge l0s instrumentos de planeamiento urbanistico que han de ser objeto de una evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental. La modificacion parcial n.° 30 del
Plan General de Ordenacion Urbana - adaptacién parcial a la a Ley de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia de las normas subsidiarias del planeamiento urbanistico en el término municipal de
Mairena del Alcor (Sevilla) se encuentra entre los instrumentos de planeamiento incluidos en el
articulo 40.3.a) de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio.

El Informe Ambiental Estratégico se define como el informe preceptivo y determinante del
organo ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica simplificada. Asi, se
formula el presente Informe Ambiental Estratégico, de acuerdo con lo establecido en el articulo
40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Este se realiza a los efectos de determinar que, o bien, el instrumento de planeamiento
urbanistico no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se
establezcan; o bien que, en su caso, el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una evaluacién ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre
el medio ambiente.

2. TRAMITACION.

Con fecha 8 de junio de 2018, tuvo entrada en esta Delegacion Territorial la solicitud de inicio y
su documentacion para obtener la Evaluacién Ambiental Estratégica de la modificacion parcial
n.° 30 del Plan General de Ordenacion Urbana - adaptacion parcial a la a Ley de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia de las normas subsidiarias del planeamiento urbanistico en el término
municipal de Mairena del Alcor (Sevilla), formulada por el Ayuntamiento de Mairena del Alcor,
conforme con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental. La documentacion que acompafia la solicitud consiste en el Borrador de dicha
modificacion y su Documento Ambiental Estratégico.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.3.a) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
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Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, la
modificacién planteada se encuentra sometida al tramite de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

Con fecha 16 de junio de 2018, desde esta Delegacion Territorial se solicita subsanacién de la
documentacion anexa a la solicitud de referencia. Con fecha 11 de febrero de 2019, el
Ayuntamiento de Mairena del Alcor presenta en el registro de la Delegacion Territorial de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla respuesta al requerimiento
remitido.

Con fecha 3 de julio de 2019, se emite Resolucién de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla por la que se acuerda la admision a tramite
de la solicitud de inicio de evaluacién ambiental estratégica simplificada para la presente
modificacion parcial n.° 30 del Plan General de Ordenacion Urbana - adaptacion parcial a la a
Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de las normas subsidiarias del planeamiento
urbanistico en el término municipal de Mairena del Alcor (Sevilla).

Asimismo, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
Julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en el curso de este procedimiento fueron
consultados otros organismos que previsiblemente podian resultar afectados por el desarrollo de
la actuacion, al objeto de que enviaran a esta Delegacion Territorial en el plazo de 45 dias
cualquier indicacién que se estimara al respecto del medio ambiente, asi como cualquier
propuesta o determinacion que se considerara conveniente con relacion a sus competencias.

Con fecha 18 de julio de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe de la Oficina de
Ordenacion del Territorio de la Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion
del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla.

Con fecha 8 de agosto de 2019, se recibe en informe de la Direccion General de Salud Publica y
Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de Salud y Familias en el que se comunica que: “en
el documento inicial estratégico no se ha encontrado una identificacion y evaluacion correcta de
los potenciales impactos sobre la salud de la actuacion, siendo éstos obligatorios en el contenido
del estudio ambiental estratégico tal y como se recoge en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre ,
de evaluacion ambiental.

No obstante y dado que segun la normativa en vigor el presente Instrumento de Planeamiento
esta sometido a Evaluacion de Impacto en Salud, debiendo incorporar en su memoria la
correspondiente Valoracion de Impacto en Salud, seria en dicho procedimiento donde este
organo directivo efectuara su pronunciamiento.”

Con fecha 23 de agosto de 2019, se recibe en esta Delegacion Territorial informe del Servicio de
Bienes Culturales de la Delegacion de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio Historico en el que se concluye: “examinada la documentacion remitida, se
concluye que las modificaciones introducidas no producen afecciones negativas a los bienes
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inscrifos en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico Andaluz ni al Inventario de Bienes
Reconaocidos, por todo ello informamos favorablemente la citada modificacion a los efectos de
los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental y el articulo 32 de la a Ley del Patrimonio Histdrico de Andalucia.”

Con fecha 18 de septiembre de 2019, se recibe informe del Servicio de Infraestructuras de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Sevilla.

Los citados informes se adjunta en el Anexo | del presente informe.
3. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El objeto de la modificacion de planeamiento cuyo borrador se analiza en este informe consiste en
la ampliacion del conjunto de inmuebles que conforman los sistemas generales y locales de
equipamientos y servicios publicos que hayan quedado en desuso y/o sean susceptibles de mejoras
en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato incrementando el estandar urbanistico.

Asimismo, se pretende recalificar parcialmente la parcela ocupada por el edificio anexo al
Ayuntamiento, de titularidad publica, con el objeto de que la parte calificada como residencial R-2
(segun articulo 42 de las Normas Urbanisticas) sea modificada y se equipare al resto de la parcela,
esto es, dotacional “sistema general de equipamiento comunitario”.

En base a lo anterior, segiin el documento urbanistico redactado para la modificacién planteada,
dicha modificacion tendria un alcance global puesto que consiste en la optimizacion de los
equipamientos y servicios publicos, la eficiencia en el disefo del espacio urbano y la nueva
redefinicion de sus sistemas generales.

Esta propuesta de modificacion implica, por un lado, la modificacién del articulado de las normas
urbanisticas y, por otro, la recalificacion de la parcela de referencia catastral n.°
6700008TG5460S0001EL.

Modificacién del articulado de las normas urbanisticas:
* Introduccion de un ultimo parrafo en el articulo 33, aplicable a todos los usos dotacionales
relacionados en dicho articulo, es decir: centros docentes, equipamiento deportivo, templos
y resto de equipamientos y servicios publicos:

“A los edificios de uso dotacional, regulados en el presente articulo, en situacion de fuera
de ordenacion, ademads les serd de aplicacion lo regulado en el articulo 140 bis”.

e Creacion del articulo 140 bis de las normas urbanisticas “Régimen urbanistico en situacion
de fuera de ordenacion de edificaciones y usos dotacionales”:

“Articulo 140 bis. Régimen urbanistico en situacion de fuera de ordenacion de
edificaciones y usos dotacionales de titularidad publica.
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1. Condiciones previas:

No deberan existir incidencias medioambientales ni afectar a la integracion paisajistica en
el entorno urbano en el que se sitien.

No estaran en situacion de ruina.

Se deberan garantizar las condiciones de accesibilidad, seguridad, salubridad y ornato
publico.

2. Supuestos contemplados:

Disconformidades derivadas de las condiciones de altura, volumen, ocupacion y
edificabilidad.

Disconformidades derivadas de las separaciones de linderos, dimensiones de parcela
minima y alineaciones.

Disconformidades derivadas de las condiciones recogidas en los articulos 12, 14 y 15 de
las normas urbanisticas, es decir, sobre las condiciones de uso (accesos, luz y ventilacion
natural), de los sétanos y edificaciones de servicio y de la reserva de aparcamientos.
Disconformidades derivadas de las condiciones estéticas de la edificacion, segun la zona
urbanistica de aplicacion.

3. Obras y usos permitidos:

Con caracter general se permitiran obras de rehabilitacion, consolidacion, conservacion,
reforma, redistribucion y ampliaciones, conforme a las condiciones establecidas en el
articulo 33 de las NN.SS.

En los casos de disconformidades por motivos de altura, volumen, ocupacion y
edificabilidad, solo se permitiran -en las zonas o partes del edificio donde se presenten las
citadas disconformidades- obras de terminacion siempre y cuando se cumplan las
siguientes condiciones adicionales:

Utilidad publica e interés social derivados del uso publico al que se destinen los edificios
dotacionales, del servicio publico garantizado y dirigido al conjunto de los ciudadanos/as y
del interés general; convenientemente justificados en el correspondiente proyecto de
intervencion.

Vinculacion e interdependencia de las zonas o partes del edificio, objeto de disconformidad
manifiesta, con el resto de espacios que forman parte del programa funcional y de
necesidades, conforme a las correspondientes condiciones de uso y edificacion de la
ordenanza urbanistica de aplicacion; convenientemente justificados en el correspondiente
proyecto de intervencion.

Mayor ordenacion urbanistica posible a las condiciones de uso y edificacion de las
ordenanzas aplicables en cada caso, mediante las obras de adecuacion o adaptacion al
uso que se destina y a la organizacion espacial que se proyecte; convenientemente
justificada a través de la idoneidad material y economica, de las soluciones adoptadas,
contempladas en el correspondiente proyecto de intervencion.

Mayor adaptacion funcional posible de las edificaciones y espacios afectados en la
intervencion, a través de soluciones encaminadas a garantizar la plena accesibilidad
universal; convenientemente justificados en el correspondiente proyecto de intervencion.
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s 4. Ambito de aplicacion:
Debido a su integracion en la Seccidn 1° del capitulo XIll de las normas urbanisticas, afecta
a los usos y edificaciones dotacionales situados en suelo urbano y urbanizable.”

Recalificacion parcial de la parcela ocupada por el inmueble de naturaleza urbana,
de referencia catastral n.. 6700008TG5460S0001EL, situado en la calle San
Fernando n.® 1:
- Estado actual: parcela, de 341 m2 (segln datos catastrales) de suelo urbano consolidado
calificada como:

o Sistema general de equipamientos comunitarios, segun art. 33 de las NN.SS. Dicha
calificacion afecta (segun datos catastrales) a 303 m?2 construidos de uso
administrativo, oficinas.

o Residencial R-2, segun art. 42 de las NN.SS. Dicha calificacion afecta (segun datos
catastrales) a 380 m? construidos de uso residencial, viviendas.

» Estado reformado: parcela, de 341 m2 de suelo urbano consolidado calificada como:

o Sistema general de equipamientos comunitarios, segun el art. 33 de las NN.SS. Dicha

calificacion afecta a 683 m2 construidos de uso administrativo, oficinas.

Las obras de terminacion, desde el punto de vista técnico, deben cumplir las siguientes
condiciones:

- Utilidad publica e interés social derivados del uso publico al que se destinen los edificios
dotacionales, del servicio publico garantizando y dirigido al conjunto de ciudadanos/as y del
interés general; convenientemente justificados en el correspondiente proyecto de
intervencion.

 Vinculacion e interdependencia de las zonas o parte del edificio, objeto de disconformidad
manifiesta, con el resto de espacios que forman parte del programa funcional y de
necesidades, conforme a las correspondientes condiciones de uso y edificacion de la
ordenanza urbanistica de aplicacion; convenientemente justificadas en el correspondiente
proyecto de intervencion.

- Mayor adecuacién urbanistica posible a las condiciones de uso y edificacion de las
ordenanzas aplicables en cada caso, mediante las obras de adecuacion o adaptacion al
uso que se destina y a la organizacién espacial que se proyecte; convenientemente
justificada a través de la idoneidad material y econémica, de las soluciones adoptadas,
contempladas en el correspondiente proyecto de intervencion.

- Mayor adaptacion funcional posible de las edificaciones y espacios afectados en la
intervencién, a través de soluciones encaminadas a garantizar la plena accesibilidad
universal; convenientemente justificados en el correspondiente proyecto de intervencion.
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4. ANALISIS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

El Documento Ambiental Estratégico se ajusta en su contenido al art. 39.1 de la Ley 7/2007, de 9
de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, en todos sus apartados.

El objetivo principal del Documento Ambiental Estratégico es analizar las determinaciones del
Planeamiento y el medio fisico, bidtico y sociocultural previsiblemente afectado, al objeto de
identificar y valorar los posibles impactos ambientales que derivan de la ejecucion de esta figura de
planeamiento, asi como la aplicacion de medidas protectoras y correctoras encargadas de
minimizar dichos impactos y de esta forma posibilitar la viabilidad ambiental de la Innovacién.

En lo que respecta a las alternativas razonables, técnicas y medioambientales, el Ayuntamiento de
Mairena del Alcor plantea tres: afternativa O, consistente en la no realizacion de la modificacion n.°
30, siguiendo con el desarrollo del suelo tal y como dispone el Plan Geneal vigente; alternativa 1,
la cual implica la recalificacion parcial del inmueble anexo al Ayuntamiento pasando los 683 m?2
construidos (303 m2 de oficinas y 380 m? de viviendas) a uso administrativo (oficinas). Esta
alternativa afecta exclusivamente a suelo urbano; alternativa 2, que consisten en la recalificacion
parcial del inmueble anexo al Ayuntamiento pasando los 683 m2 construidos (303 m?2 de
oficinas y 380 m?2 de viviendas) a uso administrativo (oficinas), asi como la adaptacion a
normativa de edificios y usos dotacionales de titularidad publica. Esta alternativa afecta a suelo
urbano y urbanizable.

Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, s/n—41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 — Fax. 955 54 50 57
Correo-e: dtse.cmaot@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR MARIA ISABEL SOLIS BENJUMEA 04/10/2019 18:36:39 PAGINA 6/28

VERIFICACION 640xu703URI2FDS033SesaMEDZMI51 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu703URI2FDSO33SesaMEDZMI5l

JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial en Sevilla

En base al analisis de impactos realizado, el documento concluye que las alternativas 1 y 2
implican los mismos impactos ambientales, seleccionandose la alternativa 2 debido a la necesidad
de adecuar la calificacion del suelo de la parcela al destino y uso publico que el Excmo.
Ayuntamiento de Mairena del Alcor les ha reservado ya que permite la ampliacion y adaptacion de
los recursos dotacionales municipales de titularidad publica.

Respecto a los previsibles efectos ambientales de la modificacion proyectada, en el documento se
analizan los efectos sobre el territorio afectado, biodiversidad, poblacion y salud humana, fauna y
flora, tierra, agua y aire, factores climaticos, patrimonio cultural e histérico y paisaje.

Se han planteado una serie de medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion de la
modificacién planteada tomando en consideracién el cambio climatico.

El Documento Ambiental Estratégico concluye proponiendo un Plan de Vigilancia Ambiental y
control.

5. CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL.

El Documento Ambiental Estratégico presentado desarrolla los posibles efectos
medioambientales y apunta las lineas que habran de tenerse en cuenta y seguirse en los
documentos técnicos que se produzcan en el desarrollo del area.

La normativa urbanistica debera recoger las referencias a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
Residuos y Suelos Contaminadosy al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba
el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base a la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el
destino final de los residuos debe orientarse a valorizacion, fomentandose la recuperacion de los
materiales frente a la obtencion de energia y considerando la deposicién de los residuos en
vertedero aceptable Unicamente cuando no existan otras alternativas viables. Debera darse
prioridad a la minimizacion, seguido de la reutilizacion o el reciclaje, y optando como ultima
opcion por el vertido en instalacion autorizada y adecuada a la tipologia del residuo o entrega a
gestor autorizado. Los residuos generados deberan ser gestionados adecuadamente de acuerdo
a su tipologia.

Por su parte el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia es la normativa que regula el control de los efectos
del ruido por lo que, en todo caso, se deberan respetar los valores de emisiones previstos en la tabla
VIl del mismo.

El Decreto 357/2010, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo
Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia
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energética ha quedado sin efecto al derogarse por Sentencia de fecha 21 de abril de 2016 del
Tribunal Supremo. Actualmente y durante el periodo de transicion hasta la aprobacion del futuro
reglamento, la regulacion de la contaminacién luminica en Andalucia se rige por lo establecido en la
Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, y el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exteriory sus |nstrucciones técnicas complementarias EA-OI a EA-0/. La
Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y los Ayuntamientos, como
organos competentes en la materia, velaran porque se cumplan las prescripciones de ambas
normas. Asi, se tendran en cuenta las previsiones establecidas en esta norma, encargada de
establecer las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficiencia y ahorro energético, asi
como la disminucion de las emisiones de gases de efecto invernadero, y limitar el resplandor
luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta

Siempre es importante poner en marcha buenas practicas ambientales con respecto al uso del agua.
Si se prevé que la modificacion propuesta pudiera afectar a las masas de agua subterranea en su
cantidad y/o en su calidad, se debera incorporar un estudio hidrogeoldgico que evalle su impacto
sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas actuaciones que provoquen impactos
irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa econoémica o temporalmente.

Cabe afiadir ademas que la modificacion afecta sélo a las condiciones urbanisticas de los suelos,
sin perjuicio de que el desarrollo de la construccion, en su caso, o puesta en funcionamiento de las
actividades que alberguen, estaran reguladas por su propia normativa administrativa, constructiva
y ambiental.

De acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial en el
ambito de sus competencias,

RESUELVE

Que la “modificacion parcial n.° 30 del Plan General de Ordenacion Urbana - adaptacion parcial a
la a Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia de las normas subsidiarias del planeamiento
urbanistico” en el término municipal de Mairena del Alcor, no tendra efectos significativos sobre el

medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales indicadas en el
presente Informe Ambiental Estratégico asi como las incluidas en el borrador del plan v en el

documento ambiental estratégico que no se opongan a las anteriores.

El Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de la publicacion de
su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y

Edificio Administrativo Los Bermejales — Avda. de Grecia, s/n—41071 Sevilla
Teléf. 955 12 11 44 — Fax. 955 54 50 57
Correo-e: dtse.cmaot@juntadeandalucia.es
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacién Territorial en Sevilla

Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que
le son propios si, una vez publicado en el BOJA, no se hubiera procedido a la aprobacion del
reformado en el plazo maximo de cuatro afios. En tal caso, el promotor debera inicial nuevamente
el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el presente Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que proceda, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
planeamiento sometido al mismo.

La Delegada Territorial

Fdo.: Maria Isabel Solis Benjumea

ANEXO 1. Relacion de Informes recibidos

® INFORME DE LA OFICINA DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA
DELEGACION TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS,
ORDENACION DEL TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN
SEVILLA

® INFORME DE LA DIRECCION GENERAL DE SALUD PUBLICA Y ORDENACION
FARMACEUTICA

® INFORME DEL SERVICIO DE BIENES CULTURALES DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS, ORDENACION DEL
TERRITORIO, CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO EN SEVILLA

® INFORME DEL SERVICIO DE INFRAESTRUCTURAS DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
DESARROLLO SOSTENIBLE EN SEVILLA
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JUNTA DE ANDALUCIA
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CONSEJERIA DE FOMENTO INFRAESTRUCTURAS Y
ORDENACION DEL TERRI]I'ORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTéRICO

Delegacién Territorial en Sevilla | .. | v LUJ
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|
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JUNTA DE ATDALUCIA 8 w4l B

CONSEIERIA DE FOMENTD, INFRAESTRUCTURAS | N s
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f CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y
L 18 JUL. 2019 DESARROLLO SOSTENIBLE
2 oAty Delegacion Territorial en Sevilla

Regsiro Gerera] O 5 = Senvicio de Proteccion Ambiental

ol Edif. Administr. Los Bermejales. Avda. de Grecia, s/n
41071 - Sevilla (Sevilla)
Fecha: 18 de julio de 2019

Su Exped.:  EAE/SE/403/2018/S

Su Ref.: SPA/DPA/CVM

Ntra/Refer: OFICINA OT/MJLR

Asunto: Consulta en el tramite de EAE. Modificacion n.° 30 del PGOU de Mairena del Alcor,

Adaptacion Parcial de las NNSS.

En relacion a la solicitud tramitada a través de la Comisién Provincial de Coordinacion

Urbanistica sobre su expediente de referencia EAE/SE/403/2018/S a los efectos de lo dispuesto en
los articulos 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
indicando la admision a tramite de la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del
citado Plan y el inicio del tramite de consultas administrativas establecidas en los citados articulos, en lo
que concierne a esta Oficina de Ordenacion del Territorio, como administracion publica afectada en el
ambito de las competencias en materia de ordenacion del territorio, se comunica lo siguiente:

a)

b)

La valoracion de la incidencia de las determinaciones del planeamiento general en el territorio y
su coherencia con las previsiones de los planes territoriales se realiza a través del informe
de incidencia territorial previsto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de
11 de enero, de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y en la
Disposicién Adicional Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y
regulado por la Orden de 3 de abril de 2007, por la que se regula la emision del informe de
incidencia territorial sobre los Planes Generales de Ordenacion Urbanistica. Este informe se
emite tras la aprobacién inicial del instrumento, atendiendo a lo establecido en el art.
32.1.2° de la LOUA y el art. 13.2.b) del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y _a solicitud del érgano responsable de la
tramitacién administrativa del plan, a través de la Comision Provincial de Coordinacion
Urbanistica,

El marco de referencia normativa a nivel territorial es el Plan de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre y publicado en el
BOJA n° 250, de 29 de diciembre de 2006.

Atendiendo su directriz 61, la evaluacion ambiental debe permitir valorar los aspectos mas
globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad (modelos de ocupacién del suelo,
movilidad derivada del esquema general de usos, requerimientos de recursos y la eficiencia en
su utilizacion, restauracion y mejora del medio ambiente), asi como incluir entre las
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Delegacidn Territorial en Sevilla

determinaciones del planeamiento urbanistico una aproximacion al balance ecoldgico resultante
del proyecto urbano propuesto, evaluando globalmente sus consécuencias.en cuarifo al aumento
o disminucion def consumo de recursos naturales basicos v la correcta gestion de sus ciclos.

En este contexto de mejora de los mecanismos de evaluacion de impacto ‘ambiental de la
planificacion urbanistica, se establece el de profundizar en fa integracidn del proceso de
evaluacion ambiental con el propio proceso del planeamiento urbanistico, debiendo procurarse
que, desde las primeras fases del planeamiento urbanistico, se integren las consideraciones de
naturaleza ambiental v ecologica y, valorar desde el punto de vista ecologico v paisajistico las
determinaciones del pfaneamiento en las ordenanzas y las tipologlas edificatorias propuestas,
Por su parte, la recamendacidon 166 del POTA sobre evaluacién estratégica de planes v
programas establece que la evaluacion se substanciara sobre una informacion contenida en la
propia documentacion del borrador del plan, al menos referida a los aspectos relacionados en la
misma.

¢) El municipio de Mairena del Alcor pertenece ademas al ambito del Plan de Ordenacidn del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS), aprobado por Decreto 267/2009, de
9 de junio, del Consejo de Gobierno y publicado en el BOJA n® 132, de 9 de julio de 2009,

d} Atendiendo a lo establecido en los articufos 20 v 22 de Ja Ley 1/1994, de 11 de enero, de
Ordenacion de| Territorio de fa Comunidad Autdonoma de Andalucia, respectivamente, los Planes
de Ordenacion def Territorio son publicos y vinculantes, dependiendo el grado de vinculacién de
la naturaleza de sus delerminaciones (norimas, directrices y recomendaciones), v el Plan de
Ordenacién del Tetritorio de Andalucia es vinculante para el resto de los instrumentos de
planificacion territorial, para los Planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio v para el
planeamiento urbanistico general.

e} La innovacion tiene por objeto, atendiendo a la Memoria del borrador del decumento, la
ampliacion del conjunto de inmuebles que conforman los sistemas generales y locales de
equipamientos y servicios plblicos del municipio y el incremento det estandar urbanistico, con la
finalidad adicional de recalificar parcialmente come dotacional "sisterma general de equipamiento
comunitario” la parcela ocupada por el edificio anexo al Ayuntamiento, de titularidad pdblica v
calificada por e} planeamiento vigente como residencial R-2.

f} Seria aconsefable que los documentos contuvieran una sintesis de las determinaciones que
guarden coherencia con aguellas de caracter ambiental que contienen el POTA y el POTAUS.

g Finalmente, la wverificacion del contenido de las distintas determinaciones ambientales
referenciadas por la planificacion territorial gue deban contener el instrumento de planeamiento
general y su estudio ambiental estratégico corresponderd a las distintas administraciones
publicas cuyas competencias se vean afectadas.

Todo ello con independencia y sin menoscabo del pronunciamiento que sobre et procedimiento
de referencia realicen los diferantes organismos competentes en base a sus competencias sustantivas o
secloriales,

LA JEFA DE LA OFICINA
DE ORDENACION DEL TERRITORIO,

Maria José Lianos Rodriguez

Plaza de San Andrés 2 y 4. 41003 Sevilla
Telf. 955 057 H00 ~ Fax. 955057 179
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CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS
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,ﬁ [ AGG 2019 DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA,
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""""" i Avda de Grecia, s/n

41071- Sevilla

Fecha: 31/07/2019

Ntra. Ref.: JVR/lamr/eiv (Expte 19-DG-EAA-074)
Su Ref: SPA/DPA/CVM (Expte EAE/SE/403/2018/S)
Asunto: Contestacion solicitud informe

Examinada por el personal técnico de este centro directivo la documentacion recibida referente a la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del proyecto de “Modificacion parcial n° 30 del PGOU.
Adaptacion parcial a la LOUA de las NN.SS de Mairena del Alcor (Sevilla)”, se le comunica que en el
documento ambiental estratégico presentado por la persona promotora no se ha encontrado una identificacion y
evaluacion correcta de los potenciales impactos sobre la salud de la actuacion, siendo éstos obligatorios en el
contenido de la documentacion necesaria para la evaluacién ambiental de la actuacion, tal y como se recoge en
la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

No obstante, y dado que segun la normativa en vigor' el presente Instrumento de Planeamiento esta

- sometido a Evaluaciéon de Impacto en Salud, debiendo incorporar en su memoria la correspondiente Valoracion

de Impacto en Salud, seria en dicho procedimiento donde este érgano directivo efectuara su pronunciamiento.
Por ello, se estima que, por nuestra parte, puede continuarse con la tramitacion de este expediente. Sin embargo,
se recomienda que se comunique a la persona promotora estos hechos, puesto que podria resultarles interesante
aprovechar este procedimiento de evaluacién ambiental para ir preparando dicha documentacion.

En este sentido, también puede ser de interés conocer que la Consejeria de Salud y Familias ha puesto
a su disposicion en la pagina web una guia metodolégica para la realizacion de la VIS que incluye una
metodologia de evaluacion, listados de chequeo para identificar impactos en determinantes y en la salud,
criterios para valorar la significancia de los mismos y muchas otras herramientas para simplificar la tarea de los
promotores con documentos y enlaces para obtener y usar la informacién pertinente desde el punto de vista de
la salud, programas y recursos de tratamiento de las mismas y consejos y métodos practicos para fomentar e
incorporar la percepcion de la ciudadania en la toma de decisiones.

El enlace de la pdgina web es: -
http:Ajuntadeandalucia. es/organismos/salud/areas/evaluacion-impacto. htinl

Y el enlace a dicha guia es:
http:/fjuntadeandalucica.es/export/drupalida/manual_urbanismo.pdf’

El uso de la guia y de los documentos de apoyo es totalmente voluntano y solo se ofrece como ayuda
por parte de la administracion.

! Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica en Andalucia y Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por

el que se establece el procedimiento de la Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad Auténoma de
Andalucia .

Avda. de la Innovacion, s/n. Edificio Arena 1. Apdo. Correos 17.111. 41080-SEVILLA

Telf, 955-006300. Fax.: 955 006331
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Ponemos igualmente en su conocimiento la existencia del procedimiento de consultas previas regulado
en el articulo 13 del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el procedimiento de la
Evaluacién del Impacto en la Salud de la Comunidad-Auténoma de Andalucia, y por el cual, las personas o
administraciones promotoras de instrumentos de planeamiento podrén dirigirse al rgano competente para emitir
el informe de evaluacién del impacto en la salud, para obtener informacion sobre el alcance, amplitud y grado
de especificacion con el que debe realizarse la valoracion del impacto en la salud, asi como, sobre los factores,
afecciones y demdas consideraciones que, de acuerdo con la informacién de que disponga la Consejeria
competente en materia de salud, deban tenerse en cuenta para valorar el impacto en la salud del instrumento de
planeamiento que pretende tramitar. Asimismo, le indico que la solicitud deberd presentarse antes de la
aprobacion inicial del instrumento de planeamiento.

En todo caso, y dada la novedad que supone este tipo de procedimientos se adjunta al presente escrito
un anexo con orientaciones y sugerencias que sirvan de ayuda a la persona promotora en la redaccion de estos
documentos.

/< _ELIBFB/DE SERVICIO
/< DE SALUD'AMBIENTAL
= ‘j':' 50 \

e 0/
N Fdoh JoséVela Rios
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CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA,
PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE

N.ref:  SBBCC/ALC
S.ref..  EAE/SE/403/2018/S

Asunto:  Consulta en tramite de EAE - Modificacion 30 ,
Avda. de Grecia s/n
PGOU Mairena del Alcor 41071 - Sevilla

Delegacion Territorial en Sevilla
Servicio de Proteccién Ambiental
Edificio Administrative Los Bermgja‘les

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, y
en el articulo 32 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, adjunto
remito informe sobre el Documento Ambiental Estratégico y Borrador de la Modificacion n° 30 del PGOU -

Adaptacion Parcial a la LOUA de Mairena del Alcor.

LA JEFA DE SERVICIO DE BIENES CULTURALES
Ana Leal Campanario

JUNTR DE ANDRLUCIA
S CONSEJERIA DE CULTURA ¥ PAT.HCO.
A
||~ 201999900601588 - 22/08/2019
D Registro Auxiliar
A | Serv. Bienes Culturales Sevilla
SEVILLA
C/ Castelar 22, 41001. Sevilla
Telf.: 95503 6200 Fax.: 95503 62 32
Cédigo:RXPMwE39PF IRMAWN3DRZoeHBOUSGY.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: htips://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR ANA LEAL CAMPANARIO FECHA 22/08/2019
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' CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Y - -
' ORDENACION DEL TERRITORIO
CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO
I : Delegacion Territorial en Sevilla
.INFORME SOBRE EL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO Y EL BORRADOR DE LA
" MODIFICACION PARCIAL: N°30 DEL PGOU-ADAPTACION A LA LOUA DE LAS NNSS DE
~* MAIRENA DEL ALCOR. . = i
S.Ref.: EAE/SE/403/2018/S )

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo, con fecha
24/06/2019 et Sewvicio de Proteccion Ambiental de la DT de Agricultura, Ganaderia, Pesca v Desarrollo
Sostenible solicita informe a este Servicio de: Bienes Culturalés de' la DT de: Fomerito,, Infraestructuras,
Ordenacién de Territorio, Cultura v Patnmonlo Historico; en el tramlte de. consultas del Documento”
Ambiental Estratégico y Borrador de la “Modificacion. Pramal n® 30 del PGOU Adaptacaon Parual a Ea- D
LOUA de la NNSS de Planeamlento Urbamstlco" I ) 8 s

El presente informe se ermte para dar cumpllmlento a los mtados ;Jreceptos legaies v al articufo 32 de la e
Ley 14/2007, de 26 de noviembra del Patrimonio H[storlcc de Andaluc;a en adelante LPHA : :

- ANTECEDENTES: - 2 : - B .

.. -"Las normas subsidiarias de Mairena del Alcor fueron aprobadas deflmtivamente el 26 de octubre de 1994 5 e
~ En la actualidad, el planeamiento vigente en el municipio de Mairena del Alcor es el PGOU = Adaptacien =~ .

S de las Normas Subsidiarias de Mairena del Alcor a la LOUA, aprobado definitivamente el 9 de: abnf de

S 2013: Dicho Plan ha sido informado por ta Consejeria de Cultura a ios efectos previstos en _fa Ley - "
~:'14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia en lo referente a las diversas. =
- 'determinaciones que afectan a bienes integrantes del Patrimonio Historico Andaiuz que radu:an en el

HH termmo mumc;pai

RO ANALISIS DEL DOCUMENTO:
_ El objeto de la presente modificacion es poner a disposicion de los ciudadanos todos aquellos inmuebles
o Bliblicos gue Hayan quedado en desuso parcialmente o en su totalidad v/o sean susceptibles de mejoras
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Ref.: S° INFR (DPH)
Expte.: PD.41058/M/19.078

DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA MODIFICACION PUNTUAL N.°
30 DEL PGOU DE MAIRENA DEL ALCOR (SEVILLA) RELATIVA A LAS CONDICIONES DE USQO Y

EDIFICACION DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS PUBLICOS

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su articulo 32
establece en el procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento el
requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de pronunciamientos de los érganos y
entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados, previstos legalmente como
preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del instrumento de
planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica.

Por su parte, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia en su articulo 42, determina
que la Consejeria competente en materia de agua debera emitir informe sobre los actos y planes
con incidencia en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran
al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales, supertficiales o subterraneas, a los
perimetros de proteccion, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterranea, a las
zonas protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus
zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidroldgica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno. La
Administracién competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del territorio y
de planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de agua informe
sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las infraestructuras
de aduccion y depuracion. El informe se solicitara con anterioridad a la aprobacion de los planes
de ordenacion territorial y tras la aprobacion inicial de los instrumentos de planeamiento
urbanistico. El informe tendra caracter vinculante.

Por todo ello, se informa de la obligacion de solicitar a la Administracion Hidraulica Andaluza el
correspondiente Informe en Materia de Aguas tras la Aprobacion Inicial de la Modificacion
Puntual n® 30 del PGOU de Mairena del Alcor (Sevilla) relativa a las condiciones de uso y
edificacion de equipamientos y servicios publicos, debiendo remitir junto a la solicitud de informe
copia auténtica de la documentacion completa, correspondiente al citado Planeamiento,
debidamente diligenciada, conforme al articulo 27 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, en formato papel y digital
incluyendo, a ser posible, capas digitales en sistema de informacion geografica y formato PDF,
para desarrollar con mayor eficacia y agilidad las competencias encomendadas a este Servicio.
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No obstante, tras el estudio de los documentos denominados “Modificacion Parcial n.° 30 del
PGOU - Adaptacion Parcial a la LOUA de las NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Mairena
del Alcor. ‘Condiciones de uso y edificacion de equipamientos y servicios publicos’. Borrador” de
mayo de 2018, y “Modificacion Parcial n.® 30 del PGOU - Adaptacion Parcial a la LOUA de las
NN.SS. de Planeamiento Urbanistico de Mairena del Alcor. ‘Condiciones de uso y edificacion de
equipamientos y servicios publicos’. Documento Ambiental Estratégico” de julio de 2018, se
realiza a continuacién un analisis de los mismos con base en los criterios y en las instrucciones
marcadas por la Direccion General de Planificacion y Recursos Hidricos de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, y que se estructura en los siguientes
apartados:

— Introduccion

— Afeccioén al dominio publico hidraulico.

— Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.
— Disponibilidad de recursos hidricos.

— Infraestructuras del ciclo integral del agua.

— Financiacion de estudios e infraestructuras.

Vista la documentacion citada, se realizan las siguientes OBSERVACIONES:

INTRODUCCION

Esta Modificacién Puntual n.® 30 del PGOU de Mairena del Alcor tiene como objetivo ampliar el
conjunto de inmuebles que conforman los sistemas generales y locales de equipamientos y
servicios publicos del municipios que hayan quedado en desuso parcial o totalmente y/o sean
susceptibles de mejoras en materia de seguridad, salubridad, accesibilidad y ornato,
incrementando el estandar urbanistico en su caso (relacion de superficie dotacional y la
superficie de techo construido).

Para ello, se modifica el articulo 33 de las Normas Urbanisticas “Sistema General de
Equipamientos y Servicios Publicos”, introduciendo un ultimo parrafo, aplicable a todos los usos
dotacionales relacionados en el articulo: centros docentes, equipamiento deportivo, templos y
resto de equipamientos y servicios publicos, en situacion de fuera de ordenacion, a los que
ademas les sera de aplicacion el articulo 140 bis, que también se introduce, para regular el
“Régimen urbanistico en situacion de fuera de ordenacion de edificaciones y usos dotacionales”.

Ademas, esta Modificacion tiene la finalidad puntual de recalificar parcialmente la parcela
ocupada por el edificio anexo al Ayuntamiento, de titularidad publica, de modo que la parte
calificada actualmente como residencial R-2 se equipare al resto, pasando a dotacional “sistema
general de equipamiento comunitario”.
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1. AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Parte del término municipal de Mairena del Alcor se sitiia sobre la masa de agua subterranea’
05.47 “Sevilla-Carmona”. Las actividades previstas en el planeamiento que puedan afectar a las
masas de agua subterranea en su cantidad y/o calidad, deben incorporar un estudio
hidrogeologico que evalle su impacto sobre dichas aguas, debiendo quedar prohibidas aquellas
actuaciones que provoguen impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa
econdmica o temporalmente.

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de
aguas subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el planeamiento
introdujera normas para los proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacién de
espacios libres publicos y los proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el
tratamiento de espacios libres de parcela la utilizacion de superficies permeables, minimizandose
la cuantia de pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea
estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion en todos los espacios libres.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracidn y evitar en lo posible la compactacion del suelo
para las zonas ajardinadas, se deberian establecer medidas que favorezcan la permeabilidad,
mediante la utilizacion de acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas
previsiones generales, el Plan podria establecer los siguientes minimos orientativos para los
elementos siguientes:

a) En las aceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie
permeable.

b) Para bulevares y medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.

c) Para las plazas y zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

No se observan afecciones al dominio publico hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o de
policia derivadas de las previsiones de la Modificacion Puntual n°® 30 del PGOU de Mairena del
Alcor (Sevilla) en cuanto a la recalificacion parcial de la parcela ocupada por el edificio anexo al
Ayuntamiento.

1 Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la
que se establece un marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.
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Por otro lado, para los Sistemas Generales de Equipamientos y Servicios Publicos derivados de la
modificacion del articulo 33 de las Normas Urbanisticas, se tendra en cuenta lo siguiente:

En la zona de dominio publico hidraulico se prohibira cualquier tipo de ocupacién temporal o
permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes especiales legalmente previstas?.
El planeamiento debera sefalar la prevision de autorizaciones temporales o permanentes de
ocupacién del dominio publico hidraulico.

En cuanto a los usos en el dominio publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se garantizara
la continuidad ecoldgica. No se podra prever acciones sobre el medio fisico o bioldgico afecto al
dominio publico hidraulico que constituyan o puedan constituir una degradacion del mismo.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion el dominio publico
hidraulico®. Estos ultimos sélo podran autorizarse cuando se requieran para la defensa de los
nucleos urbanos consolidados frente a los riesgos de inundacion.

En las zonas de servidumbre de los cauces so6lo se podra prever ordenacion urbanistica para uso
publico orientada a los fines* de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de
vigilancia, conservacion y salvamento y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por
tanto, no podran prever construcciones. En estas zonas el planeamiento podra planificar
siembras o plantaciones de especies no arboreas, que den continuidad a la vegetacion de ribera
especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicion de infraestructuras, mobiliario,
protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados. En la zona de
servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las zonas de policia, independientemente de su clasificacion urbanistica, que correspondera a la
autoridad competente en ordenacion del territorio y planificacion urbanistica, presentan las
limitaciones de actividades y usos establecidos en la normativa de aguas vigente.

En cualquier caso, el término municipal se situa en su totalidad en la Demarcacion Hidrografica
del Guadalquivir, gestionada por la Administracion General del Estado a través de su Organismo
de cuenca.

2 Seccion 2° del Capitulo Il del Titulo Il del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el
Reglamento del dominio publico hidraulico.

3 Articulo 97 del texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio y
modificado por Ley 11/2005, de 22 de junio, por la que se modifica la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan
Hidrologico Nacional.

4 Articulo 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico

hidraulico.
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Por ello, previo a la ejecucion de cualquier obra en dominio publico hidraulico debera obtener
autorizacion® de Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Igualmente debera obtener autorizacién previa del citado Organismo de cuenca para realizar
cualquier actuacién en la zona de policia de los cauces, como se establece en los articulos 78 al
82 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

2. PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES

Los documentos de planeamiento deben incluir, en los limites de su ambito territorial, la
delimitacién de las zonas inundables® asi como los puntos de riesgo’ recogidos en el Plan de
Prevencion de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces.

De acuerdo con el Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de Prevencién
de Avenidas e Inundaciones en cauces urbanos andaluces, en el término municipal de Mairena
del Alcor no hay inventariados puntos de riesgo de inundaciones.

Por otro lado, el informe que emita la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un
pronunciamiento expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan la
delimitacion de las zonas inundables.

Los riesgos ciertos de inundacion, establecidos en el articulo 46 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, son los que se producen en los terrenos
cubiertos por las zonas inundables.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles teoricos que alcanzarian las
aguas, en régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de
retorno sea de quinientos afios, atendiendo a estudios geomorfolégicos, hidroldgicos e
hidraulicos, asi como de series de avenidas historicas y documentos o evidencias historicas de
las mismas.

En este Servicio no se tiene constancia de que en ambito de la parcela ocupada por el edificio
anexo al Ayuntamiento, incluida en esta Modificacion n.° 30 del PGOU de Mairena del Alcor, se
hayan realizado estudios con delimitacién de las zonas inundables. No obstante, del estudio de

5 Procedimiento regulado en el articulo 52 y siguientes del Reglamento del dominio publico hidrdulico, con las
salvedades y precisiones consideradas en el articulo 126.

6 Articulo 14 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio publico
hidraulico.

7 Articulo 16.2 del Decreto 189/2002, de 2 de julio, por el que se aprueba el Plan de prevencion de avenidas e
inundaciones en cauces urbanos andaluces.
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la cartografia, la topografia y la hidrografia del entorno a ella, se considera que no es probable
que se encuentre en zona inundable.

Para los Sistemas Generales de Equipamientos y Servicios Publicos derivados de la modificacién
del articulo 33 de las Normas Urbanisticas, se tendra en cuenta que, en caso de que se sitlie en
zonas donde no se encuentren delimitadas las zonas inundables y se considere que pudieran
verse afectados, debera realizarse un estudio especifico para realizar una delimitacion cautelar
de dichas zonas, que debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica Andaluza en
cuanto a los datos de partida e hipotesis de calculo, y contar su visto bueno.

Las propuestas del planeamiento urbanistico deberan justificarse® de forma que se preserve del
proceso de urbanizacion para el desarrollo urbano los terrenos en los que se hagan presentes
riesgos de inundacion.

El planeamiento territorial o urbanistico clasificara las zonas inundables de acuerdo a lo
establecido en la normativa de ordenacion del territorio y en la legislacion urbanistica de
Andalucia, correspondiendo a la administracion competente en ordenacién del territorio y
planificacion urbanistica los aspectos relacionados con la clasificacién del suelo en aplicacion de
la legislacion vigente. Las zonas inundables se pueden adscribir a zonas verdes publicas con
limitaciones de uso sirviendo de base para la definicién de parques y corredores fluviales.

Con caracter general las zonas inundables son compatibles con los usos agricolas, forestales y
ambientales, asi como con las instalaciones ligadas al agua, siempre que no afecten
negativamente a la funcién de evacuacion de caudales extraordinarios o al estado ecoldgico de
las masas de agua o pueda producir alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Las
instalaciones y edificaciones ganaderas que alojen animales deberan ubicarse fuera de zona
inundable.

En los nucleos de poblacion, las zonas inundables pueden ser compatibles con espacios libres,
permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo, siempre al aire libre,
sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento ni relleno. Dichos espacios libres seran de dominio
y uso publico. Los usos que se establezcan en los espacios libres que ocupen zonas inundables
no deben disminuir la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas, no incrementaran
la superficie de zona inundable, no produciran afeccion a terceros, no agravaran los riesgos
derivados de las inundaciones ni se generaran riesgos de pérdidas de vidas humanas, no se
permitira su uso como zona de acampada, no degradaran la vegetacion de ribera existente,
permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion proxima
al cauce sea representativa de la flora autéctona riparia, preservando las especies existentes y
acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora ambiental del
cauce y sus margenes, asi como previendo su mantenimiento y conservacion. Las especies

8 Articulo 19.1.a)27 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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arboreas no se ubicaran en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion de caudales de
avenida.

En los cauces se prohibiran, con caracter general, los entubados, embovedados, marcos
cerrados, canalizaciones y encauzamientos por provocar la degradacion del dominio publico
hidraulico. Estos ultimos s6lo podran autorizarse de forma excepcional cuando se requieran para
la defensa de los nucleos urbanos consolidados frente a los riesgos de inundacion, siempre
utilizando técnicas de bioingenieria con la menor incidencia ambiental posible.

Se deben adoptar técnicas para disminuir las puntas de caudales de escorrentias, con objeto de
que en episodios de lluvias intensas no se empeore el drenaje de la zona urbana mas préxima a
los cauces, a causa de la impermeabilizacion de suelo derivada de la urbanizacion del Sector
(uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, aumento de zonas
verdes, evitar la alteracion y consolidacion del terreno, etc.).

En las zonas de mayor vulnerabilidad ante lluvias torrenciales los proyectos de urbanizacion
deberan definir las medidas de prevencién de riesgos a adoptar durante las fases de ejecucion
de obras para asegurar la evacuacion ordenada de las pluviales generadas y la retencion de los
materiales sueltos en las zonas de obra sin suficiente consolidacion.

Cualquier actuacion que se pretenda desarrollar en la zona inundable, que pueda afectar el

drenaje de caudales de avenidas, requerira de informe previo favorable de la Administracion
Hidraulica Andaluza.

3. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

El documento de planeamiento debe incluir informe favorable del Organismo de Cuenca
(Confederacion Hidrografica del Guadalquivir) relativo a la disponibilidad de recursos hidricos
para atender la demanda prevista, derivada del desarrollo de las determinaciones de la
Modificacion Puntual n® 30 del PGOU de Mairena del Alcor (Sevilla) relativa a las condiciones de
uso y edificacion de equipamientos y servicios publicos.

Se debera disponer de concesion administrativa de aprovechamiento de aguas publicas,
otorgada por la Administracién Hidraulica competente, que ampare la utilizacion de los recursos
hidricos para atender las demandas urbanas.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor
gestion de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas
(2000/60/CE), las recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica
correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando
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prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las
conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

4. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA

Dado que el objeto de la presente Modificacion consiste en la modificacién del articulo 33 de las
Normas Urbanisticas “Sistema General de Equipamientos y Servicios Publicos” para que le sea
aplicable a todos los usos dotacionales relacionados en el articulo: centros docentes,
equipamiento deportivo, templos y resto de equipamientos y servicios publicos, en situacion de
fuera de ordenacion, a los que ademas les sera de aplicacion el articulo 140 bis sobre “Régimen
urbanistico en situacién de fuera de ordenacion de edificaciones y usos dotacionales”, y la
recalificacion parcial de la parcela ocupada por el edificio anexo al Ayuntamiento, no supondra
de forma directa la ejecucién de nuevas redes o infraestructuras de abastecimiento, saneamiento
0 depuracion.

En cualquier caso, a titulo informativo se comunica que para los Sistemas Generales de
Equipamientos y Servicios Publicos que se regulan debera tenerse en cuenta lo siguiente:

Para el abastecimiento, en caso de que las actividades a implantar prevean realizar el
abastecimiento desde una captacion de aguas independiente, debera obtener de forma previa la
correspondiente autorizacién o concesion administrativa de la Administracion Hidraulica
competente. En caso de que se realice mediante la conexion a la red general municipal, debe
incluir un informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible
del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras de abastecimiento para
atender la demanda prevista.

En caso de que se prevea el saneamiento de la actividad de forma independiente debera contar
con sistemas de depuracion adecuados y con la autorizacion de vertido de la Administracion
Hidraulica correspondiente. En el caso de que se proyecte la solucion mediante fosa séptica esta
debera ser estanca y estar homologada, y los residuos deberan ser retirados por un gestor
autorizado. En el caso de que se conecte a una red de saneamiento general, debera incluir un
informe de la empresa suministradora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo
urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras de saneamiento y depuraciéon para
atender la demanda prevista.

5. FINANCIACION DE ESTUDIOS E INFRAESTRUCTURAS

Como se indica anteriormente, la modificacion propuesta no conlleva la necesidad de realizar
nuevas infraestructuras hidraulicas.
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El presente documento no se considera el informe sectorial en materia de aguas referido en el
articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y en el articulo 32 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, que sera emitido tras la
aprobacion inicial del documento de planeamiento a solicitud del organismo competente en su
tramitacion. Ademas, cuando se solicite informe en materia de aguas a la Modificacion Puntual
n°® 30 del PGOU de Mairena del Alcor (Sevilla) relativa a las condiciones de uso y edificacion de
equipamientos y servicios publicos, para la emisién de dicho informe esta Administracion
Hidraulica podra requerir al interesado documentacion o informacién complementaria a dicho
documento, tras su estudio detallado y considerando los posibles cambios que se hayan
producido respecto a las condiciones iniciales o de la normativa vigente.

EL JEFE DEL SERVICIO
DE INFRAESTRUCTURAS

Fdo.: Juan Gonzalez Campos
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