Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL ESTUDIO DE ORDENACION PARA
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN EL AMBITO DE SUELO URBANO
DE LA CALLE ENEBRO DE CALAHONDA. T.m. Mijas

(Expte. EA/MA/30/23)

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un elevado grado de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha ley transpone al ordenamiento espafiol la
directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacién de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen
la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 39 y
40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la ley 21/2013, de 9 de diciembre. El articulo 39
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge el procedimiento de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el
articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico
que seran objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental.

El articulo noveno del decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracién de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacién territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de la ahora Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio en la provincia de Malaga de
las atribuciones previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emisidn del informe ambiental estratégico del instrumento de planeamiento urbanistico
que se evalla, con sujecidn al procedimiento establecido en el articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde
se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al
6rgano responsable de la tramitacién administrativa del plan.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
modifica en su disposicion final quinta la redaccion de los articulos 36 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestidn integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de dicha ley, podrén continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
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procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por
ello de aplicacion dicha disposicion transitoria tercera en este caso.

1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El objeto del estudio de ordenacion que se evalla es acometer la reordenacién interna y el cambio de
uso de residencial a comercial de la parcela situada en la calle Enebro, 3, enclavada en el denominado sector
C-3 en el planeamiento general de Mijas. Se trata de un ambito de suelo urbano consolidado al sur de la
autovia A-7, abarcando una superficie total de 6.406 m? de los que sélo se plantea el cambio en una parcela de
2.311 m?, dado que el resto se encuentra ya ejecutado y urbanizado.

El estudio de ordenacion para actuacion de transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano
de la calle Enebro de Calahonda en el término municipal de Mijas es un estudio de ordenacién que, como tal,
se incardina en el supuesto de hecho contemplado en el articulo 40.4 b) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestidn integrada de la calidad ambiental, donde se recoge que se hallan sometidos a evaluacién ambiental
estratégica simplificada “los planes de reforma interior y los estudios de ordenacién, asi como sus revisiones y
modificaciones”.

2.- TRAMITACION

Con fecha 25 de agosto de 2023 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Mijas donde se solicita el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del estudio de ordenacion
para actuacion de transofrmacion urbanistica en el &mbito de suelo urbano de la calle enebro de Calahonda,
acompafiandose documentacion con el contenido establecido en el articulo 39.1y 40.7 de la ley 7/2007, de 9
de julio, de gestiéon integral de la calidad ambiental, concretamente borrador del instrumento de
planeamiento, fechado en mayo de 2023, y documento ambiental estratégico, fechado en mayo de 2023.

Tras la emision, el 21 de septiembre de 2023, por el servicio de proteccién ambiental, de un
requerimiento de subsanacidon que fue atendido por el Ayuntamiento de Mijas el 15 de diciembre de 2023
mediante el correspondiente aporte documental, tras verificarse que los contenidos de la documentacion
aportada se ajustasen a lo exigido en el articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental, se emite, con fecha 25 de enero de 2024, resolucidn de esta Delegacion Territorial mediante
la que se admite a tramite la evaluacién ambiental estratégica simplificada de dicho instrumento de
planeamiento.

Conforme al articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes consultas:

Organismos consultados Fechas de respuesta

Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga

Departamento de calidad del aire 19-04-24
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Departamento de residuos y calidad del suelo 21-12-23
Servicio de gestion del medio natural 04-06-24
Servicio de espacios naturales protegidos 17-10-23
Servicio de espacios naturales protegidos 25.10-23
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural en Malaga

Servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas 03-07-24
Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deportes

Servicio de bienes culturales 30-01-24

De los informes recibidos se adjunta copia en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
Informe ambiental estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.

4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

Con fecha 19 de abril de 2024, se emite informe por parte del departamento de calidad del aire de esta
Delegacion Territorial donde se apunta que, una vez analizada la documentacién aportada no se estima
pertinente formular ninglin pronunciamiento ni requerir ninguna documentacion complementaria en materia
de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

El informe emitido el 3 de julio de 2024 por el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las
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aguas de la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca, Aguas y Desarrollo Rural, que se adjunta en el anexo Il
del presente informe ambiental estratégico, aborda diferentes aspectos que se resumen de forma sucinta en los
parrafos siguientes.

Aguas superficiales

Se apunta en el documento ambiental estratégico presentado que no existen masas de aguas
superficiales en el ambito de actuacidn, si bien éste se asienta sobre el sistema detritico de Malaga. Esto no es
correcto, dado que el sector se encuentra afectado por el Arroyo de los Alamos. A tal efecto, deberd
presentarse estudio hidroldgico hidraulico donde se estudie el delinde de su dominio publico hidraulico,
determiandose asimismo su zona de servidumbre y de policia, asi como el comportamiento en cuanto al
riesgo de inundabilidad, lo que se analizara en el procedimiento de aprobacidn del instrumento urbanistico
que la administracion hidraulica competente informara de manera vinculante. En todo caso, en el dominio
publico hidraulico y sus zonas de servidumbre se habra de garantizar la continuidad ecoldgica.

Habra de atenderse, pues, - ademas de delimitarse con precision las zonas de servidumbre y de
policia -, que la ejecucion de cualquier obra o trabajo en las zonas de de servidumbre - y su zona de policia -
asi como los usos del suelo y las actividades que en él tengan lugar quedaran condicionados por las
limitaciones legalmente establecidas.

- En las zonas de servidumbre sélo se podra prever un uso publico orientado al paso publico peatonal y el
desarrollo de los servicios de vigilancia, conservaciéon y salvamento. No pueden preverse, pues,
construcciones, aunque si siembras o plantaciones que den continuidad a la vegetacion de ribera. No se
permitira tampoco la instalacion de viales rodados. Debera figurar en el instrumento de planeamiento esta
afecciony la limitacion de usos que supone.

- En las zonas de policia quedan prohibidas las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las
extracciones de aridos asi como cualquier uso que pueda generar algin obstaculo para la corriente en
régimen de avenidas o que pueda degradar el dominio publico hidraulico. Se prohibe también la instalacion
de balsas-depdsitos de efluentes procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de
medidas para evitar filtraciones o rebosamientos, salvo que estén fuera de la zona inundable y por su
naturaleza no puedan hallar otro emplazamiento. Cualquier construccién que se erija en la zona de policia
necesitara autorizacion previa de la administracidn hidraulica autonémica.

Todas las obras a ejecutar en la zona de servidumbre y en la zona de policia deberan autorizarse o
informarse previamente a su ejecucion por la administraciéon hidraulica autonémica para que pueda
examinarse en detalle la compatibilidad de las actuaciones con la proteccién del dominio publico hidraulico.

Masas de aguas subterrdneas.

Se identifica la masa de agua ESO60MSBT060, bajo el ambito de actuacién, que segin el plan
hidroldgico presenta un estado cuantitativo malo, un estado quimico bueno y un estado global malo.

Los principales impactos que pudieren afectar a la hidrologia se deben a la posibilidad de que se
produzcan vertidos accidentales por una parte y a la disminucion de la capacidad de recarga del acuifero por la
pavimentacion de los suelos, por otra. Para atender al primero de estos impactos de la forma mas diligente, se
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atendera a lo dispuesto en el apartado 4.3 del presente informe ambiental estratégico en relacidén con la
proteccion del suelo. El segundo quedara minimizado limitando las superficies pavimentadas con materiales
impermeables. En los espacios libres se evitara, salvo en los puntos en que resulte imprescindible, pavimentar
los suelos, mientras que en otros elementos el instrumento de planeamiento establecera estos limites:

- En las aceras de mas de 1,5 de anchura, se dispondra de un minimo del 20% de superficie permeable.
- En los bulevares y medianas, el minimo de superficie permeable ascendera al 50%.

- En las plazas y zonas verdes urbanas, el 35% como minimo sera de superficie permeable.

Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

Ha de remitirse, a efectos del riesgo de avenidas e inundaciones, al expediente MA-64617 del plan
parcial del sector SUP-C3-8 El Jinete, que cuenta con informe de supervision de la administracién hidraulica al
estudio hidrolégico e hidraulico del Arroyo Alamos en el sector SUP-C3-8 “El Jinete”.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados en el articulo 9 y siguientes del reglamento del
dominio publico hidraulico, aprobado mediante el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril. No podra:

- Incrementarse la vulnerabilidad de las personas o bienes frente a las avenidas, debiéndose disefiar los
nuevos desarrollos urbanisticos atendiendo al riesgo al que se hallan sometidos.

- Incrementarse de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato, ni aguas abajo, ni
condicionarse las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona urbana.

Infraestructuras del ciclo integral del agua. Abastecimiento, saneamiento y depuracién.

Es competencia municipal, conforme al articulo 13.1 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia, el abastecimiento de agua (en alta y en baja), el saneamiento y recogida de las aguas residuales
urbanas y pluviales de los nicleos de poblacién, la depuracion de las aguas residuales urbanas y la
reutilizaciéon de las mismas, en su caso, asi como el control y seguimiento de los vertidos a la red de
saneamiento municipal, ademas del establecimiento de medidas o programas de reduccién de la presencia
de sustancias peligrosas en dicha red. En materia de saneamiento y depuracion, es de aplicacién, asimismo, el
articulo 25.2 ¢) de la ley de bases de régimen local. Se considera la posibilidad de sistemas de gestion
supramunicipal del agua de uso urbano; conjunto de recursos hidricos, infraestructuras e instrumentos de
gestion para la prestacion de los servicios de abastecimiento en alta o aduccion y de depuracién de aguas
residuales en un concreto ambito territorial superior al municipio. Mijas pertenece a la Mancomunidad de
Municipios de la Costa del Sol Occidental, cuyas competencias se centran en la gestién de la competencia
municipal. El articulo 14 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia establece que el ente local
podra delegar el ejercicio de su competencia al ente supramunicipal. El articulo 52, por su parte, sefiala que el
derecho al uso privativo del dominio puiblico hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa. En este sentido, el ente local ha de ser el titular de la correspondiente concesion
administrativa en materia de aguas para uso de abastecimiento. A nombre del Ayuntamiento de Mijas figuran
siete expedientes que figuran en el informe del servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas
que se incluye en el anexo de este informe ambiental estratégico, y que deberan ser objeto de las
correspondientes actualizaciones a fin de que el Ayuntamiento disponga del titulo juridico administrativo que
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ampare el ejercicio del derecho, determinando las caracteristicas y condiciones de la concesidn, la cual ha de
responder a alcanzar los objetivos ambientales previstos en la correspondiente planificacion hidroldgica.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracién
para gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo la vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacion para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos. La
autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucidn del buen estado ecoldgico de las aguas, de acuerdo
con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emision e inmision
establecidas en la normativa referente a las aguas.

Tanto el abastecimiento a poblacion como la capacidad de depuracidon con la que debe contar el
municipio debera tener en cuenta el numero de habitantes para lo cual se atendera a los datos oficiales del
instituto de estadistica de Andalucia.

Los vertidos de aguas pluviales no requieren de autorizacion de vertidos, tal como se dispone en el
articulo 2 del reglamento de vertidos al dominio pUblico hidraulico y al dominio publico maritimo-terrestre,
aprobado mediante el decreto 109/2015, de 17 de marzo, mientras que los vertidos de aguas residuales, que
no vayan a la red municipal si la requieren. Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o
indirecto de aguas residuales urbanas u otros productos sin depurar a cauce publico.

El Ayuntamiento de Mijas debera solicitar, con posterioridad a la aprobacidn inicial del instrumento
de planeamiento que se evalua, el preceptivo informe en materia de aguas de acuerdo con el articulo 42 de la
ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y de conformidad con la legislacién vigente en materia de
urbanismo. El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte conforme a lo dispuesto en la
instruccion de 20 de febrero de 2012 de la Direccion General de Planificacion y Gestién del Dominio Pdblico
Hidraulico sobre la elaboracién de informes en materia de aguas a los planeamientos urbanisticos analizara y
concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos exigibles en relacion a los apartados
siguientes:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacion de estudios e infraestructuras.

El estudio hidrolégico-hidraulico que ha de aportarse a la administracion hidraulica para la emision
del preceptivo informe en materia de aguas debera incorporar plano de ldminas de inundacién resultado de
las medidas de defensa propuestas, para un periodo de retorno de diez, cien y quinientos afios (T-10, T-100 y
T-500), grafiando la zona de flujo preferente, y la via de intenso desagiie y para graves dafios, las medidas de
defensa a adoptarse sin afeccién a terceros, asi como presupuesto de ejecucién de la obra propuesta,
conforme al articulo 9.2 del reglamento del dominio publico hidraulico. Existe un expediente, el MA-64617,
que cuenta con informe de supervisién de la administracién hidraulica autondmica, del Arroyo Alamos. El
instrumento urbanistico deberd incorporar los resultados del estudio hidrolégico-hidraulico que cuente con
informe de supervision favorable. Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9y
siguientes del reglamento del dominio publico hidraulico.
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4.3. Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo.

El 21 de diciembre de 2023 el departamento de residuos y calidad del suelo de esta Delegacion
Territorial emite informe donde se recogen una serie de consideraciones que se resumen en los parrafos
siguientes.

Produccién de residuos peligrosos

Los productores de residuos peligrosos deberan comunicar a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y
Medio Ambiente en Malaga, conforme al articulo 11 del reglamento de residuos de Andalucia y al articulo 35 de la
ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, su instalacion,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado.

En caso de que se generen residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras debera
estar inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos.

Produccién de residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

Los residuos no peligrosos de competencia municipal deberan separarse en origen en los términos en
que se apunta en el articulo 25 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/2012,
de 20 de marzo, para lo que se emplearan los contenedores de residuos domésticos, evitandose la mezcla de
diferentes tipos de residuos. Habra de informarse a la entidad local acerca del origen, cantidad y caracteristicas
de aquellos residuos municipales que, por sus particularidades, puedan producir trastornos en el transporte y
recogida.

En caso de que se produjeren residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, habra
de comunicarse la actividad previamente a su inicio por parte de la empresa que ejecute las obras, y de inscribirse
en el registro conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del reglamento de residuos de Andalucia.

Los residuos vegetales podran aprovecharse valorizados como lefia o biomasa, o retirados a planta de
tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las prescripciones del mencionado decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

El proyecto de urbanizacion del presente instrumento de planeamiento debe contemplar la recogida
separada de residuos, para dar cumplimiento al articulo 25.2 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, dicho articulo en su punto b también obliga a la recogida separada de
los biorresiduos domésticos en municipios con mas de 5.000 habitantes. De esta forma se han de establecer las
islas o baterias de contenedores que incluyan al menos estas fracciones de separacion obligatoria, a saber;
residuos sélidos urbanos, biorresiduos de origen doméstico, envases, papel y vidrio.

Dado que se prevé la implantacion de una gran superficie comercial, durante la fase de funcionamiento
de la actividad comercial debera tenerse en cuenta la obligatoriedad de segregacion de los residuos comerciales,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25.3 de la ley 7/2022, de 8 de abril.
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Residuos de construccién y demolicién

El proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacién que se deriven del instrumento de planeamiento
que se evalta debera incluir un estudio de gestion de residuos de construccién y demolicidn, con el contenido
previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicion. Conforme al articulo 5 del citado Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, la empresa constructora queda obligada a presentar al titular un plan que refleje como se gestionaran los
residuos de construccién y demolicién que vayan a producirse en la obra.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 30 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccion y demolicién no peligrosos generados en
las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento han de clasificarse , al menos, en las siguientes
fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos, cerdmica y piedra), metales, vidrio,
plastico y yeso. Asimismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles de reutilizarse tales como tejas,
sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se llevara a cabo de manera preferente en el lugar de
generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tienen establecida una recogida separada
obligatoria.

Las demoliciones que fueren pertinentes se acometeran, obligatoriamente, de forma selectiva.

Conforme al articulo 80 del reglamento de residuos de Andalucia, ha de constituirse a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, para poder obtener la licencia municipal de obras, a
fin de asegurar la correcta gestion de los residuos que se generen.

Los residuos de construccion y demolicion se destinaran, preferentemente, a operaciones de
reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién, no pudiéndose depositar en vertedero si no se han
sometido a alguna operacién de tratamiento previo. Deberd quedar constancia documental de la entrega de
estos residuos a un gestor, debiendo figurar la identificacion del poseedor, del productor, la obra de procedencia,
el nlimero de licencia de obra, la cantidad de residuos (en toneladas o en m?) y el tipo de residuos seglin el cédigo
de la lista europea de residuos.

Si se empleasen los suelos no contaminados excavados en la obra (LER 17 05 04) en operaciones de
relleno u otras obras fuera del ambito, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre. Si
por el contrario, se pretendiese valorizar en la obra residuos del citado codigo LER 17 05 04 procedentes de otros
emplazamientos, la persona que vaya a acometer la valorizacion habra de presentar la comunicacién previa.

Los residuos se mantendran en condiciones de higiene y seguridad y de manera que no se mezclen las
fracciones ya seleccionadas.

Proteccion del suelo

Ha de garantizarse la ocupacion y afeccién minima de terrenos en el ambito de actuacion, para lo que
serd obligatoria la sefializacion de las zonas de intervencion y sus limites, de forma que el movimiento de
maquinaria se cifia a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito de actuacion tengan lugar labores de abastecimiento o mantenimiento de la
maquinaria, salvo que justificadamente no puedan llevarse a cabo en centro autorizado y se disponga al efecto de
un area pavimentada.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del codigo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

JOSE ANTONIO VIQUEZ RUIZ 20/12/2024

VERIFICACION

Pk2JmNDJSS9K8TEAZNP5SGNISWRBEG PAG. 8/20

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmNDJSS9K8TEAZNP5SGN9SWRBE6

Junta de Andalucia

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barretas de proteccion...) que aseguren una rauda intervencion ante
cualquier vertido accidental, actuando sobre el foco del vertido asi como sobre su propagacion, atendiendo a su
recogida y gestion.

Cualquier siniestro del que pueda derivarse contaminacion al suelo habra de notificarse de inmediato a
la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, procediéndose a las tareas de limpieza o
de retirada del suelo afectado, y entregandose los residuos generados a gestor autorizado. Tras efectuarse las
labores de limpieza, el titular queda obligado a aportar un informe acerca de los trabajos acometidos, que
permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo. En el caso de que se produzcan derrames en el
suelo de aceites y otros liquidos procedentes de la maquinaria, se estara a lo dispuesto en el titulo VI -
actuaciones especiales, capitulo 1 - actuaciones en casos sobrevenidos, concretamente en los articulos 62 y 63
del reglamento del régimen aplicable a los suelos contaminados, aprobado mediante el decreto 18/2015, de 27 de
enero, de manera tal que se priorice la limitacion de la extensién de la contaminacién.

En caso de que, prevea desarrollarse una actividad potencialmente contaminante del suelo segun las
actividades definidas en el anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por la que se establece la relacién de
actividades potencialmente contaminantes del suelo, debera presentarse un informe preliminar de situacion del
suelo con el contenido previsto en el anexo Il.

Asimismo, conforme a lo dispuesto en el articulo 55.1 del decreto 18/2015, de 27 de enero, referentes a
planeamientos y desarrollos urbanisticos sometidos a procedimientos de evaluacién ambiental, cuando se
contemplen cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerira un informe histérico de situacion.

4.4.- Consideraciones en materia del medio natural.

Con fecha 4 de junio de 2024 el servicio de gestion del medio natural de esta Delegacion Territorial
emite informe en materia de su competencia, del que se aneja copia en el anexo Il del presente informe
ambiental estratégico. En el mismo se pone de manifiesto que no hay constancia de la presencia, en el ambito
de actuacion, ni de taxones particularmente protegidos de fauna y flora, como tampoco hay constancia de la
existencia de habitats de interés comunitario, ni de georrecursos.

Se establecen, no obstante, las siguientes condiciones, de obligado cumplimiento, en aras a evitar
afecciones a la faunay la vegetacion silvestres, a saber:

- Antes del inicio de cualquier actuacion en el ambito, tratese de movimientos de tierras, de desbroces o de
obras de cualquier clase, se habran de llevar a cabo prospecciones para evitar posibles afecciones a los
habitats de interés comunitario, a taxones de flora o de fauna, particularmente entre estos dltimos, de
anfibios, de reptiles, de micromamiferos o de cualquier especie con menor capacidad de movimiento. Se
evitara, asimismo, causar afecciones a madrigueras ocupadas o a nidos con huevos o pollos. Las
prospecciones se llevaran a cabo con la presencia de agentes de medio ambiente, y en caso de hallarse
cualesquiera de los elementos citados, se suspendera toda actuacidn y se dara traslado inmediato de dicha
circunstancia a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente, que determinara con la mayor
presteza como operar en relacion con el particular.

- Se evitara el uso, en las zonas ajardinadas, de taxones incluidos en el Catalogo Espafiol de especies exdticas
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invasoras, desarrollado mediante el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto. Los ejemplares de estos taxones
que aparecieren deberan erradicarse de acuerdo con lo dispuesto en dicho cuerpo reglamentario.

- En las infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de aguas, aquellos trabajos que conlleven la
apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan provocar una trampa para la fauna silvestre ,
deberan dotarse con rampas u otros sistemas que permitan su huida. Las cunetas contendran, cada 15 metros
lineales, una rampa de superficie rugosa para facilitar la salida al exterior. La pendiente recomendada para las
paredes laterales de la cuneta sera inferior al 57%. Respecto a las alcantarillas, deberan dotarse de un sistema
homologado similar para facilitar la salida de los animales, a base de rampas perimetrales con sustrato
granulado.

- Las redes eléctricas se planificaran e instalaran de la manera menos impactante para el medio natural.

- Se colocaran nidales adecuados para las lechuzas, cernicalos primilla, hirundinidos (golondrinas, y aviones),
y vencejos (Apodidae), asi como para favorecer la presencia de quirdpteros, en las zonas verdes, o incluso
abriendo oquedades en los muros y tabiques de los espacios comunes. También se colocaran 10 cajas-nido
para murciélagos, preferentemente préximos a las zonas mas himedas del ambito, a una altura superior a 4
m. Esta obligacién recaerd en el Ayuntamiento de Malaga, que debera atender, para el disefio y
emplazamiento de tales cajas-nido a las indicaciones que al respecto plantee, una vez se le presente el disefio
que se proponga, el departamento de geodiversidad y geodiversidad del servicio de gestion del medio natural
de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga.

- En las zonas verdes deberan plantarse especies autdctonas productoras de bayas, drupas y otros frutos
carnosos, que durante el invierno proporcionen abundante alimento a taxones de avifauna como las currucas,
los zorzales, los mirlos y otras especies en entornos periurbanos.

- Las obras que conlleven una afeccién directa a la vegetacidn (como tala, desbroce, aclarado, retirada de la
vegetacion, eliminacién de maleza...), no podran llevarse a cabo durante el periodo reproductor de la fauna
(primaveray verano). En caso de que, una vez iniciadas las actuaciones, se hallaren nidos con huevos o pollos,
se concentraran las tareas en los emplazamientos mas alejados de aquéllos, e incluso se paralizaran las obras
en tanto finalice el periodo de cria.

- No se llevaran a cabo trabajos nocturnos (entre las 20 y las 8 horas), por resultar particularmente molestos
para la fauna por el empleo de fuentes luminosas.

4.5.- Consideraciones en materia de vias pecuarias

Con fecha 25 de octubre de 2023, el departamento de vias pecuarias de esta Delegacion Territorial
emitié informe acerca de los aspectos de su competencia, figurando el mismo en el anexo Il del presente
informe ambiental estratégico.

La clasificacion de las vias pecuarias del término municipal de Mijas se aprobd por Orden Ministerial
de 30 de marzo de 1963 y clasifica la via pecuaria denominada Cafiada Real Fuente de la Adelfa (29070001)
como innecesaria, con una anchura de 75,22 metros. Por consiguiente, y al figurar como innecesaria la citada
via pecuaria, las fincas con referencia catastral 5796133UF4359N, 5796132UF439N, 5796131UF4359N y
5796102UF4359N, ubicadas junto a calle enebro, en el término municipal de Mijas, no presentan afeccién al
dominio publico pecuario.
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4.6.- Consideraciones en materia de espacios naturales protegidos

Con fecha 17 de octubre de 2023, el servicio de espacios naturales protegidos de esta Delegacion
Territorial emite informe, del que se aneja copia en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico. En
el mismo se recoge que en el documento ambiental estratégico se apunta que “dado que el sector se ubica en
un entorno totalmente urbano, no se detecta fauna ni vegetacion ni se encuentran en su entorno préximo
espacios protegidos por la Red Natura 2000 y/o Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, por lo que
el impacto sobre los mismos es nulo”.

No obstante, dada la proximidad a la linea de costa y a la zona de especial conservacién ZEC
Calahonda (ES6170030), espacio natural protegido que forma parte de la Red Ecoldgica Natura 2000, en la
ejecucion de obras que puedan llevarse a cabo se evitaran vertidos y en general cualquier afeccién a la
conservacion de los valores naturales que motivaron la declaracién de dicha ZEC, conforme a lo establecido
en su plan de gestion.

4.7.- Consideraciones en materia de patrimonio histérico

EL 30 de enero de 2024 se emite, por parte del servicio de bienes culturales de la Delegacién Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Malaga informe donde se recoge que no se conoce, en la actualidad, ningtn
emplazamiento en el ambito de actuacion de ningln resto arqueoldgico. Empero, en caso de que se produjere
algin hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o histérico con motivo de cualquier obra o
movimientos de tierras que se acometa en este dambito, la persona encarga de los trabajos o descubridora del
hallazgo, tendrd que ponerlo, de manera inmediata, en conocimiento de esta Delegacién Territorial, en
aplicacion del articulo 50 de la ley 14/2007, de 26 de noviembre, del patrimonio histérico de Andalucia.

4.8.- Consideraciones en materia de costas

El departamento de calidad hidrica de esta Delegacion Territorial emitié informe, con fecha 26 de
junio de 2024, del que se adjunta copia en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico. En el mismo
se apunta que en el tramo de costa proximo al ambito de actuacidn existe un deslinde, con nimero de
expediente DES01/07/29/0015, aprobado mediante Orden Ministerial del 5 de noviembre de 2009, y donde se
recogen todos los bienes demaniales definidos en la ley 22/1988, de 28 de julio, de costas. Existe en este tramo
de costa una servidumbre de transito de seis metros, y una servidumbre de proteccién de veinte metros,
excepto entre los hitos M-32 y M-33, que es de cien metros. La zona de influencia se extiende a 500 m. desde el
limite interior de la ribera del mar. Cabe concluir, con todo esto, que la parcela y su propuesta de usos no
invade ni el dominio publico, ni queda afectada por la servidumbre de transito, ni por la servidumbre de
proteccion. Si queda afectada, empero, por la zona de influencia del dominio publico maritimo-terrestre
deslindado mediante la antes citada Orden Ministerial del 5 de noviembre de 2009. Es preciso subrayar que en
la zona de influencia del dominio pablico maritimo-terrestre no hay usos prohibidos por la ley 22/1988, de 28
de julio, de costas, si bien deben observarse criterios constructivos en los proyectos aun sin que precisen
autorizacion sectorial en materia de costas.

Asi, en tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la zona de
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servidumbre de transito.

Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se debera
evitar la acumulacién de volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda resultar
superior a la media del suelo urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de acuerdo con la normativa
autondmica, en el término municipal respectivo. Se entendera por densidad de edificacion, a efectos de este
reglamento, la edificabilidad definida en el planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Ademads, debera en todo caso evitarse la formacién de pantallas arquitecténicas, de manera que, a
efectos de aplicacidn del reglamento, la disposicidn y altura de las edificaciones propuestas se lleve a cabo de
manera armoénica con el entorno, sin limitar el campo visual ni romper la armonia del paisaje costero o
desfigurar su perspectiva.

Dado que no se planea trafico rodado, que la densidad de edificacion propuesta se ajusta a la mediay
que no se prevé la acumulacion de volimenes, cabe informar, en materia de costas, de forma favorable la
ordenacion contemplada en el estudio de ordenacién de calle Enebro en Calahonda.

4.9.- Consideraciones en materia de cambio climatico

Conforme al articulo 1f) de la ley 8/2018, de 8 de octubre, es objeto de la misma “la adaptacién de los
sectores productivos e incorporar el analisis de la resiliencia a los efectos adversos del cambio climatico en la
planificacion del territorio, los sectores y actividades, las infraestructuras y las edificaciones”. El articulo 19.1 de
dicho cuerpo legal recoge, por su parte, que “las actividades de planificacion autonémica y local relativas a las
areas estratégicas para la adaptacion al cambio climatico establecidas en el articulo 11 tendran, a efectos de esta
ley, la consideracidn de planes con incidencia en materia de cambio climatico”, siendo el caso, toda vez en el
apartado 2 f) del citado articulo 11 figura como una de las dreas estratégicas para la adaptacion el “urbanismo y
ordenacion del territorio”. El estudio de ordenacion para actuacion de transformacion urbanistica en el ambito de
suelo urbano de la calle Enebro de Calahonda, en el término municipal de Mijas, ostenta, por consiguiente, la
consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico.

En el articulo 39.1 j) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, figura,
entre los contenidos minimos exigidos para la redaccion del documento ambiental estratégico que ha de
presentarse con la solicitud de evaluacion ambiental estratégica simplificada, la incidencia en materia de cambio
climético, en relacién con lo dispuesto en la citada ley 8/2018, y particularmente en su articulo 19.2.

Consecuentemente, en el apartado undécimo del documento ambiental estratégico se abordan las
disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los efectos del
cambio climatico a medio y largo plazo, si bien ya en el apartado décimo, concretamente en la pagina 39, se
sefiala que “en los espacios libres se respetara la vegetacion existente, y se adoptaran soluciones de jardineria
tendentes a potenciar la vegetacion climatica. Los trabajos de ajardinamiento y reforestacion de las propuestas
urbanizadoras se llevaran a cabo con especies resistentes que ya hayan mostrado su adaptacién a la climatologia
del medio, asi como a las propiedades edéficas del entorno[...]".

Es, no obstante, en el apartado undécimo donde se desarrolla con profusion la incidencia de la actuacién
propuesta en materia de cambio climatico. Asi, se establecen algunas medidas para acometer la mejora de la
eficiencia energética en edificacion atendiendo a criterios bioclimaticos. Entre las mismas figuran:
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- Ajustar criterios de soleamiento y ventilacién naturales.

- Autoauditorias energéticas con monitorizacién del consumo energético de las edificaciones y certificacion
energética.

- Creacion de microclimas en el entorno de edificaciones con sistemas pasivos (vegetacion con ajardinamiento
incluso vertical y masas de agua).

- Aplicar sistemas especificos de ahorro energético, asi como lamparas de bajo consumo, dispositivos de control
de apagado, etc.

- Construccidn de redes de abastecimiento y saneamiento eficientes y, en su caso, mejora de las existentes, y
siempre separativas con pluviales.

- Reutilizacion optimizada del agua (caracteristicas de calidad en funcién de usos). Recogida de pluviales para
riegos.

- Sistemas de ahorro en sanitarios, oficinas, etc.
- Reajardinamiento incluidas las zonas libres con especies vegetales con menor demanda hidrica.

- Potenciar las sinergias de los procesos productivos, siguiendo los modelos de la ecologia industrial, para lograr
un aprovechamiento mas eficaz de los recursos escasos (agua, energia).

Se incorpora, asimismo en la pagina 44 del documento ambiental estratégico, otro conjunto de
disposiciones relativas al uso de energias renovables, a saber:

- Aplicacién de energia solar térmica incrementando las determinaciones establecidas en el actual Codigo
Técnico de Edificacion.

- Estudio de otros sistemas: biomasa, bomba de calor geotérmicas o aerotérmicas, etc.
Y se recogen, también medidas para la sensibilizacién y el consumo responsable, tales como:
- Informacién adecuada de los criterios de sostenibilidad aplicados.

- Crear en las zonas verdes, ecosistemas naturales y sostenibles utilizando especies autdctonas y diversificacion
de especies.

- Introducir arbolado en las zonas verdes de forma que aumente la capacidad de retencidn de CO2.

- Se deben introducir especies vegetales adaptadas al clima y a las condiciones locales y con reducidas
necesidades de mantenimiento.

- Realizar la restauracidn de las zonas naturales degradadas durante la ejecucidn de las obras con el objetivo de
mitigar los efectos del cambio climatico.

- En la medida de lo posible, utilizar materiales locales en la construccion de las edificaciones y en la ejecucion de
la urbanizacién.

Salvo esta ultima, donde se sefiala que se llevara a cabo “en la medida de lo posible” - lo que invalida su
exigibilidad en términos juridicos -, el resto de disposiciones contempladas seran de obligado cumplimiento, y su
implementacion efectiva serd juridicamente exigible.

En la pagina 45 del documento ambiental estratégico, por su parte, se justifica la coherencia de los
contenidos del estudio de ordenacidn propuesto con el plan andaluz de accidn por el clima, aprobado mediante
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el decreto 234/2021, de 13 de octubre. Se sefiala que los objetivos de éste son tres, a saber: reducir las emisiones
de gases de efecto invernadero, incrementar la capacidad de sumidero de Andalucia, y desarrollar herramientas
de analisis, conocimiento y gobernanza para actuar frente al cambio climatico. Se sefiala que el uso comercial
propuesto no genera unas emisiones considerables, y ademas contribuye a reducir los despalzamientos en
vehiculo privado al ofrecer un servicio cercano a los habitantes de las inmediaciones. Ademas, se justifica que la
consolidacién de estos terrenos degradados evitara el riesgo de que se desarrollen en ellos actividades no
regladasy la deposicion de vertidos domésticos urbanos.

Finalmente, también en la pagina 45 del documento ambiental estratégico, se recoge un conjunto de
indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, tales como:

- indice anual de emisiones de gases de efecto invernadero con base en 1990.

- Emisiones de gases de efecto invernadero anual por habitante en kilogramos de CO2.
- Porcentaje de consumo de energia anual procedente de fuentes renovables.

- Porcentaje de consumo de energia anual procedente de combustibles fosiles.

- Consumo de energia primaria anual procedente de combustibles fsiles.

- Consumo de energia final anual procedentes de combustibles fosiles.

- Consumo de energia primaria anual procedente de energias renovables.

- Consumo de energia final anual procedente de energias renovables.

- Emisiones de gases de efecto invernadero anual pro habitante en kilogramos de CO2.

4.10.- Consideraciones en materia de paisaje

En las paginas 39 y 40 del documento ambiental estratégico se establecen algunas medidas protectorasy
correctoras del paisaje, como las que siguen:

- Los elementos disefiados para las propuestas urbanizadoras no limitaran el campo visual para contemplar el
entorno natural, no romperan dentro de lo posible la armonia del paisaje de la zona, y no desfiguraran la
perspectiva propia del municipio.

- Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en todos aquellos lugares que no deban ser utilizados por la
maquinaria y vehiculos, reponiéndose en todo caso en aquellas zonas en las que por necesidad de las obras se
haya perdido o deteriorado.

- En las zonas donde se implante nuevo arbolado se recomienda que siga las mismas caracteristicas de la
tipologia de formay disefio que las actuales zonas.

- Se recomienda someter a restauracion paisajistica y revegetacion las situaciones afectadas por obras
correspondientes a taludes y desmontes ocasionados por las obras de construccion de infraestructuras.

No obstante, esto dltimo, presumiblemente, no serd necesario, habida cuenta de la escasa entidad y
alcance de la modificacién en los usos que se propone en el estudio de ordenacion, que no conllevara la
generacion de taludes, de desmontes ni de otros elementos que precisen de restauracion paisajistica y
revegetacion.
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De conformidad con el articulo 40.6 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad

ambiental, la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, en el ambito de sus
competenciasy a los solos efectos ambientales formula el siguiente

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el estudio de ordenacion para actuacion de transformacién urbanistica en el dmbito

de suelo urbano de la calle Enebro de Calahonda en el término municipal de Mijas no tendra efectos
significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a las

medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.

a)

b)

e)

Para evitar afecciones al dominio pUblico hidraulico y para garantizar que se empleen de manera
sostenible los recursos hidricos, se atendera a lo recogido en el apartado 4.2 “Consideraciones en
materia de aguas y dominio publico hidraulico”. El Ayuntamiento de Mijas debera solicitar de la
administracion hidraulica andaluza, tras la aprobacién inicial de la innovacion, el correspondiente
informe sectorial en materia de aguas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 42 de la ley
9/2010, de 30 de julio, de aguas de Andalucia, y en la legislacion urbanistica.

En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente documento.

Ha de atenderse al condicionado especifico que se establece en el apartado 4.4 del presente informe
ambiental estratégico en relacién con el medio natural, los habitats, la fauna y la flora silvestres. Se
incorporaran todas las medidas que se citan, con la metodologia que se establece en dicho apartado
4.4,

En el apartado 4.6 del presente informe ambiental estratégico se sefiala que, por su cercania a la zona
de especial conservacion ZEC Calahonda (ES6170030), espacio natural protegido que forma parte de
la Red Ecoldgica Natura 2000, en la ejecucién de obras que puedan llevarse a cabo habran de
contemplarse las medidas precisas para evitar vertidos y en general cualquier afecciéon a la
conservacion de los valores naturales que motivaron la declaracién de dicha ZEC, conforme a su plan
de gestion.

En materia de cambio climatico, se atendera a lo recogido en el apartado 4.9 de este informe
ambiental estratégico.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial de la

Junta de Andalucia para su publicacidn en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la ley 7/2007, de 9
de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, sin perjuicio de su publicacion en la sede electrénica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.
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De acuerdo con lo dispuesto en el art. 39.3 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental, el presente informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacion del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica.

Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucién que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO I.- RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL ESTUDIO DE ORDENACION PARA
ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA EN EL AMBITO DE SUELO URBANO
DE LA CALLE ENEBRO DE CALAHONDA. T.m. Mijas

1.- Contenido del documento ambiental estratégico.

El documento ambiental estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. Los apartados en que se
ha estructurado son los siguientes:

* Introduccién

*  Objetivos de la planificacién

* Alcancey contenido de la actuacion propuesta y sus alternativas.
*  Desarrollo previsible del plan o programa

» Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del plan o programa en el
ambito territorial afectado

e Efectos ambientales previsibles

*  Efectos previsibles sobre los planes sectoriales territoriales concurrentes

*  Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada
* Resumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas

* Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto
negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan o programa.

e Laincidencia en materia de cambio climatico.

* Medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

2.- Objetivos de la planificacion

El objeto del estudio de ordenacidn para actuacion de transformacién urbanistica en el ambito de suelo
urbano de la calle Enebro de Calahonda en el término municipal de Mijas es acometer la reordenacién interna de
una parcela dentro del ambito de actuacion, reajustando sus linderos a la realidad construida, asi como la
materializacion del acerado a la calle Enebro. Igualmente, se propone el cambio de uso, pasando de residencial
a comercial de manera que se permita ejecutar la edificabilidad adecuada para una nueva dotacién comercial.

3.- Ambito

El ambito de actuacion esta constituido por suelo urbano consolidado, emplazado en quedando justo al
sur de un enlace de conexion con la autovia A-7, con fachada a la calle Enebro. Aunque la superficie total del
ambito de actuacién es de 6.443 m?, s6lo se propone el cambio de pardmetros en una de las parcelas, cuya
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superficie es de 2.311 m?, ya que el resto del &mbito se halla ejecutado y sélo se pretende regularizar la realidad
fisica ya existente. La pendiente es pronunciada, en direccion norte-sur.

4.- Analisis de alternativas.

Se plantean en el documento ambiental estratégico dos alternativas, ademas de la nula o de no actuacién.

ALTERNATIVAO

La alternativa 0 propone el mantenimiento del planeamiento ya existente, conservando un gran vacio
urbano en un entorno en proceso de desarrollo y crecimiento urbanistico.

ALTERNATIVA 1

La alternativa 1 plantea la propuesta contenida en el planeamiento general de Mijas, donde las parcelas
se califican como de uso residencial con tipologia unifamiliar aislada continuando el suelo residencial general
propio del entorno. La parcela 1, situada mas al norte, se ha desarrollado ya y se ha destinado a un uso de
hosteleria, al ser éste un uso compatible, mientras que la parcela 2 se mantiene con las determinaciones del
planeamiento general del municipio.

ALTERNATIVA 2

La alternativa 2 es similar a la anterior en tanto también propone mantener las principales
determinaciones de la ordenacién contenida en el planeamiento general del municipio, incluyendo las
alineaciones propuestas. En el caso de la parcela norte se adecla a la realidad fisica ya ejecutada,
reconociéndose la parcela, ya construida, a un uso hostelero, mientras que en la parcela sur, actualmente vacia,
se propone la modificacién de la ordenacién pormenorizada propuesta en el planeamiento general del
municipio, pasando a comercial. Se recoge, asimismo, la cesion de parce de las parcelas en su lindero publico
para ejecutar el acerado a la calle Enebro, actualmente inexistente. Se propone, ademas, incrementar la
edificabilidad de la parcela hasta el coeficiente 1m/m? fijado por la ordenanza comercial, manteniéndose en
todo caso las alineaciones y retranqueos fijados por la ordenanza vigente.

ALTERNATIVA 3

Se mantienen, asimismo, las principales determinaciones de la ordenacién contenida en el
planeamiento general del municipio, incluyendo las alineaciones propuestas. Se adecua la parcela norte, ya
construida, a su uso hostelero, mientras que para la parcela sur, actualmente vacia, se propone la modificacion
de la ordenacién pormenorizada contemplada en el planeamiento general del municipio; para el area superior
de la parcela se propone el cambio de calificacion a uso comercial, conservandose el uso residencial AIS-3 en la
zona inferior y manteniéndose las dimensiones minimas para la ejecucion de una vivienda unifamiliar y el
desarrollo de un equipamiento comercial en la zona superior. En este caso, también existiria un incremento de
edificabilidad para la parcela comercial, acogiéndose al coeficiente 1m/m? fijado por la ordenanza comercial, y
manteniéndose las alineaciones y retranqueos marcados.
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JUSTIFICACION DE LA ALTERNATIVA SELECCIONADA

Se justifica en el documento ambiental estratégico presentado la seleccién de la alternativa 2, en tanto
es, junto con la alternativa 3, la que mejora las infraestructuras de acceso e incorporan al ambito una nueva
dotacién de equipamiento e optimiza la eficiencia de los desplazamientos. El desarrollo y urbanizacién de la
parcela 2, completa y continda la materializacion del desarrollo del ambito, evitando crear espacios residuales.
En todo caso, la modificacion de la calificacion de la parcela residencial a comercial propuesta en la alternativa 2
se presenta mas acorde con la ubicacién del dmbito, su vinculacidn al acceso a la autovia A-7 y el uso terciario
que se desarrolla en las parcelas contiguas al norte. La alternativa 3, por su parte, mantiene una parcela con los
parametros minimos para vivienda aislada, si bien ademas de no reducir la densidad residencial plantea unas
dimensiones por debajo de la demanda de la zona, lo que ademas dificultaria el 6ptimo desarrollo de la parcela
comercial tanto por superficie como por los retranueos fijados que limitarian en exceso el area de movimiento de

la edificacion.
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ANEXO Il.- CONTESTACIONES RECIBIDAS A LAS CONSULTAS FORMULADAS
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegaci6n Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/AGR/133/2023 EA/MA/30/23 Fecha: Pie de firma

Asunto: Estudio de ordenacidn. Calle Enebro. Calahonda

Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacidn a la solicitud de informe sobre el plan parcial en cuestiéon y una vez analizada la docu-
mentacion aportada no se considera necesario hacer ningun pronunciamiento ni requerir documento com-
plementario alguno en materia de contaminacién atmosférica, aclstica y luminica.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE
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’ Delegacion Territorial de Malaga.
Junta de Andalucia & &

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2023E050 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE

Estudio de ordenacion para transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano de la Calle
Enebro de Calahonda , TM.MIJAS.

Remitente: DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2023E050
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION AMBIENTAL . Ref. AGR/133/2023 EA/MA/30/23

Se ha recibido en este Departamento, comunicacidn interior de parte del Departamento de Prevencién
Ambiental en el que indican que se esta tramitando EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA
DE

Estudio de ordenacion para transformaciéon urbanistica en el ambito de suelo urbano de la Calle
Enebro de Calahonda , T.M.MIJAS, solicitando informe sobre los aspectos de competencia del
Departamento de Residuos y Calidad del Suelo de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul de Malaga. Analizando la documentacién aportada le informo:

0. INTRODUGCCION. .....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseseseeseeseeeseeeeesseseeseeseseseseseesseesesssesesesesaseseseseens 1
1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS........c.oveueteeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseseeseesessesissessssseeses 2
2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A

URBANOS. ..ot ee e eee e eeeeeeee e ses e see et s sesaesesaseasaseeesaseeseseesesesaesessesassasassasassesasasnensneens 2
3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)...couovueviereeereeeeeeeeeeeseeseseeneenne 3
4. PROTECCION DEL SUELO....oueueueteesteeeeeeeeeeeeeeeeseeseesseesesesessessessseeesssssssessssesessnenessseens 4
5. LEGISLACION.....ooooiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s s st s et s s ess e ses s ssssesesesesesesessaseeaseens 5

0. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DE

Estudio de ordenacién para transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano de la Calle
Enebro de Calahonda, T. M. de MIJAS (MALAGA). El objeto la reordenacién interna de la parcela asignada,
reajustando sus linderos y materializando acerado y el cambio de uso de una parcela de residencial a
comercial. Abarca una superficie de 6443 m?.
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio

Ambiente y Economia Azul.
Delegacidn Territorial de Malaga.

Hustracion 1. Zonificacioén alternativa 3.

Una vez mencionada la situacion y las especificaciones generales de
Estudio de ordenacion para transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano de la Calle Enebro
de Calahonda, se mencionaran en las secciones siguientes, las materias competentes de este
Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberan obligatoriamente tenerse en cuenta.

1. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar, su instalacidn,
ampliacién, modificacion sustancial o traslado a la Delegacidn Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevars la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente

Estudio de ordenacién para transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano de la Calle
Enebro de Calahonda, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las obras
debera encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo establecido en
el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia,
debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

2. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicién de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
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ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracién local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacién previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

El proyecto de urbanizacion derivado del presente Instrumento de Planeamiento debe contemplar la
recogida separada de residuos, para dar cumplimiento al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de
Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular, dicho articulo en su punto b también obliga a
la recogida separada de los biorresiduos domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con
mas de 5000 habitantes. De esta forma se tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que
incluyan al menos estas fracciones de separacion obligatoria:

e Residuos sélidos urbanos
e Biorresiduos de origen doméstico

e Envases
e Papel
e Vidrio

Dado que se prevé la implantacidn de una gran superficie comercial, durante la fase de funcionamiento
de la actividad comercial deberd tenerse en cuenta la obligatoriedad de segregacién de los residuos
comerciales, de conformidad con el art. 25.3 de la Ley 7/2022, de 8 de abril.

Respecto a los residuos vegetales, los residuos provenientes del desbroce podran ser aprovechados,
valorizados como lefia o biomasa o retirados a planta de tratamiento autorizada, siempre cumpliendo las
prescripciones del mencionado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

3. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccion y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucién de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicién que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacion se
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realizard de forma preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicién originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizaci6n. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no seré aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccidon y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del &mbito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacién previa al inicio de la actividad ante esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algin momento, valorizar en la obra residuos del citado codigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacién o eliminacion.

4. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencidn y correccién de impactos ambientales deberad garantizarse la
ocupacion y afeccion minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello sera preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procederd a la delimitacién de las zonas de ocupacidn temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el ambito del proyecto se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria , salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al efecto
un drea pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccidn a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
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barreras de proteccidn, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacidn del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegaci6n Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
maquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.

En el caso que en el suelo, se prevea desarrollar una actividad potencialmente contaminante del
suelo segln las actividades definidas en el Anexo I, del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por la que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo, se deberd presentar un
INFORME PRELIMINAR DE SITUACION DEL SUELO, con el contenido previsto en el Anexo Il.

Conforme a lo dispuesto en el Articulo 55.1, del Decreto 18/2015, de 27 de Enero, referentes a
Planeamientos y Desarrollos Urbanistico sometidos a procedimientos de Evaluacion Ambiental, cuando se
contemple cambios de usos en terrenos en los que se desarrollen o hayan desarrollado actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se requerird un INFORME HISTORICO DE SITUACION.

5. LEGISLACION.

e Ley 7/2022, de 8 de Abril, de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS para una economia circular.
e Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
e Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA. .

e Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estandares para la Declaracion de Suelos Contaminados.

e Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizaciéon de materiales
naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

e Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccién y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicién (RCD).

e Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

e Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER JESUS ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
Delegacion Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: DPA/AGR/133/2023; EA/MA/30/23 Fecha: Pie defirma
N Ref: VARIOS02/24/MA/0068

Asunto: Consulta evaluacién ambiental estratégica estratégica.

Estudio de Ordenacion. Calle Enebro. Calahonda.

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL HIDRICA

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacion a la solicitud sobre la plan parcial con nimero de expediente arriba indicado, se emite el
Informe sobre la documentacidn técnica aportada en lo concerniente a normativa derivada de la Ley
22/1988, de 28 de julio, de Costas. Este Departamento informa los siguientes:

ANTECEDENTES

*  Que, en dicho tramo de costa existe un deslinde DES01/07/29/0015 aprobado por O.M. 05/11/2009
en apariencia completo, que recoge todos los bienes demaniales definidos en la Ley 22/1988, de 28
de julio, de Costas.

* Que, segun el citado deslinde, en dicho tramo de costa existe una servidumbre de transito de 6
metros y una servidumbre de proteccion de 20 metros, excepto entre los hitos M-32 y M-33 que es de
100 m; asi como una Zona de influencia de a 500 m del limite interior de la ribera del mar.
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e Laparcelay su propuesta de usos considerada NO invade dominio publico.

* La parcela considerada y su propuesta de usos NO se encuentra afectada por servidumbre de
transito.

* La parcela considerada y su propuesta de usos NO se encuentra afectada por servidumbre de
proteccion.

* La parcela considerada SI tiene afeccion a la Zona de Influencia del DPM-T del DES01/07/29/0015
aprobado por O.M. 05/11/2009.

CONSIDERACIONES

* En la zona de influencia del DPM-T no hay usos prohibidos por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de
Costas, pero deben observarse los siguientes criterios constructivos en los proyectos pero sin que
requieran autorizacion sectorial en materia de Costas.

e a) En tramos con playa y con acceso a trafico rodado, se preveran reservas de suelo para
aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente para garantizar el estacionamiento fuera de la
zona de servidumbre de transito.

* b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica. Se
deberd evitar la acumulacién de volimenes sin que, a estos efectos, la densidad de edificacidn
pueda ser superior a la media del suelo urbanizable sectorizado, delimitado o equivalente, de
acuerdo con la normativa autondémica, en el término municipal respectivo. Se entendera por
densidad de edificacion a efectos de este reglamento la edificabilidad definida en el
planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

Adicionalmente, en cualquier clase de suelo, se deberd evitar la formacién de pantallas
arquitecténicas, de manera que, a los efectos de aplicacion de este reglamento, la disposicidny
altura de las edificaciones propuestas se realice de forma armdnica con el entorno, sin limitar el
campo visual ni romper la armonia del paisaje costero o desfigurar su perspectiva.

Visto que no se planea trafico rodado, que la densidad de edificacién propuesta se declara ajustada a la
media y que el estudio supone una adaptacion a la legislacion urbanistica sin que haya acumulacién de
volUimenes previstos; el Estudio de ordenacion de Calle Enebro en Calahonda del T.M. de Mijas se informa
favorablemente en materia de este Departamento.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE CALIDAD DEL HiDRICA
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
Delegaci6n Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2023_MA_0403
Suref N°: SPA/DPA/AGR/133/2023_EA/MA/30/23

Asunto. Consulta evaluacion ambiental estratégica. Estudio de ordenacion.
Calle Enebro. Calahonda (Mijas)

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccidn relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 670 94 88 94 — 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Expte.: SGMN/DGB 02INF108/23 Su Ref.: SGMN/2023 MA-0403
SPA/DPA/AGR/133/2023 ; EA/MA/30/23

Asunto: Consulta evaluaciéon ambiental estratégica. Estudio de ordenacion Calle Enebro, Calahonda (Mijas).

Remitente: DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Destinatario: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

La respuesta del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad sobre el asunto enunciado:

INFORME DEL DEPARTAMENTO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD.

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA DEL
“ESTUDIO DE ORDENACION PARA ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICA EN EL AMBITO DE SUELO
URBANO DE LA CALLE ENEBRO DE CALAHONDA”, PROMOVIDO
POR EL AYUNTAMIENTO DE MIJAS.

En relacion a la solicitud de informe para el inicio de procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica simplificada del “Estudio de Ordenacién para actuacién de
transformacién urbanistica en el ambito de suelo urbano de la calle Enebro de
Calahonda”, promovido por el Ayuntamiento de Mijas, SE INFORMA lo siguiente:

Segln se establece en el documento ambiental estratégico, el objetivo de la planificacion es la
reordenacién interna de la parcela sita en calle Enebro nimero 3, Calahonda, Mijas. Se trata de una parcela
delimitada en suelo urbano consolidado por el PGOU vigente, en la zona de Calahonda con fachada a la
calle Enebro, antigua calle Segismundo Moret, quedando justo al sur de un enlace de conexién con la
autovia A-7. El objetivo es la reordenacion interna de la parcela, reajustando sus linderos a la realidad
construida, asi como la materializacion del acerado a la calle Enebro. De igual modo se pretende un cambio
de uso en una parcela residencial convirtiéndola en uso comercial.

FIRMADO POR RAFAEL RAMOS LOPEZ 04/06/2024

ADRIANO VAZQUEZ MORA
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ANALISIS DE AFECCIONES

Habitat de Interés Comunitario: Se ha efectuado la revisién de las cuatro parcelas registrales teniéndose
en cuenta la revision oficial aprobada y actualizada ‘IRHICA actual’ 2023 referida al ambito de informacién
de los Habitats de Interés Comunitarios, sin detectarse ningtn HIC.

Relativo a la flora protegida y de interés, se ha estudiado la informacién disponible en el sistema “FAME
2020”, que unifica la informacién normalizada en una cartografia de detalle y una base de datos obtenidas a
partir del seguimiento y prospeccién en campo de la flora amenazada y de interés, no encontrandose
registros dentro del perimetro del sector estudiado.

Respecto a la fauna amenazada y protegida, en el dmbito de la parcela no se encuentran registros de
ninguna especie amenazada o protegida. Se debe aclarar en este apartado que la no deteccidn de especies
de fauna protegida o de interés ecoldgico no significa que espontdneamente no pueda aparecer algin
individuo o colonia en el momento de la transformacion. Posteriormente se redacta una serie de consejos
para minorar las molestias e impactos que pueda generar el proceso de transformacion sobre la fauna que
la habita.

En cuanto a Georrecursos, seglin consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011”
no se han encontrado en la localizacion.

CONCLUSIONES

Sobre la parcela sita en calle Enebro nimero 3, Calahonda, Mijas (Malaga) se concluye que los recursos
ambientales son practicamente inexistentes. No se han detectado ningln habitats de interés comunitario
en la zona de estudio. Aln asi, se recuerda la prohibicién del uso de plantas exdticas invasoras segln
establece el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo de espafiol de especies
exdticas invasoras en las zonas destinadas a jardineria, y de otro lado se aconseja el uso de especies locales,
ya que tienen un requerimiento hidrico acorde a la zona climatica.

RECOMENDACIONES

A continuacion se redacta una serie de recomendaciones generales a tener en cuenta para minimizar
impactos sobre la fauna y la flora ante cualquier transformacion de zonas con vegetacion natural de
ambitos periurbanos.

Fauna:

Antes del inicio de cualquier actuacion sobre la zona, para evitar posibles afecciones a la fauna, se deberan
realizar prospecciones, ya que pueden encontrarse ejemplares de determinadas especies de interés o con
menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los reptiles. Para la realizacién de tales
comprobaciones debera contarse con profesionales con cualificacidn técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan comprobar
si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los
ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse
alglin nido ocupado, se solicitara autorizacién para cambiarlo de ubicacidn a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul.

Las obras que conlleven una afeccion directa sobre la vegetacion (tala, desbroce, claras o clareos, etc)
deben evitar coincidir con el periodo reproductor de la fauna (primavera y verano). En la elaboracién de un
calendario de ejecucién se procurara evitar este periodo o bien limitar temporal o espacialmente los
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trabajos, a fin de no molestar a las especies que estén ya criando. En caso de detectarse nidos, se podra
concentrar los trabajos en los sectores mas alejados de los mismos, reducir al minimo la superficie de
actuacion e incluso paralizar las obras en la zona afectada mientras finaliza el periodo de cria. A fin de
preservar el éxito reproductor de la fauna mas sensible, se recomienda no realizar trabajos nocturnos (de
20:00 a 8:00 horas), especialmente molestos para la fauna como consecuencia de la utilizacion de fuentes
luminosas.

La planificacion y colocacidn de redes eléctricas debe ser de la manera menos impactante sobre el medio.

Respecto a la planificacién y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su salida.

Se aconseja facilitar la presencia de especies como las lechuzas, cernicalos primillas, las especies de
hirundinidos (Hirundinidae) y vencejos (Apodidae) entre otros, que suelen compartir ciertas estructuras de
los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacidon de nidales en las zonas
verdes, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que
puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos
(terrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacion de especies
productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante
alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de
insectos, lo que ayuda a combatir plagas en la agricultura y hacer mas llevaderas las noches de verano en
las ciudades, y para evitar que nidifiquen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los
vecinos, se propone la colocacidn estructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias de
salubridad en las construcciones civiles, postes, troncos de arboles, etc.

Flora:

Se debera tener en cuenta que no se pueden utilizar las especies exdticas invasoras. Ademas, en caso de
aparecer algunas de estas especies en la zona de actuacidn, se debera proceder a su erradicacién de
acuerdo con los establecido en el “Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo
de espafiol de especies exéticas invasoras”.

Cualquier especie silvestre utilizada debera guardar concordancia con las caracteristicas climaticas de la
zona.

En caso de encontrar especies de fauna o flora amenazada no previstas en la documentacién presentada ni
en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacion Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

El Jefe del Departamento de Asesor Técnico Litoral
Geodiversidad y Biodiversidad y Medio Marino.
(Fdo: Rafael Ramos Lépez) (Fdo: Adriano Vazquez Mora)
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y

Economia Azul
Delegacidn Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Ref : SENP/MNCS/icch. Expte: SENP_VARIOS_34_2023 Fecha: La de la firma electrénica

Asunto: Consulta evaluacién ambiental estratégica del Estudio de ordenacién C/ Enebro, Calahonda (Mijas).
Su referencia: PA/DPA/AGR/133/2023_EA/MA/30/23

Remitente: SERVICIO DE ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS y DEPARTAMENTO DE ViAS PECUARIAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

En relacidn a sendas comunicaciones interiores recibidas en este Servicio, solicitando informe relativo al
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del “Estudio de Ordenacidn para actuacion
de transformacidn urbanistica en el ambito de suelo urbano de la calle Enebro de Calahonda”, promovido
por el Ayuntamiento de Mijas, por el que se somete el borrador del plan y el documento ambiental
estratégico al tramite de consultas, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn

Integrada de la Calidad Ambiental.

Adjunto se remite Informe del Servicio de Espacios Naturales Protegidos, en el dmbito competencial de
esta Delegacidn Territorial respecto a las Vias Pecuarias y a la Red de Espacios Naturales Protegidos de

Andalucia, a los efectos oportunos y con objeto de continuar con la tramitacidn correspondiente.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacién Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

INFORME RELATIVO A LA CONSULTA SOBRE EL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION
AMBIENTAL ESTRATEGICA DEL “ESTUDIO DE ORDENACION PARA ACTUACION DE
TRANSFORMACION URBANISTICA EN EL AMBITO DE SUELO URBANO DE LA CALLE
ENEBRO DE CALAHONDA (MIJAS)”.

Ntra. Ref.: SENP/MNCS/icch. Expte: ENP_VARIOS_34_2023
Su Ref: SPA/DPA/AGR/133/2023_EA/MA/30/23

En relacidn a la peticién de informe del Servicio de Protecciéon Ambiental relativo al procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) simplificada del “Estudio de Ordenacién para actuacion de
transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano de la calle Enebro de Calahonda”, promovido por
el Ayuntamiento de Mijas, por el que se somete el borrador del plan y el documento ambiental estratégico al
tramite de consultas, conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la
calidad ambiental.

En el dmbito competencial de esta Delegacion Territorial, respecto a las Vias Pecuarias y a los Espacios
Naturales Protegidos, Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos internacionales, segin la
regulacion de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y a la Ley
2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de espacios naturales protegidos de Andalucia, y
se establecen medidas adicionales para su proteccion; se INFORMA lo siguiente:

CARACTERISTICAS DEL ESTUDIO

Conforme a lo recogido en el Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado:

* Lacitada parcela se ubica al sur de un enlace de la Autovia A-7, conformando una conexién entre el
entorno de la autovia y la linea costera de Calahonda, en una zona urbana consolidad pero con
carencias dotacionales. La superficie del &mbito de actuacidn seria de 2.311 m2. En la actualidad, la
parcela objeto de estudio se encuentra sin edificar, integrada en una zona urbanizable, utilizdindose
como aparcamiento.

| usos

o | COMERCIAL (Co)
[

Avda de la Aurora, 47. Edificio de Usos Multiples
29071-Mélaga
T:67094 8874 -951777008
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* El objetivo de la actuacion es la reordenacion de la parcela sita en la C/ Enebro n.° 3 del Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) de Mijas, delimitada en suelo urbano consolidado,
reajustando sus linderos a la realidad construida y que permita su acerado. Asimismo, se propone
un cambio de uso en la parcela, calificada de Uso Residencial Aislada a Uso Comercial, que permita
ejecutar la edificabilidad adecuada para una nueva dotacién comercial acorde con el uso terciario
que se desarrolla en la parcela contigua ubicada al norte.

* En la evaluacion del DAE se propone una metodologia basada en el andlisis de alternativas y se
recoge, entre otros apartados, los efectos ambientales previsibles del plan y las medidas previstas
para prevenir, reducir y en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en
el medio ambiente de la aplicacion del plan. En dichos apartados se indica que “dado que el sector
se ubica en un entrono totalmente urbano, no se detecta fauna ni vegetacién ni se encuentran en su
entorno préximo espacios protegidos por la Red Natura 2000 y/o Red de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, por lo que el impacto sobre los mismos es nulo”.

INFORME

e Consultado el Departamento de Vias Pecuarias de esta Delegacién, se informa que paralelo a la
calle enebro, discurria la Cafiada Real de la Fuente de la Adelafa, clasificada como innecesaria por la
Orden Ministerial de 30/03/1963. En relacién al ambito territorial del Estudio, se informa que_no

afecta a ninguna de las vias pecuarias clasificadas del Término Municipal de Mijas.

e Elarticulo 46.4 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad,
establece que “cualquier plan, programa o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de forma apreciable a las especies o
habitats de los citados espacios, ya sea individualmente o en combinaciéon con otros planes,
programas o proyectos, se someterd a una adecuada evaluaciéon de sus repercusiones en el
espacio”.

* Analizada la documentacion aportada y la informacién digital disponible en la Red de Informacién
Ambiental de Andalucia (REDIAM), se comprueba que el ambito del citado estudio, se ubica fuera de
los limites de Espacios Naturales Protegidos, Red Natura 2000 y Areas protegidas por instrumentos
internacionales, presentes en la Comunidad Andaluza.

Localizacién

" Localizacion del 4mbito de actuacion del Estudio, en relacion ala
x Espacios Naturales Protegidos de Andalucia
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En funcidn de lo anterior, en base a las caracteristicas del Estudio y su ubicacién, se informa que el citado
Estudio no afecta a vias pecuarias clasificadas ni se es espera que tenga afecciones significativas en la
Red Ecolégica Natura 2000 y demas espacios de la Red de Espacios Naturales Protegidos de
Andalucia; debiéndose tener en cuenta las siguientes consideraciones:

* El presente informe se emite a los solos efectos medioambientales (en relacién a las vias
pecuarias y a la Red de Espacios Naturales Protegidos de Andalucia), por lo que no eximira
al titular de proveerse de todas aquellas autorizaciones o permisos que sean exigibles por
otros organismos de la Administracion en atencion a la legislacion vigente.

« Dada la proximidad a la linea de costa y a la Zona de Especial Conservacién Calahonda
(ES6170030), espacio natural protegido que forma parte de la Red Ecoldgica Natura 2000;
en la ejecucion de obras que puedan realizarse, se deberan contemplar las medidas
necesarias para evitar vertidos y en general cualquier afeccidn a la conservacion de los
valores naturales que motivaron la declaracién de dicha ZEC, conforme a lo establecido en
su Plan de Gestion.

LA JEFA DEL SERVICIO DE
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

N Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Mélaga
Servicio de Proteccion Ambiental

Fecha: Firma electrénica

Ref.: DT/FFT/ALG/JTM/JRD/tpa Avda. De la Aurora, 47
S/Ref: SPA/DPA/133/2023 Edificio Servicios Mdltiples, 5%y 67 planta
Expediente.: MA-74378 EAE 29071-MALAGA

Asunto: Informe en Materia de Aguas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe solicitado correspondiente al expediente arriba indicado, sobre
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada del Estudio de Ordenacidn para actuacion de transformacion
urbanistica en el ambito de suelo urbano de la calle Enebro de Calahonda del Término Municipal de Mijas
(Malaga), lo que se comunica, a los efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Mélaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

’ Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia & &

S/Ref.: SPA/DPA/133/2023 (EA/MA/30/23)
N/Ref.: MA-74378
Fecha del informe: Fecha firma electrénica

Asunto: ESTUDIO DE ORDENACION PARA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA EN EL AMBITO DE SUELO URBANO DE LA CALLE ENEBRO DE
CALAHONDA , T.M. MIJAS

1.- DATOS

Fecha registro entrada: ~ 12/06/2024

Peticionario: Servicio de Protecciéon Ambiental
Municipio: Mijas

Provincia: Malaga

Cauce/s: Arroyo de los Alamos.

Coords. UTM (ETRS89): X: 345576 Y: 4039434

2.- ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 12/06/2024 se solicita por el Servicio de Gestidon de Dominio Publico Hidraulico, se revise la
informacion relativa a la Documentacién Ambiental Estratégica del Estudio de Ordenacion para la actuacion
de Transformacion Urbanistica en el ambito de Suelo Urbano de la Calle Enebro de Calahonda. Dicha
documentacién ha sido remitida por el Servicio de Proteccién Ambiental en el procedimiento de evaluacién
ambiental estratégica para el sometimiento de dicha informacion al correspondiente tramite de consultas.

Atal efecto se aporta la documentacién siguiente para su analisis:

*  Documento 1. Documento Ambiental Estratégico.

El objetivo de esta ordenacidn no es otro que proceder a la reordenacion interna de la parcela, reajustando
los linderos y proceder a la materializacion del acerado, se propone un cambio de uso en una parcela
residencial, convirtiéndola en uso comercial, que permita ejecutar la edificabilidad adecuada para nueva
dotacién comercial. Se trata de adaptar la realidad fisica a la representacién grafica del planeamiento. Es
una actuacién de mejora urbana de conformidad con lo dispuesto en el art. 27 de la Lista.
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3.- LOCALIZACION

El dmbito se centra en calle Enebro n.° 3 en el municipio de Mijas. Se trata de una parcela delimitada en
suelo urbano consolidado.

Cortijuelo

nauera
Malaga
Tolox
Alhaurin de la
Guaro Alhaurin el Torre
Grande
Monda Torremalinos
A - Mija
Bt o Torequebrada
o]
Ll Fuengirola
Mijas Goif
Aarbella

El Rosano goae
¢ Cal nda

FMPLATAMENTO DAL AMBIRD DF. FRTUTH0 DF DENAMACIKIN DF. SECTOR

|
4.- ALTERNATIVAS

La Alternativa 0 supone la no ejecucién del planeamiento dejando el terreno en su estado actual.

La Alternativa 1 consiste en el desarrollo del sector de conformidad con la calificacién vigente del PGOU

La_Alternativa 2 propone la modificacion de la calificacién de la parcela AIS-3 a Comercial (co) en la
situacion de suelo urbano.
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La Alternativa n.° 3 propone el cambio de calificacion para parte del sector Co, conservando el uso
residencial en una pequefia area al norte del mismo.

La alternativa seleccionada es la Alternativa nimero 2 pues es la que mejor responde a los criterios de
sostenibilidad y equilibrio ambiental, respetando la consecucidn de los objetivos ambientales.

5.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

Resulta de aplicacidn, el Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril,
por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008,
de 11 de enero.

Un proyecto como el que se plantea en el municipio de Mijas, supone la valoracidn de los impactos que se
puedan prever, dependiendo del tipo de actuacidn, el sector en el que se actla, las caracteristicas
ambientales de la zona, etc, la principal cuestion reside en determinar si el impacto es evaluable, y una vez
evaluado, considerar si el grado del impacto es moderado, hasta tal punto que pueda ser considerado
posible el desarrollo de esta actuacion, sin que suponga un menoscabo notable al medio ambiente en
general, y en concreto al dominio publico hidraulico, objeto de proteccidn.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comdn, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcién de inspeccion y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacion que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacién de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterraneay las caracteristicas acuiferas del sustrato.
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No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccion, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas dpticas, pues
esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del
cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto
conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterrdneas pueden ser variados, se
distinguen afeccion a margenes de los cauces, afeccion a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacién, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...
Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccion del dominio publico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucidn de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecucién y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habrd que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracion y reutilizacion de los
efluentes.

El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definicion de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccidn de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio publico hidraulico deberd tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracidn con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcién natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de Aguas de Andalucia, lo cual establece
ensu art. 6 que:

En concreto, se establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacion Hidrolégica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de

aqua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterrdneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecoldgico de
las mismas. Para ello se definirdn, implementarén y garantizardn los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecolégico de las masas de agua.
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b) Consegquir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asegure a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y
teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.
¢) Reducir progresivamente la contaminacién procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterrdnea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de agua y de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidrdulico, la prevencién del riesgo y las zonas inundables.

f)_Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacidn Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Se recogen en el documento ambiental un conjunto de medidas dirigidas a mitigar el impacto que el
desarrollo urbanistico que se pretende pudiera conllevar. Se distinguen medidas de caracter genérico, y
medidas por razén de la materia. En el caso de las medidas protectoras y correctoras del medio hidrico, se
indica:

“ - Garantizar la no afeccién al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas de los acuiferos
locales, como consecuencia de la ejecucion de obras.

-Acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de mantenimiento de maquinaria
de obras, con el objetivo de evitar vertidos contaminantes. Se vigilara especialmente que la gestion de las
grasas, aceites y otros residuos contaminantes se realice conforme sefiala la legislacion vigente.

-Establecer protocolos de actuacion en caso de accidentes con vertidos de sustancias contaminantes.”

También se recogen en el documento ambiental medidas correctoras urbanizadoras, que hacen referencia a
suministro de agua potable a través de la red municipal, y medidas tendentes a la mejora del saneamiento.

5.1 Masas de aguas superficiales.

Se indica en el documento ambiental que no presenta masas de aguas superficiales, pero se asienta sobre el
sistema detritico de Malaga. Esto no es correcto ya que el sector se encuentra afectado por el Arroyo de los
Alamos. A tal efecto se deberd presentar estudio hidrolégico hidraulico en el que se estudie el deslinde del
mismo determinando su zona de servidumbre y policia, asi como el comportamiento de la inundabilidad, lo
cual se estudiara en el procedimiento de aprobacion del instrumento urbanistico, en el que este organismo
emitird informe vinculante.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica. El
tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracion con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcién
natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre solo se podra prever ordenacién urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacion y salvamento
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y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En
estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbdreas, que den
continuidad a la vegetacion de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicién de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccion deberdn recoger tal afeccién y la limitacion de usos que corresponda, citando ademas que para
la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstéculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro
del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacién de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacién

Cualquier tipo de construccion que se realice en la zona de policia necesitara autorizacion previa de la
administracion hidraulica competente en materia de agua.

Recordar que, todas las obras a ejecutar sobre el dominio publico hidraulico, en zona de servidumbre y en
zona de policia, deben ser autorizadas o informadas previamente a su ejecucién por esta Administracidn

Hidraulica Andaluza, para que puedan ser examinadas en detalle la compatibilidad de las actuaciones con
la proteccién del Dominio Publico Hidraulico.

A continuacién se adjunta imagen, extraida del catastro en el que se identifica la existencia del Arroyo de los
Alamos.
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5.2 Masas de aguas subterréneas.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacion urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables. Para ello, es preciso no aumentar las presiones
detectadas.

Se identifica en el sector la siguiente masa de aguas subterranea con nomenclatura ESO60MSBT060.

EVALUACION DEL ESTADO

Estado cuantitative Estado quimico Estado global

PRESIONES SIGNIFICATIVAS

3.2 Extraceidn de agua/Desviacidn de flujo - Abastecimiento plblico de agua
3.7 Extraccibn de aguaDesviacidn deflujo - Otras

MEDIDAS FRENTE A PRESIONES SIGNIFICATIVAS

Recuperacitn de acuiferas. Evaluacidn sobresxplotscion de scuiferas y elaboracidn de Programas de
Actuaciones. Posibilidad de Recarga artificial

Remadelacian y puesta en servicio de |a desaladora de Marbella, Eficiencia energética

Explotacitn conjunta en La Coata del Sal Dccidental

Mejora de lasinfraestructuras de distribueion y regulacion de la Costa del Sal Decidental (Rarmal Deste)
Mejora de lasinfraestructuras de distribucidn y regulacion de La Costa del Sal Occidental (Ramal Este]

OBJETIVOS MEDIOAMBIENTALES

Buen estado euantitative en 2027 y buen estada quirico en 2021.
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A

De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo con elementos impermeables sobre la
recarga de las masas de aguas subterraneas seria oportuno que en la zona afectada por la mencionada
masa, la Modificacidon propuesta debe de minimizar la cuantia de pavimentacion u ocupacién impermeable
a aquellas superficies que sean estrictamente necesarias, potenciando los espacios libres y permeables para
facilitar su recarga.

Igualmente, con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacion del suelo seria
oportuno que para las zonas ajardinadas se favoreciera la permeabilidad mediante la utilizacion de
acolchados u otras tecnologias con el mismo fin. Sin perjuicio de estas previsiones generales, el Plan podria
establecer los siguientes minimos orientativos para los elementos siguientes:

a) Enlasaceras de ancho superior a 1,5 m: 20 % como minimo de superficie permeable.
b) Para bulevaresy medianas: 50 % como minimo de superficie permeable.
c) Paralas plazasy zonas verdes urbanas: 35 % como minimo de superficie permeable.

PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

Sefalar la existencia del Expediente MA-64617 PP SECTOR SUP-C3-8 EL JINETE gue cuenta con Informe de
Supervisién de ésta Administracién Hidrdulica al ESTUDIO HIDROLOGICO E HIDRAULICO DEL ARROYO
ALAMOS EN EL SECTOR SUP C3B “EL JINETE” T.M. MIJAS (MALAGA) CMAYOT18MA197.

INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA.

Establece la Ley 9/2010 de 30 de julio, de Aguas de Andalucia que corresponde a los municipios en materia
de aguas la ordenacidn y la prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso
urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccidn, que incluye la captacién y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de cabecera de los
nticleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucién, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

¢) El saneamiento o recogida de las aquas residuales urbanas y pluviales de los ntcleos de poblacion a través
de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcién con los colectores generales o hasta
el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacién, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacién bésica.
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DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La Ley de Aguas de Andalucia, regula entre otras normas de nuestro ordenamiento juridico,el régimen de
abastecimiento, saneamiento y depuracion del ciclo integral del agua de uso urbano, asi como las entidades
supramunicipales. La finalidad de la ley es garantizar las necesidades basicas de uso de Agua de la
poblacién y hacer compatible el desarrollo econémico y social de Andalucia, con el buen estado de los
ecosistemas acuaticos y terrestres.

En es te sentido, el Ciclo integral del agua de uso urbano: “es el conjunto de actividades que conforman los
servicios publicos prestados, directa o indirectamente, por los organismos publicos para el uso urbano del
agua en los nicleos de poblacién, comprendiendo:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacion, el transporte por arterias o tuberias principales y el almacenamiento en depésitos reguladores
de cabecera de los nicleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a través
de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores generales o hasta
el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento y el vertido del efluente a las masas de agua
continentales o maritimas.

e) La regeneracidn, en su caso, del agua residual depurada para su reutilizacién, incluyendo la produccion y el
suministro hasta el punto de entrega”.

Asi mismo, se considera la posibilidad de Sistemas de gestion supramunicipal del agua de uso urbano:
conjunto de recursos hidricos, infraestructuras e instrumentos de gestion para la prestacion de los servicios
de abastecimiento en alta o aduccién y de depuracién de aguas residuales en un concreto ambito territorial
superior al municipio. En este sentido el municipio de Mijas pertenece a la Mancomunidad de Municipios de
la Costa del Sol occidental, cuyas competencias se centran en la gestion de la competencia municipal.
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1. Se establece en el art. 11 de la Ley de Aguas de Andalucia: “Corresponde a la consejeria competente en
materia de agua el ejercicio, directamente o, en su caso, a través de sus entidades instrumentales, de
las funciones atribuidas a los organismos de cuenca por la legislacién bésica en materia de agua y que
correspondan a la Comunidad Auténoma de Andalucia y, sin perjuicio de las que se asignen en su
decreto de estructura orgdnica, en particular: En materia de dominio publico hidrdulico, Controlar el
dominio publico hidraulico, competencia de la Junta de Andalucia, ejerciendo las funciones de
policia sobre los aprovechamientos y, en particular, sobre los sistemas de abastecimiento y
depuracién de las aguas, mantenimiento y control de las obras hidrdulicas de competencia de la
Administracion Autonémica”

El art. 13 por su parte establece que corresponde a los municipios en materia de aguas, la ordenacién y la
prestacion de los siguientes servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccion, que incluye la captacion y alumbramiento de los recursos
hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento de
potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depésitos de cabecera de los
ntcleos de poblacion.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucion, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para el
consumo por parte de los usuarios.

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de poblacion a través
de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los colectores generales o hasta
el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracién de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de las
mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las masas de aguas
continentales o maritimas.

e) La reutilizacion, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacién bdsica.

f) La aprobacién de las tasas o las tarifas que el municipio establezca como contraprestacion por los servicios
del ciclo integral del agua de uso urbano dentro de su término municipal, sin perjuicio de lo dispuesto en el
siguiente articulo y, en lo que se refiere a la tarifa, la normativa requladora del régimen de precios autorizados
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

g) El control y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el establecimiento de
medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en dicha red.

h) La autorizacion de vertidos a fosas sépticas y a las redes de saneamiento municipales.

i) La potestad sancionadora, que incluird la de aprobar reglamentos que tipifiquen infracciones y sanciones,
en relacion con los usos del agua realizados en el dmbito de sus competencias de abastecimiento,
saneamiento y depuracion de las aguas residuales, de acuerdo con lo establecido en el articulo 112 de esta
Ley.
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2. La potestad de ordenacion de los servicios del agua implicard la competencia municipal para aprobar
reglamentos para la prestacion del servicio y la planificacion, elaboracion de proyectos, direccion y ejecucion
de las obras hidrdulicas correspondientes al dmbito territorial del municipio, y su explotacion, mantenimiento,
conservacion e inspeccion, que deberdn respetar lo establecido en la planificacion hidroldgica y los planes y
proyectos especificos aprobados en el dmbito de la demarcacion.

3. Los servicios de competencia de los municipios podran ser desarrollados por si mismos o a través de las
diputaciones provinciales y los entes supramunicipales de la forma indicada por esta Ley.

Por su parte el art. 14 establece que el ente local podra delegar el ejercicio de su competencia al ente
supramunicipal

Por su parte el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.” En este sentido el ente local deber ser titular de la correspondiente concesién
administrativa en materia de aguas para uso de abastecimiento . Consultados los archivos de este
organismo, se comprueba que a nombre del Ayuntamiento de Mijas tenemos los siguientes expedientes

Autorizacion e

B 20125CB000S08MA  MA-57727 Seccién B inseripeion
aprovechamiento <
7.000 m3/ano

[ | MA-34374 Seccion A
Inscripcion

l 20025CBO01678MA  MA-33015 Seccion B aprovechamiento <

7.000 m3/afio

m

(]

o
I

B 19945CA000577MA M-0998-14 S

as

B 19945CA000574MA M-0998-11 e e
50 personas

Inclusién en
el cataloge
de aguas
privadas

l 1988CATO05618MA  M-0669-07

Expedientes que deben ser objeto de las correspondientes actualizaciones a fin de que el Ayuntamiento
disponga del titulo juridico administrativo que ampare el ejercicio del derecho, determinando las
caracteristicas y condiciones de la concesion, la cual debe responder a la consecucion de los objetivos
ambientales también previstos en la correspondiente planificacidn hidrolégico.
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En este sentido, y de cara a la consecucion de los objetivos de desarrollo sostenible es de vital importancia
la determinacion de los perimetros de proteccion zonas de proteccién de las captaciones de agua
destinada al consumo humano, de conformidad con lo dispuesto en el art. 243 Ter y siguientes previstos en
el Reglamento del dominio publico hidraulico.

REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION.

La autorizacidn de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion para
gestionar la contaminacién de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacion para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Pablico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucion del buen estado ecoldgico de las aguas, de
acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emisidn e
inmision establecidas en la normativa referente a las aguas.

Para garantizar que los vertidos suponen el menor impacto posible sobre las masas de agua, la Autorizacién
de vertido establece las condiciones en que éstos deben realizarse.

CONCLUSIONES

Informe de caracter ambiental, condicionado al resto de las autorizaciones y demas normativa de
aplicacion.

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccién de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestién del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracion de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacion n.°:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacidn a los siguientes apartados:

«  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccién.
*  Prevencidn de riesgos por avenidas e inundaciones.

* Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacion de estudios e infraestructuras.
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Si resultase necesario aportar EHH a la Administracion Hidraulica para el preceptivo Informe en materia de
Aguas, debera incorporar plano de laminas de inundacion resultado de las medidas de defensa propuestas,
T-10 T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Via Intenso Desagiie y para graves dafios segin el
articulo 9.2 RDPH. Sefialar la existencia del Expediente MA-64617 que cuenta con Informe de Supervision de

ésta_Administracién Hidrdulica del Arroyo Alamos. El instrumento Urbanistico deberd incorporar los
resultados del EHH que cuenta con Informe de Supervisidn Favorable.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacién de usos que recoge
ensu art. 9 y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicion de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente VID Cia Intenso Desagiie resultado de la
aplicaciéon de dichas medidas sin afeccion de terceros, asi como presupuesto de ejecucion de la obra
propuesta.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacion Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

DELEGACION TERRITORIAL EN MALAGA.

Avd. de la Aurora, n° 47
UPPH / JASC Edificio Servicios Multiples - 29071 MALAGA

Expte: TA230086

Asunto: INFORME

Con fecha 22 de septiembre de 2023 tuvo entrada en esta Delegacion por parte de la Delegacion de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, solicitud de informe sobre el inicio de procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica simplificada del “Estudio de Ordenacién para actuaciéon de
transformacion urbanistica en el ambito de suelo urbano de la calle Enebro de Calahonda” (Malaga).

.- La documentacién sobre la que se solicita informe se ha remitido a través de la aplicacion
CONSIGNA.

.- Una vez estudiada la documentacion se ha emitido el siguiente informe por los Servicios Técnicos
de esta Delegacidn Territorial:

“INFORME SOBRE SOLICITUD INICIO DE PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA
SIMPLIFICADA DEL ESTUDIO DE ORDENACION PARA LA ACTUACION DE TRANSFORMACION
URBANISTICA EN EL AMBITO DE SUELO URBANO DE LA CALLE ENEBRO DE CALAHONDA, MIJAS, MALAGA.

El ambito objeto del Estudio se corresponde con el indicado como C-3 en los planos de ordenacion,
donde se encuentra la parcela C/ Enebro, 3 del PGOU de Mijas. Se trata de un ambito de suelo urbano
consolidado de 6.443m’, aunque solo se proyecta el cambio de una superficie de 2.311m>.

CONCLUSION:

Contrastada la informacién aportada con la documentacion existente en los archivos de esta
Delegacion Territorial, informamos que en el area objeto de consulta no se conoce en la actualidad
localizacién de ningln resto arqueoldgico, por ello se informa que:

» Estainformacion sera valida siempre y cuando se respeten las referencias cartograficas. En el caso
de ampliarse o modificarse éstas, se debera comunicar a esta Delegacion Territorial para tomar, si
es necesario, otras medidas cautelares de cara a la proteccion del Patrimonio.

« En caso de que se produjese algln tipo de hallazgo casual de presumible caracter arqueoldgico o
histérico con motivo de cualquier obra o movimientos de tierras que se haga en este ambito, la
empresa o personas encargadas de los trabajos o descubridora del hallazgo, tendra que ponerlo, de
inmediato en conocimiento de esta Delegacién Territorial, en aplicacién del Art.° 50 de la Ley
14/2007, de 26 de Noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.”

Lo que le comunico para su conocimiento y efectos oportunos.
El Jefe del Servicio de Bienes Culturales

Antonio Jesus VILLALON CONEJO
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