JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y

DESARROLLO SOSTENIBLE
Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Almeria

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE LA INNOVACION NO ESTRUCTURANTE AL P.G.0.U.
DE NIJAR, PARA LA DIVISION EN POLIGONOS DE LA UEA-SJ-1 DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO, Y SUBSANACION DE ERROR MATERIAL EN FICHA DE PLANEAMIENTO Y
GESTION DE LA UEA-SJ-1, SAN JOSE - NIJAR (ALMERIA). EAE/AL/007/109.

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. EI IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento
urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener
efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos
sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente de
la Innovacion no estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos de la UEA-SJ-1 de
Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacion de error material en Ficha de planeamiento y
gestion de la UEA-SJ-1, San José — Nijar (Almeria).

La innovacion tiene por objeto:

1. La divisién de la UEA-SJ-1, localizada en el nucleo urbano de San José sobre Suelo Urbano No
Consolidado (Unidad de Ejecucion) y constituida por unidades o parcelas aisladas,
independientes fisicamente entre si, segun el Planeamiento vigente, dando lugar a dos
poligonos: UEA-SJ-1.1 y UEA-SJ-1.2 6 a tres: UEASJ-1.1 y UEASJ-1.2 y UEASJ-1.3, que
mantendrian la estructura vinculante del planeamiento general de procedencia, con ordenacion
pormenorizada de UEA-SJ-1.2 y cambio de uso caracteristico de este poligono de residencial a
turistico,

2. Corregir el error material relativo a la superficie del ambito, nimero maximo de viviendas,
recogiendo los nuevos parametros en la nueva ficha reguladora de planeamiento y gestion
de la UEA-SJ-1: 18.268 m? y numero maximo de viviendas de 67.

El documento ambiental estratégico recoge tres alternativas:
* ALTERNATIVA O: consiste en mantener la ordenacion del planeamiento vigente.
* ALTERNATIVA 1: propone la divisién de la UEA-SJ-1 en dos poligonos.

* ALTERNATIVA 2, propuesta: consiste en la division de la UEA-SJ-1 en tres poligonos y la
ordenacion pormenorizada de uno de ellos el que se realiza un cambio de uso residencial por
turistico.

2.- TRAMITACION.
Con fecha 31/05/2019 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Nijar,
mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de
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la “Innovacién no estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos de la UEA-SJ-1 de
Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacién de error material en Ficha de planeamiento y
gestion de la UEA-SJ-1, San José — Nijar (Almeria)”. Junto con dicha solicitud, el Ayuntamiento ha
aportado el Borrador de la Innovacién y el Documento Ambiental Estratégico (DAE).

Mediante oficio de 04/06/2019, esta Delegacion Territorial requirié al Ayuntamiento de Nijar para la
presentacion, en formatos papel y digital, del Estudio acustico, asi como del DAE corregido conforme al
contenido que, para este documento, se estipula en el apartado 1 del articulo 39 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, segun su nueva redaccion establecida por la Disposicion Final Primera de la Ley 8/2018, de
8 de octubre, de medidas frente al cambio climatico en Andalucia.

En respuesta a dicho requerimiento, con fecha 27/11/2019 tuvo registro de entrada en esta
Delegacion Territorial un escrito del Ayuntamiento de Almeria, mediante el que se presentaba una
Adenda al DAE y el Estudio Acustico, ambos en soporte digital.

Tras estimar que la documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitio
Resolucion de 05/12/2019 de esta Delegacion Territorial, por la que se acordd admitir a tramite de
Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada la referida Innovacion no estructurante al PGOU de Nijar,
para la division en poligonos de la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacion de error
material en Ficha de planeamiento y gestion de la UEA-SJ-1, San José — Nijar (Almeria).

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como 6rgano ambiental, sometio el borrador de documento de planeamiento y el
Documento Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas
interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios establecidos en
el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este instrumento de
planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido
informe con indicacion de la fecha de recepcion del mismo. Sus determinaciones se han considerado
en este Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de realizacion de Fechas de las

Consultas efectuadas o
consultas respuestas recibidas

Delegacion del Gobierno en Almeria. 10/12/2019 14/01/2020

Servicio de Industria, Energia y Minas
D.T. de Salud y Familias. 10/12/2019 07/01/2020

D.T. de Turismo, Regeneracion, Justicia y
Administracion Local. Servicio de Turismo.

10/12/2019 10/06/2020

D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. 10/12/2019 15/01/2020
Servicio de Bienes Culturales.

D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico. 10/12/2019 19/12/2019
Oficina de Ordenacion del Territorio.

D.T. de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del

Territorio, Cultura y Patrimonio Historico. 10/12/2019 02/01/2020
Servicio de Carreteras.
Diputacion Provincial de Almeria. 10/12/2019
FIRMADO POR RAQUEL MARIA ESPIN CRESPO 02/02/2021 PAGINA 2/30

VERIFICACION 640xu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU

Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 10/12/2019 30/01/2020
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 10/12/2019
C.S.1.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 10/12/2019
SEO/BirdLife. 10/12/2019
Ecologistas en Accion. 10/12/2019
Grupo Ecologista Condor. 10/12/2019
Grupo Ecologista Mediterraneo. 10/12/2019
Club UNESCO de Pechina. 10/12/2019

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde a la Innovacion no
estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos de la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No
Consolidado, y subsanacién de error material en Ficha de planeamiento y gestién de la UEA-SJ-1,
San José - Nijar (Almeria).

En el Anexo | del presente IAE se resumen las caracteristicas basicas de esta Innovacion.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado,
considerando suficiente la exposicion de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los
criterios de seleccion de la alternativa de ordenacion escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones:

Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracion del cauce y medio urbano. El andlisis
debe incluir una valoracion de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio
Publico Hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje.

FIRMADO POR RAQUEL MARIA ESPIN CRESPO 02/02/2021 PAGINA 3/30

VERIFICACION 640xu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU

2. En la zona de Dominio Pablico Hidraulico que incluye la vegetacién de ribera, se prohibira cualquier
tipo de ocupacion temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos comunes
especiales legalmente previstos'.

3. Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines?
legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias®.

4. El Dominio Publico Hidraulico no computa para el calculo del aprovechamiento urbanistico y, en
cuanto a su clasificacion urbanistica, se atendera a lo establecido en la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir
del Dominio Publico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacion de los limites de la zona de policia,
cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de la Ley de
Aguas, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o zonas
donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas
zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas por el organismo de cuenca aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccion significativa de la
capacidad de desagiie de dicha via. En esta zona la ordenacién urbanistica debera indicar y resaltar
expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las extracciones de
aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion o deterioro del
Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente
autorizacion de la Administracion Hidraulica, o bien aportar la documentacion exigida en el articulo
78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, en el planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una autorizacion
conjunta para el desarrollo de las actuaciones que se planteen en el mismo.

5. En cuanto a la clasificacion de las Zonas Inundables, se atendera a lo establecido en Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en concreto, en su articulo 46.2 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre.

6. Las Zonas Inundables, que se definen por la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500
afnos, de acuerdo a lo establecido en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia, son compatibles con espacios libres, una vez excluidos el Dominio Publico Hidraulico y
las Zonas de Servidumbre, permitiéndose los usos de jardines, parques y areas de juego y recreo,
siempre al aire libre, sobre tierra y sin ningun tipo de cerramiento. Dichos espacios libres seran de
uso publico. Los nuevos crecimientos urbanisticos deben situarse en Zonas No Inundables,
debiéndose adoptar medidas de defensa frente a avenidas e inundaciones en el caso de que la
avenida de 500 afios de periodo de retorno afecte a Nucleo Urbano Consolidado. Los usos que se
establezcan en los espacios libres que ocupen Zonas Inundables deben cumplir los siguientes
requisitos:

* No disminuiran la capacidad de evacuacion de los caudales de avenidas.
* No incrementaran la superficie de zona inundable.

* No produciran afeccion a terceros.

1 Seccion 2* del Capitulo IT del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.

2 Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D.
9/2008, de 11 de enero.

3 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones
contempladas en el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
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* No agravaran los riesgos derivados de las inundaciones, ni se generaran riesgos de pérdidas de
vidas humanas. No se permitird su uso como zona de acampada.

* No degradaran la vegetacion de ribera existente.

e Permitiran una integracion del cauce en la trama urbana, en forma tal que la vegetacion
proxima al cauce sea representativa de la flora autdctona riparia, preservando las especies
existentes y acometiendo el correspondiente proyecto de restauracion, rehabilitacion o mejora
ambiental del cauce y sus margenes, asi como previniendo su mantenimiento y conservacion.

* Las especies arbdreas no deben ubicarse en zonas que reduzcan la capacidad de evacuacion
de caudales de avenida.

Con caracter particular, respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico, se
informa lo siguiente:

Todos los documentos aportados coinciden en que el Unico cauce cercano a los limites de la
ordenacion es la rambla de Los Frailes y que dichos limites no afectan a dicho cauce ni desagiies
existentes pero si que se encuentra dentro de zonas inundables seguin el POTAUA para periodos de
retorno T=500 afios a excepcion de la UEA SJ-1.2.

La rambla de los Frailes (o del Pozo de Los Frailes) estd encauzada en el tramo final de la
desembocadura pero, segun el el Estudio Hidraulico para la prevencion de inundaciones y para la
ordenacion de las Cuencas del Poniente Almeriense, Bajo Andarax, Almeria y Nijar, la zona inundable
para T 500 afios afectaria a la mayor parte de la superficie de la UEA-SJ-1, ademas de estar casi en su
totalidad dentro de la zona de policia y parte en la zona de servidumbre

Solamente y tras la divisién propuesta en esta Innovacion, la poligonal UEA-SJ-2 de la Alternativa 2
sufriria afecciones puntuales sobre uso viario y de zonas verdes, mientras que la division UEA-SJ-3
estaria afectada en su mayor parte y la UEA-SJ-1 lo estaria en su totalidad:

579.400 579.600 579.800
| N

S NFl
;g S UEASILY 5 I 4 visimo o= La mvovacion
\ g UEA-SJ1.2 ' ulico para la prevencion
1

I HoTELERO
EQUIPAMIENTO
[ EspPAcios LIBRES

579.600 579.800

Por su parte, el Plan de Prevencion de Avenidas e Inundaciones en Cauces Urbanos Andaluces,
aprobado segin DECRETO 189/2002, de 2 de julio, ubica en este tramo de la rambla de Los Frailes el
punto de riesgo escaso 167.
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b) Disponibilidad de recursos hidricos:

En el analisis de la Planificacién Hidrolégica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado
sobre la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los
balances de recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas
de explotacion, ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del
abastecimiento urbano, comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Nijar, se localiza en el SUBSISTEMA V-2, Comarca natural del
Campo de Nijar, donde el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA) en vigor*, aprobado por el Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente por el R.D. 1331/2012 de 14 de septiembre (BOE n° 223 de 15 de
septiembre), prevé para el horizonte 2027:

* Balance de recursos y demandas sel Subsistema IV-2:

RECUI-!SOS DISPONIBLES . DEMANDAS BALANCE
Recursos propios Transferencias
Superficiales Subte- Desala- Reutil 50§ Rega .Garla Indus ]dr:::aa- 2:::: Total
Regu- Fluyen- iineos| con. |2acién Totales Interna Externa Sy Urbana dio | deria Golf tria Totales dén | tacsn

lados tes
000 039 741 2160 099 3039 1949 0,00 4988 368 4514 006 099 000 4988 000 0,00 0,00

* Caracteristicas de las unidades de demanda urbana de Nijar:

DEMANDA ABASTE- INDUSTRIA
RESIDENTE ESTACIONAL

POBLAC|0N ABASTECIMIENTO (hm3/aﬁo) COMERC|AL, PERD|DAS NO

RESIDENTE ESTACIONAL (hab- | o\MIENTO hm? /afo hm¥/afio INSTITUCIONAL Y CONTROLADAS
(habitantes) eq) OTROS hm3/afio hm3/afio

34.845 4.330 3,68 2,20 0,22 0,29 0,25

0,74

* Balance del abastecimiento, origen de los recursos en Nijar:

AGUAS SUPERFICIALES ]
SUBTERRANEAS | DESALACION TRANSFERENCIAS | CONSUMO TOTAL

REGULADAS | FLUYENTES EXTERNAS (hm3/afio)
0,00 0,00 0,74 2,95 0,00 3,68

No se puede valorar la incidencia de cada alternativa en el consumo de recursos hidricos ya que no se
han aportado ninguin dato, por lo que partiremos de los siguientes supuestos:

Las Alternativa O y 1: supondria mantener el uso residencia del actual Planeamiento vigente con un
numero maximo de 67 viviendas

La Alternativa 2 mantendria el uso residencial con un nimero maximo de 53 viviendas, ninguna en la
UEA-SJ-1.2 donde se modificaria el uso residencial por el turistico.

Dado que éste no consta en nuestro archivos que el actual Planeamiento haya sido informado respecto
a la suficiencia de recursos hidricos y su compatibilidad con el Plan Hidroldgico, las figuras que lo
modifiquen o lo desarrollen deberan incluir estudio de recursos hidricos que se adapte a las previsiones

4  El Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas actualmente
en vigor es el aprobado por el R.D. 1331/2012 de 14 de septiembre por reviviscencia de la normativa
anterior como efecto de la declaracién de nulidad, por sentencia n°369/2019 de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, Seccion Quinta del Tribunal Supremo de fecha 25 de marzo de 2019, del Real Decreto
11/2016, de 8 de enero, por el que se aprueban los Planes Hidrologicos de las demarcaciones hidrograficas
de Galicia-Costa, de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, del Guadalete y Barbate y del Tinto, Odiel y
Piedras, segtin el Informe GPPI00073/19 del Gabinete Juridico de la Asesoria Juridica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de 22 de mayo de 2019
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del PHDHCMA, a la Directiva Marco de Aguas (D 2000/60/CE) y a las necesidades enmarcadas en la
seccion 42 del Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006).

Se exige que el contenido minimo segun la siguiente tabla:

SITUACION DE PARTIDA DEL MUNICIPIO
Poblacién N.° Consumos ” Origenes del Recurso
Horizonte Usos . Viviendas /totales Dotacion , ] Demandas
Permanente | Equivalente | Total Eq m? (hm#/afio) I/hab eq/dia Tipo (hm#/afio)
Doméstico
Riego
ACTUAL |Industrial
TOTAL
PREVISIONES DE FUTURO (SIN INCLUIR LA SITUACION DE PARTIDA)
Poblacién N.° Consumos ) Origenes del Recurso
Horizonte Usos Viviendas /totales Dotacién Demandas
Permanente | Equivalente | Total Eq m? (hm¥/afio) I/hab eq/dia Tipo (hm3/afto)
EXPEDIENTE A INFORMAR
Domeéstico
Riego
Industrial
2021 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industria
TOTAL 2021
EXPEDIENTE A INFORMAR
Domeéstico
Riego
Industrial
2027 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Domeéstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
Observaciones:
Notas: *: Tipo de origen ( S. Regulados, S. Fluyentes, Regenerados, Desalados y Transferencias)

El conjunto de estimaciones anteriores no debera superar la dotacién, recogida en el art 81 de la
Normativa del Plan Hidrolégico, de 250 |/hab/dia para poblaciones inferiores a 50.000 habitantes
como Nijar. En dicha dotacion quedaran incluidos:

— Usos urbanos domésticos
— Usos urbanos no domésticos que incluirian:

®  Actividades econdmicas de bajo consumo

= Equipamientos

= Parques y jardines

= Baldeos

= Usos recreativos y educativos

= Servicios prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del nucleo
urbano
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Para evaluar las necesidades en establecimientos hoteleros y sectores residenciales caracterizados por
su uso como segundas viviendas deberan estimarse empleando la poblacién equivalente en nimero de
habitantes calculada en cada afio (Art 80).

La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso ya que esta opcion
no es sostenible ni econémica ni ecologicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la
demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las
inversiones en actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizacion de las
infraestructuras existentes y en la reutilizacion.

Asimismo se recuerda que se considera que la gestion de los servicios de ciclo integral del agua sélo
puede llevarse a cabo con eficacia a través de los sistemas mancomunados de abastecimiento
supramunicipal, y es en este ambito en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos
hidricos para dar respaldo al desarrollo de los crecimientos urbanos de la zona, y en particular, en la
medida en que podran crecer los municipios englobados en el sistema mancomunado.

Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:

En los tres supuestos® la disponibilidad del recurso podria informarse viable siempre que el incremento
previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

— Dotacién maxima por habitante y dia: 250 I/hab/dia para una poblacién como Nijar de menos de
50.000 hab. En este sentido, el documento de evaluacién ambiental recoge respecto de recursos
hidricos que se prevé una estimacion de demanda de agua para los crecimientos previstos de
167,35 I/hab y dia. Cabe sefialar que deben considerarse ademas los consumos actuales a fin
de verificar que la dotacion total no supera la cifra indicada.

— Volumen méximo anual consumido por todo el municipio: 3,68 hm?®/afio para el horizonte
temporal 2027, incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacién actual
como el de todos los crecimientos previstos en este horizonte, incluido el crecimiento derivado de
esta Innovacion.

— Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan
hidroldgico detalladas anteriormente.

¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion:

La documentacion aportada sélo recoge en el apartado 8.14 del DIE que las la UEA-SJ-1 se sitlia en
Suelo Urbano No Consolidado con los servicios urbanos (abastecimiento y saneamiento) en las
inmediaciones de las diferentes divisiones poligonales.

El futuro documento de Planeamiento correspondiente debera completarse con los siguientes puntos:

Abastecimiento

* C(Certificado actualizado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas
demandas. En caso contrario el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras que
atenderan las futuras demandas.

5 La Alternativa 0 supone no modificar la ordenacion del Planeamiento existente, y dado que éste no fue
informado respecto a la suficiencia de recursos hidricos y su compatibilidad con el Plan Hidrologico, las
figuras que lo desarrollen deberan incluir el estudio anteriormente descrito.
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* Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberan plasmarse mediante la
correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

* En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un dia y medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el numero de depositos a instalar y la capacidad de los mismos se
atendera a criterios economicos, de mantenimiento y de gestion. Con caracter general, caso que en
el documento de planeamiento no se determinara la poblacion estacional, el consumo punta se
obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracion de 2,4 para
poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se
abastezcan de forma independiente al nlcleo de poblacion contaran con depdsitos dimensionados
para atender el triple de la demanda media diaria.

* Enlos nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento

* C(Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacion generados
en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no
interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emisién impuestos en la autorizacion de
vertidos. En caso contrario se preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos
vertidos. El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas.

* Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracion y reutilizacién, que en ningln
caso se situaran sobre dominio publico hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracién previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento deberd cumplir con las siguientes prescripciones:

1. El saneamiento se producira a través de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales y residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

2. Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de esta Delegacion segln
los articulos 245 y siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y
modificacion R.D. 606/2003) y tanto las aguas de saneamiento como las pluviales deberan
cumplir con los valores limitantes de emision establecidos en la misma.

3. El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando
gue los incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores
limitantes de emision.

4. Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera
acorde a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de
vertido del efluente depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del
Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para
las nuevas instalaciones de depuracion se debera indicar el punto de vertido, volumen anual y
punta y caracteristicas principales del vertido (DBO5, DQO, sdélidos en suspension, nitrégeno y
fosforo total).

FIRMADO POR RAQUEL MARIA ESPIN CRESPO 02/02/2021 PAGINA 9/30

VERIFICACION 640xu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU

5. Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran,
en la fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a
los sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar
ejecutada la red de saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores,
cuyos efluentes seran tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de
garantizar que no se va a verter agua no depurada al dominio publico hidraulico. En ningun
caso se concedera licencias de ocupacion de los sectores, sin contar con la autorizacion de
vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin estar aprobada el acta de
reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y depuracion a la que vayan
destinados las aguas residuales.

6. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se
generen.

7. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996.

8. Enlos planeamientos que ordenen poligonos para la instalacion de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente
y nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015,
de 11 de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del
estado de las aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido
traspuesta al marco normativo estatal conforme a la Decision n°® 2455/2001/CE del
Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la
primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de
aguas.

9. Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de
tormenta, asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcion del tipo de
industria que se pretenda implantar. lgualmente, estos sectores deberan ser debidamente
informados por la Administracion Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

10. Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para
ello se analizara el caudal para T=500 afos en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara
dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las
actuaciones urbanisticas, no causara, igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada).
Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depositos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacion del terreno, etc.).

11. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar de forma precisa (coordenadas) en
el proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal
siempre que sea posible en varios puntos de entrega, en ninglin caso de forma perpendicular
si no oblicua y en el sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo
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ello para evitar las afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal
en un unico punto

Financiacion

El documento de Planeamiento correspondiente debera completarse incluyendo una evaluacion de las
obras en funcién de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red
de abastecimiento deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion,
transporte y tratamiento del agua) y en baja (depositos locales y red de distribucion) y respecto a las de
saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de
vertidos y la depuracion y emisario.

d) Conclusion:

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la
elaboracion de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, la Delegacion Territorial
competente en materia de agua informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL DOCUMENTO
DE PLANEAMIENTO y DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO DE LA A INNOVACION, UEA-SJ-1 DEL
PGOU DE NiJAR (ALMERIA), que las tres alternativas planteadas producen afecciones similares, si bien,
el resultado de la divisién poligonal de la UEA-SJ-1 da como resultado que una de las divisiones
propuestas en la Alternativa 2, la UEA-SJ-1.2, se vea afectada por inundabilidad sélo de forma puntual.
En cualquier caso las tres alternativas podrian ser informadas favorablemente siempre que el futuro
documento de planeamiento contemple lo siguiente:

* Adaptar los usos a los legalmente permitidos en zona de servidumbre de Dominio Publico
Hidraulico y en zona inundable.

* En cuanto a recursos hidricos debe incluirse el estudio descrito en el apartado b) asumiendo
los condicionantes descritos. No podra informarse la viabilidad del consumo si no se aportan
todos los datos solicitados.

* En relacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion debe recoger
los distintos aspectos mencionados en el apartado c) de presente informe.

La entonces Direccion General de Planificacion y Gestion del Dominio Publico Hidraulico, aprobo el 20
de febrero de 2012, la Instruccion sobre la elaboracion de informes en materia de aguas a los
planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales”, y un conjunto de
Recomendaciones que fueron transmitidas a todos los Ayuntamientos andaluces para mejorar y
ampliar la colaboracion entre la Administracion Hidraulica Andaluza y la Administracion Local en
relacion a los contenidos de los documentos urbanisticos.

C.2.- Calidad del Aire.
Normativa aplicable
- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

- Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.
- Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico
y se crea el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.
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- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para
su aplicacion.

- Real Decreto 1042/2017, de 22 de diciembre, sobre la limitacion de las emisiones a la
atmosfera de determinados agentes contaminantes procedentes de las instalaciones de

combustién medianas y por el que se actualiza el anexo IV de la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacién de emisiones de compuestos
organicos volatiles.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-Q7.

Contaminacion atmosférica.:

1. Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones se pueden producir emisiones de
polvo, gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de tierras, pavimentacion de
viales y transito de maquinaria. Por lo que se adoptaran las medidas preventivas y correctoras
recogidas en el Documento Ambiental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de
construccion.

2. Las actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, que se pudieran implantar en el sector no podran ser objeto de licencia
municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacién sustantiva o de ejecucion, o bien, si procede
no podra presentar la declaracion responsable, sin la previa resolucion del correspondiente
procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera
tener en cuenta que:

* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera incluidas dentro de los grupos
A o B del catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera del Anexo IV
de la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, deberan someterse al tramite de Autorizacion de
Emisiones a la Atmésfera, regulado en el capitulo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e las actividades incluidas dentro del grupo C del catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera, deberan solicitar su inscripcion en el Registro de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental creado por el articulo 18 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud conforme al modelo establecido en el Anexo lll
del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
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limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometidas a notificacion antes
de su puesta en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio
ambiente.

3. Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar
molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la
actividad, para que evallen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, en aplicacion al articulo 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el 6rgano
ambiental competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un
estudio en el que se identifique y cuantifique las sustancias generadoras de molestias por olores, asi
como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

Contaminacion acustica.

4. El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento urbanistico debera tener en
cuenta las previsiones establecidas en este reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las
actuaciones administrativas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de
sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes de accion y en la declaracion de servidumbres
acusticas.

En los instrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira
la zonificacion acustica del territorio en areas acusticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

5. En aplicacion del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y
adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del suelo
conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en el correspondiente ambito territorial.
Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas de sensibilidad acustica
cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos
pormenorizados del suelo.

6. Estudio acustico

El municipio de Nijar no dispone en la actualidad de zonificacion acustica que defina e identifique las
distintas areas de sensibilidad acustica. Por tanto, el estudio identifica las zonas sujetas a la innovacion
en funcion de los usos de suelo existentes en la actualidad y los definidos en el PGOU vigente.

Una vez estudiados los usos y actividades realizadas en los terrenos aledafios al suelo objeto de este
estudio, se tomaron algunas medidas del nivel de ruido de fondo existente en la zona en distintos
tramos horarios, asi como el conteo del trafico de las vias de acceso y circulacion cercanas para su
evaluacion. Se ha analizado la existencia de fuentes de ruido especificas que pudieran contribuir al
medio ambiente sonoro del area de estudio.

En el ambito que afecta a la presente innovacion, no se detectaron focos de ruido de indole industrial.
Si bien hay una actividad de hosteleria que en su entorno alteraba los niveles de ruido de fondo
existentes en la zona en horario nocturno, que por lo general son muy bajos y en su mayoria debidos al
trafico rodado en las calles existentes de las manzanas del municipio.

La innovacién propuesta no requiere la ejecucion de nuevos viales de trafico, ni la construccion de
actividades ruidosas, si bien se incrementara el trafico en las calles cercanas a las parcelas objeto de
estudio, sobre todo la destinada a uso turistico.

Por tanto, el estudio acustico asigna para los sectores UEA-SJ-1.1 y UEA-SJ-1.3 areas de sensibilidad
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acustica tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”; y para el sector
UEA-SJ-1.2 area de sensibilidad acustica tipo d “sectores del territorio con predominio de suelo de uso
turistico”

Los objetivos de calidad acustica aplicables son los establecidos en la Tabla Il del Decreto 6/2012, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia, objetivos de calidad acustica aplicables a nuevas areas urbanizadas tipo a “sectores del
territorio con predominio del suelo de uso residencial” y tipo d “sectores del territorio con predominio
de suelo de uso turistico”.

El estudio acustico concluye que la situacion derivada de la ejecucion de la Innovacion puntual del
PGOU de San José de Nijar, es compatible con los objetivos de calidad acustica establecidos por el
Decreto 6/2012 para las nuevas areas urbanizadas previstas en el ambito de estudio.

1. Las actividades que pudieran implantarse en las parcelas UEA-SJ-1.1 y UA-SJ-1.3 deberan prever en
su proyectos las medidas preventivas y correctoras necesarias para cumplir los valores limite de
inmision de ruido establecidos en la tabla VII del Decreto 6/2012, de 17 de enero, para areas
acusticas tipo a “sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial”.

2. Las actividades que pudieran implantarse en la parcela UA-SJ-1.2 deberan prever en su proyectos
las medidas preventivas y correctoras necesarias para cumplir los valores limite de inmision de ruido
establecidos en la tabla VIl del Decreto 6/2012, de 17 de enero, para areas acusticas tipo d “sectores
del territorio con predominio de suelo de uso turistico”.

2. Los proyectos de actividades e instalaciones productoras de ruidos y vibraciones que generen
niveles de presion sonora iguales o superiores a 70 dBA, asi como sus modificaciones y ampliaciones
posteriores con incidencia en la contaminacion acustica, requeriran para su autorizacion, licencia o
medio de intervencion administrativa en la actividad que corresponda, la presentacion de un estudio
acustico realizado por personal técnico competente, relativo al cumplimiento durante la fase de
funcionamiento de las normas de calidad y prevencion establecidas en el Decreto 6/2012, de 17 de
enero, y en su caso, en las Ordenanzas Municipales.

3. Las medidas preventivas y recomendaciones contempladas en el Estudio Acustico se trasladaran al
Documento de Planeamiento.

4. La zonificacion acustica se debera trasladar a los planos del Documento de Planeamiento que se
aprueben definitivamente. Estara definida graficamente por los limites geograficos marcados en un
plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los
vértices y se realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.

Contaminacion luminica.

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las
instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de iluminacién
para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-O1 a EA-O7 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las lamparas y
luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

e Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el
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cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro
elemento adecuado.

* No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

* Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas de
regulacion que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada hora, manteniendo la
uniformidad en la iluminacion.

Seguimiento y vigilancia ambilental:

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y llevara a cabo el
seguimiento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el
impacto de las obras en el entorno.

Conclusiones:

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental
previstos en el Documento de Planeamiento Urbanistico, en el Documento Ambiental Estratégico y el
Estudio Acustico, y las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que LA INNOVACION DEL
PGOU DE NIJAR PARA DIVISION EN POLIGONOS DE LA UEA-SJ-1 DE SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO Y SUBSANACION DE ERROR MATERIAL EN FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION UEA-
SJ-1, DEL T.M. DE NIJAR, produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente,
en lo referente a la calidad del aire y la contaminacion acustica.

C.3.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos:

e Estan sometidas al régimen de autorizacion por esta Delegacion Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

* El orden de prioridad en relacién a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos),
preparacion para la reutilizacién, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) v,
por ultimo, la eliminacion de los residuos.

Residuos de construccion y demolicion (RCD):

* En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

¢ Con relacion a las tierras, unicamente las no contaminadas excavadas durante las actividades
de construccion, que se utilicen con fines de construccién en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualguier autorizacién de gestion.

* Siel uso va a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
para residuos de la construccion y demolicion.

e Las entidades o empresas que realicen operaciones de valorizacion de residuos no peligrosos
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consistentes en suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales excavados
procedentes de obras de construccién o demolicion, tales como tierras, arcillas, limos, arenas,
gravas o piedras, incluidas en el Codigo LER (Lista Europea de Residuos) 17 05 04, que se
generen como excedentes para la ejecucion estricta de la obra, y se utilicen en obras distintas
de aquéllas en las que se generaron, o en operaciones de relleno de otra indole, deberan dar
cumplimiento a lo establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

* Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los términos previstos en sus
ordenanzas.

* La legislacion en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucién de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestion de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.

* Seria deseable establecer una demolicidon selectiva que permita una adecuada separacion con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestion de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

* Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberan separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y
demas normativa de aplicacion, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.

* La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos esta expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla, ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Suelos contaminados:

* Es necesario insistir en que cualquier suelo en el que haya habido una actividad
potencialmente contaminante y se cambie su uso, debera ser caracterizado para descartar que
esta contaminado y sea necesario realizar las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y
su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para el nuevo uso.

* Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estan sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones
de detalle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histérico de situacion.
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La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestién de
residuos v los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los objetivos fijados.

Ademas, la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de
prevencion y de residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su
gestion. Cabe destacar que las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no
peligrosos y los residuos domeésticos generados en las industrias, en los términos que establezcan sus
respectivas ordenanzas.

A través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.4.- Medio natural y montes publicos.

Dado que la zona afectada por Innovacién no estructurante al PGOU de Nijar, UEA-SJ-1, esta clasificada
como Suelo Urbano (categoria de Suelo Urbano No Consolidado), segun el articulo 1 de la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, y el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el
que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, la superficie afectada esta formada por terrenos
no forestales, no siéndole de aplicacion ni la Ley ni el Reglamento citados.

C.5.- Espacios naturales protegidos.

La unidad de ejecucion UEA-SJ-1 se localiza integramente dentro del Parque Natural Cabo de Gata-Nijar
(PNCGN), segun los limites aprobados por el Decreto 37/2008, de 5 de febrero, por el que se
aprueban el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y Gestion
(PRUG) del PNCGN. Este espacio natural protegido es ademas espacio protegido Red Natura 2000
(esta designado como Zona Especial de Conservacion -ZEC- y como Zona de Especial Proteccién para
las Aves — ZEPA-) y tiene la consideracion de area protegida por instrumentos internacionales al estar
designado como Zona Especialmente Protegida de Importancia para el Mediterraneo, Geoparque de la
Unesco y Reserva de de la Biosfera de la Unesco. Los instrumentos de gestion del PNCGN (PORN vy
PRUG) tienen ademas la consideracion de Plan de Gestion para la ZEC, conjuntamente con las
directrices de conservacion de la Red Natura 2000, las Estrategias de Conservacion y los Planes de
Manejo, Recuperacion, Conservacion o equivalentes, aprobados o puestos en marcha por la Consejeria
competente en materia de medio ambiente o la administracion ambiental del estado y que regulen
actuaciones de conservacion para aquellas especies amenazadas o tipos de habitat o ecosistemas
presentes (art. 2 del Decreto 493/2012, de 25 de septiembre, por el que se declaran determinados
lugares de importancia comunitaria como Zonas Especiales de Conservacion de la Red Ecologica
Europea Natura 2000 en la Comunidad Auténoma de Andalucia).

El PORN del PNCGN clasifica la superficie de la UEA-SJ-1 como Zona D, Areas Excluidas de la
Zonificaciéon Ambiental. Las zonas D engloban suelos urbanos y urbanizables cuyo desarrollo, a priori,
se considera posible siempre que se determine su no afeccion a los habitats naturales y especies que
motivaron la inclusion de este espacio natural en la red Natura 2000 (apartado 4.2.4 del PORN).

Habitats naturales que motivaron la inclusién de este espacio natural en la red Natura 2000:

Segun el Documento Ambiental Estratégico, consultada la informacién de referencia sobre Habitats de
Interés Comunitario Terrestres en Andalucia y analizadas las ortofotografias areas mas actualizadas, no
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consta la presencia de habitats de interés comunitario incluidos en el anexo | de la Ley 42/2007, de
13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Por tanto, las propuestas de desarrollo y modificacién de la UEASJ-1 no afectan directamente a los
habitats naturales que motivaron la inclusion de este espacio natural en la red Natura 2000.

Especies que motivaron la inclusion de este espacio natural en la red Natura 2000:

Segun el Documento Ambiental Estratégico y consultada la aplicacion informatica sobre la flora
amenazada y de interés (FAME) de Andalucia, en la superficie que ocupa la Unidad de Ejecucién no
consta la presencia de especies de flora incluidas en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en
Régimen de Proteccion Especial ni en el Catalogo Andaluz de Especies Amenazadas (Ley 8/2003, de
28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestres y Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se
regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestre y sus habitat); tampoco consta la
presencia de especies de interés comunitario incluidas en los Anexos Il y V de la Ley 42/2007, de 13
de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Por tanto, las modificaciones y el desarrollo de la UEA-SJ-1 no afectan directamente a las especies de
flora que motivaron la inclusion de este espacio natural en la red Natura 2000. Asimismo, tendiéndose
en cuenta las caracteristicas y ubicacion de los terrenos que abarca la unidad de ejecucion, y valorado
el contenido del Documento Ambiental Estratégico, esta apreciacion se extiende a las especies de
fauna.

Conclusion:

Segun lo expuesto, se concluye que la actuacion urbanistica objeto del presente informe no tendra
afecciones ambientales significativas sobre el espacio natural protegido de Cabo de Gata-Nijar, ya que
se ajusta a una unidad de ejecucién en suelo urbano no consolidado que incluye terrenos alterados o
construidos donde no consta la presencia de habitats o especies de interés comunitario, amenazados o
en régimen de protecciéon especial, y que no aportan servicios esenciales para el mantenimiento de
procesos ecoldgicos que influyan de forma significativa en la conectividad ecolodgica el espacio natural
protegido (colinda con suelo urbano consolidado).

No obstante, para evitar afecciones ambientales indirectas, asi como para minimizar posibles impactos
residuales, se recomiendan las siguientes medidas correctoras y consideraciones para su incorporacion
en el documento ambiental estratégico y en el documento de planeamiento:

1.- El disefio de los espacios libres tendra como objetivo su integracion paisajistica en el entorno
natural, asi como la optimizacion de los recursos naturales utilizados y la minimizacion de los
posibles impactos generados. En este sentido se recomienda el empleo de xerojardineria con
especies propias de este territorio (jardineria mediterranea), advirtiéndose que en cualquier caso
estara prohibido el empleo de aquellas especies exdticas y caracter invasor contempladas en el
catalogo aprobado por el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, y modificaciones posteriores.

2.-Los parametros arquitectonicos de las edificaciones deberan buscar su integracion paisajistica en
el entorno natural que le rodea, respetando preferentemente la arquitectura tradicional. A tales
efectos se recomienda lo contemplado en el Convenio Europeo del Paisaje y en la Estrategia de
Paisaje de Andalucia, pudiéndose tomar como referencia de tipologia tradicional de esta zona las
caracteristicas constructivas exigidas para edificaciones en suelo no urbano ni urbanizable del
Parque Natural Cabo de Gata-Nijar recogidas en el apartado 4.2.11 del Plan Rector de Uso y
Gestion de este espacio protegido.

3.- Asimismo, se recomienda la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, a los efectos de
ajustarse a sus objetivos y lineas de actuacion, principalmente en cuanto a eficiencia energgtica
se refiere.
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C.6.- Vias pecuarias.

Las actuaciones previstas en el borrador del Documento de Planeamiento aportado, no afectan a las
vias pecuarias recogidas en la clasificacion de vias pecuarias existentes en el término municipal de
Nijar (Almeria), aprobada por Orden Ministerial de 17 de junio de 1969 (BOE de 21/06/1969).

4. OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacion con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Infraestructuras agrarias.

No existe infraestructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, en los ultimos afos, que se vea afectada en el
ambito de la Innovacion presentado por el Ayuntamiento de Nijar.

4.2.- Energia.

En relacion con la Innovacion no estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos de
la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacion de error material en Ficha de
planeamiento y gestion de la UEA-SJ-1, San José - Nijar (Almeria), el Servicio de Industria, Energia
y Minas, ha informado que no se considera necesario realizar ninglin pronunciamiento o aporte de
informacion que deba ser tenida en cuenta en el Informe Ambiental Estratégico correspondiente.

4.3.- Salud.

La Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la Consejeria de Salud y
Familias, mediante escrito de 30/12/2019 ha comunicado, respecto de la “Innovacion no
estructurante al PGOU de Nijar de la UEA-SJ-1", lo siguiente:

“Que no se ha encontrado una identificacion y evaluacion correcta de los potenciales impactos de la
actuacion sobre la salud de la actuacion, siendo éstos obligatorios en el contenido de la
documentacion necesaria para la Evaluacion ambiental de la actuacion, tal y como se recoge en el
anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

No obstante, y dado que segun la normativa en vigor, el presente Instrumento de Planeamiento esta
sometido a Evaluacion de Impacto en la Salud, debiendo incorporar en su memoria la
correspondiente Valoracion de Impacto en Salud; seria en dicho procedimiento donde este drgano
directivo efectuara su pronunciamiento. Por ello, se estima que, por nuestra parte, puede
continuarse con la tramitacion de este expediente. Sin embargo, se recomienda que se comunique
a la persona promotora estos hechos, puesto que podria resultarles interesante aprovechar este
procedimiento de Evaluacién ambiental para ir preparando dicha documentacion.”

El referido escrito de la Consejeria de Salud se adjunta como Anexo Il al presente Informe Ambiental
Estratégico.

4.4.- Turismo.

Segun el informe emitido por el Servicio de Turismo de la entonces Delegacion Territorial de Almeria de
la Consejeria de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracién Local de fecha 09/06/2020, la
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ordenacion urbanistica planteada, no se encuentra regulada dentro de la normativa competencial
técnica - turistica en vigor, por lo que no cabe realizar ninglin pronunciamiento o informe al respecto a
efectos medioambientales, sin perjuicio de los restantes informes y/o autorizaciones administrativas
que fueran legalmente preceptivas.

4.5.- Patrimonio Historico.

El oficio emitido por Delegacion Territorial de Almeria de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico
de fecha 10/01/2020, en relacién a la Innovacion no estructurante al PGOU de Nijar, para la
division en poligonos de la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacion de error
material en Ficha de planeamiento y gestion de la UEA-SJ-1, San José - Nijar, informa lo
siguiente:

“En el ambito de la actuacion no figuran bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz ni otros elementos patrimoniales protegidos.

No obstante, dada la proximidad de la utilidad de ejecucion de la unidad de ejecucion UEA-SJ-1
numero 1 a la Zona de Servidumbre Arqueoldgica “Morro Genovés — Cala Higuera” que cuanta con
un régimen de proteccion regulado en el articulo 49 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia y cuyo limite en su zona terrestre esta constituido por el deslinde
del Dominio Publico Maritimo Terrestre, seria conveniente que se expresara la no afeccion a la
citada Zona de Servidumbre Arqueoldgica.”

4.6.- Ordenacion del Territorio.

A modo general, hay que indicar que, en el marco de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley
1/1994, de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Autonoma de Andalucia (LOTA), de la
Disposicién Adicional Octava de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA) y de la
Instruccion 1/2014 de la Secretaria General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, los
Planes Generales de Ordenacion Urbanistica y sus Innovaciones contendran, junto a las
determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, la valoraciéon de la incidencia de sus
determinaciones en la ordenacion del territorio, particularmente del Plan de Ordenacion del Territorio
(POTA), aprobado por el Decreto 206/2006 de 28 de noviembre. Y el municipio de Nijar esta afectado
por el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Almeria (POTAUA), aprobado
por el Decreto 351/2011, de 29 de noviembre (BOJA numero 2, de 04/01/2012).

El Documento Ambiental Estratégico en su apartado 8.4 y 8.5 analiza la incidencia en el ambito del
Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA) y Plan de Ordenacion de la Aglomeracion
Urbana de Almeria (POTAUA).

Dicho esto, en la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, Nijar se encuadra como “Ciudad Media
1" del Sistema Polinuclear del Centro Regional de la Aglomeracion Urbana de Almeria.

El Art. 61 del POTA, con caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en cuanto a los objetivos y
resultados que deban lograrse, facilitando criterios territoriales, pero dejando los medios concretos para
conseguirlos a los distintos organismos competentes) y relativo a la mejora de los mecanismos de
evaluacion ambiental estratégica de la planificacién urbanistica, establece que se deben valorar los
aspectos mas globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera
establecer de forma expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones
respecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la
LOTA: Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y planes con Incidencia en la
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Ordenacion del Territorio que en su caso le sean de aplicacion.

El Documento Ambiental Estratégico en su apartado sobre compatibilidad con el modelo urbanistico y
territorial, concluye valorando que: “/a compatibilidad de la ordenacion propuesta con el modelo
territorial debemos hacerla, esencialmente, en relacion a dos planes. el Plan de Ordenacion del
Terriforio de Andalucia (POTA) y el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de
Almeria. (POTAUA). La presente innovacion, por su limitada entidad y su cardcter ya parcelado,
(ordenado en parcelas y viales ya ejecutados) no afecta al modelo territorial ni a las determinaciones
del POTAUA, sino que es conforme a lo regulado en el referido Plan. La innovacion no es contraria a
ninguna de las determinaciones del POTA y da cumplimiento a los principios de ciudad compacta ya
que su objetivo es propiciar la colmatacion de los vacios urbanos que constituyen la UEA-SJ)-1, y de
mejora de la disponibilidad de suelo para dotaciones, servicios publicos y vivienda protegida’.

Dado que la innovacion que se plantea afecta exclusivamente a una unidad de ejecucion en suelo
urbano que se enclava en un entorno consolidado del nucleo de San José y plantea exclusivamente
ajustes que afectan a la ordenacion pormenorizada, se comparte la valoracion de que esta actuacion
efectivamente carece de incidencia territorial respecto de las determinaciones del POTA y del POTAUA,
y que el marco de decision sobre el mismo es exclusivamente ambiental y urbanistico; sin que quepa
pronunciamiento desde la Ordenacion del Territorio.

4.7 - Carreteras de la Junta de Andalucia.

Mediante oficio emitido el 30/12/2019, el Servicio de Carreteras de la Delegacién Territorial en
Almeria de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, ha remitido informe
relativo a la Innovacion no estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos de la
UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacion de error material en Ficha de
planeamiento y gestién de la UEA-SJ-1, San José - Nijar , en el que se informa

“Segun la documentacion grafica presentada, el solar urbano objeto de esta innovacion ubicado en
el nucleo urbano de San José, dicha UEA-SJ-1 esta fuera de las zonas de proteccion de la carretera
autondmica mas cercana (A-1103).

La documentacion aportada no afecta en la actualidad a las actuaciones viarias previstas por esta
Consejeria.

Por todo ello, el Servicio de Carreteras informa favorablemente la documentacion presentada.”

4.8.- Carreteras del Estado.

En oficio emitido el 24/01/2020 por la Unidad de Carreteras de Almeria de la Demarcaciéon de
Carreteras del Estado en Andalucia Oriental, se comunica que el ambito de la Innovacion no
estructurante al PGOU de Nijar, lo siguiente:

“El ambito de la Innovacién no estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos
de la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacién de error material en Ficha de
planeamiento y gestion de la UEA-SJ-1, San José - Nijar (Almeria), en el TM de Nijar,
promovida por el Excmo. Ayuntamiento de Nijar, esta situado fuera de las zonas de proteccion
de las carreteras estatales definidas por el articulo 28 de la Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteas. En el supuesto que el ambito de dicha actuacion pudiera quedar
dentro de la zona de influencia establecida en el art. 16.6 de la vigente Ley 37/2015 de
Carreteras, que se definira reglamentariamente, se considera que dicha Innovacion al PGOU
de Nijar, por su ubicacién y entidad, no tendra afeccion significativa en la Red de Carreteras
del Estado.”
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5. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con los articulos 39.3 y 40.6.d) de la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada,
teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta
Delegacion Territorial, en el ambito de sus competencias,

DETERMINA:

Que la “Innovacion no estructurante al PGOU de Nijar, para la divisiéon en poligonos de la UEA-SJ-
1 de Suelo Urbano No Consolidado, y subsanacion de error material en Ficha de planeamiento y
gestion de la UEA-SJ-1, San José — Nijar (Almeria)”, no tiene efectos negativos significativos sobre el
medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y queda condicionado al
cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los diferentes apartados
contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su
publicacién en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin perjuicio de su publicacion en la
sede electronica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la aprobacion de la innovacion propuesta en el plazo maximo de cuatro afios desde su
publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento
sometido al mismo.

LA DELEGADA TERRITORIAL
RAQUEL M. ESPIN CRESPO
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ANEXO |
CARACTERISTICAS BASICAS DE LA MODIFICACION DE ELEMENTOS

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta borrador de documento de “Innovacion
no estructurante al PGOU de Nijar, para la division en poligonos de la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano
No Consolidado, y subsanacién de error material en Ficha de planeamiento y gestion de la UEA-
SJ-1, San José - Nijar (Almeria)”, redactado en febrero de 2018 por M? Dolores Glez. Salas
colegiada n.° 86 del C.0.A. de Almeria., por encargo de Torres y Gonzalez S.L., DAGESA ALMERIA S.L.,
D? Maria Pilar Saez Marzo y Garcia Torres Gestion S.L.

Ambito de la actuacion:

El ambito de Actuacion lo es exclusivamente la UEA-SJ-1, en el nucleo de San José, Nijar.

La actuacion se concreta en la division de la UEA-SJ-1 en tres poligonos UEA-SJ.1.1, UEASSJ.1.2, y
UEA-SJ.1.3., con ordenacién pormenorizada de UEA-SJ-1.2 y cambio de uso caracteristico de este
poligono de residencial a turistico.

E}' "‘lh e " J
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Imagen 1: Detalle del ambito de la Innovacion.

FIRMADO POR

RAQUEL MARIA ESPIN CRESPO 02/02/2021 PAGINA 23/30

VERIFICACION

640xu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu829VRFTXXJ4V6VSDpC7MhynaU

Imagen 2: Detalle del ambito de la innovacién, que se localiza en el interior del nucleo de San José
(Nijar), sobre Suelo Urbano No Consolidado segun el PGOU de Nijar.

Objeto y descripcion de la innovacion.

El objeto de la innovacion es llevar a efecto el desarrollo de la UEA-SJ-1 mediante divisién poligonal
para la obtencion de poligonos, con ordenacion pormenorizada de UEA-SJ-1.2 y cambio de uso de este
poligono de residencial a turistico, quedando la unidad de ejecucion asi dividida, como opcién mas
favorable para su ejecucién y gestion al ser factible por tratarse en tu totalidad de una unidad de
ejecucion discontinua, y no haberse iniciado su desarrollo a pesar de haberse cumplidos los plazos
estipulados por Ley, como medio mas eficaz de desarrollo del ambito asi definido,UEA-SJ-1 toda vez
que subsana el error material de la ficha de planeamiento y gestion de la UEA-SJ-1, (se corrige) relativo
a la superficie del ambito, nimero maximo de viviendas asi como densidad de viviendas, cuyos
parametros corregidos se recogeran en una nueva ficha adjunta e incorporada al documento de
innovacion, y de necesaria aportacion previa para desarrollo de la division poligonal.

Se justifica la procedencia de su formulacion en la propia unidad, que al ser de naturaleza discontinua
posibilita un desarrollo diferenciado, ya que la referida unidad de ejecucion esta constituida por suelos
y/6 manzanas residuales insertos en la trama urbana del ntcleo de San José.

La UEASJ-1 segun el documento de P.G.0.U. Adaptacion parcial a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Nijar, supone la asuncion parcelaria preestablecida, constituida por
unidades o parcelas aisladas, independientes fisicamente entre si, que suponen un supuesto
excepcional de reparcelacion del articulo 78.3 del Reglamento de Gestién, cuyo desarrollo segln
directrices del planeamiento general no se ha llevado a efecto al dia de la fecha.

Asi la UEA-SJ-1 quedaria dividida una vez tramitado y aprobado la innovacion, en poligonos UEA-SJ-1.1,
UEA-SJ-1.2 / 6 UEASSJ-1.1, UEASJ-1.2 y UEA-SJ-1.3, segin se desprenda como mas idoneo del
desarrollo de la innovacién.

Las nuevas divisiones mantienen la estructura vinculante del planeamiento general de procedencia.

Con esta solucién urbanistica se resolvera la ejecucion y gestion de bolsas de suelo de caracter residual
que generan espacios conflictivos en el centro del nucleo poblacional, permitiendo la compactacion del
mismo.
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ANEXO I
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica de la “Innovacion no estructurante al PGOU de
Nijar, para la division en poligonos de la UEA-SJ-1 de Suelo Urbano No Consolidado, y
subsanacion de error material en Ficha de planeamiento y gestion de la UEA-SJ-1, San José -
Nijar (Almeria)”, se adjunta Documento Ambiental Estratégico (DAE) redactado en diciembre de 2018
por Eduardo Fernandez Marin, Biologo, Colegiado n.° 254 del Colegio de Bidlogos de Andalucia.

Se aclara que el contenido del DAE se encuentra en dos documentos, ya que se solicité subsanacién
de éste, y se aportdé Adenda al DAE subsanando las deficiencias.

e DAE primero: Incluye los apartados a) al i) y apartado k) del articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de
9 de julio, que se corresponden con los apartados 4 al 13 y con el apartado 14 del DAE.

* Adenda al DAE: Incluye el apartado j) del articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

El alcance y contenido del plan propuesto se desarrollan en el apartado 4, y son los que se exponen en
el Anexo | de este informe.

Los objetivos de la planificacion se describen en el apartado 5 del DAE, en los mismos términos que en
el borrador del documento de planeamiento urbanistico, y son los expuestos en el punto primero de
este informe.

Las alternativas razonales, técnica y ambientalmente viables se desarrollan en el apartado 6 del DAE.
Se han considerado tres alternativas, que se resumen a continuacion:

* ALTERNATIVA O: consiste en mantener la ordenacion del planeamiento vigente.
* ALTERNATIVA 1: propone la division de la UEA-SJ-1 en dos poligonos.

* ALTERNATIVA 2, propuesta: consiste en la division de la UEA-SJ-1 en tres poligonos y la
ordenacion pormenorizada de uno de ellos el que se realiza un cambio de uso residencial por

turistico.
ALTERNATIVA 0 ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2
UEA-SJ-1 UEA-SJ-1.1 UEASJ12 TOTAL | UEA-SJ-1.1 UEA-SJ12 UEASJ13 TOTAL
Superficie (m?) 18.26800  14.46400  3.804,00 18.268,000 1057400  3.890,00  3.804,00 18.268,00
Edificabilidad maxima (m?) 10.484,000 830123 218277 1048400 606814 223310  2.182,76 10.484,00
N.° maximo de viviendas 67 53 14 67 39 0 14 53
Espacios Libres Pdblicos (m?) 2.054,00  1.446,00 783,00 222900  1.087,00 718,00 783,00 2.648,00
Equipamiento (m?) 1.258,00  2.704,00 783,00 3.487,00 930,00 194,00 0,00 1.124,00
Total equipamiento 3312000 415000 156600 571600  2.017,00 972,00 783,00 3.772,00

Finaliza con el subapartado 6.3 (Conclusiones), en el que se analizan las ventajas e inconvenientes de
cada una de las alternativas, concluyendo que la alternativa seleccionada es la ALTERNATIVA 2 por las
siguientes razones:

* Esta delimitacion poligonal (alternativa 2) no supone modificacion de la clasificacion, ni de la
categoria del suelo que permanece como Urbano No Consolidado, ni incremento del mismo.

* Tampoco afecta a la ordenacion estructural del nucleo, sino que por el contrario, desarrolla,
gestiona y ejecutada parte de las zonas verdes recogidas en su planeamiento general.
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En el apartado 7 se detalla el desarrollo previsible del planeamiento, en el que indica que a nivel
urbanistico, se distinguen dos zonas segun su uso caracteristico:

* UEA-SJ-1.1 y UEA-SJ-1.3, Uso caracteristico residencial: El sistema de actuacion se desarrolla
por compensacion, siendo el PERI la figura de planeamiento de desarrollo para el Area de
Reforma Interior.

e UEASJ-1.2, Uso caracteristico turistico: El sistema de actuaciéon se desarrolla por
compensacion.

En el apartado 8 se desarrolla la caracterizacion del medio ambiente en el ambito territorial afectado.
En este apartado se analizan el clima, geologia, red de drenaje, topografia y pendiente, edafologia,
paisaje, bioclimatologia y biogeografia, vegetacion y flora, cultivos, fauna, arqueologia, vias pecuarias,
habitat, infraestructuras existentes , riesgos naturales y afecciones ambientales en el ambito territorial
afectado. No se recoge ninguna caracteristica relevante en el ambito de actuacién, ya que segin se
expone las UEA-SJ-1-2 y UEA-SJ-1.3 se encuentra urbanizada parcialmente con construcciones,
mientras la zona no construida se encuentra desbrozada con presencia de dos palmitos y eucaliptos, y
la UEA-SJ-1.1 se encuentra construida con presencia de vegetacion ornamental. En cuanto los riesgo
naturales se indica lo siguiente;

“La zona se encuentra dentro de zonas inundables establecidas en el POTAUA para un periodo de
retorno T: 500 afos, asi mismo y dada la topografia donde se ubican las UEA resultantes de la
division poligonal de la UEA-SJ-1, no se prevén (pendiente llana o ligeramente inclinada),
inestabilidades ni problemas geotécnicos.”

Este apartado concluye que la Innovacion planteada se desarrolla sobre Suelo Urbano No Consolidado
(Unidades de Ejecucion), no altera los limites del mismo y tan solo propone la division poligonal de la
UEA-SJ-1 en tres poligonos. La zona esta alterada en mayor o menor grado, siendo las incidencias
sobre recursos naturales nulos, no se afecta a areas relevantes desde el punto de vista de su
conservacion

En el apartado 9 se corresponde con los_efectos ambientales previsibles. En este apartado se analizan
las afecciones de la actuacion sobre diferentes factores ambientales (atmosfera, suelo, vegetacion y
flora, fauna, paisaje, arqueologia, vias pecuarias, medio natural, espacios naturales protegidos, usos,
cambio climatico, residuos, incidencia en la Salud). Finaliza el apartado con las conclusiones, en el que
se indica lo siguiente:

“Dadas las caracteristicas fisicas y bidticas de la localizacion de la innovacién, los potenciales
impactos ambientales derivados del desarrollo de la innovacion sobre los diferentes factores (agua,
atmdsfera,...), se consideran compatibles. Por lo tanto, podemos concluir que la innovacién no
estructurante al PGOU de Nijar consistente en la division poligonal de la UEA-SJ-1, no presenta
efectos negativos significativos sobre el medio ambiente.”

En el apartado 10 se analizan los efectos previsibles de la innovacion sobre los Planes sectoriales y
territoriales concurrentes, en el que concluye lo siguiente:

“Por lo tanto, por la escasa entidad de la innovacién, en Suelo Urbano No Consolidado, no inciden
sobre los Planes sectoriales y territoriales concurrentes, no se considera ningln efecto sobre la
incidencia y afeccion territorial a nivel municipal ni territorial o comarcal, esto hace que la
modificacién planteada sea, nada significativa, en relacion a planes sectoriales y territoriales
concurrentes, no incidiendo de forma significativa ni invasiva sobre el PGOU de Nijar, y siendo nula
sobre Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Almeria (POTAUA).”
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En el apartado 11 del DAE se motiva la aplicacién del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada, en el que se indica que se trata de una modificacion menor del PGOU y se
encuentra en el supuesto recogido en el articulo 36.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, al tratarse de
una innovacion de limitada entidad con caracter ya parcelado (ordenado en viales ya ejecutados) que
no afecta al modelo territorial ni a las determinaciones del POTAUA. Asimismo se trata de una
innovacion no estructurante al PGOU de Nijar, de una UEA-SJ-1 existente no desarrollada en su
totalidad, dicha innovacion no supone una alteracion o modificacion de la ordenacién del municipio,
limitandose a la division poligonal de la UEA-SJ-1. Finalmente concluye que se encuentra en el articulo
40.3.b).

En el apartado 12 se resumen los motivos de la seleccién de alternativas contempladas, en concreto se
indican las caracteristicas y se analizan las tres alternativas consideradas (0, 1 y 2). Concluye eligiendo
la alternativa 2, en el que se indica lo siguiente:

“La alternativa seleccionada es la alternativa 2 respecto a la 1, y aunque la alternativa seleccionada
supone igualmente una division de la UEA-SJ-1, con el mismo objeto de poder desarrollar la unidad
de ejecucion y efectuar su desarrollo de un modo mas inmediato, incorpora como novedad la
incorporacion en uno de sus poligonos el uso turistico y mantiene en los otros el uso residencial,
consiguiéndose de esta forma la consecucion de uno de los objetivos de la planificacion ambiental
de los espacios naturales protegidos como es favorecer la rotacion de visitantes, asi mismo no solo
se da cumplimiento a las exigencias reguladas en el planeamiento general de Nijar, sino que
también a las estipulaciones del POTAUA que en sus articulos 52.1 y 52.2, recoge la necesidad de
contribuir al mantenimiento e impulsar la actividad turistica, mediante su renovacion, diversificacion
y cualificacion, favoreciendo la implantacion de alojamientos hoteleros y la oferta de servicios
empresariales, por lo que se recomienda fomentar, ordenar y diversificar la actividad turistica en los
municipios del ambito, especialmente Nijar.”

En el apartado 13 se describen las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo
posible, corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del plan. En
este apartado se contemplan medidas de caracter general y de aplicacion en fases sucesivas de
desarrollo a contemplar, en su caso, en el desarrollo del PERI y de los proyectos de Urbanizacion y
Edificacion dentro del desarrollo de cada UEA-SJ-1 resultante de la innovacion planteada ( UEA-SJ-1.1,
UEA-SJ-1.2 Y UEA-SJ-1.3), teniendo en cuenta que parte de los poligonos mencionados presentan ya
un caracter parcelario (ordenado en parcelas y viales ya ejecutados) y con construcciones.

La incidencia en materia de cambio climatico, esta desarrollada en la Adenda al DAE, e incluye todos
los apartados establecidos en el articulo 19.2 de la Ley 8/2018, de medidas frente al cambio climatico
y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

En el apartado 14 se desarrollan las medidas para el seguimiento ambiental de las U.E.A. derivadas de
la diviision poligonal de la UEA-SJ-1. Se indica que las medidas se centraran en el control del desarrollo
de las obras de urbanizacion y edificacion de cada UEA, en concreto en las obras, en los niveles de
ruido y calidad del aire durante las obras, en la gestion de residuos de las obras y en la gestion de
residuos organicos o asimilables a urbanos. Para cada uno de los anteriores, se establecen unos
indicadores de impacto para el seguimiento ambiental, unos criterios del momento de aplicacion
puntos de muestreo, frecuencia, métodos y supervision del seguimiento, unos criterios para el analisis
de resultados y un plan de respuesta segun tendencias observadas.
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B En cuanto a Ios resultados en salud antes mencmnados no con\uene oIVIdar que a dlferen0|a de otros_ : G
estudlos Ia evaluacmn de |mpacto en salud debe ocuparse'._. por un: Iado tanto de los efectos o |t|vos como de._“'-_' SRS
" los negativos sobre la salud de la ciudadania y, por ofro, también de [a distribucion de esos: efectos dentrodela -

ah :poblamon Por ello, el Critetio para evaluar Ia necesudad de profund;zar 0 no enel anaI|5|s de un lmpacto nunca' AT AR
s '.'5debe ser ol caracter posmvo o negatwo del mlsmo smo Ia reievancra del mlsmo o la mﬂuenua que tlene sobre Ea R
= _ dlstrtbumon de efec’tos dentro de Ia pobiamon i S8 - ' S

o En este sentldo para facnlltar ia comprensson del concepto' salud debena descartarse eI concepto queﬁ_ RN

T hace tiempo estd en desuso de. “aUSenc;a de enfermedad/meiestlas y optar PO Uno ese
'-"_-__:_'psense en “bienestar fisico y- social’; Con este niievo enfoque reslta mas sencxllo visualizar que westra salud" S

depende en realldad de una gran cantldad de factores {personales de estl s de wda_ somales econdmlcos del

Sm que deba entenderse como una regla absoluta y, por ende“de': p!icacmn automatnca a eS’fe CaSO'. B
gty entamo'que son susceptlbles de-' S

i _'_'-_'produmr |mpactos sobre : _ o
Goniconla ocupacmn del terreno Ia _CCGSIbIIIdad de Ia poblacmn a ser\ncms zonas verdes y/o lugares de pubhca';’_- v
R concurrenma ta mowlldad y Ia regulacxon de’ Ios traﬂcos de personas y mercanmas la: gestron del’ metabohsmo-- .'
Ia hab;tabll:dad del espacm urbano mc!uyendo eI acceso a Ia w\nenda

SRR Como p05|ble enfoque para eI anahsus de cada uno: de estos lmpactos se suglere que se opte_. :'3_;";

- V["Jmualmente por. una descnpcmn meramente cuahtatwa de los posables camblos que-se pueden producir en e o
B entorno fISICO economlco y soc;al COmo’ consecuenma de las’ actuaciones’ pre\nstas Segu;damente se procedera :

" a valorar la relevanma de. dlchas modlfacauones y sus posnbles impactos. sobre: la- salud de la- poblacmn Para " .

.;faqueilos casos en que no pueda descartarse la existencia de un impacto potenmal retevante podrla optarse por'f Lo E

comptetar dlcha descrlpcson con Ias medldas de gestlon de estos tiesgos 0-recursos en salud de forma que se"f ol

ponga de manlflesto que dlchos |mpactos han SIdO Identtﬁcados eva!uados y gestlonados de forma suftcsente -

_ _ Asx s se' ha segusdo Ea metodologla propuesta desde esta Conselerza de Salud esto supondrla afrontarf;_}
: la etapa de Valorauon de la Relevanma de los lmpactos doncfe se’deben vaiorar cuanhtatlvamente los miSmos a.
“ través de una propuesta de indicadores. Estos indicadores deberan elegsrse por supuesto temendo encuenta -
o los mpactos mas: relevantes identificados en las. etapas anterfores; Una vez realizado esté proceso, ‘el valor -
s obtenldo en el ca!cqu de estos indicadores para cada una de las propuestas puede usarse como. e|emento'_3-f':"' L
obletwo de ponderauo J sobre Ias ventalas que suponen cada una de ias aiternatwas en materla de salud y i
blenestar de !a poblac;on : : & e : : -

e analmente se cfebe recordar que el documento de valoracaon de :mpacto en satud debe mcorporar un G
iR apartado de conc!usmnes doride se detallen los’ argumentos tomados en conSIderaCton y Ios pareceres adoptados e g
i hacnendo hmcap|e en fas medidas adoptadas para optimizar Ios resultados en salud y un resumen del documento S
e (que no sncluya argot tecmco) que facmte su Iectura y comprensson R R s S

_ En cuanto a otros posmles elementos que pueden faculltar su tarea a Ia hora de reallzar R
v _una valoracwn de |mpacto en salud se sugieren Eos S|gwentes - v o

; El uso de ssstemas de mformacuon resulta muy recomendable porque ex|sten muchos recursos”.-'f'- e
_-:_"gratuttos puestos a su dlsposmlon por la admamstracaon de la Junta de’ Andaluc Por e;emplo unar-‘r. :

o Avda de Ia innovacron s/n Edmcm Arena 1 Apdo Correos 17,111 41080: SEVILLA' k : I.
: Tebt 955 006300 Fax 955 006331 i
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CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS
Dzreccsén Generai de Salud Publlca y Ordenac:én Farmaceutica '

Ea base de Ea representacmn de \nas urbanas (www cal!ejerodeandaluc:a es) y los Datos EspaCIales de
: Referenc;a de Andaiucm (DERA} que es eE fondo de datos espac;ales summlstrados por {os dlferentes orgamsmos BN

o ﬁ"Otro miaterial que; puede ser interesante se ncuentra en los mformes trlmestrales de coyuntura de_g__'-._':-' TEL
_._empfeo reallzados por la Fundacmn Argos del: Serwcao Andaluz de Empleo Se apor’fan datos actualizados

:'_.demograflco' e nmeles de: ormac:on de actl\ndad economlca de mercado de traba;o local etc

'"'_-'_:socloeconomlCOS y de percepmon c1udadana que pueden resultar muy utlfes

o

'- http //atlasvulnerabiIrdadurbana \/lwenda es/#v—mapZI es)

Avda de la lnnovacaon s/n Edifscm Arenal Apdo Correos 17111 41080 SEV!LLA
: . : Telf 955 006300 Fax ‘g55 006331

S

_Fmalm nte puede ser muy utll a ia hora de detectar sntuac;ones de vulnerabmdad y de meqUIdad eI
- recurso al-Atlas de Vuinerabihdad publicado por el Mmfsteno de Fomento Posee datos y: mapas con mdlcadores % S
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