Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Cérdoba

Junta de Andalucia

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA DE LA DELEGACION TERRITORIAL EN CORDOBA DE LA
CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE, SOBRE LA “INNOVACION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DE ANORA: AREA DE SALUD”

EXPTE: EAE-21-018

1.- Objeto de la evaluacién ambiental estratégica

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental* establece en su articulo 36.1 que se
encuentran sometidos al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria, los instrumentos de
planeamiento urbanistico sefialados en el articulo 40.2, que tiene por objeto el andlisis de los posibles
efectos significativos sobre el medio ambiente de los planes, programas y proyectos.

El citado articulo 40.2 b) dispone que:

En todo caso, se encuentran sometidas a evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria las modificaciones que
afecten a la ordenacion estructural relativas al suelo no urbanizable, ya sea por alteracion de su
clasificacién, categoria o regulacién normativa, asi como aquellas modificaciones que afecten a la
ordenacion estructural que alteren el uso global de una zona o sector, de acuerdo con el articulo 10.1.A.d)
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.».

El objeto de la modificacion del Planeamiento General vigente de Afiora plantea la incorporaciéon como
nuevo Suelo Urbano Consolidado SUC, terrenos donde se pretende construir la futura area de salud del
municipio: consultorio médico y unidad de estancia diurna (UED).

Se pretende el cambio de la clasificacién de un ambito con una superficie de 10.316,14 m?, que actualmente
estan clasificados como Suelo No Urbanizable de Caracter Natural o Rural, para ser clasificados ahora como
Sistema General de Equipamiento SGQ de caracter sanitario. Los terrenos corresponden con las Parcelas 26
a 30 del Poligono 3 del Término Municipal de Afiora (Cérdoba), que linda al norte y este con la carretera
A-3177, al sur con la C/ Fernando Santos y al oeste con un paso peatonal dentro de la parcela rdstica 26, que
los separa de terrenos risticos de propiedad privada.

La Declaracion Ambiental Estratégica se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la evaluacién ambiental estratégica ordinaria que evalia la integracion de los
aspectos ambientales en la propuesta final de planes y programas, y contendra una exposicién de los
hechos que resuma los principales hitos del procedimiento, incluyendo los resultados de la informacién
publica, de las consultas, asi como de las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban
incorporarse en el plan o programa que finalmente se apruebe o adopte.

De este modo, el articulo 40.5.1) de la referida Ley 7/2007, de 9 de julio, dispone la necesidad de formular la
Declaracién Ambiental Estratégica en el plazo de tres meses desde la remisién al 6rgano ambiental por el
organo responsable de la tramitaciéon administrativa del plan, del expediente de evaluacién ambiental

1 Se establece el articulado segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental, en vigor en el momento en el que
se comenzé a tramitar la Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria de la actuacién, de conformidad con lo establecido en la Disposicién
Transitoria Tercera, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.
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estratégica completo.

De acuerdo con todo lo anterior, procede emitir la Declaracién Ambiental Estratégica, sobre el documento
aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de Afiora de «innovacién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Afora: Area de Salud», siendo competente para ello el Delegado Territorial en Cérdoba de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, teniendo en cuenta lo dispuesto en el Decreto del Presidente
6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 170/2024, de 26 de agosto, por el que se
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente y el Decreto 300/2022, de 30
de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacién
territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia.

2. Tramitacion

Con fecha 14 de diciembre de 2021 tuvo entrada en el registro de esta Delegacion Territorial solicitud de inicio
de Evaluacién Ambiental Estratégica de la «/nnovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Afiora:
Area de Salud», presentada por el Ayuntamiento de Afiora. La documentacién aportada consistié en: Memoria
de Ordenacién, redactada por el arquitecto Luis Garcia de Viguera y el Documento Inicial Estratégico,
redactado por el Ldo. Ciencias Ambientales José M.? Marin Garcia, ambos de fecha Diciembre de 2021.

Mediante Resolucion del Delegado Territorial de Desarrollo Sostenible en Cérdoba, emitida el 2 de febrero de
2022, se admitidé a tramite la solicitud de inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Ordinaria.

Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio, se procedié a someter el Documento Inicial Estratégico y el
Borrador del plan, a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas por un plazo
de 45 dias desde su recepcion. En la siguiente tabla se reflejan los organismos y entidades consultadas, asi
como las respuestas recibidas.

ORGANISMO CONSULTADO RESPUESTA

Delegacion Territorial de Transformacion Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades.

s . . 2 2022
Servicio de Industria y Minas. 8/03/20
Delenguon Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio,. Servicio de 15/02/2022
Urbanismo.
Delegacién Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio. Oficina de

L. L 08/03/2022
Ordenacion del Territorio.
Delegacidn Territorial de Salud y Consumo en Cérdoba. Seccién de Salud Ambiental 18/05/2022
Delegacién Territorial de Agricultura, Ganaderia y Pesca. Servicio de Promoci6n Rural 29/03/2022
Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico. Servicio de Bienes Culturales 18/02/2022

Diputacidn Provincial de Cérdoba. Delegacién de Medio Ambiente. Dpto de Medio Ambiente. -

Diputacién Provincial de Cérdoba. Delegacion de Cooperacién con los Municipios y Carreteras.
Servicio de Arquitectura y Urbanismo.

Cétedra de Medio Ambiente. Universidad de Cérdoba -

Facultad de Ciencias. Universidad de Cérdoba -

ET.S.ILAMM. Universidad de Cérdoba -
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ORGANISMO CONSULTADO RESPUESTA

Ecologistas en Accidn -

El dia 7 de julio de 2022 se formula Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, en el que se
exponen las determinaciones que delimitan la amplitud, nivel de detalle y grado de especificacion que
contendra el Estudio Ambiental Estratégico y que deberan integrarse y desarrollarse convenientemente en el
documento urbanistico de la Innovacién del Planeamiento General de Afiora con anterioridad a su
aprobacion inicial y posterior aprobacién provisional, de tal forma que se garantice su aplicacion y
cumplimiento.

Con fecha 23 de febrero de 2026 se recibe en esta Delegacidn Territorial, solicitud del Ayuntamiento de Afiora
para la formulacién de la Declaracion Ambiental Estratégica aportando la documentacién relativa al
expediente completo de Evaluacion Ambiental Estratégica, (certificacion de aprobacién inicial, informacion
publica, informes sectoriales, certificacion de la aprobacion provisional, Memoria Informativa, Memoria de
Ordenacidn, Planimetria, Documento de Valoracién de Impacto en la Salud, Ficha de Gestidn y Ejecucion del
SSGG, Resumen Ejecutivo, Estudio Ambiental Estratégico, Estudio paisajistico y Estudio acustico), de
conformidad con el articulo 40.5.k) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

En la documentacion aportada consta certificacion del acuerdo de la aprobacién inicial del documento de la
“Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica: Area de Salud”, del Pleno del Ayuntamiento
reunido en sesion ordinaria el dia 31 de marzo de 2023. Queda constancia, mediante certificacion emitida
por el Ayuntamiento de Afiora, de que el Documento de planeamiento y el Documento Ambiental Estratégico
han sido sometidos a exposicion publica por un periodo de cuarenta y cinco dias, mediante anuncio
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n.° 150 de fecha 07 de agosto de 2023, anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia n.° 152 de fecha 10 de agosto de 2023, anuncio publicado en el Diario Cérdoba
de fecha 03 de agosto de 2023 y en el Tablén de Anuncios del Ayuntamiento.

Durante el plazo de exposicion publica, no se han producido reclamaciones algunas, tal y como consta en la
certificacion emitida por el Sr. D. Juan Luis Pastilla Gdmez, Secretario Interventor del Ayuntamiento de
Afiora, de fecha 26 de octubre de 2023.

Asimismo, durante dicho periodo de informacion publica se solicitaron informes y/o pronunciamientos de
los 6rganos y entidades administrativas gestoras de intereses publicos afectados.

De igual modo, consta en la documentacidn que, por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Afiora, reunido
en sesion ordinaria de 30 de junio de 2025, se aprobé provisionalmente la modificacién planteada.

A la vista de todos los antecedentes anteriores, en fecha 8 de junio de 2026, se emite propuesta de
Declaracion Ambiental Estratégica por el Servicio de Proteccion Ambiental de esta Delegacién Territorial.

Documentacién que integra el expediente

La documentacion que ha servido de base para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica es la
que se recoge a continuacion:
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- Documento “Memoria informativa y Memoria de ordenacién. Planimetria’, redactado por el Arquitecto Luis
Garcia de Viguera, de fecha Diciembre de 2021.

- Documento Inicial Estratégico, redactado por el Lcdo. Ciencias Ambientales José M.® Marin Garcia, de
fecha Diciembre de 2021.

- Memoria Informativa, Memoria de Ordenacion, Fichas de ejecucion y ejecucion del SSGG, Resumen
ejecutivo y planimetria, redactado por el Arquitecto Luis Garcia de Viguera, de fecha Marzo de 2025.

- Documento “Valoracion de Impacto en la Salud’, redactado por el Lcdo. Ciencias Ambientales José M.°
Marin Garcia, de fecha Octubre de 2022

- Estudio Ambiental Estratégico, Estudio paisajistico y Estudio actstico, redactado por el Lcdo. Ciencias
Ambientales José M.® Marin Garcia, de fecha Octubre de 2022.

- Certificaciones del resultado de informacién publica y de aprobacién provisional de la Innovacion
planteada, emitidas por el Secretario Interventor del Ayuntamiento de Afiora, D. Juan Luis Pastilla Gomez.

En consecuencia, esta Delegacion Territorial en Cérdoba de la Consejeria de de Sostenibilidad y Medio
Ambiente, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, formula, a los efectos ambientales, la Declaracion Ambiental Estratégica sobre la
«Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Afiora: Area de Salud», presentada por el
Ayuntamiento de Afiora, que se recoge a continuacion.

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Analizada la documentacién aportada por el Ayuntamiento de Afiora, esta Delegacion Territorial en Cérdoba
de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente considera VIABLE, a los efectos ambientales, la
«Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Afiora: Area de Salud», siempre y cuando se
cumplan las especificaciones indicadas en la Memoria General de planeamiento, en el Estudio Ambiental
Estratégicoy en el Anexo Il del presente documento.

De acuerdo con el articulo 38.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, la
Declaracién Ambiental Estratégica, una vez formulada, se remitira para su publicacién en el plazo de quince
dias habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede electronica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

Asimismo, se indica en el articulo 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, que la Declaracién Ambiental Estratégica
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez publicada en el
Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la adopcion o aprobacién del plan o
programa en el plazo maximo de dos afios desde su publicacidn.

El promotor podra solicitar la prérroga de la vigencia de la Declaracién Ambiental Estratégica antes de que
transcurra el plazo previsto en el apartado anterior. La solicitud formulada por el promotor suspendera el
plazo de dos afios del apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de la fecha de presentacién
de dicha solicitud. Transcurrido el plazo de seis meses sin que el érgano ambiental haya notificado la
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prérroga de la vigencia de la declaracion ambiental estratégica, se entenderd estimada la solicitud de
prérroga.

La presente Declaracién Ambiental Estratégica podra modificarse cuando se den las circunstancias y con el
procedimiento sefialado en el articulo 38.9 de la Ley 7/2007, de 9 de julio.

Contra la Declaracién Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido a la
misma.

La presente Declaracion contiene los siguientes Anexos:

- En el Anexo | se incluye un resumen de las determinaciones que contempla la «Innovacion del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Afiora: Area de Salud», especialmente aquellas que pueden tener
alguna incidencia desde el punto de vista medioambiental.

- En el Anexo Il se realiza un andlisis del contenido del Estudio Ambiental Estratégico, asi como una
valoracion del mismo y de la incidencia ambiental de las determinaciones urbanisticas.

- En el Anexo Il se incluye el condicionado ambiental que, por tener caracter determinante para el
érgano sustantivo, debera ser incorporado en la autorizacién definitiva del plan, y que deber3 ser

tenido en cuenta por el Ayuntamiento de Afiora para el desarrollo de las previsiones contempladas en el
documento de planeamiento.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo.: Rafael Martinez Ruedas
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ANEXO ||
RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DE LA INNOVACION DEL PLANEAMIENTO

De la documentacién presentada por el Ayuntamiento de Afiora se extraen los siguientes aspectos:
Objetivos de la modificacion

Se redacta y tramita el documento de la “Innovacion del Plan General de Afiora: Area de Salud”, con el fin
de cambiar la clasificacién de unos terrenos, de Suelo No Urbanizable de caracter rural, a Suelo Urbano
Consolidado, mediante el reconocimiento del actual tramo final de la C/ Fernando Santos, hasta su conexidon
con la carretera A-3177, donde ademas se prevé una intervencién, con la creacién de una interseccion entre
ambas vias, todo ello para mejora las dotaciones en el municipio.

Con esta innovacion, enmarcada en el Plan de Infraestructuras Sanitarias que prevé la Delegacién Territorial
de Cérdoba de la Consejeria de Salud y Familias, se posibilita la implantacién de un Area de Salud en el
municipio de Afiora con un Consultorio Médico que sustituya al existente, que resulta insuficiente y obsoleto.
De esta manera se traslada, renueva y amplia la atencidn sanitaria de los vecinos y, ademas se permitira la
creacién de una nueva Unidad de Estancia Diurna, que sirva para mitigar las pérdidas funcionales de los
mayores o aminorar sus dificultades, favoreciendo el mantenimiento de su medio habitual de convivencia,
como motor capaz de generar y mantener actividades claves para disminuir la brecha generacional y la
despoblacién, asi como impulsar el desarrollo rural.

Con ello, se producira el reconocimiento de un Sistema General de Equipamientos en el Suelo Urbano
Consolidado, lo que necesariamente comporta la ampliacién de dicho suelo mediante esta innovacion del
planeamiento general.

Ambito de la Innovacion

La localidad de Afiora se localiza al norte de la provincia de Cérdoba, en la comarca de Los Pedroches y linda
con los términos municipales de Dos Torres al norte, Pozoblanco al este y Alcaracejos al oeste. Se sitla a
unos 76 km de la capital, y cuenta con una superficie de 112,56 km ?y una altitud de 625 m sobre el nivel del
mar.

Los terrenos corresponden con las Parcelas 26 a 30 del Poligono 3 del Término Municipal de Afiora, que linda
al norte y este con la carretera A-3177, al sur con la C/ Fernando Santos y al oeste con un paso peatonal
dentro del parcela rustica 26, que los separa de terrenos rusticos de propiedad privada. Tiene una superficie
total de 10.316,14 m?2. La innovacién propone un cambio de clasificacién de unos terrenos de Suelo No
Urbanizable de caracter rural, de menos de 8.000 m? de superficie, a Suelo Urbano Consolidado.

Los terrenos se localizan en la confluencia de ambas infraestructuras viarias, recayentes tanto a la carretera
A-3177 como a la C/ Fernando Santos, y son inmediatos al suelo clasificado como urbano, con la zona
residencial “Casco Histérico”, caracterizada por edificaciones alineadas al vial y adosadas a las colindantes, y
que practicamente conforma la totalidad del caserio del niicleo, salvo una pequefia zona industrial situada a
lo largo de la ronda, en la margen sur de la C/ Cangildn.

El PGOU vigente no contempla suelos urbanizables residenciales, si prevé dos sectores de uso industrial,
uno aislado al sur, en la carretera A-432 Alcaracejos - Pozoblanco que cuenta con ordenacion detallada y otro
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a norte muy préximo a los terrenos objeto de la presente innovacidn, en la A-3177 margen izquierda a
Pozoblanco - El Viso, poligono que esta ejecutado y en gran parte colmatado por edificaciones industriales.

Entre los distintos equipamientos de la ciudad, todos ya edificados, se localiza una bolsa de equipamientos
al este del ndcleo, en las inmediaciones de los terrenos objeto de innovacion, entre los que cabe destacar el
Colegio Publico, la Residencia municipal de mayores Fernando Santos, y el actual consultorio médico,
situado en la esquina de la manzana donde se sitda el referido colegio. Practicamente unos enfrente de
otros y a menos de 110 metros con los nuevos terrenos del futuro consultorio.

Ambito de la innovacién
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ANEXO 11
CONTENIDO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El Estudio Ambiental Estratégico aportado del Documento de Innovacién del PGOU de Afiora, cumple con los

apartados especificados en el Anexo I1.B. de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental.

Del analisis de expediente se concluye que su contenido y analisis son suficientes y proporcionales con la
extension y magnitud de la modificacion estudiada y se adecua al contenido establecido en la normativa de

aplicacién.

Contenido del Estudio Ambiental Estratégico

El Estudio Ambiental Estratégico incluye en su estructura los epigrafes recogidos en el Anexo 11.B) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, habiéndose tenido en cuenta las
determinaciones contempladas en el Documento de Alcance emitido con fecha 7 de julio de 2022.

La estructura del referido Estudio es la siguiente:

e Justificacion y antecedentes del Estudio Ambiental Estratégico

»  Descripcién de las determinaciones del plan

* Estudioy analisis ambiental del territorio afectado

*  Objetivos de proteccion medioambiental

* Identificacién y valoracion de impactos

*  Establecimiento de medidas de proteccion y correccion ambiental del planeamiento
* Plan de Controly seguimiento del plan

*  Resumen de caracter no técnico. Informe de viabilidad econémica

* Conclusiones

¢ Anexos

Aspectos mas destacados del Estudio Ambiental Estratégico

Del Estudio Ambiental Estratégico presentado se pueden extraer las siguientes conclusiones:
1.- Evaluacidn de Alternativas
+ Alternativa cero: No actuacion

Esta alternativa considera mantener la situacién actual y no formular la innovacién, conservando el
consultorio en la actual parcela, calificada de CH-2, ampliando en altura, reformando y remodelando
dichas instalaciones. En este caso, dado que no hay parcela en suelo urbano donde ubicarlo, habida
cuenta que actualmente no hay suelos publicos libres y los calificados por el PGOU se encuentran todos
ocupados, practicamente habria que renunciar a la construccion del Centro de Dia con espacios exteriores,
dada la escasa dimension de la parcela donde se ubica.

. Alternativa 1: Consiste en la implantacién del Area de Salud mediante una innovacién de planeamiento
que incorpore e integre los terrenos al nicleo urbano, mediante la clasificacidn de los suelos destinados a
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este uso como Suelo Urbano calificado como Equipamiento General, en terrenos recayentes a la C/
Fernando Santos en prolongacién de dicha calle.

Alternativa 1

+ Alternativa 2: Consiste en la implantacién del Area de Salud mediante una innovacién de planeamiento
que incorpore, mediante la clasificacion de los suelos destinados a este uso como Suelo Urbano calificado
de Equipamiento General, en terrenos recayentes a la Carretera Pozoblanco - El Viso.

swEn

Alternativa 2

Teniendo en cuenta el andlisis y la valoracidn de las alternativas presentadas, se propone la adopcién de la
Alternativa 1y por tanto, la tramitacion de la Modificacion del planteamiento general vigente contemplado
en la misma.

2.- Identificacion y Valoracion de los principales impactos

En el Estudio Ambiental Estratégico se estiman las diversas alternativas razonables, técnicas y
ambientalmente viables. Se consideran los distintos aspectos que incidan en la mejor consecucién de los
objetivos perseguidos por el Ayuntamiento y la generacion de impactos o afecciones ambientales negativos
sobre el medio urbano y/o rural.
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La prevision de efectos se realiza mediante una lista de chequeo en la que se incluyen las relaciones de

posibles elementos y procesos del medio afectados por las acciones del planeamiento.
A.- Acciones impactantes en general

* Clasificacion del suelo

* Determinacion de usos

* Determinacion de niveles de intensidad de ocupacion, aprovechamientos, alturas.
* Normas de estética y ambiente

* Inversién econdmica

B.- Acciones impactantes en Sistemas Generales

* Sistema de comunicacién

* Zonas verdes - espacios libres

* Abastecimiento y saneamiento
 Utilizacidn de recursos naturales
* Equipamiento comunitario

* Respuesta a demandas

* Poblacién estimada

Por otro lado se identifican los factores ambientales del area de estudio susceptibles de recibir impactos, lo

que permite definir las consecuencias ambientales de la Innovacidn del PGOU de Afiora.

Medio Fisico

¢ (Calidad del aire

e C(Clima

*  Relieve

e Calidad del suelo

e Cursos fluviales y calidad del agua
e Vegetacion

* Fauna

Medio Perceptual

* Paisaje

Medio Socioeconémico

e Usos del territorio

e Cultural

e Empleoyeconomia

e Servicios e infraestructuras

e Consumo de recursos

¢ Modelo de movilidad funcional

A partir de lo anterior, se elabora la matriz de impactos de tipo causa-efecto, que permiten identificar,
prevenir y comunicar los efectos del proyecto sobre el entorno para, posteriormente, obtener una

evaluacion de los mismos.
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Una vez identificados los factores del medio que, presumiblemente, seran impactados por las acciones del
planeamiento, se construye la matriz de importancia, la cual permite obtener una valoracion cualitativa al
nivel requerido. Se clasifican los impactos ambientales en: compatible, moderado, severo y critico, y se
procede a la valoracién, distinguiendo entre la fase de urbanizacién y la fase de funcionamiento.

FACTOR IMPACTO FASE DE URBANIZACION IMPACTO FASE DE FUNCIONAMIENTO
Calidad del aire Compatible Moderado
Cambio Climatico Compatible Moderadp
Contaminacidn acUstica Compatible Compatible
Relieve Moderado Compatible
Suelo Compatible Compatible
Agua Moderado Compatible
Vegetacion Compatible Compatible
Fauna Compatible Compatible
Paisaje Moderado Moderado
Usos del territorio Moderadp Moderado
Cultural Compatible Compatible
Empleo y Actividades Econémicas Favorable Favorable
Servicios e infraestructura Favorable Favorable
Consumo de recursos naturales Moderado Moderado
Movilidad y accesibilidad funcional Compatible Compatible

Por todo lo expuesto se desprende que, realizar la innovacidn para conseguir la nueva clasificacion de un
nuevo suelo destinado al Area de Salud, producira un impacto negativo poco significativo sobre el medio en
el que se desarrolla, ya que es totalmente compatible con el mismo. Los factores ambientales no sufren
impactos negativos severos ni criticos en ninguno de los elementos estudiados, teniendo en cuenta la
valoracién de la calidad ambiental de los mismos y las protecciones que se han establecido.

Finalmente se destacan las afecciones positivas sobre el entorno, como el incremento del nivel
socioecondmico del municipio por las posibles actividades que se puedan desarrollar en el nuevo suelo
industrial.

3.- Integracion del Documento de Alcance

Se describe la integracion de la Innovacion planteada a los aspectos ambientales del Estudio Ambiental
Estratégico y del Documento de Alcance, del resultado de las consultas realizadas y cémo éstas han sido
tomadas en consideracion, dando de esta forma cumplimiento a lo establecido en el articulo 38.5 d) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Cabe destacar lo siguiente:

* Aguas de Cérdoba EMPROACSA: En cuanto a la propuesta técnica de la red de suministro de agua y de la
red de saneamiento para el ambito de la Innovacion, se consideran viables, y se incorporan a la memoria
la propuesta de realizar en la C/ Fernando Santos el mallado de la tuberia de PE DN-63 con la general PE
DN-160, asi como la instalacién de un nuevo colector de PE DN-400, SN-8, en la misma calle, para
prolongar el actual hasta el punto de acometida de la futura Area de Salud. Deber4 presentar Proyecto
Constructivo de detalle a EMPROACSA para su analisis y aprobacion de las soluciones constructivas
planteadas. Esto ha sido incorporado en el apartado 4.2.3 b de la memoriay en la planimetria del Anexo |
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hoja2/5y 3/5.

Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir: La actuacidén no implica afeccién a los recursos hidricos,
por lo que no afectara a las previsiones de consumo del sistema de abastecimiento en el corto y medio
plazo.

Confederacién Hidrogréfica del Guadiana: Informa favorablemente, puesto que no hay afeccion fisica
alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado y que no existen aprovechamientos destinados al
abastecimiento de la poblacion de Afiora en esta cuenca hidrografica.

Carreteras: Se informa favorablemente ya que no se detectan afecciones negativas a carreteras,
indicando que debera dejar fuera del ambito clasificado el dominio publico viario de la A-3177,
indicando que la Innovacién no contiene posibles edificaciones a localizar en la parcela y que se
dispondran fuera de los 25 m de la cara exterior de la explanacion.

Promocién Rural: Se informé favorablemente desde el Servicio de Promocién Rural, indicando que se
recomienda la sefializacion en la interseccion de acceso a Afiora en la carretera A-3177 en cuanto a la
identificacién y a limitacion de velocidad. Se respeta el acceso a parcelas agrarias y al Camino del Pozo
de La Torre, que no queda afectado por la actuacién.

Debera realizarse comunicacion al SIGPAC de los recintos agricolas afectados para la actualizacion del
correspondiente cambio de uso asignado a dichos recintos.

Patrimonio Cultural: Se indica en el informe sectorial que la zona objeto de la Innovacién no forma parte
del entorno de protecciéon de ningun Bien de Interés Cultural ni existen en ella yacimientos
arqueoldgicos inventariados, por lo que sefiala que no tiene ninguna afeccidén desde el punto de vista
patrimonial mas alla de lo referenciado en el PGOU de Afiora. Si se realizasen movimientos de tierra en
ejecucion del desarrollo del plan objeto del informe, y se produjese el hallazgo casual de objetos y restos
materiales que posean los valores propios del Patrimonio Histérico Andaluz, debera actuarse conforme a
lo previsto en el art. 50.1 de la Ley 14/2007, paralizando las obras y comunicando a esa Administracion
dicho hallazgo de manera inmediata.

Adecuacién paisajistica. Atendiendo a lo indicado en el Documento de Alcance emitido por esta
Delegacidn Territorial, se ha incluido el Documento: Estudio Paisajistico. En el mismo se analiza la
integracion paisajistica y visual, asi como el impacto del proyecto sobre los elementos del paisaje y las
medidas de integracion paisajistica del proyecto, tanto en fase de obras como de funcionamiento. Se
concluye que el nuevo suelo y la incorporacion de nuevos elementos no alteraria significativamente las
caracteristicas del 4rea, debido a la existencia de elementos antrdpicos (infraestructuras,
urbanizaciones, etc) que amortiguan tanto el posible impactos ambiental, como la cuenca visual.
Ademas su localizacion entre infraestructuras de carreteras y otros elementos antrépicos facilitan que su
localizacidn en este emplazamiento funcione como instrumentos de integracidn paisajistica.

Suelos contaminados: En el Estudio Ambiental Estratégico se ha incluido un andlisis relativo a los suelos
contaminados, por lo que el Ayuntamiento realiza la aclaraciéon de que en la zona de Suelo No
Urbanizable donde se pretende desarrollar la actuacidon no han existido actividades histéricas
potencialmente contaminantes del suelo y siempre se han desarrollado actividades agricolas, por lo que
consideran que no es necesaria la elaboracidn del Informe Histérico de Situacion.

Cambio climatico. A partir de los impactos potenciales identificados en el Documento Inicial Estratégico,
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A

se ha evaluado el riesgo potencial del ambito de estudio, y se han incluido medidas para prevenir,
reducir y, en la medida de lo posible, compensar cualquier efecto negativo importante para el medio
ambiente de la aplicaciéon de la innovacidn, incluyendo aquellas para mitigar su incidencia sobre el
cambio climatico y permitir su adaptacion al mismo.

En materia de salud. El Estudio Ambiental Estratégico ha contemplado los posibles efectos significativos
en el medio ambiente, incluidos aspectos como la poblacion y la salud humana, y la innovacion al estar
sometida a informe a Informe de Evaluacién del Impacto en la Salud (EIS), ha incorporado en su
documentacién la correspondiente Valoracion de Impacto en Salud, dando como resultado que la
actuacion tendra efectos positivos y los impactos globales negativos seran no significativos en la salud
de la ciudadania.

Contaminacidn acustica: En relacion a lo indicado en el Documento de Alcance, se adjunta a la
documentacidn aportada por el Ayuntamiento de Afiora, el Estudio Acustico de la zona afectada por la
innovacidn, incluyendo la identificacién y valoracién de los impactos, asi como las prescripciones de
correccion, control y desarrollo del planeamiento.

Se ha comprobado que se produce una ligera afeccion sonora sobre las edificaciones existentes, aunque
elincremento del ruido ambiental no es significativo, inferior a 1 dBA. Ademas, como se ha comprobado,
a pesar de este incremento, los objetivos de calidad acustica en dichas edificaciones se mantendran por
debajo de los niveles permitidos en todo caso. Para minimizar las afecciones por ruido derivadas del
trafico rodado, se ha propuesto una serie de medidas de movilidad, de control y de prevencion del ruido.
Segun lo establecido en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento contra la
Contaminacién Actstica de Andalucia, se concluye que existe un cumplimiento de los Objetivos de
Calidad Acustica.

Contaminacién luminica: Se han indicado en relacién a esta posible afeccidn, las medidas que se
tendran en cuenta a fin de cumplir lo establecido en la normativa aplicable.

Residuos: En el Estudio Ambiental Estratégico, se hace mencion al cumplimiento del Plan Director
Territorial de Gestion de Residuos No Peligrosos de Andalucia, y al Plan de Prevencion y Gestion de
residuos Peligrosos de Andalucia, indicando que con la Innovaciéon del PGOU se prevé la recogida
selectiva en origen de los residuos sélidos, orgéanicos, vidrio, papel y carton, metales y plasticos, asi
como tdxicos y peligrosos, para facilitar su reciclaje, de acuerdo con la legislacion reguladora. Por tanto,
se prevé el cumplimiento de los objetivos de mejora de la gestion de residuos no peligrosos y peligrosos
de Andalucia.

Infraestructuras: Se sefiala que, en el informe realizado por INPECUARIAS POZOBLANCO S.L. se indicaba
que era necesaria la instalacion de un Centro de Transformacidn, si bien posteriormente a la
presentacion de la alegacion, se ha acordado con la empresa resolver el suministro mediante la
conexion con el Centro de Transformacion del Poligono El Cajilén, conexién que ya ha sido ejecutada
mediante una canalizacidn instalada desde los terrenos del area de salud hasta el CT. P.I. El Cajilon, y
estd compuesta por dos tubos de PVC corrugados de 160 mm de didametro. Dentro del area de salud, se
hara la derivaciéon de un tubo hacia el edificio en construccién de la Unidad de Estancia Diurna y el otro
tubo hacia el Consultorio Médico. Esto ha sido recogido en el punto 6.d del apartado Red de
Infraestructura eléctrica de la memoria de ordenacidn.

Telecomunicaciones e infraestructuras digitales: Por parte de la Secretaria de Estado de
Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, se ha indicado que deberia incluirse y dar tratamiento a
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las infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones, como una determinacién estructurante y
equipamiento de caracter basico para equipararlas al resto de infraestructuras, por lo que se concluye de
manera desfavorable debido a la necesidad de incorporar las infraestructuras de redes publicas de
telecomunicaciones.

Atendiendo a ésto, por parte del promotor se alega que al tratarse de una innovacion que amplia las
previsiones contenidas en los instrumentos de planificacion urbanistica, y éste no contiene previsiones a
dichos efectos, no cabe contemplar estas en la presente innovacion, entre otros extremos porque solo
serian parciales e inconexas, salvo que se efectuase una revision del planeamiento, extremo impedido
por la Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia.

4.- Medidas para la integracion ambiental de la Innovacion
Se establecen una bateria de medidas y buenas practicas ambientales encaminadas a la supresion,
atenuacidn, minimizacion o eliminacion de la posible incidencia ambiental originada por la innovacion del

planeamiento general de Afiora.

Con el fin de prevenir, corregir y minimizar los impactos inducidos por la presente innovacién, han sido
establecidas distintas medidas protectoras y correctoras, sefialando:

« Medidas generales de proteccién y correccién ambiental.

* Atmosfera. Ruidos. Contaminacién luminica.

©  Minimizar la emision de gases contaminantes de vehiculos consiguiendo una 6ptima combustién y
correcta mezcla de aire y combustible. Para ello los vehiculos que se utilicen tendrdn un
mantenimiento adecuado y deberan haber superado las inspecciones pertinentes y posteriormente
deberan pasar revisiones periddicas.

o Se humedeceran los materiales productores de polvo cuando las condiciones climatoldgicas sean
desfavorables durante las obras de ejecucidn, y se procederd al riego periddico de caminos de
acceso y acopios de tierra.

o Se procedera al entoldado de los camiones para evitar en parte las emisiones de polvo y otros
contaminantes atmosféricos durante el transporte y la descarga.

o En materia de ruido, se deberd realizar un Estudio AcUstico que lleve a cabo la zonificacién acustica
del dambito del planeamiento, estableciendo los objetivos de calidad acustica y las medidas
correctoras y preventivas adecuadas para evitar afecciones sonoras significativas.

o Los Proyectos de Urbanizacion tendran en cuanta las determinaciones establecidas en el RD
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias (EA-01 a EA-07
(RDEE).

o Los Proyectos de Urbanizaciéon recogeran las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y
mantenimiento para la mejora de la eficiencia y ahorro energético de las instalaciones de alumbrado
exterior recogidas en el RD 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
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eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE).

Proteccién del suelo

Para evitar episodios accidentales de contaminacion edafica los Proyectos de Urbanizacion
delimitaran zonas controladas para la limpieza de la maquinaria y los vehiculos implicados en las
obras, cambios de aceite, etc. De no ser asi estas operaciones se realizaran fuera de los ambitos de
actuacién, en talleres autorizados.

En caso de derrames accidentales, el suelo contaminado sera retirado y sera correctamente
almacenado temporalmente hasta ser puesto a disposicion de un gestor autorizado.

Se debera efectuar la recogida y acopio de la tierra vegetal en montones que no superen los 2 m de
altura con el objeto de su posterior utilizacion en labores de restauracion.

Durante el tiempo que estos suelos permanezcan apilados deben someterse a un tratamiento de
siembra y abonado, encaminado a evitar la degradacién de la estructura original por compactacion,
compensar las pérdidas de materia organica y crear un tapiz vegetal que aporte unas condiciones
que permitan la subsistencia de la microfauna y microflora originales.

Se deberd evitar la compactacién de los suelos; para ello en la fase obras deben reducirse al maximo
los movimientos de maquinaria pesada (la cual nunca debe transitar fuera de los caminos fijados al
efecto), las zonas de acopio de suelos, etc. seleccionando siempre aquellas zonas con menor valor
edafoldgico. Al finalizar la fase de obras se puede proceder a realizar un laboreo de estas superficies
con el objeto de recuperar las condiciones originales.

Previo a la implantacion de una cubierta vegetal, es preciso que la remodelacion de los volimenes
conduzca a formas técnicamente estables, ya que de nada serviria comenzar las tareas de
revegetacion, si no existe un equilibrio mecanico inicial.

Medio hidrico

Para evitar episodios de contaminacién durante la fase de construccion, no se efectuara en el ambito
de actuacién el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria y vehiculos empleados en las obras.

Durante las fases de construccion y de funcionamiento, quedan prohibidos tanto los vertidos de
residuos sélidos urbanos como los de cualquier otro desecho. Todas las tierras y demas materiales
sobrantes en la fase de construccion, seran conducidos a vertedero legalizado.

No se podran realizar operaciones de mantenimiento, lavado, repostaje, etc. de la maquinaria
empleada para realizar la obra fuera de las zonas delimitadas para ello. Estas se realizaran en lugares
habilitados, o seran llevadas a cabo por gestores autorizados. Las zonas destinadas a la limpieza y
reparacién de la maquinaria, zonas de aparcamientos, etc., deberan ubicarse alejadas de las zonas
de drenaje natural.

No se podra verter ningln tipo de residuo sélido a cauce, debiendo los mismos ser conducidos a
vertedero controlado.

Los movimientos de tierra nunca impediran el natural discurrir del agua por las lineas de escorrentia
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superficial. Los taludes que se creen deben ser encespedados a fin de evitar fendmenos erosivos que
arrastren particulas sélidas o sedimentos a los cauces.

o Quedan prohibidas las labores y obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas en
perjuicio del interés publico o de terceros, o cuya destruccién por fuerza de avenidas pueda
ocasionar dafios a personas o cosas (art. 5.2 de la Ley 29/1985 de 2 de agosto de Aguas).

o En la urbanizacion del sector se recomienda programar la sustitucién de la red de fibrocemento
existente.

Vegetacion

o Se potenciara la utilizacion de especies de caracter autéctono. Se apostara por la utilizacion de
especies adaptadas a la sequia o que requieran menor consumo de agua, como las que forman parte
de la vegetacion esclerdfila mediterranea.

o Se prohibe la plantacién de especies de caracter invasor de acuerdo con lo dictado en el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exdticas invasoras.

o El tipo de cobertura vegetal a implantar estara determinado en funcién de las siguientes variables:
vegetacion autdctona existente; pendiente de los terrenos; clima; condiciones edéficas; entorno
paisajistico; uso social del lugar.

o Para asegurar el éxito de la plantacion se tendran en cuenta los siguientes requisitos basicos: disefiar
adecuadamente los desmontes y terraplenes, con pendientes tendidas y abancalamientos; preparar
adecuadamente el terreno (p.e.: mediante mulches, extendido de tierra vegetal, abonados, etc.).

o En el disefio de las plantaciones en rotondas conviene combinar plantas de diferentes especies y
altura. Es recomendable la instalacidn de riego automatico para asegurar la supervivencia y calidad
estética de la plantacion. La distribucion de las plantas debe garantizar la visibilidad en las entradas
y salidas de las rotondas.

°o En la zona colindante con la carretera se evitara introducir especies vegetales sensibles a los
contaminantes propios de una via de circulacién y no autdctonas, puesto que por un lado puede
resultar dificultoso o imposible su crecimiento, y por otro producir invasiones no deseadas de
especies exdticas.

Fauna
o Las obras, construcciones o instalaciones deben respetar las limitaciones establecidas en la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad, asi como en la Ley 8/2003 de 28

de octubre de la flora y la fauna silvestre.

o Se tomaran medidas, aplicables a las actuaciones o infraestructuras que se desarrollen, para
minimizar su previsible impacto sobre las especies silvestres y sus habitats, incluida la circulacién de
las poblaciones de fauna silvestre, y sobre la calidad paisajistica del medio natural

Paisaje

o Todos los posibles residuos generados seran eliminados para evitar afecciones paisajisticas tras la
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finalizacidn de las obras de ejecucién.

Se deberan adoptar medidas para la ordenacidn de los volimenes de los elementos y edificaciones
que se implanten en relacidn con las caracteristicas del terreno y el paisaje, con establecimiento de
criterios para su disposicion y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual desde las vias
perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor disposicion de
vistas de unos edificios sobre otros hacia los panoramas exteriores.

Con el objeto de lograr una mayor adecuacion a la morfologia natural del terreno y al paisaje,
ademas de facilitar las obras de restauracion, los taludes seran preferentemente 2H:1V

Patrimonio histérico

Aungue no se ha previsto ninguna afeccion del patrimonio arqueoldgico por parte de las actuaciones
del Proyecto, se estara a lo dispuesto en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico
de Andalucia. La aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos en cualquier punto de la
Comunidad Auténoma debera ser notificado inmediatamente a la Consejeria de Cultura o al
Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo de 5 dias.

Residuos

[}

Todos los posibles residuos generados seran eliminados para evitar afecciones paisajisticas tras la
finalizacion de las obras de ejecucién.

Durante las fases de construccion y de funcionamiento, quedan prohibidos tanto los vertidos de
residuos sélidos urbanos como los de cualquier otro desecho. Todas las tierras y demas materiales
sobrantes en la fase de construccion, seran conducidos a vertedero legalizado.

No se podran realizar en la zona las operaciones de mantenimiento, lavado, repostaje, etc. de la
maquinaria empleada para realizar la obra. Estas se realizardn en lugares autorizados, o seran
llevadas a cabo por gestores autorizados. Las zonas destinadas a la limpieza y reparacion de la
magquinaria, zonas de aparcamientos, etc., deberan ubicarse alejadas de las zonas de drenaje
natural.

Aquellos residuos que, por sus caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normativas
especificas, en especial la referente a residuos peligrosos (aceites usados, lubricantes, grasas,
pinturas, etc.), deberan tratarse o acondicionarse segln se establezcan en las mismas; se establecera
su localizacién, sefializacion y correcto almacenaje hasta su retirada y gestién por un gestor
autorizado.

De acuerdo con el R.D.105/2008 en los proyectos de ejecucion de las obras de las diversas
actividades que se implanten, se deberd incluir un estudio de gestién de residuos de construccion y
demolicién.

Los residuos peligrosos que se originen deberan gestionarse segun lo establecido en la Ley 7/2022, de
8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular (se cita la Ley 22/2011,
derogada), el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, asi como en las demas normas complementarias de aplicacion.
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* Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de

viabilidad/accesibilidad funcional

» Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacién al cambio climético: Se desarrollaran medidas
para mitigar e intentar la adaptacién al cambio climético en funcién del tipo de riesgo identificado, en
relacion a la innovacion planteada.

5.- Plan de Control y Seguimiento del planeamiento

Para garantizar el cumplimiento de las indicaciones y medidas protectoras y correctoras del Estudio
Ambiental Estratégico, se establece el plan de control y seguimiento, tanto en fase de proyecto como
durante la fase de obras, a fin de dar cumplimiento a las medidas.

El Programa de Vigilancia Ambiental se estructura a partir de las determinaciones del planeamiento, su
desarrollo y ejecucidn, y tiene por objeto garantizar la adecuacion ambiental de la Innovacion.

Durante la fase del proyecto de urbanizacidon que se redacte tras la aprobacién del documento de
planeamiento deberd incorporar las determinaciones del Estudio Ambiental.

Durante la fase de obras se garantizara que se aplican todas las medidas establecidas, mas las que se
establezcan posteriormente. Se recomienda elaborar una “checklist” y un cronograma donde se planifiquen
las medidas a controlar por el servicio de vigilancia ambiental de la obra.

En todo caso, se elaboraran informes de seguimiento. En términos generales, se propone la elaboracién de
los siguientes:

* Informe previo al acta de comprobacion del replanteo al comienzo de las obras

* Informe de seguimiento durante la fase de obras

* Informe final de las obras

* Informes especiales, en caso de cualquier situaciéon anémala que pueda suponer un riesgo de deterioro
de cualquier factor ambientales

Asimismo, se deberd realizar un seguimiento durante la fase de funcionamiento, velando por el
cumplimiento de la normativa en vigor, vigilando el funcionamiento de las redes de abastecimiento y
saneamiento para evitar pérdidas y el correcto funcionamiento de la red de recogida de pluviales. Ademas se
vigilara el desarrollo de las medidas de adecuacion ambiental realizadas, asegurando que cumplen su
funcion.
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ANEXO 11l

CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Condiciones generales

Las condiciones ambientales establecidas en esta Declaracion Ambiental Estratégica tendran caracter
vinculante con respecto al Documento de Innovacién del planeamiento de Afiora. Del mismo modo, las
prescripciones que se exponen en el Estudio Ambiental Estratégico aportado por el Ayuntamiento de Afiora
se consideran vinculantes para el documento urbanistico que se apruebe definitivamente.

El ambito afectado por la innovacion carece de valores ambientales relevantes, siendo terrenos de extension
urbana que dan continuidad al actual nicleo urbano y que, debido al acotado alcance de la innovacién y a
las reducidas dimensiones de los ambitos objeto de transformacién, no se prevén afecciones ambientales
negativas significativas derivadas de la misma en ellos ni en su entorno mas préximo.

El dmbito de la innovacidon no se encuentra comprendido en ninguna zona perteneciente a la Red de
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia, ni en el Catalogo de Montes Publicos. Igualmente no aparece
ningun derecho minero sobre la zona, ni constan afecciones en infraestructuras agrarias.

El Ayuntamiento de Afiora velara por el cumplimiento efectivo de todas estas medidas, debiendo poner en
conocimiento del 6rgano ambiental cualquier circunstancia de caracter natural o artificial que impida la
materializacidn o la adopcion de las mismas.

Cualquier acontecimiento de un suceso imprevisto, que implique una alteracion de alguna de las
condiciones expresadas en la Declaracion Ambiental Estratégica, se pondra inmediatamente en
conocimiento del érgano ambiental, para los efectos oportunos.

Las prescripciones de correccidn, control y desarrollo ambiental incluidas en el Estudio Ambiental Estratégico
y en este condicionado, serdn incorporadas para su efectiva realizacién en los futuros proyectos que se
desarrollen y ejecuten en base a la innovacion propuesta.

Incidencia Territorial

La innovacion cuenta con informe emitido por la Oficina de Ordenacién del Territorio, de acuerdo con lo
previsto en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia LOTCAA, en sentido favorable.

No se aprecian en el expediente circunstancias que afecten negativamente, de acuerdo con lo previsto en la
Norma 165 del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia POTA, ni a la caracterizacion del municipio en el
sistema de ciudades; ni a la estructura de asentamientos existentes en el municipio; ni a las infraestructuras de
comunicaciones y transportes; ni a las infraestructuras y servicios relativos al ciclo integral del agua y gestion
de residuos; ni a las dotaciones y equipamientos de ambito o alcance supramunicipales; ni, finalmente,
tampoco en lo relativo al sistema de proteccidn del territorio.

En cuanto al Patrimonio historico

De acuerdo al informe emitido por el Servicio de Bienes Culturales, se indica que la citada innovacién no forma
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parte del entorno de proteccion de ninglin Bien de Interés Cultural ni existen en ella yacimientos arqueoldgicos
inventariados, por lo que indican que no tiene ninguna afeccion desde el punto de vista patrimonial mas alla
de lo referenciado en el PGOU de Afiora.

No obstante, en todo caso, si se realizasen movimientos de tierra en ejecucién del desarrollo del proyecto
objeto del informe, y se produjese el hallazgo casual de objetos y restos materiales que posean los valores
propios del Patrimonio Histdrico Andaluz, debera actuarse conforme a lo previsto en el articulo 50.1 de la Ley
14/2007, paralizando las obras y comunicando a esta Administracion dicho hallazgo de manera inmediata.

Adecuacién paisajistica

Ha sido elaborado, como anexo al Estudio Ambiental Estratégico, un Estudio Paisajistico donde han sido
abordados los aspectos mas relevantes del paisaje de Afiora. Han analizado las unidades del paisaje, sus
principales componentes, los valores paisajisticos y la integracion paisajistica de las actuaciones a realizar en la
innovacion planteada. De igual modo, se han establecido los posibles impactos del proyecto sobre el paisaje y
las medidas para conseguir la integracion paisajistica del proyecto, tanto en la fase de obras como en la fase de
funcionamiento.

Analizado todo ello se concluye que, con la compacidad y la cuantificacion de la fragilidad (baja), se determina
que la zona es capaz de absorber impactos visuales, dada su composicién y organizacion, dando por
cumplidos los criterios que fueron recomendados en el Documento de Alcance de la presente Innovacion.

En materia de Promocion Rural

Se constata que se mejora la accesibilidad de un tramo inicial de 200 m al “Camino Nuevo de Afiora a
Pedroche”, asi como la transitabilidad en el tramo afectado. Se recomiendo la sefializacién que le pudiese
corresponder en cuanto a su identificacion y a limitacién de velocidad. Se respetara el acceso a parcelas y al
“Camino Pozo de La Torre”, que no queda afectado por la actuacion.

Deberd realizarse comunicacién al SIGPAC de los recintos agricolas afectados para la actualizacion del
correspondiente cambio de uso asignado a dichos recintos.

En relacion a Minas

El Servicio de Industria y Minas de la Delegacidon Territorial en Cérdoba, emitié informe sobre la zona objeto
de la Innovacién, indicando que, sobre el terreno pretendido, no existe derecho minero alguno ni solicitud
de derechos mineros de ningln tipo, a fecha de la emision del referido informe.

En relacion a la Salud

El documento ha contemplado los posibles efectos significativos en el medio ambiente, incluidos aspectos
como la poblacién y la salud humana, y la innovacidon ha incorporado la correspondiente Valoracion de
Impacto en la Salud.

El Servicio de Salud emiti6 informe indicando que la propuesta no va a generar impactos significativos en la
salud, supeditado todo ello a la veracidad de la informacidn en que se basa la evaluacién aportada por la
persona promotora en el documento de Valoracion de Impacto en Salud, por todo ello se emite informe
viable desde la Delegacion de Salud y Consumo.
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Contaminacion acustica

Debera ajustarse a lo que se ha indicado en el Estudio Acustico de la zona afectada por la innovacion, puesto
que en el mismo se concluye que existe un cumplimiento de los Objetivos de Calidad Acustica.

El estudio ha sido elaborado conforme a la Instruccion Técnica 3, del articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, en vigor en la fecha de tramitacion, “Exigencia y contenido minimo de Estudios Acusticos para los
instrumentos de planeamiento urbanistico”, dejando de manifiesto la compatibilidad de los ambitos objeto
de la innovacién con el uso residencial previsto, asi como con los de su entorno préximo.

Segun el Decreto 50/2025, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento para la preservacion de la
calidad acustica en Andalucia, el Ayuntamiento debera llevar a cabo la zonificacion acustica del territorio en
areas de sensibilidad acustica en atencién a los usos predominantes del suelo, actuales o previstos,
incluyendo los suelos objeto de la presente modificacion.

Contaminacion luminica

Para prevenir los efectos adversos de la contaminacion luminica originada por las instalaciones con
alumbrado exterior, han sido incorporadas medidas de caracter especifico, que remiten al cumplimiento del
Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

El Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y
mantenimiento que deben reunir las instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la
eficacia y ahorro energético, asi como la disminucién de las emisiones de gases de efecto invernadero, y
limitar el resplandor luminoso nocturno o contaminacion luminosa y reducir la luz intrusa o molesta.

El Ayuntamiento debera cumplir lo establecido en el Decreto 37/2025, de 11 de febrero, por el que se aprueba
el Reglamento de proteccion frente a la contaminacion luminica en Andalucia.

Residuos

El Ayuntamiento de Afiora garantizara la limpieza de la zona, la recogida de los residuos que tengan la
consideracion de municipales segln el Reglamento de Residuos de Andalucia, asi como el resto de servicios
municipales de los terrenos del término municipal.

La existencia de residuos, que por sus caracteristicas intrinsecas, estén regulados por normativas especificas,
en especial la referente a residuos peligrosos, residuos de construccion y demolicion, etc., deberan tratarse o
acondicionarse segln se establezca en las mismas. Se garantizara su localizacidn, sefializacidn y correcto
almacenaje en zona determinada y en condiciones adecuadas, hasta su retirada y gestiéon por gestor
autorizado.

Cambio climatico

La Disposicion final primera de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al cambio climdtico y para la
transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia modifica el apartado 1 del articulo 38 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, donde se regula el contenido minimo del Documento Ambiental Estratégico en el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria, afiadiendo un nuevo epigrafe que indica que
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el citado documento debera incluir:

«e) La incidencia en materia de cambio climdtico, segiin lo dispuesto en el articulo 19 de la Ley de medidas
frente al cambio climdtico y para la transicién hacia un nuevo modelo energético en Andalucia».

En este sentido, la documentacién aportada incorpora un apartado especifico en el Estudio Ambiental
Estratégico, incluyendo una serie de medidas de mitigacion y adaptacion al cambio climético. Estas medidas
deberan implementarse y ejecutarse con los proyectos concretos que se pongan en marcha en el futuro.
Concretamente, deberdn llevarse a cabo las medidas propuestas en el capitulo 6.3 del Estudio Ambiental
Estratégico, donde se incluyen medidas especificas relativas a la mitigacién y adaptacién al cambio
climatico.

Asimismo, se ha justificado la coherencia de la Innovacién del PGOU de Afiora con el Plan Andaluz de Accién
por el Clima (PAAC) ya que incorpora medidas para reducir las emisiones de gases de efecto invernadero para
mitigar los efectos del cambio climéatico en el ambito de estudio.

Ademas de las medidas que se han sefialado en el documento, podran complementarse con otras medidas
concretas que se puedan incorpora al ambito de afeccién de la innovacidn, para lo cual se recomimenda el uso
de la “Guia para la incorporacion del Cambio Climatico en el procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica de los instrumentos de planeamiento urbanistico de Andalucia”, elaborada por la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible y la “Guia Metodoldgica de medidas para la mitigacion y
la adaptacion al cambio climatico en el planeamiento urbano” elaborada por la Red Espafiola de Ciudades por
el Clima, Seccién de la Federacion Espafiola de Municipios y Provincias, con la colaboracién de la Oficina
Espafiola de Cambio Climatico del Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente.

Otras condiciones

Se incluyen a continuacién otras condiciones establecidas por distintos organismos en respuesta a las
consultas realizadas en el tramite de informacion publica.

En relacion con Carreteras

A la vista del informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de la Consejeria de
Fomento, Articulacion del territorio y vivienda de Cérdoba, se indica que el &mbito de la modificacién limita
por el este con la carretera A-3177, de Pozoblanco a El Viso, perteneciente a la Red de Carreteras
Complementarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia, con una IMD en el tramo entre Afiora y Dos Torres
de 3,450 veh/dia y un 8,78 % de pesados en 2020.

Del analisis de la documentacidn no se detectan afecciones negativas a la carretera, si bien deberan tener en
cuenta que:

*  Se hace necesario fijar las alineaciones de la edificacion dentro de la totalidad del nuevo SGEQ clasificado,
sin que a priori se detecte ninguna afeccion negativa para la carretera. Dichas alineaciones pueden
incluirse en la presente innovacién o en el proyecto de edificacion/obras/urbanizacién qu epor lo tanto
deberia ser informado por este Servicio de Carreteras.

* Se debera dejar fuera del ambito clasificado el dominio publico viario de la A-3177, teniendo ademas en
cuenta la nueva actuacion de carreteras aprobada definitivamente para la conversion de la actual
interseccion de la A-3177 en una glorieta, tal y como se sefiala en el Anexo Ill de la innovacidn, sin
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menoscabo de la posibilidad de ejecutar obras exteriores al SGEQ necesarias para su correcta
urbanizacidn, que irdn a cargo del promotor y quedaran recogidas en el proyecto de obras/urbanizacién, el
cual serd sometido a informe de este Servicio de Carreteras, teniendo en cuenta que:

(e}

No se debe interrumpir el drenaje longitudinal de la carretera.
No se deben verter aguas del sector a dicho drenaje longitudinal

En caso de plantearse alguna conexion peatonal entre el ambito de las nuevas dotaciones y la otra
margen de la carretera se debera dotar al mismo de la oportuna sefializacion horizontal y vertical asi
como, en su caso, de las medidas de iluminacion y reduccidn de velocidad necesarias para garantizar
la seguridad del mismo

El acceso al equipamiento se realizara por la C/ Fernando Santos, anulando el acceso existentes desde
la A-3177

Cualquier remodelacion posterior de la carretera necesaria como consecuencia de su conversion en
travesia urbana y no acometida en el marco de la ejecucion de las obras de urbanizacion del presente
ambito, debera ser asumida por el Ayuntamiento dada su condicién de suelo urbano consolidado

Dado que la carretera existe antes de la construccién del nuevo sector, en caso de que el mismo pueda
verse afectado por la emisién sonotora generada por el trafico de la carretera, serd necesaria la
adopcion de medidas precisas que se deriven del cumplimiento de los limites establecidos en la
legislacion de ruido en vigor.

En vista de lo anterior, el informe se emite con caracter favorable teniendo en cuenta las cuestiones sefialadas.

En materia de aguas

1. EMPROACSA Aguas de Cérdoba

En cuando a la propuesta técnica de la red de suministro de agua y de la red de saneamiento de la zona de
actuacion incluida en la Innovacion vy, tras analizar la documentacion presentada, se consideran viables las
propuestas realizadas. No obstante, se deberan tener en cuenta la adopcion de las siguientes medidas
adicionales:

o Se considera viable la propuesta de conexion a la red de abastecimiento de la C/ Fernando Santos,
condicionado al compromiso por parte del Ayuntamiento de la realizacidn en dicha calle del mallado de la
tuberia de PE DN-63 con la general PE DN-160.

o Se considera viable la propuesta de conexion a la red de saneamiento de la C/ Fernando Santos,
condicionado al compromiso del Ayuntamiento de instalar un nuevo colector de PE DN-400, SN-8 en dicha
calle que prologue el actual hasta el punto de acometida de la futura Area de Salud.

Cuando se desarrolle mediante Proyecto Constructivo de detalle la acometida, deberd presentarse a
EMPROACSA para su analisis y aproobacion las soluciones constructivas de dichas acometidas.

2.- Confederacién Hidrogréafica del Guadalquivir
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La Oficina de Planificacion Hidroldgica, en su informe emitido el 18/01/2024, indica que, analizada la solicitud y
la documentacién aportada, la actuacién no implica afeccién a los recursos hidricos, por lo que no afectara a
las previsiones de consumo del sistema de abastecimiento en el corto y medio plazo.

En base a ello, el Servicio de Actuaciones en Cauces de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, y dada
la preeminencia del abastecimiento sobre cualquier otro uso, se informa favorablemente la solicitud.

3.- Confederacién Hidrografica del Guadiana

En cuanto a la afeccidn al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en
terrenos de domino publico hidraulico (DPH) y en sus zonas de servidumbre y policia, indican:

+ Cauces, zona de servidumbre, zona de policia y riesgo de inundacién

El cauce del arroyo Batanero se inicia al norte de la zona de actuacién planteada, por lo que no se prevé
afeccidn fisica alguna a cauces que constituyan el DPH del Estado.

* Consumo de agua en el municipio

Se ha comprobado que no existen aprovechamientos destinados al abastecimiento de la poblacién de
Afiora (Cérdoba) en esta cuenca hidrografica.

» Redes de saneamiento, depuracién y vertido

De acuerdo con la documentacion aportada, se considera que el incremento de aguas residuales que
supone la actuacion planteada no resulta significativo respecto al vertido actual del municipio.

Por lo anterior, se informa favorablemente la Innovacién del PGOU.
En relacion al suministro eléctrico

Segun informe emitido por Inpecuarias Pozoblanco, se indica que por la potencia reflejada en el apartado Red
de Infraestructura de Energia Eléctrica de la Memoria de Innovacién del PGOU, se hace necesaria la instalacion
de un Centro de Transformacién para dicha ampliacidn del suelo urbano.

Por ello se ha previsto por parte del Ayuntamiento que para la ejecucion de la 1? Fase de la Unidad de Estancia
Diurna se ha acordado con dicha empresa, resolver el suministro a esta actuacion mediante su conexidn con el
Centro de Transformacion del Poligono El Calijon, conexion que ya ha sido ejecutada mediante una
canalizacién instalada desde los terrenos del Area de Salud hasta el CT.P.I. El Cajilén y estd compuesta por dos
tubos de PVC corrugados de 160 mm de didmetro. Dentro del Area de Salud, se har la derivacién de un tubo
hacia el edificio en construccién de Unidad de Estancia Diurna y otro tubo hacia el Consultorio médico.

En materia de Telecomunicaciones

Por parte de la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras Digitales, se ha indicado que
deberia incluirse y dar tratamiento a las infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones, como
una determinacion estructurante y equipamiento de caracter basico para equipararlas al resto de
infraestructuras, por lo que se concluye de manera desfavorable debido a la necesidad de incorporar las
infraestructuras de redes publicas de telecomunicaciones.
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Atendiendo a ésto, por parte del promotor se alega que al tratarse de una innovacién que amplia las
previsiones contenidas en los instrumentos de planificacién urbanistica, y éste no contiene previsiones a
dichos efectos, no cabe contemplar estas en la presente innovacidn, entre otros extremos porque solo serian
parciales e inconexas, salvo que se efectuase una revision del planeamiento, extremo impedido por la
Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.
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