CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y MEDIO AMBIENTE
Direccion General de Sostenibilidad Ambiental
y Economia Circular

Junta de Andalucia

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE EL PUERTO
DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORACION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DE LA
AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DENOMINADA
"MONTES DE OCA" EN EL TERMINO MUNICIPAL DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, CADIZ.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases que han de re-
gir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan entrafiar efectos significativos en el
medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un grado de proteccién ambiental elevado, en aras
a promover un desarrollo sostenible. Transpone al ordenamiento normativo espafiol la Directiva 2001/42/CE, de
27 de junio, de evaluacion de las repercusiones de determinados planes y programas en el medio ambiente.

En el ambito de la Comunidad Auténoma de Andalucia es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental, cuyo objeto es el establecimiento de un marco normativo adecuado para el
desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen la incorporacion de
criterios de sostenibilidad en las actuaciones sujetas a la misma.

En el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimero 233, del viernes 3 de diciembre de 2021, se publicé la ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, que en su disposicion fi-
nal quinta modifica el articulo 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental. No
obstante, en su disposicidn transitoria tercera, la citada ley 7/2021 recoge que los procedimientos relativos a los
instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley po-
dran continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacion del procedimiento y el régimen de compe-
tencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de iniciar la misma. A estos
efectos, se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de planeamiento sometidos a evaluacién am-
biental estratégica, los procedimientos con la solicitud de inicio del mismo.

Es por ello que en la documentacion puiblica de la tramitacion se hara referencia a la la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental entendiéndose el régimen transitorio establecido en en la disposi-
cion segunda de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, y la tercera de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia siendo el articulado del
documento el anterior a la modificacion de esta ultima.

En los articulos 38 y 40 se regula la evaluacién ambiental estratégica ordinaria de los instrumentos de planea-
miento urbanistico, que ha de ser conforme a las determinaciones de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre.

El articulo 9 del Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de Consejerias, establece
que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las competencias que hasta entonces te-
nia atribuidas la suprimida Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, por el que se esta-
blece la estructura organica de la Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, determinan
que corresponde las competencias que hasta ese momento tenia atribuida la Consejeria de Agricultura, Gana-
deria, Pesca y Desarrollo Sostenible, salvo las competencias en materia de puertos que se asignan a la Conseje-
ria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda y las competencias relativas al uso, gestion y conservacion
sostenible de los recursos marinos que se asignan a la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.
Por otro lado, le atribuye las competencias en materia de cumplimiento de los Objetivos de Desarrollo Sosteni-
ble (ODS) y la Agenda 2030 que correspondian a la Consejeria de la Presidencia, Interior, Didlogo Social y Simpli-
ficacion Administrativa.
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Por su parte, el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto 226/2020, de 29 de diciem-
bre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta de Andalucia, es-
tablecen que corresponde a la persona titular de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul el ejercicio de la provincia de Cadiz el ejercicio de las competencias previstas en el articulo 19 del
presente decreto, asi como toda aquella que se le atribuya o delegue.

1. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Primero.-La Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) es el instrumento de prevencion establecido en la Directiva
2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la integracion de los aspectos ambienta-
les en la toma de decisiones de planes y programas publicos. Dicha Directiva se incorpor6 al derecho interno es-
pafiol mediante la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, y al derecho autonémico mediante
la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas,
Tributaria y de Sanidad Animal, que ratificd el contenido del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, adaptando asi
la legislacién propia de Andalucia en materia de evaluacién ambiental a dicha normativa basica estatal.

Segundo.-De este modo, quedd regulada la EAE como instrumento de prevencion y control ambiental de la pla-
nificacion publica en la Seccidn IV del Titulo 1l de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la cali-
dad ambiental. Los articulos 38 y 40 de la misma, regulan el procedimiento de la EAE Ordinaria de los instru-
mentos de planeamiento urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacion de planes y progra-
mas pero con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

Tercero.-La Declaracién Ambiental Estratégica (DAE) se define como el informe preceptivo y determinante del
6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria que evalla la integracién
de los aspectos ambientales en la propuesta final del plan o programa, a los efectos de la Ley 7/2007, de 9 de ju-
lio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia.

Cuarto.- La Disposicidn transitoria tercera, de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibili-
dad del territorio de Andalucia, establece que : “los procedimientos relativos a los instrumentos de planeamien-
to urbanistico, asi como los instrumentos de gestion y ejecucion del planeamiento, que se hubieran iniciado an-
tes de la entrada en vigor de esta ley podrdn continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el
momento de iniciar la misma”, por lo que las referencias al procedimiento para la evaluacion ambiental que se
contienen en este Informe se corresponden con las establecidas en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion inte-
grada de la calidad ambiental, antes de su modificacion por la citada Ley 7/2021, de 1 de diciembre.

Quinto.-La Disposicion adicional octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio
de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo relativo a los 6rganos competentes para la evaluacion ambiental del planeamiento urbanistico, indica
en su apartado primero:

“La Direccion General de Prevencion y Calidad Ambiental es la competente para resolver los procedimientos de
Evaluacion Ambiental Estratégica (ordinarios y simplificados) de los Planes Generales de Ordenacion Urbanisti-
ca, asf como de sus innovaciones cuando afecten a la ordenacion estructural, en los municipios identificados
como Ciudades Medias de nivel 1 del sistema de ciudades del Plan de Ordenacion del Territorio de Anda lucia. El
procedimiento se tramitard desde su inicio en la correspondiente Delegacion Territorial, que realizard la instruc-
cion completa del mismo, hasta elaborar una Propuesta de Declaracion Ambiental Estratégica o Informe Am-
biental Estratégico, que serd remitida, junto con el resto del expediente, a esta Direccion General de Prevencion
y Calidad Ambiental, para formular la correspondiente resolucion”.
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Sexto.- Con fecha 6 de febrero de 2024, se aprueba el Decreto-ley 3/2024, por el que se adoptan medidas de
simplificacion y racionalizacion administrativa para la mejora de las relaciones de los ciudadanos con la admi-
nistracion de la Junta de Andalucia y el impulso de la actividad econdmica de Andalucia. En su Disposicion tran-
sitoria vigesimosexta, establece en su régimen transitorio, aplicable a los procedimientos de evaluaciéon am-
biental de instrumentos de ordenacién urbanistica que:

“La modlificacion efectuada en la Disposicion adicional octava del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el gue
se regula el efercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo, recogida en el articulo 119 del presente Decreto-ley serd aplicable a los procedimientos de evaluacion
ambiental de los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica, y de sus innovaciones, que se inicien con posteriori-
dad a su entrada en vigor, siendo de aplicacion lo dispuesto anteriormente para los procedimientos que a tal fe-
cha ya se encontraran iniciados”.

Séptimo.-Con fecha 1 de abril de 2025, se publica el Decreto 88/2025, de 26 de marzo, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del terri-
torio y urbanismo, el cual deroga del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las
competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanis-
mo, establece en su Disposicidn transitoria primera los Procedimientos en tramitaciédn iniciados con anteriori-
dad a la entrada en vigor de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre:

“De conformidad con lo previsto en la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, en los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de dicha ley, sin perjuicio de lo establecido en el apartado 2 de la citada disposicion, y a efectos
de su aprobacion, se atenderdn las reglas de asignacion de funciones a los distintos organos de la Administra-
cion de la Junta de Andalucia establecidos en el Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejerci-
clo de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y
urbanismo”.

Octavo.-De acuerdo con lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad am-
biental, teniendo en cuenta asimismo lo dispuesto en el Decreto del Presidente 6/2024 del 30 de julio, asi como
el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administra-
cion de la Junta de Andalucia y en aplicacion de la Disposicién adicional octava del Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, procede emitir la correspondiente declaracién ambiental estratégica por la Direccion General de Soste-
nibilidad Ambiental y Economia Circular.

2. TRAMITACION

En fecha de 20 de diciembre de 2021 tiene entrada en la Delegacion Territorial en Cadiz, solicitud de inicio de la
evaluacién ambiental estratégica de la MP DEL PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORA-
CION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DE LA AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXIS-
TENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DENOMINADA "MONTES DE OCA" formulada por el Excmo. Ayuntamiento
de El Puerto de Santa Maria conforme a lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2.c) de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental, dicho instrumento de planeamiento urbanistico se encuentra sometido al tramite de Evalua-
cién Ambiental Estratégica Ordinaria.

Con fecha 29 de marzo 2022, se emite Resoluciéon de la Delegacion Territorial en Cadiz, por la que se acuerda la
admisidn a tramite de la solicitud de inicio de Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria.
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Tras la admision a tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria se somete el
Documento Inicial Estratégico y el Borrador del Plan a consultas de las administraciones pUblicas afectadas y
personas interesadas por un plazo de 45 dias desde su recepcion. Concluido el plazo de consultas, se formula en
fecha 20 de diciembre de 2022, el Documento de Alcance del Estudio Ambiental Estratégico, de acuerdo con el
articulo 40.5.d) de la vigente Ley 7/2007, al objeto de delimitar la amplitud, nivel de detalle y grado de especifi-
cacién que debe tener el Estudio Ambiental Estratégico.

En fecha 07 de diciembre 2023 el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria solicita ampliacion del pla-
zo previsto en el articulo 38.4 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, pa-
ra presentar la documentacion necesaria para obtener la Declaraciéon Ambiental Estratégica relativa a la MP DEL
PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORACION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL
DE LA AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DENOMINADA
"MONTES DE OCA". A la vista de la solicitud formulada y considerando que no se perjudicaban derechos de ter-
ceros, asi como que la solicitud de ampliacién de plazo se presenté antes del vencimiento del plazo anterior, fi-
jado en fecha 21 de marzo de 2024 la Delegacion Territorial en Cadiz acuerda, conforme a lo expresado en el ci-
tado articulo 32 de la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
otorgar una ampliacién de plazo de 7 meses y medio para aportar la referida documentacién, contada desde la
finalizacion del plazo inicialmente establecido, quedando fijado el nuevo plazo improrrogable en fecha 05 de
noviembre de 2024.

En fecha 20 de noviembre de 2024, se notifica al Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria la adverten-
cia de caducidad en la que se le comunica que, salvo paralizacion del expediente por causa no imputable al mis-
mo, transcurridos tres meses, se acordara y notificara el archivo de las actuaciones, poniendo fin al procedi-
miento de evaluacién ambiental estratégica.

En fecha 24 de enero de 2025, el Excmo. Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria solicita suspensién del plazo
previsto en el articulo 38.4 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, para
presentar la documentacion necesaria para obtener la Declaracion Ambiental Estratégica relativa a la MP DEL
PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORACION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL
DE LA AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DENOMINADA
"MONTES DE OCA". En fecha 24 de enero de 2025, la Delegacion Territorial en Cadiz adopta la suspension del
plazo para la entrega de la documentacion conforme a lo expresado en el articulo 22 de la Ley 39/2015, del Pro-
cedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas.

El citado documento de planeamiento, asi como el preceptivo estudio ambiental estratégico, se aprueban ini-
cialmente por Acuerdo del Excmo. Pleno del Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria de fecha 29 de noviem-
bre de 2024. En cumplimiento con lo dispuesto en dicha Resolucion de aprobacion inicial y tal y como se recoge
en el articulo 39 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, el referido ins-
trumento de planeamiento urbanistico, el estudio ambiental estratégico, y el resumen no técnico de dicho estu-
dio, fueron sometidos a Informacidn Publica por el plazo de 45 dias habiles por parte del promotor.

La informacién publica se ha realizado mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz
n.° 1 de fecha 02 de enero de 2025; en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, n.° 4, de 08 de enero de 2025 y
en el tablén de edictos Electrénico de la Sede Electronica Municipal, asi como en el Portal de Transparencia del
Ayuntamiento y en el portal web oficial del Ayuntamiento.

Tal y como figura en el Certificado N°: 2025/586 presentado por el Ayuntamiento de El Puerto de Santa Maria,
durante el periodo de informacién publica se han presentado las siguientes alegaciones:

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MARIA DEL CARMEN JIMENEZ PARRADO 01/08/2025

VERIFICACION

BndJA7UNMTDGXJT9GZP7VG2W98K53D PAG. 4/11

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJA7UNMTDGXJT9GZP7VG2W98K53D

ALEGANTES
Maria Nuria Pinel Navas

José Javier Ricoy Fernandez y Aurora Vicente Gallego

Melani Lopez Ruiz-Herrera

Josefa Rosa Villalba

Eduardo M. Escribano Romero

José Luis Llorca Arévalo y D? Sebastiana Jiménez Marin

Eve Marie Fitpatrick

Guillermo Vicente Gallego

Dichas alegaciones se refieren principalmente a cuestiones de ordenacidn urbanistica y han sido examinadas
por la Arquitecta del Ayuntamiento, que emite informe con fecha 03 de abril de 2025. Con respecto a la alega-
cion en la que se alude que el dmbito del instrumento de ordenacidn urbanistica podria repercutir en la Laguna
de San Bartolomé, la Delegacién Territorial en Cadiz determina la no afeccion a la misma puesto que en la docu-
mentacion obrante en el expediente se cuenta con el informe del Servicio de Dominio PUblico Hidraulico y Cali-
dad de Aguas en el que se recoge que :

“El Sector no presenta afecciones a Dominio Publico Hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o policia, asi co-
mo tampoco a las zonas inundables, conforme a los Estudios Hidroldgico-hidraulico para la Prevencion de Inun-
daciones y Ordenacion de las cuencas del Guadalete y del Noroeste de la provincia de Cadiz’.

Finalmente, de acuerdo al articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad am-
biental, es remitido a la Delegacion Territorial en Cadiz con fecha 29 de abril de 2025, el expediente de evalua-
cion ambiental estratégica completo, al objeto de obtener la correspondiente Declaraciéon Ambiental Estratégi-
ca.

Con fecha 03 de julio de 2025, se recibe en la Direccién General de Sostenibilidad Ambiental y Economia Circular
propuesta de Declaraciéon Ambiental Estratégica de la Delegacion Territorial en Cadiz.

3. OBJETO DEL PLAN Y VALORACION DE ALTERNATIVAS (extracto de la documentacién recibida).

3.1. JUSTIFICACION Y OBJETO DE LA MODIFICACION PROPUESTA.

El objetivo principal es promover la regularizacién de ocupaciones irregulares del Suelo No Urbanizable estable-
ciendo las medidas oportunas para garantizar su correcta integracion en la malla urbana prevista en el nuevo

modelo de ciudad y ademas:

a. Lograr la normalizacion e integracion urbanistica a través de la mejora ambiental, dotacional e infraestructu-
ral del area.

b. La ordenacién pormenorizada se adaptara en la medida de lo posible a la realidad existente y a la estructura
de la propiedad.

c. La configuracién de una red viaria suficiente adaptada al caracter de estos ambitos.

d. Establecimiento como tipologia predominante de la edificacion unifamiliar aislada en parcela, sin perjuicio
de poder introducir otras tipologias residenciales (como las actuaciones de ciudad jardin en condominio) que
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generen tejidos mestizos, sin llegar a desnaturalizar la morfologia caracteristica del ambito y permitan la libera-
cion de espacios libres.

e. Procuraran materializar una pequefia oferta de servicios terciarios.
f. Los sistemas locales dotacionales (de espacios libres y de equipamientos).

g. Se corregiran el déficit y las carencias en materia de infraestructuras urbanas basicas dotandolo de los servi-
cios necesarios para su correcto funcionamiento

ST
“ e

3.2 USOS GLOBALES E INFRAESTRUCTURAS

Trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones del dmbito.

El disefio interior del viario se hace desde las siguientes premisas:

a) Afectar lo menos posible a la situacién existente, debido al alto grado de consolidacién tanto a nivel de urba-
nizacidn, infraestructuras como edificaciones.

b) Garantizar un disefio estructurante, practico y lo menos distorsionador de la realidad posible.

c) Establecer los sentidos de circulacion y localizacion de plazas de garaje de manera que se optimice al maximo
las posibilidades del viario existente, tanto a nivel estructurante como funcional.

Suelo dotacional publico.

Teniendo en cuenta que el grado de ocupacion por edificaciones en el ambito es de 297 viviendas sobre 367 vi-
viendas previstas (80,92%), asi como la dispersion del poco suelo vacante existente, se justifica en este caso la
reserva dotacional dentro del mismo seglin contempla la LOUA de 35m?/100m*de techo para el aumento de la
edificabilidad.

Se considera la superficie de suelo destinado a la ocupacion de los Centros de Transformaciones existentes, tal
como establece el articulo 3 de la LOUA, como suelos dotacionales los que den soporte a los servicios publicos.
En este caso, el centro de transformacidn se considera suelo dotacional al considerarse una infraestructura de
servicio publico.
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A efectos de reservas de plazas de aparcamientos, han sido previstas en ocupacion de viales un total de 367 pla-
zas, las cuales se han reservado un total de seis plazas para minusvalidos, con lo que se supera el ratio minimo
de 1 plaza/40 plazas de acuerdo al Decreto 293/2009.

Localizacidén de las reservas de viviendas de proteccidn oficial.

No se prevé la reserva de suelo para viviendas de proteccion oficial.
Residencial

Desde el punto de vista tipoldgico, el Plan General obliga a establecer como tipo caracteristico el de la vivienda
aislada, en concreto la UAS-1, con ligeras variantes en funcion de los tamafios de parcelas existentes, y la intro-
duccién de la tipologia CJ para resolver los casos de parcelas preexistentes con superficie inferior a 400 m La
ubicacién de las reservas de dotaciones minimas recogidas en la LOUA y el Reglamento de Planeamiento viene
establecida en los planos de ordenacién completa pormenorizada.

-Cuadro Sintético de la Unidad:

Montes de Oca
Superficie de la unidad 453.243,00m’
-suelo lucrativo 406.723,94m?
-suelo para viario 46.519,06m?
Edificabilidad 84.983m’
NUmero maximo de viviendas 367
Plazas de aparcamiento en viario 425

3.3 INFRAESTRUCTURAS ASOCIADAS A GESTION DEL AGUA, LOS RESIDUOS Y LA ENERGIA.

Abastecimiento de agua.
En la actualidad, la red general de abastecimiento da servicio al ambito a través de la conexidn sita en carretera

de Sanllcary calle tramo de unién y que se realiza a través de tuberias de varias secciones que discurren por el
trazado viario existente que prevalece en la ordenacién prevista hasta los puntos de consumo existentes. En la
complementacion de la urbanizacién desde esta red general partira una red secundaria de 150@ y a su vez parte
de ésta la red final de distribucion a la urbanizacion con el diametro minimo de 100 mm como prescribe APEM -
SA, como suficiente para la demanda del ambito, a expensas de completar algunos elementos y, obviamente,
las calles de nuevo trazado.

Saneamiento.

Inexistente en el ambito generador de grandes problemas vecinales se prevé con la urbanizacion del dambito la
ejecucion completa de esta infraestructura que dependera del plan director elaborado por el Ayuntamiento pa-
ra completar la secuencia necesaria para dotar a esta zona de la ciudad y zonas colindantes de dichas canaliza-
ciones externas al sector hasta punto de vertido en depuradora municipal. El proyecto de urbanizacién resolve-
ra las canalizaciones internas hasta punto de vertido exterior del sector suministrado por AQUALIAAPEMSA.

Electricidad.

El ambito cuenta con una red de suministro eléctrico para las parcelas existentes. Dicha red procede de 2 cen-
tros de transformacion existentes y en funcionamiento. Para dar servicio a este ambito sera suficiente con los
centros de transformacidn existentes con sus ampliaciones correspondientes en su actual ubicacién.
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Red de alumbrado publico.

No existiendo red alguna de alumbrado publico, la urbanizacion prevé su instalaciéon mediante columnas de ba-
jo porte, coherentes con las caracteristicas preferentemente peatonales de los viales, y para cuyo detalle se es-
tara a lo que determine el servicio municipal de alumbrado.

Red de telefonia.
Siguiendo indicaciones de Telefdnica, el suministro se daria por nueva red soterrada a partir de la carretera de
Sanlucar.

Mobiliario urbano y sefializacion.

En relacion al arbolado, el cumplimiento del nimero de plazas de aparcamiento requeridas, tanto en vial como
en interior de parcela (lo que origina el nimero de vados), unido al alto nivel de consolidacién de la zona, supo-
ne la practica imposibilidad de introducir mas arbolado asociado a los viales de los que ya se prevén.

3.4. VALORACION DE ALTERNATIVAS.

No son muchas las alternativas que se pueden manejar a la hora de plantear la ordenacion de zonas ya consoli-
dadas por la edificacion irregular y se considera que el objetivo basico de intervencidn en el dmbito es la norma-
lizacién de un alto grado de consolidacién de la edificacion en situacién irreversible.

La ordenacidén se encuentra muy condicionada por tratarse de un ambito consolidado en mas del 85 %, con un
elevado nivel de dispersidn del suelo vacante y una excesiva microparcelacion. El conjunto de estos factores in-
viabilidad la incorporacion de las reservas dotacionales en el interior de estos ambitos en condiciones minimas
de eficiencia funcional, centralidad geografica y concentracidn espacial.

ALTERNATIVA 0 : Estado actual. Sin equipamientos planificados.

ALTERNATIVA 1: Equipamientos concentrados en un solo lugar (29.767 m2)

ALTERNATIVA 2: Equipamientos dispersos en diferentes parcelas (29.767 m2). Desde el punto de vista socioam-
biental, la dispersion de equipamientos en diferentes puntos del sector permite una mayor accesibilidad por

parte de la poblacidn a los equipamientos publicos que se ofrecen.

Tras realizar la valoracion de las alternativas antes indicadas, se ha optado por la Alternativa 2, por ser la que
globalmente mejor satisface la mayoria de los criterios utilizados.

4. CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales que deberan ser convenientemente integradas en la
aprobacion definitiva de la MP DEL PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORACION AL PLA-
NEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DE LA AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXISTENTES EN SUE-
LO NO URBANIZABLE DENOMINADA "MONTES DE OCA".
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4.1. Medio Natural

Con respecto al camaledn comun y de acuerdo con el programa para su conservacion y recuperacion:

I. Se adoptaran medidas para favorecer la permeabilidad y el uso de la zona por esta especie.

Il. Se realizaran prospecciones previas con el objeto de detectar la presencia de la especie.

1. Se disefiaran y ejecutaran las infraestructuras viarias y zonas verdes de forma que favorezcan en la medida
de lo posible la conservacion de la especie.

IV. Se favorecera la creacidn de una red que permita interconectar las poblaciones de camaledn de la zona.

V. Antes de proceder a la fase de realizacion de obras la empresa adjudicataria debera contactar con una empre-
sa o profesional cualificado en el manejo del camaledn que debera solicitar a la Delegacion Territorial en Cadiz
la autorizacién pertinente para el seguimiento y manejo de esta especie.

4.2 Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas

El informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico de fecha 13 de junio de 2025 que se adjunta en el anexo |
de este documento y al que ha de atenerse al contenido completo, informa en sentido favorable condicionada a
que:

“.....la Aprobacion Inicial de la Modlificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbanistica de El Puerto de
Santa Maria para la incorporacion al planeamiento urbanistico general de la agrupacion de edificaciones irregu-
lares existentes en Suelo no urbanizable denominada “MONTES DE OCA”, siempre que incorpore los condicio-
nantes expuestos en el presente informe en la siguiente fase de tramitacion del planeamiento y sean informa-
dos por este organismo”.

5. PRONUNCIAMIENTO.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.5 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la cali-
dad ambiental, analizada la documentacidn presentada, integrada por la propuesta final de la MP DEL PGOU DE
EL PUERTO DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORACION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DE LA
AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DENOMINADA "MON-
TES DE OCA", el Estudio Ambiental Estratégico, y efectuadas las consultas a las Administraciones publicas afec-
tadas y las personas interesadas, vistas las alegaciones de caracter ambiental formuladas y su respuesta inclui-
da en la propuesta de declaracién ambiental estratégica emitida por la Delegacion Territorial de Sostenibilidad
y Medio Ambiente en Cadiz, se formula la siguiente:

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

Se considera que la MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DE EL PUERTO DE SANTA MARIA, PARA LA INCORPORA-
CION AL PLANEAMIENTO URBANISTICO GENERAL DE LA AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXIS-
TENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DENOMINADA "MONTES DE OCA" en el término municipal de El Puerto de
Santa Maria (Cadiz) no tendra efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las
especificaciones indicadas en el documento de planeamiento y en el estudio ambiental estratégico. No obstan-
te lo anterior, el plan debera cumplir con el condicionado relacionado en el apartado 4, de acuerdo a lo dispues-
to en el articulo 40.5.11) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, asi como al
contenido de los restantes informes sectoriales que tengan caracter vinculante, de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 40.5.k) de la misma. Se recoge el informe del Sv. De Dominio Publico Hidraulico y Calidad del agua en el
anexo | de la presente declaracion sin perjuicio de aquellos otros que deban ser solicitados por otra via adminis-
trativa.
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La Direccion General de Sostenibilidad Ambiental y Economia Circular, remitira la Declaracién Ambiental Estra-
tégica al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su publicacién en el plazo de 15 dias, conforme a lo dis-
puesto en el articulo 38.6 de la la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, sin per-
juicio de su publicacién en la sede electrdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 38.8 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gesti6n integrada de la calidad am-
biental de Andalucia, la Declaracion Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién de los
efectos que le son propios, si no se hubiera procedido a la aprobacion del Plan en el plazo maximo de dos afios
desde su publicacion. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Am-
biental Estratégica.

No obstante, el promotor podra solicitar la prérroga de la vigencia de la Declaracién Ambiental Estratégica an-
tes de que transcurra el plazo previsto en el parrafo anterior. La solicitud formulada por el promotor suspendera
el plazo de dos afios del apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de la fecha de presentacion
de dicha solicitud, pudiéndose ampliar su vigencia por dos afios adicionales, de acuerdo a lo dispuesto en el ar-
ticulo 27 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

Contra la Declaracion Ambiental Estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido a la mis-
ma.

LA DIRECTORA GENERAL DE
SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL Y ECONOMIA CIRCULAR
Fdo.: M.2 del Carmen Jiménez Parrado.
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RELACION DE ESCRITOS RECIBIDOS EN CONTESTACION A LAS CONSULTAS REALIZADAS

« Sv. Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas.
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua'y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial en Cadiz
Junta de Andalucia

INFORME SECTORIAL DE AGUAS A LA APROBACION INICIAL
DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU PARA LA
INCORPORACION AL PLANEAMIENTO GENERAL DE LA
AGRUPACION DE EDIFICACIONES IRREGULARES EXISTENTES
EN SUELO NO URBANIZABLE “MONTES DE OCA”, EN EL T.M.
DE EL PUERTO DE SANTA MARIA (CA11027/M/22.024)

1. JUSTIFICACION:

De acuerdo con lo establecido por el articulo 42. Informes de la administracién hidraulica, de la Ley
9/2010, de 30 de julio, de Aguas para Andalucia:

1. En el dmbito de las demarcaciones hidrograficas y aguas de competencia de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, la Consejeria competente en materia de Aguas emitird informe sobre los actos y planes que la
Comunidad Auténoma y las entidades locales hayan de aprobar en el ambito de sus competencias que afecten al
régimen y aprovechamiento de las aguas, o a los usos permitidos en terrenos de dominio pUblico hidraulico y en
sus zonas de servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacidn hidroldgica y
en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno; de acuerdo con el articulo 25.4 del Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

La Administracion competente para la tramitacién de los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica
solicitara el informe tras la aprobacién inicial de los mismos. El informe tendra caracter vinculante y debera ser
emitido en el plazo de tres meses, entendiéndose desfavorable si no se emite en dicho plazo, de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacion estatal basica.

Cuando los actos o planes de la Comunidad Auténoma o de las entidades locales comporten nuevas demandas
de recursos hidricos, dicho informe se pronunciara expresamente sobre la existencia o inexistencia de recursos
suficientes para satisfacer tales demandas y sobre la adecuacién de las infraestructuras de aduccion y las de
tratamiento de los vertidos a la legislacién vigente.

En dicho informe se incluira la comprobaciéon de que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en
la ordenacién que hagan de los usos del suelo, no incluyan determinaciones que no sean compatibles con los
planes de gestion del riesgo de inundaciéon de las correspondientes demarcaciones hidrograficas, ni con la
normativa de aguas aplicable a cada origen de inundacidn; de acuerdo con la legislacion estatal basica.

2. Para los actos y usos del suelo que se realicen en las zonas inundables, incluidas las zonas de flujo preferente, la
administracion competente en materia de aguas debera emitir informe de forma previa a la autorizacion de la
administracion competente conforme a la legislacién de ordenacién del territorio y urbanismo.

Plaza de la Constitucién n.° 3. 11008 Cadiz
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Lo dispuesto en este apartado serd también de aplicacion a los actos y ordenanzas que aprueben las
entidades locales en el ambito de sus competencias, salvo que se trate de actos dictados en aplicacién de
instrumentos de planeamiento que hayan sido objeto del correspondiente informe previo de la Consejeria
competente en materia de Aguas y se hubieran recogido las previsiones formuladas en él.

La presente modificacién puntual se realizara en el marco de la Ley 7/2002, de 17 de dicicembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA) de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andaucia por el
que se regula los planes e instrumentos en tramitacion a la entrada en vigor de la misma.

2.- ANTECEDENTES:

PRIMERO: El planeamiento general vigente en el municipio de El Puerto de Santa Maria, tras la
sentencia que declard la nulidad de la Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU 2012), de
fecha 28 de octubre de 2019, dictada en el procedimiento ordinario nimero 98/2014 por la Sala de lo
Contencioso-Administrativo, Seccién Segunda-Sevilla del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (TSJA),
vuelve a cobrar vigencia el planeamiento anterior: el Plan General Municipal de Ordenacién, en adelante
PGMO 1992, aprobado definitivamente por resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la
Junta de Andalucia el 18 de diciembre de 1991 (boja nim.114 de 31/12/91), que entrd en vigor el 27 de
marzo de 1992 (BOP num. 38 de 15/02/92 y BOP nim. 55 de 07/03/92), adaptado parcialmente a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, L.O.U.A. (aprobacién definitiva por el pleno de este Ayuntamiento en
sesion de 10 de marzo de 2009, publicada en el B.O.P. de Cadiz nim. 180 de 17/09/09).

SEGUNDO: Con fecha 1 de abril de 2022, se recibe en el Servicio de Dominio Piblico Hidraulico, peticién
de Informe por el Servicio de Proteccion Ambiental en el trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica de la
Modificacién Puntual del PGOU para la incorporacion al planeamiento general de la agrupacion de
edificaciones irregulares existentes en suelo no urbanizable “MONTES DE OCA”.

TERCERO: Con fecha 17 de octubre de 2022, se emitié informe en materia de aguas a la Evaluacién
Ambiental Estratégica de la Modificacién Puntual del PGOU para la incorporacién al planeamiento general
de la agrupacion de edificaciones irregulares existentes en suelo no urbanizable “MONTES DE OCA”.

CUARTO: El 15 de enero de 2025, se ha solicitado informe sectorial de aguas a la Aprobacién Inicial de la
Modificacién Puntual del PGOU para la incorporacion al planeamiento general de la agrupacion de
edificaciones irregulares existentes en suelo no urbanizable “MONTES DE OCA” desde la Comisidn Provincial
de Coordinacién Urbanistica.

3.- LOCALIZACION:

Los terrenos objeto de ordenacion por este P.E.R.l. se encuentran situados en torno a la variante de
Sanlucar de Barrameda, en la zona noroeste de la ciudad, tal y como se muestra en la imagen expuesta a
continuacion.
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El ambito de este Plan Especial de Reforma Interior esta delimitado por: al noroeste por el SUNS-04
WINTHUYSSEN; al noreste con la ARG-37 LA ESTACADILLA y con el viario RV-B-11.10.; por el sureste con el
SUO RT-28 GOLF VINA RANGO; por el suroeste con el viario RV-B-4.8.

OBJETO:

Segln extracto de la documentacidn presentada: “La superficie del Gmbito asciende a 453.243 m?,

La unidad presenta un alto grado de consolidacion por lo que en el interior y en las inmediaciones se
dispone de las siguientes redes y dotaciones, grafiadas en los planos de informacién:

a) Abastecimiento de agua: En la actualidad, la red general de abastecimiento da servicio al dmbito
ARG-13 a través de la conexion sita en carretera de Sanlucar y calle tramo de unién y que se realiza a
través de tuberias de varias secciones que discurren por el trazado viario existente que prevalece en
la ordenacion prevista hasta los puntos de consumo existentes.

b) Saneamiento: Inexistente, con la urbanizacién del ARG se prevé la ejecucion completa de esta
infraestructura que dependerd del plan director elaborado por el Ayuntamiento para completar la
secuencia necesaria para dotar a esta zona de la ciudad y ARG colindantes de dichas canalizaciones
externas al sector hasta punto de vertido en depuradora municipal.

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

FRANCISCO JOSE MORENO GARCIA 13/06/2025

VERIFICACION

Pk2jmY5GLENC3ABUUD8M7PGN37TSVV PAG. 3/13

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmY5GLENC3ABUUD8M7PGN37TSVV

El proyecto de urbanizacion resolverd las canalizaciones internas hasta punto de vertido exterior del
sector suministrado por APEMSA.

Las determinaciones urbanisticas vigentes que deben considerarse preceptivas en el dmbito de Suelo
Urbano No Consolidado “Montes de Oca” en base al citado precepto y que son asumidas por este
instrumento de planeamiento ya adaptado a la realidad de la delimitacion y ajustado de manera
proporcional son las siguientes:

-Superficie bruta: 453.243m
-Mdxima edificabilidad residencial: 84.983m?
-Uso global: Residencial

- Superficie mdxima de suelo lucrativo: A determinar por el Plan Especial. (Potestativamente
383.611,59m2 ). -Densidad maxima (viviendas/ha): 8,1

-Numero mdximo de viviendas: 422”

4.- INFORME:

Se valoran los documentos aportados para la aprobacion inicial y a continuacién se expone por
apartados las cuestiones a incorporar en materia de aguas.

4.1.- AFECCION A DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y ZONAS
INUNDABLES:

El Sector no presenta afecciones a Dominio Publico Hidraulico ni a sus zonas de servidumbre o
policia, asi como tampoco a las zonas inundables, conforme a los Estudios Hidrolégico-hidraulico para la
Prevencion de Inundaciones y Ordenacion de las cuencas del Guadalete y del Noroeste de la provincia de
Cadiz.

En relacion con las masas de aguas subterraneas, el sector se ubica sobre la masa de agua
subterranea catalogada en el Plan Hidrolégico de la Demarcacién como ES063MSBT0620100 Sanlicar-
Chipiona-Rota-Pto. de Sta Maria, formada por dos unidades acuiferas. Segin el Plan Hidroldgico vigente:

o La actuacion se localiza sobre el acuifero del Puerto de Santa Maria, que es un acuifero libre y detritico,
que se recarga fundamentalmente por infiltracion del agua de lluvia. La masa de agua se encuentra en mal
estado, con mal estado quimico debido a intrusion o contaminacidn salina y contaminacidn por nutrientes
(de fuente difusa, agricultura).
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o La Modificaciéon Puntual del PGOU afecta a la medida frente presiones significativas GB-3051-C: Mejora de
agrupacion de vertidos y EDAR de El Puerto de Santa Maria.

> No esta en zona sensible.

o Se encuentra dentro de la Zona Vulnerable a la contaminacion por nitratos denominada ES61_-ZONA3
Valle del Guadalete.

o En cuanto a la vulnerabilidad intrinseca de la masa de agua subterranea sobre la que se ubica el uso, al
tratarse de un acuifero detritico se aplica el método DRASTIC y resulta que el uso se desarrolla en zona
catalogada de vulnerabilidad intrinseca moderada.

o No afecta a captaciones para agua potable segiin el PHy no afecta a otras zonas protegidas.

Se suelen identificar dos impactos relacionados con el acuifero de El Puerto de Santa Maria
relacionados con la disponibilidad del recurso y la pérdida de la calidad:

* Contaminacion de las aguas subterrdneas; al no existir redes de saneamiento, este
tradicionalmente se realiza mediante fosas sépticas. El ambito se sitlia sobre una zona de arenas,
altamente permeable, el vertido a través de estas fosas sépticas provoca la contaminacion del
acuifero.

* Sobreexplotacion del acuifero, al no existir en los asentamientos irregulares redes de
abastecimiento, se produce captaciones que dan lugar a la sobreexplotacion.

La documentacién presentada incorpora un plano de informacion en el que se identifica el acuifero
y masas de agua subterraneas que puedan verse afectadas por el sector. Se indicard su estado cuantitativo y
cualitativo, proponiendo medidas especificas que se puedan adoptar para evitar la sobreexplotacion de los
acuiferos y proteger las masas de agua, disminuyendo las presiones que dichas masas puedan presentar.
Debera aparecer en el texto la prohibicion de cualquier actuacion que pueda afectar a la calidad o cantidad
de las aguas subterraneas.

También deberd incorporarse en dicho plano los pozos, las zonas de captacién de agua para
consumo humano y sus perimetros de proteccion, que pudieran verse afectadas por el desarrollo
propuesto. Incluyendo en el texto las garantias suficientes para la no afeccidn a los recursos hidricos de
dichas zonas, prohibiéndose las actuaciones que provoquen impactos irreversibles a los acuiferos o cuya
recuperacion sea gravosa econémica o temporalmente.

Debe incluirse en la documentacién como medida especifica la prohibicién de la ejecucidn de pozos
de agua en el dmbito de crecimiento, debiendo legalizarse los existentes o clausurarse y se sellaran todas
las fosas sépticas existentes para evitar la sobre explotacion de dicho acuiferos y contaminacion de este, asi
como el desarrollo de un sistema de evacuacion de aguas pluviales.
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Deberad tenerse en cuenta los posibles efectos de los cambios del sector sobre las aguas
superficiales y subterraneas, y adoptarse medidas tanto respecto a la evacuacién de aguas pluviales como
medidas de proteccidn (contaminacion y extraccion ilegal) de las aguas subterraneas.

4.2.- DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS:

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de El Puerto de Santa Maria proceden de la Zona
de Abastecimiento gestionada por el Consorcio de Aguas de Zona Gaditana, recursos regulados procedentes
de los Embalses de Guadalcacin y Los Hurones. Por tanto, toda decisidon que se realice sobre necesidades de
agua supera las competencias municipales. Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier
suficiencia de recursos hidricos que se aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de
El Puerto de Santa Maria, debe analizarse en el seno de la Demarcacion Hidrografica y adecuarse al Plan
Hidroldgico Guadalete-Barbate vigente.

El Plan Hidroldgico vigente de la Demarcacidn Hidrografica de la Demarcacion Guadalete-Barbate
establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de demanda y dotaciones de los
distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos adecuar-
se a éste.

Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier suficiencia de recursos hidricos que se
aporte por la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua en el Puerto de Santa Maria, debe analizarse
en el seno de la Demarcacién Hidrografica y adecuarse al Plan Hidroldgico correspondiente en vigor, debiendo
utilizar las dotaciones de agua establecidas en el correspondiente Plan Hidroldgico de la Demarcacion, ademas
de proponer medidas de ahorro y eficiencia en el uso del agua.

La dimension del crecimiento propuesto debe fundamentarse sobre parametros demograficos,
necesidades de la poblacion, parque de viviendas, usos productivos y su relacion con la tendencia seguida por
dichos parametros en los Ultimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente como se establece en el Plan
de Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Las demandas de incrementos de recursos hidricos no pueden convertirse en demandas ilimitadas por
cuanto los recursos hidricos tampoco son ilimitados. El Plan Hidrolégico de la Demarcacion establece las fuentes
de recursos hidricos en explotacién y las previsiones de demanda y dotaciones de los distintos horizontes
contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos adecuarse a dicho Plan.

Tras la sentencia que declard la nulidad de la Revision del PGOU del 2012 (28 de octubre de 2019), volvié
a cobrar vigencia el planeamiento anterior Plan General Municipal de Ordenacién (PGMO 1992) adaptado
parcialmente a la LOUA.

El objeto de la presente modificacién puntual del PGMO 1992 es conformar un proceso de regularizacion
urbanistica de la agrupacién de viviendas irrgulares existentes en suelo no urbanizable denominado “MONTES DE
OCA”.
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Al mismo tiempo que se solicité la presente modificacion también se iniciaron los expedientes de mas
de 15 modificaciones puntuales de edificaciones irregulares junto con varios proyectos de urbanizacién en el
municipio de El Puerto de Santa Maria. Como consecuencia de todas las peticiones de disponibilidad de recursos
hidricos para dichos ambitos de crecimiento, cada expediente que supere los 500 habitantes ha de ser evaluado a
nivel de disponibilidad de recursos hidricos para poder asegurar que puede cubrirse la demanda del
abastecimiento en el drea propuesta.

Por tanto, en base a lo expuesto anteriormente en relacién a los dmbitos de crecimiento en el municipio,
al tiempo transcurrido desde la emision del informe en materia de aguas a la Evaluacién Ambiental Estratégica
(17 de octubre de 2022) y al reciente periodo de sequia, es necesario la aportacion de la informacién expuesta a
continuacién:

* ElAyuntamiento debe disponer de concesidén administrativa de aprovechamiento de aguas publicas que
ampare la utilizacion de los recursos hidricos para atender la demanda urbana del municipio.

¢ Si el ayuntamiento no dispone de titulo administrativo acreditativo de otorgamiento de concesién de
aguas publicas debe regularizar su situacion solicitando el citado titulo a la Administracién Hidraulica
Andaluza.

* La solicitud de informe en materia de aguas del Ayuntamiento, regulada en el articulo 42 de la Ley de
Aguas de Andalucia, debera ir acompafiada de la acreditacién del titulo concesional que ampare su
abastecimiento. En el caso que se de la circunstancia sefialada en el punto anterior, la Corporacién Local
debera acompafiar a la solicitud de informe al planeamiento urbanistico la solicitud de concesion.

i Si se prevén incrementos de la demanda de agua para cualquier uso deberd incluirse la siguiente
informacion:

1. Consumos anuales de agua bruta previstos para atender los nuevos crecimientos, expresados en
m3/afio.

2. Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento aprobados y pendientes de su
desarrollo, en m3/afio.

3. Distribucién temporal de los consumos previstos a lo largo del horizonte del Plan.

4. Origen de los recursos hidricos que atenderan las futuras demandas.

e Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara las dotaciones de
agua establecidas en el Plan Hidroldgico de la Demarcacion vigente.

. Para la determinacién de la disponibilidad de los recursos hidricos debe adjuntarse la informacién
requerida la tabla adjunta al presente informe.

e Cuando la ejecucién de los actos o planes de las Administraciones comporten nuevas demandas de
recursos hidricos, el informe de la Administracion Hidraulica Andaluza se pronunciara expresamente sobre la
existencia o inexistencia de recursos suficientes para satisfacer tales demandas.
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* Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor gestion
de la demanda hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE), las
recogidas en el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrogréfica correspondiente y las contempladas en el
Plan de Ordenacion Territorial de Andalucia, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccién
ecoldgica de los recursos hidricos y a las conducentes a un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

Igualmente debera aportarse la siguiente informacion:

1. En el documento de la modificacion putual y en su normativa urbanistica se debe incluir medidas y
actuaciones encaminadas al ahorro del recurso y a la mejora de la gestion de los servicios del ciclo
integral del agua. De esta forma se tendera a disminuir la actual demanda bruta al establecer medidas
para reducir las dotaciones y consumos generados.

2. Se deben establecer acciones dirigidas a estabilizar los consumos y actuaciones encaminadas al
desarrollo de campafias de divulgacién, sensibilizacidén y educacién ambiental para concienciar a la
poblacién en el consumo responsable y ahorro del recurso.

3. En el caso de que existan pozos en las distintas parcelas existentes en el ambito de desarrollo que se
incorporaran al abastecimiento de la red municipal, se deberan aportar en los casos que estén
legalizados la documentacidn que justifique su situacion y con respecto al resto se debe elaborar un
inventario donde se identifiquen los pozos existentes en dichos ambitos no regularizados y sus
usos, debiendo comunicar dicho listado para el control e inspeccién de los mismos por la
administracion hidraulica.

TABLA DE RECURSOS HIDRICOS
1.- INFORMACION PARA LA ELABORACION DEL INFORME DE DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.

Fecha registro solicitud:

Abastecimiento individual o conjunto

Informes de agua del municipio anteriores

Titulos de los aprovechamientos del
municipio (indicar EXP AGUACERO)

DATOS NUMERICOS ANO ACTUAL ANO HORIZONTE

Poblacion permanente (censaday
residente)

Poblacién estacional o turistica

Poblacién equivalente

Numero de viviendas principalesy
secundarias

Dotacién (L hab eg/dia)

Consumo de agua (realy prevista)

Recursos utilizados o a utilizar:

* Superficiales o reguladas.

* Subterraneas.

* Otras (indicar cual).
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Se ha aportado un informe de APEMSA sobre la disponibilidad de recursos hidricos para la
modificacién puntual del entorno de LA PUNTILLA fechado el 23 de septiembre de 2024 como parte de la
documentacién para la presente modificacion puntual. Tal y como indica en el asunto de dicho informe de
APEMSA, el objeto es el entorno de LA PUNTILLA y el ambito del presente informe es “MONTES DE OCA”, por
lo que no se ha evaluado dicha documentacidn en la elaboracion del presente informe.

Tras el estudio de la documentacidn aportada para la aprobacion inicial de la modificacion puntual
se ha comprobado que en el ambito de crecimiento existen tuberias de abastecimiento que cubren la
demanda de algunas de las viviendas existentes en la zona, pero no se concreta el nimero edificaciones
irregulares que tienen abastecimiento y las que no. Por tanto no se puede conocer los recursos hidricos
necesarios para cubrir la totalidad de la demanda del ambito de crecimiento.

Debido al desconocimiento de los recursos hidricos necesarios para la regularizacién de las
edificaciones irregulares existentes en el sector, es necesario para la emision del informe sectorial de aguas
la aportacion de todos los datos e informacion expuestos a lo largo el presente apartado. Es necesario que
dichos datos en relacién a los recursos hidricos necesarios para cubrir la demanda del ambito sean
aportados por APEMSA y en su informe especifique el nimero de viviendas que disponen de abastecimiento
de agua actualmente, los metros cubicos aportados desde la red municipal anualmente y el nimero de
viviendas que accederan al abastecimiento tras la regularizacion de las edificaciones irregulares.

3.3- CICLO INTEGRAL DEL AGUA (ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO
Y DEPURACION):

En la documentacion presentada se expone la situacion actual del ciclo integral del agua en el
ambito y las necesidades en relacidon con dichas infraestructuras. A continuacion, se indica la informacién
aportada:

“Red Abastecimiento de agua:

Se adjunta como anejo informe emitido por APEMSA. Actualmente es posible dar cobertura de
abastecimiento de agua potable en el propio sector. Se deberdn proyectar las mejoras necesarias en
la red de abastecimiento existente, para que dicha red sea de tipo mallado y tenga conexiones a la
red principal de la zona en varios puntos, cumpliendo la normativa técnica de APEMSA. En la
complementacién de la urbanizacion desde esta red general partird una red secundaria de 1500 y a
su vez parte de ésta la red final de distribucién a la urbanizacién con el diGmetro 36 minimo de
100mm como prescribe APEMSA, como suficiente para la demanda de la ARG, a expensas de
completar algunos elementos y, obviamente, las calles de nuevo trazado.”
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“Red Saneamiento de agua:

Al respecto de las soluciones adoptadas en el presente documento, se adjunta como anejo el informe
emitido por APEMSA. La red de saneamiento a proyectar deberd ser de tipo separativa y cumplir
igualmente la normativa técnica de APEMSA. En la documentacion grdfica se describen de forma
esquematica las redes a ejecutar.

Dicha infraestructura a ejecutar en el interior del dmbito habrd de verse coordinada con las
actuaciones de mayor calado previstas por el propio PGOU para todo el municipio a modo de
vertebrar el propio territorio que debe dotar de un colector general que sea capaz de albergar los
vertidos de todos estos dmbitos diseminados.”

En el informe de APEMSA al que se hace referencia anteriormente se expone:

“- En relacion al abastecimiento que es posible dar cobertura al sector ya que existen conducciones de
abastecimiento de aguas potable en el propio sector aunque se deberdn proyectar las mejoras
necesarias en la red de abastecimiento existente para que sea de tipo mallada y tenga conexiones a
la red principal de la zona en varios puntos, cumpliendo la normativa técnica de APEMSA.

- En cuanto al saneamiento (residuales y pluviales) no existen redes en la zona hasta que no se
construyan las infraestructuras previstas en el PGOU.

Se determina que la red de saneamiento a proyectar deberd ser de tipo separativo y cumplir
normativa APEMSA.

La solucion para las aguas residuales y pluviales aportadas por este sector urbanistico y parte de los
sectores colindantes es conducirlas hasta los colectores de la Cafiada del Verdugo. Las conexiones a
estos colectores deberian ejecutarse, bien directamente por el sector, o bien las deberia ejecutar el
Ayuntamiento con cargo a los aprovechamientos urbanisticos, coordinando el desarrollo de todos los
sectores.

La EDAR “Las Galeras” se encuentra prdcticamente al limite de su capacidad, por lo que para poder
garantizar la calidad del tratamiento de depuracion durante la época estival, no se podria incorporar
todo el caudal procedente de la totalidad de las ARGs y demds Sectores Urbanisticos que estdn en
proceso de regularizacion y urbanizacién. La capacidad mdxima de tratamiento de la depuradora y el
desarrollo en el tiempo de las diferentes zonas urbanisticas marcardn el nimero mdximo de sectores
a los que se pueda dar cobertura de saneamiento.”

En la documentacién presentada se incorpora la planimetria a nivel esquematico del
abastecimiento, saneamiento y pluviales futuras a ejecutar en el ambito de actuacién, definiendo las nuevas
redes internas y las conexiones a las redes municipales.

A continuacion, se exponen las consideraciones en relacion con el ciclo integral del agua necesarias
para el desarrollo de la modificacion puntual que han de ser tenidas en cuenta e incorporarse en la
documentacién correspondiente a la aprobacion provisional de dicho planeamiento:
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Abastecimiento de aguas

e Los abastecimientos de agua potable actuales y futuros deben estar garantizados por el acto o
planeamiento urbanistico, tanto en cantidad como en calidad, a través de titulo concesional o
reserva de recursos que incluirdn informe de salud.

*  La solucidn prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de
abastecimiento deberd justificarse de forma que quede asegurada una gestidn integral y sostenible
del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las redes de infraestructuras.

e Los instrumentos de planeamiento general y de detalle, en funcién de su escala, incorporaran
planos de planta donde se represente el abastecimiento y su conexion a la red municipal.

* En la documentacién presentada se aporta informe de la empresa suministradora sobre las
infraestructuras existentes y necesarias para cubrir la demanda del ambito de crecimiento, fechado
en 2019.

Es necesario la actualizacion del mismo donde quede reflejado el nimero de viviendas que
disponen actualmente de abastecimiento desde la red municipal, la situaciéon de las
infraestructuras a dia de hoy, el nimero de viviendas que abasteceran en un futuro y las
infraestructuras necesarias para cubrir la demanda total del ambito de crecimiento, ademas de
quién soportara econémicamente la inversion total de las mismas.

Saneamiento y depuracion

e Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento y la conexidn al colector municipal.
La escala de los planos sera funcion del planeamiento: general o de detalle.

e Elsaneamiento de los nuevos ambitos de crecimiento propuestos por el planeamiento se ejecutara
a través de redes separativas para la recogida de aguas pluviales y residuales. El dimensionado de
las conducciones del nuevo ambito, su acometida y la capacidad de la red existente deben
posibilitar el transporte de los caudales extremos.

*  La modificacion puntual no conlleva la realizacién de vertidos de aguas residuales al DPH, puesto
que se prevé la conexién a la red de saneamiento municipal de El Puerto de Santa Maria, por lo que
el proyecto no esta sometido a Autorizacién de Vertidos conforme al Decreto 109/2015.

e Encuanto a la depuracién, no se han estimado los caudales y las cargas contaminantes generadasy
los incrementos de carga previsibles interferiran en el cumplimiento de los valores limites de
emision. Del analisis de la DAV del afio 2023 se desprende que en términos anuales, el
cumplimiento para cada parametro del 95% de los valores puntuales; el 95% de los valores medios
diarios y el 90% de los valores medios mensuales para el pardmetro:
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= DBO5: Incumple, 37,5 % de cumplimiento de valores medios mensuales por EC (15 superaciones
de 24 resultados totales) y 4,93 % de cumplimiento por laboratorio propio (347 superaciones de 365
resultados totales).

= DQO: Incumple, 87,5% de cumplimiento de valores medios mensuales por EC (con 3 superaciones
de 21 resultados totales) y 66,85% de cumplimiento por laboratorio propio (121 superaciones de
365 resultados totales, todas ellas de laboratorio propio).

Por todo lo anteriormente expuesto, se deberan tomar las medidas necesarias para cumplir con los
valores limites de emision establecidos en la autorizacion de vertidos.

*  Segun el Real Decreto 665/2023, de 18 de julio, por el que se modifica el Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril; el Reglamento de la
Administracion Publica del Agua, aprobado por Real Decreto 927/1988, de 29 de julio; y el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados,
deberd justificarse el cumplimiento del apartado ciento cuarenta y siete del articulo 1 por el que se
modifica el Articulo 259 ter del R.D. 849/1986: “Desbordamientos de sistemas de saneamiento en
episodios de lluvia”, asi como del apartado ciento cuarenta y ocho del mismo articulo que afiade un
articulo 259 quater: “Requisitos de los vertidos por desbordamientos del sistema de saneamiento
en episodios de lluvia”, y el ANEXO XI: “Norma técnica basica para el control de los vertidos por
desbordamientos del sistema de saneamiento en episodios de lluvia”. En este sentido, al proponer
un nuevo sistema de evacuacion de las aguas pluviales con un nuevo punto de vertido, habra que
tener muy presente lo establecido en la mencionada modificacion del articulo 259 ter. en su punto
primero: "los puntos de vertido por desbordamientos del sistema de saneamiento, tanto unitario
como separativo, en episodios de lluvia, al dominio publico hidraulico requeriran estar incluidos en
una autorizacion de vertido de los organismos de cuenca, de acuerdo con el articulo 245 y
siguientes".

» Sidurante las obras de excavacion para la instalacion de las conducciones se hubiesen de evacuar
aguas de drenaje, el promotor habra de atenerse a lo recogido en el articulo 47.8 de la Orden de 9 de
octubre de 2023, por la que se dispone la publicacion de las determinaciones de contenido
normativo del Plan Hidrolégico de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, aprobado por Real Decreto
698/2023, de 18 de julio: "Articulo 47.8. -Los caudales procedentes de obras de drenaje en
construcciones situadas por debajo del nivel freatico deberan ser restituidos a la masa de agua de la
que proceden en las mismas condiciones de calidad, no considerdndose por tanto ni recarga
artificial ni vertido. En caso de que se pretenda un uso privativo de dichos caudales, se estara a lo
previsto en la legislacion de aguas y el presente plan hidroldgico".

* En caso de que las aguas fredticas no tengan la calidad adecuada, se deberd tramitar la
correspondiente autorizacién de vertido.

Es necesario la aportacion de un certificado de APEMSA actualizado en relaciéon a las
infraestructuras del ciclo integral del agua (el aportado es del afio 2019).
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Todos los condicionantes expuestos en el informe de APEMSA han de ser incorporados a la
documentacién de la siguiente fase del planeamiento, siendo conscientes que la regularizacién del ambito
estara condicionada también a la adecuacion de la depuracién de las aguas residuales en la estacion de
tratamiento LAS GALERAS que no cumple con los valores limites de emision establecidos en la autorizacion
de vertidos.

En apartados anteriores del presente informe y en el certificado de APEMSA se expone que la EDAR
se encuentra practicamente al limite de su capacidad por lo que no se podria incorporar todo el caudal
procedente de la totalidad de las areas de reuglarizacién y demas sectores urbanisticos en el proceso de
regularizacion y urbanizacion. Por tanto habra de incorporarse un certificado especifico de APEMSA en el
que se indique si la la depuradora LAS GALERAS puede asumir el area de regularizacion “MONTES DE OCA” y
que medidas ha tomado para cumplir con los valores limites de emision establecidos en la autorizacion de
vertidos.

3.4.- FINANCIACION DE INFRAESTRUCTURAS:

e Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones
sobre previsiones de programacién y gestién, contendran un estudio econémico-financiero que
incluira una evaluacién analitica de las posibles implicaciones del Plan.

e Lasinfraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas
en el planeamiento urbanistico deberan estar valoradas econdmicamente a precios de mercado.

* Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para
abastecimiento de agua deberan quedar diferenciados. En las infraestructuras de saneamiento se
establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y la
conexién a las redes municipales y en el caso de medidas concretas para mejorar determinadas
infraestructuras deberan reflejarse por separado del resto de inversiones.

4.- CONCLUSION:

Por todo ello, esta Delegacion Territorial de Cadiz, en el ejercicio de las competencias en materia de
aguas, a efectos del cumplimiento de lo establecido en el Art. 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que
se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y del Art. 42 de la 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia,
informa en sentido favorable condicionado la Aprobacidn Inicial de la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de El Puerto de Santa Maria para la incorporacion al planeamiento urbanistico general de
la agrupacion de edificaciones irregulares existentes en Suelo no urbanizable denominada “MONTES DE OCA” ,
siempre que incorpore los condicionantes expuestos en el presente informe en la siguiente fase de tramitacion del
planeamiento y sean informados por este organismo.

El Delegado Territorial

Fdo.: Francisco José Moreno Garcia
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