Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacidn Territorial en Malaga

Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUP-R.12.A “LOMAS DEL GOLF” DEL PGOU DE MIJAS

(Expte. EA/MA/23/22)

La ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, tiene por objeto establecer las bases que
deben regir la evaluacion ambiental de planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, garantizando en todo el territorio nacional un elevado grado de proteccion
ambiental, con el fin de promover un desarrollo sostenible. Dicha ley transpone al ordenamiento espafiol la
directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, sobre evaluacion de las repercusiones de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

En el ambito de la comunidad auténoma de Andalucia, es de aplicacion la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental, siendo su objeto el establecimiento de un marco normativo
adecuado para el desarrollo de la politica ambiental autondmica, a través de los instrumentos que garanticen
la incorporacién de criterios de sostenibilidad en las actuaciones sometidas a la misma. En los articulos 39 y
40 se regula la evaluacion ambiental estratégica simplificada de los instrumentos de planeamiento
urbanistico, que debe ser conforme a las determinaciones de la ley 21/2013, de 9 de diciembre. El articulo 39
de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, recoge el procedimiento de la
evaluacion ambiental estratégica simplificada para la emision del informe ambiental estratégico. En el
articulo 40.4 de la citada ley 7/2007, de 9 de julio, se establecen los instrumentos de planeamiento urbanistico
que seran objeto de evaluacién ambiental estratégica simplificada por el drgano ambiental.

El articulo noveno del decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre reestructuracion de
Consejerias, determina que corresponden a la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente las
competencias en materia de medio ambiente y desarrollo sostenible.

Por su parte, el decreto 226/2020, de 24 de febrero, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el decreto 300/2022, de 30 de agosto,
establece en su disposicion adicional duodécima que corresponde a la persona titular de la Delegacion
Territorial de la ahora Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente el ejercicio en la provincia de Malaga de
las atribuciones previstas en el articulo 19 del citado decreto 226/2020, siendo el 6rgano ambiental
competente para la emision del informe ambiental estratégico del instrumento de planeamiento urbanistico
que se evalla, con sujecion al procedimiento establecido en el articulo 39 de la ley 7/2007, de 9 de julio, donde
se dispone que el érgano ambiental debe formular el citado informe ambiental estratégico y remitirlo al
6rgano responsable de la tramitacion administrativa del plan.

La ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia
modifica en su disposicion final quinta la redaccion de los articulos 36 y 40 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de
gestion integrada de la calidad ambiental. No obstante, en su disposicion transitoria tercera recoge que los
procedimientos relativos a los instrumentos de planeamiento urbanistico que se hubieran iniciado antes de la
entrada en vigor de dicha ley, podrén continuar su tramitacién conforme a las reglas de ordenacion del
procedimiento y el régimen de competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en
el momento de iniciar la misma. A estos efectos se consideraran iniciados, en el caso de los instrumentos de
planeamiento sometidos a evaluacién ambiental estratégica, con la solicitud de inicio del mismo, siendo por
ello de aplicacion dicha disposicion transitoria tercera en este caso.
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1.- OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

El objeto del plan parcial que se evalla es acometer el desarrollo de las determinaciones contenidas
en el PGOU de Mijas para los terrenos incluidos en el ambito del sector SUP-R.12A “Lomas del Golf”. Se ordena
internamente para permitir su urbanizacion y hacer posible la posterior edificacion, respetando la red viaria
establecida en el planeamiento general del municipio. El sector, de 73.315,31 m?, tiene como uso global el
residencial, y su edificabilidad es de 0,20 m?t/m?, con una densidad de 20 viviendas por hectérea, lo que se
traduce en un total de 135 viviendas.

Con fecha 21 de diciembre de 2022 el Ayuntamiento de Mijas presenta ante esta Delegacidn Territorial
informe firmado por la seccidén de planeamiento de dicho Consistorio, sefialando que, dado que la aprobacion
inicial del documento urbanistico tuvo lugar el 25 de diciembre de 2006, con observancia a la legislacion
urbanistica del momento, no cabe sino considerar iniciado el procedimiento mediante dicho acto, siendo de
aplicacion la disposicion transitoria tercera de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, y por lo tanto,
correspondiéndole someterse a un procedimiento simplificado de evaluacién ambiental estratégica, tal como
se habia solicitado.

Analizada la documentacion ambiental y urbanistica presentadas, y considerando que las razones
expuestas por el Ayuntamiento de Mijas en su informe de 21 de diciembre de 2022 resultan consistentes, se
comprueba que el plan parcial de ordenacién planteado corresponde con el supuesto de hecho recogido en el
articulo 40.3 c) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental, en su redaccién
previa a la entrada en vigor de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, siendo su tenor literal que “los restantes
instrumentos de planeamiento de desarrollo no recogidos en el apartado 2.c) anterior, asi como sus
revisiones, cuyo planeamiento general al que desarrollan no hayan sido sometidos a evaluacion ambiental
estratégica”, con lo que, consecuentemente, se trata de un instrumento de planeamiento urbanistico que ha
de someterse a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 25 de diciembre de 2006 el Ayuntamiento de Mijas acuerda la aprobacion inicial del plan
parcial de ordenacién del sector SU-R.12.A “Lomas del Golf”.

El 16 de marzo de 2022 se recibe en el servicio de proteccion ambiental escrito del Ayuntamiento de
Mijas donde se solicita el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del plan parcial de
ordenacion del sector SU-R.12.A “Lomas del Golf”, acompafidndose documentacion - borrador del
instrumento de planeamiento propuesto y documento ambiental estratégico - con el contenido exigido en el
articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental.

Considerando que en la fecha en la que el Ayuntamiento de Mijas solicité ante esta Delegacion
Territorial la evaluacién ambiental estratégica simplificada del instrumento de planeamiento urbanistico
propuesto, le era de aplicacion la redaccién de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad
ambiental correspondiente a la entrada en vigor de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, el 28 de octubre de 2022 se emiti6 por el servicio de proteccion
ambiental de esta Delegacion Territorial un requerimiento para que el Ayuntamiento de Mijas subsanase su
escrito y solicitase un procedimiento ordinario, en vez de simplificado, de evaluacién ambiental estratégica.
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El 21 de diciembre de 2022 el Ayuntamiento de Mijas da respuesta al requerimiento sefialando, en
informe firmado por la seccidon de planeamiento de dicho Consistorio, que dado que la aprobacién inicial del
documento urbanistico tuvo lugar el 25 de diciembre de 2006, no cabe sino considerar iniciado el
procedimiento urbanistico mediante dicho acto, siéndole por lo tanto de aplicacion la disposicidn transitoria
tercera de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, y por lo tanto, correspondiéndole someterse a un procedimiento
simplificaod de evaluacién ambiental estratégica tal como se habia solicitado.

El 28 de abril de 2023 se emite, por esta Delegacion Territorial, resoluciéon mediante la que se acuerda
la admisién a tramite de la solicitud de inicio de la evaluacién ambiental estratégica formulada por el
Ayuntamiento de Mijas, a tramitarse mediante el procedimiento simplificado, en aplicacién, como se indicé
en el apartado anterior, de lo dispuesto en el articulo 40.3.c) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestién
integrada de la calidad ambiental, en su redaccidn previa a la entrada en vigor de la ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

De acuerdo con el articulo 39.2 de la ley 7/2007, de 9 de julio, se han efectuado las siguientes
consultas:

Organismo consultado Fecha de la respuesta

Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga

Departamento de calidad del aire 13.06.23
Departamento de residuos y calidad del suelo. 07.06.23
Servicio de gestion del medio natural 05.02.25
Servicio de espacios naturales protegidos 18.11.22

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga

Servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas 20.02.25

De los informes recibidos se adjunta copia en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA ACTUACION Y LA DOCUMENTACION AMBIENTAL.

En el anexo | del presente informe ambiental estratégico se hace un resumen del contenido del
documento urbanistico y del documento ambiental estratégico presentados.

En los apartados referidos a medidas de prevencion, correccién ambiental, asi como al seguimiento y
vigilancia ambiental del plan, se incorporaran las que se establecen en el siguiente apartado del presente
informe ambiental estratégico, “4. Valoracion Ambiental del Plan”.
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4.- VALORACION AMBIENTAL DEL PLAN PROPUESTO.
4.1.- Consideraciones en materia de contaminacion atmosférica, acustica y luminica.

El informe emitido el 13 de junio de 2023 por el departamento de calidad del aire de esta Delegacion
Territorial recoge que en materia de contaminacion acUstica se deberd incluir en la documentacién técnica el
correspondiente estudio acustico realizado conforme lo establecido en el articulo 43 del reglamento de
proteccion contra la contaminacion acustica en Andalucia, aprobado mediante el decreto 6/2012, de 17 de
enero, con el contenido minimo que exige su instruccidn técnica IT.3.

4.2.- Consideraciones en materia de aguas y dominio publico hidraulico.

Con fecha 20 de febrero de 2025, el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas de la
Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Malaga, emiti6 informe del que se
adjunta copia en el anexo Il de este informe ambiental estratégico, y donde se abordan los aspectos que de
manera sucinta se resumen en los parrafos siguientes.

Masas de aguas superficiales

Se identifican en el sector dos masas de aguas superficiales; el Rio Fuengirola y el Arroyo Las
Parqueras. Se observa en la zonificacidn propuesta la existencia de una infraestructura de paso, la cual debera
disefiarse de manera que no afecte al dominio publico hidraulico y permita la continuidad ecoldgica de las
zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500 afios de periodo de retorno. Consta en la
administracion hidraulica expediente con referencia MA-46753, Medidas de Defensa Arroyo las Parqueras, en
el que la administracion determiné que el cauce presenta una anchura de 20 metros medidas a cada lado del
eje del cauce, y posteriormente se remitié documentacion complementaria relacionada con la posibilidad de
medidas correctoras.

Se indica en el informe emitido por el servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas
que “en el supuesto de que la Administracion Hidraulica no dispusiera de la delimitacion del dominio pablico
hidraulico y de sus zonas de proteccion, los planes con incidencia territorial, el planeamiento urbanisrtico y
los actos de las Entidades Locales, dentro de su ambito territorial, incluirdn un estudio hidrolégico hidraulico
para su determinacion.

El estudio hidroldgico e hidraulico debera ser supervisado por la Administracién Hidraulica Andaluza
en cuanto a sus hipotesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitira la cartografia
utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervisiéon no supone,
salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados.

El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento
expreso sobre si los planes de ordenacion del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del
dominio publico hidraulico, o la delimitacidn técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguas [...]”
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Masas de aguas subterrdneas

En el &mbito de actuacién se identifica la masa de agua subterranea con nimero de identificacion
ES060MSBT060.039. Los principales impactos que pudieran afectar a la hidrologia se producen por la
posibilidad de que acaezcan vertidos accidentales, y por la disminucién de la capacidad de la recarga del
acuifero por aparicion de suelos asfaltados. Los vertidos accidentales se evitaran adoptando las medidas que
sean precisas, con particular cumplimiento de las que figuran en el subapartado destinado a la “proteccion
del suelo” en el epigrafe 4.3 del presente informe ambiental estratégico.

Por su parte, para minimizar el impacto que causa el sellado del suelo en la recarga de las masas de
aguas subterraneas, se minimizara la superficie pavimentada u ocupada son materiales impermeables,
limitandose a aquellos terrenos donde resulte estrictamente necesario. Los proyectos de urbanizacién, asi
como los proyectos de obra de los espacios libres publicos y los proyectos de edificacion utilizaran superficies
permeables.

Riesgos por avenidas e inundaciones

El planeamiento ha de incluir, en los limites de su dmbito territorial, la delimitacién de las zonas
inundables que tenga efectuada la administracién hidraulica andaluza, asi como los puntos de riesgo
recogidos en el plan de prevencién de avenidas e inundaciones en cauces urbanos. Los usos agricolas,
forestales y ambientales, asi como las instalaciones ligadas al agua, siempre que no afecten de manera
negativa a la funcion de evacuacion de caudales extraordinarios o al estado ecoldgico de las masas de agua o
pueda producir alteraciones perjuidiciales del entorno afecto al cauce, pueden darse en las zonas inundables.
Las instalaciones y edificaciones ganaderas que alojen animales deberan ubicarse fuera de zona inundable.

Disponibilidad de recursos hidricos. Abastecimiento de agua

El desarrollo urbanistico que se prevé ha de contar con los recursos hidricos necesarios para
satisfacer su demanda. Se debera tener en cuenta lo que determine la oficina de planificacidon hidrolégica
para el supuesto concreto.

El articulo 13.1 a) y b) de la ley 9/2010, de aguas de Andalucia, establece que corresponde al municipio
el abastecimiento de agua en alta o aduccidn y en baja, lo que incluye su distribucidn, almacenamiento
intermedio y suministro de agua potable hasta las acometidas particulares.

Redes de pluviales, saneamiento y depuracién

La autorizacién de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracion
para gestionar la contaminacién de las aguas. Tal como establece el reglamento del dominio publico
hidraulico, queda prohibido con caracter general el vertido directo o indirecto de aguas y productos
residuales susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico
hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacidn otorgada por el organismo de cuenca. En el articulo
13.1¢),d), e), g) y h) de la ley de aguas de Andalucia se sefiala que compete a los municipios el saneamiento o
recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales, la depuracion de las aguas residuales urbanas, la
reutilizacion del agua residual depurada, el control y seguimiento de vertidos a la red de saneamiento
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municipal y el establecimiento de medidas o programas de reduccién de la presencia de sustancias peligrosas
endichared, y la autorizacidn de vertidos a fosas sépticas y a las redes de saneamiento municipales.

El Ayuntamiento de Mijas, tras la aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento propuesto,
solicitara del servicio de dominio publico hidraulico de la Delegacién Territorial de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural en Malaga, tal como lo determina el articulo 42 de la ley 9/2010, de 30 de julio, de aguas de
Andalucia y la legislacién urbanistica de aplicacidn, el correspondiente informe sectorial, que se redactara
atendiendo a la instruccién de 20 de febrero de 2012 de la anterior Direccién General de Planificacién y
Gestion del Dominio Publico Hidraulico sobre la elaboracidn de informes en materia de aguas a los planes con
incidencia territorial, a los planeamientos urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales
(modificacion n.° 1 y 2 de la misma), y analizard y concluirad sobre el ajuste a las determinaciones y
requerimientos exigibles en relacion los siguientes apartados:

- Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
- Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

- Disponibilidad de recursos hidricos.

- Infraestructuras del ciclo integral del agua.

- Financiacién de estudios e infraestructuras.

El Rio Fuengirola ha sido estudiado por la administracion hidraulica, debiendo recogerse en el
instrumento de planeamiento las afecciones en dicho ambito. El arroyo que discurre limitrofe en su linde
oeste de norte a sur también ha sido estudiado por la administracidn hidraulica en los expedientes MA-45787,
MA-46305 y MA-46753, “Medidas de Defensa Arroyo las Parqueras”, debiendo quedar incorporado al
instrumento de planeamiento.

4.3. Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo.

Con fecha 7 de junio de 2023 el departamento de residuos y calidad del suelo de la Delegacion
Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga emite el correspondiente informe acerca de los
aspectos de su competencia, del que consta copia en el anexo Il del presente informe ambiental estratégico.

Produccidn de residuos peligrosos

Los titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberan comunicar,
como establece el articulo undécimo del reglamento de residuos de Andalucia, su instalacién, ampliacion,
modificacidn sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga,
antes del comienzo de su actividad, conforme también se establece en el articulo 35 de la ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular. La comunicacion conllevara la
inscripcion de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del decreto 356/2010, de 3 de agosto. Por
lo tanto, en caso de que en el ambito de las obras se produjeren residuos peligrosos, la empresa encargada de
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la ejecucidn de las obras debera hallarse inscrita en el registro de productores de residuos peligrosos,
conforme a lo indicado en el articulo 13 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el
decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Residuos no peligrosos y residuos urbanos o asimilables a urbanos

El borrador del plan parcial indica que se promovera el compostaje de los residuos organicos
generados por la poda de parques y jardines. Esta actividad, empero, sdlo puede ejecutarse en instalaciones
autorizadas, si bien el articulo 28.2 de la ley 7/2002, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular establece que “al objeto de incentivar el compostaje doméstico y comunitario,
reglamentariamente se estableceran las condiciones en las cuales el compostaje doméstico y comunitario
estara exento de autorizacion, de acuerdo con el articulo 34”, si bien, en tanto no se apruebe dicho
reglamento sobre el compostaje doméstico y comunitario, los residuos vegetales deberan entregarse a gestor
autorizado.

Si durante la ejecucidn de las obras se generan residuos no peligrosos de competencia municipal, se
pondran a disposicion de la entidad local en los términos que establezcan las ordenanzas municipales,
separando las fracciones de residuos en origen y utilizando correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, tal como establece el articulo 25 del
reglamento de residuos de Andalucia.

En caso de que se produjeren mas de 1.000 toneladas/afio de residuos no peligrosos, la empresa que
ejecute las obras lo comunicara para su inscripcion en el registro conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del
reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/2012, de 20 de marzo.

El proyecto de urbanizacién ha de contemplar la recogida separada de residuos. Se tienen que
establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan al menos estas fracciones de separacion
obligatoria: residuos sélidos urbanos, biorresiduos de origen doméstico, envases, papel y vidrio.

Residuos de construccion y demolicidn

El proyecto de ejecucion de las obras de urbanizacion que se derive del presente instrumento de
planeamiento habra de incluir un estudio de gestion de residuos de construcciéon y demolicién con el
contenido previsto en el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccion y gestién de los residuos de construccion y demolicion. En el articulo 5 de dicho cuerpo normativo
figura la obligacion de la empresa que ejecute la obra de presentar al titular un plan que refleje como levara a
cabo las obligaciones que le incumban en relacién con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra.

Los residuos de construccion y demolicion no peligrosos generados en las obras deberan clasificarse,
al menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asimismo se clasificaran aquellos elementos susceptibles
de reutilizarse como tejas, sanitarios o elementos estructurales, todo ello con observancia de lo dispuesto en
el articulo 30 de la ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados.

Las demoliciones se acometeran de manera selectiva. La licencia municipal de obra se otorgara sélo
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si previamente se ha constituido una fianza o garantia financiera equivalente conforme a lo dispuesto en los
articulos 80 y 81 del reglamento de residuos de Andalucia, aprobado mediante el decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

No podran depositarse en vertedero los residuos de construccién y demolicién generados en la obra
que no se hayan sometido previamente a alguna operacion de tratamiento, si bien esto no se aplicara a los
residuos inertes cuyo tratamiento resulte técnicamente inviable.

Ha de quedar constancia documental de la entrega de los residuos de construccién y demolicién a un
gestor, donde figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia, el
numero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cubicos y el tipo de residuos entregados,
segun el cddigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretenden valorizar los suelos no contaminados excavados y otros materiales excavados
excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04) y emplearlos en operaciones de relleno u otras obras fuera
del ambito de actuacion, se estara a lo dispuesto en la orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiéndose
tener en cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en el
articulo tercero de dicha orden. Si por el contrario, se pretendiere valorizar en la obra residuos del citado
cbdigo LER 17 05 04 procedentes de otros emplazamientos, la persona fisica que tenga la intencidn de llevar a
cabo la valorizacién debera, igualmente que en el caso anterior, presentar la comunicacidn previa a que alude
el articulo 5 de la orden APM/1007/2017, de 10 de octubre. Los residuos se mantendran en todo momento en
condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impidan o
dificulten su posterior valorizacién o eliminacién.

Proteccidn del suelo

Se ocupara y afectara la minima superficie posible de la zona de actuacién, para lo que deberan
sefializarse las zonas de actuacién y sus limites. No se podran acometer labores de abastecimiento o
mantenimiento de maquinaria de obra, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado
y se disponga al efecto de un drea pavimentada para su ejecucion.

Cerca de los posibles puntos de derrame de sustancias peligrosas se dispondra de medios técnicos y
materiales (sacos de material absorbente, barreras de proteccion...) que aseguren una rauda intervencion
sobre cualquier vertido accidental.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacion del suelo, debera notificarse de
inmediato a la Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, y se efectuaran las
labores de limpieza o retirada del suelo afectado, asi como la entrega de los residuos generados a gestor
autorizado, con la mayor presteza. Luego el titular aportara un informe sobre los trabajos acometidos, donde
a partir de datos o andlisis se permita evaluar el posible grado de contaminacién del suelo.

En el caso de que acaezcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos de la maquinaria al
suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto en el titulo VI -
actuaciones especiales, capitulo 1 - actuaciones en casos sobrevenidos (articulos 62 y 63 del reglamento del
régimen aplicable a los suelos contaminados, aprobado mediante el decreto 18/2015, de 27 de enero), de
manera que se priorice la limitacion de la extensién de la contaminacion.
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4.4.- Consideraciones en materia de medio natural.

El informe emitido el 5 de febrero de 2025 por el servicio de gestidn del medio natural de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga emite informe, del que consta copia en
el anexo Il del presente informe ambiental estratégico, y en el que se sefiala que en el ambito de actuacién
esta presente el habitat de interés comunitario HIC 63100 Dehesas perennifolias de Quercus sp., que como se
aprecia en la figura 1 del citado informe, se emplaza fundamentalmente por la linde occidental y en el
extremo noroeste del ambito de actuacion. No hay constancia de taxones de flora amenazada, ni de
georrecursos incluidos en el inventario andaluz de georrecursos. Tampoco hay ningin elemento incluido en el
inventario de arboles y arboledas singulares de Andalucia. En cuanto a la fauna, segin el documento
“Identificacidn, caracterizacion y cartografiado de los corredores de vuelo de las aves que interacttan con las
lineas eléctricas de alta tensidon”, elaborado por Red Eléctrica de Espafia, en el afio 2015, el ambito de
actuacion se emplaza dentro de los corredores del aguila perdicera y del quebrantahuesos.

Se concluye en el informe del servicio de gestion del medio natural que han de preservarse, en su
extensién y emplazamiento actual, sin que se produzca merma en su extension ni fragmentacién de los
mismos, la superficie ocupada por los habitats de interés comunitario, tal como se apunta en el articulo 46.3
de la ley 42/2007, de 13 de diciembre, del patrimonio natural y de la biodiversidad, que alude a que los
6rganos competentes, en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacién ambiental,
deberan adoptar las medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacion y la fragmentacion de los
habitats y las perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000. El articulo 54.1 de la
citada ley, por su parte, sefiala que la Administracién General del Estado y las comunidades auténomas, en el
ambito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas necesarias para garantizar la conservacion
de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo preferentemente a la preservacion de sus
habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccion para aquellas especies silvestres cuya situacion
asi lo requiera.

De la cartografia correspondiente a la ordenacion urbanistica que presenta la alternativa 3 - la
seleccionada -, se extrae que la mayor parte del HIC identificado se emplazara en lo que pasaran a ser zonas
verdes publicas. En cualquier caso, si alguna minima superficie resultare afectada, deberd compensarse en
otras areas, preferentemente dentro del mismo ambito de actuacién, debiéndose optar por terrenos donde se
justifique suficientemente que las caracteristicas ecoldgicas sean lo mas similares a las del habitat original,
donde la vegetacion actual existente no presente un mayor valor ambiental que el HIC que vaya a
reproducirse en ellas, y evitandose la fragmentacién del mismo. En caso de llevarse a cabo medidas
compensatorias en otros terrenos distintos del actual drea de distribucién del HIC, la superficie de éstos
debera ser significativamente superior a la que vaya a resultar afectada en el emplazamiento original del HIC,
en prevision a las probables pérdidas que se produciran en las tareas de restauracién. La compensacion
debera mantener la misma proporcién de abundancia que previamente exista en el drea de intervencion,
asegurando una representacién adecuada de cada uno de los elementos que conforma el HIC.

En cualquier caso, previamente a la aprobacion definitiva del plan parcial, debera presentarse ante la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga un estudio de integracion paisajistica
donde se recoja, de manera concreta y plasmandose asimismo en cartografia, las superficies del HIC existente
que resulten afectadas por usos urbanisticos que no sean compatibles con su integracién - esto es, las
superficies del area de distribucion del HIC que se identifica en el informe emitido el 5 de febrero de 2025 por
el servicio de gestion del medio natural de esta Delegacion Territorial sobre las que no vayan a implantarse
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areas libres publicas capaces de conservar en ellas el habitat -. En dicho estudio debera justificarse
suficientemente, ademas, que en los suelos donde vayan a implantarse las medidas compensatorias - de
recreacion del HIC - no alberguen en la actualidad valores ambientales que puedan verse mermados por las
actuaciones de repoblacion vegetal. Asimismo, tendra que detallarse - también sobre plano - sobre qué
superficies se acometeran estas medidas compensatorias, justificandose que su extension sea notablemente
superior a la de la superficie donde el HIC se vea afectado en su area de distribucién actual, al tiempo que se
detallaran los taxones y la proporcion de los mismos que se plantaran, asi como la metodologia a seguir tanto
en las tareas de recreacion del HIC como en las de mantenimiento y reposicion de marras. Se identificara,
finalmente, a la persona que haya de resultar juridicamente responsable de la implementacién de las
medidas de prevencidn, correccién y compensacion, asi como de garantizar, a lo largo del tiempo, que el HIC
se mantenga como minimo en el mismo estadio - 0 avanzando a etapas mas elevadas ene la serie de sucesion
fitosocioldgica donde se inserta el HIC -. El estudio de integracidn paisajista que ha de presentarse debera
incorporar también las medidas de forestacion e incremento en la capacidad de sumidero del ambito cuyas
directrices se abordan en el apartado 4.6 del presente informe ambiental estratégico.

Ademés de esto, se adoptaran las siguientes medidas:

- Antes de iniciar cualquier actuacién en zonas vegetadas, debera acometerse una prospeccion previa para
evitar posibles afecciones a ejemplares de fauna silvestre amenazada o con menor capacidad de movimiento,
particularmente micromamiferos, anfibios y reptiles, asi como a madrigueras con indicios de hallarse
ocupadas, o a nidos con huevos o pollos. En caso de hallarse cualquiera de estos elementos, se suspendera
toda actuacién y se dara traslado inmediato de dicha circunstancia a la Delegacion Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, que con celeridad determinard cdmo operar en relacién al
particular.

- Las actuaciones que conlleven una afeccion directa (tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos, eliminacion de maleza...) debera evitarse que coincida con el periodo reproductor de la fauna
(primavera y verano). En la elaboracién de un calendario de ejecucidn de las obras o tareas habilitadas por el
instrumento de planeamiento que se propone, se evitara este periodo o bien se limitaran temporal o
espacialmente los trabajos, a fin de no causar molestias a las especies que estén criando al inicio de aquéllas.
En caso de detectarse nidos, deberan concentrarse los trabajos en los terrenos mas alejados de los mismos, o
incluso se podran paralizar las tareas en tanto finalice el periodo de cria.

- No se llevaran a cabo trabajos nocturnos (de 20 a 8 horas), particularmente molestos para la fauna como
consecuencia del empleo de fuentes luminosas.

- Se buscara minimizar el impacto ambiental en la planificacién e implantacion de redes eléctricas,
soterrandolas cuando resulte mas conveniente para la preservacion de los ecosistemas y la reduccién de la
contaminacion visual y acUstica.

- Se dotaran las alcantarillas, cunetas, balsa u otras infraestructuras para la recogida o almacenamiento de
aguas con rampas de superficie rugosa y de pendiente inferior al 57% para facilitar la salida al exterior de la
microfauna que en ellas pudiere caer.

- Se deberan instalar - y mantener en buen estado reponiéndolos cuando sea preciso - nidales en las zonas
verdes, tanto para mochuelos, como para lechuzas, para cernicalos primilla y también para golondrinas,
vencejos y aviones. También se instalaran nidales adecuados para quirdpteros.
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- Para favorecer la alimentacion de los pajaros frugivoros invernantes - currucas, zorzales, mirlos... - se
plantaran, en las zonas verdes, especies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos que durante el
invierno ofrezcan cobijo y alimento.

- No podra emplearse en ningln lugar ninglin ejemplar de ningln taxén incluido en el Catdlogo Espafiol de
especies exdticas invasoras, regulado por el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto.

4.5.- Consideraciones en materia de espacios naturales protegidos

El 18 de noviembre de 2022 el servicio de espacios naturales protegidos de esta Delegacidn Territorial
emite informe sobre los aspectos de su competencia, del que se adjunta copia en el anexo Il del presente
informe ambiental estratégico.

El sector urbanizable programado se halla a 2 km de la via pecuaria “Cafiada Real Fuente de la Adelfa”
y a mas de 200 m de la ZEC (zona de especial conservacion) ES6170022 Rio Fuengirola, de la Red Natura 2000.
No es, por consiguiente, previsible que los desarrollos previstos entrafien ninguna afeccién directa a ninguna
de ellas. Sin embargo, dentro de los posibles efectos indirectos, tratdndose de un espacio fluvial,
particularmente sensible al flujo de aguas subterraneas a través del nivel freatico, ha de incidirse tanto en la
calidad de las aguas de escorrentia como en las residuales que se produzcan y que puedan verterse de alguna
forma a los cauces fluviales. A la vista de la documentacidn existente, tipologia de la actuacién y ubicacion
definida, no resultan previsibles otro tipo de incidencias.

4.6. Consideraciones en materia de cambio climatico

Conforme al articulo 1 f) de la citada ley 8/2018, de 8 de octubre, es objeto de la misma “la adaptacion
de los sectores productivos e incorporar el analisis de la resiliencia a los efectos adversos del cambio climatico
en la planificacidn del territorio, los sectores y actividades, las infraestructuras y las edificaciones”. El articulo
19.1 de dicho cuerpo legal recoge, por su parte, que “las actividades de planificacién autonémica y local rela-
tivas a las dreas estratégicas para la adaptacion al cambio climatico establecidas en el articulo 11 tendran, a
efectos de esta ley, la consideracion de planes con incidencia en materia de cambio climatico”, siendo el caso,
toda vez en el apartado 2 f) del citado articulo 11 figura como una de las areas estratégicas para la adaptacion
el “urbanismo y ordenacién del territorio”. El plan parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Gol”, por consi-
guiente, ostenta la consideracion de plan con incidencia en materia de cambio climatico.

El articulo 39.1j) de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental exige, en-
tre los contenidos que han de incluirse en el documento ambiental estratégico, abordar los aspectos del ins-
trumento de planeamiento urbanistico que se evalle relacionados con el cambio climatico. A tal efecto, cobra
particular relevancia lo recogido en el articulo 19.2 de la ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia.

El apartado octavo del documento ambiental estratégico presentado se aborda la incidencia de la ac-
tuacion en materia de cambio climatico, y en el subapartado 8.3 incorpora una bateria de medidas para redu-
cir la emision de gases de efecto invernadero, algunas de las cuales han de modificarse por encontrarse redac-
tadas de una forma que permite su inexigibilidad en términos juridicos, lo que se corregira con las siguientes
sustituciones de texto:
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- La dltima medida que figura en el apartado 8.3.1, en la pagina 166 del documento ambiental estratégico, re-
dactada como “En la medida de lo posible, utilizar materiales locales en la ejecucion de las obras”, debera
sustituirse por “Deberan utilizarse materiales locales en la ejecucion de las obras, lo que debera quedar
justificado en la documentacion de las mismas. En caso de resultar estrictamente imposible, dicha cir-
cunstancia debera justificarse debidamente”.

- La primera medida que figura en el apartado 8.3.2, en la pagina 166 del documento ambiental estratégico,
actualmente redactada como “Promover la eficiencia en las redes de alumbrado estableciendo medidas de
regulacién y ahorro en el alumbrado”, pasard a presentar el siguiente tenor literal: “Se estableceran medidas
de regulacién y ahorro en las redes de alumbrado constatables y debidamente justificadas en el pliego
de condiciones de las obras de urbanizacién”.

- La medida consistente en “Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades funcionales
(densidad de sombra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que, ademads, sean resis-
tentes al agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retencion de CO”. Establecer criterios para la adap-
tacion de las zonas verdes al medio natural existente (topografia, arbolado, etc.)”, en la pagina 169 del docu-
mento ambiental estratégico, se redactara de manera que no permita mediante formulismos que puedan em-
plearse juridicamente para aducir la imposibilidad de no implementarlas, ni tampoco para relegar a una eta-
pa posterior, donde ya haya finalizado cualquier tramite ambiental, el establecimiento de criterios para la
adaptacion de las zonas verdes al medio natural existente. Asi, la medida quedara redactada con el siguiente
tenor literal:

“En las zonas verdes publicas deberan plantarse plantulas de vivero - de una o dos savias - en
las areas libres, sin que se perjudique la conservaciéon del HIC albergado en las areas libres, pudiendo
optarse por cualquier taxon que esté presente en las etapas superiores de la serie de sucesidn fitosocio-
légica a la que pertenezca el HIC - con lo que, fundamentalmente se deberan plantar Quercus rotundifo-
lia, pero también podran emplearse otros taxones propios de las etapas climacicas de la serie de suce-
sién, o incluso alguna otra especie que, como Ceratonia siliqua, o Celis australis, o taxones productores
de drupas y frutos en los términos en que se cita en el apartado 4.4 del informe ambiental estratégico, y
que resulten compatibles con la conservacion del HIC, y presenten un alto potencial en cuanto a la capa-
cidad de fijacion de carbono atmosférico y de potenciar la biodiversidad en el entorno. Estas plantulas
se estableceran en una densidad minima de 200 plantas por hectdrea. Se plantaran sin empleo de ma-
quinaria en otofio-invierno, aprovechando las lluvias estacionales, y se les dotara con tantos riegos
como resulte preciso para garantizar su supervivencia, debiéndose hacer la reposicion de marras en
caso de que cualquier pie se perdiese en cualquier momento. Esta plantacion debera correr por cuenta
del promotor de las actuaciones, que debera atender a la reposicion de los pies arboreos que se perdie-
reny a los riegos periddicos recogidos en el documento ambiental estratégico, siendo el responsable de
la viabilidad a largo plazo del arbolado”.

En el apartado 8.4 del documento ambiental estratégico se justifica la coherencia del planeamiento
con el contenido del plan andaluz de accién por el clima, aprobado mediante el decreto 234/2021, de 13 de
octubre, lo que queda reforzado con las modificaciones expuestas en los parrafos precedentes.
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Khkkkkhkhkkhkhkhkhhhhhhhhhkkkkkkkkhkkk*

De conformidad con el articulo 39.3 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad

ambiental, esta Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Malaga, en el dambito de sus
competenciasy a los solos efectos ambientales formula el siguiente:

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Se considera que el plan parcial de ordenacién del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf”, no tendra

efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que se dé cumplimiento al siguiente condicionado y a

las medidas preventivas y correctoras propuestas en el documento ambiental estratégico.

a)

b)

En lo relativo a la contaminacion luminica y acustica se estara a lo sefialado en el apartado 4.1 de este
informe ambiental estratégico.

El Ayuntamiento de Mijas, tras la aprobacion inicial de la modificacion que se evalla, debera solicitar
informe del servicio de dominio publico hidraulico y calidad de las aguas, tal como se recoge en la ley
de aguasy en la legislacion urbanistica de aplicacién.

En materia de residuos y proteccion del suelo se dara cumplimiento a lo expuesto en el apartado 4.3
“Consideraciones en materia de residuos y calidad del suelo” del presente informe ambiental
estratégico.

Se atendera a lo indicado, en materia de medio natural, en el apartado 4.4 del presente informe
ambiental estratégico. Se incorporaran a la documentacién ambiental, en su literalidad, todas las
medidas que se puntualizan en dicho apartado.

Debera presentarse, previamente a la aprobacién definitiva del plan parcial, ante esta Delegacion
Territorial, un estudio de integracion paisajistica que incorpore los contenidos sefialados en el
apartado 4.4 del presente informe ambiental estratégico.

Se acometeran los cambios en las medidas relativas a cambio climatico en la literalidad en que se
indica en el apartado 4.5 de este informe ambiental estratégico. Concretamente, se llevaran a cabo
estas modificaciones:

- La dltima medida que figura en el apartado 8.3.1, en la pagina 166 del documento ambiental
estratégico, redactada como “En la medida de lo posible, utilizar materiales locales en la ejecucion de
las obras”, debera sustituirse por “Deberan utilizarse materiales locales en la ejecucion de las
obras, lo que debera quedar justificado en la documentacion de las mismas. En caso de resultar
estrictamente imposible, dicha circunstancia debera justificarse debidamente”.

- La primera medida que figura en el apartado 8.3.2, en la pagina 166 del documento ambiental
estratégico, actualmente redactada como “Promover la eficiencia en las redes de alumbrado
estableciendo medidas de regulacién y ahorro en el alumbrado”, pasara a presentar el siguiente tenor
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literal: “Se estableceran medidas de regulacién y ahorro en las redes de alumbrado constatables
y debidamente justificadas en el pliego de condiciones de las obras de urbanizacién”.

- La medida consistente en “Emplear, siempre que sea posible, y al margen de sus cualidades
funcionales (densidad de sombra, porte, etc.) las especies locales adaptadas al clima del lugar y que,
ademas, sean resistentes al agresivo entorno urbano, y de alta capacidad de retenciéon de CO”.
Establecer criterios para la adaptacién de las zonas verdes al medio natural existente (topografia,
arbolado, etc.)”, en la pagina 169 del documento ambiental estratégico, se redactara de manera que
no permita mediante formulismos que puedan emplearse juridicamente para aducir la imposibilidad
de no implementarlas, ni tampoco para relegar a una etapa posterior, donde ya haya finalizado
cualquier trdmite ambiental, el establecimiento de criterios para la adaptacion de las zonas verdes al
medio natural existente. Asi, la medida quedara redactada con el siguiente tenor literal:

“En las zonas verdes publicas deberan plantarse plantulas de vivero - de una o dos
savias - en las areas libres, sin que se perjudique la conservacién del HIC albergado en las areas
libres, pudiendo optarse por cualquier taxén que esté presente en las etapas superiores de la
serie de sucesion fitosocioldgica a la que pertenezca el HIC - con lo que, fundamentalmente se
deberan plantar Quercus rotundifolia, pero también podran emplearse otros taxones propios de
las etapas climacicas de la serie de sucesién, o incluso alguna otra especie que, como Ceratonia
siliqua, o Celis australis, o taxones productores de drupas y frutos en los términos en que se cita
en el apartado 4.4 del informe ambiental estratégico, y que resulten compatibles con la
conservacion del HIC, y presenten un alto potencial en cuanto a la capacidad de fijacién de
carbono atmosférico y de potenciar la biodiversidad en el entorno. Estas plantulas se
estableceran en una densidad minima de 200 plantas por hectarea. Se plantaran sin empleo de
maquinaria en otofio-invierno, aprovechando las lluvias estacionales, y se les dotara con tantos
riegos como resulte preciso para garantizar su supervivencia, debiéndose hacer la reposicion de
marras en caso de que cualquier pie se perdiese en cualquier momento. Esta plantacion debera
correr por cuenta del promotor de las actuaciones, que debera atender a la reposicion de los
pies arbéreos que se perdieren y a los riegos periédicos recogidos en el documento ambiental
estratégico, siendo el responsable de la viabilidad a largo plazo del arbolado”.

Esta Delegacion Territorial remitira el presente informe ambiental estratégico al Boletin Oficial de la
Junta de Andalucia para su publicacidn en el plazo de 15 dias, conforme al articulo 39.3 de la ley 7/2007, de 9
de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental, sin perjuicio de su publicacién en la sede electronica de
la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 39.3 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la
calidad ambiental, el presente informe ambiental estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de
los efectos que le son propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se
hubiera procedido a la aprobacién del instrumento de planeamiento en el plazo maximo de cuatro afios
desde su publicacién. En tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica.
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Contra el informe ambiental estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de
los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al
mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL
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ANEXO.- RESUMEN DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL DE ORDENACION
DEL SECTOR SUP-R.12.A “LOMAS DEL GOLF”

1. Contenido del documento ambiental estratégico.

El documento ambiental estratégico presentado relne los contenidos minimos establecidos en el
articulo 39.1 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de gestidn integrada de la calidad ambiental. Los apartados en que se
ha estructurado son los siguientes:

e Antecedentes

e Contenido

*  Descripcion parcial

*  Estudioy analisis ambiental del territorio

* Identificacion y valoracion de impactos

* Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes
* Establecimiento de medidas de prevencion y correccién ambientales

* Incidencia en materia de cambio climatico

*  Plande controly seguimiento

*  Conclusion del estudio ambiental estratégico

*  Normativa aplicable

2. Objeto y descripcion

El objeto del plan parcial de ordenacion que se evalla es acometer el desarrollo de las determinaciones
contenidas en el planeamiento general de Mijas para los terrenos incluidos en el ambito del sector SUP-R.12.A
“Lomas del Golf”. Se disefia su ordenacién interior para permitir el desarrollo urbano del ambito respetando la
red viaria establecida en el PGOU. El sector presenta, como uso global, el residencial.

3. Ambito de actuacion

El ambito del plan parcial de ordenacién que se propone se extiende por 80.000 m? de superficie, seglin
la ficha del plan general de ordenacion urbanistica de Mijas, si bien en medicion topografica queda en 73.315,31
m?, y una vez restada la superficie correspondiente al dominio publico, la superficie neta se limita a 67.708,71
m?, con un indice de edificabilidad de 0,20 m*t/m?, un techo maximo de 13.541,74 m?t (pese a que en la ficha del
PGOU figura 16.000 m?t), una densidad de viviendas de 20 viv/ha, y un nimero maximo de viviendas de 135
viviendas (mientras que en la ficha del PGOU figuran 160 viviendas).
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4, Analisis de Alternativas.

El Documento Ambiental Estratégico considera 3 alternativas posibles ademas de la alternativa nula o
de no actuacion

¢ Alternativa 0

Propone la no actuacidn y el mantenimiento de la realidad existente, descartando la formulacién de un
instrumento de desarrollo urbanistico.

¢ Alternatival

Propone un desarrollo de baja densidad con edificaciones aisladas; dispone una serie de manzanas con
una linea de unifamiliares a cara de viario. Los espacios libres se emplazan al sur del sector. La superficie de
edificacion resulta muy elevada.

e Alternativa 2

Mantiene los mismos usos que la alternativa 1 pero modificando la tipologia de la edificacion
residencial a ciudad jardin, con lo que se libera parte del suelo de las parcelas residenciales, creandose zonas
ajardinadas privadas. Se reduce la superficie de viario publico.

e Alternativa3

Mantiene los mismos usos que las anteriores, pero disponiendo de una superficie de zona verde a modo
de espacio libre colindante al margen oriental del arroyo. Se reduce asi, ain mas, la superficie de viario publico.

Examinadas las alternativas y valoradas mediante los criterios ambientales y técnicos, se selecciona la
alternativa 3, lo que se justifica en el documento ambiental estratégico presentado en que es la que mejores
condiciones ambientales plantea, particularmente en cuanto a accesibilidad, conectividad con otros sectores,
calidad acustica, eficiencia de transporte, calidad paisajistica, gases de efecto invernadero y desarrollo
sostenible. Se pondera, asimismo, que es la alternativa 3 la que mejor reduce la contaminacién por movilidad de
vehiculos en su interior, la que mejores condiciones establece para el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica, y la que mayores zonas verdes y mejor planificacion de las mismas acomete. Es, segiin se aduce, la
alternativa que mejor se adecua a las directrices autondmicas de sostenibilidad urbana.
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COMUNICACION INTERIOR

Su Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2019 EA/MA/23/22 Fecha: Pie de firma

Asunto: Plan Parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf”
T.M. de Mijas

.Remitente: DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE

Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL

En relacién a la solicitud de informe sobre la actuacidn en cuestién y una vez analizada la documen-
tacion aportada se informa en materia de contaminacion aclstica que se debera incluir en la documenta-
cion técnica el correspondiente Estudio acustico realizado segun lo establecido en el articulo 43 del Decreto
6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacién Actstica
en Andalucia con el contenido minimo que exige su Instruccién Técnica IT.3.

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO DE CALIDAD DEL AIRE
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente

y Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad,
Junta de Andalucia Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga

COMUNICACION INTERIOR

N.°: 2022E107 Fecha: En pie de firma

Asunto: EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL Plan parcial del sector SUP-R.12.A
“Lomas del Golf” , .M. MIJAS (MALAGA).

Remitente:  DEPARTAMENTO DE RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO. Ref.: 2022E107
Destinatario: DEPARTAMENTO DE PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL.
Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2019 EA/MA/23/22

Se ha recibido en este Departamento, comunicacién interior de parte del DEPARTAMENTO DE
PREVENCION Y CONTROL AMBIENTAL, en el que indican que se estd tramitando EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA ORDINARIA DEL Plan parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf”, T.M. MIJAS
(MALAGA), solicitando informe sobre los aspectos de competencia del Departamento de Residuos y Calidad
del Suelo de la Delegacidn Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de Malaga.
Analizando la documentacién aportada le informo:

3. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS. 3

4. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D)....coouveeeeeeeeceeeeeeeeeeseesenseeses 4
5. PROTECCION DEL SUELO ...t eeeeeeee e eeeeeeee e e seeeeseseeseseesesseseseeseseeseseseseesesenseseesesesens 5
6. LEGISLACION. ...ttt e et ee et eeeeee e eseeseseseseessesesessaseseseseaseseeeseassesesesssesesesesesasas 6

1. INTRODUCCION.

El presente informe hace referencia a la EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA DEL Plan
parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf”, T. M. de MIJAS (MALAGA). Se disefia su ordenacin
interior para permitir su urbanizacién y hacer posible la posterior edificacién, respetando la red viaria
establecida en el PGOU. Son 73315,31 m? con un ndimero méximo de viviendas de 135.

Una vez mencionada la situacion y las especificaciones generales del Plan parcial del sector SUP-R.12.A
“Lomas del Golf”, se mencionaran en las secciones siguientes, las materias competentes de este
Departamento de Residuos y Calidad del suelo, que deberdn obligatoriamente tenerse en cuenta.
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2. PRODUCCION DE RESIDUOS PELIGROSOS.

Tal como establece el articulo 11 del Reglamento de Residuos de Andalucia, las personas o entidades
titulares de industrias o actividades productoras de residuos peligrosos deberdn comunicar, su instalacion,
ampliacién, modificacién sustancial o traslado a la Delegacién Territorial de la Consejeria competente en
medio ambiente antes del comienzo de su actividad, de conformidad con el articulo 35 de la Ley 7/2022, de 8
de Abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia Circular. La comunicacién conllevard la
inscripcién de oficio en el registro de autorizaciones de actuaciones sometidas a los instrumentos de
prevencion y control ambiental, de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las
actividades que usan disolventes organicos previsto en el articulo 45 del Decreto 356/2010, de 3 de agosto.

Por tanto, en caso, de que en el ambito de la obras realizadas derivadas del presente Plan parcial del sector
SUP-R.12.A “Lomas del Golf”, se produzcan residuos peligrosos, la empresa encargada de la ejecucion de las
obras deberd encontrarse inscrita en el Registro de Productores de Residuos Peligrosos, conforme a lo
establecido en el Real Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de
Andalucia, debiendo cumplir las obligaciones establecidas en el articulo 13 del citado Real Decreto.

3. RESIDUOS NO PELIGROSOS Y RESIDUOS URBANOS O ASIMILABLES A URBANOS.

El Borrador del Plan Parcial indica que se promovera el compostaje de los residuos organicos generados
por la poda de parques y jardines. Dicha actividad de compostaje a la fecha actual sélo se puede realizar en
instalaciones autorizadas, no obstante la la ley 7/2022, de 8de abril, de Residuos y Suelos Contaminados
para una economia circular contempla en el articulo 28.2 “Al objeto de incentivar el compostaje doméstico y
comunitario, reglamentariamente, se establecerdn las condiciones en las cuales el compostaje doméstico y
comunitario estard exento de autorizacion, de acuerdo con el articulo 34”. En tanto no se apruebe dicho
Reglamento sobre el compostaje doméstico y comunitario, los residuos vegetales, segln la Ley 7/2022,
deberan ser entregados a gestor autorizado.

En caso de que durante la ejecucidn de las obras se generen residuos no peligrosos de competencia
municipal, éstos seran puestos a disposicion de la Entidad Local, en los términos que establezcan las
ordenanzas municipales. En todo caso, sin perjuicio de las obligaciones impuestas en las respectivas
ordenanzas, se deberd actuar de acuerdo con lo indicado en el articulo 25 del Reglamento de Residuos de
Andalucia: separar las fracciones de residuos en origen, utilizar correctamente los contenedores de residuos
domésticos, evitando la mezcla de diferentes tipos de residuos, no depositando los residuos en lugares
distintos a los fijados e informar a la Entidad local sobre el origen, cantidad y caracteristicas de aquellos
residuos municipales que, por sus particularidades, pueden producir trastornos en el transporte y recogida,
debiendo adecuarlos para su entrega, en los términos establecidos por la administracion local.

En caso de que se produzcan residuos no peligrosos en cantidad superior a 1.000 toneladas/afio, la
actividad sera objeto de comunicacion previa al inicio de la misma, por parte de la empresa que ejecute las
obras, y de inscripcién en el registro, conforme a lo dispuesto en el articulo 17 del Decreto 73/2012, de 20 de
marzo.

El proyecto de urbanizacién debe contemplar la recogida separada de residuos, para dar cumplimiento
al articulo 25.2. de la ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados para una Economia
Circular, dicho articulo en su punto b también obliga a la recogida separada de los biorresiduos
domésticos antes del 30 de Junio de 2022 en municipios con mas de 5000 habitantes. De esta forma se
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tienen que establecer las islas o baterias de contenedores que incluyan al menos estas fracciones de
separacion obligatoria:

* Residuos sélidos urbanos

« Biorresiduos de origen doméstico
* Envases

* Papel

¢ Vidrio.

4. RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (R.C.D).

Conforme a lo previsto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la Produccién y
Gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion, y el Decreto 73/20102, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, el proyecto de ejecucidn de las obras de urbanizacién
que se deriven del presente instrumento de planeamiento incluird un ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS
DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION, con el contenido previsto en el articulo 4 de dicho Real Decreto.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, la empresa
constructora que ejecute la obra estd obligada a presentar al titular un plan que refleje cémo llevard a
cabo las obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccion y demolicion que se
vayan a producir en la obra. Este plan formara parte de los documentos contractuales de la obra.

Conforme a lo establecido en el articulo 30 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, los residuos de construcciéon y demolicion no peligrosos
generados en las obras derivadas del presente instrumento de planeamiento deben ser clasificados, al
menos, en las siguientes fracciones: madera, fracciones de minerales (hormigén, ladrillos, azulejos,
ceramica y piedra), metales, vidrio, plastico y yeso. Asi mismo, se clasificardn aquellos elementos
susceptibles de ser reutilizados tales como tejas, sanitarios o elementos estructurales. Esta clasificacién se
realizara de forma preferente en el lugar de generacién de los residuos y sin perjuicio del resto de
residuos que ya tienen establecida una recogida separada obligatoria.

Las demoliciones que, en su caso, fueran pertinentes se llevaran a cabo preferiblemente de forma
selectiva y, con caracter obligatorio a partir del 1 de enero de 2024.

Segln lo establecido en el articulo 80 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, para el otorgamiento de la
licencia municipal de obras, las personas o entidades productoras tendran que constituir a favor del
Ayuntamiento una fianza o garantia financiera equivalente, a fin de asegurar la correcta gestién de los
residuos generados. El importe de la garantia a depositar se calculard de acuerdo a lo establecido en el
articulo 81 del citado Decreto 73/2012, de 20 de marzo.

Los residuos de construccién y demolicion originados en la obra se destinaran, preferentemente, a
operaciones de reutilizacién, reciclado u otras formas de valorizacién. NO PODRAN DEPOSITARSE EN
VERTEDERO LOS RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION GENERADOS EN LA OBRA QUE NO HAYAN
SIDO SOMETIDOS A ALGUNA OPERACION DE TRATAMIENTO PREVIO. Esto no sera aplicable a los residuos
inertes cuyo tratamiento sea técnicamente inviable.

Debera tenerse constancia documental de la entrega de los residuos de construccion y demolicién a un
gestor, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos, la obra de procedencia,
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el nimero de licencia de la obra, la cantidad en toneladas o metros cibicos y el tipo de residuos entregados,
segln el cédigo de la Lista Europea de Residuos.

Si se pretendiera, o llegara el caso, que la valorizacidn de los suelos no contaminados excavados, y otros
materiales excavados excedentes procedentes de la obra (LER 17 05 04), se llevara a efecto en operaciones
de relleno u otras obras fuera del ambito de las obras de urbanizacién derivadas del presente instrumento
de planeamiento, se estara a lo dispuesto en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, debiendo tener en
cuenta que los materiales naturales excavados deberan cumplir las caracteristicas establecidas en la citada
Orden, en particular lo dispuesto en su articulo 3. Las personas fisicas o juridicas que lleven a cabo la
valorizacion deberan presentar una comunicacidn previa al inicio de la actividad ante esta Delegacién
Territorial, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 5 de la mencionada Orden.

Si, por el contrario, se pretendiera, en algiin momento, valorizar en la obra residuos del citado cédigo LER
17 05 04, procedentes de otros emplazamientos, del mismo modo, la persona fisica o juridica que tenga la
intencion de llevar a cabo la valorizacién debera presentar la mencionada comunicacién previa, segin lo
preceptuado en el articulo 5 de la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones de higiene y seguridad, evitando la mezcla
de fracciones ya seleccionadas que impidan o dificulten su posterior valorizacion o eliminacion.

5. PROTECCION DEL SUELO.

Como principio director de prevencion y correccién de impactos ambientales debera garantizarse la
ocupacién y afecciéon minima posible de terrenos en la zona de actuacién. Para ello serd preceptiva la
sefalizacion de las zonas de actuacion y sus limites a fin de evitar dafios innecesarios en los terrenos
limitrofes. Se procederd a la delimitacion de las zonas de ocupacion temporal y permanente, de forma que el
movimiento de maquinaria quede cefiido a la superficie sefializada.

Se prohibe que en el dmbito del Plan se realicen labores de abastecimiento o mantenimiento de
magquinaria de obra, salvo que justificadamente no puedan realizarse en centro autorizado y se disponga al
efecto un drea pavimentada para la realizacion de las mismas.

Para garantizar la menor afeccién a la calidad de los suelos, cerca de los posibles puntos de derrame de
sustancias peligrosas se dispondrd de medios técnicos y materiales (sacos de material absorbente,
barreras de proteccién, etc.) que aseguren una rapida intervencion sobre cualquier vertido accidental,
actuando sobre el foco de vertido asi como su propagacion y posterior recogida y gestion.

Cualquier incidente del que pueda derivarse contaminacién del suelo, debera notificarse de inmediato
a esta Delegacion Territorial, proceder a labores de limpieza o retirada del suelo afectado y entregar los
residuos generados a gestor autorizado. Una vez efectuadas las labores de limpieza, el titular queda
obligado a aportar un informe sobre los trabajos realizados, que a partir de datos o analisis permita evaluar
el posible grado de contaminacidn del suelo.

En el caso de que se produzcan derrames accidentales de aceites y otros liquidos procedentes de la
magquinaria hacia el suelo (generacién de episodios contaminantes sobrevenidos) se estard a lo dispuesto
en el Titulo VI - Actuaciones Especiales, Capitulo 1 - Actuaciones en Casos Sobrevenidos, articulos 62 y 63
del vigente Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento del régimen aplicable a
los suelos contaminados, de forma tal que se priorice la limitacion de la extension de la contaminacion.
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6. LEGISLACION.

Ley 7/2022, de 8 de abril , de RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS PARA UNA ECONOMIA CIRCULAR.
Decreto 73/2012, de 20 de Marzo, por el que se aprueba el REGLAMENTO DE RESIDUOS DE ANDALUCIA.
Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, LEY GICA.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la Autorizacion Ambiental Unificada.

Decreto 5/2012, de 17 de enero, por que se regula la Autorizacién Ambiental Integrada.

Real Decreto 9/2005, de 14 de Enero, por el que se establece la Relacion de Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo y los Criterios y Estdndares para la Declaracién de Suelos Contaminados.

Orden APM/1007/2017,de 10 de octubre, sobre las normas generales de valorizacion de materiales
naturales excavados para su utilizacién en operaciones de relleno y obras distintas a aquellas en las que se
generaron.

Real Decreto 105/2008, de 1 de Febrero, por el que se regula la Produccion y Gestion de los Residuos de
Construccién y Demolicion (RCD).

Real Decreto 646/2020, de 7 de Julio, por el que se regula la Eliminacién de Residuos Mediante Depdsito en
Vertedero.

Decreto 18/2015,por el que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los Suelos
Contaminados.

ASESOR TECNICO RESIDUOS PELIGROSOS JEFA DEL DEPARTAMENTO DE
RESIDUOS Y CALIDAD DEL SUELO.
Fdo.: JAVIER ESCANO GONZALEZ. Fdo.: CORAL SUBIRON GARAY.
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Consejeria de Sostenibilidad Y Medio Ambiente

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: SGMN_2022_MA_0455
Suref: SPA/DPA/RMF[152/2019 (EA/MA/23/22)

Asunto
Plan parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf”’ T.m. Mijas

Remitente: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Adjunto se remite informe técnico del Departamento de Geodiversidad y Biodiversidad , siendo este el que po-
dria determinar alguna afeccion relacionada con su expediente.

EL JEFE DE SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL,

Cl Hilera 17 12 planta
Telf.: 67094 8894 - 951 77 70 08
Correo-e: Fax.: 951 03 82 50




Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacién Territorial de Mélaga

Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

Nuestra referencia: 02INF181/22 Fecha: laindicada en el pie de firma
Su referencia: SGMN 2022/MA-0455
SPA/DPA/RMF/152/2019(EA/MA/23/22)

Asunto: Solicitud informe sobre el “Plan parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf” T.m. Mijas”.

Remitente: DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Destinatario: SERVICIO DE GESTION DEL MEDIO NATURAL

En relacidén con la comunicacién de fecha 16/11/2022, del Servicio de Gestién del Medio Natural,
acerca de la solicitud de informe sobre el “Plan parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf” T.m. Mijas”,
se emite el siguiente:

INFORME TECNICO

SOLICITANTE.-
Jefe de Servicio de Gestién del Medio Natural.
ANTECEDENTES.-

El Plan Parcial tiene por objeto desarrollar las determinaciones contenidas en el PGOU de Mijas para los te-
rrenos incluidos en el ambito del sector SUP-R.12A “Lomas de Golf”. Se disefia su ordenacién interior para
permitir su urbanizacion y hacer posible la posterior edificacion, respetando la red viaria establecida en el
PGOU.

De entre las tres alternativas propuestas, se selecciona la 3, que dispone una superficie de zona verde a mo-
do de espacio libre colindante al margen oriental del arroyo. Es la propuesta con mayores zonas verdes, y en
la que las especies que actualmente se encuentran en la parcela seran trasplantadas en las zonas verdes.
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Plano de zonificacion de la Alternativa 3

ANALISIS DE RECURSOS.-

De acuerdo con la informacién disponible en este departamento referida al ambito de actuacidn, se informa
sobre las afecciones relacionadas con:

1.- Habitat de Interés Comunitario (HIC).

En cuanto a los habitats de interés comunitario segln la Directiva 92/43/CEE, modificada por la Directiva
97/62/CE y la “Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad”, consultada la
cartografia de la REDIAM “Habitats de Interés comunitario de Andalucia, publicacién 2024” de la Consejeria
de Sostenibilidad y Medio Ambiente de la Junta de Andalucia y disponiendo de la mejor informacién actuali-
zada para los técnicos y la ciudadania en general (Segln Instruccidn de la Secretaria General de Medio Am-
biente, Agua y cambio climético, de 11 de marzo de 2019), se informa de la afeccidn a los siguientes HICs:

e HIC63100: Dehesas perennifolias de Quercus spp.
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2.- Flora amenazaday protegida.

En cuanto a la flora amenazada, se ha consultado la informacion existente en la FAME (Flora Amenazada) de
la Junta de Andalucia, asi como los documentos aportados, no encontrandose ninguna especie protegida ni
amenazada en la zona de actuacion.

3.- Georrecursos.

SegUn consulta realizada en el “Inventario Andaluz de Georrecursos. Afio 2011”, para la provincia de Malaga,
no se ha encontrado ninglin georrecurso que pueda verse afectado.

4.- Arboles y arboledas.

Se ha consultado el “Inventario de arboles y arboledas singulares de Andalucia, escala 1:5.000, afio 2011.
Consejeria de Medio Ambiente. Junta de Andalucia”, no encontrandose ninguno de ellos en la zona de
actuacion.

5.- Fauna amenazada y protegida.

Segun el documento “Identificacién, caracterizacién y cartografiado de los corredores de vuelo de las aves
que interactdan con las lineas eléctricas de alta tension”, elaborado por Red Eléctrica de Espafia, en el afio
2015, la zona de actuacién estd dentro de los corredores de las siguientes aves: aguila Bonelli y
quebrantahuesos.

6.- Especies exdticas invasoras.

Segun los datos de que dispone este departamento no hay constancia de la presencia de especies exdticas
invasoras en la zona de actuacion.

CONCLUSIONES.-

Teniendo en cuenta los apartados anteriores de este informe, se deberan tener en cuenta las siguientes con-
sideraciones:

A.- Habitats de interés comunitario

Respecto a los habitats de interés comunitario, la normativa vigente dicta en el articulo 46.3 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad que los 6rganos competentes,
en el marco de los procedimientos previstos en la legislacion de evaluacién ambiental, deberan adoptar las
medidas necesarias para evitar el deterioro, la contaminacién y la fragmentacion de los habitats y las
perturbaciones que afecten a las especies fuera de la Red Natura 2000, en la medida que estos
fendmenos tengan un efecto significativo sobre el estado de conservacion de dichos habitats y especies.

Por otra parte el articulo 54.1 de la referida Ley establece que la Administracién General del Estado y las
Comunidades Auténomas, en el dmbito de sus respectivas competencias, adoptaran las medidas
necesarias para garantizar la conservacion de la biodiversidad que vive en estado silvestre, atendiendo
preferentemente a la preservacion de sus habitats y estableciendo regimenes especificos de proteccién
para aquellas especies silvestres cuya situacion asi lo requiera [...].

Se debe considerar que entre los deberes de las Administraciones PUblicas esta integrar las politicas de la
proteccion de la Biodiversidad y la Geodiversidad y la prevencion de la fragmentacion de los habitats y el
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mantenimiento y, en su caso, la restauracion de la integridad de los ecosistemas, de acuerdo al apartado 2 f)
del articulo 5 de la Ley 42/2007.

Conforme a lo establecido en el presente marco normativo, se debera respetar la distribucién de los habitats
de interés comunitario que estén presentes dentro del ambito correspondiente. En el caso de que la
implementacidn de innovaciones o proyectos urbanos resulten imposible de ejecutar sin afectar a dichos
habitats, se procurard conservar la mayor extension posible de sus distribuciones actuales. Cualquier
superficie restante que se vea afectada debera ser compensada en otras areas preferentemente dentro
del mismo ambito o municipio, optando por terrenos cuyas caracteristicas ecoldgicas sean lo mas similares
posibles a las del habitat original, y evitando la fragmentacién del mismo.

Para la aprobacién del plan urbanistico, respecto a la extension de los habitats, se requiere que no sea
inferior a las areas afectadas actuales. En caso de llevarse a cabo medidas compensatorias en otras zonas,
las dreas designadas para ello deberan ser significativamente mayores, considerando las probables pérdidas
que surgirian al ser trasladados de sus ubicaciones originales. La compensacion deberd realizarse
manteniendo la misma proporcién de abundancia que previamente existia en el area de intervencion,
asegurando una representacion adecuada de cada uno de los componentes de los habitats de interés
comunitario correspondientes.

Aparte de estos principios, a continuacion se detallan ciertas generalidades con el objetivo de reducir al
maximo el impacto ocasionado por la transformacion de areas naturales o seminaturales.

B.- Flora amenazada y protegida:

En el disefio de jardines y zonas verdes en entornos de clima mediterraneo arido, es prioritario emplear
especies vegetales autoctonas o adaptadas a condiciones especificas de escasez hidrica y temperaturas
elevadas, caracteristicas predominantes de la region. Las especies seleccionadas deben mostrar resistencia
a la sequia y adecuarse a la variabilidad climatica del entorno mediterraneo, caracterizado por inviernos
suaves, veranos calurosos y precipitaciones irregulares. La utilizaciéon de vegetacién autdctona no solo
apoya la conservacion de la biodiversidad local, sino que también optimiza el uso de recursos hidricos y
minimiza la necesidad de productos fitosanitarios, contribuyendo asi a un modelo de jardineria sostenible y
ambientalmente respetuoso.

En caso de encontrar especies de flora amenazada y/o protegidas no previstas en la documentacién presen-
tada ni en el presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pon-
dra en conocimiento de esta Delegacién Territorial para que se adopten las medidas oportunas.

C.- Fauna amenazada y protegida:

De manera general, antes del inicio de cualquier actuacién sobre zonas vegetadas, se deberan realizar
prospecciones previas para evitar posibles afecciones a la fauna, ya que pueden encontrarse ejemplares de
determinadas especies de interés o con menor capacidad de movimiento, como pueden ser los anfibios y los
reptiles. Para la realizacion de tales comprobaciones deberd contarse con profesionales con cualificacion
técnica en esta materia.

Si se encontrasen nidos o madrigueras o ejemplares de interés con escasa movilidad, se deberan comprobar
si estan ocupados o no. En caso afirmativo se debera esperar a que termine la cria y desarrollo de los
ejemplares y lo abandonen completamente de forma natural. Excepcionalmente, en caso de encontrarse
algun nido ocupado, se solicitara autorizacién para cambiarlo de ubicacién a la Delegacidn Territorial de
Sostenibilidad y Medio Ambiente.

En caso de encontrar especies de fauna amenazada no previstas en la documentacién presentada ni en el

RAFAEL RAMOS LOPEZ 05/02/2025

ANTONIO ALVAREZ SERRAN

VERIFICACION BndJAVAFL85THHVRNP2KZLY7CPP273 https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

PAGINA 4/6



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/BndJAV4FL85THHVRNP2KZLY7CPP273

presente informe, se paralizaran de inmediato las actuaciones que puedan afectarles y se pondran en
conocimiento de esta Delegacidn Territorial para que se adopten las medidas pertinentes.

Las obras que impliquen una afeccién directa, como tala, desbroce, aclarado, retirada de vegetacion y
residuos o eliminacién de maleza, deben evitar coincidir con el periodo reproductivo de la fauna,
generalmente primavera y verano. Al planificar el calendario de ejecucién, se procurara evitar este periodo
0, en su defecto, limitar temporal y espacialmente las intervenciones para minimizar molestias a las especies
en proceso de cria al inicio de las obras. En caso de detectar nidos, se priorizaran los trabajos en sectores
alejados de las areas reproductivas, reduciendo al minimo las areas de intervencién e incluso paralizando
temporalmente las obras en zonas criticas hasta finalizar el periodo de cria. Para proteger el éxito
reproductivo de las especies mas sensibles, se recomienda evitar labores nocturnas (de 20:00 a 8:00 horas),
que pueden perturbar la fauna debido a las fuentes luminosas

La planificacién y desarrollo de redes eléctricas en proyectos urbanisticos o asimilables requiere adoptar
enfoques de minimo impacto ambiental, considerando la preservacion de los ecosistemas y la reduccion de
la contaminacién visual y acustica. En este sentido, la instalacién de lineas eléctricas deberan ser
preferentemente soterradas, ya que se reduce el riesgo de dafios a la fauna y flora local y mejora la
seguridad ante eventos climaticos extremos. Este enfoque no solo optimiza la integracion estética en areas
naturales y urbanas, sino que también promueve una infraestructura mas sostenible.

Respecto a la planificacién y construccion de infraestructuras de saneamiento o de almacenamiento de
aguas, aquellos trabajos que conlleven la apertura de zanjas, fosas o cualquier otro elemento que puedan
provocar una trampa para la fauna silvestre (con especial atencion del grupo de reptiles), estos deberan ser
dotados con rampas u otros sistemas que permitan su huida. Previamente al relleno de las zanjas, fosas o
elementos similares debera asegurarse la ausencia de ejemplares de fauna que pudiesen resultar sepulta-
dos.

Se aconseja facilitar la cohabitacién con especies como las lechuzas, cernicalos y las especies de hirundini-
dos (sobre todo golondrinas, vencejos y aviones) que suelen convivir aprovechando ciertas estructuras de
los edificios. A veces esto se soluciona de forma sencilla mediante la colocacién de nidales en las zonas ver-
des, o incluso abriendo oquedades en los muros y tabiques en los espacios comunes. Las estructuras que
puedan albergar cualquier tipo de fauna nunca deben ser colocados en viviendas o espacios privativos (te-
rrazas, patios o bajos habitados).

Para favorecer la alimentacién de los pajaros frugivoros invernantes, se aconseja la plantacin de espe-
cies productoras de bayas, drupas y otros frutos carnosos, que durante el invierno proporcionan abundante
alimento a una rica avifauna de currucas, zorzales, mirlos y otras especies en entornos periurbanos.

Con el objeto de favorecer la presencia de quirépteros muy Utiles por consumir una gran cantidad de insec-
tos, lo que ayuda a reducir la incidencia de enfermedades transmitidas por vectores artrépodos con inciden-
cia en salud, como el virus de la fiebre del Nilo, y a combatir plagas en la agricultura y para evitar que nidifi-
quen en los huecos de las viviendas ocasionando molestias a los vecinos, se propone la colocacion de es-
tructuras que faciliten su ocupacién sin ocasionar dafios o molestias de salubridad en las construcciones ci-
viles, postes, troncos de arboles, etc.

D.- Especies exéticas invasoras:

Es imperativo adherirse a la normativa vigente sobre Especies Exéticas Invasoras, tal como se establece
en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto. La introduccidn de estas especies en el entorno puede ame-
nazar gravemente la integridad de los ecosistemas locales. En este sentido, es fundamental recordar dos
aspectos clave: en primer lugar, esta prohibida la plantacién de especies exéticas invasoras que figu-
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ren en el listado anexo a dicho Real Decreto; en segundo lugar, si se identifica la presencia de especies
exéticas invasoras en el area de actuacidn, serd un requisito ineludible proceder a su erradicacién. Este
enfoque garantiza la salvaguarda de los habitats autdctonos y refuerza los objetivos de sostenibilidad y

conservacion en todos los proyectos relacionados con la vegetacién y el paisajismo.

V.°B.°: JEFE DEL DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Rafael Ramos Lépez

TITULADO SUPERIOR DEL DEPARTAMENTO DE GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD

Antonio Alvarez Serran
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Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul
, Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

COMUNICACION INTERIOR

N°: DGENP/163/2022 Ref: SENP/DGENP/APP/alm
Su N°: SPA/DPA/RMF/152/2019 (EA/MA/23/22) Fecha: La de la firma electronica.

Asunto: Informe relativo a Plan parcial del sector SUP-R.12.A “Lomas del Golf’ , T.M. Mijas

Remitente: Dpto. de Gestion de EE.NN.PP. / Servicio de Espacios Naturales Protegidos

Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental

En relacion con su C.I. de fecha 02/11/2022 y referencia SPA/DPA/RMF/152/2019 (EA/MA/23/22) por la que
comunica inicio de procedimiento de evaluacién ambiental estratégica del plan parcial del sector SUP-
R.12.A “Lomas del Golf” del PGOU de Mijas y solicita informe de Departamento pese a estar fuera de Espacio
Natural Protegido y Zona Red Natura 2000, segln indica la REDIAM le comunico que, tal como indica la
documentacién disponible, el Sector Urbanizable Programado se encuentra a 2 km de la via pecuaria
"Cafiada Real Fuente de la Adelfa" y a mas de 200 m. de la Z.E.C. ES6170022 RiO FUENGIROLA de la Red
Natura 2000, por lo que no es de prever ninguna afeccion directa a cualquiera de ellas.

Dentro de posibles efectos indirectos, tratdndose de un espacio fluvial, especialmente sensible al flujo de
aguas subterraneas a través del fredtico, deberd incidirse tanto en la calidad de las aguas de escorrentia
como las residuales que se produzcan y pudieran verter de alguna manera al cauce fluvial. A la vista de la
documentacién existente, tipologia de la actuacion y ubicacién definida, no son previsibles otro tipo de
incidencias.

El Jefe del Departamento de
Espacios Naturales Protegidos
V.B. La Jefa del Servicio de Fdo. Antonio Pulido Pastor
Espacios Naturales Protegidos
Fdo. M.? Nieves Cruz Salcedo

MARIA NIEVES CRUZ SALCEDO 18/11/2022 .
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VERIFICACION BndJA22ZY53PUFV64CVS6QX2HENKR3 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/BndJA22ZY53PUFV64CVS6QX2HENKR3

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

N Delegacidn Territorial en Malaga
Junta de Andalucia

Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio
Ambiente en Malaga

Fecha: Firma electrénica = » )
Servicio de Proteccion Ambiental

Ref.: DT/FFT/ALG/JTM/JRD/tpa Avda. De la Aurora, 47
S/Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2019 (EA/MA/23/22) Edificio Servicios Mdltiples, 5%y 67 planta
Expediente.: MA-72702 EAE 29071-MALAGA

Asunto: Informe en Materia de Aguas

De acuerdo con lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, se remite informe solicitado correspondiente al expediente arriba indicado, sobre
Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial del sector SUP-R.12.A “LOMAS DEL GOLF”, del Término Mu-
nicipal de Mijas (Malaga), lo que se comunica, a los efectos oportunos.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
C/ Hilera, 17. 29071 - Mélaga

Telf.: 951 038 300

email: svdphca.dtma.capadr@juntadeandalucia.es

FERNANDO FERNANDEZ TAPIA-RUANO | 25/02/2025 | PAGINA 1/1
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Consejeria de Agricultura, Pesca, Aguay
Desarrollo Rural

’ Delegacion Territorial en Malaga
Junta de Andalucia & &

S/Ref.: SPA/DPA/RMF/152/2019) (EA/MA/23/22)
N/Ref.: MA-72702
Fecha del informe: Firma Electrdnica.

Asunto: Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan Parcial SUP-R.12.A "LOMAS DEL
GOLF", T.M. Mijas.

DATOS
Fecha nota servicio: 02/11/2022
Peticionario: Servicio de Proteccion Ambiental
Municipio: Mijas
Provincia: Malaga
Cauce/s: Rio Fuengirola
Coords. UTM (ETRS89): X: 350892 Y: 4046393

Situacion: Mijas Golf

1.-ANTECEDENTES DE HECHO

Con fecha 2 de noviembre de 2022, se recibe comunicacion interior del Jefe de Servicio de Proteccién
Ambiental, en el que solicita la emision de informe sobre los aspectos competencia en materia de Aguas en
el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Estratégica Simplificada del plan parcial del sector SUP-R.12.A
“Lomas del Golf” del PGOU de Mijas, Malaga.

Atal efecto se aporta la documentacion siguiente para su analisis:

* Documento 1. Documento Ambiental Estratégico.

e Documento 2. Borrador del Plan.

e Documento 3. Acuerdo de aprobacién inicial.

¢ Documento 4. Documento sobre desarrollo sostenible.

2.-LOCALIZACION

El sector se encuentra en el municipio de Mijas, se localiza en la zona que se conoce como Mijas Golf.
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El Sector esta formado por una superficie de 73.271,29 m2s, y presenta una edificabilidad de 16.000 m2c.

Orto imagen situacion del Sector.

-
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3.-ALTERNATIVAS

Segln el nuevo DAE se presentan 3 alternativas, estableciendo el uso turistico como uso prioritario.

Alternativa 0. Se parte del mantenimiento de la situacién existente.

Alternativa 1. Se propone un desarrollo que supone un desarrollo urbanistico de la zona, estableciendo una
serie de manzanas, viales y viviendas unifamiliares.

Alternativa 2. Se mantiene el desarrollo urbanistico, pero desde la perspectiva de “Ciudad Jardin”,
reduciendo la zona de viario publico.

Alternativa 3. Se mantiene lo previsto en la alternativa n.° 2 pero se dispone de una zona verde colindante al
arroyo.

2|y

Plano de zonificacion de la Alternativa 3

Se justifica en el documento ambiental que esta alternativa 3 es la que mejores condiciones ambientales
presenta, por lo que es la elegida, en la medida en que se reduce la contaminacion por movilidad de
vehiculos en su interior, tiene mejores condiciones de calidad aclstica, mayores zonas verdes y mejor
planificacién de las mismas, mejor adecuacion a las directrices de sostenibilidad urbana.
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A

4-DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y SUS ZONAS DE PROTECCION ADYACENTES.

En esta materia resulta de aplicacion, entre otras normas vigentes, y como principales, el Texto Refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, la Ley 9/2010, de 30 de
julio, de Aguas de Andalucia y el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico, modificado por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero.

Cualquier actuacion a desarrollar en el territorio, implica impactos, mayores o menores, dependiendo del
tipo de actuacion, el sector en el que se actla, las caracteristicas ambientales de la zona, etc, la principal
cuestién reside en determinar si el impacto es evaluable, y una vez evaluado, considerar si el grado del
impacto es moderado, hasta tal punto que pueda ser considerado posible el desarrollo de esta actuacién, sin
que suponga un menoscabo notable al medio ambiente en general, y en concreto al dominio publico
hidraulico, objeto de proteccidn.

Son los organismos publicos los que en aras del interés comdn, y en cumplimiento del respeto al
ordenamiento juridico vigente, tienen la competencia y funcidn de inspeccidn y control de dicha actividad. A
tal efecto, se someten a estudio todos aquellos elementos que pudieran incidir en el medio ambiente, y mas
concretamente en el medio hidrico, elemento fundamental para la vida de los seres humanos. Sin agua, no
hay desarrollo posible.

Los impactos que se pueden producir en el dominio publico hidraulico con motivo de la alternativa elegida,
inciden en el respeto y proteccion del dominio publico, de los cauces, acuiferos, lagos, lagunas, el uso y
aprovechamiento del agua y la generacion de efluentes, sus renovaciones.... Se tendran en cuenta los
factores y condiciones de la actuacidn que incidan en la calidad del agua superficial, y puedan suponer la
pérdida de caracteristicas morfoldgicas hidricas o interrupcion o desviacion de cauces. A su vez, se tendran
en cuenta los impactos sobre el agua subterranea y las caracteristicas acuiferas del sustrato.

No se puede olvidar la perspectiva global de la proteccion, en el sentido de aunar esfuerzos desde las
distintas administraciones implicadas y con competencias. Es necesario analizar las distintas dpticas, pues
esta intimamente conectada con otros sectores, como por ejemplo la defensa de las especies vegetales del
cauce, o de la fauna que también son relevantes y que todos estos elementos considerados en conjunto
conforman el medio ambiente.

Los impactos a identificar sobre las masas de aguas superficiales y subterraneas pueden ser variados, se
distinguen afeccién a margenes de los cauces, afeccion a la calidad y cantidad de las aguas por aumento de
la demanda hidrica, contaminacidn, etc.

Los origenes de estos impactos, pueden ser también variados, se producirian por el vertido directo o
indirecto de aguas residuales, aumento indiscriminado de la demanda hidrica, acciones que perjudiquen la
flora y fauna del entorno, pues revierte en el cauce y cursos de agua, periodos prolongados de sequia etc...
Son muchos y diversas las causas e impactos que pueden comprometer la proteccidon del dominio publico
hidraulico, con motivo del desarrollo urbanistico, es por ello que se tienen que arbitrar los mecanismos que
sean coherentes a la consecucidn de los objetivos ambientales que nuestro ordenamiento juridico establece.

En esta linea es primordial el analisis del aumento de la demanda hidrica que la ejecuciéon y mantenimiento
del proyecto puedan suponer, a lo cual habrd que afiadir el estudio de las medidas consideradas para
obtener un uso eficiente.

Arbitrando mecanismos técnicos que permitan establecer sistemas de depuracién y reutilizacién de los
efluentes.
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El art. 2 del Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio, establece la definiciéon de dominio publico
hidraulico, considerando como tal:

a)Llas aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con in
dependencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicion o de afeccion de los recursos hidraulicos

e) Las aguas procedentes de la desalacion de agua de mar.

Con caracter general, el tratamiento del dominio pUblico hidraulico deberd tener en cuenta la cuenca
vertiente, contemplando su integracion con el medio rural y urbano, respetando el paisaje y potenciando el
uso y disfrute ciudadano del cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la
identidad territorial, la funcion natural de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica
y de las especies asociadas.

Los objetivos ambientales previstos en nuestro ordenamiento juridico deben ser la base de desarrollo de
todos los proyectos, sin que queden en papel mojado. En este sentido, debemos remitirnos a la Ley de
Aguas de Andalucia, lo cual establece en su art. 6 que:

En concreto, se establece que:

“1. Sin perjuicio de lo dispuesto en la Seccion VI del Titulo | del Reglamento de la Planificacién Hidroldgica,
aprobado por Real Decreto 907/2007, de 6 de julio, constituyen objetivos medioambientales en materia de
agua los siguientes:

a) Prevenir el deterioro del estado de todas las masas de agua, superficiales, subterrdneas y de
las zonas protegidas, y, en su caso, restaurarlas con objeto de alcanzar el buen estado ecolégico de
las mismas. Para ello se definirdn, implementardn y garantizardn los caudales ambientales
necesarios para la conservacion o recuperacion del buen estado ecoldgico de las masas de agua.

b) Consegquir un uso racional y respetuoso con el medio ambiente, que asequre a largo plazo el
suministro necesario de agua en buen estado, de acuerdo con el principio de prudencia y
teniendo en cuenta los efectos de los ciclos de sequia y las previsiones sobre el cambio climdtico.

¢) Reducir progresivamente la contaminacion procedente de los vertidos o usos que perjudiquen la
calidad de las aguas en la fase superficial o subterranea del ciclo hidroldgico.

d) Compatibilizar la gestion de los recursos naturales con la salvaguarda de la calidad de las
masas de agua y de los ecosistemas acudticos.

e) Integrar en las politicas sectoriales y la planificacion urbanistica la defensa del dominio
publico hidrdulico, la prevencién del riesgo y las zonas inundables.

f)_Y en general los establecidos en el articulo 80 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién
Integrada de la Calidad Ambiental.

La zona de estudio se localiza en la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.
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Masas de aguas superficiales.

Se identifica en el sector, dos masas de aguas superficiales, el Rio Fuengirola y el Arroyo las Parqueras.

[ S E— — H|d|-ologia

Los planes con incidencia territorial, los instrumentos de planeamiento urbanistico y los actos de las
Entidades Locales, en su ambito territorial, incorporaran el deslinde del dominio publico hidraulico que
tenga efectuado la Administracion Hidraulica, la delimitacién técnica de la linea de deslinde y la
delimitacion de las zonas de servidumbre y policia. Asi mismo, recogera una delimitacién de las masas de
aguas subterraneas.

En el supuesto de que la Administracién Hidraulica no dispusiera de la delimitacion del dominio publico
hidraulico y de sus zonas de proteccion, los planes con incidencia territorial, el planeamiento urbanistico y
los actos de las Entidades Locales, dentro de su ambito territorial, incluirdn un estudio hidrolégico
hidraulico para su determinacion.

El estudio hidrolédgico e hidraulico debera ser supervisado por la Administracion Hidraulica Andaluza en
cuanto a sus hipdtesis de partida y métodos de calculo. Para ello, junto al estudio se remitird la cartografia
utilizada y las entradas y salidas del programa hidraulico en formato digital. Dicha supervisién no supone,
salvo sefialamiento expreso, aceptacion por parte de la misma en cuanto a sus resultados
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El informe emitido por la Administracion Hidraulica Andaluza debera hacer un pronunciamiento expreso
sobre si los planes de ordenacién del territorio y urbanismo respetan los datos del deslinde del dominio
publico hidraulico, o la delimitacion técnica del mismo, y sus zonas de servidumbre y policia.

Los planes de desarrollo deberan delimitar y respetar el dominio publico hidraulico y las zonas de
servidumbre, garantizandose para estas zonas los usos que se establecen en la normativa de aguasy en la
presente Instruccion. El planeamiento general deberd regularizar su clasificacion urbanistica.

En el dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre se garantizara la continuidad ecoldgica. El
tratamiento dado al dominio publico hidraulico debe ser conjunto con la cuenca vertiente, contemplando
su integracién con el medio urbano, respetando el paisaje y potenciando el uso y disfrute ciudadano del
cauce y de sus zonas de servidumbre y policia. A la vez que se favorezca la identidad territorial, la funcién
natural de los cauces y la conservacién y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies asociadas.

En las zonas de servidumbre solo se podra prever ordenacion urbanistica para uso publico orientada a los
fines de paso publico peatonal y para el desarrollo de los servicios de vigilancia, conservacidn y salvamento
y para el varado y amarre ocasional de embarcaciones, por tanto, no podran prever construcciones. En
estas zonas el planeamiento podra planificar siembras o plantaciones de especies no arbéreas, que den
continuidad a la vegetacidn de ribera especifica del ambito. Cualquier uso que demande la disposicién de
infraestructuras, mobiliario, protecciones, cerramiento u obstaculos debera ser acorde a los fines indicados.
En la zona de servidumbre no se permitira la instalacion de viales rodados.

Las fichas urbanisticas de los sectores que afectan a cauces de dominio publico hidraulico o a sus zonas de
proteccién deberan recoger tal afeccién y la limitacién de usos que corresponda, citando ademds que para
la aprobacién de la figura de desarrollo correspondiente el Ayuntamiento debera solicitar informe en
materia de aguas a la Administracion Hidraulica.

En la zona de policia quedan prohibidas aquellas actuaciones que supongan alteraciones sustanciales del
relieve natural del terreno, las extracciones de aridos, asi como cualquier otro uso o actividad que suponga
un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de degradacién o deterioro
del dominio publico hidraulico. También queda prohibida la instalacion de balsas-depdsitos de efluentes
procedentes de actividades industriales o agrarias, aunque dispongan de medidas para evitar filtraciones o
rebosamientos, salvo que estén fuera de zona inundable y que por su naturaleza no puedan tener otra
ubicacion

Cualquier tipo de construccidn que se realice en la zona de policia necesitara autorizacién previa de la

administracion hidraulica competente en materia de agua.

Las infraestructuras de paso se disefiaran de forma que no afecten al dominio publico hidraulico,
preserven la continuidad ecolégica de las zonas de servidumbre y evacuen, al menos, la avenida de 500
afios de periodo de retorno.
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Se observa en la zonificacidén propuesta que existe una infraestructura de paso.

Las infraestructuras de paso en cauces deberan ser calculadas y disefiadas atendiendo a las siguientes
condiciones:

a) Deberan ser dimensionadas de forma que se garantice la evacuacién del caudal correspondiente a
la avenida de los 500 afios de periodo de retorno, evitando que el posible incremento de la llanura
de inundacién produzca remansos aguas arriba, u otras afecciones aguas abajo, que originen
dafios a terceros. Se respetara la pendiente longitudinal del cauce natural, sin aumentarla.

b) No se colocaran tubos ni marcos pluricelulares en cauces de dominio publico hidraulico. Se
tenderd a estructuras de seccidn libre que no alteren el lecho ni la seccidn del cauce. En el caso
que se proyecten marcos, sus soleras iran enterradas, al menos, un metro en cauces con caracter
erosivo o medio metro para el resto de cauces, con objeto de reponer el lecho a su estado natural.
El perfil longitudinal del cauce no se modificara por la implantacién de la obra de paso, evitando
que se produzcan resaltos.

c) Los apoyos y estribos en ninglin caso afectaran al dominio publico hidraulico y deberan ubicarse
fuera de la zona de servidumbre y de la via de intenso desaglie, salvo que razones econdémicas o
técnicas justificadas lo imposibiliten. En este supuesto las estructuras se disefiaran de forma que
los apoyos se sitlien en las franjas mas externas de las citadas zonas.

d) Las estructuras deberan tener unas dimensiones minimas que permitan el acceso de personal para
labores de conservacién y mantenimiento.

e) Todas las obras a ejecutar en el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y zona de policia
deben ser autorizadas por la administracidn hidraulica.

f) Las estructuras deben favorecer la pervivencia de la identidad territorial, la funcién natural y la
continuidad de los cauces y la conservacion y mejora de la biodiversidad acuatica y de las especies
asociadas.

Consta en esta Administracion Hidraulica expediente con referencia MA-46753, Medidas de Defensa Arroyo
las Parqueras, en el que la Administracién determind que el cauce presenta una anchura de 20 mts medidas
a cada lado del eje del cauce, y posteriormente se remitié documentacién complementaria relacionada con
la posibilidad de medidas correctoras.
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4.2.-Masas de aguas subterraneas.

Se consideran aguas subterraneas todas las aguas que se encuentran bajo la superficie del suelo en el la
zona de saturacion y en contacto directo con el suelo o el subsuelo. Se trata de un volumen claramente
diferenciado de aguas subterraneas en un acuifero o acuiferos.

Las masas de agua son las unidades sobre las que se establecen los objetivos ambientales y se evalla su
cumplimiento y por tanto son uno de los pilares basicos de la planificacidn hidroldgica.

El articulo 6 de la Ley 9/2010 de Aguas de Andalucia establece como objetivo medioambiental, restaurar el
deterioro de las masas de agua con objeto de alcanzar su buen estado ecoldgico, en este sentido se prevé
integrar en las politicas sectoriales y en la planificacién urbanistica la defensa del dominio publico
hidraulico, la prevencion del riesgo y las zonas inundables.

Para las masas de aguas subterraneas se establecieron objetivos ambientales para el 61% de las aguas
subterraneas, estableciendo objetivos prorrogas y en su caso objetivos menos rigurosos.

Tabla 2. Resumen de los objetivos medioambientales en la DHCMA
Masas de agua superficial |Masas de agua subterranea Total
N° % N© % N %
Buen estado en 2015 137 78% 41 61% 178 4%
Buen estado en 2021 18 10% 11 16%, 29 12%
Buen estado en 2027 13 8% 10 15%) 23 9%
Objetivos menos rigurosos 7 4% 5 8% 12 5%

En el caso, objeto de estudio, se identifica la masa de agua subterranea con nimero de identificacion
ES060MSBT060.039.
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La explotacion intensiva de masas de agua subterranea de la DHCMA para cubrir una parte importante de
las demandas urbanas, de riego agricola o de campos de golf contribuyen de manera significativa, en
algunos casos, a los fendmenos de sobreexplotacidn, debido a que se concentran en diversas areas de la
demarcacién. Asi, con caracter general, las extracciones abusivas por motivos de abastecimiento se
concentran en masas de agua subterranea del sector occidental, en su mayor parte en la franja costera de la
provincia de Malaga, aunque también se observan diagndsticos preocupantes para algunas masas del
interior de la provincia, algunas de las cuales ha empeorado su problematica a causa de la reciente
ampliacién de la extensidn de los regadios.

Objetver medicamblenhalet

B suen estodo en 2015
Buen estodo en 2021
Buen evtado en JOI7

Bl Coistivos menos igurosos

s w

Los principales impactos que pudieran afectar la Hidrologia, se producen por la probabilidad de existencia
de vertidos accidentales o disminucidn de la capacidad de la recarga del acuifero por aparicion de suelos
asfaltados.
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No incluida en el listado preliminar del MIMAM, la unidad hidrolégica 06.39 Fuengirola fue catalogada en el
SRPHCS como sobreexplotada al estimarse que las extracciones superaban en el afio 2000 a los recursos
disponibles en unos 4 hm3/afio. Actualmente el volumen sobreexplotado se estima en casi 1 hm?®/afio, lo
cual sigue siendo preocupante ya que da lugar a un indice de explotacidn superior a 1,10. Si bien es cierto
que la problematica de intrusidon marina se ha reducido notablemente respecto al pasado, siguen
produciéndose procesos de intrusion estacionales, en época estival, aunque de dmbito local. Con el apoyo
de estos resultados, se considera que la masa 060.039 debe ser incluida forzosamente entre las que no
cumplen los objetivos medioambientales de la DMA por motivos cuantitativos, maxime teniendo en cuenta
que en ella se localizan algunas de las captaciones de que dispone la Mancomunidad de Municipios de la
Costa del Sol Occidental para garantizar el abastecimiento en periodos de escasez, por lo que es necesario
mantener una reserva estratégica de recursos.

No obstante se deberan adoptar medidas que procuren evitar la produccion de estos vertidos accidentales,
asi en la fase de construccidn se deberan adecuar zonas especificas para el cambio de aceites u otros
efluentes que se utilicen. En definitiva, se deben adoptar medidas de gestion adecuadas para el tratamiento
de los vertidos liquidos o sélidos que se generen, compresivas tanto para la fase de construccién, como
para la fase de funcionamiento.
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De cara a minimizar el impacto que genera el sellado del suelo sobre la recarga de las masas de aguas
subterraneas existentes en el término municipal seria oportuno que el Plan introdujera normas para los
proyectos de urbanizacion, los proyectos de obra de urbanizacion de espacios libres publicos y los
proyectos de edificacion, de tal manera que estos incluyan en el tratamiento de espacios libres de parcela la
utilizaciéon de superficies permeables, minimizdndose la cuantia de pavimentacién u ocupacién
impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente necesario. Esta medida seria de aplicacion
en todos los espacios libres.

5.-PREVENCION DE RIESGOS POR AVENIDAS E INUNDACIONES.

Las inundaciones constituyen en nuestro pais el fendmeno natural que con mayor frecuencia se manifiesta,
dando lugar a situaciones de grave riesgo colectivo o catastrofe, es por ello que es objetivo primordial de la
Administracion reducir las zonas urbanas sujetas al riesgo de inundaciones y proteger los cauces y
margenes de los rios.

Las zonas inundables son los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en
régimen real con suelo semisaturado, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos
afios, atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidroldgicos e hidraulicos, asi como de series de avenidas
histdricas y documentos o evidencias historicas de las mismas.

El planeamiento incluird, en los limites de su dmbito territorial, la delimitacién de las zonas inundables® que
tenga efectuada la Administracién Hidraulica Andaluza, asi como los puntos de riesgo recogidos en el Plan
de Prevencion de Avenidas e inundaciones en cauces urbanos andaluces.

Con caracter general las zonas inundables son compatibles con los usos agricolas, forestales y ambientales,
asi como con las instalaciones ligadas al agua, siempre que no afecten negativamente a la funcidn de
evacuacién de caudales extraordinarios o al estado ecolégico de las masas de agua o pueda producir
alteraciones perjudiciales del entorno afecto al cauce. Las instalaciones y edificaciones ganaderas que
alojen animales deberan ubicarse fuera de zona inundable.

1 Articulo 4 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia
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I 'nundacion fluvial para el periodo de retorno de 10 afios
I Inundacién fluvial para el periodo de retorno de 100 afios

Inundacion fluvial para el periodo de retorno de 500 afios

o

Visor ARPSI ZFPy DPH Zona Servidumbre y Zona de Policia.
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6.-DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS. ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El desarrollo urbanistico que se prevé debera contar con la disponibilidad de los recursos hidricos necesario
para satisfacer las demandas de los nuevos desarrollos. Se establece que el uso que se pretende dar al
desarrollo del sector, en tanto es principalmente turistico, proyectando una zona residencial, zonas
comerciales, y zonas verdes y en su caso recreo, estos usos de partida implican un aumento en la demanda
hidrica, es por ello que el municipio debe disponer de los recursos suficientes necesarios para atender estas
nuevas demandas.

Por tanto, solo si se encuentran garantizados los recursos hidricos necesarios para las dotaciones de
abastecimiento de los ambitos previsto en la Modificacidn, es posible materializar las planificaciones
propuestas.

En este sentido, se requerira evaluar la disponibilidad de los recursos hidricos, desde el punto de vista de la
planificacién hidrolégica vigente. Por tanto, de conformidad con lo dispuesto en el art. 25.4 del Texto
Refundido de la Ley de aguas de Andalucia, y por lo establecido en el Capitulo 2, seccion 4, del Titulo IlI
(Estrategia de desarrollo territorial) del Plan de Ordenacidn Territorial de Andalucia (POTA), aprobado por
Decreto 206/20062, de 28 de noviembre, en el que se indica que "Los nuevos desarrollos urbanos previstos en
el planeamiento deberadn justificar, previamente a su aprobacion, la disponibilidad de recursos suficientes y
adecuados a sus usos, y debidamente acreditados por el organismo responsable en materia de aguas”.

Constituye la base actual de la planificacion hidrolégica vigente, dentro del ambito de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas, el Plan Hidroldgico de 3er ciclo 2022-2027, aprobado
por el Real Decreto 689/20232, de 18 de julio, la Orden de 9 de octubre de 2023, por la que se dispone la
publicacion de las determinaciones de contenido normativo del Plan, asi como cualquier otra informacion
de caracter técnico proveniente del seguimiento y vigilancia permanente del estado de las masas de aguay
resto de determinaciones derivadas de las redes y dispositivos oficiales de control.
https://www.boe.es/buscar/pdf/2023/BOE-A-2023-16879-consolidado.pdf

Se debera tener en cuenta lo que determine la oficina de planificacién hidroldgica, para el supuesto
concreto.

Resulta de aplicacion el articulo 13.1 a) y b) de la Ley 9/2010 de Aguas para Andalucia, establece que:
“Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes servicios, en
el ciclo integral del agua de uso urbano:

a) El abastecimiento de agua en alta o aduccién, que incluye la captacion y alumbramiento de los
recursos hidricos y su gestion, incluida la generacion de los recursos no convencionales, el tratamiento
de potabilizacion, el transporte por arterias principales y el almacenamiento en depdsitos de
cabecera de los nticleos de poblacién.

b) El abastecimiento de agua en baja, que incluye su distribucién, el almacenamiento intermedio y el
suministro o reparto de agua potable hasta las acometidas particulares o instalaciones propias para
el consumo por parte de los usuarios.”
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Asimismo, el articulo 52 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, establece que: “El Derecho al uso privativo,
sea o no consuntivo, del dominio publico hidrdulico se adquiere por disposicion legal o por concesion
administrativa.”

7.-REDES DE PLUVIALES, SANEAMIENTO Y DEPURACION.

La autorizacion de vertido es una de las principales herramientas con que cuenta la administracién para
gestionar la contaminacion de las aguas. Ademas de llevar a cabo una vigilancia y control mediante los
programas de seguimiento, resulta fundamental actuar en el origen de los focos de contaminacién para
reducir progresivamente el impacto que las distintas actividades provocan en los ecosistemas acuaticos.

Tal y como establece el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, queda prohibido con caracter general
el vertido directo o indirecto de aguas y productos residuales susceptibles de contaminar las aguas
continentales o cualquier otro elemento del Dominio Puiblico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa
autorizacion otorgada por el Organismo de Cuenca, competente tanto en el caso de los vertidos directos a
aguas superficiales o subterraneas como en el de vertidos indirectos a aguas subterraneas.

La Autorizacion de vertido tiene por objetivo la consecucién del buen estado ecoldgico de las aguas, de
acuerdo con las normas de calidad, los objetivos medioambientales y las caracteristicas de emisién e
inmision establecidas en la normativa referente a las aguas

El Articulo 13 de la Ley de aguas de Andalucia, establece las competencias de los municipios, y en concreto
se recoge en su apartado:

“1. Corresponde a los municipios en materia de aguas la ordenacion y la prestacion de los siguientes
servicios, en el ciclo integral del agua de uso urbano: ...

¢) El saneamiento o recogida de las aguas residuales urbanas y pluviales de los nicleos de
poblacion a través de las redes de alcantarillado municipales hasta el punto de intercepcion con los
colectores generales o hasta el punto de recogida para su tratamiento.

d) La depuracion de las aguas residuales urbanas, que comprende la intercepcion y el transporte de
las mismas mediante los colectores generales, su tratamiento hasta el vertido del efluente a las
masas de aguas continentales o maritimas.

e) La reutilizacién, en su caso, del agua residual depurada, en los términos de la legislacion
bdsica...

g) El control y sequimiento de vertidos a la red de saneamiento municipal, asi como el
establecimiento de medidas o programas de reduccion de la presencia de sustancias peligrosas en
dicha red.

h) La autorizacion de vertidos a fosas sépticas y a las redes de saneamiento municipales.”

No se ha localizado en el documento ambiental ninguna referencia a los criterios, parametros necesarios
para hacer pronunciamiento sobre los impactos y medidas adoptadas en materias de vertidos.
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8.-CONCLUSIONES

El preceptivo informe en materia de aguas que se redacte en base a la Instruccién de 20 de febrero de 2012
de la anterior Direccién General de Planificacién y Gestiéon del Dominio Publico Hidraulico sobre la
elaboracién de informes en materia de aguas a los planes con incidencia territorial, a los planeamientos
urbanisticos y a los actos y ordenanzas de las entidades locales (modificacién n.%:1 y 2 de la misma), al
Documento en tramite, analizard y concluird sobre el ajuste a las determinaciones y requerimientos
exigibles en relacion a los siguientes apartados:

*  Dominio publico hidraulico y sus zonas de proteccion.
*  Prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

» Disponibilidad de recursos hidricos.

* Infraestructuras del ciclo integral del agua.

*  Financiacién de estudios e infraestructuras.

El Rio Fuengirola se encuentra estudiado por ésta Administracion Hidraulica, debiendo recogerse en el
posterior Instrumento de Planeamiento las afecciones sobre dicho ambito. Se adjunta enlace visor ARPSI.

https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/gr-gibroker/saltoVisor/fcf0e337-f813-4ed7-9b08-
735bb13d9162?json=InundabilidadCuenca2#map=7.643856189774724/350138.93/4046413.24

El arroyo que discurre limitrofe en su linde oeste de norte a sur estd estudiado por esta Administracion
Hidraulica en los expedientes: MA-45787, MA-46305 y MA-46753, “Medidas de Defensa Arroyo las Parqueras”

debiendo quedar incorporado al posterior Instrumento de Planeamiento de desarrollo.

En relacién a la obra de paso propuesta , advertir que deberd ajustarse a la regulacidn establecida por el
RDPH, debiendo obtener autorizacién de ésta Administracién Hidraulica.

Los usos en zona inundable deberan ser los regulados por el articulo 9 y siguientes del Reglamento de DPH.

Concluir que la ordenacién pormenorizada debera resultar compatible con la regulacion de usos que recoge
ensu art. 9y siguientes el Reglamento de Dominio PUblico Hidraulico

En el caso de definirse medidas de defensa debera aportarse caracteristicas de las mismas, asi como
definicién de T-10, T-100 y T-500, grafiando zona de flujo preferente resultado de la aplicacién de dichas

medidas.

Serd preceptivo acreditar la disponibilidad de recursos hidricos al Sector.

El Jefe de Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad del Agua
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