JUNTA DE ANDALUCOIA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y

ORDENACION DEL TERRITORIO
Delegacion Territorial en Cadiz

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO RELATIVO A LA MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DE LOS SUBSECTORES 52-53 DE SOTOGRANDE
EN EL TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE.

N° Expediente: EAE-S/11/2017
Procedimiento: Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada

1.0BJETO

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y
determinante del 6rgano ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas
en Materia de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad
Animal .

El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse
a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos significativos
sobre el medio ambiente, o por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los términos establecidos en dicho Informe.

En cumplimiento de lo dispuesto en el Titulo lll de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio,
y segun el procedimiento establecido en su Seccion 42, previa Resolucion de 04/04/2017,
de admision a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, se formula
Informe Ambiental Estratégico relativo a la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL
DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE, en el término municipal de SAN ROQUE.

2.MARCO NORMATIVO

La Evaluacion Ambiental Estratégica es el instrumento de prevencion, establecido en la
Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de junio, para la
integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas
publicos. Dicha Directiva se incorpord al derecho interno espafiol mediante la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, y al derecho autonomico mediante
la citada Ley 3/2015, de 29 de diciembre, que adapto la legislacion propia de Andalucia en
materia de evaluacion ambiental a la normativa basica estatal.

Con la entrada en vigor el 12/01/2016 de la Ley 3/2015, quedo regulada en la Ley
/772007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, la
Evaluacion Ambiental Estratégica como instrumento de prevencion y control ambiental de
la planificacion publica. La Seccién 42 del Capitulo Il del Titulo lll de la citada Ley recoge el
procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica de los instrumentos de planeamiento
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urbanistico, siguiendo los tramites y requisitos de la evaluacién de planes y programas pero
con las particularidades derivadas de la normativa urbanistica vigente.

En aplicacion del Art. 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia, 1a MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE en el término municipal de SAN ROQUE, se
encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada por encontrarse entre
los supuestos del Art. 40.3.c) de la citada disposicion legal.

3. TRAMITACION

En fecha 30 de marzo de 2017, se recibié en la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, solicitud del Ayuntamiento de San
Roque de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada de la MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE, en aplicacién
de lo dispuesto en los Arts. 39 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada
de la Calidad Ambiental, modificada por el Decreto Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Dicha solicitud venia acompanada del Borrador del Plan y del Documento Ambiental
Estratégico.

Una vez estimada suficiente la documentacion presentada para iniciar la tramitacion, se
dictd Resolucion, de fecha 4 de abril de 2017, del Delegado Territorial de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz por la que se acuerda la admision a
tramite de la solicitud de inicio de la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada,
formulada por el Ayuntamiento de San Roque, para la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN
PARCIAL DEL SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE.

En virtud de los Arts. 39.2 y 40.6.c). de la Ley 7/2007, de 9 de julio, la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz, como
organo ambiental, sometio la Modificacion y el Documento Ambiental Estratégico a
consultas de las Administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo
de 45 dias, a fin de determinar, de conformidad con el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9
de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o
no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos, personas interesadas y Servicios
consultados y se sefalan los que han emitido informe, los cuales se adjuntan en el Anexo |
del presente Informe Ambiental.
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Consultas efectuadas Fecha de consulta |[Fecha de respuesta
D.T. de Cultura, Turismo y Deporte 11/04/2017 03/07/2017
Verdemar- Ecologistas en Accion 11/04/2017
AGADEN 11/04/2017
Serv.Dominio Publico Hidraulico 10/04/2017 26/06/2017
g'r(Tj'e 'r\]"aec‘?;%’z”eqlb}irr‘:ﬁo{ . |Dpto. Vias Pecuarias 10/04/2017 14/07/2017
Serv. Gestion del Medio Natural 10/04/2017 27/04/2017

4.DESCRIPCION DE LA PROPUESTA DE PLANEAMIENTO URBANISTICO.

El alcance territorial de la Modificacion Puntual que nos ocupa son los terrenos que
corresponden a los Subsectores 50-53 ubicados al suroeste de la Urbanizacion de
Sotogrande, en el término municipal de San Roque. Concretamente afecta a unas parcelas
situadas al Este del Hotel Almenara y al area de dicho hotel que a su vez se encuentra al
Suroeste de los subsectores 52-53.

El Plan Parcial de los subsectores 52-53 incluye como residencial turistico de uso
terciario la parcela actualmente ocupada por el Hotel Almenara, siendo ésta la Unica
parcela de uso hotelero de los subsectores.

La Modificacion Puntual del Plan Parcial de los subsectores 52-53 de Sotogrande
pretende aumentar la disponibilidad de suelo de uso hotelero para poder ampliar el Hotel
Almenara. Para ello solicita el cambio de calificacion de 4 parcelas contiguas, ubicadas
junto al lindero Sureste del Hotel, que pasarian de tener uso residencial (R1a) a residencial
compatible con hotelero (R3).

Esta modificacion puntual no incluye aumento alguno de la edificabilidad maxima
permitida, manteniendo la existente en las parcelas cuya calificacion se va a modificar, y
que pertenecen a la tipologia R.1.a. El coeficiente de edificabilidad se mantendra tras la
modificacion en 0,25 que tiene en la actualidad.

5.CONSIDERACIONES A LA DOCUMENTACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

Se considera adecuada la propuesta de medidas preventivas, correctoras y de control
establecidas en el DAE, sin perjuicio de lo que pudieran determinar informes sectoriales
preceptivos en el procedimiento sustantivo.

Estas medidas, junto con las establecidas en el presente Informe, son de obligado
cumplimiento y deberan integrarse adecuadamente para garantizar su aplicacion efectiva
en el instrumento de planeamiento previamente a su aprobacion definitiva, asi como en los
proyectos de desarrollo y ejecucion.
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5.1. EN MATERIA DE DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO Y CALIDAD DEL AGUA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de Aguas de
la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en
Cadiz, de fecha 23 de junio de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Informe
Ambiental.

5.2. EN MATERIA DE ViAS PECUARIAS.

Estudiada la Clasificacion de Vias Pecuarias del t.m. de San Roque, aprobada por
Orden Ministerial de fecha 9 de mayo de 1959, asi como sus modificaciones, se
comprueba que el ambito afectado por la Modificacion Puntual podria estar afectado por la
via pecuaria CANADA REAL DE MANILVA A LOS BARRIOS. Su anchura legal es de 75,22
metros y en tramo que pudiera estar afectado se redujo a 20,89 metros.

En abril de 1971 se propuso la declaracion como innecesaria del tramo de via pecuaria
de la CANADA REAL DE MANILVA A LOS BARRIOS entre el Cordel del Puerto del Higuerdn
y la Vereda del Puerto del Higuerdn. Sin embargo, no existe constancia de que la propuesta
fuese aprobada.

Por todo lo anterior podemos finalizar que la via pecuaria en el tramo afectado no se
encuentra anulada o desafectada.

En el documento de EAE presentado no se ha considerado la existencia de la via
pecuaria ni su posible afeccion sobre el ambito.

En todo caso, en el documento final que se presente se debera justificar el
cumplimiento de las condiciones establecidas por la Disposicion Adicional Segunda de la
Ley 17/1999, de 28 de diciembre, por lo que se podria entender que los terrenos de la
cafiada han sido desafectados.

5.3. EN MATERIA DE GESTION DEL MEDIO NATURAL.

La modificacion afecta a terrenos de caracter urbano ubicados dentro del campo de
golf de Sotogrande y carentes de valores naturales significativos.

5.4. EN MATERIA DE PREVENCION AMBIENTAL.

Todas las actuaciones que se lleven a cabo en la zona y que se encuentren dentro del
ambito de aplicacion de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambiental de Andalucia, se someteran a los Instrumentos de Prevencion y Control Ambiental
que les resulten de aplicacion.
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5.5. EN MATERIA DE CULTURA.

Seran de obligado cumplimiento las consideraciones y determinaciones puestas de
manifiesto en el informe arqueoldgico de la Delegacion Territorial de Cultura de Cadiz, de
fecha 21 de junio de 2017, que se adjunta en el anexo | del presente Informe Ambiental.

6.PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental,
esta Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en
Cadiz, en el ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, a los solos efectos ambientales,

DETERMINA

Que la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 52-53 DE
SOTOGRANDE en el término municipal de SAN ROQUE, no tiene efectos significativos sobre
el medio ambiente, siempre y cuando se cumplan las determinaciones ambientales
indicadas en el presente Informe Ambiental Estratégico, asi como las ya incluidas en la
Memoria Urbanistica y en el Documento Ambiental Estratégico que no se opongan a las
anteriores.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia para su publicacion en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacion, sin
perjuicio de la publicacion de su contenido integro en la sede electronica de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio.

De acuerdo con lo dispuesto en el Art. 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, €l presente Informe Ambiental Estratégico
perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son propios si, una vez
publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Modificacion en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En
tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica.
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Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno,
sin perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el
instrumento de planeamiento sometido al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

ANGEL ACUNA RACERO
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ANEXO I.- Relacion de Informes recibidos

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Dominio Publico Hidraulico.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Vias Pecuarias.

* Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio en Cadiz.
Servicio de Gestion del Medio Natural.

* Delegacion Territorial de Cultura, Turismo y Deporte en Cadiz. Servicio de Bienes
Culturales.
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N° Ref.: NOTA DE REGIMEN INTERIOR
CA11033/M/17011

Su Ref.: EAE simp. 11/2017

VALORACION EN MATERIA DE AGUAS AL DOCUMENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ASUNTO: ESTRATEGICA RELATIVA A LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SUBSECTOR 52-53 DE SOTOGRANDE.

Remitente: SERVICIO DE D.P.H. Y CALIDAD DE AGUAS

Destinatario: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Recibida solicitud de informe relativo a la Evaluacion Ambiental Estratégica de la Modificacion del Plan Parcial del
Subsector 52-53 de Sotogrande en el Término Municipal San Roque, que concretamente afecta a unas parcelas situadas al Este
del Hotel Aimenara y al area de dicho hotel con el objeto final de la ampliacion del uso hotelero existente, una vez examinada la
documentacion técnica, se comunica lo expuesto a continuacion en las competencias en materia de aguas del Servicio de
Dominio Puablico Hidraulico.

ANTECEDENTES.

PRIMERQ.- Con fecha 10 de abril de 2017 se recibe en este Servicio de Dominio Publico Hidraulico peticion de Informe desde el
Servicio de Proteccion Ambiental a la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada relativa a fa Modificacion del Plan Parcial
del Subsector 52-53 de Sotogrande, en el Hotel Almenara y parcelas anexas, en el Término Municipal de San Roque (Cadiz). La
documentacion, es presentada en formato digital y pape! con fecha 30 de marzo de 2017.

DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

El Hotel Almenara se localiza en la zona oeste o zona alta de la urbanizacion de Sotogrande, siendo ésta la tnica
parcela de uso hotelero de los Subsectores 52-53, Debido a la demanda existente actualmente se considera necesario la
ampliacion de la superficie para lo cual se pretende anexar al mismo las parcelas situadas al sureste de las instalaciones
hoteleras. Corresponden concretamente a cuatro parcelas de uso residencial (R1a). Con la Modificacion Puntual de los
Subsectores 52-53 de Sotogrande se procedera al cambio de calificacién de las citadas parcelas, para pasar de uso residencial
R1a, a uso residencial compatible con hotelero R3,

La superficie del ambito de la modificacion es de 71.032 m2. Los cambios derivados de la Modificacion Puntual de los
Subsectores 52-53 solo afectan a las parcelas situadas junto al limite Sureste del hotel.
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Dichos tetrenos se corresponden urbanisticamente con una zona situada al oeste 6 zona alta de Sotogrande. El sector

cuenta con Plan Parcial aprobado, con clasificacion de urbano no consolidado, aunque los terrenos elegidos para la ampliacion
tienen asignado en el Plan Parcial un uso residencial turistico y el objeto es cambiarlo a uso residencial turistico compatible con

hotelero.

VALORACION GLOBAL DEL PROYECTO.

Se valoran los documentos aportados: Avance de la Modificacion Puntual, que incluye planimetria correspondiente, y
Documento Ambiental Estratégico.
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A continuacion se exponen consideraciones a tener en cuenta en materia de aguas.

Respecto al D.P.H v a las Zonas Inundables:

La zona de estudio no presenta afeccion al Dominio Publico Hidraulico ni a las Zonas Inundables asociadas a éste, de
acuerdo con la informacion disponible en la Administracion Hidraulica Andaluza,

Se debera tener en cuenta los posibles efectos de los cambios del planeamiento sobre las aguas superficiales y subte-
rraneas.

Es conveniente que se adopten tanto medidas respecto a la evacuacion de aguas pluviales (para evitar inundaciones
provocadas por la rapida saturacion del terreno y el sellado de los suelo), como medidas de proteccion (contaminacion y ex-
traccion ilegal) de las aguas subterraneas.

El instrumento de planeamiento debera incorporar un Plano de Informacion sobre Hidrologia en el que se identifiquen
las masas de aguas superficiales y subterraneas identificadas en el Plan Hidrologico de las Cuencas Mediterraneas 2015-
2021 y cualquier otra informacion relevante del mismo para el Sector.

s p o

Respecto a la Disponibilidad de Recurs idricos:

Los recursos hidricos que abastecen al municipio de San Roque proceden, segun la documentacion presentada, de la
empresa Aguas del Valle del Guadiaro S.L.U., que es la encargada del abastecimiento de la totalidad de la Urbanizacion
Sotogrande. Dicha entidad posibilita por separado el consumo de agua potable y agua apta para riego.

El disefio de jardines y zonas verdes debera realizarse utilizando especies autoctonas y preveerse la instalacion de
infraestructuras de riego con las mejores técnicas disponibles para el ahorro y optimizacion del agua, con objeto de reducir a la
baja las previsiones de consumo de este recurso tan importante.

Toda demanda que se genere en el planeamiento y cualquier certificacion sobre la suficiencia de recursos hidricos por
parte de la empresa responsable de la gestion del ciclo del agua de San Roque, debe analizarse en el seno de la Demarcacion
Hidrografica y adecuarse al Plan Hidrologico correspondiente en vigor, Plan Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas (PHDHCM), aprobado por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y Medio Ambiente por R.D.
11/2016 (BOE n° 19, de 22 de enero) y publicado por Orden de 23 de febrero de 2016 en BOJA (n° 71, de 15 de abril).

El Plan Hidrolégico de la Demarcacion establece las fuentes de recursos hidricos en explotacion y las previsiones de
demanda y dotaciones de los distintos horizontes contemplados, debiendo cualquier previsién de demanda de nuevos recursos
adecuarse a dicho Plan Hidrolagico.
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Se considera necesario para mayor claridad aportar los siguientes datos referentes a los recursos hidricos:

SITUACION ACTUAL DEL AMliITO CON EL PLANEAMIENTO VIGENTE
Poblacion N° Viviendas Consum:)s Origen decl recurso Dotacion Otros N
permanente/ totales/por usos
pobl. segin Plan
equivalente Hidroldgico
Observaciones:
= |
DEMANDA MAXIMA PREVISIBLE CON LA ME)DIFICACI(’)N PROPUESTA
Poblacién N°Viviendas Consumos totales /| Origen del recurso Dotacién Otros Usos/
permanente/ por Usos segiin consumos
pobl.equivalente Plan Hidrolégico
Observaciones:

Para la determinacion de las demandas hidricas, el planeamiento urbanistico utilizara como maximo las dotaciones de
agua establecidas en el Plan Hidrologico de la Demarcacion vigente. Por tanto, toda decision que se realice sobre necesidades
de agua supera las competencias municipales.

Los planeamientos territoriales y urbanisticos deberan incluir medidas encaminadas a la mejor gestion de la demanda
hidrica y, en general, las marcadas por la Directiva Marco de Aguas (Directiva 2000/60/CE), las recogidas en el Plan
Hidrologico de la Demarcacion Hidrografica correspondiente y las contempladas en el Plan de Ordenacion Territorial de
Andalucia, dando prioridad a las politicas encaminadas a la proteccion ecologica de los recursos hidricos y a las conducentes a
un mayor ahorro y eficiencia en el uso del agua.

En el caso de la Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 50-53 de Sotogrande, al tratarse de la ampliacion
de una infraestructura hotelera ya desarrollada y teniendo en cuenta que aun no se concreta si sera un nuevo centro hotelero o
ampliacion del existente, se debera detallar la dotacion de agua necesaria asociada a la Modificacion del Plan Parcial, siempre
ajustandose al Plan Hidrologico para las Cuencas Mediterraneas vigente.

Debe aportarse un certificado de la empresa gestora supramunicipal del abastecimiento de agua en el Campo de
Gibraltar en referencia al ambito de la Modificacién, garantizando que las necesidades de recursos hidricos previstas para el
crecimiento urbanistico podran ser cubiertas en tanto a lo que compete a la gestion de dicha entidad.
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Respecto al Ciclo Integral del Agua:

Infraestructuras de Abastecimiento.

La solucion prevista en el planeamiento urbanistico para la prestacion de los servicios urbanos de abastecimiento
debera justificarse (Articulo 19.1.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia) de forma
que quede asegurada una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua y la funcionalidad, economia y eficacia de las
redes de infraestructuras. En estos términos el planeamiento incorporara normas y ordenanzas destinadas a fomentar los
objetivos sefialados.

En la documentacion correspondiente a la Modificacion Puntual se expone: “La suficiencia de abastecimento de agua
se encuentra justificada en las previsiones del Plan Parcial que se pretende modificar y cuyas previsiones no se ven alteradas
por la modificacion propuesta. Asi se cuenta con un suministro procedente de la concesion administrativa otorgada por la
Direccion General de Obras Hidraulicas del Ministerio de Obras Publicas en 1966 para el aprovechamiento de parte de las
aguas del Rio Guadiaro que tuvo su desarrollo en la construccion de varios depositos repartidos por el area de Sotogrande. Para
la distribucion de dicho abastecimiento hasta el ambito de actuacion, se cuenta con una red general de distribucion a la cual se
conecta con acometidas al mismo realizadas para las parcelas del sector afectadas.”

A este respecto se ha de aclarar que la concesion a la que se hace referencia no esta en vigor actualmente y ya se ha
indicado a otros sectores dentro de la Urbanizacion de Sotogrande que han de ir incorporandose a la red general de
abastecimiento municipal gestionada por ARCGISA, S.A. (empresa supramunicipal}, quedando el ambito de actuacion aobjeto de
la presente Modificacion obligado a conectarse a la red municipal de agua regulada. Deberan representarse las infraestructuras
de abastecimiento en planos, superponiéndola a la ordenacion prevista para el sector.

La solicitud de informe al planeamiento debe ir acompafiada del correspondiente certificado de la empresa
suministradora en el que se asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano del agua, asi como la existencia de
infraestructuras para atender las demandas en cualquier época del ano, incluyendo los periodos en los que se prevean sequias,
y las nuevas demandas.

Infraestructuras de Saneamiento y Depuracion.

El saneamiento del nuevo ambito de ampliacion propuesto se ejecutara a través de redes separativas para la recogida de
aguas pluviales y residuales.

Las redes de saneamiento de aguas residuales ejecutadas estan conectadas con los colectores principales del Subsector
51 adyacente y, por tanto, con el resto de la urbanizacion. Debera representarse su grafia en planos, superponiéndola a la orde-
nacion prevista para el sector,

El dimensionamiento de las conducciones, sus acometidas y la capacidad de la red existente deben posibilitar el trans-
porte de los caudales extremos, de forma que se impida el alivio de caudales de agua sin previa depuracién. Se debera aportar
las caracteristicas basicas de los elementos de la red desde el punto de conexion hasta la EDAR playa de Sotogrande gestiona-
da por la empresa Aguas del Valle del Guadiaro, S.L..

Las cuencas de los terrenos del Subsector 52-53 vierten a vaguadas naturales, muchas de ellas entre las calles del Cam-
po de Golf de 27 hoyos existente. La zona Hotelera cuenta con red de pluviales, que discurre por la Avenida de Almenara. Las
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parcelas residenciales cuentan con dicha red en el frente de la Calle Granada y por su zona trasera, por el lindero con el Cam-
po de Golf,

En relacion a la red de aguas pluviales debera definirse el punto de entrega y el caudal maximo previsible ademas de re -
presentarse su grafia en planos, superponiéndola a la ordenacién prevista para el sector,

Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas aumenten considerable-
mente o superen a las existentes donde viertan, Para ello se analizara el caudal para periodo de retorno de 500 afios en la
cuenca afectada, antes y después de la actuacion urbanistica, y se tendra en cuenta que el posible aumento de caudales para
periodo de retorno de 500 afios derivado de las actuaciones urbanisticas no causara igualmente dafios aguas abajo de la zona
estudiada. Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencién, etc.)

0 no estructurales como el aumento de zonas verdes o actuaciones dirigidas a evitar la alteracion del terreno y favorecer su es-
tabilidad.

La solicitud de informe al planeamiento urbanistico debe ir acompanada de certificado de la empresa gestora del sanea-
miento y depuracion de que los caudales y contaminacion generados en la actuacion podran ser tratados en su totalidad en
EDAR existente, y no interferiran con el cumplimiento de los valores limite de emision impuestos en la autorizacion de vertido en
vigor. En caso contrario, se preveran las actuaciones de depuracion necesarias para atender los nuevos vertidos.

Respecto al Estudio Econémico-fi !

Los instrumentos de planeamiento, en funcion del alcance y la naturaleza de sus determinaciones sobre previsiones de
programacion y gestion, contendran un estudio econémico-financiero que incluira una evaluacion analitica de las posibles

implicaciones del Plan, en funcion de los agentes inversores previstos y de la logica secuencial establecida para su desarrollo y
ejecucion

Las infraestructuras necesarias para el normal desarrollo de los crecimientos o previsiones recogidas en el planeamien-
to urbanistico deben estar valoradas econdémicamente a precios de mercado.

Los gastos de nueva inversion, reparacion o reforma de las infraestructuras necesarias para abastecimiento de agua de-
ben quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacion general, captacion, transporte y tratamiento de agua) y en baja {depo-
sitos locales y red de distribucion), También debe detallarse el coste aproximado de los terrenos donde este previsto el desarro-
llo de dichas infraestructuras, en caso de no ser de titularidad municipal.

En las infraestructuras de saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracién
de vertidos y la depuracion y emisario.

Para las infraestructuras hidraulicas previstas en el instrumento de planeamiento, se establecera el mecanismo
financiero para su ejecucion.

Lo gque se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

JEFE DE SERVICIO DE DOMINIO PUBLICO
HIDRAULICO Y CALIDAD, DE AGUAS

Fdo.: Jose M* Arenas Cabello
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NOTA INTERIOR

REMITENTE: DEPARTAMENTO VIiAS PECUARIAS

DESTINATARIO: SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL

Asunto.- M.P. Plan Parcial Subsector 52-53 Sotogrande — San Roque (EAEs 11/2017)
Expediente.- VP/432/2017

En relacion con su solicitud de informe sobre la evaluacion ambiental estratégica (EAE) relativa a la
Modificacion Puntual del Plan Parcial del Subsector 52-53 de Sotogrande, en el término municipal
de San Roque, le comunicamos lo siguiente:

La madificacién puntual pretende cambiar el uso definido para los sectores 52-563 que actualmente
tienen es residencial y se pretende que pase a residencial compatible con hotelero para permitir la
ampliacion de las instalaciones del Hotel Aimenara.

Estudiada la Clasificacion de Vias Pecuarias del t.m. de San Roque, aprobada por Orden Ministerial
de fecha 9 de mayo de 1959, asi como sus modificaciones se comprueba que el ambito afectado
por la Modificacion Puntual podria estar afectado por la via pecuaria CANADA REAL DE MANILVA A
LOS BARRIOS. Su anchura legal es de 75,22 metros y en tramo que pudiera estar afectado se
redujo a 20,89 metros.

En la primera modificacion de la clasificacion, aprobada por Orden Ministerial de 11 de mayo de
1964 se aprobo una modificacion del trazado de la cafiada real entre el Puerto del Algarrobo hasta
el sitio Puerto del Pedrosillo. El ambito afectado por la modificacién queda fuera de este tramo.

En abril de 1971 se propuso la declaracion como innecesaria de el tramo de via pecuaria de la
CANADA REAL DE MANILVA A LOS BARRIOS entre el Cordel del Puerto del Higuerdn y la Vereda del
Puerto del Higueron. Sin embargo, no existe constancia de que la propuesta fuese aprobada.

Por todo lo anterior podemos finalizar que la via pecuaria en el tramo afectado no se encuentra
anulada o desafectada.

En el documento de EAE presentado no se ha considerado la existencia de la via pecuaria ni su
posible afeccion sobre el ambito,
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Por otra parte, hay que tener en cuenta que la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 17/1999,
de 28 de diciembre, establece que “se procederd a la desafectacion de los tramos de vias
pecuarias que discurran por suelos clasificados por el planeamiento vigente como urbanos o
urbanizables, que hayan adquirido las caracteristicas de suelo urbano, y que no se encuentren
desafectados con anterioridad a la entrada en vigor de la presente Ley, quedan exceptuados del
régimen previsto en la Seccion 2° del Capitulo IV del Titulo | del Decreto 155/1998, de 21 de julio,
por el que se aprueba el Keglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Autonoma de Andalucia.”

En este Departamento desconocemos cual era la clasificacion de los terrenos del ambito de la
-modificacion puntual a la entrada en vigor de la referida ley. En todo caso, en el documento final
que se presente se debera justificar el cumplimiento de las condiciones establecidas por la
Disposicion Adicional Segunda por lo que se podria entender que los terrenos de la cafiada han
sido desafectados.

EL TECNICO

ADOLFO MORENO GONZALEZ
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Ntra. Ref.. 81/SGMN/17 Fecha: 19/04/2017

Su. Ref.: EAES 11/2017
ASUNTO: Modificacion puntual Plan Parcial subsector 52-53 Sotogrande

Remitente:  Servicio de Gestion del Medio Natural. Dpto. Geo y Biodiversidad

Destinatario: Servicio de Proteccion Ambiental. Dpto. de Prevencion y Control

Analizada la informacion obrante en el expediente referenciado se informa
que la modificacion del Plan urbanistico referenciada afecta a terrenos de
caracter urbano ubicados dentro del campo de golf de Sotogrande y carentes de
valores naturales significativos por lo que no existe inconveniente por parte de
este Servicio en que se continte su tramitacion en los términos previstos en el

Plan.
EL JEFE DEL DEPARTAMENTO V° B° EL JEFE DEL SERVICIO DE
GEODIVERSIDAD Y BIODIVERSIDAD, GESTION DEL MEDIO NATURAL
Fdo.: José Manuel Lopez Vazquez Fdo.: F. Javier Rodriguez Benavente
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INFORME ARQUEOLOGICO

ASUNTO: SOLICITADO POR EL AYUNTAMIENTO DE SAN ROQUE EN RELACION AL
INICIO DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA RELATIVA A LA
MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL SUBSECTOR 52-53
DE SOTOGRANDE.

TERMINO MUNICIPAL DE SAN ROQUE (CADIZ).
Expt. A - 89/17 (1132)

L-INTRODUCCION

En este centro directivo se recibe escrito de la Delegacion Tetrritorial de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio de Cadiz, con fecha 19 de abril de 2017, por el que se solicita informe
de conformidad con lo establecido en el articulo 39 y siguientes de la Ley 7/2007, de de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental sobre la posible incidencia en materias competenciales de esta
administracion, del documento de Evaluacion Ambiental Estratégica relativa a la modificacion
puntual del Plan Parcial del Subsector 52-53 de Sotogrande y al respecto se facilita
documentacion en la RED con la siguiente referencia de acceso:

E.AEs-11.17 M.P. PLAN PARCIAL SUBSECTORES 52-563 SOTOGRANDE.7z
https://consigna.juntadeandalucia.es/9C19fbb42212659e11b1eb6607848b19

IL.-BREVE DESCRIPCION DEL DOCUMENTO:

Segln la propia descripcidn del documento “Como consecuencia de la creciente demanda
de plazas hoteleras de calidad en el area de Sotogrande — T.M. de San Roque; nace la necesidad y
por tanto, se formula esta Modificacion con el fin de llevar a cabo la modificacién de la ordenacion
pormenorizada del suelo afectado del Plan Parcial vigente limitando su ambito a las cuatro
parcelas contiguas a la actual parcela Terciaria del Subsector; configurandose una Modificacion
Puntual del Plan Parcial que posibilite la ampliacion del Hotel, o su nueva configuracion en una
parcela con una superficie mayor a la actual.

La presente propuesta de modificacién de Plan Parcial del Subsector 52-53 de Sotogrande
se redacta a peticién de Hotel Almenara SLU con domicilio fiscal en Avenida Almenara {(en las
instalaciones del Hotel Aimenara) en San Roque (11310), Cadiz; y CIF: B-72299266.

En mayo de 2.009, el Ayuntamiento Pleno aprueba la ADAPTACION PARCIAL DEL
P.G.0.U DE SAN ROQUE A LA L.O.U.A. con fecha 7 de Mayo de 2.009, en la que figuran los
Subsectores 52-53 como Suelo urbano no consolidado, dado su alto grado de desarrollo y
urbanizacion.

La topografia del ambito de actuacion esta marcada por su situacion en las inmediaciones
de la Sierra de Almenara.

El paisaje del Subsector 52-563 estd determinado por cerros, colinas y vaguadas, de
caracter ondulado. El ambito de la modificacién se localiza en la zona mas alta. Como hitos
paisajisticos, cabe destacar los puntos visuales de la Sierra de Almenara, Sierra Bermeja en
Estepona, y de la Sierra Crestellina en Casares al norte del Sector, al este el Puerto Sotogrande y
al Sur el Pefidon de Gibraltar. En concreto desde el ambito de actuacion, dado su situacion en el
conjunto del subsector, tiene especial importancia las vistas del Pefion de Gibraltar y del Mar
Mediterraneo.

C/ Canovas del Castillo, 35. 1100 Cadiz
Telf.: 956 009 400/1 Fax.: 956 009 445



Con respecto al patrimonio historico presente en el ambito de actuacion, en el documento
no se sefiala afeccion o zona de proteccion arqueoldgica alguna, ni en el Plan Subregional de
Ordenacion del Campo de Gibraltar, ni en el PGOU Vigente, ni en el Plan Parcial a modificar.
Ademas, se afirma que, en el transcurso de la ejecucién de las edificaciones del actual complejo
hotelero y en las edificaciones de caracter residencial aledafias no se realizaron hallazgos de
relevancia, lo que les hace prever que en las parcelas adyacentes ocurra lo mismo.

Y al respecto se emite el presente Informe Técnico, ante las posibles afecciones al
Patrimonio Arqueologico, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29 de la Ley 14/07 de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

11.-DESCRIPCION ARQUEOLOGICA Y ANALISIS DE LA PROTECCION DEL
PATRIMONIO HISTORICO EN EL PIE.

Dada la informacion disponible en los archivos de la Delegacion y analizada la
documentacion facilitada no se observan afecciones de relevancia.

En las inmediaciones de la actuacion se encuentran proximos unos yacimientos que
seglin la documentacion facilitada no resultarian afectados.

No obstante, consultada la Base de Datos del Patrimonio Arqueoldgico de Andalucia, se
comprueba que el término municipal de San Roque se caracteriza por su alta densidad
arqueoldgica y ante la actual revision del PGOU de San Roque v, en virtud de ello, se sugiere la
elaboracién de una carta arqueologica del municipio con caracter previo a la aprobacion del Plan
General y, que por ende, la aprobacion de este documento de Plan Parcial debiera ser posterior.

IV.-CONCLUSIONES Y PROPUESTAS

En virtud de lo expuesto y en funcion de la informacién contenida en el documento
sometido a nuestra valoracion, se informa favorablemente el documento dado que no se aprecian
afecciones al Patrimonio Arqueoldgico con las consideraciones anteriores incluidas en el presente
informe. Valoracion que se emite dada la informacion y la planimetria presentada, en el ambito de
actuacion exacto; en caso de modificacion del area de ejecucion para el proyecto, el informe
quedaria invalidado y se debera realizar nuevo Informe Arqueologico con sus correspondientes
medidas cautelares, en su caso, en funcion de las posibles variaciones de un nuevo proyecto.

En Cadiz, a 21 de junio de 1017
Ve B®
EL JEFE|DE SERVICIO

Fdo.-Jose M? Rérez Alberich
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