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Y MEDIO AMBIENTE en Sevilla

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SOBRE LA MODIFICACION PUNTUAL N¢5 DEL
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DE ECIJA (CREACION DEL SECTOR
URBANO NO CONSOLIDADO SU-NC-18 “DEHESA DE LAS CALERAS”).

Expte.: E.A./SE/272/N/2012
1. OBJETO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, establecia en su articulo 36
los instrumentos de planeamiento urbanistico que se sometian a Evaluacion Ambiental de planes y
programas, que eran aquellos incluidos en las categorias 12.3, 12.4, 12.5, 12.6 y 12.7 del Anexo |.

El instrumento de planeamiento presentado es la Modificacion Puntual n°5 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Ecjja (creacion del sector Urbano No Consolidado SU-NC-18 “Dehesa de las Caleras”); dicha
actuacion se encontraba incluida en el punto 12.3 del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Asimismo, la Disposicion transitoria cuarta de dicha ley establecia que hasta que se desarrollara
reglamentariamente el procedimiento para la Evaluacion Ambiental de los instrumentos de planeamiento
urbanistico seria de aplicacion el Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Con fecha 11 de diciembre de 2013, se publicd en el Boletin Oficial del Estado la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacion Ambiental. En el caso de Andalucia la entrada en vigor se produjo el 12 de
diciembre de 2014. No obstante, en virtud de la prevision de la Disposicion Transitoria Primera, se
continud con la tramitacion de la Evaluacion Ambiental del presente instrumento de planeamiento de
acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia.

Con fecha 11 de marzo de 2015, entra en vigor el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se
modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion integrada de la calidad ambiental de Andalucia. De
acuerdo con la Disposicién transitoria primera, los instrumentos de planeamiento urbanistico en
tramitacion sujetaran la correspondiente Evaluacion Ambiental Estratégica a lo previsto en él.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, modificado por el
articulo 1, apartado 22 del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo, la Modificacion Puntual n°5 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica de Ecija (creacion del sector Urbano No Consolidado SU-NC-18 “Dehesa de
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las Caleras”) se encuentra sometida a Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria. La tramitacion de
dicho procedimiento se recoge en el articulo 40.5 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, modificado por el
articulo 1, apartado 22 del Decreto-Ley 3/2015, de 3 de marzo.

Por lo anteriormente expuesto, se ha realizado una Resolucion por la que se acuerda la sujecién al nuevo
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, con fecha 20 de mayo de 2015, conservando los
actos administrativos y la documentacion existente en el expediente, mediante la que se determina a qué
fase del procedimiento regulado es asimilable la tramitacion realizada hasta el momento.

Asi, la tramitacion se ha incardinado en el punto procedimental establecido en el art. 40.5. |) de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia; de acuerdo con dicho
articulo, se formula la presente declaracion ambiental estratégica.

Esta declaracion se realiza con posterioridad a la aprobacion provisional del instrumento de planeamiento
y en ella se evalua la integracion de los aspectos ambientales en el plan, al tiempo que se imponen los
condicionantes ambientales que deberian considerarse en la aprobacion definitiva del plan, y en su
posterior desarrollo y ejecucion.

2. TRAMITACION.

Con fecha 11 de julio de 2012, y de conformidad con el Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental
de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Ayuntamiento de Ecija remitio a esta Delegacién Territorial
el documento de aprobacién inicial de la Modificacion Puntual y el Estudio de Impacto Ambiental. La
Modificacion Puntual fue aprobada inicialmente por el Pleno del Ayuntamiento junto con el Estudio de
Impacto Ambiental, el dia 31 de mayo de 2012, como se constata en el Certificado del acuerdo plenario.

En cumplimiento del art. 33 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia, el Estudio de
Impacto Ambiental fue sometido al tramite de informacién publica durante el periodo de un mes. A estos
efectos fue publicado anuncio con expresa mencion a dicho documento, en el Boletin Oficial de la
Provincia numero 155, de 5 de julio de 2012, en el diario “El Correo de Andalucia”, asi como en el
tablén de anuncios del Ayuntamiento. Durante dicho periodo no fueron presentadas alegaciones. Con
fecha 12 de marzo de 2013 fue remitida la preceptiva certificacion municipal acreditativa del
cumplimiento y resultado del tramite de informacién publica.

Con fecha 19 de marzo de 2013 se remitio, tras requerimiento, estudio acustico y estudio preliminar del
grado de contaminacion en suelo con base a lo estipulado en el articulo 43 del Decreto 6/2012, por el
que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, y lo establecido en el
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Real Decreto 9/2005, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, respectivamente.

Con fecha 3 de octubre de 2014, se formulo la Declaracion Previa de acuerdo con lo establecido en el
articulo 36 del Decreto 292/1995, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de
Evaluacion de Impacto Ambiental de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Con fecha 10 de marzo de 2015, el Ayuntamiento de Ecija remite documento de la aprobacién
provisional, incluido el Estudio de Impacto Ambiental, una vez acordada por el Pleno en sesion celebrada
el dia 22 de diciembre de 2014, como se constata en el Certificado del acuerdo plenario, asi como copia
de los informes sectoriales recabados de la Delegacion Territorial de Educacién, Cultura y Deporte
(Departamento de Proteccion del Patrimonio Historico), de 25 de febrero de 2015, sobre afeccion al
patrimonio historico, y de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, de 27 de
febrero de 2015, en materia de aguas.

Con fecha 20 de mayo de 2015, se firma la Resolucién por la que se acuerda la sujecion al
procedimiento de evaluacién ambiental estratégica, de conformidad con la Disposicion transitoria primera
del Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de gestion
integrada de la calidad ambiental de Andalucia.

En el Anexo | de esta Declaracion Ambiental Estratégica se incluye una descripcion breve del plan y en
el Anexo Il un andlisis del Estudio de Impacto Ambiental correspondiente a dicha actuacion.

En consecuencia, y una vez analizada la documentacion aportada y los informes recibidos, la Delegacion
Territorial Agricultura, Pesca y Medio Ambiente establece el siguiente:

3. CONDICIONADO DE LA DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

Se exponen en este punto las condiciones ambientales a las que queda sujeta la presente Innovacién
consistente en la Modificacion Puntual n°5 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Ecija (creacion
del sector Urbano No Consolidado SU-NC-18 “Dehesa de las Caleras”).

A) MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RESPECTO AL DOCUMENTO DE
APROBACION INICIAL.

Se_exponen a continuacion y en cursiva, a los efectos de que se hagan publicas, las condiciones
ambientales que se incluyeron en su dia en la Declaracion Previa correspondiente al documento de
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planeamiento que nos ocupa, sefalandose expresamente desde esta Declaracion Ambiental Estratégica
el caracter vinculante de dichas determinaciones con respecto a las figuras de planeamiento de
desarrollo y ejecucion, y a la Normativa Urbanistica.

3.1.- Medidas protectoras y correctoras de caracter general.

3.1.1.- Las prescripciones de correccion, control y desarrollo ambiental del planeamiento que se exponen
en el Estudio de Impacto Ambiental, fundamentalmente las establecidas en el Capitulo V. Medidas de
Proteccion y Correccion Ambiental, seran vinculantes para el documento urbanistico de aprobacion
provisional. El resto de medidas que conforman esta Declaracion Previa y que se exponen en los
siguientes apartados deberan integrarse en dicho documento.

3.1.2.- El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas incluidas tanto en el Estudio de
Impacto Ambiental como en esta Declaracion Previa, debiendo poner en conocimiento de esta
Delegacion Territorial cualquier circunstancia de caracter natural o artificial que impida la materializacion
0 la adopcion de las medidas citadas.

3.1.3.- Los terrenos objefo de las actuaciones propuestas habran de mantenerse en su estado y uso
actual hasta la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, no pudiéndose ejecutar actuaciones de
preparacion del terreno o movimientos de tierra.

3.1.4.- Durante la fase de obras de construccion se adoptaran las siguientes medidas.

a) Se delimitaran las zonas de uso y trasiego y se controlara que las actividades se realicen en el interior
de la parcela objeto de la presente Modificacion. En caso de producirse compactaciones en
superficies anexas no destinadas a la urbanizacion, se deberan corregir mediante ripado y arado de
las zonas afectadas.

b) El trdfico de maquinaria pesada que se genere en la fase de construccion debera planificarse
utilizando las rutas que resulten menos molestas para la poblacion, evitando en lo posible el paso de
camiones pesados y maquinatria por los nticleos de poblacion. De igual forma, se limitaran al maximo
las zonas a las que vaya a acceder maquinaria pesada, restaurando las carreteras y caminos
afectados por las obras, limpiando de barro y tierra las carreteras afectadas a fin de evitar
accidentes.

¢) Durante la ejecucion de la urbanizacion se efectuaran las obras de drenaje necesarias para garantizar
la evacuacion de las aguas de escorrentia. Un inadecuado acondicionamiento de la salida de las
aguas puede dar lugar a erosiones e inundaciones en zonas no deseables o encharcamientos
bajando la calidad de los suelos agricolas periféricos.
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d) Se realizaran riegos periddicos en tiempo seco (desde junio a mediados de octubre) para evitar la
suspension de polvo durante los movimientos de tierra y se entoldaran los camiones durante el
traslado de tierras. Se pondra especial atencion en evitar que las emisiones de polvo afecten a los
suelos aledafios, asi como a la autovia A-4.

e) Si durante la fase de construccion y explotacion se necesitasen préstamos de aridos o subproductos
de canteria, estos se beneficiaran de canteras autorizadas, no extrayéndose nunca de otras zonas no
autorizadas.

3.2.- Medidas protectoras y correctoras adicionales.
3.2.1.- Compatibilidad de usos.

El Proyecto de Urbanizacion que ejecutard la ordenacion estara sometido a Calificacion Ambiental (CA)
de acuerdo al epigrafe 7.15 del Anexo | de la Ley 7/2007.

Para la gran variedad de actividades industriales que caben dentro del uso global industrial (Art. 9.2
Condiciones de uso y tipologia del Titulo 9 de la Norma Urbanistica), y las infraestructuras e instalaciones
asociladas, habran de ser tenidos en cuenta los instrumentos de prevencion ambiental, de conformidad
con la referida Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (modificada mediante Decreto-
ley 5/2014, de 22 de abril, de medidas normativas para reducir las trabas administrativas para las
empresas, o normativa posterior).

Asimismo, las actividades industriales que hayan de ubicarse en el ambito urbano, y que deban
someterse a los procedimientos de Autorizacion Ambiental Integrada (AAl) o Autorizacion Ambiental
Unificada (AAU) segun el Anexo | de la citada Ley 7/2007, tenderdn a adoptar las mejores técnicas
disponibles con el objetivo de optimizar la adecuacion ambiental de sus sistemas productivos.

3.2.2.- Proteccion del paisaje.

La colindancia con la Autovia A-4 hace de esta zona un area especialmente visible en su discurrir. EI
Proyecto de Urbanizacion incorporara el tratamiento de los bordes de contacto con las vistas mas
comprometidas, implantando pantallas vegetales para mejorar la calidad visual. En este caso las zonas
verdes ZV-1 o ZV-2, previstas por la Modificacion (Sistemas de Espacios Libres Locales), se consideran
un recurso ambiental que debe lograr el apantallamiento visual.

En.este sentido, estas pantallas vegetales se deben conformar con especies herbdceas, arbustivas y
arboreas autdctonas de distinto porte, en densidad, cabida y distribucion adecuadas, resistentes a
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condiciones de xericidad y minimas exigencias hidricas, propias del clima mediterraneo, asi como a los
suelos presentes (vertisoles).

En el Art. 10 del Titulo 10 de la Norma Urbanistica se dice lo siguiente: “Todo aquel apantallamiento
vegetal o arboleda de gran porte que se disponga para minimizar el impacto de la zona industrial, debera
situarse preferiblemente a una distancia de 7 m desde la carretera de servicio existente. Se procurara en
la medida de lo posible conservar todas las especies arboreas que existen actualmente en el ambito de
implantacion de las zonas verdes, al menos las existentes en la ZV-1. La parcela ZV-2, al encontrarse en
la actualidad mas desprovista de vegetacion podra continuar con la configuracion de las zonas verdes del
poligono UPI-11, de forma que se configure una imagen homogénea de la zona, y se permita una
permeabilidad visual de las edificaciones”.

En todo caso, los pies arbdreos y arbustivos que puedan localizarse en el interior del ambito deberan
integrarse en los espacios verdes, extensible a la zona de aparcamientos que da servicio a estos o,
incluso, en los espacios libres interiores de parcela industrial, debiendo adoptar medidas de serializacion
y proteccion de este arbolado durante las obras.

De acuerdo a lo contemplado en el Art. 7.4 del Titulo 7 de las Normas Urbanisticas: “Las obras de nueva
edificacion se recomienda que sean proyectadas tomando en consideracion la topografia del terreno;
minimizando los movimientos de tierras, igualmente tendrdan en cuenta la posicion del terreno respecto
de hitos u otros elementos visuales, el impacto visual de la construccion proyectada sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento y ventilacion de las
construcciones de las fincas colindantes y, en via publica, su relacion con ésta, la adecuacion de la
solucion formal a la tipologia y materiales del area, y demds parametros definidores de su integracion en
el medio urbano”.

3.2.3.- Proteccion de las condiciones actisticas.

Tal como establece la Disposicion transitoria tercera, Zonificacion Acustica, del Decreto 6/2012, de 17
de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia, el Ayuntamiento de Ecija, con anterioridad al 24 de octubre de 2012, deberia haber tenido
realizada la zonificacion acustica del municipio.

A efectos de zonificacion se recuerda que las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de
revisar esta zonificacion en el correspondiente ambito territorial.
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El Ayuntamiento incorpora, en fecha de 19 de marzo de 2013, un Estudio Acustico (incluye Zonificacion
Acustica), realizado por Ingenieria Acustica y Servicios, S.L. (INASEL) el 20/11/12, conforme al articulo
43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia. El contenido es el establecido en la Instruccion Técnica 3, punto
4, comprendiendo un analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacion derivada de
la ejecucion del mismo, incluyendo la zonificacion acustica, asi como un breve resumen del estudio
acustico, la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas y demds contenido previsto en la
normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacion urbanistica.
No obstante, el estudio no aborda a la servidumbre de la autovia (A-4), a la que queda gravado el ambito,
que corresponde al titular de la infraestructura.

En cuanto a la zonificacion, la parcela de usos productivos del ambito se identifica como drea acustica
Tipo b. Sectores del territorio con predominio de suelo industrial. Dentro de esta categoria se incluyen
tanto la zona industrial perteneciente a la propia modificacion como las zonas al oeste de la misma. Las
zonas verdes del dmbito se definen como Areas de transicion.

Con el fin de evaluar los objetivos de calidad acusticos, se han analizado los niveles sonoros ambientales
en los periodos diurnos, vespertino y nocturnos en cada una de las zonas proyectadas. Un estudio de
prediccion sonora ha permitido a partir de una serie de hipdtesis de partida de la infraestructura de
transporte existente, analizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica de las distintas dreas
analizadas. Los niveles sonoros ambientales estimados a nivel de fachada o drea acustica mds cercanas
son acordes con los objetivos de calidad establecidos en el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre,
que desarrolla la Ley 37/2003, del Ruido, y el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

El Estudio Acustico presentado no considera como focos ruidosos las propias instalaciones industriales
que se contemplan como uso caracteristico del ambito, no obstante, dada la gran variedad de
actividades permitidas el modelo de prediccion sonora se entiende complejo, en todo caso, se aplicaran
las Normas de Prevencion Acustica del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia (Estudio Acustico, Normas de
Prevencion de Actividades Especificas, etc.) que habrdn de ser tenidas en cuenta en los procedimientos
de Calificacion Ambiental, asi como en las licencias de actividad a implantar. La exigencia de
presentacion de Estudios Acusticos y su contenido minimo se establece en el art. 42 del citado
Reglamento.

Respecto a las Normas de Calidad Acusticas, las condiciones de implantacion de los nuevos sectores
habran de adecuarse a los Objetivos de Calidad Acusticas, limites y cumplimiento de los mismos del
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Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

3.2.4.- Proteccion frente a Ia contaminacion luminica.

La normativa urbanistica tendra en cuenta lo contenido en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el
que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la
contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, desarrollando
la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental. Segun el Art. 28 la propuesta
de zonificacion luminica (dreas luminicas E2, E3 y E4) compete al Ayuntamiento, conforme al
procedimiento reglado (Capitulo Ill, Seccion 2°). En este sentido las zonas industriales como las que nos

ocupa el reglamento /as incluye como E3.

Mediante Resolucion de 25 de enero de 2012, de la Direccion General de Cambio Climatico y Medio
Ambiente Urbano, se declaran las Zonas E1 y puntos de referencia en la Comunidad Autdnoma de
Andalucia (BOJA n°30, de 14 de febrero de 2012).

Segun el articulo 29 del Decreto 357/2010 (modificado por el Decreto 75/2014, de 11 de marzo), los
Ayuntamientos comunicaran a esta Delegacion Territorial, su propuesta de zonificacion en el plazo de
tres afios desde la aprobacion de la zonificacion E1 o de su revision (plazo maximo de presentacion de la
Zonificacion luminica hasta el 14 de febrero de 2015). A tal efecto, remitirdan un informe cuyo contenido
minimo sera el siguiente:

a) Clasificacion y calificacion del suelo en cada zona.

b) Edificabilidad de las distintas zonas.

¢) Limites de cada zona en formato shapefile (shp) o compatible y en el sistema de referencia European
Datum 1950 (ED50) o European Terrestrial Reference System 89 (ETR S89), en proteccion UTM Huso
30 o cualquier otro sistema de referencia que, en su momento, autorice la Direccion General con
competencia en esta materia.

d) Cartografia de las dreas luminicas de todo el municipio en el formato referido en el apartado anterior.
e) Informe descriptivo que incluya una justificacion de la zonificacion.

1) Programa de adaptacion de las instalaciones de alumbrado exterior existentes a los requerimientos del
presente Reglamento. El programa contendra, como minimo, el andlisis de la adecuacion de las
instalaciones de alumbrado exterior existentes en funcion de la zona luminica en que se encuentren,
descripcion de las actuaciones necesarias para adaptar dichas instalaciones de alumbrado exterior, el
cronograma de ejecucion y la valoracion del coste de las mismas.
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Segtin la Disposicion transitoria cuarta del Decreto 357/2010, los municipios aprobaran o adaptaran /as

Ordenanzas Municipales de proteccion contra la contaminacion luminica en el plazo de un afio desde la
aprobacion de su correspondiente zonificacion.

Segun el documento de Ordenacion pormenorizada, no sera necesario prever ninguna instalacion de
alumbrado publico ya que los accesos a la parcela AP-1 cuentan con la iluminacion suficiente gracias a
las redes de alumbrado publico que se extienden por las inmediaciones de la zona. No obstante, seran
de obligado cumplimiento las limitaciones y caracteristicas del alumbrado establecidas en el Capitulo I,
Seccion 2¢ del Reglamento, en particular en el Art. 13 donde se determina las caracteristicas de
ldmparas y luminarias, Art. 17 de intrusion luminica, o el Art. 18 referido al régimen y horario de usos
del alumbrado. Estas se aplicardan a la iluminacion exterior a instalar tanto provisionalmente para las

obras como el instalado con cardcter permanente y contemplado en el proyecto de urbanizacion en su
caso. Entre otras:

e [0S requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos tipos de alumbrado seran los que
se recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias 02 y 03 del Real Decreto 1890,/2008,
de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior.

e Se emplearan ldmparas y luminarias de mayor eficiencia energética compatibles con las
exigencias del Decreto 357/2010, que proyecten luz por debajo del plano horizontal y no
proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar, evitando que ésta se introduzca en fincas
colindantes o dirija al cielo nocturno. Para este fin se interpondrdn paramentos, lamas,
paralumenes o cualquier otro elemento adecuado.

e (Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta se deberan cumplir los valores
maximos establecidos en la Instruccion Técnica Complementaria EA-03 del Real Decrefo
1890/2008.

e Jodas las instalaciones de alumbrado exterior, tanto nuevas como existentes, deberan estar
dotadas con sistemas automaticos de regulacion o encendido y apagado.

En todo caso, segun el apartado 3 de la Disposicion transitoria segunda del Decreto 357/2010
(modificado por el Decreto 75/2014, de 11 de marzo), en un plazo maximo de diez afios desde la
entrada en vigor del presente Decreto (plazo maximo hasta el 27 de marzo de 2024), los titulares de
fodas las instalaciones de alumbrado exterior tienen que haber eliminado de las mismas /as luminarias
que emitan un flujo hemisférico superior mayor del 25% del flujo total emitido por la luminaria.

Segun. el Art. 20 las personas titulares de las instalaciones de alumbrado exterior en actividades
sometidas a Calificacion Ambiental, licencia de obras u otros actos de intervencion municipal a través de
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las correspondientes autorizaciones o licencias administrativas, deben incluir en el proyecto presentado
con la correspondiente solicitud de la preceptiva autorizacion o licencia que proceda en aplicacion de la
legislacion sectorial correspondiente, a los efectos previstos en el citado Reglamento, como minimo, la
siguiente informacion:

a) La justificacion de los niveles de los pardmetros luminotécnicos en las instalaciones de alumbrado
exterior proyectadas.

b) El flujo hemisférico superior instalado (FHS inst).

c) Las caracteristicas técnicas de las luminarias, lamparas y equipos auxiliares.

d) Los sistemas de control proyectados.

e) Los criterios de eficiencia y ahorro energético.

f) Los planos de la instalacion.

En estas instalaciones el FHSinst serd inferior o igual al 1%. Cuando esto no sea factible, debera
quedar justificado en la informacion que ha de acompanar a la solicitud y, en ningun caso, se podran
superar los valores establecidos en el Anexo I del Reglamento.

3.2.5.- Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad.

Afeccion al Dominio Piiblico Hidraulico

Los terrenos objeto del presente Proyecto de Actuacion se encuentran situados sobre la masa de agua
subterrdnea’ 05.44 “Altiplanos de Ecijia”. Se deberan tomar las medidas necesarias para que la actividad
no suponga un peligro por impactos irreversibles al acuifero o cuya recuperacion sea gravosa economica o
temporalmente.

Los terrenos incluidos en el ambito no afectan al dominio publico hidrdulico ni a sus zonas de servidumbre y
policid’.

En cualquier caso, se estara a lo que el correspondiente Organismo de cuenca (Confederacion Hidrografica
del Guadalquivir) disponga al respecto.

Prevencion de riesgos por avenida e inundaciones

' Articulo 5 de la Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 23 de octubre de 2000 por la que se establece un
marco comunitario de actuacion en el ambito de la politica de aguas.
2 Articulos 2 al 9 del Real Decreto 849/1986, de 11 abril, por el que se aprueba el Reglamento del dominio piiblico hidrdulico.
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Tras visita realizada a la zona, y del estudio de la cartografia, la topografia y la hidrografia de la zona en el
entorno al ambito de la Modlficacion, se considera que éstas se ubicaran en terrenos que no es probable
que presenten riesgos de inundacion.

Disponibilidad de recursos hidricos

Junto a la solicitud de informe del Ayuntamiento se aporta copia del informe emitido por Confederacion
Hidrografica del Guaadalquivir, de fecha 24 de septiembre de 2013, relativo al documento de Aprobacion
Inicial de esta Modificacion. En él se recoge que la Oficina de Planificacion Hidrologica de ese Organismo de
cuenca emitio con fecha 27 de agosto de 2012 informe de disponibilidad de recursos hidricos en sentido
favorable, e indica que “se informa favorablemente la solicitud, siempre y cuando la entidad supramunicipal
responsable de la gestion integral de los abastecimientos -Consorcio Plan Ecija- considere que el incremento
de consumo planteado es asumible por el sistema”.

En este sentido, el informe emitido por el Secretario del Consorcio de Abastecimiento y Saneamiento de
Aguas Plan Ecija, de fecha 22 de octubre de 2013, indica lo siguiente:

“ el caudal méximo que se determina para el municipio de Ecjja es de 124,53 I/s, lo que traducido
a m’/afo nos da un total de 3.927.111,44 n7’.

Actualmente el municipio de Ecija, consume una media anual de 89,73 1/s, por lo que existe un
margen en media anual de 34,8 I/s.

El sector modificado SU-NC-18 “Dehesa de las Caleras”, consumirian segun las dotaciones medias
previstas en el documento aportado 441 m’/dia, lo que supone un caudal medio de 5,10 1/5.

De lo que se deduce que actualmente existe disponibilidad de agua potable suficiente en la ETAP del
Consorcio con destino a dicho Sector”.

En cuanto a la propuesta de realizar el abastecimiento de agua no potable para riego a partir de una
captacion subterranea, la disponibilidad de recursos quedara garantizada a través de la correspondiente

concesion o autorizacion que debera obtener de forma previa del Organismo de cuenca.

Infraestructuras del ciclo integral del agua

Adjunto a la solicitud de informe del Ayuntamiento de Ecija se incluye informe de fecha 23 de septiembre
de 2013 del Subdirector Técnico de la empresa Aqua Campifia, S.A., en el que se indica que “existe
viabilidad para la implantacion de la red de agua potable y saneamiento para la zona citada con
anterioridad; siempre y cuando sean realizadas por el Peticionario las correspondientes instalaciones,
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mejoras y ampliaciones necesarias tanto en la red de aguas y saneamiento, de acuerdo a las nuevas
necesidades generadas por el susodicho Sector”.

(a) Abastecimiento

El abastecimiento de agua potable de este Sector en la memoria del documento se indica que la zona
cuenta en la actualidad con dotacion de abastecimiento de agua potable, a partir de la conexion con una
tuberia existente de PE-400 que discurre por el margen opuesto de la autovia, perteneciente a la red general
gestionada por el Consorcio de Aguas Plan Ecija. El documento de planeamiento propone desplazar el
contador existente al nuevo limite de la propiedad privada de la parcela industrial, y crear una pequena red
anillada que de servicio a todo el Sector.

Para el riego de zonas verdes se propone la realizacion de una captacion de aguas subterraneas. Como se

indica en el apartado anterior, previo al uso de la captacion de aguas subterrdneas debera obtener la
correspondiente autorizacion o concesion administrativa del Organismo de cuenca.

Ademas, se propone reutilizar el agua de pluviales mediante su recogida en el aljibe existente, para lo cual
debera obtener autorizacion del Organismo de cuenca.

Las conexiones a la red general previstas, la ubicacion de la captacion de aguas subterrdneas y el aljibe, asf
como el trazado, caracteristicas y dimensiones de la red existente y proyectada quedan reflejados en el
Plano de Ordenacion Pormenorizada n° 8 “Infraestructuras” del documento de aprobacion inicial.

(b) Saneamiento

En la actualidad, el saneamiento de la actividad existente se realiza mediante un aljibe con bombeo al
que se reconducen las aguas pluviales que se recogen de las cubiertas y las zonas urbanizadas de la
finca. Cuando dicho aljibe alcanza su capacidad maxima, el agua es reconducida hacia la cuneta que
bordea la finca en su limite norte, discurriendo a través de la misma hasta el cauce existente, a la altura
del Club de Campo “El Plantinar”, contando actualmente con autorizacion de vertido otorgada por el
Organismo de cuenca competente.

El planeamiento propone una solucion del nuevo Sector mediante redes separativas de aguas fecales y
pluviales.

Para las aguas fecales se propone la ejecucion de un nuevo tramo de red que discurra por el viario de la
rotonda existente hasta su conexion con la red de alcantarillado existente en el poligono UPI-11, siendo
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necesario instalar un equipo de bombeo para las aguas fecales, garantizando su correcto vertido a la red
general. Segun el certificado, de fecha 21 de mayo de 2013, firmado por la Técnico de Administracion
General del Area de Urbanismo el técnico de medio ambiente del Ayuntamiento de Ecija informa “que en
cuanto al requerimiento indicado en el apartado tercero del punto 2, SANEAMIENTO Y DEPURACION, Ia
instalacion de depuracion de aguas residuales del sector UPI-11, cuenta con autorizacion de vertido, esta
en funcionamiento normal y se encuentra mantenida por la Entidad de Conservacion del Sector. Asi
mismo, en cuanto a la adecuacion de la instalacion para poder tratar los vertidos de la ampliacion del
sector sin alteracion de las instalaciones existentes, consta Informe técnico emitido por el Ingeniero
Industrial D. Juan Antonio Brajones Ruiz-Canela, de viabilidad del vertido a la citada instalacion”.

Para las aguas pluviales, se propone continuar vertiendo al aljibe existente. Cuando dicho aljibe alcanza
Su capacidad maxima, el agua es reconducida hacia la cuneta que bordea la finca en su limite norte,
hasta el vertido de las mismas en el cauce a la altura del Club de Campo “El Plantinar”. En el
Documento Anexo que formara parte del documento de la Modificacion n° 5 del PGOU aportado, se indica
que se instalard un tanque de tormentas con capacidad de 65 m?>, suficiente para recibir los 20 minutos
del agua de lluvia en el Sector.

Las conexiones a la red general previstas, la ubicacion de la captacion de aguas subterrdneas y el aljibe, asf
como el trazado, caracteristicas y dimensiones de la red existente y proyectada quedan reflejados en el
Plano de Ordenacion Pormenorizada n° 8 “Infraestructuras” del documento de aprobacion inicial.

Como ya se indicd en el escrito de fecha 28 de mayo de 2013, remitido al Ayuntamiento de Ecija, al
tratarse de un sector de uso industrial se debe definir la ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo
de industria, carga contaminante equivalente y nivel maximo de sustancias peligrosas especificas y/o
prioritarias definidas por la Decision n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20 de
noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito de la
Directiva 2000/60/CE marco de aguas. Dependiendo de las caracteristicas de las citadas instalaciones

industriales sera necesario que el planeamiento prevea una depuracion propia de las aguas residuales
generadas por las mismas o bien de sistemas de tratamiento previos que reduzcan la carga

contaminante del efluente que llegue a la depuradora.

Financiacion de estudios e infraestructuras

£l documento de Aprobacion Inicial de la Modlficacion contiene un estudio econdmico financiero en el que
se realiza, de forma diferenciada, una estimacion de los costes necesarios para la ejecucion de las
infraestructuras hidrdulicas previstas para dar servicio al Sector.

Pagina 13 EDIFICIO ADMINISTRATIVO LOS BERMEJALES Avenida de Grecia s/n 41071-Sevilla Tfno. 955121144

Cadigo Seguro de verificacion:Z0GG7b4r5yYo982BgzpTHw==. Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccién: https://ws129.juntadeandalucia.es/verifirma/
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

DOLORES BRAVO GARCIA

FECHA

08/06/2015

ID. FIRMA

ws029.juntadeandalucia.es ZOGG7b4r5yYo982BgzpTHwW==

PAGINA

13/26

ZOGG7b4r5yYo982BgzpTHw==




J'U'”'I'H 'D'E H'"'D H'L'U['IH DELEGACION TERRITORIAL DE AGRICULTURA, PESCA

Y MEDIO AMBIENTE en Sevilla

El documento de aprobacion provisional de esta Modificacion debe incluir las infraestructuras hidrdulicas
propuestas, como es el tanque de tormentas, no recogido en el documento de aprobacion inicial.

La financiacion de las infraestructuras hidraulicas propuestas sera a cargo del promotor de la actuacion.

3.2.6.- Residuos.

Medidas generales

Se estard a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos Contaminados, y en el
Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

Con base en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el destino final
de los residuos debe orientarse a su valorizacion, fomentandose la recuperacion de los materiales sobre
la obtencion de energia y considerando la deposicion de los residuos en vertedero aceptable tinicamente
cuando no existan otras alternativas viables.

En Ia fase de construccion y demolicion

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de la actuacion,
debera gestionarse de acuerdo con la legislacion vigente sobre este tipo de residuos. La gestion de
aceites usados y lubricantes empleados por la maquinaria de construccion, industrial, etc., habra de
realizarse conforme al Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de aceites
industriales usados. En este sentido, y conforme al art. 5 de la citada norma, queda prohibido todo
vertido de aceites usados en aguas supetficiales o subterrdneas y en los sistemas de alcantarillado o de
evacuacion de aguas residuales;, todo vertido de aceite usado, o de los residuos derivados de su
tratamiento, sobre el suelo, y todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacion
atmosférica superior al nivel establecido en la legislacion sobre proteccion del ambiente atmosférico. Asi
mismo, los productores de aceites usados deberdn almacenarlos en condiciones adecuadas, evitando las
mezclas con agua o con otros residuos no oleaginosos, deberan disponer de instalaciones que permitan
la conservacion de los aceites usados hasta su recogida y evitar que los depdsitos de aceites usados,
incluidos los subterrdneos, tengan efectos nocivos sobre el suelo.

El Proyecto de Urbanizacion debera contener expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza
v _volumen de los excesos de excavacion que puedan ser generados en la _fase de ejecucion,
especificandose el destino _del vertido de esas tierras. Asimismo_deberd contener expresamente un

apartado dedicado a definir la naturaleza y cuantificar la cantidad de los residuos inertes a generar en /a
fase de ejecucion, especificandose el destino exacto de los mismos (planta de reciclaje o tratamiento,
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Y MEDIO AMBIENTE en Sevilla

efc.) vy las medidas adoptadas para su clasificacion y separacion por tipos en origen. Para la concesion
de licencia de las obras, el Proyecto de urbanizacion habrda de venir acompafiado de informe de

conformidad de la entidad gestora de la infraestructura de gestion de inertes prevista.

En relacion con los residuos inertes derivados de urbanizacion, construccion y demolicion, el
Ayuntamiento no podrd conceder la autorizacion o licencia necesaria para las obras de urbanizacion,
construccion o demolicion en los casos en que el solicitante no acredite suficientemente el destino de los
residuos que se vayan a producir. Como mecanismo de control y con base en el art. 104 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, el Avuntamiento condicionard el
oforgamiento de la licencia municipal de obra a la _constitucion por el productor de los residuos de una
fianza proporcional al volumen de residuos a generar, que responda de su correcta gestion y que debera
ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

La retirada de materiales de desecho y escombros sera especialmente escrupulosa en los bordes de la
actuacion y seran adecuadamente tratados.

Durante Ia fase de funcionamiento

El Ayuntamiento de Ecija asume, implicitamente, la recogida de residuos, limpieza viaria y demés
prestaciones obligatorias de conformidad con la normativa sectorial y de régimen local para los nuevos
terrenos a urbanizar. En este sentido, las licencias municipales incluiran las condiciones oportunas para
la correcta gestion de los residuos municipales e inertes (condiciones y punto de entrega, periodicidad,
etc.), asi como las relativas a los residuos peligrosos que se puedan generar (recogida por gestor
autorizado, obligaciones del productor, etc.).

Punto Limpio

Al ser suelo industrial, y en cumplimiento del articulo 103 de la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de Calidad Ambiental, los nuevos poligonos industriales y las ampliaciones de los existentes
deberan contar con un punto limpio, para lo cual los instrumentos de planeamiento deberan incluir las
reservas de terrenos necesarias. En este caso concreto, el documento de la aprobacion provisional de la
presente Modificacion debera contemplar la instalacion de un punto limpio para el poligono, debiendo

contar_con_la_definicion_y _concrecion _de _esta infraestructura. La gestion de la citada instalacion
correspondera a una empresa con autorizacion para la gestion de residuos.

El documento de la Ordenacion Pormenorizada, recoge que: “Dado que se trata de un sector de suelo
urbano. no consolidado, con un grado de configuracion y desarrollo avanzado, resulta imposible
fisicamente realizar la reserva de suelo para dicha infraestructura. Igualmente entendemos que al no
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tratarse de una colectividad de parcelas y actividades industriales, si no mas bien de una tnica industria,
ésta deberd presentar a la Consejeria de Medio Ambiente un programa de recogida de los residuos
peligrosos que en sus instalaciones se generen, por una empresa autorizada gestora de residuos.

No obstante, aunque se trate de un suelo con un grado de configuracion y desarrollo avanzado, y una
Unica industria, es ahora cuando se establece su Ordenacion Pormenorizada, siendo que la Modificacion
plantea una ampliacion del poligono industrial existente y abriendo la puerta a usos futuros distintos al

actual, por lo que en _su caso debera quedar plenamente justificado la_innecesariedad de incluir esta
reserva dentro del ambito, vy siempre que se pueda certificar que existe o estan previstos puntos limpios
en_el poligono_industrial consolidado denominado "UPI-11", con capacidad suficiente para acoger los
residuos provenientes de este nuevo sector. Todo ello sin perjuicio de las obligaciones en materia de
gestion de residuos (restos de material plastico reciclado, espumas, papel, etc.) que las actividades
industriales presentes o que hayan de ubicarse en el ambito de la presente modificacion deban cumplir.

3.2.7.- Suelos Contaminados.

Con fecha 19 de marzo de 2013 se remitio, estudio preliminar del grado de contaminacion en suelo con
base en lo establecido en el Real Decreto 9/2005, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, respectivamente.

Analizada dicha documentacion, no tratandose inicialmente de cambios de usos de suelo, sino de su
ordenacion pormenorizada, y contemplandose como uso global el exclusivo de industrial, usos que ya
desarrollan en la actualidad, no se considera necesario realizar ninguna propuesta o determinacion en
materia de suelos contaminados.

No obstante lo anterior, si durante el desarrollo de las actuaciones se encontraran evidencias de
contaminacion de suelos, €l titular de los terrenos debera informar inmediatamente a esta Delegacion
Territorial, de acuerdo a lo previsto en el art. 17 de la Ley 26/2007, de Responsabilidad
Medioambiental, asi como al Ayuntamiento de Ecija, para iniciar cuantos procedimientos se estimen
oportunos en el gjercicio de sus respectivas competencias en materia de suelos, conforme se prevé en el
art. 9.12 de la Ley 5/2010, de Autonomia Local de Andalucia.

Todo ello sin perjuicio de cuantas obligaciones en materia de suelos contaminados deban cumplir las
posibles actividades potencialmente contaminantes que pudieran proyectarse sobre dichos terrenos, asf
como-las ya instaladas.
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En este sentido, la normativa urbanistica deberd recoger que los propietarios de los suelos en los que se
haya desarrollado en el pasado alguna actividad potencialmente contaminante estan obligados a
presentar un informe de situacion cuando se solicite una licencia o autorizacion para el establecimiento
de alguna actividad diferente de las actividades potencialmente contaminantes o que suponga un cambio
de uso del suelo, de acuerdo con el art. 3.5 del Real Decreto 9/2005.

Asimismo, en todo lo demads, se estara a lo dispuesto en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, y el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

3.2.8.- Medio natural.

No se tiene constancia en el dmbito de la presente Modificacion de especies de flora o fauna de interés
afectados por la actuacion -una vegetacion que presenta elementos herbdceos en tiempos de barbecho-,
en todo caso, se respetardn los pies arboreos o arbustivos existentes, que serdn integrados

preferentemente en las zonas verdes del sector.

Por otra parte, las obras previstas quedan también fuera del ambito de cualquier figura de espacio
protegido previsto en la normativa autondmica, asi como fuera de la Red Natura 2000. Dada la
naturaleza y localizacion de las obras, y teniendo en cuenta la documentacion aportada, no se considera
que el proyecto pueda afectar de forma apreciable a espacios pertenecientes a la Red Natura 2000.

Dada la cercania relativa de la zona ZEPA Campifias de Sevilla, y en todo caso, para minimizar los
riesgos de colision de la avifauna presente (paseriforme), el tendido eléctrico de baja tension que

atraviese el ambito sera soterrado en el drea de actuacion de acuerdo con la legislacion sectorial.

Segun el Art. 9.4. Condiciones de la edificacion del Titulo 9: “Las parcelas resultantes se podran vallar
en sus linderos. En caso de realizar dicho vallado, éste se realizara de manera que no impida la vision.
Podra llevar una primera parte ciega (de fabrica u otra solucion constructiva) que en ningun caso subira
mas alla de 100 cm respecto de la rasante. La altura total del vallado no debe superar los 2.50 metros
de altura”. Asimismo, la_normativa urbanistica incluird en este articulo la necesidad de establecer
medidas anticolision de avifauna adecuadas.

Se cumpliran las Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional contempladas en el Capitulo V del Estudio de Impacto Ambiental.
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Segtin el documento de Ordenacion Pormenorizada, sera necesario, la proyeccion de una red de agua no
potable, garantizada mediante la ejecucion de pozo artesiano, el cual debera contar con autorizacion
previa del organismo de cuenca. En el Proyecto de urbanizacion, deberd contemplarse dicho elemento,
salvo que los sondeos y reconocimientos del terreno verifiquen la no existencia de aguas brutas para el
riego. En ese caso, dicho proyecto incluira una solucion distinta para el riego que asegure la viabilidad de
las plantaciones.

Asi se deben incluir todos los elementos de la red de distribucion tales como bombas y sus elementos
accesorios, valvulas, arquetas, aspersores para zonas verdes, goteros para los arboles, programador de
riego, efc.

Asimismo, tal como recoge el Estudio de Impacto Ambiental, se instalara un sistema de automatizacion
de riego, incluyendo una red de tensiometros distribuida por las zonas regables, que permita ajustar la
dosis y frecuencia de riego estrictamente a las necesidades y capacidad de retencion del agua del suelo.

3.2.9.- Proteccion de las vias pecuarias.

Atendiendo al Proyecto de Clasificacion de las Vias Pecuarias existentes en el término municipal de Ecija,
se constata la presencia de la via pecuaria “Cafiada Real de Don Francisco, tramo I”, clasificada con una
anchura legal de 75,22 m y que por la zona discurre con trazado en parte coincidente con la A-4 (E-5).
Informar que segun la Disposicion Adicional Segunda del Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que
se aprueba el reglamento de vias pecuarias de la comunidad Autdnoma de Andalucia, las vias pecuarias
afectadas por obras publicas efecutadas con anterioridad a la entrada en vigor de la Ley 3/1995 de Vias
Pecuarias, quedan exceptuadas del régimen establecido en la seccion 2° del Capitulo IV, del Titulo | del
mencionado reglamento.

De acuerdo con lo expuesto en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ecija, y en
concreto con lo grafiado en el plano a escala 1:20.000, presentado 1.01. Vias Pecuarias, diligenciado con
fecha de 1 de septiembre de 2006, en el que aparece dicho tramo como “via pecuaria a desafectar”, y
sin perjuicio del cumplimiento de la Resolucion de 2 de junio de 2009, de la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente en Sevilla, por la que se formula y se hace publica la Declaracion de
Impacto Ambiental sobre el Proyecto del Plan General de Ordenacicn Urbana de Ecija (Sevilla) (Exp.: EIA

502/07), se informa que no_existen afecciones al dominio publico pecuario que precisen de autorizacion
sectorial.

3.2.10.- Proteccion del patrimonio arqueologico.
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Con fecha 31 de mayo de 2013, se recibio informe de la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y
Deporte en relacion con la presente Modificacion. En éste, en el apartado de andlisis y valoracion de la
documentacion presentada, se informa que tras consultar con la Carta Arqueoldgica de Ecija y con el
propio PGOU vigente, comprobamos que en el ambito y en su entorno inmediato no se localiza ninguin
yacimiento arqueologico ni edificacion protegida. No obstante, conforme a lo estipulado en el apartado 3
del art® 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, sobre el
ambito espacial objeto de la presente innovacion se debera realizar un “analisis arqueoldgico”.

Por tanto, dado los antecedentes mencionados, se considera que no existen elementos para no _informar

favorablemente la_modificacion sustancial, si _bien, debe quedar condicionada a la realizacion y los
resultados del mencionado “analisis arqueoldgico”, conforme a lo dispuesto en el mencionado articulo
29.3 de la ley 14/2007.

Por ello, a la luz ya del analisis arqueoldogico que se debe realizar, se informa que se_debe recabar el
pronunciamiento de la Delegacion Territorial de Cultura respecto al documento de la Aprobacion
Provisional, ya que las determinaciones resultantes del informe emitido deben formar parte de la
Declaracion de Impacto Ambiental que ponga fin al procedimiento (Art. 32.2 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia).

3.2.11.- Otras.

Con fecha de 20 de mayo de 2013, se recibe informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en
Andalucia Occidental (Ministerio de Fomento. Direccion General de Carreteras) al afectar a carretera de
titularidad estatal (A-4), ratificando a su vez el informe remitido por esa Demarcacion al Avuntamiento de
Ecjja con fecha de 6 de noviembre de 2012, que concluye favorablemente con prescripciones, las cuales
habran de ser tenidas en cuenta.

B) MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS RESPECTO AL DOCUMENTO DE
APROBACION PROVISIONAL.

El documento de la Aprobacion Provisional contiene las variaciones que se refieren a los distintos informes
sectoriales recabados en el procedimiento. Entre la documentacion aprobada provisionalmente se integran
todas las condiciones establecidas en la Declaracion Previa, dentro de la Memoria de Ordenacion (2.6
Determinaciones ambientales (pag.41-46)), y especificamente en el documento de Anexo: Ordenacion
Pormenorizada del SU-NC-18, asi como en el articulado de la Normativa Urbanistica. Se adoptaran pues
todas las medidas protectoras y correctoras mencionadas, asi como todas las medidas que se exponen en
los apartados siguientes:
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- Sin perjuicio de lo dispuesto en el epigrafe 3.2.5.- Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad, ¢!
informe sectorial en materia de aguas, del Servicio de Infraestructuras (Dominio Publico Hidraulico), de 27
de febrero de 2015, que se pronuncia respecto al documento de la Aprobacion Provisional, hace las
siguientes observaciones (literal):

“En la Memoria del documento aprobado provisionalmente, en su apartado 2.6.2.5 relativo a las
medidas protectoras y correctoras adicionales “Proteccion del Medio Hidrico e Inundabilidad”, se recoge
que “previo al uso de la captacion de aguas subterraneas debera obtener la correspondiente autorizacion
0 concesion administrativa del Organismo de cuenca”. Del mismo modo indica que “Ademas, se
propone reutilizar el agua de pluviales mediante su recogida en el aljibe existente, para lo cual debera
obtener autorizacion del Organismo de cuenca”.

Las determinaciones del “Documento Anexo que formarad parte del documento de la Modlificacion n® 5
del PGOU", quedan recogidas en el apartado 2.4 “Redes de Infraestructuras” de la Memoria de
Ordenacion del Anexo: Ordenacion Pormenorizada del SU-NC-18 “Dehesa de las Caleras” del documento
aprobado provisionalmente.

En el articulo 8.11 de la normativa urbanistica de esta Modificacion, introducido en el documento
aprobado provisionalmente, se establece la normativa de vertidos aplicable al Sector. En él se establecen
las sustancias prohibidas y los valores limites de emision a la red general.

El estudio econdmico financiero del documento aprobado provisionalmente se incluyen ftodas las
infraestructuras hidrdulicas propuestas, entre ellas el tanque de tormentas que no se encontraba
plasmado en el documento de aprobacion inicial. “

- El epigrafe 3.2.10.- Proteccion del patrimonio arqueologico, se completa con lo recogido en el
informe del Departamento de Proteccion del Patrimonio Histérico de la Delegacion Territorial de
Educacion, Cultura y Deporte, de 25 de febrero de 2015, sobre posible afeccién al patrimonio histdrico,
que recoge la valoracion de la documentacion presentada y las conclusiones siguientes (literal):

“Valoracion de la documentacion presentada.

Tras cotejar el documento objefo del presente informe con el ya informado con fecha 23 de mayo de
2013, comprobamos que el dmbito de la modificacion urbanistica no ha variado. Por otra parte, desde la
fecha mencionada hasta hoy no se ha producido ninguna novedad respecto al registro de nuevos
yacimientos arqueoldgicos en dicho ambito. Por ambos motivos, debemos dar por valida nuestra anterior
valoracion; esto es, que ni en el dmbito de la modificacion n° 5 del PGOU de Ecija, ni en su entorno
inmediato se localiza ningun yacimiento arqueoldgico ni edificacion protegida.
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Por otra parte, y conforme a lo estipulado en el apartado 3 del art® 29 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, sobre el ambito espacial objefo de la presente
innovacion se debera realizar un “analisis arqueologico”.

Conclusiones.

Dado los antecedentes mencionados, consideramos que no existen elementos para no informar
favorablemente la modificacion sustancial, si bien, debe quedar condicionada a la realizacion y los
resultados del mencionado “analisis arqueoldgico”, conforme a lo dispuesto en el apartado 29.3 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia. "

Por tanto, el planeamiento debe quedar supeditado a la realizacion de dicho “analisis arqueoldgico”, tal
como ha reiterado la Delegacion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte. En todo caso, sera esa
Administracion la que determine la necesidad de llevar a cabo dicha obligacién con caracter previo a la
aprobacion definitiva.

- Respecto a la necesidad de que el documento de la aprobacién provisional contemple la instalacion de
un punto limpio, o se justifique la imposibilidad de incluir esta reserva dentro del ambito, de acuerdo con
lo establecido en el epigrafe 3.2.6.- Residuos, |la propuesta incluida en el Anexo: Ordenacion
Pormenorizada del SU-NC-18 sigue planteando la imposibilidad fisica de la reserva de suelo para dotacién
de un punto limpio, a lo que afiade que “en orden a que actualmente el Ayuntamiento de Ecija, presta el
servicio de recogida de residuos domeésticos con caracter general en todos los poligonos industriales, en
contenedores en la via publica. Y respecto de los residuos de naturaleza propiamente industriales, se
gestionan de forma privada con empresas autorizadas y controladas en las correspondientes licencias de
apertura.

Asimismo, el articulo 123 del Decreto 73/2012, de Residuos de Andalucia, prevé que en aquellos suelos
industriales donde se constate la imposibilidad fisica de ubicar la infraestructura de un punto limpio
industrial, se resolvera mediante la presentacion de un programa de gestion de los residuos, aprobados por
la Consejeria competente.

Consta en el expediente informe del Técnico Municipal que recoge lo expuesto en este apartado”.

Por otra parte se esgrimen razones econémicas, asi, “ Resulta inviable econdmicamente la implantacion de
un punto limpio en este sector que dé servicio a todo el sector industrial UPI-11 y al SU-NC-18, ya que este
uftimo. supone un 16% de la superficie fotal de suelo industrial. El repercutir a este ultimo el coste que
supondria la ejecucion de un punto limpio seria totalmente inviable” .
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En todo caso, lo previsto en el articulo 123 del Decreto 73/2012, la necesidad de las personas o entidades
administradoras del poligono y las empresas radicadas en estos, de presentar un programa de recogida
itinerante de los residuos, realizado por una entidad gestora de residuos autorizada o registrada que cubra
las necesidades de las instalaciones y actividades industriales y comerciales alli situadas, se entiende que
se refiere a poligonos industriales consolidados en toda su superficie, lo que no seria el caso al tratarse de
una ampliacion. Por tanto, nos ratificamos en la necesidad de dar_cumplimiento al articulo 103 de la ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de Calidad Ambiental, v repercutir en su caso a este nuevo
ambito dicha infraestructura, lo que estaria justificado en orden a la superficie libre en relacion a la
necesaria para este tipo de infraestructuras o, en su defecto, se justifique la innecesariedad de incluir esta
reserva dentro del ambito, siempre que se pueda certificar que existe o estan previstos puntos limpios en el

poligono _industrial consolidado denominado "UPI-11", con capacidad suficiente para acoger los residuos
provenientes de este nuevo sector. Todo ello sin perjuicio de las obligaciones en materia de gestion de

residuos (restos de material plastico reciclado, espumas, papel, etc.) que las actividades industriales
presentes o que hayan de ubicarse en el ambito de la presente modificacion deban cumplir.

- Por ultimo, se corrige la medida contemplada en el 3.2.4.- Proteccion frente a la contaminacion
luminica que dice “Todas las instalaciones de alumbrado exterior, tanto nuevas como existentes, deberan
estar dotadas con sistemas automaticos de regulacion o encendido y apagado”, dado que el articulo 18.3
del Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento para la Proteccion de la
Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética, fue modificado por la Disposicion final primera del Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia,
debiendo decir “Todas las instalaciones de alumbrado exterior nuevas deben estar dotadas con sistemas
automaticos de regulacion o encendido y apagado”.
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En consecuencia, la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente en Sevilla en el
ejercicio de sus atribuciones y en aplicacion del art. 40.5 1) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, formula la siguiente:

DECLARACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

PRIMERO.- A los solos efectos ambientales, se informa favorablemente la Modificacion Puntual n°5 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica de Ecija (creacion del sector Urbano No Consolidado SU-NC-18
“Dehesa de las Caleras”).

SEGUNDO.- Se considera que la actuacion sera ambientalmente viable, siempre y cuando se cumplan las

especificaciones indicadas en el Estudio de Impacto Ambiental y en el condicionado de esta Declaracion
Ambiental Estratégica.

TERCERO.- En su caso, debera adecuar el instrumento de planeamiento a esta Declaracion Ambiental
Estratégica, de acuerdo con el 40.5 1l) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia.

CUARTO.- En lo que respecta a la vigencia y modificacion de la Declaracion Ambiental Estratégica se
estara a lo dispuesto en los art 38.8 y 38.9 respectivamente de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

LA DELEGADA TERRITORIAL

Fdo.: Maria Dolores Bravo Garcia

Esta declaracion ambiental estratégica consta de veintiséis paginas debidamente numeradas y selladas,
incluido dos anexos.
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ANEXO |

BREVE DESCRIPCION DEL PLAN.

La presente Modificacion tiene por objeto la creacion de un nuevo ambito de suelo Urbano No
Consolidado, estableciendo la Ordenacién Pormenorizada del mismo, SU-NC-18 “Dehesa de las
Caleras”, ordenando un nuevo tejido industrial que se incorporaria a la ciudad de Ecija a través del
proceso urbanistico, en proximidad al poligono industrial consolidado denominado "UPI-11".

Los terrenos objeto de la innovacion se encuentran situados al suroeste de la ciudad, fuera del nucleo
principal, a unos siete kilometros del mismo desde el nuevo centro comercial N4 (antiguo Sector T-1H),
apoyados en la Autovia de Andalucia en su margen izquierda, frente a Villanueva del Rey, a la altura del
punto kilométrico 462. El acceso a los mismos se produce desde un enlace de la propia autovia, a través
de un puente de cruce y de una rotonda existente.

El sector presenta una forma alargada extendiéndose a lo largo de la autovia con una superficie de
51.287 m2 Los datos catastrales referentes a la parcela son: 41039A055000029 vy
002300100UGO5FO001EW.

Se modifica la clasificacion del suelo, pasando de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion del
Entorno de los Nucleos Urbanos a Suelo Urbano No Consolidado Ordenado.

La urbanizacion de los terrenos se realizara mediante la delimitacion de una Unidad de Ejecuciéon cuyo
ambito coincide con la del nuevo Sector. La ejecucion material de las determinaciones de la Ordenacién
Pormenorizada contenida en la presente Modificacion se efectuara mediante un Proyecto de
Urbanizacion, sin perjuicio de su ejecucion por fases.

Segun la documentacion se aprovecha también esta Modificacion también para subsanar los siguientes
errores materiales detectados en la Revision del Plan General:

- Se corrige la delimitacion del Area de Planeamiento Incorporado “Plan Especial de Proteccion, Reforma
Interior y Catalogo del Conjunto Historico-Artistico de la Ciudad de Ecija” por su limite este.
- Se subsanan errores graficos en la zona industrial junto al Sector “Molino de la Merced”.

Uso actual del suelo:

Segun la documentacion, en la actualidad la finca goza de autorizacién para implantacion de uso
industrial, el cual se viene desarrollando en la misma desde el afio 1.992. Acoge a la empresa
“INSERPLASA”, cuya actividad se destina a la inyeccion y tratamiento de materiales plasticos. El grado
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de desarrollo y urbanizacion de los terrenos es notable, dado que desde el afio 1.992 se ha venido
desarrollando, casi sin interrupcion, actividades industriales.

La finca goza de acceso a todos los servicios basicos tales como telecomunicaciones, abastecimiento de
agua potable, abastecimiento de energia eléctrica, evacuacion de aguas y alumbrado. lgualmente queda
garantizado el acceso mediante viales existentes.

Debido a la situacion actual del sector, que ya cuenta con un viario rodado existente circundante al
mismo (extralimita al sector en sus limites Norte y Oeste), asi como también al modelo de ordenacion
pormenorizada, basado en una sola parcela industrial, no resulta necesaria la disposicion de nuevas vias
de circulacion, ya que con las existentes el acceso tanto a la zona industrial como a las zonas verdes
queda garantizado.

Determinaciones urbanisticas del nuevo sector:

Sistema Local de Espacios Publicos: (15.56 %) 7.979,84 m2
- Espacios Libres (14 %) (7.180,23 m?3)

- Red viaria y aparcamientos (1.56 %) (799.62 m?)

Los espacios libres se dividen en dos ZV-1 (2.547,99) y ZV-2 (4.632,24). La red viaria interior del sector
estara constituida solo por la reserva destinada a los aparcamientos publicos, los cuales se concentran
en una bolsa que cuenta con una superficie de 799,62 m? y que dara servicio exclusivamente a las
zonas verdes.

Usos lucrativos: (84.44 %) 43.307,15 m?2
- Actividades Productivas (AP) (84.44 %) (43.307,15 m?)

La trama de este ambito se compone de una Unica parcela que acoge las edificaciones que albergan la
actividad actual de la zona y que permitira la ampliacion de las instalaciones existentes, la implantacion
de nuevos usos compatibles con el actual, asi como también la segregacion en dos parcelas, en funcion
de las necesidades de su propietario.
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ANEXO II
ANALISIS DEL ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

El Estudio de Impacto Ambiental se estructuraba conforme al contenido minimo del Anexo Il apartado B
de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, abarcando los campos
tematicos que recogia el citado anexo, incluido documento de Sintesis.

El Ayuntamiento incorpord también un Estudio Acustico (incluye Zonificacién Acustica), conforme al
articulo 43 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn
contra la Contaminacién Acustica en Andalucia. El contenido es el establecido en la Instruccion Técnica
3, punto 4, comprendiendo un analisis de la situacion existente y un estudio predictivo de la situacion
derivada de la ejecucion del mismo, incluyendo la zonificacion acustica, asi como un breve resumen del
estudio acustico, la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas y demas contenido previsto en
la normativa aplicable en materia de evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacién
urbanistica. No obstante, el estudio no aborda a la servidumbre de la autovia (A-4), a la que queda
gravado el ambito, que corresponde al titular de la infraestructura.

Por ultimo, se valoran positivamente el conjunto de medidas de correccion propuestas, considerandose
que su efectiva adopcion en el desarrollo del proyecto garantizara una adecuada integracion ambiental de
la actuacion.
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