Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente
Delegacion Territorial en Cérdoba

Junta de Andalucia

RESOLUCION DEL DELEGADO TERRITORIAL EN CORDOBA DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD Y
MEDIO AMBIENTE, POR LA QUE SE ADMITE A TRAMITE LA SOLICITUD DE INICIO DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA ORDINARIA RELATIVA A «PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL
SECTOR SUS/CO-1 “COSUOL”», A INSTANCIAS DEL AYUNTAMIENTO DE PALMA DEL RiO (CORDOBA).

Expte: EAE-25-005

Vista la solicitud formulada por el Ayuntamiento de Palma del Rio, para el inicio de la Evaluacién Ambiental
Estratégica Ordinaria relativa al «Plan Parcial de Ordenacién del Sector SUS/CO-1 “COSUOL” » de acuerdo con
lo establecido en los articulos 38 y 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, resultan los siguientes:

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En fecha 2 de octubre de 2025 tuvo entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de inicio de
Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria del «Plan Parcial de Ordenacién del Sector
SUS/CO-1 “COSUOL”», presentada por el Ayuntamiento de Palma del Rio, conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.

Junto a la solicitud se aportd el Documento Inicial Estratégico del referido Plan Parcial, asi
como el Documento de Avance del planeamiento, redactados ambos en Mayo de 2025.

SEGUNDO.- El sector de planeamiento SUS/CO-1 “COSUOL” fue delimitado como Suelo Urbanizable
Sectorizado por el Documento de Innovacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Palma del Rio para la Ampliacién de actividades productivas, aprobado definitivamente el 18
de junio de 2024 por la Comisién Territorial de Ordenacién del territorio y Urbanismo de
Cérdoba, y tras la subsanacién de deficiencias y toma de conocimiento por parte de la
Delegada Territorial de Fomento, Articulacidn del territorio y Vivienda de Cérdoba con fecha
de 27 de septiembre de 2024.

Segln lo establecido en el apartado 3 de dicha Innovacién del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Palma del Rio, define el objeto y contenido de la innovacién, se especifica lo
que sigue:

“(...) Dicho objetivo bdsico consiste, por tanto en la ordenacion y cambio de clasificacion de
terrenos de suelo No Urbanizable a Suelo Urbanizable Sectorizado de Uso Industrial, innovando
el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Palma del Rio sin incluir como vinculante la
ordenacion detallada, por lo que los suelos pasarian a ser urbanizables sectorizados, de
modo que deberd redactarse y tramitarse un Plan Parcial de Ordenacion previamente a la
actividad de ejecucion”

Los objetivos de la innovacidn fueron la reclasificacion de los suelos para la implantacién de
usos productivos que permitieran la ampliacién y mejora de los existentes y la ejecucion de un
nuevo viario, en el ambito de la actuacidn, que garantizara la funcionalidad y accesibilidad al
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TERCERO.-

sector, asi como su conexidn con la carretera A-3150 Palma del Rio-La Campana, y la carretera
comarcal C0-9004 Calonge-Palma del Rio.

Se describia entre sus objetivos las siguientes estrategias:

* Delimitacién y ordenacion de un ambito destinado a uso industrial, en coherencia con el
modelo territorial establecido en el PGOU de Palma del Rio.

* Regulacién de las condiciones de desarrollo en la propia innovacion

e Evaluacién de la idoneidad medioambiental de las determinaciones de la innovacion,
mediante la formulaciéon de un Estudio Ambiental Estratégico, que analice varias
alternativas para la ordenacion del area.

« Intervencién en el mercado de suelo industrial de la zona.

En consecuencia, la urbanizacion de la totalidad de los terrenos y la localizacion en ellos de
reservas de suelos dotacionales de equipamientos, espacios libres e infraestructuras
garantizan el interés publico de la actuacion.

El objetivo principal del actual instrumento de planeamiento que ahora se analiza, es el de
desarrollar la ordenacion detallada del sector a través de la redaccién de un Plan Parcial de
Ordenacién tal y como queda especificado en el Articulo 78 del RGLISTA.

El ambito del Plan Parcial, de acuerdo con la delimitacion establecida para el Sector SUS/CO-1
“COSUOL”, llevada a cabo por la innovacidn del PGOU, afecta a una superficie de 168.490 m?.

Se considera de interés publico y social el desarrollo del referido Plan Parcial de Ordenacidn,
por su capacidad para localizar y aumentar la superficie global de Palma del Rio de suelos con
uso dotacional, tanto de equipamientos como de espacios libres.

De acuerdo al andlisis de las alternativas propuestas en la documentacién aportada, para dar
cumplimiento a los objetivos urbanisticos y ambientales, y con una valoracién cualitativa
inicial realizada, previa al documento de alcance, se considera que la Alternativa 2 es la mas
viable técnica y ambientalmente, debido a:

* Sedesarrolla la propuesta de ordenacion contenida en la Innovacion del PGOU de Palma
del Rio, aprobada en Junio de 2024, ajustando su ordenacién al modificar la geometria
del viario y la distribucién de los usos dotacionales.

+  Se aumentan los suelos para usos productivos en 53.181 m’, para la ampliacién de las
actividades productivas actuales, asi como las reservas de suelo para espacios publicos,
equipamientos, viario publico, parcelas de cesidn al Ayuntamiento y la implantaciéon de
un punto limpio.

* La localizacion de las dotaciones y espacios libres se localiza al norte de la actuacion y
accesibles desde la carretera CO-9004. También se localiza en esta zona el punto limpio.

* Latrama viaria se plantea con dos conexiones ortogonales al sistema viario circundante
con unas dimensiones que permiten la plantacion de arboles en itinerarios peatonales. La
implantacion de una rotonda al norte permite aislar a la zona destinada a espacios libres
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y dotaciones del transito viario y acceder a COARE desde dos puntos: desde la glorieta

parte un viario que accede a COARE y pro el sur colindante con el viario actual.

* Anular el acceso a la parcela de la Cooperativa Agricola de Regantes (COARE) por ocupar

suelos clasificados como via pecuaria.

* Se mantiene la integridad superficial de la via pecuaria Cafiada Real de Cérdoba a Sevilla
con una banda de suelo de 20,89 metros desde el borde de la ampliacion de la carretera

A-3150 hacia el limite del sector.

Plano 1: Ambito de la alternativa seleccionada

CUARTO.- La documentacion aportada se considera suficiente para el inicio del tramite de Evaluacién
Ambiental Estratégica ordinaria, de acuerdo con lo previsto en el articulo 38.1 de la Ley

7/2007, de 9 de julio.

QUINTO.- Teniendo en cuenta lo anterior, con fecha 26 de enero de 2026 el Servicio de Proteccién
Ambiental de esta Delegacién Territorial propone admitir a tramite la solicitud de inicio del

referido procedimiento.

A los anteriores hechos son de aplicacion los siguientes

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- De acuerdo con el ANTECEDENTE DE HECHO SEGUNDO, segUn lo establecido en el articulo
40.2.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, ésta «Plan
Parcial de Ordenacién del Sector SUS/CO-1 “COSUOL”», se encuentra sometida al

procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria:
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«Se encuentran sometidos a evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria los siguientes
instrumentos de ordenacion urbanistica, asi como sus revisiones:

a) Los instrumentos de ordenacion urbanistica general
b) Los plantes de ordenacion urbana

¢) Los planes parciales de ordenacion

d)...

SEGUNDO.- El articulo 40.6 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental,
establece que el 6rgano ambiental debera pronunciarse en la resolucion de admision de la
solicitud sobre la idoneidad del procedimiento ambiental solicitado. A estos efectos, el
documento inicial estratégico y, en su caso, el documento ambiental estratégico justificaran
expresamente el procedimiento ambiental que pretende iniciarse.

TERCERO.- De acuerdo con lo establecido en el Decreto del Presidente 6/2024, de 29 de julio, sobre
reestructuracion de Consejerias, considerando asimismo el Decreto 170/2024, de 26 de agosto,
por el que se establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente, asi como el Decreto 300/2022, de 30 de agosto, por el que se modifica el Decreto
226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la
Administracion de la Junta de Andalucia, es competente para resolver el presente
procedimiento el Delegado Territorial en Cérdoba de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio
Ambiente.

Por todo ello, vistos los documentos obrantes, antecedentes de hecho y fundamentos de derecho, y vista la
propuesta del Servicio de Proteccion Ambiental de 26 de enero de 2026

RESUELVO

ADMITIR A TRAMITE la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica ordinaria de «Plan Parcial de Ordenacion
del Sector SUS/CO-1 “COSUOL”», presentada por el Ayuntamiento de Palma del Rio (Cérdoba), conforme a lo
establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

Contra la presente resolucién, la Administracion Publica interesada podra interponer recurso contencioso-
administrativo, en el plazo de dos meses, ante la jurisdiccion contencioso-administrativa, en la forma y plazo
determinados en el articulo 44 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-
Administrativa, sin perjuicio de poder efectuar requerimiento previo ante la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente, en virtud de la Orden de 10 de octubre de 2024, por la que se
delegan competencias en érganos directivos de la Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Fdo.: Rafael Martinez Ruedas
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