Consejeria de Sostenibilidad, Medio Ambiente y
Economia Azul

Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio

; Ambiente y Economia Azul en Almeria
Junta de Andalucia

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE EL “ESTUDIO DE
ORDENACION DE LA UEA-SJ-1.4, SITUACION: C/VOLANTIN Y C/ANCLA,
SAN JOSE DEL T.M. DE NiJAR (ALMERIiA)” (EXPEDIENTE
EAE/AL/010/22).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del 6rgano
ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia. El IAE podra determinar si el
instrumento de planeamiento urbanistico debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica
Ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no
tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos que se establezcan.

El “Estudio de Ordenacién de la UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar
(Almeria), tiene por objeto la delimitacién de un drea homogénea de 500 m? denominada UEA-SJ-1.4, asi
como la ordenacion pormenorizada de ésta, que formaba parte de la parcela UEA-SJ-1.3 de superficie total
3.804m?.

El Documento Ambiental Estratégico, en adelante DAE, recoge tres alternativas:

e ALTERNATIVA 0: o de “no intervencion” a la propuesta de ordenacidén urbanistica que decide
mantener la situacion existente correspondiente con las determinaciones actuales de la UEA-SJ-1.3,
por lo que la ficha urbanistica de este poligono no cambiaria.

« ALTERNATIVA 1 (elegida): se corresponde con la ordenacién propuesta de la parcela objeto de
500m2 de superficie neta y forma parte de la UEA-SJ-1.3,cuya superficie total es 3.804m2, por lo que
el objeto de esta alternativa 1 es la delimitacién de un Area Homogénea, que denominaremos UEA-
SJ-1.4, asi como la ordenacién pormenorizada de dicha area.

e ALTERNATIVA 2: se plantea la ordenacion propuesta en la alternativa 1 pero cambiando el uso
caracteristico de residencial a terciario.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 02/12/2022 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Nijar, mediante el
que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica del “Estudio de Ordenacion de
la UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria). Junto con dicha
solicitud, el Ayuntamiento ha aportado el Borrador del Estudio de Ordenacién y el Documento Ambiental
Estratégico.

Al tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica objeto de esta Resolucion, le es de aplicacion la Ley 7/2007,
de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, modificada por la Ley 7/2021, de 1 de diciembre,
de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Tras estimar que la documentacién presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitid
Resolucion de 10/01/2023 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul,
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A

por la que se acordd admitir a tramite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada el referido
“Estudio de Ordenacion de la UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José”en el TM de Nijar

(Almeria).

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta Delegacion Territorial,
como 6rgano ambiental, sometid el borrador de documento de Planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y personas interesadas, por un plazo de
45 dias, a fin de determinar, de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, si este instrumento de planeamiento puede tener o no efectos

significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido informe
con la indicacién de la fecha de recepcidon del mismo. Sus determinaciones se han considerado en este

Informe Ambiental Estratégico.

Fechas de realizacién Fechas de las
Consultas efectuadas ..
de consultas respuestas recibidas

D.T de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Politi- 13/01/2023
ca Industrial y Energia.
Serv. de Energia
D.T de Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Politi- 13/01/2023 28/03/2023
ca Industrial y Energia.
Serv. de Industria y Minas
D.T. de Salud y Consumo. 13/01/2023 26/01/2023
D.T de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural.

.. . 13/01/202
Servicio de D.P.Hy Calidad de las Aguas. 3/01/2023
D.T de Agri P A D R .

clle. gricultura, ”esca, guay Desarrollo Rural 13/01/2023 17/01/2023
Servicio de Promocion Rural.
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Serv. de Turismo. 13/01/2023 10/03/2023
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte.
Serv. de Bienes Culturales. 13/01/2023 03/02/2023
D.T.deF Arti i6 Territorio y Vivi .

fj? omento,Articulacion del Territorio y Vivienda 13/01/2023 27/01/2023
Servicio de Carreteras.
D.T. de Fomento,Articulacidn del Territorio y Vivienda.
Oficina de Ordenacidn del Territorio 13/01/2023 30/01/2023
Mini i T Movili A .

|n|ster|o.c!e ransportes, Movilidad y Agenda Urbana 16/01/2023 01/03/2023
Demarcacion Carreteras.
Diputacién Provincial de Almeria. 16/01/2023
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia. 16/01/2023
C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas. 16/01/2023
SEO/BirdLife. 17/01/2023
Ecologistas en Accion. 16/01/2023 30/01/2023
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A

Fechas de realizacion Fechas de las
Consultas efectuadas .
de consultas respuestas recibidas
Coordinadora ecologista almeriense C.E.P.A 17/01/2023
Grupo Ecologista Mediterraneo. 17/01/2023
Club UNESCO de Pechina. 17/01/2023
Salvemos Mojacary al Levante Almeriense 17/01/2023

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO.

El borrador de Documento de planeamiento urbanistico presentado corresponde al “Estudio de
Ordenacion de la UEA-SJ-1.4, situacién: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria).

En el Anexo I se resumen las caracteristicas basicas del Estudio de Ordenacidn.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO.

En el Anexo Il se describe el contenido del Documento Ambiental Estratégico (DAE) presentado, consideran-
do suficiente la exposicién de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los criterios de selec-
cion de la alternativa de ordenacion escogida.

C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1) MEDIO HiDRICO.

a) Dominio Publico Hidraulico (DPH) y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones.

Con caracter general se indican las siguientes observaciones:

1. La exigencia de un cauce, asi como sus riberas y margenes es la de satisfacer las funciones de
evacuacion de avenidas. El tratamiento dado debe ser conjunto, la cuenca vertiente y sus
principales cauces, contemplando medidas de integracién del cauce y medio urbano. El analisis
debe incluir una valoracién de las repercusiones del modelo urbano previsto sobre el Dominio
Publico Hidraulico y la incidencia de las transformaciones de usos propuestas sobre la red de
drenaje.

2. En la zona de Dominio Publico Hidraulico que incluye la vegetacién de ribera, se prohibira
cualquier tipo de ocupacién temporal o permanente, con las excepciones relativas a los usos
comunes especiales legalmente previstos™.

1 Seccién 22 del Capitulo Il del Real Decreto 849/1986,de 11 abril, por el que se aprueba el R.D.P.H.
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3. Las Zonas de Servidumbre y Policia quedan sujetas a las limitaciones de usos y a los fines?

legalmente establecidos, asi como las autorizaciones necesarias®.

4. El Dominio Publico Hidraulico tiene la consideracién de Suelo rustico especialmente protegido
por legislacion sectorial, segun el articulo 14 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

La Zona de Policia es aquella definida con una banda de 100 metros de anchura contados a partir
del Dominio Puablico Hidraulico. Sin perjuicio de la modificacién de los limites de la zona de
policia, cuando concurra alguna de las causas sefialadas en el articulo 6.2 del Texto Refundido de
la Ley de Aguas, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese necesario, para incluir la zona o
zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto especifico de proteger el régimen de
corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de dafios en personas y bienes. En estas
zonas o vias de flujo preferente sélo podran ser autorizadas por el organismo de cuenca aquellas
actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una reduccién significativa de
la capacidad de desagiie de dicha via. En esta zona la ordenacién urbanistica debera indicar y
resaltar expresamente las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno, las
extracciones de aridos, construcciones de todo tipo, obstaculos para la corriente o degradacion o
deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

Para aquellas actuaciones ubicadas en Zona de Policia debera solicitarse la correspondiente
autorizacién de la Administracion Hidraulica, o bien aportar la documentacion exigida en el
articulo 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, en el planeamiento que se desarrolle, para que permita emitir una
autorizacidn conjunta para el desarrollo de las actuaciones que se planteen en el mismo.

5. Las Zonas Inundables, que se definen en el art. 4 de la Ley 9/2010, de 31 de julio, de Aguas de
Andalucia como los terrenos delimitados por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas, en
régimen real, en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afios,
atendiendo a estudios geomorfoldgicos, hidrolégicos e hidraulicos, asi como de series de
avenidas histéricas y documentos o evidencias histéricas de las mismas.

Segun el articulo 14 de la Ley 7/2021, las zonas inundables tendran la condicidn de Suelo rustico
preservado por la existencia acreditada de procesos naturales o actividades antrépicas
susceptibles de generar riesgos.

En estas zonas se estard a las limitaciones de uso establecidas en los planes de gestidn del riesgo
de inundacién de las correspondientes demarcaciones hidrograficas, con la normativa de aguas
aplicable a cada origen de inundacidn, de acuerdo con la legislacion estatal basica.

Con cardcter particular respecto a las alternativas propuestas en el documento ambiental estratégico, se
sefiala lo siguiente:

2 Art. 7 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., modificado por el R.D. 9/2008, de 11 de enero.
3 Art. 78 del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el R.D.P.H., y modificaciones contempladas en el Real
Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre.
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El ambito de ordenacién propuesta se localiza en la margen derecha de la rambla Pozo de los Frailes, dentro
de Area con riesgo potencial significativo de inundacién (ARPSI) de origen fluvial Campo De Nijar,
ES060_ARPS_0120 Rambla Pozo de Los Frailes. Segun las delimitaciones para dicha ARPSI se puede afirmar:

« No existe afeccion al DPH probable nia su zona de servidumbre.
« Se ubica completamente dentro de la zona de policia.

« E1 23 % de la superficie (126,9 m?)se encuentra en la zona de flujo preferente, con un calado maximo de 9
mm.

« Toda la superficie estaria afectad por la zona inundable (T500) con un calado maximo de 57 mm.

Por otro lado se ha aportado un estudio hidraulico fechado en octubre de 2023 de la rambla Pozo de los
Frailes que, partiendo del dato de caudal para T 500 de 91,10 m3/s, facilitado por el Estudio Hidraulico para
la prevencién de inundaciones y para la ordenacion de las Cuencas del Poniente Almeriense, Bajo Andarax,
Almeria y Nijar, realiza una simulacion mediante el programa IBER, segun la cual el ambito de este Estudio
de Ordenacién estaria fuera de la zona inundable. Obviando este estudio nos cefiiremos a las delimitaciones
del descritas anteriormente.

Y ahora, atendiendo a lo estipulado por los articulos 9 ter y 14 bis, introducidos por los apartados 4 y 8
respectivamente, del articulo primero del R.D. 638/2016, de 9 de diciembre, por el que se modifica el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el R.D. 849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de
Planificacion Hidroldgica, aprobado por el R.D. 907/2007, de 6 de julio, y otros reglamentos en materia de
gestion de riesgos de inundacidn, caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales
(«B.0O.E.» 29 diciembre):

Art. 9 ter Obras y construcciones en la zona de flujo preferente en suelos en situacion bdsica de suelo
urbanizado:

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de
diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado de acuerdo con el articulo 21.3 y 4 del texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, se podran realizar nuevas edificaciones, obras de
reparacion o rehabilitacion que supongan un incremento de la ocupacion en planta o del volumen de
edificaciones existentes, cambios de uso, garajes subterraneos, sotanos y cualquier edificacion bajo
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rasante e instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se
rednan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan las
comunidades auténomas:

a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a
las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que estan sometidos.

b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno inmediato ni aguas
abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra inundaciones de la zona
urbana. Se considera que se produce un incremento significativo de la inundabilidad cuando a
partir de la informacién obtenida de los estudios hidrologicos e hidraulicos, que en caso necesario
sean requeridos para su autorizacion y que definan la situacion antes de la actuacion prevista y
después de la misma, no se deduzca un aumento de la zona inundable en terrenos altamente
vulnerables.

¢) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen, manipulen, generen o
viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud humana y el entorno (suelo,
agua, vegetacion o fauna) como consecuencia de su arrastre, dilucion o infiltracion, en particular
estaciones de suministro de carburante, depuradoras industriales, almacenes de residuos,
instalaciones eléctricas de media y alta tension.

d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores, o de
personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan
darse grandes aglomeraciones de poblacion.

e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o instalaciones de los
servicios de Proteccion Civil.

f) Las edificaciones de cardcter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de
inundacién existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean
afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios. Podran disponer de garajes
subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500
afios de periodo de retorno, y que se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las
edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada y que ademads dispongan de
respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se deberd tener en
cuenta, en la medida de lo posible, su accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

2. Ademds de lo exigido en el articulo 9 bis.3*, con cardcter previo al inicio de las obras, el promotor
deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones
competentes fomentaran la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y

4 Articulo 9 bis 3: Toda actuacion en la zona de flujo preferente deberd contar con una declaracion responsable, presentada ante la Adminis-
tracion hidraulica competente e integrada, en su caso, en la documentacion del expediente de autorizacién, en la que el promotor exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa in-
formacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion. Di-
cha declaracion serd independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que haya de ser otorgada por los
distintos érganos de las Administraciones publicas, con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso que se establecen en este articulo. En
particular, estas actuaciones deberan contar con caracter previo a su realizacion, seguin proceda, con la autorizacion en la zona de policia en
los términos previstos en el articulo 78 o con el informe de la Administracién hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA (en tal
caso, a menos que el correspondiente Plan de Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Admi-
nistracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto). La declaracion responsable deberd
presentarse ante la Administracion hidraulica con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la actividad en los casos en que no
haya estado incluida en un expediente de autorizacion.
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autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema
Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades auténomas.

Articulo 14 bis Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable:

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto en el
articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio de las normas complementarias que
puedan establecer las comunidades autonomas, se establecen las siguientes limitaciones en los usos del
suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran,
en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto establezcan, en su caso, las
normativas de las comunidades auténomas, teniendo en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y los nuevos
usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo
de retorno de 500 afios, debiendo disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion
existente. Podran disponer de garajes subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se realicen estudios
especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga solida
transportada, y ademads se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida. Se deberd tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por
inundaciones.

b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras publicas
esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios, residencias de personas mayores o
de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan
darse grandes aglomeraciones de poblacion, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los
campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios,
depuradoras, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente,
cuando se demuestre que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su
establecimiento, siempre que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su
accesibilidad en situacion de emergencia por inundaciones.

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren en situacion basica de
suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran,
en la medida de lo posible, fuera de las zonas inundables.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9
de diciembre, en la situacion bdsica de suelo urbanizado, podrd permitirse la construccion de nuevas
edificaciones, teniendo en cuenta, en la medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del
apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las administraciones competentes
fomentardn la adopcion de medidas de disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de
acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la
normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion
responsable en la que exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. Esta declaracion responsable deberd estar integrada, en su caso, en la documentacion del
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expediente de autorizacion. En los casos en que no haya estado incluida en un expediente de
autorizacion de la administracién hidraulica, deberd presentarse ante ésta con una antelacion minima
de un mes antes del inicio de la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de las obras, el promotor
deberd disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotacion
registral indicando que la construccion se encuentra en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguird entre aquéllas que estan incluidas dentro de la
zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que la ejecucion de cualquier obra o trabajo
precisard autorizacion administrativa de los organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de
aquellas otras zonas inundables situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades
serdn autorizadas por la administracion competente con sujecion, al menos, a las limitaciones de uso
que se establecen en este articulo, y al informe que emitird con caracter previo la Administracion
hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas previsiones formuladas al efecto.

Ademas, articulo 78.1, redactado por el apartado once del articulo primero del R.D. 638/2016, de 9 de
diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el R.D.
849/1986, de 11 de abril, el Reglamento de Planificacién Hidroldgica, aprobado por el R.D. 907/2007, de 6 de
julio, y otros reglamentos en materia de gestion de riesgos de inundacion, caudales ecoldgicos, reservas
hidrolégicas y vertidos de aguas residuales («B.O.E.» 29 diciembre), establece la obligatoriedad de obtener
la autorizacidn previa al organismo de cuenca para realizar cualquier tipo de construccién en zona de
policia de cauces.

Por todo ello se podria admitir la ordenacion propuesta siempre que se cumplan todos los anteriores
aspectos legales.

1. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS

En el andlisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre
la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de
recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacion,
ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano,
comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de Nijar, se localiza en el SUBSISTEMA IV-2 Comarca natural del Campo
de Nijar, donde el Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas
(PHDHCMA) en vigor, aprobado por el Ministerio para la Transicién Ecoldgica y el Reto Demografico, Real
Decreto 689/2023, de 18 de julio (BOE n°® 173 de 2023), prevé para los distintos horizontes:

*  Evolucién del balance global del Subsistema IV-2:

RECURSOS UTILIZADOS SOSTENIBLES DEMANDAS BALANCE

Recursos Transferencias

c
-}

Regulados
Fluyentes
Subterraneos
Reutilizaci
Desalacién
Recursos netos
Regadio
Ganaderia
Demanda
insatisfecha
Sobreexplotacion

ACTUAL 0,00 , 1259 050 000 1368 2545 0,00 39,14 348/ 60,10 008 050 003 6419 000/ -2505 -2505
2027 000 059 11,77 099 17,50, 3085 3382 000 6466 346 6010 008 099 003 6466 000 000 0,00
2039 000 060/ 11,81 099 1750 3090 33,82 000 6471 351 60,10 008 099 003 6471 000 000 0,00
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Cédigo

UDU 04066 Nijar

UDU

Actual

3,48

2027
3,46

2039

3,51

Evolucién de la demanda urbana de Nijar:

VOLUMEN ANUAL DE RECURSOS (HM?)

SUPERFICIALES SUBTERRA- REGENE- DESA-  TRANSFE-

NEOS RADOS LADOS RENCIAS
ACTUAL 348 0,00 0,00 1,17 0,00 231 0,00
2027 346 0,00 0,00 0% 0,00 250 0,00
2039 351 0,00 0,00 101 0,00 250 0,00

* Balance de la demanda de abastecimiento, origen de los recursos en Nijar:

El documento aportado no incorpora informaciéon respecto al consumo de recursos hidricos que se
producira a la consolidacién del ambito del Estudio de Ordenacidn.

Respecto a las alternativas propuestas en el DAE se informa que la Alternativas 0 y 1 supondran, a nivel de
este ambito, los mismos consumos puesto que se prevén 2 viviendas por lo que el consumo maximo seria:

2 viviendas X 2,4 hab/vivi X 250 |/hab/dia = 1.200 |/dia = 1,2 m*/dia = 438 m*/afio
En cuanto a la Alternativa 3 el uso terciario supondria, en principio, menor consumo.
En cualquier caso:

- La viabilidad del desarrollo de este Estudio de Ordenacién esta condicionada a que la consiga la
Innovacién para la divisién de la UEA-SJ-1 en tramite

- Los futuros documentos deberan incluir el correspondiente estudio del incremento de las
demandas para comprobar que se ajustan al PHDHCMA.

2. INFRAESTRUCTURAS DEL CICLO INTEGRAL DEL AGUA Y SU FINANCIACION
Los documentos aportados no recogen informacion al respecto.

Dado que se encuentra en tramite la Innovacion para la divisién de la UEA-SJ-1 donde tendran que aportar
la informacidn necesaria sobre estos aspectos, se insiste en la informacion ya requerida:

» Certificado actualizado de la gestora de los servicios de abastecimiento y saneamiento con
mencion expresa la prevision de los consumos asi como de los caudales de aguas residuales.

* Datos de poblacién anual (hab-eq) atendida desde las distintas infraestructuras de las redes
que atienden el ambito de la Innovacion.

« Justificacién de los caudales de aguas residuales
* Planos de las redes en baja, con los puntos de entronque a las redes existente.

e Estudio econdmico financiero.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la elaboracién

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 20/12/2023 PAGINA 9/37

VERIFICACION Pk2jmY3XBT6JQUQEF4UCXZNT8V5KZE https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmY3XBT6JQUQEF4UCXZNT8V5KZE

A

de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, esta Delegacidn Territorial en Almeria
informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO
AMBIENTAL ESTRATEGICO DEL ESTUDIO DE ORDENACION DE LA UEA-SJ.4 DEL T.M. DE NiJAR (ALMERIA), que
de las tres alternativas planteadas producen similares afecciones, por lo que podrian ser informadas
favorablemente siempre que el documento de planeamiento contemple lo siguiente:

— Deberan respetarse los preceptos legalmente establecidos para construcciones en zona de flujo
preferente y en zona inundable.

— Laobligacién de solicitar la correspondiente autorizacién de obra en zona de policia.

— Recoger un estudio de previsiones de consumo de recursos hidricos adaptado al Plan Hidroldgico,
detallando el nimero de habitantes equivalentes previstos.

— Enrelacion a las infraestructuras del ciclo integral del agua debe aportar la informacién respecto a:
certificado de la empresa gestora, estimacién de caudales de aguas residuales, planos de redes y
estudio econémico financiero.

En cualquier caso, este informe queda condicionado al que debe evacuarse sobre la la Innovacidn para la
division de la UEA-SJ-1 que se tramita simultaneamente.

C.2) RESIDUOS Y SUELOS CONTAMINADOS.

Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones, en relacién con la produccion de resi-
duos, se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el Documento Ambiental Estratégico
para minimizar el impacto, y en particular, se debera tener en cuenta lo siguiente:

Consideraciones generales en materia de residuos:

* Elorden de prioridad en relacion a residuos es: prevencion (en la generacién de residuos), prepara-
cidn para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energética) y, por Gltimo,
la eliminacidn de los residuos. Debera considerarse a la hora de valorar las distintas alternativas y
escoger la adecuada, la cantidad y gestion de los posibles residuos que puedan generarse, expo-
niendo con claridad el impacto que la alternativa escogida pueda suponer en cuanto a generacion
de residuos y el tratamiento que debera preverse.

Residuos de construccién y demolicién (RCD)
*  Los residuos deberan gestionarse segun lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccién y de demolicion (RCD).

* El proyecto de ejecucion de la obra contemplara un estudio de gestion de RCD con el contenido
minimo que se indica en el articulo 4.a) del R.D 105/2008, de 1 de febrero.

* La persona fisica o juridica que ejecute la obra debera presentar a la propiedad de la misma un plan
que refleje como llevard a cabo las obligaciones que le incumban en relacidn con los residuos de
construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra; el referido plan se basara en el Estudio
de Gestion de Residuos de Construccién y Demolicion incluido en el proyecto de ejecucion de la
actuacion y formara parte de los documentos contractuales de la misma.

e Para aquellos residuos de construccién y demolicion (RCD), excluidas las las tierras y piedras no
contaminadas reutilizadas en obra, debera tenerse constancia documental de su entrega a un gestor
debidamente registrado, en el que figure la identificacion del poseedor y del productor de los mismos,
la obra de procedencia, el nimero de licencia de la obra, la cantidad expresada en toneladas o en
metros cubicos, tipo de residuos entregados, codificados con respecto a la lista de residuos (Decision
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de la Comisién, 2014/955/UE, de 18 de diciembre de 2014). Podré utilizar el Anexo XIl Modelo de
certificado de valorizacién o eliminacién de residuos de construccién y demolicion del Decreto
73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia o en un
certificado que aporte los mismos datos del mencionado Anexo XII.

En caso de que el gestor al que se entreguen los RCD efectle unicamente operaciones de recogida,
almacenamiento, transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar ta mbién el
gestor de valorizacion o de eliminacion ulterior al que se destinaran los residuos.

En caso de que resulte de aplicacion la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas
generales de valorizacion de materiales naturales excavados para su utilizacién en operaciones de
relleno y obras distintas a aquéllas en las que se generaron se deberd Comunicar la gestion seglin
dicha Orden cumpliendo lo especificado en la misma.

Debera mantener los RCD en condiciones tales que no produzcan molestias ni supongan ninguna
clase de riesgo hasta tanto pongan los mismos a disposicién de la Administracion local o entidad
encargadas de las distintas actividades de gestion.

Los residuos se mantendran en todo momento en condiciones adecuadas de higiene y seguridad,
evitando la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su posterior valorizacion o
eliminacion.

Residuos peligrosos:

Para el caso de que en el desarrollo de las obras proyectadas alguna de las empresas constructoras
genere cualquier tipo de residuo peligroso,deberan comunicar su condicion de productor de residuos
peligrosos para ser inscritas en el Registro.

Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa de caracter sectorial que resulte de aplicacion, los
productores de residuos deberan autorregistrarse en la Plataforma SIRA (Sistema Informacion
Residuos Andalucia).

Para facilitar la gestion de sus residuos, el productor inicial u otro poseedor de residuos, estara
obligado a:

- Identificar los residuos peligrosos, determinando sus caracteristicas de peligrosidad, y envasarlos y
etiquetarlos segln la normativa vigente.

- Informar inmediatamente a la administracion ambiental competente en caso de desaparicion,
pérdida o escape de residuos peligrosos o de aquellos que por su naturaleza o cantidad puedan
dafar el medio ambiente.

Referente a los Residuos Peligrosos producidos durante en el trascurso de las obras, deberan
cumplirse las obligaciones que se establecen la normativa vigente en relacién al Envasado,
Etiquetado, Registro y, muy especialmente, al Almacenamiento y Gestion posterior mediante entrega
a un Gestor Autorizado, asi como en el articulo 16 del Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se
aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia.

En caso de producirse algun vertido accidental se procedera a su inmediata limpieza mediante la
retirada de terreno afectado y su entrega a Gestor Autorizado de Residuos Peligrosos.

Deberan separarse y almacenarse adecuadamente hasta ponerlos a disposicion de gestores
autorizados acorde a lo establecido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, en el Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas normativa de aplicacidn, asi como a las posibles
modificaciones que pueda haber en la legislacién durante el desarrollo de su actividad.
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No mezclar ni diluir los residuos peligrosos con otras categorias de residuos peligrosos ni con otros
residuos, sustancias o materiales (art. 21.c) de la Ley 7/2022, de 8 de abril). Dicha mezcla ademas de
suponer un riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de
tratamiento de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de
residuos no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Una vez finalizada las obras se procedera a la limpieza general de las areas afectadas, retirando todas
las instalaciones temporales, asi como todo tipo de desechos, restos de maquinarias y escombros,
que seran trasladados a instalaciones adecuadas para su tratamiento o depositados en vertederos
controlados.

Suelos contaminados:

Con caracter general debe atenderse a lo previsto en el R.D. 9/2005 de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados y en el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el
que se aprueba el reglamento que regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

Las actividades que tienen la consideracién de potencialmente contaminantes del suelo (APC) estan
sujetas a un régimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones de detalle,
estudios de analisis de riesgos y/o informe histérico de situacion.

Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie su
uso, deberd ser caracterizado para descartar que estd contaminado y sea necesario realizar las
actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es apto para
el nuevo uso.

Competencias:

En base a las competencias asignadas a las Entidades Locales por la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular (art. 12.5):

Corresponde al Ayuntamiento, como servicio obligatorio, en todo su ambito territorial, la recogida, el
transporte y el tratamiento de los residuos domésticos en la forma en que establezcan sus
ordenanzas. A estos efectos, el Ayuntamiento debera disponer de una red de recogida suficiente que
incluird puntos limpios o, en su caso, puntos de entrega alternativos que hayan sido acordados por la
entidad local para la retirada gratuita de los mismos.

Asi mismo, le corresponde aprobar programas de gestién de residuos, de conformidad con los planes
autondmicos y estatales de gestidn de residuos.

Asi mismo las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no peligrosos y los
residuos domésticos generados en las industrias en los términos que establezcan sus respectivas
ordenanzas.

También a través de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de
residuos peligrosos domésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion a que
adopten medidas para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y
lugar adecuados.

El Ayuntamiento es competente para aprobar las citadas ordenanzas, de manera que se garantice el
cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion de los residuos de su
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competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las normas aprobadas por
la comunidad auténoma.

* Acorde a la Disposicion final octava de la Ley 7/2022, de 8 de abril, “Las entidades locales aprobaran
las ordenanzas previstas en el articulo 12.5 de esta ley a partir de la entrada en vigor de la misma, de
manera que se garantice el cumplimiento de las nuevas obligaciones relativas a la recogida y gestion
de los residuos de su competencia en los plazos fijados. En ausencia de las mismas, se aplicaran las
normas que aprueben las comunidades auténomas”.

C.3) CALIDAD DEL AIRE.

Normativa aplicable:

- Ley7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental
- Ley34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmésfera

- Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su
aplicacion.

- Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire.

- Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se
crea el Registro de sistemas de evaluacion de la calidad del aire en Andalucia.

- Ley37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido

- Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas.

- Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia
energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias
EA-01 a EA-O7.

- Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidén contra la
Contaminacidn Acustica en Andalucia.

Contaminacion atmosférica:

Durante las obras de urbanizacion y la construccion de edificaciones se pueden producir emisiones de
polvo, gases, ruidos y vibraciones debido a excavaciones, movimientos de tierras, pavimentacion de viales
y transito de maquinaria. Por lo que se adoptaran las medidas preventivas y correctoras recogidas en el
Documento Ambiental Estratégico para minimizar el impacto durante la fase de construccion.

Contaminacion aciistica:

1.

El art. 25 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra
la Contaminacién AcUstica en Andalucia, establece que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el planeamiento urbanistico debera tener en cuenta las previsio-
nes establecidas en este reglamento, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrati-
vas realizadas en su ejecucion, en especial en la delimitacién de areas de sensibilidad acustica, los ma-
pas de ruido y planes de acciény en la declaracién de servidumbres acusticas.
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2. Enlosinstrumentos de planeamiento urbanistico, tanto a nivel general como de desarrollo, se incluira la
zonificacion acustica del territorio en areas acUsticas de acuerdo con las previstas en la citada Ley.

3. Enaplicacion del art. 8 del Decreto 6/2012, de 17 de enero, las modificaciones, revisiones y adaptaciones
del planeamiento urbanistico general que contengan modificaciones de los usos del suelo conllevaran la
necesaria revision de la zonificacién acUstica en el correspondiente ambito territorial. Igualmente sera
necesario realizar la oportuna delimitacidn de las dreas de sensibilidad acustica cuando, con motivo de
la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se establezcan los usos pormenorizados del suelo.

4. Estudio acustico.

El estudio acUstico asignaba para el sector UEA-SJ-1.3 area de sensibilidad acUstica tipo a “sectores del
territorio con predominio de suelo de uso residencial”. El estudio acUstico concluye que la situacion
derivada de la ejecucidn de la Innovacion puntual del PGOU de San José de Nijar, es compatible con los
objetivos de calidad acUstica establecidos por el Decreto 6/2012 para las nuevas areas urbanizadas
previstas en el ambito de estudio.

Por tanto, se mantiene dicha calificacion a la UEA-SJ-1.4 delimitada.
5.- Condiciones técnicas:

*  Se deberan de cumplir las especificaciones aplicables del Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia y el Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2007, de 17 de noviembre, del
ruido, en lo referente a zonificacidn acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, asi como lo
establecido en materia de contaminacion acustica en las ordenanzas municipales correspondientes.

*  Los objetivos de calidad acustica aplicables seran los establecidos en la Tabla Il (Objetivos de calidad
acustica para ruidos aplicables a nuevas dreas urbanizadas) del articulo 9 del Decreto 6/2012, de 17 de
enero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacién AcUstica en
Andalucia.

» La zonificacién acustica se deberd trasladar a los planos del Documento de Planeamiento que se
aprueben definitivamente. Estara definida graficamente por los limites geograficos marcados en un
plano de la zona a escala minima 1/5.000, o por las coordenadas geograficas o UTM de todos los
vértices y se realizara en un formato geocodificado de intercambio valido.

Contaminacion luminica:

1. Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las ins-
talaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacidn los requerimientos y niveles de ilumina-
cion para los distintos tipos de alumbrado exterior que se recogen en las Instrucciones Técnicas
Complementarias EA-01 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Ins-
trucciones Técnicas Complementarias.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, se emplearan lumi-
narias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a iluminar evitando que ésta se introduzca di-
rectamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo nocturno. A tal fin se interpondran para-
mentos, lamas, paralimenes o cualquier otro elemento adecuado.

3. Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalacio-
nes de mas de 1 kW de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:
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¢ Los niveles de iluminacidn y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

¢ Elfactor de mantenimiento y factor de utilizacién cumpliran los limites establecidos en la ITC-
EA-04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-0L.

» Lasinstalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas
de regulacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50 % a determinada hora, mantenien-
do la uniformidad en la iluminacién.

Seguimiento y vigilancia ambiental:

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas preventivas y correctoras y llevara a cabo el
seguimiento ambiental recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, al objeto de minimizar el im-
pacto del sector en el entorno.

Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental
previstos en el Documento de Planeamiento Urbanistico, en el Documento Ambiental Estratégico y el Es-
tudio Acustico, y las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que EL ESTUDIO DE ORDENA-
CION DE LA UEA SJ-1.4, SAN JOSE, T.M. NiJAR, produzca un incremento significativo de los efectos sobre
el medio ambiente, en lo referente a la calidad del aire y la contaminacion acustica.

C.4) MEDIO NATURAL.

Dado que la zona afectada por Innovacién no estructurante al PGOU de Nijar, UEA SJ-1.4, esta clasificada
como Suelo Urbano (categoria de Suelo Urbano No Consolidado) y no cumple funciones ecoldgicas, protec-
toras, de produccidn, paisajisticas o recreativas segln el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal
de Andalucia, y el articulo 2 del Decreto 208/1997, de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
Forestal de Andalucia, la superficie afectada esta formada por terrenos no forestales, no siéndole de aplica-
cion la Ley ni el Reglamento citados.

C.5) ViAS PECUARIAS.

En relacion a las vias pecuarias, la actuacion que se tiene previsto realizar NO AFECTA a las vias pecuarias re-
cogidas en la clasificacion de NiJAR (ALMERIA), aprobada por ORDEN MINISTERIAL DE 17 DE JUNIO DE 1969,
PUBLICADA EN EL BOLETIN OFICIAL DEL ESTADO DE 21 DE JULIO DE 1969.

C.6) PARQUE NATURAL CABO DE GATA - NiJAR.

1. La unidad de ejecucién UEA-SJ-1.4 se localiza integramente dentro del Parque Natural Cabo de Gata-Ni-
jar (PNCGN), segun los limites aprobados por el Decreto 37/2008, de 5 de febrero, por el que se aprueban
el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales (PORN) y el Plan Rector de Uso y Gestion (PRUG) del PN-
CGN. Este espacio natural protegido es ademas espacio protegido Red Natura 2000 (esta designado
como Zona Especial de Conservacién - ZEC- y como Zona de Especial Proteccion para las Aves -ZEPA-) y
tiene la consideracion de area protegida por instrumentos internacionales al estar designado como Zona
Especialmente Protegida de Importancia para el Mediterraneo, Geoparque de la Unesco y Reserva de de
la Biosfera de la Unesco.

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 20/12/2023 PAGINA 15/37

VERIFICACION Pk2jmY3XBT6JQUQEF4AUCXZNT8V5KZE | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmY3XBT6JQUQEF4UCXZNT8V5KZE

A

2. EL PORN del PNCGN clasifica la superficie de la UEA-SJ-1.4 como_Zona D, Areas Excluidas de la Zonifica-
cién Ambiental. Las zonas D engloban suelos urbanos y urbanizables cuyo desarrollo, a priori, se consi-
dera posible siempre que se determine su no afeccidn a los habitats naturales y especies que motivaron
la inclusién de este espacio natural en la red Natura 2000 (apartado 4.2.4 del PORN).

Habitats naturales que motivaron la inclusién de este espacio natural en la red Natura 2000:

3. Seglin el Documento Ambiental Estratégico, consultada la informacion de referencia sobre Habitats de
Interés Comunitario Terrestres en Andalucia y analizadas las ortofotografias areas disponibles, no consta
la presencia de habitats de interés comunitario incluidos en el anexo | de la Ley 42/2007, de 13 de diciem-
bre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. Por tanto, el desarrollo urbanistico de la UEA-SJ-1.4 no
conllevara afeccion directa a los habitats naturales que motivaron la inclusion de este espacio natural en
la red Natura 2000.

Especies que motivaron la inclusion de este espacio natural en la red Natura 2000:

4. Segun el Documento Ambiental Estratégico, analizadas las ortofotografias aéreas disponibles y consul-
tada la aplicacion informatica sobre la flora amenazada y de interés de Andalucia (FAME) , en la superfi-
cie que ocupa la Unidad de Ejecucién no consta la presencia de especies de flora incluidas en el Listado
Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de Proteccién Especial ni en el Catalogo Andaluz de Especies
Amenazadas (Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la Flora y Fauna Silvestres y Decreto 23/2012, de 14 de fe-
brero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y fauna silvestre y sus habitat);
tampoco consta la presencia de especies de interés comunitario incluidas en los Anexos Il y V de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

5. Por tanto, el desarrollo urbanistico previsto tampoco implicara afeccidn directa a los a las especies de
flora que motivaron la inclusion de este espacio natural protegido en la red Natura 2000. Asimismo, te-
niéndose en cuenta las caracteristicas y ubicacion de los terrenos que abarca la UEA-SJ-1.4 y valorado el
contenido del Documento Ambiental Estratégico, esta apreciacion puede extenderse a las especies de
fauna.
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Conclusién:

Segln lo expuesto, cabe concluir que la actuacion urbanistica objeto del presente informe no tendra
afecciones ambientales significativas sobre el espacio natural protegido de Cabo de Gata-Nijar, ya que la
unidad de ejecucion se integra en la trama de suelo urbano consolidado e incluye terrenos alterados
donde no consta la presencia de habitats o especies de interés comunitario, amenazados o en régimen
de proteccidn especial. Los terrenos afectados tampoco aportan servicios esenciales para la conectivi-
dad ecoldgica.

No obstante, para evitar afecciones ambientales indirectas, asi como para minimizar posibles impactos
residuales, se disponen las siguientes medidas para su incorporacidn, en su caso, en el documento am-
biental estratégico y en el documento de planeamiento, y para su consideracién en los futuros proyectos
de urbanizacién y edificacion:

1.- El disefio de los espacios libres tendra como objetivo su integracion paisajistica en el entorno natural,
asi como la optimizacidn de los recursos naturales utilizados y la minimizacion de los posibles impac-
tos generados. En este sentido se recomienda el empleo de xerojardineria con especies propias de este
territorio (jardineria mediterranea), advirtiéndose que en cualquier caso estara prohibido el empleo de
especies exéticas y caracter invasor contempladas en el catalogo aprobado por el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, y modificaciones posteriores.

2.- El sistema de iluminacién publico debera cumplir las normas en materia de preservacion del cielo
nocturno, en especial la Ley 7/2007, de 9 de julio, y el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por
el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
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Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07 (RDEE), optadndose en todo caso por aquellas
soluciones validas que menor impacto generen.

3.-Se recomienda que los parametros arquitectdnicos de las edificaciones busquen su integracion paisa-
jistica en el entorno natural que le rodea, respetando preferentemente la arquitectura tradicional. A ta-
les efectos se recomienda que se incorporen la filosofia y determinaciones contempladas en el Conve-
nio Europeo del Paisaje y en la Estrategia de Paisaje de Andalucia, pudiéndose tomar como referencia
de tipologia tradicional de esta zona las caracteristicas constructivas exigidas para edificaciones en
suelo no urbano ni urbanizable del Parque Natural Cabo de Gata-Nijar recogidas en el apartado 4.2.11
del Plan Rector de Uso y Gestion de este espacio protegido.

4.- Asimismo, se considera conveniente que los futuros proyectos de urbanizacion y edificacion analicen
e incorporen el contenido de la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana, a los efectos de ajustar-
se a sus objetivos y lineas de actuacion.

Debe buscarse la eficiencia energética y el uso de energias renovables, asi como un consumo razona-
ble de recursos que permita una demanda energética en las edificaciones mas acorde con el clima me-
diterrdneo mediante la integracion de soluciones arquitecténicas adaptadas a la climatologia. Ademas
debe explorarse un disefio de la urbanizacidn que atienda a aspectos tales como la orientacidn, insola-
cidn o los regimenes de vientos dominantes. Se deben plantear las relaciones urbano-rural desde un
enfoque territorial que reconozca que ambos tipos de espacios forman parte de un conjunto intensa-
mente interrelacionado. Asimismo, se deben contemplar medidas preventivas para la minimizacion de
la huella del carbono y la introduccidn de los principios de la economia circular.

4.- OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES.

A continuacién se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacién con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

4.1.- Infraestructuras agrarias.

Segun informe del Servicio de Promocién Rural de la Delegacion Territorial de Agricultura,Pesca, Agua y De-
sarrollo Rural en Almeria de fecha 17/01/2023, relativo al ambito del “Estudio de Ordenacion de la UEA-SJ-
1.4, situacién: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), se indica que NO EXISTE infraes-
tructura alguna, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de Agricultura,Pesca, Agua y De-
sarrollo Rural en los dltimos cinco afios que se vea afectada.

4.2.- Salud.

La Delegacion Territorial de Salud y consumo en Almeria de la Consejeria de Salud y Consumo, mediante es-
crito de 26/01/2023 ha comunicado, respecto al “Estudio de Ordenacion de la UEA-SJ-1.4, situacion: C/
Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), lo siguiente:

«
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e Identificacion/Valoracion de los determinantes en salud: En el documento ambiental estratégico pre-
sentado se incluye una identificacion de los potenciales impactos sobre la salud de la poblacion tal y
como se indica en el Anexo IV de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre de Evaluacion ambiental.

Una vez valorado el mismo, se puede deducir que debido a la pequena envergadura del estudio en
cuestion,la mayor parte de los impactos relacionados con la salud apenas se van a ver afectados pu-
diendo en todo caso destacar por tener un efecto positivo algunos como el fomento del empleo y del
desarrollo econémico, tanto durante la fase de ejecucion de obras como en la explotacion del uso re -
sidencial (turistico). Por otra parte se fomenta el desarrollo de ciudad compacta minimizando con ello
las necesidades de desplazamiento , consumo de suelo y otros recursos.

El dnico caso en que pudiera producirse un impacto negativo se relaciona con unos altos niveles de
emision de particulas en polvo y de ruidos de maquinaria al aire libre durante el periodo de ejecucion
de las obras , si bien se entiende que dichos impactos son compatibles con la salud de la poblacion si
se toman las medidas de proteccion o correccion contempladas en el documento presentado.

Por otra parte se observa que el terreno que nos ocupa se encuentra dentro de una zona clasificada
como inundable pero al estar canalizada y/o encauzada la rambla que discurre por dicha zona parece
que la afectacion no existiria.

e Conclusion: Por todo lo expuesto, se estima que no se esperan impactos negativos sobre la salud de la
poblacién y en el medio ambiente debido al presente Estudio de Ordenacion . Como consecuencia, se
otorga nuestra conformidad y puede continuarse con la tramitacion del expediente de evaluacion am-
biental estratégica simplificada.”

4.3.- Turismo

Mediante escrito recibido el 10/03/2023, el Servicio de Turismo de la Delegacién Territorial de Turismo , Cul-
tura y Deporte de Almeria, de la Consejeria de Turismo , Cultura y Deporte ha informado, respecto al “Estu-
dio de Ordenacién de laUEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria),
que:

“Analizada la documentacion incorporada a la peticion, puede concluirse que las actuaciones menciona-
das, no se encuentran reguladas dentro de la normativa técnico-turistica en vigor para el territorio Anda-
luz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de Andalucia
(BOJA num. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarrollo. “

4.4.- Cultura

Mediante informe recibido el 03/02/2023, la Delegacidn Territorial de Turismo, Cultura y Deporte de Almeria
, de la Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte ha comunicado, respecto al “Estudio de Ordenacion de la
UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), lo siguiente:

“Visto el proyecto que genera la actuacion y examinada la delimitacion del area afectada, de acuerdo con
los datos del Sistema de Gestion e Informacion de los Bienes Culturales de Andalucia (MOSAICO), en el
entorno de la actuacion figuran bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz,
asi como otros bienes patrimoniales inventariados por la Consejeria competente en materia de patrimo-
nio historico:

« Yacimiento arqueoldgico San José. Epoca Romana.
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« Zona de Servidumbre Arqueologica Morro Genovés-Cala Higuera.
« Yacimiento Arqueoldgico las Pedrizas. Prehistoria Reciente, Epoca Romana.

En la documentacion ambiental presentada, no se aporta la documentacion indicada en el art. 32.1 de
la Ley 14/2007: resolucion emitida por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico so-
bre los resultados de una actividad arqueoldgica o en su lugar certificacion acreditativa de la innecesarie-
dad de tal actividad.

Considerando que en ambito proyectual hay indicios del yacimiento arqueoldgico de San José, inventa-
riado en MOSAICO, y su cercania a los elementos del Patrimonio Historico relacionados y en atencion al
art. 29.3 de la Ley 14/2007 que establece que “los planes urbanisticos deberan contar con un analisis ar-
queoldgico en los suelos urbanos no consolidados, los suelos urbanizables y los sistemas generales pre-
vistos, cuando de la informacion aportada por la Consejeria competente en materia de patrimonio histo-
rico haya constancia o indicios de la presencia de restos arqueolégicos” y para evitar el dafio o la destruc-
cion del Patrimonio Arqueologico que aun no hubiera sido detectado que pudiera derivarse de la ejecu-
cion de las obras, conforme a lo dispuesto en el articulo 32.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, se
determinan las siguientes medidas cautelares o preventivas que deberan recogerse en el condicionado
de la Resolucion del Documento Ambiental Estratégico:

Realizar una actividad arqueolégica preventiva en la modalidad de control arqueoldgico de los
movimientos de tierra, en la fase de construccion, con objeto de comprobar la existencia de vesti-
gios arqueoldgicos y permitir, en su caso, la documentacion de los mismos y de la secuencia estrati-
grafica, asi como su recogida.

Esta actividad arqueoldgica estard sujeta, con caracter previo a su inicio, a declaracion responsable en la
que se realice una descripcion de la actuacion y en la que se manifieste que la direccion de la actividad
arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos. En ningun caso, esta declara-
cion responsable eximira de cumplir con las restantes obligaciones reglamentarias referidas al desarrollo
de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre los resultados de la misma por parte de la Con-
sejeria competente en materia de patrimonio historico.”

4.5.- Ordenacion del Territorio.

Mediante escrito recibido con fecha 30/01/2023, la Oficina de Ordenacién del Territorio, dependiente de la
Delegacion Territorial en Almeria de la Consejeria de Fomento, Articulacidn y Vivienda ha informado respec-
to al “Estudio de Ordenacion de la UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar
(Almeria), lo siguiente:

“En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, Nijar se encuadra como “Ciudad Media 1” del Siste-
ma Polinuclear del Centro Regional de la Aglomeracion Urbana de Almeria, dentro del Dominio Territorial
“Litoral”. El Art. 61 del POTA, con cardcter de Directriz (determinaciones vinculantes en cuanto a los obje-
tivos y resultados que deban lograrse, facilitando criterios territoriales, pero dejando los medios concre-
tos para conseguirlos a los distintos organismos competentes) y relativo a la mejora de los mecanismos
de evaluacion ambiental estratégica de la planificacion urbanistica, establece que se deben valorar los
aspectos mds globales de la ordenacion y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademads de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico deberd establecer
de forma expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las
determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la LOTA: Planes de
Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y planes con Incidencia en la Ordenacion del Territorio
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que en su caso le sean de aplicacion. En este sentido, el municipio de Nijar estd afectado por el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Almeria (POTAUA), aprobado por el Decreto
351/2011, de 29 de noviembre (BOJA num. 2 de 04/01/2012).

El objeto del Estudio de Ordenacidn es la delimitacién de un Area Homogénea de 500 m? (UEA-SJ-1.4) y
su ordenacion pormenorizada. Actualmente esos terrenos se incluyen en la UEA-SJ-1.3, de 3.804 m?, y
estan clasificados por el planeamiento urbanistico vigente (Plan General de Ordenacion Urbanistica -
Adaptacion Parcial, aprobado definitivamente el 06/02/2009) como Suelo Urbano No Consolidado.

El documento técnico expone que “segtin el Art. 27 del Capitulo Il (Actuaciones de transformacion urba-
nistica en Suelo Urbano) de la LISTA, se puede considerar que dicha area se transformara mediante una
Actuacion de Mejora Urbana, puesto que no es necesaria una reforma o renovacion urbana” y que “el
drea homogénea incluird los terrenos objeto del incremento de edificabilidad, del incremento del niume-
ro de viviendas y aquellos donde se localicen, en su caso, las nuevas dotaciones publicas a obtener”,

Con la normativa actual el ambito cuenta con una edificabilidad de 300 m? /techo de uso residencial, con
un maximo de 2 viviendas. La documentacion aportada argumenta que el hecho de que sea un solar in-
dependiente facilitara su desarrollo, con la consiguiente generacion de riqueza e incremento de dotacio-
nes, que se trata de una parcela sin edificar rodeada de viviendas unifamiliares que cuentan con todos
los servicios, y que las vias que lindan con la parcela estan asfaltadas. No contempla ninguna incidencia
territorial significativa, y expone que “la unica afeccion que tiene es la zona inundable, pero al estar la
rambla encauzada, no hay afeccion alguna”.

Cabe concluir en que dado que el Estudio de Ordenacion propuesto tiene solo efectos locales en un en-
torno urbano, contiguo a terrenos ya urbanizados, la aplicacion al mismo de la Ordenacion del Territorio
es subsidiaria respecto del caracter prevalente de la normativa y la ordenacion urbanistica y de la legisla-
cion ambiental.”

4.6.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Mediante oficio emitido el 27/01/2023, el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial en Almeria de la
Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, sobre el “Estudio de Ordenacién de la UEA-
SJ-1.4, situacién: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), ha informado lo siguiente
(Expte. Ser. Ctras. AL-2023-00009 AVA):

“El objetivo de este Estudio de Ordenacion es la delimitacion, ordenacion detallada y la programacion de
una actuacion de mejora urbana en suelo urbano en el ambito de un drea homogénea.

El dmbito esta localizado al Norte del niicleo de Nijar adyacente a las calle Ancla y calle Volatin; dista
aproximadamente 25 kilémetros de la carretera A-1103; carretera mds cercana perteneciente a la Red Au-
tonémica de Carreteras de Andalucia, por ello segun la documentacion presentada este Estudio de Orde-
nacion de la UEA SJ-1.4, Situacion: C/Volantin & C/ Ancla En San José , T.M. Nijar no afecta a las carreteras
proyectadas y/o existentes competencia de la Consejeria de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivien-
da de la Junta de Andalucia.”
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4.7.- Industria y Minas.

Mediante oficio recibido el 28/03/2023, el Servicio de Industria y Minas de la Delegacion Territorial en Alme-
ria de la Consejeria de Industria, Energfa y Minas, ha comunicado respecto al “Estudio de Ordenacion de la
UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), que:

“Revisada la documentacion aportada se comprueba que el proyecto sometido a revision se encuentra
ubicado en zonas que no afectan a ningtin derecho minero vigente en la actualidad.”

4.8.- Carreteras del Ministerio.

Mediante oficio recibido el 01/03/2023, la Demarcacion de Carreteras de Andalucia Oriental del Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana, y sobre el “Estudio de Ordenacién de laUEA-SJ-1.4, situa-
cion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), ha informado que “estd situado fuera
de las zonas de proteccion de las carreteras estatales definidas en el articulo 28 de la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de carreteras. En el supuesto que el ambito de dicha actuacion pudiera quedar dentro de
la zona de influencia establecida en el articulo 16.6 de la vigente Ley 37/2015, de carreteras, que se defini-
ra reglamentariamente, se considera que dicha modificacion puntual, por su ubicacion y entidad, no ten-
dra afeccion significativa sobre las Carreteras del Estado.”

4.9.- Grupo Ecologista Mediterraneo.

Mediante escrito recibido el 30/01/2023, el Grupo Ecologista Mediterraneo realiza las siguientes observa-
ciones sobre el “Estudio de Ordenacion de la UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José”
en el TM de Nijar (Almeria):

“1.- Se trata de una actuacion pequefia, sobre 500 m2, para construir 2 viviendas en un entorno ur-
bano, rodeado de edificaciones, por lo que su impacto podria ser asumible.

2.- Pero como se dice en el proyecto:

“Gran parte del Centro Urbano es potencialmente inundable en un periodo de retorno de T-
500 afios. La UE estd dentro de dreas inundables dentro del periodo de retorno mencionado.

Cabe destacar que la rambla sélo conduce agua bajo condiciones de fuertes lluvias, siendo
por lo tanto muy estacionales”

Y efectivamente, como se ve en los siguientes planos de inundabilidad, asi es, y ademas de estar en
la zona de policia de la Rambla del Pozo, parte de la unidad es zona de flujo preferente.
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El que el peligro sea “estacional” no quiere decir que no exista, y con las incertidumbres derivadas del
cambio climatico, seria aconsejable actuar con criterios de maxima prudencia. Que hasta la fecha se
hayan hecho las cosas mal, permitiendo la urbanizacion de zonas con riesgo de inundacion como es-
tas, no supone que se tenga que seguir haciendo, incrementado el volumen de poblacion potencial-
mente afectada.”
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5.- PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integra-
da de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacién aportada, teniendo en cuenta el resul -
tado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo V de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacidn Territorial, en el ambito de sus com-
petencias,

DETERMINA:

Que el “Estudio de Ordenacién de la UEA-SJ-1.4, situacion: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de
Nijar (Almeria), no tiene efectos negativos significativos sobre el medio ambiente. Este informe se formula a
los solos efectos ambientales y queda condicionado al cumplimiento de las consideraciones y de los condi-
cionantes expresados en los diferentes apartados contenidos en el punto 3 anterior.

El presente Informe Ambiental Estratégico se remitira al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia para su pu-
blicacidn en el plazo de 15 dias habiles desde su formulacidn, sin perjuicio de su publicacién en la sede elec-
trénica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

El Informe Ambiental Estratégico perdera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a la
aprobacion del instrumento de planeamiento propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publi-
cacién. En tal caso, el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluaciéon Ambiental Es-
tratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido al

mismo.
EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO |

CARACTERISTICAS BASICAS DEL “ESTUDIO DE ORDENACION DE LA

UEA-SJ-1.4, SITUACION: C/VOLANTIN Y C/ANCLA, SAN JOSE EN EL
TM DE NiJAR (ALMERIA)”.

A la solicitud de Evaluacién Ambiental Estratégica se adjunta documento denominado de “Estudio de Orde-
nacién de la UEA-SJ-1.4, situacién: C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), redactado por
los Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos G.B.C e I.T.R. con nimero de colegiado 15.152 Y 18.531, res-
pectivamente, con fecha de septiembre de 2022.

Los datos que se indican en este anexo, se han transcrito y/o obtenido de la Memoria de Ordenacién de di-
cho Estudio de Ordenacién.

AMBITO DE LA ACTUACION.

El dmbito del Estudio de Ordenacién incluye una superficie neta de 500m2 de la totalidad de los terrenos
clasificados como suelo urbano no consolidado de la UEA-SJ-1.3 de San Jose, Nijar, tal y como se detalla en
laimagen siguiente:

UEA-SJ-1.1

EL

PTG

823 Estudio de Ordenacion UEA-5J1.4. San José, TM Ngar, Almeria

T C
Innovagion de Divisién poliganal | e Zsesis 4 reer
UEA-8J1.1

Imagen 1: Division poligonal de la UEA-SJ-1 en el que se aprecia el ambito de la actuacion pretendida.

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 20/12/2023 PAGINA 25/37

VERIFICACION Pk2jmY3XBT6JQUQEF4AUCXZNT8V5KZE | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmY3XBT6JQUQEF4UCXZNT8V5KZE

FICHA REGULADORA AREA HOMOGENEA UEA-BJ14

ica SN OB 'ARER NOWOGEREA

Cammai SUELDUARAAD [ UEASHA
Colgois  NOCONSOLDADD Sipmic (Tt (1500 +105=E05maty
CONDE)CHES DE APRIVECHARENTD ¥ USD

‘CONTICIONES DE APROVECHAMENTO

womeme &
dorow Meda[AM)  M0san Videndss

A Subjine: T uak (WA )

EdicsbbdadMicrs X0 =

il e Flenmemierin. PRVAT

‘Satams Actyaccn: DOWPENSACIN

Figem oo Dessmols ESTUDND DF CROENECKN
[RESERYAE PARA [OTACIONES LDCALER
ESPAGOS  LUBRES ¥

Seperticie e Beperice del

™ i Estindar

Espocis Ltres Plbdces 106 D0 e ocrnle aSSIELIA ) 50100 s 210

Equparinin 13 B0l 120 e an

oA T A} O S0Fs  g10
RESERVA PARA VIVEN DA, PROTESIDA (0.£)

Edesbiag T cfoaticadseadancal

¥ mirmade evends

- 5 ha o Fsmena dn sovedamiely Gewed 05l E@R1GHE (Puedo ds
oetaciel Do e 300U A coespondan 53,65 114 pars et e

1 Supsrie sectar=BEm2 & los ousles S00M2 crresponden & supsicie nefa e
paroela y 1052 o3 recesance & ada para i pasion dé sspacias ives

—— e T Towe T
(GULLERMD BEREEL CASTLLO (SABEL ToRRES ROE 58 i a 5 . én Propuesta enEscan 5 del
Rt ,,_“_,_,,_,;,_:,,___Jf oA =|_ 8 Estudio de Ordenacion UEA-5J1.4. San José, T.M Niar, Aimeria et el R

g Coleglade | L Jubo 2022 P 22

Imagen 2: Propuesta de Ordenacién de la UEA-SJ-1.4.

FICHA URBANISTICA

Las determinaciones de edificabilidad, aprovechamiento y densidad provienen de la ficha reguladora de la
UEA-SJ-1.3 que se detalla a continuacion:

FICHA REGULADORA AREA DE REFORMA INTERIOR UEA-SJ-1.3

DEFINICION DEL AMBITO Y REGIMEN DEL SUELO {0.E)

Mucleo:

Categoria:

SAN JOSE

Clase de suelo  SUELO URBANO

NO CONSOLIDADO

AREA DE REFORMA INTERIOR $J-1.3

Matricula:

Superficie (Mue):

UEA-SJ-1.3
3.804
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CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y USO

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
- - 2 N° Maxmo de .
Indice de Aprov Medio: 051 uah/miees Mk 14 viv.
Aprov. Medio (AM): 218276 wah. Densidad maxima 33 ‘:‘;
J
Aprov_Subjetivo: 196488 wah. (9% Aprov. )
;:;:e Edificabilidad L e
Edificabilidad Maxima: 218276 m2 const.
RESERVA PARA VIVIENDA PROTEGIDA (OE)
Edificabilidad 30% de la edificabilidad residencial
N® Minime de Viviendas: 4
USO CARACTERISTICO
Uso il :
st 070 A RESIDENCIAL Clase vivienda en categoria 2°
USOS COMPATIBLES
Usos Clase  Categorias/Condiciones Aprovechamiento
maximo.
RESIDENCIAL Vivienda  En Categoria 1 El . aprovechamiento
objetivo maamo.

TERCIARIO  Comercio En Categoria 1%, 2° y 3° en situacion de planta 10% AM

baja e mferorez 3 la ba}a o en edificio exclusivo.
TERCIARIO Hotelero  En Categoria 6® y 7° en edificio exclusivo. 40% AM
TERCIARIO tros En C . gl fa baj difi 10% AM.

%ﬂ i el usarEe Q%ECBIEQ%?IE - eéilil:?u ggdﬁs‘rwnmu
Reunion

TERCIARIO Oficnas ~ En todas sus Categorias, ? ania a pnmera 20% AM.

¢ infenores a la baja o en'edificio ex
DOTACIONAL fod ta baj 50% A M.

R T R Rl
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
Uso: Vivienda Protegida  Coeficiente: 0,5
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RESERVAS PARA DOTACIONES LOCALES

ESPACIOS LIBRES Y

Uso Su;;:jrzf)ime Estindar % Sugcrﬁtze del
Espacios Libres Piblicos 18300m* 35,0 m s/ 100 m™ st 2050
Equipamiento 0,00 m* 0.0 Mo/ 100 mconst. 0,00
TOTAL 783,00m* 35.0 Mo 100 m®corets. 2050
APARCAMIENTOS N° plazas Estandar

Plazaz de aparcamiento de uso 12 0.5 plaza/ 100 m?snse.
pablico

Plazas de aparcamientos en parcela 24 1 plaza’ 100 Mmoot
privada

GESTION

FORMA Y SISTEMA DE DESARROLLO

Sistema de Actuacidon COMPENSACION

Figura de Planeamiento de desarrolloc  PERI

PLAZOS

Inicio de [a tramitacion del Planeamiento de desarmllo 4 messs
Constitucion de la Junta de Compensacion 5 meses
Inicio de la framitacion del Proyecio de Reparcelacion 8 meses
Inicio de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion 10 meses
Finalizacion de las obras de Urbanizacion 18 meses

El computo de los plazos se refiere a la fecha de publicacidn en el BOP del edicto por el que z& aprucba
la Innovacion / Modificacion Puntual al PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA (27-4-2009). Con el

wu:umphendn de cualqulera de Ins piams se inicia de Dﬁm pm el Ayuntamrenlu =l prﬂcedlmlenln- para_ la

DTRAS DETERMIHAC!OIES

OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

- Desarrollar las previsiones del planeamiento general.
- Establecer las condiciones de desarrollo y gestion acordes a la LOUA.

DETERMINACIONES DE ORDENACION VINCULANTES

- Se consideraran determinaciones wvinculantes de la ordenacion fisica del ambito de
plansamiento la localizacion de los espacios libres junto a la rambla del Fozo de los Frailes

- El planeamiento de desarrollo establecera una ordenanza de aplicacion cuyas condicones
gstéticas sean similares a las correspondientss a la ordenanza de aplicacion establecida para el
suelo urbano Zona 1:Casco Antiguo. (Art. 10.10).

OBSERVACIONES
- Se ha incliido Reserva de aprovechamiento dervada del Exp 2166/05 (Proyecto de

Reparcelacion). De las 2. 18276 U A corresponden 245 42 U A para dicha reserva.
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Detallar que el indice de aprovechamiento medio que en este caso coincide con el indice de edificabilidad
estan equivocados en la ficha reguladora, el indice correcto seria 0.57 u.a.h/m2s y 0.57 m2t/m2s, respectiva-

mente.

El rea a delimitar, esto es la UEA-SJ-1.4, tiene una superficie neta de parcela de 500m2, por lo que segin la
ficha anterior, el nimero maximo de viviendas a edificar serian dos con una edificabilidad total de 300m2t.

Para poder edificar 300m2t, aplicando el coeficiente correspondiente, 0.57 m2t/m2s, resulta que:

300m2t/0.57m2t/m2s= 527 m2s

Segun lo anterior, el promotor para tener una edificabilidad de 300m2t necesita 527 m2s, por lo que como la
superficie a ordenar tiene una superficie de 500m2, necesita adquirir 27m2 de suelo.

Conforme a esta ordenacion se detallan los estandares minimos a cumplir segln normativa urbanistica y fi-
cha reguladora de la UEA-SJ-1.3.

Cesiones para Dotaciones: EL: 35 m2suelo/100m2t

Reserva aprovechamiento derivada del Expediente 2166/05 (Proyecto Reparcelacion)
Plazas aparcamiento publico: 0.5 plaza/100m2t

Vivienda protegida: 30% edificabilidad residencial.

Aprovechamiento Lucrativo: 90% Aprovechamiento medio

Aprovechamiento Cesidn al Ayuntamiento: 10% Aprovechamiento medio

Cumplimiento Estandares Minimos:

1.- Cesiones Espacios Libres:

En la ficha de la UEA-SJ-1.3 se detalla una cesidn de espacios libres de 35m2s/100m2t.

Teniendo en cuenta que la superficie construida maxima prevista es de 300m2, resulta una cesion de EL de:

Espacios Libres: 35m2s*300m2t/100m2t= 105m2s

Como el promotor de la actuacion Gnicamente dispone de 500m2 de suelo, para la cesion de estos espacios
libres, deberad comprar unidades de aprovechamiento al Ayuntamiento de Nljar equivalentes a los m2 de
suelo a ceder.

Teniendo en cuenta que el indice de aprovechamiento medio es de 0.57 u.a.h/m2s, resulta:

EL=105m2s*0.57u.a.h./m2s=59.85 U.A.

Por tanto:

EL=105m2s equivalen a 59.85 U.A.

En este punto cabe indicar:

- Por un lado para poder tener una edificabilidad de 300m2t se necesitan 527 m2 de suelo, por lo que el pro-
motor debe adquirir 27Tm2s.

- Por otro lado para la cesion de espacios libres, se necesitan 59.85U.A, que equivalen a 105m2 de suelo.

Segun lo anterior con la adquisicion de 105m2 de suelo se justifica tanto la edificabilidad como el cumpli-
miento de la cesion de espacios libres.
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2.-Reserva aprovechamiento derivada del Expediente 2166/05 (Proyecto Reparcelacion)

En la ficha de la UEA-SJ-1.3 se detalla una reserva de aprovechamiento, de las 2.182,76 m2t se reservan
245,42 U.A.

Segun lo anterior, se puede obtener el coeficiente de reserva,
245,42 U.A./2182,76 m2t=0.112 U.A./m2t
300m2t*0.112 U.A./m2t= 33,60 U.A.

Reserva de aprovechamiento (por proyecto reparcelacién)= 33,60 U.A.

3.- Plazas aparcamiento publico: 0.5 plaza/100m2t
El nimero de plazas publicas seria 0.5 plaza /100m2t, por lo que:
0.5plaza*300m2t/100m2t= 1.5 plazas

En el presente estudio se han previsto dos plazas de aparcamiento.

4.- Vivienda protegida:
Segun el punto 5 del articulo 61 de la LISTA: Criterios de Ordenacion urbanistica:

“En los ambitos de las actuaciones de nueva urbanizacidn, se reservara, como minimo, el treinta por ciento
de la edificabilidad residencial para su destino a vivienda protegida”.

En nuestro caso:
30%(2viviendas)=0.6 <1

Segln lo anterior, al no llegar al minimo, no procede la reserva de vivienda protegida, se trata de una zona
que se configura como pieza de cierre o que completa una manzana tradicional de San Jose con Ordenanza
4-2°(1I1).

5.- Aprovechamiento Lucrativo: 90% Aprovechamiento medio
El aprovechamiento medio previsto en la parcela es el siguiente:
M2techo: 300m2
U.A.: 300 U.A.

Segun lo anterior, le corresponde a los propietarios del area homogénea UEA-SJ-1.4 el 90% del aprovecha-
miento medio, esto es:

Aprovechamiento lucrativo: 0.90*300 U.A.= 270 U.A que en el caso que nos ocupa equivale a 270m2t.

6.- Aprovechamiento Cesion al ayuntamiento: 10% Aprovechamiento medio
Corresponde al ayuntamiento el 10% del aprovechamiento medio.

Aprovechamiento cesidn al ayuntamiento: 0.10*300U.A= 30U.A. que en el caso que nos ocupa equivale a
30m2t.

Ademas de este aprovechamiento de cesidn al ayuntamiento, como se detallé anteriormente, las cesiones
de espacios libres, se materializaran por la compra de unidades de aprovechamiento al ayuntamiento, que
considerando también la reserva de aprovechamientos indicada en la ficha reguladora de la UEA-SJ-1.3, de
donde procede esta parcela, se detalla a continuacion el total de U.A. que debe adquirir el promotor:
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Total U.A.=59.85 U.A. (EL) + 33.60 U.A. (RESERVA)=93.45 U.A que equivalen a 163.94 m2s.

Aprovechamiento de cesién al ayuntamiento: 30U.A.=m2t
Se detalla a continuacién la ficha de DELIMITACION DE AREA HOMOGENEA UEA-SJ- 1.4

FICHA REGULADORA AREA HOMOGENEA UEA-SJ-1.4

Micleo: SAN JOSE AREA HOMOGENEA
Cla=e de suelo  SUELD URBANO Matricula: UEA SJ)-14
Categoria: MO COMNSOLIDADO Superficie (M) (%) 500 +105=605m2((9
CONDICHINES DE APROWVECHAMIENTO Y LSO
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
M= Maoimo de 2 .
. Wi
Aprov. Medio (8. M) I wah Wiviendas:
Aprov. Subjetivo: 270 wah (90% Aprov. )
Edificabilidad Maxima: 11 E s = —
Uso . .
caracterietico: RESIDEMCIAL Clase wivienda en categoria 4-22 (1)
Iniciativa de Planeamienio: PRIVALDA
Sistema Actuacion: COMPENSACION
Figura de Desarrollo: ESTUDIO DE ORDEMACION
RESERWAS PARA DOTACIONES LOCALES
ESPACIOS LIBRES Y
Superficie - % Superficie del
Uso (m?) Estandar Sector
Espacios Libres Piblicos 105,00 m* que equivale a (598504, ] 35,0 mauma 100 M oms. 21,00
Equipamiento 0,00 m 0.0 M=ol 100 M oonste. 0,00
TOTAL 105 (29 850U.A) 35,0 mPama 100 MPzmse. 21,00
RESERVA PARA VIVIENDA PROTEGIDA (O.E.)
Edificabilidad 30%% edificabilidad residencial
MN* minimo de viviendas 0
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OBSERVACIONES

-(*)= Superficie sector=605m2 , de los cuales S00m2 corresponden a superficie neta de
parcela y 105m2 los necesarios a adquirir para la cesion de espacios libres.

| aparcamEenToS N° plazas Estandar
Plazas de aparcamienio ds  uso 2 0.5 plazal 100 m® st
piblico
FPlazas de aparcamientos en parcela 3 1 plazal 100 mf ot
privada
PLAFOS
Constitucion de la Junta de Compensacian 5 meses
Inicio de la tramitacion del Proyecto de Reparcelacion 8 meses
Inicio de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion M0 meses
Finalizacion de las obras de Urbanizacion 18 meses

El compuio de los plazos se refiere a la fecha de publicacion en el BOP del edicto por el gque se aprusbs
gl Estudio de Ordenacion. Con el mcumpliendo de cualguiera de los plazmos e nicia de oficio por &

Ayuniamiento el procedimiento para |la declaracion de incumplimiento de deberes legales v obligacionesg]
inherentes al sistema de compensacion,

Una vez delimitada el Area Homogénea descrita anteriormente, se muestra a continuacién la ficha definitiva
del drea UEA-SJ-1.3 de donde procede el area delimitada objeto de este documento:

FICHA REGULADORA MODIFICADA AREA DE REFORMA INTERIOR UEA-SJ-1.3
DEFINICION DEL AMBITO ¥ REGIMEN DEL SUELO (0.E)

Michea: SAM JOSE AREA DE REFORMA INTERIOR $J-1.3
Clase de suelo  SUELO URBANO Matricula: UEA-SJ-1.3
Categoria: NO CONSOLIDADO Superficie (M. 3.304

CONDICIOMES DE APROVECHAMIENTO ¥ USO
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

indice de Aprov Media: 057 wah./miaee g;iend:g:mimﬂ de 12 wiv.
Aprov. Medio (A M): 188276 uah Densidad maxima 3 ;-.";
Aprov Subjetivo: 1.694 48u.a h. (90% Aprov. )

E:;{DL‘:E Edificabilidad 0,5? mzl:.:rdr .|'ITIE,,.gb

Edificabilidad Maxima: 188276 m2 st

RESERVA PARA VIVIENDA PROTEGIDA (D.E.)

Edificabilidad 30% de la edificabilidad residencial
MN® Minimo de Viviendas: 4

US0 CARACTERISTICO

Uso L ;
caracterizhico- RESIDEMCIAL Claze vivienda en categoria 22
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U505 COMPATIBLES
Usos Clase Categorias/iCondiciones .H.prtwechamlenm

MIE0Ci .
RESIDENCIAL “Wiwienda En Categoria 17 El . aprowvechamiento

objetivo maamo.
TERCIARID Comercio egla 1, 2 v 3 en sitwacion de planta 10 % AM

I:}aja e nfenores a la baja o en edificio exclusmo_
TERCIARID Hotelera En Categoria 6% v 7™ en edificio exdusivo. A0% A M.
TERCIARID En ta baj dif 10% AL
%m.rus ex-duﬁrvat% 'a{l‘-ateg:urla a e-é%-:?u- gdﬁslvgm
Feunion
TERCIARIO Cficinas &= suUS C%aj egorias, e anla a pnr'me.-ra 20% AL
=nores a la baja o en'e K e
DOTACIOMNAL todas s -nateg-::-eé‘[l? {il-lanla baja e S0% AM
enores a la baja y en Icio EXCIUSNG
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION
Uso: Vivienda Protegida  Coeficiente: 0.5
RESERVAS PARA DOTACIONES LOCALES
ESPACIOS LIBRES Y
Superficie . %% Superficie del

Uso {(m?) Estandar g
Espacios Libres Pablicos T3 .00 m LT ey [T — 23,70
Equipamiento 0,00 m= 0,0 1 e 100 M e, 0,00
TOTAL 783,00m* 35,0 Mmool 100 M ozpeste. 23,70
APARCAMIENTOS N° plazas Estandar
Plazas de aparcamiento de uso 10 0.5 plazal 100 mcon=e.
publico
Plazaz de aparcamientos en parcela 19 1 plazal 100 mooms.
privada
GESTION
FORMA Y SISTEMA DE DESARROLLO
Sisterna de Actuacion COMPENSACION
Figura de Plansamiento de desarrollc PERI
PLAZOS
Inicio de la tramitacian del Planeamiento de desarrollo 4 messes
Constitucion de la Junta de Compensacion 5% meses
Inicio de la tramitacion del Proyecio de Reparcelacian 8 meses
Inicio de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion 10 messs
Finalizacidn de las obras de Urbanizacidn 18 messs

El computo de los plazos s= refiere a la fecha de publicacion en el BOF del edicto por el que == aprueba
la Innovacion | Modificacion Puntual al PGOU, Adaptacion Parcial a la LOUA (27-4-2009). Con el
|n|::ump||en|:|o de cualqmera de s p-l-az-:ks se inicia de u-ﬁm pcr el .Hyuntamhanlu- el prucadlmlenlu- para la

OTRAS DETERMINACIONES

OBJETIVOS ¥ CRITERIOS DE LA ORDENAGION

- Desarrollar las previsiones del planeamienio general.
- Establecer las condiciones de desarrcllo y gestion acordes a la LOUA

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 20/12/2023 PAGINA 33/37

VERIFICACION

Pk2jmY3XBT6JQUQEF4UCXZNT8V5KZE | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmY3XBT6JQUQEF4UCXZNT8V5KZE

DETERMINACIONES DE ORDEMACION VINCULANTES
- Se consideraran determinaciones  winculantes de |la ordenacion fisica del ambio de
plansamiento la localizacion de los espacios libres junto a la rambla dzl Pozo de los Frailes
- El planeamiento de desarrollo establecera una ordenanza de aplicacion cuyas condiciones
ectéticas sean similares a las cormespondientes a la ordenanza de aphicacion esiablecida para el
suels urbano Fona 1:Casco Antiguo. (Art 10,100,
OBSERVACIONES
-  Se ha incluido Reserva de aprovechamiento dervada del BExp 2166005 (Proyecio de
Reparcelacion). De las 1.882 76 U_A. coresponden 151,97 ULA. para dicha reserva que resultan
de las 245 4210 4 iniciales del UEA-SJ-1.3-93 45014 d= la UEA-SJ-1.4.

Justificacién y Motivacién de la mejora de la ciudad existente:

Segln el articulo 27 de la LISTA, las actuaciones de mejora urbana deben estar debidamente justificadas y
motivadas en la mejora de la ciudad existente.

Se detallan a continuacién una serie de mejoras respecto la situacién actual:

Como es un solar independiente, la delimitacion del drea homogénea UEASJ- 1.4, permite de manera
mas facil su desarrollo al tratarse de un una unidad reducida.

Se cumplen las expectativas recogidas en el planeamiento general para el desarrollo del suelo ur-
bano, generando riqueza en el municipio, lo que dara lugar a una mejora del bienestar de la pobla-
cidn, aportando seguridad y tranquilidad.

Incrementa las dotaciones, ya que supone un aumento de superficie, en concreto de 105 m2 suelo
para espacios libres, que si bien no se materializan en suelo, si lo hacen en unidades de aprovecha-
miento, lo que supone un beneficio para el municipio.

Las calles donde se ubica la parcela estan aglomeradas y disponen de todos los servicios urbanisticos
pero en las lindes con la parcela no disponen de acera perimetral, por lo que es este Estudio se defini-
ran unas aceras en las calles Volantin y Ancla con sus correspondientes plazas de aparcamiento.
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ANEXO Il
RESUMEN DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

A la solicitud de Evaluacion Ambiental Estratégica de la “Estudio de Ordenacién de laUEA-SJ-1.4, situacién:
C/Volantin y C/Ancla, San José” en el TM de Nijar (Almeria), se adjunta DAE, redactado por el Ingeniero Técni-
co Industrial, J.J.G.G colegiado n.° 845 y T.R.S Bidlogo, especialista en Medio Ambiente colegiado n°147
COBA con fecha de julio de 2022.

El DAE se compone de catorce capitulos:

El Capitulo 1 se denomina “Justificacién del presente documento”.

El Capitulo 2 se denomina “Objetivos de la planificacién” y se indica que el objeto fundamental del Estudio
de Ordenacién es la delimitacién de un Area Homogénea, denominada UEA-SJ-1.4, asi como la ordenaci6n
pormenorizada de dicha area.

El Capitulo 3 trata sobre “El alcance y contenido del plan propuesto”. En él se indica que no se altera la or-
denacién vigente fuera del ambito de actuacion, proponiéndose la ordenacién pormenorizada de la parcela
objeto. Se indica que el uso de la parcela a ordenar no cambia , manteniéndose el uso residencial.

El apartado 3.3 recoge la descripcion de las distintas Alternativas consideradas y la justificacion de
la alternativa seleccionada.

De entre las tres alternativas establecidas se escoge la Alternativa 1 consistente en la delimitacion
de un Area Homogénea, denominada UEA-SJ-1.4, asi como la ordenacién pormenorizada de dicha
area. Se justifica la seleccion de la alternativa 1 dado que: se permite un desarrollo mas facil del
area al tratarse de una unidad reducida, se cumplen las expectativas recogidas en el planeamiento
general , se genera riqueza, se incrementa las dotaciones mediante unidades de aprovechamiento.
Asimismo las calles donde se ubica la parcela estan aglomeradas, aunque en las lindes de la parcela
se definiran aceras y plazas de aparcamiento correspondientes.

El capitulo 4 abarca “El desarrollo previsible del plan”.

El capitulo 5, denominado “Caracterizacién de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del
plan” contiene los siguientes ocho apartados: reportaje fotografico, descripcidn de las unidades ambiental -
mente homogéneas del terriorio, caracterizacion ambiental, condiciones y objetivos de calidad acustica del
entorno, analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos, descripcidn de los usos actuales del
suelo, descripcion de los aspectos socioeconémicos y determinacion de las areas relevantes desde el punto
de vista de conservacion , fragilidad, singularidad o especial proteccion.

En el capitulo 6 se desarrollan los “Efectos ambientales previsibles”, en donde se analizan los efectos ambien-
tales previstos derivados del desarrollo del Estudio de Ordenacién. Se destaca el apartado sobre la incidencia
sobre “floray fauna”, en el que se indica entre otros aspectos lo siguiente: “Durante la elaboracién del inventa-
rio de flora y fauna no se ha detectado la presencia de especies de interés en la parcela.”.

El capitulo 7 (modificado mediante adenda recibida el 4 de enero de 2023) trata “La motivacion de la aplica-
cién del procedimiento de evaluacién ambiental estratégica simplificada” exponiendo que le aplica el articulo
40.4.b) de la ley 7/2007 de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.
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El capitulo 8 trata los“Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes”. En este ca-
pitulo se relaciona el ambito de estudio con el articulado del Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia
(POTA) asi como con la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana. El ambito de estudio se relaciona tam-
bién con el Plan de Ordenacion del Territorio de Aglomeracion Urbana de Almeria (POTAUA) indicando que “la
zona objeto de estudio no se ve afectada por espacios libres, al estar situada en la zona urbana del municipio”
y “segln el plano de Proteccidn territorial del POTAUA, la parcela a ordenar no se ve protegida, puesto que la
Unica afeccion que tiene es la zona inundable, pero al estar la rambla encauzada, no hay afeccion alguna”.

El capitulo 9 recoge “Medidas previstas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacién del Plan”estableciéndose una serie
de medidas preventivas y correctoras que se aplicaran sobre los impactos negativos generados.

Entre estas medidas se pueden destacar las siguientes:

*  Atmosfera: Se preveran medidas de control, en coordinacion con las medidas de seguridad e higiene,
sobre las fuentes generadoras del polvo: transporte de materiales, excavaciones, etc. Las medidas a
aplicar como puede ser el riego con agua, deberan realizarse con una frecuencia alta. En la instalacion
de dispositivos luminotécnicos y equipos auxiliares de alumbrado, tanto publicos como privados, se
cumpliran las determinaciones establecidas en el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacion
luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y eficiencia energética, modificado por el Decreto
6/2012, de 17 de enero. Durante la fase de construccion la emision sonora de la maquinaria debera
ajustarse las prescripciones establecidas en la legislacién vigente. La circulacion de vehiculos se reali-
zara exclusivamente por los viales trazados. Los vehiculos de transporte de escombros o material con
capacidad para la emision de particulas a la atmdsfera deberan ir dotados de lonas que cubran la car-
ga.

*  Agua: Se minimizaran los dafios que producen las inundaciones en los edificios, para lo cual debe tra-
bajarse en la adaptacion de este uso al riesgo de inundacion, para evitar, que entre el agua en los edi-
ficios en situaciones de avenidas, se estableceran medidas para encauzar las aguas de escorrentia y se
evitara la acumulacion de materiales en pendientes, que supongan un riesgo de arrastres de materia-
les y sustancias

* Flora: El ajardinamiento deber3 realizarse con especies de plantas existentes en la zona sobre todo en
espacios publicos y acerados

El Capitulo 10 del DAE trata la “Incidencia en materia del cambio climatico. Medidas frente al cambio climati-
€o” en torno a los aspectos requeridos en el articulo 19 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas frente al
cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en Andalucia, en concreto en los si-
guientes apartados:

10.1. Analisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de planificacion y su ambito
territorial, desde la perspectiva ambiental, econdémica y social y de los impactos previsibles, conforme a lo
dispuesto en esta ley.

10.2. Disposiciones necesarias para fomentar la baja emision de gases de efecto invernadero y prevenir los
efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

10.3. Justificacion de la Coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién por el Clima.
10.4. Relacion de indicadores para evaluar medidas adoptadas.

10.5. Andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y gases efecto inver-
nadero.
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El capitulo 11 realiza una descripcién de las “Medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan”.Se
contemplan medidas en lo relativo a atmdésfera, agua, suelo, vegetacion, fauna, paisaje y factor social.

El capitulo 12 abarca el “Informe de viabilidad econémica”.

El Capitulo 13 de “Medidas de control y seguimiento. Plan de vigilancia”

El DAE concluye con el Capitulo 14 de “Conclusiones” en el que se indica que:

“Una vez estudiadas distintas alternativas, analizamos los distintos aspectos derivados de estas actuacio-
nes susceptibles de producir impactos, identificados y valorados dichos impactos y una vez considerada la
aplicacion de una serie de medidas protectoras y correctoras definidas en el presente estudio teniendo en
consideracion el cambio climatico, asi como de llevarse a cabo adecuadamente un seguimiento y control
de dichas actuaciones, desde un punto de vista ambiental, consideramos que dicho planeamiento cumple
los requisitos necesarios y por tanto puede ser viable.”
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