Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente

Delegacién Territorial de Sostenibilidad, Medio
Ambiente y Economia Azul en Almeria

Junta de Andalucia

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE EL “PLAN PARCIAL DEL
SECTOR SUS-11(1)-AC, DEL PGOU DE EL EJIDO” DEL T.M. DE EL EJIDO (EXPEDIENTE
EAE/AL/026/23).

1.- OBJETO

Con fecha 27 de noviembre de 2023 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito en el que solicita el inicio
de Evaluacion Ambiental Estratégica del “Plan Parcial del Sector SUS-11(1)-AC, del PGOU de El Ejido” en el
T.M. de El Ejido, formulada por el Ayuntamiento de El Ejido.

La documentacidn de la solicitud de inicio esta formada, por el Documento Urbanistico del Plan Parcial del
Sector SUS-11(1)-AC y el Documento Inicial Estratégico (en adelante DIE). Tras estimar que la
documentacion presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitid Resoluciéon de 1 de diciembre
de 2023 de la Delegacion Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul, por la que se
acordd admitir a tramite de Evaluacién Ambiental Estratégica Ordinaria del “Plan Parcial del Sector SUS-
11(1)-AC, del PGOU de El Ejido”.

Tras elloy en virtud de lo dispuesto en el articulo 38.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de
la Calidad Ambiental (en adelante, Ley GICA), esta Delegacion Territorial, como drgano ambiental, sometid
el borrador de documento de planeamiento y el DIE a consultas de las administraciones plblicas afectadas
y personas interesadas, por un plazo de 45 dias.

2.- CONSULTAS A LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS Y PERSONAS INTERESADAS

En la tabla siguiente se han recogido los organismos consultados, en aplicacion del articulo 38.2 de la Ley
GICA, y se sefialan los que han emitido informe con la indicacidn de la fecha de recepcién del mismo.

Fechas de realizacién Fechas de las
Consultas efectuadas o
de consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Sv. de
. 15/12/202 21/11/2024
D.P.Hy Calidad de las Aguas 5/12/2023 /11/20
D.T.deAgrlcultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Sv. de 15/12/2023 18/12/2023
Promocion Rural
D.T Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Politica
. , . . 15/12/2023 09/04/2024
Industrial y Energia. Sv. de Industria y Minas 12/ /04]
D.T Economia, Hacienda y Fondos Europeos y de Politica
. , , 15/12/202 1/01/2024
Industrial y Energia. Sv. de Energia >/12/2023 31/01/20
D.T. de Salud y Consumo 15/12/2023 15/01/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Sv. de Turismo 15/12/2023 30/01/2024
D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Sv. de Bienes 15/12/2023 21/02/2024
Culturales
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A

Consultas efectuadas Fechas de realizacién Fechas de l.as.
de consultas respuestas recibidas

ZéT(.::rerg;Taesnto, Articulacion del Territorio y Vivienda. Sv. 15/12/2023

Ofcinade Orderacién datTetorto 15/12/2023 20/12/2023
Diputacién Provincial de Almeria. 15/12/2023

Demarcacion o Caneterss del Estads 15/12/2023 10/06/2024
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia y Geologia 15/12/2023

C.S.1.C. Estacién Experimental de Zonas Aridas 15/12/2023

SEO/BirdLife. 02/01/2024

Ecologistas en Accion. 02/01/2024

Coordinadora Ecologista Almeriense C.E.P.A 02/01/2024

Grupo Ecologista Mediterraneo. 02/01/2024

Club UNESCO de Pechina. 02/01/2024

3.-CONTENIDO MiNIMO DEL ESTUDIO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El estudio ambiental estratégico (ESAE) debe tener el siguiente contenido minimo:

1. Descripcién de las determinaciones del planeamiento.

a)
b)

(g)

)
)

o

e)

Ambito de actuacién del planeamiento.
Exposicién de los objetivos del planeamiento (urbanisticos y ambientales).
Localizacion sobre el territorio de los usos globales e infraestructuras.

Descripcién pormenorizada de las infraestructuras asociadas a gestion del agua, los
residuos y la energia. Dotaciones de suelo.

Descripcidn, en su caso, de las distintas alternativas consideradas.

2. Estudio y analisis ambiental del territorio afectado:

a)

e oz

D

Descripcion de las unidades ambientalmente homogéneas del territorio, incluyendo la
consideracidn de sus caracteristicas paisajisticas y ecoldgicas, los recursos naturales y el
patrimonio cultural y el analisis de la capacidad de uso (aptitud y vulnerabilidad) de dichas
unidades ambientales.

Analisis de necesidades y disponibilidad de recursos hidricos.
Descripcion de los usos actuales del suelo.
Descripcion de los aspectos socioecondmicos.

Determinacién de las areas relevantes desde el punto de vista de conservacion, fragilidad,
singularidad, o especial protecciéon, como las zonas designadas de conformidad con la
legislacion aplicable sobre espacios naturales protegidos (RAMPE, RENPA y Red Natura 2000)
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y especies protegidas (caso de los Planes de Recuperacidén y Conservacion de especies
amenazadas).

Identificacion de afecciones a dominios publicos.
Normativa ambiental de aplicacion en el ambito de planeamiento.

Mapa de riesgos naturales del ambito de ordenacidn, solo en el caso de los instrumentos de
ordenacidn urbanistica que ordenen actuaciones de urbanizacion se debera incluir un mapa
de riesgos naturales del ambito objeto de ordenacion (art. 22.2 del TRLSyRU).

Siendo de ayuda para su elaboracién la “Guia metodolégica para la elaboracién de
cartografias de riesgos naturales en Espafia (2008)”, elaborada por el Ilustre Colegio Oficial
de Gedlogos e impulsada por la Secretaria General de Vivienda del Ministerio de la Vivienda.

Como se ha mencionado anteriormente, estudio acustico (Decreto 6/2012, de 17 de enero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién contra la Contaminacion Acustica en
Andalucia), la zonificacién acustica afectara al territorio del municipio al que se haya
asignado uso global o pormenorizado del suelo en virtud de instrumento de ordenacidn
urbanistica o de plan de ordenacién del territorio. En todo caso, se establecerad la
zonificacién acustica del suelo urbano, urbanizable ordenado y urbanizable sectorizado
(estos suelos urbanizables son asimilables a las actuaciones de transformacion urbanistica,
segln LISTA).

El estudio acustico comprendera, como minimo:

* Estudio y analisis acustico del territorio afectado por el instrumento de ordenacion
urbanistica, que comprendera un analisis de la situacion existente en el momento de
elaboracién del Plan y un estudio predictivo de la situacion derivada de la ejecucion del
mismo, incluyendo en ambos casos la zonificacion acustica y las servidumbres
acUsticas que correspondan, asi como un breve resumen del estudio acustico.

« Justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas en coherencia con la zonificacion
acUstica, los mapas de ruido y los planes de accién aprobados.

e Demas contenido previsto en la normativa aplicable en materia de evaluacion
ambiental de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

En virtud de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, de Salud Publica de Andalucia debera
someterse a evaluacién de impacto en la salud este instrumento de ordenacidn urbanistica,
salvo que mediante pronunciamiento expreso de la Consejeria competente en materia de
salud se determine que no deba someterse a evaluacion de impacto en la salud (art. 56.3.b
de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre).

En caso de que si sea necesario someter este instrumento a evaluacidén de impacto en la
salud, se debe adjuntar el resultado de dicha evaluacion. Ademas es recomendable incluir
un apartado sobre como se ha integrado en el ESAE el andlisis de la Valoracion del impacto
en la salud (VIS).

3. Identificacién y valoracién de impactos (caracteristicas medioambientales de la zona que puedan
verse afectadas y su evolucion previsible):

a)

Examen y valoracion ambiental de las alternativas estudiadas. Justificacion de la
alternativa elegida. Se incluira un resumen de los motivos de la seleccidn de las alternativas
contempladas y una descripcién de la manera en la que se realizé la evaluacidn, incluidas
las dificultades, tales como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia,
que pudiera haberse encontrado a la hora de recabar la informacidn requerida.
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A la hora de desarrollar las alternativas, estas deberan ser razonables, técnica y
ambientalmente viables, que tengan en cuenta los objetivos y el ambito territorial de
aplicacion del instrumento de ordenacién urbanistica que se somete a EAE.

Identificacion y valoracion de los impactos inducidos por las determinaciones de la
alternativa seleccionada, prestando especial atencion al patrimonio natural, areas
sensibles, calidad atmosférica, de las aguas, del suelo y de la biota, asi como al consumo de
recursos naturales (necesidades de agua, energia, suelo y recursos geoldgicos), al modelo
de movilidad/accesibilidad funcional y a los factores relacionados con el cambio climatico.
Se deberan analizar de forma especifica los efectos secundarios, acumulativos y sinérgicos
a corto, medio y largo plazo, sean permanentes o temporales, positivos o negativos.

Considerando, teniendo en cuenta el objeto de la modificacion planteada, los impactos a
las siguientes variables:

i.  Variables relacionadas con la gea (geologia, suelos, geomorfologia, geodiversidad,
riesgos naturales, etc.).

ii. Variables relacionadas con la atmdsfera (clima, contaminacién sonora, emisiones e
inmisiones, contaminacion luminica, cambio climatico, etc.).

iii. Variables relacionadas con el agua (red de drenaje y aguas).

iv. Variables bioldgicas (vegetacion, fauna, flora, habitat, usos del suelo, biodiversidad,
etc.).

v.  Variables relacionadas con el paisaje o la percepcidn.

vi. Variables relacionadas con el patrimonio cultural (BIC, centros histdricos, paisajes
culturales...).

vii. Variables de influencia humana (poblacién, empleo y salud humana, movilidad, etc.).
viii. Los efectos medioambientales previsiblesy, si procede, su cuantificacion.

ix. Afeccion al medio ambiente atmosférico: contaminacion atmosférica, aclstica y
luminica.

X.  Afeccidn al suelo: tasas de erosidn, capacidad productiva agroldgica.

xi.  Afeccidn a las aguas: superficiales; red de drenaje, calidad y cantidad; subterraneas:
calidad, cantidad y balance.

xii. Afeccion a habitats y especies de flora y fauna.

xiii. Afeccién al Patrimonio Cultural y Natural: Vias Pecuarias, Montes de Utilidad Piblicay
Patrimonio Histérico Histdrico-Artistico).

xiv. Afeccion al Paisaje: calidad, fragilidad y visibilidad.
xv. Afeccion al medio socio-econdmico.

Asimismo los impactos se distinguiran por:

i.  Signo: efectos positivos/negativos

. Positivos: aquella admitida como tal, tanto por la comunidad técnica y
cientifica como por la poblacién en general, en el contexto de un andlisis
completo de los costes y beneficios genéricos y de las externalidades de la
actuacion contemplada.
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. Negativos: aquella que se traduce en una pérdida del valor naturalistico,
estético estético-cultural, paisajistico, de productividad ecoldgica o en un
aumento de los perjuicios derivados de la contaminacién, de la erosién o
colmatacion y demas riesgos ambientales.

ii.  Plazo de manifestacion: largo, medio y corto plazo

iii. Duracion: permanente/temporal

iv.  Acumulacidn o relacion con otros impactos: sinérgico, acumulativo o simple
v.  Periodicidad: continuo, periddico o discontinuo

vi. Reversibilidad: irreversible/reversible

vii. Efecto: directo/indirecto

viii. Recuperabilidad: irrecuperable/recuperable

ix. Extension delimpacto

X.  Intensidad delimpacto

4. Establecimiento de medidas de proteccidn y correccién ambiental del planeamiento:

a)

Medidas protectoras y correctoras, relativas al planeamiento propuesto. Estas medidas se
definen como el conjunto de medidas tendentes a corregir los impactos hasta hacerlos
compatibles. Si el impacto es severo de larga duraciéon o critico debe plantearse la
eliminacion de la accion urbanistica que lo provoca.

Medidas especificas relacionadas con el consumo de recursos naturales y el modelo de
movilidad/accesibilidad funcional.

Medidas especificas relativas a la mitigacion y adaptacion al cambio climatico. Para este
apartado es fundamental consultar la Guia para la incorporacién del Cambio Climatico
en el procedimiento de Evaluacién Ambiental de los instrumentos de Planeamiento
Urbanistico de Andalucia®.

5. Plan de control y seguimiento del planeamiento (programa de vigilancia ambiental en el que se
describan las medidas previstas para el seguimiento)

a)

b)

Métodos para el control y seguimiento de las actuaciones, de las medidas protectoras y
correctoras y de las condiciones propuestas.

Recomendaciones especificas sobre los condicionantes y singularidades a considerar en los
procedimientos de prevencién ambiental exigibles a las actuaciones de desarrollo del
planeamiento.

6. Sintesis (resumen de caracter no técnico facilmente comprensible de la informacién facilitada en
virtud de los epigrafes precedentes):

a)
b)

Los contenidos del planeamiento y de la incidencia ambiental analizada.

El plan de control y seguimiento del desarrollo ambiental del planeamiento.

https://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/portal/web/cambio-climatico/indice/-/asset_publisher/

hdxWUGtQGkX8/content/herramienta-de-soporte-a-la-gu-c3-ada-para-la-incorporaci-c3-b3n-del-cambio-clim-c3-altico-

en-el-procedimiento-de-evaluaci-c3-b3n-ambiental-de-los-ins/20151
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Asimismo ademds de tener tener el contenido minimo indicado anteriormente el estudio ambiental
estratégico debe analizar las contestaciones recibidas en las consultas del estudio ambiental estratégico y
las siguientes consideraciones realizadas por este 6rgano ambiental:

» Gestion del medio natural

El estudio ambiental estratégico debera tener en cuenta que con respecto a la “parcela 17, a priori podria
plantearse el trasplante de los artos (Maytenus senegalensis) en la zona delimitada en el Plan Parcial como
«Sistemas Libres», en la zona noroeste de la parcela 1, o bien en la parcela 2.

En cuanto a la parcela 2, zona ubicada al sur de la parcela 362 del poligono 44, aunque segin la
documentacion aportada por el promotor no se prevén actuaciones en esa area, se advierte que debido al
gran nimero de ejemplares observados, mas de 120 (segun inspeccion de campo de fecha 1 de febrero de
2024), es poco probable que pueda autorizarse alguna actuacion que afecte a los artos existentes.

En este sentido, se informa que cualquier intervencidn que se pretenda llevar a cabo en parcelas en las que
existen artos deben contar previamente con una autorizacién para su trasplante que contemple la
aportacion por parte del promotor de un Plan de Manejo del Arto, en base a lo recogido en los articulos 12y
13 del Decreto 23/2012 de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora y
la fauna silvestres y sus habitats, donde se describan las actuaciones a realizar que garanticen la viabilidad
de su traslocacion.

En lo que concierne a los Habitats de Interés Comunitario (HIC), segin la cartografia REDIAM mas
actualizada, en las parcelas se localizarian los siguientes tipos de Habitat de Interés Comunitario, incluidos
en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE, del Consejo relativa a la conservacion de los habitats naturales y de
la fauna y flora silvestres: 5330, 6220_0*, 6220_1*, aunque podrian estar ciertamente degradados por lo que
en el estudio ambiental estratégico es conveniente realizar un analisis mas de detalle para concretar su
representatividad.

*  Culturay Patrimonio Histdrico

En el Estudio Ambiental Estratégico debera incluirse como medida preventiva para la proteccion del
patrimonio histérico que pudiera verse afectado por las actividades que se desarrollen en el ambito del Plan
Parcial del Sector SUS-11 (I) del PGOU de El Ejido, el sometimiento de éstas a lo establecido en los articulos
32y 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

*  Medio Hidrico.
Dominio publico hidraulico y prevencion de riesgos por avenidas e inundaciones

Ninguno de los dos dmbitos de este Plan Parcial Innovacién se encuentran en alguna de las Areas de Riesgo
Potencial Significativo de Inundacion (ARPSI), de las contempladas en el Real Decreto 687/2023, de 18 de
julio, por el que se aprueba la revision y actualizacidn de los planes de gestion del riesgo de inundacion de
las cuencas internas de Andalucia: demarcaciones hidrogréficas del Tinto, Odiel y Piedras; del Guadalete y
Barbate; y de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas.

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso

a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 22/11/2024

VERIFICACION

Pk2jmBLL963NNEPWPUFKVNY7PJJEHM PAG. 6/35

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmBLL963NNEPWPUFKVNY7PJJEHM
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Disponibilidad de recursos hidricos

En el andlisis de la Planificacion Hidroldgica no es posible emitir un pronunciamiento individualizado sobre
la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera independiente ya que los balances de
recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales se realizan por subsistemas de explotacion,
ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto con otros usos distintos del abastecimiento urbano,
comparten una o varias fuentes de suministro.

En este marco, el término municipal de El Ejido, se localiza en el SUBSISTEMA 1lI-4, Cuenca del rio Adra y
Acuifero del Campo de Dalias, donde el Plan Hidroldgico de la Demarcacién Hidrografica de las Cuencas
Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA) en vigor, aprobado por el Ministerio para la Transicidén Ecoldgica y el
Reto Demografico, Real Decreto 689/2023, de 18 de julio (BOE n°® 173 de 2023), en el Anejo VI Asignacién y
reserva de recursos a usos, prevé para los distintos horizontes :

*  Evolucion del balance global del Subsistema 111-4:

RECURSOS UTILIZADOS SOSTENIBLES DEMANDAS BALANCE

Fluyentes
Subterraneos
Reutilizacion

Desalacion

Recursos netos

Ganaderia

Industria

Demanda
insatisfecha

Sobreexplotacion

ACTUAL 7,11 38,95 101,70 0,00 29,61 177,37 0,08 0,00 17745 36,38/ 194,08/ 0,09) 164/ 005 23223 0,00 -54,78 -54,78
2027 14,000 34,87 90,24/ 14,19 69,68 22298 007 000 223,05 33,73 187,54 0,09 164 005 223,05 0,00 000 0,00
2039 14,000 33,77/ 90,36/ 14,19 69,77 222,09  0,06) 0,00, 222,15 34,00 186,38 0,09 164 005 222,15 0,00 0,00 0,00

*  Evolucién de la demanda urbana de El Ejido:

UDU 04902 |Ejido (EL) 11,65 10,70 10,52
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* Balance de la demanda de abastecimiento, origen de los recursos en El Ejido:

VOLUMEN ANUAL DE RECURSOS (HM?) |
SUPERFICIALES

SUBTERRA- REGENE-

REGULADOS FLUYENTES NEOS
ACTUAL 11,65 0,00 0,00 10,30 0,00 1,35 0,00
2027 10,70 0,00 0,00 3,13 0,00 7,58 0,00
2039 10,52 0,00 0,00 2,94 0,00 7,58 0,00

La documentacién aportada no recoge informacidn sobre los consumos previstos en el ambito de la Plan a
la consolidacién de los desarrollos por ello se considera necesario que, en futuros documentos, se aporte
estudio de recursos que sera examinado por el Servicio de Planificacién Hidrolégica de la Demarcacion
Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas Andaluzas de la Direccidon General de Planificacion y Gestion de
DPH para que el planeamiento se adapte a las previsiones del PHDHCMA, Real Decreto 689/2023, de 18 de
julio (BOE n°® 173 de 21 de julio de 2023), a la Directiva Marco de Aguas (D 2000/60/CE) y a las necesidades
enmarcadas en la seccién 4° del Plan de Ordenacidn Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006). El
Servicio de Planificacion Hidroldgica de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas Mediterraneas
Andaluzas de la Direccion General de Planificacion y Gestion de DPH ha establecido que los documentos a
informar deben de contener una separata de contenido técnico en el que se recoja, al menos, la siguiente
informacion:

1. Declaracidn expresa, a juicio del solicitante, de la existencia o no de nuevas demandas a atender como
consecuencia de la aprobacién del instrumento urbanistico, entendiendo que un plan conllevara
nuevas demandas cuando prevea implantar nuevas actividades o cuando se pretenda intensificar el
uso de agua actuales.

Igualmente, deberd manifestarse lo mismo cuando se prevea la sustitucion de los origenes de los
recursos hidricos previstos anteriormente.

2. Histérico de volimenes anuales de agua suministrados en la totalidad del dmbito del plan
(municipales o supramunicipales) en los Gltimos 6 afios cerrados, diferenciando volimenes y, en su
caso si es estacional, seglin cada origen del recurso. No vale un simple certificado de la empresa
abastecedora en alta de capacidad de aportar el agua porque ellos son distribuidores del recurso, no
titulares del recurso, el cual le corresponde a los Ayuntamientos seglin LBRL y sin incremento del
recursos supramunicipales, no pueden reasignar segiin convenga. Dicha informacién ha de venir
suscrita por persona(s) con capacidad de representacion suficiente respecto de la entidad que supone
el 6rgano sustantivo.

3. Listado de concesiones en vigor en tramite, asi como autorizaciones temporales en vigor, del
municipio ya que la disponibilidad tiene la doble vertiente de la disponibilidad de volumen suficiente,
pero también segln confirma el Tribunal Supremo debe tenerse disponibilidad de derecho de acceso
legal al recurso.

4. Informacion del solicitante en relacion con el rendimiento de las redes de abastecimiento y de
suministro de agua de uso urbano, de tal manera que se pueda juzgar la posibilidad de limitar el
desarrollo de suelos urbanizables en aquellos municipios cuyas redes municipales tengan niveles de
rendimiento que no cumplan los objetivos y requisitos establecidos por la normativa aplicable,
incluida la del Plan Hidroldgico vigente.

5. Aunque en la normativa s6lo se menciona para los casos de comportar nuevas demandas, se entiende
que debe extenderse ello con caracter general a todos los casos y, por tanto, se debe incluir la
justificacion y determinacidn de las nuevas demandas o la redistribucion de las mismas, teniendo en
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cuanta los factores determinantes del uso del agua, incluyendo los mismos horizontes que los
requeridos en los Planes Hidroldgicos, es decir afio de inicio del ciclo del Plan (h0 o actual), afio final
del ciclo (hf=h0+6) y horizonte tendencial de los planes (hT=hf+12).

Se contemplaran datos relativos a viviendas (nimero por vivienda primaria y secundaria, estimacion
de ocupacién media de viviendas secundarias, etc.), poblacidn (permanente y estacional, prevision de
evolucién razonada en horizontes, composicion de los hogares, etc.), industria (la conectada a la red
municipal y la segregada en caso de Planes Especiales, clasificada en consumo por tipo de industria
segln CNAE y prevision de evolucion segln clases de ellas en los horizontes establecidos), similares
datos a los anteriores del sector servicios, superficies de campos de golf, polo y otros usos recreativos
y evolucidn por horizontes.

De las demandas se hara diferenciacidn, en su caso, de las fracciones de uso doméstico, industrial,
comercial y otros. Las dotaciones adoptadas deberan responder fielmente a los consumos reales, asi
como deberan prever la evolucion para adaptacion a las envolventes de recursos y rendimientos y
eficacia de uso establecidos en el Plan Hidroldgico, justificando, en su caso, las desviaciones que
supongan consumos no racionales.

Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa que, puesto que no
consta en los archivos del Servicio de Dominio Publico Hidraulico y Calidad de las Aguas que se haya
informado anteriormente sobre la disponibilidad de recursos para el Sector SUS-11 (I)-AC, cualquier figura
de planeamiento sobre este ambito debera ser informada al respecto y, dado que no han aportado de datos
de consumo para cada una de las alternativas, cabe esperar que cualquiera de las tres podrian ser
informadas favorablemente siempre y cuando se aporte el estudio de recursos hidricos adaptado a las
prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

Debera quedar acreditado que, en el municipio de El Ejido, no se supera la dotacion maxima por
habitante y dia de 240 litros prevista en el Art. 16 de la Normativa y su Apéndice 8.1 del PHDHCMA,
para poblaciones entre 50.000 y 100.000 habitantes.

Poblacion abastecida por el sistema Dotaci6n bruta maxima
(habitantes) (/hab-eq/dia)
<50.000 250
50.000 - 100.000 240
100.001 - 500.000 230
>500.000 225

Tabla2 del Apéndice 8.1: Dotaciones de agua para uso urbano

En el clculo de dicha dotacion debe incluirse, ademés de los usos domésticos, otros usos urbanos
debidos a actividades econémicas de bajo consumo de agua (menor o igual a 100.000 metros
cubicos anuales por cada actividad), entendiendo, como tales, la industria de poco consumo de
agua situadas en los nucleos de poblacion, los riegos de parques y jardines y baldeos, el agua
para extincidn de incendios, y otros usos ornamentales o recreativos mas todos los integrados en
las redes de distribucién municipal.

A nivel municipal, para evaluar la poblacion futura y la poblacién estacional se tendran en cuenta
las proyecciones de poblacion del Instituto de Estadistica de Andalucia.

Las necesidades de recursos hidricos para el abastecimiento a establecimientos hoteleros y
sectores residenciales caracterizados por su uso como segundas viviendas se evaluaran empleando
la poblacién equivalente en nimero de habitante calculada en cada caso., segln la expresion:
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150X (n/12)X p .. (I/hab—eq/dia) , siendo n el nimero medio de meses al afio de la ocupa-
cion estacional, comprendido entre 2,50 y 5,50, que debera ser justificado, y p «: €l nimero de habi-
tantes de caracter temporal.
La dotacidn bruta maxima admitida para tipo de establecimiento turistico esta dada por la tabla:

. —_ Dotacién
Tipo de alojamiento (U/hab-eq/dia)
Hoteles 170
Apartamentos y turismo rural 160
Camping 150

Tabla3 del Apéndice 8.1: Dotaciones de agua para uso turistico

e Volumen maximo anual consumido por todo el municipio deberd ajustarse a lo establecido en el
PHDHCMA y recogido en la tabla “Evolucién de la demanda urbana” del apartado anterior.
Incluyendo en esta cifra tanto los consumos referentes a la poblacién actual como el de todos los
crecimientos previstos en este horizonte, incluido el crecimiento derivado de este Plan

*  Origen del recurso: Debera justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan
hidroldgico detalladas anteriormente en la tabla Balance de la demanda de abastecimiento, origen
de los recursos.

Segln los casos, los resultados de los anteriores calculos y justificaciones se tabulardn para su mejor
comprension, incluyendo, igualmente, su evolucion , segun los siguientes modelos:
1. Paracadauno de los origenes:

ORIGEN DEL AGUA Superficial / subterrdnea / trasvasada/ desalada/ reutilzada
FECHA REGISTRO SOLICITUD

PUNTOS DE TOMA DEL AGUA(X X X X
UTM ETRS89 Huso 30 Y Y Y Y
VOLUMEN SOLICITADO m?3/afio l/sg

POBLACION EOUIVALENTE

2. Respecto a las cifras de consumo actual y las previsiones en horizontes temporales futuros a nivel

municipal:
SITUACION DE PARTIDA DEL MUNICIPIO
Poblacié . Orif delR
' oblacion .o viviendasConsumos Dotacién rigenes del Recurso
Horizonte Usos Permanente | Equivalente | TotalEq |/ m? fotales l/hab eq/dia Tipo* Demandas
g 4 (hm?afio) 9 PO"  |(hm?/afio)
Doméstico
Riego
ACTUAL |Industrial
TOTAL
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PREVISIONES DE FUTURO (SIN INCLUIR LA SITUACION DE PARTIDA)
Poblacion , Origenes del Recurso
. N.° Viviendas| Consumos Dotacion g
Horizonte Us0S | permanente | Equivalente | Total E | m? fotales [/hab eq/dia Tipo* Demandas
q ; (hm?/aio) 9 PO" " |ihm?aio)
EXPEDIENTE A INFORMAR
Doméstico
Riego
Industrial
2027 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
EXPEDIENTE A INFORMAR
Doméstico
Riego
Industrial
2039 OTROS PLANEAMIENTOS PREVISTOS (ESPECIFICAR PARA CADA UNO)
Doméstico
Riego
Industrial
TOTAL 2027
Observaciones:
Notas: *: Tipo de origen (S. Regulados, S. Fluyentes, Regenerados, Desalados y Transferencias)

La politica del agua no debe basarse en el incremento de la oferta de este recurso ya que esta opcidn no es
sostenible ni econdmica ni ecolégicamente. Todas las recomendaciones abogan por contener la demanda,
ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente. Se debe dar prioridad a las inversiones en
actuaciones eficientes y locales, basadas en la modernizacion y optimizacion de las infraestructuras
existentes y en la reutilizacion.

Asimismo se recuerda que se considera que la gestion de los servicios de ciclo integral del agua sélo puede
llevarse a cabo con eficacia a través de los sistemas mancomunados de abastecimiento supramunicipal, y
es en este ambito en el que deberia abordarse la disponibilidad de los recursos hidricos para dar respaldo al
desarrollo de los crecimientos urbanos de la zona, y en particular, en la medida en que podran crecer los
municipios englobados en el sistema mancomunado.

Infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion

La informacién recogida en los documentos aportados son:

Respecto al abastecimiento: existe una conduccion de fundicion de didmetro 150 mm en el margen Oeste
del sector SUS-11(1)-AC, al que debera conectar las infraestructuras proyectadas para el sector para
garantizar el suministro de todas las parcelas resultantes.
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En cuanto a saneamiento: existe una conduccion de PVC de didmetro 315 mm en el margen Oeste del sector
SUS-11(1)-AC, al que debera conectar las infraestructuras proyectadas para el sector para garantizar la

evacuacion de aguas residuales a través de los viarios proyectados

Esta informacidn se considera insuficiente; es necesario que futuros documentos incorporen:

Abastecimiento de agua:

* Certificado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del ciclo urbano
del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas demandas. En caso
contrario el planeamiento tendra que definir las nuevas infraestructuras que atenderan las
futuras demandas.

* Sobre planos de planta se representara la red de abastecimiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de captacion, bombeo, almacenamiento, y potabilizacion. Las
diferentes infraestructuras e instalaciones de abastecimiento previstas deberdn plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

e En cuanto a los depdsitos, su capacidad minima debe ser la correspondiente a la demanda en
periodo punta de un diay medio, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de
averia. Para determinar el nimero de depdsitos a instalar y la capacidad de los mismos se
atendera a criterios econémicos, de mantenimiento y de gestién. Con caracter general, caso que
en el documento de planeamiento no se determinara la poblacién estacional, el consumo punta
se obtendra a partir del consumo medio multiplicado por un coeficiente de mayoracién de 2,4
para poblaciones turisticas y 2 para el resto de poblaciones. Los poligonos industriales que se
abastezcan de forma independiente al ndcleo de poblacion ¢

* En los nuevos crecimientos deben utilizarse de redes separativas, de aguas potables y no
potables.

Saneamiento:

Certificado de la empresa suministradora que acredite que los caudales y contaminacién generados
en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en EDAR existente, y no
interferiran con el cumplimiento de los valores limites de emisidn impuestos en la autorizacion de
vertidos. En caso contrario se preveran las actuaciones necesarias para atender los nuevos vertidos.
El nuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas.

Sobre planos de planta se representara la red de saneamiento en alta y la ubicacion de las
instalaciones necesarias de bombeo, almacenamiento, depuracién vy reutilizacidén, que en ningln
caso se situaran sobre Dominio Publico Hidraulico o zonas inundables. Las diferentes
infraestructuras e instalaciones de saneamiento y depuracion previstas deberan plasmarse
mediante la correspondiente reserva de terrenos para su ejecucion.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones que deberan ser recogidas en los

futuros documentos:

¢ Elsaneamiento se produciré a través de redes integramente separativas para la recogida de pluviales y
residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento generales del

municipio.

e Los vertidos estaran sujetos a autorizacion administrativa por parte de la Delegacion Territorial en
Almeria de la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural, segln los articulos 245 y
siguientes del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 y modificacion R.D.

606/2003).
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e Elnuevo planeamiento estimara los caudales y cargas contaminantes generadas, garantizando que los

incrementos de carga previstos no interferiran en el cumplimiento de los valores limitantes de emisién.

Respecto a las plantas de tratamiento de aguas residuales urbanas, su tipo de tratamiento sera acorde
a los caudales de aguas residuales, a la carga contaminante recibida y a la zona de vertido del efluente
depurado, de acuerdo a lo dispuesto en la Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991,
sobre el tratamiento de las aguas residuales urbanas. Para las nuevas instalaciones de depuracion se
debera indicar el punto de vertido, volumen anual y punta y caracteristicas principales del vertido
(DBO5, DQO, sélidos en suspensidn, nitrogeno y fésforo total).

Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran, en la
fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los sectores, en
todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada la red de
saneamiento separativa y su conexion al sistema general de colectores, cuyos efluentes seran tratados
en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se va a verter agua no
depurada al Dominio PUblico Hidraulico. En ninglin caso se concederd licencias de ocupacion de los
sectores, sin contar con la autorizacién de vertidos acorde a su carga contaminante generada y sin
estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e instalaciones de saneamiento y
depuracidn a la que vayan destinados las aguas residuales.

Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red plblica desde los sectores que se
desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar dimensionados para
evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se generen.

La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion deberan
adaptarse, de forma que la incorporacién de los caudales que se generen no implique alivio de
caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D. 509/1996.

En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacién de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y nivel
maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11 de
septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al marco
normativo estatal conforme a la Decisién n° 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el Consejo, de 20
de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias prioritarias en el ambito
de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberan disponer de tanques de tormenta,
asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de industria que se
pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberdn ser debidamente informados por la
Administracion Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

e Se adoptaran técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando éstas

aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para ello se analizara
el caudal para T=500 afios en la cuenca afectada, antes y después de la actuacidn urbanistica y se
tendrad en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara dafios aguas abajo y que el
posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las actuaciones urbanisticas, no causara,
igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada). Estas técnicas pueden ser estructurales (uso de
pavimentos porosos, zanjas drenantes, depdsitos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de
zonas verdes, evitar la alteracidn y consolidacién del terreno, etc.).
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A

e El punto de vertido de las aguas pluviales se deberd indicar de forma precisa (coordenadas) en el
proyecto de urbanizacion del sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal siempre que
sea posible en varios puntos de entrega, en ninglin caso de forma perpendicular si no oblicua y en el
sentido del flujo del cauce, sin transferir aguas de una cuenca a otra, todo ello para evitar las
afecciones al DPH y a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.

Financiacion:

El documento de Planeamiento correspondiente debera completarse incluyendo una evaluacion de las
obras en funcidn de los agentes inversores previstos. Respecto de las obras correspondientes a la red de
abastecimiento deberan quedar diferenciados entre gastos en alta (regulacién general, captacién,
transporte y tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucion) y respecto a las de
saneamiento se establecerd la separacion entre inversiones necesarias para la concentracién de vertidos y
la depuracidn y emisario.

CONCLUSION

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la elaboracion
de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, la Delegaciéon Territorial de Agricultura,
Pesca, Agua y Desarrollo Rural en Almeria informa respecto a los documentos de BORRADOR DEL
DOCUMENTO DE PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR
SUS-11 (I)-AC DEL P.G.0.U. DE EL EJIDO (ALMERIA), que las tres alternativas planteadas producirian
afecciones similares y podrian ser informadas favorablemente siempre que futuros documentos de Plan
Parcial contemplen lo siguiente:

— Aportar estudio de recursos hidricos conforme al PHDHCMA.
— Incluir informe de la empresa gestora de los servicios de abastecimiento y saneamiento.

— Acreditar la existencia de infraestructuras en alta suficientes para atender las demandas originadas
en el SUS-11 (1)-AC, tanto la capacidad de acumulacién de los depdsitos implicados en dar servicio a
estos ambitos como capacidad de la EDAR para asumir las aguas residuales producidas.

— Aportar planos de ambas redes en alta, con los puntos de entronque, asi como en baja dentro del
Sector.

— Recoger las prescripciones generales que debe cumplir la red de saneamiento.

¢ Calidad del aire.
Contaminacion atmosférica.

El Estudio Ambiental Estratégico contemplara medidas preventivas y de seguimiento y control para
minimizar el impacto durante las obras de construccién que pudieran derivarse del desarrollo de este
documento de planeamiento.

Se incorporaran en el documento de planeamiento, para todas las actuaciones sometidas a procedimientos
de prevencion y control Ambiental, de acuerdo con la normativa ambiental vigente, Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, referencia expresa a la necesidad de tramitar los
mismos previamente a su autorizacién, modificacion o ampliacion.

El Estudio Ambiental Estratégico debera tener en cuenta lo siguiente:
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1. La actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley 7/2007,
de 9 de julio, que se pudieran implantar en el dambito del Plan Parcial no podran ser objeto de licencia
municipal de funcionamiento de la actividad, autorizacion sustantiva o de ejecucidn, o bien, si procede, no
podra presentar la declaracion responsable, sin la previa resoluciéon del correspondiente procedimiento
ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el Ayuntamiento
que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera tener en cuenta que:

* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmédsfera incluidas dentro de los grupos A o
B del catédlogo de actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera del Anexo IV de la
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, deberan someterse al trdmite de Autorizacion de Emisiones a la
Atmosfera, regulado en el capitulo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

* Las actividades incluidas dentro del grupo C del catalogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmésfera, deberan solicitar su inscripcion en el Registro de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencion y control ambiental creado por el articulo 18 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud conforme al modelo establecido en el Anexo Il del Decreto
239/2011, de 12 dejulio.

e Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre limitacidn
de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometidas a notificacion antes de su puesta
en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio ambiente.

2. Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar
molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la actividad,
para que evaluen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, en aplicacién del art. 19 del Decreto 239/2011, de 12 de julio, el érgano ambiental
competente podra requerir a los titulares de estas instalaciones para que elaboren un estudio en el que se
identifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de molestias por olores, asi como para que
implanten las medidas correctoras adecuadas.

Contaminacion acustica:

Conforme al articulo 43 del Reglamento de Proteccidn contra la Contaminacion Acustica en Andalucia,
aprobado mediante Decreto 6/2012, el documento que se tramita debera incluir entre la documentacién
comprensiva del Estudio Ambiental Estratégico un Estudio AcUstico para la consecucién de los objetivos de
calidad acustica previstos en dicho Reglamento. El contenido minimo del Estudio AcUstico para los
instrumentos de planeamiento urbanistico, sera el establecido en la instruccién técnica 3, punto 4 del
Reglamento. Dicho estudio aclstico comprendera un analisis de la situacién existente y un estudio
predictivo de la situacion derivada de la ejecucién del mismo, incluyendo la zonificacidén acustica y las
servidumbres acusticas que corresponda, asi como la justificacion de las decisiones urbanisticas adoptadas.

En lo que respecta al "analisis de la situacion existente" el Estudio Acustico se puede realizar mediante la
mera descripcion del territorio y sus condiciones acusticas, aportando si existiesen estudios acusticos de la
zona o simplemente mediante una serie de mediciones acusticas "/n situ" que permitan evaluar la realidad
acUstica actual de dicha area. El "estudio predictivo" sera realizado mediante los métodos de calculo
definidos en el anexo Il del Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre.

Mediante la comparacién de la situacién existente y el estudio predictivo de las distintas alternativas, el
estudio acustico justificara cudl serd el impacto acustico tras la ejecucion del plan y las decisiones
urbanisticas adoptadas, siempre en coherencia con la zonificacion acUstica existente, los mapas de ruido y
los planes de accidn que estuviesen aprobados, en su caso.
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Asi, se valorara si el impacto acustico del plan contribuye al cumplimiento de los objetivos de calidad de las
correspondientes areas de sensibilidad acustica. En caso necesario, deberan establecerse todas las
mediadas correctoras necesarias, mediante simulacién de sus efectos, para la consecucion de los objetivos
de calidad acUstica, como por ejemplo: el establecimiento de pantallas antirruidos, el establecimiento de
franjas de transicion o zonas verdes que procuren el distanciamiento adecuado, o la deslocalizacion de
actividades ruidosas, etc. A nivel de normativa o de fichas urbanisticas debe incluirse la obligatoriedad del
cumplimiento de estos requisitos.

El estudio acustico identificara y estudiara las zonas de conflicto. En este sentido, se evaluara la colindancia
de usos incompatibles, identificando prioritariamente los impactos que general la industria o actividad
terciaria sobre el suelo residencial o de equipamientos.

De acuerdo con el art. 8 del Decreto 6/2012, las sucesivas modificaciones, revisiones y adaptaciones del
planeamiento general que contengan modificaciones en los usos del suelo conllevaran la necesidad de
revisar esta zonificacion en el correspondiente ambito territorial.

Contaminacion luminica.

El planeamiento urbanistico adoptara sus determinaciones a las previsiones establecidas en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07, asi como
lo establecido en la Ley 7/2007, de 9 de julio de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental.

Este establece las condiciones técnicas de disefio, ejecucion y mantenimiento que deben reunir las
instalaciones de alumbrado exterior, con la finalidad de mejorar la eficacia y ahorro energético, asi como la
disminucién de las emisiones de gases efecto invernadero, y limitar el resplandor luminoso nocturno o
contaminacion luminica y reducir la luz intrusa o molesta.

1. Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, a las
instalaciones de alumbrado exterior les seran de aplicacion los requerimientos y niveles de iluminacion para
los distintos tipos de alumbrado exterior que se recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-
01 a EA-07 del Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de
eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las ldmparas y luminarias
habran de tener las siguientes caracteristicas:

- Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el cielo
nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro elemento
adecuado.

- No se permitira el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

3. Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersion de luz hacia el cielo nocturno, asi como de preservar
las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las instalaciones de mas de 1 kW
de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

- Los niveles de iluminacidn y el resto de parametros luminotécnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley 7/2007, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

- El factor de mantenimiento y factor de utilizacion cumpliran los limites establecidos en la ITC-EA-
04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energética de la ITC-EA-01.
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- Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas de
regulacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada hora, manteniendo la
uniformidad en la iluminacidn.

Seguimiento y vigilancia ambiental.

En el Estudio Ambiental Estratégico se deberd de tener en cuenta, que los Proyectos de obras y
edificaciones deben de incluir, ademas de las medidas de seguimiento preventivas y de seguimiento y
control previstas en el Documento de Planeamiento, las siguientes medidas:

* Planificacion de trabajo, indicando la duracidn de las diferentes tareas con incidencia en la calidad
del aire.

* Descripcion de las actividades de impacto en la calidad del aire junto con las medidas correctoras
aplicables en funcién de las tareas a desarrollar.

*  Descripcién de las fuentes sonoras y de vibraciones durante la ejecucion de la obra, junto con las
medidas correctoras aplicables en funcidn de las tareas a desarrollar.

* Durante las tareas de movimientos de tierra y demoliciones, se humectard la zona mediante
sistemas de riego.

* En condiciones de fuerte viento, se evitara la realizacion de operaciones que impliquen el uso de
materiales pulverulentos o que puedan generar polvo.

e El material de acopio debera ubicarse dentro de la zona vallada o drea de la obra. Preferentemente
se situaran en una zona apantallada de los vientos dominantes y se humectara el material cuando
las condiciones ambientales asi lo requieran. En otro caso, estaran debidamente cubiertos.

* Para el control del polvo durante toda la fase de construccion, se aplicaran riegos periddicos
cuando las condiciones ambientales asi lo requieran.

e Los vehiculos en que se efectle el transporte de tierras y escombros procedentes de las obras
cubriran la carga para evitar que los materiales o residuos puedan dispersarse.

* A la salida del area de obra, se asegurara la adecuada limpieza de las ruedas y los bajos de los
vehiculos pesados, ademas de la limpieza a diario de todas las vias afectadas por el paso de
camiones fuera de la zona de obra.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas aplicables a las obras de construccion y
edificacion para minimizar el impacto de las distintas actividades en el entorno del drea de obra.

Asimismo ademas de analizar las consideraciones realizadas por este 6rgano ambiental y las contestaciones
recibidas en las consultas

4.- PROCEDIMIENTO

Tras la notificacion de este Documento de Alcance al Ayuntamiento de El Ejido, con consideracién de
promotor de esta actuacion en virtud del art. 40 de la Ley GICA, se detalla como sigue el procedimiento para
la emision de la Declaracién Ambiental Estratégica por parte de esta Delegacion Territorial, como dérgano
ambiental:

1) Teniendo en cuenta lo desarrollado en el apartado 3 del presente Documento de Alcance, el
Ayuntamiento elaborara el estudio ambiental estratégico.
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Elaborada la version preliminar del instrumento de ordenacién urbanistica (que tendra la
consideracion de documento de aprobacion inicial en términos de normativa urbanistica), teniendo
en cuenta el estudio ambiental estratégico, la misma se someterd, durante un plazo minimo de 45
dias, a informacién publica acompafiada del estudio ambiental estratégico y de un resumen no
técnico de dicho estudio, previo anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andaluciay, en su caso,
en su sede electrénica y a consulta de las Administraciones publicas afectadas y de las personas
interesadas que hubieran sido previamente consultadas y que se encuentran expuestas en el
apartado 2 del presente Documento de Alcance.

El Ayuntamiento adoptara las medidas necesarias para garantizar que la documentacién que debe
someterse a informacion publica tenga la maxima difusidn entre el publico, utilizando los medios
de comunicacién y, preferentemente, los medios electrénicos.

Una vez finalizada la fase de informacién publica y de consultas y tomando en consideracién las
alegaciones formuladas durante las mismas, la entidad promotora modificara de ser preciso el
estudio ambiental estratégico y elaborara la propuesta final del instrumento de ordenacién
urbanistica.

El plazo méaximo para la elaboracidn del estudio ambiental estratégico y para la realizacion de la
informacién publica y de las consultas previstas serd de 15 meses desde la notificacion al
Ayuntamiento del presente Documento de Alcance.

El Ayuntamiento remitird, dentro del plazo contemplado en el apartado anterior, a esta
Delegacién Territorial el expediente de evaluacién ambiental estratégica completo, integrado
por:

a) Lapropuesta finaldeplan'.
b) Elestudio ambiental estratégico™
c) Elresultado de la informacidn publicay de las consultas.

e &

Un documento resumen en el que el promotor describa la integracion en la propuesta final
del instrumento de ordenacién urbanistica de los aspectos ambientales, del estudio
ambiental estratégico y de su adecuacion al documento de alcance, del resultado de las
consultas realizadas y cémo estas se han tomado en consideracion.

Tras la remisién del expediente de evaluacién de evaluacién ambiental estratégica completo, esta
Delegacion Territorial realizarad un analisis técnico del expediente y un andlisis de los impactos
significativos de la aplicacién del instrumento de ordenacidn urbanistica en el medio ambiente, que
tomara en consideracién el cambio climatico.

Si durante el andlisis técnico del expediente de evaluacion ambiental estratégica esta Delegacion
Territorial estimara que la informacion publica o las consultas no se han realizado conforme a lo
establecido en esta ley, requerira al Ayuntamiento para que subsanase el expediente de evaluacidn
ambiental estratégica en el plazo maximo de tres meses. En estos casos, se suspendera el computo
del plazo para la formulacion de la Declaraciéon Ambiental Estratégica.

Si transcurridos tres meses el Ayuntamiento no hubiera remitido el expediente subsanado o si una
vez presentado fuera insuficiente, esta Delegacion Territorial dara por finalizada la evaluacion
ambiental estratégica ordinaria, notificando al promotor y al érgano sustantivo la resolucidn de

Elinstrumento de ordenacidn urbanistica y el estudio ambiental estratégico, modificados tras los informes y tramites an-

teriores, tendran la consideracidn de propuesta final del plan (art. 78.7 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia).
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terminacion. Contra esta resolucién podran interponerse los recursos legalmente procedentes en
via administrativa y judicial, en su caso.

Si durante el andlisis técnico del expediente de evaluacién ambiental estratégica esta Delegacion
Territorial concluyera que es necesaria informacion adicional para formular la declaracidn
ambiental estratégica, solicitard al Ayuntamiento la informacién que sea imprescindible. Esta
solicitud suspende el plazo para la formulacién de la Declaracién Ambiental Estratégica.

Si transcurridos tres meses el Ayuntamiento no hubiera remitido la documentacién adicional
solicitada o si una vez presentada esta fuera insuficiente, el drgano ambiental dara por finalizada la
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, notificando al Ayuntamiento la resolucion de
terminacidn. Contra esta resolucién podran interponerse los recursos legalmente procedentes en
via administrativa y judicial, en su caso.

Esta Delegacidn Territorial, una vez finalizado el andlisis técnico del expediente, formulara la
Declaracion Ambiental Estratégica en el plazo de cuatro meses contados desde la recepcién del
expediente completo, prorrogables por dos meses mas por razones justificadas debidamente
motivadas y comunicadas al promotor.

La Declaracion Ambiental Estratégica tendra la naturaleza de informe preceptivo y
determinante, contendra una exposicion de los hechos que resuma los principales hitos del
procedimiento, incluyendo los resultados de la informaciéon publica, de las consultas, asi como de
las determinaciones, medidas o condiciones finales que deban incorporarse en el instrumento de
ordenacidn urbanistica que finalmente se apruebe o adopte y se remitira, una vez formulada, para
su publicacién en el plazo de quince dias habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin
perjuicio de su publicacién en la sede electrdnica de este 6rgano ambiental.

Contra la declaracién ambiental estratégica no procedera recurso administrativo alguno, sin
perjuicio de los que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de
ordenacion urbanistica sometido a la misma.

La falta de emisién de la declaracién ambiental estratégica en el plazo establecido en ninglin caso
podra entenderse que equivale a una evaluacién ambiental favorable.

La Declaracién Ambiental Estratégica perdera su vigencia y cesara en la produccién de los efectos
que le son propios si, una vez publicada en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera
procedido a la adopcion o aprobacion del instrumento de ordenacidn urbanistica en el plazo
maximo de dos afios desde su publicacion, prorrogables por dos afios mas a solicitud del
Ayuntamiento. La solicitud formulada por el Ayuntamiento suspendera el plazo de dos afios del
apartado anterior y se resolvera en un plazo de seis meses de la fecha de presentacién de dicha
solicitud. Transcurrido el plazo de seis meses sin que el 6rgano ambiental haya notificado la
prérroga de la vigencia de la Declaracién Ambiental Estratégica, se entendera estimada la solicitud
de prérroga.

La Declaracién Ambiental Estratégica de un instrumento de ordenacién urbanistica aprobado podra
modificarse cuando concurran circunstancias que determinen la incorreccion de la Declaracién
Ambiental Estratégica, incluidas las que surjan durante el procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental, tanto por hechos o circunstancias de acaecimiento posterior a esta Ultima como por
hechos o circunstancias anteriores que, en su momento, no fueron o no pudieron ser objeto de la
adecuada valoracién.
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El procedimiento de modificacién de la Declaraciéon Ambiental Estratégica podra iniciarse de oficio
o a solicitud del promotor. El 6rgano ambiental, en un plazo de tres meses contados desde el inicio
del procedimiento, resolvera sobre la modificacién de la Declaracién Ambiental Estratégica que en
su dia se formuld.

La decision del 6rgano ambiental sobre la modificacion tendrd caracter determinante y no
recurrible, sin perjuicio de los recursos en via administrativa o judicial que, en su caso, procedan
frente a los actos o disposiciones que, posterior y consecuentemente, puedan dictarse. Tal decision
se notificard al promotor y debera ser remitida para su publicacién en el plazo de quince dias
habiles al Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, sin perjuicio de su publicacién en la sede
electrénica del 6rgano ambiental.

El Ayuntamiento incorporara el contenido de la Declaracion Ambiental Estratégica en el
instrumento de ordenacidn urbanistica, y lo sometera a la adopcion o aprobacién de conformidad
con lo previsto en la legislacidn sectorial. En el plazo de quince dias habiles desde la adopcion o
aprobacion del instrumento de ordenacién urbanistica, el Ayuntamiento remitira para su
publicacidon en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia la siguiente documentacion:

a) Laresolucidn, o disposicion de caracter general, por la que se adopta o aprueba el instrumento
de ordenacién urbanistica, y una referencia a la direccion electronica en la que el
Ayuntamiento pondra a disposicion del 6rgano ambiental, de las Administraciones publicas
afectadas y del publico el instrumento de ordenacién urbanistica aprobado.

b) Un extracto que incluya los siguientes aspectos:

* De qué manera se han integrado en el instrumento de ordenacidon urbanistica los
aspectos ambientales.

e Cdémo se ha tomado en consideracion en el instrumento de ordenacion urbanistica el
estudio ambiental estratégico, los resultados de la informacién publica y de las
consultas y la Declaracién Ambiental Estratégica, asi como, cuando proceda, las
discrepancias que hayan podido surgir en el proceso.

* Lasrazones de la eleccidn de la alternativa seleccionada, en relacién con las alternativas
consideradas.

c) Las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacién del instrumento de ordenacidn urbanistica.

5.- PUESTA A DISPOSICION DEL PUBLICO

El presente Documento de Alcance se pondrd a disposicion del publico por los medios que
reglamentariamente se determinen y, como minimo, a través de la sede electrénica del 6rgano ambiental y
del Ayuntamiento.

EL DELEGADO TERRITORIAL
Manuel Tomas de la Torre Francia
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ANEXO I:
INFORMES EMITIDOS EN EL TRAMITE DE CONSULTAS

D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Almeria. Serv. de
Industria y Minas.

D.T. de Economia, Hacienda, Fondos Europeos y de Industria, Energia y Minas en Almeria. Serv. de
Energia.

D.T. de Salud y Consumo.

D.T. de Turismo, Cultura y Deporte. Servicio de Turismo.

D.T. de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural. Servicio de Promocion Rural.

Demarcacion de Carreteras del Estado del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana.

D.T. de Fomento, Articulacion del Territorio y Vivienda. Oficina de Ordenacion del Territorio
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Consejeria de Industria, Energia y Minas
Delegacion Territorial en Almeria

Junta de Andalucia

S/Ref.: SV.PA/DPYCA/LAM DELEGACION TERRITORIAL
N/Ref.: MIN/DR DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE
/Ref.: MIN/DR/ves Y ECONOMIA AZUL EN ALMERIA

Expte.: EAE/AL/026/23

Asunto.: Respuesta a consulta Consultas EAE ordinaria
(Plan Parcial del Sector SUS-11 (I)-AC del PGOU de El
Ejido, TM de El Ejido)

Acusamos recibo de su solicitud de fecha 12/12/2023 vy registro de entrada n.°
INT/2023/0000000000891355, por la cudl se solicita informe a esta Delegacion Territorial segun lo
dispuesto en el art. 39.2 de la Ley 7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental,
remitiéndonos Borrador del documento de planeamiento y Documento inicial estratégico del
“Plan Parcial del Sector SUS-11 (1)-AC del PGOU de El Ejido” en el TM de EL EJIDO (Almeria),
promovido por el Excmo. Ayuntamiento de EL EJIDO, para pronunciamiento sobre la actuacién o
aporte de informacidn a tener en cuenta para la emision del Informe Ambiental Estratégico.

Revisada la documentacidn aportada se comprueba que las parcelas incluidas en el “Plan Parcial
del Sector SUS-11 (I)-AC del PGOU de El Ejido” no se encuentran afectadas por ningln derecho
minero vigente.

Para ampliar informacién y/o consultar en detalle, el acceso al visualizador cartografico que ofrece
el Portal Andaluz de la Mineria se realiza a través del siguiente enlace:

LA JEFA DEL SERVICIO DE INDUSTRIA'Y MINAS
Mercedes Cobreros Fernandez

C/ Hermanos Machado 4, Planta 22

04004 - Almeria

T: 950002 000
industriayminas.al.cpie@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Consejeria de Industria, Energia y Minas

5 Delegacidn Territorial en Almeria
Junta de Andalucia

Fecha: Ver bloque de firma DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN ALMERIA
S.Ref: Exp: EAE/AL/026/23 Servicio de Proteccién Ambiental

Asunto: Consulta EAE ordinaria (Plan Parcial del
Sector SUS-11 (1)-AC del PGOU de El Ejido,TM de El
Ejido)

En respuesta a su escrito de 12 de diciembre de 2023 por el que, en virtud de lo dispuesto en el art. 38.2 de la
Ley 7/2007 de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental, se nos solicita que el Servicio de Energia de esta
Delegacion Territorial manifieste lo que estime oportuno, para incluir en el Documento de Alcance del
Estudio Ambiental Estratégico sobre el expediente n.° EAE/AL/026/23 y con referencia al asunto de
Consultas EAE ordinaria sobre el documento de “Plan Parcial del Sector SUS-11 (1)-AC del PGOU de El Ejido”
en el TM de EL EJIDO (Almeria)”, promovido por el Excmo. Ayuntamiento de El Ejido, se informa cuanto
procede:

1 INSTALACIONES ELECTRICAS

El documento analizado no hace mencidn a las previsiones de potencia y de instalaciones de extension de la
red de distribucion conforme al vigente Reglamento Electrotécnico de Baja Tension (ITC-BT-10) y a la
Instruccion de 14 de octubre de 2004, de la Direccién General de Industria, Energia y Minas, de Prevision de
Cargas Eléctricas (B.0.J.A. 5/11/2004).

No consta en el documento que se hayan hecho las consultas previas al gestor de la red de distribucién en el
T.M. de El Ejido (E-Distribucién Redes Digitales. S.L.U.). En consecuencia, no se prevé la extension de la red
de distribucidon asi como el resto de instalaciones de alta tension necesarias para suministrar energia
eléctrica a nuevos desarrollos urbanisticos, tanto en suelo urbano no consolidado como en suelo
urbanizado.

2. GAS NATURAL

Se deberan hacer las consultas previas sobre las necesidades de extension de la red de distribucion para
atender los suministros con la empresa Nedgia Andalucia, S.A. que tiene la autorizacion para explotar las
instalaciones de distribucién de gas natural en el T.M. de El Ejido, todo ello sin perjuicio del cumplimiento
del art. 5 de la vigente Ley 34/98, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, en particular en lo
relacionado a la calificacién de terrenos necesarios para implantar las instalaciones de almacenamiento, si
procede.

Todo lo cual se informa a los efectos oportunos.

LA JEFA DEL SERVICIO DE ENERGIA

C/ Hermanos Machado 4, Planta 22
04004 - Almeria
energia.almeria.ceec@juntadeandalucia.es
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Consejeria de Salud y Consumo

Delegacion Territorial de Almeria

Junta de Andalucia

CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO
AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL

Fecha: la de la firma

Su Ref..:EAE/AL/026/23

Ntra.Ref: Delegado Salud- Jefe de Servicio/Grupo EIS DT-
DG/eiv Expte. 23-AL-SEA-040

Asunto: Consultas EAE ordinaria (Plan Parcial del Sector
SUS-11 (1)-AC del PGOU de El Ejido, TM de El Ejido)

Delegacion Territorial en Almeria
C/ Canénigo Molina Alonso, 8
04004 ALMERIA

Se ha recibido en esta DT una solicitud de informe dentro del procedimiento de EAE de acuerdo con
lo establecido en el articulo 38.2 de la Ley GICA, de la “Plan Parcial del Sector SUS-11 (I)-AC del PGOU de El
Ejido” en el TM de EL EJIDO (Almeria), promovido por el Excmo. Ayuntamiento de EL EJIDO,

En este sentido, se ha procedido a examinar el Borrador del documento de planeamiento y Docu-
mento inicial estratégico, con las apreciaciones que se comentan a continuacion.

1. Justificacion del proyecto.
v Descripcion de la actuacion.
En el presente P.P. se han introducido ajustes puntuales respecto a lo establecido por el P.G.O.U.,

respetandose todas las determinaciones de caracter estructurante contenidas en la ficha reguladora del sec-
tor.

La ordenacién pormenorizada del sector es coincidente con lo establecido en PGOU vigente, se
mantienen las caracteristicas de los viales previstos, el tipo y situacién de las dotaciones locales de zonas
verdes y equipamientos. Si bien se han incorporado los ajustes que se indican:

e 1.-Ajuste de la delimitacién en el borde este al vallado de la cooperativa Ejido luz, en el borde oeste se
ajusta el dmbito del plan parcial al borde asfaltado de la via de servicio existente en la avenida de la
costa, en el borde norte con la zona asfaltada de la carretera de Quash.

e 2°- Consecuencia de lo indicado en el apartado anterior, la superficie del sector sufre un pequefio
ajuste segtin se ha descrito en el cuadro resumen de fincas aportadas.

La superficie a tener en cuenta para la obtencién del aprovechamiento lucrativo sera la suma de la
superficie bruta real medida de 37.661,55 m?, mas la superficie destinada a sistemas generales incluidos en
el Sector, 11.909,00 m?, por tanto la superficie total incluyendo los sistemas generales, es de 49.570,55 m?.

Segln el P.G.0.U. de El Ejido, el Sector pertenece al area de reparto Avenida de la Costa, en la que el
aprovechamiento medio asignado es 0,771880 ua/ m?2 Con estos valores y la superficie bruta real mas los
sistemas generales asignados, obtendriamos el aprovechamiento lucrativo maximo que podriamos conside-
rar en el Sector: 0.77188 x (49.570,55 m?) = 38.262,51 u.a.h.

El sistema de actuacidn es el de compensacion, seglin se establece en la ficha urbanistica contenida
en el P.G.0.U. de El Ejido, si bien, de acuerdo con la configuracion del Sector y la distribucién de las fincas, no

Delegacion Territorial de Salud y Consumo
Carretera de Ronda 101. 04071 Almeria
Teléfono: 950 013600 Fax: 950 013611

dt.al.csafa@juntadeandalucia.es g !
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sera necesaria la constitucién de Junta de Compensacidn, al estar prevista la transmisidn de la propiedad
del sector y de los sistemas generales a la cooperativa hortofruticola SAT Nature Choice, que sera propietario
Unico de todo el sectory de los sistemas generales adscritos.

La ejecucion del sector se llevara a cabo mediante una Unica unidad de ejecucién. Las obras de ur-
banizacién estaran definidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacidén que definira los contenidos
técnicos de las obras de vialidad, saneamiento, instalacién y funcionamiento de los servicios publicos (abas-
tecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica, alumbrado publico, telefonia, telecomunicacio-
nes, etc.) y de ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines, asi como otras posibles
previstas por el instrumento de planeamiento como, por ejemplo, el encauzamiento de las aguas de esco-
rrentia.

v Alternativas de ejecucion, en su caso.

Atendiendo a lo relacionado, en consideracidn de los antecedentes que motivan el disefio del Plan
Parcial, para la propuesta finalmente seleccionada, se partieron de 3 Alternativas:

«  Escenario tendencial Alternativa 0: Situacion evolutiva del término municipal, si no se desarrollara
el Sector mediante Plan Parcial. No elaboracién del Plan Parcial.

* Escenario planificado: debido a lo referido anteriormente en cuanto a que se respetan los
parametros urbanisticos de la ficha urbanistica del PGOU, en cuanto a la calificacidn, tipologias,
dotaciones, etc. establecidos en el PGOU, se sefialaron dos posibilidades:

o Alternativa 1: Se plantea el desarrollo del sector en cumplimiento de las determinaciones del
plan general, incrementando el suelo de uso terciario en esta zona junto a suelo urbano
consolidado existente, introduciendo ajustes puntuales respecto a lo establecido por el
P.G.0.U., respetandose todas las determinaciones de caracter estructurante contenidas en la
ficha reguladora del sector. Se trata de alternativa finalmente seleccionada.

o Alternativa 2: Plan Parcial en funcién de modificaciones de ordenacién en cuanto a las zonas
verdesy los SIPS.

2. Ubicacién del proyecto.
v" Ubicacidn geografica y entorno.

El Sector se sitla al este de la carretera que une el enlace 409 de la autovia A-7 con Almerimar, cono-
cida como avenida de la costa, a una distancia de 3,5 km del enlace con la autovia en direccién sur.
Los limites del SUS-11(1)-AC excluidos los sistemas generales adscritos, son los siguientes:
Norte: Carretera (QUASH).

Sur: Sector de suelo Urbanizable SUS-11(11)-AC.
Este: Sector de suelo Urbanizable SUS-11(11)-AC (Ejidoluz)

Oeste: Avenida de La Costa o Ctra de Almerimar.

Se plantea el desarrollo del sector en cumplimiento de las determinaciones del plan general, incrementando
el suelo de uso terciario en esta zona junto a suelo urbano consolidado existente, ante la necesidad de
ampliacion de la cooperativa agricola situada al sur se ha considerado adecuado que el crecimiento de
dicha actividad se plantea en el sector objeto del presente plan parcial.
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El objetivo fundamental es dar el primer paso para la creacion de suelo terciario, con los ser-
vicios adecuados, ampliando el suelo urbano existente que conforma el SUNCEX-6-AC.

v Estudio de alternativas y alternativa seleccionada.
Alternativa nula, No elaboracién del Plan Parcial.

El suelo donde se encuentran los terrenos objeto del presente Plan Parcial es adecuado como
destino para uso caracteristico terciario y sus otros usos complementarios, por las siguientes cir-
cunstancias: su proximidad a la A-389 (carretera de Almerimar), lo que posibilita un acceso inmedia-
to al sector desde dicha carretera a través de una rotonda reguladora y organizadora del trafico que
se proyecta para tal fin; también por la inexistencia a priori de valores medioambientales insalvables
que impidan una transformacién urbana de estos terrenos.

Por otra parte, se trata de una bolsa de suelo con una geometria cuadrada y regular, de di-
mensiones adecuadas para una futura ordenacién légica y funcional del sector, con una topografia
suave y, como hemos ya referido, con acceso directo desde la A-389.

Finalmente, la conveniencia de la urbanizacién se plantea en el desarrollo del sector en cum-
plimiento de las determinaciones del plan general, incrementando el suelo de uso terciario en esta
zona junto a suelo urbano consolidado existente, ante la necesidad de ampliacién de la cooperativa
agricola situada al sur, considerandose adecuado que el crecimiento de dicha actividad se lleve a cabo
en el sector objeto del presente plan parcial.

Debido a que la alternativa 0 (escenario tendencial) es renunciar a un desarrollo viable y
compatible con la demanda social, urbanistica y medioambiental de los tiempos actuales, queda au-
tomaticamente eliminada.

Alternativa 1: se plantea el desarrollo del sector en cumplimiento de las determinaciones del
plan general, incrementando el suelo de uso terciario en esta zona junto a suelo urbano consolidado
existente, ante la necesidad de ampliacion de la cooperativa agricola situada al sur, se ha considerado
adecuado que el crecimiento de dicha actividad se plantea en el sector objeto del presente plan par-
cial. El objetivo fundamental es dar el primer paso para la creacién de suelo terciario, con los servi-
cios adecuados, ampliando el suelo urbano existente que conforma el SUNCEX-6-AC.

Se considera la mas conveniente, y vemos que la modificacién propuesta es conforme con
el interés general dado que se propone una organizacién racional y conforme al interés general de la
ocupacioén y los usos del suelo, suponiendo una mejor regulacion en la implantacién de un sector ter-
ciario en el Término Municipal de El Ejido.

Alternativa 2: se proponen tanto las zonas verdes como los SIPS dando a la AV. De la Costa con un
pequefio acceso en la parte mas sur. Oculta las futuras construcciones de la parcela de la via mencionada
anteriormente que es la mas principal.

Fruto de mantener los criterios generales de ordenacion que marca el PGOU 2009, por entenderse
que dicha ordenacidn es la adecuada para estos terrenos, al efectuar un analisis minucioso del disefio que
dibuja el PGOU, se ha identificado la dificultad de no mantenerlo con exactitud (Alternativa 2) debido, princi-
palmente, a la ocultacion de la futuras construcciones respecto del viario principal (Av. De la Costa).
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3. Medio socio econémico.
v’ Caracterizacién de la poblacién: destinatarios/ afectados.

El Sector SUS-11(I)-AC se sitta al este de la carretera que une el enlace 409 de la autovia A-7 con Al-
merimar, conocida como avenida de la costa, a una distancia de 3,5 km del enlace con la autovia en direc-
cidn sur, lindando al Norte con la Carretera Quash, al Sur con el Sector de suelo Urbanizable SUS-11(11)-AC.,
al Este con el Sector de suelo Urbanizable SUS-11(Il)-AC (Ejidoluz) y, al Oeste con la Avenida de La Costa o
Ctra de Almerimar. Representa una zona caracterizada por la aridez del clima con precipitaciones muy esca-
sas y concentradas mayoritariamente en los periodos invernales y primaverales.

Como consecuencia de los elementos citados, el sector estd sometido a las afecciones correspon-
dientes segln la legislacion vigente en cada materia, particularmente: aguas, carreteras, medio ambiente,
vias pecuarias, normativa técnica de las distintas infraestructuras urbanas, normalizacién de elementos de
urbanizacién del Ayuntamiento de El Ejido, etc. En lo referido a la planificacion territorial, estd afecto a las
determinaciones del PGOU vigente.

v Perfil socio econdmico:

El uso previsto para el sector es de actividades econdmicas con compatibilidad para el uso comer-
cial, siendo incompatibles la construccién de viviendas. Por tanto, no existe incremento de poblacién previs-
ta en el sector.

4. Identificacion de los determinantes y Valoracion.

La ocupacién del suelo viene regulada por distintos tipos de clasificacién considerados en el planea-
miento. Asi se diferencian seguin la nueva LISTA Suelo urbano y Suelo rustico, quedando cada tipo de suelo
definido por una serie de normas de caracter general y particular que permite o prohibe determinadas ac-
tuaciones o actividades sobre ellos, que serdn las que condicionaran actuaciones o alteraciones sobre el me-
dio fisico, bidtico, perceptual, socio-econdmico y cultural del area de influencia.

Como avance de las actuaciones o actividades previstas en el planeamiento podemos considerar
estos efectos:

*  Ampliaciones de dreas urbanas respecto de las contempladas en el planeamiento precedente vigente:
o Para usos residenciales.
o Para usos terciarios o industriales (como es nuestro caso).

e Uso o aprovechamiento del suelo no urbanizable:

o Para usos agricolas.

o Enespacios de especial proteccion.

* Implantacién de nuevas infraestructuras previstas por el planeamiento en el territorio:

o Correcciones o desvios de cauces de aguas pluviales.

o No existen otras acciones en el planeamiento previsto susceptibles de producir impacto am-
biental, tales como implantacién de grandes complejos industriales, puertos, grandes infraes-
tructuras, etc.).

*  Acciones derivadas de usos urbanos.

©o Demanda de agua.

o Produccién de aguas residuales.

o Produccién de residuos sélidos.
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*  Acciones derivadas de usos agricolas.
© Demanda de agua.
o Produccién de residuos sélidos (plasticos, y organicos restos de cosechas).
o Produccién de aguas residuales agricolas.

5. Valoracion de los impactos (efectos en salud humanay poblaciones).

Teniendo en cuenta el objeto principal del Plan y, considerando que la modificacion carece de enti-
dad relevante debido a lo restringido de su alcance superficial en cuanto a Gnicamente la variacién de para-
metros del PGOU vigente (no vinculante) en la ficha del Sector, se considera que en los apartados anteriores
de este documento se ha llevado a cabo una pormenorizada identificacion de impactos sobre el dmbito de
estudio que nos ocupa. Las medidas que deberan proponerse en el estudio ambiental estratégico deberan
ser adecuadas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo rele-
vante en el medio ambiente, en consideracién de las actuaciones que favorecen los procesos que contribu-
yen al cambio climatico.

6. Conclusiones.

SegUin la valoracion realizada por el promotor, no se aprecian caracteristicas naturales especiales, ni efectos
sobre los elementos estratégicos del territorio, ni sobre el patrimonio cultural. Tampoco se afecta a ninglin &mbito
con rango de proteccién reconocido, ni produce efectos negativos sobre el desarrollo equilibrado del territorio.

Por Ultimo, analizado el documento ambiental estratégico que presenta el promotor valoramos, dentro de

nuestras competencias, que no se esperan impactos significativos negativos en la salud, en el desarrollo de este pro-
yecto, habiéndose optimizado los existentes. Como consecuencia, se otorga nuestra conformidad a la autorizacién

solicitada, siempre y cuando no exista oposicion al proyecto u objeciones por parte de la ciudadania que no hayan
sido valoradas.

DELEGADO TERRITORIAL DE SALUD Y CONSUMO EN ALMERIA

Fdo.:Juan de La Cruz Belmonte Mena
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Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte
Delegacién Territorial en Almeria

Junta de Andalucia

DELEGACION TERRITORIAL DE SOS-
TENIBILIDAD

MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL
C/ Candnigo Molina Alonso, 8

04071 ALMERIA

N2 Ref.: Sv. Turismo/Seccién Empresas.

Su Referencia: SV.PA / DPYCA / LAM

Su Expte.:EAE/AL/026/23.

Asunto: Consultas EAE ordinaria (Plan Parcial del Sector SUS-11 (1)-AC del PGOU de
El Ejido,T.M. de El Ejido.)

Con fecha 12/12/2023, ha tenido entrada en el Registro General de

esta Delegacién Territorial peticién de informe efectuado por la Delegacién
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria,
Servicio de Proteccién Ambiental, respecto del “Plan Parcial del Sector SUS-
11 (I)-AC del PGOU de El Ejido, Almeria”, promovido por el Excmo. Ayuntamien-
to de El Ejido.

Analizada la documentacién incorporada a la peticién, puede concluir-

se que las actuaciones mencionadas, no se encuentran reguladas dentro de
la normativa técnico-turistica en vigor para el territorio Andaluz, no siéndole
de aplicacién, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del Turismo de
Andalucia (BOJA nim. 255, de 31 de diciembre), ni su normativa de desarro-

llo.

Lo que le informo a los efectos pertinentes.

EL JEFE DE SERVICIO DE TURISMO
Fdo.: Carlos Salguero Marquez

)
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Junta de Andalucia

Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y
Desarrollo Rural

Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca,
Aguay Desarrollo Rural en Almeria

INFORME SOBRE EL EXPEDIENTE EAE/AL/026/23 “PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-11 (1)-

AC DEL PGOU DE EL EJIDO” EN EL TM DE EL EJIDO (ALMERIA) PROMOVIDO POR EL EXCMO.

AYUNTAMIENTO DE EL EJIDO.

En relacion con la solicitud del Jefe de Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial
de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Aimeria, firmada el 12 de diciembre de 2023, pi-
diendo pronunciamiento o informacién que deba ser tenida en cuenta para incluirla en el Documento de Al-
cance del Estudio Ambiental Estratégico del “Plan Parcial del Sector SUS-11 (1)-AC DEL PGOU DE
EL EJIDO” , promovido por el Excmo. Ayuntamiento de El Ejido. Una vez examinada la documentacién y
los planos aportados, descargados de la aplicacion informatica CONSIGNA, NO existe infraestructura algu-
na, ejecutada o proyectada, subvencionada por la Consejeria de Agricultura, Pesca, Agua y Desarrollo Rural

en los ultimos CINCO afios, que se vea afectada.

Conforme
La Jefa del Dpto. de Infraestructuras Agrarias y
Actuaciones Estructurales. Firma digital

Fdo: Ana Jesus Salvador Ferre

El ¥cnico
Firma digital

Fdo: José Manuel Lopez Plaza

C/Hermanos Machado, 4,3*
04004 - Almeria

T:950 011 000 FAX: 9950 010 096
dtal.ag.cagpds@juntadeandalucia.es
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SECRETARIA DE ESTADO DE
TRANSPORTES Y MOVILIDAD
SOSTENIBLE

SECRETARIA GENERAL DE
TRANSPORTE TERRESTRE

DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS

SUBDIRECCION GENERAL DE
PLANIFICACION Y EXPLOTACION

REFERENCIA: SGE-URB-24-069

ASUNTO: PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-11 (I)-AC DEL PGOU DE EL EJIDO, TM
DE EL EJIDO (ALMERIA)

INTERESADO: JUNTA DE ANDALUCIA. DELEGACION TERRITORIAL DE
SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y ECONOMIA AZUL EN ALMERIA.

Con fecha 15 de diciembre de 2023 y registro de entrada n®° REGAGE23e00085125786,
tiene entrada en la Unidad de Carreteras del Estado en Almeria, escrito de la Delegacién
Territorial de Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul en Almeria de la Junta
de Andalucia, solicitando informe relativo al Borrador del documento de planeamiento
y Documento inicial estratégico del “Plan Parcial del Sector SUS-11 (I)-AC del PGOU
del Término Municipal de El Ejido, (Almeria), promovido por el Ayuntamiento de El Ejido.

Esta Subdireccién General de Planificacién y Explotacion por delegacion de la Direccién
General de Carreteras (Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre, sobre fijacion de
limites para la administracién de determinados créditos para gastos y delegacion de
competencias modificada por la Orden TMA/355/2023, de 10 de abril y Disposicion
Adicional Quinta del Real Decreto 253/2024, de 12 de marzo), de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras 'y en
el articulo 22 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en virtud de la
competencia atribuida por el Real Decreto 253/2024, de 12 de marzo, por el que se
desarrolla la estructura organica bésica del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, y se modifica el Real Decreto 1009/2023, de 5 de diciembre, por el que se
establece la estructura organica basica de los departamentos ministeriales., analizado
el expediente resuelve:

Para poder informar, en lo referente a su afeccién a la Red de Carreteras del Estado,
el PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-11 (I)-AC DEL PGOU DE EL EJIDO, TM DE
EL EJIDO (ALMERIA), conforme a lo exigido por el articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de Carreteras y por el articulo 22.3 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana, se debera tener en cuenta lo siguiente:

1. El Plan Parcial debera detallar los posibles usos permitidos en la parcela
destinada a Sistemas Generales, asi como los accesos previstos a la misma. En
base a éstos, junto con los usos de Actividades Econémicas previstos para el
sector SUS-11 (I)-AC, debera justificarse que se mantiene inalterado el nivel de
servicio y seguridad viaria de las carreteras afectadas, en cumplimiento del
articulo 36.9 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras.

Para analizar la afecciéon al nivel de servicio de la autovia A-7 se debera
presentar un estudio de tréfico, el cual no se considera que precise ser muy
exhaustivo ni extenso, dadas las dimensiones tanto del sector SUS-11 (I)-AC
como de la parcela de Sistemas Generales y las intensidades de circulacion de
la autovia. Este estudio de trafico debera analizar la afeccién tanto al tronco de
la autovia A-7 como la posible afeccion a los elementos del enlace 820 de la
autovia (convergencias, divergencias, ramales de enlace, etc), que podrian
resultar afectados por las actividades que se realicen en la parcela destinada a
Sistemas Generales.

PASEO DE LA CASTELLANA, 67

28071 MADRID

Pag. 1/3 RED DE CARRETERAS
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Asimismo, para garantizar que no se alteran los niveles de seguridad viaria en el
entorno del enlace citado, se recomienda que el acceso a la parcela de Sistemas
Generales adscritos al sector se realice a través del vial existente al sur de esta
parcela.

Si fuesen necesarias medidas de acondicionamiento para mantener inalterado
el nivel de servicio y de seguridad viaria, deberan ser ejecutadas por el promotor
interesado en el cambio de uso y a su costa, como asi también se recoge en el
articulo 18.1.c del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, que
recoge como deberes vinculados a la promocién de las actuaciones de
transformacion urbanistica y a las actuaciones edificatorias “Costear y, en su
caso, ejecutar (...) las infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacion y reforzamiento de las existentes fuera de la
actuacioén que ésta demande por su dimension y caracteristicas especificas(...)”.

2. En el analisis de afecciones al nivel de servicio y seguridad viaria indicado en el
punto anterior debera tenerse en cuenta que en el entorno de la parcela
destinada a los sistemas generales adscritos el Ministerio de Transportes y
Movilidad Sostenible tiene previstas las obras de remodelacion del enlace 820
(antiguo 409), correspondientes al Proyecto “MEJORA DE LOS ENLACES 409
Y 411 DE LA AUTOVIA A-7, DEL MEDITERRANEQ”, de clave 15-AL-3700, cuyo
expediente de informacién publica y proyecto de trazado ha sido aprobado
definitivamente mediante resolucion del Director General de Carreteras con
fecha 10 de octubre de 2023.

También debera tenerse en cuenta las modificaciones introducidas por este
proyecto para establecer las distintas zonas de proteccién de la autovia.

3. El planeamiento incluira entre sus determinaciones las que resulten necesarias
para conseguir la efectividad de las servidumbres acusticas en los ambitos
territoriales de ordenacion afectados por ellas (art.11.1, Real Decreto 1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a zonificacién acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas).

Segun los Mapas Estratégicos de Ruido aprobados por el Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible, la parcela destinada a Sistemas Generales
podria verse afectada, en funcién de los usos posibles, por las servidumbres
acusticas de la autovia A-7, por lo que, si asi fuera, deberan establecerse las
medidas necesarias para garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad
acustica establecidos por el Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el

- Codigo Seguro de Verificacion: MFOM02S836F2423E0CF734DB7F07. Verificable en https://sede.mitma.gob.es
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@ que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
. ; Los medios de proteccion acustica que resulten necesarios para dar
Eé cumplimiento a lo dispuesto en la normativa de ruido vigente (Directiva
a&e 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002) transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de
ze noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre de 2003) y, en su caso, en la
[Ty

normativa autonémica o local, seran ejecutados con cargo a los promotores de
los desarrollos, previa autorizacion del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, pudiendo
situarse en la zona de dominio publico (siempre que sean compatibles con la
adecuada explotacion y conservacion de la carretera).

MINISTERIO
DE TRANSPORTES
'Y MOVILIDAD SOSTENIBLE

mggm o,
o " .

. 5 1!- DIRECCION GENERAL
5.0~ X o DE CARRETERAS
ko

ARl

Puede verificar la integridad de una copia de este documento mediante la lectura del c6digo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR MANUEL TOMAS DE LA TORRE FRANCIA 22/11/2024

VERIFICACION Pk2jmBLL963NNEPWPUFKVNY7PJJEHM PAG. 32/35

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmBLL963NNEPWPUFKVNY7PJJEHM

RED DE
CARRETERAS
DEL ESTADO

Asimismo,

a) La parcela destinada a Sistemas Generales ocupa terrenos pertenecientes al
dominio publico de la autovia A-7, por lo que se debera garantizar el derecho de
la Administracion General del Estado a participar en la equidistribucion de
beneficios y cargas en los términos que establece la legislacion sobre ordenacion
territorial y urbanistica (Articulo 190 bis la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas).

El presente informe se emite a los efectos del articulo 22.3.c del Real Decreto Legislativo
712015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacién Urbana y del articulo 16.6 de la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de
Carreteras y no implica autorizacién de la Direccidon General de Carreteras del Ministerio
de Transportes y Movilidad Sostenible a las actuaciones que afecten o tengan influencia
en las carreteras pertenecientes a la Red de Carreteras del Estado, para cuya
tramitacion debera seguirse el procedimiento establecido reglamentariamente.

RESUELVE

EL DIRECTOR GENERAL DE CARRETERAS,
P.D. LA SUBDIRECTORA GENERAL DE PLANIFICACION Y EXPLOTACION,
(Orden TMA/1007/2021, de 9 de septiembre,
modificada por Orden TMA/355/2023, de 10 de abril)

(firmado electrénicamente)

Rosalia Bravo Anton
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Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda
Delegacion Territorial en Almeria

Junta de Andalucia

INFORME TECNICO SOBRE “PLAN PARCIAL DEL SECTOR SUS-11 (1)-AC DEL PGOU DE
FL EJIDO”, EN RESPUESTA A CONSULTA DEL SERVICIO DE PROTECCION AMBIENTAL
DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL EN ALMERIA (EXPDTE. C/J/114/23- EAE - POTPA)

Con fecha 15/12/2023 ha tenido entrada el escrito del Servicio de Proteccion Ambiental de 12/12/2023, relativo a la
consulta al Borrador de planeamiento y Documento Ambiental Estratégico del citado Plan Parcial, promovido por el
Ayuntamiento de El Ejido (expediente EAE/AL/026/23). Vista la documentacion técnica y la informacién que obra en
esta Oficina, se pone de manifiesto:

El Art. 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental (GICA) — modificado por la
Disposicion Final Quinta de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de
Andalucia-, y el Art. 38.2 de dicha Ley, establecen el tramite de consultas a las administraciones publicas afectadas
en la tramitacion del instrumento de planeamiento urbanistico sometido a evaluacion ambiental estratégica.

El citado articulo 40 establece que la evaluacion ambiental de los instrumentos de ordenacién urbanistica de la Ley
de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia se realizara siguiendo los tramites y requisitos de la
evaluacion de planes y programas previstos en la seccion 4.2 del titulo Ill de esta ley, y se someteran a evaluacion
ambiental estratégica simplificada las modificaciones menores de los instrumentos de ordenacién urbanistica del
apartado 2, conforme a la definicién que de las mismas se establece en el articulo 5 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

El art. 40.8 establece que “las actuaciones que correspondan realizar al érgano ambiental y al érgano responsable
de la tramitacion administrativa durante el procedimiento de evaluacién ambiental estratégica de los instrumentos
de ordenacion urbanistica se sustanciardn a través del érgano colegiado de coordinacion previsto en la legislacion
urbanistica y conforme a lo dispuesto en su normativa de desarrollo. A estos efectos, se remitirdn al érgano
colegiado la solicitud de inicio del procedimiento, la resolucion de admision a tramite, las consultas que deban
realizarse a los drganos y entidades de la Administracion de la Junta de Andalucia, el documento de alcance del
estudio ambiental estratégico, la declaracién ambiental estratégica y, en su caso, el informe ambiental estratégico”.

El Art. 62 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA),
respecto al contenido documental de los instrumentos de ordenacidn urbanistica, establece que la Memoria de
Ordenacion contendrd, cuando proceda, la valoracion de la incidencia de sus determinaciones en la ordenacion
territorial.

En la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, El Ejido se encuadra como “Ciudad Media 1”, en la Red de
Ciudades Medias Litorales de la Unidad Territorial “Poniente Almeriense”, dentro del Dominio Territorial “Litoral”. El
Art. 61 del POTA, con caracter de Directriz (determinaciones vinculantes en cuanto a los objetivos y resultados que
deban lograrse, facilitando criterios territoriales, pero dejando los medios concretos para conseguirlos a los distintos
organismos competentes) y relativo a la mejora de los mecanismos de evaluacion ambiental estratégica de la
planificacion urbanistica, establece que se deben valorar los aspectos mas globales de la ordenacién y su
contribucién a la sostenibilidad.

FIRMADO POR FRANCISCO JOSE FUENTES CABEZAS 20/12/2023 |
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Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera establecer de forma
expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones respecto a las determinaciones de
otros planes del sistema de planificacidn territorial que establece la LOTA: Planes de Ordenacién del Territorio de
ambito Subrregional y planes con Incidencia en la Ordenacién del Territorio que en su caso le sean de aplicacién. En
este sentido, el municipio de El Ejido esta afectado por el Plan de Ordenacidn del Territorio del Poniente Almeriense
(POTPA), aprobado por el Decreto 222/2002, de 30 de julio (BOJA n2. 119, de 10/10/2002).

El objeto del Plan Parcial es, segun la documentacidn aportada, establecer para todos los sectores de la Avenida de
la Costa una clasificacidn del suelo como urbanizable sectorizado, en lugar de ordenado, y ademas dividir el Sector
SUS-11-AC en dos subsectores. La superficie del Sector es de 48.942 m? (37.033 m? mas 11.909 m? de Sistemas
Generales), y el Plan Parcial lo ajusta a 49.570,55 m?2. Informa de que cuenta con infraestructuras como
abastecimiento de agua y saneamiento en sus margenes, de que sus terrenos se encuentran actualmente “sin uso
alguno”, y de que se han respetado los espacios libres propuestos por el PGOU.

Se pretende “llevar a cabo las actuaciones previstas en el vigente PGOU, para transformacion de un suelo rustico
colindante al norte con las instalaciones de una cooperativa de productos hortofruticolas”, de forma que dicha
cooperativa crezca en un suelo de uso terciario junto al Suelo Urbano Consolidado existente.

Respecto a la incidencia de la propuesta sobre la Ordenacién del Territorio, el Documento Ambiental Estratégico
menciona en su epigrafe 8.2 (“Incidencia sectorial y territorial”) los citados POTA y POTPA, y afirma que el Plan
Parcial no supone incremento de viviendas, poblacién o superficie edificable, que “no tiene, por tanto, incidencia en
el sistema de ciudades, sistema de equipamientos, infraestructuras o servicios supramunicipales ni en los recursos
naturales bdsicos. Al igual que no modifica el sistema de comunicaciones y transportes”. Afade que la totalidad de
los terrenos quedan fuera de cualquier zona protegida por el POTPA, y que la carretera de Almerimar estd
contemplada en el POTPA como “Via con proteccién de borde”. Desde esta Oficina coincidimos con estas
afirmaciones.

Por todo lo expuesto, se informa que las determinaciones especificamente urbanisticas —cuya concrecion
corresponde al Ayuntamiento de El Ejido— prevalecen frente a la normativa territorial (POTPA), considerdndose, que
en todo caso el proyecto es compatible con las determinaciones de dicho Plan.

El presente informe, de caracter facultativo, no preceptivo ni vinculante, se realiza sin contener un andlisis de la
adecuacién del citado Plan Parcial a la legislacion urbanistica de aplicacion, el cual sera realizado por el érgano
competente para su Aprobacion Definitiva. La presente valoracion se emite desde el punto de vista territorial y es
independiente de las que puedan también emitirse al respecto, sobre el presente expediente, por otras
administraciones y entidades publicas en el ejercicio de sus respectivas competencias sectoriales.

El Jefe de la Oficina de Ordenacién del Territorio

Fdo. Francisco J. Fuentes Cabezas
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