CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
‘]U"TH D[ H”D ALU [] A Delegacion Territorial en Almeria

INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO SOBRE EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR I-2.1 DEL PGOU DE
VERA (ALMERIA). (EAE/AL/010/17).

1.- OBJETO.

El Informe Ambiental Estratégico (IAE) se define como el informe preceptivo y determinante del érgano
ambiental con el que concluye la Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada, a efectos de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre. El IAE podra determinar si el instrumento de planeamiento urbanistico
debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque pueda tener efectos
significativos sobre el medio ambiente o, por el contrario, que no tiene efectos significativos sobre el
medio ambiente, en los ®rminos que se establezcan.

El objeto del presente informe es analizar los posibles efectos significativos sobre el medio ambiente del
Plan Parcial del Sector |-2.1 del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de VERA.

El ambito del Plan Parcial corresponde a un sector de Suelo Urbanizable Sectorizado, en concreto el
Sector I-2.1, situado junto a la carretera autondmica A-352, de Vera a Garrucha, con una superficie de
123.772,16 m2.

El Plan Parcial del Sector I-2.1 es un instrumento de planeamiento de desarrollo que tiene por objeto el
establecimiento, en desarrollo del PGOU de Vera, de la ordenacion detallada precisa del Sector |-2.1.
Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, el Sector |-2.1 pasaria a ser Urbanizable Ordenado.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 36 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, el “Plan Parcial del
Sector I-2.1 del PGOU de Vera” se encuentra sometida a evaluacion ambiental estratégica simplificada
por encontrarse entre los supuestos contemplados en el articulo 40.3.c) de dicha Ley. Por consiguiente,
procede la formulacion de Informe Ambiental Estratégico conforme a lo previsto en el articulo 40.6.d)
de la citada Ley 7/2007, de 9 de julio, segun el procedimiento establecido en el articulo 39 de la
misma.

2.- TRAMITACION.

Con fecha 16/06/2017 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Vera
mediante el que solicita el inicio del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estrategica Simplificada del
“Plan Parcial del Sector I-2.1 del PGOU de Vera”. Dicha solicitud venia acompafiada de borrador de
documento del Plan Parcial del PGOU y de Documento Ambiental Estratgico.

Tras estimar que la documentacién presentada era suficiente para iniciar la tramitacion, se emitié
Resolucion de 25 de julio de 2017 del Delegado Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio en Almeria, por la que se acordd admitir a tamite de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada el referido Plan Parcial del Sector I-2.1 del PGOU de Vera (Expediente EAE/AL/010/17).

En virtud de lo dispuesto en los articulos 39.2 y 40.6.c) de la Ley 7/2007, de 9 de julio, esta
Delegacion Territorial, como 6rgano ambiental, sometié el borrador de documento de la Modificacion
Puntual y el Documento Ambiental Estratégico a consultas de las administraciones publicas afectadas y
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personas interesadas, por un plazo de 45 dias, a fin determinar, de conformidad con los criterios
establecidos en el Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental, si este
instrumento de planeamiento puede tener o no efectos significativos sobre el medio ambiente.

En la tabla siguiente se han recogido los Organismos consultados y se sefialan los que han emitido
informe con la indicacion de la fecha de recepcion. Sus determinaciones se han considerado en este
Informe Ambiental Estratégico.

Consultas efectuadas Fechas realizacion de Fechas de !a§
consultas respuestas recibidas
D.T. de Agricultura, Pesca y Desarrollo Rural. 24/07/2017
D.T. de Economia, Innovacion, Ciencia y Empleo. 24/07/2017
D.T. de lgualdad, Salud y Politicas Sociales. 24/07/2017 03/08/2017
Ot ey e
O e s Dot ey
D.T. de Fomento y Vivienda. Serv. de Carreteras. 24/07/2017 10/10/2017
Diputacion Provincial de Almeria. 24/07/2017
Ministerio de Fomento. Demarcacion Carreteras. 24/07/2017 30/08/2017
Universidad de Almeria. Dpto. Biologia vegetal. 24/07/2017
SE:,\r/sircsaidz:acli;QTeria. Dpto. Hidrogeologia y 24/07/2017
C.S.I.C. Estacion Experimental de Zonas Aridas. 24/07/2017
SEO/BirdLife. 24/07/2017
Ecologistas en Accion. 24/07/2017
Grupo Ecologista Condor. 24/07/2017
Grupo Ecologista Mediterraneo. 24/07/2017
Club UNESCO de Pechina. 24/07/2017

3.- CONSIDERACIONES SOBRE LA DOCUMENTACION PRESENTADA.

A) DOCUMENTO DE INNOVACION.

El Sector I-2.1, que cuenta con mas de 123.772,16 m? de superficie, se encuentra clasificado como
Suelo Urbanizable Sectorizado de uso Industrial desde la aprobacién de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Ambito Municipal de Vera, en el afio 1991. Una vez aprobado definitivamente el Plan
Parcial, el Sector I-2.1 pasaria a ser Urbanizable Ordenado.

Este sector se inserta dentro del conjunto de sectores de Suelo Urbanizable de uso Industrial, que
integraban el Sector I-2, antes de su fraccionamiento mediante la citada Modificacién Puntual n® 2 del
PGOU de Vera.

Ahora el objeto de este Plan Parcial es el desarrollo de dicho Sector mediante su ordenacion detallada,
con las siguientes determinaciones:
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1. Eltrazado y las caracteristicas de la red de comunicaciones propias del Sector y de los enlaces
con el sistema general de comunicaciones previsto en el planeamiento general, con
sefialamiento en ambos casos de sus alineaciones y rasantes.

2. La delimitaciéon de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de los usos
pormenorizados y tipologias edificatorias, y su regulacion mediante ordenanzas propias,
respetando las densidades y edificabilidades maximas asignadas al Sector en el planeamiento
general.

3. La fijacion de la superficie y caracteristicas de las reservas para dotaciones, incluidas las
relativas a aparcamientos, de acuerdo con las previsiones del planeamiento general y los
estindares y caracteristicas establecidos en la LOUA.

4. El trazado y las caracteristicas de las galerias y redes propias del Sector, de abastecimiento de
agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas natural en su caso
y de aquellos otros servicios que pudiera prever el planeamiento general, asi como de su
enlace con otras redes existentes o previstas.

5. El sefalamiento, en el correspondiente plan de etapas, de las condiciones objetivas y
funcionales que ordenen la eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

6. La evaluacion economica de la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su caso, de las
dotaciones.

B) DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO. ESTUDIO Y EVALUACION DE ALTERNATIVAS.

El documento inicial estratégico recoge tres alternativas:

* ALTERNATIVA O: o de “no intervencion” a la propuesta de ordenacion urbanistica que decide
mantener la situacion existente correspondiente con las determinaciones actuales del Sector I-2.1.
El hecho de proponer una alternativa O supone que no tenga lugar la redaccién del plan parcial.

* ALTERNATIVA 1: es la elegida y prevé: La creacion de dos viales interiores al Sector que discurren
paralelamente a la carretera A-352, y otros tres viales perpendiculares a los dos anteriores,
creando manzanas con forma sensiblemente rectangular.

El acceso al Sector se realizara a traws de la via de servicio existente de la carretera situada al
norte, y a través de la glorieta situada en el enlace que hay al este del Sector.

* ALTERNATIVA 2: consiste en no ampliar la glorieta situada en el enlace existente al este del sector,
quedaria un Unico acceso al sector, a travs de la via de servicio existente en la parte norte. De
esta manera, la superficie del sector no cambia, ni tampoco la superficie construida. Aumentaria
la superficie de las parcelas de uso industrial y disminuiria la superficie de espacios libres, de
viales y el numero de aparcamientos publicos. La superficie de servicios de interés publico y
social, y de infraestructuras y servicios permaneceria igual.

Se considera suficiente la exposicion de alternativas de ordenacion, asi como la justificacion y los
criterios de seleccion de la alternativa de ordenacion escogida.

En el Anexo | se describen las medidas preventivas y correctoras propuestas, asi como las medidas
para el seguimiento del Plan, incluidas en el Documento Ambiental Estratégico presentado.
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ALTERNATIVA 1

ALTERNATIVA 2

Espacios libres

14.523,76 m*

Espacios libres

13.535,07 m*

SIPS

5.007,87 m*

SIPS

5.007,87 m*

Infraestructuras y servicios

274,42 m*

Infraestructuras y servicios

27442 m?

Viales y aparcamientos

24.094,62 m*

Viales y aparcamientos

19.392,02 m?

Industrial y compatible

79.871,49 m°

Industrial y compatible

85.562,78 m*

N? aparcamientos en via publica

339 unidades

24 unidades

N° aparcamientos en via publica

284 unidades

21 unidades
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C) AFECCIONES AMBIENTALES Y CONDICIONANTES.

C.1.- Medio Hidrico.

a) Dominio Publico Hidrdulico (DPH) y prevencicn de riesgos por avenidas e inundaciones.-

En el ambito de ordenacion propuesta o en sus inmediaciones no se localiza cauce alguno por lo que la
propuesta de desarrollo no afectaria al dominio publico hidraulico y sus Zonas de Proteccion.
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b) Disponibilidad de recursos hidricos.

0 En el andlisis de la Planificacion Hidrolégica no es posible emitir un pronunciamiento
individualizado sobre la disponibilidad de recursos hidricos a cada municipio de manera
independiente ya que los balances de recursos y demandas en los diferentes horizontes temporales
se realizan por subsistemas de explotacion, ambito éste en el que un conjunto de municipios, junto
con otros usos distintos del abastecimiento urbano, comparten una o varias fuentes de suministro.

0 En este marco, el #rmino municipal de Vera, se localiza en el SUBSISTEMA V-2, Cuenca del

Almanzora, donde el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrografica de las Cuencas
Mediteraneas Andaluzas (PHDHCMA) aprobado por el Ministerio de Agricultura, Alimentacion y
Medio Ambiente por el R.D. 11/2016 (BOE n° 19 de 22 de enero), pre\ la siguiente evolucion del
balance de recursos y demandas:

Tabla 5. Evolucion del balance en el sistema V
Recursos utilizados sostenibles
Recursas propios Transferencias Demandas De
Superficiales Recur- manda | Sobre-
Regula- | Fluyen- | Subte- | Desala- | Reutil- Exter- | sos Me-| Urba- Ganade| Golfy | Indus- Infrado- | insatis- | explota-
dos tes |méneos| cion | zacion | Totales |Internas| nas tos nas |Regadio] ria otros | ftria |Totales | tacion | fecha | cion
V-2
Actval | 0.00) 16.03| 29.09] 9.28| 1.17| 55.56| 2.39| 36.47| 94.43| 11.32{111.48] 097| 094| 118[12590]-19.88| 562| 597
2021 | o00| 16.04] 2580 19.24| 2.58| 63.65| 1.46] 36.47|101.60| 11.41104.01| 099] 141| 118[119.01-11.53] 530 0.58
2027 | 0.00| 16.09] 2457 22.00| 4.77| 67.42| 1.47] 3647|105.36| 11.61]101.86| 1.01] 189| 1.18117.55] 7.02] 497 0.00
Las previsiones realizadas en el marco del Plan Hidroldgico de la Demarcacion Hidrografica de las
Cuencas Mediterraneas Andaluzas (PHDHCMA), arrojan las siguientes cifras para el municipio de Vera
respecto al balance del abastecimiento y origen de los recursos:
SUPERFICIALES A - L
HORIZONTE SUBTERRA- | REGENERA DESALADOS TRANSFE: CONSSUIYIO
REGULADOS | FLUYENTES NEOS DOS RENCIAS (hm3/afio)
ACTUAL 0,00 0,00 0,00 0,00 0,92 1,77 2,69
2021 0,00 0,01 0,00 0,00 0,71 1,77 2,48
2027 0,00 0,01 0,00 0,00 0,80 1,77 2,57
o En el Borrador del Plan Parcial aportado, en el apartado 5.1 Red de abastecimiento se recogen las
necesidades del sector a nivel de predimensionamiento:
0 Dotacién uso industrial: 100 I/ha/dia
0 Comercial: 10 1/m?/dia
O Zonas verdes y jardines; 4,8 I/m2/dia
0 Riego de viales: 1,8 I/m?/dia
0 Hidrantes de incendios: 2 x 1.000 I/min
0 Por otro lado, el certificado de CODEUR S.A., empresa gestora del ciclo integral del agua, fechado
en febrero de 2014, hace referencia a un consumo diario de 142 m3/dia, pero sin justificar y sin
diferenciar entre las Alternativas propuestas.
Respecto a las alternativas propuestas en el documento inicial estratégico se informa lo siguiente:
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0 ALTERNATIVA 0: Supone que no tenga lugar la redaccion del Plan Parcial por lo que no produciria
afeccién sobre el consumo de recursos hidricos.
0 Indicar que, consultados los archivos de este Servicio no se ha encontrado expediente en el que se

haya informado sobre la suficiencia de recursos hidricos y su compatibilidad con el Plan Hidroldgico
la Modificacion Puntual n® 2 del PGOU de Vera., en la que se generd este Sector, por lo que las
figuras que lo desarrollen deberan incluir el estudio anteriormente descrito.

o ALTERNATIVA 1: Estimando para este informe obviado el resto de usos por falta de informacion y
con los datos de superficies segin la ordenacion propuesta, resultando un consumo diario de
113,883 m3/dia.

o ALTERNATIVA 2: De forma similar a lo recogido para la Alternativa 1, el consumo diario se estima
en 100,730 m3/dia.

DOTACION ALTERNATIVA 1 ALTERNATIVA 2

/ud/dla  SUPERFICIE UD C?:Sgi':'o SUPERFICIE  UD C?n'“a%.":o
Industrial 100 7987149 Ha 0,799 856278  Ha 0,856
Zonas verdes y 48 1452376 m2 69,714 1353507 m? 64968
jardines
Riego de viales 18 2400462 m2 43370 1939202 m? 34906

0 De todo ello se desprende que la Alternativa que menos afeccién produce en cuanto al incremento
de recursos hidricos es la O, y la 2 supondria 4.800 m3 menos al afio que la Alternativa 1
(propuesta).

0 En cualquier caso sobre ambas Alternativas podrian informarse su viabilidad siempre que el
crecimiento previsto se ajuste a las prescripciones del PHDHCMA en lo referente a:

0 Dotacién maxima por habitante y dia: 250 I/hab/dia para una poblacion como Vera de menos de
50.000 hab.

0 Volumen méaximo anual consumido por todo el municipio: 2,48 hm®/afio para el horizonte temporal

2021 y 2,57 para 2027, incluyendo en esta cifra los consumos actuales, el correspondiente a todos
los crecimientos previstos en este horizonte, incluido el derivado de este Plan Parcial.

0 Origen del recurso: Deber justificarse el origen del mismo, de acuerdo a las previsiones del Plan
hidrologico detalladas anteriormente.

Por todo ello se considera necesario que el futuro documento de desarrollo incluya un estudio de
recursos hidricos completo que debera justificar la obtencion de los mismos asi como su concesion
o titulo que avalen la disponibilidad del recurso. Este estudio serd examinado por la Direccidn
General de Planificacion y Gestion de DPH para que el planeamiento se adapte a las previsiones del
PHDHCMA, Real Decreto 11/2016 (BOE n° 19 de 22 de enero de 2016), a la Directiva Marco de
Aguas (D 2000/60/CE) y a las necesidades enmarcadas en la seccién 4° del Plan de Ordenacion
Territorial de Andalucia (POTA, Decreto 206/2006). En el Anexo Il de este informe se recoge el
contenido minimo de ese Estudio.

¢/ Infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacion.

En el municipio de Vera, segln la documentacion aportada, se realiza la gestién del ciclo integral del
agua a traws de la empresa de CODEUR S.A.
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Se aporta un informe tcnico de dicha compania, fechado el 12 de febrero de 2014 en la que se
reconoce que, a esa fecha, no se puede justificar de forma fehaciente la disponibilidad de los titulos
concesionales de aprovechamiento para Vera. También recoge:

Abastecimiento:
* Depositos: Vera dispone de 5 depdsitos con un total de 26.000 m3 de capacidad conjunta:
- Tres en el cerro del Hacho, de 280, 800 y 900 m3 .
- Dos en los cabezos de Los Pelaos con una capacidad total de 24.000 m3.

Dado que el consumo punta: en la fecha de emisién del informe (2014) estan sobre los 11.500
m3/dia establecen que existe capacidad de acumulacion para atender la demanda de un dia y
medio en periodo punta, ya sea para posibilitar operaciones de mantenimiento como de averia,
incluyendo la correspondiente al desarrollo previsto en el Plan Parcial, cifrada en el informe de
CODEUR en 142 m3/dia.

* Planos de: la red en alta, del punto de entronque, de la red en el Sector (0.10 Instalaciones,
Red de Abastecimiento) y de la red de riego (0.10 Instalaciones, Red de Riego).

e Actuaciones previstas para mejorar la eficiencia, promover el ahorro y obtener el maximo
rendimiento de la red de distribucion.

Saneamiento:

* Los vertidos seran transportados a la EDAR situada en el Paraje del Embosque, con capacidad
para tratar 12.000 m3/dia, con tratamiento Primario y Secundario (fangos activos en baja
carga, en régimen de aireacion prolongada).

* Los caudales maximos de entrada registrados hasta febrero de 2014 fueron de unos 6.500
m3/dia.

e Se estima el caudal de vertido del nuevo desarrollo en 100,4 m3/dia (80% del consumo no
destinado a riego ni baldeo), asumibles por la EDAR.

* Planos de: la red en alta, del punto de entronque, de la red en el Sector (0.09 Instalaciones,
Red de Saneamiento) y de la red de riego (0.13 Instalaciones, Red de Pluviales).

El futuro documento de desarrollo deberd completarse con los siguientes puntos:

Abastecimiento

* (Certificado actualizado de la empresa gestora que asegure una gestion integral y sostenible del
ciclo urbano del agua, asi como la existencia de infraestructuras para atender las nuevas
demandas. En caso contrario se deberdn definir las nuevas infraestructuras que atenderan las
futuras demandas.

* En cuanto a los depdsitos deberd justificarse de forma independiente la suficiencia de
almacenamiento para cada una de las zonas abastecidas: desde los depésitos del Hacho y desde
los depositos del de Los Pelaos.

* Enlos nuevos crecimientos deben utilizarse redes separativas, de aguas potables y no potables.

Saneamiento
* Justificacion de la estimacién del caudal de aguas residuales.

* (Certificado actualizado de la empresa suministradora del servicio que acredite que los caudales y
contaminacion generados en los crecimientos previstos podran ser tratados en su totalidad en la
EDAR existente, y no interferirdn con el cumplimiento de los valores limites de emisién impuestos en
la autorizacion de vertidos.

La red de saneamiento debera cumplir con las siguientes prescripciones:
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1. El saneamiento se producid a traves de redes integramente separativas para la recogida de
pluviales v residuales, que conectaran con los sistemas de infraestructuras de saneamiento
generales del municipio.

2. Las distintas figuras urbanisticas estimaran los caudales y cargas contaminantes generadas,
garantizando que los incrementos de carga previstos no interferirdn en el cumplimiento de los
valores limitantes de emision.

3. Las garantias necesarias como solucion en materia de saneamiento y depuracion no exigiran, en
la fase de planeamiento en la que se encuentra, la existencia de E.D.A.R. que dé servicio a los
sectores, en todo caso, previo a la entrada en carga de los nuevos sectores debe estar ejecutada
la red de saneamiento separativa y su conexién al sistema general de colectores, cuyos efluentes
seran tratados en la EDAR, que debe estar en funcionamiento, con el fin de garantizar que no se
va a verter agua no depurada al dominio publico hidraulico. En ninglin caso se concederd licencias
de ocupacién de los sectores, sin contar con la autorizacién de vertidos acorde a su carga
contaminante generada y sin estar aprobada el acta de reconocimiento final de las obras e
instalaciones de saneamiento y depuracién a la que vayan destinados las aguas residuales.

4. Todos los elementos de la infraestructura para la acometida a la red publica desde los sectores
que se desarrollan (redes internas, estaciones de bombeo, emisario, etc.) deberan estar
dimensionados para evacuar a la citada red la totalidad de caudales de agua residual que se
generen.

5. La red publica de alcantarillado y estaciones de bombeo aguas abajo del punto de conexion
deberan adaptarse, de forma que la incorporacion de los caudales que se generen no implique
alivio de caudales de agua residual al DPH sin depuracion conforme a lo previsto en el R.D.
509/1996.

6. En los planeamientos que ordenen poligonos para la instalacién de industrias se debe definir la
ordenanza de vertidos aplicable al mismo, el tipo de industria, carga contaminante equivalente y
nivel maximo de sustancias peligrosas prioritarias definidas por el Real Decreto 817/2015, de 11
de septiembre, por el que se establecen los criterios de seguimiento y evaluacion del estado de las
aguas superficiales y las normas de calidad ambiental, dicha normativa ha sido traspuesta al
marco normativo estatal conforme a la Decision n°® 2455/2001/CE del Parlamento Europeo y el
Consejo, de 20 de noviembre de 2001, por la que se establece la primera lista de sustancias
prioritarias en el ambito de la Directiva 2000/60/CE marco de aguas.

7. Los sectores industriales ademas de los puntos anteriores, deberdan disponer de tanques de
tormenta, asi como del tratamiento previo de aguas que requieran en funcién del tipo de industria
que se pretenda implantar. Igualmente, estos sectores deberan ser debidamente informados por la
Administracién Hidraulica.

Respecto a la red de pluviales deberan tenerse en cuenta las siguientes prescripciones:

8. Se adoptardn #cnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen a las del propio cauce donde se viertan (Para
ello se analizara el caudal para T=500 afos en la cuenca afectada, antes y después de la
actuacion urbanistica y se tendra en cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocara
dafios aguas abajo y que el posible aumento de caudales para T-500 afios, derivado de las
actuaciones urbanisticas, no causar, igualmente dafios aguas debajo de la zona estudiada).
Estas t#cnicas pueden ser estructurales (uso de pavimentos porosos, zanjas drenantes,
depositos de retencion, etc.) o no estructurales (aumento de zonas verdes, evitar la alteracion y
consolidacion del terreno, etc.).

9. El punto de vertido de las aguas pluviales se debera indicar en el proyecto de urbanizacién del
sector y ubicarse en cauce publico, repartiendo el caudal en varios puntos de entrega, siempre
que sea posible, sin transferir aguas de una cuenca a otra, para evitar las afecciones al DPH y
a terceros que se provocarian al concentrar el caudal en un Unico punto.
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d) Financiacion de infraestructuras del ciclo del agua

Se aporta estudio Econdmico-Financiero (documento VI del proyecto aportado) en el que se detallan los
siguientes costes de abastecimiento y saneamiento para llevar a cabo el desarrollo urbanistico:

CAP 03 SISTEMA DE EVACUACION DE AGUAS:  146.932,28 €
CAP 04 ABASTECIMIENTO DE AGUAS: 100.728,28 €
En cuanto a la unica fuente de financiacién seran los propietarios del suelo.

Se considera necesario que, el futuro documento de desarrollo complete este estudio diferenciando,
para la red de abastecimiento, entre gastos en alta (regulacién general, captacion, transporte y
tratamiento del agua) y en baja (depdsitos locales y red de distribucién) y respecto a la red de
saneamiento se establecera la separacion entre inversiones necesarias para la concentracion de
vertidos y la depuracion y emisario.

e) Conclusion

De conformidad con el contenido del presente informe, en base al desarrollo de los puntos analizados,
competencia de la Administracion Hidraulica Andaluza, y descritos en la Instruccion relativa a la
elaboracion de informes en materia de agua a los planeamientos urbanisticos, se informa respecto a
los documentos de  BORRADOR DEL DOCUMENTO DE DESARROLLO Y DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR I-2.1 DEL P.G.0.U. DE VERA (ALMERIA), que de las
tres alternativas planteadas la que menos afecciones produce es la Alternativa O y, por suponer en
principio menor consumo de recursos hidricos, la Alternativa 2 produce menor afeccion que la
Alternativa 1. En cualquier caso, ambas podrian ser informadas favorablemente siempre que el
documento de planeamiento contemple lo siguiente:

* En cuanto a recursos hidricos debe incluirse el estudio descrito en el apartado b) del punto C.2
y el Anexo Il asumiendo los condicionantes descritos.

* En relacién a las infraestructuras del ciclo integral del agua y su financiacién debe recoger los
distintos aspectos mencionados en los apartados c) y d) del punto C.2.

C.2.- Calidad del Aire.

Contaminacién atmosférica

Los proyectos de las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera que pudieran
implantarse en el sector, deberan contemplar y valorar economicamente las medidas preventivas y
correctoras necesarias para cumplir la norma vigente.

La actividades sometidas a instrumentos de prevencion y control ambiental regulados en la Ley
7/2007, de 9 de julio, no podran ser objeto de licencia municipal de funcionamiento de la actividad,
autorizacion sustantiva o de ejecucién, o bien, si procede, no podra presentar la declaracion
responsable, sin la previa resolucion del correspondiente procedimiento ambiental.

A este respecto, en los procedimientos de prevencion y control ambiental tramitados por el
Ayuntamiento que incluyan actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, se debera
tener en cuenta que:
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* Las actividades potencialmente contaminadoras de la atmosfera incluidas dentro de los grupos A
0 B, deberan someterse al tramite de Autorizacion de Emisiones a la Atmosfera, regulado en el
capitulo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

* Las actividades incluidas dentro del grupo C del catdlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmosfera del Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, deberan solicitar su
inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencién y control
ambiental creado por el articulo 18 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, mediante solicitud conforme
al modelo establecido en el Anexo Ill del Decreto 239/2011, de 12 de julio.

e Las actividades incluidas en el Anexo | del Real Decreto 117/2003, de 31 de enero, sobre
limitacion de emisiones de compuestos organicos volatiles, esta sometidas a notificacion antes
de su puesta en funcionamiento a la Delegacion Territorial competente en materia de medio
ambiente.

Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar
molestias por olores podran ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la actividad,
para que evallen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, el 6rgano ambiental competente podf requerir a los titulares de estas instalaciones
para que elaboren un estudio en el que se identifiquen y cuantifiquen las sustancias generadoras de
molestias por olores, asi como para que implanten las medidas correctoras adecuadas.

Contaminacién acustica

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, el
planeamiento urbanistico deberd tener en cuenta, las previsiones establecidas en el Decreto 6/2012, de
17 de enero, en las normas que lo desarrollen y en las actuaciones administrativas realizadas en su
ejecucion, en especial en la delimitacion de areas de sensibilidad acustica, los mapas de ruido y planes
de accion y en la declaracion de servidumbres acusticas.

Las modificaciones, revisiones y adaptaciones del planeamiento urbanistico general que contengan
modificaciones de los usos del suelo conllevaran la necesaria revision de la zonificacion acustica en el
correspondiente ambito territorial. Igualmente sera necesario realizar la oportuna delimitacion de las areas
de sensibilidad acustica cuando, con motivo de la tramitacion de planes urbanisticos de desarrollo, se
establezcan los usos pormenorizados del suelo.

Entre la documentacion ambiental aportada junto al Documento de Planeamiento, se encuentra un
estudio acustico realizado por la entidad Ingenieria y Ruido Sostenible, S.L. (Ref 043-17). El objeto del
estudio es valorar la incidencia sonora del territorio afectado por este instrumento de planeamiento,
analizando tanto la situacion existente, antes de la aplicacion de este, asi como la prediccién de la
situacion derivada tras la ejecucion de dicho planeamiento.

En el estudio acustico se analizan (solo para la alternativa elegida, la alternativa 1):

* (Caracterizacion de la situacion acustica existente, descripcion de los principales focos emisores
acusticos. Analisis de la zonificacion acustica actual.

e (Caracterizacion de la situacion acustica futura, descripcion de los nuevos focos emisores
acusticas y su evaluacion.

* Propuesta de zonificacion acustica a partir de los usos pormenorizados previstos.

* Compatibilidad de la modificacion con los objetivos de calidad acustica resultante de la nueva
zonificacion acustica.
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* Medidas preventivas y correctoras a implantar para garantizar el cumplimiento de los objetivos
de calidad acustica.

El municipio de Vera no dispone en la actualidad de zonificacion acustica que defina e identifique las
distintas areas de sensibilidad acustica. En funcién de los criterios establecidos en el anexo V del Real
Decreto 1367,/2007, de 19 de octubre, el estudio asigna a todo el sector area de sensibilidad acustica tipo
d “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro uso de suelo
terciario no contemplado en el tipo c¢”, al evaluarlo segin el uso mas restrictivo. Aunque el uso
caracteristico o predominante del sector, es el industrial, son compatibles los usos Terciario, Dotacional,
Espacios libres y aparcamientos, en las definiciones previstas en la Ordenanza Municipal de Edificacion
de Vera

La situacion acustica previa se ha determinado mediante la realizacion de un plan de ensayos “in situ”.
Determinandose que el tréfico de la carretera A-352 se constituye como el foco de ruido predominante en
el entorno del sector. Los niveles de ruido son inferiores a los objetivos de calidad acustica aplicables a las
areas tipo d “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de otro uso
de suelo terciario no contemplado en el tipo c”.

Para la caracterizacion de la situacién acustica futura se considera, ademas de los focos sonoros
existentes en la zona, el del trdfico de las nuevas vias del sector. El estudio preve que las principales
fuentes de ruido seguiran siendo las infraestructuras de transporte rodado. Las actividades a implantar
deberan prever en sus proyectos las medidas preventivas y correctoras necesarias para cumplir los
valores limite de inmision de ruido establecidos en la tabla VIl del Decreto 6/2012, de 17 de enero, para
areas acusticas tipo d “Sectores del territorio con predominio de suelo de uso caracteristico turistico o de
otro uso de suelo terciario no contemplado en el tipo c". De esta forma, el estudio pre® que la
modificacion es compatible con los objetivos de calidad acustica de la zonificacion propuesta, por lo que
no se observa la necesidad de aplicar medidas correctoras.

No obstante, como el propio estudio concluye, se deberd evitar la implantacién de actividades que
pudiesen generar elevados niveles de presion sonora en las parcelas del sector colindantes con la vivienda
tipo cortijo existente junto al &mbito de aplicacion (zona Este).

La zonificacion acustica del sector se debera trasladar a los planos del Documento de Planeamiento
que se apruebe definitivamente.

Contaminacién luminica

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente de las mismas, los
requerimientos y niveles de iluminacion para los distintos tipos de alumbrado exterior seran los que se
recogen en las Instrucciones Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-O7 del Real Decreto 1890/2008, de
14 de noviembre, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de eficiencia energtica en
instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, las lamparas y
luminarias habran de tener las siguientes caracteristicas:

e Con caracter general, se emplearan luminarias que no proyecten la luz fuera del objeto o zona a
iluminar evitando que ésta se introduzca directamente en fincas colindantes o se dirija hacia el
cielo nocturno. A tal fin se interpondran paramentos, lamas, paralimenes o cualquier otro
elemento adecuado.

* No se permitird el uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del
plano horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.
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Seguimiento y vigilancia ambiental

Los Proyectos de Urbanizacion del sector, deberan incluir, ademas de las medidas preventivas y de
seguimiento y control previstas en el Documento de Planeamiento y el Documento Ambiental
Estratégico, las siguientes:

* Planificacion de trabajo, indicando la duracion de las diferentes tareas con incidencia en la
calidad del aire y/o en los objetivos de calidad acustica.

* Descripcion de las actividades de impacto en la calidad del aire junto con las medidas correctoras
aplicables en funcion de las tareas a desarrollar.

* Descripcién de las fuentes sonoras y de vibraciones durante la ejecucion de la obra, junto con las
medidas correctoras aplicables en funcién de las tareas a desarrollar.

* La emision sonora de la maquinaria que se utilice en las obras publicas y en la construccion
debera ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacion, a lo establecido
en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en
el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y en las normas
complementarias.

¢ Durante las tareas de movimientos de tierra y demoliciones, se humectard la zona mediante
sistemas de riego.

* En condiciones de fuerte viento, se evitara la realizacion de operaciones que impliquen el uso de
materiales pulverulentos o que puedan generar polvo.

e E| material de acopio deberd ubicarse dentro de la zona vallada o area de la obra.
Preferentemente se situaran en una zona apantallada de los vientos dominantes y se humectard
el material cuando las condiciones ambientales asi lo requieran. En otro caso, estaran
debidamente cubiertos.

e Para el control del polvo durante toda la fase de construccion, se aplicaran riegos periodicos
cuando las condiciones ambientales asi lo requieran.

* Los vehiculos en que se efectue el transporte de tierras y escombros procedentes de las obras
cubrirdn la carga para evitar que los materiales o residuos puedan dispersarse.

* Ala salida del area de obra, se asegurard la adecuada limpieza de las ruedas y los bajos de los
vehiculos pesados, ademas de la limpieza a diario de todas las vias afectadas por el paso de
camiones fuera de la zona de obra.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las medidas aplicables a las obras de urbanizacion para
minimizar el impacto de las distintas actividades en el entorno del area de obra.

Conclusiones

Se informa que atendiendo a las medidas preventivas y correctoras y al plan de seguimiento ambiental
previsto en el Documento de Planeamiento Urbanistico y en el Documento Ambiental Estratgico, asi
como las adicionales establecidas en este informe, no se prevé que Plan Parcial del Sector I-2.1 del PGOU
de Vera produzca un incremento significativo de los efectos sobre el medio ambiente, en lo referente a la
calidad del aire, la contaminacion acustica y la contaminacion luminica.
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C.3.- Residuos y suelos contaminados.

Consideraciones generales en materia de residuos:

Estin sometidas al Bgimen de autorizacion por esta Delegacion Territorial las instalaciones
donde vayan a desarrollarse operaciones de tratamiento de residuos asi como las personas
fisicas o juridicas que vayan a realizar una o varias operaciones de tratamiento de residuos.

El orden de prioridad en relacién a residuos es: prevencion (en la generacion de residuos),
preparacion para la reutilizacion, reciclado, otros tipos de valorizacion (incluida la energgtica) v,
por ultimo, la eliminacién de los residuos.

Punto limpio:

Segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, se debera
tener en cuenta la reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios, que se
incluid en los instrumentos de planeamiento urbanisticos en los ®rminos previstos en los
planes directores de gestion de residuos urbanos.

Los poligonos industriales nuevos y las ampliaciones de los existentes deberan contar con un
punto limpio.

En caso de imposibilidad fisica de ubicar la infraestructura minima de un punto limpio
industrial, deberdn presentar un programa de recogida itinerante de los residuos que se
generen en dichos poligonos, que cubra las necesidades de las instalaciones y actividades
industriales y comerciales alli ubicadas.

Definicion: Los puntos limpios industriales son instalaciones ubicadas en poligonos y parques
industriales, parques empresariales o suelos de uso industrial o de servicios con concentracion
de actividades industriales o empresariales, en las que los titulares de las actividades ubicadas
en estas zonas depositan de forma voluntaria sus residuos.

Los puntos limpios industriales pueden recoger, con independencia de su peligrosidad, los
residuos que no son de competencia municipal asi como aquellos residuos de cuya gestion no
se hacen cargo las administraciones locales por razones justificadas y motivadas, basadas en
la repercusion que tienen sobre los servicios municipales de recogida debido a su naturaleza,
cantidad o especiales caracteristicas.

La gestién de los Puntos Limpios, tanto municipales como industriales, corresponde a una
persona o entidad registrada o autorizada para la gestién de residuos.

Constituye un punto especifico la adecuada recogida de residuos de aparatos eléctricos y
electdnicos (RAEE); se deben evitar roturas, emision de contaminantes o pérdidas o fugas de
materiales, adecuando los puntos limpios para facilitar la preparacion para la reutilizacion de
los RAEE, clasificar los RAEE en las fracciones de recogida establecidas en el nuevo Real
Decreto (R.D. 110/2015, de 20 de febrero, sobre residuos de aparatos eléctricos y
electronicos), cumplir las nuevas condiciones de almacenamiento exigidas y evitar las fugas de
RAEE de las instalaciones de recogida municipales.

La reserva del suelo necesario para la construccion de puntos limpios municipales debera estar
prevista en los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Residuos de construccion y demolicion (RCD).

En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos
producidos durante la fase de construccion.

Con relacion a las tierras, Unicamente las no contaminados excavadas durante las actividades
de construccion, que se utilicen con fines de construccion en su estado natural en el lugar u
obra donde fueron extraidos, estan exentas de cualquier autorizacion de gestion.

Si el uso va a ser relleno de otras parcelas, éste debe ser ejecutado por un gestor autorizado
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para residuos de la construccion y demolicion.

Las empresas valorizadoras de suelos no contaminados excavados y otros materiales naturales
excavados procedentes de obras de construccion o demolicion (tales como tierras, arcillas,
limos, arenas, gravas o piedras, incluidas en el Cddigo LER 17 05 04) que utilicen los
mencionados materiales en obras de construccion, distintas de aquellas en las que se
generaron, o en operaciones de relleno de otra indole, deberdn dar cumplimiento a lo
establecido en la Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre.

Los productores de residuos generados en obras menores y de reparacion domiciliaria deberan
acreditar ante el Ayuntamiento el destino de los mismos en los trminos previstos en sus
ordenanzas.

La legislacion en vigor determina, entre otros, que el productor de RCD ha de incluir en el
proyecto de ejecucion de obra un Estudio de gestion de residuos. El poseedor o la persona
fisica o juridica que ejecute la obra, ha de presentar un Plan de gestion de RCD para la
aplicacion del mencionado estudio. Asimismo, se ha de asegurar la correcta gestion de los
residuos, aplicando el principio de jerarquia de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y
suelos contaminados, contribuyendo, de esta forma, al desarrollo sostenible del sector de la
construccion.

Seria deseable establecer una demolicion selectiva que permita una adecuada separacién con
vistas al aprovechamiento de estos residuos. Estas previsiones se incluiran tanto en el Estudio
de gestion de RCD que presentan los productores (promotores) asi como en el Plan de gestion
de los RCD que elaboran los poseedores (constructores), aplicando el principio de jerarquia de
residuos.

Residuos peligrosos:

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del
planeamiento o durante el periodo de explotacion, deberdn separarse y almacenarse
adecuadamente hasta ponerlos a disposicién de gestores autorizados acorde a lo establecido
en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, en el Decreto 73/2012,
de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de Andalucia, y demas
normativa de aplicacion, asi como a las posibles modificaciones que pueda haber en la
legislacion durante el desarrollo de su actividad.

La mezcla de residuos peligrosos con no peligrosos estd expresamente prohibida en la
normativa de residuos (art. 18.2 de la Ley 22/2011). Dicha mezcla, ademas de suponer un
riesgo para la salud humana (en particular para los operarios de obra o plantas de tratamiento
de residuos) asi como para el medio ambiente, ocasiona que un volumen grande de residuos
no peligrosos se convierta en residuos peligrosos, con una gestion mas compleja y de mayor
coste.

Suelos contaminados:

Cualquier suelo en el que haya habido una actividad potencialmente contaminante y se cambie
su uso, debera ser caracterizado para descartar que esta contaminado y sea necesario realizar
las actuaciones destinadas a la limpieza del suelo y su recuperacion; y/o para asegurar que es
apto para el nuevo uso.

Las actividades que tienen la consideracion de potencialmente contaminantes del suelo (APC)
estan sujetas a un regimen informativo: informes preliminares de situacion, caracterizaciones
de detalle, estudios de analisis de riesgos y/o informe histdrico de situacion.

La Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados, asigna a las Entidades Locales
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(art. 12.5) competencias en la gestion de los residuos domésticos generados en los hogares, comercios
y servicios. Asi pues, las entidades locales tienen la potestad de decidir su modelo de gestion de
residuos vy los instrumentos que se desarrollaran para conseguir los obijetivos fijados.

Ademas, la Ley estipula que las entidades locales podran aprobar sus propios programas de prevencion
y de residuos de su competencia, entre otras opciones para incrementar la eficiencia de su gestion.
Cabe destacar que las entidades locales también podran gestionar los residuos comerciales no
peligrosos y los residuos domésticos generados en las industrias, en los #rminos que establezcan sus
respectivas ordenanzas.

A traws de la figura de las ordenanzas, se podra obligar al productor o a otro poseedor de residuos
peligrosos domeésticos o de residuos cuyas caracteristicas dificultan su gestion, a que adopten medidas
para eliminar o reducir dichas caracteristicas o a que los depositen en la forma y lugar adecuados.

C.4.- Medio natural y montes publicos.

Los terrenos afectados por la Modificacion Puntual NO presentan caracter forestal segtn lo definido en
el articulo 1 de la Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia y articulo 2 del Decreto 208/1997,
de 9 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento Forestal de Andalucia, no siéndole de
aplicacion la normativa citada.

Respecto a los Habitat de Interés Comunitario establecidos segln la directiva 92/43/CEE, de 21 de
mayo de 1992, y una vez consultada la cartografia de Habitats de Interés Comunitario, actualizada a
diciembre de 2016, en dicha zona se localizan:

e 1430: Matorrales halo - nitrdfilos (Pegano - Salsoletea).
e 1510 (prioritario): Estepas salinas mediterraneas (Limonietalia).
e 6220-1 (prioritario): Pastizales vivaces neutro — basdfilos mediterraneos (Lygeo — Stipetea).

En cuanto a flora amenazada o de inters, de acuerdo con la aplicacion web FAMA, para la carga de
datos y la consulta de la informacién que se genera en Andalucia sobre flora amenazada y de intetés,
en dicha zona no existen taxones incluidos en el Listado Andaluz de Especies Silvestres en Régimen de
Proteccion Especial.

Con relacion a la fauna, el T.M. de Vera en su totalidad, es zona de distribucion de Tortuga mora
(Testudo graeca), incluida en la categoria En Peligro de Extincion, del Catdlogo Andaluz de Especies
Amenazadas, de acuerdo con la Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestre; y el
Decreto 23/2012, de 14 de febrero, por el que se regula la conservacion y el uso sostenible de la flora
y fauna silvestres y sus habitats.

En conclusién, se considera que el Plan Parcial del Sector |-2.1 del PGOU de Vera, es compatible con
los ambitos de biodiversidad y la geodiversidad, por lo que no existe inconveniente para la aprobacién y
ejecucion del mismo, siempre y cuando se realice conforme al siguiente condicionado:

e Se debera realizar una prospeccion, previamente a la ejecucion de los trabajos, para detectar la
posible presencia de tortugas moras (Testudo graeca) y/o nidos, dependiendo de la época en
que se vayan a realizar los trabajos. En caso de detectarse la presencia de algun ejemplar, se
avisara a los Agentes de Medio Ambiente (teléfonos 677904287 y 670941038) de la zona y se
comunicara igualmente a esta Delegacién en el mismo dia del hallazgo, para la captura y
posterior reubicacion (liberacion) de los ejemplares.

* En las zonas ajardinadas dentro de los espacios libres del sector, habran de utilizarse especies
vegetales tipicas de los habitat naturales del entorno. Entre ellas: esparto (Macrochloa
tenacissima), albardin (Lygeum spartum), boja negra (Salsola genistoides), rascamofios
(Launaea arborescens).
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C.5.- Espacios naturales protegidos.

Los terrenos afectados por el Plan Parcial del Sector I-2.1, no se encuentran incluidos en el interior de
ninguno de los espacios naturales protegidos definidos en el articulo 121 de la Ley 18/2003, de 29 de
diciembre, por la que se aprueban determinadas medidas fiscales y administrativas, que modifica el
articulo 2 de la Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el Inventario de Espacios Naturales
Protegidos de Andalucia, y se establecen medidas adicionales para su proteccion, y en los articulos 28,
30y 42 de la Ley 33/2015, de 21 de septiembre, por la que se modifica la Ley 42/2007, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

Asimismo, NO afecta fisicamente a espacios naturales protegidos de la red Natura 2000: Lugares de
Importancia Comunitaria (LICs), Zonas Especiales de Conservacion (ZECs), y Zonas de Especial
Proteccidén para las Aves (ZEPAs).

C.6.- Vias pecuarias.

Dicha actuacion NO AFECTA a las vias pecuarias recogidas en la Clasificacion de Vias Pecuarias del
#rmino municipal de VERA, aprobada por ORDEN DE 6 DE MARZO DE 1995 DE LA CONSEJERIA DE
MEDIO AMBIENTE, Y ORDEN DE 25 DE MAYO DE 1995, DE CORRECCION DE ERRORES A LA DE 6 DE
MARZO DE 1995. POR RESOLUCION DE LA SECRETARIA GENERAL TECNICA DE 8 DE JULIO DE
1999 SE ANULA LA CLASIFICACION DE LAS VIAS PECUARIAS "CANADA REAL DE LA COSTA" Y
"CORDEL DEL CAMINO VIEJO DE LORCA". (BOJA N° 55 DE 6/04/1995, BOJA N° 87 DE 17/06/1995,
BOP N° 164 DE 26/08/1999),

C.7.- Cambio climatico.

Con la innovacion propuesta no se aprecian afecciones negativas significativas en relacion con el
cambio climatico.

C.8.- Adecuacién paisajistica.

La propuesta que se evalta no produce alteracion significativa en el paisaje.

C.9.- Ordenacion del Territorio.

La valoracion de la incidencia de las determinaciones en la ordenacion del territorio, y particularmente
del Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA), aprobado por el Decreto 206/2006 de 28
de noviembre, a la que menciona la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 1/1994, de Ordenacion
del Territorio de la Comunidad Autdnoma de Andalucia (LOTA), la Disposicion Adicional Octava de la Ley
7/2002, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia (LOUA) y la Instruccion 1/2014 de la Secretaria
General de Ordenacion del Territorio y Cambio Climatico, se refiere exclusivamente a los Planes
Generales de Ordenacion Urbanistica y sus Innovaciones de caracter estructural contendran, junto a las
determinaciones previstas por la legislacion urbanistica, sin que sea de aplicacion al planeamiento de
desarrollo, como es el caso.

Dicho esto, en la Jerarquia del Sistema de Ciudades del POTA, Vera se encuadra como “Centro Rural o
Pequena Ciudad 1"de la Red de Ciudades Medias de la Unidad Territorial “Levante Almeriense”, dentro
del Dominio Territorial “Litoral”.

El articulo 61-D del POTA, relativo a la mejora de los mecanismo de evaluacién ambiental estratégica de
la planificacion urbanistica, establece que se deben valorar los aspectos mas globales de la ordenacion

C6digo:640xu956YP7PXH+bkvChdhgbPHVj ck.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA

24/07/2018

ID. FIRMA

640xu956YP7PXH+bkvChdhgbPHV]ck PAGINA

16/28



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu956YP7PXH+bkvChdhgbPHVjck

y su contribucion a la sostenibilidad.

Ademas de las determinaciones del POTA, el instrumento de planeamiento urbanistico debera
establecer de forma expresa en su documentacion la justificacion de la coherencia de sus previsiones
respecto a las determinaciones de otros planes del sistema de planificacion territorial que establece la
LOTA: los Planes de Ordenacion del Territorio de ambito Subrregional y de los planes con Incidencia en
la Ordenacion del Territorio que en su caso le sean de aplicacion.

En este sentido, el municipio de Vera esta afectado por el Plan de Ordenacion del Territorio del Levante
Almeriense (POTLA), aprobado por el Decreto 26/2009, de 3 de febrero (BOJA num. 57 de 24 de
marzo de 2009).

El Sector I-2.1 corresponde a un ambito de Suelo Urbanizable Sectorizado de uso industrial, situado
junto a la carretera autonomica desdoblada A-352, de Vera a Garrucha y Urbanizaciones de Vera Costa,
con una superficie de 123.772,16 m2, al que se accede desde una rotonda que se pretende ampliar
para garantizar su funcionalidad por el incremento de trfico que supone el sector, segin la opcién
elegida.

ESPACIOS LIBRES JARDINES 12.731,50 m*
ESPAC LIBRES AREA DE JUEGOS 1.762,26 m*
ESPACIOS LIBRES TOTALES 14.523,76 m*
BERV. INTERES PUBLICO ¥ SOCIAL 5.007 87 mt
INFRAESTRUCTURAS ¥ SERVICIOS 27447 o
VIALES ¥ APARCAMEENTOS 24,084 62 m
SUELO DE USO PUBLICO 4360067 m*
INDUSTRIAL Y COMPATIELE THBT149 m

12aTrz 16 m*

En relacion a este Plan Parcial hay que indicar que el punto 5 del articulo 33 del POTLA establece que
“los instrumentos de planeamiento general o de desarrollo introduciran criterios de sostenibilidad
ambiental, teniendo en cuenta en el disefio de las actuaciones urbanisticas los siguientes criterios:

1. La mejora en la gestion del ciclo del agua mediante la racionalizacién de los consumos, la
reduccion de pérdidas, la generalizacion de la depuracion y la reutilizacion de aguas residuales
depuradas.

2. La gestion de los residuos urbanos con criterios de reduccion, reutilizacion, reciclado y depdsito
en condiciones seguras.

3. La mejora de la calidad del aire mediante la reduccion del trafico motorizado.
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4. La reduccion de la contaminacion acustica a traves del control del trafico, de las fuentes
emisoras puntuales y de las condiciones de aislamiento acustico de la edificacion.

5. La mejora de la eficiencia energética mediante una mayor adaptacion de la edificacion a las
condiciones climaticas y mediante la reduccion del uso del vehiculo privado en las relaciones de
movilidad metropolitana.

6. La minimizacién de la contaminacion luminica fomentando la eficiencia luminica y energética del
alumbrado publico.

7. La dotacion de las infraestructuras de telecomunicaciones con un ancho de banda que permita la
prestacion de servicios interactivos avanzados.”

Incidiendo en este sentido, en la linea que se recoge en la Guia de Buenas Practicas de Paisaje de
poligonos industriales, elaborada en el marco del Proyecto europeo Interreg Il Medooc, hay que indicar
que estos poligonos son espacios con incidencia socio-econdmicas positivas, pero efectos complejos
desde el punto de vista de la ordenacion del territorio y el paisaje, con una creciente exigencia social
respecto a la calidad de las actuaciones en el territorio, que se traduce en una mayor atencion de
promotores y administraciones. La correcta insercion en el lugar es un requisito indispensable para el
establecimiento de una relacién armonica entre el poligono y su entorno. Es necesario fomentar la
inclusion del paisaje en el proceso de implantacién de los poligonos industriales y su adecuada
integracion paisajistica, que constituye un valor anadido y un requisito indispensable hacia el desarrollo
de poligonos industriales de calidad.

La ordenacion espacial (delimitacion de zonas verdes, red viaria, distribucion de zonas de densidades,
etc) fija las condiciones generales de la implantacién (@mbito edificados y no edificados, par@metros
urbanisticos...) y debe prestar especial atencion a los usos de suelo preexistentes, topografia original,
visibilidad del emplazamiento, volumetria general del conjunto edificado y el cromatismo global de la
actuacion, al objeto de que no se produzca un deterioro de la calidad paisajistica del entorno desde la
A-352 que une la ciudad de Vera con su zona turistica litoral.

En este sentido hay que observar que los espacios libres ajardinados, se deben disefiar para que se
establezca un encaje logico en el entorno y no como un emplazamiento marginal de la actuacion,
aislados y fragmentados. Las zonas verdes de los poligonos deben contribuir a dotar al poligono de una
imagen externa unitaria y mejorar su transicion con el entorno.

Por otra parte el viario debe partir de un trazado funcional y jerarquizado en funcion de la movilidad
generada (vehiculos pesados, vehiculos ligeros transporte publico, bicicletas y peatones, aportando
informacion de interés sobre el entrono, en funcién de las perspectivas visuales y la conexion exterior.

D) OTRAS AFECCIONES Y CONDICIONANTES:

A continuacion se recogen los condicionantes expuestos en los informes recibidos en relacion con las
consultas efectuadas y que se han relacionado en el punto 2.

D.1.- Salud.

El planeamiento no estd sometido a Evaluacion de Impacto en Salud al no afectar a areas urbanas
socialmente desfavorecidas ni tener especial incidencia para la salud, segin se establece en el
apartado segundo del articulo 3.b del Decreto 169/2014, de 9 de diciembre, por el que se establece el
procedimiento de la Evaluacion de Impacto en Salud de la Comunidad Autbnoma de Andalucia.
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D.2.- Turismo.

El desarrollo del Plan Parcial, no se encuentra regulado dentro de la normativa #cnico-turistica en vigor
para el territorio andaluz, no siéndole de aplicacion, por tanto, la Ley 13/2011, de 23 de diciembre, del
Turismo de Andalucia (BOJA 255, de 31/12/2011), ni su normativa de desarrollo.

D.3.- Carreteras de la Junta de Andalucia.

Se adjunta el Informe (Anexo lll), emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de
Fomento y Vivienda en Almeria, en el que se especifican las distancias de la zona de proteccion de la
carretera A-352, colindante al Sector I-2.1. , y otros aspectos relacionados con la actuacion.

Asimismo, se especifica lo siguiente: “Respecto a la glorieta que se pretende ampliar, se deberd
presentar el Proyecto de ejecucion de la misma en esta Delegacion Territorial para su posible
autorizacion, debiendo redactarse el citado proyecto de acuerdo con la actual normativa de trazado 3.1
(Orden FOM/273/2016 de 19 de febrero)”.

D.4.- Carreteras del Estado.

Segln informe emitido por la Demarcacion de Carreteras del Estado en Andalucia Oriental del
Ministerio de Fomento, se indica lo siguiente:

1. La Modificacion Puntual del Sector 1-2.1 del PGOU de Vera, estd situada fuera de las zonas de
proteccién de la Red de Carreteras del Estado.

2. No obstante lo anterior, la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, en su articulo
16.6 establece lo siguiente: “Acordada la redaccion, revisién, modificacion o adaptacion de
cualquier instrumento de planificacion, desarrollo o gestion territorial, urbanistica, o de
proteccién medioambiental, que pudiera afectar, directa o indirectamente, a las carreteras del
Estado, 0 a sus elementos funcionales, por estar dentro de su zona de influencia, y con
independencia de su distancia a las mismas, el drgano competente para aprobar inicialmente
el instrumento correspondiente, deberd ponerlo en conocimiento del Ministerio de Fomento,
antes de dicha aprobacién inicial, para que éste emita un informe comprensivo de las
consideraciones que estime convenientes para la proteccion del dominio publico.

Dado que el concepto de “zona de influencia” no estd definido en la vigente Ley 37/2015, de
29 de septiembre, de Carreteras, si bien, serd definido en el Reglamento de Carreteras que en
la actualidad se encuentra en redaccién, el Excmo. Ayuntamiento de Vera debe remitir al
Ministerio de Fomento, al menos una (1) copia debidamente diligenciada, preferiblemente en
soporte papel, del Documento Ambiental Estratégico para Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada del Plan Parcial del Sector I-2.1 del PGOU de Vera, de fecha marzo de 2017,
previamente a su aprobacion inicial, con objeto de comprobar si dicho planeamiento pudiera
afectar, directa o indirectamente a las carreteras del Estado, o a sus elementos funcionales, y
emitir un informe comprensivo de las consideraciones que estime convenientes para la
proteccién del dominio publico, que sera vinculante en lo que se refiere a las posibles
afecciones a la Red de Carreteras del Estado.

C6digo:640xu956YP7PXH+bkvChdhgbPHVj ck.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccién: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/

FIRMADO POR

RAUL ENRIQUEZ CABA FECHA

24/07/2018

ID. FIRMA

640xu956YP7PXH+bkvChdhgbPHV]ck PAGINA

19/28



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/64oxu956YP7PXH+bkvChdhgbPHVjck

4. PRONUNCIAMIENTO.

Por todo cuanto antecede, de acuerdo con el articulo 39.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental, a partir del analisis de la documentacion aportada, teniendo en
cuenta el resultado de las consultas realizadas, y de conformidad con los criterios establecidos en el
Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental, esta Delegacion Territorial, en
el ambito de sus competencias,

DETERMINA:

Que el “Plan Parcial del Sector I-2.1 del PGOU de VERA”, no tiene efectos negativos significativos sobre
el medio ambiente. Este informe se formula a los solos efectos ambientales y queda condicionado al
cumplimiento de las consideraciones y de los condicionantes expresados en los diferentes apartados
contenidos en el punto 3 anterior.

El Informe Ambiental Estratégico perderd su vigencia y cesara en la produccién de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, no se hubiera procedido a
la aprobacién del Plan Parcial propuesto en el plazo maximo de cuatro afios desde su publicacion. En
tal caso, el promotor debera iniciar nuevamente el procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica.

Contra el Informe Ambiental Estratégico no procedera recurso administrativo alguno, sin perjuicio de los
que procedan, en su caso, contra la resolucion que apruebe el instrumento de planeamiento sometido
al mismo.

EL DELEGADO TERRITORIAL

Raul Enriquez Caba
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ANEXO |

MEDIDAS PREVENTIVAS Y CORRECTORAS PROPUESTAS EN EL DOCUMENTO AMBIENTAL
ESTRATEGICO.

CONTAMINACION ATMOSFERICA

En primer lugar, indicar que la alternativa seleccionada para el Plan Parcial supone una menor emision
de gases de efecto invernadero al medio ambiente, debido a que el sector va a tener una buena
accesibilidad, mayor nimero de plazas de aparcamiento publicas y mayor superficie de espacios libres.

En la fase de construccion, para minimizar la emisién de polvo a la atmdsfera, se tomaran las
siguientes medidas:

* Se regularan aquellas zonas en las que se produzca levantamiento de polvo, es decir, zonas de
movimiento de tierras, de manipulacion de sustancias pulverulentas, etc. Todas las sustancias
pulverulentas que se utilicen o se produzcan en la obra se manipularan de modo que se levante
la menor cantidad de polvo posible. Un posible método seria el riego de la zona.

* Las sustancias pulverulentas seran almacenadas en sacos y otros recipientes, en ninglin caso
al descubierto.

Para disminuir la emision de gases a la atmosfera, los motores de la maquinaria y los vehiculos
utilizados durante todas las obras, deberan cumplir con los limites de emision fijados en la legislacion
vigente.

Las industrias potencialmente contaminadoras de la atmdsfera que se pretendan implantar en el Sector
[-2.1, previamente a la concesién de la licencia municipal, deberan justificar que el proyecto cumple con
la legislacion vigente, entre otras:

* Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.
e Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de Calidad del Aire y Proteccion de la Atmosfera.

e Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el Catalogo de Actividades
Potencialmente Contaminadoras de la Atmosfera y se establecen las disposiciones basicas
para su aplicacion.

* Real Decreto 102/2011, de 28 de enero, relativo a la Mejora de la Calidad del Aire.

e Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se regula la Calidad del Medio Ambiente
Atmosfrico y se crea el Registro de Sistemas de Evaluacién de la Calidad del Aire en
Andalucia.

PROYECTOS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

En los proyectos de urbanizacion se especificara el destino de las tierras y demas residuos producidos
durante la fase de construccion que seran destinados preferentemente y por este orden a su
reutilizacion, reciclado y otras formas de valoracion y sélo, como ultima opcién, su eliminaciéon en
vertedero autorizado.

Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo del planeamiento
o durante el periodo de explotacion, debera gestionarse de acuerdo con lo establecido en la legislacion
vigente, citandose entre otras, las disposiciones siguientes:

e ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
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e Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamente de Residuos de
Andalucia.

e Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los aceites
industriales usados.

e Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia.

Se comprobara la correcta eliminacion de las aguas residuales producidas por la obra, que procederan
en su mayor parte de la limpieza de la maquinaria empleada.

Se procurarad reducir la impermeabilizacion de la superficie vial y de los espacios libres, y fomentar su
vegetacion para favorecer la continuidad del ciclo del agua, incrementar el potencial del suelo urbano
como sumidero de CO2 y contribuir a la reduccion del efecto isla de calor.

Se fomentard la utilizacion de materiales de alto albedo (claros) y materiales frios para pavimentos y
fachadas, incluso materiales capaces de fijar los gases de efecto invernadero que ya estan siendo
desarrollados actualmente, con el fin de reducir el efecto isla de calor, teniendo en cuenta la integracién
paisajistica.

Se eliminaran las barreras arquitectonicas para facilitar la mayor autonomia de grupos dependientes o
de movilidad reducida y garantizar la accesibilidad universal de todos los ciudadanos a las dotaciones
publicas y equipamientos colectivos a fin de optimizar el uso del espacio publico mediante modos
activos no consumidores de energia osil, asi como de favorecer la vitalidad urbana.

Durante la fase de explotacion, se realizara una buena gestién de los RSU o asimilables a urbanos que
se generen, controlando el uso correcto de los contenedores, donde se depositan y almacenan, hasta
su retirada. Se crearan espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos.

En relacion a los puntos limpios, segun la ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad
Ambiental, los nuevos poligonos industriales y ampliaciones de los existentes deberan contar con un
punto limpio. La gestion de la citada instalacion correspondera a una empresa con autorizacion para la
gestion de residuos urbanos.

Respecto a los residuos de construccion y demolicién, segun lo previsto en el articulo 104 de la Ley
7/2007, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, los proyectos sometidos a licencia municipal
deberan incluir la estimacion de la cantidad de residuos de construccion y demolicion que se vayan a
producir y las medidas para su clasificacion y separacién por tipos de origen.

Los ayuntamientos condicionaran el otorgamiento de la licencia municipal de obra a la constitucion por
parte del productor de una fianza o garantia financiera equivalente, que responda de su correcta
gestion y que debera ser reintegrada al productor cuando acredite el destino de los mismos.

Se fomentara el uso de materiales y ®cnicas ecoldgicos, y se reduciran en lo posible los movimientos de
tierra.

A las instalaciones de alumbrado exterior, les seran de aplicacion el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Eficiencia Energtica en Instalaciones de
Alumbrado Exterior y sus Instrucciones Técnicas Complementarias EA-O1 a EA-Q7. Se tendera a que los
sistemas de alumbrado publico promuevan la eficiencia energética.

Se estudiara la posibilidad de contar con instalaciones de energias renovables en los nuevos edificios,
tratando de alcanzar la autosuficiencia energética en los nuevos desarrollos. Las cubiertas de los
edificios pueden presentar una oportunidad para implantar actuaciones que promuevan un desarrollo
sostenible, tales como instalaciones de energias renovables, cubiertas verdes, instalaciones que
contribuyan a un uso mas racional del agua, etc. Se realizara la instalacion solar-ttrmica para la
produccion de agua caliente sanitaria. Se procurard la recuperacion de calor y de energia en los
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procesos productivos. Se realizara una buena envolvente y aislamiento de los edificios, asi como una
buena eficiencia de sus instalaciones, asegurando unas condiciones higrottrmicas aptas para el uso de
los mismos, reduciendo asi las necesidades de consumo de energia.

Se estableceran criterios de soleamiento y ventilacion en relacion con las condiciones del clima y la
forma y posicion de la edificacién, con el objetivo de favorecer, segln las necesidades, la captacion o
proteccion eficiente de energia solar en el mayor numero de edificios y de reducir la carga energgtica
asociada a la climatizacion.

Se fomentard el desplazamiento a pie, en bicicleta o en transporte publico de los usuarios de los
nuevos edificios, incorporando aparcamiento para bicicletas, paradas de autobuses, ...

Se primana la utilizacion de luz natural en la distribucion y explotacion de los nuevos edificios.

En los edificios se instalaran sistemas de iluminacion que incluyan alumbrado de bajo consumo y
control de luminosidad. En las zonas comunes se procurara disponer detectores de presencia.

Se estableceran sistemas de ahorro de agua (aparatos sanitarios de bajo consumo) y consumo
energgtico.

Toda actividad que se implante en el sector tendr@d que disponer, en su caso, de los medios propios de
prevencion y extincion de incendios adecuados a sus caracteristicas, en funcién de la carga de fuego de
cada industria y de la normativa aplicable (Cdédigo Técnico de la Edificacién y/o Reglamento de
Seguridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales).

Los productores de residuos generados en obras menores deberan acreditar ante el ayuntamiento el
destino de los mismos en los ®rminos previstos en sus ordenanzas.

Se estableceran medidas de proteccion en los bordes de la actuacion para evitar incidencias
significativas en las zonas adyacentes durante las fases de urbanizacion y construccion, y se procedera
a la reposicion de los servicios existentes que pudieran resultar afectados.

ESPACIOS LIBRES

La distribucion de los espacios libres deberd procurar la integracion paisajistica de la actuacion
mediante el correcto disefio de las zonas a ajardinar, disponiendo éstas de modo que actien como
pantallas visuales desde los principales puntos de observacion. El disefio de las zonas ajardinadas
debera contar con el uso de vegetacion autctona, contribuyendo asi a mantener el valor paisajistico de
la zona.

Se tendra en cuenta la necesidad de agua de la especie, para tratar de reducir al minimo el consumo.

Se limitardn las areas de césped, ya que tienen un elevado consumo de agua y su elevado
mantenimiento supone la emisién de CO2 y otros gases contaminantes derivados de la maquinaria
utilizada en su corta, bombeo de agua, consumo de fertilizantes, ...

Se procurara usar agua reciclada para el riego de parques y jardines, reduciendo los costes econémicos
y ecologicos del uso de agua potable.

Se impulsara la eficacia de los sistemas de riego (riego por goteo, reutilizacién de agua, etc.) de las
zonas verdes.

Las zonas verdes actuaran como sumideros de CO2.

A continuacion se preven otras medidas para prevenir, reducir y corregir cualquier efecto negativo
relevante en el medio ambiente:
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CONTAMINACION ACUSTICA

Se deberd atender a lo establecido en el Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccion contra la Contaminacion Acustica en Andalucia.

La asignacion de usos pormenorizados del suelo tendra en cuenta el principio de prevencion de los
efectos de la contaminacion acustica y velard para que no se superen los valores limites de emision e
inmision establecidos en el Reglamento.

En los Proyectos de Urbanizacion y Construccion, se incorporaran las medidas correctoras necesarias
para garantizar el cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Proteccion contra la
Contaminacion Acustica en Andalucia.

De acuerdo con el articulo 39 del Reglamento, la emision sonora de la maquinaria que se utilice en las
obras publicas y en la construccién, deberd ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion
vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria al aire libre y, en particular, cuando les sea de
aplicacién a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre, y en las
normas complementarias.

El trdfico de maquinaria pesada que se producid en la fase de construccién, ha de planificarse
utilizando aquellas rutas que resulten menos molestas para la poblacion, creando trazados que
circunvalen y, en caso de atravesar poblaciones, limitindose la velocidad maxima.

CONTAMINACION LUMINICA

A las instalaciones de alumbrado exterior, les seran de aplicacion las disposiciones relativas a
contaminacion luminica, recogidas tanto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental, como en el Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Eficiencia Energttica en Instalaciones de Alumbrado Exterior y sus Instrucciones
Técnicas Complementarias EA-01 a EA-Q7, sin perjuicio de las exclusiones recogidas en el articulo 60.2
de la Ley 7/2007.

Con caracter general e independientemente de la potencia de la instalacién, se prohibe:

* El uso de leds, laseres y proyectores convencionales que emitan por encima del plano
horizontal con fines publicitarios, recreativos o culturales.

e El uso de aerostatos iluminados con fines publicitarios, recreativos o culturales en horario
nocturno.

¢ Adicionalmente, con objeto de prevenir la dispersiéon de luz hacia el cielo nocturno, asi como
preservar las condiciones naturales de oscuridad en beneficio de los ecosistemas, en las
instalaciones de mas de 1 kW de potencia instalada, se debera cumplir lo siguiente:

* Los niveles de iluminacion y el resto de par@metros luminotcnicos, se ajustaran a los limites
establecidos para cada tipo de alumbrado tanto en la Ley GICA, como en el Real Decreto
1890/2008, de 14 de noviembre, en las ITC-EA-02 e ITC-EA-03.

e El factor de mantenimiento y factor de utilizacion cumplirdn los limites establecidos en la ITC-
EA-04, garantizandose el cumplimiento de los valores de eficiencia energgtica de la ITC-EA-O1.

* Las instalaciones con mas de 5 kW de potencia instalada deberan estar dotadas con sistemas
de regulacién que permitan reducir el flujo luminoso al 50% a determinada hora, manteniendo
la uniformidad en la iluminacion.
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CONTAMINACION POR OLORES

Las personas o entidades titulares de las actividades que generen emisiones susceptibles de ocasionar
molestias por olores pod@n ser requeridos, tanto con caracter previo, como una vez iniciada la
actividad, para que evaluen la incidencia, afectacion e impacto generados por los olores en su entorno.

En estos supuestos, el o6rgano ambiental competente podrda requerir a los titulares de estas
instalaciones para que elaboren un estudio en el que se identifiquen y cuantifiquen las sustancias
generadoras de molestias por malos olores, asi como para que implanten las medidas correctoras
adecuadas.

Las actividades que produzcan molestias por olores, se emplazaran segun criterios de distancia a la
vecindad y estudio de vientos dominantes.

Las actividades que expongan o almacenen sustancias de facil descomposicion, deberan contar
obligatoriamente con camaras frigorificas.

SUELOS CONTAMINADOS

Las instalaciones que se encuentren incluidas dentro del ambito de aplicacion del Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estindares para la declaracién de suelos contaminados,
deberan cumplir todos los preceptos que le sean de aplicacion, contemplados en este Real Decreto,
entre las que figura presentar el Informe Preliminar de suelos, asi como las obligaciones impuestas en
el Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que regula el ®gimen
aplicable a los suelos contaminados. Los propietarios de los suelos en los que se haya desarrollado una
actividad potencialmente contaminante del suelo deberan presentar un informe histrico de situacion,
segun establece el articulo 91.3 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, con el contenido minimo establecido
en el Anexo Il del Decreto 18/2015, de forma previa a la solicitud de licencia.

Se ha de garantizar la inexistencia de afectaciones sobre el suelo producidas por vertidos de aceites,
grasas y combustibles procedentes de maquinas y motores, tanto en la fase de construccion como de
funcionamiento. A este respecto, los proyectos de obras incluiran la obligacién para el constructor de
conservar la maquinaria a emplear en perfecto estado, e indicar el lugar seleccionado para efectuar su
mantenimiento.
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ANEXO II: CONTENIDO MINIMO DEL ESTUDIO DE RECURSOS HIDRICOS

* Descripcion detallada y completa del sistema actual del ciclo integral del agua, con identificacion de
elementos, situacion y descripcion de los mismos, junto con planos de la red en alta.

*Evolucion de los consumos en los Ultimos cinco afios en m®/afio (indicando por separado los
consumos de aquellas actividades, industrias y/o poligonos no conectadas a las redes de
abastecimiento).

* Poblacion fija y estacional de cada uno de los nucleos del municipio atendida en los ultimos cinco
anos.

*QOrigen de los recursos hidricos y volimenes anuales suministrados en cada captacion durante los
ultimos cinco afios, expresados en m®/afio, junto a su situacion administrativa debidamente
acreditada.

* Demandas comprometidas en otros instrumentos de planeamiento en m*/afio.

* Justificacion de las necesidades a garantizar contando con los nuevos crecimientos previstos,
expresados en m®/afio, mostrando la poblacion total prevista, el desglose de la misma entre
habitantes permanentes y estacionales.

*la evaluacion de necesidades de agua desglosada entre los distintos usos como: domésticos,
riegos de parques o jardines, baldeos de calles, otros usos recreativos, usos industriales (solo los de
aquellas industrias singulares sin posibilidad de conectar al sistema de abastecimiento municipal),
otros usos no urbanos en actividades econdmicas y usos urbanos en actividades econémicas de alto
consumo, detallando la superficie a la que corresponden (en m?).

* Atendiendo al Art 11 de las las determinaciones de contenido normativo del PHDHCMA, publicadas
segun Orden de 23 de febrero de 2016: “E/ cdlculo de las dotaciones maximas de agua para cada
uno de los usos de este Plan Hidroldgico se detferminala a partir de datos reales, siempre que estos
no superen los maximos establecidos en esta normativa. En caso de no disponer de éstos se
calcularan en funcion de los datos y coeficientes indicados en el Anexo 6’

Por su parte, el Anexo 6.3 de la Normativa del Plan, establece que la dotacién de agua para usos
urbanos para poblaciones como Vera, de menos de 50.000 habitantes, sera como maximo de 250
I/hab/dia, dicha dotacion incluira los siguientes usos:

— Usos urbanos domésticos

— Usos urbanos no domeésticos que incluirian:

= Actividades econdmicas de bajo consumo

= Equipamientos

= Parques y jardines

= Baldeos

= Usos recreativos y educativos

= Servicios prestados para ganaderia e industria por la red municipal dentro del nucleo
urbano

¢ |dentificacion de las fuentes de origen de los nuevos recursos. A tal efecto se deberd acreditar su
disponibilidad, integrando y desarrollando su ubicacion e infraestructuras de generacion, o
reutilizacion, transporte y distribucion.

* Cuando el suministro de aguas sea supramunicipal, se precisa informe actualizado de la empresa
gestora sobre el volumen de aguas que le corresponde a cada uno de los municipios consorciados y
volumenes disponibles sin comprometer.

* Descripcion detallada de las actuaciones previstas para mejorar la eficiencia, promover el ahorro y
obtener el maximo rendimiento del uso del agua.
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JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO Y VIVIENDA

Delegacion Territorial en Almeria

INFORME DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
FOMENTO Y VIVIENDA EN ALMERIA, SEGUN EL ART. 39.2 DE LA LEY 7/2007, DE 9 DE
JULIO, DE GESTION INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL, MODIFICADA POR LA LEY
3/2015, DE 29 DE DICIEMBRE, SOBRE EL BORRADOR DEL DOCUMENTO DE
PLANEAMIENTO Y DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR I-2.1 DEL PGOU DE VERA.

Hahiéndase recibido en esta Delegacion Territorial con fecha 27 de julio de 2017 la documentacion acerca del
Borrador del Plan Parcial del Sector 1-2,1 del PGOU de Vera, al objeto de cumplimentar lo dispuesto en el
articulo 39.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambienta, modificada por la
Ley 3/2015, de 29 de diciembre, se ha procedido a su estudio y analisis.

Analizada la documentacion presentada, se informa que la zona propuesta en la Modificacién Puntual se
encuentra colindante con la carretera A-352, competencia de esta Consejeria de Fomento y Vivienda.

Las zonas de proteccion de la carretera mencionada deben cumplir con las distancias sefialadas en los
siguientes articulos de la Ley 8/01 de carreteras de Andalucia:

Art. 12.1, define la zona de dominio publico adyacente a las carreteras, indicando que esta formada
por dos franjas de terreno, una a cada lado de las mismas, de ocho metros de anchura en las vias de
gran capacidad, y de tres metros de anchura en las vias convencionales (A-352), medidos en harizontal
desde la arista exterior de la explanacion y perpendicularmente a la misma.

La superficie de los distintos Sectores debera quedar fuera de esta Zona de dominio publico adyacente.

Art. 54, define la zona de servidumbre legal de las carreteras, que consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, y a una
distancia de veinticinco metros en vias de gran capacidad y de ocho metros en las vias convencionales
(A-352), medidos en horizontal y perpendicularmente desde las citadas aristas

Art. 55.1, que define la zona de afeccion de las carreteras, que consiste en dos franjas de terreno,
una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion y a una distancia de
cien metros en vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red
autonémica (A-352) y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizontal y
perpendicularmente desde las citadas aristas.

Art. 56.1, que define la zona de no edificacién de las carreteras, gue consiste en dos franjas de
terreno, una a cada lado de las mismas, delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la
calzada y exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia de cien metros
en las vias de gran capacidad, de cincuenta metros en las vias convencionales de la red autonomica (A-
352) y de veinticinco metros en el resto de las carreteras, medidos en horizantal y perpendicularmente
desde las citadas aristas.

Con fecha de entrada 8 de noviembre de 2010 se recibe en esta Delegacion, por parte del
 Ayuntamiento de Vera, una solicitud de reduccion de la zona de no edificacion de la antigua carretera
A-1200, actual A-352 respecto del Sector |-2.
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Se remite al Organismo Municipal informe de esta Delegacion Territorial, en el que se indica:

“El municipio de Vera dispone de Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente en fecha 19
de diciembre de 1991. En el documento de normativa urbanistica def citado planeamiento, se
recoge un informe de Ja Consejeria de Obras Publicas y Transportes, con referencia CPU
2170 y con fecha 8 de agosto de 1991, del cual se adjunta copia y en el que se indica:

“La linea de edificacion se situard, al menos, a las distancias siguientes:

25 m desde [a arista exterfor de la calzada (APROXIMADAMENTE A 28.50 m desde el efe) en
el suelo urbanizable colindante con la C-3327 (actual A-1200) (Sector -1, -2, I-3, RC-3, RC-4
yic-2)."

Actualmente la carretera C-3327 se encuentra matriculada como A-1200 y desdoblada. Este
desdoblamiento ha invadido la zona de no edificacién del sector -2 en unocs 5 melros,
quedande por tanto, esta linea que determina la zona de no edificacion a unos 20 metros de
la arista extetior de la calzada de la carretera A-1200.

Por o que este Servicio de Carreleras no considera necesatia la framitacion de fa reduccion
de la zona de no edificacion de la carretera A-1200 respecto del sector I-2"

Respecto a la documentacion actualmente recibida (27 de julio de 2017}, en la Alternativa denominada
“Alternativa 1" escogida en la documentacion aportada, se indica:

“Se prevé la creacion de dos viales interiores al sector que discurren paralelamente a la
carretera A-352, v otros fres viales perpendiculares a los dos anteriores, creando manzanas
con forma sensiblemente rectangular.

El acceso al sector se realizard a través de la via de servicio existente de la carretera situada al
norte, v a través de la gloriela sifuada en el enlace que hay al este, la cual se ampliara para
mejorar 13 capacidad de la misma, puesto que se va a aumentar el lrdfico que por elfa circula.
Los dos viales que discurrirdn paralelos a la carretera, podran tener continuidad hacia el
noroeste cuando se desarrolle urbanisticamente el resto del Sector I-2 (Sector I-2.4 y Sector I-
2.5).2

Respecto a la glorieta que se pretende ampliar, se debera presentar el Proyecto de ejecucion de la
misma en esta Delegacion Territorial para su posible autorizacién, debiendo redactarse el citado
proyecto de acuerdo con la actual normativa de trazado 3.1 (Orden FOM/273/2016 de 19 de febrero.

LA ASESOR TECNICO
Maria del Mar Cruz Ubeda
Ve B

EL JEFE DE LA SECCION DE CONSERVACION
Y EXPLOTACION DE CARRETERAS

Manuel A. Garcia Gallegos
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