JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERA DE TURISMO y COMERCIO

Direccién General de Calidad, novacion y Fomento del Turismo

MEMORIA JUSTIFICATIVA DEL PROYECTO DEL DECRETO DE VIVIENDAS DE USO
TURISTICO.

La Ley 13/2011, de 23 de diciembre, dejo de coniemplar la figura de las viviendas
turisticas vacacionales que se regulaban en la anterior ley del turismo, por o que desde su
entrada en vigor, este tipo de viviendas se acogieron a la Ley 29/1994, de 24 de Noviembre,
de Arrendamientos Urbanos (en adelante LAU) donde encantraban acomado todo tipo de
alquileres, turisticos o no. Posteriormente, con la ultima modificacion realizada ala LAU el 5 de
junio de 2013, gueda excluido de su dmbito de aplicacién ‘Yz cesidn femporal de use de /a
lotalidad de una viviends amuebladz y equipada en condiciones de uso inmedialo,
comercializada o promocionada en canales de oferia luristica v realizada con finalidad lucrativa,
cuando esté somelida a un régimen especifico, derivando de su normativa seciorial.” . Esta
modificacion ha sido debida principalmenie a las reivindicaciones de la industria hotelera para
restringir y limitar de forma sustancial el arrendamiento de viviendas vacacionales. La causa de
esta modificacion fue recogida en el Plan Nacional Integral de Turismo de Junio de 2012, donde
indicaba que “se viene produciendo un aumento cada vez mayor del uso del alojamiento privado
en el furismo™,

Este aumento se vincula a las nuevas formas de viajar, el deseo de las personas turistas
de tener una relacion mas directa con los residentes del destino que eligen, la irrupcion de las
nuevas y rapidas formas de comercializacién, directas y sin intermediarios, en especial
numercsos portales de Internet, la oferia en este canal es muy amplia y no siempre va
acompafiada, como seria deseable, de un excelente servicio, ni de una minima garantia para los
usuarios. Sin embargo, el uso de la oferta de alojamiento no reglado, podria estar dando
cobertura a situaciones de intrusismo y competencia desleal que van en contra de la calidad y de
la competitividad de los propios destinos turisticos.

Constituye pues un objetivo de este Decreto regular las viviendas que ofertan
ocasionalmente el servicio de alojamiento turistico a fin de establecer unas minimas garantias
para los usuarios, tener un censo de viviendas de uso turistico en Andalucia pata erradicar la
prestacion  clandesting de un servicio turistico de alojamiento, asi como velar por el
cumplimiento de unos requisitos minimos basicos de infraestruciura y de calidad, cuya
exigencia supone un ctiterio irrenunciable de la accién de la administracion turistica andaluza
que, en todo caso, dispone de potestades de inspeccion y sancionadora como posibles medios
con los que perseguir una situacion irregular.
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El presente Decreto estd estructurado en cuatro capitulos e incorpora numerosos
preceptos en orden a garantizar gue el senvicio turistico de alojamiento se preste con una mayor
calidad, unos requisitos y servicios minimos, asl como una cierta seguridad para los usuarios
turisticos. Se han diferenciado en &l dos tipos de viviendas de uso turistico: las que se cedan en
su totalidad v las viviendas por habitaciones, estas tltimas son conocidas internacionalmente
como Bed and Breakfast. Se establece la obligatoriedad de comunicar a la administracion
furistica la existencia de dicha vivienda y de inscribirse de oficio en el Registro de Turismo de
Andalucia.

Con estos objetivos se ardenan las viviendas de uso turistico, gue no deben confundirse
con los establecimientos de apartamentos turisticos, cuya regulacién se aborda en el Decreto
194/2010, de 20 de Abril, de establecimientos de apartamentos turisticos.

Par ultimo, en observancia de lo establecido en la Instruccion 1/2007, de 14 de
septiembre, de la Viceconsejeria de Turismo, Comercio y Departe, sobre elaboracién de
disposiciones de caracter general, se hace constar que el proyecto de decreta no es susceptible
de repercutir sobre los derechos de ia infancia.

LA DIRECTORA GENERAL DE CALIDAD, INNOVACION
Y FOMENTO DEL TURISMO

Fdo.: Manuela Gonzélez Manas
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