JUNTA DE AHDALUCIA CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Secretaria General de Vivienda

Proyecto de Decreto por el que se crea el Registro de personas y agencias intermediarias
inmobiliarias de Andalucia y se regula su funcionamiento,

ACUERDO DE INICIO

1. Justificacién.

La Comunidad Autonoma de Andalucia tiene competencias exclusivas en materia de vivienda, que incluyen la
regulacion administrativa de su comercio, conforme al articulo 56 de su Fstatuto de Autonomia. Por otro
lado, en virtud de lo dispuesto en el articulo 58 del mismo Estatuto, asume también competencias
exclusivas, de acuerdo con las bases y la ordenacion de 1a actuacion econdmica general, sobre Ja defensa de
los derechos de los consumidores, fa regulacion de los procedimientos de mediacidn, informacion vy
educacion en el consumo y la aplicacian de reclamaciones,

En ejercicio de estas competencias, con fecha 8 de mayo de 2018 se publico la Ley 1/2018, de 26 de abril,
pot fa que se establece el derecho de tanteo vy retracto en desahucios de viviendas en Andalucia, mediante la
maodificacién de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Regutadora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, v se
madifica la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda protegida y el suelo.

En dicha Ley, tanto mediante la modificacion de la Ley 172010, de 8 de marzo, a la que se aflade una
disposicion adicional octava, como en la disposicion adicional cuarta de la propia Ley 1/2018, de 26 de
abrif, se contempla la regulacion de la intermediacién en el ambito objetivo de la normativa sobre el derecho
a la vivienda, de forma que exista un control administrativo en pro de la calidad del senvicio y de la seguridad
juridica precontractual, en defensa de fas personas consumidoras antes de llegar a la frecuente intervencion
notarial y registral propia de las transacciones inmobiliarias.

la regulacion contemplada en la referida Ley 1/2018, de 26 de abril, vino motivada por [a liberalizacion
existente en el sector de la intermediacion inmobiliaria, ordenada por el Real Decreto Ley 4/2000, de 23 de
junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el Sector Inmobiliario y Transportes, gue permitio su
ejercicio por cuaiguier persona fisica o juridica, contribuyendo a una menor profesionalizacién del sector, La
ausencia de contral publico en el proceso de comercializacion y adquisicion de inmuebles resto
transparencia al mercada inmobiliatio y disminuyd la proteccidn del consumidar,

Fn la expresada Ley 1/2018, de 26 de abril, se establece que se regulardn reglamentariamente los
requisitos para el ejercicio de la actividad de agencia inmaobiliaria, que incluye servicios de mediacion,
asesoramiento y gestian en transacciones inmobiliarias. Por otra parte, se ordena también que se regulen las
condiciones legales por las que debe regirse [a intermediacion inmobiliaria, de forma que fos intermediarios y
fos establecimientos de intermediacién que la ejerzan preserven los derechos de las personas
consumidoras v usuarias que accedan al mercado para la adquisicion de fa propiedad o uso de la

" vivienda,

leualmente esta Ley exige la inscripcion, tanto de los agentes o agencias inmobifiarias como  de
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quienes ejerzan la actividad de mediacion, en un registro piblico, que se creara a fin de garantizar la
transparencia v la proteccion de las personas consumidoras.

Fn el ejercicio de esta defensa de las personas consumidoras, que viene encomendada por €l articulo 51 de
la Constitucién Espaiiola a los poderes ptiblicos, v siendo la vivienda un bien de primera necesidad, con
importantes consecuencias para la economia de dichas personas, ef Decrete 218/2005, de 11 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento de informacion al consumidor en la compraventa y arrendamiento de
viviendas de Andalucia, obliga ya al suministro de determinada informacién a las personas consumidoras
en el acceso a la vivienda en régimen de venta o de arrendamiento,

El provecto de Decrato de cuya tramitacién se trata pretende dar un pasa mas en fa consecucion de la
transparencia y garantia de la proteccidn de las personas consumidoras, creando el Registro de personas y
agencias intermediarias inmobiliarias de Andalucia v regulando su funcionamiento y los requisitos gue deben
reunir dichas personas y agencias para poder inscribirse, asf como las obligaciones que se les imponen para
la defensa def consumidor, en cuanto a la informacian a suministrar, garantia de devolucion de cantidades,
suscripcion de contratos de servicios o notas de encargo, cumplimiento de normativa sobre vivienda

protegida, efc.

La referida Ley aborda de manera separada [a actividad de las personas o agencias inmohiliarias, a la que
dedica la nueva disposicion adicional actava de la Ley 1/2010Q, de 8 de marzo, y la de los intermediatios o
establecimientos de intermediacion, prevista en la disposicion adicional cuarta de la misma Ley 1/2018, de
26 de abril, Sin embargo, dadas |as similitudes de dichas actividades de cara a la ciudadania, se considera
que debe optarse por fa creacion de un (nico Registro que comprenda las persanas y agencias que realicen
ambas actividades, con el fin de garantizar la seguridad juridica, la eficacia y la proporcionalidad, principios
que deben presidir la actuacion de las administraciones ptiblicas en el ejercicio de la potestad reglamentatia.

2. Tramitacion.

Con fecha 5 de diciembre de 2018 se dio trastado del borrador del Decreto a framitar a la Consejeria
competente en materia de consumo, a fin de que formulara las observaciones que considerara oparunas, v
de recabar su conformidad a la tramitacion, de acuerdo con lo previsto en fa Instruccion tercera del Acuerdo
de 22 de octubre de 2002, del Consejo de Gobierno, por el que se aprueban instrucciones sobre el
procedimiento para ia elaboracion de anteproyectos de ley v disposiciones reglamentarias competencia del
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia. Ei dia 28 de enero de 2019 se recibid oficio de la Direccion
General de Cansumo dando conformidad a la tramitacion de dicho Decreto vy formulando observaciones, las

cuales han sido incorporadas al proyecto que se acompana.

Con caracter previo a la efaboracion del proyecto en cuestion, se sustancid consulta en los términos
ordenados por el articulo 133.1 de la Ley 3972015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Camun de las Administraciones Publicas. De conformidad con lo establecido en el articule 133.2 de dicha
Ley, en el articulo 45.1.¢) de [a Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gohierno de ta Comunidad Auténoma de
Andalucia v en el articido 13.1.¢) de [a Ley 1/2014, de 24 de junio, de Transparencia Piblica de Andalucia,
se considera oportuna la publicacion del texto que se acompafia en el portal Web de la Consejeria de
Fomento, Infraestructuras v Ordenacion del Tertitorio v en el Portal de la Transparencia de Andalucia,
Una vez iniciada su tramitacion, con objeto de dar audiencia a los ciudadanos y entidades afectadas,
asf como recabar también directamente la opinidn de las organizaciones y asociaciones que agrupan o
representan a las personas cliyos derechos o intereses legitimos se veran afectados por la norma.
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3. Fundamento normativo.
~|.ey Organica 2/2007, de 19 de marzo, de reforma del Estatuto de Autonemia para Andalucia,
- Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia.

- Ley 1/2018, de 26 de abril, por la que se establece el derecho de tanteo y refracto en desahucios de
viviendas en Andalucia, mediante [a modificacion de la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia, vy se maodifica la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas para la vivienda

protegida y el suelo.
- La Ley 672006, de 24 de octubre, del Gabierno de la Comunidad Autonoma de Andaltcia.

- Decreto 218/2005 de 11 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de informacion al consumidor
en fa compraventa y arrendamiento de viviendas de Andalucia.

- Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el gue se establece la estructura organica de la Consejeria de
Fomento, [nfraestructuras y Ordenacién del Territotio.

Por lo expuesto,

SE ACUERDA el inicio de la tramitacién del proyecto de Decreto por el que se crea el Registro de personas y
agencias intermediarias inmobiliarias de Andalucia y se regula su funcionamiento.

Sevilla, a facha de la firma efectrénica
La Secretaria General de Vivienda
Fdo.: Alicia Martinez Martin
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JU”TH BE H"DHL‘U(]R CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
Viceconsejeria

CONFORMIDAD AL ACUERDO DE INICIO DE LA TRAMITACION DEL PROYECTO DE DECRETO
POR EL QUE SE CREA EL REGISTRO DE AGENCIAS INTERMEDIARIAS INMOBILIARIAS,

Conforme al Articulo 5. A) 1° de la Orden de 6 de noviembre de 2013, de delegacion de competencias en
diversos drganos de la Consejeria,

Se SOLICITA, por parte de la SECRETARIA GENERAL. DF VIVIENDA, por si procediera, la conformidad a
la orden de inicio de la tramitacion del "PROYECTO DE DECRETO POR EL QUE SE CREA EL REGISTRO
DE AGENCIAS INTERMEDIARIAS INMOBILIARIAS DE ANDALUCIA Y SE REGULA SU FUNCIONAMIENTO"
firmada por la titular de dicha Secretaria General, adjuntandose fa siguiente documentacion;

Resolucion de la Secretaria General de Vivienda por {a que se somete a consulta previa al
proyecto de Decreto.

Memoria justificativa de fecha 25/03/20189,

Memoria econdmica, de fecha 26/03/2019,

Informe de valoracion de cargas administrativas de facha 26/03/2019,

Memtoria de impacto de género de fecha 26/03/2019,

Criterio para determinar la incidencia en las actividades econémicas, en la competencia efectiva
y en la unidad de mercado de fecha 26/03/2019.

Memoria justificativa sobre el informe de evaluacion del enfoque de los derechos de la infancia
de fecha 26/03/2019.

Conformidad de la Direccién General de Consumo de 29/01/ 2019,

Resolucidn de inicio de tramitacién de expediente de la Secretaria General de Vivienda.

Borrador del proyecto de Decreto por el qgue se crea el Registro de agencias intermediarias

inmobiliarias.
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Vista la propuesta, procede la CONFORMIDAD al acuerdo de inicio firmado por la Secretaria General
de Vivienda el dia 9 de abril de 2019 para continuar con fa tramitacién del presente expediente,

En Sevilta, a la fecha de la firma electronica.
LA CONSEJERA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS

Y ORDENACION DEL TERRITORIO
P.D. Orden de & de neviembre de 2013 de la CFY (BOJA n.° 223, de 13/11/2013)

EL VICECONSEJERO
Fdo,: Jaime Raynaud Soto,

" Fecha | 11042018

BYS74777MBNE4BWGEIOKkyBY6q5dYh

AIME RAYNAUD SOTO

https://ws@58, juntadeandalucia.es/verificarFirma/ 111




