Consejeria de HACIENDA Y ADMINISTRACION PUBLICA N°y afio del expte.

S S— Referencia

DENOMINACION:

ACUERDO DE 21 DE JULIO DE 2015, DEL CONSEJO DE GOBIERNO, POR EL QUE
SE AUTORIZA LA CONCESION DE LA GARANTIA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA A
FAVOR DE LA AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA, PARA
AFIANZAR EL CONTRATO DE PRESTAMO A LARGO PLAZO A FORMALIZAR CON LA
ENTIDAD BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. (BBVA) POR UN IMPORTE
DE TREINTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (33.750.000

€).

La Disposicion adicional decimosexta de la Ley 6/2014, de 30 de diciembre, del
Presupuesto de la Comunidad Autonoma de Andalucia para el afio 2015, autoriza a la
Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia para refinanciar operaciones de
endeudamiento a largo plazo hasta un importe maximo de doscientos setenta y cinco
millones de euros (275.000.000 €).

El apartado 2 de dicha disposicion adicional, establece que durante el ejercicio
2015, la Junta de Andalucia podra conceder avales a la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia en garantia de las operaciones de refinanciacion que la

agencia concierte al amparo de lo establecido en el apartado anterior.

El importe maximo de estos avales podra ascender hasta la cuantia de las
operaciones refinanciadas y, ademas, cubrira los gastos financieros derivados de las

mismas.

El plazo maximo de estos avales sera la totalidad del plazo de la operacion
refinanciada, pudiendo exceder del maximo de cinco afios establecido en el Decreto
331/1984, de 4 de diciembre, por el que se desarrollan las caracteristicas y

condiciones de los avales autorizados por el Consejo de Gobierno.
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El Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de
Andalucia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, en su articulo
79.1 establece que la garantia de la Comunidad Autonoma debera revestir
necesariamente la forma de aval de la Tesoreria en el que se contendran sus
condiciones y que sera autorizado por el Consejo de Gobierno a propuesta conjunta
de la persona titular de la Consejeria competente en materia de Hacienda y de la

persona titular de la Consejeria competente por razén de la materia.

En desarrollo del referido articulo 79 y siguientes del Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, el Decreto 331/1984, de 4
de diciembre, ha desarrollado las caracteristicas y condiciones que han de reunir los

avales de la Tesoreria.

Al amparo de las normas citadas, la Consejeria de Fomento y Vivienda ha
solicitado la concesiéon de aval de la Tesoreria de la Junta de Andalucia para
garantizar el contrato de préstamo a formalizar por la Agencia de Vivienda y
Rehabilitacion de Andalucia con la entidad financiera Banco Bilbao Vizcaya
Argentaria, S.A. (BBVA) por un importe de 33.750.000 euros, con el objeto de
refinanciar los saldos maximos disponibles de las operaciones de crédito formalizadas
por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia con la entidad Caixabank,
S.A. con fecha 17/07/2009 que asciende a 3.750.000 euros, con la entidad Caja
Granada (actual Banco Mare Nostrum, S.A.) con fecha 30/12/2009, que asciende a
10.000.000 euros y con la entidad Bankinter, S.A. con fecha 05/03/2010, que
asciende a 20.000.000 euros.

La garantia de la Junta de Andalucia a esta operacion de préstamo se otorga
con cargo al limite maximo de avales previsto en el apartado segundo de la
disposicion adicional decimosexta de la referida Ley 6/2014, 30 de diciembre. Al
amparo de este precepto ya se han otorgado avales para garantizar operaciones de
préstamo de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia por importe de
154.286.000 euros en concepto de principal mas los intereses ordinarios devengados

durante toda la vida de las operaciones. Por tanto, del limite de 275.000.000 euros
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previstos en la referida disposicion resta un importe de 120.714.000 euros en el que

tiene cabida la garantia que se autoriza en el presente Acuerdo.

De conformidad con el parrafo tercero del articulo 20.1 de la Ley Organica
2/2012, de 27 de abril, de Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, la
garantia que se otorga a esta operacidn ha sido autorizada por Acuerdo del Consejo

de Ministros de fecha 17 de julio de 2015.

En su virtud, a propuesta conjunta de las Consejerias de Hacienda vy
Administracion Publica y de Fomento y Vivienda, el Consejo de Gobierno de la Junta

de Andalucia en su reunién del dia 21 de julio de 2015,

ACUERDA:

PRIMERO.-

Otorgar la garantia a favor de la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia, con el objeto de afianzar las obligaciones financieras derivadas del
contrato de prestamo que se adjunta como Anexo | y que la referida agencia publica

empresarial tiene previsto formalizar con la entidad Banco Bilbao Vizcaya Argentaria,
S.A. (BBVA).

La Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia ha sido autorizada
mediante Resoluciéon de la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica, de 21
de julio de 2015, a formalizar el contrato de préstamo cuyas caracteristicas

principales son las siguientes:

Entidad financiera: Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. (BBVA)

- Importe: Treinta y tres millones setecientos cincuenta mil euros
(33.750.000 €).

- Tipo de Interés: Fijo del 1,08%.

- Plazo: Hasta un maximo de 7 afos desde la fecha de formalizacion del

contrato, incluido un periodo maximo de carencia de 3 afios. Vencimiento
final el 31/12/2021.
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- Amortizacién: Se producira en cuotas semestrales constantes y lineales.
- Finalidad: Refinanciar la totalidad del saldo maximo disponible de las
polizas de crédito formalizadas por la Agencia con las entidades
Caixabank, S.A., Banco Mare Nostrum, S.A. y Bankinter, S.A. con fecha
17/07/2009, 30/12/2009 y 05/03/2010, cuyos importes ascienden a
3.750.000 euros, 10.000.000 euros y 20.000.000 euros, respectivamente,

que quedaran canceladas.

SEGUNDO.-
La garantia que se otorga a esta operaciéon debera revestir necesariamente la

forma de aval de la Tesoreria, de acuerdo con las condiciones y caracteristicas que

figuran en el modelo que se adjunta como Anexo Il del presente Acuerdo.

TERCERO.-

La garantia relativa al contrato de préstamo a suscribir por la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia con la entidad financiera BBVA, se extiende
hasta un importe maximo de treinta y tres millones setecientos cincuenta mil euros
(33.750.000 €), en concepto de principal mas los intereses ordinarios generados

durante toda la vida de la operacién.

La garantia que se otorga a este contrato de préstamo no se extiende a los
importes que pudieran devengarse, en su caso, en concepto de comisiones y de

intereses de demora y otros gastos financieros.

CUARTO.-
El tipo de interés maximo avalado aplicable a la operacion de préstamo con la

entidad BBVA sera un tipo fijo del 1,08%.

El tipo de interés se liquidara de conformidad con las estipulaciones
establecidas en el contrato de préstamo que se adjunta como Anexo | al presente

Acuerdo.
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QUINTO.-
El plazo maximo garantizado para la operacion de préstamo de BBVA se

extiende desde la formalizacion del contrato hasta el 31/12/2021, fecha de

vencimiento de la operacién de prestamo.

SEXTO.-
Dada la pertenencia al sector publico andaluz de la Agencia avalada, no se

exigira comisién alguna por riesgos, siendo los gastos que se originen por cuenta y a

cargo de la prestataria.

SEPTIMO.-
Los fondos obtenidos con la operacion de préstamo que se avala, deberan

destinarse exclusivamente a la finalidad recogida en el apartado primero del presente
Acuerdo, de conformidad con lo establecido en la Resolucién de la Consejeria de

Hacienda y Administracion Publica de fecha 21 de julio de 2015.

OCTAVO.-
En la garantia autorizada en el presente Acuerdo, la Junta de Andalucia, al

amparo de lo previsto en el requisito tercero establecido en el apartado segundo del
articulo 82 del Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta
de Andalucia renuncia expresamente al beneficio de excusiéon que establece el

articulo 1.830 del Codigo Civil.
Sevilla, a 21 de julio de 2015

Susana Diaz Pacheco
PRESIDENTA DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

Manuel Jiménez Barrios '
VICEPRESIDENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA )
Y CONSEJERO DE LA PRESIDENCIA Y ADMINISTRACION LOCAL
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ANEXO |
POLIZA DE PRESTAMO a Interés Fijo

En Sevilla, a de Junio de 2015.
Limite: Treinta y tres millones setecientos cincuenta mil euros (33.750.000 €).

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A. (en adelante el Banco), de una parte, representado
suficientemente por los Apoderados

D.
D.N.I:
yD.
D.N.I :

De otra parte, AGENCIA DE VIVIENDA Y REHABILITACION DE ANDALUCIA (en adelante el
prestatario), C.I.F. Q9155006A con domicilio en Avda. de Grecia, s/n Edificio Administrativo Los Bermejales,
de Sevilla, representado por D.

Y con la intervencion del Fedatario Publico D. \ expresamente
requerido para la formalizacion del presente contrato,

CONVIENEN

I. Celebrar el presente contrato en virtud del cual el Banco concede a la otra parte un préstamo, de
caracter mercantil, por importe de treinta y tres millones setecientos cincuenta mil euros (33.750.000 €),
obligdndose el prestatario a reintegrar al Banco el capital prestado, asi como los intereses, comisiones,
impuestos y gastos que graven estas operaciones, hasta su total pago, con arreglo a las clausulas que a

continuacién se indican.
CLAUSULAS

Primera. (Entrega). La entrega del total importe del préstamo se realiza mediante ingreso en la cuenta
ne, gque el prestatario mantiene abierta en el

Banco, Sucursal de , reconociendo el prestatario haber recibido dicho importe.

En concepto de apertura del préstamo y sobre el importe total concedido se devengara una comision
del 0,00 %o, de una sola vez, en la fecha de firma de este contrato, minimo de 0,00 euros

Segunda. (Duracion y amortizacion).

2.1. Duracion. El préstamo tendra un plazo de duracion comprendido entre la fecha de formalizacion
del presente contrato y el dia 31 de diciembre de 2021 y sera reintegrado al Banco en las fechas y cantidades
gue resultan del siguiente cuadro de amortizaciones:

El 30 de junio de 2018, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

El 31 de diciembre de 2018, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

El 30 de junio de 2019, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).
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El 31 de diciembre de 2019, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

El 30 de junio de 2020, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

El 31 de diciembre de 2020, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

El 30 de junio de 2021, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

El 31 de diciembre de 2021, cuatro millones doscientos dieciocho mil setecientos cincuenta euros
(4.218.750 €).

De acuerdo con lo anterior, existirda un periodo de carencia en la amortizacion del principal del
préstamo entre la fecha del presente contrato y el dia 31 de diciembre de 2017.

Estas cuotas de amortizacion del principal, asi como los intereses, deberan satisfacerse el dia de sus
respectivos vencimientos, o el anterior si aquél fuera festivo, en la Oficina del Banco en
, lugar que constituye a todos los efectos el de cumplimiento del contrato.

En el caso de madificacion de condiciones que impliquen modificacion o alteracion del documento
contractual (a titulo meramente enunciativo, rebajas del tipo pactado, modalidad de interés, plazo de
vencimiento, periodos de carencia, sistema de pago, garantias) se percibira una comision del 0,00 %, minimo
0 euros, sobre el importe total del préstamo. Se hace constar a efectos meramente aclaratorios que, dada la
condicién de Agencia Publica Empresarial de la Junta de Andalucia que tiene el prestatario, la modificacion de
condiciones antes referida podran requerir la autorizacion de la Administracion de la Junta de Andalucia y
estar sujetas a la normativa aplicable en materia de prudencia financiera que resulte de aplicacion a las
operaciones de endeudamiento concertadas por la Junta de Andalucia.

En concepto de gastos de estudio de la operacion, se percibira, en la fecha de firma de este contrato,
una comisién del 0,00 %o sobre el limite autorizado, minimo de 0 euros.

2.2. Reembolso anticipado. El préstamo concertado podra ser objeto de amortizacion anticipada, si asi
conviniera al prestatario. Dicha amortizacién podra ser total o parcial. Las cantidades anticipadas seran
aplicadas, en primer lugar, a la satisfaccion de intereses, comisiones y gastos devengados y, en segundo
lugar, a la amortizacion del principal, seguin el orden natural de las fechas de amortizacion previstas.

El Banco notificara al Prestatario el importe del nuevo capital a amortizar y el de las nuevas cuotas
comprensivas de intereses y amortizacion.

2.3. Vencimiento anticipado. El Banco podra considerar vencido de pleno derecho el préstamo, y
exigibles todas las obligaciones de pago contraidas por el prestatario, o por cualquiera de ellos cuando fueren
varios, en las siguientes circunstancias;

a) Incumplimiento total o parcial de alguna de las siguientes obligaciones de caracter esencial asumidas
por el prestatario/s en virtud de este contrato:

- Cualquier obligacion dineraria, incluida la de pago de intereses moratorios.

- La de otorgar garantia o conservarla.

- Otras obligaciones que, conforme a lo pactado en el presente contrato, tengan
caracter de esenciales para el otorgamiento de este contrato. En concreto, tiene
caracter la obligacion de emision por la Junta de la Andalucia del aval resefiado en
la clausula adicional Il de este contrato.

b) Cuando se compruebe falseamiento en cualesquiera datos o documentos aportados por cualquiera de
los prestatarios que sirvan de base a ia concesién del préstamo o a la vigencia del mismo, o cuando
no faciliten (de manera reiterada) al Banco la documentacion precisa para conocer su situacion
juridica o financiera si les fuera requerida.

¢) Cuando incumpla alguna de las siguientes obligaciones de caracter esencial asumidas por el

prestatario/s en virtud de otros contratos que tenga con el Banco:
i. Las obligaciones dinerarias, incluido el pago de intereses moratorios.
ii. Compromiso de otorgar garantia o conservarla
iii. Las obligaciones que, conforme a lo expresamente pactado, se haya determinado en
los correspondientes contratos por las partes contratantes su caracter de condiciones
esenciales para el otorgamiento de dichos contratos.

d) Cuando no otorgue a favor del Banco las garantias a que estuviere comprometido conforme a lo
establecido en el presente contrato.
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2.4. Compensacion por reembolso anticipado. En los supuestos de reembolso anticipado y en los
supuestos de vencimiento anticipado regulados en esta Clausula, ya sea en ambos casos, total o parcial, el
Banco tendra el derecho a percibir en la fecha de reembolso o vencimiento anticipado una compensacion por
reembolso anticipado equivalente:

a) al 0,00 por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacion anticipada se
produzca dentro de los cinco primeros afos de vida del préstamo, o

b) al 0,00 por 100 del capital amortizado anticipadamente cuando la amortizacién anticipada se
produzca en un momento posterior al indicado anteriormente.

2.5. Compensacion por riesgo de tipo de interés.

2.5.1. Asimismo, en los supuestos de reembolso o vencimiento anticipado, total o parcial, el Banco
tendra el derecho a percibir una compensacion por riesgo de tipo de interés equivalente a la pérdida de capital
por exposicion al riesgo de tipo de interés que en su caso se genere para el Banco.

Se entiende por peérdida de capital por exposicidn al riesgo de tipo de interés la diferencia negativa
entre el capital pendiente en el momento de la cancelacién anticipada y el valor de mercado del préstamo.

El valor de mercado del préstamo sera equivalente al valor actual de las cuotas, comprensivas de
intereses y amortizacién, pendientes de pago desde la fecha de cancelacion anticipada hasta la fecha de
vencimiento final del préstamo. El tipo de interés de actualizacion sera el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la fecha de vencimiento final del préstamo. El indice o tipo de interés de referencia que se
empleara para calcular el valor de mercado sera el tipo de oferta del SWAP al plazo de la vida media de la
operacion entre la fecha de cancelacion o reembolso anticipado y la fecha inicialmente prevista de vencimiento
final (en adelante, la Vida Media), que aparezca reflejado en la pantalla ICAPEURO de Reuters, o aquella otra
que le sustituya, a las 11 horas del segundo dia habil anterior a la fecha de reembolso o cancelacion

anticipada.
La Vida Media se calculara de acuerdo con la siguiente formula:
((Sumatorio (Xn *Yn)/C)/ 365

siendo,
Xn=  Dias transcurridos entre la fecha de reembolso o cancelacion anticipada y la fecha de pago de la
cuotan
Yn=  Importe de la amortizacion de capital correspondiente a la cuota n
n= Numero de cuotas previstas entre la fecha de reembolso o cancelacion anticipada entre la fecha

inicialmente prevista para el vencimiento final de la operacién
C= Capital pendiente de pago a la fecha de reembolso o cancelacion anticipada

En caso de que al plazo de la Vida Media no exista cotizacion del tipo de oferta del SWAP, el tipo de
interés de referencia se calculara por interpolacién lineal, utilizando la siguiente formula:

Y= ((I i), (42 — 91) + Y

Ty — Ty)

siendo,
y= el tipo de interés de referencia al plazo de la Vida Media
X = laVida Media expresada en afos

X1 = el plazo de cotizacion del tipo de oferta del SWAP publicado que sea inmediatamente inferior a
la Vida Media

X2 = el plazo de cotizacion del tipo de oferta del SWAP publicado que sea inmediatamente superior a
la Vida Media

Y1 = eltipo de interés de oferta del SWAP al plazo X1
Y2 = eltipode interés de oferta del SWAP al plazo X2
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En caso de cancelacion parcial, para el calculo de la pérdida de capital por exposicion al riesgo de tipo
de interés, se aplicara al resultado de la formula expresada en el parrafo segundo del presente apartado 2.5.1.
el porcentaje de capital pendiente que se amortiza.

2.5.2. En los supuestos indicados en el apartado 2.5.1 anterior, el Banco calculara en su caso el
importe de la pérdida de capital por exposicion al riesgo de tipo de interés de acuerdo con lo indicado en dicho
apartado 2.5.1 y comunicara al Prestatario el importe resultante que el Banco deberia cobrar del Prestatario
(en lo sucesivo, el Importe Resultante).

Si el Prestatario estuviera de acuerdo con los célculos realizados por el Banco, el Importe Resultante
se cargara, segln corresponda, en la cuenta corriente abierta en el Banco a nombre del Prestatario con la
fecha valor correspondiente a aquella en que se haga efectiva el citado reembolso anticipado a instancias del
Prestatario o el mencionado vencimiento anticipado por el Banco (la Fecha de Cancelacion), excepto si la
mencionada cuenta no tuviere saldo suficiente para atender la totalidad de la citada cantidad resultante, en
cuyo caso la parte no satisfecha devengara a favor del Banco y hasta su completo pago los intereses
moratorios previstos en las Condiciones Particulares y en la Clausula Cuarta.

Si el Prestatario no estuviera de acuerdo con el célculo del Importe Resultante realizado por el Banco,
lo notificara a éste por escrito, en la Oficina de C/ Granada, n° 1, 22 Planta de Sevilla , antes de las 13.00
horas de Madrid del tercer dia habil siguiente a aquel en el que el Banco le hubiera comunicado dicho calculo
(0, en su caso, la actualizacion del mismo), salvo en la semana natural en que cada localidad celebre su Fiesta
Mayor anual, en la cual el desacuerdo debera ser comunicado al Banco antes de las 11.30 horas del dia
correspondiente. Si el Banco no recibiera notificacion alguna en dicho plazo se entendera que el Prestatario ha
aceptado el calculo realizado por el Banco.

En caso de disconformidad del Prestatario con el célculo del Importe Resultante realizado por el
Banco, las partes acuerdan llevar a cabo el siguiente procedimiento de determinacion del Importe Resultante:

a) Las partes acuerdan que Tecnologia Informacion y Finanzas, S.A. (entidad perteneciente al grupo
Analistas Financieros Internacionales) sera la entidad (en adelante, la “Entidad de Referencia’) que debera
proporcionar el Importe Resultante. Dicha entidad es independiente y ajena al Grupo BBVA (entendiéndose
por grupo la nocion contenida en el articulo 42 del Codigo de Comercio).

b) En caso de que esta Entidad de Referencia no facilitase el Importe Resultante en un plazo de dos
dias habiles, las partes acuerdan que el Banco elegira como Entidad de Referencia otra empresa que debera
reunir los requisitos siguientes: ser una entidad de crédito, una empresa de servicios de inversion (incluyendo
las empresas de asesoramiento financiero) o una entidad especializada en el asesoramiento y consultoria
financiera, cualquiera de ellas de reconocido prestigio, independiente y ajena al grupo BBVA (entendiéndose
por grupo la nocion contenida en el articulo 42 del Cédigo de Comercio) y, en su caso, debidamente
supervisada, que efectie el célculo del Importe Resultante.

¢) El Importe Resultante determinado por la Entidad de Referencia que corresponda sera el Importe
Resultante que correspondera pagar al Prestatario.

En caso de que la Entidad de Referencia percibiese por sus servicios una remuneracion, ésta sera asumida:

- por el Prestatario en caso de ser el Importe Resultante calculado por la Entidad de Referencia mas perjudicial
para el Prestatario que el calculado por el Banco.

- por el Banco en caso de ser el Importe Resultante calculado por la Entidad de Referencia mas beneficioso
para el Prestatario que el calculado por el Banco.

Dicha remuneracion ascendera como maximo a 600 Euros; teniendo, en el caso de que se cargue al
Prestatario, la consideracion de gasto suplido [con un |.V.A. del [16]%)] a los efectos de la Circular 8/1990, de 7
de septiembre, del Banco de Espafia, sobre transparencia de operaciones y proteccion a la clientela.

La amortizacion anticipada no dara derecho a la devolucion de los intereses y comisiones satisfechos.

Tercera. (Intereses). El capital del préstamo devengara, desde el momento de su entrega, el tipo de
interés anual nominal del TESORO + 20 p.b. (Resolucion de fecha 5/02/2015 por la que se define el principio
de prudencia financiera y su Axexo 2 que incluye metodologia de cdlculo). Los intereses pactados se
devengaran por dias sobre la suma entregada y pendiente de reembolso y, previa liquidacién, deberan ser
satisfechos por semestres vencidos en los dias dias 30 de junio y 31 de diciembre de cada uno de los afios
comprendidos en la duracion del préstamo. La primera liquidaciéon se practicara el dia 31 de diciembre de
2015. En el caso de que la primera y Gltima liquidacion no coincidan con los periodos establecidos, éstas se
liquidaran por los dias que comprendan, la primera, desde la fecha de entrega del importe del préstamo hasta
la primera liquidacion periddica, y la Gltima, desde la Gltima liquidacion periédica hasta el vencimiento final.
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En cada liquidacion, el importe total de los intereses devengados se obtendra, a partir del tipo
anteriormente sefialado, aplicando la férmula siguiente: principal pendiente de pago, multiplicado por el tipo de
interés anual nominal, multiplicado por numero de dias del periodo de liquidacion, partido por treinta y seis mil.

Cuarta. (Intereses de demora). Las obligaciones dinerarias del prestatario, dimanantes de este
contrato, vencidas y no satisfechas, devengaran desde el dia siguiente a su vencimiento un interés moratorio
del Tipo Ordinario + 2% nominal anual (tipo de interés resultante de agregar un recargo del 2% anual al
tipo de interés ordinario aplicable al préstamo, recogido en la clausula tercera anterior), calculado y liquidado
del mismo modo que los intereses ordinarios, pero por meses o fraccion en su caso y siempre por periodos
vencidos, acumulables al principal en sus fechas de liquidacién. Las cantidades resultantes como intereses
moratorios se consideraran firmes en el momento en que se perciban sin perjuicio del derecho del Banco a
exigir los intereses moratorios devengados hasta cada momento.

Quinta. (Imputacion de pagos y compensacion). Las partes pactan expresamente que el Banco
determinara libremente las operaciones que tenga con el prestatario a cuyo pago aplicara las cantidades que
reciba o queden disponibles por cualquier concepto a favor de éste.

La deuda que resulte contra el prestatario por razén de este contrato, podra ser compensada por el
Banco con cualquier otra que el prestatario pudiera tener a su favor, cualquiera que sea la forma y
documentos en que esté representada, la fecha de su vencimiento, que a este efecto, podra anticipar el
Banco, y el titulo de su derecho, incluso si fuera el de depésito. Los contratantes pactan expresamente que
la compensacion aqui establecida tendra lugar con independencia de que el crédito a compensar con la
deuda sea atribuible a uno, a alguno o a todos los prestatario. El prestatario deja afectos al buen fin del
presente contrato todos sus bienes presentes o futuros, y especialmente los que existan a su nombre en el
Banco, quedando éste autorizado irrevocablemente para proceder, en caso de que aquél incumpla sus
obligaciones de pago, a la aplicacion de los depdsitos en efectivo y a la realizacion de todo tipo de derechos
de credito, efectos mercantiles o titulos valores que, asimismo, puedan estar depositados en el Banco, al
objeto de, con su importe, atender hasta donde alcance los pagos pendientes, pudiendo, incluso, proceder a
su vencimiento anticipado.

A efectos aclaratorios se hace constar que, dada la condicién de agencia publica empresarial que
tiene el prestatario, tratandose de la realizacion de titulos valores consistentes en participaciones en entidades
privadas, en la gjecucion de las actuaciones recogidas en el segundo parrafo, in fine, de la presente clausula
debera observarse la normativa legal de caracter imperativo.

Sexta. (Gastos). Todos los tributos o gravamenes creados o que se creen por el Estado,
Comunidades Autonomas, Diputaciones, Ayuntamientos o Entidades analogas, asi como los gastos de
cualquier clase que se originen por la constitucion, cumplimiento, extincion o comunicacion de las obligaciones
resultantes de este contrato, a excepcion de las costas judiciales cuyo pago sera de quien determinen los
jueces y tribunales en el correspondiente procedimiento, y especialmente los honorarios o corretajes de los
Fedatarios Publicos por su intervencién o por sus diligencias o intervenciones posteriores y, en su caso, los
gastos de verificaciones registrales o similares necesarias para que el Banco obtenga el resarcimiento de la
deuda, seran por cuenta del prestatario. Los contratantes pactan expresamente que, durante el plazo de
duracion del contrato, los importes correspondientes a las comisiones y gastos contractualmente sefalados
podran modificarse comunicando el Banco previamente el prestatario en tales casos dichas modificaciones. A
efectos aclaratorios, se hace constar que dicha modificacion debera realizarse, en todo caso, con estricta
sujecion a lo establecido en la normativa que define el principio de prudencia financiera que resulte aplicable a
las operaciones de endeudamiento financiero de las comunidades auténomas que se acojan al Fondo de
Financiacion a Comunidades Auténomas.

En el caso de renegociacion de pagos, a solicitud del cliente, para el pago de deuda atrasada, se
percibira en el momento de la negociacion un 0,00 %o sobre el importe de la deuda total vencida e impagada,
minimo 0 euros.

En el caso de que el Banco reclame cantidades vencidas y no satisfechas, percibira,, para compensar
los gastos de gestion, un importe fijo de 30,00 euros, en el momento de su devengo o en |la primera liquidacion
de las posiciones deudoras.

Séptima. (Fuerza ejecutiva). El contrato a que se refiere la presente pdliza ha sido formalizado,
segln se expresa anteriormente, con la intervencion del Fedatario Publico que se sefala, a todos los
efectos, incluso los previstos en el nimero 5° del apartado 2 del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento
Civil y Legislacion concordante.
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Vencido el préstamo por cualquier causa o motivo, y dado que la cantidad que se exige es liquida y
resulta como consecuencia el préstamo acreditado en este documento, el Banco podra instar accion
ejecutiva conforme al nimero 5° del apartado 2 del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil y demas
disposiciones concordantes, con el fin de reintegrarse del principal, intereses, comisiones y gastos en las
condiciones establecidas en este contrato.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los contratantes pactan expresamente que, a
efectos meramente procesales, de conformidad con lo dispuesto en el nimero 2 del articulo 572 de la Ley
de Enjuiciamiento Civil, el Banco podra acompanar, junto con el titulo ejecutivo previsto en el nimero 5° del
apartado 2 del articulo 517 de la Ley de Enjuiciamiento Civil, certificacion expedida en los términos previstos
en el numero 1 del articulo 573 de dicha Ley, acreditativa del saldo deudor de la cuenta de |la operacion, en
la forma convenida en este contrato. En su virtud, bastara para el ejercicio de la accidon ejecutiva la
presentacion del titulo ejecutivo, expedido en la forma que resulte de la normativa notarial aplicable, y la
aportacion de la documentacion prevenida en el niumero 1 del articulo 573 de la misma Ley.

El prestatario/s consiente desde ahora en que se consideren titulo ejecutivo cuantas copias
autorizadas o testimonios de la presente péliza solicite el Banco con dicha finalidad en cualquier momento.

Seran por cuenta del prestatario/s los honorarios o corretajes de los Fedatarios Publicos por su
intervencion en la expedicion de las citadas copias autorizadas o testimonios, extendiéndose también el
afianzamiento prestado, en su caso, al pago de dichos honorarios o corretajes.

Octava. (Domicilio). Para todos los efectos de notificaciones, requerimientos y comunicaciones a que
de lugar el presente contrato, el domicilio del prestatario sera el designado en el encabezamiento a no ser que
medie notificacion fehaciente al Banco del cambio de dicho domicilio. Se entiende como domicilio del Banco, a
efectos de este contrato, el de la oficina que figure en el mismo.

Novena. (Cesion). El Banco podra ceder, transmitir o enajenar, total o parcialmente, este préstamo o
cualquiera de los derechos derivados de este contrato, previa notificacién al prestatario y previa notificacion a
la Junta de Andalucia, como avalista de esta operacion de préstamo.

Décima. (Tratamiento de datos personales).

10.1. El prestatario autoriza que sus datos personales, incluidos los derivados de operaciones realizadas a
través del Banco, se incorporen en ficheros de éste para las siguientes finalidades:

a) La gestion de la relacion contractual y la prestacion de servicios bancarios y/o financieros.

b) El control y valoracion automatizada o no de riesgos, impagos e incidencias derivadas de relaciones
contractuales.

c) La elaboracién de perfiles de cliente con fines comerciales, a efectos de ofrecer productos o

servicios bancarios, y el analisis de riesgos para futuras operaciones.

d) La remision, a través de cualquier medio, incluso por correoc electrénico u otro medio de
comunicacion electrénica equivalente, de cualesquiera informaciones sobre productos o servicios
bancarios o de terceros.

e) Para cualesquiera otras finalidades no incompatibles con las anteriores.

10.2 Los datos de cualquier relacion contractual, incluidos los obtenidos de acuerdo con lo previsto en los
apartados anteriores, podran ser utilizados una vez finalizada la misma durante el plazo de veinticuatro meses
para las finalidades de los apartados c) y d) anteriores, siempre y cuando el prestatario mantenga alguna otra
relacion contractual con el Banco. Extinguidas todas las relaciones contractuales con el Banco dichos datos
sélo se podran utilizar durante el plazo citado para la finalidad del apartado d).

10.3. Si el prestatario tuviera riesgos con el Banco, se comunicaran junto con sus datos personales, incluida,
en su caso, la condicion de empresario individual, a la Central de Informacion de Riesgos del Banco de
Espafa. Asimismo, si solicita una operacion de riesgo, el Banco podra obtener informaciéon de los datos que
figuren registrados en dicha Central.

10.4. El prestatario consiente y autoriza al Banco a comunicar sus datos de identificacion y comunicacién a las
Entidades financieras del Grupo BBVA en Espaiia para su utilizacion con la finalidad del apartado 10.1.d).

10.5. El responsable del tratamiento es BBVA con domicilio en Pl. San Nicolas, 4, Bilbao. El prestatario podra
ejercitar gratuitamente los derechos de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicién en cualquiera de sus
oficinas.
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Undécima. (Tasa Anual Equivalente. TAE) Se hace constar que |la Tasa Anual Equivalente (TAE) de
la operacion es el pendiente de determinar el tipo de interés ordinario de la clausula 3° dicha TAE seguln el
importe efectivo de la misma y los términos pactados contractualmente ha sido calculada considerando las
reglas y formula establecidas de conformidad con la Ley 16/2011, de 24 de junio, de contratos de crédito al
consumo asi como las siguientes hipotesis establecidas en dicha Ley y en lo que es de aplicacion, en la
Circular 5/2012, de 27 de junio, de Banco de Espaiia:

(i) que el contrato se mantenga vigente durante el plazo de duraciéon acordado;

(i) que todas las partes cumplan las obligaciones con exactitud en las condiciones y en los plazos acordados
en este contrato;

(iii) que no se aplique bonificacion de interés laguna de las previstas, en su caso, en la Pdliza;
(iv)que el crédito se dispone en su totalidad en la fecha de formalizacion.

En dicho calculo no se incluye la comision de disponibilidad, en su caso, pactada,

Duodécima. (Cumplimiento de prescripciones legales). El prestatario formula las siguientes
declaraciones:

a) Que tiene plena capacidad para otorgar y cumplir el contrato y ha adoptado todos los acuerdos y
realizado todas las actuaciones necesarias para ello.

b) Que el otorgamiento y cumplimiento del contrato no contraviene ninguna norma de cualquier rango a
que esté sujeto, siendo validas y vinculantes las obligaciones contraidas por el mismo en virtud del

contrato.

c) Que toda la informacion suministrada al Banco es correcta, no existiendo hechos ni omisiones que
desvirtien dicha informacion.

d) Que no se requiere ningln consentimiento, tramite, autorizacién o aprobacion en relacion con el
otorgamiento, validez y exigibilidad del contrato, que no se haya obtenido previamente a su
formalizacién.

Decimotercera. (Condiciones Generales de Contratacion). Se advierte expresamente por el Banco
que las clausulas de este contrato han sido redactadas previamente por el mismo, por lo que aquellas que no
recojan pactos de caracter financiero o que no vengan reguladas por una disposicion de caracter general o
especifico que las haga de aplicacion obligatoria para los contratantes o que no hayan sido objeto de una
negociacion especifica, se consideran condiciones generales de la contratacion, dejando constancia los
contratantes con el Banco de su aceptacion expresa de las mismas y de su incorporacion al contrato, de
conformidad con la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales de la Contratacion.

Clausula adicional I. (Finalidad). La parte prestataria debera destinar el importe del préstamo, junto
con los recursos propios que sean necesarios, al pago y la cancelacion:

(i) Pdliza de crédito firmada con Caixabank S.A. con fecha 17 de julio de 2009 por 5.000.000 € autorizada el 16 de
junio de 2009 por Resolucion de la Consejeria de Economia y Hacienda (hoy C. de Hacienda y Admon.
Plblica).

(i) Poliza de crédito firmada con Caja General de Granada (hoy Banco Mare Nostrum) con fecha 30 de diciembre
de 2009 por 10.000.000 €, autorizada el 29 de diciembre de 2009 por Resolucién de la Consejeria de
Economia y Hacienda (hoy C. de Hacienda y Admén. Plblica).

(iii) Pdliza de crédito firmada con Bankinter con fecha 5 de marzo de 2010 por 20.000.000 €, autorizada el 23 de
febrero de 2010 por Resolucion de la Consejeria de Economia y Hacienda (hoy C. de Hacienda y Adman.
Publica).

Clausula adicional Il. (Referencia al aval con renuncia al beneficio de excusion prestado por la Junta
de Andalucia en garantia del préstamo). Se adjunta a esta poliza como Anexo copia del aval emitido por la
Junta de Andalucia en garantia del cumplimiento de las obligaciones de pago, en concepto de principal e
intereses ordinarios, derivadas del presente contrato de préstamo; el cual reviste la forma de aval de la
Tesoreria, habiendo sido autorizado por el Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia a propuesta
conjunta de la persona titular de la Consejeria competente en materia de Hacienda y de la persona titular de
la Consejeria competente por razén de la materia, encontrandose firmado por la persona titular de la
Secretaria General de Finanzas y Patrimonio, por delegacion de la persona titular de la Consejeria de
Hacienda y Administracion Publica en virtud de la Orden de 26 de noviembre de 2012, y manifestando el
Prestatario que en la emision del aval se han cumplido todos los requisitos legales exigidos y especialmente
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los relativos a cuantia establecidos en el Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia.

La emision de dicho aval tiene caracter esencial para la concesion del presente préstamo. Por
consiguiente, constituirad causa de vencimiento anticipado del presente préstamo la cancelacion de dicho aval
con anterioridad a que se produzca el cumplimiento integro de las obligaciones derivadas del presente
contrato.

Il. Tanto el Banco como el prestatario aceptan el presente contrato, en los términos, condiciones y
responsabilidades que se establecen en el mismo, recibiendo el prestatario un ejemplar del documento
contractual y un folleto en el que se especifican las fechas de valoracién de cargos y abonos, y la tarifa de
comisiones, condiciones y gastos aplicables.

Y en prueba de ello y para cumplimiento de lo convenido, las partes, de conformidad con la
legislacion vigente, con una Unica firma estampada al final del documento contractual, prestan su
conformidad y aprobacion a la totalidad del mismo, que firman en documento Unico; dando fe de ello el
Fedatario que interviene, asi como de su contenido, de la identidad y capacidad legal de los contratantes,
de la legitimidad de sus firmas, y de que el documento contractual, incluidos, en su caso, anexos, clausulas
adicionales y documentos unidos, esta integrado por hojas, incluida la presente, todas ellas con
el reverso en blanco, y numeradas, selladas y rubricadas por dicho Fedatario.

En Sevilla, a de de 2015.

BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA, S.A.

Por Poder,

EL PRESTATARIO

Por Poder,

EL FEDATARIO PUBLICO

Ha quedado registrada con esta misma fecha la precedente operacion de conformidad con lo previsto en =l
articulo 107 del Cadigo de Comercio, con el niUmero al folio , del tomo de mi
libro registro.
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(Anexo 1)

AVAL DE LA TESORERIA

En Sevilla, a __de de 2015.

La litma. Sra. D? Inés Maria Bardon Rafael, Secretaria General de Finanzas y
Sostenibilidad, en nombre y representacién de la Junta de Andalucia, en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 79.3 del Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, y del Decreto 331/1984, de 4 de diciembre, por el
que se desarrollan las caracteristicas y condiciones de los avales; en virtud de la
autorizacion contenida en el Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, adoptado en la reunién celebrada el dia __de _ de 2015, otorga
aval a la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia ante la entidad Banco
Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. en la cuantia y condiciones que a continuacién se

determinan:

12.- OBJETO.-

El presente aval tiene por objeto garantizar el cumplimiento de las
obligaciones financieras derivadas del contrato de préstamo que concierta la entidad
Banco Bilbao Vizcaya Argentaria, S.A. con la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion
de Andalucia, por un importe de treinta y tres millones setecientos cincuenta mil

euros (33.750.000 €), destinado a refinanciar:

- La poliza de crédito en cuenta corriente n°
formalizada con la entidad Caixabank, S.A. el 17 de julio de 2009, cuyo
saldo maximo disponible asciende a 3.750.000 euros.

- La poliza de crédito en cuenta corriente n°
formalizada con la entidad Banco Mare Nostrum, S.A. el 30 de diciembre

de 2009, cuyo saldo maximo disponible asciende a 10.000.000 euros.



- La poliza de crédito en cuenta corriente n°
formalizada con la entidad Bankinter, S.A. el 5 de marzo de 2010, cuyo

saldo maximo disponible asciende a 20.000.000 euros.

El contrato de préstamo se formaliza el dia __ de de 2015.

2°.- CUANTIA.-

El presente aval garantiza el cumplimiento de las obligaciones financieras que
recaen sobre la Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia derivadas del
contrato de préstamo destinado a la refinanciacién del saldo maximo disponible de
las polizas de crédito mencionadas en el apartado anterior, por una cuantia global de
treinta y tres millones setecientos cincuenta mil euros (33.750.000 €), en concepto de

principal mas los intereses ordinarios generados durante toda la vida de la

operacion.

La garantia que se otorga a esta operaciéon de préstamo no se extiende a los
importes que se pudieran devengar, en su caso, en concepto de comisiones,

intereses de demora y otros gastos financieros.

32.- PLAZO.-
El plazo maximo garantizado para la operacién de préstamo de BBVA se

extiende desde la formalizacion del contrato hasta el 31/12/2021, fecha de

vencimiento de la operacion de préstamo.

La amortizacion del capital se producira en cuotas semestrales constantes y

lineales.

42.- TIPO DE INTERES.-
El tipo de interés maximo avalado aplicable a esta operacion sera un tipo de

interés fijo del 1,08%.

Las liquidaciones de intereses se efectuaran de conformidad con lo
establecido en las estipulaciones del contrato de préstamo firmado por la Agencia y

2



la entidad financiera BBVA.

5%.- RESPONSABILIDAD.-
La Tesoreria de la Junta de Andalucia respondera ante la entidad financiera

del reintegro de las cantidades garantizadas, en caso de incumplimiento del contrato
de préstamo avalado, en el plazo de quince dias contados desde la fecha de recibo

de la notificacion de la entidad financiera.

6°.- BENEFICIO DE EXCUSION.-

La Junta de Andalucia, al amparo de lo previsto en el requisito tercero
establecido en el apartado segundo del articulo 82 del Texto Refundido de la Ley
General de la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de marzo, renuncia expresamente al beneficio de excusién

que establece el articulo 1.830 del Cédigo Civil.

LA CONSEJERA DE HACIENDA'Y
ADMINISTRACION PUBLICA

Fdo.: por delegacion, articulo 16. b), Orden 26 noviembre 2012
Inés Maria Bardon Rafael. Secretaria General de Finanzas y Sostenibilidad.



