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' 1.1.AGENTES
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REDACTOR DEL ESTUDIO HIDROLOGIO E HIDRAULICO DE ARROYO PAJARES
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' 1.2. OBJETO DEL DOCUMENTO

Con el presente documento se pretende obtener la autorizacién por parte del organismo de cuenca
para la construccién de un bloque de viviendas y s6tano en el solar situado en el Paseo Maritimo
Rey de Esparia, 90 D en Fuengirola.

En el plazo maximo de 2 meses desde la presentacion de este documento en el organismo de
Cuenca, se va a solicitar licencia de obras en el Ayuntamiento de Fuengirola.

| 1.3.INFORMACION PREVIA

— Antecedentes y Condicionantes de partida:

El presente documento describe la situacién actual en que se encuentra el solar en el que se
quiere realizar el proyecto y la justificaciéon de la viabilidad del mismo.

El solar se encuentra regulado por el P.G.O.U. de Fuengirola vigente, y esta regulado por la
normativa BA Bloque Abierto. Se entrega el Certificado de Compatibilidad de uso emitido por el
Ayuntamiento de Fuengirola (ANEXO 1)

No se trata de un solar nuevo, sino que esta considerado como Suelo Urbano ya en el PGOU de
Fuengirola del afio 92. En el solar objeto de este informe existia un bloque de viviendas con
s6tano. Dicho bloque de viviendas se edificd con licencia de obras concedida por el Ayuntamiento
de Fuengirola el 15 de diciembre de 1.997 (ANEXO II).

En el afio 2.005 se procedié a la demolicion parcial del edificio. Se demolié la parte del edificio que
estaba por encima de la rasante del terreno, pero no se demolieron ni los muros de contencién del
sétano ni la solera de cimentacion. Estos elementos constructivos se encuentran en la actualidad
en el solar. Se entregan las fotografias del dia en que se rellend con tierra el solar donde se ven
los muros de sotano y la solera, es decir, los elementos del sétano que se encuentran en la
actualidad en la parcela estan edificados con licencia de obras desde el afio 97 (ANEXO lII).
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— Datos del emplazamiento:

La parcela se encuentra en Fuengirola en el Paseo Maritimo Rey de Espana, 90 D y tiene una
superficie de 395 m2. Esta calificada como suelo urbano consolidado.

Referencia catastral: 5870104UF5457S0001AJ
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— Entorno fisico:

La parcela no tiene desnivel, esta elevada sobre el paseo maritimo unos 15 cm. Esta delimitada en
sus linderos Noreste, Noroeste y Suroeste por muros de bloques de hormigdén que pertenecen a la
parcela colindante.

Ademads en el solar se encuentran la solera de cimentacién y los muros de contencion de la
edificacion existente anteriormente en la parcela.

Linda:

Al sureste con el Paseo Maritimo

Al Suroeste con zona verde de la parcela colindante

Al Noroeste con zona de piscina de la parcela colindante

Al Noreste con zona verde de la parcela colindante
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MUROS PERTENECIENTES A LA PARCELA COLINDANTE
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— Situacidén Hidrografica:

El solar se encuentra situado en los margenes de los terrenos que lindan con el cauce del Arroyo
Pajares de Fuengirola. En este sentido esta afectado, segun El Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (Art. 6) y el Texto Refundido de la Ley de Aguas (Art. 6), por una zona de servidumbre
de 5 metros para uso publico, y también por la zona de policia.

— Descripcidon del proyecto de bloque de viviendas:

El edificio proyectado, consta de soétano (utilizando el sétano existente) destinado a los
aparcamientos de las viviendas y cuatro plantas destinadas a viviendas (y también hay viviendas
aprovechando la planta bajocubierta en las condiciones que marca el PGOU). Las plantas
residenciales se encuentran a cota superior que la que resulta del estudio hidrolégico para la
avenida de 500 afios (como se refleja en los planos 02 y 03) del Estudio hidroldgico e hidraulico.
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1.4. JUSTIFICACION DEL PROYECTO

Para la edificacion del sétano se van a utilizar los muros y la solera existente. En zona inundable
fuera de la zona de flujo preferente, el RDPH no establece ninguna limitacién ni condicionante
sobre las obras de rehabilitacion o reparacion, cambios de usos, etc. para las edificaciones
preexistentes.

Segun el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se establecen unos condicionantes para las
construcciones en la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente.

La zona de servidumbre que afecta a nuestra parcela es de 1,76 m de anchura en el linde
noroeste y 1,55 m de anchura en el limite noreste.

En esta zona del solar, se deja paso publico y peatonal para el desarrollo de los servicios de
vigilancia, conservacion y salvamento cumpliendo con el Art. 7. del RDPH y se ejecuta un forjado
para cubrir el sétano existente, cumpliendo los requisitos del Reglamento de Accesibilidad de
Andalucia y del Cadigo Técnico.

La zona de policia de 100 metros de anchura, afecta a nuestra parcela en su totalidad.

Con el fin de tener la suficiente informacion hidrolégica e hidraulica del solar se ha encargado un
Estudio Hidroldgico e Hidraulico a la empresa MINERA MARA S.L. el cual se entrega con esta
memoria. Segun los resultados obtenidos en el mismo, podemos determinar que la parcela no se
encuentra en zona de flujo preferente, pero si en zona inundable, por lo que actuaremos en
consecuencia.

Segun el punto 2 del Art. 14 bis del RDPH (Limitaciones a los usos del suelo en zonas
inundables), en aquellos suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, en la situacion de suelo urbanizado, podra permitirse la construcciéon de nuevas
edificaciones teniendo en cuenta una serie de requisitos. Como este es nuestro caso, a
continuacion justificamos dichos requisitos que marca el Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico:

o Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente y
los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean afectados
por la avenida con periodo de retorno de 500 afios.

Segun el estudio hidraulico realizado la altura alcanzada por la inundacién para el
periodo de retorno de 500 afnos es de 56 cm, pero dada la incertidumbre que
siempre acompafa a los modelos hidraulicos, recomienda elevar la cota de inicio de la
edificacion 80 cm sobre la rasante.

En el proyecto se ha elevado la cota superior estructural de planta baja de uso
residencial hasta los 110 cm sobre la rasante, por lo que la cota de suelo terminado
estara a 118 cm sobre la rasante del terreno

e Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello
teniendo en cuenta la carga soOlida transportada, y ademaéas se disponga de
respiraderos y vias de evacuacién por encima de la cota de dicha avenida. Se debera
tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia por inundacion.

Para garantizar la estanqueidad del sé6tano se instalaran unas compuertas anti
inundaciéon antes del comienzo de la rampa de acceso al mismo, que deberan
colocarse en caso de alerta amarilla o0 avisos especiales.

También se incluira en el libro del edificio terminado (que es obligatorio entregar a los
propietarios del edificio) un protocolo de actuacién de colocacion de dichas compuertas
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en caso de alerta amarilla o avisos especiales para esta zona emitida por el Plan
Nacional de Prediccion y Vigilancia de Fendmenos Meteorolégicos Adversos

Se dispondran respiraderos por encima de la cota de inundacion en el muro del sétano
adyacente a la rampa de acceso al mismo. También hay proyectada una via de
evacuacion, que es la escalera que comunica el sétano con la planta baja del edificio,
la cual esta elevada 118 cm por encima de la rasante y 62 cm por encima de la cota
tedrica de inundacion, dicha via de evacuacion consta de puertas estancas.

e El promotor deberé suscribir una declaracion responsable, en la que se exprese
claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccién civil
aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles
afectados.

Esta Declaracion Responsable del promotor se adjunta en el Anexo V

Segun el estudio hidroldgico e hidraulico realizado no se prevén afecciones a terceros por aumento
de la zona inundable, ya que en los mapas referentes a la inundaciéon se puede observar que la
diferencia entre la superficie ocupada por la ldmina en el estado actual y el estado posterior, una
vez ejecutada la edificacion, es minima.

Ademas se ha estudiado la influencia del s6tano existente sobre las aportaciones de las aguas
subterraneas al caudal del Arroyo Pajares. Se da el caso que a la altura de la edificacion propuesta
el lecho del cauce se encuentra recubierto de hormigén. Por lo tanto, aun siendo minima la
superficie de aportacion que intercepta el aparcamiento en comparaciéon con la total, el flujo se
encuentra bloqueado por la capa impermeable de hormigén.

Ademas de las medidas anteriormente citadas se han previsto las siguientes actuaciones. Métodos
de mitigacion de los dafios frente a inundaciones:

e Seinstalaran valvulas anti-retorno en la injerencia con las lineas de alcantarillado para
evitar el reflujo de las aguas residuales a través de los aparatos sanitarios.

e Se elevan las instalaciones a la planta baja del edificio (por encima de la cota de
inundacién), dejando Unicamente en el sétano los depdsitos de agua.

Fuengirola a 28 de enero de 2019

Laura Ezcurra Alvarez

Arquitecta n° 752 del COA Malaga
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ANEXO |
CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD DE USO
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Ayuntamiento
de Fuengirola

Conceljalia de Urbanismo

NOTIFICACION

A continuacién se da traslado de la resolucion dictada, en esta fecha, por la
Concejal Delegada de Urbanismo de este Ayuntamiento:

Maria Hernandez Martin, Concejala Delegada de Urbanismo (P.D. 6857/15), del
Ayuntamiento de Fuengirola, en uso de las facultades que me estan conferidas por las
disposiciones legales vigentes y a la vista de la propuesta presentada por la entidad

en fecha 22 de Noviembre pasado, y Registro General de Entrada
2018049920 para la construccion de un edificio residencial y aparcamientos en el Paseo
Maritimo, n® 90D, de esta localidad, por los servicios técnicos municipales se ha
emitido informe correspondiente.

Visto que, de acuerdo a lo establecido en el vigente PGOU, la parcela de
referencia, esta clasificada como suelo urbano consolidado, y calificada bajo la
ordenanza BA (Bloque Abierto).

Se trata de una parcela de 395 metros cuadrados, con topografia practicamente
plana, siendo la aplicacion el articulo 9.1.13 del vigente PGOU, para el desarrollo de
parcelas menores de 400 metros cuadrados.

Visto que, la propuesta presentada para la promocion de un edificio residencial
con aparcamientos de caracter privado, es compatible con los usos determinados por el
PGOU vigente, asi como, con los parametros urbanisticos que le son de aplicacion de

1
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Ayuntamiento
de Fuengirola

Concejalia de Urbanlsmo

acuerdo con la ordenanza BA. La parcela se encuentra en suelo urbano consolidado, y
cuenta con todos los servicios basicos de infraestructura urbana. Se trata de una
actuacién para uso residencial, en un entorno consolidado por dicho uso.

Es por lo que, de conformidad con el informe favorable emitido por los servicios
téenicos municipales, y delegacion efectuada por la Alcaldia Presidencia P.D. 6857/15,
HE RESUELTO:

Aprobar la propuesta urbanistica presentada por la entidad
con nimero de Registro General de Entrada de fecha
redactada por la Arquitecto con fecha 21 de Noviembre de
2018, para la construccion de un edificio residencial y aparcamientos en la parcela
ubicada en el Paseo Maritimo Rey de Espaiia, n® 90D, con referencia catastral:
5870104UF5457S0001AJ, de esta localidad.
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ANEXO lI
LICENCIA DE OBRAS
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ANEXO Il
FOTOGRAFIAS DE MUROS DE SOTANO Y LOSA DE SOTANO EXISTENTES
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dia de relleno de la parcela
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Mirando en sentido contrario (desde el mar hacia la parcela)
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dia de relleno de la parcela

Actualidad
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Muros Ay B de
sotano

dia de relleno de la parcela

Parte de la parcela que ya se
habia rellenado en el momento

de hacer las fotos
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ANEXO IV
INFORME DE EXISTENCIA DE PUNTO DE CONEXION DE ABASTECIMIENTO
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SERVICIO MUNICIPAL DE AGUAS DE FUENGIROLA

Fecha:

N/Ref.:

S/Ref.:

Asunto: Disponibilidad y punto de conexién para abastecimiento en Paseo Maritimo numero 900.

Muy sefiores nuestros:

En respuesta a su escrito, en el que solicitan disponibilidad y punto de abastecimiento para agua
de consumo humane a nueva promocion de 8 viviendas y garaje de aparcamientos a construir en el
Paseo maritimo Rey de Espafia nimero 90D de esta localidad, les comunicamos lo siguiente.

El punto de conexién mediante acometida domiciliaria sera en el frente de fachada de la nueva
edificacién en el propio Paseo Maritimo Rey de Espafia, donde se dispone de conduccion viaria con
capacidad suficiente para suministro de la nueva demanda. Para ello deberan tramitar en este servicio la
corespondiente solicitud de acometida conforme sefiala el articulo 27 del Reglamento del Suministro
Domiciliario de Agua y apartado B) del articulo 10 de la Ordenanza Reguladora de las tasas por
suministro de agua potable a domicilio y otras actividades conexas al mismo.

Déndoles traslado a los efectos oportunos.

El Servicio Munici uas - Gestagua

Fdo.: José Miguel Cortés Ocana
Departamento Técnico

GESTION Y TECNICAS DEL AGUA, S.A.
Avda, Nuestro Padre Jests Cautivo, 43 — 28640 FUENGIROLA (Mélaga)
Telf.: 95 258 20 68 — Fax 95 258 36 76 - fuengirola @ gestagua.es — www.gastagua.as
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid N° 1, Tomo 860, General 834, Secclén 3*, Folio 1 Hoja 68785 — CIF; A-78138755
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ANEXO V
DECLARACION RESPONSABLE
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El declarante abajo firmante manifiesta, bajo su responsabilidad, que los datos
consignados en la presente declaracion son ciertos y que cumple con los requisitos
establecidos en la legislacién de aguas, que dispone de la documentacién que asi lo
acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiempo
inherente a dicho reconocimiento o ejercicio.

HENCA MEDITERRANEA ANDALUZA,  Cauce:, ARROYOPAJARES ~~ ~~— % s |
[ COSTA DEL SOL OCCIDENTAL |
. [0 ZONA DE FLU.JO PREFERENTE E ZONA INUNDABLE f

Pollgonie: |, = Parcela: PASEQ MARITIMO REY |
| Cuenca hidrogrfica: CUENGA MEDITERRANEA A

O CONSOLIDADO

X, H
“Campos de obligado cumplimiento
Debe acreditarse la rep tal

i resentatividad.
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El declarante manifiesta que:

1. Conoce y asume el riesgo de inundacion existente, asi como las medidas de proteccion aplicables,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion y se compromete a trasladar esta informacion a los posibles afectados

2. Conoce la normativa reguladora de los usos admisibles en la zona de flujo preferente (articulos 9
bis, 9 ter y 9 quéter) y la zona inundable (articulo 14 bis) establecidos mediante el RD 849/1986, de

| 11 de abril, Reglamento del Dominio Puablico Hidrdulico, (en su redaccion establecida en el RD
i 638/2016, de 29 de diciembre), el RD 907/2007, de 6 de jufio, Reglamento de Planificacion

Hidrologica, aprobado por el, y otros reglamentos en maleria de gestion de riesgos de inundacién,

caudales ecoldgicos, reservas hidroldgicas y vertidos de aguas residuales, sin perjuicio de normas

complementarias que pueda haber establecido la Comunidad Auténoma
3. Conoce que esta declaracién no limita ni condiciona las posibles indemnizaciones a que
tengan derecho los titulares de bienes asegurados en los términos establecidos por el

Consorcio de Compensacion de Seguros para este riesgo extraordinario, y de las ayudas

gue excepcionalmente la Administracion General del Estado yio la Comunidad Autdnoma

puedan establecer en situacién de emergencia o de acontecimiento catastréfico.
4. Conoce que la inexactitud, falsedad u omisién, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acompafie o incorpore a la declaracion responsable, o la no
! presentacion ante la Administracién competente de la declaracion responsable, determinara la
impasibilidad de continuar con el gjercicio de la actividad afectada desde el momento en que se
tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las responsabilidades, penales, civiles o
administrativas a que hubiera lugar. i

Esta declaracién responsable quedara integrada en el expediente de autorizacion del Organismo
de cuenca, si es el caso. En los casos en que esta declaracion responsable no haya estado
incluida en un expediente de autorizacion de un Organismo de cuenca, debera enviarse al
correspondiente Organismo de cuenca con una antelacién minima de 1 mes antes del inicio de la
actividad.

Esta declaracion es independiente de cualquier autorizacion o acto de intervencion administrativa previa que haya de ser
otorgada por los distintos érganocs de las Administraciones plblicas, con sujecién, al menos a las limitaciones de uso
establecidas en el mencionado Real Decreto 638/2016.

En cumplimiento de la LOPD (Ley Organica 1511998, de 13 de diciembre, de Proteccion de Datos de caracter personal), se le
informa que los datos recogidos en la presente declaracion serén incorperados y tratados en un fichero informatico cuya
finalidad es el seguimiento de declaraciones responsables, y podran ser cedidos de acuerdo con la normativa vigente, Podra
ejercitar el derecho de acceso, rectificacion, oposicion y cancelacion de sus datos en la Secretaria General del Organismo de
Cuenca correspondiente,

Doy mi consentimiento para que, en la tramitacion de este expediente, mis datos de identidad puedan ser consultados a través
del Sistema de Verificacion de Datos de |dentidad (SVDI). (Real Decreto 522/2006, de 28 de abril y Orden PRE/3949/2006, de
26 de diciembre).

(] En caso contrario marque esta casilla.
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ANEXO VI
PLANOS
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Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, de 22 de febrero de 2011, de
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