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PROMOTOR 
 

BERELKO S.L. domiciliada en Navarra, Polígono Industrial Mugazuri, parcela A 1 Bis, Burlada, 
con CIF número B-31229826 
Administrador único D. Alejandro Amado López Berger, con domicilio en Plaza Ripa nº 5 con NIF: 
33.433.798-D, que ha entregado Escritura de poder a Don Diego Beltrán Poley con domicilio en 
Fuengirola y con NIF: 24.861.342-K y a Don Fernando Molina de la Escalera con domicilio en 
Fuengirola NIF: 02.164.079-D 

 

PROYECTISTA  

Dña. Laura Ezcurra Álvarez, colegiada nº 752 en el Colegio de Arquitectos de Málaga 
 

 
REDACTOR DEL ESTUDIO HIDROLÓGIO E HIDRÁULICO DE ARROYO PAJARES  

 

MINERA MARA, S.L. Calle Ingeniero de la Torre Acosta, nº 1 Portal 3 Entreplanta 
29007 Málaga 

  
 

1.2.  OBJETO DEL DOCUMENTO 

Con el presente documento se pretende obtener la autorización por parte del organismo de cuenca 
para la construcción de un bloque de viviendas y sótano  en el solar situado en el Paseo Marítimo  
Rey de España, 90 D en Fuengirola. 

En el plazo máximo de 2 meses desde la presentación de este documento en el organismo de 
Cuenca, se va a solicitar licencia de obras en el Ayuntamiento de Fuengirola. 

 
 
1.3. INFORMACIÓN PREVIA 

 
 Antecedentes y Condicionantes de partida: 

El presente documento describe la situación actual en que se encuentra el solar en el que se 
quiere realizar el proyecto y la justificación de la viabilidad del mismo. 

El solar se encuentra regulado por el P.G.O.U. de Fuengirola vigente, y está regulado por la 
normativa BA Bloque Abierto. Se entrega el Certificado de Compatibilidad de uso emitido por el 
Ayuntamiento de Fuengirola (ANEXO I)  

No se trata de un solar nuevo, sino que está considerado como Suelo Urbano ya en el PGOU de 
Fuengirola del año 92. En el solar objeto de este informe existía un bloque de viviendas con 
sótano. Dicho bloque de viviendas se edificó con licencia de obras concedida por el Ayuntamiento 
de Fuengirola el 15 de diciembre de 1.997 (ANEXO II). 

En el año 2.005 se procedió a la demolición parcial del edificio. Se demolió la parte del edificio que 
estaba por encima de la  rasante del terreno, pero no se demolieron ni los muros de contención del 
sótano ni la solera de cimentación. Estos elementos constructivos se encuentran en la actualidad 
en el solar. Se entregan las fotografías del día en que se rellenó  con tierra el solar donde se ven 
los muros de sótano y la solera, es decir, los elementos del sótano que se encuentran en la 
actualidad en la parcela están edificados con licencia de obras desde el año 97 (ANEXO III). 

1.1. AGENTES  

jmiguel.guillen
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 Datos del emplazamiento:  

La parcela se encuentra en Fuengirola en el Paseo Marítimo Rey de España, 90 D y tiene una 
superficie de 395 m2. Está calificada como suelo urbano consolidado. 

Referencia catastral: 5870104UF5457S0001AJ 

 

 

 Entorno físico: 

La parcela no tiene desnivel, está elevada sobre el paseo marítimo unos 15 cm. Está delimitada en 
sus linderos Noreste, Noroeste y Suroeste por muros de bloques de hormigón que pertenecen a la 
parcela colindante. 

Además en el solar se encuentran la solera de cimentación y los muros de contención de la 
edificación existente anteriormente en la parcela. 

Linda: 

Al sureste con el Paseo Marítimo 

Al Suroeste con zona verde de la parcela colindante 

Al Noroeste con zona de piscina de la parcela colindante 

Al Noreste con zona verde de la parcela colindante 
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 Situación Hidrográfica: 

El solar se encuentra situado en los márgenes de los terrenos que lindan con el cauce del Arroyo 
Pajares de Fuengirola. En este sentido está afectado, según El Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico (Art. 6) y el Texto Refundido de la Ley de Aguas (Art. 6), por una zona de servidumbre 
de 5 metros para uso público, y también por la zona de policía.  

 

 Descripción del proyecto de bloque de viviendas: 

El edificio proyectado, consta de sótano (utilizando el sótano existente) destinado a los 
aparcamientos de las viviendas y cuatro plantas destinadas a viviendas (y también hay viviendas 
aprovechando la planta bajocubierta en las condiciones que marca el PGOU). Las plantas 
residenciales se encuentran a cota superior que la que resulta del estudio hidrológico para la 
avenida de 500 años (como se refleja en los planos 02 y 03) del Estudio hidrológico e hidráulico. 
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1.4. JUSTIFICACIÓN DEL PROYECTO 
 

Para la edificación del sótano se van a utilizar los muros y la solera existente. En zona inundable 
fuera de la zona de flujo preferente, el RDPH no establece ninguna limitación ni condicionante 
sobre las obras de rehabilitación o reparación, cambios de usos, etc. para las edificaciones 
preexistentes. 

Según el Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se establecen unos condicionantes para las 
construcciones en la zona inundable fuera de la zona de flujo preferente. 

La zona de servidumbre que afecta a nuestra parcela es de 1,76 m de anchura en el linde 
noroeste y 1,55 m de anchura en el límite noreste. 

En esta zona del solar, se deja paso público y peatonal para el desarrollo de los servicios de 
vigilancia, conservación y salvamento cumpliendo con el Art. 7. del RDPH y se ejecuta un forjado 
para cubrir el sótano existente, cumpliendo los requisitos del Reglamento de Accesibilidad de 
Andalucía y del Código Técnico. 

La zona de policía de 100 metros de anchura, afecta a nuestra parcela en su totalidad. 

Con el fin de tener la suficiente información hidrológica e hidráulica del solar se ha encargado un 
Estudio Hidrológico e Hidráulico a la empresa MINERA MARA S.L. el cual se entrega con esta 
memoria. Según los resultados obtenidos en el mismo, podemos determinar que la parcela no se 
encuentra en zona de flujo preferente, pero sí en zona inundable, por lo que actuaremos en 
consecuencia. 

Según el  punto 2 del Art. 14 bis del RDPH (Limitaciones a los usos del suelo en zonas 
inundables), en aquellos suelos que se encuentren en la fecha de entrada en vigor del Real 
Decreto 638/2016, en la situación de suelo urbanizado, podrá permitirse la construcción de nuevas 
edificaciones teniendo en cuenta una serie de requisitos. Como este es nuestro caso, a 
continuación justificamos dichos requisitos que marca el Reglamento de Dominio Público 
Hidráulico: 

 Las edificaciones se diseñaran teniendo en cuenta el riesgo de inundación existente y 

los nuevos usos residenciales se dispondrán a una cota tal que no se vean afectados 

por la avenida con periodo de retorno de 500 años. 

Según el estudio hidráulico realizado la altura alcanzada por la inundación para el 
periodo de retorno de 500 años es de 56 cm, pero dada la incertidumbre que 
siempre acompaña a los modelos hidráulicos, recomienda elevar la cota de inicio de la 
edificación 80 cm sobre la rasante.  

En el proyecto se ha elevado la cota superior estructural de planta baja de uso 
residencial hasta los  110 cm sobre la rasante, por lo que la cota de suelo terminado 
estará a 118 cm sobre la rasante del terreno 

 Podrán disponer de garajes subterráneos y sótanos, siempre que se garantice la 

estanqueidad del recinto para la avenida de 500 años de periodo de retorno, se 

realicen estudios específicos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello 

teniendo en cuenta la carga sólida transportada, y además se disponga de 

respiraderos y vías de evacuación por encima de la cota de dicha avenida. Se deberá 

tener en cuenta su accesibilidad en situación de emergencia por inundación. 

Para garantizar la estanqueidad del sótano se instalarán unas compuertas anti 
inundación antes del comienzo de la rampa de acceso al mismo, que deberán 
colocarse en caso de alerta amarilla o avisos especiales. 

También se incluirá en el libro del edificio terminado (que es obligatorio entregar a los 
propietarios del edificio) un protocolo de actuación de colocación de dichas compuertas 
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en caso de alerta amarilla o avisos especiales para esta zona emitida por el Plan 
Nacional de Predicción y Vigilancia de Fenómenos Meteorológicos Adversos  

Se dispondrán respiraderos por encima de la cota de inundación en el muro del sótano 
adyacente a la rampa de acceso al mismo. También hay proyectada una vía de 
evacuación, que es la escalera que comunica el sótano con la planta baja del edificio, 
la cual está elevada 118 cm por encima de la rasante y 62 cm por encima de la cota 
teórica de inundación, dicha vía de evacuación consta de puertas estancas. 

 El promotor deberá suscribir una declaración responsable, en la que se exprese 

claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de protección civil 

aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa información a los posibles 

afectados. 

Esta Declaración Responsable del promotor se adjunta en el Anexo V 

 

Según el estudio hidrológico e hidráulico realizado no se prevén afecciones a terceros por aumento 
de la zona inundable, ya que en los mapas referentes a la inundación se puede observar que la 
diferencia entre la superficie ocupada por la lámina en el estado actual y el estado posterior, una 
vez ejecutada la edificación, es mínima. 

Además se ha estudiado la influencia  del sótano existente sobre las aportaciones de las aguas 
subterráneas al caudal del Arroyo Pajares. Se da el caso que a la altura de la edificación propuesta 
el lecho del cauce se encuentra recubierto de hormigón. Por lo tanto, aun siendo mínima la 
superficie de aportación que intercepta el aparcamiento en comparación con la total, el flujo se 
encuentra bloqueado por la capa impermeable de hormigón. 

 

Además de las medidas anteriormente citadas se han previsto las siguientes actuaciones. Métodos 
de mitigación de los daños frente a inundaciones:  

 Se instalarán  válvulas anti-retorno en la injerencia con las líneas de alcantarillado para 
evitar el reflujo de las aguas residuales a través de los aparatos sanitarios. 

 Se elevan las instalaciones a la planta baja del edificio (por encima de la cota de 
inundación), dejando únicamente en el sótano los depósitos de agua. 

Fuengirola a 28 de enero de 2019 

 

Laura Ezcurra Álvarez 

Arquitecta nº 752 del COA Málaga 
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ANEXO I 

CERTIFICADO DE COMPATIBILIDAD DE USO 
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ANEXO II 

LICENCIA DE OBRAS 
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ANEXO III 

FOTOGRAFÍAS DE MUROS DE SÓTANO Y LOSA DE SÓTANO EXISTENTES 
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ANEXO IV 

INFORME DE EXISTENCIA DE PUNTO DE CONEXIÓN DE ABASTECIMIENTO 
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ANEXO V 

DECLARACIÓN RESPONSABLE 
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ANEXO VI 

PLANOS 
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1 : 150

P. SÓTANO
1 : 150

P. BAJA
1 : 150

P. PRIMERA

1 : 150

P. TERCERA

SEPARACIÓN A LINDEROS (3 m) 

1 : 150

PLANTA SEGUNDA

VUELOS (0,40 m)

*La distribución interior de las plantas es orientativa. 

1 : 150

SECCIÓN TRANSVERSAL

LINDES

MUROS DE SÓTANO EXISTENTES

SOLERA DE CIMENTACIÓN EXISTENTE

*La distribución interior de las plantas es orientativa. 

MUROS DE SÓTANO EXISTENTES

DPH

LÍNEA A 5 m DE D.P.H.

MUROS DE SÓTANO EXISTENTES

COTA DE LÁMINA DE AGUA 
DE AVENIDA DE 500 AÑOS
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