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La moderna reforma agraria cuyos antecedentes se remontan a finales del siglo XIX, comenzé con la
creacion tanto del Instituto de Reformas Sociales en 1903, con el fin de aliviar los problemas de
estructuras e infraestructuras agrarias existentes hasta ese momento, como de la Junta Central de
Colonizacion en 1907. La Ley de Reforma Agraria de 1932 crea un nuevo ente, el Instituto de Reforma
Agraria, dotandolo de una serie de objetivos, como paso previo a la transformacion no sélo de la
estructura de la propiedad sino de la relacion de la persona agricultora con la misma, realizandose ésta
mediante las obras necesarias en el factor tierra, sobre todo con la dotacién de regadios a extensas
zonas para producir todo lo necesario para la subsistencia humana, reparto organizado de la tierra,
recuperacion de la misma mediante proyectos de regadios e implementacion de tecnologia en el campo.

Posteriormente nace el Instituto Nacional de Colonizacién, el 18 de octubre de 1939, retomando la
finalidad mencionada en el apartado precedente, siendo éste el germen de lo que después fue el
Instituto Nacional de Reforma y Desarrollo Agrario (en adelante IRYDA), creado por la Ley 35/1971, de
21 de julio, organismo autonomo adscrito al Ministerio de Agricultura, que habia unificado todas las
competencias del Instituto Nacional de Colonizacion, la Direccién General de Colonizacion y el Servicio
Nacional de Concentracién Parcelaria y Ordenacion Rural.

El Decreto 118/1973, de 12 de enero, por el que se aprueba la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario,
preveia la entrega por el IRYDA de tierras a las personas agricultoras en régimen de concesion
administrativa y su posterior acceso a la propiedad cuando cumplieran determinados requisitos. Estos
bienes, en principio afectados al dominio publico agrario, quedarian entonces desafectados por
cumplimiento de la utilidad publica que motivd su afectacion, al haberse cumplido los fines de la
reforma y desarrollo agrario.

Tras la aprobacion de nuestra norma fundamental, la Constitucion Espafiola, y de nuestro Estatuto de
Autonomia, a finales del afio 1981, la Comunidad Autonoma asume las competencias anteriormente
asignadas al IRYDA, en virtud del Real Decreto 1129/1984, de 4 de abril, sobre traspaso de funciones y
servicios de la Administracion General del Estado a la Comunidad Autdnoma de Andalucia, en materia
de reforma y desarrollo agrario.

En nuestra Comunidad Auténoma, la gestion del patrimonio agrario publico ha tenido como cauce
fundamental la Ley de Reforma Agraria 8/1984, de 3 de julio, y su reglamento de desarrollo, Decreto
402/1986, de 30 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley de
Reforma Agraria, que constituyeron unas de las primeras referencias normativas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, que venian a satisfacer no sélo una intensa demanda social, sino el
cumplimiento de uno de los objetivos basicos que el constituyente andaluz plasmo en el primer Estatuto
de Andalucia. Esta Ley crearia como principal instrumento para la consecucion de los fines de la reforma
y desarrollo agrario, el Instituto Andaluz de Reforma Agraria (en adelante IARA), organismo auténomo
adscrito a la entonces Consejeria de Agricultura y Pesca.

La Ley 8/1984, de 3 de julio, de Reforma Agraria, al objeto de hacer frente a una notable infrautilizacion
de la tierra, contenia también medidas relativas al asentamiento en las tierras publicas para su destino a

la reforma agraria.

Al amparo de esta Ley, se dictaron una serie de Decretos, en concreto, el Decreto 152/1996, de 30 de
abril, por el que se regula el régimen de enajenacion de los Huertos Familiares y otros bienes de
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titularidad del IARA, el Decreto 192/1998, de 6 de octubre, por el que se regula el régimen de
disposicién de bienes del IARA, el Decreto 74/2000, de 21 de febrero, por el que se establecen normas
sobre recaudacion de los derechos econdmicos derivados de las concesiones administrativas del IARA y
se regula el régimen de aplazamiento y fraccionamiento de los pagos y el Decreto 293/2002, de 3 de
diciembre, por el que se establece el régimen de enajenacion de determinadas explotaciones agrarias y
otros bienes accesorios. Los Decretos 152/1996, de 30 de abril, 192/1998, de 6 de octubre y
293/2002, de 3 de diciembre, se consideraron tacitamente derogados al contravenir lo dispuesto en el
articulo 35 de la Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacion del sector publico, modificado por la
Disposicion Final duodécima de Ley 6/2014, de 30 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad
Auténoma de Andalucia para el afio 2015. El Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y
simplificacion de la regulacién para el fomento de la actividad productiva de Andalucia ha derogado
expresamente todos estos Decretos.

El Decreto-Ley 5/2010, de 27 de julio, por el que se aprueban medidas urgentes en materia de
reordenacion del sector publico, el Decreto-Ley 6/2010, de 23 de noviembre, de medidas
complementarias del Decreto-Ley 5/2010 y después, la Ley 1/2011, de 17 de febrero, recogen una
serie de medidas que tienen por objeto la dinamizacion del patrimonio agrario de Andalucia, la puesta en
valor de un patrimonio en algunos casos infrautilizado, que puede servir como elemento generador de
riqueza, mediante la enajenacion de los bienes propiedad del IARA.

La Disposicion Adicional duodécima de la Ley 1/2011, de 17 de febrero, reabre el plazo para solicitar la
enajenacion de bienes del IARA al amparo del Decreto 293/2002, de 3 de diciembre, pudiendo
acogerse al mismo aquellas personas poseedoras que, cumpliendo los requisitos previstos en dicho
Decreto, asi lo soliciten y demuestren encontrarse en posesion de los bienes correspondientes con
anterioridad al dia 1 de junio de 2005. Posteriormente, la Disposicion adicional decimoquinta amplia
también el acceso a la propiedad de los cultivos provisionales, explotaciones constituidas por el IRYDA o
el IARA que hubiesen accedido al cultivo al amparo de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 23 de la
Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, aprobada por Decreto 118/1973, de 12 de enero, prolongandose
en dicha situacién mediante contratos anuales por un periodo de diez 0 mas afios, en los mismos
términos y condiciones previstos en la concesion.

Transcurridos pues casi 30 afios de aplicacion de la normativa andaluza, una vez entregadas muchas de
las tierras y cumplida, en su mayor parte, la mision de aquélla, la Ley 1/2011, de 17 de febrero,
suprimia el IARA, fundamental 6rgano gestor y ejecutor de la reforma agraria, adscribiendo sus bienes a
la Consejeria competente en materia de agricultura.

Ademas de lo anterior, el articulo 35 de la Ley 1/2011, de 17 de febrero, tras la modificacion
introducida por la Disposicion Final 12% de la Ley 6/2014, de 30 de diciembre, del Presupuesto de la
Comunidad Autonoma de Andalucia estableceria que, aquellas tierras destinadas al uso agricola, bienes
y derechos del patrimonio del extinto IARA que no se encuentren en posesion de terceros por cualquier
titulo juridico, seran objeto de enajenacion a favor de entidades asociativas agrarias mediante un
procedimiento, objeto de desarrollo reglamentario, sometido a los principios de igualdad, concurrencia y
publicidad de la adjudicacion que se pretenda.

Este articulo ha recibido nueva redaccion tras la entrada en vigor del Decreto-Ley 2/2020, de 9 de
marzo, de mejora y simplificacion de la regulacion para el fomento de la actividad productiva de
Andalucia, que dispone su enajenacion con caracter preferente a los Ayuntamientos y, en su defecto, a
través de un procedimiento que garantice la igualdad, concurrencia y publicidad en la adjudicacion, y
que sera objeto de desarrollo reglamentario, priorizando el acceso a la tierra a los jovenes que se
incorporen a la actividad y tengan como objetivo proyectos que vertebren el medio rural y sean
generadores de empleo. lgualmente, se priorizara el acceso a la tierra a agricultores y ganaderos que
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vayan a desarrollar modelos de explotacion destinados a las producciones mas respetuosas con el
medio ambiente, como la ecologica o la integrada.

El Decreto, que tiene como principal objeto dar cumplimiento al desarrollo reglamentario del
procedimiento de enajenacion de tierras vacantes procedentes del extinto IARA, se divide en tres titulos.
El primero de ellos, dedicado a su objeto, ambito de aplicacion y actuaciones previas al procedimiento
de enajenacion. El titulo segundo recoge tres tipos de procedimientos: para la enajenacion de bienes a
los Ayuntamientos, un posterior procedimiento abierto asi como aquél que permite determinados
supuestos excepcionales de enajenacion directa. Por ultimo, un tercer titulo, en el que se establecen una
serie de disposiciones comunes a los tres procedimientos. El Decreto incorpora ademas una
Disposicion Adicional sobre el régimen juridico de aplicacion, dos Disposiciones Transitorias y dos
Disposiciones Finales. La Disposicion Transitoria primera determina el régimen juridico de aquellos
titulares de derechos que encuentran dificultades, de caracter técnico o juridico, para el acceso a la
propiedad de manera inmediata; la segunda, se encarga de la regulacion de los derechos econémicos
derivados de las concesiones administrativas del IARA.

Este Decreto ha sido tramitado con respeto a los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad,
seguridad juridica, transparencia y eficiencia, de conformidad con lo establecido en el articulo 129 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas. Estos principios de buena regulacion obligan a motivar la necesidad y eficacia de la normativa
en razones de interés general, acudiendo, desde el punto de vista de la proporcionalidad, al desarrollo
reglamentario como herramienta legalmente prevista para acometer el procedimiento de enajenacion,
garantizando la seguridad juridica, con respeto siempre a los principios de transparencia, estabilidad
presupuestaria y sostenibilidad financiera.

Teniendo en cuenta la masculinizacién de los sectores agricolas y ganaderos, se acuerda expresamente
que la perspectiva de género y la consideracion especifica de las personas en situacion de desventaja
social o riesgo de exclusién, formen parte de la finalidad y contenido de este Decreto.

La competencia sectorial en la materia asignada a la Consejeria competente en materia de agricultura
deriva del Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, de la Vicepresidencia y sobre
reestructuracion de Consejerias y del Decreto 103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la
estructura organica de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible, de
conformidad con los articulos 21.3 y 27.9 de la Ley 6/2006, de 24 de octubre, del Gobierno de la
Comunidad Autonoma de Andalucia, (...) el Consejo Consultivo de Andalucia, y previa deliberacion del
Consejo de Gobierno, en su reunién del dia (...).

DISPONGO

TITULO |
OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y ACTUACIONES PREVIAS AL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION

Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto regular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley
1/2011, de 17 de febrero, el procedimiento para la enajenacion de tierras vacantes, bienes y derechos
inherentes a las mismas, procedentes del extinto IARA, con caracter preferente a los Ayuntamientos en
cuyo término municipal radiquen las tierras que vayan a ser objeto de enajenacion o colindantes y, en su
defecto, a través de un procedimiento que garantice la igualdad, concurrencia y publicidad en la
adjudicacion, priorizando el acceso a la tierra a los jovenes, mujeres y hombres, que se incorporen a la
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actividad y tengan como objetivo proyectos que vertebren el medio rural y sean generadores de empleo.
Igualmente se priorizara el acceso a la tierra a personas agricultoras y ganaderas que vayan a desarrollar
modelos de explotacion destinados a las producciones mas respetuosas con el medio ambiente, como la
ecologica o la integrada.

2. El Decreto regula ademas el desarrollo reglamentario previsto en el articulo 35.4 de la Ley 1/2011,
de 17 de febrero, estableciendo el procedimiento mediante el que podra acordarse la enajenacion
directa cuando concurran razones objetivas justificadas derivadas de las caracteristicas especificas del
bien u otras circunstancias excepcionales, entre ellas, cuando se trate de fincas rusticas que no lleguen
a constituir una superficie econdmicamente explotable o no sean susceptibles de prestar una utilidad
acorde con su naturaleza, se acrediten razones excepcionales que supongan la posesién pacifica,
publica y de buena fe del bien, se trate de inmuebles colindantes de la tierra objeto de enajenacion, o
cuando fuera declarado desierto el concurso promovido para la enajenacion de los mismos .

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

1. El presente Decreto sera de aplicacion a los Ayuntamientos en cuyo término municipal radiquen las
tierras que vayan a ser objeto de enajenacion o colindantes y a cualquier persona fisica o juridica.

2. Por tierras vacantes, bienes y derechos inherentes a las mismas debe entenderse aquellos
procedentes del extinto patrimonio del IARA y actualmente adscritos a la Consejeria competente en
materia agraria o sus entidades instrumentales, distintos de los regulados en las subsecciones 1% y 2°
de la Seccion 1% del Capitulo Ill de la Ley 1/2011, relativas a los bienes del IARA adjudicados en
concesion administrativa y de las medidas para facilitar el acceso a la propiedad y de la Seccion 22,
relativa al régimen de los cultivadores provisionales y personas arrendatarias historicas.

Las tierras podran estar integradas por varias parcelas, debiendo establecerse en el proceso de
depuracion fisica y juridica la conveniencia de su enajenacion como una sola unidad de explotacion o
con caracter independiente, en funcion de criterios agronémicos.

3. Por joven agricultor debe entenderse a la persona que haya cumplido dieciocho afios y no haya
cumplido cuarenta y un afios y ejerza o pretenda ejercer la actividad agraria.

El requisito de que los jovenes se incorporen a la actividad supone su compromiso de dedicacion a la
agricultura en el caso de resultar adjudicatario de las tierras.

Articulo 3. Actuaciones previas al procedimiento de enajenacion

1. Las respectivas Delegaciones Territoriales de la Consejeria competente en materia de agricultura (en
adelante “Delegacion Territorial”), deberan proceder, con caracter previo al inicio del procedimiento de
enajenacion, a la depuracion fisica y juridica de los bienes vacantes procedentes del IARA, ubicados en
su ambito, de conformidad con lo previsto en el articulo 178.2 del Reglamento para la aplicacién de la
Ley de Patrimonio de la Comunidad Auténoma, asi como a su tasacion pericial, segun lo dispuesto en la
Disposicion Adicional Novena de la Ley 4/1986, de 5 de mayo.

No podran enajenarse bienes que se hallaren en litigio, salvo que el adquirente asuma voluntariamente
el riesgo del resultado del mismo. Igualmente, si llega el caso, deberan suspenderse los procedimientos
de adjudicacion que estuviesen en tramite.

2. El informe de depuracion fisica y juridica y la tasacion pericial deberan ser elevadas al dérgano
directivo central competente en materia de patrimonio agrario para su aprobacion.

3. En los supuestos en los que la finca objeto de enajenacion tenga una superficie inferior a una
hectarea, los colindantes podran ejercer su derecho de retracto de conformidad con el Codigo Civil. Si la
finca tuviere una superficie inferior al doble de la unidad minima de cultivo, podran ejercer derecho de
retracto los titulares de explotaciones prioritarias, segun lo previsto en la Ley 19/1995, de 4 de julio, de
Modernizacion de las Explotaciones Agricolas.

TITULO Il
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE ENAJENACION
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Articulo 4. Disposiciones generales.

De conformidad con la Ley 1/2011, de 17 de febrero, se distinguen tres procedimientos de enajenacion
de las tierras vacantes procedentes del IARA, en funcion de que las mismas sean adquiridas por los
Ayuntamientos en cuyo término municipal radiquen las tierras o colindantes, que tienen un derecho
preferente de acceso a las mismas o, en su defecto, mediante un procedimiento abierto que garantice la
igualdad, concurrencia y publicidad en la adjudicacion vy, finalmente, para determinados supuestos
excepcionales de enajenacion directa.

CAPITULO |
Procedimiento de enajenacion a los Ayuntamientos

Articulo 5. Ofrecimiento previo.

1. Concluidas las actuaciones previas al procedimiento de enajenacién, cada Delegacion Territorial
notificara a los Ayuntamientos en cuyo término municipal existan tierras vacantes procedentes del IARA
o colindantes, su derecho de acceso preferente a la propiedad de estas tierras.

2. La pérdida de este derecho de adquisicién preferente se producira si los Ayuntamientos no presentan
la solicitud prevista en el articulo 6 en el plazo establecido o cuando el Ayuntamiento manifieste su
renuncia, iniciandose entonces el procedimiento previsto en el Capitulo II.

Articulo 6. Solicitud, ordenacion e instruccion.

1. El ejercicio del derecho de adquisicion preferente de la propiedad sera ejercitado mediante solicitud,
dirigida a la persona titular de la Delegacion Territorial, que sera presentada en el plazo de tres meses
contados a partir del dia siguiente a la notificacion, en el Registro Electronico Unico de la Junta de
Andalucia, a través del Portal de Internet especifico de la Consejeria competente en materia de
agricultura, en la direccion https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos, conforme a lo previsto
en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

2. La solicitud debera ir acompanada de certificado de acuerdo del Pleno Municipal en el que se acepte
la tasacion.

3. En el caso de que se haya solicitado la reduccion del 30% prevista en el articulo 35.3 de la Ley
1/2011, de 17 de febrero, debera ser acreditado el interés social al que se va a destinar la finca,
mediante una memoria elaborada al efecto.

4. La Delegacion Territorial examinara las solicitudes y la documentacion presentada y, si ésta no
reuniera los requisitos exigidos, requerira al Ayuntamiento para que en el plazo de diez dias habiles
subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos. Transcurrido dicho plazo sin que se hayan
subsanado las faltas o aportado la documentacion pertinente, se le tendra por desistido de su peticion,
previa resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre. La resolucion de desistimiento debera notificarse al Ayuntamiento.

5. La Delegacion Territorial remitira a la persona titular del organo directivo central competente en
materia de patrimonio agrario, una propuesta de resolucion que incluird la procedencia de la solicitud,
la tasacion pericial y las condiciones que se deben incluir en la resolucion, en el plazo de dos meses
desde la fecha en que la solicitud haya tenido entrada en el Registro Electronico Unico de la Junta de
Andalucia.

Articulo 7. Resolucion del procedimiento.

1. Recibida propuesta de resolucion de la Delegacion Territorial, la persona titular de la Consejeria con
competencias en materia de agricultura dictara resolucion, previa desafectacion del inmueble, siendo
notificado el Ayuntamiento, en el plazo maximo de seis meses, contados desde la fecha en que la
solicitud haya tenido entrada en el Registro Electrénico Unico de la Junta de Andalucia. En el caso de
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que no se haya dictado y notificado resolucién expresa en el plazo establecido, se entendera
desestimada la solicitud presentada.

2. La resolucion debera contener, ademas de lo previsto en el articulo 88 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, las condiciones esenciales de la enajenacion, la reduccion del 30% del valor si se ha acreditado
el interés social y el importe final del bien objeto de este procedimiento. Esta resolucion se publicara
igualmente en el Portal de Internet especifico de la Consejeria competente en materia de agricultura.

3. La resolucién pone fin a la via administrativa, de conformidad con lo previsto en el articulo 114 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, asi como en el articulo 112 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre, de la
Administracion de la Junta de Andalucia.

CAPITULO Il
Procedimiento de enajenacion abierto

Articulo 8. Inicio del procedimiento.

1. La relacién de tierras o parcelas que hubieren quedado disponibles después de ultimado el
procedimiento descrito en el Capitulo anterior, sera publicada en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia y en el Portal de Internet especifico de la Consejeria competente en materia de agricultura, en
la direccion https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos/, mediante resolucion de la persona
titular de la Consejeria con competencias en materia de agricultura.

2. La resolucién a que se hace referencia en el apartado anterior abrira el plazo de presentacion de
solicitudes para que las personas que estén interesadas, puedan optar a la adquisicion de las tierras,
estableciendo el valor para cada finca o parcela y la documentacion a aportar junto con la solicitud.

Articulo 9. Presentacion de solicitudes.

1. Las solicitudes, dirigidas a las personas titulares de las Delegaciones Territoriales, se ajustaran al
modelo que se apruebe en la resolucion y seran presentadas en el plazo de dos meses contados a partir
del dia siguiente al de la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia de la resolucion por la
que se inicia el procedimiento de enajenacion, a través del Registro Electronico Unico del Portal de
Internet especifico de la Consejeria competente en materia de agricultura, en la direccion
https://juntadeandalucia.es/servicios/procedimientos, conforme a lo previsto en el articulo 16.4 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

2. Junto con la solicitud se presentara un Plan de Explotacion en el que queden determinadas las
actuaciones que se van a realizar, la mano de obra y generacion de empleo previstos asi como
acreditacion del resto de los criterios de priorizacion a los que se pretenda tener acceso, recogidos en el
articulo 10.3.

3. La participacion en en este procedimiento requerira la constitucion de una garantia, que se fijara por
el 6rgano competente para la iniciacion del expediente, que no podra ser inferior al 5% ni superior al 25%
del valor de tasacion.

La garantia podra constituirse en cualquier modalidad prevista en la legislacion de contratos del sector
publico, depositandola en las cajas de depositos previstas en el articulo 10.1 del Reglamento General de
Tesoreria y Ordenacién de Pagos. En caso de que asi se prevea, la garantia también podra constituirse
en efectivo en las citadas cajas de depositos.

Articulo 10. Ordenacion e instruccion.

1. La Delegacion Territorial examinara las solicitudes y la documentacion presentada y, si ésta no
reuniera los requisitos exigidos, requerira al solicitante para que en el plazo de diez dias habiles subsane
la falta 0 acompanie los documentos preceptivos. Transcurrido dicho plazo sin que se hayan subsanado
las faltas o aportado la documentacién pertinente, se le tendra por desistido de su peticion, previa
resolucion que debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1
de octubre. La resolucién de desistimiento debera notificarse a la persona o entidad interesada.
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2. La Delegacion Territorial remitira a la persona titular del érgano directivo central competente en
materia de patrimonio agrario, el expediente completo acompariado de una propuesta de resolucion que
incluya la procedencia de la solicitud, el cumplimiento de los requisitos exigidos en funcién del ambito de
aplicacion del presente Decreto, su puntuacion de acuerdo a los criterios establecidos en el apartado 3,
el valor de la enajenacion y las condiciones y obligaciones que se deben incluir en la resolucion,
descritas en el articulo 17, en el plazo de tres meses desde la fecha en que la solicitud haya tenido
entrada en el Registro Electronico Unico de la Junta de Andalucia.
3. Si se hubiesen presentado varias solicitudes sobre una misma parcela o finca, se ordenaran conforme
a los siguientes criterios de valoracién, de conformidad con el Plan de Explotacion presentado:
a) Si la solicitud la realiza una persona joven agricultora y el proyecto recogido en su Plan de Explotacion
vertebra el medio rural y es generador de empleo:
1°) Si no tiene la calificacion de explotacion prioritaria: 5 puntos.
2°) Si tiene la calificacion de explotacion prioritaria: 10 puntos.
b) Si la solicitud la realiza una persona juridica que integra a personas jovenes agricultoras y cuyo
proyecto es vertebrador del medio rural y genera empleo:
1°. Si integra al menos 5 personas jovenes y en su Plan de Explotacion genera al menos 5 UTAs
adicionales: 10 puntos.
2°. Si integra al menos 3 personas jovenes y en su Plan de Explotacién genera al menos 3
UTAs adicionales: 5 puntos.
3°. Siintegra al menos 1 persona joven y en su Plan de Explotacion genera al menos 1 UTA
adicional: 3 puntos.
c) Si las personas o entidades solicitantes van a desarrollar modelos de explotacion destinados a
producciones mas respetuosas con el medio ambiente, como la ecoldgica o la integrada:
1° Si la superficie que va a dedicar a este tipo de producciones es mayor al 50% e inferior al 75%
de la superficie total de la explotacion: 5 puntos
2° Si la superficie que va a dedicar a este tipo de producciones es superior al 75% de la
superficie total de la explotacién: 10 puntos.
d) Si es una cooperativa agraria de explotacion y comercializacion comun de la produccion: 8 puntos.
e) Si es una sociedad agraria de transformacion: 5 puntos.
f) Si la solicitud la realiza una mujer agricultora: 5 puntos
g) Segun el nimero de mujeres que tengan la condicion de socias en la entidad solicitante:
1°. Si representan mas del 25%: 5 puntos.
2°. Si representan mas del 15% y el 25%: 4 puntos.
3°. Si representan entre el 10% y el 15%: 3 puntos.
h) Segun el domicilio de la persona joven agricultora o de la entidad solicitante:
1°. Si se localiza en el mismo municipio de la parcela o finca objeto de solicitud: 5 puntos.
2°. Si se localiza en otro municipio de la Comarca Agraria en la que se ubica la parcela o finca
objeto de solicitud: 3 puntos.
i) Si la persona agricultora o entidad no es titular o concesionaria de tierras procedentes del IARA: 5
puntos.
4. La puntuacion total se obtendra sumando cada uno de los criterios del apartado 3, ordenandose
numéricamente. En caso de empate se atendera a la mayor puntuacion en los criterios segun el orden
en que aparecen en el apartado anterior.

Articulo 11. Resolucion.

1. Recibidas las propuestas e informes de valoracién de los criterios del articulo 10.3 de las
Delegaciones Territoriales, la persona titular de la Consejeria con competencias en materia agraria
dictara resolucion, previa desafectacion del inmueble, siendo publicada, en el plazo maximo de seis
meses, contados desde la fecha del acuerdo de iniciacién. En el caso de que no se haya dictado y
publicado resolucion expresa en el plazo establecido, se entenderan desestimadas las solicitudes
presentadas.
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2. La resolucion debera contener, ademas de lo previsto en el articulo 88 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, las condiciones esenciales de la enajenacion y el importe final del bien objeto de este
procedimiento. Esta resolucion se publicara a través de la sede electrénica de la Consejeria competente
en materia de agricultura.

3. La resolucion pone fin a la via administrativa de conformidad con lo previsto en el articulo 114 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, asi como en el articulo 112 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.

Articulo 12. Medidas de control y verificacion del cumplimiento de criterios de priorizacion.

1. El 6rgano competente para la enajenacion establecera un plan de controles y verificaciones sobre el
terreno, que sera publicado para su conocimiento a través del Portal de Internet especifico de la
Consejeria competente en materia de agricultura, de los criterios de priorizacion recogidos en el articulo
10.3 que se hicieran constar en la solicitud, con el objetivo de medir su grado de cumplimiento.

2. Para acreditar el numero de personas empleadas o socias tenido en cuenta en la resolucién, las
personas o entidades adjudicatarias deberan mantener a disposicion de la autoridad los documentos
TC1y TC2 de cotizacion a la Seguridad Social.

3. Los criterios relativos al desarrollo de modelos de explotacion destinados a las producciones mas
respetuosas con el medio ambiente, como la ecologica o la integrada, deberan describirse
suficientemente en el Plan de Explotacion y ser acreditados por los respectivos Registros de Produccion
Integrada y de Produccién Ecoldgica de Andalucia.

4. Los criterios deberan ser mantenidos durante el tiempo de limitacion a la libre disponibilidad de los
bienes, debiendo quedar sometidos a condicion resolutoria expresa en la escritura publica de
enajenacion del inmueble.

CAPITULO IIl. Supuestos excepcionales de enajenacion directa de tierras y bienes procedentes del
extinfo IARA

Articulo 13. Supuestos excepcionales

Excepcionalmente, cualquier persona o entidad interesada podra solicitar la enajenacion directa de las
tierras y bienes procedentes del extinto IARA, cuando concurran razones objetivas justificadas. A estos
efectos seran consideradas, entre otras, las siguientes:

a) Cuando se trate de fincas rusticas que no lleguen a constituir una superficie economicamente
explotable 0 no sean susceptibles de prestar una utilidad acorde con su naturaleza.

b) Cuando se acrediten razones excepcionales que supongan la posesion pacifica, publica y de buena fe,
del bien. En este supuesto, hasta tanto se haga efectiva la enajenacion, los ocupantes regularizaran su
situacion mediante contratos de arrendamiento, entendiéndose producida la desafectacion tacita.

d) Que se trate de inmuebles colindantes de la tierra objeto de enajenacion, siempre que no se hayan
iniciado los procedimientos previstos en el Titulo 1.

e) Cuando fuera declarado desierto el concurso promovido para la enajenacion.

Articulo 14. Presentacion de solicitudes

La solicitud dirigida a la persona titular de la Delegacion Territorial, sera presentada junto con la
documentacion acreditativa de las circunstancias mencionadas en el apartado anterior, a través del
Registro Electronico Unico del Portal de Internet especifico de la Consejeria competente en materia de
agricultura, en la direccion https://juntadeandalucia.es/servicios/ procedimientos, conforme a lo previsto
en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Articulo 15. Ordenacion e instruccion

1. La Delegacion Territorial examinara la solicitud y la documentacion presentada vy, si ésta no reuniera
los requisitos exigidos, requerira al solicitante para que en el plazo de diez dias habiles subsane la falta o
acompafie los documentos preceptivos. Transcurrido dicho plazo sin que se hayan subsanado las faltas
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0 aportado la documentacion pertinente, se le tendra por desistido de su peticion, previa resolucion que
debera ser dictada en los términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre. La
resolucion de desistimiento debera notificarse a la persona o entidad interesada.

2. La Delegacion Territorial remitira a la persona titular del érgano directivo central competente en
materia de patrimonio agrario, un informe propuesta que incluya la procedencia de la solicitud y el valor
de la enajenacidn, en el plazo de tres meses desde la fecha de presentacién de la solicitud.

Articulo 16. Resolucion

1. Recibida la propuesta e informe de la Delegacion Territorial, la persona titular de la Consejeria con
competencias en materia de agricultura dictara resolucion, previa desafectacion del inmueble, siendo
notificada al solicitante, en el plazo maximo de seis meses, contados desde la fecha en que la solicitud
haya tenido entrada en el Registro Electronico Unico de la Junta de Andalucia. En el caso de que no se
haya dictado y notificado resolucion expresa en el plazo establecido, se entendera desestimada la
solicitud presentada.

2. La resolucion debera contener, ademas de lo previsto en el articulo 88 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, el importe final del bien objeto de este procedimiento.

3. La resolucion pone fin a la via administrativa de conformidad con lo previsto en el articulo 114 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, asi como en el articulo 112 de la Ley 9/2007, de 22 de octubre.

TITULO 1Nl
DISPOSICIONES COMUNES

Articulo 17. Limitacion a la libre disponibilidad de los bienes.

1. La enajenacion o cambio de destino de los bienes que hayan sido adquiridos por los Ayuntamientos
con reduccién del 30% de su valor, en el plazo de veinticinco afios a contar desde la firma de la escritura
publica de transmision de la propiedad, conllevara la pérdida del derecho a la reduccién en el valor de la
enajenacion, siempre que no pueda acreditarse que se mantiene el interés social.

2. A tal efecto, en el titulo de dominio constaran las garantias suficientes, mediante condicion resolutoria
expresa, por el plazo de veinticinco afios previsto en el apartado anterior, debidamente inscrita en el
Registro de la Propiedad, para la devolucion a la Hacienda Publica de la Junta de Andalucia de la parte
que se dedujo del valor total de enajenacion.

3. Las cantidades que, en aplicacion del apartado anterior, debieran ser ingresadas en la Hacienda
Publica, lo seran incrementadas en el interés legal del dinero por el plazo transcurrido desde la entrega
del titulo de dominio del bien al Ayuntamiento hasta la fecha de modificacién de este titulo de dominio.
4. En el resto de adjudicaciones, la enajenacion, division o segregacion, de la explotacion en el plazo de
cinco afos a contar desde la firma de la escritura publica de transmision de la propiedad, dara lugar a la
resolucion de la compraventa, estableciéndose expresamente en la escritura la condicion resolutoria.

Articulo 18. Abono del precio.

1. El abono de las obligaciones de pago resultantes de la enajenacién se hara efectivo en el plazo de un
mes a partir de la fecha de notificacion de la resolucion, en la Hacienda Publica.

2. El pago de las cantidades que se fijen en concepto de valor de enajenacion que se realice al amparo
de lo dispuesto en este Decreto, ademas de poderse abonar de forma integra, podra ser objeto de
aplazamiento hasta un maximo de veinticinco afios desde la firma de escritura publica. El tipo de interés
anual aplicable a las cantidades aplazadas sera del 3,5%.

3. El aplazamiento debera solicitarse en el plazo de diez dias desde la recepcion de la notificacion en la
gue se acuerde la adjudicacion del bien. La instruccion del aplazamiento corresponde a las Delegaciones
Territoriales que deberan remitir a la persona titular de la Consejeria con competencias en materia de
agricultura propuesta de resolucion con los correspondientes periodos de aplazamiento del pago.

El plazo maximo para resolver sera de 6 meses desde la presentacién de la solicitud en el Registro
Electrénico Unico de la Junta de Andalucia.
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4. La concesion de este aplazamiento y el plazo estaran condicionados a la valoracion por el érgano
competente de la existencia de dificultades de tesoreria del solicitante, debidamente justificadas, cuando
su situacion economica-financiera impida, de forma transitoria, efectuar el pago en los plazos
establecidos.

5. Los aplazamientos del pago del precio que se realicen al amparo de lo dispuesto en este Decreto,
seran garantizados mediante hipoteca, aval bancario u otra garantia que se estime suficiente, a favor de
la Hacienda Publica, previa autorizacién por resolucion del érgano correspondiente de la Consejeria
competente en materia de agricultura.

Disposicion adicional Unica. Régimen juridico

El régimen juridico de aplicacion a las tierras vacantes, asi como a los bienes y derechos inherentes a
las mismas sera el previsto en la Ley 1/2011, de 17 de febrero, de reordenacion del sector publico de
Andalucia y en el presente reglamento. Supletoriamente sera de aplicaciéon la normativa andaluza en
materia de patrimonio, constituida por la Ley 4/1986, de 5 de mayo, del Patrimonio de la Comunidad
Auténoma de Andalucia, y por el Reglamento para la aplicacion de la Ley de Patrimonio de la
Comunidad Auténoma, aprobado por Decreto 276/1987, de 11 de noviembre.

Disposicion transitoria primera. Régimen de las tierras y otros bienes accesorios ocupados titularidad de
la Junta de Andalucia procedentes del extinto IIARA hasta el acceso a la propiedad.

1. Sin perjuicio del acceso a la propiedad que las personas o entidades interesadas hayan solicitado en
virtud de las determinaciones de la Ley 1/2011, de 17 de febrero, y de la Disposicion Adicional 157 de
la Ley 6/2014, de 30 de diciembre, del Presupuesto de la Comunidad Auténoma de Andalucia para el
ano 2015, en tanto se produce el acceso definitivo, la concesion o arrendamiento sobre tierras y otros
bienes accesorios de titularidad de la Junta de Andalucia procedentes del extinto IARA, se consideraran
renovados cada cinco afios, por lo que las personas beneficiarias vendran obligadas a abonar un canon
0 cuota anual que adquirira el caracter de abono a cuenta del precio del lote si finalmente se accede a la
propiedad. Este canon o cuota sera aprobado mediante Orden de la persona titular de la Consejeria
competente en materia de agricultura, de conformidad con el procedimiento establecido en la
Disposicion transitoria segunda.

Disposicion transitoria segunda. Normas sobre los derechos econdmicos derivados de las concesiones
administrativas del IARA.

1. La Consejeria con competencias en materia de agricultura emitira, antes del 31 de enero de cada
afno, la liguidacion provisional de las obligaciones econdmicas correspondientes a la anualidad en curso.
2. Durante el mes de febrero, las Delegaciones Territoriales de esta Consejeria presentaran, en su caso,
observaciones a las liquidaciones provisionales, que se elevaran a definitivas por la Consejeria con
competencias en materia de agricultura.

3. Los recibos deberan notificarse de forma individual durante los meses de abril y mayo en la forma
legalmente establecida.

4. El plazo para realizar el pago durante el periodo voluntario sera desde el 1 de junio al 31 de octubre
de la anualidad en curso.

5.Transcurrido el periodo voluntario de ingreso sin que se haya verificado el pago, las Delegaciones
Territoriales remitiran, de forma inmediata, al 6rgano competente de la Consejeria con competencias en
materia de Hacienda, relacion de las deudas vencidas y no satisfechas para la iniciacién del
procedimiento de apremio, sin perjuicio de que se pueda iniciar expediente de caducidad de la
concesion, con arreglo a lo previsto en el articulo 33 de la Ley 1/2011, de 17 de diciembre, de
reordenacion del sector publico de Andalucia.

Disposicion final primera. Desarrollo y ejecucion.

Se faculta a la persona titular de la Consejeria competente en materia de agricultura, para dictar cuantas
disposiciones sean necesarias para el desarrollo y ejecucion del presente Decreto.
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Disposicion final segunda. Entrada en vigor.
El presente Decreto entrara en vigor a los veinte dias de su publicacion en el Boletin Oficial de la Junta

de Andalucia.

Sevilla,

Juan Manuel Moreno Bonilla
PRESIDENTE DE LA JUNTA DE ANDALUCIA

Carmen Crespo Diaz
CONSEJERA DE AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA
Y DESARROLLO SOSTENIBLE
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