Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

ACTAN°4/21

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las ocho y media horas del dia ocho de abril de dos mil veintiuno, por
Videoconferencia y siguiendo normas de Protocolo COVID-19, son convocados, en sesion ordinaria, los
miembros de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico que a continuacion se detallan:

Presidencia:  D. JesUs M. Estrella Martinez (Delegado Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico).

Vocales: Diia. Pilar Lopez Lopez. (Jefa del Servicio de Instituciones y
Programas Culturales).
D. Pablo Carazo Martinez de Anguita (Experto en materia de Patrimonio
Historico designado por la D.G.B.C.M).
Dfia. Noelia Martinez Martinez (Jefa del Servicio de Bienes Culturales).
Dfia. Maria Dolores Mateos Salido (Representante de la Diputacion Provincial
de Jaén).
D. Ildefonso Ruiz Ferndndez (Jefe del Servicio de Urbanismo, en

representacion de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio).

Secretario: D. Domingo Milla Lomas (Secretario General Provincial de Cultura).

Queda validamente constituida la Comisidn Provincial de Patrimonio Historico, estando presentes
el Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comisién.

Abierta la sesion, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por
unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- TORREDELCAMPO. Expediente 49/19. PROYECTO DE OBRAS DE EMERGENCIA - MEMORIA FINAL.
Interesado: AYUNTAMIENTO DE TORREDELCAMPO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 22 de marzo de 2019 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Torredelcampo remitiendo Documento Técnico de Actuacion de Obras de Emergencia en el Castillo de “El
Berrueco”, redactado por el equipo Arquitecto Asociados SLPU, bajo la direccidon de D. Juan Carlos Garcia de
los Reyes, arquitecto para su autorizacion conforme a la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio
Histdrico de Andalucia.
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- Con fecha 2 de abril de 2019 tiene entrada en esta Delegacion Territorial Informe Técnico emitido por D.
Diego Bermudez Sanchez, arquitecto municipal para adjuntar al expediente.

- Con fecha 6 de febrero de 2020 la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico emite informe FAVORABLE
condicionado a que todas las intervenciones proyectadas quedan supeditadas a los resultados de la
intervencién arqueoldgica que ha de realizarse bien con caracter previo o en paralelo a las obras
proyectadas y a que todas las intervenciones que se realicen quedaran documentadas, también
graficamente, de manera precisa en el Informe Descriptivo que se presentara al finalizar las obras, conforme
al articulo 24 de la LPHA.

- A 30 de marzo de 2020 tiene registro la resolucién del Ayuntamiento de Torredelcampo en cuanto a la
adjudicacion del contrato de ejecucion del Proyecto de obras de intervencion de emergencia en el castillo
de El Berrueco tras el informe favorable emitido por la Delegacion Provincial de Cultura de la Junta de
Andalucia por la que se pone de manifiesto la necesidad de incorporar al seguimiento de la obra un técnico
arquedlogo y que se emita a la finalizacidn de la misma una memoria final de la actuacion realizada.

- El 31 de julio de 2020 tiene entrada en esta Delegacion el informe al Ayuntamiento de Torredelcampo
redactado por D. Juan Calos Garcia de los Reyes, arquitecto director de las Obras, sobre incidencias en las
obras de emergencia en el castillo de El Berrueco.

La Comisién Provincial de Patrimonio Historico en sesidn celebrada el dia 12 de marzo de 2021 informa
sobre las Ultimas incidencias en El Berrueco lo mismo (favorable con condicionantes) que en la Comision de
6 de febrero de 2020, puntualizando que esas consideraciones y condicionantes que ya deberian de haberse
producido y se estan demorando demasiado en el tiempo dado que la actuacién ya ha dejado de tener
caracter de emergencia por su realizacion. Teniendo el Informe Descriptivo a presentar al finalizar las obras
que haber sido ya remitido a esta Delegacion.

- Con fecha 16 de marzo de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacién la "Memoria final obras
Castillo el Berrueco" de Torredelcampo.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

Declaracién de Bien de Interés Cultural. El Castillo del Berrueco de Torredelcampo tiene declaracién de BIC,
con la categoria de Monumento por Ministerio de la Ley 16/1985 de 25 de junio (BOE de 29 de junio de
1985).

NNSS de Torredelcampo. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio son las Normas
Subsidiarias de Torredelcampo aprobadas el 06/04/1993 y posterior Documento de Adaptacion Parcial a la
Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, aprobado el 14/03/2013.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la “Memoria final obras de emergencia en el castillo
de El Berrueco” en la localidad de Torredelcampo (Jaén).

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El Proyecto de obras de emergencia del castillo de “El Berrueco” de Torredelcampo (Jaén), promovido por
el Excmo. Ayuntamiento de Torredelcampo ha sido elaborado por Garcia de los Reyes Arquitectos Asociados
S.L.P.U, bajo la direccion de D. Juan Carlos Garcia de los Reyes.

Las obras concluyeron el 19 de octubre de 2020.

En la memoria se analizan de forma independiente cada una de las patologias que registraban en el castillo
desde la memoria inicial de las obras de emergencia, memoria que consta de antecedentes, memoria inicial
de las obras de emergencia, descripcion de las obras ejecutadas, programacion de otras actuaciones,
proyecto de investigacion arqueoldgica, necesidad de concluir con la ejecucion de un correspondiente
proyecto de conservacion, programacion temporal de las actuaciones, mediciones y presupuesto, planosy
anexos.

Todo se presenta siguiendo el guidn por patologias: Muro norte, oquedad en la torre A, pérdida de seccidn
en el muro lateral de la torre A, grieta en el lienzo de la fortaleza noreste, puerta de acceso a la fortaleza,
filtraciones en la torre A, filtraciones en la torre B, pérdida de seccidn en el adarve de acceso a la torre A. Lo
que hace un total de 8 partes, a la que hay que sumar una intervencién mas, en la periferia del castillo, que
es la demolicién total de la llamada casa del maestro.

Durante el trascurso de los trabajos se detectaron una serie de problemas estructurales que no pudieron se
abordados por falta de presupuesto. Dichas obras complementarias son sefialadas pues recomiendan una
urgente intervencién. Son: Consolidacién lienzo norte y almenas, fisura en la merlatura, limpieza exhaustiva
de vegetacion y apeo y apuntalamientos en la ermita.

En una primera instancia la intervencion consistié en el desbroce de la vegetacion existente, implantacion
de vallado de las zonas de acopio y de las zonas de intervencién, preparacion de muestras de mortero de cal
para el llagueado escogiéndose un tono y textura similar al existente con una minima variacion para que se
diferencie, asi como para diferenciar la obra nueva de la antigua se ha marcado la distincion a partir de la
incrustacion, a modo de linea de puntos, de varillas redondas de fibra de vidrio.

Por elementos, la intervencidn ha consistido en:

-Muro norte:

El punto que presentaba mayor deterioro. Patologias: Giro, desplazamiento y grietas, asiento diferencial
excesivo.

Orden proceso realizado:

1.Montaje andamiaje

2.Colocacion testigo

3.Variacién de lo previsto en la Memoria Inicial. Terreno colmatado de oquedades, desplazamiento medido
en el testigo. Paralizacion de las obras y busqueda de soluciones.

4.Redefinicién proceso intervencion.

5.Consolidacién ménsula de mamposteria. Inyeccion de lechada de cal.

6.Consolidacion base del muro norte mas alejada a la fortaleza. Inyeccién de mortero o lechada de cal,
segln el caso, tanto en la base como en las fisuras. Cosidas a la misma piedra del arranque mediante
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perforaciones y varillas de fibra de vidrio corrugada recibida mediante inyecciones de lechada de cal. Una
vez compactado, se procede a conformar un pedestal de hormigdn en masa escalonado.

Seguimiento arqueoldgico: “La no existencia de restos arqueoldgicos en esta zona, ni siquiera de la
cimentacion de los muros alli presentes, que fueron destruidos a la hora de explotar los filones de mineral,
facilito las labores llevadas a cabo parra preparar el encofrado del primer gran escalén. La estructura
escalonada alcanzé por la parte Oeste, lo que entendimos como el arranque de la cimentacién de esta
estructura, mientras que por los laterales Norte y Este, a causa de pésimo estado de conservacion y el
peligro de inestabilidad, se cubrieron las dos primeras hiladas.”

7.Refuerzo del otro apoyo del muro y jambas de la primitiva puerta de acceso a la fortaleza. Construccion
con hormigdn armado el epicentro de la jamba lateral derecha.

Seguimiento arqueoldgico: “Originalmente la puerta de acceso al interior de la fortaleza, la conformaba un
vano adintelado, del que apenas se conservaban indicios que pudieran orientarnos sobre su disposicion
primitiva. No obstante milagrosamente se mantuvieron las impostas sobre las que descansaban las losas de
piedra que formaban el dintel del vano, asi como una losa de caliza, en la que se emplazé el molinillo o
gorronera donde se empotraba el batiente de la Gnica hoja que conformaba el portén de madera...”

8.Una vez estable la obra reconstruyen de parte de la estructura que conformaba la puerta. Se fue
levantando la fabrica con mamposteria irregular que en la jamba derecha oculté el refuerzo de hormigén
armado hasta perfilar completamente la silueta de la puerta.

9.Cubricién con geotextil y mortero de cal de la coronacién del lienzo de muralla. Rejuntado de toda la
fabrica mediante inyecciones de lechada de cal en el llagueado.

10.Creacion del dintel de la puerta. Estructura metalica con perfiles IPN y en forma de T, apoyados sobre la
mamposteria tras la reconstruccidn de las jambas y recubiertos con chapones de acero corten. La seccion
del dintel permite ver la gorronera.

11.Coloreado del hormigdn (pedestal escalonado) con una aguada pigmentada de oligisto dandole un tono
rojizo para simular la antigua base geoldgica.

12.Marcado con varillas de fibra de vidrio la zona reconstruida de la original.

-Oquedad en la torre:

Importante oquedad en el muro del nivel 2 de la Torre A que ha desconfigurado la puerta de acceso y pone
en peligro la estabilidad del nivel superior que conserva algunas almenas y la boveda semiesférica de
ladrillo intacta.

Orden proceso realizado:

1.Sistema de andamiaje

2.Reconstruccion de la puerta de acceso reponiendo los elementos perdidos con mampuestos de igual
tamafo y naturaleza encontrados disgregados por la zona, mortero de cal 1:3 y cosido a los muros
existentes mediante taladros con varillas de fibra de vidrio corrugadas.

3.Inyeccién lechada de cal en el llagueado para consolidar los mampuestos.

-Pérdida de seccién en el muro lateral de la torre A:

Desprendimiento de mampuestos debido al mal estado de los morteros en esa zona ocasionando una
importante pérdida de seccién.

Orden proceso realizado:

l.Implantacion de sistema de andamiaje para posterior desbroce y limpieza de la base de apoyo en el
afloramiento rocoso.

Seguimiento arqueoldgico: “La limpieza previa mostré como la construccién de la fortaleza se realizd en
varias fases, correspondiendo la primera de ellas a una primitiva fortificacion que se adaptaba a la orografia
de la pefia sobre la que se erige, edificindose sus muros en mamposteria irregular unida con un mortero
rico en tierray cal que descansa directamente sobre la base geoldgica.”

2.Reconstruccion de la seccién del muro reponiendo los elementos perdidos con mampuestos irregulares
que se han encontrado disgregados por la zona, unidos con mortero de cal y arena con nddulos
ferruginosos de pequerio tamafio. De tres en tres hiladas.
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3.Cosido a los muros existentes mediante taladros con varillas de fibra de vidrio corrugadas y lechada de cal
inyectada.

4.Colocacién de varillas de fibra de vidrio en el perimetro de la reconstruccién del muro cada 5 centimetros
para diferencias que se trata de una intervencion pdstuma.

-Grieta en el lienzo de la fortaleza noreste:

Fractura considerable, de al menos medio metro de apertura, que recorre todo el lienzo de muralla y
continta en el afloramiento rocoso de apoyo con perdida de material paulatina. Zona de lienzo de muralla
ddnde se recogen de forma natural todas las aguas pluviales del Castillo que buscando una salida han ido
erosionando y daifiando el muro.

Orden proceso realizado:

1.Montaje de andamiaje en la parte exterior y limpieza de la fabrica y el socavén en la interior.

2.Cosido de la grieta mediante taladros con varillas de fibra de vidrio corrugadas y rellenados con resina
epoxi.

3.Reconstruccion de la pérdida de material del muro con mampuestos de igual tamafio y naturaleza que se
han encontrado disgregados por la zona recibidos con mortero de cal. Dejan una salida para la evacuacion
de aguas.

4.Relleno de la oquedad del terreno: Geotextil transpirable e impermeabilizante y relleno con grava como
material drenante.

-Puerta de acceso a la fortaleza:

Necesidad de controlar la entrada al Castillo. Creacion de puerta de acceso al Castillo. El disefio de este
punto de control consiste en un cimiento de hormigdn (con el desnivel del terreno para el acceso crean una
meseta con una escalinata) sobre el que colocan dos muros de gaviones rellenos de mampuestos de
mediano tamafo y entre estos una puerta practicable abatible.

Orden proceso realizado:

1.Limpiezay desbroce de la actual zona de acceso.

2.Geotextil bajo los muretes de hormigén sobre los que se apoyan los gaviones con la finalidad de hacer
reversible dicha intervencion.

3.Los gaviones se anclan al hormigdn y se rellenan con mampuestos sobrantes de las obras.

-Pérdida de forjado y filtraciones en la torre Ay B:

Entrada de aguas pluviales en el interior de las torres. Necesidad de reconducir la recogida de aguas de la
cubierta hacia la gargola existente.

Orden proceso realizado:

1.Desbroce vegetacion.

2.Colocacion geotextil impermeabilizante y transpirable sobre mortero de cal pobre.

3.Aplicacion de mortero de cal con malla de fibra de vidrio para dar pendientes hacia la gargola existente.
Para la formacidn de pendiente en el hueco de escalera se ha ejecutado una hilada de ladrillo macizo de
barro recibido con mortero de cal hidraulica 1:3 (similar al existente que se puede apreciar en la cipula).
4.Para marcas y diferencias la intervencion postuma se han colocado unas varillas de fibra de vidrio en el
perimetro de la nueva cubierta casa 5 centimetros.

En la torre A, como hay un hueco en el forjado, éste se ha cubierto con un entramado de rejilla metalica:
Apoyo en el perimetro de la torre de una estructura ligera de pletinas sobre las que se coloca Tramex.

-Pérdida de seccion en el adarve de acceso a la torre A:

Oquedad bajo el adarve superior debido a las aguas pluviales que vierten a esta zona.
Orden proceso realizado:

1.Implantacion sistema de andamiaje para trabajar en la oquedad.
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2.Reconstruccion reponiendo elementos perdidos de mampuestos de igual tamafio y naturaleza
encontrados disgregados por la zona con mortero de cal,
3.Inyeccion lechada de cal en el llagueado para consolidar los mampuestos.

-Demolicion casa del maestro:

Casa adyacente en las inmediaciones del castillo, llamada Casa del Maestro, que se encontraba en estado
ruinoso. Muy proxima a la torre A en el alzado Sur del castillo. Habia perdido la cubierta y se mantenian los
muros perimetrales con numerosas grietas y pérdida del pértico de entrada.

1.Demolicion total desde la cara superior de la cimentacion realizada con medios mecanicos.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.La realizacidén de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara pjor todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2.Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas solo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuera necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3.Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicidn constructiva del bien.

4.En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.La realizacién de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracion de un proyecto de conservacién
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2.Al término de las intervenciones cuya direccién correspondera a personal técnico, se presentard a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucién de las mismas en
el plazo y con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 24.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

La situacion de emergencia debera acreditarse mediante informe suscrito por profesional competente, que
sera puesto en conocimiento de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico antes de
iniciarse las actuaciones. Al término de la intervencion debera presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcancey resultados.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
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misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

ANALISIS Y VALORACION

Se cita en la memoria la Carta de Venecia, en su articulo 12: “Los elementos destinados a sustituir partes
que faltan deben integrarse armoniosamente con el conjunto distinguiéndose de las partes originales a fin
de que la restauracion no falsifique el monumento y resulten respetados tanto la instancia estética como la
histdrica.” La Carta de Venecia es de 1964. Una carta muy tolerable con la reconstruccion por anastilosis.
Desde entonces se han sucedido distintas Cartas del Restauro, al igual que con anterioridad, para establecer
unas recomendaciones para las intervenciones. Es mas actual la Carta de Cracovia 2000. En su articulo 4
indica que “debe evitarse la reconstruccion en “el estilo del edificio” de partes enteras del mismo. La
reconstruccion de partes muy limitadas con un significado arquitecténico puede ser excepcionalmente
aceptada a condicion de que esta se base en una documentacion precisa e indiscutible. Si se necesita, para
el adecuado uso del edificio, la incorporaciéon de partes espaciales y funcionales mas extensas, debe
reflejarse en ellas el lenguaje de la arquitectura actual. La reconstruccion de un edificio en su totalidad,
destruido por un conflicto armado o por desastres naturales, es solo aceptable si existen motivos sociales o
culturales excepcionales que estan relacionados con la identidad de la comunidad entera." También es una
Carta que pone en el epicentro de la conservacién del patrimonio lo que ella llama el "proyecto de
restauracion", que es nuestro (LPHA) proyecto de conservacion.

Las actuaciones realizadas concuerdan con las indicadas en la memoria inicial y con los condicionantes de
los informes anteriores de Comision, con la salvedad de lo realizado en el Muro Norte en el que, si bien se
trata de la actuacion mas alejada de la concepcidn inicial, se ha puesto en conocimiento de esta Delegacion
Territorial el proceso de toma de decisiones y soluciones alternativas, coordinando incluso, una visita
conjunta de inspeccion.

El pedestal de hormigdn en masa escalonado en el punto ma alejado de este muro Norte fue comunicado a
esta Delegacidn y tenia autorizacion, siendo una decision que surgié al descubrir que el estado de esa parte
del castillo estaba mucho peor de lo que se creia, tenia su razén de ser y no suponia una afeccién en la
salvaguarda del bien, sino todo lo contrario, era necesario para su consolidacion.

Pero la construccién de la jamba lateral derecha en hormigén armado, ser ocultada después por el
levantado de fabrica de mamposteria irregular para perfilar la silueta de la puerta, y la creacion del dintel de
la puerta empleando estructura metalica con perfiles IPN y en forma de T apoyados sobre la mamposteria
tras la reconstruccion de las jambas y recubiertos con chapones de acero corten no era una construccion
mencionada, si bien no fue comunicada ni ninguno de estos materiales fueron mencionados en las
memorias anteriores, se considera en el ambito de las actuaciones de consolidacion acometidas, pues se
mencionaba una consolidacién de “puerta” devolviendo la imagen original a la puerta y reforzando asi y
estabilizando el hueco y el apoyo empleando mampuestos perdidos de igual tamafio y naturaleza
encontrados disgregados por la zona y mortero de cal. Incluso en primera instancia hablaban de que la
reconstruccion de la puerta consistia en un arco de descarga, aunque luego se viera, por la descripcion
arqueoldgica, que la puerta original la conformaba un vano adintelado.

En otras cuestiones, que no aparecian en las memorias iniciales, tenemos la demolicion de la Casa del
Maestro que, tanto por su estado como por su situacion, beneficia a la contemplacidn y al entorno del BIC.

Para acabar, resaltar que un proyecto de obras de emergencia se basa en el principio de intervencion de
aquellas afecciones que se han catalogado como principales, aquellas que ponen en riesgo inminente la
integridad de la fortaleza, y tal como se indica en la memoria quedarian alin obras por realizar. Actuaciones
que sefalan se detectaron durante el trascurso de los trabajos y no pudieron ser abordados por falta de
presupuesto. Dichas obras complementarias que nos dicen necesitan una urgente intervencion:
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Consolidacién lienzo norte y almenas, fisura en la merlatura, limpieza exhaustiva de vegetacion y apeo y
apuntalamientos en la ermita (aunque esta ermita es una edificacién exenta y no pegada al castillo).

De forma que en estas otras obras de emergencia complementarias nos dicen que habria que intervenir con
urgencia, e incluso con extrema urgencia en la fisura en la merlatura. Resultando estar en la misma escala
de importancia que las realizadas. Si no se acometen, el castillo de el Berrueco, sigue estando en peligro a
pesar de lo ya ejecutado, por lo que sin ellas la intervencion no deja de completarse.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE la “Memoria final obras de emergencia en el castillo de El Berrueco” en la localidad de
Torredelcampo (Jaén).

Por otro lado, dado que las obras de emergencia terminadas no aseguran por si solas la salvaguarda del
bien pues debe intervenirse con urgencia en la consolidacion del lienzo norte y almenas, en la fisura en la
merlatura y en una limpieza exhaustiva de vegetacion para que el castillo quede a salvo, evitdndose actuar
en el dmbito de una nueva actuacién de emergencia.

2°- UBEDA. Expediente 49/21. PROYECTO BASICO, EJECUCION Y EBSS PARA OBRAS DE MEJORA
EFICIENCIA ENERGETICA DEL HOSPITAL DE SANTIAGO. ESTRATEGIA DUSI UBEDA/BAEZA 2020. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE UBEDA. AREA DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 16/03/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para la actuacion
objeto del expediente, por parte del Ayuntamiento de Ubeda. Se trata de obras financiadas con fondos
FEDER-EDUSI.

II. El informe técnico municipal, de fecha 10/03/21 indica que:

- A la vista del proyecto se propone una intervencién que entendemos cumple las determinaciones
urbanisticas para con el monumento BIC y edificios catalogados en grado 1° al no alterar las condiciones y
elementos protegidos, todo ello de acuerdo al Cap. Il del Titulo Ill y en concreto al Art. 48.1 de las
Ordenanzas del PEPCH y de la Ficha del catalogo correspondiente.

- Entendemos pues que las obras propuestas son acordes a las autorizables para edificio catalogados en
grado 1° por el planeamiento urbanistico de proteccidn del centro histérico, asi como necesarias para la
preservacion del mismo, por lo que elevamos para su autorizacion la propuesta de ese 6rgano de la
Comisidn Provincial de Patrimonio de la Delegacion Territorial en Jaén de la Consejeria de Cultura de la
Junta de Andalucia

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 4 de
febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).

- PGOU - Plan General de Ordenacién Urbanistica 1996. El instrumento de planeamiento general vigente
para el municipio de Ubeda es el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado el 5 de diciembre de
1996.

- Plan Especial de Proteccidn. Texto Refundido del Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de
Ubeda de julio de 2.000.

- PAP - Procedimiento de Adaptacién Parcial. Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, aprobada el
6 de marzo de 2009.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Mejora de eficiencia
energética del edificio municipal centro cultural Hospital de Santiago de la ciudad de Ubeda”, para su
tratamiento en sesidn de ponencia técnica y posteriormente en comision provincial de patrimonio histérico,
conforme a los articulos 100 y 100bis de la [pha.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencion correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencidn exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacién con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- Proyecto de “MEJORA DE EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO MUNICIPAL CENTRO CULTURAL HOSPITAL
DE SANTIAGO DE LA CIUDAD DE UBEDA, A EJECUTAR EN EL MARCO DE LA ESTRATEGIA DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE E INTEGRADO DE UB/BZ 2020, COFINANCIADO EN UN 80% POR EL FONDO EUROPEO
DE DESARROLLO REGIONAL EN EL MARCO DEL PROGRAMA OPERATIVO DE CRECIMIENTO SOSTENIBLE
(POCS) 2014-2020, (INTEGRADO EN EL PROGRAMA OPERATIVO PLURIREGIONAL DE ESPANA 2014-2020) DE
FEDER ESPANA. OP.5.1 REHABILITACION ENERGETICA DEL HOSPITAL DE SANTIAGO. COFINANCIADO EN UN
80% POR EL FONDO EUROPEO DE DESARROLLO REGIONAL EN EL MARCO DEL PROGRAMA OPERATIVO DE
CRECIMIENTO SOSTENIBLE (POCS) 2014-2020”, suscrito por los técnicos: D. José Luis Bocanegra Garcia,
ingeniero, colegiado 2954 del Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria e Ingenieros Tec. Industrial de
Jaén, D. José Carlos Rodriguez Fernandez, arquitecto colegiado 179 en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Jaén, D. Enrique Moral Gonzalez, ingeniero, colegiado 1710 del Colegio Oficial de Graduados en Ingenieria e
Ingenieros Tec. Industrial de Jaén.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El Hospital de Santiago de Ubeda se declara Monumento arquitecténico histérico nacional el 03/04/1917
(Gaceta del 9 de abril de 1917). Por tanto, se trata de un Bien de Interés Cultural en base a la Disposicidn
Adicional Primera de la LPHE, y se precisa la autorizacion por parte de la Consejeria competente en materia
de Patrimonio Historico para acometer cualquier tipo de intervencion.

Ademés, se encuentra catalogada en Grado 1° por el PEPCH de Ubeda.

El proyecto plantea una serie de medidas de mejora de eficiencia energética, derivadas de la redaccion de
una auditoria energética. Estas consistiran en la climatizacién del auditorio y biblioteca de planta baja, que
actualmente disponen de climatizacidn por suelo radiante eléctrico, lo cual supone un elevado consumo 'y
la imposibilidad de regulacién en funcion del aire interior, ni de asegurar un caudal minimo de ventilacidn.
Se considera que la funcionalidad del bien precisa de esta actualizacion, ya que han pasado 30 afios desde
su reforma y restauraciéon mas importante.

En intervencidn anterior ya se dejé prevista la instalacion de enlace y conexidn con el futuro sistema de
climatizacion del auditorio, mas concretamente una derivacidn enterrada bajo la soleria del auditorio de los
ramales de ida y retorno que comunican el patio trasero con una de las torres interiores huecas que
comunican el suelo del auditorio con la cdmara entre extradds de bévedas y armadura del tejado.
También se ha dejado instalado bajo la estructura auxiliar de las gradas laterales del escenario el sistema de
climatizacion microclima mediante la colocacion de micro difusores en las tabicas de entarimado.

Las actuaciones que se proponen son:

- Localizacién en el jardin posterior de las unidades exteriores (bombas de calor), en su esquina noreste. Las
maquinas quedaran semi ocultas al plantearse en trinchera y parapetadas mediante vallado y elementos
vegetales. Existen algunos arboles que deberan ser retirados, que se colocaron en 2003-2004.

- La canalizacién discurrira bajo el acerado existente en el arranque del muro que cierra el patio, que se
encuentra a una cota superior a la de la calle, por lo que se trabajara sobre rellenos sin afectar a la
cimentacién del muro.

- Transformacion de construccion existente semienterrada en el patio lindero a la sacristia, actualmente
empleada como vestuarios, en sala técnica para situar una de las unidades de tratamiento de aire del
auditorio y el resto de equipos, colectores y bombas de circulaciéon desde donde partiran los distintos
ramales a los diferentes puntos a climatizar. Se demolera para ello la tabiqueria interior y sanitarios, y se
rebajara el suelo, todo de construccion reciente.

- Transformacién de aseos exteriores de reciente construccion en desuso, en vestuarios como sustitucion de
los anteriores. Se sustituye una cabina de inodoro por ducha.

- Climatizacion del auditorio mediante dos unidades de tratamiento de aire, en espacio bajo cubierta del
auditorio, sobre las bdvedas de cafidon de las dos capillas laterales que flanquean la torre central. Se
refuerza con dos sistemas tipo Fan-coil de gran caudal que climatizaran la parte posterior del auditorio y las
localidades situadas en el coro.

- En zona sobre las bdvedas, se colocaran bancadas tipo puente apoyadas sobre los muros de fabrica de
piedra para el correcto apoyo de las unidades de tratamiento de aire. Se realizara cajeado en el muro, dado
de hormigdn y placa de anclaje para los perfiles HEA.

- El trazado vertical de conductos de aire y fluidos desde las bdovedas se realiza a través de torre interior
hueca en la esquina sureste del Auditorio. Los conductos de aire y tuberias de distribucion desde sala
técnica se canalizan bajo el patio de la Sacristia, en zanja de 1,50 x 1,00 m cubierta con placa alveolar, y se
conectan con los preinstalados a través del hueco lateral del altar, hoy en dia cegado pues esta ocupado por
los camerinos. Se desmontara el ventanal que cierra actualmente este hueco para pasar los conductos, se
tabicard vy se colocara una carpinteria de doble hoja, formada por marco metalico y duelas verticales de
madera, por la cara exterior del muro para ocultar la entrada de conductos.
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- Para ocultar los plenums que serviran a las toberas se desmontaran, con aprovechamiento posterior, los
paneles acusticos de madera que envuelven una de las capillas, y se sustituird cortina por otro
revestimiento acUstico similar que integrard las toberas.

- Climatizacién de biblioteca de planta baja mediante fan-coil de suelo, como sistema que mejor se
integrara en este espacio, ya que el techo es de grandes vigas de escuadria de madera con casetones
intermedios. Para asegurar una adecuada calidad del aire interior se proyecta una unidad de tratamiento y
filtracion en el espacio sin uso aparente bajo la torre Oeste de la fachada. Para ello se canalizaran dos
tuberias junto a la fachada de este flanco, para acometer por el techo dicha necesidad. Para llegar a techo
de biblioteca las conducciones atraviesan la sala de exposiciones, donde se ocultaran mediante tabique de
pladur a ambos lados de ventana.

- La llegada de canalizaciones desde la sala técnica se produce a través del Patio de la Caridad y patio en
trinchera contiguo, bajo acerado perimetral o enterrada junto al muro hasta la biblioteca.

Las canalizaciones en zanja, de profundidad no mayor de 50 cm, precisan la demolicién de los distintos
pavimentos que atraviesan: tierra vegetal en jardines, piedra cuarcita de exportacion color tierra en zona
peatonal de jardin, baldosas prefabricadas de hormigdn en galeria y corredor perimetral, soleria de bolos
desconcertados tomados con mortero en Patio de la Caridad y baldosa de terrazo en biblioteca. Segin
proyecto, estos elementos no son originales y seran repuestos, no implicando afecciones sobre la correcta
interpretacion del edificio.

Los pasos de instalaciones a través de fabricas se haran bien mediante broca especial y camisa de acero,
bien en situaciones ocultas para los huecos mas grandes y colocando perfiles HEA para no afectar al
comportamiento estructural.

CONSIDERACIONES

El Hospital de Santiago se encuentra catalogado en Grado 1° por el PEPCH de Ubeda. Segiin el articulo
48.1.c de las ordenanzas del PEPCH, las obras permitidas para el Grado 1° son:

Se autorizaran preferentemente las obras de conservacion y restauracion, tanto si afectan a la totalidad del
edificio como si se trata de obras parciales.

Ademads, se autorizaran las siguientes obras, siempre que no supongan riesgo de pérdida o dafio de las
caracteristicas que motivan la calificacion Integral:

- Obras de consolidacién, con mantenimiento del uso actual

- Obras de reforma, necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales, siempre que su uso
anterior a la rehabilitacion fuese privado o publico no dotacional, o que se persiga la mejora o revitalizacion
de usos publicos obsoletos.

- Quedan expresamente prohibidos las obras o actuaciones que no se encuadren en las definiciones
anteriores.

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo Il
sobre Conservacidn y Restauracién:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion historicay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidon se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
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resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que
se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de reconstruccidn, salvo cuando en su reposicion se utilicen
algunas partes originales de los mismos o se cuente con la precisa informacion documental y pueda
probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables, las adiciones deberan ser
reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

En general las actuaciones que se proponen se consideran adecuadas y dirigidas a un mejor uso y
funcionalidad del bien protegido.

En el caso del actual acceso a la sala de vestuarios semienterrada, que se pretende transformar en sala
técnica y ampliar la puerta de acceso y la ventana existente, se hace a través de escalera exterior de
baldosas ceramicas. Las jambas y dintel de la puerta (los de la ventana se desconoce porque no se aprecia
en fotografias) se terminan con un simple enfoscado de mortero. Estos elementos (baldosas cerdmicas y
enfoscado) resaltan negativamente en el espacio donde se encuentran, donde predominan materiales
como piedray la tierra, y los tonos naturales. Ya que se va a intervenir en esta sala y en los huecos, se debera
corregir esta situacion con otros materiales y acabados mas acordes a laimagen del bien.

ACUERDO

En base a la informacion disponible, las actuaciones que se proponen resultarian acordes a las autorizables
para el bien, y se consideran respetuosas con el mismo, ya que redundan en una mejora de su funcionalidad
y eficiencia energética, favoreciendo una mejor conservacién del mismo manteniéndolo vivo a través de sus
multiples usos.

Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacion de “Mejora de eficiencia energética del edificio
municipal centro cultural Hospital de Santiago de la ciudad de Ubeda.”

Se tendran en cuenta las observaciones realizadas sobre la sala técnica.

Al afectar la actuacion al subsuelo de un Bien de Interés Cultural, debera realizarse la actividad arqueoldgica
de caracter preventivo consistente en una intervencién arqueoldgica, siendo necesaria la previa
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico en base al art. 52 LPHA.

3° ANDUJAR. Expediente 43/21. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CONJUNTO HISTORICO DE
ANDUJAR, (PEPCH). APROBACION INICIAL. Interesado: AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR. AREA DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 21/01/2021 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio remitido por
el Ayuntamiento de Andujar, por el que se remite copia del documento de aprobacion inicial del Plan
Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico de Anddjar, para que de conformidad con lo establecido en el
art. 32.1.2a de la LOUA en relacién con el art. 29.4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia
modificado por D. Ley 5/2012,de 27 de noviembre, se emita el correspondiente informe. Segun certifica el
secretario general del Ayuntamiento de Andujar, el documento se aprobd inicialmente por el pleno del
ayuntamiento en sesion celebrada el 29 de octubre de 2020.
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NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacion de Anddjar (Jaén).
(publicado en BOJA n°147 de 26/07/2007).

- PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n° 186 de 22 septiembre de 2010.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la documentacién de aprobacidn inicial del
instrumento de planeamiento denominado Documento para la aprobacion inicial del Plan Especial de
Proteccion del Conjunto Histdrico de Andujar, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y emision
de informe previo por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en los articulo 20.1 de la LPHE, 29.4 de la LPHA y
32.1.2%de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia.

Tramitacion del Informe. La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacién aportada por el Ayuntamiento de Andujar se compone de:

Documento de aprobacién inicial del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Anddjar,
aprobado inicialmente por el pleno del ayuntamiento en sesion celebrada el 29 de octubre de 2020, que
contiene:

Introduccidn

- Memoria de Informacién

- Memoria de Ordenacién

- Normativa

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

- Planos

El equipo redactor del documento se compone por los arquitectos Daniel Dominguez Esteban, Michela
Ghislanzoni, Miguel Torres Garcia y Gianluca Stasi, los arquedlogos Julio Miguel Roman Punzén y Julio
Ramos Noguera, bajo la direccion facultativa del arquitecto municipal del Ayuntamiento de Andujar, Ramén
Cano.

Las referencias normativas mas importantes en cuanto al contenido del planeamiento de proteccién son las
siguientes:
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Segun el articulo 20.2 de la LPHE:

2. El Plan a que se refiere el apartado anterior establecera para todos los usos publicos el orden prioritario
de su instalacién en los edificios y espacios que sean aptos para ello. Igualmente contemplara las posibles
areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del area residencial y de las actividades
econdémicas adecuadas. También debera contener los criterios relativos a la conservacién de fachadas y
cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

Segun el articulo 21 de la LPHE:

1. En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Histdricos se realizara la catalogacion, segun
lo dispuesto en la legislacion urbanistica, de los elementos unitarios que conforman el Conjunto, tanto
inmuebles edificados como espacios libres exteriores o interiores, u otras estructuras significativas, asi
como de los componentes naturales que lo acompaiian, definiendo los tipos de intervencion posible. A los
elementos singulares se les dispensara una proteccién integral. Para el resto de los elementos se fijara, en
cada caso, un nivel adecuado de proteccién.

2. Excepcionalmente, el Plan de proteccién de un Conjunto Histdrico podra permitir remodelaciones
urbanas, pero sélo en caso de que impliquen una mejora de sus relaciones con el entorno territorial o
urbano o eviten los usos degradantes para el propio Conjunto.

3. La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segln el articulo 31 de la LPHA, los planes urbanisticos que afecten al ambito de Conjuntos Histéricos
deberan contener, como minimo:

a) La aplicacion de las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares, si las hubiere.

b) Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura territorial y urbana.

¢) La catalogacidn exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles edificados como espacios libres
interiores o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada
elemento se fijara un nivel adecuado de proteccion.

d) La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, y establecera las medidas
correctoras adecuadas.

e) Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades econdémicas
compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencion para la revitalizacion del bien protegido.

f) Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente, con una normativa
de control de la contaminacion visual o perceptiva.

g) La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el ambito territorial afectado,
que incluya la zonificacidn y las cautelas arqueoldgicas correspondientes.

h) Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la conservacion de los valores
protegidos.

Ademas de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacion de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.
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ANALISIS DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

Se analizan a continuacién los diferentes documentos que componen el Documento de Aprobacion Inicial
presentado en esta Delegacion Territorial.

Modificaciones al PGOU:

Respecto al PGOU, el PEPCH mantiene las actuaciones programadas que aun no se han ejecutado, y
establece nuevas actuaciones. Se modifica la normativa del PGOU, principalmente el Capitulo 2. Ordenanza
n° 1 - Conservacion Ambiental, sustituyendo o complementando algunos articulos por los de la normativa
del PEPCH.

El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos sustituye integramente al del PGOU, dejandolo sin efecto.
Respecto a la planimetria del PGOU, algunos planos quedan sin efecto y otros son sustituidos por los planos
del PEPCH.

Se recomienda la redaccion de versiones completas y actualizadas o textos refundidos de los instrumentos
de planeamiento que hayan sido objeto de modificaciones. '/RECOMENDACION

A.- MEMORIA DE INFORMACION

Con la redaccién del PEPCH se persigue alcanzar un mayor grado de autonomia de la administracion local,
solicitando la delegacion de competencias para autorizar directamente obras y actuaciones en su ambito,
incluidos los entornos B.I.C. en caso de establecerse normas especificas de proteccién, dado que la
seguridad juridica y la agilidad en la gestion de las iniciativas privadas dentro del ambito del Conjunto
Histdrico son un factor fundamental en la viabilidad de la proteccidn y rehabilitacién del mismo.

Tal y como expresa el documento, no seran delegables las competencias sobre obras y actuaciones que
afecten a Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas o en el dambito territorial vinculado a una
actividad de interés etnoldgico, ni tampoco para la autorizacién de demoliciones.

El ambito de actuacién del PEPCH incluye:

- La delimitacion del Conjunto Histérico de Anddjar, establecida por el Decreto 204/2007.

- Las edificaciones implantadas en su borde y calificadas dentro de la Ordenanza | (Conservacidn
Ambiental), del PGOU vigente.

- Las parcelas afectadas por los entornos de proteccion de Bien de Interés Cultural existentes en el
momento de aprobacion del PEPCH.

- Los bienes contemplados en el Catalogo del PGOU vigente.

Se deberia valorar la ampliacién del ambito del PEPCH en el entorno del Puente Viejo, conocido también
como Puente Romano. Este elemento es clave en la formacion de la imagen del Conjunto, siendo ademas
una de las entradas principales, y su proteccion no se puede limitar al Puente como tal, ya que también su
entorno condiciona las relaciones visuales y espaciales del rio Guadalquivir, el Puente y el Conjunto
Histdrico. Las actuaciones en el cauce del rio, en las riberas, deberian contemplarse dentro del Plan. En el
PGOU de Andujar se establece un entorno de protecciéon a ambos lados del Puente. Se estudiara este
entorno para incorporarlo al PEPCH o incluso ampliarlo, incluso los tejidos industriales en el entorno del
Conjunto y el rio Guadalquivir que afectan seriamente a la relacién histérica entre ambos. Este entorno
nunca deberia ser inferior al ya delimitado en el PGOU. TRECOMENDACION

En el PEPCH se analiza también la situacion de los espacios publicos del ambito del Conjunto Histdrico,
protege determinados espacios considerados con valor patrimonial, y da directrices para el tratamiento
general de los espacios libres del CH, dado que el PGOU vigente recoge esta necesidad en su apartado 6.4
Patrimonio Histérico de la Memoria de Ordenacion.

Igualmente, esta figura de planeamiento pretende dotar al patrimonio arqueoldgico de un régimen preciso,
destinado a su proteccidn, investigacion y conservacion o puesta en valor en aquellos casos que asi lo exija.
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3. Analisis medioambiental y urbanistico del ambito del PEPCH

Se hace alusion a los problemas de integracion del Conjunto Histdrico, debido a la situacién excéntrica con
respecto al resto del conjunto urbano, congestién en la circulacién rodada y deficiencias en la circulacion
peatonal.

El principal problema en cuanto a la estructura interna es el alto grado de congestidn en la circulacion
rodaday deficiencias en la peatonal debido al trafico y al aparcamiento. También la falta de soluciones a los
bordes urbanos, incluyendo el Puente Romano, escasamente accesible para peatones por la seccion de
trafico rodado.

La estructura de la propiedad no constituye por si misma un ejemplo claramente ilustrativo de ninguna
época, siendo el tipo de parcela mas claramente propio de ciudad rural la del barrio de San Bartolomé.

El catdlogo urbanistico recoge los espacios libres que conservan valor patrimonial, siendo uno de los
principales el caso de los caracteristicos Altozanos.

Sobre el espacio edificado, destaca la cantidad y calidad de los edificios monumentales y de valor
patrimonial, sujetos a proteccién integral. Su uso varia entre pervivencia de los originales o rehabilitacion
para usos publicos o administrativos. El analisis de alturas y volimenes revela recrecimientos concentrados
generalizados y heterogeneidad en la distribucion de volumetrias. Se realiza un analisis tipoldgico de
edificios en el Conjunto Histérico.

Sobre el paisaje urbano, se exponen situaciones que provocan un impacto visual negativo, como la
saturacién perceptiva por el trafico y aparcamiento, la acumulacién de instalaciones, publicidad y
rotulacion, el desorden en fachadas, etc.

Respecto a la distribucion de la actividad urbana, el uso principal dominante es el de vivienda. Los usos
comerciales se concentran en varios ejes, destacando el Centro Comercial Abierto en el eje peatonal
Ollerias-22 de Agosto. En el Conjunto Histdrico se concentra buena parte de equipamientos y servicios
municipales. Los tejidos industriales en el entorno del conjunto y el rio Guadalquivir afectan seriamente a la
relacién histérica entre ambos. El interior del conjunto estd desprovisto de espacios verdes de entidad,
existiendo otros de menor tamafio (plazasy altozanos).

El trafico en el Conjunto Histérico se compone de un anillo distribuidor y viales de penetracidn en “X”. Las
principales calles comerciales estan peatonalizadas, y existen vias restringidas al acceso a cocheras.

Respecto a la movilidad no motorizada, la red de carril bici se encuentra incompleta y mal conectada. Las
areas peatonales muy concentradas en el Centro Comercial Abierto, por su situacion excéntrica desplazan la
actividad en detrimento de areas tradicionalmente comerciales, afectadas ademas por congestion de
trafico y aparcamiento que impiden su revitalizacién.

La municipalidad de Andudjar ha promovido el Plan de movilidad urbana sostenible, en febrero de 2018, con
propuestas para fomentar los viajes no motorizados, reducir el uso del vehiculo privado, mejorar el espacio
publico urbano, etc. Entre las propuestas se encuentra la recuperacion del Puente Romano y la ribera del
Guadalquivir.

Respecto al transporte publico, cuenta con tres lineas de autobus urbano, una parada de taxis. La calle
Isidoro Mifion juega un papel central en el sistema.

Segun el PEPCH, la situacion de provision de aparcamiento se encuentra préxima a la normalidad. Se debe
tener en cuenta también que la disponibilidad de plazas dentro del CH atrae el trafico rodado y contribuye a
la congestion del espacio publico.

Existen numerosas vias con problemas de accesibilidad, por estrechez, por prevalencia de espacios para el
trafico rodado y por urbanizacion deficiente. Los pavimentos se encuentran a ras en mas de la mitad de los
espacios, y el estado de conservacion general es bueno, si bien hay heterogeneidad de materiales y disefio.

En entornos sensibles se agrupan los contenedores en corrales, vallados o tablas de madera. Se deberia
plantear una solucién unitaria para todo el ambito del Conjunto e ir sustituyendo los existentes
paulatinamente. TRECOMENDACION
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Respecto a los recursos patrimoniales, el ambito del PEPCH engloba los de todo el municipio.
En el punto 3.11.1 se incluye una tabla con los bienes inscritos en el CGPHA. Se debera completar dicha
tabla indicando el régimen de proteccion del bien y el tipo de patrimonio, y afiadiendo los bienes de
catalogacion general que se indican a continuacion:

BIENES RECOGIDOS EN EL CATALOGO GENERAL DEL PATRIMONIO HISTORICO ANDALUZ

. [REGIMEN DE[TIPOLOGIA [TIPO .. [FECHA ESTADO
IDENOMINACIONPROTECC. JURIDICA PATRIMONIODECU—\RACIOI\I DISPOSICIONADMINISTRATIVOENTORNOIP
Centro Coniunto
Hist6rico dejB.I.C. onur Inmueble  |Dec. 204/2007 |10/07/2007 [Inscrito -

. Historico
IAnddjar
pisilo de. SanB.I.C Monumentoflnmueble  |Dec. 89/2011 [12/04/2011 [Inscrito Si
Juan de Dios
Convento de lg
Inmaculada B.I.C. Monumento|lnmueble  [Dec. 381/2010 |05/10/2010 |Iinscrito Si
Concepcidn
Hospital B.I.C. Monumentolinmueble  [Dec. 62/2011 [15/03/2011 |inscrito St
Municipal
Iglesia de San Dec. . Disp.Ad.IV
Bartolomeé B.I.C. Monumento|lnmueble 3034/1982 15/10/1982 |Inscrito LPHA
Ei?;ide Santalg | c. Monumentolinmueble  [Dec. 13/2010 [12/01/2010 |inscrito Si
Dec. . Disp.Ad.IV|
Muralla urbana [B.I.C. Monumento|lnmueble  [22/04/1949  [25/06/1985 |Inscrito LPHA
Disp.Ad.lILPHE]
Palacio . ,
. B.I.C. Monumento|lnmueble  [Dec.32/2009 [10/02/2009 |[Inscrito Si
Municipal
Yacimiento Zona
arqueoldgico  |B.I.C. Araueols Inmueble 01/03/2016 [Inscrito -
de Los Villares q &
Romeria de la Rel. confActividad Disp. Ad.IV
irgen de laB.I.C. creencias  [Interés Dec. 49/2013 [16/04/2013 |Inscrito LPI-FI)A st
Cabeza religiosas [Etnoldgico
Santuario  de Rel. confActividad .
. . . . Disp.Ad.IV|
Nuestra SenoralB.l.C. creencias |Interés 16/04/2013 [Inscrito LPHA
de la Cabeza religiosas [Etnoldgico
Antiguo
Convento  de
Madres Catalogacion Resol.DGBBCC
Capu.chlnas: General Inmueble 19/08/1996 19/08/1996 |[Inscrito
Iglesia Y
portada del
Convento
Arco de|Catalogacion Resol.DGBBCC .
. | bl 19/08/1996 |l t
Capuchinos General nmueble 19/08/1996 /08/ nscrito
A Catalogacion Resol.DGBBCC .
Cine Tivoli General Inmueble 21/02/2006 21/02/2006 |Inscrito
Mercado  de(Catalogacion Inmueble 19/12/2007 [Disp. Ad. VI LPHA
abastos General
Salto dellCatalogacion Resol.DGBBCC .
. | 21/02/2 |
Jandula General nmueble 21/02/2006 /02/2006  finscrito
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ifla Gisbert Catalogacion Inmueble  |Resol.DGBBCC|21/02/2006 [Inscrito
General 21/02/2006

En el listado de bienes inscritos en el CGPHA no se ha incluido el Arco de Capuchinos, inscrito como Bien de
Catalogacion General por Resolucidn de 19 de agosto de 1996, de la Direccion General de Bienes Culturales,
por la que se resuelve inscribir con caracter genérico en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, el Arco de Capuchinos, en Andujar (Jaén).

Se recuerda lo dispuesto en cuanto a bienes inmuebles en las Disposiciones Adicionales 5% y 6% LPHA:
Disposicion adicional quinta. Normas sobre la inscripcion y transmision de los bienes de la Iglesia catdlica.
2. Los inmuebles del Patrimonio Histdrico Andaluz y los elementos de los mismos de piedra, yeso, madera,
forja, fundicidn, cerdmica, azulejeria y vidrio cuyo interés, en los términos del articulo 2 de esta Ley, haya
sido reconocido a través de inventarios u otros instrumentos acordados por la Comision Mixta Junta de
Andalucia-Obispos de Andalucia para el Patrimonio Cultural, de 19 de diciembre de 1985, quedan inscritos
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz como bienes de catalogacion general.

Disposicion adicional sexta. Inscripcidn y transmision de determinados bienes.

2. Los bienes inmuebles del Patrimonio Histérico Andaluz y los elementos de los mismos de piedra, yeso,
madera, forja, fundicidn, ceramica, azulejeria y vidrio en los términos del articulo 2 de esta Ley que se
encuentren en posesion de la Administracion de la Junta de Andalucia, las entidades locales y las
universidades quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como bienes de
catalogacion general.

Por lo tanto, se incluiran como bienes de catalogacion general: el Antiguo Seminario Reina de los Apdstoles,
el Palacio de los Cardenas y Valdivia, la Casa de Don Gome de Albarracin (Casa de los Nifios de Don Gome),
la Casa de la Torre de los Valdivia, la Casa de las Argollas, la Torre del Reloj, el Puente Romano, la Iglesia de
Santiago, la Iglesia de Santa Maria la Mayor, la Iglesia de San Miguel, asi como cualesquiera otros bienes del
Patrimonio Histérico Andaluz en Anddjar que se encuentren en la situacion regulada en las disposiciones
adicionales 57y 6% LPHA.

Respecto a los bienes no inscritos en el CGPHA, se deberd revisar y actualizar la relacidn de bienes incluidos
en el punto 3.13.3 de la Memoria de Informacién en base a lo recogido en la Guia Digital del Patrimonio
Cultural de Andalucia, del IAPH. No se incluye por ejemplo la Central Hidroeléctrica Valtodano.

No se hace referencia ni se integran en el Plan las instrucciones particulares contenidas en el Decreto
49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como
Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza,
en Andujar (Jaén). (art. 31.a LPHA).

Respecto a los entornos de proteccién (punto 3.13.2), se indican los entornos de proteccién declarados,
grafiados en plano correspondiente. Se indica que los monumentos declarados histérico-artisticos
conforme a la legislacion anterior a la LPHE, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949,
sobre proteccidn de los castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes de Interés Cultural, a los
que no se les hubiera establecido individualmente, tendran un entorno automatico de proteccion de 50
metros en suelo urbano y 200 en suelo urbanizable y no urbanizable, siendo el caso de la Iglesia de San
Bartolomé y de la muralla urbana. Estos dos entornos automaticos no se grafian en ninguin plano, por lo que
deberan grafiarse en el plano correspondiente y debera especificarse que: la afeccion se aplicara siempre a
la parcela catastral completa, aunque parte de ella se encuentre a una distancia mayor. Si un espacio libre,
o parte de éste, se encuentra dentro de la delimitacién de un entorno de proteccion, las parcelas urbanas
anejas a dicho espacio libre deberan incluirse en dicho entorno. Este entorno podra ser revisado mediante
expediente de modificacién de la declaracién de Bien de Interés Cultural. El propio PEPCH también puede
proponer un entorno de proteccion de estos bienes.
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4. Diagnéstico y objetivos generales

Se plantean los objetivos del PEPCH, que incluyen: el mantenimiento y la mejora de la estructura y
funcionalidad del casco histérico, la proteccion, conservacion y puesta en valor del conjunto monumental,
la preservacion de las caracteristicas de la trama urbana, especialmente los espacios libres, la mejora de la
calidad del espacio publico y la movilidad, y la mejora de las calidades estéticas del Conjunto Histérico.

B.- MEMORIA DE ORDENACION

2.1. Gestion

Se sustituye la Comision Mixta de Estética y Patrimonio Histdrico Artistico por la Comision Técnica Municipal
de Patrimonio Histdrico, para adecuarse a los requerimientos para la delegacién de competencias, con
funcidn consultiva frente a la existente Comision Informativa Permanente de Urbanismo y Vivienda, de cariz
politico, que autoriza las actuaciones. Se plantea la redaccién de un informe de disconformidad en caso de
que la CIPUV autorice con pronunciamiento negativo de la Comision Técnica Municipal de Patrimonio
Historico, informe que se comunicara a la consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Se propone también una Oficina Técnica de Arqueologia Municipal.

Se propone también un sistema de seguimiento y evaluacién del mismo PEPCH.

Se indica que la innovacién del plan es de competencia municipal y se hard mediante su revisién o
modificacién, precisando autorizacién de la Junta de Andalucia. Esta afirmacién es muy genérica, este
apartado se redactara como establece el articulo 29 de la LPHA: la revision o modificacion del plan, una vez
aprobada inicialmente, se remitira a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico para su
informe, que tendra caracter vinculante.

2.2. Estructura urbanay suelo
Se regula la estructura parcelaria, el deber de conservacién, los tipos de intervencion, los usos, volimenes,
condiciones estéticas...

2.3. Edificacién

La edificacion se regula en tres niveles: regulacion general, regulacion zonal y regulacion especifica.

Se establece una regulacion zonal en cuatro zonas. En el documento se justifica la division en zonas que
albergan cierta homogeneidad, atendiendo a su desarrollo histérico, configuracion, trama viaria y
parcelario, y planteando objetivos especificos para cada zona atendiendo a sus caracteristicas y
necesidades. Estas zonas son: Intramuros, San Bartolomé, Plaza de Abastos-Ollerias, Borde Urbano. (cuadro
resumen en p. 113 de la Memoria).

Se establece una regulacion especifica para bienes inscritos en el CGPHA, entornos BIC y zonas de especial
proteccion identificadas por el PEPCH.

Las zonas de especial proteccion se establecen por el PEPCH con los mismos fines que los entornos BIC. Se
identifican cinco zonas: Iglesia de San Bartolomé, Muralla Urbana, Mercado de Abastos, Iglesia y portada del
antiguo Convento de las Madres Capuchinas y Cine Tivoli-Plaza del Castillo. Los dos primeros comprenden
bienes catalogados de interés cultural a los que no se les ha establecido un entorno singularizado, y los tres
Gltimos son bienes de catalogacion general.

Si bien los BIC Iglesia de San Bartolomé y Muralla Urbana no tienen establecido un entorno singularizado, y
valorando positivamente la intencionalidad del PEPCH de establecer una zona de especial proteccion,
estaria bien que se grafiara ademas en el plano 05 de Zonas de Regulacion Especifica el entorno automatico
de 50 metros de proteccidn de los BIC, como otra entrada de leyenda, de cara a la mejor interpretacion por
parte de los interesados y los técnicos que pretendan intervenir en la zona. JRECOMENDACION

2.4, Descontaminacion visual o perceptiva
Se indica que la mitigacidén o anulacion de la contaminacidn visual o perceptiva es un elemento transversal
presente en el conjunto de normas y actuaciones identificadas en el PEPCH. No se presenta como tal un
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documento independiente de Plan de descontaminacion visual y perceptiva, tal y como indica la
Disposicion Transitoria Tercera de la LPHA.

2.5. Patrimonio Arqueoldgico. CONTENIDOS ARQUEOLOGICOS.
“ANTECEDENTES

21/01/2021. El Ayuntamiento de Andujar hace entrega del Documento de Aprobacidn Inicial del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Anddjar, asi como modificacion del catdlogo y de las
normas urbanisticas del PGOU adaptadas al mismo, aprobado inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno, para que se emita el correspondiente informe. Se adjunta documento en soporte digital (CD-Rom).

La documentacion presentada, cuya autenticidad certifica la firma del Secretario General del Ayuntamiento
y el visto bueno del Alcalde, consiste en:

1. INTRODUCCION.

2. MEMORIA INFORMACION
3. MEMORIA ORDENACION
4. NORMATIVA

5. CATALOGO1

6. CATALOGO1

7. PLANOS.

INFORME

Este informe se redacta para velar por el cumplimiento del articulo 31 de la Ley 14/2007 del Patrimonio
Historico de Andalucia que fija los contenidos minimos de proteccién del planeamiento en Conjuntos
Histdricos. Dicho articulo establece los contenidos minimos que los planes urbanisticos que afecten a los
Conjuntos Histéricos deberan contemplar, y concretamente sobre los aspectos arqueoldgicos dice:

Art. 31.1.

a) La aplicacion de las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares si las hubiere.

c) La catalogacidn exhaustiva de sus elementos unitarios tanto inmuebles edificados como espacios libres
interiores o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada
elemento se fijara un nivel adecuado de proteccion.

e) Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades econémicas
compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencion para la revitalizacion del bien protegido.

f) Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente, con una normativa
de control de la contaminacion visual o perceptiva.

g) La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el ambito territorial afectado,
que incluya la zonificacidn y las cautelas arqueoldgicas correspondientes.

Este esquema se seguira como guia del presente informe.
Grado de cumplimiento del articulo 31 de la Ley 14/2007. El ambito de actuacién del PEPCH incluye:

- La delimitacion del Conjunto Histérico de Andujar, establecida por el Decreto 204/2007, de 10 de julio, por
el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la
poblacién de Andujar (Jaén).

- Las edificaciones implantadas en su borde y calificadas dentro de la Ordenanza | (Conservacion
Ambiental), del PGOU vigente.
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- Los bienes contemplados en el Catalogo del PGOU vigente.

Apartado 1.a). De los Bienes de Interés Cultural recogidos en el catalogo con interés arqueoldgico, solo la
Zona Arqueoldgica de Los Villares de Andujar (1-09) tiene instrucciones particulares y estan contenidas en el
documento del catélogo.

Faltaria afiadir como BIC las estaciones rupestres de la Sierra de Anddjar y un nuevo BIC, el Castillo de Lugar
Nuevo descubierto en las prospecciones de la Universidad de Granada en la cuenca del Rumblar
(Expediente de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico IA 37/14), coordenadas UTM: X
402.845-Y 4.223.226.

Apartado 1.c). El catdlogo de bienes protegidos compuesto en lo que toca al Patrimonio Arqueoldgico por
un Bien de Interés Cultural y 109 bienes arqueoldgicos inventariados, 24 de ellos poligonales y el resto
puntuales, no coincide en nimero con los 119 de la Guia Digital de Andalucia, deberia hacerse un cotejo
para ver a que se debe la diferencia.

Con caracter general deben revisarse las coordenadas UTM para comprobar que el sistema de referencia
utilizado es el oficial espafiol, que desde 2007 es el datum ETRS89 (Real Decreto 1071/2007, de 27 de julio
por el que se regula el sistema geodésico de referencia oficial en Espafia) y no el ED50.

El nivel de proteccidon arqueoldgica que se presenta en todos los sitios arqueoldgicos del término es el D
(control arqueoldgico de los movimientos de tierra), sin hacer distinciones entre los sitios arqueoldgicos
delimitados (por tanto, prospectados) y los puntuales que solo estan localizados; ni tener en cuenta el
grado de afeccién de la obra o instalacién prevista; ni si la zona concreta evidencia construcciones en
superficie. Para solventar estas carencias en otros municipios se ha propuesto un Nivel de Proteccion
Arqueoldgica General. En los espacios catalogados con este Nivel de Proteccion Arqueoldgica General seran
de aplicacion las cautelas y régimen de autorizaciones previstos en el Titulo V de la Ley del Patrimonio
Historico de Andalucia para el Patrimonio Arqueoldgico y su desarrollo reglamentario.

La cautela que se impone en estos espacios catalogados, consiste en que la concesién de licencia municipal
de obras, estara supeditada a la presentacion de un informe con los resultados de la intervencion
arqueoldgica previa, realizado con la correspondiente autorizacion de la Consejeria competente en materia
de patrimonio histérico. Ya que, como es sabido, toda intervencion arqueoldgica estd sujeta al
procedimiento de autorizacién fijado en el Reglamento de Actividades Arqueolégicas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y naturalmente debe ser realizada por arquedlogos/as debidamente acreditados. El
ordenamiento legal vigente en materia de proteccion del patrimonio arqueoldgico es la Ley 16/85 de 25 de
junio de Patrimonio histérico Espafiol (BOE 155), la ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico
de Andalucia (BOJA 248), el Decreto 19/95 de 7 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de
proteccion y Fomento del Patrimonio histérico de Andalucia (BOJA 43) y el Decreto 168/2003 de 17 de junio
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA 134) y el Decreto 379/2009 que lo
modifica.

Por otro lado y sin poder ser exhaustivos, al contenido del Catalogo hay que hacerle algunas apreciaciones:

1. AL BIC Los Villares de Anddjar se le asigna un nivel de proteccidn estructural, cosa incompatible con una
zona arqueoldgica con instrucciones particulares y zonificacion. Se le asigna también, correctamente, el
nivel A de cautela arqueoldgica.

2. Los puentes “romanos” del Guadalquivir (Y-01, 1-26) y del Jandula (Y-3, 1-28) estéan en el catalogo como
yacimientos arqueoldgicos con proteccidn arqueoldgica D y como fichas de Proteccion integral con nivel de
proteccion arqueoldgica A, con el agravante de que las respectivas delimitaciones no concuerdan. Ademas,
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en el PGOU, el puente del Guadalquivir tiene proteccion arqueoldgica B (Plano C-4. Zonificacion
Arqueoldgica de la ciudad) y El puente de Lugar Nuevo (Y-60) esta con proteccidn arqueoldgica de nivel D.

El puente del Arroyo de los Molinos, pese a quedar muy afectado por las obras de la Confederacion
Hidrografica del Guadalquivir en 2013, debe mantener su ficha en el catdlogo como yacimiento y como
monumento.

Como se ha indicado, estas carencias no son fruto de una revision exhaustiva pero revelan que el
documento debe ser revisado para evitarlas.

Apartado 1.e). En el apartado 4. Accion positiva: actuaciones y ayudas, se echa en falta la programacion en
el entorno del solar del Altozano Dean Pérez de Vargas, como parte especifica y con caracteristicas propias
dentro de las Actuaciones en materia de edificacién (Conservacion de muralla urbana).

Sin embargo, mantienen como una expropiacion a realizar la de la muralla en la C/ Luis Vives. Otro aspecto
positivo es la creacidn de la Oficina Técnica Municipal de Arqueologia y, en el apartado 4.1.2. Ayudas, se
plantea ofrecer ayudas al patrimonio arqueoldgico para su “proteccidn y puesta en valor”. Estas ayudas se
materializardan como incentivos econdmicos, bonificaciones fiscales, asesoramiento técnico-juridico o
programas de empleo agrario, y se indican las bases para la redaccion de las ordenanzas reguladoras de las
ayudas.

Apartado 1.f). En el apartado 2.4. Descontaminacion visual o perceptiva se incide en dos aspectos: la
eliminacién de edificaciones anexas a las iglesias y murallas, que se dejan fuera de ordenacidn (art. 30, 71,
73.4 y n73.9 de la normativa); y las construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima
permitida. Sin embargo, nada se dice de las instalaciones eléctricas y de telecomunicaciones fuera del
nlcleo urbano, sobre el BIC de los Villares y sobre otras areas catalogadas, que deberia tratarse en la
modificacion del articulado del PGOU.

Apartado 1.g). El régimen de intervenciones recogido en el apartado 2.5. Patrimonio Arqueoldgico,
concretamente en el 2.5.1. Zonificacion: Criterios y régimen aplicable, se establecen cuatro niveles de
proteccion en la ciudad, que deberia incluir las siguientes modificaciones:

- El nivel A corresponde con el nivel de proteccién de las “Reservas arqueoldgicas - Edificaciones BIC”,
prohibiendo cualquier actuacién que suponga una remocidn del subsuelo, lo que supone imponer una
prohibicion de las investigaciones arqueoldgicas que, l6gicamente, deben quedar exceptuadas.

El nivel B se corresponde con los ambitos delimitados por los entornos de proteccion de los BIC y entre ellos
la muralla. No se entiende por qué se incluye aqui la muralla que es un BIC y debe estar en el nivel A.
Ademas regula que las “parcelas continentes y colindantes con los lienzos emergentes conocidos de la
muralla, las porciones de parcelas afectadas por el hipotético trazado de la cerca exterior de la ciudad,
estableciéndose un adrea de 5 metros cada lado calculado desde el eje de la muralla”. Primero las parcelas
continentes deben estar incluidas en el nivel de proteccién A. Segundo, el nivel B deberia aplicarse a la
totalidad de la superficie de las parcelas colindantes y no a 5 metros desde el eje, (no hay que olvidar que la
ley establece un perimetro de proteccion de 50 metros). En estos lugares parece adecuado sondear entre el
50% y el 75% de la totalidad de la superficie a remover. Hay que indicar que en todos los niveles de
proteccion, si los resultados son positivos debe ampliarse la excavacion hasta que se agote la superficie a
remover, y donde esto no sea posible por seguridad, se finalizara con un control arqueoldgico del
movimiento de tierras.

22

C6digo:RXPMw692PFIRMA ] dM372KHp5q60QwO0.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 12/04/2021
DOMINGO MILLA LOMAS

ID. FIRMA RXPMw692PFIRMAjdM372KHp5q60Qw0 PAGINA 22/85



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw692PFIRMAjdM372KHp5q60QwO

El “trazado hipotético de la muralla”, que se describe en las paginas 118 y 119, no tiene un reflejo grafico,
pese a que esta indicada en la leyenda del plano de Zonificacion Arqueoldgica (O-8).

El nivel C se corresponde a la zona 1-Intramuro, es decir, aquella delimitada por el antiguo recinto
amurallado y que no pertenece a los niveles de proteccion A o B. Su nivel de proteccién supone sondear
entre el 25% y el 50%, de la totalidad de la superficie a remover. Se establece que debe finalizarse la
intervencién con un control arqueoldgico del movimiento de tierras. Hay que indicar que en todos los
niveles de proteccion, si los resultados son positivos debe ampliarse la excavacion hasta que se agote la
superficie a remover, y donde esto no sea posible por seguridad, se finalizara con un control arqueoldgico
del movimiento de tierras.

El nivel D se corresponde al ambito del PEPCH no incluido en las anteriores zonificaciones y, al parecer,
extramuros de la cerca medieval, donde se impone un control de los movimientos de tierra.

Por ultimo, se propone que el plano de zonificacién arqueoldgica de la ciudad debera ser actualizado por
“los técnicos municipales” cada vez que una intervencidn arqueoldgica aporte informacién que precise de
una modificacion del nivel de proteccion aplicable. Parece logico que el Ayuntamiento pueda modificar los
planos de zonificacion arqueolégica y, afiadimos, los planos de los yacimientos del término, pero habria que
estudiar la virtualidad legal del procedimiento para que resulte efectivo.”

2.6. Espacios libres plblicos urbanos: propone medidas para limitar el exceso de afluencia de trafico rodado
(control accesos, reconfiguracion entradas y salidas al CH, redisefio secciones de via, reduccién a un solo
carril del Puente Viejo. Se da preferencia al espacio peatonal, y se proponen vias de coexistencia.

Se pretenden reducir las plazas de aparcamiento en determinados espacios del Conjunto, pero no se indica
cdmo se compensaran estas pérdidas. Habria que realizar un estudio mas detallado de la dotacién de
aparcamientos y establecer una dotacién minima que no se pueda ver reducida, y que no puedan ser
ocupadas por veladores, terrazas u otros elementos temporales. No se hace referencia al edificio de
aparcamiento pUblico bajo y sobre rasante que plantea el PGOU en la calle Juan Robledo (API-JR). Deberia
estudiarse mejor este aspecto, o hacer referencia al Plan de Movilidad Urbana si es que alli se contempla, ya
que se trata de uno de los mas problematicos en cuanto a movilidad.

El andlisis que se realiza sobre movilidad, trafico, aparcamientos, transporte publico, etc. deberia reflejarse
en los planos de informacién del PEPCH, y las soluciones propuestas en los planos de ordenacion.

3.1.3. Edificios, elementos y espacios incluidos en el Catalogo

El Arco de Capuchinos (Puerta de Carlos Ill), el Mercado de Abastos, el Antiguo Seminario Reina de los
Apéstoles, el Palacio de los Cardenas y Valdivia, la Casa de Don Gome de Albarracin (Casa de los Nifios de
Don Gome), la Casa de la Torre de los Valdivia, la Casa de las Argollas, la Torre del Reloj, el Puente Romano,
la Iglesia de Santiago, la Iglesia de Santa Maria la Mayor, la Iglesia de San Miguel, asi como cualesquiera
otros bienes que se encuentren en la situacion regulada en las disposiciones adicionales 5% y 6° LPHA deben
aparecer como Bien de Catalogacion General.

Se haran referencias a la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia, en lugar de SIPHA.

4. Actuacionesy ayudas

Se plantean actuaciones en las diferentes materias y ayudas para fomentar la intervencién y dinamizacién
del CH. (cuadro resumen en p.136 de la Memoria).

Se regulan ayudas destinadas a fomentar la intervencion en el ambito del PEPCH. Se establecen ayudas
publicas, bonificaciones fiscales, asesoria técnicay juridica y colaboracion mediante el PFEA y similares.

Se valora positivamente la variedad de ayudas y bonificaciones previstas por el Plan.

Las actuaciones se organizan en siete “Areas de actuacién”, y a cada area se asignan unas medidas
concretas en materia de estructura urbana y suelo, edificacion, espacios libres y movilidad, asi como las
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correspondientes ayudas que son de aplicacion. (cuadro resumen en p. 117-118 de la Memoria - existe error
de paginacidn, de la pagina 136 pasa de nuevo a la pagina 97) Las areas son:

- Area de actuacién 1. Descongestién y mejora urbana en Plaza de Espafia - Peso de la Harina

- Area de actuacién 2. Mejora de la zona comercial Mercado de Abastos - Ollerias

- Area de actuacién 3. Revitalizacién de las plazas Vieja y del Castillo

- Area de actuacién 4. Mejora de Don Gome, Maestras, Marquesa, Virgen Maria

- Area de actuacién 5. Mejora de los altozanos

- Area de actuacién 6. Regularizacién y configuracién del borde suroeste

- Area de actuacién 7. Consolidacién del barrio de San Bartolomé

Algunos de los espacios incluidos en estas areas disponen de su propia ficha en el Catalogo como espacios
urbanos de interés. Las actuaciones y medidas propuestas se reflejaran también en fichas, en los casos que
corresponda, de cara a la mejor integracion del documento.

Las actuaciones, medidas y ayudas propuestas se consideran acordes a la situacion actual de los espacios,
dirigidas sobre todo a la racionalizacion del aparcamiento, revitalizacién y recuperacién de espacios,
fomento de movilidad no motorizada, rehabilitacion y descontaminacién visual, y se valoran positivamente
para la consecucion de los objetivos del PEPCH.

La medida E7 - Remodelacién Jardines de Colon debera replantearse, buscando otras soluciones a la
necesidad de aparcamiento para residentes y visitantes, dado que la conservacién de la dotacién de
aparcamiento en los Jardines consolida una situacion de degradacion del espacio. Este espacio es uno de
los pocos espacios verdes de entidad del CH, y ademas cuenta con elementos catalogados en su interior y
con un tramo de muralla en su borde, y debe ser recuperado para la poblacidén dentro de la filosofia del
PEPCH, en lugar de continuar la degradacién del espacio urbano, ocupado por el vehiculo privado.

En muchos casos se pretende la reduccién de aparcamientos en via publica, que deberd ir acompafiada de
una prevision de traslado de estas plazas y un aumento si es necesario, en otros puntos del CH o su borde.

En los capitulos 5y 6 de la Memoria se incluye la Programacion y Memoria Econdmica de las actuaciones. Se
programa a 15 afios, divididos en 4 fases, con un gasto total de 4.644.200 €.

Las actuaciones se reflejan también en el plano 05. Actuaciones. (en leyenda aparecen las édreas de
actuacién como “sectores”, se debera modificar para que coincida con Memoria).

C.- NORMATIVA
Seindican los articulos que precisan de subsanacién:

I. Disposiciones Generales

4.1.a. Indica que quedan a competencia exclusiva de la consejeria “las autorizaciones para las demoliciones
que afecten a los Bienes de Interés Cultural”. Se debera corregir, teniendo en cuenta que es competencia
exclusiva de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico las autorizaciones para las
demoliciones que afecten a inmuebles inscritos en el CGPHA y a inmuebles integrantes del entorno de B.I.C.
(las del 38.3 se pueden delegar si han sido objeto de regulacion)

4.1.b. Faltaria “y las que estén comprendidas en su entorno” (los entornos se regulan dentro de la
regulacion especifica del PEPCH).

El articulo indica “Ver plano 08. Zonas arqueoldgicas” - no tiene sentido con el contenido del articulo, ni
corresponde el nimero con el titulo del plano.

5.5. Se indica “la aprobacidn definitiva del PEPCH otorga las competencias para autorizar directamente las
demoliciones, obras y actuaciones que se desarrollen en el &mbito del Conjunto Histérico de Anddjar y de
los entornos de proteccidn de los BIC actualmente existentes y grafiados en el plano 15”. Se debera corregir
este articulo, teniendo en cuenta que:

- La aprobacién definitiva del PEPCH no otorga las competencias para autorizar, sino que se debera solicitar
la delegacidén de competencias a la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico y ésta podra
delegar el ejercicio de la competencia solicitada mediante Orden de su titular, en la que se incluird la
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obligacion de comunicar las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo maximo de diez dias desde su
otorgamiento. Se puede solicitar la delegacién de la competencia para autorizar directamente obras y
actuaciones que desarrollen o ejecuten el planeamiento urbanistico aprobado y que afecten Gnicamente a
inmuebles que no sean Monumentos, Jardines Histéricos o Zonas Arqueoldgicas ni estén comprendidos en
su entorno (salvo que se encuentren suficientemente regulados con normas especificas de proteccion) o en
el ambito territorial vinculado a una actividad de interés etnoldgico. (art. 40 LPHA).

- No procederd la delegacién de competencias en los supuestos de autorizacion de demoliciones de
inmuebles inscritos en el CGPHA ni a inmuebles integrantes del entorno de B.L.C., que exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico. Si han sido objeto de
regulaciéon en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30, se podra delegar la
competencia para autorizar demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios
Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en
el CGPHA ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural. (art. 38 y 40 LPHA).

10. Innovacidon. En este punto se recuerda lo que establece el articulo 29 de la LPHA: la revision o
modificacién del plan, una vez aprobada inicialmente, se remitira a la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico para su informe, que tendra caracter vinculante

13. Comision informativa permanente de urbanismo y vivienda. Se establece que debera redactar un
informe de disconformidad en caso de que su decisién sea contradictoria con la Comision Técnica Municipal
de Patrimonio Histdrico, que se enviara a la consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

15.1. Requieren licencia municipal de obra: Afiadir en este articulo que estan sujetos a previa licencia
urbanistica municipal, sin perjuicio de las demas autorizaciones o informes que sean procedentes de
acuerdo con la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, o con la legislacidn sectorial aplicable, todos los actos de
construccién o edificacién e instalacién y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo, enumerados en
el articulo 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia y, en particular en el dmbito del PEPCH, los
siguientes: (enumerar).

16.2. En las licencias de demolicidn, la memoria sera también justificativa de por qué se opta por demolery
no por otras actuaciones tendentes a la conservacion.
Régimen urbanistico del suelo

19.4.a. Previa audiencia a las personas propietarias por un plazo de veinte dias (art. 150 LOUA).

20. Se mezclan diferentes situaciones y conceptos, sin incluir referencias legislativas. Por ejemplo, en la
legislacion no se encuentra el concepto de “situacion de expropiacion”; el transcurso del plazo para edificar
no coloca al inmueble en situacién de expropiacidn, sino que es la colocacién del inmueble en situacion de
ejecucidn por sustitucion la que habilita para la expropiacion forzosa por razén de urbanismo.

Regulacion General

Seccién I. Edificacion

22.3.c. Corregir referencia al plano de actuaciones y a la consejeria competente en materia de patrimonio
histérico.

26. Demoliciones. No procede la delegacion de competencias en los supuestos de autorizacion de
demoliciones establecidos en el articulo 38 LPHA (art. 40 LPHA). Por lo tanto, se debera afiadir que las
demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico (art. 38 LPHA).

26.5. Demoliciones en caso de peligro inminente. Las medidas que se adopten no podran incluir mas
demoliciones que las estrictamente necesarias y requeriran obtencion de la autorizacién prevista en el
articulo 33 LPHA para inmuebles inscritos en el CGPHA y en entornos de Bienes de Interés Cultural.
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27.6. Las obras de consolidacion seran excepcionales

28. Regulacion de la edificacidon. Se distingue entre regulacion general, regulacion zonal y regulacion
particular, y regulacién en Catalogo.

31. Edificabilidad. Indica que sera el resultado de la aplicacién de parametros de ocupacion y altura. En la
Memoria del documento se manifiesta que la normativa se esfuerza en regular la edificabilidad, sin embargo
esto no queda plasmado en la normativa del PEPCH, que se remite a las condiciones de ocupacion, estando
también estas insuficientemente reguladas, como se expresa a continuacion.

32.1. No se adjunta el plano 03. Regulacion general del ambito urbano del PEPCH

33. Ocupacién de parcelay bajo rasante.

Se establece la ocupacidn en el 100% de la parcela. No coincide con la regulacién por el PGOU, que
establece la ocupacion en funcién de la superficie de la parcela y del nimero de plantas. Se debera regular
este parametro adecuadamente, teniendo en cuenta que las determinaciones del Plan Especial no deberian
entrar en contradiccidn ni ser menos restrictivas que las del PGOU. La edificabilidad no esta suficientemente
regulada, y con ello se dan argumentos para ir a una ocupacion extrema.

34. Alturas

El andlisis de alturas y voliumenes realizado en la Memoria revela recrecimientos concentrados
generalizados y heterogeneidad en la distribucion de volumetrias, llegando en algunos puntos a las cuatro o
cinco plantas sobre rasante. El PEPCH mantiene como regulacion general la altura maxima definida por el
PGOU vigente, sin perjuicio de lo establecido en la regulacién zonal y particular. Esta altura en el ambito del
Conjunto Historico es en general de 2 plantas, 3 plantas en las vias principales, y 4 plantas en Calle Doctor
Fleming, Avda. Doce de Agosto y tramo de C/Veintidés de Julio, dejando fuera de ordenacién varias
edificaciones.

Dado que se establecen excepciones en la regulacion zonal y particular, para mayor claridad en la
interpretacion del PEPCH, se deberia grafiar en planimetria el nimero de plantas permitido por manzanas o
tramos de calle, teniendo en cuenta lo establecido en PGOU con las particularidades introducidas por el
PEPCH.

35. Construcciones e instalaciones por encima de la altura sefialada

Las determinaciones del Plan Especial no deberian entrar en contradiccion ni ser menos restrictivas en
cuanto a construcciones e instalaciones por encima de la altura sefalada que el PGOU. Los Planes
Especiales desarrollan y complementan las determinaciones del Plan General de Ordenacién Urbanistica
(art. 14.3 LOUA).

En los casos ay b, se debera especificar al menos lo mismo que en el PGOU.

No se encuentra justificada la inclusion de los elementos del grupo ¢ y d como permitidos por encima de la
altura, ya que son impropios del Conjunto Histérico de Andujar, pudiendo suponer una importante
alteracién de la imagen del Conjunto Histdrico, y que degradaria los valores del bien distorsionando su
contemplacién. Por tanto no se considera adecuada su inclusién. Ademas, la propia Memoria del PEPCH
sefiala la problematica en cuanto a la falta de homogeneidad del patrimonio edificado, y seria
contraproducente permitir tal variedad de elementos sobre las cubiertas. En todo caso, se deberia afiadir
que se podrian permitir siempre que no se aprecien desde los espacios publicos de su entorno, lo cual sera
evaluado por la Comisidn de Patrimonio Historico.

En cualquier caso, no se deberan permitir estos elementos en entornos o proximidades de los edificios
catalogados como BIC.

35.2. Hace mencidn a las piscinas, que no estan permitidas

36. Espacios libres de parcela

36.2.c. Introduce la posibilidad de cubricién en los patios de manzana. No queda justificada esta definicion,
que modifica la del PGOU en este aspecto.

36.2.d. La definicién de corral o patio trasero es incompleta e imprecisa, limitdndose Unicamente a
calificarlo como espacio resultante de agotar edificabilidad.

36.6. No se permitira la cubricion de patios vivideros, ya que aumenta la edificabilidad y se altera la
tipologia.

Regulacion general de condiciones estéticas de la edificacion
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39. Composicion de fachada. La regulacién de composicion y acabado de fachadas contenida en el PGOU es
mas amplia que la recogida en el PEPCH. Se debera especificar en este articulo si serd de aplicacion la
regulacion establecida en el planeamiento general.

40. Acabados y materiales de fachada

40.2.d. Se dejara esta posibilidad a la voluntad del PEPCH de no limitar el uso del lenguaje arquitectdnico
contemporaneo, sin incluirse especificamente como acabados permitidos.

42. Cubiertas

En la memoria del PEPCH no se han descrito las tipologias de cubiertas predominantes en el Conjunto
Histdrico. Sin un analisis a este respecto, no se considera adecuado que se permitan las cubiertas planas en
el ambito, o al menos limitar su uso a crujias interiores.

43. Cuerpos salientes

La regulacion de los cuerpos salientes contenida en las normas y la ordenanza de edificacion del PGOU es
mas amplia que la recogida en el PEPCH. Se deberd especificar en este articulo si sera de aplicacion la
regulacion establecida en el planeamiento general.

No se regulan los cuerpos entrantes. El PGOU no admite terrazas entrantes ni soportales en las nuevas
actuaciones edificatorias. El PEPCH no se pronuncia sobre este aspecto, no quedando claro de nuevo si se
aplica la regulacion del planeamiento general. Por resultar impropios, se entiende que no se deben permitir.

Seccidn Il. Espacios libres urbanos

Se regulan condiciones de ocupacion de espacios libres, caracteristicas de veladores y terrazas, quioscos,
pavimentacién, mobiliario urbano, arbolado y sefializacion.

Se prohibe la ocupacion bajo rasante de los espacios libres plblicos por aparcamientos. Esta prohibicion se
entiende acorde a la filosofia del PEPCH de no fomentar el trafico motorizado dentro del CH y ceder espacio
al peatén, pero deberd ir acompafiada de otras propuestas que solucionen la problematica de
aparcamiento existente.

46.3. a. Se deberian establecer unos anchos minimos para garantizar este uso comun general

Seccidn Ill. Contaminacidn visual de edificios y espacios libres urbanos

55.2.d. No se contemplan las piscinas como construccién permitida por encima de la altura, asi que se
eliminaran de este articulo.

58. Persianas, toldos y marquesinas. Para las marquesinas se remite a la regulacion de las ordenanzas de
edificacion de Anddjar, que las permite en caso de que estén incluidas en proyecto o de actuaciones
conjuntas para todos los locales de planta baja. El permitir la colocacién de marquesinas en el Conjunto
Histdrico, por ser un elemento impropio de su caracter, supone un elemento de contaminacién visual, y por
tanto no se considera adecuada su implantacién.

IV. Regulacidn zonal, particular y catalogo de edificaciones y espacios libres

Regulacién Zonal

63. Zona l. Intramuros

63.1. La regulacion en este caso de la volumetria es excesiva, permitiendo en todo caso el agotamiento de la
altura maxima permitida. Esto debera regularse en funcion del tipo de obras que se realicen.

63.3. Se permiten los aprovechamientos bajo cubierta (planta bajo cubierta que eleve la altura de cornisa
hasta 150 cm) alineados a fachada. En el analisis de Alturas y Nimero de plantas de la Memoria del PEPCH
no se han descrito estas construcciones como caracteristicas del ambito ni como propias de los valores del
Conjunto Histérico a preservar, por lo que no queda suficientemente justificado que se permitan. Ademas,
se rompe con la linea de cornisas, contribuyendo nuevamente a la heterogeneidad del Conjunto. Por otro
lado, la planta bajo cubierta supone un incremento de edificabilidad importante en la parcela, lo cual
tampoco queda justificado.

63.4. Como se ha mencionado en el punto 42, sin un analisis relativo a las tipologias de cubierta de este
ambito, no se considera adecuado que se permitan las cubiertas planas, o al menos limitar su uso a crujias
interiores.
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Zona Il. San Bartolomé

64.3. Respecto al aprovechamiento bajo cubierta o aticos, se aplicara lo mencionado en el anterior punto
63.3.

64.4. Sélo se permiten cubiertas inclinadas, pero sin embargo se permiten aticos, lo que da lugar a una
cubierta plana en fachada.

Como se ha mencionado en el punto 42, sin un analisis relativo a las tipologias de cubierta de este ambito,
no se considera adecuado que se permitan las cubiertas planas, o al menos limitar su uso a crujias
interiores.

64.5. Se valorara introducir en este ambito las mismas o similares condiciones en cuanto a composicion de
fachadas, acabados y materiales que en el ambito Intramuros.

Zona lll. Plaza de Abastos-Ollerias

Es aplicable lo referido anteriormente a las zonas | y Il en cuanto a edificabilidad, cubiertas y construcciones
por encima de la altura.

Zona IV. Borde Urbano

Es aplicable lo referido anteriormente a las zonas | y Il en cuanto a edificabilidad, cubiertas y construcciones
por encima de la altura.

En general, se echa en falta un analisis de las tipologias tradicionales y los parametros existentes en las
cuatro zonas que justifiquen la regulacion incluida en estos articulos.

Regulacion particular

69.8. Mas alla de lo expuesto anteriormente para las construcciones por encima de la altura maxima
permitida, en ningln caso se considera adecuado que se permitan en entorno de Muralla, ni tampoco que la
expropiacion de un espacio anexo a la muralla pueda compensarse con un incremento de altura o
edificabilidad de la parcela restante.

Seccion lIl. Catalogo Municipal de Bienes y Espacios Protegidos

70. Objeto del Catalogo

En el catalogo del PEPCH se incluyen bienes y elementos que estan fuera del ambito del Conjunto Histérico.
En general, las referencias se haran a la consejeria competente en materia de patrimonio histérico, y las
referencias a los bienes incluidos en SIPHA deberan realizarse a la nueva base de datos Guia Digital del
Patrimonio Cultural de Andalucia, comprobando si faltara alguno que no estuviera incluido.

74. Condicionantes generales en inmuebles incluidos en el Catalogo: para intervenciones en bienes inscritos
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz se estara a lo dispuesto por la LPHA en su art. 20.

D.- CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

En grado de proteccién integral sélo se permiten obras de restauracion, conservacion, consolidacién o
rehabilitacion. En el grado de proteccion estructural, estas mismas mas las obras de ampliacion. En el grado
de proteccion ambiental, las anteriores mas la reconstruccion.

En la totalidad del Catalogo se han detectado edificaciones y elementos en los que no se corresponde su
numeracidon en normativa, en fichas y en planos, ademas de fichas en las que el plano incluido no se
corresponde con el bien. Se deberd comprobar adecuada y pormenorizadamente la coincidencia de las
referencias a los bienes entre la normativa, los planos y las fichas, asi como la correspondencia del plano
incluido en la ficha con el bien.

En general, en las fichas del Catalogo se incluye la siguiente informacidn respecto a los bienes catalogados:

Identificacion y localizacién - Denominacién Actual
- Direccidn postal / Coordenadas UTM
- Referencia Catastral
- Proteccidn por legislacidn sobre PH
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- Nivel de proteccion

- Resefia histdrica y justificacion

- Imagenes del bien

- Plano de situacion
Caracterizacion - Uso Original

- Uso Actual

- Tipo

- Subtipo

- Descripcidn espacial y tipoldgica
Cualificacion - Compatibilidad del uso actual

- Estado de conservacién

- Elementos discordantes
Proteccion Urbanistica - Alcance de la proteccién

- Obras permitidas

- Criterios particulares de intervencién

- Usos compatibles / Prohibidos

- Cautela arqueoldgica

General para todas las Fichas:

En el apartado Identificacion y localizacion, incluir Otras Denominaciones del bien.

Indicar siempre en la ficha la denominacion del bien tal y como aparece en el CGPHA o la Guia Digital. Otras
denominaciones por las que se conoce popularmente un elemento se pueden incluir en el apartado “Otras
Denominaciones”.

En los criterios particulares de intervencion incluidos en las fichas, se indica en qué casos es necesaria la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histdrico, aunque se produzca la
delegacion de competencias prevista en el articulo 40 de la LPHA. Aparte de esto, no se establecen unos
criterios particulares de intervencién en la mayoria de los bienes.

En el mismo apartado, se indica que es necesario un Proyecto de Restauracion. Dado que en la LPHA no se
contempla esa nomenclatura, se deberda cambiar por Proyecto de Conservacién en los casos que
corresponda, en base a lo dispuesto en el articulo 21 de la LPHA.

Si bien se establecen medidas en cuanto a la contaminacién visual o perceptiva en normativa, en las fichas
correspondientes a nivel de proteccion integral se indicaran las medidas correctoras con respecto a los
elementos discordantes especificas.

La numeracion de las hojas de cada ficha no concuerda con el nimero total de hojas, encontrandose
numeraciones como por ejemplo Hoja 6/2, Hoja 3/2.

Para los inmuebles que se encuentren en entorno B.I.C., indicarlo en su ficha. (si se indica en los Espacios
Urbanos).

Se deberan afiadir como elementos con proteccidn integral con proteccidon “Catalogacion General” el Arco
de Capuchinos, el Antiguo Seminario Reina de los Apdstoles, el Palacio de los Cardenas y Valdivia, la Casa de
Don Gome de Albarracin (Casa de los Nifios de Don Gome), la Casa de la Torre de los Valdivia, la Casa de las
Argollas, la Torre del Reloj, la Iglesia de Santiago, la Iglesia de Santa Maria la Mayor, la Iglesia de San Miguel,
asi como cualesquiera otros bienes que se encuentren en la situacién regulada en las disposiciones
adicionales 5%y 6° LPHA, y por tanto se incluira el Proyecto de Conservacién en los criterios de intervencion..

En los bienes de Catalogacion General se incluird el Proyecto de Conservacion en los criterios de
intervencion.

Proteccion Integral - INMUEBLES

I-03: Iglesia de Santa Marina

No se incluye su entorno en el plano de la ficha.
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I-07: Muralla Urbana

Los criterios particulares de intervencion son los genéricos para casi todas las fichas. En este caso, dada la
importancia del bien y su estado, habria que establecer criterios especificos.

I-08: Romeria de la Virgen de la Cabeza

El plano incluido en la Hoja 3 no aporta informacidn relevante sobre el bien (parcelas y subparcelas
catastrales, carreteras, nlcleo de poblacidn, “asentamientos”, rios y altimetria). Se recomienda incluir en
este plano la delimitacidn del Conjunto Histdrico, la delimitacion del bien en sombreado y la identificacion
de sus elementos: Camino Viejo, Camino de Caballerias, Camino de Recepcién de Cofradias Filiales y Cuadro
de la Virgen.

Aligual que se hace en la ficha 1-09, se incluiran en esta ficha las Instrucciones Particulares recogidas en el
Decreto de declaracion del BIC.

Errores en numeracion de hojas

I-12: Vifa Gisbert

No se corresponde el plano con el inmueble

I-15: Antiguo Seminario Reina de los Apdstoles

Dado que este edificio se ha rehabilitado recientemente, se indicara este hecho en su ficha del Catélogo, con
la descripcidn y alcance de la rehabilitacion. Se indicara también que, dentro de la finca del ayuntamiento,
se produce la cesion por parte del ayuntamiento a la “Fundacion cuidar y curar” de la practica totalidad del
edificio del seminario.

Proteccion Estructural

Se recogen en esta categoria los inmuebles incluidos en el inventario de Cortijos, Haciendas y Lagares de la
provincia de Jaén.

Se incluye con esta proteccidn el Santuario de la Virgen de la Cabeza. El Santuario se encuentra dentro de la
declaracién de BIC de la Romeria de la Virgen de la Cabeza, y por tanto deberd incluirse en el nivel de
proteccion integral.

Proteccion de Espacios Libres Urbanos

En general, y dado el interés que presentan estos espacios libres urbanos dentro del Conjunto Histérico, se
deberia incluir en las fichas un desarrollo planimétrico mas detallado, y sobre todo los alzados compuestos
del espacio, donde poder realizar un andlisis mas individualizado, sefialar los elementos discordantes o
fuera de ordenacion, e incluso plantearse una ordenanza gréfica.

En la ficha U-1, del mismo modo que se incluye el edificio de Plaza Vieja n.° 2 como discordante por exceso
de altura, se deberian afiadir también como elementos discordantes los de C/Vendederas n.° 1 (que sin
embargo se especifica como inmueble que contribuye al caracter del espacio, a pesar de su altura y
tipologia), C/Corredera San Bartolomé n.° 1y Plaza Castillo n.° 1, por tipologia discordante con el entorno y
por exceso de altura (B+4).

En la ficha U-2, si uno de los problemas de este sector es el cambio tipoldgico, y se quiere frenar este
proceso, se podria considerar la inclusidn como elementos discordantes los edificios de Plaza del Castillo 1,
3y 5. JRECOMENDACION

En la ficha U-15 (Jardines de Coldn) se debera considerar el uso como aparcamiento como un elemento
discordante con el espacio, y en consecuencia eliminarlo de los criterios de intervencién y las condiciones
de uso.

E.- PLANOS

I. PLANOS DE INFORMACION

11. Alturas de Edificacién Existente

En este plano se reflejan las alturas de la edificacion existentes en el ambito del Conjunto Histérico, desde
cero hasta siete o mas plantas.

I2. Tipologia Edificatoria

Se reflejan las diferentes tipologias edificatorias existentes en el ambito del Conjunto Histérico.

13. Morfologia Urbana
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Se reflejan en este plano los considerados como Edificios Histéricos, Edificios Singulares, Espacios Urbanos,
Espacios Urbanos resultantes de Reformas Interiores, Espacios Urbanos de Interés y Espacios Verdes
Principales.

Se desconoce el criterio para marcar edificios como histéricos o singulares

14. Usos

Se reflejan los usos actuales de cada edificacion, entre los siguientes: Residencial, Administraciones y otros
publicos, Cultural, Sanitario y Asistencial, Religioso, Turismo y Ocio, Comercial, Oficinas, Espacios Verdes e
Industrial y Garajes.

I5. Patrimonio Histérico

En el plano 15 se enumeran y delimitan los bienes patrimoniales inscritos en el CGPHA y, por otro lado,
bienes incluidos en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia.

Se recomienda distinguir en leyenda entre Bienes de Interés Cultural y Bienes de Catalogacion General.
Faltan Bienes de Catalogacién General y bienes incluidos en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de
Andalucia por incluir en este plano.

No tiene sentido incluir la Muralla Urbana dentro de bienes incluidos en la Guia Digital del Patrimonio
Cultural de Andalucia, si ya esta en los bienes catalogados.

Parte del entorno del Asilo San Juan de Dios y del Convento de la Inmaculada Concepcidn se confunden en
plano con el relleno gris de algunos edificios

Se corregira la denominacion de Actividad Etnoldgica por la de Actividad de Interés Etnoldgico.

La zona de especial proteccién establecida por el PEPCH para el BIC Muralla Urbana es muy escasa,
considerandose que deberia aproximarse al entorno automatico de proteccion de la misma.

Conforme a la Disposicién adicional cuarta de la LPHA, los monumentos declarados histérico-artisticos
conforme a la legislacidn anterior a la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Histdrico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los
castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes de Interés Cultural, a los que no se les hubiera
establecido individualmente, tendran un entorno de proteccién constituido por aquellas parcelas y
espacios que los circunden hasta las distancias siguientes:

a) Cincuenta metros en suelo urbano.

b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

2. Este entorno podra ser revisado mediante expediente de modificacién de la declaracion del Bien de
Interés Cultural.

La Muralla Urbana no tiene un entorno de proteccion establecido individualmente. Al tratarse de un
monumento declarado histdrico-artistico anterior a la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol, tendra un entorno de proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios
que la circunden hasta una distancia de cincuenta metros en suelo urbano (Disposicidn adicional cuarta de
la LPHA). Debera delimitarse en el plano I5 el entorno de proteccién automatico correspondiente a cada
tramo de muralla, afeccidn que se aplicara siempre a la parcela catastral completa, aunque parte de ella se
encuentre a una distancia mayor. Si un espacio libre, o parte de éste, se encuentra dentro de la delimitacion
de un entorno de proteccion, las parcelas urbanas anejas a dicho espacio libre deberan incluirse en dicho
entorno. Este entorno podra ser revisado mediante expediente de modificacion de la declaracidn de Bien de
Interés Cultural.

Il. PLANOS DE ORDENACION

01. Ambito del PEPCH en el niicleo urbano

Con respecto al ambito de actuacién del PEPCH, cabe sefialar que se ha ampliado con respecto a la
delimitacion del Conjunto Histérico incluyendo edificaciones implantadas en su borde. En concreto, el
limite del Conjunto Histérico se ve ampliado en una hilera mas de parcelas al otro lado del margen definido
en los bordes norte y este, en calle Ancha, en calle Jesus Maria, calle Hermanos Carvajal, calle Larga, calle
Corta, calle Ibafiez Marin, calle Las Monjas, calle Veintidds de Julio y Avenida de Andalucia (antigua Travesia
Madrid - Cadiz). En general, coincide con la zona de ordenanza “Conservacién Ambiental” del PGOU.

02. Ambito vinculado al Término Municipal
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La denominacién se hara acorde con el plano anterior: Ambito del PEPCH en el término municipal

03 no existe??

No se adjunta el plano 03. Regulacién general del ambito urbano del PEPCH

04. Zonificacidn

Se establecen cuatro zonas de ordenacion dentro del &mbito del PEPCH: Intramuros, San Bartolomé, Plaza
de Abastos-Ollerias y Borde Urbano

05. Zonas de regulacidn especifica

Se grafian las zonas descritas en normativa con regulacion especifica: bienes inscritos en el CGPHA,
entornos BIC y zonas de especial proteccion identificadas por el PEPCH.

Si bien los BIC Iglesia de San Bartolomé y Muralla Urbana no tienen establecido un entorno singularizado, y
valorando positivamente la intencionalidad del PEPCH de establecer una zona de especial proteccién,
estaria bien que se grafiara ademas en este plano el entorno automatico de 50 metros de proteccién de los
BIC, como otra entrada de leyenda, de cara a la mejor interpretacion por parte de los interesados y los
técnicos que pretendan intervenir en la zona. JRECOMENDACION

05. Actuaciones

Error en numeracion del plano, que esta repetida.

Se grafian las siete areas de actuacién propuestas. La leyenda sera acorde con la Memoria y Normativa,
donde se denominan “Areas de Actuacién”, y no “Sectores”.

Se recomienda etiquetar la nomenclatura de cada sector también en el plano. La distincion de sectores
Gnicamente por el color de la trama puede dar lugar a confusién en caso de realizar copias.
"IRECOMENDACION

06. Movilidad

Se reflejan las propuestas del PEPCH en relacién a eliminacion de aparcamientos y peatonalizacion, mejora
de accesibilidad, mejora de movilidad peatonal, calles peatonales existentes e itinerario ciclista.

Como se ha expresado en varias ocasiones, se considera que se deberian incluir los Jardines de Colén en las
actuaciones tendentes a la eliminacién de aparcamientos.

Se echa en falta en este plano o bien en un plano de informacién que se reflejen: zonas de aparcamiento,
transporte publico, accesibilidad.

Este plano, al igual que el documento en general, proporciona escasa informacion relativa a las propuestas
y soluciones de aparcamiento. Aparecen areas de eliminacion de aparcamientos, pero se desconoce c6mo o
ddénde se compensa esa eliminacion.

Zonificacion Arqueoldgica: este plano no esta numerado ni tiene cajetin ni leyenda.

09. Catalogo Municipal de bienes y espacios protegidos. Ambito Urbano.

Se recoge la delimitacién de elementos catalogados dentro del ambito del Conjunto Histdrico,
distinguiendo dentro de las edificaciones con proteccion integral las que son BIC delimitados, BIC no
delimitados o con proteccion integral por el Catalogo, ademas de edificaciones con proteccion estructural,
edificaciones con proteccion ambiental y elementos con proteccion integral.

Al igual que se hace en el plano de yacimientos arqueoldgicos, se enumeraran los bienes y espacios
protegidos en leyenda.

No se distingue en plano la delimitacién del Conjunto Histérico, en leyenda con una linea gruesa roja
Corregir leyenda para edificaciones con proteccion estructural, que incluye una estrella que no se grafia en
plano.

Corregir leyenda: proteccion tipoldgica por protecciéon ambiental.

Habiéndose detectado elementos que no coinciden en planos y en Catalogo, se realizara revision
pormenorizada general de la coincidencia de los elementos grafiados en plano con las correspondientes
fichas.

010. Catalogo Municipal de bienes y espacios protegidos. Ambito Urbano.

Se grafian las edificaciones con proteccidn integral y estructural y los elementos con proteccién integral en
un ambito mas amplio, fuera del Conjunto Histérico.
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Al igual que se hace en el plano de yacimientos arqueoldgicos, se enumeraran los bienes y espacios
protegidos en leyenda.

011. Catélogo Municipal de bienes y espacios protegidos. Término Municipal, Bienes inmuebles.

Se grafian y enumeran las edificaciones con proteccion integral y estructural y los elementos con proteccién
integral a escala del término municipal. En este plano no se distingue el nivel de proteccién de cada
elemento. Al igual que el plano anterior, se deberan distinguir los elementos con proteccidn integral,
estructural y ambiental, tanto en plano como en leyenda.

012. Catalogo Municipal de bienes y espacios protegidos. Término Municipal, Yacimientos Arqueoldgicos

ACUERDO

El contenido del documento de aprobacién inicial del PEPCH responde en general al contenido del
planeamiento de proteccién previsto por las leyes de proteccion del patrimonio histérico, con las siguientes
observaciones:

- No contempla posibles areas de rehabilitacion integrada (art. 20.2 LPHE), si bien se contemplan una
variedad de medidas y ayudas de fomento a la rehabilitacion.

- No se hace referencia ni se integran en el Plan las Instrucciones Particulares contenidas en el Decreto
49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como
Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza,
en Andujar (Jaén). (art. 31.a LPHA).

- No se presenta como tal un documento independiente de Plan de descontaminacion visual y perceptiva,
tal y como indica la Disposicion Transitoria Tercera de la LPHA, pero si se encuentra presente de manera
transversal en el conjunto de normasy actuaciones del PEPCH.

En general, el documento lleva a cabo un exhaustivo analisis y posterior regulacién de los valores y
caracteristicas tradicionales presentes en el Conjunto Histdrico, asi como los puntos débiles que se trataran
de mejorar con las medidas propuestas.

Del mismo modo, para la elaboracién del Catalogo se realiza una importante labor de recopilacion de
informacion, analisis y propuestas de intervenciones de los inmuebles, elementos y espacios significativos
presentes en el ambito del PEPCH.

Independientemente de las observaciones indicadas a lo largo del Informe, se respeta en general la
estructura urbana y arquitectdnica consolidada a lo largo de la historia andujarefia, asi como de las
caracteristicas generales de su ambiente, con la introduccién de ajustes o modificaciones necesarios
propios de una ciudad mas modernay funcional.

Se ha echado en falta una mayor profundizacién en los aspectos relativos a la movilidad, en especial a la
problematica relativa al trafico y los estacionamientos, si bien se entiende que se completara a través de un
Plan de Movilidad especifico municipal. Lo mismo sucede con el entorno del Puente Viejo, que queda
excluido del ambito del PEPCH, pero que segun conversaciones con el equipo técnico municipal se incluira
en futuros planes especificos para la ribera del rio y la zona industrial.

Por todo lo expuesto, se considera que las correcciones y observaciones que se han ido realizando a lo largo
del informe, se pueden modificar o corregir antes de la aprobacion definitiva del documento, que
corresponde al municipio.

En el tramite arqueoldgico, para que este informe sobre el Documento de Aprobacidn Inicial del Plan
Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Anddjar, asi como modificacion del catdlogo y de las
normas urbanisticas del PGOU adaptadas al mismo, se considere favorable debera corregir lo que no se
adapta a los aspectos arqueoldgicos de los contenidos minimos de proteccion del planeamiento en
Conjuntos Histéricos de articulo 31 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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4°- ALCALA LA REAL. Expediente 113/20. PROYECTO DE DEMOLICION DE INMUEBLE. Interesado:
ANTONIO ROSALES ROSALES, FRANCISCA NIETO SANTAELLA'YY BALDOMERO SANCHEZ BELB.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 5 de Agosto de 2020 tiene entrada en el registro general de la Delegacidn Territorial oficio del
Ayuntamiento de Alcala la Real, solicitando informe en relacién al "Proyecto de Demolicién de Inmueble" en
C/Tejuela n® 14, de Alcala la Real, promovido por D. Antonio Rosales Rosales, Francisca Nieta Santaella y
Baldomero Sanchez Belbel.

- En Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico celebrada el dia 2 de octubre de 2020 se informa
DESFAVORABLE.

- Afecha de 11 de febrero de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial documentacion de
cara a resolver dicha situacion. Dicha documentacion consiste en Informe Técnico Municipal previo a la
concesién de licencia urbanistica de edificacion, obras e instalaciones para dichas obras de demolicion
total, firmado por el arquitecto municipal D. Antonio Morales Guardia.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico. El casco histérico de Alcala la Real tiene declaracién de Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Historico-Artistico recogida en el Decreto 853/1967, de 6 de abril (BOE
98, de 25 de abril).

- P.G.0.U. de Alcald la Real 2005. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Alcala la Real
es el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcald la Real, aprobado el 12 julio de 2005 (BOJA del 9 de
marzo 2006).

OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada "Proyecto de demolicion
de inmueble” situado en calle Tejuela n°14 de Alcala la Real, Jaén, con la nueva documentacién aportada de

cara a resolver el Tramite de audiencia.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La descripcidn de la actuacion sigue siendo la misma que consta en el informe antecedente de la Comision
Provincial de Patrimonio Histérico: La demolicion total del inmueble situado en calle Tejuela n°14 de Alcala
la Real.

Como se decia en aquel: “La actuacién propuesta consiste en la demolicién de una edificacién entre
medianeras situada en la calle Tejuela n°14 de Alcala la Real. El inmueble consta de cuatro plantas sobre
rasante, destinas a local, a dos viviendas y a cdmaras. Segln datos catastrales, la superficie de la parcela es
de 316 m2. Se trata de una edificacién de tipologia burguesa de final del siglo XIX.

La edificacion existente consta de un cuerpo principal que comprende las tres primeras crujias edificadas
paralelas a fachada y unos cuerpos auxiliares en la parte posterior de la edificacién con patio.
Estructuralmente, estd formada por muros de cargas de mamposteria y ladrillos ceramicos, forjados
constituidos por vigas de madera y cubierta inclinada de teja cerdamica. Las ampliaciones de la parte
posterior, estan formados por muros de carga de ladrillos y bloques con forjados de viguetas
autorresistentes con bovedillas ceramicas, con cubiertas ligeras y metalicas.

La fachada esta compuesta por tres ejes verticales con balcones y un cierre mirador en el centro de la planta
primera. Posee complementos originales como las barandillas y rejas de hierro forjado.

El proyecto comprende la demolicién total de la edificacion descrita, tanto de las tres primeras crujias como
de los anexos de la parte posterior. Seglin proyecto, la justificacion de esta demolicion se fundamenta en "el
estado de conservacion del edificio y el peligro que supone para los colindantes y via publica, (...) y la

” %

imposibilidad de rehabilitar por el estado de la estructura y los materiales del edificio”.
CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraradn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 26.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Son Conjuntos Histéricos las agrupaciones de construcciones urbanas o rurales junto con los accidentes
geograficos que las conforman, relevantes por su interés histérico, arqueoldgico, paleontolégico, artistico,
etnoldgico, industrial, cientifico, social o técnico, con coherencia suficiente para constituir unidades
susceptibles de clara delimitacion.

Articulo 31.2.b de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:
[...] La sustitucion de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la conservacion general del
caracter del bien protegido.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.
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Articulo 37.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:
La firmeza de la declaracién de ruina no llevard aparejada la autorizacién de demolicién de inmuebles
catalogados.

Articulo 37.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

En el supuesto de que la situacidn legal de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas,
la entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar
dichos dafios, previa obtencidn de la autorizacion prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no
podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en
la citada autorizacion.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

ANALISIS Y VALORACION

No hay en el Informe Técnico municipal aportado como nueva documentacién ninguna razén para variar la
valoracidn que se realiz6 en el informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico de 2 de octubre.
Pues sigue aportando lo mismo aunque hace menor mencién a las condiciones que establece el Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Histérico de Alcala la Real, que tiene aprobacion inicial
de 8 de noviembre de 2019 pero no definitiva.

El informe de la Comisidn antecedente concluia inequivocamente que una demolicién total del inmueble
iba a ser resuelta como desfavorable e indicaba que se estudiaran las demoliciones estrictamente
necesarias para la conservacion del inmueble, asi como los elementos y cualidades fundamentales del
inmueble a mantener, tales como la fachada, las primeras crujias de la edificacion y las escaleras.

Por ello, esta valoracion no discierne de aquella ni entiende que las circunstancias hayan cambiado.

Recordamos lo que se decia en el informe de Comisién antecedente: “El inmueble que se pretenden
demoler se encuentra en el entorno del Conjunto Histérico de Alcala la Real. Segln el Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Histérico de Alcala la Real, aprobado inicialmente el 8 de noviembre
de 2019, el inmueble se encuentra catalogado individualmente con un Nivel de Proteccién Singular B2:
“Edificio de caracteristicas tipoldgicas y compositivas de especial significacion arquitectdnica, histérica o
cultural. Debe conservar sus elementos y cualidades fundamentales, sin requerir proteccion integral
interna".

El edificio estd actualmente deshabitado. Presenta numerosas patologias estructurales, estabilidad ,
seguridad y salubridad. El mal estado de la edificacién queda justificada por el Decreto de Alcaldia n°19/717
de declaracion de ruina del inmueble objeto de demolicion.

Sin embargo, la situacién de ruina urbanistica determinada por los técnicos competentes para este fin no
justifica, por si sola la desaparicion del inmueble objeto del presente informe. Ademas la demolicién no esta
recogida entre las actuaciones permitidas en la ficha B2-43 del catdlogo del aprobado inicialmente
PEPRICH.

Por otro lado, en la edificacion existente se aprecian elementos y cualidades de especial valor y significacion
arquitectdnica que no quedan representados ni grafica ni fotograficamente en la documentacién aportada
como la escalera, entre otros. Deberian respetarse los pardmetros tipolégicos y compositivos de especial
significacion arquitectdnica, histdrica o cultural, merecedores de ser mantenidos, ya que su desaparicion
conllevaria la afeccién de los valores patrimoniales existentes.”
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ACUERDO

Analizada la documentacion aportada y por todo lo expuesto, se continGa informando DESFAVORABLE el
"Proyecto de Demolicién de Inmueble" en C/Tejuela n° 14, de Alcala la Real, Jaén.

Se deberan adoptar las medidas cautelares necesarias para evitar dafios, a tenor de lo dispuesto en le
articulo 37 de la Ley 14/2007 de la LPHA. Se tomaran las medidas necesarias para estabilizar la edificacién
asi como las necesarias para evitar su deterioro en tanto se desarrolla una propuesta de sustitucion.

5°- ALCALA LA REAL. Expediente 86/20. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA CONSTRUCCION
DE 8 VIVIENDAS, LOCAL Y APARCAMIENTOS. Interesado: GRUPO INMOBILIARIO ROYPE, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 4 de marzo de 2020 se emite Resolucion de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico en relacion al expediente CPPH-
124/18 relativo al “Proyecto de Demolicién con mantenimiento de fachada“ en C/Alamos n° 15 de Alcald la
Real. Se resuelve autorizar la demolicidn solicitada con mantenimiento de fachada existente, condicionada
a la aportacion del Proyecto Basico y de Ejecucion de la actuacion propuesta concordante con la ultima
documentacién aportada en la que se adoptan medidas para la conservacion de la fachada.

- Con fecha 30 de junio de 2020 tiene entrada en el registro general de la Delegacion Territorial oficio del
Ayuntamiento de Alcala la Real, solicitando informe en relacidn al "Proyecto Basico y de Ejecucion para
Construccién de 8 viviendas, local y aparcamientos” en C/ Alamos n°15 de Alcala la Real, promovido por
Grupo Inmobiliario Roype S.L.

- En la sesidn de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico celebrada el dia 3 de noviembre de 2020 se
informa DESFAVORABLE considerando que la actuacién no mantiene los valores del bien integrante del
Patrimonio Histdrico Andaluz por lo que se da Tramite de audiencia.

- Afecha de 8 de marzo de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial documentacion de
cara a resolver dicho tramite.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION
- P.G.0.U. de Alcala la Real 2005. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Alcal4 la Real

es el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala la Real, aprobado el 12 julio de 2005 (BOJA del 9 de
marzo 2006).
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada "Proyecto Basico y de
Ejecucién para Construccién de 8 viviendas, local y aparcamientos” en calle Alamos n°15 de Alcal4 la Real
(Jaén) con la nueva documentacion aportada de cara a resolver el Tramite de audiencia.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El inmueble en cuestidn, seglin recoge el PGOU de Alcala la Real, se encuentra incluido dentro del nivel de
proteccion de nivel estructural, con referencia E-24. Para este nivel de proteccion se permiten obras de
consolidacion, acondicionamiento e incluso re-estructuracion siempre que mantenga la fachada exterior y
los elementos componentes de los espacios de acceso general. No esta dentro del dmbito del Conjunto
Histdrico Artistico, Decreto 853/1967, de 6 de abril, pero si estad dentro del ambito del Plan Especial de
Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo.

La parcela tiene una superficie 624 m2, segliin datos catastrales (ref. 8668027VG1486N0001DU). Se trata de
una edificacion entre medianeras con 11,40m de fachada y parcela de 42m de profundidad. La fachada
actual a calle Alamos costa de cuatro plantas sobre rasante y se compone de tres ejes de huecos verticales
equidistantes entre si sin que el eje central coincida con el punto central de fachada. Entre los elementos
caracteristicos destacan: la rejeria, cornisas, balcones, recercados, zécalos, y acabados almohadillados. El
inmueble original consistia en dos crujias paralelas a la calle y el resto de la parcela en “L” era patio.

La propuesta de sustitucidn, incluida en el proyecto basico y de ejecucién presentado, plantea un edificio de
ocho viviendas, local en planta baja y aparcamientos. Costa de cinco plantas sobre rasante. En planta baja
dispone el portal de acceso al edificio, un local y aparcamientos en la parte posterior de la parcela de forma
que ocupa toda la superficie de la parcela (en el edificio original todo eso era patio). De planta primera a
cuarta se disponen ocho viviendas, dos por planta, aumentando considerablemente el volumen edificado
con respecto al original. El nicleo de comunicacién vertical se encuentra centrado en planta junto con un
patio central con piso en planta primera. La planta de cubierta se resuelve como terraza si bien se protege a
calle con un faldén de cubierta inclinada de teja e igual hace hacia el interior de la parcela. En planta baja,
sobre la zona de aparcamiento se resuelve con una parte de cubierta plana transitable en lo que serian dos
terrazas para dos viviendas que dan ahi 'y el resto como cubierta plana no transitable.

La fachada a calle Los Alamos queda manteniendo la fachada actual, de la cual se modifica el hueco de
planta baja situado a la izquierda del alzado que aumenta de tamafio para que tenga dimension de puerta
de garaje y de portal, y ampliandose a partir de la cornisa actual en una disposicion de cuatro ejes
equidistantes entre si y simétricos a eje de fachada, con cuatro ventanas en la planta tercera y cuatro
balcones sin vuelo en planta cuarta rematado por cornisa simple sin mas ornamentaciéon.

La fachada al interior de la parcela se compone en cuatro huecos cuadrados de ventana por planta, salvo en
planta primera que son puertas a terraza particular, alineados en cuatro ejes sin mas ornamentacion.

Las materialidad de las envolventes son el mantenimiento y reconstruccion de la fachada existente con sus
mismos acabados, enfoscado para pintar de color blanco en los nuevos paramentos, teja ceramica curva
envejecida en las cubiertas inclinadas, solera de gres en las cubiertas planas transitables y grava en la
cubierta plana no transitable, carpinterias de aluminio lacado imitacién madera, puerta de entrada de acero
inoxidable y cancela metalica de carpinteria artistica.

Las instalaciones se disponen en la terraza protegidas tras el primer tramo de tejado y las chimeneas de
instalaciones se sitan a partir de éste hacia el interior de la parcela, es decir, no atraviesan el primer faldén
de teja que vierte a calle.
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El Presupuesto de Ejecucion Material, ya aportado con anterioridad a la Gltima entrada de documentacion a
este expediente, es de 681855,07 €.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol:

1. ...obligacién del Municipio o municipios donde se encontraren de redactar un Plan Especial de
Proteccion...

3.Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas
[...] precisara resolucién favorable de la administracion competente para la proteccién de los bienes
afectados y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 14.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Las personas propietarias, titulares de derechos o simples poseedoras de bienes integrantes del Patrimonio
Histdrico Andaluz, se hallen o no catalogados, tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y custodiarlos
de manera que se garantice la salvaguarda de sus valores. A estos efectos, la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico podra asesorar sobre aquellas obras y actuaciones precisas para el
cumplimiento del deber de conservacion.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 162.3 de las Normas Urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Alcala la Real:

La Proteccidn Estructural se aplica a las edificaciones que cualifican la escena urbana por constituir piezas
representativas de una tipologia consecuente con la trama urbana en que estan encalvadas, principalmente
por su interés histdrico o por sus caracteristicas tipoldgicas, construcctivas o de composicién de su fachada.

Articulo 170 de las Normas Urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Alcala la Real:

Obras permitidas en el Nivel de Proteccion Estructural:

1.En los edificios de proteccion estructural se admiten con caracter general las obras de conservacion y las
de consolidacién y acondicionamiento en aquellas partes del edificio que no gocen de proteccidn
especifica.

2.Se admiten también las de re-estructuracion siempre que se mantenga la fachada exterior y también los
elementos componentes de los espacios de acceso general como zaguan, patios, escaleras, etc.

Articulo 172 de las Normas Urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Alcala la Real:

Las edificaciones protegidas no podran ser demolidas, excepto en los casos de declaracion previa de ruina'y
autorizacién, imposibilidad material de cumplir normativas sectoriales especificas sobre seguridad o
higiene de las edificaciones o cuando su estado de conservacidn suponga un peligro para la seguridad de las
personas o los bienes y siempre con la autorizacion de la Conserjeria de Cultura. Si la ruina hubiera sido
provocada por incumplimiento del deber de conservacién el Ayuntamiento podra obligar a la
reconstruccidn de todo o parte del edificio anteriormente existente.

ANALISIS Y VALORACION
En el informe a comisidn anterior se decia que “en relacion a la composicion de fachada de la propuesta de

actuacion se aprecia que no se respeta la composicion existente [...] se afiaden dos plantas con un lenguaje
compositivo como el existente que desvirtia por completo la composicién original, considerandose asi que
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presenta un impacto visual negativo y degrada los valores del bien integrante del patrimonio histérico
andaluz.”

Por lo que se informaba desfavorable considerando que la actuacién no mantenia los valores del bien
debiéndose, por tanto, de buscar alternativas compositivas que permitan conjugar lo indicado en la ficha
del catalogo con la edificabilidad permitida por planeamiento. También se indicaba que debia aportarse
informe técnico municipal.

A raiz de dicho Tramite de audiencia se aporta Informe Técnico Municipal concluyendo que el proyecto
presentado se ajusta a las determinaciones del PGOU y la OME por lo que es favorable a nivel técnico
condicionado a la resolucion favorable de solicitud de autorizacion por parte de la Delegacion Territorial de
Fomento, Cultura y Patrimonio Histérico en Jaén.

La documentacion referente al Proyecto Basico y de Ejecucion que se modifica con respecto a la vez
anterior se centra en proposiciones de composicion del alzado de fachada.

La ultima ampliacién de fachada propuesta de cuatro ejes equidistantes entre si y simétricos a eje de
fachada con cuatro ventanas en planta cuarta y cuatro balcones sin vuelo en la quinta, con cornisa simple y
acabado en color blanco, ignorando por completo la fachada existente, no se considera adecuada. Se obvia
por completo otor elemento de fachada que debe mantenerse que es la cornisa, junto con el alero, por lo
que deben de explorarse soluciones que mantengan la nueva fachada en otro nievel vertical, asi como
integrarse el elemento obviado en su configuracién original.

En cuanto a la materialidad de la envolvente y las instalaciones que le afectan, se entienden correctas salvo
por las carpinterias empleadas en las cuales de debe evitar el uso de materiales imitando a otros (en
Mediciones aparecen las carpinterias como “aluminio imitacién madera” mientras que en los Planos de
carpinteria aparece como “aluminio lacado marrén”).

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada, y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
DESFAVORABLE el "Proyecto Basico y de Ejecucidn para Construccidn de 8 viviendas, local y aparcamientos”
en calle Alamos n°15 de Alcala la Real (Jaén).

6°- LA GUARDIA DE JAEN. Expediente 156/19. PROYECTO DE DEMOLICION DE UNA VIVIENDA.
Interesado: MARIA JOSEFA GODINO LENDINEZ.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha de 20 de agosto de 2019 tiene entrada en esta Delegacion de documentacion del “Proyecto de
demolicién de una vivienda”, sita en calle Cuatro Esquinas, n°10, de La Guardia de Jaén, siendo la
promotora Dfia. Maria Josefa Godino Lendinez. El Proyecto de demolicién es redactado por el arquitecto D.
Francisco Javier de la Torre Millan y se encuentra visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén. En
dicha documentacién faltaba aportar Informe Técnico Municipal, lo cual fue requerido el 1 de octubre.

- Con fecha de 23 de marzo de 2021 se nos adelanta por correo electrénico el Informe Técnico Municipal
firmado por el arquitecto técnico municipal D. Joaquin Gonzalez Ruiz.
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NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Conjunto Histdrico de La Guardia de Jaén. Incoado como Bien de Interés Cultural con la categoria de -
Conjunto Histdrico por Resolucion de 6 de Julio de 1983, de la Direccién General de Bellas Artes y Archivos.

- NNSS La Guardia de Jaén 1989. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de La Guardia
de Jaén son las Normas Subsidiarias Municipales, aprobado el 7 de abril de 1989.

- PAP. Procedimiento de Adaptacion Parcial. Adaptacion parcial de las NNSS a la LOUA, aprobado el 29 de
julio de 2011.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada "Proyecto de demolicion
de una vivienda” en calle Cuatro Esquinas n°10 de La Guardia de Jaén, Jaén, para su tratamiento en sesion
de Ponencia Técnicay posteriormente en Comisién Provincial de Patrimonio Histérico.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacién en inmueble dentro de la delimitacidén de Bien de Interés Cultural Conjunto Histdrico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién de Conjunto Histérico de la localidad de La Guardia de
Jaén en una calle que parte de forma axial de la plaza donde se sitta el Ayuntamiento de dicho municipio.
Se trata de una vivienda con referencia catastral 8975601VG3787N0001FJ en cuyos datos de catastro consta
de uso principal Residencial con una superficie construida de 123 m2 y una superficie grafica de parcela de
43 m2. Tiene tres plantas sobre rasante, las dos primeras con uso principal vivienda y la dltima como
almacén. Afio de construccion 1940 con un tipo de reforma total en 1965.

Vivienda entre medianeras con poco fondo y sin ningln tipo de patio ni azotea presentando su fachada su
principal longitud. Su distribucién consiste en la puerta de acceso centrada en planta baja y la escalera,
relativamente centrada en planta aunque algo escorada hacia la parte derecha tal como se entra en la
vivienda, que distribuye los espacios en unas plantas bastante diidfanas. Los huecos de fachada se
distribuyen agrupados en dos ejes que no estan alineados con la puerta de acceso y que tienen dimensiones
para ventanas y un balcén, predominando la dimensidn vertical de estos sobre la horizontal, y también hay
un ojo de buey. La materialidad de fachada es pintura blanca con zdcalo en color azulado, cornisa simple
con canaly cubierta de teja cerdmica curva a un agua vertiendo a calle.

Sus caracteristicas constructivas son: Muros de carga de mamposteria ordinaria, cimentacion supuesta de
zanjas corridas bajo muros de mamposteria, forjados de rollizos de madera y entrevigado de cafiizo y yeso,
cubierta inclinada de teja ceramica sobre rollizos de madera y entrevigado de cafiizo y yeso.
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Dicho inmueble se pretende demoler en su totalidad, mediante el sistema denominado “demolicion
elemento a elemento” y eventualmente “por empuje”. El Presupuesto de Ejecucién Material de la
demolicién es de 3506,28 € y la obra no afectara al subsuelo de la edificacién dandose por finalizada al
alcanzar la cota 0.

Tras la demolicion se propone construir lo siguiente:

Manteniendo el nimero de plantas, destinar la planta baja a local comercial y las dos siguientes a vivienda.
Para ello se situara la escalera pegada a la medianera izquierda junto con una nueva puerta de acceso en
esta parte. El resto de planta baja sera destinado a local con una puerta de acceso centrada en fachada y
dos huecos de ventana. En las dos plantas siguientes de vivienda esta se distribuye a partir de un pasillo
pegado a la medianera de fondo que enlaza con la escalera y al que van dando las habitaciones que vierten
a la calle. En fachada se crean cuatro huecos de ventana por planta que se hacen coincidir entre ellos unos
sobre los otros teniendo una composicion marcadamente horizontal, tanto en su disposicién como en sus
dimensiones. La cornisa resulta mas elaborada que la actual, la cubierta es de teja cerdmica curva a un agua
presentando un conducto de chimenea pegando a linea de fachada. El resto de la materialidad consiste en
fachada enfoscada de mortero de cemento con capa final de morcem blanco que se pintara con pintura
plastica en color blanco, zécalo inferior en planta baja realizado con piedra natural, puertas a la calle de la
vivienda y del local de madera, ventanas de aluminio imitacién madera con reja de hierro pintado en color
oscuro en planta baja, el resto de ventanas sin rejas. La altura del edificio se incrementa con respecto a la
edificacion primigenia aunque queda intermedia entre los dos inmuebles que le son colindantes.

CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accion en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 26.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Son Conjuntos Histdricos las agrupaciones de construcciones urbanas o rurales junto con los accidentes
geograficos que las conforman, relevantes por su interés histérico, arqueoldgico, paleontoldgico, artistico,
etnoldgico, industrial, cientifico, social o técnico, con coherencia suficiente para constituir unidades
susceptibles de clara delimitacién.

Articulo 31.2.b de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:
[...] La sustitucidon de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la conservacion general del
caracter del bien protegido.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
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muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 36.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

La incoacion del procedimiento para la catalogacion de un inmueble como Bien de Interés Cultural
determinara la suspension de las actuaciones que se estén desarrollando sobre el mismo, y de las licencias
municipales de parcelacidn, edificacion o demolicidn en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las
ya otorgadas, hasta tanto se obtenga la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico.

Articulo 37.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:
La firmeza de la declaracién de ruina no llevard aparejada la autorizaciéon de demolicion de inmuebles
catalogados.

Articulo 37.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

En el supuesto de que la situacion legal de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas,
la entidad que hubiera incoado expediente de ruina deberd adoptar las medidas necesarias para evitar
dichos dafios, previa obtencidn de la autorizacion prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no
podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en
la citada autorizacion.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

ANALISIS Y VALORACION

El Informe Técnico Municipal se cifie a decir “Informe favorable. La actuacion que define el anexo al
proyecto definido anteriormente es compatible con el planeamiento municipal” sin hacer mencién a la
demolicidn.

En cuanto a la demolicion total del inmueble no hay argumentacion suficiente en el “Proyecto de
Demolicién” aportado que justifique su declaracion de ruina ni que acarree su demolicién completa. Mas
aun siendo excepcional la sustitucion de inmuebles en Bien de Interés Cultural.

Ademas, la propuesta de sustitucion presentada presenta conflicto con la salvaguarda de las caracteristicas
del Conjunto Histérico. El alzado propuesto tiene un ritmo de composicidn horizontal totalmente opuesto al
actual en el que, aunque de forma un tanto azarosa, es a base de agrupar los huecos marcando ejes
verticales. Dicha cuestion de composicion marcando la horizontal también se acrecienta por presentar los
huecos propuestos predominancia de la dimension horizontal sobre la vertical, lo cual es lo contrario a los
huecos actuales. Otro hecho discordante es que en la fachada actual predomina el macizo sobre hueco y
esta circunstancia es menor en la propuesta.

Conforme a los materiales de la propuesta serian correctos salvo por deber evitar los materiales imitando a
otros. También habria que redisefiar la ubicacidn del conducto de chimenea que queda demasiado pegado
a la linea de fachada, lo que produce afeccion visual desde la calzada, y se tendria que mantener la sencillez
de la cornisa actual.
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ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa DESFAVORABLE el “Proyecto de demolicién de una
vivienda”, sita en calle Cuatro Esquinas, n°10, de La Guardia de Jaén.

7°- LOPERA. Expediente 117/19. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CONSOLIDACION DE LA
TORRE SAN MIGUEL Y CONSERVACION DE LA MURALLA DEL CASTILLO DE LOPERA. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE LOPERA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 29/06/19 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial escrito del Ayuntamiento de LOPERA por
el que remite DECLARACION SITUACION EMERGENCIA POR FISURAS EN LA MURALLA DEL CASTILLO DE
LOPERA, junto con el Informe emitido por la Arquitecta Técnica Municipal, Rosa M? Ruiz de Quero Delgado.

1. Con fecha 20/01/20 se remite escrito indicando el procedimiento a seguir segun articulo 24 de la Ley de
Patrimonio Histdrico de Andalucia, para “actuaciones urgentes.”

ll. Con fecha 13/02/20 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Lopera
solicitando autorizacién para llevar a cabo las actuaciones de emergencia descritas en el Informe Técnico
de Prediagndstico de Patologia en el Castillo de Lopera, redactado por Sebastian Manuel Rueda Godino,
arquitecto, consistentes en ensayos geotécnicos, calicata al pie de la torre y toma de muestras de
elementos constructivos para su analisis, asi como el vallado perimetral de la torre.

IV. Con fecha 06/03/20 se remite resolucion de autorizacidon de la Comisidon Provincial de Patrimonio
Histdrico, que en 27/02/20 emite informe favorable a la actuacion, condicionado a:

- La Calicata, dada la superficie afectada, debe realizarse con Control Arqueoldgico del movimiento de
tierra.

- Todas las intervenciones que se realicen quedaran documentadas, también graficamente, de manera
precisa en el Informe Descriptivo que se presentara al finalizar las obras, conforme al articulo 24 de la LPHA.

V. Con fecha 26/06/20 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Lopera remitiendo Informe Final de Patologias en las Murallas y Torre de San Miguel del Castillo de Lopera,
por haber finalizado los ensayos previos.

VI. Con fecha 27/11/20 se da traslado de informe técnico por parte de esta Delegacion Territorial en relacion
al expediente sobre “DECLARACION SITUACION EMERGENCIA POR FISURAS EN LA MURALLA DEL CASTILLO
DE LOPERA”, que concluye lo siguiente:

Las intervenciones realizadas consistentes en toma de muestras y ensayos contenidas en el Informe Técnico
de Prediagnostico de Patologia en el Castillo de Lopera se consideran acordes a lo autorizado por esta
Delegacion Territorial. Las fabricas han sido reparadas sin que apenas sean visibles las zonas abiertas para
extraer las muestras.

Las actuaciones que se proponen en el Informe de patologias en las murallas y torre de San Miguel del
Castillo de Lopera resultarian acordes a las autorizables para el bien, ya que van dirigidas a su conservacion,
restauracién y rehabilitacion, y los materiales y métodos constructivos empleados se consideran
compatibles con los del bien.

Para llevar a cabo estas intervenciones, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 LPHA, se debera elaborar
un Proyecto de Conservacién que respondera a criterios multidisciplinares, suscrito por personal técnico
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competente en cada una de las materias, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

VII. Con fecha 01/02/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Lopera
solicitando autorizacion para llevar a cabo las actuaciones recogidas en el proyecto basico y de ejecucion
que se adjunta, para la Consolidacién de la Torre San Miguel y conservacion de la Muralla del Castillo de
Lopera.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion BIC del Castillo de Lopera, de fecha 25/06/1985.

. Revision de las Normas Subsidiarias de Lopera, aprobada definitivamente por la Comisidén Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 9 de septiembre de 1999.

. PAP - Procedimiento de Adaptacién Parcial. Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS de Lopera,
aprobada el 30 de septiembre de 2011.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién contenida en “Proyecto basico y de
ejecucion de Consolidacion de la Torre San Miguel y conservacion de la Muralla del Castillo de Lopera”, tras
llevar a cabo actuaciones de emergencia en las Murallas y la Torre del Castillo, autorizadas con fecha
27/02/20.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

Por tratarse de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 LPHA, se
debera elaborar un Proyecto de Conservacion que respondera a criterios multidisciplinares, suscrito por
personal técnico competente en cada una de las materias, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y
sus valores culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de
actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos,
asi como un programa de mantenimiento.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto basico y de ejecucion de Consolidacion de la Torre San Miguel y conservacién de la Muralla del
Castillo de Lopera (Jaén)”, suscrito por el arquitecto Sebastian Manuel Rueda Godino, colegiado n° 4964 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Granada, en colaboracion con otros técnicos (arquitecto, especialista en
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estructuras, arquedlogos, licenciado en bellas artes especialidad Restauracién). El Proyecto NO se
encuentra visado. La fecha de proyecto es de Diciembre 2020.

Previamente se llevaron a cabo actuaciones de emergencia, que quedaban exceptuadas del requisito de
proyecto de conservacion. Estas actuaciones se recogieron en el “Informe Final de Patologias en las
Murallas y Torre de San Miguel del Castillo de Lopera”, suscrito por el arquitecto D. Miguel Azcona
Dominguez, perteneciente a la empresa BUREAU VERITAS S.L.U.

ANALISIS DE LA INTERVENCION

El castillo de Lopera esta declarado Bien de Interés Cultural por la disposicién adicional segunda de la Ley
16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol. El conjunto esta formado por muralla exterior y castillo que
constituye el nucleo del conjunto. Ambas piezas se separan por una distancia considerable . La muralla
describe en su planta la figura de un pentagono irregular con torreones de formas prismaticas y cilindricas,
abriéndose en ella dos puertas de arco de medio punto. El Castillo estad configurado por dos compactas
torres rectangulares y almenadas (llamadas de Santa Maria y San Miguel), unidas por gruesos muros de
piedra. La primera de ellas alberga una capilla gética.

Antecedentes:

2012.- Intervencién de restauracion en conjunto del castillo, en la que eliminan diversas construcciones
afiadidas en el patio durante el siglo XX con uso de bodega, y se renovaron los forjados del Alcazar,
sustituyéndolos por unos de estructura de madera y nuevas escaleras de estructura metalica.

2019.- Se detectan por el técnico municipal dafios evidentes en la edificacion, como son unas grietas en una
de las torres del homenaje del castillo, la de San Miguel, y un aumento considerable de las humedades de
los lienzos de la muralla exterior del castillo. Se encarga la redaccién de un Informe Técnico de
Prediagndstico de Patologias. Se realiza un escaneado laser 3D de la torre donde se obtienen con exactitud
las deformaciones de la misma, se instalan unos fisurémetros que proporcionan datos cuantitativos sobre
el estado de las grietas y un mapeo higrométrico de los lienzos de muralla. Como conclusiones se redacta el
documento “Informe Técnico De Prediagndstico de Patologias en el Castillo de Lopera - Jaén” entregado en
enero de 2020, en el que se propone la ejecucidon de una serie de ensayos especificos que otorguen un
resultado Unico de la casuistica de las lesiones.

2020.- Realizacién de ensayos propuestos en el Informe de Prediagndstico por parte de la empresa Bureau
Veritas Inspeccion y Testing, dado lugar a un “Informe de Patologias en las Murallas y Torre de San Miguel
del Castillo de Lopera (Jaén)” redactado por Miguel Azcona Dominguez, arquitecto, con fecha de 24 de abril
de 2020. El resultado de esta investigacion concluye que tanto la torre de San Miguel, como el lado Este de
la muralla exterior se encuentran en situacion de equilibrio inestable, causado fundamentalmente por
problemas de disefio y construccion original de estos elementos y agravado con el paso del tiempo por
modificaciones realizadas en estos elementos en diversas épocas.

Estado actual. Patologias

Actualmente, si bien el Castillo estad en funcionamiento con uso turistico y cultural, se presentan dafios
importantes que afectan la estructura del bien. Los dafios son:

. Grietas en la Torre de San Miguel: grieta vertical hasta el tercio inferior de la fachada Oeste, en el centro del
pano, de tipo abierto y sin movimiento aparente fuera del plano, pero rompe con limpieza los sillares de
piedra de la parte inferior del basamento de la torre, alcanzando aperturas entre 1 y 8 mm. Aparecen
también grietas en las caras laterales de la torre y en sillares interiores de la zona de escaleras.

. Desplome muy importante de la Torre hacia el Oeste, que oscila entre los 20 cm en esquina noroeste de la
torrey 21 cm de la esquina suroeste.

- Alabeo importante en los pafios BC y CD, con hasta 39 cm de desplazamiento relativo entre puntos en el
primeroy 35 cm en el segundo. El pafio AB es practicamente plano: no ha sufrido deformacion.
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- Humedades en la Muralla exterior: aumentado la superficie de afeccién por humedades en los distintos
panos, alcanzan hasta el 80% de altura desde el suelo, en el caso del lienzo de muralla Este y
aproximadamente un 20% de altura del lienzo Sur. Agravados por una presencia continuada durante el afio,
no llegando a retroceder ni en épocas estivales.

Materiales y técnicas constructivas:

El castillo esta principalmente construido a base de fabricas de doble muro de mamposteria careada de
piedra arenisca del lugar con un nucleo central de relleno de ripios y de argamasa. Las esquinas se refuerzan
mediante sillares o sillarejos dispuestos a soga, lo que da a la construccidn gran solidez.

De los ensayos de laboratorio e informe emitido por BV se extraen datos relativos a densidad, resistencia a
compresion, mddulo de elasticidad y coeficiente de Poisson de las fabricas.

Causas de las patologias. Torre de San Miguel:

Del Informe de Patologias en las Murallas y Torre de San Miguel del Castillo de Lopera (Jaén) se verifica que
las grietas y fisuras existentes en los muros de la torre y de los muros del edificio anexo de la fortaleza estan
causadas por una insuficiente capacidad resistente de la torre para soportar los esfuerzos gravitatorios y de
viento habituales.

La inclinacion por aplastamiento plastico del mortero del muro Oeste de la torre y las fisuras y grietas
observadas en el edificio anexo de la antigua fortaleza se deben a la insuficiente seccidn resistente de la
pared Oeste. Como agravantes de esta causa principal se consideran: la demolicién del muro interior del
lado Sur de la planta baja para disponer de mayor superficie Util (probablemente, desde que la fortaleza se
transformd en vivienda y se le fueron restando espesor a varios muros para obtener mas superficie util), la
recuperacion de la cubierta inclinada en 2012 en sustitucion de una azotea anterior, que provoca empujes
horizontales sobre la cara Este de la torre, que generan a su vez un incremento de las tensiones de
compresion en la cara Oeste (hoy con grietas) y la demolicidon de la bodega existente adosada a la cara
Oeste de la torre, que servia de acodalamiento a la torre a nivel de planta 1.

Por otro lado, el relleno existente entre las paredes de mampuestos de la torre, de comportamiento en
general granular, no les ayuda porque el relleno no colabora con estas fabricas, que por si solas tienen que
soportar todos los esfuerzos.

Causas de las patologias. Muralla:

De acuerdo a las comprobaciones realizadas mediante catas y ensayos, los muros que forman las murallas
de perimetro sufren de un importante problema de falta de prestaciones suficientes desde su construccion
en el medievo: el relleno interior de la muralla tiene un comportamiento fundamentalmente granular, al
estar formado por un limo con un elevado contenido en arena y grandes piedras sueltas, lo que es la causa
de los fallos observados en la muralla perimetral.

Esto genera dos efectos negativos: que el relleno empuja a las dos paredes que lo confinan, sin colaborar
con ellas en absoluto, y que el relleno granular existente se comporta como una esponja, absorbiendo agua
con facilidad por filtraciéon y capilaridad y conservandola largo tiempo si no hay presiones o notables
incrementos de temperatura externas.

Por otra parte, existen diversas zonas de las murallas exteriores afectadas por filtraciones generalizadas de
agua a su interior, debidas a defectos de ejecucidn en su envolvente horizontal que hacen que el agua
encuentre mas facil seguir el camino de dichas imperfecciones y acabe entrando hacia el interior de los
elementos constructivos. Estas humedades de infiltracion proceden de la entrada de agua por la parte
superior de las fabricas y los adarves debido al mal estado de los mismos.

Actuaciones propuestas. Torre de San Miguel:

- Fase 0.- Demoliciones de forjado y revestimientos de 2012. Se demolera el pavimento a nivel 0 hasta
encontrar el muro interior sur y su relleno antiguo. Se demolera el revestimiento de muros sur y norte a
nivel 0 y 1 para dejar a la vista la fabrica de mampuestos. Del forjado se retirardn 2 viguetas y su
entrevigado, segln la posicién del muro de arranque por encontrar.
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- Fase 1.- Recrecido de muros en plantas nivel 0 y 1. Reconstruccion de la pared interior del lado Sur de la
sala de planta nivel 0 de la torre, que arrancara sobre muro antiguo existente por localizar, corrigiendo la
reduccidn de espesor, incluyendo el relleno. El muro no sera revestido. Se realizara el relleno por vertido y
nivelacion. El relleno serd mejorado con resina expansiva.

- Fase 2.- Inyecciones en el relleno de muros. Consolidacion del relleno interior mediante inyeccién de resina
de baja expansividad, tanto en el relleno existente como en el nuevo. Las perforaciones se realizaran
directamente sobre el mortero entre piedras. El didmetro previsto de los taladros es de 30 mm, inclinados
entre 5°y 10° respecto la horizontal.

- Fase 3.- Cosido inclinado mediante barras PRFV. Se procedera al cosido generalizado de las fabricas de la
torre en sus tres alzados afectados mediante barras PRFV ancladas con resina epoxi. El relleno antrdpico
mejorado con resina expansiva debe ser reforzado con un cosido inclinado, para lo cual es necesaria una
reperforacion desde parte de los mismos puntos empleados para la inyeccidn.

Actuaciones propuestas. Muralla exterior:

- Fase 1.- Inyecciones en el relleno de muros. Consolidacién del relleno interior de la muralla este, mediante
inyeccion de resina de baja expansividad. Las perforaciones se realizaran en el actual pavimento ceramico,
en vertical. Se decide realizar la inyeccion en dicha muralla este, al ser esta, la Ginica que ha visto afectada su
integridad estructural.

- Fase 2.- Impermeabilizacién de adarves. Impermeabilizacién completa de todos los elementos de la
envolvente horizontal de las murallas (adarves), mediante ldminas bituminosas autoprotegidas y acabado
superior mediante baldosas de ladrillo taco parcialmente recuperado, similar al actual acabado en la zona
transitable y capa de mortero hidraulico en las zonas no transitables. Nueva formacién de pendientes para
la canalizacidn y evacuacion de aguas pluviales a través de una renovacion completa de los elementos de
desaglie mediante sustitucion e instalacion de nuevas gargolas.

- Fase 3.- Drenaje a pie de muros. Drenaje perimetral completo a pie de las murallas por su interior mediante
zanja drenante y nueva red de alcantarillado para su evacuacion de las cotas superiores del patio de armas.
- Fase 4.- Reconstruccion de rejuntados y consolidacién e hidrofugacion quimica. Renovacién de rejuntados
de fabricas de mampuestos con mortero de cal hidraulica NHL-3,5 y la consolidacidon e hidrofugacion
quimica mediante la aplicacion de consolidante e hidrorepelente de todas las fabricas de mampuestos
exteriores mediante pulverizacién a baja presion.

ACUERDO

Las actuaciones propuestas en el proyecto son acordes a las autorizables para el bien, ya que van dirigidas a
su consolidacion y conservacién, y los materiales y métodos constructivos empleados se consideran
compatibles con los del bien. Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el Proyecto basico y de
ejecucion de Consolidacion de la Torre San Miguel y conservacion de la Muralla del Castillo de Lopera.

Se recuerda que, como establece el articulo 21.1 LPHA, al término de las intervenciones cuya direccién
correspondera a personal técnico, se presentard a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico un informe sobre la ejecuciéon de las mismas en el plazo y con el contenido que se determinen
reglamentariamente.

Se debera completar el contenido del Proyecto de Conservacion de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
21y 22 LPHA, ya que no se ha incluido un programa de mantenimiento.

Al afectar la actuacion al subsuelo de un Bien de Interés Cultural, debera realizarse la actividad arqueoldgica
de caracter preventivo consistente en una excavacion arqueoldgica, siendo necesaria la previa autorizacion
de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico en base al art. 52 LPHA.
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8°- ANDUJAR. Expediente 55/20. PROYECTO DE CAMBIO A TECNOLOGIA LED DE LOS SISTEMAS DE
ALUMBRADO DE LA PRESA JANDULA Y MEMORIA DE LAS INSTALACIONES ELECTRICAS ASOCIADAS.
Interesado: CONFEDERACION HIDROGRAFICA. ZONA DE JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 03/06/20 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacidn para la actuacion
objeto del expediente, por parte de la Jefatura de Jaén de la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

Il. Con fecha 08/09/20 se traslada al Ayuntamiento de Andujar y a Confederacién Hidrografica Zona de Jaén
informe técnico sobre la actuacion de referencia, en el que se concluye que:

En base a la informacién disponible, las actuaciones que se proponen resultarian acordes a las autorizables
para el bien, ya que van dirigidas a su conservacion, restauracion y rehabilitacion.

Sin embargo, la documentacién presentada es insuficiente para definir correctamente la intervencion,
tratandose de un inmueble declarado Bien de Interés Cultural y tan representativo como es la Presa.

Por todo lo expuesto, y para poder autorizar la actuacion propuesta, se debera presentar el proyecto de
conservacion correspondiente, en base a lo dispuesto en el articulo 22 de la LPHA, e incluyendo toda la
informacion y documentacion referida en las consideraciones de este informe.

lll. Con fecha 29/12/20 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial oficio de la Confederacién Hidrografica
del Guadalquivir, Zona de Jaén, remitiendo Separata del “Proyecto de cambio a tecnologia Led de los
sistemas de alumbrado de la Presa de Jandula (Andujar)” catalogada la referida construccion entre los
inmuebles del “Movimiento Moderno en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.”

IV. Con fecha 26/01/21 se traslada al Ayuntamiento de Andujar y a Confederacion Hidrografica Zona de Jaén
informe emitido por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico el 22/01/21, en el que se acuerda que:

Si bien la nueva documentacidn presentada no responde a lo que se trasladé en 08/09/20, y por tanto sigue
resultando insuficiente para la completa definicién de la actuacidn, se considera que las actuaciones que se
proponen resultarian acordes a las autorizables para el bien, ya que van dirigidas a su conservacion. Se
valora también positivamente la adaptacion a modelos energéticos mas sostenibles y a las nuevas
normativas sectoriales.

Por todo ello, SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE la actuacidn de “Proyecto de cambio a tecnologia LED de
los sistemas de alumbrado de la Presa de Jandula y mejora de las instalaciones eléctricas asociadas”.
Debido a la discrepancia entre modelos de luminarias propuestas se deben mantener las farolas y
luminarias exteriores existentes, en su misma forma y situacion (tanto en coronacién, como en bajada a pie
de presa, accesos, etc.). Se podran sustituir por nuevas luminarias del mismo tipo (tipo bola o globo) con
tecnologia LED. Lo mismo se aplica para los proyectores.

En cuanto a la construccidn de la caseta, se debera presentar ante esta Delegacidn Territorial un modelo
alternativo para la caseta donde se ubicardn los grupos electrégenos y contador. Cualquier nueva
construccidn que se ubique en la Presa debera ser respetuosa con la imagen y el caracter del Bien, y no
suponer un elemento de contaminacion visual o perceptiva (art. 19 LPHA).

Se debera especificar también cémo se fijan las canalizaciones superficiales, si se realizan rozas,
canalizaciones subterraneas, o si no se modifica el trazado actual y se limita Gnicamente a la sustitucion de
los circuitos.

Asimismo, se reitera que se deberd presentar INFORME TECNICO MUNICIPAL acerca de la compatibilidad de
las obras para la obtencién de licencia.

V. Con fecha 19/03/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio de la Confederacién Hidrografica
del Guadalquivir, Zona de Jaén, remitiendo Separata del “Proyecto de cambio a tecnologia Led de los
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sistemas de alumbrado de la Presa de Jandula (Andujar)” catalogada la referida construccion entre los
inmuebles del “Movimiento Moderno en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz”

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010.

- Catalogo para la Proteccidn del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de And(jar.

- Resolucion de 21 de febrero de 2006, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que se resuelve
inscribir colectivamente, con caracter genérico, en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
nueve bienes inmuebles del Movimiento Moderno de la provincia de Jaén.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuaciéon denominada “Proyecto de cambio a
tecnologia LED de los sistemas de alumbrado de la Presa de Jandula y mejora de las instalaciones eléctricas
asociadas” y sus Separatas, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en
Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacion con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Separata del Proyecto de cambio a tecnologia LED de los sistemas de alumbrado de la Presa de Jandula y
mejora de las instalaciones eléctricas asociadas”, suscrito en fecha febrero de 2021 por el ingeniero
industrial D. José Luis Morera Barragan, colegiado n° 4417 del Colegio Oficial de Ingenieros Industriales de
Andalucia Occidental. El Proyecto no se encuentra visado ni supervisado.

No se adjunta informe técnico municipal.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

En virtud de la Resolucion de 21 de febrero de 2006, de la Direccién General de Bienes Culturales, por la que
se resuelve inscribir colectivamente, con caracter genérico, en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, nueve bienes inmuebles del Movimiento Moderno de la provincia de Jaén, se inscribe en dicho
Catalogo General el Salto del Jandula o Presa de Jandula, de Anddjar.
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La actuacion se realizara sobre las instalaciones de alumbrado de las presas, tanto sobre las interiores como
sobre las exteriores, que comprenden tanto a la presa misma como a los poblados y caminos asociadas a la
misma y que también son titularidad de la misma infraestructura. Todas las actuaciones se realizan con el
objetivo de aumentar la eficiencia energética de las instalaciones sobre la que se actla, asi como adecuar la
instalacion existente para el empleo exitoso de los nuevos equipos LED que se instalan.

Las actuaciones propuestas en Proyecto, con las modificaciones incluidas en las Separatas, son las
siguientes:

- Dos nuevos grupos electrégenos, instalados en nueva caseta prefabricada en la explanada de acceso a
coronacidn por el margen izquierdo. La caseta prefabricada de hormigdn ira revestida con chapado de
piedra natural.

- Sustitucién del alumbrado interior por uno nuevo con tecnologia LED, adecuado a las condiciones
ambientales de alta humedad, y adecuacién de los circuitos eléctricos que alimentan los puntos de
iluminacién, en cumplimiento con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension.

- Sustitucién del alumbrado de seguridad en coronacién de presa y en los 6rganos e instalaciones
fundamentales. Se sustituiran las farolas dotadas de l[amparas de halogenuros metalicos o luz mezcla y
proyectores halégenos por otras que den las mismas prestaciones luminicas pero empleando equipos LED.
Se adecuaran también los circuitos eléctricos.

- Contador: sustitucion del actual por un nuevo cuadro de proteccion y medida (CPM), situado en el exterior
de la nueva caseta prefabricada de ubicacién de grupos. Se instalara en el interior de una hornacina
prefabricada de hormigdn con puerta metélica homologada. del edificio en un monolito de fabrica de
ladrillos con puerta metélica homologada.

- Instalacién de nueva derivacion individual desde la CPM hasta el cuadro general de distribucién de baja
tension.

- Instalacién de nuevo cuadro general de mando y proteccion.

- Sustitucion de grupos electrégenos ubicados en el torre6n de coronacion.

- Instalacion de nuevo cuadro de mando y proteccién para el alumbrado exterior

- Alumbrado de coronacién: sustitucion de veinte farolas de columna 3 my luminaria esférica por columnas
de 3 my luminaria LED esférica. Se realizara una nueva canalizacion subterranea.

- Alumbrado exterior de camino de acceso a pie de presa: mantenimiento de doce farolas de columna
metalica de 4 metros y nueva luminaria LED esférica. Se compartirda canalizacién subterranea con
alumbrado de coronacidén y en escalera ird en canalizacion superficial de tubo rigido grapeado a la
estructura de la escalera.

- Alumbrado exterior del torredn: sustitucion de dos luminarias adosadas a la pared por luminarias esféricas
de tecnologia LED sobre repisa adosada a la pared, sustitucion del circuito.

- Alumbrado exterior oficina: sustitucion de aplique estanco tipo ojo de buey por aplique LED marca Philips
modelo CORELINE.

- Alumbrado exterior escaleras: sustitucion de farolas por farolas con luminarias LED e instalacion de
canalizacion fija de superficie.

- Alumbrado interior: sustitucion de equipos de iluminacidn interior por equipos con tecnologia LED,
circuitos, pulsadores, circuitos de fuerza y bases de las tomas. En caso necesario se instalard nueva
canalizacidn superficial en tubo rigido de policarbonato.

CONSIDERACIONES

La nueva documentacion incorpora la informacidén solicitada respecto a presupuesto, luminarias y
canalizaciones, segln se solicitaba en el informe técnico y el informe de la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico que se traslado.

Se siguen encontrando contradicciones en la documentacion respecto al modelo de luminaria, que en
cualquier caso sera la luminaria LED esférica.

No se aporta Informe Técnico Municipal.
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Al ser un Bien de Catalogacion General incluido en el CGPHA, se indicé que debia elaborarse un Proyecto de
Conservacion, respondiendo a criterios multidisciplinares e incluyendo como minimo el estudio del bien y
sus valores culturales, la diagnosis de su estado, la descripcidn de la metodologia a utilizar, la propuesta de
actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos,
asi como un programa de mantenimiento.

Dado que el proyecto consiste Unicamente en sustitucion de instalaciones eléctricas y de alumbrado, se
considera adecuado para llevar a cabo la actuacion.

ACUERDO

Se considera que las actuaciones que se proponen resultarian acordes a las autorizables para el bien, ya que
van dirigidas a su conservacion. Se valora también positivamente la adaptacién a modelos energéticos mas
sostenibles y a las nuevas normativas sectoriales.

Por todo ello, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacién de “Proyecto de cambio a tecnologia LED de los
sistemas de alumbrado de la Presa de Jandula y mejora de las instalaciones eléctricas asociadas”.

En cuanto a los posibles movimientos de tierra y su impacto arqueoldgico, se estara a lo dispuesto en el
articulo 50 LPHA sobre los hallazgos casuales.

9°- MARTOS. Expediente 133/20. DECLARACION DE RUINA FISICA INMINENTE DE INMBUEBLE.
Interesado: --

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 05/10/2020, tiene entrada en esta Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico en
Jaén, expediente por parte de ese Ayuntamiento, de DECLARACION DE RUINA FISICA INMINENTE DE
INMUEBLE ubicado en C/ LA PENA, N° 5 de esa localidad, sobre actuaciones de emergencia por peligro de
derrumbe, asi como el estado de abandono del mismo, promovida por Manuel Ocafia Lépez, vecino
colindante a dicho inmueble.

Il. Con fecha 19/10/2020 se remite por parte de esta Delegacion Territorial contestacion relativa a
expediente de actuaciones de emergencia, en el que se comunica que:

Analizada la situacion pertinente, ese Ayuntamiento debe elaborar Informe previo del Técnico Municipal
correspondiente adoptando resolucién sobre este asunto.

1. Con fecha 28/01/2021 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial documentacion relativa al expediente.
NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:-

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU de Martos 2013. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Martos es el Plan
General de Ordenacién Urbana de Martos, aprobado el 5 de noviembre de 2013, por resolucién de la
Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Jaén. La normativa urbanistica del mismo
fue publicada en el BOJA de 27 de marzo de 2014.

- Declaracion de Conjunto Histérico de Martos. Martos tiene declaracién de Conjunto Histdrico recogidas en
el Decreto 13/2005, de 18 de enero (BOJA N° 16, de 25 de enero).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del procedimiento de declaracién de ruina fisica
inminente de inmueble en C/ Pefia n° 5 de Martos, y la realizacién de las obras precisas para eliminar la
situacion de peligro inminente por situacién de ruina fisica inminente.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3y 38.2 de la LPHA.

Tramitacion del Informe. La propuesta concluida en este informe sera tratada en sesion de la Ponencia
Técnica de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Informe del Inspector de Obras del Excmo. Ayuntamiento de Martos, de 22/06/2020
- Informe del Arquitecto Técnico Municipal, de 10/08/2020.

- Informe del Asesor Juridico Municipal y Propuesta de Resolucién, de 23/09/2020.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Se remite a esta Delegacion Territorial la documentacidn de expediente municipal relativo a la declaracion
de ruina fisica inminente de inmueble en C/ La Pefia n° 5, para obtener pronunciamiento sobre la
declaracidn de la situacion de ruina inminente del inmueble con propuesta de demolicion.

La vivienda esta afectada por las Normas Particulares de la Zona 1, Casco Histdrico, en Grado 3 del PGOU.
Se encuentra dentro del Conjunto Histérico de Martos. El inmueble preexistente no esta catalogado
individualmente en el Catdlogo General de Patrimonio Histérico Andaluz. Tampoco se encuentra
catalogado por el planeamiento urbanistico.

Se trata de una vivienda sencilla, ubicada en parcela alargada de 105 m2, de antigliedad aproximada de
1975, organizada en dos crujias y patio alargado al fondo, con dos plantas y superficie construida de 116 m2.
La fachada corresponde a una vivienda humilde, con puerta y ventana cuadrada en planta baja, zocalo
pintado, y dos ventanas en planta primera. No existen elementos de especial interés en fachada, salvo su
composicion caracteristica.

En ortofotografias disponibles se observa el hundimiento de la cubierta del inmueble en los Gltimos afios:
Elinforme del Inspector de Obras del Excmo. Ayuntamiento de Martos, de 22/06/2020, elaborado en relacion
a solicitud presentada por un vecino del municipio, manifiesta que:

- La citada vivienda se encuentra en estado de abandono, tras haber sufrido un Incendio, segin se aprecia
en la fachada y restos de vigas de madera calcinadas.

- No tiene forjados en entreplanta ni en planta primera, asi como tampoco cubierta.

- Todos los tabiques interiores se encuentran derruidos dentro de la vivienda.

- La puerta se encuentra abierta, permitiendo la entrada.
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- Dentro de la vivienda se observa suciedad en general, lo que puede ser susceptible de que existan roedores
e insectos.

- La fachada también se encuentra afectada por el incendio existiendo grietas y desprendimientos de
mortero.

- Por tanto, se deberian tomar las medidas pertinentes en orden a asegurar las debidas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico.

Segun informe del Arquitecto Técnico Municipal, de 10/08/2020, girada visita se comprueba que la vivienda
ha sufrido un incendio, la puerta de entrada esta abierta, pero dado el mal estado que presenta no se pasa
del umbral de la puerta por motivos de seguridad, no obstante desde la puerta puede comprobarse que en
primera crujia la cubierta esta hundida y sus escombros gravitando sobre el forjado de planta primera, el
cual ademas presenta fuertes flechas y deformaciones ademas de vigas partidas en su zona central. Por otro
lado en segunda crujia la penetracion de rayos de sol hasta el suelo de planta baja evidencia el hundimiento
tanto de cubierta como de forjado de planta primera. Estructuralmente todas las estructuras horizontales e
inclinadas o estan hundidas o muy afectadas y sobrecargadas con riesgo de desplome inminente. No se
procede a la inspeccion mas alla de segunda crujia y del patio trasero por el riesgo que supone acceder al
inmueble.

Elinforme considera que el estado del inmueble es tal como para proceder a declararlo en situacion legal de
ruina urbanistica y ademas, dado el estado que presentan las estructuras horizontales ain en pie, en ruina
fisica inminente, debiendo procederse a la mayor brevedad posible a su demolicién controlada, a fin de
evitar desprendimientos sobre via publica y afecciones a inmuebles linderos.

El informe justifica la opcién de la demolicidon frente a la rehabilitaciéon exponiendo diversos motivos
relativos a la seguridad de las estructuras existentes, el importe de las obras de rehabilitacion frente a una
nueva construccion, y los defectos de accesibilidad que no se podrian resolver en una rehabilitacion.
Expone también que, dada la simplicidad de la fachada de la citada vivienda, cualquier construccion que se
ejecutara posteriormente sobre el solar resultante, siempre y cuando cumplan las condiciones estéticas de
la zona BIC, supliria perfectamente a la antigua edificacion sin alterar en absoluto la configuracion estética
del Casco Histérico.

Como medidas cautelares, propone proteger mediante vallado al menos un pasillo de un metro que impida
el paso de peatones en la franja de calle mas préxima a la fachada, en tanto se procede a la demolicion.

El Informe del Asesor Juridico Municipal, de 23/09/2020, recoge el informe técnico municipal y concluye que
procede declarar que el estado es de ruina fisica inminente, con peligro de derrumbe.

Como actuacién, indica que se deberd actuar a la mayor brevedad, presentandose en el plazo de 1 mes
Proyecto para la demolicién del inmueble de referencia. Asimismo, como medida cautelar se debera
proteger mediante vallado al menos un pasillo de un metro que impida el paso de peatones en la franja de
calle mas préxima a la fachada, en tanto se procede a la demolicion.

Justifica juridicamente la solucién propuesta, de declaracién de ruina fisica inminente, por ser un
procedimiento sumario que prescinde de la audiencia previa (al contrario que la declaraciéon de ruina
urbanistica), dada la gravedad de la situacién del edificio.

La Propuesta de Resolucion municipal consiste en declarar la ruina fisica inminente del inmueble, debiendo
presentarse, en el plazo maximo de UN MES, Proyecto de demolicién del inmueble en los términos del
articulo 47 del Decreto 19/1995 de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de Proteccion y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia. Como medida cautelar, se debera de proteger mediante
vallado al menos un pasillo de un metro que impida el paso de peatones en la franja de calle mas proxima a
la fachada, en tanto se procede a la demolicién.
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CONSIDERACIONES

Segun el articulo 33 LPHA:

3. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles,

()

Segun articulo 37 LPHA:

1. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico debera ser notificada de la apertura y
resolucidn de los expedientes de ruina que se refieran a bienes afectados por la inscripcidn en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz.

2. La Consejeria podra constituirse en parte interesada en cualquier expediente de ruina que pueda afectar
directamente o indirectamente al Patrimonio Historico.

3. La firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizaciéon de demoliciéon de inmuebles
catalogados.4. En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las
personas, la entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para
evitar dichos dafios, previa obtencion de la autorizacion prevista en el articulo 33. Las medidas que se
adopten no podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos
previstos en la citada autorizacién.

Segun articulo 38.3 LPHA:

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

Segun articulo 53.3 RPFPHA:

3. Larealizacién de obras de demolicidn, reconstruccion o de cualquier otro tipo derivadas de la tramitacion
de expedientes de ruina estara sujeta al requisito de previa autorizacién en los términos previstos en los
Articulos 44 y siguiente del presente.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacidn aportada, se considera justificada la incoacién del procedimiento para
la declaracion de ruina del inmueble (la determinacion del procedimiento que corresponda, bien el de ruina
urbanistica o ruina fisica inminente, corresponde a la administraciéon municipal) y la conveniencia de su
demolicidn controlada.

Las medidas cautelares que se ordenan por el Ayuntamiento se estima que son las adecuadas y necesarias
para eliminar la situacion de peligro.

Ademas, no se considera la edificacion como poseedora de un cierto valor representativo del caracter
arqueoldgico, artistico o histdrico de la ciudad de Martos, no encontrandose catalogada individualmente ni
urbanisticamente ni en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz.

La Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico debera ser notificada de la resolucién del
expediente.
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La demolicidn del inmueble requerira autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico, y para ello se debera presentar el correspondiente Proyecto de Demolicién, sin perjuicio de las
medidas cautelares que se adopten mientras tanto por el Ayuntamiento para eliminar la situacion de riesgo.

10°- SABIOTE. Expediente 132/20. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REHABILITACION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: JUANA MARIA ALMAZAN LOPEZ.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 02/10/2020 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacidén Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Sabiote en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencion de licencia para la ejecucidon de obras de “Proyecto Basico y de Ejecucidn
de Rehabilitacion de Vivienda”, a ejecutar en el inmueble sito en C/ Mota n° 6 de esa localidad, promovida
por Juana Maria Almazan Lépez.

Il. El informe técnico municipal, de 28/09/30, indica que las obras proyectadas se ajustan a lo previsto en las
NNSS de Planeamiento y P.E.P.R.l. del Centro Histérico, es por lo que se informa favorablemente esta
actuacion sin perjuicio de los condicionantes que pudieran ser indicados por la Delegacion Territorial de
Cultura de Jaén.

Il. Con fecha 19/10/20 se remite al interesado requerimiento de documentacion.

IV. Con fecha 11/11/20 tiene entrada en el registro general de esta delegacion territorial nueva
documentacion relativa al expediente.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- NNSS de Planeamiento aprobadas definitivamente por la C.P.0.T.U. de fecha 19 de septiembre de 1.985.

- Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de la Villa de Sabiote (P.E.P.R.L.),
aprobado definitivamente el 27 de octubre de 2003.

- Modificacién puntual del PEPRI de Sabiote, aprobada definitivamente el 25 de junio de 2018, y publicada
en BOP n° 160 de 21 de agosto de 2018.

- Decreto 3764/1972, de 23 de diciembre, por el que se declara conjunto histérico-artistico de caracter
nacional el recinto amurallado de la villa de Sabiote (Jaén).

- Declaracion de la Muralla Urbana como BIC, por la Disposicion Adicional Primera de la LPHE, de 25 de junio
de 1985.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Rehabilitacion de Vivienda en C/ Mota n° 6 de Sabiote (Jaén)”, para su tratamiento en sesion
de Ponencia Técnicay emision de informe previo por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, al tratarse de actuaciones en inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés
Cultural y pertenecientes a Conjunto Histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La autorizacion de la intervencién correspondera a la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, por
encontrarse en entorno de un Bien de Interés Cultural con tipologia Monumento, conforme al articulo 100
de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencidn en Conjunto Histérico
y en el entorno de bienes inmuebles, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del
proyecto o memoria exigidos para la obtencidon de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el que se
especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la siguiente documentacion:
La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacién de Vivienda en C/ Mota n° 6 de Sabiote (Jaén)”, suscrito
y visado el 11/08/20 por la arquitecta Carmen Martin Moran, colegiada n.° 110 del Colegio Oficial de
Arquitectos de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El edificio se ubica dentro del entorno del BIC “Muralla Urbana” de Sabiote, y dentro del Conjunto Histdrico.
La vivienda no esta catalogada individualmente.

La actuacidon consiste en la rehabilitacion de vivienda situada en C/ Mota n° 6, en suelo urbano de uso
residencial.

La vivienda se ubica en parcela irregular de 73,57 m2, y superficie construida 112,16 m2 en dos plantas de
altura. Se estructura en dos crujias paralelas a fachada y patio trasero de forma irregular. El bafio en planta
baja tiene su acceso desde el patio. En planta primera tan sélo se construye la primera crujia, siendo la
segunda una terraza a la que se accede desde escalera exterior por el patio. En planta primera tiene una
habitacion en engalaberno sobre vivienda vecina. Dos de los tres dormitorios son de paso.

El sistema constructivo es a base de muros de carga y machones de mamposteria de piedra, forjados
unidireccionales, cubierta a un agua de teja ceramica curva en tablero sobre tabiquillos, y azotea
transitable. Seglin catastro, data del afio 1970.

Segun expone la propiedad, van a anexar a la vivienda la habitacién, con terraza encima que actualmente
esta en uso por la casa vecina, de la misma familia. Se pretende dar un poco de amplitud a la planta baja,
incluir el aseo dentro de la vivienda, dar acceso independiente a los tres dormitorios de planta alta y tener
un bafio en planta alta.

La superficie construida en estado proyectado es de 127,84 m2.

La obra consistird en:
- Redistribucidn interior, incluyendo modificacion de la posicion de la escalera y eliminacion del aseo en el
patio, con lo que se amplia el patio.
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- Ampliacién en segunda crujia de planta primera, para ubicar escalera y bafio, ocupando parte de la actual
terraza. Se mantiene una parte de terraza como tal.

- Mantenimiento de la estructura de la vivienda, salvo en la ampliacion, que se ejecuta mediante forjado de
viguetas autorresistentes sobre muro existente. La cubierta de la ampliacion se ejecuta sobre este nuevo
forjado, sobre tabiquillos palomeros, y es inclinada de teja arabe.

- Mantenimiento de la altura de la edificacion.

- Sustitucion de las carpinterias exteriores por otras nuevas de aluminio color marrén.

- Sustitucion de zécalo de china por aplacado de piedra.

- Colocacion de ventana redonda de diametro 40 cm en aseo de planta baja.

-Se mantienen barandillas de balcones y rejas existentes.

La actuacion supone un incremento del volumen construido original en su parte trasera. No se altera la
altura ni la composicion general de fachada. La cubierta hacia la calle no se ve afectada, se ejecuta un nuevo
pafio de cubierta para la ampliacion trasera.

En plano n°® 12 aparece el detalle de una placa solar, pero no se grafia en el plano de cubierta.

CONSIDERACIONES

La composicién y materiales de acabado de fachada, cubierta y carpinterias son en general acordes a lo
establecido por el PEPRI, y a la tradicién constructiva del Conjunto.

Con respecto a la ventana del aseo de planta baja, esta resulta discordante con el resto de elementos por su
formay situacidn, y debera replantearse de manera que en lo posible el dintel se sitle a la misma altura que
los del resto de huecos y que predomine la dimension vertical sobre la horizontal, en formato rectangular.
La ampliaciéon de volumen que se produce en planta primera esta permitida por el planeamiento de
aplicacidn, y no se considera que afecte negativamente al volumen en conjunto de la edificacion.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, se considera que la propuesta de rehabilitacion se adecua a la tipologia
arquitectdnica y valores tradicionales del Conjunto Histérico y conforma un ambiente espacial homogéneo
con el mismo, y SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion de
Vivienda en C/ Mota n° 6 de Sabiote (Jaén) CONDICIONADO a:

- La modificacién de la nueva ventana correspondiente al aseo de planta baja, de manera que en lo posible
el dintel se sitle a la misma altura que los del resto de huecos y que predomine la dimensidn vertical sobre
la horizontal, en formato rectangular, y con mayor naturalidad. Se recomienda la colocacién de un
elemento tipo contraventana o similar, en acabado mate y opaco, similar a la fachada, para que cuando el
mismo esté cerrado se mimetice con ésta Gltima.

- Si se pretende dotar de energia solar térmica a la vivienda, la instalacion no podra situarse en el faldon de
cubierta hacia la C/ Mota.

De estos condicionantes se trasladara documentacion fotografica acreditativa de su cumplimiento.
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11°- MARTOS. Expediente 129/20. PROYECTO LEGALIZACION DE OBRAS EN CURSO DE EJECUCION Y
REFORMA DE VIVIENDA. Interesado: MERSLEMIZ IBTISSAM.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 30 de septiembre de 2020 tiene entrada en el registro general de la Delegacién Territorial oficio
del Ayuntamiento de Martos, provincia de Jaén, solicitando informe en relacion al "Proyecto legalizacion de
obras en curso de ejecucion y reforma de vivienda” en calle San Francisco, n°50, de Martos, promovido por
Dfia. Merslemiz Ibtissam.

- Desde esta Delegacion, a fecha de 19 de octubre de 2020, se remite un Requerimiento de documentacién
para poder tramitar dicha solicitud.

- A 18 de febrero de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion la documentacion requerida y se
procede a informar.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histérico. El sector delimitado de la poblacion de Martos tiene declaracion de
Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, recogida en el Decreto 13/2005, de 18 de
enero (BOJAn® 16 de 25 de enero).

- P.G.0.U. de Martos 2013. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Martos es el Plan
General de Ordenacidén Urbana de Martos, aprobado el 5 de noviembre de 2013, por resolucién de la
Comisidn Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo de Jaén, (BOJA n° 59 de 27 de marzo de
2014).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada "Proyecto legalizacion de
obras en curso de ejecucién y reforma de vivienda” en calle San Francisco, n°50, de Martos (Jaén).

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacion en inmueble dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en un inmueble dentro de la delimitacion Bien de
Interés Cultural del Conjunto Histérico de Martos. Se trata de obras sin licencia en curso de ejecucion que
han sido paralizadas.

Segun nos indican en el Informe Técnico municipal el inmueble objeto de informe se encuentra en SUELO
URBANO NO CONSOLIDADO por encontrarse dentro de un area de incremento de aprovechamiento, en
ZONA 1 CENTRO HISTORICO - GRADO 1 GRADO 2° para las ordenanzas que le afectan.

La referencia catastral del inmueble es: 4759007VG1745N0001RS.

Inmueble entre medianeras que consta de tres plantas en una parcela en zig-zag con mayor anchura en el
fondo que en fachada. El fondo de parcela es contra la topografia del terreno, la fachada a calle San
Francisco con acceso través de una acera elevada de la calzada. Planta baja con puerta de acceso y ventana,
planta primera con balcdn y planta segunda con ventana, estando estos huecos de las plantas superiores
situados a eje de fachada. La cubierta es a dos aguas y tras este volumen consta de patio.
Constructivamente el edificio es de muros de carga de mamposteria tomados con adobe y yeso sobre los
que se disponen forjados de viguetas de hormigén y bovedillas de hormigén, la cubierta esta formada por
escuadrias y rollizos de madera de alamo sobre los que se dispone un tablero formado por rasillas y yeso
con cobertura de teja ceramica arabe. La edificacion ha sufrido sucesivas reformas, siendo, como se ha
mentado, los forjados de tipo unidireccional de hormigén.

La actuacion sobre el inmueble consiste en la ampliaciéon de su volumen mediante la creacién de un
modulo, edificando asi en el patio, de dos plantas. Cocina, aseo, distribuidor y escalera en planta baja, bafio
y dormitorio en planta primera, con una pequeia banda de terraza en esta planta y posibilitando una
terraza en planta segunda. Dicho mddulo, realizado con viguetas metalicas tipo IPE con entrevigado de
rasillas y capa de compresion armada ,de ampliacion estaria asi cubierto parte con teja y parte de ser
terraza. Sigue existiendo al fondo de la parcela patio, pero de dimensiones menores al actual.

El resto del proyecto, sobre el volumen existente del inmueble, consiste en obras de reforma y
rehabilitacion interior: dotacién de nuevos revestimientos, solados. La altura y envolvente son las mismas
que la actual. La composicién de fachada actual se mantiene, asi como la cubierta.

Los materiales de la envolvente son teja ceramica perfil ondulado en su color natural, mortero monocapa
color blanco, carpinteria de aluminio lacado en imitacion madera, zécalo de piedra natural sin pulir, la
puerta de acceso no se sustituye, barandillas y rejas de acero color negro. No se indica ningln tipo de
instalacion que afecte a la envolvente. Los conductos de ventilacion se sitlan en el faldon interior de la
cubierta pegado a su cornisa interior.

El Precio de Ejecucién Material de la obra es de 43687,68 €.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1.La declaracién de un Conjunto Histdrico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bien de Interés
Cultural, determinara la obligacién para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada [...]

3.Hasta la aprobacién de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica, precisara
resolucién favorable de la administracion competente para la proteccion de los bienes afectados y, en todo
caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:
La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
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ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

ANALISIS Y VALORACION

El informe técnico municipal, firmado por el arquitecto municipal D. Antonio David Miranda Castillo, se
concluye favorable a la concesién de “Legalizacion de obras en curso de ejecucion de ampliacion y
reforma”, sin perjuicio de las actuaciones sancionadoras iniciadas por infraccion urbanistica de ejecucién
de obra sin licencia u autorizacidn, indicando una serie de condiciones a cumplir. Entre las cuales esta la de
cumplir con las condiciones de imagen urbana para zona BIC establecidas en los articulos 8.16 y 8.17 del
PGOU de Martos, la condicién de disponer de canaldn para recoger las aguas pluviales que seran
conducidas mediante bajantes, que se ocultaran en planta baja, a la red de saneamiento, y que la
construccidn se subordinara a la rasante y alineaciones existentes o en su caso la que fije la Oficina de Obras
y Urbanismo del Ayuntamiento de Martos.

La ampliacion del inmueble actia como un anexo en el patio que mejora sustancialmente el programa de la
vivienda, no entra en conflicto con el volumen principal del inmueble, que es reformado pero se mantiene
como estd actualmente, y sigue dejando zona de patio al fondo de la parcela antes de topar con la
topografia del terreno. Por lo que no se entiende menoscabe la conservacidn del Conjunto Histérico, ni la
salvaguarda del mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas
generales de su ambiente.

En el Proyecto, redactado por el arquitecto D. Francisco A. Diaz Merino, dice que el tipo de teja de la cubierta
inclinada es teja ceramica de perfil ondulado en su color natural cuando creemos que la teja actual, que no
indican que se cambie, es teja ceramica arabe en su color natural. En todo caso, sera el empleo de esta
altima el que deba realizarse, si entendemos la teja drabe como aquella de una sola pieza con forma de
tronco de cono y la de perfil ondulado como aquella mixta que viene ya con el solape conformado. En
cuanto al resto de la materialidad empleada habria que puntualizar que en las carpinterias utilizan
carpinterias de aluminio lacado en imitacion madera cuando se debe apostar por el empleo de materiales
nobles para potenciar el ambiente del Conjunto.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada, y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLE CON CONDICIONANTES el "Proyecto legalizacion de obras en curso de ejecucion y reforma de
vivienda” en calle San Francisco, n°50, de Martos (Jaén).

Dichos condicionantes son:
-Emplear teja cerdmica arabe en su color natural y no teja ceramica de perfil ondulado.
-Evitar en las carpinterias que se sustituyan el uso de materiales imitando a otros.
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12°- PEAL DE BECERRO. Expediente 217/19. PROYECTO DE DEMOLICION Y PROYECTO BASICO DE
EDIFICIO DE ESTANCIA DIURNA PARA USO PRIVADO. Interesado: JUAN ANTONIO CARRILLO DIAZ Y
ENCARNACION ALCALA AMADOR.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 02/12/19 se recibe en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Peal de Becerro en
el que se solicita informe de esta Delegacion Territorial para acometer la obra de demolicién y obra nueva
en la plaza 1° de Mayo n° 22 y calle la Iglesia n° 6 de este municipio, adjuntando para ello “Proyecto de
Demolicidn y Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para uso privativo”, a nombre del arquitecto
Andrés Segura Torres, promovido por Juan Antonio Carrillo Diaz y Encarnacién Alcala Amador.

Il. Con fecha 27/03/20, esta Delegacion Territorial notifica al mencionado Ayuntamiento para que subsane la
falta de documentacidn necesaria para tramitar el procedimiento de autorizacién, segun lo recogido en el
articulo 77.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia. En concreto, se requiere Informe Técnico Municipal.

1. Con fecha 03/04/20, se recibe en esta Delegacidn Territorial el requerido Informe Técnico Municipal, en el
que se constata que el proyecto puede acceder a la concesidn de Licencia de Obras, previo cumplimiento de
ciertas consideraciones.

IV. Con fecha 28/04/20 se traslada al interesado informe técnico por parte de esta Delegacion Territorial,
segun el cual no puede informarse favorablemente la actuacion, y se deberdn tener en cuenta las
indicaciones realizadas a lo largo del informe o proponer otras actuaciones que tengan en cuenta el analisis
realizado en el mismo.

V. Con fecha 21/05/20 se recibe en esta Delegacidn Territorial nueva documentacion relativa al expediente,
que incluye un Anexo Reformado al Proyecto de Demolicidn y Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna
para Uso Privado.

VI. Con fecha 8/10/20 se traslada al interesado el acuerdo adoptado por la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico, en sesion celebrada el dia 02/10/20, segun el cual:

- Se considera que no existen elementos de juicio que desaconsejen la demolicion delinmueble.

- Respecto a la propuesta de sustitucion incluida en el Anexo Reformado al Proyecto de Demolicion y
Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para Uso Privado, se debera presentar nueva propuesta para
la fachada hacia Plaza Primero de Mayo, de forma que la composicién de la misma responda a la tipologia
presente en su entorno. Se deben de evitar materiales imitando otros, apostando por otros nobles como la
madera, y poniendo especial cuidado en el disefio y tratamiento de la puerta de cochera.

VII. Con fecha 01/02/21 se recibe en esta Delegacion Territorial nueva documentacion relativa al expediente,
consistente en REFORMADO AL PROYECTO DE DEMOLICION Y PROYECTO BASICO DE EDIFICIO DE ESTANCIA
DIURNA PARA USO PRIVADO.

NORMATIVA APLICABLE
En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)
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- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- NNSS - Normas Subsidiarias 1997. El instrumento de planeamiento general vigente para el municipio de
Peal de Becerro son las Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente el 8 de mayo de 1997.

- PAP - Procedimiento de Adaptacion Parcial. Adaptacidn Parcial a la LOUA de las NNSS de Peal de Becerro,
aprobada el 4 de octubre de 2010.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto de Demolicion
y Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para Uso Privado” y sus Reformados, situada en el término
municipal de Peal de Becerro, en la zona denominada “Casco Histérico y Antiguo” por su planeamiento
urbanistico general.

Segun el apartado 3.5.2.2.e) de la Ordenanza 1? de Edificacion del municipio, toda obra de demolicién,
ampliacion, reforma exterior o edificacion de nueva planta, incluida en esta zona, debera obtener, con
caréacter previo al otorgamiento de licencia de obra, el informe de la Delegacion Provincial de Cultura, hasta
que se establezcan definitivamente los entornos de Bienes de Interés Cultural incluidos también en dicha
delimitacién (la Torre del Reloj y Torre Mocha), en cuyo caso, esta tramitacion sera de aplicacion sélo a
dichas areas.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto de Demolicion y Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para Uso Privado”, suscrito por
el arquitecto D. Andrés Segura Torres. El proyecto NO se encuentra visado.

- Anexo Reformado al Proyecto de Demolicién y Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para Uso
Privado, suscrito por el arquitecto D. Andrés Segura Torres.

- Anexo 2 Reformado al Proyecto de Demolicidn y Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para Uso
Privado, suscrito por el arquitecto D. Andrés Segura Torres, en noviembre de 2020.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacion propuesta consiste en la ejecucion de obras de demolicién y edificacion de “estancia diurna de
uso privado” en Plaza 1° de Mayo de Peal de Becerro.

La intervencidon propuesta se encuentra dentro de la zona clasificada por el planeamiento urbanistico
municipal como suelo Urbano, zona del Casco Histdrico y Antiguo. El inmueble no se encuentra catalogado
urbanisticamente ni pertenece en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, ni se
encuentra en entorno BIC.

Tras la demolicion propuesta, analizada en anteriores informes técnicos, se pretende la ejecucion de una
edificacion alineada a Calle Iglesia y otra alineada a Plaza 1° de Mayo, dejando entre las mismas un patio
interior con piscina, a nivel de la planta primera de la Calle Iglesia y de la planta baja de la citada plaza.
Constructivamente, los edificios presentan fachadas con acabado de mortero monocapa blanco y acabado
raspado y zdcalos realizados con aplacado de piedra arenisca. Las cubiertas inclinadas se terminaran con
teja ceramica drabe. Las carpinterias exteriores seran de aluminio lacado imitacién madera con persianas
enrollables de aluminio lacado.
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Tras el primer reformado al proyecto a partir de las consideraciones realizadas en primer informe técnico
trasladado, en la nueva propuesta de sustitucion (Anexo 2 Reformado al Proyecto), se realizan las siguientes
modificaciones (reflejadas en planimetria aportada):

- Colocacién de dos balcones en el nivel 2 con fachada a la Plaza 1° de Mayo, cambiando la disposicién de
huecos de cuadrados a alargados (con predominancia vertical), de forma similar a las viviendas colindantes.
- La fachada modifica su criterio compositivo, marcando claramente los ejes verticales entre los huecos del
nivel 1y el nivel 2 a la Plaza 1° de Mayo.

De esta forma, se pretende que la nueva propuesta mantenga la imagen tipoldgica arquitectdnica
tradicional del casco histérico de Peal de Becerro, tanto volumétricamente como formalmente.

CONSIDERACIONES

Como se indicd en anteriores informes, la actuacion de demolicion se considera justificada.

Respecto a la propuesta de sustitucidn, la nueva documentacion presentada responde a lo que se trasladé
en informe de 28/04/20 y de 8/10/20.

No obstante, se siguen observando las siguientes deficiencias:

- No se aporta informe técnico municipal sobre las modificaciones presentadas.

Por todo lo expuesto, se considera que la propuesta de sustitucion se adecua a la tipologia arquitecténicay
valores tradicionales del entorno del BIC Torre del Rey y Torre Mocha y conforma un ambiente espacial
homogéneo con el mismo.

ACUERDO

Teniendo en cuenta lo reflejado en anteriores informes técnicos y de la Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico, se considera que con la nueva documentacion presentada se da cumplimiento a lo requerido en
anterior informe de la CPPH, y por tanto SE INFORMA FAVORABLEMENTE el Proyecto de Demolicidn y
Proyecto Basico de Edificio de Estancia Diurna para Uso Privado y sus Anexos reformados. Se deben alinear
los huecos de fachada a C/ Iglesia con las jambas de la puerta de acceso de vehiculos.

13° SEGURA DE LA SIERRA. Expediente 41/21. PROYECTO ACTUACIONES DE EMERGENCIA EN LA
ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE LA PLAZA DE TOROS. Interesado:
AYUNTAMIENTO SEGURA DE LA SIERRA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 12/02/21 ha tenido entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Segura de la Sierra en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencion de licencia para la ejecucion de obras de “PROYECTO ACTUACIONES DE
EMERGENCIA EN LA ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE LA PLAZA DE TOROS”,
a ejecutar en la PLAZA DE TOROS, de esa localidad, promovida por ese Ayuntamiento.

Il. En informe técnico municipal, de 09/02/21, se indica lo siguiente:
- [...] Las patologias relatadas, derivadas de la inestabilidad por causas geotécnicas de la muralla, se han
agravado de forma alarmante en los Gltimos meses de invierno.
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- Los movimientos y la fisuracion que se aprecian en el cerramiento, asi como los sintomas de inestabilidad
y agotamiento de la muralla amenazan con el vuelco y descomposicion de todo el entramado constructivo.
[...]

- La situacion supone una amenaza inminente para la seguridad vial y de las personas. Igualmente, peligra
la integridad del pafio histdrico de muralla si no se libera o alivia de los empujes a que esta sometido en este
momento. Si no se actla rapidamente es de temer que las patologias vayan a mas, extendiéndose la
longitud de pafio afectado, asi como la profundidad de terreno movilizado en el interior del recinto. [...]

- Se considera necesaria la realizacién de dichas obras con caracter de emergencia por los diferentes
motivos expuestos con objeto de evitar el posible e imprevisible colapso del conjunto constructivo, cuya
inestabilidad supone un peligro evidente para la seguridad de las personas, teniendo en cuenta su
disposicion en la ladera y la existencia de una carretera provincial y un vial municipal que discurren en
paralelo siguiendo curvas de nivel de menor cota.

Ill. Con fecha 05/03/21 se hace requerimiento de documentacion al Ayuntamiento de Segura de la Sierra,
para que aporten proyecto redactado por arquitecto.

IV. Con fecha 12/03/21 ha tenido entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Segura de la Sierra junto al que se envia documento técnico de la
actuacién de emergencia denominada ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE
PLAZA DE TOROS redactada y firmada por varios técnicos, entre ellos un Arquitecto.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico, 1972. Segura de la Sierra tiene declaracion de Conjunto Histérico
recogida en el Decreto 3280/1972, de 9 de noviembre (BOE N° 285, de 28/11/72).

- Declaracion de BIC de la Muralla Urbana, inscrita como monumento el 29/06/1985.

- NNSS de Segura de la Sierra, 2007. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Segura de
la Sierra son las Normas Subsidiarias, aprobadas el 27/11/2007 y publicadas en el BOJA de 21/03/2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Estabilizacion parcial de
muro de cerramiento Norte de Plaza de Toros”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y
posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la
LPHA.

La actuacion afecta al BIC Muralla Urbana de Segura de la Sierra, y por lo tanto, las obras objeto de este
expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, en
base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.
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DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacion con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA. Sin embargo, de acuerdo al articulo 24 LPHA, las actuaciones de emergencia que resulten
necesarias realizar en caso de riesgo grave para las personas o los bienes inscritos en el CGPHA quedan
exceptuadas del requisito de proyecto de conservacion.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “MEMORIA VALORADA DE LAS OBRAS: “ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE
PLAZA DE TOROS” suscrito por los técnicos D. Jonatan Garcia Vacas, arquitecto, D. Ramoén Luis Carpena
Morales, ingeniero de caminos, canales y puertos y por D. José Manuel Martinez Nogueras, ingeniero técnico
de obras publicas, de la Diputacién Provincial de Jaén.

- Resolucién municipal por la que se declara de emergencia la contratacion de las obras consistentes en
“ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE PLAZA DE TOROS” del Ayuntamiento de
Segura de la Sierra.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacion objeto del expediente se localiza en la Plaza de Toros de Segura de la Sierra, concretamente en
su muro de cerramiento norte. Este cerramiento se asienta sobre la Muralla Urbana, Monumento declarado
Bien de Interés Cultural en base a la Disposicion Adicional Primera de la LPHE.

Resefia Histérica:

Uno de los espacios utilizados para plaza de toros son los patios de armas de fortalezas y castillos,
excelentes espacios para las fiestas y juegos con los toros, ya que estan cerrados y con una cierta buena
disposicion para el espectaculo. Era frecuente en estos mismos espacios, el entrenamiento a caballo con
toros, torneos y juego de cafias ya que sus dimensiones lo hacian apto.

Ejemplo de ello es la antigua plaza de armas del castillo de Segura de la Sierra en el que la singular forma
del ruedo, cuadrangular, y el graderio se ajustan y adaptan a las formas preexistentes de los lienzos de
muralla y de sus torres. Y aunque con distinta posicion respecto a la muralla, ya que se sitia apoyandose en
ella al exterior, aprovechando el espacio vacio entre la ciudad y dos de las torres de su castillo,
concretamente adosada a la Puerta de Gontar, remodelada para convertirse en botiquin de ella. La no
existencia de valla alguna, permite a los espectadores situarse en la ladera, supliéndose asi la escasez de
asientos.

No existen muros ni graderios por lo que los festejos son gratuitos y los espectadores ocupan la falda del
monte que asienta el castillo para acomodarse.

En ella se celebra un Unico festival taurino en honor San Francisco y Ntra. Sra. del Rosario, durante los dias 6
y 8 de octubre, celebrandose unas conocidas Tertulias Taurinas el Gltimo de estos dias.

El recinto tiene una capacidad para 1.000 espectadores. Es una plaza de tercera categoria.

Estado actual:

El muro de cerramiento norte de la Plaza de Toros esta conformado por un muro de mamposteria de 2,50
metros de altura y 0,40 metros de ancho, que se cimenta o se alza sobre un pafio de muralla existente en un
nivel inferior del recinto. Se encuentra afectado en una longitud algo superior a los 20 metros, acotada entre
dos grandes fisuras con una inclinacion proxima a los 45°, caracteristicas del fallo a cortante.

Segun documentacidn técnica presentada, la muralla presenta graves sintomas de agotamiento frente a los
empujes horizontales del relleno de la plaza, que se observa ha crecido en altura y magnitud con el paso del
tiempo, al ser modificada la rasante del coso. Esta circunstancia hace que se encuentre en una situacion de
estado limite al vuelco y al deslizamiento, sobre todo en la zona mas central. Esta circunstancia se aprecia
con evidencia en la inspeccidn visual, pues la planta presenta una clara flecha horizontal y un desplome,
muy acusados en la zona mas central, donde también la altura de la muralla es mayor.
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El vuelco y deslizamiento han producido un desplazamiento horizontal decimétrico y vertical, en menor
dimension, en la coronacién de la muralla, y consecuentemente, ésta “ha tirado” del pie del muro de
cerramiento de mamposteria del ruedo, provocando las patologias descritas anteriormente.

Los movimientos y la fisuracion que se aprecian en el cerramiento, asi como los sintomas de inestabilidad y
agotamiento de la muralla amenazan con el vuelco y descomposicion de todo el entramado constructivo.

Actuaciones propuestas:

La actuacién pretende recuperar la integridad funcional y estructural que se ha perdido en un tramo de
muro de cerramiento del histérico coso de la Plaza de Toros de Segura de la Sierra, asi como permitir la
conservacion de un pafio de muralla histdrica que amenaza ruina por inestabilidad.

Se proponen las obras necesarias para eliminar el empuje que despliega sobre la muralla el relleno que
consolida el nivel de ruedo, asegurando su conservacion futura, asi como demoler y reconstruir el
cerramiento de la plaza para dotarla de la funcionalidad y seguridad que se requiere para la celebracién de
los espectaculos publicos que acoge.

Para ello, se propone la construccién de una pantalla de micropilotes junto al paramento interior de
muralla, con una doble misidon: como estructura de contencion que mediante el armado de una franja de
terreno logre su estabilidad, liberando a la muralla de los empujes que le han llevado a la perdida de
equilibrio mecanico, y para cimentar la reconstruccién del nuevo muro de cerramiento de mamposteria. La
pantalla se realizara desde la rasante del suelo de la plaza, formada por dos filas de micropilotes, verticales
e inclinados. Las cabezas de los micropilotes se recogeran en viga de coronaciéon de hormigdn armado de
0,50 x0,60 m.

Cuando no sea posible alinear de forma centrada la pantalla de micropilotes con el alzado del muro de
cerramiento, o bien, se considere que peligra la integridad o estabilidad de alguna zona del alzado de la
muralla, se conectara ésta, a la pantalla de micropilotes con bulones de didmetro 40 mm y placas cuadradas
de 200 x 200 mm y 10 mm de espesor, tal como se detalla en planos.

Las etapas del proceso constructivo son:

- Demolicion del muro de cerramiento actual hasta la cota de rasante del suelo de plaza, conservando la
mamposteria de piedra.

- Realizacion de zanja, ejecucion de pantalla de micropilotes, y colocacion de viga metalica longitudinal.

- Ejecucion de bulones de conexion entre muralla y pantalla de micropilotes.

- Realizacién de viga de atado en coronacidn de micropilotes, disponiendo las esperas necesarias (redondos
de 12 mm de didmetro) para posterior hormigonado del alzado del cerramiento.

- Ejecucion del muro de cerramiento con hormigén en masa utilizando la mamposteria obtenida de la
demolicién como encofrado en ambas caras.

- Reposicidn de estructuras de burladeros.

- Restitucion de albero y repaso de albafiileria por posibles dafios durante la ejecucion de las obras.

CONSIDERACIONES

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las pétinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
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del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que
se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de reconstruccidn, salvo cuando en su reposicion se utilicen
algunas partes originales de los mismos o se cuente con la precisa informaciéon documental y pueda
probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indispensables, las adiciones deberan ser
reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacidn e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacién sobre bienes inscritos en
el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccion correspondera a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico un informe sobre la ejecucién de las mismas en
el plazo y con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2. Los proyectos de conservacion irdn suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Articulo 24. Intervenciones de emergencia.

1. Quedan exceptuadas del requisito de proyecto de conservacion las actuaciones de emergencia que
resulten necesarias realizar en caso de riesgo grave para las personas o los bienes inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz.

2. La situacion de emergencia debera acreditarse mediante informe suscrito por profesional competente,
que sera puesto en conocimiento de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico antes de
iniciarse las actuaciones. Al término de la intervencion debera presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcancey resultados.

3. Las intervenciones de emergencia o, en su caso, las medidas cautelares se limitaran a las actuaciones que
resulten estrictamente necesarias, debiendo evitarse las de caracter irreversible, reponiéndose los
elementos retirados al término de las mismas. Si la intervencion de emergencia comporta la ejecucion de
demolicién de bienes, se estara a lo dispuesto en los articulos 33, 34,37 y 38 de la Ley.

4. En el supuesto de que la situacion de riesgo a que hace referencia el apartado 1 de este articulo venga
motivada por la interrupcidon de obras o intervenciones en los bienes, se requerird al responsable de las
mismas para que proceda a tomar las medidas necesarias con caracter inmediato. Caso de que dicho
requerimiento no sea atendido, la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra
proceder a la ejecucion subsidiaria, teniendo la consideracion de expediente de tramitacion de emergencia
a los efectos de su contratacion administrativa.

La documentacién presentada no corresponde a la requerida para los Proyectos de Conservacion, si bien se
adjunta al expediente informe municipal que considera necesaria la realizacién de dichas obras con
caracter de emergencia, con objeto de evitar el posible e imprevisible colapso del conjunto constructivo,
cuya inestabilidad supone un peligro evidente para la seguridad de las personas, teniendo en cuenta su
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disposicion en la ladera y la existencia de una carretera provincial y un vial municipal paralelos al recinto.
Se adjunta también Resoluciéon municipal por la que se declara de emergencia la contratacién de las obras.
Por tanto, se considera que queda acreditada la situacion de emergencia y se puede exceptuar del requisito
de Proyecto de Conservacion.

ACUERDO

Sobre la base de la informacién disponible, de las actuaciones que se proponen con caracter de
emergencia, se autoriza la demolicion del muro de cerramiento actual hasta la cota de rasante del suelo de
plaza, conservando la mamposteria de piedra.

La intervencion arqueoldgica de urgencia necesaria para complementar la obra de emergencia se ha
autorizado por esta Delegacion Territorial con fecha 15/02/2021 y esta en fase de ejecucion avanzada. Sus
resultados condicionaran la solucién a proponer, que en ningin caso debera afectar a la integridad de la
muralla que, en este punto, se encuentra completa (desde el parapeto y el adarve hasta la base).

Como solucion idénea deberian descartarse los bulones, ya que perforan la muralla de1.20 m de tapial muy
enripiado del que se desconoce como responderd, y también deberian estudiarse alternativas a los
micropilotes, pues hay estructuras arqueoldgicas que deben conservarse y que se encuentran en linea con
el micropilotaje previsto.

14°- UBEDA. Expediente 20/21. PROYECTO DE DEMOLICION DE INMUEBLE. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE UBEDA- AREA DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES
I. 10/02/2006.- Licencia de obras, para obras en C/ Cuesta del Losal n° 11, en la que se especifica “se
cumplird el articulo 54.3 del PEPCH de Ubeda, eliminando toda superficie construida que exceda del fondo
de20m”.

Il. 15/07/2016.- Orden paralizacién obras sin licencia en la “nave” en el patio de la Calle Montiel n° 13.

Ill. 28/09/2016.- Resolucién y orden de reposicion de la realidad fisica alterada: se desestiman las
alegaciones y se ordena la reposicion de la realidad fisica alterada.

IV. 18/11/2016.- Recurso de reposicion.

V. 23/03/2017.- Resolucién desestimando el recurso de reposicion y ratificando la Orden de reposicion de la
realidad fisica alterada.

VI. Interposicidn de recurso contencioso-administrativo contra la Resolucién de 23/03/2017.

VII. 20/12/2018.- Desestimacion del recurso contencioso administrativo. La sentencia n° 532/2018 del
Juzgado de lo Contencioso Administrativo n° 1 de Jaén concluye que las obras no son legalizables puesto
que incumplen con lo dispuesto en el art. 54.3.d del PEPCH, y desestima el recurso interpuesto por D. Miguel
Sanchez Ruiz frente el Ayuntamiento de Ubeda y otros, por ser las Resoluciones adoptadas ajustadas a
derecho.
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VIII. 15/01/2019.- Solicitud licencia legalizacion de vivienda y “otros”, denegada el 20/02/2020 al tratarse de
obras que tienen orden de reposicion de la realidad fisica alterada por incumplimientos del planeamiento.

IX. 23/08/2019.- Solicitud licencia de obras de demolicion.

X. 25/11/2019.- Denuncia al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Ubeda: Con fecha de 25 de noviembre
de 2019 tiene registro de entrada en esta Delegacién Territorial, escrito en el cual se denuncia al Area de
Urbanismo del Ayuntamiento de Ubeda, por instar Orden de Ejecucién Forzosa de Demolicién, del inmueble
situado en la calle Montiel 13 y Cuesta del Losal 5 de Ubeda, edificio catalogado en grado 3° en el Plan
Especial de Proteccién del Centro Histérico de Ubeda.

XI. 02/03/2020.- Solicitud de informe técnico al Ayuntamiento de Ubeda: tiene salida de esta Delegacién
Territorial solicitud de informe técnico municipal que aclare los hechos, dado que consultadas las bases de
datos obrantes en poder del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién, no consta solicitud para la
autorizacién de dicha demolicion.

XlI. 25/06/2020.- Informe Ayuntamiento de Ubeda, donde se indica:

- Que la demolicién se hace por mor de obras ejecutadas sin licencia urbanistica e ilegalizables en edificio
catalogado en grado 3 por el Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de Ubeda, de la que
resultaron las drdenes de reposicién de la realidad fisica alterada mediante Decretos de 28/09/2016 y
23/03/2017.

- Que el administrado ejecuta obras de nueva planta aumentando el volumen existente de la edificacion,
prohibido por el planeamiento en edificios catalogados, e intenta dar como protegido justamente lo
ilegalmente edificado, y por ello el Ayuntamiento ordena la demolicién.

- Que las obras intentaron legalizarse dos veces y fueron denegadas, por ser incompatibles con el
planeamiento de proteccién.

- Que no ha lugar a reclamar la tutela efectiva de la Consejeria de Cultura por parte del administrado, pues
no cabe en los supuestos de demolicion a que se refiere el articulo 38.3 LPHA.

XIll. 04/09/2020.- Denuncia al Area de Urbanismo del Ayuntamiento de Ubeda, por denegar licencia de
legalizacidn de edificio en C/ Montiel n°® 13, siendo esta la ultima fase del proceso de sustitucion de edificio
catalogado en grado 3°, eludiendo el informe de la CP Cultura y Patrimonio, y resultando la desaparicion de
un edificio protegido.

XIV. 05/02/2021.- Solicitud de autorizacién para demolicion de inmueble C/ Montiel n° 13, por parte del
Ayuntamiento de Ubeda, para proceder a la ejecucién subsidiaria de demolicién del inmueble, (nave-
pérgola) construido ilegalmente, sito en la Calle Montiel 13, de Ubeda, catalogado por el Plan Especial de
Proteccion del Centro Histérico, a fin de cumplir la Orden de Reposicion de la Realidad Fisica Alterada de
fecha 18 de noviembre de 2016, sobre la que recayd la sentencia n° 532/2018 del Juzgado contencioso-
administrativo n° 1 de Jaén, en virtud de recurso de D. Miguel Sanchez Ruiz, y que el fallo, considera
ajustado a derecho dicha orden municipal. Se adjunta proyecto de demolicion.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).
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- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 4 de
febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).

- PGOU - Plan General de Ordenacién Urbanistica 1996. El instrumento de planeamiento general vigente
para el municipio de Ubeda es el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado el 5 de diciembre de
1996.

- Plan Especial de Proteccion. Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico de
Ubeda de julio de 2.000.

- PAP - Procedimiento de Adaptacién Parcial. Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, aprobada el
6 de marzo de 2009.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto de Demolicion
de inmueble ubicado en el nimero 13 de la C/ Montiel y 7 de la Cuesta del Losal - Ubeda”, para su
tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis
de la LPHA.

El articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de Patrimonio Histérico de Andalucia, establece que las demoliciones que
afecten ainmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, exigiran la autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico. La Orden 11 de julio de 2017, por la que se acuerda delegar en el Excmo.
Ayuntamiento de Ubeda, la competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen el PEPCH de
Ubeda (BOJA nim. 135, de 17 de julio) dispone “delegar en el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda la
competencia para autorizar las obras o actuaciones que desarrollen o ejecuten el Plan Especial de
Proteccion(...) en el ambito de los entornos de los Bienes de Interés Cultural del Conjunto Histérico de
Ubeda (...), salvo en los siguientes casos: (..) - Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en
Conjuntos Histdricos, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizaciéon debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencion de la licencia o la realizacién de la actuacidn, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacion enumerada en dicho articulo.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto de Demolicion de inmueble ubicado en el nimero 13 de la C/ Montiel y 7 de la Cuesta del Losal -
Ubeda”, suscrito por la arquitecta técnica municipal, Maria Francisca Roa Roa, el 23/12/2019.

En lo referente a la demolicién, la documentacion presentada se considera adecuada y suficiente de
acuerdo a lo exigido en el mencionado articulo 47.2 del RPFPHA.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La intervencion propuesta consiste en la demolicion de un edificio de tipo nave-pérgola, situado en parcela
correspondiente a C/ Montiel n® 13 y C/ Cuesta del Losal n° 7, en la que existe una edificacion catalogada
destinada a alojamiento y varias construcciones auxiliares, entre ellas dicha nave-pérgola.

El proyecto de demolicion se redacta a instancia de la Sra. Concejal-Delegada de Urbanismo, Obras,
Vivienda y Casco Histérico del Excmo. Ayuntamiento de Ubeda para proceder a la ejecucién subsidiaria de la
demolicion del inmueble sito en la calle Montiel, n° 13, tras la sentencia n° 532/2018 del Juzgado
Contencioso-Administrativo n° 1 que confirma por ser ajustada a derecho, la Orden de Reposicidn de la
Realidad Fisica Alterada de fecha de 28 de septiembre de 2016 y de la resolucion de 23 de marzo de 2017 de
la Concejal-Delegada de Urbanismo, Obras Vivienda y Centro Histdrico que desestima el recurso interpuesto
por D. Miguel Sanchez Ruiz), cuyo objeto es describir los trabajos necesarios para la demolicién del
inmueble.

En el expediente de disciplina (Orden de Reposicién de la Realidad Fisica Alterada), con informe técnico de
fecha 11 de agosto de 2016 se ordenaba la demolicién de todo lo construido para transformar la pérgola
existente en el patio, la cual obtuvo Licencia de Primera Ocupacion, en vivienda.

Segun proyecto, en el patio del inmueble existia una zona apergolada de aproximadamente 20 x 10 m2 la
cual se ha transformado en vivienda. Para ello se ha cubierto con panel tipo sdndwich la zona entrecalles de
la pérgola, se han cerrado los dos paramentos verticales que se encontraban abiertos con carpinteria
metalica y acristalamiento y en el interior se ha compartimentado y se observa la existencia de una cocina,
un bafio y un aseo con sus acabados propios.

Tras la demolicién se dejara unicamente la construccion de la pérgola, en su estado anterior a ser cerrada
completamente. |

Taly como se grafia en los planos del Plan Especial y en la ficha del Catélogo, la edificacion nave-pérgola no
se encuentra catalogada, sino que Unicamente queda dentro de la parcela correspondiente a la edificacidn
catalogada de C/ Montiel n°®13.

La edificacion es relativamente reciente, y se ejecutd sin contar con licencia urbanistica ni autorizacion por
parte de esta delegacién territorial. Es disconforme con el PEPCH de Ubeda, en tanto que incumple el fondo
maximo edificable para la parcela y se encuentra ocupando parte de los espacios libres interiores, que
tienen por objeto garantizar la debida proteccién al tramo amurallado.

ACUERDO

Se considera justificada la demolicién del inmueble, en tanto que se ha ejecutado sin las debidas
autorizaciones tanto municipales como autondmicas, contraviniendo lo dispuesto por la normativa
urbanistica y de proteccién. Ademas las obras no serian autorizables, por ocupar los espacios libres
interiores y superar el fondo maximo edificable establecido por el planeamiento.

Por todo lo expuesto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “Proyecto de Demolicién de inmueble ubicado en
el nimero 13 de la C/ Montiel y 7 de la Cuesta del Losal - Ubeda”.
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15°- TORREDONJIMENO. Expediente 142/20. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA
ADAPTACION DE LOCAL A CLINICA DE PODOLOGIA. Interesado: MANUEL JUAN DE LA ROSA PARTAL.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 09/10/2020 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Torredonjimeno en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencién de licencia para la ejecucién de obras de “PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION PARA ADAPTACION DE LOCAL A CLINICA DE PODOLOGIA”, a ejecutar en el inmueble sito en C/
Santo Domingo, n° 3 de esa localidad, promovida por MANUEL JUAN DE LA ROSA PARTAL.

El informe técnico municipal, de 13/10/2020, indica que el proyecto es conforme al PGOU de
Torredonjimeno y su Adaptacién Parcial a la LOUA, por lo tanto es favorable.

II. Con fecha 30/11/20 se remite al interesado requerimiento de documentacion, por la que debera presentar
un proyecto suscrito por técnico competente.

lll. Con fecha 13/01/21 tiene entrada en el registro general de esta delegacion territorial nueva
documentacion relativa al expediente, consistente en Proyecto Basico y de Ejecucidn.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. 2005. Torredonjimeno tiene declaraciéon de Conjunto Histérico
recogida en el Decreto 12/2005, de 11 de enero (BOE n°64 de 16/03/2005).

- PGOU de Torredonjimeno. 1984. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de
Torredonjimeno es la “Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Torredonjimeno”, aprobado el 12 de enero de 1984. El PGOU recoge en “Anexo al articulo 231” los edificios
de valor arquitecténico.

- Adaptacién Parcial del PGOU de Torredonjimeno a la LOUA. 2012. El instrumento de planeamiento vigente
para el municipio de Torredonjimeno es la Adaptacion Parcial del PGOU de Torredonjimeno a la LOUA,
aprobada el son las Normas Subsidiarias, aprobadas el 29 de febrero de 2012..

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Adaptacion de Local a Clinica de Podologia C/ Santo Domingo n° 3, de Torredonjimeno -
Jaén”, para su tratamiento en sesién de ponencia técnica y emision de informe por la misma, conforme al
articulo 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.
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Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- Proyecto Basico y de Ejecucion de Adaptacién de Local a Clinica de Podologia C/ Santo Domingo n° 3, de
Torredonjimeno - JAEN, suscrito y visado el 23/12/2020 por la arquitecta Nieves Urefia Gutiérrez, colegiada
n° 493 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Las obras que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de
Torredonjimeno. El inmueble no estd catalogado individualmente en el Catalogo General de Patrimonio
Historico Andaluz ni se encuentra en entorno BIC. Segln el planeamiento urbanistico general de
Torredonjimeno, el edificio se encuentra en suelo clasificado como URBANO en zona ZR-1 Residencial Casco
Antiguo y no se encuentra recogido en el catalogo municipal.

La actuacidn consiste en la adaptacion de la planta baja del edificio, con objeto de adaptarla para una
clinica de podologia. Las obras se localizan en la planta baja de un edificio de viviendas plurifamiliar,
situado en parcela irregular de 6,00 y 1,42 m de fachada en esquina a C/ Santo Domingo. Linda con otras
viviendas plurifamiliares y unifamiliares. Esta frente al Convento de Nuestra Sefiora de la Piedad.

En planta baja, en fachada principal, existe un hueco de grandes dimensiones con un portén de madera, y
un hueco con puerta acristalada y cerrado con reja tipo ballesta. En fachada secundaria, se encuentra la
puerta de acceso a las viviendas, de rejeria metalica y acristalada, y junto a la misma un hueco de ventana
con reja tipo ballesta, los dos huecos recercados con aplacado de piedra. En el resto de plantas, la fachada
es de ladrillo visto color amarillo, balcones corridos y revestimiento continuo blanco bajo y sobre las
ventanas creando efecto alargado.

Se modifica la fachada de la planta baja, planteandose dos grandes huecos acristalados fijos en fachada
principal, uno de ellos apaisado, y ninguno coincidente con ningln eje de composicién. En fachada
secundaria, se mantiene el acceso al portal y se transforma la ventana existente en hueco de acceso a la
clinica, creando un entrante de grandes dimensiones en fachada (1,60 m de ancho y 3,50 m de profundidad),
con todo su lateral acristalado hacia la clinica, formando una ventana fija y una puerta de acceso corredera.
Este entrante en fachada se cierra mediante un cierre enrollable de celosia de varilla de acero. Segun
medicidn, la carpinteria es de aluminio lacado imitacién madera.

En fachada secundaria se mantiene el zécalo y recercado de marmol existente, y en fachada principal se
plantea un zécalo de chapado de gres porcelanico 40x40 cm.

En el interior, se dispone un acceso, recepcidn, sala de espera, sala 1y 2, aseo, distribuidor, bafio/vestuario
privado, taller/almacén y 2 patios.
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CONSIDERACIONES

El articulo 20 de la LPHE establece lo siguiente:

1. La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacidn para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccién [...].

2.[...]

3. Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas
antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica,
precisara resolucion favorable de la Administracién competente para la proteccion de los bienes afectados
y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones.

4.1..]

El articulo 31 de la LPHA establece lo siguiente:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Historicos deberan contener, ademas de las
determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacidn de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.

Segun el DECRETO 12/2005, de 11 de enero, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria
de conjunto histdrico, el sector delimitado de la poblacion de Torredonjimeno (Jaén):

Tipolégicamente, los materiales y formas arquitectdnicas predominantes en las fachadas de las viviendas
destacan por una fuerte presencia de la tradicion de rejeria, puertas de madera labrada, cornisas, azulejeria
y ceramica, balcones, hornacinas, recercados y zécalos de piedra y una morfologia de vivienda que sigue el
esquema de dos plantas mas sobrao de bajo cubierta, esquema preeminente e intermedio entre la peculiar
casa solariega del centro y la mas modesta y medieval del barrio del Puente. Destacan como elementos
caracteristicos el pavimento de losas de piedra labrada como el presente en la calle Cuevas o la decoracion
monumental de los edificios de caracter civico.

La composicion de la fachada en planta baja que se propone en proyecto rompe completamente con el
esquema de ejes compositivos y de verticalidad de huecos presente en las plantas superiores de viviendas.
Se distorsiona también la imagen tipoldgica tradicional en tanto que se proyectan grandes superficies
acristaladas, ademas sin proteccion de rejeria.

Se crea también una ruptura de la unidad de fachada, con la proliferacion de diferentes materiales de
acabado de fachada, z6calo y recercados.

Asimismo, se produce un importante entrante en fachada, cerrado mediante una persiana enrollable de
celosia, ambos elementos totalmente impropios del Conjunto Histérico.

La proporcion hueco-macizo se ve también alterada con respecto a las tipologias tradicionales,
predominando fuertemente el hueco en ambas fachadas, pero en especial en la de acceso.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, con esta intervencion no se conserva la imagen
tipoldgica arquitectodnica tradicional del conjunto histérico de Torredonjimeno, por lo que no se considera
justificada.
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Deberad replantearse la fachada proyectada, de manera que no distorsione la imagen tipoldgica
arquitectdnica tradicional del conjunto histérico de Torredonjimeno, donde destacan los materiales y
formas arquitectdnicas de sus fachadas, la fuerte tradicion de rejeria, puertas de madera labrada, cornisas,
balcones, recercados y zécalos de piedra, verticalidad de huecos, predominio del macizo sobre el hueco,
entre otros elementos caracteristicos.

Se deberan respetar los ejes compositivos de las plantas superiores y la verticalidad de los huecos, y la
composicion unitaria de fachada también en cuanto a materiales de zdcalos y recercados, que
tradicionalmente son de piedra o pintados. Se valorara la incorporacion de rejeria similar a la existente en
balcones para la proteccién de los huecos acristalados, para una mejor integracion en la edificacion.

A no ser que alguna otra normativa sectorial asi lo requiera, el acceso se resolvera de manera que no sea
visible ninglin entrante desde la via publica, bien cerrando completamente el mismo y quedando la rampay
la segunda puerta acristalada interiores, bien planteando otro tipo de cierre del hueco de acceso que no
permita ver el interior.

No se admitira el empleo de persianas metdlicas enrollables, ni tampoco de cierres tipo ballesta, como el
existente actualmente.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se considera que la actuacion
distorsiona la imagen tipoldgica arquitectonica tradicional del conjunto histérico de Torredonjimeno, y por
tanto la actuacion no se considera justificada.

Debera replantearse la intervencion, de manera que resulte una composicién unitaria en cuanto a
composicion, proporciones, huecos y materiales, y no presente entrantes en fachada. El elemento de cierre,
en todo caso, se ajustara a las condiciones estéticas del conjunto, no consierandose adecuado el propuesto.

16°- UBEDA. Expediente 2/21. PROYECTO DE RESTAURACION DE CUBIERTA DE LA SACRISTIA DE LA
IGLESIA DE SAN NICOLAS DE BARI EN UBEDA. Interesado: ALFONSO GARZON CHECA, PARROCO DE LA
PARROQUIA DE SAN NICOLAS DE BARI.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 11/01/21 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de autorizacion para la actuacion
objeto del expediente, por parte del Ayuntamiento de Ubeda.

II. El informe técnico municipal, de fecha 11/12/20 concluye que las obras propuestas son acordes a las
autorizables para edificios catalogados en grado 1° por el planeamiento urbanistico de proteccién del
centro histérico (PEPCH), asi como necesarias para la preservacion del mismo.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

-Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 4 de
febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).

- PGOU - Plan General de Ordenacién Urbanistica 1996. El instrumento de planeamiento general vigente
para el municipio de Ubeda es el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado el 5 de diciembre de
1996.

- Plan Especial de Proteccion. Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico de
Ubeda de julio de 2.000.

- PAP - Procedimiento de Adaptacién Parcial. Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, aprobada el
6 de marzo de 2009.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “Proyecto de
Restauracion de Cubierta de la Sacristia de la Iglesia de San Nicolas de Bari”, para su tratamiento en sesion
de ponencia técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los
articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencion correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Historico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencidn exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacion con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Proyecto de Restauracion de Cubierta de la Sacristia de la Iglesia de San Nicolas de Bari, suscrito y visado
el 18/11/20 por el arquitecto D. Andrés Rosales Raez, colegiado n° 562 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La Iglesia de San Nicolas de Bari de Ubeda se declara Monumento el 08/05/1926 (Gaceta del 11 de mayo de
1926). Por tanto, se trata de un Bien de Interés Cultural en base a la Disposiciéon Adicional Primera de la
LPHE, y se precisa la autorizacion por parte de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico
para acometer cualquier tipo de intervencion.

Ademés, se encuentra catalogada en Grado 1° por el PEPCH de Ubeda.

En el proyecto de restauracion presentado se realiza una descripcion de las caracteristicas de la edificacion
desde el punto de vista histérico y cultural, se analizan las patologias presentes en el area de intervencién y
se proponen actuaciones para resolverlas.
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La actuacion se localiza en la cubierta de la Sacristia de la Iglesia, en una superficie aproximada de 78 m2 al
extremo sureste de la edificacion, para la que se plantea la reposicion del pafio de cubierta. Las cubiertas en
su totalidad tienen una superficie aproximada de 1.300 m2.

Resefia Histérica:

En la iglesia de San Nicolas de Bari, construida entre los siglos XV y XVI, alternan el purismo gético con el
renacentista. Su planta, de tres naves, la cubren bdovedas de cruceria sobre pilares de haces de columnas
con capiteles de decoracion vegetal; su cabeza es poligonal.

En el exterior del templo encontramos dos portadas:

- La principal, orientada al Sur fue mandada ejecutar en 1.509 por el Obispo de Jaén D. Alonso Suarez de la
Fuente del Sauce. Pertenece al Gltimo Gético Flamigero. Su estructura es la siguiente: entre baquetones
laterales portada abocinada de concéntricos arcos ojivales, arquivoltas y decoracion basicamente de
cardinas, rematandose en la clave con florén. Coronamiento de cresteria con la imagen del Santo Titular en
su vértice central.

- La segunda, orientada a poniente, fue contratada por el maestro local Pedro de Gorostiaga en 1564 y debia
ejecutarse siguiendo trazas de Vandelvira. Nos encontramos ante una obra manierista del siglo XVI. Su
esquema organico corresponde al modelo de arco triunfal: arco de medio punto entre columnas pareadas,
nichos superpuestos en los intercolumnios, entablamento y cuerpo atico. En el atico se voltean tres arcos en
correspondencia con los inferiores de nicho y central. El gran arco de medio punto central presenta en su
timpano una imagen de San Nicolas. Sobre estos arcos se superpone un nuevo entablamento apoyado en la
clave del arco central y sendos tenantes recostados sobre la arquivolta. Sobre el entablamento un nuevo
cuerpo, formado por frontén mixtilineo con la representacion en alto relieve del Padre Eterno.

Su actual fabrica de tres naves y cabecera poligonal, data de la segunda mitad del siglo XIV, pues en 1377
basicamente el grueso de la obra ya estaba ejecutado, faltando las puertas y la torre.

Es un excelente ejemplo de templo gédtico. Su estructura es casi de salén, cubierta por sencillas bévedas de
cruceria apoyadas sobre gruesos y pesados pilares, rematado por capiteles de tematica vegetal. Arcos
sobrios y apuntados. Capilla mayor poligonal y destacada, precedida de tramo rectangular.

En 1485-96 se afiadio la capilla de la Purisima Concepcion y en la segunda mitad del siglo XVI se ejecutaron:
la portada de la subida al coro, la capilla del baptisterio, la capilla de la Purisima, la Sacristia y la capilla del
Dean. Todas ellas impresionantes muestras de un manierismo compositivo no ajeno a los planteamientos
de Vandelvira.

Estado actual:

La composicion de la cubierta consta de un entramado estructural de madera formado por pares de seccién
rectangular y jabalcones de seccién circular, sobre el cual se asientan rastreles de formas y secciones muy
irregulares, que actian como soporte del cafiizo sobre el que la teja ceramica curva estd recibida
directamente con barro y reparto de cargas a los elementos estructurales.

Segln proyecto, se aprecia la existencia de las patologias siguientes:

1. Falta de estanqueidad, por desplazamientos del material de cubricidn (teja arabe), principalmente en las
zonas mas préximas a la cumbrera y encuentro con el muro de coronacion. Desde el interior de la cdmara se
observa como pasa la luz del sol por diferentes puntos.

2. Pérdida de conexion y/o unidn entre algunos pares y jabalcones o tornapuntas.

3. Algunas fisuras en pares, en el sentido de las fibras.

4. Uno de los pares se encuentra partido en su unién de coronacion con el que conforma la limatesa, en
sentido longitudinal y/o de las fibras.

5. Dafios puntuales por podredumbre debido a las filtraciones de agua, que aparentemente y por el
momento no parece de mucha gravedad, por lo que la seccion de los elementos estructurales afectados
pensamos que no esta muy debilitada.

6. Algtin dafio puntual (presencia de orificios en superficie de elementos estructurales), que nos hace pensar
en el ataque de termitas y/o carcoma.
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7. Gran cantidad de escombros acumulados sobre la béveda existente bajo esta cubierta, aunque observada
desde abajo no se aprecia ninglin dafio aparente.

8. Perdida de fijacion al muro de uno de los jabalcones o tornapuntas, por caida de una de las piedras de la
zona de apoyo; piedra que también esta caida sobre la béveda.

9. En una zona de borde de pequeia superficie, parte oeste del alero, apreciamos desde la terraza
colindante la existencia de tela asfaltica bajo las tejas, fruto de alguna reparacidon puntual anteriormente
realizada.

10. Acumulacion de tierras y hierbas sobre la cubierta y canalones existentes.

Propuesta de actuacién:

Para devolver a esta parte de la cubierta la estanqueidad y estabilidad necesarias se proponen las
siguientes actuaciones:

1. Retirada de la teja ceramica curva y/o arabe existente y acopio para su colocacion posterior.

2. Retirada del tablero que sirve de soporte a la teja, formado por rastreles de madera, de formas y
secciones muy irregulares y cafiizo.

3. Retirada de todos los escombros existentes bajo la cubierta y sobre la béveda del techo de la Sacristia.

4, Limpiezay reconocimiento minucioso de todos y cada uno de los elementos que conforman la estructura
de madera existente, saneado y/o mejora de zonas y uniones dafadas, reintegrando o reconstruyendo
volimenes de madera perdidos, con prétesis del mismo tipo de madera existente y/o mediante el moldeo in
situ con resina epoxidica termoestable y catalizador endurecedor, incluso fijacion al soporte mediante
microcosido con finas varillas de nylon impregnadas en la resina base.

5. Comprobacién de la planeidad de los pares y mejora de la misma si fuera necesaria, con el recrecido
puntual de los mismos con madera de la misma dureza y calidad, para conseguir reconstruir los faldones
con apoyo uniforme sobre los elementos estructurales y sin ninglin alabeo superficial.

6. Revision y saneado de la coronacion de los muros perimetrales con los mismos materiales que los
conforman, piedra del lugar y mortero de cal; asi como de los durmientes de madera existentes sobre los
mismos, sobre los que apoyan y van fijados los elementos estructurales de la cubierta.

7. Colocacion de paneles autoportantes Sanglo 48 o similar, formados con base de tablero aglomerado
hidréfugo de 16 mm de espesor, aislamiento de poliuretano inyectado de 48 mm de espesor, cabios
laterales de 48 x 25 mm y tapa de aglomerado hidréfugo de 10 mm de espesor, atornillados a la estructura
de madera, sellado y encintado de juntas.

8. Colocacion de lamina transpirable impermeabilizante de 140 gr/m2.

9. Colocacién de la teja retirada al principio, fijada al soporte con silicona de poliuretano especial para ello,
incluso reposicion de faltas con teja vieja de idénticas caracteristicas de la existente.

CONSIDERACIONES

La Iglesia de San Nicolds de Bari se encuentra catalogada en Grado 1° por el PEPCH de Ubeda. Segln el
articulo 48.1.c de las ordenanzas del PEPCH, las obras permitidas para el Grado 1° son:

Se autorizaran preferentemente las obras de conservacidn y restauracion, tanto si afectan a la totalidad del
edificio como si se trata de obras parciales.

Ademas, se autorizaran las siguientes obras, siempre que no supongan riesgo de pérdida o dafio de las
caracteristicas que motivan la calificacion Integral:

- Obras de consolidacidn, con mantenimiento del uso actual.

- Obras de reforma, necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales, siempre que su uso
anterior a la rehabilitacion fuese privado o publico no dotacional, o que se persiga la mejora o revitalizacion
de usos publicos obsoletos.

Quedan expresamente prohibidos las obras o actuaciones que no se encuadren en las definiciones
anteriores.
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Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacién.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

En general las actuaciones que se proponen se consideran adecuadas y respetuosas, dirigidas a la
conservacion y mantenimiento del bien.

Si bien en Memoria no se propone ninguna actuacion en relacion a los ataques de insectos, si se incluye en
medicion una partida para tratamiento contra xiléfagos en la madera.

Del mismo modo, en Memoria no se especifica cémo se realizara el saneado y/o mejora de zonas y uniones
dafiadas, que si viene especificado en Medicion y presupuesto.

No se propone un programa de mantenimiento, que se considera de gran importancia en este caso, puesto
que las cubiertas son un elemento constructivo que hay que vigilar periédicamente, limpiar cuando sea
preciso, etc.

ACUERDO

En base a la informacién disponible, las actuaciones que se proponen resultarian acordes a las autorizables
para el bien, ya que van dirigidas a su conservacion y mantenimiento, y se consideran respetuosas con el
mismo. Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacién de “Proyecto de Restauracién de
Cubierta de la Sacristia de la Iglesia de San Nicolas de Bari”.

Se debera elaborar un adecuado programa de mantenimiento, de acuerdo al contenido exigido en el art. 22
LPHA para los proyectos de conservacion.

17°- BANOS DE LA ENCINA. Expediente 166/20. PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION Y
RENOVACION DE PAVIMENTOS, REDES DE SANEAMIENTO, AGUA POTABLE Y ACCESIBILIDAD. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE BANOS DE LA ENCINA.

Informe:

ANTECEDENTES

EXP. 224/19:
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I. Con fecha 13/12/19 tiene entrada en el registro general de la Delegacién Territorial oficio del
Ayuntamiento de Bafios de la Encina, provincia de Jaén, solicitando informe en relacion al “Proyecto de
Construccion de Renovaciéon de pavimentos, redes de saneamiento, agua potable y accesibilidad en las
calles Conquista, Fugitivos y Trinidad” de esta localidad, promovido por este Ayuntamientos e incluido en el
Plan Provincial de Cooperacion a las obras y servicios de competencia municipal 2019, solicitando que sea
autorizado por este organismo

Junto con la solicitud se aporta Proyecto Técnico que incluye “Informe de Compatibilidad Urbanistica y
Territorial”, emitido por el Area de Infraestructuras Municipales, Servicios de Urbanismo y O.T. de la
Diputacién Provincial de Jaén, donde considera “la actuacion viable desde el punto de vista urbanistico”.

Il. Con fecha 26/05/20 tiene salida Traslado de Informe Técnico sobre el expediente de referencia, donde se
ACUERDA que se debera subsanar lo contemplado en el analisis del proyecto del citado informe, para poder
autorizar la actuacion.

1. Con fecha 22/06/20 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Bafios de la
Encina en contestacién al Traslado de Informe de fecha 26/05/2020, donde se adjunta Informe Técnico
Municipal de fecha 17/06/2020, a efectos de la concesién de la preceptiva autorizacion.

IV. Con fecha 19/08/20 se traslada al Ayuntamiento de Bafios de la Encina Resolucidn de esta Delegacion
Territorial sobre el expediente de referencia, donde se RESUELVE no autorizar la intervencidn solicitada. El
informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico de fecha 12/08/20 concluye lo siguiente:

Pese a la justificacidn en el Informe Técnico Municipal del cambio de pavimento, se considera que la opcién
elegida, adoquin de hormigdn, desvirtia los valores del Conjunto Histdrico, tal y como se pone de
manifiesto en algunas calles en las que ya ha sido empleado. Se debe optar por otras soluciones, a pesar de
su coste en mantenimiento y conservacion, con la pretensién de mantener los valores histéricos-artisticos,
tipolégicos y ambientales del entorno mediante piedra natural del lugar de diversa factura o en adoquin,
enchinado en espiga..., elementos propios que ponen en valor su estructura y relacién con el entorno
territorial inmediato.

EXP. 166/20:

I. Con fecha 26/11/20 se recibe por parte del Ayuntamiento de Bafos de la Encina nueva solicitud de
autorizacién de las obras del PROYECTO DE CONSTRUCCION Y RENOVACION DE PAVIMENTOS, REDES DE
SANEAMIENTO, AGUA POTABLE Y ACCESIBILIDAD C/ CONQUISTA, FUGITIVOS Y TRINIDAD.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

IINSTRUMENTOS DE PROTECCION

-Declaracion de Conjunto Histérico. El casco histérico de Bafios de la Encina tiene declaracion de Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico recogida en el Decreto 50/2011, de 1 de marzo (BOJA
n°52, de 15 de marzo).

- DSU de Bafios de la Encina. Delimitacion del Suelo Urbano, aprobada por la Comision Provincial de
Urbanismo con fecha 14 de Mayo de 1979.

81
C6digo:RXPMw692PFIRMA ] dM372KHp5q60QwO0.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 12/04/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw692PFIRMAjdM372KHp5g60Qw0 PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw692PFIRMAjdM372KHp5q60QwO

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuaciéon denominada “Proyecto de
construccidn y renovacion de pavimentos, redes, etc. en las calles Conquista, Fugitivos y Trinidad. Bafios de
la Encina (Jaén)”, para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma,
conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en un Conjunto
Histérico declarado B.I.C.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencion corresponderd a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de
Monumentos y Jardines Historicos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizaciéon debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto de construccion y renovacion de pavimentos, redes, etc. en las calles Conquista, Fugitivos y
Trinidad. Bafios de la Encina (Jaén)”, sin visar, suscrito por el arquitecto D. Juan Pablo Rusillo Garrido,
colegiado n.° 325 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén, en noviembre de 2020.

Dado que este proyecto tan sélo incluye una Memoria y dos planos con diferentes propuestas, se entiende
que se trata de un complemento al proyecto presentado dentro del expediente CPPH 224/19:

- PROYECTO DE CONSTRUCCION DE: “RENOVACION DE PAVIMENTOS, REDES DE SANEAMIENTO, AGUA
POTABLE Y ACCESIBILIDAD EN LAS CALLES CONQUISTA, FUGITIVOS Y TRINIDAD”, suscrito en noviembre de
2019 por el ingeniero técnico de obras publicas director del proyecto D. Javier Sanchez Palazdn, de la
Diputacidn Provincial de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Las obras que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacion del Conjunto Histdrico de
Bafios de la Encina.

El programa de necesidades establecido consiste en la rehabilitacién y acondicionamiento de diferentes
elementos en las calles Conquista, Fugitivos y Trinidad.

La actuacion que se acometera sera la siguiente:

- Cambio completo de saneamiento y abastecimiento, preinstalacion subterranea del alumbrado publico y
nuevo pavimento en la calle Conquista.

- Cambio de los tramos necesarios de saneamiento, preinstalacion subterranea del alumbrado publico y
nuevo pavimento en la calle Fugitivos.

- Preinstalacion subterrdnea del alumbrado publico en el tramo inferior de la calle Trinidad y nuevo
pavimento en ese tramo.

Del estado actual del pavimento en calle Fugitivos y Conquista, realizado de canto rodado o “enchinado”,
pone de manifiesto problemas de mantenimiento y progresivo deterioro debido al trafico rodado.

82
C6digo:RXPMw692PFIRMA ] dM372KHp5q60QwO0.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 12/04/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw692PFIRMAjdM372KHp5g60Qw0 PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw692PFIRMAjdM372KHp5q60QwO

Respecto a la calle Trinidad, el pavimento actual ejecutado mediante piedra natural del lugar presenta
irregularidad y desprendimientos creando baches.

Para los pavimentos se realizan dos propuestas diferentes:

Propuesta 1: se elimina por completo el enchinado de canto rodado y se sustituye por adoquin de mortero
en color gris o en color tierra.

Propuesta 2: Apuesta por una solucién compartida, con adoquin en el acerado para facilitar la accesibilidad
al peaton y una alfombra de enchinado en el centro de la via conservando el estilo historicista. En esta
propuesta:

- El pavimento de C/ Trinidad es de adoquin de mortero al completo.

- El pavimento de C/ Conquista es de enchinado, con un tramo de “acerado” de adoquines de mortero en
zona mas proxima a C/ Fugitivos, en un solo margen.

- El pavimento de C/ Fugitivos es de enchinado, con doble acerado de adoquines de mortero en su tramo
mas préximo a C/ Huérfanos y en una zona mas amplia donde se ensancha la calle formando una pequefia
placeta.

CONSIDERACIONES

Segun el Decreto 50/2011, de 1 de marzo , por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz la concrecidn de la delimitacidén del Conjunto Histérico de la villa de Bafios de la Encina
(Jaén), declarado por Decreto 306/1969, de 13 de febrero, se basa, por un lado, en criterios de conservacion
de los valores histérico-artisticos, morfoldgicos, tipoldgicos, ambientales, paisajisticos y urbanisticos,
representativos del asentamiento buscando la coherencia, homogeneidad, integridad y unidad de la trama
urbana, y, de otro lado, en la variedad de elementos especificos que singularizan el conjunto y sus
relaciones con el entorno territorial inmediato, y su estrecha relacion con este espacio natural.

En la justificacion de la delimitacion se pone de manifiesto los valores que ha motivado esa eleccién entre
los que cabe destacar para este proyecto en concreto los siguientes:

“En la parte mas antigua de la poblacién la trama viaria se estructura sobre dos ejes principales, uno en
sentido noroeste-sureste, con las actuales calles Bailén y Fugitivos, y otro practicamente ortogonal,
formado por las calles Santa Maria y San Mateo... estos ejes presentan calles de buena anchura y trazado,
teniendo en cuenta su situacion, y se encuentran pavimentadas con empedrados de diversa fractura”.

Es por este motivo por el que se cuestionaba en anterior Proyecto y se sigue cuestionando ahora la opcion
elegida en proyecto sobre la pavimentacion, de adoquin de hormigén.

Ya en anteriores informes y en la Resolucién de la CPPH trasladada, buscando coherencia, homogeneidad,
integridad y unidad de la trama urbana, se indicaba que se debera optar por el empedrado de diversa
fractura, tal y como esta ejecutado en la actualidad, para no romper con la tramay continuidad en el eje de
la calle Bailén y Fugitivos que se describe en el Decreto. En extensidn, se recomienda su ejecucion también
en la calle Conquista.

Sin embargo, en la nueva documentaciéon presentada, se vuelve a insistir en soluciones a base de
adoquinado de hormigdn, que es un material contemporaneo mas propio de entornos urbanos, sin valorar
otras soluciones.

No se analizan otras soluciones, como la presente en C/ Castillo, donde el eje de la calle esta pavimentado
con enchinado y encintado, y la zona peatonal, que se encuentra al mismo nivel, se ejecuta con aplacado
irregular de piedra natural plana.

No se valora tampoco el adoquinado con piedra natural, o el aplacado de piedra natural plana presente en
otras calles (C/ Los Huérfanos), o las baldosas de piedra de mayor dimensién para las aceras, solucidn
empleada en otros conjuntos histéricos en combinacién con el canto rodado.

Se insiste a lo largo de todo el documento en el “estilo historicista”, cuando la solucién no esta en
encuadrarse en ningun tipo de estilo, sino de lograr la maxima homogeneidad posible dentro del Conjunto
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Histdrico, evitando materiales o tonalidades que puedan distorsionar su percepcidn, respetando al mismo
tiempo los valores del mismo y las posibilidades de mejora de accesibilidad.

Por otro lado, en el municipio existen muchas otras calles de enchinado que no presentan los problemas
que se mencionan en la Memoria, que parecen debidos mas bien a una mala ejecucidn, por mano de obra
no cualificada, que al propio sistema constructivo. La mayoria de calles en el entorno del Castillo estan
pavimentadas con empedrado.

En definitiva, se considera que tanto la Propuesta 1 como la Propuesta 2 no resultarian respetuosas con los
valores del Conjunto Histdrico, especialmente en el entorno mas cercano al Castillo donde casi todas las
calles son de empedrado, tanto por el empleo de materiales ajenos en la propuesta 1, asi como por la
superposicion de los mismos, en la propuesta 2.

En el caso de la C/ Trinidad, que ya esta rodeada por completo por otras calles con pavimento de adoquin
de hormigdn, se podria autorizar el empleo de este material. A pesar de no considerarse la propuesta
acorde a su situacion en el Conjunto Histdrico, un pavimento de empedrado quedaria aqui aislado e
inmerso en una zona en la que predomina el reciente adoquinado, y no se lograria la homogeneidad e
integridad pretendida.

En cualquier caso, en la documentacién quedan ain muchos detalles por definir. Habra de realizarse un
estudio detallado de desniveles existentes, escalones, muretes, bancales de acceso a viviendas, encuentros
entre distintos niveles o materiales, posible rampa entre C/ Conquista y C/ Fugitivos, despiece de pavimento
a una escala mayor, etc., ademas del resto de documentos que faltan para poder considerarlo un Proyecto
completo (por ejemplo no se incluye presupuesto). No se incluyen tampoco las actuaciones de renovacion
de las instalaciones urbanas, contempladas en anterior proyecto redactado por la Diputacién de Jaén.

Por otro lado en el Decreto se menciona la existencia de “calles concéntricas al castillo, en la parte mas
antigua, que con toda probabilidad ocupan el espacio de los adarves de las murallas, hoy desaparecidas
estas calle son: Conquista, Madre de Dios, calle Pilar y calle Luzonas”.

Por lo tanto, dada la situacidn de la calle Conquista, concéntrica al castillo, donde se presume la existencia
de restos del Patrimonio Arqueoldgico en el subsuelo, segin el articulo 59 de la LPHA, serd necesario
realizar una Intervencion Arqueoldgica.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y por todo lo expuesto, y como ya se indicé en anteriores
informes y en la Resolucion de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico, y también en el presente, la
eleccion de materiales deberad buscar la coherencia, homogeneidad, integridad y unidad de la trama
urbana, especialmente en el entorno mas cercano al Castillo donde tiene mayor presencia el empedrado.

Asimismo, se considera que se deberd completar el proyecto aportado para una correcta definicion de la
actuacién, como se haindicado en el punto anterior.

18°. - Aprobacidn, si procede, del Acta n° 4/21 correspondiente a la reunién celebrada en la fecha
arriba indicada.

Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que
se formule reparo alguno.
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19°. - Ruegos y preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 10’50 horas del dia y fecha al
principio indicados, de todo lo cual, como Secretario, redacto la presente Acta.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: Jesus M. Estrella Martinez. Fdo.: Domingo Milla Lomas.
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