Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia ACTA N° 4/22

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las nueve horas del dia veintinueve de abril de 2022, en la Delegacion
Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico, C/ Martinez Montafiés n° 8, de Jaén (Sala de Juntas en Planta
Baja), son convocados, en sesion ordinaria, los miembros de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico
que a continuacion se detallan:

Presidencia:  D. Jesus M. Estrella Martinez (Delegado Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico).

Vocales: Diia. Pilar Lopez Lopez (Jefa del Servicio de Instituciones y
Programas Culturales).

D. Pablo Carazo Martinez de Anguita (Experto en materia de Patrimonio
Historico designado por la D.G.B.C.M).

Dfia. Noelia Martinez Martinez (Jefa del Servicio de Bienes Culturales).

Dfia. Maria Dolores Mateos Salido (Representante de la Diputacidn Provincial
de Jaén).

D. Ildefonso Ruiz Fernandez (Jefe del Servicio de Urbanismo, en

de representacion de la Delegacion de
Territorial de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio).

Secretario: D. Manuel Contreras Monledn (Jefe del Servicio de Personal y Recursos
Humanos- en Suplencia del Secretario).

Queda validamente constituida la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, estando presentes
el Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comisién.

Abierta la sesion, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por
unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- ALCALA LA REAL. Expediente 70/21. DECLARACION DE RUINA, PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS. Interesado: AYUNTAMIENTO
DE ALCALA LA REAL.

Informe:

ANTECEDENTES
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I. EXP. CPPH 166/19. Con fecha 19/09/19, se recibe oficio del Ayuntamiento de Alcalad la Real relativo a
Providencia e Informe Técnico de inicio de Declaracién de Ruina de Inmueble, sito en C/ Real, 46. La
documentacién aportada contiene Informe Técnico Municipal, suscrito por Antonio Jesus Mufioz Rosales,
arquitecto técnico de Disciplina Urbanistica, en el que concluye que segln lo dispuesto en el articulo 157 a)
de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se informa favorablemente sobre la Declaracién
de Ruina, ya que supera el limite del deber normal de conservacion.

Il. Con fecha 02/03/20 se remite al Ayuntamiento de Alcala la Real Contestacion relativa a expediente de
Declaracion de Ruina (exp. CPPH 166/19), referente a la incoacion del expediente.

I1l. Con fecha 15/04/21, se recibe oficio del Ayuntamiento de Alcala la Real remitiendo Decreto de Alcaldia n°
2021-0728, de Declaracion de Ruina de Inmueble sito en C/ Real, 46 (Ref. Cat. 8169016VG1486N00010U),
expediente incoado el 28/08/19. En el Decreto se transcribe el Informe Técnico Municipal, suscrito por el
Jefe del Area de Urbanismo y Patrimonio el 19/03/21, y el Informe del Técnico Municipal de Disciplina
urbanistica, de 22/07/19, en el que concluye que segln lo dispuesto en el art. 157 en su apartado a) de la Ley
7/2002, de 17 de Diciembre, Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se informa favorablemente sobre
la declaracidn de ruina del inmueble ya que se supera el limite del deber normal de conservacion, y que la
situacion de ruina se ha producido como consecuencia del incumplimiento del deber de conservacion.

-La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento, en sesion con caracter ordinario celebrada el dia 14/09/21
acord6 adquirir por adjudicacién directa el inmueble situado en C/ Real 46, con referencia catastral
8169016VG1486N00010U.

IV. Con fecha 20/10/21 se remite al Ayuntamiento de Alcala la Real Contestacion relativa a expediente de
Declaracién de Ruina (exp. CPPH 70/21), referente a la declaracién de ruina.

V. Con fecha 13/12/21 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Alcala la Real, remitiendo proyecto de demolicidn, informe de supervision y decreto de declaracidn de ruina.
Elinforme técnico municipal, de 02/12/21, concluye que es necesaria la autorizacion previa de la Delegacion
Territorial de la Consejeria de Culturay Patrimonio Histérico para acometer la presente actuacion.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccidn de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos
de justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Conjunto Histérico. Decreto 853/1967, de 6 de abril, por el que se declara Conjunto Histdrico-Artistico la
ciudad de Alcala la Real (Jaén) (BOE n° 98 del 25 de abril de 1967, pagina 5448)

- Revisién Adaptaciéon del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alcald la Real, aprobado
definitivamente el 12 de julio de 2005 por Resolucion de la Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio
y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n°® 46 de 9 de marzo de 2006.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, EN C/ REAL N° 46”, para su
tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis
de la LPHA.

Asimismo, segun el art. 174.3 de las normas urbanisticas del PGOU de Alcala la Real, ante cualquier solicitud
de obras que pudiera afectar a los sitios arqueoldgicos inventariados, serd preceptiva la emision de informe
por la Unidad de Recursos Patrimoniales del Area de Desarrollo Econémico del Ayuntamiento, quien lo
remitird a la Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura, cuyo informe sera vinculante.

Por tratarse la intervencién objeto del expediente de una demolicién de un inmueble incluido en entorno
del BIC Conjunto Histérico, en base a los articulos 33.3 y 38.2 LPHA, exigira la autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en entorno de BIC, la
solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:
- “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, EN
C/ REAL N° 46", suscrito por el arquitecto D. Carlos Fuentes Hidalgo en noviembre de 2021.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El edificio objeto de declaracion de ruina y para el que se solicita autorizaciéon de demolicién es una vivienda
ubicada en el Conjunto Histérico de Alcala la Real. Ademas la fachada del edificio contiene un Escudo, que
igualmente es BIC, por ministerio de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espariol.

El inmueble que se pretende demoler queda recogido dentro de la actuaciéon AMU-03. Oteros. del Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Histérico de Alcald la Real, que se encuentra en
tramitacion. Los objetivos previstos para este area son la remodelacién urbana en el cruce de las calles Real,
Rosario y Oteros, con adquisicion de inmuebles para ampliacion del espacio publico y propuesta de
equipamiento con solucidn arquitecténica que dé respuesta al borde de manzana que dara fachada a la
placeta.

En elinmueble, que se ubica en una parcela irregular, se distinguen tres partes:

- El cuerpo principal, con fachada a Calle Real, es la construccién original, fechada segln catastro en el siglo
XIX donde se ubican las dependencias propias de la vivienda. Se distribuye en tres plantas con tres crujias
estructurales (estructura de forjado con vigueta de rollizo de madera sobre muro de carga de piedra).

- El cuerpo intermedio, una vez pasado el patio, que se realiza en una época posterior y cuya mision es la de
almacén, camaras frigorificas y secaderos, orientado presumiblemente a productos alimentarios. Este
cuerpo se distribuye en dos plantas sobre rasante (estructura de forjado de vigueta de hormigdn sobre
estructura porticada de hormigén).

- Los cobertizos en el fondo, junto al patio, destinados a almacén y secadero. En este caso se trata de
edificaciones de menor entidad, de una sola planta y cubiertos con placas de fibro-cemento (construccion
diafana de cubierta ligera con rollizos de madera sobre muro de carga).

Ca6digo:RXPMw822SMY80QCgc3U19pZnRP+zZY.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 03/05/2022
MANUEL CONTRERAS MOLEON
ID. FIRMA RXPMw8225MY80QCgc3U19pZnRP+zZY PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw822SMY80QCgc3Ul9pZnRP+zZY

Una vez demolido el edificio, el solar serd vallado mediante una pared de bloques de hormigdn y tratada
estéticamente y se realizara el enfoscado y pintado de las medianeras descubiertas.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 21 de la LPHE:

“3. La conservacion de los Conjuntos Historicos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.”

Segun el articulo 18 de la LPHE:

“Un inmueble declarado Bien de Interés Cultural es inseparable de su entorno. No se podra proceder a su
desplazamiento o remocion, salvo que resulte imprescindible por causa de fuerza mayor o de interés social
y, en todo caso, conforme al procedimiento previsto en el articulo 9.°, parrafo 2.°, de esta Ley.”

Segun el articulo 37 de la LPHA:

“(...) 3. La firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizacion de la demolicion.

4. En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas, la
entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar dichos
dafios, previa obtencién de la autorizacion prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la
citada autorizacion.”

Respecto a la vivienda existente, se considera justificado por el proyecto de demolicién y los informes
técnicos el mal estado de conservacion de la edificacion, con patologias que dificultan su 6ptima
recuperacion. Asimismo, no se considera que la edificacion existente presente especial valor representativo
del caracter arqueoldgico, artistico, historico o pintoresco de la ciudad, salvo por el escudo y algunas
rejerias. La parte del inmueble correspondiente al antiguo secadero, de construccidon mas moderna y
estructura de hormigdn, tampoco presenta un especial valor a preservar, si bien en este caso no se
encuentra justificado su mal estado de conservacién o imposibilidad de recuperacién.

Dado que la intencién del Ayuntamiento es la demolicién del inmueble para la ampliacién del espacio
publico y equipamiento, sin propuesta de sustitucién, la actuacién supondria una alteracion de la
estructura urbana del Conjunto Histérico y las alineaciones, al crear un vacio donde no lo habia.

Asimismo, con la desaparicion de la vivienda desaparece también el soporte del escudo existente en su
fachada, que como bien de interés cultural es inseparable de su entorno por ley, salvo que resulte
imprescindible por causa de fuerza mayor o de interés social.

Segun el articulo 176 del PGOU de Alcald la Real, la zonificacién arqueoldgica que le corresponde es Control
Arqueoldgico, descrito en el articulo 179 que establece que “Al conceder la licencia de obras que impliquen
movimiento de tierras, el Ayuntamiento exigira del promotor la presencia de técnico competente para
realizar el control arqueoldgico de los movimientos de tierras que se realicen”.

Ademas, el inmueble se encuentra en sitio arqueoldgico inventariado n° 15, "La Tejuela". Segln el articulo
174.3 del PGOU, ante cualquier solicitud de licencia de obras que pudiera afectar a los sitios arqueoldgicos
inventariados sera preceptiva la emision de informe por la Unidad de Gestién de Recursos Patrimoniales del
Area de Desarrollo Econémico del Ayuntamiento quién lo remitir a la Delegacién Provincial de la Consejeria
de Cultura cuyo informe sera vinculante.
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ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacién, se considera que no existen
elementos de juicio contrarios a la demolicidn de la vivienda, dado su mal estado de conservacién, incluso
con declaracién de ruina, y la ausencia de valores a preservar.

Sin embargo, no queda aun claro cdmo afectaria la actuacién en fases posteriores a la estructura urbana del
Conjunto Histérico. Por tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS, EN C/ REAL N° 46, con el siguiente
CONDICIONANTE:

- La propuesta de equipamiento que se realice para esta zona debera responder adecuadamente a los
nuevos bordes de manzana creados, asi como integrar el escudo retirado y las rejerias de planta baja y
planta segunda de la vivienda. El escudo se retirara y se conservara adecuadamente hasta entonces.

2°- ALCALA LA REAL. Expediente 101/22 (I.A. 1/22). |. ARQUEOLOGICA PREVENTIVA PROYECTO DE
ACTUACION Y PUESTA EN VALOR DEL CORTIJO LA TORRE, FUENTE ALAMO. Interesado: AYUNTAMIENTO DE
ALCALA LA REAL.

Informe:

Expediente: IA. 1/22- MOSAICO 13113

Tipo de actividad arqueoldgica: Labores de consolidacidn, restauracion y restitucién arqueoldgicas y
Control arqueolégico de movimientos de tierra

Modalidad a efecto de su autorizacion: Preventiva

Direccidn de la Intervencion: D. David Expdsito Mangas

Promocion: Ayuntamiento de Alcala la Real

Fecha de entrada: 02 de enero de 2022

Este informe se emite en cumplimiento del art. 23.2 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas aprobado
mediante Decreto 168/2003 (RAA).

ANTECEDENTES

Con fecha 2 de enero de 2022 tiene entrada en el registro telemético de la Junta de Andalucia la solicitud
para la realizacion del “PROYECTO: INTERVENCION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA, PROYECTO DE
ADECUACION Y PUESTA EN VALOR DEL CORTIJO DE LA TORRE, FUENTE ALAMO, EN ALCALA LA REAL, JAEN.”
Con fecha 23 de marzo de 2022 tiene entrada en el registro telematico de la Junta de Andalucia la solicitud
de declaracién responsable para la realizacién del “PROYECTO: INTERVENCION ARQUEOLOGICA
PREVENTIVA, PROYECTO DE ADECUACION Y PUESTA EN VALOR DEL CORTIJO DE LA TORRE, FUENTE ALAMO,
EN ALCALA LA REAL, JAEN.”

Con fecha 23 de marzo de 2022 dicha solicitud es informada como desfavorable por el personal técnico de
esta Delegacién Territorial.

VALORACION DE PROYECTO (Segun los articulos 7, 20 y 22 del RAA):
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ART. |DOCUMENTACION INCLUIDO |OBSERVACIONES

7,1 Solicitante, direccion y equipo de investigacion S
7,4 Autorizacién de la propiedad o Declaracién responsable Sl
20,1,a |Propuesta de actividad con indicacién, en el caso de Sl

prospecciones, de si se recogera material o no.

20,1,b | Memoria explicativa de los objetivos. Sl
20,1,c |Fases de la actividad. Sl
20,1,d | Delimitacion y cartografia Sl
20,1,e |Desarrollo metodoldgico Sl
20,1,f |Medidas de proteccidn fisica y conservacion Sl
20,1,g |Estudio econdmico detallado de la actividad Sl
20,1,h | Documento de seguridad y salud laboral Sl
10

22,1,a |Explicacién del proyecto de obras que genera la actividad Sl

arqueoldgica.

22,1,b |Evaluacién del Potencial Arqueoldgico Sl

17,c | Normativa urbanistica aplicable Sl

JUSTIFICACION

El proyecto que se pretende realizar se encuentra motivado como actuacién previa a la ejecucion del
proyecto de conservacion, adecuacion y puesta en valor del Cortijo de la Torre, situado dentro de la Zona
Arqueoldgica de Fuente Alamo, que integra dentro de su delimitacién la denominada como Torre Atalaya.

La Zona Arqueoldgica de Fuente Alamo, en Fuente Alamo (Alcala la Real, Jaén) fue declarada mediante
ORDEN de 10 de marzo de 2003, por la que se resuelve inscribir, con caracter especifico, el yacimiento de
Fuente Alamo en Alcald la Real (Jaén), como Zona Arqueoldgica, e incluir la torre almenara atalaya ubicada
en dicha zona, declarada Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento, en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz.

Segun el del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Alcala la Real, Normas Urbanisticas, Titulos | a VI,
articulo 174, el drea de actuacidon del proyecto solicitado se localiza dentro del poligono de delimitacién del
sitio arqueoldgico n° 84, denominado “Zona Arqueolégica de Fuente Alamo”, c6digo 01230020018.

La intervencion arqueoldgica de Labores de consolidacidn, restauracion y restitucion arqueoldgicas en el
ambito espacial de las obras derivadas del proyecto de obra estd sujeta a las determinaciones de las
resoluciones de la Consejeria de Cultura y a los preceptos legales.

Justificandose adecuadamente al respecto de planeamiento urbano con respecto a los niveles de
proteccion arqueoldgicos identificados en dicho planeamiento y estimados de manera adecuada por las
normativa interpuesta. Dado el caso de actuacion, se adecla la justificacion normativa a la propuesta
arqueoldgica proyectada.
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PROPUESTA DE ACTUACION

El proyecto que se pretende ejecutar se corresponde con las obras de conservacion, adecuacion y puesta en
valor del entorno de la Torre Atalaya, situada dentro de la Zona Arqueoldgica de Fuente Alamo, en Alcala la
Real (Jaén).

Los objetivos que se pretenden conseguir son:

- Documentar, en caso de existir, los restos arqueoldgicos en la zona.

- Contextualizar, en su caso, los restos localizados.

- Profundizar en el conocimiento de la secuencia histérica documentada en el término municipal de Fuente
Alamo.

Las actividades del trabajo arqueoldgico se dividiran en 3 fases:

1. Documentacién previa.

2. Trabajo de campo.

3. Trabajo de gabinete: elaboracién del Informe-Memoria.

La obras que se pretenden ejecutar contempla las siguientes actuaciones:

1. Limpieza y desbroce de la maleza en todo el ambito.

2. Demolicién de edificacion residencial en el interior del recinto, tras levantado manual de rejas, solados, y
recuperacion de teja curva ceramica de la cubierta.

3. Reparacion o reconstruccion del muro perimetral del cerramiento, zuncho de coronacién y remate de teja
ceramica envejecida para evitar la entrada de agua al nlcleo estructural del muro de cerramiento actual.

4. La incorporacion al muro perimetral de una celosia de ladrillo pretensado blanco para hacer mas
permeable el recinto, sin perder el concepto de cortijo cerrado y garantizar una adecuada proteccion del
BIC, generando conexiones visuales entre el interior y exterior.

5. Recuperacidn y reparacion del pavimento de empedrado de la era y los nuevos pavimentos de tierra
compactada alternado con losas recuperada en el recinto.

6. Acondicionamiento del espacio interior del cortijo con plantacién de vegetacién como elementos de
sombra. Se mantiene los arboles existentes a los que se les incorporaran alcorques y se completa con
vegetacion de poco porte como lavanda, arrayan o rosales.

7. Recuperar la alberca existente como parterre.

8. Recuperar la antigua nave con el atado, zuncho de coronacién y remate de teja ceramica para evitar la
entrada de agua en el nlcleo del muro.

9. Retirada de tejado y forjado de vivienda actual para ubicar en su interior un juego de petanca solicitado
por los vecinos. Lo muros serviran de soporte para pérgolas.

10. Dotacién del mobiliario con bancos, mesas para merendero y papeleras.

11. Dotacidn de recogida de aguas pluviales para conducirlas a vial colindante.

12. Dotacién de instalacién de agua potable para dos fuentes y riego de zonas ajardinadas.

13. Dotacidn de instalacién de iluminacién de las distintas zonas culturales y lidicas.

Se realizard la supervision de todos los trabajos de consolidacion, restauracién y restitucion que se tengan
que ejecutar. Ademas, donde no sea posible reparar, con mortero de cal hidraulica, el cerramiento del muro
perimetral del cortijo, se ejecutara un muro de contencién con fabrica de bloques de hormigdn enfoscados
y pintados en blanco. Para ello, se desmontara por bataches los muros existentes y se realizara el control
arqueoldgico de los movimientos de tierra para la cimentacion del muro de hormigdn hasta alcanzar la cota
de afeccidn del proyecto de obra, o en su caso el nivel estéril desde el punto de vista arqueoldgico. Todo el
proceso sera documentado fotograficamente y planimétricamente si se localizara alguna estructura de
interés arqueoldgico.
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El proceso de excavacion se ejecutara primeramente de forma mecanica, pudiéndose pasar a forma manual
en caso excepcional si se produjese el hallazgo de estructuras o materiales soterrados de interés
arqueoldgico. Asimismo, se seleccionaran los perfiles mas representativos, que seran perfilados de forma
manual si asi lo considerase la direccién arqueoldgica para su correcta documentacion gréfica.

El sistema de registro que sera empleado durante la intervencion sera la utilizacién de fichas arqueolégicas,
el registro de inventarios de materiales, unidades estratigraficas construidas y no construidas, UE, UME,
fotografias y planimetrias. La documentacidn grafica seran dibujadas con coordenadas X, Y, Z a escalas 1/10
y 1/20 dependiendo del nivel de detalle que se precisen para cada una. Se documentara graficamente las
diversas unidades sedimentarias, estructuras, pavimentos, niveles de suelos, plantas, perfiles, etc. La
documentacion fotografica se realizarda durante todo el proceso de la intervencion arqueoldgica. Las
fotografias a realizar son de los perfiles estratigraficos, estructuras, materiales y cualquier rasgo
significativo para la posterior interpretacion arqueoldgica. En caso de aparicion de restos arqueoldgicos
durante las labores del control arqueoldgico de movimiento de tierras, estos seran recogidos por unidades
estratigraficas. Se seleccionaran, catalogaran, se siglaran e inventarian, asi como la realizacion del dibujo de
las piezas mas significativas.

Los materiales arqueoldgicos recuperados durante las labores de trabajo seran registrados atendiendo a las
diferentes unidades sedimentarias, clasificadas, etiquetadas e inventariadas, posteriormente se llevara a
cabo la limpieza, catalogacién y siglado, y la realizacion del dibujo de las piezas aparecidas. Tras la
finalizacion del trabajo de campo, se realizara el estudio de los materiales y se recopilara la documentacion
escrita, grafica y fotografica para la realizacion del informe-memoria.

La direccidn de la intervencion arqueoldgica ejercera sus funciones a pie de obra durante todo el tiempo
que dure la intervencion. Ante una variacion en la metodologia prevista, se procedera a comunicarlo a la
inspeccion de la actividad arqueoldgica, para a posteriori, siempre contando con la aprobacién del
inspector, llevarlas a cabo, utilizando la metodologia especifica que cada fase de intervencién arqueoldgica
requiera.

El ritmo de los trabajos, sera marcado por la direccién de la actividad arqueoldgica, para que se pueda
registrar y documentar la estratigrafia de la zona, asi como los posibles restos muebles e inmuebles que
pudieran aparecer durante el proceso de destierro. Es decision de la direccion el solicitar la paralizacion de
los trabajos mecanicos si apareciese algln indicio de resto arqueoldgico, notificando a la Delegacion
Territorial de Cultura las nuevas circunstancias, y realizando, si fuera necesario y viable, una variacién en la
metodologia de la actuacién arqueoldgica, siguiendo las indicaciones de la Delegacion Territorial de
Cultura.

La metodologia de excavacion se adaptard al planteamiento y a los objetivos de la intervencion
arqueoldgica. Los trabajos arqueoldgicos se veran determinados por las indicaciones interpuestas por el
articulo 2.d y 3.c del Reglamento de actividades arqueoldgicas decreto 168/2003 de 17 de junio y 53.1 de la
Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia 14/2007 de 26 de noviembre. Siendo en todo caso indicado en el
proyecto arqueoldgico propuesto correctamente expuesto. Segln los mismos (Arts. 2.d y 3.c RAA) los
trabajos se veran condicionados a permitir la correcta documentacién de las estructuras inmuebles o
unidades de estratificacion, asi como la recuperacion de cuantos elementos muebles se consideren de
interés.

Finalizada la intervencion se entregaran a la Delegacidn Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de
Jaén copia de la documentacion textual, grafica y fotografica, asi como los inventarios y actas de depdsito
de los materiales.
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EQUIPO TECNICO

El equipo técnico en campo estara conformado por el director D. David Expdsito Mangas como director de la
intervencion y los técnicos Dfia. Verdnica Sanchez Loaiza y D. Carlos Calvo Aguilar.

PRESUPUESTO

El presupuesto de intervencidn asciende a 2.359,50 €, en el caso de ser necesario se destinara un 20% de los
honorarios técnicos cuantificado en 471,90 € en materia de conservacion.

OBSERVACIONES

En relacion con el proyecto de intervencion, consideramos que cumple en términos generales con el RAA,
tiene un planeamiento metodolégico acorde con el dmbito de actuacién y una direccidn solvente. Se
propone que en la Resolucidn de autorizacion se recoja lo siguiente:

Quedando correctamente documentado el registro arqueoldgico hasta agotar la secuencia y/o cota de
afeccidn por ejecucion de obra establecida en base a proyecto de obra.

De manera que el objetivo general de la intervencion serd, segln arts. 2.d y 3.c (RAA).

La ejecucion de la actividad queda condicionada a lo siguiente:

- Una vez autorizada la actividad, y conforme al art. 11. del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(Decreto168/2003, de 17 de junio, BOJA nim. 134, de 15 de julio de 2003) debera hacerse entrega de copia
formalizada de las pdlizas de seguros de responsabilidad civil profesional y accidentes y formalizar la
designacion del responsable de seguridad.

- Sera preceptiva la obligacion de llevar un Libro-Diario conforme lo establecido por el articulo 57,2 b de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, y por el articulo 27 del Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas. La diligencia del citado libro en los términos establecidos por el articulo 27.1
del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas se efectuard una vez comprobado el cumplimiento de las
obligaciones preceptivas por la direccion de la actividad arqueoldgica. Conforme establece el articulo 10.2
del citado Reglamento, el responsable de seguridad y salud laboral de la actividad debera consignar su
aceptacion con la firma del acta de designacion del Libro-Diario.

- Previa al inicio de la actividad se comunicara con una prevision de 48h el inicio de la misma articulo 27.1
RAA.

- La intervencidn arqueoldgica se cefiird a las fases, propuestas metodoldgicas y objetivos marcados en el
presente proyecto que se autoriza.

- El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierra deberan permitir la correcta documentacion
de las estructuras inmuebles o unidades de estratificacion, asi como la recuperacién de cuantos elementos
muebles se consideren de interés. Ocasionalmente se podran paralizar de forma puntual los movimientos
de tierra durante el periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado. En el caso de que se
documenten restos de interés arqueoldgico, se procedera a la inmediata paralizacion de movimientos de
tierra y se dara comunicacion de la Delegacion Territorial de Cultural.

- Esta autorizacion se circunscribe a los efectos de realizar la intervencion arqueoldgica solicitada, no
eximiendo de la obtencidn de las restantes autorizaciones o licencias que cualquier otra Administracion
requieran.

- Los materiales serén depositados en el Museo Arqueoldgico de Jaén.

La intervencion se documentara grafica y fotograficamente y se procedera a la documentacién mediante un
sistema de registro normalizado.

El presente informe se emite sin perjuicio de lo establecido en el art. 24.3 del RAA.
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3° ANDUJAR. Expediente 215/19. MODIFICADO PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE OBRAS
URGENTES EN EL HOSPITAL MUNICIPAL, ANTIGUO CONVENTO DE LOS JESUITAS. Interesado: SERVICIO
ANDALUZ DE SALUD. CONSEJERIA DE SALUD Y FAMILIAS. DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 24/06/19 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de ANDUJAR por
el que remite MEMORIA VALORADA DE OBRAS URGENTES EN EL HOSPITAL MUNICIPAL - ANTIGUO
CONVENTO DE LOS JESUITAS, en C/ DOCTOR FLEMING N° 2 - ESQUINA C/ CUNA, de ANDUJAR.

Con la redaccion de esta Memoria se pretende:

-Demolicidon y reconstruccién de los 6 balcones que dan a la plaza. Se reconstruiran los balcones con la
misma forma y dimensiones en la que estan construidos en la actualidad afiadiendo anclajes metalicos a la
fabrica existente. Acabado con pintura similar a la existente.

-Taqueado de los paramentos verticales de las zonas ocupadas por el SAS a partir de 3 metros de altura
hasta el alero de tejas.

-Tanto en fachada como en patio.

-Se eliminaran los canalones existentes asi como los bajantes tanto interiores como exteriores. Se revisaran
los sumideros tanto exteriores como del patio para que estos evacuen adecuadamente.

-En la zona de desembarco de la escalera, se demoleran las dos zonas anexas a la bdveda tanto el falso
techo como el forjado que siempre se tenga acceso a la planta. Se ejecutara un nuevo falso techo con una
subestructura metalica apoyaday anclada a paramentos verticales y/o correas de cubierta.

-Se arreglaran los aleros de tejas.

Il. Con fecha 09/07/19 el Delegado Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio ha dictado Resolucién en relacion al expediente CPPH n° 113/19, autorizando las
intervenciones solicitadas en la “Memoria Valorada de obras urgentes en el Hospital Municipal - Antiguo
Convento de los Jesuitas de Andujar - C/ Doctor Fleming n° 2, esquina C/ Cuna.

Ill. Con fecha 05/11/19 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de ANDUJAR
por el que remite REFORMADO PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE OBRAS URGENTES EN EL HOSPITAL
MUNICIPAL, ANTIGUO CONVENTO DE LOS JESUITAS, en PLAZA DE SANTO DOMINGO, S/N, de ANDUJAR, por
parte del técnico redactor del proyecto, Don José Alberto Valls Moreno.

IV. Con fecha 21/11/19 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial escrito de la Delegacion
Territorial de Salud y Familias de Jaén solicitando la emision de informe preceptivo por parte de la
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, indicando que el dia 05/11/19 se presenté el anteproyecto en
registro por parte del técnico redactor.

V. Con fecha 05/12/19 se traslada al interesado el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Historico,
en sesidn extraordinaria celebrada el dia 03/12/19. Dicho informe resulta favorable con condicionantes al
“Proyecto Basico de la obras de Remodelacién del Antiguo Hospital de Andujar”.

Se utilizaran revestimientos de tonalidades claras, en toda su envolvente y molduras, igual o similar a la
existente.

Previo a su ejecucion, se debera especificar de manera mas detallada, la ejecucion del zécalo y el trazado de
instalaciones que se prevé colocar en planta baja, por el cerramiento que da a fachada, asi como disefio de
instalaciones, de cara a valorar su integracion con el edificio existente.

Del mismo modo y previo a su ejecucidn, se requiere para su estudio, planimetria y detalles de composicion
y disefio, de la pérgola de entrada a urgencias y de la zona destinada para instalaciones (actual
aparcamiento de ambulancias), asi como Informe Técnico Municipal.
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VI. El 10/12/20 tiene entrada en esta delegacion el informe técnico municipal, la solicitud de licencia y la
documentacion técnica para el informe del “Proyecto de Ejecucion de remodelacion del antiguo hospital de
Andujar”. Proyecto supervisado a los efectos reglamentarios por el Servicio Andaluz de Salud.

1. Recuperacion de bévedas en planta baja. Distribucién de espacios en funcién de disposicion de bévedas.
Recuperacion de circulaciones en planta primera.

2. Demolicién de muro en planta baja, junto acceso urgencias (muro que divide la béveda sobre él).

3. Antigua farmacia municipal, se recupera como éarea de informacion al ciudadano, colocando su soleria a
la altura del claustro, manteniendo una pequefia area a la cota de la puerta existente con la calle Sor Isabel.
4. Controlar el acceso de vehiculos y personas al recinto. El de vehiculos se realizara colocando una cancela
de apertura controlada desde varios puntos del interior. La cancela seria de hojas metalicas similares a la
existente para la entrada de personas que se repararia, colocando también una apertura con portero
electroénico. El acceso desde el edificio de la Tesoreria es algo que esta aun por dilucidar. En caso de que se
ponga algun tipo de cerramiento en este lateral, seria de caracter idéntico al existente en el resto de la
parcela.

5. Nueva zona cubierta en el acceso de urgencias (pérgola).

6. La actual zona de ambulancias se transformara en un espacio para instalaciones, cerrado con fachada de
lamas. Ubicacion de paneles solares y fotovoltaicos en cubierta.

7. Apertura de hueco en alzado lateral oeste, en planta primera, hueco que se cree existiera algun dia.

VII. Acta de suspension de obra de 11/12/20 motivada al no tener concedida la licencia de obras.

VIII. En sesion de 18/12/20 de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico sobre “Reformado Proyecto
Basico y de Ejecucion de obras urgentes en el hospital municipal, antiguo convento de los jesuitas”, se
emite informe en el que se concluye que se deben subsanar algunos aspectos del proyecto, por lo que se
acuerda practicar el tramite de audiencia. En el informe se indicaba que deben ser subsanados los
siguientes aspectos:

"-La restauracion de las cupulas de la escalera principal debe de ser incorporada al proyecto por su
importancia, y no dejarla como una modificacidn para otro momento.

-La estructura actual que resguarda el aparcamiento actual de ambulancias y que se quiere utilizar para
acoger instalaciones debera ser desmontada y demolida. Por lo que hay que volver a definir en proyecto la
situacion y forma de estas instalaciones, de forma que muestre mas cohesidn y no afecte al BIC.

-La puerta exterior de aluminio denominada en proyecto PE5 debera cambiarse por una carpinteria de
madera como el resto de las carpinterias exteriores usadas.

-En cuanto a los colores de ciertos paramentos que en proyecto se dejan a elegir por la D.F. Estos, aln
dejando cierto margen de eleccion, deberan ser de tonalidades claras igual o similares a los existentes.

-El cartel actual de urgencias que no aparece en los alzados aportados en la fachada sur debe ser retirado
cuando ya no cumpla su funcion.

-Seria interesante no dejar de lado e incluir el pretil y los jardines colindantes con la calle Dr. Fleming en el
Proyecto.

-Falta una seccién constructiva donde se vea con detalle el paso de las instalaciones, sobre todo en planta
baja que no hay falso techo, para su valoracién completa.

Por ultimo, volver a recordar, en relacion a la intervencion arqueoldgica, que debera tenerse en cuenta lo
establecido para el Nivel de Proteccion Arqueoldgico, Nivel A: Reserva Arqueoldgica, segun el art. 9 del
PGOU Andujar, pto. 7. Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico.”

IX. Con fecha 29/12/21 se recibe escrito del jefe de servicio de proyectos y obras del Servicio Andaluz de
Salud adjuntando alegaciones al informe de CPPH de 18/12/20.
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X. Con fecha 26/01/21 se traslada al interesado el informe de la Comisién Provincial de Patrimonio Historico,
emitido en sesion celebrada el 22/01/21, proponiendo mantener una reunién urgente con promotor y
equipo redactor para trasladarle los aspectos contemplados en dicho informe. En dicho informe se
acordaba lo siguiente:

- Es necesario evaluar el Proyecto de Conservacion de intervencion en las clpulas de la escalera que no ha
sido incluido en este proyecto para su evaluacion y autorizacién desde esta Delegacion.

- Recordamos que en lo referente a la intervencion arqueoldgica es necesaria autorizacion arqueoldgica.

- En cuanto a la nueva ubicacidn de las placas solares se informa FAVORABLE el integrarlas en la nueva
pérgola de entrada.

- En cuanto a la propuesta de la sala de instalaciones bajo la nueva pérgola de entrada y haciendo que esta
pérgola coja forma de “L”, no es una solucién éptima para el BIC y no la valoramos favorable,
recomendando el estudio de ubicaciones alternativas.

- En referencia a los acabados de esta sala deben emplearse acabados distintos al BIC para que se diferencie
con respecto a éste, al igual que la nueva pérgola propuesta.

XI. 09/02/21 Remisidn escrito y dos planos por email: nueva propuesta de ubicacién de la sala de
instalaciones, esquema de instalaciones en seccién y plano de instalaciones.

Xll. Tras la reunidn mantenida, con fecha 17/02/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial nueva
documentacion relativa al expediente.

XIll. Con fecha 22/02/21 la Ponencia Técnica de Patrimonio Histdrico emite informe FAVORABLE, dandose
por subsanados la totalidad de aspectos contemplados en anterior informe, salvo los relativos a las
autorizaciones pendientes: arqueoldgica y de conservacion de cupulas.”

XIV. Con fecha 23/02/21 el Delegado Territorial resuelve AUTORIZAR la intervencion.
XV.Concesion de Licencia Municipal con fecha 03/03/21, en pleno municipal.
XVI. El acta de inicio de obras se firmé el 15/03/21 por la empresa adjudicataria Jarquil Construccién SA.

XVII.Tras girar visita de inspeccion por parte de los servicios técnicos de esta Delegacion el dia 21/06/21, la
Direccidn Facultativa indica que hay tres cuestiones pendientes de autorizar, si bien no consta solicitud
formal al respecto.

XVII. Dicha documentacion formal al respecto tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial el
01/07/21. En ella se solicita nuevo pronunciamiento sobre las cuestiones planteadas y se adjunta
documentacion sobre dichas cuestiones firmada a 19 de mayo de 2021 por el arquitecto D. José Alberto
Valls Moreno. Las modificaciones se pueden resumir en: cuestiones menores por necesidades funcionales,
ampliacion de almacén en planta baja, reforma en drea de odontologia, cambio de ubicacidn de sala de
maquinas, posibilidad de eliminacién de forjados que se encontraban sobre falsos techos y que han perdido
su capacidad portante, y ampliacion de los huecos del patio.

XIX. Con fecha 01/07/21 se remite al interesado Informe de los servicios técnicos de esta Delegacion
Territorial, respecto de las cuestiones pendientes que se vieron en la visita. Estas cuestiones pueden
resumirse en: demolicidn de forjado de viguetas de madera y revoltones con solucién que no caiga en una
imitacién ornamental, conversién de huecos de ventana en galeria de planta primera dando al patio interior
a huecos de balcdn, situacién de maquinaria bajo nueva pérgola de entrada, y no apertura de una ventana
en la fachada oeste.
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XX. Con fecha 18/03/22 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de ANDUJAR
por el que remite PROYECTO MODIFICADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE REMODELACION
DEL ANTIGUO HOSPITAL DE ANDUJAR (de noviembre 2021), incluyendo informe técnico municipal
favorable.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto 62/2011, de 15 de marzo, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Monumento, el Hospital Municipal, en Anddjar
(Jaén).

- Declaracién de Conjunto Histdrico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacién de Andujar (Jaén).
(publicado en BOE n°174 de 26/07/2007).

- PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010.

- Catalogo para la Proteccion del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de Andujar.

- Aprobacion inicial del Plan Especial del Proteccion del Conjunto Histérico (PEPCH), asi como Modificacion
del Catélogo e Innovacion del PGOU de Anddjar, el 28 de octubre de 2021.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio, analisis y pronunciamiento sobre las nuevas cuestiones
planteadas en la actuacién denominada "Proyecto de Ejecucion de las obras de Remodelacion del Antiguo
Hospital de Andujar. Centro de Salud de Andujar A.” en plaza Santo Domingo s/n, Andujar (Jaén) para su
tratamiento en sesidn de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis
de la LPHA..

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacion con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:
- PROYECTO MODIFICADO DE PROYECTO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE REMODELACION DEL ANTIGUO
HOSPITAL DE ANDUJAR, suscrito por el arquitecto José Alberto Valls Moreno en noviembre de 2021.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El “Modificado del Proyecto de las obras de Remodelacion del Antiguo Hospital de Anddjar. Centro de Salud
Andujar A. Plaza Santo Domingo s/n. CP 23740 Andujar (Jaén)”,define las unidades necesarias para
modificar el Proyecto, que son:

- Desplazar la sala de maquinas a una parte de la pérgola de las ambulancias del Servicio de Urgencias.
Cerramiento con celosia de tramex.

- De la misma manera, el disefio del conducto de entrada de aire a las dependencias de la planta baja que
era un conducto que se veia bajo las bovedas, se modifica para llevarselo enterrado por el exterior
(demolicion de solera perimetral), y rejillas de impulsidn y extraccidn bajo las ventanas. Arquetas de registro
y nueva solera de hormigén.

- Se mejord el suelo de las consultas y zonas asistenciales a un laminado de imitacién a madera tipo AC5.

- Colocacion de subestructura para refuerzo bajo soleria de las dos salas de odontologia para repartir el
peso de los sillones odontoldgicos y evitar cargas puntuales sobre las bévedas.

- Estructura de pilares metalicos para colgar el equipo de radiologia, ya que el elemento resistente superior
son bévedas.

Excavacion para cuatro zapatas (80x80x60 cm) y estructura de pilares y vigas. Se mantiene la idea inicial de
colocar falso techo emplomado para no afectar al suelo hidraulico de planta primera.

Se ha estabilizado el muro de tapial tras la cdmara de la galeria de las consultas de Urgencias con un pie de
ladrillo hasta la cota del dintel de las puertas, rellenando el volumen perdido. Se han realizado catas en las
zonas inferiores de todas las cdAmaras de aire; revistiendo posteriormente las zonas mas disgregadas. (dado
que se procede a su consolidacion y trasdosado, se entiende, y asi debe ser, que los muros de ladrillo
ejecutados eran provisionales).

Se incluye partida Partida PC 15.36, Consolidacion de muro de tapial existente, con mortero de cal, incluso
limpieza del mismo de elementos sueltos, p.p. de colocacidén de una malla tipo gallinero en las zonas mas
afectadas por la humedad (en muro pasillo y muro consultas).

Saneado de parte del enlucido de muros en planta segunda, y trasdosado con paneles de cartén-yeso en
varias zonas.

Demolicidn de los forjados de viguetas de madera con bovedillas de ladrillo que se escondian tras los falsos
techos demolidos en planta 1, que no son portantes.

Dado que se indicd en informe de 1 de julio de 2021 que realizar un falso techo imitando la forma del
retirado no es de recibo para la autenticidad del Bien, siendo mas acorde una solucién que no caiga en una
imitacién ornamental, se propone sustituir la madera por rectangular hueco metélico de 120x60x3 con dos
angulares metalicos del mismo tipo que los rectangulares huecos de 25x25x3 para el apoyo del falso techo
curvo de paneles de cartén yeso.

Se propone colocar aislamiento térmico sobre falso techo de planta segunda, cuya cubierta se compone de
paneles de fibrocemento con la teja encima.

Introduccidn de un nuevo equipo de agua sanitaria, compuesto de dep6sito, equipo de cloracién y grupo de
presion, tras retirar dos depdsitos de agua sanitaria de fibrocemento asi como un equipo de bombeo.

- Sustitucion de siete bajantes de fibrocemento por otros de PVC, asi como el forrado de los mismos con
paneles cartdn-yeso.

- Perforacion de bdvedas para saneamiento de planta primera, con didametro de no mas de 50 mm.

- Desmontaje de montacargas en la escalera posterior, al que no habia acceso, y demolicién de una zona de
forjado de viguetas, que da al almacén de planta baja.

- Refuerzo de estructura de cubierta plana de la nueva zona de urgencias; para poder demoler muros
existentes que interactdan en la distribucidn de la zona.

- Apertura de huecos en muro de ascensor para conectar instalaciones (son muros de nueva construccion de
la época en la que se instal6 el ascensor).
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- Apertura de huecos en bévedas para conectar desagiies de aparatos sanitarios de planta primera.

- Modificaciones actuaciones de arqueologia.

- Modificaciones de huecos de ventanas de patio: apertura de ventanas a huecos de puertas, carpinteria de
madera y barandilla de cerrajeria artistica.

- Modificacién de la instalacidn de aire acondicionado por la dificultad que suponia pasar esta instalacion a
través de los muros de tapial. Se colocan cassettes en todas las habitaciones al tener el suficiente espacio
en los falsos techos, y fancoil de suelo en planta baja.

- Modificaciones en instalaciones de informatica y electricidad.

- Modificaciones necesarias en urgencias para nivelacion de suelo. Levantado de solado existente para que
el suelo de esta zona esté al mismo nivel que la planta baja.

- Modificaciones necesarias, para la puesta en marcha del ascensor.

- Modificaciones en consultas de salud mental.

- Sectorizacién de las lineas de fontaneria en el edificio

- Desmontado de bafiera existente y cegado de hueco debajo de ella. Al desmontar esta bafiera en planta 1°
en la zona que da a la terraza, debajo de ella se encuentra un hueco, que se decide cegar con viguetas y
bovedillas.

- Limpieza de zona abuhardillada y retirada de material en esa zona.

- Incremento en una unidad de los dormitorios previstos.

CONSIDERACIONES

Al igual que en informe previo de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico no se consideraba
adecuada la ejecucion de un falso techo en imitacidn del que se retira (viguetas de madera y revoltones), y
por el mismo motivo, el de evitar imitaciones ornamentales, tampoco se considera adecuada para el Bien la
propuesta de falso techo con viguetas metdlicas y falso techo curvo de paneles de cartén yeso. Dado que
dicho forjado no tiene funcidn estructural y se va a demoler, no tiene sentido sustituirlo con una imitacion
decorativa. En este caso se consideraria mas adecuado, en caso de ser necesario, colocar un falso techo
funcional, plano, distinguible de los elementos originales del edificio.

La nueva propuesta para las instalaciones de climatizacion y ventilacién, mediante conductos enterrados
en planta baja y fancoil de suelo, y equipos tipo cassette en plantas primera y segunda en falso techo, se
considera adecuada.

No queda suficientemente descrito en proyecto las actuaciones acometidas y por acometer en los muros de
tapial de planta baja, reflejandose en planos de estado actual zonas donde se ejecutan muros de 1 o %2 pie
de fabrica de ladrillo, y en estado reformado zonas de “consolidacién del muro de tapial”. Se entiende que
estos muros de ladrillo eran una solucidén temporal para evitar desprendimientos, antes de proceder a su
consolidacion y trasdosado. Se debera aclarar esta cuestion en el informe de ejecucion. En las secciones
generales (seccion C-C'y D-D') no se reflejan estos muros de ladrillo ni los trasdosados, ni como afectan a la
percepcion de las bovedas.

Con el tratamiento de consolidacién de los muros de tapial, y el trasdosado que se pretende colocar, debera
asegurarse la adecuada transpiracion de los muros.

ACUERDO

En general se consideran aceptables las modificaciones que se proponen, si bien quedan algunas
cuestiones por aclarar o modificar. Por tanto, se informa FAVORABLE CONDICIONADO a que se realicen las
siguientes modificaciones o aclaraciones:

- Nueva propuesta para falso techo (en caso de ser necesario) tras la retirada de forjado de viguetas de
madera y revoltones no portante. La propuesta incluida en el modificado contintia en la linea de una
imitacion decorativa sin ninguna funcionalidad.
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- Aclaracién de actuaciones ejecutadas y por ejecutar en muros de tapial, incluyendo seccidén general por
bdvedas y seccién constructiva. Deberd asegurarse la adecuada transpiracion de los muros.

De acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 LPHA, al término de las intervenciones se deberd presentar un
informe sobre la ejecucidn de las mismas, con documentacién grafica suficiente que describa y justifique las
actuaciones.

En cuanto a la cipulas, de seguir interviniéndose en ellas, se le recuerda que debe aportarse proyecto de
conservacion de las mismas.

4°- ANDUJAR. Expediente 137/19. REFORMADO DE PROYECTO BASICO DE FACHADA DE EDIFICIO
PARA APARTAMENTOS TURISTICOS - ESTUDIO DE DETALLE. Interesado: TURISMO INTERIOR QUIVIR, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

.- Con fecha 26/07/2019, tiene entrada en esta Delegacién Territorial escrito del Ayuntamiento de Andujar,
donde se remite documentacion relativa al “PROYECTO DE REFORMA DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS
TURISTICOS”-“ESTUDIO DE DETALLE”, C/Fernando Quero n° 8 y n° 10 de dicha localidad, promovido por
TURISMO INTERIOR QUIVIR S.L.

Il.- Con fecha 31/10/2019 la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico emite informe FAVORABLE al
“ESTUDIO DE DETALLE sobre la ORDENACION VOLUMETRICA de las parcelas n°8 y n°10 de la C/Fernando
Quero de Andjar, Jaén”.

.- Con fecha 27/11/2019, el Director General de Patrimonio Histérico y Documental, emite informe de
conformidad con el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia y demas normas de aplicacién, donde se asume y da traslado del informe emitido por esta
Delegacion Territorial al Ayuntamiento de Anddjar.

IV.- Con fecha 16/03/2020, tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Anddjar,
donde se remite documentacion relativa al “PROYECTO DE REFORMA DE EDIFICIO PARA APARTAMENTOS
TURISTICOS” en C/Fernando Quero n° 8y n° 10, para que sea autorizado, si procede, por este Organismo.

V.- El informe emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico en la sesién celebrada el
13/05/2020 considera viable la actuacion, pero plantea condicionantes que se establecieron en la
Resolucion de Autorizacién de 18/05/2020 para la fachada. En dicho informe se VALORA y se ACUERDA lo
siguiente:

“(...) La propuesta 1 a la que se hace referencia en el nuevo proyecto reformado, asi como en los informes
mencionados en los puntos anteriores, es la misma que se present6 en el ESTUDIO DE DETALLE valorado
por esta CPPH el 31 de octubre de 2019 cuya documentacién tuvo fecha de entrada 26 de julio de 2019, si
bien en aquél momento no se entrd a valorar la propuesta edificatoria, puesto que el Estudio de Detalle
preceptivo no habia sido aln aprobado definitivamente. La propuesta presenta una configuracion de
huecos en sus distintos alzados que nada tiene que ver con el caserio tradicional propio del Conjunto, al
convertir huecos de ventanas en puertas, predominando una profusion de las mismas. Una vez comprobado
que que dichos huecos “convertidos” sirven a dormitorios, se debe replantear la configuracion de dichas
fachadas para subsanar esta circunstancia.

Acuerdo:

Se considera VIABLE la propuesta 1 del “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para Apartamentos
Turisticos en C/ Fernando Quero N° 8-10 de Andujar (Jaén)”. Para su aprobacion definitiva, debera
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entregarse el correspondiente Proyecto Basico o de Ejecucidn, visado y ajustado a lo exigido en el articulo
47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia, con los condicionantes contemplados en este informe.”

VI.- Con fecha 12/04/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial, nueva documentacion
relativo al expediente de referencia, para que sea estudiada y autorizada si procede. Junto a la solicitud
aporta:

- “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para Apartamentos Turisticos” en C/Fernando Quero n® 8-10 de
Andujar (Jaén), suscrito por el arquitecto D. Jaime Pérez Pérez.

- “Documento reformado para cambio de fachada en el Proyecto de Reforma de Edificio para Apartamentos
Turisticos” en C/ Fernando Quero N° 8-10 de Andujar (Jaén), suscrito por el arquitecto D. Jaime Pérez Pérez,
de fecha 09/03/2022.

- Informe Técnico Municipal suscrito por el Arquitecto Municipal D. Luis Pérez Olmos.

El informe técnico municipal, de fecha 05/04/2022., indica (entre otros) que:

i.- Las parcelas se clasifican como Suelo Urbano Consolidado, Ordenanza 1 (Conservacién Ambiental),
Subzona A, presentando ademas un “Nivel de Proteccion Arqueoldgica B: Servidumbre Arqueoldgica”.

ii.- Las parcelas se encuentra dentro de la delimitacion grafica del Conjunto Histérico de la ciudad de
Anddjar segln el “Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacién de Anddjar. Estando una de ellas,
identificada con la ficha R-98, dentro del Entorno BIC de la Iglesia de Santiago.

iii.- No se modifican las condiciones urbanisticas bajo las que se otorgaron la licencia concedida, por lo que
el cambio de fachada pretendido, se ajustaria a las determinaciones urbanisticas establecidas en el
planeamiento vigente, siempre y cuando cuente con la correspondiente autorizacion de la Delegacidn de
Cultura.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto Basico de Reforma
de Edificio para Apartamentos Turisticos en C/ Fernando Quero N° 8-10 de Andujar (Jaén), asi como la
documentacién aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico, 2007. Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacién de Andujar
(Jaén) y publicado en BOJA niim 47 de 26 de julio.

- Entorno de B.I.C. “I-3 Iglesia de Santiago”. Tiene Incoado expediente de Declaracién de B.I.C. por
Resolucion de 29 de septiembre de 1980.

- PGOU de Anddjar, 2010. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Anddjar es el Plan
General de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n° 186 de 22 de septiembre de
2010.

- Catalogo para la Proteccion del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de Andujar
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- Plan Especial del Proteccion del Conjunto Histdrico de Andujar, aprobado inicialmente el 29 de octubre de
2020 (sin aprobacion definitiva).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico de
Reforma de Edificio para Apartamentos Turisticos en C/ Fernando Quero N° 8-10 de Andujar (Jaén)”, para su
tratamiento en sesién de ponencia técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3. de la LPHA es necesaria la autorizacidn por parte de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias al tratarse de una
actuaciéon en un inmueble situado en un Conjunto Histérico de la ciudad de Andujar declarado B.I.C. y
dentro del entorno del B.I.C. de la Iglesia de Santiago.

La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica de Patrimonio Historico,
por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de Monumentos y Jardines
Histdricos.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacidn, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacion enumerada en dicho articulo.

La documentacion descriptiva de la actuacion aportada por el interesado durante la tramitacion del
expediente y sobre la que se basa el presente informe se compone de:

- “Estudio de detalle calle Fernando Quero n°8-10 de Andujar (Jaén)”, suscrito el 24/04/2019 por el
arquitecto D. Jaime Pérez Pérez, colegiado n°® 194 Colegio Oficial de Arquitectos Jaén. La documentacién no
estd visada.

- “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para Apartamentos Turisticos en C/ Fernando Quero n° 8-10 de
Andujar (Jaén)”, suscrito en diciembre de 2018 por el arquitecto D. Jaime Pérez Pérez, colegiado n° 194 COA
Jaén La documentacion no estd visada.

- “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para Apartamentos Turisticos en C/ Fernando Quero n° 8-10 de
Andujar (Jaén)”, suscrito en febrero de 2020 por el arquitecto D. Jaime Pérez Pérez, colegiado n® 194 COA
Jaén. La documentacion no esta visada.

- “Documento reformado para cambio de fachada en el Proyecto de Reforma de Edificio para Apartamentos
Turisticos en C/ Fernando Quero n° 8-10 de Andujar (Jaén)”, suscrito el 9/03/2022 por el arquitecto D. Jaime
Pérez Pérez, colegiado n°® 194 COA Jaén. La documentacidn no estd visada.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacién del Bien de Interés Cultural
del Conjunto Histdrico de Andujar y dentro del entorno del B.I.C. “I-3 Iglesia de Santiago”. El inmueble no
esta catalogado individualmente en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz. Segin el
planeamiento vigente de Anddjar, las parcelas sobre las que se implanta el inmueble se encuentran en suelo
clasificado como Suelo Urbano Consolidado, Ordenanza 1 (Conservacion Ambiental), Subzona A,
presentando ademas un “Nivel de Proteccion Arqueoldgica B: Servidumbre Arqueoldgica”, definido en el
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articulo 10 del Catalogo del PGOU. Ambas parcelas estan recogidas dentro del Catalogo para la Proteccion
del Patrimonio como “Edificio susceptible de renovacidén”, siendo sus fichas R-97 y R-98.

La actuacidn propuesta pretende la reforma de un edificio para apartamentos turisticos en calle Fernando
Quero n°8-10. El inmueble actual, en escritura y registralmente es una sola finca, aunque en catastro y en en
el Catdlogo del PGOU se recojan como dos parcelas distintas. Segin datos catastrales (referencias
7408601VHO170N y 7408608VHO170N), las parcelas tienen una superficie de 113 m? y 50 m? y las
edificaciones tienen una superficie construida de 157 m? y 50 m?. La construccién data de 1920 y 1930,
respectivamente. Segun proyecto, se trata de una edificacion con dos plantas sobre rasante destinada a
residencial y cochera, con fachada a calle Fernando Quero de 17,43 m, a calle Maria Granados de 7,78my a
calle Principe de 6,05m.

El informe emitido por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico en la sesidn celebrada el 13/05/2020,
es favorable a la PROPUESTA 1 a la que hace referencia “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para
Apartamentos Turisticos en C/ Fernando Quero n° 8-10 de Andujar (Jaén)” de febrero de 2020, pero plantea
CONDICIONANTES para la fachada.

El objeto de la nueva “Documento Reformado para cambio de fachada” es recoger los cambios surgidos una
vez iniciada la obra. Tras picar el enfoscado de la fachada a calle Principe ha quedado al descubierto parte
de la silleria de esta fachada y del arco de piedra del hueco de la antigua cochera.

Se modifica la composicion de la fachada en del proyecto original, en la que no se mantiene el arco del
hueco del portén de cochera y se realizan dos ventanas iguales que las de la planta primera, alzado el cual
no constaba en el expediente obrante en esta Delegacion Territorial hasta ahora. La nueva propuesta
propone insertar los dos huecos de ventana en el interior del arco para iluminar y ventilar las estancias
interiores y dejar el arco y los sillares de piedra del antiguo portdn vistos.

CONSIDERACIONES

El articulo 20 de la LPHE establece lo siguiente:

1. La declaracidn de un Conjunto Histérico, Sitio Historico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccién[...]

3. Hasta la aprobacién definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas
antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica,
precisara resolucion favorable de la Administracidn competente para la proteccion de los bienes afectados
y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones. [...]

Segun el articulo 21.3 de la LPHE:

La conservaciéon de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 79 de las Normas urbanisticas recogidas en el P.G.0.U de Anddjar, las Condiciones Estéticas de la
Ordenanza 1, Seccién 32, Composicion de las fachadas:

1. Las fachadas deberan componerse con un criterio unitario en todas las plantas del edificio, incluidos en
planta baja los locales comerciales si los hubiera. Han de estar compuestas segin ejes de modulacién
distantes entre si un médulo comprendido entre doscientos cincuenta (250) y trescientos cincuenta (350)
centimetros, debiendo quedar separados un minimo de ciento veinticinco (125) centimetros de los
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inmuebles colindantes. Estos ejes, segin sean de planta baja o de planta piso, deberdn cumplir las
condiciones siguientes:

a) en planta baja los huecos tendran una anchura no mayor de ocho décimos (8/10) de la distancia entre
ejes de modulacion; la altura de los huecos sera igual o mayor a una con veinticinco (1,25) veces la anchura
de los mismos. Podran extenderse en su anchura hasta recoger dos ejes de modulacién en caso de locales
comerciales y accesos de cocheras, en cuyo caso podran superar la anchuraindicada. [...]

Articulo 80 de las NN.UU. recogidas en el P.G.0.U. de Andujar, Condiciones Estéticas de la Ordenanza 1:

[...]2. Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metalicos, de PVC y otros materiales similares. Se
prohiben los anodizados o tratamientos analogos.|...]

4. Los zdcalos, impostas y otros elementos cuya inclusion juzgue necesarios el proyectista en la fachada
deberan ser de ladrillo visto de tejar o aplantillado, de piedra natural (caliza o arenisca) con acabado rugoso
o de enfoscado coloreado preferentemente de blanco o en tonos grises 0 marrones. Los z6calos tendran
una altura no menor de ochenta (80) centimetros ni mayor de ciento veinte (120) centimetros.

[...]7. Las fachadas, aparte de lo sefialado para zdcalos, portadas y recercos de vanos, seran enfoscadas y
pintadas preferentemente en blanco o tonos ocres, ateniéndose fundamentalmente al color predominante
en el tramo de calle o a la existencia de edificaciones contiguas catalogadas.

Ademas, resulta obligatorio adjuntar la documentacién especificada segin el articulo 47.2 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

ANALISIS Y VALORACION

El Informe Técnico Municipal, de fecha 5 de abril de 2022 el arquitecto se pronuncia sobre la silleria de
piedra aparecida tras picar el enfoscado de la fachada “se desprende que el cambio de fachada pretendido,
manteniendo el portén de la cochera en su composicion, surge al descubrir, tras picar el enfoscado, que
debajo de éste existe una silleria de piedra que merece la pena conservar. Por eso se propone, mantener el
arco y dejar la piedra, creando un falso porton de color madera en el que se incrusten los dos huecos
necesarios para iluminar y ventilar las estancias interiores”. Se concluye que “no se modifican las
condiciones urbanisticas bajo las que se otorgaron la licencia concedida, por lo que el cambio de fachada
pretendido, se ajustaria a las determinaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente”.

El “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para Apartamentos Turisticos en C/ Fernando Quero n® 8-10 de
Andujar (Jaén)” presentado en la nueva documentacién de 11/04/2022, sigue siendo el mismo proyecto sin
visado, que el presentado el 16/03/2020, el cual obtuvo resolucién favorable con CONDICIONANTES en el
informe emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico el 13/05/2020. Dicha propuesta es la
misma que se presento en el “Estudio de Detalle” de 26/07/2019, en la que no se entrd a valorar la propuesta
edificatoria puesto que aln no habia sido aprobado definitivamente el mismo. Se advierte que las fachadas
de la nueva documentacion presentada, siguen siendo las mismas y NO contemplan los condicionantes
requeridos en la Resolucion de Autorizacién de 18/05/2020. Se recuerda que se debe replantear la
configuracion de fachadas necesaria para subsanar la composicion de los huecos de las distintos alzados,
en los que los numerosos huecos de ventanas convertidos en puertas, y la profusion de las mismas, nada
tienen que ver con el caserio tradicional del Conjunto.

Por otra parte, la nueva documentacién presentada en el “Documento reformado para cambio de fachada”
plantea un cambio en la composicion de la fachada a calle Principe. El cambio de configuracion de fachada
propone conservar vistos el arco y la silleria de piedra lo que parece ser mas acorde a los valores histéricos y
edificatorios presentes en el Conjunto Histdrico. Si bien se plantean dos ejes de modulacién, se considera
mas apropiado la disposicion de un Unico eje de modulacion en todas las plantas de la fachada,
entendiéndose mas coherente con las Ordenanzas, el estado preexistente y el caracter del tradicional a
proteger.

Ca6digo:RXPMw822SMY80QCgc3U19pZnRP+zZY.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 03/05/2022
MANUEL CONTRERAS MOLEON
ID. FIRMA RXPMw8225MY80QCgc3U19pZnRP+zZY PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw822SMY80QCgc3Ul9pZnRP+zZY

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada y la normativa de aplicaciéon, SE INFORMA
DESFAVORABLEMENTE la actuacién de “Proyecto Basico de Reforma de Edificio para Apartamentos
Turisticos en C/ Fernando Quero n°® 8-10 de Andujar (Jaén)” y “Documento reformado para cambio de
fachada en el Proyecto de Reforma de Edificio para Apartamentos Turisticos en C/Fernando Quero n° 8-10
de Anddjar (Jaén)”.Para ser informado favorablemente deben contemplarse los CONDICIONANTES
contemplados en este informe:

- Se debera replantear la configuracion de los huecos de fachada, para evitar perder la imagen del caserio
tradicional propio del conjunto, conforme a los condicionantes que ya se establecieron en la Resolucién de
Autorizacion de 18/05/2020.

- Se debera mantener un (nico eje de modulacién en el alzado a calle Principe, manteniendo el caracter
tradicional de la fachada, con acabados sencillos propios de la arquitectura popular.

- Se recuerda que las puertas de acceso seran de madera. La madera debera pintarse en tonos marrones, y
los elementos metalicos en marrones o negros. Se recuerda también que se prohiben los anodizados o
tratamientos analogos en las carpinterias. El zdcalo sera en un material de los permitidos por el PGOU -
piedra natural (caliza o arenisca) con acabado rugoso o de enfoscado coloreado en tonos grises o marrones.
- El arco debe contemplar un disefio unitario en todo el ambito que ocupa.

Asimismo, se recuerda que la parcela sobre la que se implanta el inmueble presenta un "Nivel de Proteccion
Arqueoldgica B”, y se debe realizar la intervencion arqueoldgica correspondientes en base a lo establecido
en el articulo 10 del Catalogo del PGOU de Andujar.

5°- ANDUJAR. Expediente 264/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REHABILITACION DE LAS
CUBIERTAS CAPILLA ANTIGUO HOSPITAL. Interesado: AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR. AREA DE SERVICIOS,
INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 23 de febrero de 2022 ha tenido entrada en el registro de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Anddjar en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencion de licencia para la ejecucion de obras de “PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION REHABILITACION DE LAS CUBIERTAS CAPILLA ANTIGUO HOSPITAL”, en C/ CUNA, de Anddjar,
promovida por el Excmo. Ayuntamiento de Andujar.

Il. El informe técnico municipal, de 21 de febrero de 2022, indica que se trata de obras de consolidacion, y
que este tipo de obras se encuentran explicitamente permitidas siempre que “no supongan alteraciones en
su estructura y/o distribucidn originales”. Considera también que la documentacion presentada NO resulta
completa a tenor de lo establecido en el articulo 47 del Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (Decreto 19/1995, de 7 de febrero), que establece que “la solicitud de
autorizacién se acompaniara, en todo caso, del correspondiente Proyecto de Conservacion”.

I1.Con fecha 10 de marzo de 2022 se remite al Ayuntamiento de Andujar requerimiento de documentacidn,
requiriéndose proyecto de conservacion.
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IV. Con fecha 8 de abril de 2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido por
el Ayuntamiento de Andujar, adjuntando nueva documentacion relativa al expediente.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto 62/2011, de 15 de marzo, por el que se inscribe en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Monumento, el Hospital Municipal, en Anddjar
(Jaén).

- Declaracién de Conjunto Histérico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacion de Andujar (Jaén).
(publicado en BOE n°174 de 26/07/2007).

- PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010. - Catalogo
para la Proteccion del Patrimonio de Andujar, incluido en el PGOU de Andujar.

Aprobacién inicial del Plan Especial del Proteccién del Conjunto Histérico (PEPCH), asi como Modificacion
del Catalogo e Innovacidn del PGOU de Anddjar, el 28 de octubre de 2021.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio, andlisis y pronunciamiento sobre la actuacién denominada
"PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REHABILITACION CUBIERTAS CAPILLA ANTIGUO HOSPITAL” en
Andujar (Jaén).

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacion con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REHABILITACION CUBIERTAS CAPILLA ANTIGUO HOSPITAL, suscrito
por la arquitecta D?. Marta Cafio Cubillas José Alberto Valls Moreno en diciembre de 2021.

- PROYECTO DE CONSERVACION REHABILITACION CUBIERTAS CAPILLA ANTIGUO HOSPITAL, suscrito por D.
José Luis Ojeda Navio, Restaurador de Obras de Arte, en MARZO 2021.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La Capilla en la que se pretende intervenir se inserta en la zona este de la Antigua Casa Colegio de la
Compafiia de Jesus (Antigua Casa de Jesuitas), que a mediados del siglo XIX pasaria a ser Casa de
Beneficencia y que mas tarde, ya en el siglo XX, se convertiria en Hospital Municipal de la ciudad de Anddjar.
El edificio esta inscrito como Bien de Interés Cultural con fecha 31 de marzo de 2.011. Ademas cuenta con
proteccion integral por el PGOU de Andujar (ficha 1-8), donde se especifica que sélo se permiten obras de
restauracion y conservacion, y las de consolidacion siempre que no supongan alteraciones de su estructura
y/o distribucién originales.

El objeto del proyecto es la rehabilitacién de la cubierta de la Capilla que a dia de hoy todavia conserva la
estructura de maderay el entablado original, que equivale aproximadamente a un tercio de la cubierta.

La iglesia, dispuesta en el extremo este del inmueble y paralela al patio central de la casa-colegio, se
construye siguiendo el modelo de iglesia jesuitica, con una sola nave, sin capillas laterales ni espacio
antepresbiterial, que se cubre por una béveda de cafién con lunetos. La sacristia, situada tras el altar mayor,
no destaca del cuerpo de la iglesia. La sacristia presenta pilastras toscanas y una tribuna, que se abre al
altar mayor desde el muro del Evangelio y que lleva el tipico sello historicista propio de la primera mitad del
siglo XIX. A los pies de la nave se eleva una estructura metélica que sustituye al antiguo coro existente, que
descansaba sobre un gran arco carpanel.

Intervenciones previas:

La cubierta de la Capilla, ya fue objeto, hace algunos afios, de actuaciones de rehabilitacion. Anterior a esta
primera intervencion, la estructura original de madera respondia al modelo de sistema estructural par y
nudillo, sobre el cual se disponia, en direccién perpendicular a estos pares, un entablado de madera que
haria de base para los elementos de cubricién de la cubierta, en este caso, tejas curvas ceramicas. Con esta
primera rehabilitacion, y debido al mal estado de conservacion en el que se encontraba, la estructura
original de madera fue sustituida por una estructura de cerchas metalicas mediante perfiles IPE140,
separadas entre si 5,00m aproximadamente, sobre las cuales se disponian de manera perpendicular correas
metalicas de perfiles IPE 120, que servirian de base y anclaje a las placas de fibrocemento que se colocaron
como material de cubricidn previo a las tejas curvas ceramicas.

Esta actuacion, afecté Gnicamente a dos terceras partes de la cubierta de la Capilla (2/3), quedando en
concreto la parte de cubierta que coincide aproximadamente con el altar mayor, sin rehabilitar y por tanto,
conservando hasta dia de hoy su estructura de madera original.

Estado actual:

La parte de cubierta que todavia conserva su estructura original de madera presenta un estado, segun
proyecto, del todo irrecuperable y su deterioro esta produciendo graves dafios al resto del conjunto, tales
como hundimientos en cubierta, humedades por filtracién, desprendimientos en alero o pérdida de
verticalidad en los muros de carga.

La estructura de madera presenta pérdidas de seccion, roturas, humedades, ataques de xiléfagos y
desprendimientos.

Respecto a la estructura metalica que sustituyo a la estructura de madera original en la intervencidn previa,
en proyecto se indica que los perfiles de acero que componen la estructura resultan insuficientes. Esto ha
resultado en la rotura del corddn de soldadura que unia las correas, que se han movido e incluso en algunos
casos girado. Ademas de los dafios en las correas, los muros de carga perimetrales estan sufriendo una
pérdida de verticalidad ya que esta estructura metalica no es capaz de recoger todas las fuerzas que recibe y
las transmite a los muros. Ademas, el panel de fibrocemento con amianto que se sitda bajo las tejas no llega
hasta el alero, lo que ha producido a lo largo de los afios filtraciones de agua y deterioro tanto en los muros
de carga como en el propio alero.
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Propuesta:

Para la sustitucién de la estructura de madera original se propone como continuacidn del sistema existente
en el resto de la Capilla, la instalacion de una cercha metalica de forma triangular con tres lados, mediante
perfiles IPE 240, sobre la cual y consiguiendo la continuidad de las correas metalicas existentes, se
atornillaran nuevas correas metalicas mediante perfiles IPE180, que serviran de base y anclaje a las placas
de fibrocemento sin amianto, y al panel Onduline bajo teja con alma de aislamiento EPS, que irdn colocados
bajo la cubricion de tejas curvas ceramicas.

Para el apoyo de la nueva cubierta, se ha proyectado la colocacién de un zuncho perimetral de hormigén
armado.

Para la parte de la cubierta que ya se reformd, se propone en primer lugar, revisar y sustituir en caso de que
sea necesario, los tensores de cable de acero que se colocaron en su dia en la base de cada una de las
cerchas uniendo los muros de carga paralelos, para garantizar la unién y verticalidad de dichos muros de
carga; y en segundo lugar, colocar un perfil de acero IPE180 soldado en el centro del interior de la cercha, de
modo que al introducir este refuerzo de mayor seccidon, las tensiones puedan ser absorbidas
adecuadamente y el problema no siga agravandose.

En esta zona las tejas se colocaron a hueso sobre placas de fibrocemento con amianto, y se propone la
reparacion de roturas y humedades en placas de fibrocemento mediante membrana impermeabilizante de
butilo, colocacién de panel onduline bajo teja y colocacidn de tejas recuperadas (70%) encima.

También se reparara todo el alero, mediante revestimiento y pintado.

En Proyecto de Conservacion redactado por restaurador de obras de arte Anexo al Proyecto, se proponen
medidas de proteccién durante la intervencién para los elementos exteriores que puedan resultar
afectados.

Todos los elementos se protegeran con tablas de madera apoyadas y ancladas firmemente al andamio y
que seran acercadas hasta la fachada pero sin afectar a la misma. Esto evitara dafios accidentales por
impactos de posible caida de material.

Para reforzar la proteccion en los elementos que han sido considerados de mayor valor histérico o artistico,
se colocaran en las superficies de estos lona de plastico impermeable y ldmina geotextil, los cuales en su
conjunto aislaran del polvo, agua, salpicaduras o cualquier circunstancia que pudiera proceder de los
trabajos.

Como elementos a proteger con ambos elementos, tenemos las tres portadas de acceso al edificio, y los dos
murales ceramicos que estan ubicados a ambos lados de la portada de salidas procesionales.

CONSIDERACIONES

Segun la LPHA en su Titulo Il sobre Conservacion y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacién, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion historicay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidon se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.
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4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se considera que la intervencidn
es compatible con el régimen de protecciéon aplicable al inmueble, al tratarse de una actuaciéon de
consolidacion que resulta necesaria para la conservacion de la Capilla y no altera su volumen ni distribucion
originales.

Por tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REHABILITACION
CUBIERTAS CAPILLA ANTIGUO HOSPITAL de Andujar con el siguiente CONDICIONANTE:

- Dado que las intervenciones de rehabilitacion en cubiertas se producen bastante espaciadas en el tiempo,
aprovechando la ocasidn ya que se va a levantar toda la cubricion de tejas de la capilla, se recomienda
sustituir también los paneles de fibrocemento con amianto existentes, en lugar de realizar reparaciones
puntuales, con el riesgo que supone tanto por el tipo de material como de reaparicion de patologias.

6°- BAEZA. Expediente 215/21. PROYECTO REESTRUCTURACION CON VACIO INTERIOR PARA
VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: DIEGO RODRIGUEZ RASCON.

Informe:
ANTECEDENTES

.- Con fecha 27/10/2021 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento
de Baeza, provincia de Jaén, remitiendo documentacion en relacion al “Proyecto reestructuracion con
vaciado interior para vivienda plurifamiliar” situado en Pasaje Cardenal Benavides, n°1 de dicha localidad,
junto con informe técnico municipal de dicho Ayuntamiento.

Elinforme técnico municipal, de 23/09/2021 indica entre otros:

i.- El inmueble esta situado en el ambito del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico de Baeza,
ZONA 4, “Barrio San Francisco, San Pablo y La Magdalena”.

ii.- La actuacion se sitia dentro del ambito del Conjunto Histdrico-Artistico declarado B.I.C. (Decreto
650/1966, de 10 de marzo) y en el entorno del Ayuntamiento declarado Bien de Interés Cultural (Decreto de
31 de Agosto de 1917).

jii.- La vivienda no esta catalogada individualmente.

iv.- La actuacion propuesta no seria realmente una “reestructuracion” (art.3.17. de P.E.P.R..) ya que no se
mantienen las fachadas exteriores y tampoco se pueden ajustar exactamente a lo indicado en la Ordenanza
Grafica por laincompatibilidad que existe entre ambas calles.

v.- Se concluye que se deberian mantener los niveles hacia la C/ San Francisco permitiendo el rasgado de las
ventanas de planta segunda hacia Pasaje Cardenal Benavides, eliminando la posibilidad de esa planta bajo
cubierta que refleja la ordenanza grafica hacia C/ San Francisco (no propuesto en proyecto).

Il.- Con fecha 04/01/2022 se remite al interesado requerimiento de la preceptiva documentacion exigida en
el articulo 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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lll.- Con fecha 17/02/2022 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio de
remisién del Ayuntamiento de Baeza (Jaén), en relacion al expediente de referencia, adjuntando la
documentacién requerida.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto reestructuracion
con vaciado interior para vivienda plurifamiliar” situado en Pasaje Cardenal Benavides, n°1 de Baeza (Jaén),
asi como la documentacién aportada.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico, 1966. La ciudad de Baeza tiene declaracion de Conjunto Histérico-
Artistico por Decreto 650/1966, de 10 de marzo.

- Entorno B.I.C. Ayuntamiento de Baeza. Declarado Bien de Interés Cultural por Decreto del dia 31 de Agosto
de 1917. Segun la Disposicion Adicional 4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Historico Andaluz, tendran un
entorno de proteccidon constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta cincuenta
metros en suelo urbano.

- Entorno B.I.C. Escudos Iglesia de San Francisco. Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los
escudos, emblemas, piedras heréldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas similares de interés
histérico-artistico. Declarados por Ministerio de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol.

Segun la Disposicion Adicional 4% de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz, tendran un entorno de
proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta cincuenta metros en suelo
urbano.

- Revision del P.G.0.U. de Baeza, 1997. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Baeza
es la Revision del P.G.0.U. de Baeza, aprobada definitivamente el 2 de octubre de 1997 por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA nim. 247, de 25 de
octubre (la Revision del P.G.0.U. de Baeza, aprobada definitivamente el 10 de noviembre de 2011, ha sido
anulada).

- Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Baeza, 1990. Aprobado el 12 de julio de 1990 por el
Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Baeza.

OBJETO Y TRAMITACION DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacidon denominada “Proyecto
reestructuracién con vaciado interior para vivienda plurifamiliar” situado en Pasaje Cardenal Benavides, n°1
de Baeza (Jaén), para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision
Provincial de Patrimonio Histdrico emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histdrico previa a la aprobacion de las restantes licencias al tratarse de una
actuacién en un inmueble situado en un Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural y en el
entorno de B.I.C. Ademas, por incluirse demoliciones que afecten a inmuebles integrantes en Conjuntos
Histdricos y en el entorno de Bienes de Interés Cultural, el articulo 38.2 y 38.3 LPHA también exigen dicha
autorizacion.

Ca6digo:RXPMw822SMY80QCgc3U19pZnRP+zZY.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 03/05/2022
MANUEL CONTRERAS MOLEON
ID. FIRMA RXPMw8225MY80QCgc3U19pZnRP+zZY PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw822SMY80QCgc3Ul9pZnRP+zZY

Dado que el municipio de Baeza cuenta con planeamiento de proteccion de su Conjunto Histérico, cuenta
con la competencia delegada para autorizar directamente determinadas obras y actuaciones.

En concreto, el Ayuntamiento de Baeza, por Orden de 4 de octubre de 2016, por la que se delega al
Ayuntamiento de Baeza (Jaén) la competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen el Plan
Especial de Proteccion, en el ambito de los entornos de los Bienes de Interés Cultural, del Conjunto
Histdrico de Baeza (Jaén), cuenta con las competencias delegadas para autorizar las obras o actuaciones
que desarrollen o ejecuten el Plan Especial de Proteccidn, en el ambito de los entornos de los Bienes de
Interés Cultural, del Conjunto Histérico de Baeza, aprobado en Pleno del Ayuntamiento de Baeza en sesion
celebrada el 12 de julio de 1990, de acuerdo con el articulo 40.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, salvo en los siguientes casos: [...]

- Las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

- Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Historicos, Lugares de Interés
Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidon de Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico,
por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de Monumentos y Jardines
Histdricos.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histérico
o entorno de bienes inmuebles, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del
proyecto o memoria exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el que se
especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion
enumerada en dicho articulo.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- Separata del “Proyecto reestructuracién con vaciado interior para vivienda plurifamiliar situado en Pasaje
Cardenal Benavides, n°1 de Baeza”, suscrito en Marzo de 2021 por la arquitecta D* Carmen Pilar Rodriguez
Aylon, colegiada n°1878 del COA Malaga.

- Documentacidn anexa, suscrita en 19/01/2021 por la arquitecta D* Carmen Pilar Rodriguez Aylén.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El inmueble objeto de este informe se encuentran dentro de la delimitacion del Bien de Interés Cultural del
Conjunto Histérico de Baeza, en el entorno de B.I.C. Ayuntamiento de Baeza y también en el Entorno B.I.C.
Escudos Iglesia de San Francisco. Segln el planeamiento vigente, se encuentra en el ambito del Plan
Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico de Baeza, ZONA 4, “Barrio San Francisco, San Pablo y La
Magdalena” y no tiene catalogacion individual. Dentro de la zonificacion arqueoldgica de la ciudad, la
parcela se encuentra en Zona Arqueoldgica “Area tipo C”: Incluye las superficies con la existencia de restos
importantes pero pueden estar dafiados. Verificacion previa de su valor. Proteccién media: se prohiben
abrir sétanos.
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La actuacién tiene por finalidad la “reestructuracién” interviniéndose mediante la demolicion y re-
edificacion de toda la estructura en el trasdds de la fachada de la edificacion existente en Pasaje Cardenal
Benavides n° 1. La fachada se pretende elevar 69 cm en relacién a la cota actual.

El inmueble actual es una casa urbana de esquina a calle San Francisco y a Pasaje Cardenal Benavides, con
patio interior. Segln catastro (referencia 8854600VH5085S0001UK), la parcela tiene una superficie de 211
m?y la edificacidén una superficie construida de 349 m? (563,73 m2 seglin proyecto). La construccién data de
1920. Consta de tres plantas sobre rasante destinadas a local comercial en planta baja y a vivienda
unifamiliar en planta primera y segunda. La edificacion estructuralmente esta compuesta por muros de
carga paralelos a fachada y cubierta inclinada de armazdn de madera.

La fachada a calle San Francisco (enfrentada a la portada de la Iglesia) se compone de tres ejes de huecos,
alineados entre ellos en la vertical con balcones en planta primera y segunda y escaparate en planta baja y
puerta central. La fachada a Pasaje Cardenal Benavides se compone de cuatro ejes de huecos con balcones
en planta primera, pequefias ventanas caracteristico del uso de camara en planta segunda y en planta baja
gran ventanal y puerta de acceso a vivienda situada en el lateral. La esquina entre ambas fachadas se
resuelve mediante un chaflan que continta en el detalle de cornisa y faldén de la cubierta.

En cuanto a materiales y acabados, la fachada de piedra en planta baja y encalada en el resto, con vanos
enmarcados con molduras color ocre amarillo. Las balconeras con repisas de piedra en calle San Francisco y
repisas y ménsulas metalicas en Pasaje Cardenal Benavides. Carpinterias de madera pintada, persianas tipo
alicantinas de madera, balcones y rejas de forja. Cubierta de teja cerdmica curva y cornisa de madera con
canecillos.

La propuesta de sustitucion proyecta un edificio residencial plurifamiliar con local en planta baja, tres
viviendas en planta primera y segunda y patio interior, con superficie construida de 594,56 m2. En planta
segunda se modifica la cota de forjado, eliminando los desniveles interiores existentes en esta planta. Hacia
Pasaje Cardenal Benavides se rasgan los huecos actuales para la apertura de balcones con repisas y
ménsulas metdlicas, similares a las de planta primera. En planta baja, se ciegan parte los escaparates
actuales generando el mismo nimero de huecos que en las plantas superiores. Se conserva el sistema de
cornisa (de madera con canecillos). La altura a cornisa se eleva a 9,95 metros. Las carpinterias seran de
madera lacada y las persianas alicantinas de madera. La cubierta de teja curva tradicional color paja
envejecida.

CONSIDERACIONES

El articulo 21.3 de la Ley 16/1985 LPHE establece lo siguiente:

La conservaciéon de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segun el articulo 33.3 de la Ley 14/2007,LPHA:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion.
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El articulo 38.2 de la Ley 14/2007, LPHA:
Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran la
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

El articulo 38.3 de la Ley 14/2007, LPHA:

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

Disposicion adicional cuarta.1 de la Ley 14/2007, LPHA:

Los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de
la Ley 19/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22
de abril de 1949, sobre proteccidn de los castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes de Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendrdn un entorno de proteccién
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias siguientes: a) Cincuenta
metros en suelo urbano. b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Ademas, resulta obligatorio adjuntar la documentacion especificada segun el articulo 47.2 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

ANALISIS Y VALORACION

En proyecto se justifica la necesidad de la demolicién en el “estado semiruinoso de la edificacion”, en la
existencia de una “diferencia apreciable de aprovechamiento” y en que “el interior del edificio no reviste
especial interés”, por lo que se plantea una obra de “Reestructuracion” con vaciado interior mediante la
demolicidn y re-edificacion de toda la estructura en el trasdds de la fachada. No se considera que haya
quedado suficientemente justificada en el documento la necesidad del vaciado interior propuesto en la
edificacion, en lugar de optar por su rehabilitacion y recuperacion.

El articulo 3.17. de P.E.P.R.I. define la “reestructuracion” como: “Obras cuya finalidad es la reconstruccién,
modificacién o transformacién del espacio y volimenes interiores del edificio existente, incluyéndose la
posibilidad de demolicidn o sustitucidn parcial de las estructuras internas, sin afectar en ningin caso a las
fachadas exteriores y a sus remates, cuando las condiciones de seguridad estructural existentes sean
precarias.” Segun esta definicion, como indica el Informe Técnico Municipal, la actuacién propuesta no seria
realmente una “reestructuraciéon” ya que no se mantienen las fachadas exteriores. Ademas en la
documentacion presentad, se plantea la demolicion o sustitucion de toda la estructura en el trasdds de la
fachada.

En cuanto a fachadas, el inmueble se encuentra en dos calles con Ordenanza Grafica el Pasaje Cardenal
Benavides (plano n°® 14) y C/ San Francisco (plano n° 28). Se puede comprobar que existen
incompatibilidades entre las ordenanzas de ambas fachadas, puesto que hacia la C/ San Francisco aparecen
ventanas proyectadas en lo que seria un nivel bajo cubierta y hacia el Pasaje Cardenal Benavides
desaparece ese nivel estableciendo otra altura de cornisa. Se observa por tanto, imposibilidad de ajustarse
a la ordenanza grafica en relacion con la altura de la edificacidn, por la incompatibilidad que existe entre
ambas fachadas. La actuacion tampoco se ajusta exactamente a lo establecido en planta baja ya que se
rasgan todos hasta el suelo sin diferenciar puertas de acceso y ventanas. No obstante, la actuacién plantea
un edificio con altura de 9,95 m, con planta baja + 2, que sin ajustarse a la ordenanza gréfica, cumple lo
establecido en el articulo 5.19 del P.E.P.R.I. en relacién a la altura de la edificacion.
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El Informe Técnico Municipal de 23 de septiembre de 2021, concluye por un lado que “El vaciado interior
que se propone debido al estado de conservacion y la necesidad de eliminar los desniveles interiores
existentes no deberia afectar a una fachada sobre la que solo se permiten las actuaciones e/b: preferencia
de rehabilitacion sobre sustitucion, en la que la ordenanza grafica es de imposible cumplimiento.” Y por
otro lado que “se deberian mantener los niveles hacia la C/ San Francisco permitiendo el rasgado de las
ventanas de planta segunda hacia Pasaje Cardenal Benavides, eliminando la posibilidad de esa planta bajo
cubierta que refleja la ordenanza grafica hacia C/ San Francisco (no propuesto en proyecto)”.

En los Conjuntos Histéricos, asi como en sus entornos y en entornos de BIC las demoliciones se consideran
excepcionales. La conservacion del caracter y valores del ambiente no radica sélo en el mantenimiento de
una fachada (que por otro lado se modifica en cuanto a composicion, huecos y altura), sino que comprende
también el mantenimiento y la rehabilitacion de la materialidad y técnicas constructivas caracteristicas de
una época. De la documentacion presentada y desde el exterior no se aprecia una situacion de deterioro
que justifique la demolicion interior. El estado del inmueble a nivel general es propio de una edificacion de
cierta antigliedad en la que no se han realizado trabajos de conservacidn, pero no se observan patologias a
nivel estructural ni de cubierta. Por lo que se podria proceder a demoliciones parciales de aquellas partes
que supongan peligro inminente a personas y/o eliminar desniveles interiores existentes mejorando las
condiciones de accesibilidad y habitabilidad de las viviendas, para su rehabilitacion posterior. Esto no
deberia afectar a la fachada sobre la que s6lo se permiten las actuaciones e/b: preferencia de rehabilitacion
sobre sustitucion. Se considera que se debe mantener el nivel de la fachada hacia calle San Francisco (para
no generar una ruptura con edificaciones colindantes).

Por otra parte, se observa en las imagenes de archivo de la documentacion presentada, que en el alzado en
planta segunda a calle San Francisco, se disponian ventanas de planta cadmara similares a las que
encontramos actualmente en el Pasaje Cardenal Benavides, sustituidas actualmente por balconeras. Se
aprecia también la composicién de los huecos de planta baja ha cambiado siendo los originales de menores
dimensiones que los ventanales actuales. Atendiendo a las nuevas premisas y necesidades del habitar, se
podria valorar el rasgado de las ventanas de camara de planta segunda de Pasaje Cardenal Benavides, asi
como la reduccidn de vanos de los escaparates (ajustandose en planta baja a la Ordenanzas Gréficas del
P.E.P.R.L.), por considerar que no afectaria especialmente a la percepcién del conjunto.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE el “Proyecto reestructuracion con vaciado interior para vivienda plurifamiliar” situado
en Pasaje Cardenal Benavides, n°1 de Baeza (Jaén), CONDICIONADO a los siguiente:

- Se deben conservar los elementos de rejeria existentes.
- Se debe restituir la cornisa y el alero existente.
- Las carpitnerias exteriores seran de madera.

Se recuerda que de conformidad con el articulo 13.19 de Proteccidn arqueoldgica del Centro Histérico de
Baeza, en estos terrenos de cautela arqueoldgica, previamente a la licencia para realizar obras que
supongan la remocion de terrenos, se deben realizar las prospecciones obligatorias que se indican en dicho
articulo.
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7°- BAEZA. Expediente 29/21. PROYECTO DE DEMOLICION PARCIAL Y BASICO DE
REESTRUCTURACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: PEDRO J. MORENO TUNON EN
REPRESENTACION DE CONSTRUCCIONES G.R.B.A. MORENO E HIJOS, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 17/02/21 tiene entrada en el registro general de esta Delegacién Territorial escrito del
Ayuntamiento de Baeza, remitiendo documentacién relativa al expediente de referencia, junto con informe
técnico municipal e informe de patrimonio de dicho Ayuntamiento.

Il. Elinforme técnico municipal, de 12/02/21 indica entre otros que:

- Elinmueble estd situado en el ambito del Plan Especial de Proteccidn, Reforma Interior y Mejora Urbana
(PEPRI) de Baeza. Zona 5 “Barrio Belén”

- Se sitla en la zona de respeto del Conjunto Histérico de Baeza [...] y en el entorno de proteccién de la
Iglesia de San Andrés, declarada Bien de Interés Cultural por Decreto del dia 3 de junio de 1931.

- El edificio esta incluido en el Catalogo de Bienes Protegidos del Centro Histdrico de Baeza segun ficha
num. 57, grado de protecciéon Ambiental, protegiéndose la portada.

- Se concluye que la actuacion cumple la normativa de aplicacion del P.E.P.R.I. con los condicionantes
indicados.

IIl. Elinforme de patrimonio del Ayuntamiento de Baeza, de 12/02/21, indica (entre otros) que:

- El proyecto, tiene por objeto definir y justificar la demolicidn interior, dejando la fachada como testimonio
histérico del pasado de la vivienda. El alzado exterior se mantiene y restaura (mediante picado de las zonas
deterioradas y nuevo enfoscado de cal), no afectando el proyecto en su totalidad a la vision del paisaje
histdrico urbano o de entorno mas inmediato.

IV. Terminada la instruccion del expediente en esta Delegacion Territorial se acuerda practicar el tramite de
audiencia, y con fecha 28/07/21 se remite al interesado el informe emitido por la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico en la sesidn celebrada el dia 23/07/21 para que pueda formular alegaciones y aportar
los documentos que estime pertinentes. En dicho informe se acordaba lo siguiente:

“Tras el andlisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacién, no se considera
suficientemente justificada la necesidad de demolicién del inmueble en lugar de optar por su rehabilitacion
y recuperacion, y por lo tanto SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE la actuacion de Demolicion parcial y
Proyecto Basico de reestructuracion de vivienda unifamiliar en C/ Prior Molina n® 9 - Baeza (Jaén).

El proyecto de demolicion que documente el estado del inmueble debera incluir la documentacién indicada
en el articulo 47.2 RPFPHA, planimetria del estado actual del edificio, indicando las zonas a demoler,
reportaje fotografico en color del estado del inmueble, interior y exterior, y analisis pormenorizado e
individualizado de la edificacidon que justifique su demolicion. Se estudiaran también los elementos y
cualidades fundamentales del inmueble que se puedan mantener.”

V. Con fecha 20/10/21 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio de remision
de documentacién del Ayuntamiento de Baeza, junto al que se incluye PROYECTO BASICO DE
REESTRUCTURACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR (ANEXO DE DEMOLICION PARCIAL), situado en C/ PRIOR
MOLINA, 9, BAEZA en formato CD e Informes técnicos municipales emitidos al respecto.

Elinforme de patrimonio del Ayuntamiento de Baeza, de 14/10/21, indica (entre otros):

- Se trata de una arquitectura doméstica tradicional que se construyé con modestas proporciones y
materiales “humildes”. Uno de sus elementos tradicionales que destacan en la fachada es la portada
adintelada de sillares (protegida de manera individual con un grado de proteccién ambiental, segun la ficha
del catalogo nimero 57 del Plan Especial de Proteccidn, Reforma Interior y Mejora Urbana).
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- La fachada sigue los modelos de casas con muros de mamposteria blanqueada con portadas de piedra de
silleria resaltadas y decoradas. Donde los huecos se abren buscando cubrir las necesidades de las estancias
(no siempre se abrian de forma jerarquizada o a eje).

- A fin de seguir manteniendo el ambiente urbano del conjunto histérico declarado se prestara especial
atencidn al testimonio histdrico del pasado de la vivienda (se establecen una serie de condicionantes).

- El informe técnico municipal, de 14/10/21, indica que “en el expediente si consta el Proyecto Basico de
dicha actuacién, pero no se remitié a la Delegacion Territorial por error, procediéndose ahora a su envio
junto con la nueva documentacidn aportada”. El informe concluye que la actuacién cumple la normativa de
aplicacion del P.E.P.R.I. con los condicionantes indicados, aunque la Comisién de Patrimonio Histérico
determinara como mejor proceda.

VI. Con fecha 09/11/21 el Delegado Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio Historico dicta Resolucion de autorizacion de la actuacion, que se remite al interesado
con fecha 26/11/21.

VII. Con fecha 14/03/22 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio de remision
de documentacion del Ayuntamiento de Baeza, junto al que se incluye informe del técnico redactor del
proyecto, informe técnico municipal y acuerdo de Junta de Gobierno Local.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Revision del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 2 de octubre de 1997 por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n.° 247 de 25 de octubre de 1997.
(la Revisidn del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 10 de noviembre de 2011, ha sido anulada).

- Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Baeza, aprobado el 12 de julio de 1990 por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento de Baeza.

- Declaracién de Conjunto Histérico de Baeza. Baeza tiene declaracion de Conjunto Histdrico por Decreto
650/1966, de 10 de marzo

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de las modificaciones solicitadas con respecto a la
actuacion autorizada denominada “Demolicion parcial y Proyecto Basico de reestructuracion de vivienda
unifamiliar en C/ Prior Molina n® 9 - Baeza (Jaén)”, para su tratamiento en sesion de ponencia técnica y
posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Historico,emision de informe por la misma, conforme
al articulo 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base a los articulos 33.3 y 38.2 de la LPHA. Dicho articulo 38.2 dispone que:

2. Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran
la autorizacidn de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Por tratarse de una demolicion, la competencia para su autorizacién no se encuentra delegada en el
municipio de Baeza, segun el planeamiento de proteccidn de su Conjunto Histérico.
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Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Informe del técnico redactor, de 4 de febrero de 2022.

- Proyecto Basico de reestructuracidn de vivienda unifamiliar (Anexo de Demolicién Parcial) en C/ Prior
Molina n° 9 de Baeza (Jaén), suscrito y visado el 28/05/20 por D. Ramdn Lorite Cézar, colegiado n° 196 del
Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

- Anexo al proyecto de demolicidn parcial y basico de reestructuracion de vivienda unifamiliar, suscrito y
visado el 17/09/21 por D. Ramén Lorite Cdzar, colegiado n°® 196 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

- Informe de ruina de vivienda unifamiliar - Justificacién de situacion legal de ruina urbanistica, suscrito y
visado el 17/09/21 por D. Ramén Lorite Cdzar, colegiado n°® 196 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacion se ubica dentro del entorno de respeto del Conjunto Histérico de Baeza, y también en el
entorno del BIC Iglesia de San Andrés. Ademas se encuentra catalogada por el PEPRI de Baeza con nivel de
proteccion ambiental, en la ficha n° 57, donde se especifica que se protege la portada.

La actuacion (autorizada) consistia en la demolicién del edificio existente manteniendo Unicamente la
fachada, en la que se protege su portada, y abriendo hueco de cochera y ventana.

En el nuevo informe aportado por el técnico redactor, expone que al inicio de las obras, y debido al tiempo
transcurrido entre la realizacion del proyecto y la concesion de licencia, se advierte que no se puede realizar
el hueco de cochera proyectado con garantias de seguridad, debido al desplome de la fachada en la zona
superior a este hueco y a su disgregacion. Por tanto, se solicita la demolicién de la parte de la fachada de
planta primera que hay sobre el hueco de cochera para, una vez ejecutados los nuevos forjados,
reconstruirla con los mismos materiales que la existente, mediante su reaprovechamiento.

Se mantendria Gnicamente la parte derecha de la fachada, donde se encuentra la portada protegida.

En informe técnico municipal de 10/03/22 también se afirma que “se observa que el estado de la fachada
que quedaria por encima del hueco de cochera autorizado es deficiente al encontrarse desplomada y con
los elementos constructivos que la componen muy disgregados”.

ACUERDO

Si bien la legislacion en materia de patrimonio considera las demoliciones como excepcionales, habiéndose
justificado anteriormente el mal estado y dificil recuperacion de la edificacion, y considerando que el
mantenimiento de la fachada sobre el hueco de cochera no garantiza condiciones de seguridad, que se
reconstruira reaprovechando los mismos materiales, y que no afecta a la portada protegida del inmueble,
se INFORMA FAVORABLEMENTE la demolicién parcial de la fachada de vivienda unifamiliar en C/ Prior
Molina n°9 - Baeza (Jaén).

8°- BANOS DE LA ENCINA. Expediente 112/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RENOVACION
DE ILUMINACION DEL ENTORNO DEL CASTILLO DE BURGALIMAR. Interesado: AYUNTAMIENTO DE BANOS DE
LA ENCINA.

Informe:

ANTECEDENTES
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I. Con fecha 31/05/21 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio remitido por el
Ayuntamiento de Bafios de la Encina, por el que se solicita autorizacién por parte de este organismo y se
adjunta PROYECTO DE RENOVACION DE ILUMINACION DEL ENTORNO DEL CASTILLO BURGALIMAR,
promovido por el Ayuntamiento.

IIl. Terminada la instruccion del expediente administrativo, y resultando desfavorable el informe emitido por
la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico el 24/09/21, con fecha 27/09/21 se da traslado del mismo al
Ayuntamiento, para que puedan formular alegaciones y presentar los documentos que estimen pertinentes
en justificacion de las mismas. En el informe de la CPPH se acordaba lo siguiente:

-Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto, SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE
el “Proyecto Basico y de Ejecucion de Renovacion de lluminacion del Entorno del Castillo de Burgalimar” de
Bafios de la Encina por los siguientes motivos.

-No se considera suficientemente estudiada la solucién propuesta.

-No se acredita que la proyeccion luminica sea efectiva de cara a la puesta en valor del BIC, preocupando las
sombras resultantes de la proyeccion prevista.

Ill. Con fecha 22/12/21 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio remitido por el
Ayuntamiento de Bafios de la Encina, remitiendo proyecto modificado.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto de 3 de junio de 1931 por el que se declara Monumento histdrico-artistico el Castillo de Burgalimar
(Gaceta de 4 de junio de 1931).

- Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espafiolesDeclaracion de Bien de Interés
Cultural. El Castillo de Burgalimar es declarado BIC, con la categoria de monumento, por Disposicion
Adicional Primera de la LPHE (BOE del 29 de junio de 1985).

- Declaracién de Conjunto Historico. El casco histdrico de Bafios de la Encina tiene declaracién de Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico recogida en el Decreto 50/2011, de 1 de marzo (BOJA
n°52, de 15 de marzo).

- DSU de Bafios de la Encina. Delimitacién del Suelo Urbano, aprobada por la Comisién Provincial de
Urbanismo con fecha 14 de Mayo de 1979.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucidn de Renovacion de lluminacién del Entorno del Castillo de Burgalimar” de Bafios de la Encina, para
su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisién Provincial de Patrimonio
Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.
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La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencidn correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, de la tipologia de Monumentos y
Jardines Histéricos.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en entorno de Bien de
Interés Cultural, la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria
exigidos para la obtencion de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el que se especifique e
identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacion enumerada en dicho
articulo.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto Basico y de Ejecucion (modificado) de Renovacion de lluminacion del Entorno del Castillo de
Burgalimar” de Bafios de la Encina, sin visar, suscrito por el arquitecto D. Juan Pablo Rusillo Garrido,
colegiado n.° 325 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén, en diciembre de 2021.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El Castillo de Burgalimar esta declarado Bien de Interés Cultural por la disposicion adicional segunda de la
Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol.

De la descripcion del Castillo recogida en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia destaca lo
siguiente:

[...] El castillo de Bafios tuvo ademas un antemuro o barrera que circundaba la muralla todavia en 1645, hoy
desaparecida salvo los vestigios que puedan conservarse en el interior de las casas de la calle de Santa
Maria. [...]

El castillo situado en lo alto de una colina, se adapta perfectamente al relieve de ésta, presentando planta
irregular, en su forma de paralelepipedo de siete lados. A lo largo de sus muros se sitlan catorce torres
cuadradas y la torre del homenaje, denominada Almena Gorda, de planta casi rectangular, presentando
curvo uno de sus lados menores. A dicha torre se accede, desde el interior del recinto, por medio de una
escalera de construccién moderna. Al final de ésta existen dos puertas, formando angulo recto, que sirven
de acceso a la primera planta y a una escalera que conduce a la segunda plantay a la azotea de la torre. [...]
El acceso al recinto se sitia en flanco Sur, flanqueado por dos de las torres cuadradas. Delante de éste,
existen restos de las murallas que rodearian a la fortaleza. Actualmente, éstos se encuentran formando
parte de diferentes construcciones particulares.

Se proponia una actuacion de mejora de la iluminacién en el entorno del Castillo de Burgalimar, de Bafios
de la Encina, mediante la instalaciéon de luminarias tipo LED. Ademas de la mejora de la eficiencia, se calcula
dotar la Torre del Homenaje con un sistema RGB para su iluminacién contextual, reivindicando y
fomentando las diversas actuaciones que pueda recrearse mediante la iluminacién por color determinado.
Las luminarias actuales son del tipo de vapor de sodio. Se sitlan sobre columnas en la via publica,
apoyadas sobre edificaciones y en los terrenos que rodean el Castillo.

En anterior propuesta, las luminarias se situaban sobre los baculos existentes, que se sustituian también, y
se situaban en la parte mas externa del vial que rodea el Castillo.

En el proyecto modificado se redistribuyen las luminarias propuestas, quedando dispuestas de forma mas
homogénea entorno al Castillo, y mas cercanas. Se instalan en suelo sobre placas de apoyo en terreno junto
al Castillo, y en su parte este sobre las edificaciones. En lugar de en el borde externo del camino que rodea
el Castillo, se colocan por la parte mas interna.
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Hay un tramo en la parte sureste en el que no se sitda ninguna luminaria, se desconoce el por qué.
Por lo tanto, las actuaciones consistiran en:

- Excavacidn en zanjas para canalizacion de red de alumbrado y arquetas.

- Hormigén en zanjas y zuncho de canalizacién de alumbrado.

- Circuitos para alumbrado enterrados bajo tubo de PVC

- Instalacién de luminarias LED en suelo (31 proyectores, de los cuales 6 son RGB).

- Demolicién de pavimento existente y nuevo pavimento zona de actuacién (adoquines).

En proyecto se incluye una infografia del Castillo con la iluminacién propuesta, asi como un mapa de
intensidades luminicas.
Las actuaciones conllevan excavaciones para la ubicacidn de las nuevas canalizaciones y arquetas.

CONSIDERACIONES

Referencias normativas:

Segun el articulo 28 LPHA sobre Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

“1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.”

Segun el articulo 19.1 LPHA sobre Contaminacion visual o perceptiva:

“1. Se entiende por contaminacidn visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacién.”

En el caso de los Bienes de Interés Cultural, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la
LPHA en su Titulo Il sobre Conservacion y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion historicay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicidn constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Segun el articulo 59 LPHA sobre Actuaciones arqueoldgicas previas a la intervencion sobre un inmueble.

1. Con caracter previo a la autorizacion de intervenciones sobre inmuebles afectados por la declaracion de
Bien de Interés Cultural o en bienes inmuebles de catalogacion general, si las medidas correctoras
sefialadas por la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico asi lo establecen o cuando el
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planeamiento urbanistico asi lo disponga, podra exigirse a la persona o entidad promotora de las mismas,
cuando se presuma la existencia de restos del Patrimonio Arqueoldgico en el subsuelo, la realizacion de la
actividad arqueoldgica necesaria para su proteccion.

2. La actividad arqueoldgica se sujetara al régimen de autorizaciones previsto en este Titulo y se extendera
hasta el limite del aprovechamiento urbanistico que la persona o entidad promotora tuviera atribuido sobre
el subsuelo.

3. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra ampliar la extensién de la actividad
arqueoldgica, financiando el coste afiadido que ello suponga, cuando existiesen razones de interés
cientifico o de proteccidon del Patrimonio Arqueoldgico.

4. Realizada la actividad arqueoldgica y evaluados sus resultados se determinaran, por el 6rgano
competente para autorizar la intervencion, las previsiones que habran de incluirse en el correspondiente
proyecto para garantizar, en su caso, la proteccion, conservacién y difusién de los restos arqueoldgicos, que
condicionara la adquisicién y materializacién del aprovechamiento urbanistico atribuido.

Las actuaciones que se proponen van dirigidas a una mejora de la iluminacién del Monumento, y por lo
tanto incidira positivamente en los valores propios del bien, su contemplacion, apreciacién o estudio.
Asimismo, se consideran en general respetuosas con el Bien, favoreciendo y potenciando una mejor
apreciacion del mismo.

Por otro lado, existe una alta probabilidad de que las calles concéntricas al castillo, en la parte mas antigua,
ocupen el espacio de los adarves de las murallas, hoy desaparecidas. Por lo tanto, dada la presumible
existencia de restos del Patrimonio Arqueoldgico en el subsuelo, segln el articulo 59 de la LPHA, sera
necesario realizar una Intervencion Arqueoldgica.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el
“Proyecto Basico y de Ejecucién (modificado) de Renovacion de Iluminacion del Entorno del Castillo de
Burgalimar” de Bafios de la Encina con el siguiente CONDICIONANTE:

- Se deberd aclarar la situacion de las luminarias de la zona este, que parecen seguir sin tener una
distribucidon homogénea que asegure una iluminacién uniforme y suficiente sobre el Castillo, y no queda
claro en proyecto su ubicacion (sobre edificaciones, baculos, suelo, etc.).

Al afectar la actuacidn al subsuelo del entorno de un Bien de Interés Cultural, deberd realizarse la actividad
arqueoldgica de caracter preventivo consistente en una excavacion arqueoldgica, siendo necesaria la previa
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico en base al art. 52 LPHA.

9°- JAEN. Expediente 26/18. PROYECTO BASICO DE REHABILITACION DE EDIFICIO. Interesado:
HIRSCHMANN INVEST, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 2 de marzo de 2018 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito de D. Asier Cafio Arbaiza para
su tramitacion expediente de “Proyecto de Intervencion Arqueoldgica Preventiva” en edificio situado en C/
Carrera de JesUs n°41 e Jaén, redactado por el Arquedlogo director Vicente Barba Colmenero, al objeto de
obtener la preceptiva tramitacion por tratarse de una intervencién en un bien integrante del Conjunto
Histdrico declarado BIC de Jaén.

II. Con fecha 16 de abril de 2018 se recibe proyecto de estudio histérico para acometer la rehabilitacion del
edificio en Carrera de Jesus 41.
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lll. Con fecha 14 de mayo de 2018 se recibe en esta Delegacion Territorial informe favorable del
Ayuntamiento de Jaén remitiendo solicitud para su autorizacién expediente de licencia de obras para
“Proyecto basico de rehabilitacion de edificio” situado en C/ Carrera de JesUs n°41, al objeto de obtener la
preceptiva autorizacion por tratarse de una intervenciéon en un bien entorno de Monumento BIC e
integrante del Conjunto Historico BIC de Jaén.

IV. Terminada la instruccién del expediente administrativo, y por resultar el informe emitido por la Comision
Provincial de Patrimonio Histérico el 14/11/18 desfavorable, se acuerda practicar el tramite de audiencia,
para lo que se le remite informe al interesado con fecha 19/11/18, para que pueda formular alegaciones y
presentar los documentos que estimen pertinentes en justificacion de las mismas.

V. Con fecha 18/03/22 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio remitido por la Gerencia Municipal
de urbanismo de Jaén, adjuntando nueva documentacién relativa al expediente, consistente en memoria
de justificacion de reparos.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccidn de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos
de justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico-artistico.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU de Jaén 1996. El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Jaén lo
constituye el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente por Resolucién de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 27 de junio de 1995. (El PGOU de Jaén de 2014 ha sido
declarado nulo por la sentencia N° 115/2018, de 28 de enero, de la Sala de lo Contencioso-Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, seccion 42, sede Granada recaida en el recurso N° 1193/ 2014. Se
publica el Edicto de 28 de julio de 2020, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo
Contencioso-Administrativo de Granada, dimanante de autos nim. 1330/2014 en BOJA n°® 185 de 23 de
septiembre de 2020).

- Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Histérico de Jaén, aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento pleno el 11 de abril de 1996, y normativa publicada en BOP n° 151 de 1 de julio de 1996.

- Catalogo General de Bienes Protegidos, incluido en el PEPRI de Jaén.

- Conjunto Histérico. Decreto 272/2011, de 2 de agosto, por el que se inscribe en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz la modificacion de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia
de conjunto histérico, de la ciudad de Jaén, declarada conjunto histérico por Decreto 329/1973, de 8 de
febrero.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “PROYECTO DE
REHABILITACION DE EDIFICIO EN C/ CARRERA DE JESUS N° 41 (JAEN)” y sus modificaciones, para su
tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio
Histdrico, conforme al articulo 100 de la LPHA.
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Por incluir la intervencién objeto del expediente demoliciones dentro de un inmueble incluido en Conjunto
Histdrico y en entorno del BIC “Antigua Iglesia del Convento de San José y Camarin de JesUs”, y contar
ademas con un escudo heraldico en su fachada principal, declarado B.I.C., exigird la autorizacion de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico en base a los articulos 33.3 y 38.3 LPHA. Esta
competencia no se encuentra delegada en el Ayuntamiento de Jaén.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histérico
y entorno de BIC, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria
exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizaciéon de la actuacién, en el que se especifique e
identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho
articulo.

La documentacion aportada por el interesado (incluso en expediente de intervencién arqueoldgica) se
compone de:

- PROYECTO DE INTERVENCION ARQUEOLOGICA PREVENTIVA EN CALLE CARRERA DE JESUS, 41 DE JAEN,
suscrito por el arquedlogo D. Vicente Barba Colmenero en julio de 2017. (l.A. 121/17)

- ESTUDIO HISTORICO DE APOYO A LA REHABILITACION DEL EDIFICIO DE LA CALLE CARRERA DE JEUS, 41 DE
JAEN, suscrito por el arquedlogo D. Vicente Barba Colmenero en julio de 2017.

- PROYECTO DE REHABILITACION DE EDIFICIO EN C/ CARRERA DE JESUS N° 41 EN JAEN, suscrita por el
arquitecto D. Asier Caiio Arbaiza en abril de 2018 (sin visar).

- MEMORIA DE JUSTIFICACION DE REPAROS DEL PROYECTO DE REHABILITACION DE EDIFICIO EN C/
CARRERA DE JESUS N° 41 EN JAEN, suscrita por el arquitecto D. Asier Cafio Arbaiza en febrero de 2018 (sin
visar).

- MEMORIA DE JUSTIFICACION DE REPAROS DEL PROYECTO DE REHABILITACION DE EDIFICIO EN C/
CARRERA DE JESUS N° 41 EN JAEN, suscrita por el arquitecto D. Asier Cafio Arbaiza en abril de 2018 (sin
visar).

- MEMORIA PRELIMINAR Y DEFINITIVA de Intervencion Arqueoldgica Preventiva mediante sondeos y analisis
de estructuras emergentes en C/ Carrera de Jesus, n° 41 (JAEN), suscrita por el arquedlogo D. Alberto
Fernandez Ordéfiez.

- MEMORIA DE JUSTIFICACION DE REPAROS DEL PROYECTO DE REHABILITACION DE EDIFICIO EN C/
CARRERA DE JESUS N° 41 EN JAEN (I.A. 121/17), suscrita por el arquitecto D. Asier Cafio Arbaiza en diciembre
de 2020 (sin visar).

- MEMORIA DE JUSTIFICACION DE REPAROS DEL PROYECTO DE REHABILITACION DE EDIFICIO EN c/
CARRERA DE JESUS N° 41 EN JAEN, suscrita por el arquitecto D. Asier Cafio Arbaiza en marzo de 2022 (sin
visar).

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El objetivo del proyecto es la rehabilitacion de un edificio situado dentro del Conjunto Histérico de Jaén,
declarado BIC por Decreto 329/1973, de 8 de febrero) y en el entorno del B.I.C. “Antigua Iglesia del Convento
de San José y Camarin de JesUs”. Cuenta ademas con un escudo heraldico en su fachada principal,
declarado B.I.C.

Segun el PGOU 2014 (anulado) de Jaén presentaba dos catalogaciones: B-46 Escudo Heréldico (Nivel de
Proteccion Integral) y B-143 Edificacion Residencial (Nivel de Proteccion Ambiental). En PGOU 1996
(actualmente en vigor) y PEPRI 1996 no esta catalogado. No obstante, el escudo es igualmente considerado
Bien de interés Cultural en base a la disposicion adicional segunda de la LPHE, por incluirse en el Decreto
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571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia,
cruces de término y piezas similares de interés histdrico-artistico.

En la ficha B-143 correspondiente a la edificacion se justificaba su inclusién en el Catalogo por resultar su
“imagen exterior esencial para mantener los valores patrimoniales del Conjunto Histérico”.

La actuacion propuesta consiste en la ejecucion de obras de rehabilitacién y ampliacion de la edificacion
situada en la calle Carrera de JesUs, 41 de Jaén, incluyendo demoliciones interiores y cambio de uso a
residencial plurifamiliar (10 viviendas) y local sin uso.

Estado actual:

Se trata de una vivienda unifamiliar en esquina con planta en forma casi de L con una superficie de 320 m2,
segun catastro. Parece ser que el edificio fue construido a principio del siglo XX. Se desarrolla en tres alturas
sobre rasante y una bajo rasante. Cuenta con dos fachadas, la principal de 17,41 m. de longitud a C/ Carrera
de Jesus n°41 y fachada lateral de 18,81 m. a C/ Donantes de Sangre. Se caracteriza esta ultima por su
acabado en piedra, mientras que la principal aparece pintada en color blanco y gris (nivel inferior). Destacan
en la fachada las ventanas con rejas carceleras de planta primera, asi como el escudo heraldico colocado en
la parte izquierda. Cuenta con cubierta inclinada de teja arabe.

Actualmente se encuentra deshabitado y en buen estado de conservacion, segin documentacion técnica
aportada.

Propuesta:

El proyecto de rehabilitacién del edificio plantea convertirlo en un edificio de viviendas plurifamiliar,
subiendo la altura de éste en una planta, que quedara retranqueada de la linea de fachada.

Interiormente, se modifica la compartimentacion, realizando demoliciones interiores dejando
practicamente vacio su interior y conservando Unicamente los muros de carga. También se cambia la
ubicacién de la escalera y se plantea la instalacién de un ascensor.

En el exterior, en la fachada principal, se mantiene la imagen actual, con elevaciéon de una planta mas
retranqueada. Este nuevo cuerpo cuenta con 5 vanos hacia la fachada principal, con nueva cubierta de teja
curva ceramica y enfoscado monocapa en color gris.

En relacion con la fachada existente los acabados exteriores seran: enfoscado monocapa con mismo
acabado actual en color blanco, manteniendo la cubierta de teja curva ceramica en el mismo color que en el
estado existente.

No se especifica en el proyecto si se mantienen las rejerias de ventanas y balcones, al igual que las
carpinterias.

Nueva documentacién marzo 2022:

En marzo de 2022 se presenta MEMORIA DE JUSTIFICACION DE REPAROS DEL PROYECTO DE
REHABILITACION, en contestaci6n al informe de la CPPH de 14/11/18, que indicaba lo siguiente:

“El inmueble hasta ahora casa unifamiliar en desuso con planta semisétano baja mas tres, con fachada
principal a Carrera de JesUs y secundaria de aplacado de sillares a calle Donantes de Sangre, pretende una
renovacion total de su estructura interna, demoliendo las compartimentaciones existentes para crear
apartamentos y varios locales comerciales en la planta del semisétano, pasando de ser una vivienda
unifamiliar a plurifamiliary es en este punto en el que la actuacidn no se informa de forma favorable.

En general el proyecto adolece de informacién para poder valorar correctamente la actuacién propuesta,
por lo que se informa DESFAVORABLE por lo siguiente:

1°. Para autorizar las demoliciones interiores se debera presentar un informe histérico-artistico completo
del inmueble con un anexo fotografico del interior, ya que el estudio “histérico” aportado en el proyecto de
intervencidn arqueoldgica preventiva es una mera resefia de contextualizacidn histdrica del inmueble con
datos muy pobres en relacion con la heraldica BIC y del conjunto en general. No se aporta ademas ninguna
informacion sobre los elementos de su interior ni sobre su tipologia en cuanto a elementos originales que
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deban preservarse en relacion a las demoliciones propuestas para el interior, por lo que se recomienda la
incorporacion de historiador o historiador del arte para hacer este informe histdrico-artistico.

2°. Se debera realizar una Intervencién Arqueoldgica, Excavacion, dentro de la tipologia de sondeos
arqueoldgicos, control de movimientos de tierra y analisis arqueoldgico de estructuras emergentes. Los
resultados obtenidos condicionardn la instalacion del ascensor, asi como las distintas demoliciones
propuestas en el interior y el resto de intervenciones planteadas.

3° Los huecos de fachadas se mantendran en tamafio y forma igual que en el alzado actual, no
autorizandose el modificado del hueco que aparece en la fachada principal sobre el escudo, debiendo
mantener el existente. No se permitiran soluciones de lucernario en cubierta del tipo velux, debiéndose
adaptarse a otra solucién que quede totalmente integrada en la cubierta sin producir ningln tipo de
impacto visual.”

En Memoria de Justificacién de Reparos se justifica el primer punto por considerarse incluido en memoria
preliminar y final de la intervencidén arqueoldgica preventiva presentada el 14/01/20 y en escrito de
subsanaciones presentado el 13/10/20 (dentro del exp. I.A. 121/17).

La correspondiente intervencion arqueoldgica ya fue realizada, finalizando en noviembre de 2019
(Resolucion de finalizacion condicionada el 06/03/20, exp. I.A. 121/17). Se encuentra pendiente de
resolucion de subsanaciones.

La intervencion ha documentado que la zona de actuacion se localiza dentro de las zona de huerto y jardin
del convento fundado en 1588, aunque practicamente la gran mayoria de las estructuras documentadas
pertenecen al siglo XIX. Algunos de estos elementos de interés son el arco y muro este situado en al cocina
de la planta de semis6tano, cuya cronologia se plantea anterior al siglo XVI.

En Memoria de la intervencion arqueoldgica, que incluia estudio paramental de la vivienda y varios
sondeos, se proponen las siguientes medidas de conservacion:

- Conservacion del arco y muro este, situados en cocina de planta semisétano (eliminar relleno y dejar
abierto el vano)

- Rebaje del suelo en taberna del semisétano hasta cota de bodega (elevado sobre rellenos)

- Conservacion de arco y portada en planta primera (eliminacion relleno para dejarlo descubierto)

- Conservar y recuperar los pavimentos de baldosa hidraulica y barro cocido en planta primera.

- Conservacion escudo de fachada

- Recuperar dimensiones de la bodega (eliminacién tabique y relleno de escombro que cegaba una parte del
espacio).

En relacidn al tercer punto, se aporta nuevo plano de alzado principal manteniendo tamafio y forma del
hueco sobre el escudo. Por otro lado, se indica que la ejecucion del lucernario tipo “velux” se debe al
cumplimiento de las condiciones de iluminacién natural y ventilacion para escaleras de uso publico del
PGOU, situdndose en segunda crujia en el faldon hacia el interior de la manzana y en el mismo plano de la
teja, por lo que no resultaria visto desde la via publica.

CONSIDERACIONES

Con la nueva documentacién presentada quedan justificados algunos de los puntos reflejados en el
informe de la CPPH de 14/11/18, si bien quedan varios aspectos por aclarar o justificar:

- En el nuevo alzado presentado no se contemplan rejerias en ninguno de sus huecos, salvo las
correspondientes a los dos balcones centrales.

- El proyecto incluye actuaciones que afectan al subsuelo y que no han sido contempladas ni justificadas por
la intervencidn arqueoldgica: ascensor, traslado de escaleras, rebaje del suelo de la taberna y desmonte de
soleria. No queda claro si de los resultados obtenidos en la intervencidn arqueoldgica se hace posible la
instalacion del ascensor y la nueva escalera. Unicamente se realizan dos sondeos, uno situado en el patio
principal de la vivienda, y otro situado en el interior de la cocina de la planta semis6tano. Tampoco se
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justifica el el rebaje del suelo de la taberna, dado que los movimientos de tierra en esa zona no se han
incluido en la intervencidn arqueoldgica realizada.

- Al presentarse Ginicamente proyecto basico, y no de ejecucion, no queda claro cémo se sustentara la nueva
planta proyectada, o incluso si la estructura existente podria soportarla. Ya en el pasado se reforzé la
estructura abovedada de la bodega, por problemas de resistencia.

- En los planos de alzados y secciones del proyecto, se sefialan con linea naranja discontinua los niveles de
las diferentes plantas (cota superior de forjado), en su estado actual y reformado, resultando que se
mantiene el nivel de planta baja y segunda, y se eleva el nivel de plantas primera, tercera y cubierta. En la
ultima planta, que corresponde a la ampliacion, se proyecta una cubierta inclinada que sirve como techo
también inclinado, y ademas la altura hasta lo que seria la cornisa es muy superior a la del resto de plantas
(3,42m frente a 2,51-3,00m). Se consideraria mas adecuado si la cornisa se situara a nivel de la linea naranja
grafiada (+11,700) para asi mitigar el impacto visual que pueda tener la elevacion de una planta mas en la
edificacion, que cuenta con un retranqueo minimo. Esta altura junto con la inclinacion de la cubierta se
considera altura libre suficiente para la vivienda.

- No se especifica cdmo se llevara a cabo la conservacion del escudo de fachada.

- No se definen los materiales de las carpinterias exteriores.

ACUERDO

Como ya se trasladé en informe de la CPPH de 14/11/18, si bien se transforma la geometria del edificio al
afiadir un nuevo volumen, al encontrarse retranqueado no supondria un impacto visual negativo, siempre
que se tenga en consideracion lo reflejado en el apartado anterior (reduccion de altura de dltima planta).
Las medidas de conservacion que se proponian tras la finalizaciéon de la intervencidon arqueoldgica se
consideran adecuadas, teniendo en cuenta también la adecuacion del edificio a su nuevo uso.

Teniendo en cuenta que el proyecto se encuentra a nivel de proyecto basico, quedando muchos aspectos
por definir en el proyecto de ejecucién, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el PROYECTO DE REHABILITACION
DE EDIFICIO EN C/ CARRERA DE JESUS N° 41 con los siguientes condicionantes:

- Se tendran en cuenta todas las medidas de conservacién contempladas en la Resolucidén de la Memoria
final de la intervencidn arqueoldgica. Los elementos a conservar lo seran sin matices, no supeditados a “si
es viable” o “siempre y cuando se compruebe que...”. Se conservaran en todo caso, procediendo a su
consolidacion de ser necesario.

- Se conservaran igualmente el resto de elementos que se indiquen en la resolucién final del expediente de
arqueologia, y que no estén contemplados en el presente proyecto, entre ellos: todos aquellos paramentos
y elementos constructivos con cronologias anteriores y contemporaneas al convento de San José de los
Padres Carmelitas Descalzos y aquellos de cronologia imprecisa como el arco y la puerta de la planta
primera, todos los arcos (incluso el de esquina de sala 2), portada, solerias de baldosa hidraulica, etc.

- Para el resto de lienzos se especificaran las actuaciones en proyecto de ejecucién, en base a los resultados
arqueoldgicos.

- Para la realizacién de aquellas actuaciones que afecten al subsuelo o conlleven movimientos de tierra sera
necesario realizar una nueva Intervencion Arqueoldgica consistente en Sondeos Arqueoldgicos y Control de
movimientos de tierra (art. 59 LPHA, arts. 3.b. y c. del RAA), esto es: el foso del ascensor, el cambio de
ubicacion de las escaleras, el rebaje del suelo de la taberna, el levantamiento de las solerias, eliminacion de
tabiqueria moderna, entre otros.

- Reduccidn de altura libre de dltima planta para mitigar el impacto visual del nuevo volumen, en caso de
ser posible su construccion sobre la estructura existente, tal y como se ha expuesto en el presente informe.

- Las tejas resultantes de la demolicion de la vieja cubierta deberan recuperarse para la nueva cubierta y si
resultase necesaria teja nueva, ésta se colocara como canal.

- La cornisa del nuevo volumen de edificacion, asi como si fuera necesario la sustitucion de la actual, se
ejecutara en ladrillo macizo tradicional en consonancia con la existente.

Ca6digo:RXPMw822SMY80QCgc3U19pZnRP+zZY.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 03/05/2022
MANUEL CONTRERAS MOLEON
ID. FIRMA RXPMw8225MY80QCgc3U19pZnRP+zZY PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw822SMY80QCgc3Ul9pZnRP+zZY

- Se recuperaran y reutilizaran las rejas de ventanas y balcones existentes en la fachada principal siempre
que su estado lo permita, siendo sustituidas en este caso por unas de similares caracteristicas.

- En caso de sustitucién de las carpinterias de fachada, estas deberan mantener las caracteristicas, tipologia
y materiales de las existentes.

- Los colores empleados en acabados deben ser en tonalidades claras.

- Se debera plantear el mantenimiento y limpieza del elemento heraldico que dispone de proteccidn BIC por
ministerio de la Ley.

Se debera presentar el proyecto de ejecucion correspondiente, contemplando los condicionantes del
presente informe y las medidas que se indiquen en la resolucidn final del expediente de intervencion
arqueoldgica, para verificar el cumplimiento de los mismos.

10°- JAEN. Expediente 147/21. SOLICITUD AUTORIZACION PARA LA UBICACION DE CANCELA DE
SAPARACION EN EL SANTUARIO LOCAL BIC "IGLESIA DE SAN JOSE DE CARMELITAS DELCAZOSY CAPILLA-
CAMARIN DE NTRO. PADRE JESUS NAZARENO". Interesado: ANTIGUA, INSIGNE Y REAL COFRADIA DE
NUESTRO PADRE JESUS NAZARENO Y MARIA SANTISIMA DE LOS DOLRES.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 3 de agosto de 2021 ha tenido entrada en el registro de esta Delegacion Territorial, escrito
remitido por la Cofradia de Nuestro Padre Jesus Nazareno, en el que se adjunta solicitud de autorizacion
previa a la obtencion de licencia para la ejecucién de obras de “SOLICITUD AUTORIZACION PARA LA
UBICACION DE CANCELA DE SAPARACION EN EL SANTUARIO LOCAL BIC "IGLESIA DE SAN JOSE DE
CARMELITAS DELCAZOS Y CAPILLA-CAMARIN DE NTRO. PADRE JESUS NAZARENO", en C/ CARRERA DE
JESUS N° 35 de esta localidad, promovida por el Patronato Municipal de Cultura, Turismo y Fiestas del
Ayuntamiento de Jaén, acompaifiando Proyecto de fabricacion y montaje de reja de capilla en el Camarin de
Nuestro Padre JesUs de Jaén, elaborado por empresa de carpinteria metélica y forja de Torredonjimeno,
junto con dibujo a escala de la reja que se propone instalar.

II. Con fecha 4 de octubre de 2021 se remite al interesado requerimiento de documentacion, requiriéndole
que aporte Proyecto de Conservacion multidisciplinar suscrito por técnico competente (arquitecto) e
informe técnico municipal. Asimismo, se indica que conforme a lo dispuesto en el articulo 45 del
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, debe remitir la
documentacidn a través del Excmo. Ayuntamiento, en este caso, por la Gerencia Municipal de Urbanismo en
Jaén.

Ill. Con fecha 11 de enero de 2022 ha tenido entrada en el registro de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por la Gerencia Municipal de Urbanismo de Jaén, remitiendo informe juridico en relacién a
autorizacién para ubicacion de cancela de separacion en el Santuario de San José de Carmelitas Descalzos y
Capilla Camarin de Ntro. Padre Jesls Nazareno, en el que se indica que no se puede comunicar al
interesado que presente la documentacion requerida a través del Excmo. Ayuntamiento, dado que la
actuacion que se va a realizar estd sujeta a declaracion responsable.

IV. Con fecha 2 de marzo de 2022 se remite a la Gerencia Municipal de Urbanismo de Jaén escrito de
contestacion a su informe juridico, concluyendo que NO PROCEDE la tramitaciéon por Declaracion
Responsable, siendo necesario aportar el correspondiente Proyecto de Conservacion previsto en el articulo
22 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia para proceder a su tramitacion por
AUTORIZACION PREVIA.
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V. Con fecha 8 de marzo de 2022 ha tenido entrada en el registro de esta Delegacion Territorial, escrito
remitido por la Cofradia de Nuestro Padre Jesls Nazareno junto al que se aporta "Memoria descriptiva y
técnica para la colocacién de reja en la Capilla-Camarin de Nuestro Padre JesUs Nazareno anexa al
Santuario Local Iglesia de San José de los Descalzos y Camarin de Jesls de Jaén”, para completar el
expediente correspondiente para la concesidn de la autorizacion previa.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- DECRETO 133/2003, de 13 de mayo, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Monumento, la Antigua Iglesia del Convento de San José de los Carmelitas Descalzos y Camarin de Jesus, en
Jaén.

- Revision del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Jaén, aprobada definitivamente de manera parcial
por la Orden de 3 de octubre de 2014 (normativa urbanistica publicada por Orden de 3 de febrero de 2016,
por la que se dispone la publicacion de la normativa urbanistica de la revisidn del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Jaén, BOJA n° 37 de 24/02/2016).

- Catalogo General de Bienes Protegidos, incluido en el PGOU de Jaén.

- PEPRI del Casco Histdrico de Jaén (1996).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “MEMORIA DESCRIPTIVA
Y TECNICA PARA LA COLOCACION DE REJA EN EL CAMARIN DEL SANTUARIO DE NUESTRO PADRE JESUS
NAZARENO (JAEN)”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisién
Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, al tratarse de actuaciones que afectan a un inmueble objeto de inscripcién como Bien
de Interés Cultural, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencidn exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacién con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- MEMORIA DESCRIPTIVA Y TECNICA PARA LA COLOCACION DE REJA EN EL CAMARIN DEL SANTUARIO DE
NUESTRO PADRE JESUS NAZARENO (JAEN), suscrita por el arquitecto D. Juan Carlos Garcia de los Reyes y la
arquitecta D2 Elena Medina Guerra.

Ca6digo:RXPMw822SMY80QCgc3U19pZnRP+zZY.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 03/05/2022
MANUEL CONTRERAS MOLEON
ID. FIRMA RXPMw8225MY80QCgc3U19pZnRP+zZY PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw822SMY80QCgc3Ul9pZnRP+zZY

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La Antigua Iglesia del Convento de San José de los Carmelitas Descalzos y Camarin de JesUs estd inscrita en
el Catélogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz como Bien de Interés Cultural con categoria de
Monumento, por DECRETO 133/2003, de 13 de mayo, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, la Antigua Iglesia del Convento de San José de los Carmelitas Descalzos y Camarin
de JesUs, en Jaén.

La construccion de la Iglesia y la actual capilla comienza tras la fundacion de la cofradia a finales del s. XVI,
segln el patron de los monasterios carmelitanos. El camarin se construy6 entre 1687 y 1717. Tras la
demolicién del convento y posterior declaracién como monumento histérico-artistico, entre 2006 y 2009 se
lleva a cabo su rehabilitacion y restauracion.

El camarin se sitla perpendicularmente a la nave, y consta de dos espacios bien delimitados. El espacio mas
al fondo alberga laimagen de Nuestro Padre Jesus Nazareno.

Estado actual:

Seglin Memoria presentada, actualmente, la ausencia de separacion fisica entre el Camarin de Nuestro
Padre JesUs y la nave de la Iglesia genera confusion a los visitantes en la configuracion del templo respecto
de la ubicacidn del altar mayor, ya que la capilla del camarin aloja un altar menor.

La capilla y el Camarin constituyen una pieza y espacio anexo a la nave central de la Iglesia, y diferenciado
en cuanto a configuracion y usos.

Propuesta:

Se propone la instalacién de una reja de separacion entre la capilla y el espacio comun de la Iglesia, de
forma que permita la vision de la capilla desde la nave central pero sin alterar la configuracién espacial.

La reja de separacion se ubica detras del pértico o arcada de entrada, en el retranqueo hacia el interior del
mismo, con el fin de ocultar el anclaje desde la nave central.

El ancho total de la reja, coincidente con el ancho de muro a muro de la capilla, es de 5,06 metros. La altura
propuesta es de 2,4m en los laterales y de 3 metros en el punto mas alto de la semicircunferencia central. Se
ancla a muros y suelo mediante anclaje quimico a través de pilares rectangulares conformados por pletinas
y barrotes redondos. Se plantea un disefio con dos acabados diferentes: izquierda y derecha.

CONSIDERACIONES

Segun la LPHA en su Titulo Il sobre Conservacion y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacién.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.
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4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacidn aportada y la normativa de aplicacion, se considera que la intervencidn
es compatible con el régimen de proteccion aplicable al inmueble, y que las actuaciones, materiales y
disefio proyectados son compatibles y respetuosos con el bien.

De las dos opciones planteadas se considera mas acorde la opcién de la izquierda en la parte superior del
disefio propuesto. Sin embargo el medallén con la inscripcién JHS presenta un disefio mas adecuado en su
parte derecha.

Por tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la MEMORIA DESCRIPTIVA Y TECNICA PARA LA COLOCACION DE
REJA EN EL CAMARIN DEL SANTUARIO DE NUESTRO PADRE JESUS NAZARENO (JAEN).

11°- JAEN. Expediente 83/22. PLAN DE AUTOPROTECCION DE LAS TERMAS DE JABALCUZ-
(TRATAMIENTOS PREVENTIVOS CONTRA INCENDIOS EN EL BIC DEL BALNEARIO Y JARDINES DE JABALCUZ).
Interesado: CONS.AGRICULTURA, GANADERIA, PESCA Y DESARROLLO SOSTENIBLE. DELEGACION
TERRITORIAL EN JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

07/12/2021. Se recibe oficio de la Secretaria General Provincial de la Delegacidn Territorial de Desarrollo
Sostenible en Jaén, solicitando informe sobre las intervenciones propuestas para llevar a cabo tratamientos
preventivos contra incendios, que se fundamentan y circunscriben en lo siguiente:

“1. Seglin lo dispuesto en los articulos 42, 43 y 44 de la Ley 5/99 de Prevencion y lucha contra los Incendios
Forestales y su Reglamento, las instalaciones de las termas deben tener un Plan de Autoproteccion contra
Incendios Forestales.

2. El Plan de Autoproteccion se redactara por la propia Consejeria, y conllevard la realizacién de
tratamientos preventivos en los alrededores de las instalaciones con el objetivo de disminuir ladensidad
vegetal en las inmediaciones de las mismas, de tal manera que en caso de un incendio forestal no se vean
afectadas por él.

3. Se adjunta plano en el que se detallan las intervenciones propuestas con objeto de que sean valoradas
por el érgano competente en aplicacion del Decreto 305/2009, de 14 de julio, por el que se inscribe en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de sitio
histérico, el balneario y jardines de Jabalcuz, en el término municipal deJaén.

4. Los tratamientos afectaran Unica y exclusivamente al vuelo, sin afectar al suelo. Se realizaran con
motodesbrozadora equipada con cuchillas que cortan y trituran la vegetacion de bajo porte. Las podas a los
arboles se realizaran hasta los tres metros de altura”.

Se adjunta fotografia aérea con las zonas a tratar y el tratamiento que se propone.

11/02/2022. Se recibe oficio de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible en Jaén, reiterando el
anterior y remitiendo la misma ortofotografia.
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INFORME

Este informe se redacta en cumplimiento del articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia. El articulo 33.4 fija un plazo de tres meses para evaluar la
documentacidn, si transcurrido dicho plazo no se notifica resolucién expresa, el interesado entendera
desestimada la solicitud de autorizacién. En caso contrario, la autorizacion se entenderd caducada si
transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada.

Grado de proteccion. La parcela objeto de este expediente se encuentra dentro de los limites de proteccidn
del sitio histérico de Jabalcuz, declarado Bien de Interés Cultural mediante el Decreto 305/2009, de 14 de
julio, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés
Cultural, con la tipologia de sitio histérico, el balneario y jardines de Jabalcuz, en el término municipal de
Jaén.

Descripcion del proyecto. Segln la ortofoto que acompafia a los oficios, los tratamientos afectan a tres
sectores (parcela del barranco, parcela Carretera-Olivar y parcela del balneario), donde se plantea lo
siguiente en cartelas insertadas en la fotografia:

“PARCELA DEL BARRANCO

1.42 ha

TRATAMIENTO SUPERFICIAL: 1.16 ha

AMA103A235 ROZAY TRITURADO CON MOTODESBROZADORA
AMAID3B030 PODA ALTURA 3M

AMA1050175 RECOGIDA RESIDUOS <8TN

AMA1050235 ELIMINACION RESIDUOS

AMA1040185 VIGILANCIA

PARCELA CARRETERA-OLIVAR

0.61ha+0.78ha

TRATAMIENTO PERIMETRAL:

0.42ha

AMAI03A235 ROZAy TRITURADO CON MOTODESBROZADORA

PARCELA DEL BALNEARIO

1.38ha

TRATAMIENTO:

0.15 ha AMA103A235 ROZAY TRITURADO CON MOTODESBROZADORA”

PROPUESTA

La Carta de Florencia sobre Jardines Histdricos, adoptada por ICOMOS en Diciembre de 1982, recoge en su
articulo 9, que la proteccién de los jardines historicos precisa mantenimiento, conservacion y restauracion.
Por su parte el Articulo 11, sefiala que “El mantenimiento de los jardines histdricos es una operacion de
importancia primordial que debe ser continua”.

En esta linea, se entiende el oficio de la Delegacion Territorial de Desarrollo Sostenible, que informa “de la
importancia de la selvicultura preventiva, la cual esta orientada a la descarga de combustible para
conseguir discontinuidad vertical y horizontal en la estructura vegetal de manera que, por un lado, se
dificulte la propagacion del fuego y, por otro, se consoliden infraestructuras que sirvan de anclaje para
maniobras de extincion seguras y eficaces”.
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Se considera que la escasisima documentacion que obra en el expediente (una fotografia aérea zonificada)
solo se puede aceptar como si fuese una intervencion de emergencia, motivada por el peligro de incendio
debido a la cercania de la temporada de altas temperaturas.

Por ello, se propone autorizar las labores silvicolas, reducidas a lo que se expresa en las cartelas de la
ortofoto, si bien, en cumplimiento del articulo 24.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia, al término de dichos trabajos de mantenimiento deberd presentarse informe
descriptivo de su naturaleza, alcance y resultados.

Aunque la zona mas ordenada del jardin no se vera afectada por estos trabajos de mantenimiento, la masa
boscosa que lo rodea y que es objeto de los mismos, merece ser descrita y definida para su mejor gestion
dentro del sitio histérico. Por ello, este informe contendra la composicion de las masas vegetales (especies,
volimenes, colores, distancias y alturas - Art. 4 de la Carta de Florencia), que servird de catalogo para
cualquier otra actividad de mantenimiento y conservacién del jardin, con el tratamiento recibido,
debidamente ilustrado. Ya que, en tanto que Bien de Interés Cultural, cualquier intervencién debe
contemplarse en un proyecto de conservacion (Art. 21 de la 14/2007 PHA), que debera responder a criterios
multidisciplinares, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores culturales, la diagnosis de su
estado, la descripcién de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion desde el punto de vista
tedrico, técnico y econdmico, y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de
mantenimiento, y debera ser redactado y suscrito por personal técnico competente en cada una de las
materias (Art. 22 de la LPHA).

12°- NAVAS DE SAN JUAN. Expediente 16/22. PROYECTO DE ACCESO AL CERRO LA ATALAYA.
Interesado: AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN JUAN.

Informe:
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 20/01/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacidn Territorial oficio del Ayuntamiento
de Navas de San Juan, provincia de Jaén, solicitando informe en relacion al "Proyecto Acceso al Cerro de la
Atalaya” de dicha localidad, promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Navas de San Juan. Entre la
documentacion aportada se adjunta:
- Proyecto técnico: “Acceso al Cerro de la Atalaya” suscrito por el Arquitecto Técnico D. Francisco Javier
Gomez Bago, de fecha enero de 2021.

Il.- Con fecha 21/03/2022 se remite requerimiento por parte de esta Delegacion Territorial, por el que debera
aportarse el proyecto necesario para la obtencion de la licencia municipal suscrito por técnico competente,
que atendiendo a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacién de la Edificacidn, la titulacidn
académica y profesional habilitante para la redaccion del proyecto sera la de Arquitecto. Ademas el
proyecto deberd venir acompafiado de la preceptiva documentacion exigida en el articulo 47.2 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico de Andalucia.

.- Con fecha 07/04/2022 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial oficio remitido por el
Ayuntamiento de Navas de San Juan (Jaén) adjuntando documentacion en respuesta al requerimiento:

- Proyecto técnico “Acceso al Cerro de la Atalaya” suscrito por la arquitecta D? Eva Merino Bautista.

- Informe Técnico Municipal emito por el Ingeniero Edificacion - Arquitecto Técnico Municipal.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el "Proyecto Acceso al Cerro de
la Atalaya”, en Navas de San Juan (Jaén), asi como la documentacién aportada.
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NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION:

- Entorno de Bien de Interés Cultural. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos
espafioles. Declarados por Ministerio de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol. Segin la
Disposicion Adicional 4 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz, tendran un entorno de
proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta doscientos metros en suelo
no urbanizable.

- NN.SS. 1986~ El instrumento Normas Subsidiarias de Navas de San Juan (Jaén) fue aprobado
definitivamente con fecha 03/06/1986 por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio (BOP Jaén
num.160, de 14 de julio de 1986).

- P.A.P. 2010 -Adaptacion Parcial de las NN.SS. del Planeamiento Municipal a la L.O.U.A. Aprobadas en pleno
municipal celebrado el 12/07/2010 (BOP Jaén nim. 177, de 3 de agosto de 2010).

- Modificacién puntual del planeamiento general vigente para la creacion de suelo urbanizable ordenado de
uso industrial en la zona denominada «Cerro La Atalaya», (BOJA nim. 62, de 1 de abril de 2014).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Acceso al Cerro
de la Atalaya en Navas de San Juan (Jaén)” para su tratamiento en sesion de Comision Provincial de
Patrimonio Histdrico, y emision de informe por la misma, conforme a los articulo 100 de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico,
por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de Monumentos y Jardines
Historicos.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en entorno de un Bien
de Interés Cultural, la solicitud de autorizaciéon debe venir acompafiada de una copia del proyecto o
memoria exigidos para la obtencion de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el que se especifique e
identifique de forma completa la actuacion a realizar.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Proyecto técnico “PROYECTO DE ACCESO AL CERRO DE LA ATALAYA de NAVAS DE SAN JUAN” suscrito el
07/04/2022 por la arquitecta D* Eva Merino Bautista, colegiada nim. 314 del Colegio de Arquitectos de Jaén.
El proyecto no esta visado.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El proyecto que se pretende tiene la finalidad de mejorar la accesibilidad al entorno de la Atalaya de Navas
de San Juan, declarado Bien de Interés Cultural con categoria de Monumento por la disposicion adicional
segunda de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol. Ademas la parcela se sitda en la proximidad
inmediata del yacimientos arqueoldgico , catalogado y recogidos en la base “SIPHA” con el cddigo
230630003 “La Atalaya”, sin encontrarse adecuadamente delimitado.

Segln el planeamiento vigente en el municipio, el suelo donde se pretende llevar la actuacion esta
clasificado como No Urbanizable (suelo ristico comun).

El proyecto contempla las obras de acondicionamiento de acceso peatonal a la Atalaya de Navas de San
Juan (Jaén). El proyecto pretende mejorar el acceso al Cerro de la Atalaya mediante la construccién de una
escalinata para el uso y disfrute de la poblacién.

Segun el informe técnico municipal, el suelo donde se pretende llevar a cabo la actuacion, Cerro de la
Atalaya, segun el articulo 17.4.d. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (LISTA), se trata de suelo Rustico comun. La actuacién propuesta se podria clasificar
como una actuacion ordinaria, siendo COMPATIBLE para esta categoria de suelo, ya que la actividad
propuesta esta ligada a un uso vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales que no supongan
la transformacion de su naturaleza ristica, en los términos que se establezcan reglamentariamente art.
21.1.de la LISTA.

La actuacion se situada en el poligono 21 parcela 297 de Navas de San Juan. Segun catastro, la parcela tiene
una superficie de 1418 m2 Segln se observa en la documentacion presentada, la escalinata tendra una
longitud aproximada de 150 metros y ancho variable de 1,20 a 2 metros. Se instalara un primer tramo de
escalera metalica para salvar el desnivel inicial, y el resto de peldafieado sera con traviesas de madera y
zahorra natural.

Las obras que se proponen ejecutar son:

- Conformacién de peldafieado mediante la colocaciéon de traviesas de madera de 10 x 20 cm semi-
embutidas en el terreno, sujetas con corrugados clavados en el terreno y relleno de huellas con terreno
extraido y zahorra natural compactada.

- Instalacién de doble baranda de madera con postes de 10 x 150 cms y travesafios en cruz, con cimentacidn
de hormigdn en masa para anclaje de los postes de la baranda.

- Instalacion de escalera metalica de 1,20 m de ancho con zancas de IPN 160 y peldafios de chapa estriada
con bocely barandilla metalica con tubos, para salvar el murete del inicio de la escalinata.

El proyecto presentado carece de estudio fotogréfico, por lo que desconocemos el estado actual.
CONSIDERACIONES

Segun el articulo 19.1 LPHA:

Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Segun el articulo 28 LPHA sobre Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estard formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacién,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.
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2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Disposicion adicional cuarta.l de la Ley 14/2007, LPHA:

Los monumentos declarados histdrico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de
la Ley 19/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22
de abril de 1949, sobre proteccidn de los castillos espafioles, que gozan de la condicion de Bienes de Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendrdn un entorno de proteccién
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias siguientes: a) Cincuenta
metros en suelo urbano. b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

ANALISIS Y VALORACION

La actuacion propuesta consiste en la construccidn de una escalinata para acceder al Cerro de la Atalaya de
Navas de San Juan (Jaén). La actuacion se encuentra en el entorno de los restos de la Atalaya, declarado
Bien de Interés Cultural. Indicar que la zona de actuacion se encuentra en las inmediaciones un yacimiento
arqueoldgico “La Atalaya” (01230 630 003) catalogado por el Instituto Andaluz de Patrimonio Histdrico de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia, donde se han localizado materiales de la edad de Bronce.
Otros yacimientos cercanos son los yacimientos Navas 1 (01230630004), Navas 2 (01230630005), El Castellén
(01230630006), Cerro Prior (01230630009), El Acero (01230630008), Cerro de las Monjas (01230630009),
donde se han localizado materiales de Epoca Romana.

La propuesta disefia un camino de acceso peatonal que conecta el entorno de la Atalaya con el viario
existente en el suelo industrial - comercial del municipio, pues en la actualidad se transita por el terreno
escarpado sin acondicionar. Se considera positivamente la actuacién para mejorar las condiciones de
accesibilidad al Cerro de la Atalaya, fomentando la puesta en valor del bien.

Se define una escalinata, utilizando técnicas y materiales que se consideran no alteran los valores propios
del bien y su entorno.

Aln asi la documentacion no termina de definir claramente el proyecto:

- No queda claro la seccién del tramo de escalinatas. Las obras pueden implicar diferentes movimientos de
tierra que pudieran afectar al sustrato original de la parcela que se encuentra en las inmediaciones del
yacimiento arqueoldgico de “La Atalaya” y, segin el planeamiento vigente, proximo al area de “Zona B:
Afeccidn arqueoldgica”.

- Tampoco queda definido la geometria y acabados del tramo de escaleras metalicas inicial.

- El peldafieado debera ser estable y antideslizante en seco y mojado, evitando piezas ni elementos sueltos.
Su colocaciéon y mantenimiento asegurara su continuidad e inexistencia de resaltes.

- Asi mismo hay indefiniciones en la configuracion de la barandillas y pasamanos de apoyo. La actuacion
debera evitar generar elementos que puedan suponer contaminacion visual o perceptiva sobre el bien.

- No se incluye estudio fotografico del estado actual.

ACUERDO

En general, las actuacion propuesta se valora positivamente, dado a que supone una mejora del acceso
peatonal, fomentando el uso y disfrute por la poblacién de los restos de la Atalaya y su entorno. Sin
embargo existen indeterminaciones y falta de detalle con respecto a la intervencién propuesta.

Analizada la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE el
"Proyecto Acceso al Cerro de la Atalaya”, en Navas de San Juan (Jaén), CONDICIONADO a que se terminen
de definir y detallar la documentacion del proyecto para subsanar las carencias detectadas y se remitiran a
esta Delegacion Territorial previamente a su ejecucion.
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Por otra parte, se recuerda que se deberan llevar a cabo las intervenciones arqueoldgicas correspondientes.
Las obras deberan ser supervisadas por técnico en arqueologia.

13°- TORREDONJIMENO. Expediente 250/21. DECLARACION LEGAL RUINA URBANISTICA PAR
PROPUESTA DE DEMILICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE 3 V
IVIENDAS. Interesado: CARLOS OCANA OCANA, EN REPRESENTACION DE HDROS ANGUSTIAS OCARNA
MONTIJANO Y ANTONICO OCANA RODRIGUEZ.

Informe:
ANTECEDENTES

I.- Con fecha 30 de noviembre de 2021 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacion
Territorial, oficio por el Ayuntamiento de Torredonjimeno, solicitando que sean informadas y/o autorizadas
las intervenciones solicitadas, consistentes en la “Declaracion legal de ruina urbanistica, proyecto de
demolicién de vivienda unifamiliar y proyecto basico de edificio de tres viviendas” en C/ Santa Maria n°5 de
esa localidad. No se adjunta documentacion.

II. Con fecha 3 de marzo de 2022 se requiere por teléfono que se aporte la documentacidn correspondiente
al expediente.

lll. Con fecha 10 de marzo de 2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial la
documentacidn técnica correspondiente al expediente:

- “Solicitud de situacion legal de ruina urbanistica de vivienda unifamiliar situada en C/Sta Maria n°5 de
Torredonjimeno para propuesta de demolicién” y “Proyecto de demolicion de vivienda unifamiliar y basico
de edificio de tres viviendas”, suscrito por el arquitecto D. Miguel Angel Calahorro Ocafia.

Se adjunta también informe técnico municipal FAVORABLE, emitido por la Arquitecta Municipal, D* Raquel
Ariza Martin. El informe técnico municipal, de 25 de noviembre de 2021, indica (entre otros) que:

i.- El edificio objeto de la intervencidn se sitda en la zona ZR-1 Casco Antiguo, formando parte del Conjunto
Histérico declarado para Torredonjimeno por Decreto 12/2005 de 11 de Enero. No tiene proteccion
individualizada.

ii.- Forma parte del entorno del Bien de Interés Cultural, con la categoria de Monumento, la Iglesia de Santa
Maria, declarado por Decreto 389/2010 de 19 de octubre de 2010, seglin el anexo y plano de delimitacién del
Bien y su entorno. BOJA 218 de 9 de noviembre de 2010.

iii.- Se ha presentado informe técnico para la declaracidn de ruina urbanistica del inmueble.

iv.- El proyecto técnico es conforme al P.G.0.U. para Torredonjimeno y su Adaptacidn Parcial a la L.O.U.A.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Declaracién legal de ruina
urbanistica, proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar y proyecto basico de edificio de tres viviendas”
en C/ Santa Maria n°5 de Torredonjimeno (Jaén), asi como la documentacidn aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histdrico, 2005. El casco histdrico de Torredonjimeno tiene declaracién de B.I.C.
con la categoria de Conjunto Histdrico, recogida en el Decreto 12/2005, de 11 de enero (BOJA nim. 26, de 7
de febrero).

- Entorno Bien de Interés Cultural Iglesia de Santa Maria, con la tipologia de Monumento, declarado por
Decreto 389/2010, de 19 de octubre de 2010 (BOJA n°218 de 9 de noviembre).

- P.G.0.U. de Torredonjimeno, 1984. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de
Torredonjimeno es la “Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Torredonjimeno”, aprobado el 12 de enero de 1984. El P.G.O.U. recoge en “Anexo al articulo 231” los
edificios de valor arquitectoénico.

- Adaptacion Parcial del PAGO de Torredonjimeno a la L.O.U.A.,, 2012. El instrumento de planeamiento
vigente para el municipio de Torredonjimeno es la Adaptacion Parcial del PAGO de Torredonjimeno a la
L.0.U.A., aprobadas el 21 de febrero de 2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Declaracion legal de
ruina urbanistica, proyecto de demoliciéon de vivienda unifamiliar y proyecto basico de edificio de tres
viviendas” en C/ Santa Maria n°5 de Torredonjimeno (Jaén), para su tratamiento en sesién de ponencia
técnica y posteriormente en Comisidon Provincial de Patrimonio Histérico, conforme al articulo 100bis de la
LPHA.

Conforme al articulo 33.3. de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias al tratarse de una
actuacién en un inmueble situado en un Conjunto Histérico declarado B.I.C. y en entorno de Bien de Interés
Cultural. Ademas, por incluirse también la demolicion de un inmueble incluido en Conjunto Histdrico, el
articulo 38.3 LPHA también exige dicha autorizacion.

La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico,
por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de Monumentos y Jardines
Historicos.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:
- “Solicitud de situacion legal de ruina urbanistica de vivienda unifamiliar situada en C/Sta Maria n°5 de
Torredonjimeno para propuesta de demolicidén”, suscrito por el arquitecto D. Miguel Angel Calahorro Ocafia
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colegiado n® 439 en el COAJaén. La documentacion estd visada de fecha 7 de noviembre de 2021 por el
COAJaén.

- “Proyecto de demolicién de vivienda unifamiliar y basico de edificio de tres viviendas” en C/Santa Maria
n°5 de Torredonjimeno (Jaén), suscrito por el arquitecto D. Miguel Angel Calahorro Ocafia. La
documentacion esta visada de fecha 7 de noviembre de 2021 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

La documentacidn presentada se considera suficiente de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 47.2 RPFPHA.
DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en un inmueble dentro de la delimitacion del Bien de
Interés Cultural del Conjunto Histérico de Torredonjimeno y en el entorno del Bien de Interés Cultural
clasificado con la tipologia de Monumento Iglesia de Santa Maria. El inmueble no estad catalogado
individualmente en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico Andaluz.

Segun el planeamiento vigente de Torredonjimeno, el inmueble se encuentra en suelo clasificado como
URBANO dentro en zona ZR-1 CASCO ANTIGUO y no tiene catalogacion individual.

La intervencion objeto del presente informe consiste en declaracion de situacion legal de ruina urbanistica,
demolicion del edificio existente y su sustitucion por una nueva construccion de un edificio destinado a
residencial, plurifamiliar en Calle Santa Maria n° 5 de Torredonjimeno.

El inmueble actual, es una vivienda unifamiliar entre medianeras con patio posterior. Seglin catastro
(referencia catastral 5806124VG1850N0001FT), la parcela tiene una superficie de 247 m? y la edificacién una
superficie construida de 283 m? (286,62 segln proyecto de demolicidn). La construccidn data de 1910. El
inmueble consta de dos plantas sobre rasante - una planta menos que los edificios existentes en el entorno
que son de tres plantas. Se desarrolla en tres crujias paralelas a fachada a C/Santa Maria, con una longitud
de 8,40m, a la que posteriormente se ha afiadido una ampliacion en la parte trasera.

La edificacidn existente estructuralmente esta compuesta por muros de carga de mamposteria ordinaria
recibido con mortero de cal y arena /o de fabrica de ladrillo. Los forjados son unidireccionales de vigas de
rollizos de madera y entrevigado de bdveda de ladrillo y cascotes. La cubierta inclinada - con sistema pary
picadero- es de vigas de rollizos de madera, entrevigado de tablazén y cobertura de teja cerdmica curvay en
la ampliacién de chapa.

La fachada actual es simétrica. Consta de puerta central de doble hoja y dos huecos de ventana escarzados
en planta baja, primando la vertical sobre la horizontal y rejeria. En planta alta dos vanos de reducidas
dimensiones, caracteristicos de las plantas de camara. Los materiales y acabados de fachada son enfoscado
y pintado en color blanco, rejeria de hierro colado color blanco y carpinterias de madera moldurada.

Segln proyecto, el estado actual de la edificacién existente, presenta unas pésimas condiciones
estructurales en los muros de carga, forjados y la cubierta. Se observan grietas en muros portantes, colapso
de forjados y cubiertas, humedades, etc. Se incluye en proyecto documentacién grafica con estudio de
patologias donde se comprueban las patologias descritas.

Propuesta:

La obra nueva se trata de un edificio plurifamiliar de tres plantas sobre rasante, planta de cubierta y patio
posterior. Se proyecta una vivienda por cada planta. La superficie construida es de 498 m2.

En fachada principal, en planta baja se dispone la puerta de acceso en un lateral con dos vanos adintelados
de diferentes dimensiones. En planta primera y segunda se dispone ventana y dos huecos con balcén
corrido. Los materiales y acabados empleados en fachada son: revestimiento de mortero pintado blanco,
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rejas de similares caracteristicas a las existentes, carpinteria metalicas imitacion madera, recercado en
huecos y zdcalo de piedra natural compatible con el entorno. Cubierta de teja ceramica curva recuperada y
cornisa con moldura simple.

El Presupuesto de Ejecucidon Material de la demolicidn y trabajos previos es de 13.498,76 €. El P.E.M. de obra
nueva es de 281.228,07 €. Siendo el total del P.E.M. 294.726,83€.

El Informe Técnico Municipal, firmado por D* Raquel Ariza Martin, a 25 de noviembre de 2021, informa
favorablemente las condiciones urbanisticas de la obra nueva que se pretende acometer “proyecto técnico
es conforme al P.G.0.U. para Torredonjimeno y su Adaptacion Parcial a la L.O.U.A.", sin hacer referencia al
estado actual de la edificacion.

CONSIDERACIONES

Actualmente, el municipio de Torredonjimeno no cuenta con Plan Especial de Proteccion del area afectada
por la declaracién de Conjunto Histérico. Por lo tanto, y hasta la aprobacidn definitiva de dicho Plan, no se
permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones (art. 20
LPHE).

Segun el articulo 21.3 de la LPHE:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 31.2.b de la Ley 14/2007, LPHA:
(...) Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la conservacion general
del caracter del bien protegido.

Articulo 37.3 de la Ley 14/2007, LPHA:
La firmeza de la declaracion de ruina no llevara aparejada la autorizacion de la demolicién.

Articulo 37.4 de la Ley 14/2007, LPHA:

En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas, la
entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar dichos
dafios, previa obtencién de la autorizacion prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la
citada autorizacion.

Articulo 38.2 de la Ley 14/2007, LPHA:
Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, LPHA:

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacion en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.
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Ademas, resulta obligatorio adjuntar la documentacion especificada segun el articulo 47.2 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

ANALISIS Y VALORACION

Torredonjimeno tiene declarados como B.I.C. Conjunto Histdrico su centro histérico y varios inmuebles
inscritos como B.I.C. Monumentos, de los cuales dentro del casco urbano se sitla la Iglesia de Santa Maria
en cuyo entorno se encuentra el inmueble objeto de este informe.

En el decreto de inscripcion (Decreto 12/2005, de 11 de enero) por el que se declara Bien de Interés Cultural
al Conjunto Histérico de Torredonjimeno se sefiala lo siguiente:

El Conjunto Histérico de Torredonjimeno tiene ampliamente justificada su declaraciéon como Bien de Interés
Cultural por las caracteristicas de su arquitectura doméstica popular y su trazado urbano de época
medieval, en el que destacan importantes edificios levantados desde el siglo XVI, como la iglesia de Santa
Maria de 1529, (...)

Tipoldgicamente, los materiales y formas arquitectonicas predominantes en las fachadas de las viviendas
destacan por una fuerte presencia de la tradicion de rejeria, puertas de madera labrada, cornisas, azulejeria
y ceramica, balcones, hornacinas, recercados y zécalos de piedra y una morfologia de vivienda que sigue el
esquema de dos plantas mas sobrao de bajo cubierta, esquema preeminente e intermedio entre la peculiar
casa solariega del centro y la mas modesta y medieval del barrio del Puente.

En el Decreto de inscripcion en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como B.I.C., con la
tipologia de Monumento, de la Iglesia de Santa Maria, se sefiala lo siguiente:

La delimitacién del entorno de la iglesia de Santa Maria, en Torredonjimeno (Jaén), abarca los inmuebles,
asi como las parcelas que mantienen una relacion espacial y visual con el Bien, conformando la imagen
urbana y siguiendo los criterios de proteccion fisica, significacion y visualizacion, uso y valoracién, ademas
de la proteccion de los espacios relacionados histéricamente con la iglesia.

En la documentacién aportada, en el informe de declaracién legal de ruina urbanistica suscrito por D.
Miguel Angel Calahorro Ocafia, justifica la Situacion Legal de Ruina Urbanistica segun los criterios reflejados
en los articulos 157 y 155.3 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002 de 17 de
diciembre). El P.E.M. del valor de nueva planta es de 164.680,39 € y el P.E.M. de las reparaciones necesarias
teniendo en cuenta unos costes indirectos de rehabilitacion del cinco por ciento es de 102.101,86 €, lo cual
es mayor de la mitad del coste de nueva planta. En proyecto se justifica la necesidad de la demolicién de la
edificacion actual por deficiencias técnicas en la estructura de muros de carga, forjados y cubierta. Ademas
el edificio no cumple las condiciones de habitabilidad, higiene, seguridad y solidez estructural para los usos
que fue concebido.

Del contenido del proyecto de demolicidn y el informe técnico para la declaracion de ruina urbanistica, se
considera justificado el mal estado de la edificacion. Se observan patologias a nivel estructural, en muros,
forjados, cubierta con desplomes, humedades, etc. El estado actual de conservacion supone peligro
inminente a personas y se estan produciendo derrumbes parciales, que pueden agravar la situacion de
seguridad.

La vivienda actual se trata de una construccién sencilla y tradicional con remodelaciones, donde no se
observan valores o elementos dignos de preservar o que destaquen sobre el entorno. Se considera que su
desaparicién no afectara a los valores propios del Conjunto Histérico, siempre y cuando la edificacién que la
sustituya mantengan los valores de la arquitectura doméstica popular del Conjunto y del entorno del B.I.C.
de la Iglesia de Santa Maria.
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La propuesta de sustitucién modifica las caracteristicas volumétricas y compositivas de la edificacion
preexistente para adaptarse a las nuevas necesidades de proyecto:

- Se afiade una planta a la edificacion proyectada, adaptando asi la nueva altura a los edificios existentes en
el entorno - que son de tres plantas.

- Se re-configuran las pendientes de la cubierta y se crea una cubierta plana interior de la parcela que
permite ocultar las instalaciones, manteniendo las vertientes a la via publica.

- Se modifica también la composicidn actual de fachada, de tres ejes compositivos claramente definidos,
mientras que la nueva propuesta prescinde de cualquier criterio compositivo en planta baja, situando
huecos a demanda de los usos proyectados.

La edificacion preexistente posee una fachada donde destaca su simetria, al igual que la composicién de
fachadas del entorno, sus materiales y formas arquitectdnicas que dotan al conjunto de una armonia que
no debe perderse. Su disefio es el caracteristico de la definicién del Conjunto Histérico de Torredonjimeno y
estd, ademas, en el entorno de un B.I.C. individual, por lo que no deben variar de forma sustancial.

Si bien es cierto que la actuacién permitiria el desarrollo de un programa de vivienda adaptado a las
condiciones de habitabilidad exigibles, y se debe valorar la recuperacion de usos residenciales como medio
para evitar el vaciado de los conjuntos histdricos, cada vez que se realiza un edificio de nueva planta éste se
aleja mas del tipo caracteristico. Se considera que con la actuacidon propuesta se pierde el caracter del
Conjunto y se produce un impacto negativo en los valores de los bienes a conservar.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE la actuacidn “Declaracidn legal de ruina urbanistica, proyecto de demolicién de vivienda
unifamiliar y proyecto basico de edificio de tres viviendas” en C/ Santa Maria n°5 de Torredonjimeno (Jaén)
PARCIALMENTE: sélo la demolicién delinmueble.

La nueva propuesta debe contemplar la reintegracion de los elementos de fachada y el resto de aspectos
expuestos en el presente informe, ademas de instigar la continuacion de las caracteristicas, materiales y
formas arquitectdnicas generales del ambiente y caracter del Conjunto Histérico y del entorno de la iglesia
de Santa Maria.

14°- TORREDONJIMENO. Expediente 63/22. PROYECTO DE CONSERVACION PARA REHABILITACION
DE PARTE DE EDIFICIO ANEXO AL CASTILLO DE TORREDONJIMENO PARA USO ADMINISTRATIVO. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE TORREDONJIMOENO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 11/03/2022 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio por el
Ayuntamiento de Torredonjimeno, solicitando que sean informadas y/o autorizadas las intervenciones
solicitadas, consistentes en el “Proyecto de Conservacion para la adecuacidn de espacio en el Castillo de
Torredonjimeno” situado en C/Cantera n°2 de esa localidad, promovido por el Ayuntamiento de
Torredonjimeno. Junto a la solicitud se aporta:

- “Proyecto de conservacién para la adecuacion de espacio en el Castillo de Torredonjimeno”, suscrito por
arquitectay arquedloga.
- Informe Técnico FAVORABLE emitido por la Arquitecta Municipal.
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El informe técnico municipal, de 10/03/2022, indica (entre otros) que:

i.- La parte del edificio objeto de la actuacién se sitla en Suelo Urbano en zona ZR1- Casco Antiguo,
formando parte del Conjunto Histérico declarado para Torredonjimeno por Decreto 12/2005 de 11 de Enero.
No tiene proteccién individualizada.

ii.- Esta dentro del entorno del Bien de Interés Cultural inscrito con categoria de Monumento declarado para
el Castillo de Torredonjimeno publicado B.O.E. 29/06/1985.

ji.- La parte del edificio objeto de la actuacidn se sitia anexo la muralla del Castillo de Torredonjimeno.
Forma parte del BIC del Castillo de Torredonjimeno.

iv.- El proyecto técnico es conforme al P.G.0.U. para Torredonjimeno y su Adaptacion Parcial a la L.O.U.A.

Il.- Con fecha 29/03/20 se efectué traslado de informe con requerimiento relativo al Proyecto de
conservacion para la adecuacion de espacio en el Castillo de Torredonjimeno (Jaén), por el que se requeria
que se incorporara a la documentacion presentada:

- Proyecto de intervencion arqueoldgica mediante Andlisis arqueoldgico de estructuras emergentes:
actividad dirigida a la documentacién de las estructuras arquitecténicas que forman o han formado parte
de un inmueble, que se completara mediante el control arqueoldgico de la ejecucidon de las obras de
conservacion, restauracion o rehabilitacion.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto de Conservacion
para la adecuacion de espacio en el Castillo de Torredonjimeno” situado en C/Cantera n°2 de
Torredonjimeno (Jaén), asi como la documentacidn aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién B.I.C. del Castillo de Torredonjimeno, de fecha 25/03/1985.

- Declaracidn de Conjunto Histdrico, 2005. El casco histdrico de Torredonjimeno tiene declaracién de B.I.C.
con la categoria de Conjunto Histérico, recogida en el Decreto 12/2005, de 11 de enero (BOJA num. 26, de 7
de febrero).

- P.G.0.U. de Torredonjimeno, 1984. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de
Torredonjimeno es la “Adaptacion y Revisidon del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Torredonjimeno”, aprobado el 12 de enero de 1984.

- Adaptacién Parcial del P.G.0.U. de Torredonjimeno a la L.O.U.A., 2012. El instrumento de planeamiento
vigente para el municipio de Torredonjimeno es la Adaptacidn Parcial del P.G.0.U. de Torredonjimeno a la
L.0.U.A., aprobadas el 21 de febrero de 2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto de
Conservacion para la adecuacion de espacio en el Castillo de Torredonjimeno” situado en C/Cantera n°2 de
Torredonjimeno (Jaén), para su tratamiento en sesion de ponencia técnica y posteriormente en Comision
Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.
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Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencidn correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencién exigiria la elaboracién de un Proyecto de Conservacién con arreglo a lo previsto en el
articulo 22 LPHA.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto de Conservacion para la adecuacién de espacio en el Castillo de Torredonjimeno para la
implantacion de empresa turistica”, suscrito por la arquitecta D* Raquel Ariza Martin y la arquedloga D?
Luisa Garcia Gonzélez. No se encuentra visado.

- Informe Técnico FAVORABLE emitido por la Arquitecta Municipal.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en un inmueble anexo a la muralla del Castillo de
Torredonjimeno declarado Bien de Interés Cultural clasificado con la tipologia de Monumento. Ademas la
actuacion se encuentra dentro de la zona delimitada como Conjunto Histérico, declarado B.I.C. por
Decreto12/2005. Segln el planeamiento vigente, la parte del edificio objeto de la actuacion se sita en suelo
clasificado como URBANO dentro de la zona ZR-1 CASCO ANTIGUO. Tanto el Castillo como su entorno
inmediato se encuentran en Zonificacion Arqueoldgica del Conjunto Historico ZONA A, que coincide con el
nucleo principal y mas antiguo del municipio.

Segun la documentacion presentada, el objeto del Proyecto de Conservacion es la rehabilitacion de parte
del edificio anexo a la muralla sur del Castillo de Torredonjimeno y que forma parte del conjunto, para su
rehabilitacién y adecuacion a uso administrativo para empresas turisticas.

El espacio donde se va a llevar a cabo la actuacién se sitda junto a la entrada del Castillo y pertenece a una
antigua edificacion anexa a la muralla sur del Castillo. La estancia cuenta con una planta cuadrangular y
tiene una superficie construida de 60 m2. Seglin documentacion grafica de archivo, esta parte de edificio
contd con una planta superior y cubierta a cuatro aguas. Actualmente presenta una Unica planta sobre
rasante y carece de forjados o cubierta. La estancia estd delimitada por los siguientes paramentos y
elementos:

- Fachada este de acceso: Paramentos mezcla de mamposteria y sillarejo unidos con argamasa con
colocacion de sillares trabados reforzando la esquina sudeste y enmarcando el vano de la entrada. Tiene
apoyo en el lienzo Sur de la muralla. Presenta un vano adintelado de 2,90 m de ancho 3,00 m de alto, donde
destaca el dintel de madera de pino e inscripcion “AD1780”, posible fecha de construccion de la estancia,
sobre zapatas decoradas. El dintel presenta pudricién y otras patologias, que hacen peligrar la estabilidad
del elemento arquitectdnico. El vano actualmente presenta una puerta de doble hoja de hierro. Segin
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documentacion gréfica, existia un porton de madera de doble hoja con herrajes y tachuelas metalicas, que
coinciden con las quicialeras del dintel de madera original.

- Fachada sur: paramento de mamposteria. Sin vanos.

- Paramento oeste: muro reconstruido recientemente y enfoscado. Sin vanos. Apoyo en el lienzo sur de la
muralla del Castillo.

- Paramento norte: Tramo de unos 8 m de longitud del lienzo Sur de la muralla del Castillo de
Torredonjimeno. Presenta un vano de 1,20m de ancho y 2 m de alto con arco de medio punto, que conecta
la estancia con la zona de entrada al jardin intramuros.

El pavimento actual es tierra apisonada, con ciertas modificaciones de época reciente. En esta estancia se
realizd en 2020 una cata arqueoldgica. Segin la cual bajo este suelo se hallaron restos de un pavimento
superficial de hormigdn (de cuando este espacio se utilizaba como cochera). Bajo el cual ha aparecido una
soleria de empedrado decorado con trazado geométrico, probablemente de cuando la estancia fue
construida en 1780.

El Proyecto contempla la cubricién del espacio con una cubierta inclinada de madera y cobertura de teja
curva envejecida, con caracteristicas similares a la adoptada en la edificacion de bodega situada en el
conjunto del castillo. Se plantea un proceso de limpieza y consolidacion de los paramentos actualmente
conservados, respetando los vanos, para integrarlos en el proyecto. Se adecua el espacio interior con
instalaciones, revestimientos, solado y mobiliario, para uso administrativo.

Las obras a realizar son:

- Limpiezay consolidacion de los muros existentes. Rejuntado de la fabrica de muros de piedra.

- Compactacion del suelo, colocacion de solera de hormigdn sobre grava y acabado de baldosas ceramicas.
- Construccion de cubierta inclinada de cerchas y entrevigado de madera, panel sandwich aislante,
impermeabilizante y cobertura de teja curva envejecida.

- Construccidn de un zuncho perimetral de hormigdn armado sobre los muros de carga de piedra, para el
apoyo de la cubierta.

- Colocacién de trasdosado auto-portante de panel de yeso laminado en los cerramientos sur y oeste para
paso de instalaciones.

- Instalacién de iluminacion y electricidad en el local.

- Instalacidn de carpinterias exteriores de madera en portdn, puerta y ventanas de cercha de cubierta.

Se contemplan también unas serie de intervenciones propuestas para la “Conservacion y Restauracion” del
dintel de madera que incluyen: limpieza superficial, deteccién de patologias especificas, consolidacion de
piezas sueltas, eliminacion de hongos, limpieza exhaustiva, tratamiento para xil6fagos y relleno de huecos y
oquedades. Se hace referencia a un informe y proyecto de restauracion de dicho elemento arquitectdnico,
redactado por técnico especializado de 2021.

En el Proyecto se incluyen una serie de instrucciones para la ejecucién de restauraciones arquitectdnicas de
caracter genérico y un programa de mantenimiento. Se incluye planimetria del estado reformado de la
estancia y algunas fotografias del estado actual, asi como imagenes de archivo donde se observa el estado
previo delinmueble.

CONSIDERACIONES

Por tratarse de un B.I.C., para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II
sobre Conservacidn y Restauracién:
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Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacién, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion historicay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidon se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacién e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en
el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz exigira la elaboracion de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccién corresponderd a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en
el plazoy con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2.Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, LPHE:

1.Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural, asi como de los bienes muebles incluidos en el
Inventario General a que alude el articulo 26 de esta Ley. Los bienes declarados de interés cultural no
podran ser sometidos a tratamiento alguno sin autorizacidn expresa de los Organismos competentes para
la ejecucidn de la Ley.

2.En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacién y rehabilitacion y evitaran los intentos de reconstruccion, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afadiesen materiales o
partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar
las confusiones miméticas.

3.Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacién de alguna de ellas sdlo se autorizard con caracter excepcional y
siempre que los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacién del bien y su
eliminacién fuere necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas.
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ANALISIS Y VALORACION

Torredonjimeno tiene declarado su centro histérico como B.I.C., en el decreto de inscripcion (Decreto
12/2005, de 11 de enero) se sefala lo siguiente:

La ciudad de Torredonjimeno se sitdia en una extensa llanura, préxima al Guadalquivir. Su configuracién
urbana parte del castillo, del que quedan restos del siglo XllI. Sus lienzos se adosan a casas populares de
blancas fachadas, que forman calles empinadas e irregulares, de claro sabor medieval, que dan acceso al
castillo (...)

Ademas tiene varios inmuebles inscritos como B.l.C. Monumentos, de los cuales dentro del casco urbano se
sitla el Castillo de Torredonjimeno. Segun la descripcidn que de la Guia Digital del Patrimonio Cultural de
Andalucia sobre el Castillo:

“Los restos del castillo se encuentran a unos 580 m.s.n.m., en las cercanias de San Pedro. Solamente se
conservan dos torreones, uno de planta circular y otro cuadrado, abiertos en su base en vanos rebajados, y
tres lienzos de muralla, todo ello a base de mamposteria con relleno de tierra y piedra. Hacia el interior,
presenta lo que queda del antiguo patio de armas con antiguas estructuras de muro (...)

En la documentacion presentada, relativa al Proyecto de Conservacidn para la adecuacion del espacio
anexo a la muralla en el Castillo de Torredonjimeno, en la memoria se indica que las actuaciones se ajustan
a los criterios de intervencion minima y reversibilidad, no se realizaran modificaciones importantes y
permanentes en el ambiente en el que se ha transmitido la obra. Se mantienen las fachadas y los huecos
existentes. En la fachada de entrada se sustituye la reja actual de doble hoja de hierro por un portén de dos
hojas mas puerta interior de madera. Para dotar de funcionalidad a la estancia se procede a la cubricion del
espacio con una estructura de madera similar a la utilizada en la rehabilitacion de otros espacios del Castillo
y se acondiciona su interior para darle un uso administrativo y turistico.

Respecto a las actuaciones propuestas, éstas se consideran en general adecuadas con el bien y su entorno,
se pone en valor favoreciendo su uso y disfrute por parte de la poblacién. No obstante, algunas de las
actuaciones no se encuentran totalmente definidas para poder ser valorarlas, y se detectan carencias y
aspectos discordantes tales como:

- Se trata de manera muy genérica la posible intervencién en el tramo de muralla afectada.

- Se desconoce cémo se ejecutara el contacto y remate de la cubierta junto al lienzo de muralla. Las
actuaciones deben ir encaminadas al respeto y compatibilidad del bien a proteger, por lo que la muralla no
queda totalmente protegida al apoyar nuevas estructuras sobre ella o verse afectada por el paso de nuevas
instalaciones.

- Escasez en la descripcion de trabajos de limpieza y consolidacion de paramentos originales.

- Se echa en falta un estudio mas detallado imprescindible para completar toda la informacion existente,
andlisis, patologias, dossier fotografico...

Ademas debera de incorporarse a la documentacion presentada:

- Proyecto de intervencion arqueoldgica mediante Andlisis arqueoldgico de estructuras emergentes:
actividad dirigida a la documentacion de las estructuras arquitectdnicas que forman o han formado parte
de un inmueble, que se completard mediante el control arqueoldgico de la ejecucidén de las obras de
conservacion, restauracion o rehabilitacion.

ACUERDO
En base a la informacion disponible, las actuaciones propuestas se consideran autorizables, dado que van

encaminadas a su conservacion, consolidacion y rehabilitacién del bien y su entorno, fomentando ademas
su uso y disfrute por la poblacién.
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Sin embargo, se considera que la documentacidn presentada es insuficiente para la intervencion en un Bien
de Interés Cultural que debe ir precedida de un profundo analisis de sus valores y un adecuado diagnéstico,
ademas de quedar minuciosamente documentada la intervencion que se va a realizar.

Ya se advirti6 en la anterior intervencion llevada a cabo en el Castillo (Expte. 91/20) que "la documentacion
presentada es insuficiente para una intervencion de este calado", y en este expediente se aprecian de nuevo
tales carencias.

Ademas, la volumetria que se genera ni forma parte de la original del castillo ni de la imagen que del mismo
se ha consolidado a lo largo del ultimo siglo, por lo que no se considera justificada.

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
DESFAVORABLE la actuacién denominada “Proyecto de Conservacion para la adecuacion de espacio en el
Castillo de Torredonjimeno” situado en C/Cantera n°2 de Torredonjimeno (Jaén). El proyecto debera ser
completado para subsanar las carencias detectadas.

15°- TORREDONJIMENO. Expediente 95/22 (I.A. 85/22). I. ARQUEOLOGICA DE URGENCIA PARA
PROYECTO DE CONSERVACION PARA ADECUACION DE PARTE DEL EDIFICIO ANEXO AL CASTILLO PARA USO
ADMINISTRATIVO. Interesado: AYUNTAMIENTO DE TORREDONJIMENO.

Informe:

Asunto: Autorizacion definitiva de la actividad arqueoldgica de urgencia para el proyecto de conservacion
de adecuacion de espacio en el castillo de Torredonjimeno, para la implantacion de empresas turisticas
Promotor: Ayuntamiento de Torredonjimeno

Director propuesto: D. Rafael Sdnchez Susi

Documento: Informe técnico detallado (art. 23.2 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de Andalucia
-Decreto 168/2003)

TRAMITE DE AUTORIZACION

Procedimiento: de urgencia (art. 25 del R.A.AA.)
Actividad: Excavacion arqueoldgica (art. 2.a del R.A.AA)
Actividad: Excavacion arqueoldgica (art. 2.a ) y Prospeccidn arqueoldgica (art. 2.b)

Tipo: Urgente (art. 5.2 del R.A.AA.)

Por Resolucidn de la Direccidén General de Bienes Culturales de 4 de julio de 2006 la competencia de resolver
la autorizacién de actividades arqueoldgicas urgentes se delega en los titulares de las Delegaciones
Provinciales (Apartado primero punto 4).

INFORME

Este informe se redacta en cumplimiento del articulo 25.6 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(Decreto 168/2003 de 17 de junio) que sefiala que en las actividades arqueoldgicas urgentes se requerira la
siguiente documentacion, en el plazo de 10 dias desde la autorizacién provisional (En este caso no ha sido
necesaria la autorizacion provisional):
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a) Curriculum vitae del director y miembros del equipo

Se adjunta en el apartado 19, comunicacion de los procedimientos y fechas en que se presentaron los
Curricula vitarum del director y de todos los miembros del equipo, en cumplimiento del Art. 84. 3 de la LEY
9/2007, de 22 de octubre, de la Administracidn de la Junta de Andalucia.

b) Informe en que se detallen las circunstancias que ponen en peligro de pérdida o destruccion los bienes
del patrimonio arqueoldgico, término municipal en que se localice el yacimiento, y titularidad de los
terrenos en que se encuentre

Segun el articulo 5.4. del R.A.A.A. “La actividad arqueoldgica urgente es la que, no estando impuesta por una
norma, se considere por la Consejeria de Cultura que deba ejecutarse en el caso de que concurran
circunstancias de peligro de pérdida o destruccion del Patrimonio arqueoldgico o en los casos de
suspensiones de obras motivadas por la aparicion de hallazgos casuales de restos arqueoldgicos”.

En este caso, los argumentos que ofreciods por el equipo técnico son los siguientes: la edificacion,
construida a finales del siglo XVIII, adosado al exterior de la muralla, presenta un estado de conservacion
lamentable. La cubierta y el entresuelo fueron demolidos en los trabajos acometidos por la Escuela-Taller
de Torredonjimeno, posiblemente en respuesta a su estado de ruina, dejando, un espacio cerrado por sus
cuatro muros perimetrales. Esto ha generado un espacio diafano, sin cubierta y abierto a la intemperie y a
las inclemencias meteoroldgicas provocando que el deterioro de las cabeceras de sus muros perimetrales y
de los morteros , principalmente en el lienzo sur de la muralla (pared mas septentrional del espacio), se
hallan ido erosionando y perdiendo progresivamente, generando problemas de desplomes y estabilidad de
los mismos (esquina superior entre la puerta principal de acceso al recinto y este espacio), filtraciones y
fisuras por la gran cantidad de humedad interior de los paramentos, pérdida progresiva de mampuestos
(fundamentalmente en el arco del vano de comunicacion entre este espacio y la zona interior del jardin
occidental) y proliferacion de vegetacion invasiva en las cabeceras de los paramentos, cuyas raices generan
empujes laterales en las mismas cabeceras.

Por otro lado, tras la ejecucion de un gran sondeo arqueoldgico (sondeo n® 1) de la ultima intervencion
arqueoldgica, acometida en el afio 2020, ubicado en el interior de este espacio y, posteriormente, proceder
a su sellado con tierras sin compactacion, las lluvias estan provocando el hundimiento de esos rellenos
interiores y filtraciones y encharcamientos en profundidad hacia todos sus paramentos y cimentaciones.
Todos estos problemas, de no remediarse urgentemente, provocaran el colapso de algunas de estas
estructuras y posiblemente desplomes y hundimientos parciales en zonas concretas de ellas, por lo que la
ejecucion de este Proyecto de conservacion, con la implantacion de una nueva techumbre y el cierre de la
envolvente del espacio, adecuandolo para un nuevo uso de tipo administrativo, como centro de recepcién
del visitante e implantacion de empresas turisticas, vendria a solucionar el grave problema generado desde
hace tiempo.

c)Proyecto de actividad arqueoldgica, que debera limitarse a la adopcién de las medidas necesarias para
superar la situacion de urgencia, conteniendo informe sobre planteamiento metodoldgico y preventivo que
se considere oportuno

Los objetivos que se persiguen son:

el objetivo principal de esta intervencién es el conocimiento y documentacion de las estructuras
emergentes, de las obras de fabrica y de los materiales originales, o no, empleados en la implantacion del
Espacio que nos ocupa del Castillo de Torredonjimeno. Mientras, que, por otro lado, se plantean como
objetivos secundarios:
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1. Caracterizacion general de la secuencia cronoldgico/cultural y evolutiva de la construccion del conjunto
del recinto (Castillo de Torredonjimeno) y de este espacio especifico respecto a éste.

2. Documentacion de los paramentos emergentes, sistemas constructivos, obras de fabrica, soportes y
materiales constructivos actuales y originales de este espacio del Castillo de Torredonjimeno durante la
ejecucion del Proyecto de Conservacidn que nos ocupa.

3. Determinar relaciones de sincronia y diacronia entre los distintos restos estructurales de esta concreta
edificacion.

4. Analisis y estudio, si fuera procedente, de los distintos sistemas constructivos, soportes y materiales
empleados en la construccidn de este Espacio del Castillo de Torredonjimeno. Estos estudios repercutiran
en el mayor conocimiento, conservacidn y proteccion del Bien de Interés Cultural en el que se actuardy del
patrimonio histérico y cultural de Torredonjimeno en particular.

Para ello, se plantean 4 fases de actuacion:

1. Recopilacion de informacién y redaccién de proyecto de so licitud de autorizacion para la Actividad
Arqueoldgica Urgente.

2. Trabajo de campo, con tres momentos diferenciados de actuacidon: primero, de documentacion
fotografica del estado actual de la zona del edificio sobre la que se va a intervenir; segundo, de control
arqueoldgico de la ejecucion del proyecto de obras; y tercero, de documentacion de los paramentos
emergentes, obras de fabrica, soportes y materiales constructivos .

3. Estudio de materiales muebles, de existir éstos.

4. Redaccién del Informe y/o Memoria.

d) Delimitacion del drea acompafiada de la cartografia adecuada

El proyecto indica que se realizaran el estudio de paramentos sobre documentacion fotografica del estado
actual de la zona del edificio sobre la que se va a intervenir (pag. 40/77). Ademas se insertan las planimetrias
del proyecto de obras (pags. 53-61/77).

e) Presupuesto econdmico de la actividad desglosado por partidas y proyecto de financiacion.

Los trabajos del equipo de intervencidon arqueoldgica seran financiados por el Ayuntamiento de
Torredonjimeno y se desglosan como sigue (pag. 50/77):

“El presupuesto base de licitacion del total de ejecucion de la obra (exento de IVA) asciende a 39.918,79 €, de
los cuales estan previstos, aproximadamente, unos 2.800,00 € (exento de IVA) para la redaccién del proyecto
de autorizacién, para la realizacion de los trabajos de campo (analisis arqueoldgico de estructuras
emergentes y control arqueoldgico del “Proyecto de Conservacion...”, por parte de un arquedlogo titulado,
y para la redaccion del informe final de la intervencidn (honorarios técnicos).

Se ha previsto el 20% de los honorarios técnicos (2.800,00 €) en concepto de conservacién en cumplimiento
del Articulo 12 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (Decreto 168/2003, de 17 de junio) a abonar
por el Promotor en caso de ser empleado”.

16°- TORREDONJIMENO. Expediente 210/19. PROYECTO DE CONSERVACION DE LA TORRE-
CAMPANARIO DE LA IGLESIA DE SANTA MARIA. Interesado: PARROQUIA DE SANTA MARIA.

Informe:

ANTECEDENTES
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I.- Con fecha 15/11/2019 tiene entrada en el registro general de esta Delegacidn Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Torredonjimeno, provincia de Jaén, en el que se adjunta solicitud de autorizacion
previo a la obtencidn de licencia municipal y demas licencias, para la actuacidn consistente en “Proyecto de
Conservacion de la Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria de Torredonjimeno” sito enPlaza de
Santa Maria n°1 de esa localidad, promovido por la Parroquia de Santa Maria. Acompainia a la solicitud la
siguiente documentacion:

- “Proyecto de Conservacion de la Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria”, suscrito por arquitecta.

- Informe Técnico FAVORABLE emitido por la Arquitecta Municipal.

Elinforme técnico municipal, de 17/10/2019, indica (entre otros) que:

i.-El proyecto técnico mantiene las condiciones volumétricas, estructurales y tipoldgicas del edificio.
ii.- El proyecto técnico es conforme al P.G.0.U. y su Adaptacion Parcial a la L.O.U.A.

iii.- Es conforme con la revision del P.G.0.U y con el Catalogo del mismo.

Il.- Con fecha 05/05/2020 desde esta Delegacion Territorial se efectud requerimiento de Proyecto de
Conservacion multidisciplinar suscrito por técnicos competentes en cada una de las materias, al ser una
intervencion sobre un bien inscrito como BIC en el Catalogo del Patrimonio Histérico Andaluz, atendiendo al
articulo 21y 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, y del articulo
47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia. Asimismo en el requerimiento se solicitaba se debera cumplimentar la
proyeccion de actividad arqueoldégica mediante estudio de estructuras emergentes a través del analisis
paramentaly las distintas fases constructivas que se asocian al bien.

.- Con fecha 15/03/2022 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio del
Ayuntamiento de Torredonjimeno por el que se remite la documentacidn requerida relativa al “Proyecto de
Conservacion de la Iglesia de Santa Maria, sita en Plaza Santa Maria n° 1”7, para que sean informadas y/o
autorizadas, en su caso las intervenciones solicitadas. El 17/03/2022 se remite a esta misma Delegacion el
proyecto en formato CD. Acompania a la solicitud:

- “Proyecto de Conservacion de la Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria”, suscrito por arquitecta,
arquitecto técnico y arquedlogo.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto de Conservacion de
la Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria de Torredonjimeno” situado enPlaza de Santa Maria n°1 de
Torredonjimeno (Jaén), asi como la documentacién aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién B.I.C. Iglesia de Santa Maria, 2010. Decreto 389/2010, de 19 de octubre, por el que se inscribe
en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de
Monumento, la iglesia de Santa Maria, en Torredonjimeno (Jaén) y publicado en BOJA nim 218, de 9 de
noviembre de 2010.
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- Declaracion de Conjunto Histdrico, 2005. El casco histdrico de Torredonjimeno tiene declaracién de B.I.C.
con la categoria de Conjunto Histdrico, recogida en el Decreto 12/2005, de 11 de enero (BOJA nim. 26, de 7
de febrero).

- P.G.0.U. de Torredonjimeno, 1984. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de
Torredonjimeno es la “Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Torredonjimeno”, aprobado el 12 de enero de 1984.

- Adaptacién Parcial del P.G.0.U. de Torredonjimeno a la L.O.U.A., 2012. El instrumento de planeamiento
vigente para el municipio de Torredonjimeno es la Adaptacidn Parcial del P.G.0.U. de Torredonjimeno a la
L.0.U.A., aprobadas el 21 de febrero de 2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto de
Conservacion de la Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria de Torredonjimeno” situado enPlaza de
Santa Maria n°1 de Torredonjimeno (Jaén), para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y
posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la
LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacién en inmueble objeto inscrito en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como
Bien de Interés Cultural, categoria Monumento.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencion correspondera a la Comision Provincial de
Patrimonio Historico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracién de un Proyecto de Conservacion con arreglo a lo previsto en el
articulo 22 LPHA.

La documentacién aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto de Conservacion de la Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria”, suscrito por la arquitecta
D?. Nieves Urefia Gutiérrez colegiada n° 493 COA, en colaboracién con otros técnicos: arquitecto técnico
D.Victor Aguayo Camara colegiado n° 1232 COAATJA y el arquedlogo D. Rafael Sanchez Susi. La
documentacion estd visada de fecha 13/03/2022 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

Entre la documentacion presentada por técnico competente debidamente diligenciada se encuentra:
- Proyecto de Conservacion.

- Memoria Histérico-Arqueoldgica.

- Levantamiento Fotografico.

- Fichas de Patologia.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en un inmueble la Iglesia de Santa Maria de
Torredonjimeno, declarado Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento, por Decreto 389/2010,
de 19 de octubre. Ademas, dicho inmueble se encuentra dentro de la zona delimitada como Conjunto
Historico, declarado B.1.C. por Decreto 12/2005, de 11 de enero.
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Segun el planeamiento vigente, el edificio objeto de esta intervencion se sitia en suelo clasificado como
URBANO, dentro de la zona ZR-1 CASCO ANTIGUO.

La Iglesia de Santa Maria estd incluido en el Catalogo de edificios, elementos y espacios Urbanos del Centro
Histdrico de Torredonjimeno, tiene Proteccién Individualizada con Grado de Proteccion Integral. Los tipos
de obras de intervencién permitidos son ”Devolver la torre a su estado original”, definidos en la ficha n° 6
del catélogo.

La parcela donde se ubica el inmueble tiene una configuracion regular en su perimetro, casi rectangular,
situandose con medianeras al norte y al este de la edificacion, con fachada principal a C/Plaza de los
Dolores, fachada sur a C/Santa Maria n°1 y fachada norte a C/ Plaza de los Dolores n°11. Segun catastro (ref.
Catastral 5806126VG1850N00010T), la parcela tiene una superficie de 940 m2 y su superficie construida de
925 m2. La edificacion data del siglo XVI.

El objeto del Proyecto de Conservacion consiste en obras de conservacién de la Torre-Campanario de la
Iglesia de Santa Maria, situado en la fachada principal del edificio y con una superficie de 31,92 m2.

La Iglesia de Santa Maria cuenta con una Unica Torre-Campanario, que alberga la puerta principal, el coroy
el zaguan de entrada. Adosado a la torre existe un cuerpo prismatico de mamposteria semi-hexagonal con
una escalera que da acceso al cuerpo de campanas, y cuya caja se inserta en el interior de la torre una vez
salvada la béveda que cubre el coro.

En un segundo tramo de la torre, tras cornisa, se encuentra el actual cuerpo de campanas, reconstruccion
del anterior. De sencilla forma prismatica, de ladrillo macizo enfoscado, con dos vanos curvos en la cara
mayor (este y oeste) y un sélo vano en los frentes mas estrechos (Norte y Sur).

La cubierta actual de la torre de chapa de fibrocemento es fruto de una intervencién de los afios 70 del siglo
XX, que sustituyd la dafiada cubierta a cuatro aguas de teja que la cubria.

Estado actual:

Segun la documentacion presentada, el estado actual de conservacion de la Iglesia de Santa Maria es, en
general, bueno, localizandose la mayor parte de las patologias en el drea de la Torre-Campanario, “la cual
esta realizada mediante una estructura realizada con travesafios de madera y una terminacién mediante
chapa de uralita, la cual esta provocando problemas técnicos y estéticos”.

En cuanto a las patologias detectadas en la Torre-Campanario, en el proyecto se incluye levantamiento
fotogréfico del estado actual y fichas de patologias donde se describen las patologias detectadas. De
manera resumida encontramos:

- Fisuras debidas a la retraccion del mortero y desprendimiento del mismo en algunas partes.

- Grietas en la clave de los arcos de fachada sury norte, probablemente debidas a los problemas mecanicos
derivados por la falta de arriostramiento de la cubierta.

- Humedades puntuales en la moldura de remate de la Torre-Campanario, en el arranque de la cubierta,
donde ha cedido la cubierta de fibrocemento.

- Instalacidn eléctrica vistas sobre los paramentos, que no cumple la normativa vigente.

Actuaciones propuestas:

Las actuaciones previstas de Conservacion que se pretenden llevar a cabo son en lineas generales:
- Restauracién de la estructura de madera de la cubierta de la Torre- Campanario.

- Sustitucion de la cubierta de placas de fibrocemento por cubierta de teja ceramica curva.

- Eliminacién del revestimiento de mortero de la fachada.

- Sustitucion de la instalacion eléctrica y dotacion de iluminacién monumental.

Las actuaciones a realizar, desglose pormenorizado de las obras que se pretenden acometer:
- Comprobacion del estado de la estructura de madera de la cubierta, restauracién de los travesafios de
madera o sustitucién de los mismos cuando sea necesario, sin incurrir en falsos histéricos.
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- Eliminacion de las placas de fibrocemento de la cubierta de la Torre -Campanario.

- Construccidn de un nuevo sistema de cubierta con capa de compresion e impermeabilizacién y cubricidn
de teja ceramica curva.

- Eliminacién del revestimiento de mortero de cemento, tanto interior como exterior, de la Torre-
Campanario.

- Levantamiento de alzados y revisidn del estado de conservacion de la estructura de fabrica de ladrillo.

- Limpieza y saneado de la estructura de fabrica de ladrillo.

- Consolidacién de la estructura de ladrillo macizo restituyendo el material perdido, diferenciando el
material original.

- Reparacion de grietas y fisuras de la estructura portante de ladrillo macizo mediante grapas estructurales.
- Limpieza y saneado del paramento de ladrillo macizo, tanto interior como exterior, de la Torre
Campanario.

- Sustitucion de la instalacion eléctrica superficial.

- Dotacién de iluminacién monumental.

En proyecto se indica que todas las intervenciones se realizaran siguiendo los criterios establecidos en el
articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

CONSIDERACIONES

Por tratarse de un B.I.C., para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II
sobre Conservacidn y Restauracién:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacion e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en
el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccién corresponderd a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en
el plazoy con el contenido que se determinen reglamentariamente.
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Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2.Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Segun el articulo 33. de la Ley 14/2007, Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia:

(...) 3. Serd necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio
histdrico, con caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar
cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a
cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras
de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o modificaciones de los bienes
muebles,(...)

6. La solicitud de autorizacion o la comunicacidn, establecidas, respectivamente en los apartados 3y 5 de
este articulo, deberdn acompafiarse del proyecto de conservacion regulado en el Titulo II, correspondiente
a la intervencién que se pretenda realizar.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, LPHE:

1.Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacidn y
mejora de los bienes declarados de interés cultural, asi como de los bienes muebles incluidos en el
Inventario General a que alude el articulo 26 de esta Ley. Los bienes declarados de interés cultural no
podran ser sometidos a tratamiento alguno sin autorizacion expresa de los Organismos competentes para
la ejecucidn de la Ley.

2.En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacién y rehabilitacion y evitaran los intentos de reconstruccion, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afadiesen materiales o
partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar
las confusiones miméticas.

3.Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacién de alguna de ellas sdlo se autorizard con caracter excepcional y
siempre que los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacién del bien y su
eliminacién fuere necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas.

ANALISIS Y VALORACION

Torredonjimeno tiene declarado su centro histérico como B.I.C., en el decreto de inscripcién (Decreto
12/2005, de 11 de enero) se sefiala lo siguiente:

“El Conjunto Histérico de Torredonjimeno tiene ampliamente justificada su declaracién como Bien de
Interés Cultural por las caracteristicas de su arquitectura doméstica popular y su trazado urbano de época
medieval, en el que destacan importantes edificios levantados desde el siglo XVI, como la

iglesia de Santa Maria de 1529 (...)".

Ademas tiene varios inmuebles inscritos como B.l.C. Monumentos, de los cuales dentro del casco urbano se
sitla la Iglesia de Santa Maria de Torredonjimeno. Segun la descripcion de la Guia Digital del Patrimonio
Cultural de Andalucia sobre la Iglesia:
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“La iglesia de Santa Maria, en Torredonjimeno (Jaén) se levanta en el centro del nicleo urbano en la Plaza
de Santa Maria y ocupa parte del solar de la antigua fortaleza islamica, cuyos materiales se reutilizaron para
su construccion. (...)

Exteriormente, el templo ofrece un volumen escalonado, a causa de las diferentes alturas de las naves, la
presencia de la Torre-Campanario, el paralelepipedo hexagonal adosado a ésta, y los contrafuertes de la
fachada.

La iglesia de Santa Maria, en Torredonjimeno (Jaén), que domina con su fuerte volumen y la verticalidad de
su torre el espacio urbano en el que se inserta, es la primera que se dedicé al misterio de la Inmaculada
Concepcidn, siendo consagrada el 11 de octubre de 1529. La fabrica original, de orden gético, se vera
transformada posteriormente por los afiadidos del siglo XVIIl, completdndose entonces el programa
arquitectdnico e iconografico de la iglesia”.

El nuevo proyecto presentado se corresponde con los criterios que marca la ley en materia de patrimonio
histdrico, compuesto por un equipo multidisciplinar y firmado por técnico competente.

En la nueva documentacion presentada se incluye un analisis de las patologias y diagnosis del estado de
conservacion con objeto de obtener un diagndstico, que sirva de base para las actuaciones que haya de
acometer para reparar las lesiones que sufre el edificio.

Se incluye ademas una memoria histérico-arqueoldgica en la que se estudia el bien y sus valores culturales.
Se destacan en esta dos aspectos arquitectonicos y estéticos/ornamentales de la antigua configuracion del
tejado de la torre, a la hora de abordar la sustitucidn y reconstruccién del mismo:

- Primero, “parece ser que antes del famoso terremoto de Lisboa de 1755, exactamente en 1736, frey Ignacio
Berzosa, ante el tremendo deterioro que presentaba la techumbre de la torre (posiblemente Unicamente
piramidal a cuatro aguas, con teja muy especial, como no habia otra en toda Andalucia), mandé
desmontarla y reconstruirla, utilizando planchas de plomo para ello. (...) Parece que, en este momento,
aunque también podria haber sido tras la afeccion y destruccion sufrida por la torre tras el mencionado
terremoto, es cuando la techumbre se implanta en forma de pirdmide truncada, con un segundo cuerpo
central, rematado en punta, también a cuatro aguas y con mayor pendiente que el cuerpo inferior de
arranque del tejado (...). Se incluye un fragmento del libro de obras del archivo de la Iglesia de mediados del
siglo XVIIl que indica “se hizo el capitel en la misma forma que estaba en lo antiguo para mayor firmeza y
perseverancia, con la mejor teja que pudieron hacer, en Ubeda la blanca, y en Andjar la negra, rematando
en punta, que no tuvo el antiguo. Lo hizo Francisco Fernandez”.

- Segundo, se aprecia en imagenes de archivo, que el tejado de la Torre-Campanario, en doble cuerpo, en
forma de pirdmide truncada en el centro, se mantuvo hasta los afios 40-50 del siglo XX.

No obstante, el cuerpo sobre el que se interviene, se trata de un cuerpo relativamente actual con
intervenciones del siglo pasado, sobre él se plantean una serie de actuaciones para solucionar las
patologias existentes y los problemas planteados en el diagndstico inicial, mejorando la imagen de la iglesia
con la eliminacién de elementos dafiinos para la conservacion del bien, como cubierta de fibrocemento y el
revestimiento de mortero de cemento que estan produciendo patologias en la torre-campanario.

En general las actuaciones que se plantean se consideran adecuadas y respetuosas con el bien, dirigidas a la
conservacion y restauracion del mismo, ajustandose a una metodologia que garantiza el respeto a sus
valores y mantienen las condiciones volumétricas, estructurales y tipoldgicas. Se considera adecuada la
eliminacién de la cubierta de fibrocemento y sustitucion por cubierta de teja cerdmica curva, asi como la
eliminacién del revestimiento de mortero de cemento de la fachada de la Torre-campanario. Con estas
actuaciones se revierten algunas de las intervenciones realizadas en el siglo XX que han desvirtuado la
apreciacion de la obra arquitectdnica. Con respecto a la instalacion eléctrica se considera necesaria su
renovacion. Si bien en Memoria se incluye la dotacidn de “iluminacién monumental”, no se especifica como
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se realizara, la cual necesitaria de un estudio pormenorizado para la puesta en valor del elemento
patrimonial.

No se propone un programa de mantenimiento, que se considera necesario en este caso, puesto que las
cubiertas son un elemento constructivo que hay que vigilar periédicamente, limpiar cuando sea preciso,
etc. Tampoco se incluye la medicién y presupuesto detallada del proyecto.

ACUERDO

En base a la informacién disponible, las actuaciones que se proponen resultan acordes a las autorizables
para el bien, al tratarse actuaciones van dirigidas a la conservacion y restauracion del bien y se consideran
respetuosas con el mismo. Por tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “Proyecto de Conservacion de la
Torre-Campanario de la Iglesia de Santa Maria de Torredonjimeno” situado enPlaza de Santa Maria n°1 de
Torredonjimeno (Jaén).

Se recuerda que, como establece el articulo 21.1 LPHA, al término de las intervenciones cuya direccién
correspondera a personal técnico, se presentarad a la Consejeria competente en materia de patrimonio
histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en el plazo y con el contenido que se determinen
reglamentariamente.

Se debera completar el contenido del Proyecto de Conservacion de acuerdo a lo dispuesto en los articulos
21y 22 LPHA, ya que no se ha incluido un programa de mantenimiento.

17°- UBEDA. Expediente 104/21 (PLA 9/20). MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIL DE
PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO DE UBEDA:ORDENANZAS (APROBACION DEFINITIVA). Interesado:
AYUNTAMIENTO DE UBEDA. SERVICIO DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 29/12/2020 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio remitido por
el Ayuntamiento de Ubeda, por el que se remite copia del documento de 1° y 2° aprobacién inicial del Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Ubeda, para que de conformidad con lo establecido en el
art. 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, se emita el
correspondiente informe. Segln certifica el secretario general del Ayuntamiento de Ubeda, el documento se
aprobd inicialmente (2° aprobacidn inicial) por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesién celebrada
el 24 de noviembre de 2020.

Il. Con fecha 18/06/21 se remite al Ayuntamiento y a la Direccion General de Patrimonio Histérico y
Documental el informe emitido por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico, en sesidn celebrada el
dia 10/06/21, en el que se realizaban una seria de objeciones y recomendaciones al documento de
aprobacién inicial.

Il. Con fecha 07/03/2022 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Ubeda, por el que se remite documento técnico y certificado de la Junta de
Gobierno Local, del acuerdo de “APROBACION DEL DOCUMENTO REDACTADO POR LOS SERVICIOS
TECNICOS MUNICIPALES EN RELACION CON EL CONTENIDO DEL INFORME EMITIDO POR LA DELEGACION
TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE CULTURA DE 16 DE JUNIO DE 2021, DE LA INNOVACION DEL PEPCH DE
UBEDA, A TRAVES DE LA MODIFICACION PUNTUAL, CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE VARIOS
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ARTICULOS”, solicitando que se verifique o adapte, si procede, el contenido del informe emitido
previamente .

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

En materia urbanistica:

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante, LOUA).

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (disposicidn
transitoria tercera sobre planes e instrumentos en tramitacion).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 4 de
febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).

- PGOU - Plan General de Ordenacién Urbanistica 1996. El instrumento de planeamiento general vigente
para el municipio de Ubeda es el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado el 5 de diciembre de
1996.

- Plan Especial de Proteccion. Texto Refundido del Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de
Ubeda de julio de 2.000.

- PAP - Procedimiento de Adaptacién Parcial. Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, aprobada el
6 de marzo de 20009.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la solicitud y documentacién adjunta presentada
por el Ayuntamiento de Ubeda, sobre el documento de aprobacién definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL
DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO: ORDENANZAS.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacion aportada por el Ayuntamiento es la que se indica a continuacion:

- Documento de aprobacién definitiva de la MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION
DEL CENTRO HISTORICO: ORDENANZAS, redactado por la arquitecta municipal D Blanca Sanchez Rivera,
de febrero de 2022.

- Certificado de secretaria del Ayuntamiento de Ubeda, de APROBACION DEL DOCUMENTO REDACTADO POR
LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES EN RELACION CON EL CONTENIDO DEL INFORME EMITIDO POR LA
DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE CULTURA DE 16 DE JUNIO DE 2021, DE LA INNOVACION
DEL PEPCH DE UBEDA, A TRAVES DE LA MODIFICACION PUNTUAL, CONSISTENTE EN LA MODIFICACION DE
VARIOS ARTICULOS.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Se pretende con esta innovacién por modificacion puntual de las Ordenanzas, el acomodo de ciertas
cuestiones de ocho articulos existentes mas uno nuevo bis que como mas abajo se relacionan actualizan y
dan respuesta a demandas de administracion y administrados para la mejor comprension y aplicacion de
las Ordenanzas.

El documento de aprobacidn inicial ya fue informado por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, en
sesion celebrada el dia 10/06/21. En dicho informe se realizaban una seria de objeciones y recomendaciones
al documento de aprobacion inicial a tener en cuenta por el Ayuntamiento para la aprobacidn definitiva del
expediente.

En informe emitido en fecha 17 de febrero de 2022 por parte del Jefe de los Servicios Técnicos de
Arquitectura y Urbanismo y la Jefa de Seccién de Planeamiento Urbanistico del Ayuntamiento de Ubeda, se
sefiala que se han “analizado y estudiado minuciosamente cada comentario concluyendo que es asumible
parcialmente y de forma no sustancial (que para nada se altera el documento aprobado inicialmente) incluir
o alterar redaccion en los articulos que mas abajo indicamos. En relacion a otras cuestiones que
entendemos no deben ser atendidas lo justificamos mas adelante”.

En la nueva redaccion del documento se comprueba que, efectivamente, se han incorporado la mayoria de
las objeciones y recomendaciones que se indicaron, y se considera justificado lo que no se ha incluido segin
el informe municipal.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, se considera que el documento de aprobacién definitiva de la MODIFICACION
PUNTUAL DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL CENTRO HISTORICO: ORDENANZAS (APROBACION
DEFINITIVA) incorpora la mayoria de objeciones y recomendaciones realizadas en informe de la Comision

Provincial de Patrimonio Histérico de 10/06/21, habiéndose justificado las no incorporadas, y por tanto SE
INFORMA FAVORABLEMENTE.

18°. - Aprobacidn, si procede, del Acta n° 4/22 correspondiente a la reunién celebrada en la fecha
arriba indicada.

Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que
se formule reparo alguno.

19°. - Ruegos y preguntas.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,
(Por Suplencia, Decreto 379/2009, 1 diciembre)

Fdo.: Jesus M. Estrella Martinez. Fdo.: Manuel Contreras Moleén.
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