Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

ACTAN°6/22

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las ocho y treinta horas del dia dieciséis de junio de 2022, en la Delegacidn
Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico, C/ Martinez Montafiés n° 8, de Jaén (Sala de Juntas en Planta
Baja), son convocados, en sesion ordinaria, los miembros de la Comisidon Provincial de Patrimonio Histdrico
que a continuacion se detallan:

Presidencia:  D. Jesus M. Estrella Martinez (Delegado Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histrico).

Vocales: Dfia. Pilar Lopez Lopez (Jefa del Servicio de Instituciones y
Programas Culturales).

D. Pablo Carazo Martinez de Anguita (Experto en materia de Patrimonio
Histérico designado por la D.G.B.C.M).
Dfia. Noelia Martinez Martinez (Jefa del Servicio de Bienes Culturales).
Dfia. Maria Dolores Mateos Salido (Representante de la Diputacién Provincial
de Jaén).
Secretario: D. Domingo Milla Lomas (Secretario General Provincial de Cultura).

Queda validamente constituida la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, estando presentes
el Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comisién.

Abierta la sesion, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por
unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- ALCALA LA REAL. Expediente 96/22. PROYECTO BASICO DE RESTAURACION Y CONSOLIDACION DE
MURALLA OESTE DE LA FORTALEZA LA MOTA (PUERTA SANTIAGO Y PUERTA NUEVA). Interesado:
AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL.

Informe:
ANTECEDENTES
I.- Con fecha 11/04/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacién Territorial oficio remitido por el
Ayuntamiento de Alcala la Real, por el que solicita autorizacién para el “Proyecto basico de restauracidn y

consolidacién de muralla oeste de la Fortaleza de la Mota”, de dicha localidad, promovido por el Excmo.
Ayuntamiento de Alcala la Real.
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II.- El informe técnico municipal, de 05/04/2022, indica (entre otros) que:

- La actuacion se encuentra ubicada en terrenos clasificados como “Suelo Urbano” y calificado “Sistema
General de equipamientos y servicios” con uso pormenorizado “Cultural”.

- Se encuentra dentro de los Sitios Arqueoldgicos inventariados n° 31 “La Mota” del PGOU.

- Estadentro del ambito del Conjunto Histdrico Artistico, Decreto 853/1967, de 6 de abril.

- BIC I-1 Conjunto Monumental de la Mota: Fortaleza e Iglesia de Santa Maria la Mayor, con grado de
proteccion integral (en edificaciones con proteccién integral se admiten las obras de restauracion y
consolidacion).

- Las actuaciones proyectadas se ajustan a las determinaciones del PGOU y a las Ordenanzas Municipales.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto basico de
restauracion y consolidacion de Muralla Oeste de la Fortaleza de la Mota de Alcala la Real (Jaén)”, asi como
la documentacién aportada.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Monumento Histdrico Artistico con fecha 3/6/1931.

La ciudadela de la Mota tiene declaracion de BIC, con la categoria de Monumento por Disposicion de 25 de
junio de 1985 (BOE de 29 de junio de 1985).

- Declaracién de Conjunto Histérico- El casco histérico de Alcala la Real tiene declaracidn de Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histdrico-Artistico recogida en el Decreto 853/1967, de 6 de abril (BOE
98, de 25 de abril).

- P.G.0.U. de Alcala la Real 2005. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Alcala la Real
es el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala la Real, aprobado el 12 de julio de 2005 (BOJA de 9 marzo
2006).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion contenida en “Proyecto basico de
restauracion y consolidacién de la Muralla Oeste de la Fortaleza de la Mota” (lienzos entre la Puerta de
Santiago y la Puerta Nueva), para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en
Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA por tratarse de una intervencion en el Conjunto
Monumental de la Fortaleza de la Mota, declarado Bien de Interés Cultural, en la categoria de Monumento.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencion correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.
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Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Por tratarse de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 LPHA, se
debera elaborar un Proyecto de Conservacion que respondera a criterios multidisciplinares, suscrito por
personal técnico competente en cada una de las materias, incluyendo, como minimo, el estudio del bieny
sus valores culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de
actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos,
asi como un programa de mantenimiento.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto basico de restauracion y consolidacion de la Muralla Oeste de la Fortaleza de la Mota”, suscrito
por D. José Luis Vico Nieto, arquitecto colegiado n°® 100 del COAJaén, en colaboracién con otros técnicos
(arquitecta, ingeniero técnico, fotdgrafo, arquitecto técnico y arquedlogo). El Proyecto NO se encuentra
visado. La fecha de proyecto es de enero 2022.

Previamente se llevaron a cabo actuaciones de emergencia, que quedaban exceptuadas del requisito de
proyecto de conservacion: “Estabilizacién de la Muralla Oeste de la Fortaleza de la Mota” (Expte. CPPH
26/17). Estas actuaciones se recogieron en el “Proyecto de intervencién en Muralla Oeste de la Fortaleza de
la Mota”, perteneciente a la empresa CEMOSA, intervencion terminada en septiembre de 2018.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El Conjunto Monumental de la Fortaleza de la Mota es uno de los conjuntos amurallados mas extensos de
Andalucia. Su principal singularidad y valor se debe a la existencia de una trama urbana, desarrollada tanto
intramuros como en las laderas del cerro, lo que permite obtener una aproximacién al urbanismo bajo
medieval y renacentista. Se sitGia en un escarpado cerro, a mas de 1.000 metros sobre el nivel del mary a
unos 80-100 metros respecto a la localidad de Alcala la Real que se encuentra a sus pies. Esta meseta debe
su composicion a areniscas y margas calizas del Nedgeno Mioceno. La Mota era parte del mismo relieve que
las zonas que la rodean, que se fracturd y dio lugar al horst tecténico de la Mota.

La actuacion se enmarca dentro del programa de intervenciones que promueve el Excmo. Ayuntamiento de
Alcala la Real en la Fortaleza de la Mota, cuyo fin ha sido la puesta en valor, rehabilitacién urbanistica,
paisajistica, arquitecténica y medio ambiental asi como la divulgacion y difusion de los recursos del
complejo monumental. La propuesta aborda la Restauracién y Consolidacion de la Muralla Oeste de la
Fortaleza de la Mota (zona oeste y noroeste de la ciudadela), para la recuperacion y puesta en valor de las
Murallas en lo que se ha denominado el SEGUNDO CINTURON DE MURALLAS (el PRIMER CINTURON lo
constituirian las murallas de la alcazaba y el TERCER CINTURON las murallas de los arrabales). A su vez,
pretende recuperar las torres existentes en la Puerta de Santiago, para que no se pierda su lectura histdrica,
actualmente dificilmente identificables.

La actuacion reintegra las partes perdidas y mejora el estado actual de la muralla y las torres, que se
encuentra en gran parte arruinado pero con vestigios, para evitar un mayor deterioro. Se incorpora asi el
tramo desde la Puerta Nueva hasta la Puerta de Santiago al uso cultural y turistico del conjunto
monumental, en continuidad con las fases anteriores. Se siguen los mismos criterios de restauracion y
similares soluciones constructivas a las adoptadas en las anteriores intervenciones en las murallas,
manteniendo la vision del conjunto de la Fortaleza.
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El trabajo se desarrolla a nivel de Proyecto Basico, definiendo las caracteristicas fundamentales de la
intervencién a realizar, que sera la base del futuro Proyecto de Ejecucion o en los Proyectos de Ejecucion
(caso de ejecucidn por fases de las obras) que realizara una definicion constructiva detallada de los trabajos
arealizar.

Antecedentes:

La recuperacién y puesta en valor del sistema de murallas de la Fortaleza de la Mota, dada su extension, se
ha ido realizando en diferentes fases repartidas a lo largo del tiempo. Las intervenciones, de forma
esquematica, son las siguientes:

-2002 - 2009: Zona Norte. Proyecto inicial redactado en 1997.

-2007 - 2010: Zona Sur (Gaban).

-2011-2012: Zona Este.

- 2017 - 2021: Proyecto de Restauracion y Consolidacién de la Muralla de la Puerta Nueva, realizada por el
Arquitecto D. Juan Emilio Murcia Serrano (CPPH 106/19).

Obras de Emergencia

2017-2018: Intervencion en la Muralla Oeste y Suroeste. ”Estabilizacion de la Muralla Oeste de la Fortaleza
de la Mota” (Expte. CPPH 26/17), por parte de la empresa CEMOSA. Los trabajos, resumidamente,
consistieron en:

- Ejecucion del acceso hacia la parte inferior de la muralla y proteccion de los restos arqueoldgicos y
excavaciones de la zona.

- Colocacién de malla de fibra y reposicidn de sillares en pafios con pérdidas de piezas:

- Colocacidon de malla de fibra de separacion y fabrica de ladrillo perforado enfoscado con mortero de
terminacion irregular en las oquedades mayores:

- Reparacion de grietas existentes y colocacion de tubos de drenaje en partes del macizo rocoso de apoyo
de la muralla.

- Proteccion mediante ldamina de PVC, geotextil y malla galvanizada en los estratos arqueoldgicos
inalterados de gran interés

- Estabilizacion con gunitado via seca, de escaso espesor, en los restos de murallas en parte ya derruidas y
las profundas oquedades con gran pérdida de material (lienzos exteriores 7 y 15 y torre 2), para evitar
desprendimientos y garantizar la seguridad y colocacién de malla de acero galvanizado y gunitado
coloreado en diferentes capas sobre dichos pafios.

- Impermeabilizacion para evitar filtraciones en Torres 2 y 4.

- Extension de malla de fibra de separacion y capa de mortero para impermeabilizarlas en la coronacién de
las murallas.

Actuaciones propuestas:

La intervencion se centra sobre el tramo de la Muralla Oeste que parte de Puerta Nueva y acaba en Puerta
de Santiago. El tramo tiene una longitud aproximada de 175 metros lineales e incluye cinco torres, lienzos
exteriores e interiores y una rampa de acceso hasta la plataforma de Puerta Nueva.

En las obras propuestas se seguiran los criterios de restauracion y soluciones constructivas adoptadas en
anteriores fases (murallas Norte, Este, Gaban y de la “Puerta Nueva”). Las intervenciones se resumen en:

- Trabajos previos necesarios.

- Consolidacién del macizo rocoso en las zonas que no se consolidaron en las obras de emergencia de 2017-
2018.

- Consolidacion de muralla.

- Restauracién de los lienzos de muralla y de las torres, reponiendo fabricas y rellenos perdidos. También se
restituyen los remates de murallas y torres ejecutando parapetos continuos de silleria.
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Se prevén cuatro FASES, que se desarrollaran en la forma y orden, segun el plazo de tiempo establecido (4 o
5 afios: A+B+C 0 10-20 afios A+C+B):

- TRABAJOS PREVIOS A FASES A, B Y C: retirada de escombros de la base de la muralla con control
arqueoldgico hasta llegar al arranque de la muralla, ejecucién de estudio geotécnico y de materiales, y una
actuacion arqueoldgica que se propone en el entorno de la Puerta de Santiago.

- FASE A: Se restauraran y consolidaran los lienzos préximos a Puerta Nueva y el muro de la rampa proximo.
Incluird las torres T3y T4, los lienzos exteriores 11 al 19, los lienzos interiores 9 a 14, y el lienzo 1 de la rampa
del camino. Se restaurard siguiendo los criterios de la Muralla de la “Puerta Nueva” contigua. Se da
continuidad a adarve, parapetos y barandillas.

- FASE B: Se restauraran y consolidaran los lienzos centrales (entre las torres T2 y T3). Se plantea restituir la
muralla a través de una estructura auxiliar de hormigdén armado revestida por el exterior de fabrica de
silleria, y por el interior con bandas de mortero coloreado. Se plantea recuperar el contorno y perfil de las
murallas originales, pero sin reconstruir las murallas como en su origen. Se restauraran siguiendo los
criterios de la actuacidn realizada en la “Muralla del Gaban” para recuperar el trazado original de las
murallas. Se propone hacer accesible este tramo de muralla.

- FASE C: Se restauraran y consolidaran los lienzos préximos a la Puerta de Santiago. Incluird las torres TN y
T1, los lienzos exteriores 2 a 7 y los lienzos interiores 18, 19, 20, 21, 22 y 24. Se propone consolidar la torre
Norte, reconstruyendo algunas hiladas de silleria y estabilizando el relleno interior. Se propone recuperar
parte de la torre T1, recreciendo hasta alcanzar la cota de la muralla antigua. En esta fase no se plantea
recuperar el adarve superior de la muralla ni reconstruir los parapetos. Se cree necesario realizar
excavaciones arqueoldgicas en el entorno de la Puerta de Santiago, como ya se hicieron en “Puerta Nueva”
(Expte 1A 95/19).

Soluciones adoptadas:

Las soluciones adoptadas quedan descritas en el documento PLANOS y en la memoria, en los diferentes
lienzos de muralla de la zona de actuacién. A modo resumido los pasos previstos en los distintos trabajos
son:

- Tratamiento del afloramiento rocoso: Limpieza de la materia vegetal y de restos de otros desechos;
montaje andamios; limpieza superficial con medios manuales y mecénicos; abulonado del roquedo;
gunitado superficial en los sectores abulonados y en la franja de arenisca; sellado de grietas y oquedades
por inyeccion de mortero de cal o cementos compatibles con la roca y tratamiento superficial de
hidrofugado.

- Preparaciéon de los lienzos de la muralla oeste: limpieza y eliminacién con medios manuales
principalmente, adherencias, vegetacion, arenizaciones y juntas disgregadas y extraccion y clasificacion de
piezas con riesgo de caidas.

- Consolidacion de los lienzos de la muralla oeste: re-colocacién de piezas retiradas y clasificadas con
mortero de cal en su posicion original, rellanado los huecos en el interior con material granular hasta
quedar un conjunto compactado; rejuntado y sellado de piezas con mortero de cal, dejandolo rehundido
veinte milimetros con respecto al nivel del plano exterior y tratamiento superficial hidrofugado.

- Soluciones de sustentacién de los lienzos de muralla: entibado y apuntalado con maderos en los huecos
del lienzo afectado; retirada del relleno interior hasta el roquedo en las partes inferiores, para hacer hueco a
la nueva estructura; realizacion de anclajes en el afloramiento rocoso; realizaciéon de estructura de
hormigdn armado que incorpora anclajes para ser emparchada posteriormente con silleria.

- Lienzos de muralla con vacios: retirada del mortero de proteccidn; ejecucion de fabrica de silleria para
rellenar el vacio de sillares de piedra calcarenita y de dimensiones en consonancia con las piezas originales
con mortero de cal y/o bastardos; introduccion de armaduras de cosido de acero inoxidable o galvanizado y
tratamiento superficial hidrofugado del lienzo.

- Adarves: retirada mortero proteccion; fijacion de piezas sueltas en su posicidn original con mortero de cal;
se completara el paramento exterior con piezas de silleria de calcarenita con modulacion similar a las
circundantes con mortero de cal hasta cota fijada; cubricion del material original del adarve con mallay se
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rellenara el hueco hasta el nivel necesario con materiales similares a los existentes y pavimentacion con
mortero hidréfugo coloreado ejecutado sobre estructura de hormigdn armado.

- Petos de muralla: retirada mortero proteccion superor; fijacién de piezas sueltas en su posicidn original
con mortero de cal; cubricidn del peto original con malla geotextil; restitucion con silleria de calcarenita a
soga y tizén hasta altura de 116cm, dando continuidad con la restauracion de Puerta Nueva tanto al adarve
como al peto y tratamiento superficial hidréfugo. Donde no quede peto original el espesor sera de 50 cm.

- Torres 1: retirada mortero proteccion superior; limpieza y eliminacion con medios manuales
principalmente, adherencias, vegetacion, arenizaciones y juntas disgregadas en la muralla semicircular
existente; extraccion y clasificacion de piezas con riesgo de caidas; replanteo y preparacion rocalla; re-
colocacidn piezas retiradas y clasificadas con mortero de cal en su posicidn original; restitucion sillares
deteriorados y perdidos hasta nivel necesario con sillares de piedra calcarenita completando la altura de la
actual franja circular; fijacion de piezas de coronacién en su posicién original; cubricién del material original
con geotextil y restitucion de silleria de calcarenita a soga y tizdn; rejuntado y sellado de piezas que
presenten juntas abiertas con mortero de cal y tratamiento superficial hidrofugado.

- Torres 2, 3 y 4: retirada mortero proteccion superior; limpieza y eliminacién con medios manuales
principalmente, adherencias, vegetacion, arenizaciones y juntas disgregadas en la muralla existente;
extraccion y clasificacion de piezas con riesgo de caidas; replanteo y preparacion rocalla; re-colocacion
piezas retiradas y clasificadas con mortero de cal en su posicién original rellenando los huecos en el interior
que pudieran quedar con material granular hasta quedar un conjunto compacto; restitucion sillares
deteriorados y perdidos con sillares de calcarenita hasta nivel necesario; en las zonas donde se ha perdido
el relleno se introducird una armadura de cosido de acero inoxidable o galvanizado, cuando el relleno sea
pequefio se utilizara mortero de cal y fragmentos de roca. Si el relleno es mayor, se utilizardn técnicas
tradicionales; fijacion de piezas de coronacién coon mortero de cal en posicion original; cubricion del
material original con geotextil y restitucion de silleria de calcarenita a soga y tizon; rejuntado y sellado de
piezas que presenten juntas abiertas con mortero de cal; acabado con empedrado tradicional y tratamiento
superficial hidrofugado.

- Muro de la rampa del camino: retirada mortero proteccion superior; limpieza y eliminacién con medios
manuales principalmente, adherencias, vegetacion, arenizaciones y juntas disgregadas en los restos de
muralla existentes y se buscara la base de apoyo (rocalla o muralla original) con la supervision arqueoldgica
necesaria; extraccion y clasificacion de sillares con riesgo de caidas; replanteo y preparacién de rocalla;
ejecucion de tramos de muro de contencidn con hormigdn armado, de apoyo para las nuevas fabricas de
silleria; re-colocacion piezas retiradas y clasificadas; restitucion sillares deteriorados y perdidos hasta nivel
necesario; revestido de muros de hormigdén con piedra calcarenita; rejuntado y sellado de piezas y
tratamiento superficial hidrofugado.

En la restauracion de la muralla y torres se siguen unas pautas:

- Se ejecutaran, en general, con fabrica de silleria como los lienzos mas antiguos de la muralla,
diferenciando las fabricas existentes de las sillerias nuevas, retranquedndose con respecto a la cara exterior
de estas un minimo de 5 centimetros y se colocaran mallas en las juntas para diferenciar fabricas.

- El remate con parapetos (matacanes) se hace continuo, siguiendo la forma de los existentes en el recinto
de la Fortaleza, dotando de una imagen unitaria al conjunto.

- Se proyecta la colocacién de barandillas por motivos de seguridad, siguiendo el disefio existente en el
conjunto, si bien son elementos de los que no hay constancia histérica.

- Se utilizaran materiales y tecnologias tradicionales.

- Se pavimentaran del plano superior de las torres con empedrado de canto rodado con lineas de agua
formadas por piedras alineadas, de un modo analogo a otros elementos del conjunto.

- El pavimento previsto como coronacion de las murallas en el paso de ronda es un mortero hidréfugo
coloreado para evitar filtraciones de agua que puedan dafiar al nlcleo de la muralla, similar a anteriores
restauraciones de las murallas.
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CONSIDERACIONES

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo Il
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidon se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacion e informe de ejecucion.

1. La realizacién de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacién sobre bienes inscritos en
el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccién corresponderd a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en
el plazoy con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcidn de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2. Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

ANALISIS Y VALORACION

En proyecto se justifica la necesidad de iniciar los trabajos de Restauracion y Consolidacién en la Muralla
Oeste por el mal estado de conservacidn, tal y como se puso de manifiesto en 2017 cuando se tuvieron que
abordar obras de emergencia.

La consolidacién del macizo rocoso y de la muralla, se justifica en la necesidad de dotar estabilidad,
seguridad y conservar el patrimonio existente. La restauracion de las murallas y torres y sus remates se
justifica técnicamente porque se finaliza constructivamente la muralla lo cual ayuda a garantizar su
estabilidad y una mejor conservacion; se justifica funcionalmente por cuanto se permite el uso y disfrute del
monumento al hacerse transitable la coronacidn de las murallas y torres, y se justifica histéricamente por
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cuanto se intenta recuperar las murallas y torres en sus proporciones originales de modo que su imagen sea
préxima a la inicial.

Por otra parte, el trazado proyectado se justifica en base a los restos que quedan en pie, en los que se apoya
el trazado de los lienzos y parte de las torres derruidas, ademas de en los trabajos recogidos en la memoria
y planimetria de proyecto. El trazado recto entre las torres T2 y T3, se justifica en los planos histéricos, en
los que se traza la muralla practicamente rectilinea.

No obstante, tal y como indica la propia Memoria del proyecto basico, se aconseja realizar las excavaciones
y seguimientos arqueoldgicos necesarios en el entorno de la Puerta de Santiago y en los terrenos del
exterior de la muralla, a fin de documentar el trazado de la misma en esa zonay, a la vista de lo excavado
adecuar el proyecto si fuese necesario. En el Proyecto de Ejecucidn se proyectaran los trabajos
arqueoldgicos que correspondan, y el arquedlogo municipal formara parte de la direccion de las obras.

Debe recordarse que la limpieza de estructuras arqueoldgicas y derrumbes se realizara necesariamente con
metodologia arqueoldgica, de conformidad con lo previsto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

ACUERDO

Las actuaciones que se proponen en proyecto son acordes a las autorizables para el bien, ya que van
dirigidas a su consolidacion y conservacion, y los materiales y métodos constructivos empleados se
consideran compatibles con los del bien. Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “Proyecto basico
de restauracion y consolidacion de Muralla Oeste de la Fortaleza de la Mota de Alcala la Real (Jaén)”.

No obstante, la documentacién presentada - proyecto basico - es insuficiente para una intervencién en bien
declarado como Bien de Interés Cultural como la Fortaleza de la Mota. Ademas, se debera completar el
contenido del Proyecto de Conservacidn de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 21y 22 LPHA, ya que no
se ha incluido un programa de mantenimiento.

Al afectar la actuacion al subsuelo de un Bien de Interés Cultural, debera realizarse la actividad arqueoldgica
de caracter preventivo consistente en una excavacion arqueoldgica, siendo necesaria la previa autorizacion
de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico en base al art. 52 LPHA.

2°- ANDUJAR. Expediente 232/21 - PLA 10/21. ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION
VOLUMETRICA DE UN COMPLEJO DE APARTAMENTOS TURISTICOS. Interesado: MARIA TORRES CAMACHO EN
REPTA. DE ARKYDEL INVERSIONES, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 05/10/2021 tiene entrada en el registro general de esta Delegacidn Territorial escrito del
Ayuntamiento de Andujar, por el que se realiza comunicacién previa para conocimiento y efectos que
procedan de conformidad con el articulo 33.3 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, de la
actuacién “Estudio de Detalle para Ordenacidon Volumétrica de un Complejo de Apartamentos en Ctra. del
Santuario, 00”, promovido por ARKYDEL INVERSIONES, S.L. para una construccion de un complejo de
apartamentos turisticos en Santuario Virgen de la Cabeza.

Se adjunta a la solicitud: Estudio de Detalle, Informe técnico y resoluciéon de aprobacién inicial del
documento.

El Estudio de Detalle se aprobé inicialmente por Resolucion de Alcaldia de 29/09/21.
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II. Elinforme técnico municipal, de 07/09/21, indica (en resumen) que:

- El Plan General de Andujar, clasifica los terrenos que nos ocupan como Suelo Urbano Consolidado,
Ordenanza n° 6 (Terciario) Grado 3°[...

- En el grado 3° la linea de edificacion debera separarse de los linderos una distancia igual o superior a diez
(10 metros) y la ocupacién maxima de la parcela sera del quince por ciento (15%)

- El coeficiente de edificabilidad neta por parcela se establece en 0,3 m2/m2.

- La altura maxima de la edificacion se establece en 3 (baja+dos) plantas. [...]

- Ademas los terrenos se encuentran afectados por el “Decreto 49/2013 de 16 de abril, por el que se inscribe
en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de
Interés Etnoldgico denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Andujar (Jaén)”, siendo el ambito de
la Actividad el de la “Zona del Santuario de la Virgen de la Cabeza”.

- El objeto del Estudio de Detalle es el de “modificar la ocupacion en planta de la parcela, sin que con ello
aumente el aprovechamiento urbanistico de la misma”

- El Estudio de Detalle se considera instrumento urbanistico suficiente para la ordenacién volumétrica que
nos ocupa, tanto en lo referido a las condiciones contempladas en el PGOU, como en la LOUA.

- En cuanto al cumplimiento de lo establecido en el articulo 15 de la LOUA, informar que el objeto del
documento que nos ocupa se ajusta a lo contemplado por el apdo. 1%) de dicho articulo.

- El Estudio de Detalle que nos ocupa mantiene inalteradas las determinaciones urbanisticas
correspondientes al uso, aprovechamiento urbanistico, dotaciones y condiciones de ordenacién de los
terrenos colindantes.

I1l. Con fecha 30/11/21 se traslada al interesado el informe emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio
Historico el 26/11/21, en el que se acordaba lo siguiente:

- Sin embargo, para poder ser informado favorablemente se deberd modificar teniendo en cuenta lo
indicado en el presente informe en cuanto a la propuesta de volimenes, favoreciendo mayor dispersion
entre las construcciones. Tanto el plano de implantacién como la memoria se replanteara para mantener el
modelo de ocupacién disperso y el caracter serrano de las edificaciones, evitando grandes volimenes
discordantes y propios de entornos urbanos. Se incluira asimismo un calculo de ocupacién conforme a los
parametros del PGOU, que justifique el aumento de dicho parametro.

- Asimismo, se debe respetar la vegetacion existente y proponer nueva vegetacion, autdctona, en aras a
favorecer la imagen serrana del complejo y ocultar los nuevos elementos disonantes como son los
aparcamientos. Todo ello debe de concretarse en documentacion mas exhaustiva que facilite la
comprension de la propuesta.

IV. Con fecha 04/04/22 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial escrito del
Ayuntamiento de Andujar, por el que se adjunta nueva versidn del Estudio de Detalle e informe técnico
municipal.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION
- PGOU de Andujar 2010, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de

Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010.
- Catalogo para la Proteccidn del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de Andjar

C6digo:RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 20/06/2022
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZlqhx94uP

- Declaracién Bien de Interés Cultural. Decreto 49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catéalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico
denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Andujar (Jaén)

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Estudio de Detalle para
la ordenacidn volumétrica de un complejo de apartamentos turisticos en Carretera del Santuario 00 de
Andujar”, para su tratamiento en sesion de ponencia técnica y emision de informe por la misma, conforme
al articulo 100bis de la LPHA.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 32.1.2% de la LOUA, que indica:

2.2 La aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacion
publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su
caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica. La solicitud y
remision de los respectivos informes, dictdmenes o pronunciamientos podran sustanciarse a través del
6rgano colegiado representativo de los distintos érganos y entidades administrativas que a tal efecto se
constituya.

Ademas, segln el apartado VI.A del Decreto 49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico
denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Anddjar (Jaén):

“VI.A. Criterios generales de intervenciones, actividades y usos.

[...]

2. Salvo aquellas intervenciones especificamente sefialadas en el apartado C, sera necesario obtener
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con caracter previo a las
restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier tipo de intervencion que
los particulares o las administraciones publicas quieran realizar en el ambito territorial vinculado a la
romeria, como estipula el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

3. Para la concesion de la autorizacidn a que se refiere el punto 2, sera necesario presentar un proyecto de
conservacion de acuerdo a lo establecido en el articulo 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.”

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Estudio de Detalle para la ordenacidn volumétrica de un complejo de apartamentos turisticos en Carretera
del Santuario 00 de Anddjar, suscrito el 08/03/22 por la arquitecta Maria Torres Camacho, colegiada n°® 597
del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Los terrenos se encuentran dentro de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con categoria de Actividad
de Interés Etnoldgico “Romeria de la Virgen de la Cabeza”, siendo el ambito de la Actividad el de la “Zona
del Santuario de la Virgen de la Cabeza” y también el del “Camino de Caballerias”. Se sitian en la entrada al
Poblado Santuario Virgen de la Cabeza, en esquina con el comienzo de la carretera A-6178 y el final de A-
6177y la Ctra. El Santuario.
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La parcela sobre la que se redacta el estudio de detalle es una parte de la parcela catastral
8972603VH0287S0001JW, de 19.132 m2 de superficie. Proviene de la distribucidén obtenida tras junta de
compensacion que se encuentra registrada en el Ayuntamiento, de la Unidad de Ejecucion Nimero 1 del
Plan Especial del Santuario Virgen de la Cabeza, con entrada 1997/6902 a las 10:00 FECHA: 18/10/1997 Vto :
2/01/1998 ASIENTO: 164/42.

El Estudio de Detalle propuesto tiene como objeto el aumento de la ocupacién permitida en la parcela, del
15% al 20%, sin alterar el resto de parametros urbanisticos.

Sobre la parcela se plantea ademas un anteproyecto de un complejo de 160 apartamentos turisticos,
dotado de zonas verdes, piscina, zonas de juegos y de merenderos al aire libre para el disfrute del medio,
salén social, vivienda para el guarda, tienda y restaurante.

Condiciones urbanisticas de la parcela (PGOU):

El Plan General de Anddjar (2010) clasifica los terrenos como Suelo Urbano Consolidado, Ordenanza n°® 6
(Terciario) Grado 3°. Los usos caracteristicos son los de hospedaje y comercio en sus tres categorias. Las
condiciones de ocupacion y edificabilidad para el grado 3° son del 15% y 0,3 m2t/m2s respectivamente. La
altura maxima de la edificacion se establece en 3 (baja+2) plantas.

El ambito de aplicacién de la Ordenanza n° 6 “incluye el area delimitada en el Santuario Virgen de la Cabeza
al objeto de facilitar la instalacion de tiendas de campafia u otros alojamientos facilmente transportables.
Admite la implantacién de un area de servicio con instalaciones permanentes de restauracion y los propios
para el desarrollo de actividades y servicios turisticos. Las condiciones especificas se determinan en el
articulo 126 del presente capitulo.”

Teniendo en cuenta la superficie de la parcela, le corresponderia una edificabilidad maxima de 5.739,60 m2t
y una ocupacion de 2.869,80 m2. De llevar a cabo la modificacion, se podrian ocupar 3.826,40 m2 de suelo,
manteniendo la misma edificabilidad.

Justificacion de la necesidad del Estudio de Detalle:

Segun estudio llevado a cabo por el técnico redactor, resulta que las construcciones del entorno son en su
mayoria de planta baja + 1. Para estar en concordancia, el proyecto propone construcciones de planta baja
+ 1 con soportales y terrazas (mddulos de apartamentos y salén social/casa del guarda) y de planta baja
(restaurante y tienda), en lugar de llegar a las 3 plantas permitidas por el planeamiento “Queriendo evitar
de este modo construcciones que puedan resultar masivas ocasionando un impacto visual contradictorio
con el autéctono de la zona.” Con dichos condicionantes, se observa que es imposible agotar el derecho de
edificabilidad sin alterar la ocupacion establecida por el PGOU.

En anterior informe de la CPPH se consideraba que los edificios de apartamentos conformaban grandes
volimenes ajenos a las construcciones del entorno. Se entenderia la propuesta mas congruente con la idea
de dispersion que plantea, si se distribuyeran los apartamentos siguiendo los modelos de ocupacién del
territorio y el caracter marcadamente serrano de las edificaciones romeras, evitando grandes volimenes
discordantes y similitudes con entornos urbanos, como en este caso.

Nueva propuesta:

En la nueva versidn del Estudio de Detalle se hace una nueva propuesta en cuanto a la disposicion de las
edificaciones en la parcela. En el ANTEPROYECTO COMPLEJO DE APARTAMENTOS TURISTICOS PASTOR
JUAN DE RIVAS se analizan los distintos elementos que condicionan la forma de ocupar la parcela, que son:
- Topografia de la parcela

- Encinas existentes en la parcela, que se respetan

- Cauce

- Afeccion de linea de alta tension sobre el terreno

- Retranqueo 10 m resultante del PGOU de Andujar
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En la nueva propuesta se plantean las edificaciones algo mas dispersas que en la anterior, teniendo en
cuenta la necesidad de adaptarse a los condicionantes expresados.

ANALISIS Y VALORACION

Dadas las condiciones de la parcela, a las que debe adaptarse la propuesta, y valorando positivamente que
se pretenda disminuir la altura de las edificaciones para causar menor impacto, la nueva propuesta se
considera admisible.

No obstante, sigue sin exponerse en la documentacién un calculo de la ocupacion conforme al PGOU para el
anteproyecto propuesto (tan sélo se presentan calculos de edificabilidad).

Se sigue echando en falta también que se proponga nueva vegetacion, autdctona, en aras a favorecer la
imagen serrana del complejo y ocultar los nuevos elementos disonantes como son los aparcamientos.

ACUERDO

Se considera que la propuesta de aumento de ocupacion en la parcela en aras de rebajar el nimero de
plantas construidas es positiva para el mantenimiento del caracter disperso y serrano de las edificaciones
romeras, y por tanto SE INFORMA FAVORABLEMENTE el Estudio de Detalle para la ordenacién volumétrica
de un complejo de apartamentos turisticos en Carretera del Santuario 00 de Anddjar, condicionado a la
presentacion del calculo de ocupacion conforme a los parametros del PGOU, que justifique el aumento del
15 al 20% de dicho parametro.

3°- ANDUJAR. Expediente 134/22 - (I.A. 111/22). INFORME SOBRE SOLICITUD AL PROYECTO
INTERVENCION ARQUEOLOGICA TIPO SONDEO EN INMUEBLE. Interesado: AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR.

Informe:

INFORME SOBRE LA SOLICITUD DEL PROYECTO DE ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA TIPO SONDEO EN CALLE
ALCAZAR DE ANDUJAR (JAEN).

Expediente: 1A. 111/22 - 13921

Tipo de actividad arqueolégica: Sondeos arqueoldgicos y Analisis arqueoldgico de estructuras emergentes
Modalidad a efecto de su autorizacién: Preventiva

Direccion de la Intervencion: D. Maudilio Moreno Almenara

Promocién: Excmo. Ayuntamiento de Andujar

Fecha de entrada: 18 de mayo de 2022

Este informe se emite en cumplimiento del art. 23.2 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas aprobado
mediante Decreto 168/2003 (RAA)

ANTECEDENTES
Con fecha de 18 de mayo de 2022, tiene entrada en el registro telemético de la Delegacién Territorial de

Cultura de Jaén el PROYECTO DE ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA TIPO SONDEO EN CALLE ALCAZAR DE
ANDUJAR (JAEN) por parte del arquedlogo D. Maudilio Moreno Almenara.
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VALORACION DE PROYECTO (Segun los articulos 7,20 y 22 del RAA):

ART. |DOCUMENTACION INCLUIDO | OBSERVACIONES
7,1 Solicitante, direccion y equipo de investigacion S
7,4 Autorizacién de la propiedad o Declaracion responsable Sl
20,1,a | Propuesta de actividad con indicacion, en el caso de Sl

prospecciones, de si se recogera material o no.

20,1,b | Memoria explicativa de los objetivos. Sl
20,1,c | Fases de la actividad. Sl
20,1,d | Delimitacion y cartografia S
20,1,e | Desarrollo metodoldgico Sl
20,1,f | Medidas de proteccion fisica y conservacién S
20,1,g | Estudio econdmico detallado de la actividad Sl
20,1,h | Documento de seguridad y salud laboral Sl
10

22,1,a | Explicacion del proyecto de obras que genera la actividad Sl

arqueoldgica.

22,1,b | Evaluacidn del Potencial Arqueoldgico S

17,¢ | Normativa urbanistica aplicable Sl

JUSTIFICACION

El proyecto que se pretende ejecutar se corresponde con el estudio previo para realizar las obras de
repavimentacion en la calle Alcazar de Andujar (Jaén).

La zona objeto de la actuacion estd incluida en el ambito del Conjunto Histérico, segin el PGOU de Anddjar
2010, se corresponde con dos niveles de proteccion: Nivel de Proteccién Arqueoldgica A: Reserva
Arqueoldgica y Nivel de Proteccion Arqueoldgica B: Servidumbre Arqueoldgica. Los restos del perimetro
amurallado de Andujar, declarados Monumento Histérico Artistico mediante Decreto de 22 de abril de 1949,
estan catalogados como Arquitectura militar, con identificacion I-16, elemento patrimonial de proteccion
integral, permitiendo sélo obras de restauracion y conservacion.

Justificandose adecuadamente al respecto de planeamiento urbano con respecto a los niveles de
proteccion arqueolégicos identificados en dicho planeamiento y estimados de manera adecuada por las
normativa interpuesta. Dado el caso de actuacion, se adecla la justificacion normativa a la propuesta
arqueoldgica proyectada.

C6digo:RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 20/06/2022
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZlqhx94uP

PROPUESTA DE ACTUACION

El proyecto que se pretende realizar es el estudio previo a la ejecucion de las obras de repavimentacion en
la calle Alcazar en Anddjar, donde se pretende eliminar un jardin aterrazado, situado en la acera norte de la
calle Alcazar, junto al parque de Coldén, que estd ocasionando una incidencia negativa sobre la muralla
medieval, al encontrarse adosado sobre la misma.

Los objetivos que se pretender conseguir son:

1. Documentacion grafica del lienzo de la cara Este de la Torre de la Fuente Sorda.

2. Comprobar la cimentacion de la muralla y el enteste de la Torre de la Fuente Sorda con el lienzo.

El tiempo estimado para la realizacién de los trabajos de campo son 20 dias .

En funcién de los objetivos planteados y la metodologia a utilizar, la planificacion de los trabajos
arqueoldgicos serd el siguiente:

1. Recogida de documentacién del solar.

2. Realizacidn del trabajo de campo.

3. Realizacién memoria cientifica y resumen del anuario.

En primer lugar se realizara una serie de fotografias previas a la intervencion. Se continuara con el control
arqueoldgico del todas las labores que se tengan que ejecutar para el desmonte del jardin, limpieza del
lienzo y su documentacion grafica. Posteriormente, seran planteados los 3 sondeos a ejecutar. El sondeo 1y
2 se realizaran en la denominada Torre Sur, con unas dimensiones de 1,50 x 1,50 m. El sondeo 3, de mayor
dimension que los anteriores, debido a su forma paralelepipeda, se ejecutara para comprobar la
cimentacién de la murallay el enteste de la Torre de la Fuente Sorda con el lienzo. Los sondeos se realizaran
de forma manual, identificando e individualizando los diferentes niveles existentes hasta el nivel estéril
desde el punto de vista arqueolédgico. Todo el proceso serda documentado fotograficamente y
planimétricamente si se localizara alguna estructura de interés arqueoldgico.

El sistema de registro que sera empleado durante la intervencién serd la utilizacidn de fichas arqueoldgicas,
que se incluyen en el proyecto de solicitud, el registro de inventarios de materiales, unidades estratigraficas
construidas y no construidas, UE, UME, fotografias y planimetrias. La documentacién grafica seran
dibujadas con coordenadas X, Y, Z a escalas 1/10 y 1/20 dependiendo del nivel de detalle que se precisen
para cada una. Se documentara graficamente las diversas unidades sedimentarias, estructuras,
pavimentos, niveles de suelos, plantas, perfiles, etc. La documentacion fotografica se realizara durante
todo el proceso de la intervencién arqueoldgica.

Las fotografias a realizar son de los perfiles estratigraficos, estructuras, materiales y cualquier rasgo
significativo para la posterior interpretacion arqueoldgica. En caso de aparicion de restos arqueoldgicos
durante las labores del control arqueoldgico, estos seran recogidos por unidades estratigraficas. Se
seleccionaran, catalogaran, se siglaran e inventarian, asi como la realizacién del dibujo de las piezas mas
significativas.

Los materiales arqueoldgicos recuperados durante las labores de trabajo seran registrados atendiendo a las
diferentes unidades sedimentarias, clasificadas, etiquetadas e inventariadas, posteriormente se llevara a
cabo la limpieza, catalogacion y siglado, y la realizacién del dibujo de las piezas aparecidas. Tras la
finalizacion del trabajo de campo, se realizara el estudio de los materiales y se recopilara la documentacion
escrita, grafica y fotografica para la realizacion del informe-memoria.

La direccidn de la intervencion arqueoldgica ejercera sus funciones a pie de obra durante todo el tiempo
que dure la intervencion. Ante una variacion en la metodologia prevista, se procedera a comunicarlo a la
inspeccion de la actividad arqueoldgica, para a posteriori, siempre contando con la aprobacién del
inspector, llevarlas a cabo, utilizando la metodologia especifica que cada fase de intervencién arqueoldgica
requiera.
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El ritmo de los trabajos sera marcado por la direccién de la actividad arqueoldgica, para que se pueda
registrar y documentar la estratigrafia de la zona, asi como los posibles restos muebles e inmuebles que
pudieran aparecer durante el proceso de destierro. Es decision de la direccidn el solicitar la paralizacién de
los trabajos mecdnicos si apareciese algln indicio de resto arqueoldgico, notificando a la Delegacion
Territorial de Cultura las nuevas circunstancias, y realizando, si fuera necesario y viable, una variacion en la
metodologia de la actuacidon arqueoldgica, siguiendo las indicaciones de la Delegacion Territorial de
Cultura.

La metodologia de excavacion se adaptard al planteamiento y a los objetivos de la intervencion
arqueoldgica. Los trabajos arqueoldgicos se veran determinados por las indicaciones interpuestas por el
articulo 3. ¢ del Reglamento de actividades arqueoldgicas decreto 168/2003 de 17 de junio y 53.1 de la Ley
de Patrimonio Histérico de Andalucia 14/2007 de 26 de noviembre. Siendo en todo caso indicado en el
proyecto arqueoldgico propuesto correctamente expuesto. Seglin el mismo (Art. 3.c RAA) los trabajos se
veran condicionados a permitir la correcta documentacion de las estructuras inmuebles o unidades de
estratificacion, asi como la recuperacion de cuantos elementos muebles se consideren de interés.

Finalizada la intervencion se entregaran a la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de
Jaén copia de la documentacion textual, grafica y fotografica, asi como los inventarios y actas de depdsito
de los materiales.

EQUIPO TECNICO

El equipo técnico en campo estara conformado por el director D. Maudilio Moreno Almenara que tiene la
experiencia para afrontar la intervencién y el topdgrafo Victor Andrés Garcia Aldehuela.

PRESUPUESTO
El presupuesto total asciende a 6.292,00 €, incidiendo en el porcentaje del 20% en materia de conservacion.
OBSERVACIONES

En relacién con el proyecto de intervencion, consideramos que cumple en términos generales con el RAA,
tiene un planeamiento metodoldgico acorde con el ambito de actuaciéon y una direccién solvente. Se
propone que en la Resolucidn de autorizacion se recoja lo siguiente:

Quedando correctamente documentado el registro arqueoldgico hasta agotar la secuencia y/o cota de
afeccidn por ejecucion de obra establecida en base a proyecto de obra.

De manera que el objetivo general de la intervencidn serd, segin art. 3.b y d (RAA).

La ejecucion de la actividad queda condicionada a lo siguiente:

- Una vez autorizada la actividad, y conforme al art. 11. del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas
(Decreto168/2003, de 17 de junio, BOJA nim. 134, de 15 de julio de 2003) debera hacerse entrega de copia
formalizada de las pdlizas de seguros de responsabilidad civil profesional y accidentes y formalizar la
designacion del responsable de seguridad.

- Sera preceptiva la obligacion de llevar un Libro-Diario conforme lo establecido por el articulo 57,2 b de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, y por el articulo 27 del Reglamento
de Actividades Arqueoldgicas. La diligencia del citado libro en los términos establecidos por el articulo 27.1
del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas se efectuard una vez comprobado el cumplimiento de las
obligaciones preceptivas por la direccion de la actividad arqueoldgica. Conforme establece el articulo 10.2
del citado Reglamento, el responsable de seguridad y salud laboral de la actividad debera consignar su
aceptacion con la firma del acta de designacion del Libro-Diario.

- Previa al inicio de la actividad se comunicara con una prevision de 48h el inicio de la misma articulo 27.1
RAA.
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- La intervencidn arqueoldgica se cefiird a las fases, propuestas metodoldgicas y objetivos marcados en el
presente proyecto que se autoriza.

- El ritmo y los medios utilizados en los movimientos de tierra deberan permitir la correcta documentacion
de las estructuras inmuebles o unidades de estratificacion, asi como la recuperacién de cuantos elementos
muebles se consideren de interés. Ocasionalmente se podran paralizar de forma puntual los movimientos
de tierra durante el periodo de tiempo imprescindible para su registro adecuado. En el caso de que se
documenten restos de interés arqueoldgico, se procederd a la inmediata paralizacion de movimientos de
tierra y se dara comunicacion de la Delegacion Territorial de Cultural.

- Esta autorizacion se circunscribe a los efectos de realizar la intervencion arqueoldgica solicitada, no
eximiendo de la obtencidn de las restantes autorizaciones o licencias que cualquier otra Administracion
requieran.

- Los materiales seran depositados en el Museo Arqueoldgico de Jaén.

La intervencién se documentara gréfica y fotograficamente y se procederd a la documentacién mediante un
sistema de registro normalizado.

El presente informe se emite sin perjuicio de lo establecido en el art. 24.3 del RAA.

4°- BAEZA. Expediente 53/22. PROYECTO DE PEATONALIZACION DEL PASEO DE LA CONSTITUCION
DE BAEZA (ANTIGUA PLAZA DEL MERCADO) Y MEJORA DE SUS INSTALACIONES. Interesado: AYUNTAMIENTO
DE BAEZA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 04/03/22 ha tenido entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Baeza en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa para la ejecucién de “Proyecto de Peatonalizacion del Paseo de la Constitucion de
Baeza (Antigua Plaza del Mercado) y mejora de sus instalaciones”, a ejecutar en esa localidad y promovida
por ese Ayuntamiento.

Il. La actuacién presenta antecedentes de tramitacion en esta DT., los cuales se remontan al afio 2006. En
concreto se informaba la ejecucion de un aparcamiento subterraneo en la misma plaza y, tras requerirle
informacién y justificacién de la actuacién se concluyé informar favorablemente la misma “supeditado a la
presentacion del proyecto, y al aporte de los resultados de los estudios arqueoldgicos, previos a la ejecucion
de la obra, que deben realizarse en esa zona.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Revision del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 2 de octubre de 1997 por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n.° 247 de 25 de octubre de 1997.
(la Revisidn del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 10 de noviembre de 2011, ha sido anulada).

- Plan Especial de Protecciéon, Reforma Interior y Mejora Urbana y Catéalogo del Centro Histérico de Baeza,
aprobado definitivamente el 12 de julio de 1990.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “PROYECTO DE
PEATONALIZACION DEL PASEO DE LA CONSTITUCION DE BAEZA (ANTIGUA PLAZA DEL MERCADO) Y MEJORA
DE SUS INSTALACIONES”, para su tratamiento en sesion de Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico y
emision de informe por la misma, conforme al articulo 100 de la LPHA.

La plaza esta situada en el ambito de aplicacién del Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico
(PEPRI). Segun lo establecido en el art.4.6.11 del PEPRI: “La autorizacién de la Consejeria de Cultura sera
necesaria, asimismo, en aquellas actuaciones referentes a las propuestas de tratamiento de la Plaza y Paseo
de la Constitucidn, Paseo del Obispo y Plaza y Jardines de Candido Elorza-Patrocinio Biedma”. Ademas,
forma parte del entorno de proteccion del recinto amurallado, declarado BIC, en virtud de la Disposicion
Adicional Segunda de la LPHE.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- PROYECTO DE PEATONALIZACION DEL PASEO DE LA CONSTITUCION DE BAEZA (ANTIGUA PLAZA DEL
MERCADO) Y MEJORA DE SUS INSTALACIONES, suscrito por José Maria Rodriguez Collado (arquitecto),
Francisco Javier Fernandez Doncel (arquitecto técnico), Antonio José Rus Cruz (ingeniero industrial), Rosel
Garrido Checa (historiadora) y Antonio Garrido Moreno (delineante), de la Oficina Técnica del Ayuntamiento
de Baeza.

El proyecto no se encuentra visado.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La plaza esta situada en el ambito de aplicacién del Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histérico
(PEPRI). Ademas, forma parte del entorno de proteccion del recinto amurallado y de la Torre de los
Aliatares, ambos declarados BIC, en virtud de la Disposicion Adicional Segunda de la LPHE.

Dentro del PEPRI, el espacio e inmuebles que conforman la Plaza del Mercado constituyen el conjunto
menor: Paseo (plaza de la Constitucion), con grado de proteccién ambiental y ordenanza gréfica. En la ficha
del espacio se prevé la recuperacion del Paseo para los peatones y eliminacion del aparcamiento.

Por otro lado, en esta Plaza se ubican numerosas construcciones protegidas individualmente por el
Catalogo del PEPRI: la Torre de los Aliatares (BIC), la Alhdndiga (proteccidn integral), El Balcdn del Concejo
(proteccidn integral), el Monumento al Triunfo de la Inmaculada Concepcidn (proteccidn integral), La
Fuente de la estrella (proteccidn integral) y el quiosco de la musica (proteccion integral).

Estado actual:

El Paseo de la Constitucion actual esta configurado como un gran espacio peatonal (6.525,38 m?) delimitado
perimetralmente por viales (4.719,18 m?), resultando, por tanto, una superficie total de actuacién de
11.244,56 m?. El espacio peatonal, delimitado por muretes de mamposteria y baranda de forja, esta
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formado por un saldn central (2.329,80 m?), una franja lateral Norte donde se ubica el monumento al
Triunfo de la Inmaculada y el drea de juegos (1.881,92 m?), una franja lateral Sur donde se ubica el kiosco de
musica (1.833,97 m?) y la zona empedrada de acceso por la Plaza de Espafia (479,69 m?).

La situacion actual es de fragmentacion, transito de vehiculos y aparcamientos desordenados o ilegales,
desvinculacion de zonas porticadas del resto de la plaza, por el trafico y el estacionamiento, presion de
terrazas de bares o restaurantes, decaimiento estético de mobiliario y parterres y existencia de barreras
arquitectonicas.

Propuesta:

La actuacion pretende la mejora en la funcionalidad de la plaza actual, renovando sus materiales,
mejorando la accesibilidad de la misma, asi como la generacién de un espacio abierto con un Unico nivel,
consiguiendo en si una plataforma Unica y ampliando la superficie de la plaza, delimitada actualmente por
el vallado de piedra y cerrajeria, hasta los portales existentes en todo el perimetro de la misma.

Se eliminan los aparcamientos en la plaza y se restringe el trafico, que discurre al mismo nivel, con
diferenciacion de su pavimento.

Por otro lado, se trata de renovar un tramo de la red de saneamiento que discurre por el borde Sur del
Paseo, junto a Portales Mercaderes, Alhndiga y Carboneria, ya que presenta desperfectos en su recorrido,
asi como darle salida por gravedad al saneamiento de los aseos situados bajo el kiosco de musica.
Finalmente, se pretende completar la ordenacién con una zona de juego de nifios y areas verdes, dotando al
conjunto con mobiliario urbano y una nueva iluminacién perimetral del Paseo.

Las obras a ejecutar comprenden:

- Demoliciones: desmontaje sefializacién, mobiliario, baranda de forja y machones de piedra, muretes de
mamposteria que delimitan el paseo, parterres y bancos adosados, arranque de tocones y algunos arboles,
levantado y demolicion de pavimento existente y firme de calzada.

- Explanacidn (rebaje de nivel de la actual plaza) y excavaciones (instalaciones)

- Redes de abastecimiento de agua, riego y saneamiento.

- Red eléctrica de baja tensidn y alumbrado publico

- Alumbrado perimetral con columnas cilindricas de 8m. de altura y proyectores de led

- Cimentacién para mastiles desmontables para velas tensadas (sombreado en verano)

- Pavimentacion: baldosas de marmol “Sierra Elvira” en el salén y baldosas de piedra arenisca calcarea
“Piedra Dorada” en el resto, en dos formatos (distincion trafico rodado).

- Kiosko: reforma de aseos, rampa, acerado, limpieza de piedra, iluminacién interior.

- Monumento del Triunfo: levantado y recolocacion de solado de piedra, bancada perimetral (por bajada de
cota de nivel del pavimento).

- Jardineria: plantacién nuevo arbolado (platanos orientales para completar hiladas) y pradera en areas
verdes (se respeta ubicacion de arriates pero se modifica geometria).

- Area de juegos: pavimento elastico, instalacién de juegos y vallado.

- Mobiliario urbano.

- Sefializacién

CONSIDERACIONES

El espacio publico de la antigua Plaza del Mercado ha constituido un punto de referencia del paisaje urbano
de Baeza desde el siglo XVI. Durante su historia ha sufrido diversas modificaciones, en cuanto a su
pavimentacion, arbolado, luminarias, parterres, muretes de delimitacion, etc., conservando sin embargo
ciertos valores caracteristicos que conforman su identidad.

C6digo:RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 20/06/2022
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP PAGINA 18/50



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZlqhx94uP

La imagen actual de la Plaza del Mercado proviene de una intervencion que tuvo lugar en 1986, cuando se
pavimenté toda la superficie y para el salén se optd por marmol “Sierra Elvira”, y se incorpord el gran
escudo central. Se instalaron las basas con columnas de forja con faroles y se sustituyeron los parterres por
arriates.

La intervencion que ahora se plantea es respetuosa al mismo tiempo con los valores invariantes del espacio
publico, asi como con la intencionalidad ya recogida por el PEPRI (1990) de recuperar el Paseo para los
peatones.

Se conserva la distincidon zonal de la plaza, la percepcion de los puntos singulares dentro y alrededor de ella
(Fuente de la Estrella, Alhdndiga, Quiosco, Balcon del Concejo, Monumento al Triunfo), la luminaria
histdrica, la béveda arbolada, la geometria vegetal, los materiales tradicionales, etc., manteniendo la
imagen espacial consolidada desde el siglo XVII.

ACUERDO

Desde el punto de vista de la proteccion del patrimonio histérico, la actuacién que se plantea se considera
adecuada y respetuosa con el entorno, en linea con los objetivos que planted el PEPRI para este espacio
pero conservando invariantes de su caracter, y por tanto SE INFORMA FAVORABLEMENTE el PROYECTO DE
PEATONALIZACION DEL PASEO DE LA CONSTITUCION DE BAEZA (ANTIGUA PLAZA DEL MERCADO) Y MEJORA
DE SUS INSTALACIONES.

Dada la envergadura de la actuacién, y la densidad de trafico y aparcamientos que se veran desplazados, se
debe valorar minuciosamente la nueva solucién de movilidad, para que la intervencién y la inversion
puedan perdurar en el tiempo.

Se recuerda que el drea de intervencion se encuentra en zona arqueoldgica C: existencia de restos
importantes pero pueden estar dafiados o no se conoce su exacta localizacién. Verificacion previa de su
valor.

5°- IZNATORAF. Expediente 29/22. PROYECTO DE REHABILITACION DE PARTE DE LA CUBIERTA DEL
TEMPLO PARROQUIAL NTRA. SRA. DE LA ASUNCION. Interesado: BARTOLOME LOPEZ GUTIERREZ, PARROCO
DE LA IGLESIA NTRA. SRA. DE LA ASUNCION.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 03/02/2022 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio remitido por el Ayuntamiento de
Iznatoraf, por el que se solicita se emita el preceptivo informe para la actuacion de “Arreglo de parte de la
cubierta del TEMPLO PARROQUIAL NTRA. SRA. DE LA ASUNCION”, cuyo solicitante es la Parroquia Ntra. Sra.
de la Asuncién. Se adjunta Proyecto de la actuacion e informe técnico municipal favorable.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histérico: Decreto 134/2012, de 15 de mayo, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto
Historico, el sector delimitado de la poblacién de Iznatoraf (Jaén).(BOJA n° 108 de 04/06/2012).

- El municipio de Iznatoraf tiene como planeamiento general vigente la delimitacion del Suelo Urbano de
Iznatoraf, aprobada definitivamente el 7 de junio de 1983.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “Arreglo de parte de la
cubierta del TEMPLO PARROQUIAL NTRA. SRA. DE LA ASUNCION”, para su tratamiento en sesién de
Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico y emisién de informe
por la misma, conforme al articulo 100 de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 21.1 LPHA, al tratarse de una intervencién en bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada del
proyecto de conservacion correspondiente.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “PROYECTO REPARACION DE LA CUBIERTA DEL TEMPLO - IGLESIA DE LA ASUNCION DE NUESTRA SENORA”,
suscrito por el arquitecto D. Antonio de Toro Codes.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El objeto de la actuacidn es la reparacion de la cubierta de la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Asuncién de
Iznatoraf, debido a las filtraciones de agua y el mal estado de conservacion que presenta.

Segln la Disposicion Adicional Quinta de la LPHA: “...2. Los inmuebles del Patrimonio Histérico Andaluzy los
elementos de los mismos de piedra, yeso, madera, forja, fundicién, ceramica, azulejeria y vidrio cuyo
interés, en los términos del articulo 2 de esta Ley, haya sido reconocido a través de inventarios u otros
instrumentos acordados por la Comision Mixta Junta de Andalucia-Obispos de Andalucia para el Patrimonio
Cultural, de 19 de diciembre de 1985, quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz como bienes de catalogacion general.”

La Iglesia se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Iznatoraf, y en el entorno del
Bien de Interés Cultural “Puerta Real” y “Muralla y arcos de Muralla”.

Los trabajos a ejecutar son los siguientes:

- Sustitucién de 6 pares de madera de la estructura de la cubierta, por piezas de madera laminada con
tratamiento antixiléfagos.

- Desmontaje del revestimiento de teja de los faldones para, seguidamente, proceder a la limpieza del
tablero de madera. Las piezas en deficiente estado de conservacién seran cuidadosamente retiradas con
carga y traslado del material resultante aprovechable a almacén. Las tejas quedaran debidamente
guardadas para su recolocacién como cobijas, mientras que los cabios y correas que puedan ser reciclados
se transportaran al almacén indicado por el promotor. Las demas piezas existentes, asi como muros de
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apoyo, cornisa y demas elementos constructivos seran respetados y por tanto se cuidara no ser movidos ni
dafiados durante la fase de desmontaje de los demas elementos de la cubierta.

- Regularizacion del tablero para conseguir una superficie plana uniforme mediante relleno de mortero
realizado con garbancillo armado con mallazo 20/20/4 mm y recubierto con una capa de mortero en 3 cm.

- Colocacion sobre el tablero de placas Onduline, que iran clavadas al mismo en la parte alta de la onda con
clavos espiral de 115 mm de longitud y 4 mm de didmetro, de conformidad con las fichas técnicas del
fabricante. La colocacion de la placa se hara de alero a cumbrera y en sentido contrario al de los vientos
dominantes (viento dominante: oeste). Se colocaran 9 fijaciones por placa, 3 en la parte inferior, en la
centraly 3 en la superior, de forma que la repercusién por placa es de 5 fijaciones, es decir, unas 3 por m2.

- Sobre las placas onduline se colocaran las tejas drabes desmontadas, si bien, como se prevé un porcentaje
de rotura entorno al 30%, se sustituiran por tejas de la casa Borja o Escandella de las mismas caracteristicas
a las existentes, que seran utilizadas como canales, recibidas con masilla de poliuretano de pegado elastico
Onduflex.

CONSIDERACIONES
Segun la LPHA en su Titulo Il sobre Conservacion y Restauracion:

“Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacién del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicidn constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccién, salvo cuando en su reposicidn se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.”

[...]

Segun el articulo 21.3 de la LPHE,

“3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.”

Segun el articulo 28 LPHA. Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

“1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley,
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ACUERDO

Tras el analisis de la normativa de aplicacion, se considera que la actuacién propuesta es compatible con el
régimen de proteccion aplicable al bien, encaminada a su conservacion si bien la documentacion grafica es
tan escasa que hace muy dificil su comprension. Al tratarse de una actuacion de reparacién que no
interviene sobre el volumen o el acabado de la cubierta, no afecta al entorno del Bien de Interés Cultural en
el que se encuentra, en cuanto a los valores propios del bien, su contemplacién, apreciacion o estudio, ni
tampoco a los del Conjunto Histérico. Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “PROYECTO
REPARACION DE LA CUBIERTA DEL TEMPLO - IGLESIA DE LA ASUNCION DE NUESTRA SENORA”.

6°- JAEN. Expediente 135/22 PLA 17/21. ESTUDIO DE DETALLE PARA EDIFICIO DE VIVIENDAS Y
OFICINA. Interesado: GREEN OIL GRUPO 3, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 09/11/21 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial escrito de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Jaén, por el que se remite Acuerdo del Consejo de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de aprobacién inicial del Estudio de Detalle en C/ Pintor Zabaleta s/n, promovido
por Green Oil Grupo 3 S.L., el 25/10/21. El estudio de detalle es aprobado inicialmente por Decreto de
Alcaldia de 25/10/21, dictaminado favorablemente por el Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Il. Con fecha 21/04/22 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial escrito de la
Gerencia Municipal de Urbanismo de Jaén por el que se recuerda el escrito que se envi6 en fecha 08/11/21y
se remite ademas certificacion en la que consta que durante el periodo de exposicion publica no ha habido
alegaciones.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

. Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU de Jaén 1996. El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Jaén lo constituye
el Plan General de Ordenacién Urbanistica, aprobado definitivamente por Resolucién de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de 27 de junio de 1995. (El PGOU de Jaén de 2014 ha sido declarado nulo por la
sentencia N°® 115/2018, de 28 de enero, de la Sala de lo Contencioso-Administrativa del Tribunal Superior de
Justicia de Andalucia, seccidn 4°, sede Granada recaida en el recurso N° 1193/ 2014. Se publica el Edicto de
28 de julio de 2020, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo Contencioso-Administrativo de
Granada, dimanante de autos nim. 1330/2014 en BOJA n° 185 de 23 de septiembre de 2020).

- Inscripcion Bien de Catalogacion General. RESOLUCION de 21 de febrero de 2006, de la Direccion General
de Bienes Culturales, por la que se resuelve inscribir colectivamente, con caracter genérico, en el Catalogo
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General del Patrimonio Histérico Andaluz, nueve bienes inmuebles del Movimiento Moderno de la provincia
de Jaén.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Estudio de Detalle para
edificio de vivienda y oficina en la Calle Pintor Zabaleta, en Jaén”, para su tratamiento en sesion de
Comisién Provincial de Patrimonio Histérico y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100 de
la LPHA.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 32.1.2% de la LOUA, que indica:

2.2 La aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacion
publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su
caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica. La solicitud y
remision de los respectivos informes, dictdmenes o pronunciamientos podran sustanciarse a través del
organo colegiado representativo de los distintos érganos y entidades administrativas que a tal efecto se
constituya.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- Estudio de Detalle para edificio de vivienda y oficina en la Calle Pintor Zabaleta, suscrito el 26/10/21 por el
arquitecto Ramén Cuenca Montes.

- Acuerdo del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo de aprobacion inicial del Estudio de Detalle, el
25/10/21.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El Estudio de Detalle propuesto tiene por objeto fijar las alineaciones interiores de la edificacion que se
pretende construir en una parcela situada en la calle Pintor Zabaleta s/n, en el barrio de Las Protegidas de
Jaén.

Elinmueble objeto del Estudio de Detalle forma parte del conjunto de Las Protegidas, que fue catalogado en
2006 por RESOLUCION de 21 de febrero de 2006, de la Direccion General de Bienes Culturales, por la que se
resuelve inscribir colectivamente, con caracter genérico, en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz, nueve bienes inmuebles del Movimiento Moderno de la provincia de Jaén

Las Viviendas Protegidas en Jaén forman parte de un rico repertorio de tipologias y de soluciones
arquitectodnicas, que abren las vias de la mirada, en clave patrimonial, de la arquitectura giennense del siglo
XX.

Viviendas protegidas:

Su delimitacién comprende las cuatro manzanas delimitadas perimetralmente por las calles Virgen de la
Cabeza, Pintor Zabaleta, Baltasar del Alcazar, Baeza, Fermin Palma, Linares, Andujar y Paseo de la Estacion,
incluyendo la Plaza de Troyano Salaverri que articula el conjunto.

Las cuatro manzanas de las Viviendas Protegidas basan su planta en las modernas soluciones de bloque
lineal, que se venian ensayando en Europa persiguiendo la optimizacion de la iluminacidn y la ventilacion
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para todas las viviendas. La doble crujia permite formalizar los patios interiores huyendo de las habituales
soluciones en manzana cerrada, al tiempo que se juega con la volumetria de los edificios que van
adaptandose a la pendiente del terreno. Los volimenes, claros, rotundos y austeros se quiebran o
fragmentan para filtrar los recorridos entre patios, configurando una serie de espacios libres, de
dimensiones acordes con la propia altura y volumetria de la edificacion. "Constituyen -segln se ha dicho
acertadamente- una contribucién a todo el caudal de la experiencia urbanistica y arquitecténica llevada a
cabo por la arquitectura del Movimiento Moderno en Europa".

Justificacion del Estudio de Detalle:

El Plan General de Ordenacion Urbana de Jaén aplica a este solar la Ordenanza 3- Alineaciones y alturas
determinadas, considerando las alineaciones plasmadas en la planimetria del Plan General como fijas y
obligatorias. La geometria de solar y por tanto las alineaciones obligatorias se adosan en toda su longitud a
las dimensiones totales del suelo, limitando en en sus linderos laterales con los edificios de viviendas
construidos. El solar objeto del Estudio de Detalle cierra la manzana, por lo que comparte medianeras
laterales con los edificios existentes.

La existencia de huecos en la fachada del edificio de viviendas que enfrenta las medianeras izquierda y
derecha imposibilita el cumplimiento de las determinaciones impuestas por la alineaciéon del PGOU,
debiendo, siendo la intencion de este Estudio de Detalle reconfigurar dichas alineaciones, garantizando el
cumplimiento de toda la normativa de aplicacién.

ANALISIS Y VALORACION

La nueva alineacion interior que se plantea conforma una linea quebrada hacia el patio de manzana,
adaptandose a los huecos existentes en los edificios colindantes y a la rampa de acceso rodado, para
adosarse a las medianeras con anchos variables.

Si bien se hace necesario una nueva definicion de la alineacion por la existencia de huecos, la nueva
propuesta debe respetar la esencia de la tipologia residencial del conjunto de viviendas protegidas, que se
constituyen con volimenes limpios y rotundos.

Se debe, por tanto, buscar otra solucidn arquitectdnica en linea con las soluciones de esquina presente en
otras manzanas del conjunto, por ejemplo separando el volumen de la nueva edificacién para abrir dos
entradas hacia el interior de la manzana, replanteando el acceso rodado actual si resultara necesario.

La Resolucidon por la que se inscriben en el CGPHA Las Protegidas es posterior a la aprobacién del PGOU, y
por lo tanto el Estudio de Detalle debera tener en cuenta los valores por los que se catalogaron las viviendas
y los cuales hay que preservar, mas alla de la alineacidn fijada en el PGOU.

ACUERDO

El Estudio de Detalle propuesto no respeta los valores por los cuales se inscribieron en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz las Viviendas Protegidas, y por tanto SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE.
Debera replantearse la propuesta, teniendo en cuenta la tipologia de bloques de lineas claras, volimenes
limpios, y soluciones quebradas para filtrar la entrada a los patios, respetando la esencia de las modernas
soluciones europeas de bloque lineal materializadas en estas manzanas de la ciudad giennense.
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7°- JAEN. Expediente 115/22. PROYECTO DE CONSERVACION, ADECUACION, MEJORA Y
REMODELACION DEL ANTIGUO PALACIO CONDESTABLE IRANZO, PATIO Y SALON MUDEJAR. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 10/05/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacidn Territorial oficio del Ayuntamiento de
Jaén, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la obtencién de
licencia para la ejecucién de obras de “Proyecto de conservacion, adecuacion, mejora y remodelacion del
Antiguo Palacio Condestable Iranzo, Patio y Salén Mudéjar en C/Maestra n°18”, de dicha localidad,
promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Jaén.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Bien de Interés Cultural. El Palacio del Condestable Iranzo estd inscrito en el Catalogo de
General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento
recogido en el Decreto 341/2011, de 2 de noviembre (BOJA N° 229, de 22 de noviembre de 2011).

- Declaracién de Conjunto Histdrico. Decreto 272/2011, de 2 de agosto, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz la modificacién de la delimitacién del Bien de Interés Cultural, con
la tipologia de Conjunto Histérico, de la ciudad de Jaén, declarada Conjunto Histdrico Artistico por Decreto
329/1973, de 8 de febrero.

- Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén, aprobada definitivamente de manera parcial
por la Orden de 3 de octubre de 2014 (normativa urbanistica publicada por Orden de 3 de febrero de 2016,
por la que se dispone la publicacion de la normativa urbanistica de la revision del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Jaén, BOJA n°® 37 de 24/02/2016)

- PEPRI Plan Especial de Proteccion de Reforma del Conjunto Histérico de Jaén, aprobado el 11 de abril de
1996.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuaciéon denominada “Proyecto de
Conservacion, adecuacion, mejora y remodelacion del Antiguo Palacio Condestable Iranzo, Patio y Salén
Mudéjar en C/Maestra n°18 de Jaén”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica, conforme a los
articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, al tratarse de actuaciones que afectan a un inmueble objeto de inscripcion como Bien
de Interés Cultural, en la categoria de Monumento, en base al articulo 33.3 de la LPHA.
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La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencidn correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracién de un Proyecto de Conservacién con arreglo a lo previsto en el
articulo 22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto de Conservacion, adecuacidn, mejora y remodelacion del Antiguo Palacio Condestable Iranzo,
Patio y Salon Mudéjar en C/Maestra n°18 de Jaén”, suscrito el 29/04/2022 por el Arquitecto Municipal D.
Francisco Manuel Lépez Corddn, en colaboracién con otros técnicos (D. Manuel Baena Garcia, Arquitecto; D?
Maria del Carmen Pérez Martinez, Arquedloga Municipal y D* Carmen Pérez Mifiano, Doctora en Historia del
Arte).

El Proyecto no se encuentra visado.

La documentacion presentada responde a los requisitos establecidos en el articulo 22 LPHA para los
proyectos de conservacion.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Las obras que se pretenden acometer se ubican dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Jaén.
Pertenecen a un inmueble inscrito en el Catalogo General de Patrimonio Histdrico de Andalucia, como Bien
de Interés Cultural, con la categoria de Monumento.

Segun el planeamiento urbanistico del municipio, el inmueble esta relacionado en el Catalogo del Plan
Especial de Proteccidon y de Reforma Interior con nivel de proteccion integral (Ficha A-12) y un nivel de
proteccion arqueoldgica de nivel A. Su uso caracteristico es cultural.

El objeto de dicha actuacién es la adecuacién y mejora de la parte mas publica y receptora de actividades
del Palacio del Condestable Iranzo, Palacio Municipal de Cultura de Jaén, que son el patio y el salén
mudéjar. Las obras son consideradas obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, lo que no
resta de su importancia para la conservacién del bien.

La actuacién se enmarca en la concesion de la subvencion de la Inversion Territorial Integrada (1.7.1) de la
provincia de Jaén para “La mejora del entorno urbano de la Catedral de Jaén y su Centro Hist6rico” y mas
concretamente para la intervencién I.T.l. denominada “Adecuacioén, mejora y remodelacion del antiguo
palacio del Condestable Iranzo”, que promueve el Excmo. Ayuntamiento de Jaén, con el fin de que la
Catedral de Jaén pase a convertirse en Patrimonio de la Humanidad, por lo que se proponen una serie de
actuaciones urbanisticas que persiguen la mejora del entorno urbano de la misma.

El Palacio del Condestable Iranzo, actualmente acoge las dependencias del Patronato Municipal de Cultura
y una biblioteca de acceso publico. También forma parte de él, pero en distinta parcela y contigua el Teatro
Darymelia.

La parcela que afecta al presente proyecto, que comprende el patio y el saléon mudéjar (referencia catastral
0403312VG3800S0003PL) posee una superficie construida total del inmueble de 1761 m? y una superficie de
parcela de 709 m?, seglin catastro.

C6digo:RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 20/06/2022
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZlqhx94uP

El estudio histérico del bien que acompafia al proyecto hace un recorrido por sus distintos propietarios asi
como por sus usos. La casa la adquirié D. Miguel Lucas de Iranzo en 1.462, donde vivié hasta 1.473. Llevd a
cabo en el edificio grandes transformaciones, convirtiéndolo en un suntuoso palacio mudéjar que ocupaba
una gran extension entre las calles Maestra, Coldn, Cerén y Plaza de la Audiencia. Tras la muerte del
condestable la casa siguié ocupada por su esposa e hijo. Después pasé a manos de sus herederos, los
Marqueses de Villardompardo, pasando luego a manos de los Marqueses de Bélgida, que lo modificaron
vendiendo parte en 1.805 a Fernando de Aranda. En 1.829 se vendid una parte arruinada del palacio que
tenia uso de corral para la construccidn del teatro de la Audiencia, quedando adosado al mismo. En la
segunda mitad del s. XIX sufrié una gran transformacion siendo la sede del Casino Espafiol. En 1.892 se
adquirid por Justino Flérez que se convirtié en el duefio de los inmuebles hasta 1.919, afio en el que lo
vendié al Casino Primitivo, institucién que procedié a una remodelacidn y que llevé a cabo la construccion
de la biblioteca, el gran salén social y algunas otras dependencia. En 1.984 el Casino Primitivo decide ceder
el edificio al ayuntamiento a cambio de su restauracién y la utilizacion de uno de sus salones. La
restauracion fue efectuada por Luis Berges Roldan. La zona que ocupaba el viejo teatro fue demolido y en su
solar se construyd el cine Darymeleia que en 1.980 se modificd su uso para albergar el teatro.

Estado actual:

El acceso principal al edificio del Palacio se realiza por la calle Maestra. El edificio gira entorno a un gran
patio rectangular en el cual se conservan los restos mas antiguos del palacio, una galeria con arcos y
columnas toscanas y restos del antiguo pavimento. Desde el patio se accede a la sala mas noble que debié
de formar parte del palacio, el salén mudéjar, del cual se conservan restos de yeserias mudéjares y un
alfarje decorado profusamente.

Dentro del salén mudéjar del Palacio, tenemos dos alfarjes de estilo mudéjar del siglo XV que consiste en un
techo de madera policromado, de estructura a base de jacenas sobre zapatas, jaldetas y tablazén unidos
por elementos a forja. El alfarje de la estancia principal, tiene unas medidas de 5 x 15 metros y el alfarje
pequefio tiene unas dimensiones de 5’71m x 4’91m.

El salén mudéjar presenta en uno de sus cerramientos un arco de yeseria de placas de escayola talladas de
2,47 m x 1,41x 0,90 m. El pavimento original de la entrada es de barro cocido sobre cama de mortero
colocados en espigas.

Segun el proyecto presentado, las patologias presentes en el edifico son:

- Modificaciones superficiales por depdsitos: manchas de grasa, de dxido y costra negra.

- Modificaciones superficiales por bio-alteracién: musgos, liquenes frescos o secos.

- Degradacidn del mortero: disgregaciones y falta de cohesion.

- Pérdida de materia: desprendimiento de morteros y degradacion superficial.

- Rupturas: grietas y fisuras

- Defectos ocasionados por accion del agua: filtraciones de agua y humedad por capilaridad

- Alteraciones de naturaleza bioldgica: vegetacion

- Defectos y alteraciones ocasionados por la accidén del hombre: afiadidos irregulares con mortero y de
material descontextualizados.

- Otros defectos, lesiones y deterioros: restos de instalaciones, elementos en mal estado (canalones y
bajantes) y materiales discordantes.

Las patologias en los alfarjes del salén mudéjar, a la yeseria del arco ciego del salén y al lienzo de pavimento
medieval son: falta de estrato pictdrico, falta de adhesién de estratos, grietas y fisuras, piezas desclavadas
y/o desencoladas, suciedad superficial, repintes en los dorados, restos de elementos de instalaciones,
repintados en color marrdn, polvo y depdsitos superficiales y morteros afiadidos.

Se aporta un reportaje fotografico en el que se incluyen tanto el estado actual.
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Actuaciones proyectadas:

Las actuaciones que se pretenden llevar a cabo se dividen en dos bloques, por un lado relativo al patio y
paramentos de los salones, acabados y mejora de ciertas instalaciones, y por otro la restauracién concreta
de los alfarjes, yeserias y restos del pavimento medieval. Las obras se pueden agrupar en:

Techos:

- Techos de las galerias al este del patio y al sur del patio: Raspado de la pintura existente y aplicacion de
jabelga en color blanco.

- Falso techo discordante en galeria norte del patio planta primera: Sustitucion del falso techo registrable
discordante por de falso techo continuo de placas de yeso laminado atornillada a una estructura de perfiles
de chapa de acero galvanizado a base y suspendidas del forjado o elemento portante mediante cuelgues y
pintado en color blanco.

- Restauracion alfarje: eliminacion de elementos clavados no originales del alfarje de madera;
desinsectacion preventiva del anverso del alfarje; consolidacion del soporte del anverso con inyeccién de
resina acrilica; consolidacién del soporte del alfarje grietas con PVA, enchuletado de grietas, encolado
espiga; reintegracion de piezas o injertos de madera; consolidacidn capa pictérica con resina acrilica/pincel;
fijacion capa pictérica con cola conejo; limpieza y tratamiento inhibitorio de elementos metalicos; limpieza
superficial de humos y grasas cono disolvente; eliminacion repinte oleoso; estucado lagunas pequefias;
reintegracién cromatica pintura; barnizado final pintura de madera y limpieza superficial humus y grasas
pintura con xileno.

Paramentos:

- Paramentos del patio: Raspado de la pintura plastica existente en la fachada, aplicacién de jabelga en
color blanco mediante brocha y pintado en dos manos.

- Paramentos con tratamiento de humedades en parte inferior: Picado del enfoscado existente del
paramento dejandolo totalmente limpio hasta 1,50 m de altura; raspado de la pintura existente del resto de
fachada; aplicacion enfoscado fratasado de mortero de cal hidraulica hasta 1,50 m de altura; aplicacién de
jabelga en color blanco mediante brocha y pintado en dos manos.

- Manchas en pafos de piedra en paramentos: Limpieza superficial de los trozos de pafio de piedra vista del
paramento mediante chorro de arena.

-Zécalo de azulejos en los salones: Demolicion de zécalo de azulejos; picado del enfoscado existente del
paramento hasta 1,50 m de altura; raspado de la pintura existente del resto del paramento con cepillo de
alambres; aplicacion enfoscado fratasado de mortero de cal hidraulica hasta 1,50 m de altura; aplicacidn de
jabelga en color blanco mediante brochay pintado en dos manos.

- Paramentos de salén mudéjar, salon pequefio y salén anexo: raspado de la pintura existente del resto del
paramento con cepillo de alambres, aplicacion de jabelga en color blanco mediante brocha y pintado en
dos manos.

- Yeseria del arco: eliminacién polvo zona relieve con gancho de dentista y aspirador; eliminacion mortero
zona bordes; recogida de bordes con escayola; sellado de grietas en yeseria relieve con escayola;
consolidacion de mortero disgregado con yeseria zona relieve resina acrilica; consolidacién oquedades con
escayola por inyeccidn; reintegracion soporte yeseria zona relieve pequefias lagunas; limpieza superficial
relieve con agua/tensoactivo; reintegracion cromatica con acuarela veladuras y proteccion final yeseria con
resina pulverizado.

- No se interviene en los panos de ladrillo visto que aparecen en los paramentos del patio, ni en las
columnas, ni en los elementos de cornisa, sélo si los elementos presentaran disgregacion se procederia a su
consolidacion.

Suelos:

- Pavimento del patio: Levantado de las piedras de cantos rodados, saneado de la base mediante limpieza y
eliminacién de mortero de cemento existente; aplicacion de cama de arena bastarda con mortero de cal
aérea; colocacién de los pafios con la piedra reaprovechada con aporte de nueva piedra de similares
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caracteristicas en caso de ser necesario; regado de la superficie y aplicacién de hidrofugante en la superficie
con mochila de regado.

- Pavimento salones y galeria: consolidacion de piezas sueltas con adhesivo cementoso mejorado;
rejuntado con lechada de cemento, eliminacion de restos y limpieza.

- Pavimento medieval: limpieza superficial del pavimento y consolidacion.

Instalacion eléctrica y luminica:
- Optimizacidn y mejora instalacién eléctrica y luminica en salones: proteccion linea acometida; instalacion
de luminarias.

Evacuacion aguas pluviales:
- Reposicidn de canalones y bajantes existentes: canaldn y bajante zinctitanio
- Colocacién nuevo canaldn y bajante enlienzo de muro al suroeste del patio.

Accesibilidad:

- Desmontar la tarima donde se sitia la mesa de ponencias del salén mudéjar.

- Pieza o rampa pte<25% en el cambio de nivel ente el patio y la galeria de acceso al salén mudéjar.
Intervencidn en zona BIE:

- Reparacién fuga de tuberia de Boca de Incendio Equipada.

CONSIDERACIONES

El Palacio del Condestable Iranzo se encuentra catalogado por el PEPRICH de Jaén con el nivel de
proteccion integral. Segun el articulo 98 del PEPRICH las obras permitidas en este nivel de proteccion son:
1.La proteccién integral implica que solo seran habituales en los bienes inmuebles asi catalogados las obras
de restauracion y conservacion.

2.También se admiten las obras de consolidacién cuando sea necesario a2anzar, reforzar o sustituir
elementos dafiados con objeto de asegurar la estabilidad del edificio.

3.Siempre que se justifique en funcién de los usos a que se destine el edificio, cabrd autorizar obras de
acondicionamiento con objeto de mejorar sus condiciones de habitabilidad, manteniendo en todo caso las
caracteristicas morfoldgicas.

Por tratarse de un BIC, se precisa la autorizacion por parte de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico para acometer cualquier tipo de intervencion.

Segun la LPHA en su Titulo Il sobre Conservacion y Restauracion:
- Articulo 20. Criterios de conservacion.

- Articulo 21. Proyecto de conservacion e informe de ejecucion.

- Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y la normativa de aplicacion, se considera que la intervencidn
es compatible con el régimen de proteccion aplicable al inmueble, y que las actuaciones, materiales y
tratamientos proyectados son compatibles y respetuosos con el bien. Por lo tanto, SE INFORMA
FAVORABLEMENTE el “Proyecto de Conservacion, adecuacion, mejora y remodelacién del Antiguo Palacio
Condestable Iranzo, Patio y Salén Mudéjar en C/Maestra n°18 de Jaén, CONDICIONADO a la presentacién de
la documentacion de detalle y exigible para un nivel de ejecuciéon de las actuaciones en el BIC.

Asimismo, es necesario realizar una actividad arqueoldgica segin lo contemplado en el Art. 3 d) del RAA.
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8°- JODAR. Expediente 97/22. MEMORIA VALORADA PARA REFORMA DE ALZADO DE VIVIENDA.
Interesado: ANDRES MORAL GOMEZ Y JUANA RICO HIDALGO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha de 12/04/22 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento
de Jédar, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la obtencion de
licencia para la ejecucidn de obras de “Memoria valorada de reforma de alzado de vivienda” en C/ Conde
Salvatierra n® 19 de Jodar.

Il. Con fecha 26/05/22 se registra en esta Delegacion Territorial oficio el Ayuntamiento de Jodar afiadiendo
documentacién complementaria en el que se solicita priorizacion del expediente por mindsvalia.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Plan General de Ordenacién Urbana de Jodar .

- Declaracién de Conjunto Histérico de Jodar. Jodar esta inscrito en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz como BIC con tipologia de Conjunto Histdrico por Decreto 176/2014, de 9 de diciembre de
2014,y publicado en el BOJA n° 7 de 13/01/05.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Memoria valorada de
reforma de alzado de vivienda” en C/ Conde Salvatierra n® 19 de Jédar (Jaén), para su tratamiento en sesidn
de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en un Conjunto
Historico declarado B.I.C.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizaciéon debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacidon de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentaciéon enumerada en dicho articulo.
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La documentacion aportada por el interesado se compone de:
- “Memoria valorada de reforma de alzado de vivienda” en C/ Conde Salvatierra n° 19, suscrito el 08/04/22
por el arquitecto D. Salvador Balboa Nieto, colegiado n° 457 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El edificio se ubica dentro del Conjunto Histdrico de Jodar. No se encuentra catalogado individualmente.

Se plantea modificar el hueco situado en la planta baja, actualmente correspondiente a garaje,y sustituir
por ventana de iguales dimensiones a la otra que hay en planta baja y en eje con la ubicada en planta
primera. La estancia afectada sera destinada a salita.

Se incorporara nueva carpinteria de aluminio acabado madera efecto natural y reja igual a la existente en
planta baja.

Asimismo se pretende la ejecucidn de un zécalo mediante piezas de piedra natural en tono neutro sin pulir.
Se ejecutara el acabado de fachada mediante monocapa de color blanco.

Segun ITM firmado el 11/04/22 por el Arquitecto Municipal D. Manuel Ojeda Rozas, la edificacidn, destinada
a vivienda con estructura a base de muros de carga de tapial, se encuentra en la zona ZH1 casco-ensanche
zona del Casco Histérico, dentro del ambito del conjunto histérico declarado. No tiene valor arqueoldgico,
artistico, histdrico o pintoresco, salvo presentar un esquema compositivo acorde con el caserio tradicional.
Es un inmueble sencillo de dos plantas con algln elemento distorsionador relativamente reciente como
maquinas en exterior de aire acondicionado y zécalo de piezas ceramicas.

ELITM es favorable pero con los siguientes condicionantes:

1.- Informe favorable y vinculante, previo a la obtencidn de licencia urbanistica, de la Comision Provincial de
Patrimonio Histdrico de Jaén.

2.- Se precisa visado por colegio oficial correspondiente del documento o proyecto técnico, ademas de
aportar el nombramiento de la direccién facultativa.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacién aportada y dadas las circunstancias de la persona que lo habita, que
requieren adaptacion de la vivienda en materia de accesibildiad, dado que no presenta un especial valor
arqueoldgico, artistico, histdrico o pintoresco a preservar, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la “Memoria
valorada de reforma de alzado de vivienda” en C/ Conde Salvatierra n° 19 de Jédar CONDICIONADA al
cumplimiento de lo requerido en Informe Técnico Municpal.

9°- MARTOS. Expediente 14/22. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA EN VIVIENDA
UNIFAMILIAR. Interesado: CAROL ANN BEARDSHALL.

Informe:
ANTECEDENTES
.- Con fecha 14/01/2022, tiene entrada en esta Delegacién Territorial oficio remitido por del Ayuntamiento
de Martos, provincia de Jaén, por el que remite documentacion en relacion al “Proyecto basico y de

ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar” en C/La Fuente n° 10 de dicha localidad, promovido por D.
Carol Ann Beardshall, y solicita informe previo a la obtencién de licencia.
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Il.- El informe técnico municipal, de 16/12/2021, indica (entre otros) que:

i.- La actuacion se ubica dentro de los limites de la ordenanza plano OU6-ch.1.

Normas particulares de la ZONA 1 - Centro Histérico BIC- Grado 2° - lIl Plantas.

ii.- La actuacion queda afectada por el Trazado de la Muralla segln carta arqueoldgica, seglin Plano de
Ordenacién Urbana OU-8.1°.

jii.- Que el P.E.M. asciende a 29.359,61€ (y no 16.125,84€ por error en superficie de proyecto).

iv.- El Proyecto cumple con los parametros urbanisticos segiin el PGOU en vigor.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto basico y de
ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar” en C/La Fuente n° 10 de Martos (Jaén), asi como la
documentacién aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en
adelante, RAA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico. Decreto 13/2005, de 18 de enero, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacion de Martos (Jaén),
(BOJA ndm. 16, de 25 de enero).

- Entorno Bien de Interés Cultural Iglesia de Santa Marta. Resolucidn de 29 de junio de 1981, de la Direccidn
General de Bellas Artes, Archivos y Bibliotecas, por la que se acuerda tener por incoado expediente de
declaracién de monumento histdrico-artistico a favor de la iglesia de Santa Marta, en Martos (Jaén) (B.O.E.
de 27 de agosto de 1981).

- Entorno del Bien de Interés Cultural Muralla Urbana. Declarados por Ministerio de la Ley 16/1985 de
Patrimonio Histdrico Espafiol. Segin la Disposicion Adicional 42 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico
Andaluz, tendran un entorno de proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden
hasta cincuenta metros en suelo urbano. (B.O.E. de 29 de junio de 1985).

- P.G.0.U. de Martos 2013. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Martos es el Plan
General de Ordenacién Urbana de Martos, aprobada el 5 de noviembre de 2013, por resolucién de la
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, (BOJA nim. 59, de 27 de marzo de
2014).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto basico y de
ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar” en C/La Fuente n° 10 de Martos (Jaén), para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3. de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias al tratarse de una
actuacion en un inmueble situado en un Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural.
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La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica de Patrimonio Historico,
por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de Monumentos y Jardines
Historicos.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacidon de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto basico y de ejecucidn de reforma de vivienda unifamiliar” en C/La Fuente n° 10, Martos (Jaén),
suscrito y visado el 02/11/2021 por el arquitecto D. Carlos Llavero Lopez de Villalta, colegiado n° 465 Colegio
Oficial de Arquitectos Jaén.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacion del Bien de Interés Cultural
del Conjunto Histdrico de Martos, concretamente en la zona norte. También se encuentra dentro de los
entornos de BIC Iglesia de Santa Marta y BIC Muralla Urbana. El inmueble no estd catalogado
individualmente en el Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz.

Segun el planeamiento vigente en Martos, el inmueble se encuentra en suelo clasificado como Urbano
Consolidado. La ordenanza que afecta al proyecto presentado son las Normas Particulares Zona 1: Centro
Historico - BIC - Grado 2°- Ill Plantas. El inmueble no se encuentra recogido individualmente en el Catalogo
Municipal. La parcela se ubica dentro de la zonificacién arqueoldgica de Patrimonio Arqueoldgico
Subyacente: “Parcelas afectadas por trazado de murallas”, segin Carta Arqueoldgica.

La actuacion pretende la reforma de una edificacién entre medianeras contando con una sola fachada a
calle La Fuente y patio posterior. La parcela (referencia catastral 5058207VG1755N0001UH) es de forma
irregular, con entrantes y salientes. Segln catastro, la parcela tiene una superficie de 72 m? y la edificacién
una superficie construida de 193 m?. La construccién data de 1974.

Estado actual:

La edificacién actual se destina a vivienda unifamiliar, en tres plantas sobre rasante y cubierta.
Estructuralmente estd compuesto de muros de tapial, vigas de madera y vigas metalicas en cubierta;
forjados de madera en planta baja, primera y segunda y forjado de viguetas y hormigdn en planta tercera. El
soporte de cubierta esta ejecutado con perfiles de acero y tableros cerdmicos.

En fachada, de planta baja se abre la puerta de acceso en un lateral y dos ventanas con rejeria. En planta
primera un balconera con ménsula metalica. Y en planta segunda dos ventanas que no siguen ningun eje
compositivo con las de abajo. Los acabados exteriores de la fachadas encalado en blanco y zdcalo de
piedra. La cubierta es inclinada de una sola agua, en direccién a la fachada principal.

Actuacion propuesta:

Las actuaciones que se pretenden realizar son:

- Reforma interior, con una redistribucién de los espacios interiores, apertura de huecos, demolicién de
tabiques/fabrica y demolicion del forjado de planta primera del patio.

- Sustitucion de carpinterias de fachada del patio interior.

- Sustitucion y arreglo de soleria.

- Renovacidn de revestimientos y falsos techos.
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- Reforma de instalacion eléctrica, fontaneria y saneamiento.
- En cuanto a acabados exteriores se plantea enfoscado y pintado en blanco en patio.
- Sustitucion del zécalo de piedra natural de la fachada, similar al existente.

La superficie de la vivienda reformada es de 199,27 m? (segln error detectado en la superficie en el informe
técnico municipal en lugar de los 122,50m2 de proyecto). Por lo que el Presupuesto de Ejecucion Material
asciende a 29.413,60 € (16.1425,84€ indicado en proyecto).

CONSIDERACIONES

Actualmente, el municipio de Martos no cuenta con Plan Especial de Proteccién del drea afectada por la
declaracion de Conjunto Histérico. Por lo tanto, y hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan, no se
permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones (art. 20
LPHE).

Segun el articulo 21.3 de la LPHE:

La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segun el articulo 28. Entorno de los Bienes de Interés Cultural, de Ley 14/2007, LPHA:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracidn pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Segun el Articulo 33.3 de la LPHA:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Segun el articulo 6.42. Informacidn urbanistica de caracter arqueoldgico, de las NN.UU. del PGOU:

1. Previamente a la tramitacion de la Licencia Municipal de Obras, debera solicitarse al Ayuntamiento una
Informacion Urbanistica de caracter arqueoldgico sobre la actuacién proyectada. (...)

2. La informacidn urbanistica de caracter arqueoldgico establecera una de las siguientes cautelas para las
obras previstas en la parcela, en funcidn de la localizacidn en las Zonas de Ordenanza Arqueoldgica y el tipo
de intervencion:

a) Inexistencia de cautelas.

b) Parcela sometida a cautela o intervencion arqueoldgica:

- Excavacion arqueoldgica, entendida como se define en el articulo 2a del Decreto 168/2003, de 17 de junio,
por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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Control arqueoldgico de movimiento de tierras/ intervencion arqueoldgica de sondeo/ intervencion
arqueoldgica tipo excavacion extensiva/ analisis arqueoldgico de estructuras emergentes. (...)

c) Parcelas sometidas a condiciones especiales de conservacién de las murallas.

d) Reserva arqueoldgica del subsuelo.

Segun el articulo 8.17.4. de las NN.UU. del PGOU de Martos:

Los materiales de acabado en fachada exterior y en el interior a patios principales seran acordes con las
tradicionales del Conjunto Histdrico, debiendo cumplirse las siguientes condiciones:

a) Los paramentos de fachada seran enfoscados y pintados con aspecto y textura acorde al del sector. En los
grados 1-2° 1-3° se pintaran en blanco.

b) Pueden utilizarse, con la tradicional austeridad con que aparecen en el Conjunto Histérico, materiales
pétreos u otros de tratamiento y textura andlogos en zécalos, cornisas, recercados y elementos especiales
en la composicion. Se prohiben en todo caso los azulejos, marmoles y cualquier material de acabado
pulido.

¢) La carpinteria de la puerta principal y de cochera o garaje ha de ser de madera barnizada o pintada. El
resto de la carpinteria serd de madera o metalica en tonos oscuros, barnizada o pintada, quedando
prohibidos los elementos sin tratamiento. Las rejas seran de hierro con tratamiento similar al tradicional,
enrasadas con el plano de fachada en planta baja, pudiendo volar en las altas. Se pintaran de tonos oscuros
proximos al color del hierro forjado, admitiéndose también el gris plombagina.

Segun el articulo 50. Régimen de los hallazgos casuales, de la LPHA:

1. La aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Histérico Andaluz debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria competente en materia
de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el
plazo de veinticuatro horas. En ninglin caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico a la remocién de los restos o bienes hallados,
que deberan conservarse en el lugar del hallazgo, facilitindose su puesta a disposicion de la
Administracion.

Segun el articulo 52. Autorizaciones de actividades arqueoldgicas, de la LPHA:

1. Serd necesaria la previa autorizacion de la Conserjeria competente en materia de patrimonio histérico
para la realizacién de todo tipo de excavaciones y prospecciones arqueoldgicas, terrestres o subacuaticas;
el andlisis de estructuras emergentes; la reproduccion y estudio del arte rupestre; las labores de
consolidacion, restauracion y restitucion arqueoldgicas; las actuaciones de cerramiento, vallado, cubricidn
y documentacion grafica, asi como el estudio con metodologia arqueoldgica de los materiales
arqueoldgicos depositados en los museos de la Comunidad Auténoma de Andalucia. ...)

Ademads, resulta obligatorio adjuntar la documentacién especificada segin el articulo 47.2 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

ANALISIS Y VALORACION

Entre los valores por los que el casco Histérico de Martos estd declarado Bien de Interés Cultural,
encontramos la armoniosa relacion entre el caserio y la Pefia, su trama de estrechas calles adaptadas a la
topografia, la heterogeneidad morfoldgica de las manzanas y la variedad de las tipologias edificatorias en
su mayoria populares. Tal declaracién viene justificada ante la necesidad de conservacion de los valores
histdricos, arquitectdnicos, urbanos, paisajisticos, estéticos y sociales.
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Segln se observa en la documentacidn presentada, en proyecto no se prevén cambios en la cubierta actual.
Segun proyecto, no se modifica la configuracién de la fachada principal y se mantienen las carpinterias
existentes en la misma. Se advierten algunas contradicciones e indeterminaciones en la documentacion en
lo referente a estas y a la eliminacidn del voladizo de la balconera de planta primera.

La actuacion propuesta se considera justificada, ya que actia sobre la edificacion mejorando la
habitabilidad y funcionalidad del inmueble y manteniendo la imagen de la edificacién tradicional del
conjunto histdrico actual y las caracteristicas generales de su ambiente.

Por otra parte, dado que la intervencidn actda en el subsuelo, pues es una reforma de vivienda que incluye
la instalacidn de red de saneamiento, se estima necesario hacer el seguimiento arqueoldgico preceptivo
para la zonificacion arqueoldgica: “Parcelas afectadas por trazado de murallas”. Segun establece el articulo
6.42. de las NN.UU. del PGOU, previamente a la tramitacion de la Licencia Municipal de Obras, debera
solicitarse al Ayuntamiento una Informacidén Urbanistica de caracter arqueoldgico sobre la actuacion
proyectada, que establecera las cautelas arqueoldgicas para las obras previstas en la parcela en funcién de
la localizacidn en las Zonas de Ordenanza Arqueoldgica y el tipo de intervencion.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacidn aportaday la normativa de aplicacién, SE INFORMA FAVORABLEMENTE
el “Proyecto basico y de ejecucion de reforma de vivienda unifamiliar en C/La Fuente n° 10 de Martos
(Jaén)”, con los siguientes CONDICIONANTES:

- Se sustituiran las carpinterias para adaptarse a las Condiciones Estéticas para la zona BIC establecidas en
el PGOU: La puerta de entrada serd de madera barnizada o pintada. Las nuevas carpinterias a instalar
pueden ser de madera o metalica en tonos oscuros, barnizada o pintada, quedando prohibidos los
elementos sin tratamientos.

- Las rejas seran de hierro con tratamiento similar al tradicional, enrasadas con el plano de fachada en
planta baja, pudiendo volar en las altas. Se pintaran de tonos oscuros préximos al color del hierro forjado.

- Para la ejecucién del zécalo se procurara la eleccion de un tipo de piedra presente en la zona.

Se recuerda que sera necesaria la realizacién de una actividad arqueoldgica preventiva ya que la parcela se
encuentra en la zonificacién de Patrimonio Arqueoldgico Subyacente “Parcelas afectadas por trazado de
murallas”, segin Carta Arqueoldgica. Para intervenciones con nivel de proteccidn arqueoldgica el
Ayuntamiento exigird al promotor la presencia de técnico competente para realizar la actividad
arqueoldgica preceptiva.

10°- TORREDONJIMENO. Expediente 50/22. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ADAPTACION DE
LOCAL AVIVIENDA. Interesado: JOSE JAIME MOLINA CARAZO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha de 4/03/22 tiene entrada en el registro de esta Delegacidn Territorial oficio del Ayuntamiento de
Torredonjimeno, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacidn previa a la obtencion
de licencia para la ejecucion de obras de Proyecto Basico y de Ejecucion de Adaptacion de local en Plaza de
la Constitucidn n° 14 de Torredonjimeno.

Il. Atendiendo al Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de
Andalucia se le hace requerimiento de estudio fotografico con fecha 21/03/22.
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Il. Con fecha 20/04/22 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Torredonjimeno con la documentacion requerida. Se presenta estudio fotografico del exterior y su entorno
con esquema de los puntos de vista asi como del interior del inmueble.

IV. ELl 30/05/22 se presenta escrito de priorizacion en el registro de esta Delegacidn Territorial por Amparo
Gutiérrez Carazo, en representacion del promotor, adjuntando resolucion de incapacidad permanente.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:
- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)
- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

. Plan General de Ordenacién Urbanistica de Torredonjimeno, aprobado el 12/01/84

. Declaracién de Conjunto Histérico de Torredonjimeno. Tiene declaracion de Conjunto Histdrico recogidas
en el Decreto 12/2005, de 11 de enero (BOJA N° 26, de 7 de febrero de 2005).

- Decreto 259/2007 de 9 de octubre de 2007 por el que se inscribe como BIC en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz con la categoria de Monumento el Palacio Municipal, publicado en el BOJA n°
214, de 30 de octubre de 2007.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Adaptacion de local en Plaza de la Constitucidon n® 14 de Torredonjimeno.”, para su
tratamiento en sesidn de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis
de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacidn por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en un Conjunto
Histodrico declarado B.I.C., ademas de ubicarse en el entorno del Palacio Municipal B.I.C. con la categoria de
Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencion de la licencia o la realizacion de la actuacidn, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto Basico y de Ejecucion de Adaptacion de local en Plaza de la Constitucién n° 14 de
Torredonjimeno.”, suscrito y visado el 24/02/22 por el Arquitecto D. Miguel Angel Calahorro Ocafia,
colegiada n° 439 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El edificio se ubica dentro del Conjunto Histérico de Torredonjimeno. Segln consta en la ficha A-57 del
catdlogo de edificios, elementos y espacios urbanos del Conjunto Histdrico tiene nivel de proteccion
Ambiental.

El proyecto objeto de estudio se justifica en la adecuacion funcional y de habitabilidad de la planta segunda
de un edificio para adaptarla de local a vivienda.

Elinmueble se emplaza al sur del niicleo urbano de Torredonjimeno y se sitla en suelo urbano en zona ZR-1
Casco Antiguo. Tiene fachada a dos calles, por un lado a la Plaza de la Constitucién que tiene proteccion
ambiental de grado 1, proteccion integral en fachada. Las actuaciones que se pretende llevar a cabo no
afectan a esta fachada. Por otro lado da la calle Monjas Altas que es donde se va a intervenir con la
sustitucion de la carpinteria de planta segunda y distribucion interior para adaptar local de planta segunda
avivienda. También contempla el proyecto la colocacién de un ascensor en hueco de escalera.

La obra a realizar consiste en las demoliciones puntuales de muros de carga interiores, ademas de
tabiqueria, carpinteria y solerias del interior del local existente en planta segunda.

Es un edificio del primer tercio del siglo XX de estilo Historicista con notas regionalistas y modernistas. Se
constituye su estructura a base de muros de carga, forjados de vigueria de madera y cubierta de tejas arabe.
El uso que mantenia el edificio era de café-bar-restaurante.

Segun el Informe Técnico Municipal, firmado por la Arquitecta Municipal Dfia. Raquel Ariza Martin, el
proyecto es acorde con la normativa de la zona ZR-1-Casco Antiguo y conforme al PGOU de Torredonjimeno
y su adptacion parcial a la LOUA, por lo que emite informe favorable.

La planta de la vivienda se configura a partir de la planta existente dividiéndose el programa funcional en
una zona de dia que se compone de la zona de estar comedor y cocina que da a la fachada de la plaza de la
constitucién y una zona de noche que se compone por los 4 dormitorios y los dos bafios y lavadero que dan
a patio interior del edificio y la fachada posterior de la calle monjas altas; ambas estan configuradas a partir
de los huecos existentes tanto en la fachada principal como en la posterior, cuyas carpinterias se
mantienen, segln se indica en memoria y planos de alzados de Proyecto, si bien el documento de
mediciones y los planos de carpinterias contemplan carpinterias exteriores AL2 y AL3 de aluminio lacado en
color imitacién madera hacia calle Monjas Altas. Esta discordancia no pasa desapercibida, pues el
documento describe con detalle y cuidado las actuaciones a acometer para adaptar el local a la vivienda en
cuestion.

ACUERDO

El interés del edificio no se limita exclusivamente a su fachada a Plaza Constitucion, por lo que no se deben
de tratar de forma diferente los huecos hacia Calle las Monjas, debiéndose emplear carpinterias de madera,
y no otros materiales imitando lo que no son. Por lo tanto se informa FAVORABLE CONDICIONADO al empleo
de madera en las carpinterias exteriores.

11°- UBEDA. Expediente 73/22. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION Y EBSS PARA SUSTITUCION DE
VARIAS CARPINTERIAS DE HUECOS EXTERIORES EN LA EA CASA DE LAS TORRES. Interesado: AGENCIA
PUBLICA DE EDUCACION. CONSEJERIA DE EDUCACION Y DEPORTE. DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN.

Informe:

ANTECEDENTES
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.- Con fecha 18/03/2022 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Ubeda, provincia de Jaén, por el que adjunta solicitud de autorizacién para la
actuacion “Memoria descriptiva sustitucién de ventanas en aulas en la Escuela de Arte Casa de las Torres,
Plaza de San Lorenzo n°7”, de esa localidad, promovidas por Agencia Publica de Educacion-Conserjeria de
Educaciény Deporte.

Il.- Con fecha 04/04/2022 se remite requerimiento por parte de esta Delegacidn Territorial, por el que debera
aportarse el proyecto necesario para la obtencién de la licencia municipal suscrito por técnico competente.
Ademas el proyecto debera venir acompafiado de la preceptiva documentacion exigida en el articulo 47.2
del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

I1l.- Con fecha 26/04/2022 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Ubeda, adjuntando documentacién en respuesta al requerimiento.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto basico y de
ejecucion para la sustitucion de ventanas en la Escuela de Arte Casa de las Torres, Plaza de San Lorenzo n°7
de Ubeda (Jaén)”, asi como la documentacién aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Bien de Interés Cultural “Casa de las Torres”. Declarado Monumento Histérico Nacional el 25/05/1921
(Gaceta del 30 de mayo de 1921) recogido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 16/1985 de 25 de
junio de Patrimonio Histérico Espafiol (BOE de 29 de junio).

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 14 de
febrero de 1955 (B.0O.E. nim.45, de 14 de febrero de 1955).

- P.G.0.U. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Ubeda es el Plan de Ordenacién
Urbanistica de Ubeda, aprobado el 5 de diciembre de 1996.

- PAP. Procedimiento de Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, aprobada el 6 de marzo de 2009.
- Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico (PEPCH). Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion
del Centro Histérico de Ubeda de julio de 2000.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto basico y de
ejecucion para la sustitucion de ventanas en la Escuela de Arte Casa de las Torres, Plaza de San Lorenzo n® 7
de Ubeda (Jaén)”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisidn
Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

El Ayuntamiento de Ubeda cuenta con delegacién de competencias para autorizar las obras en el Conjunto
Histdrico, que se hizo efectiva de forma automatica desde la aprobacidn del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico de Ubeda el 13 de julio de 1989, asi como la delegacién de competencias para autorizar
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las obras o actuaciones que desarrollen o ejecuten el Plan Especial de Proteccion en el ambito de los
entornos de los Bienes de Interés Cultural del Conjunto Histérico de Ubeda, por Orden 11 de julio de 2017,
por la que se acuerda delegar en el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda, la competencia para autorizar obras y
actuaciones que desarrollen el PEPCH de Ubeda (BOJA niim. 135, de 17 de julio).

Se exceptuan de la delegacidn: las obras y actuaciones en los Monumentos, Jardines Histéricos, Zonas
Arqueoldgicas, asi como en el ambito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico, las
demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz y las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, que no
estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencidn correspondera a la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencidn exigiria la elaboracion de un Proyecto de Conservacion con arreglo a lo previsto en el
articulo 22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- ““Memoria descriptiva sustitucion de ventanas en aulas en la Escuela de Arte Casa de las Torres, Plaza de
San Lorenzo n°7” suscrito el 1/02/2022 por la directora del centro.

- Presupuesto de obras.

- “Proyecto basico y de ejecucién y Estudio Basico de Seguridad y Salud para la sustitucion de ventanas de
varias carpinterias de huecos exteriores en la Escuela de Arte Casa de las Torres de Ubeda (Jaén)” suscrito y
visado el 13/04/22 por D. José Carlos Rodriguez Fernandez, colegiado nimero 179, COAJaén.

- Estudio histdrico-artistica del inmueble.

- Informe Técnico Municipal favorable emitido por la Arquitecta Municipal.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La denominada Casa de las Torres de Ubeda declarada Monumento Histérico Nacional el 25 de mayo de
1921 (Gaceta del 30 de mayo de 1921), se trata de un Bien de Interés Cultural en base a la Disposicion
Adicional Primera de la LPHE. Ademés estd catalogada en Grado 1° por el PEPCH de Ubeda.

La actuacién proyectada consiste en la sustitucion de doce ventanas localizadas en la parte posterior del
edificio histérico, construido por ampliacidén seglin proyecto de D. Francisco Prieto Moreno Pardo de afio
1964-1969.

Las ventanas que se pretenden sustituir, estdn formadas por marco y hojas constituidas por perfiles
tubulares metalicos y vidrios sencillos tomados con masilla y segliin proyecto tienen todas similares
caracteristicas, con dos hojas abatibles en la parte inferior y fijo en la superior. Presentan problemas de
estanqueidad y confort térmico.

Los huecos sobre los que se pretende intervenir se encuentran en la C/Ventanas Bajas de San Lorenzo, en el
Taller de Ebanisteria (nivel -1), el Aula de Historia del Arte (nivel -1) y en el taller de Decoracién situado el
nivel superior, (Nivel 0). La fachada del Taller de ebanisteria esta formada por sillares de piedra labrada con
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un caracteristico rasgado que singulariza la obra de ampliacion realizada por Prieto - Moreno. El resto se
localizan sobre una fachada con acabado enfoscado y pintado con color blanco roto.

Segln memoria se propone la sustitucion de las ventanas por otras de madera Iroko con postigos en el
interior para el oscurecimiento, vidrios con cdmara. Las nuevas ventanas vienen montadas y tratadas de
fabricas, por lo que no requieren de ningln tratamiento adicional. Se propone un programa de tratamiento
para las ventanas cada dos afios, aproximadamente, dependiendo de la orientacion y exposicion del hueco.
Ademas se incorpora en la documentacién un programa de mantenimiento pare el bien.

La superficie total de intervencidn es de 295,60 mZ.

El Presupuesto de Ejecucion Material asciende a 16.528,92€.

CONSIDERACIONES

La Casa de Torres se encuentra catalogada en Grado 1° por el PEPCH de Ubeda.

Segun el articulo 48.1.c de las ordenanzas del PEPCH, las obras permitidas para el Grado 1° son:

Se autorizaran preferentemente las obras de conservacion y restauracion, tanto si afectan a la totalidad del
edificio como si se trata de obras parciales. (...)

Seguln el articulo 37.d de las ordenanzas del PEPCH, Conservacion:

Es un tipo de intervencion dirigida a la reparacion. renovacion o sustitucion de los elementos de acabado de
las construcciones existentes, asi como al mantenimiento o dotacién de las condiciones minimas de
habitabilidad. No tendran incidencia en la estabilidad de la edificacidn, pudiendo incidir ligeramente en la
distribucion interior, con el fin de dotar al edificio de las instalaciones tecnoldgicas e higiénico sanitarias
fundamentales, y de las mencionadas condiciones minimas de habitabilidad.

Las obras podran consistir en: (...)

d)Obras de sustitucion de carpinterias de fachada, de voladizos, miradores, cornisas y puertas, debiendo
efectuarse la sustitucion con material y disefio similar a los preexistentes.

Por tratarse de un B.I.C., para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidn se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.
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Articulo 21. Proyecto de conservacidn e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacién sobre bienes inscritos en
el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccion correspondera a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico un informe sobre la ejecucién de las mismas en
el plazo y con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2.Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

ANALISIS Y VALORACION

La “Casa de las Torres” seglin la descripcion que da la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia:

“Al exterior, la portada consta de tres cuerpos, en el primero, entre columnas platerescas se abre un gran
arco de medio punto sobre impostas y grandes dovelas, ladreas con bustos en las enjutas. En el segundo
cuerpo, en el centro, un arco ciego de medio punto encerrando figuras grotescas. A uno y otro lado del arco,
preciosas ventanas ajimezadas coronadas con doble concha; enmarcadas por columnas abalaustradas. En
el cuerpo superior, un amplio frontén en cuyo timpano aparece el escudo de los Davalos, y dos ventanas de
arco deprimido entre columnas sobre dos grandes veneras. Remata la fachada una cresteria al modo ojival.
Dos columnas sin adornos y empotradas atraviesan los tres cuerpos de la fachada. En el interior,
encontramos un patio cuadrado, posterior a la fachada, con doble arcada sobre columnas de marmol con
capitel de doble abaco. En el piso superior arcos imbricados en su nacimiento y con antepecho calado de
piedra labrada en casetones romboidales. En las enjutas de los arcos del referido cuerpo, medallones.

Este edificio daba su nombre a las dos toscas y fuertes torres que flanquean su fachada principal, una gran
muestra de composicion plateresca construida en 1520. Es un ejemplar tipico de casa sefiorial andaluza de
comienzos del siglo XVI. Su uso actual es de Escuela de Artes Aplicadas y Oficios Artisticos.”

El informe del técnico municipal, suscrito el 16/03/2022 por la Arquitecta Municipal, concluye que, a la vista
del Planeamiento, ficha de catalogo y legislacion vigente, las obras propuestas pueden ser en general
acordes al planeamiento y legislacion vigentes.

En proyecto se justifica la intervencién por la contribuir a la mejora de la habitabilidad, seguridad y de la
eficiencia energética del edificio. Asimismo mejoraria la integracion arquitectdnica en el conjunto del
edificio y su entorno.

Seglin memoria constructiva, “todas las carpinterias poseen unas dimensiones y caracteristicas muy
similares”. Sin embargo existen indeterminaciones en las dimensiones y disefios de las carpinterias
actuales, con dos hojas abatibles y fijo superior que cubren en total la dimension del hueco y las propuestas
en memoria de carpinteria, que incluye carpinterias sin fijo superior.

Asi mismo en la documentacién aportada existen contradicciones en lo referente a los acabados de la
madera, nogal o caoba, seglin el documento consultado.
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No obstante, la sustitucion de las ventanas actuales por otras de similar tamafio y disefio en materiales
nobles como la madera, se considera que serian compatibles y respetuosas con el bien.

ACUERDO

Las actuaciones propuestas se dirigen a la conservacion del bien, y se encuentran dentro de las permitidas
por la legislacion en materia de patrimonio histérico. Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la
actuacién “Proyecto basico y de ejecucion para la sustitucién de ventanas en la Escuela de Arte Casa de las
Torres, Plaza de San Lorenzo n° 7 de Ubeda (Jaén)”, CONDICIONADA a lo siguiente:

- Se emplearan carpinterias de materiales nobles, es decir, de madera con el mismo acabado que las
empleadas en el resto del inmueble, y de similares dimensiones y disefio que las existentes.

12°- UBEDA. Expediente 9/22. PROPUESTA DE REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado:
RUIZ COBO RENT, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 18/01/2022 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio remitido por
el Ayuntamiento de Ubeda, provincia de Jaén, por el que adjunta documentacién técnica relativa al
“Proyecto de Reforma de vivienda unifamiliar en C/ Cava n°41”, de esa localidad, promovidas por RUIZ
COBO RENT S.L. y se solicita autorizacién para acometer dichas obras. Junto a la solicitud se aporta Informe
Técnico Municipal e Informe del Arquedlogo Municipal.

Por orden de la Jefa de Servicio de Bienes Culturales se procede a informar el “Proyecto de Reforma de
vivienda unifamiliar en C/ Cava n°41 de Ubeda (Jaén)”, asi como la documentacién aportada.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 14 de
febrero de 1955 (B.0O.E. nim.45, de 14 de febrero de 1955).

- Declaracion de Bien de Interés Cultural, “Muralla urbana o Recinto amurallado”, con la categoria de
Monumento recogido en la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/1985 de 25 de junio de Patrimonio
Historico Espafiol (BOE de 29 de junio).

- P.G.0.U. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Ubeda es el Plan de Ordenacién
Urbanistica de Ubeda, aprobado el 5 de diciembre de 1996.

- PAP. Procedimiento de Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, aprobada el 6 de marzo de 2009.
- Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico (PEPCH). Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion
del Centro Histérico de Ubeda de julio de 2000.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto de Reforma de
vivienda unifamiliar en C/ Cava n°41 de Ubeda (Jaén)”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y
posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histérico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la
LPHA.

El Ayuntamiento de Ubeda cuenta con delegacién de competencias para autorizar las obras en el Conjunto
Histdrico, que se hizo efectiva de forma automatica desde la aprobacidn del Plan Especial de Proteccion del
Conjunto Histérico de Ubeda el 13 de julio de 1989, asi como la delegacién de competencias para autorizar
las obras o actuaciones que desarrollen o ejecuten el Plan Especial de Proteccion en el ambito de los
entornos de los Bienes de Interés Cultural del Conjunto Histérico de Ubeda, por Orden 11 de julio de 2017,
por la que se acuerda delegar en el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda, la competencia para autorizar obras y
actuaciones que desarrollen el PEPCH de Ubeda (BOJA niim. 135, de 17 de julio).

Se exceptlan de la delegacidn: las obras y actuaciones en los Monumentos, Jardines Histéricos, Zonas
Arqueoldgicas, asi como en el ambito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico, las
demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz y las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, que no
estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencidn correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencion de la licencia o la realizacion de la actuacidn, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo, de acuerdo
con las caracteristicas de la misma.

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencidn exigiria la elaboracion de un Proyecto de Conservacidon con arreglo a lo previsto en el
articulo 22 LPHA.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Documento técnico: “Informe de Intervencidn” suscrito por el arquitecto D. José Manuel Villar Sierra, que
incluye: Descripcion de la metodologia, estudio Histérico-artistico de la edificacion; propuesta de
intervencidn sobre la edificacion; estudio Histdrico- artistico del Torredn de Jaén o Arco de San Francisco;
propuesta de intervencion para consolidacion del Torredn; estado actual y patologias.

- Presupuesto consolidacion torredn. 12.452,49€

- Anexo fotografico.

- Planimetria “Proyecto basico y ejecucién de reforma de vivienda en C/Cava n°41, en Ubeda”, suscrito por
el arquitecto D. José Manuel Villar Sierra. La documentacion no esta visada.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se ubican dentro de la delimitacién del Bien de Interés Cultural del
Conjunto Histérico de Ubeda. La vivienda no esta catalogado individualmente en el Catdlogo General de
Patrimonio Histérico Andaluz. Segln el planeamiento vigente de Ubeda, el inmueble se encuentra en suelo
clasificado como Urbano y no esta protegido individualmente en el Catalogo de edificaciones.

Las obras afectan a su vez a un Bien de Interés Cultural con la Categoria de Monumento, tal es la “Muralla
Urbana” de la ciudad. El Torre6n que forma parte del segundo recinto amurallado de Ubeda, se encuentra
incluida dentro de la zonificacién de la Carta de Riesgo, en el NIVEL 5. ZONAS DE ESPECIAL INTERES
ARQUEOLOGICO, que engloba la “Proteccién de recintos amurallados”. Las cautelas arqueolégicas para las
zonas incluidas dentro de este nivel, condicionaran la solicitud de licencia a la realizacién de una
INTERVENCION ARQUEOLOGICA, que consistird en un ESTUDIO DE ESTRATIGRAFIA MURARIA DE LAS
ESTRUCTURAS EMERGENTES.

La propuesta de actuacion consiste en la reforma de una vivienda adosada al exterior del Gltimo pafio oeste
de la muralla de la calle Cava.

Dicho inmueble esta adosado al dltimo torreén (el de mayores dimensiones del recinto amurallado), el cual
se utiliza- en usufructo- como patio a la vivienda al estar ahuecado, convirtiéndose el adarve de la muralla,
en una terraza que tiene uso desde la vivienda. El proyecto contempla en un apartado la “Consolidacién del
Torreén”.

Estado actual de la edificacion:

El edificio que se pretende reformar (ref. Catastral 7469621VH6076N0O001FS) se trata de una vivienda
unifamiliar entre medianeras, adosada al lienzo de muralla. Segln proyecto, la parcela tiene una superficie
de 66,52 m? y la edificacién una superficie construida de 169,58 m?. Presenta alineada su fachada a la calle
Cava, lindando por la izquierda con medianeria de otra vivienda, por la derecha con el Torreén de la
Muralla, y por el fondo con la Muralla. Desde la vivienda se tiene acceso al vacio del Torredn- que tiene
titularidad de la Junta de Andalucia- que se utiliza como patio, y el adarve de muralla, terraza a la que se
accede desde planta primera.

La vivienda actual se estructura en dos crujias paralelas a fachada de planta baja mas una, con planta
camara en la segunda crujia. Esta construida a base de muros de carga de mamposteria, forjados de madera
y cubierta inclinada de vigas de madera vistas. La fachada de composicién ordenada, en planta baja consta
de puerta peatonal y portén de madera en los laterales y ventana central con rejeria. En planta primera tres
ventanas con barandillas de forja, a ejes con la planta inferior. El cerramiento exterior es de mortero de
cemento en color blanco con recercados de huecos, carpinterias de madera, persianas tipo alicantinas de
madera, rejas de forja y zdcalo enfoscado de mortero de cemento, pintado al agua color gris, cubierta teja
curva arabe, canaldn y bajante de zinc y chimenea y remate de obra tradicional.

El pavimento actual de la terraza, el adarve de muralla, es de una fina capa de mortero.

Estado actual del Torredn:

El Torredn de Jaén o Arco de San Francisco, esta construido con fabrica de sillares que ha perdido su
coronacién. De planta cuadrada, hueca por el interior. La cubierta interior se realiza mediante béveda ojival
con un desarrollo de 2,50 m. Conserva el acceso al adarve por la parte posterior, que en la actualidad esta
tabicado. Segln proyecto, su estado de conservacion es muy deficiente, presentando en el interior restos de
obra nuevas, pinturas, huecos, grietas, suciedad, etc. Se observan desprendimientos en algunos huecos y
ventanas de defensa. Al haber perdido los elementos de coronacidn, han provocado la disgregacion y
pérdida de los morteros de juntas.
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Las patologias que afectan a la torre, se pueden agrupar en: patologias de cubierta y de elementos
estructurales horizontales (elementos ya desaparecidos) y patologias en los muros de fabrica. Entre estas
Gltimas destacar:

- Modificaciones superficiales (depdsitos superficiales, eflorescencias, depdsitos de palomina, costra,
humedades).

- Pérdida de materia (pérdidas de volumen, decohesion, pérdidas de junta de mortero, erosion y
arenizacion).

- Deformaciones (hinchamiento, ampollas).

- Rupturasy disyunciones (exfoliacion y grietas).

- Alteraciones antrdpicas (intervenciones anteriores de cegado de huecos, apertura de huecos, aplacados,
afiadidos de morteros).

Propuesta intervencion en la edificacién:

Las obras que se pretenden realizar en la vivienda consisten en:

- Reparacion de fachada.

- Sustitucién de pavimentos y alicatados.

- Trasdosado de todas las paredes con placas de yeso laminado..

- Ejecucion de instalaciones de abastecimiento de agua, saneamiento y electricidad.

- Sustitucion de carpinterias interiores.

Segun proyecto, los materiales y caracteristicas de la fachada “son los existentes y no se interviene en nada
en su exterior”.

Por otra parte, también se pretende intervenir en la terraza (adarve de muralla) mediante la instalacién de
capa de proteccion de geotextil/ PVC, sobre el que se colocara un pavimento de baldosas de barro.

Propuesta intervencién en el Torredn:

Seglin la memoria de intervencién, “La intervencidon que se propone, consistird solamente en la
consolidacion del elemento para garantizar su seguridad estructural y solidez. No siendo el objeto una
rehabilitacion integral, situacion esta que se deberia abordar en otro momento y circunstancia.”

Las actuaciones propuestas son:

- Limpieza con sistemas no abrasivos (mediante cepillado manual con aguay cepillo blando de raices).

- Eliminacién de eflorescencias y capa vegetal puntual.

- No se procedera a la limpiado de costra, se dejara la patina para proteger la piedra de agentes agresivos.

- Consolidacion de la coronaciones de muros, mediante recibido de piezas sueltas con mortero de cal y
vierteaguas con mortero de cal.

- Se trataran grietas y fisuras que se puedan ver de manifiesto.

- Cegados de huecos, para rigidizar los puntos débiles y garantizar la solidez del conjunto.

- Eliminacion de afiadidos de mortero y rejuntado con mortero de restauracion.

- Reposicidn de piezas de arco con dovelas, con acabado abujardado colocadas con mortero de cal.

Se incluyen una descripcién de la metodologia a emplear en las intervenciones en el patrimonio histérico de
caracter genérico. Se incluye planimetria del estado actual del Torredn y fotografias del mismo.

CONSIDERACIONES

Por tratarse de un B.I.C., para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo Il
sobre Conservacion y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.
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2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacién del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccién, salvo cuando en su reposicidn se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacion e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacién sobre bienes inscritos en
el Catédlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccion correspondera a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico un informe sobre la ejecucion de las mismas en
el plazoy con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2.Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, LPHE:

1.Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacidn y
mejora de los bienes declarados de interés cultural, asi como de los bienes muebles incluidos en el
Inventario General a que alude el articulo 26 de esta Ley. Los bienes declarados de interés cultural no
podran ser sometidos a tratamiento alguno sin autorizacién expresa de los Organismos competentes para
la ejecucidn de la Ley.

2.En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacién y rehabilitacion y evitaran los intentos de reconstruccion, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o
partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar
las confusiones miméticas.

3.Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizara con caracter excepcional y
siempre que los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacion del bien y su
eliminaciéon fuere necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas.
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Segun el Articulo 3. Clases de excavaciones arqueoldgicas, del Decreto 168/2003:

d) Analisis arqueoldgico de estructuras emergentes. Es la actividad dirigida a la documentacion de las
estructuras arquitecténicas que forman o han formado parte de un inmueble, que se completara mediante
control arqueoldgico de la ejecucion de las obras de conservacion, restauracion o rehabilitacion.

ANALISIS Y VALORACION

El informe, suscrito el 14/01/2022 por el Arquedlogo Municipal, considera que la vivienda “no encierra
ningun valor arquitectdnico y de interés histdrico cultural”. Sefiala que el Torredn, perteneciente al
Segundo Recinto amurallado, muestra una morfologia similar al resto de torres y lienzos de muralla de
Ubeda (donde parte del recinto amurallado isldmico quedé oculto y embutido bajo las reconstrucciones
castellanas), por lo que “consideramos perceptivo un analisis arqueoldgico de las estructuras que se
conservan, previo a su consolidacion”.

En la Zonificacién de la Carta de Riesgo Arqueolégica de Ubeda, la proteccién de los recintos amurallados
queda incluida dentro del NIVEL 5. ZONAS DE ESPECIAL INTERES ARQUEOLOGICO:

“Zona de proteccion de los recintos amurallados. Esta constituida por el conjunto de parcelas adosadas o
yuxtapuestas a la linea de murallas. Por su relacion con un elemento monumental requieren una
consideracion especifica encaminada a la proteccion integral de dicho bien, con independencia de que les
sean aplicables otras consideraciones en funcién de pertenencia a espacios considerados en los niveles
anteriores. Es necesario un estudio puntual que documente las caracteristicas de cada una de las parcelas
actualmente adosadas o yuxtapuestas a la linea de murallas, que permita valorar el alcance del problema
en sus distintos aspectos. En principio cabe establecer la siguiente casuistica:

- Parcelas con linea de murallas como uno de sus limites.

- Por elinterior

- Por el exterior.

- Con estructuras adosadas / Sin estructuras adosadas

- Parcelas montadas sobre la linea de murallas.

- Que conservan en parte o en su totalidad el alzado de la muralla.

- Con eliminacién de las estructuras de la muralla: sélo del lienzo de muralla / otros elementos (torredn,
puerta, barbacana, etc.)”

Como especifica la carta de riesgo, las cautelas arqueoldgicas para las zonas incluidas dentro de este nivel
estaran en funcidn de la relacidn que las parcelas mantengan con los distintos recintos de muralla, siendo el
objetivo la conservacién integral y recuperacion de sus distintos componentes. Para ello las CAUTELAS
ARQUEOLOGICAS para las parcelas incluidas dentro de este nivel, requieren de una intervencién
arqueoldgica, que consistira en la ESTUDIO DE ESTRATIGRAFIA MURARIA DE LAS ESTRUCTURAS
EMERGENTES y la opcién de la modalidad vendra determinada segun el proyecto de obra y la localizacion
espacial de la parcela respecto a las cautelas de las zonas limitrofes.”

El informe del técnico municipal, suscrito el 14/01/2022 por el Arquitecto Jefe de los Servicios Técnicos de
Arquitectura y Urbanismo, informa favorable las condiciones urbanisticas de la obra respecto a la vivienda
que se pretende acometer siendo conforme a las determinaciones del PEPCH, salvo la acepcidn de “piedra
caliza” y que debe decir “piedra arenisca”. Indica que la propuesta de consolidacion del torreén y adarve
beneficiarian al BIC, pero que es el 6rgano competente en materia monumental quien decida de la
oportunidad de poner en valor el espacio del lienzo y el torredn. Asimismo elevan para autorizacion las
cautelas arqueoldgicas propuestas por el Arquedlogo Municipal.
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En la documentacidn presentada, se hace constar que, debido a las caracteristicas de las obras a ejecutar
para la rehabilitacion del inmueble, no es necesaria la intervencién arqueoldgica. Para nosotros, al igual
que para el Arquedlogo Municipal, una intervencién arqueolégica es perceptiva para afrontar un ANALISIS
DE ESTRATIGRAFIA MURARIA DE LA ESTRUCTURA EMERGENTE, que permita afrontar de forma sistematica y
precisa la consolidacion del BIC.

La propuesta de actuacion en la vivienda, mejora las condiciones de habitabilidad y seguridad estructural
minimas exigibles a la vivienda. Se considera que se mantiene la imagen tipoldgica arquitectdnica
tradicional del Conjunto Histérico de Ubeda y las caracteristicas generales del ambiente.

Sin embargo, los materiales y los soluciones empleados en la terraza, el adarve del la muralla, no se
considera justificados con el bien a proteger. En su eleccidn se seguiran criterios de reversibilidad, los
métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser compatibles con la tradicién constructiva del
bien.

Por otra parte, en el apartado de Consolidacién del Torredn, se indica la necesidad de unas actuaciones
minimas y necesarias para garantizar la solidez y seguridad de la construccién. Sin embargo, se hace de una
manera somera el estudio de patologias que afectan al BIC, y las actuaciones estan llenas de
indeterminaciones (no se especifica materiales composicion, soluciones...). Tampoco se incluye
planimetria del estado reformado del Torredn donde se detallen suficientemente los elementos y areas
afectadas por la intervencion.

Se considera que la documentacién presenta carencias para la intervencién en un Bien de Interés Cultural
que debe ir precedida de un profundo analisis de sus valores y un adecuado diagndstico, ademas de quedar
minuciosamente documentada la intervencién que se va a realizar.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, SE INFORMA
DESFAVORABLEMENTE la actuacién “Proyecto de Reforma de vivienda unifamiliar en C/ Cava n°41 de Ubeda
(Jaén)”.

Con respecto a la Consolidacion del Torredn, se debe redactar un “Proyecto de Conservacion” con caracter
Multidisciplinar, exigido en el articulo 21.1 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, de 26 de
noviembre el cual como requisito interpuesto por el articulo 22 de la LPHA el mismo debera estar suscrito
por personal técnico competente en cada una de las materias.

Asimismo se estima necesaria la realizacion de la intervencidn arqueoldgica preventiva ya que la parcela se
encuentra en zona de “Proteccion de recintos amurallados” de la Carta de Riesgo Arqueoldgico segln
planeamiento, consistente en un ESTUDIO DE ESTRATIGRAFIA MURARIA DE LAS ESTRUCTURAS
EMERGENTES que deberd de incorporarse a la documentacidén presentada, y que permita afrontar la
consolidacién del BIC.

132, - Aprobacién, si procede, del Acta n® 6/22 correspondiente a la reunién celebrada en la fecha
arriba indicada.
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Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que

se formule reparo alguno.

142, - Ruegos y preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesidn, siendo las 11:00 horas del dia y fecha al

principio indicados, de todo lo cual, como Secretario, redacto la presente Acta.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: Jesus M. Estrella Martinez. Fdo.: Domingo Milla Lomas.

C6digo:RXPMw8694NMDTBpZy5FMPZ1ghx94uP.
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