Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

ACTAN® 7/21

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las nueve horas del dia diez de junio de dos mil veintiuno, por Videoconferencia
por medidas de seguridad COVID-19 y, desde la sede de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio
Histdrico de Jaén, son convocados, en sesién ordinaria, los miembros de la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico que a continuacién se detallan:

Presidencia:  D. Jesus M. Estrella Martinez (Delegado Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histrico).

Vocales: Dfia. Pilar Lopez Lépez (Jefa del Servicio de Instituciones y

Programas Culturales).

D. Pablo Carazo Martinez de Anguita (Experto en materia de Patrimonio
Historico designado por la D.G.B.C.M).

Dfia. Noelia Martinez Martinez (Jefa del Servicio de Bienes Culturales).

Dfia. Maria Dolores Mateos Salido (Representante de la Diputacidn Provincial
de Jaén).

D. lldefonso Ruiz Fernandez (Jefe del Servicio de Urbanismo, en

representacion de la Delegacidn Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio).

Secretario: D. Domingo Milla Lomas (Secretario General Provincial de Cultura).

Queda validamente constituida la Comisidn Provincial de Patrimonio Historico, estando presentes
el Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comision.

Abierta la sesion, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por
unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- UBEDA. Expediente 104/21 (PLA 9/20). INNOVACION DEL PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL
CENTRO HISTORICO (PEPCH) DE UBEDA A TRAVES DE MODIFICACION PUNTUAL. Interesado: AYUNTAMIENTO
DE UBEDA. SERVICIO DE URBANISMO.

Informe:

ANTECEDENTES
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Con fecha 29/12/2020 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio remitido por
el Ayuntamiento de Ubeda, por el que se remite copia del documento de 1° y 2° aprobacién inicial del Plan
Especial de Proteccién del Conjunto Histérico de Ubeda, para que de conformidad con lo establecido en el
art. 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, se emita el
correspondiente informe. Seglin certifica el secretario general del Ayuntamiento de Ubeda, el documento se
aprobd inicialmente (2° aprobacion inicial) por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada
el 24 de noviembre de 2020.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU Plan de Ordenacién Urbana de Ubeda, fecha de aprobacién 05/12/1996.

- PAP Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, fecha de aprobacién 06/03/2009.

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 4 de
febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).

- Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico (PEPCH). Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion
del Centro Histérico de Ubeda de julio de 2000.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la documentacion de 22 aprobacion inicial del
instrumento de planeamiento denominado “Modificaciéon puntual del Plan Especial de Proteccidén del
Centro Histdrico: Ordenanzas” para su tratamiento en sesidn de Ponencia Técnica y emision de informe
previo por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en los articulo 20.1 de la LPHE, 29.4 de la LPHA y
32.1.2%de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

Tramitacion del Informe. La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacién aportada por el Ayuntamiento de Ubeda, Documento 2? aprobacién inicial de la
“Modificacion Puntual del Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico: Ordenanzas”, aprobado
inicialmente (2° aprobacidn inicial) por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesidn celebrada el 24 de
noviembre de 2020, y firmado por la arquitecta municipal, jefa de la seccidon de planeamiento y gestion,
Dfia. Blanca Sanchez Rivera y por el arquitecto municipal, jefe de los servicios técnicos de arquitectura y
urbanismo, D. Juan Manuel Alvarez Pérez, del ayuntamiento de Ubeda, contiene:

-Memoria Informativa y justificativa.

-Antecedentes

-Objeto y Justificacidén de la modificacién puntual

-Marco legal y tramitacion

-Informe de sostenibilidad econdémica

-Estudio econédmico y financiero
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-Plan de etapas

-Valoracion del impacto de género

-Valoracién del impacto de la salud

-Redes publicas de comunicaciones electrénicas
-Materializacion de las modificaciones.

-Resumen ejecutivo

-Modificacion del articulado de las ordenanzas del P.E.P.C.H.

CONSIDERACIONES

Articulo 32.1.2% de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia:

1. El procedimiento para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento se ajustara a las siguientes
reglas: [...]

22 La aprobacion inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacidn
publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su
caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser emitidos en esta fase de tramitacién del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacién especifica.

La solicitud y remision de los informes, dictdmenes o pronunciamientos, en los instrumentos de
planeamiento cuya aprobacion definitiva corresponde a la Consejeria competente en materia de
urbanismo, se sustanciard a través de la Comisidn Provincial de Coordinacién Urbanistica, a quien
corresponde coordinar el contenido y alcance de los diferentes pronunciamientos, dentro de los limites
establecidos por legislacion sectorial que regula su emisién y conforme a la disposicion reglamentaria que
regule la organizacion y funcionamiento del érgano colegiado.

Cuando se trate de un Plan General de Ordenacion Urbanistica, Plan de Ordenacién Intermunicipal, Plan de
Sectorizacion o Plan Especial de dmbito supramunicipal o cuando su objeto incida en competencias de
Administraciones supramunicipales, se practicara, también de forma simultdnea, comunicacién a los
restantes 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos con relevancia o incidencia
territorial para que, si lo estiman pertinente, puedan comparecer en el procedimiento y hacer valer las
exigencias que deriven de dichos intereses. Igual tramite se practicara con los Ayuntamientos de los
municipios colindantes cuando se trate de Planes Generales de Ordenaci6n Urbanistica.

Debera llamarse al tramite de informacion publica a las personas propietarias de terrenos comprendidos en
el ambito de Planes Parciales de Ordenacidn, Planes Especiales que tengan por finalidad ordenar areas
urbanas sujetas a reforma interior, de ambito reducido y especifico, o Estudios de Detalle. El lamamiento se
realizard a cuantas personas figuren como propietarias en el Registro de la Propiedad y en el Catastro,
mediante comunicacion de la apertura y duracion del periodo de informacion publica al domicilio que
figure en aquéllos.

Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol:

1.La declaracién de un Conjunto Histdrico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccidn del area afectada por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas. La
aprobacién de dicho Plan requerira el informe favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los bienes culturales afectados. Se entendera emitido informe favorable transcurridos tres
meses desde la presentacion del Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la
preexistencia de otro planeamiento contradictorio con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del
planeamiento general.
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2.El Plan a que se refiere el apartado anterior establecera para todos los usos publicos el orden prioritario
de su instalacién en los edificios y espacios que sean aptos para ello. Igualmente contemplara las posibles
areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del area residencial y de las actividades
econdmicas adecuadas. También debera contener los criterios relativos a la conservaciéon de fachadas y
cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

[...]

Articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1.En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Histdricos se realizara la catalogacion, segun
lo dispuesto en la legislacion urbanistica, de los elementos unitarios que conforman el Conjunto, tanto
inmuebles edificados como espacios libres exteriores o interiores, u otras estructuras significativas, asi
como de los componentes naturales que lo acompafian, definiendo los tipos de intervencion posible. A los
elementos singulares se les dispensara una proteccién integral. Para el resto de los elementos se fijara, en
cada caso, un nivel adecuado de proteccién.

2.Excepcionalmente, el Plan de proteccién de un Conjunto Histérico podra permitir remodelaciones
urbanas, pero sélo en caso de que impliquen una mejora de sus relaciones con el entorno territorial o
urbano o eviten los usos degradantes para el propio Conjunto.

3.La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 19 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

2.Los municipios en los que se encuentren bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
de Andalucia deberan recoger en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas municipales de
edificacion y urbanizacién medidas que eviten su contaminacién visual o perceptiva. Tales medidas
comprenderan, al menos, el control de los siguientes elementos:

a) Las construcciones o instalaciones de caracter permanente o temporal que por su altura, volumetria o
distancia puedan perturbar su percepcion.

b) Las instalaciones necesarias para los suministros, generacién y consumo energéticos.

¢) Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones.

d) La colocacidn de rétulos, sefiales y publicidad exterior.

e) La colocacidon de mobiliario urbano.

f) La ubicacion de elementos destinados a la recogida de residuos urbanos.

3.Las personas o entidades titulares de instalaciones o elementos a los que se refiere este articulo estaran
obligadas a retirarlos en el plazo de seis meses cuando se extinga su uso.

Articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

4. Aprobado inicialmente el plan o programa de que se trate, cuando incida sobre bienes incoados o
inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Inventario de Bienes
Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueoldgica, se remitira a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico para su informe, que tendrad caracter preceptivo cuando se trate de
instrumentos de ordenacidn territorial y caracter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacién
urbanistica o de planes o programas sectoriales. El informe debera ser emitido en el plazo de tres meses. En
caso de no ser emitido en este plazo, se entendera favorable.

5. Si en el procedimiento de aprobacion del plan se produjeran modificaciones en el documento informado
que incidan sobre el Patrimonio Histérico, el 6rgano competente para su tramitacion volvera a recabar
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informe de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, que dispondra del mismo plazo
establecido en el apartado cuarto. En caso de no ser emitido en ese plazo, el mismo se entendera favorable.
6. Lo previsto en este articulo sera igualmente de aplicacion para la revisién o modificacién de planes o
programas.

Articulo 31 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1. Los planes urbanisticos que afecten al ambito de Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos, Lugares de
Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Industrial y Zonas Patrimoniales deberan contener como minimo:

a. La aplicacion de las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares, si las hubiere.

b. Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura territorial y urbana.

c. La catalogacion exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles edificados como espacios libres
interiores o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada
elemento se fijara un nivel adecuado de proteccion.

d. La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, y establecera las medidas
correctoras adecuadas.

e. Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades econémicas
compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencién para la revitalizacion del bien protegido.

f. Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente, con una normativa
de control de la contaminacidn visual o perceptiva.

g. La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el ambito territorial afectado,
que incluya la zonificacidn y las cautelas arqueoldgicas correspondientes.

h. Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la conservacion de los valores
protegidos.

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Historicos deberan contener, ademas de las
determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a. El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b. La regulacion de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.

ANALISIS DEL DOCUMENTO DE 2° APROBACION INICIAL

El &mbito de la Modificacion es el delimitado por el Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de
Ubeda. Calificado por el planeamiento con uso global CH residencial.

La Innovacién del PEPCH de Ubeda a través de Modificacién Puntual, consistente en Modificacién de los
articulos 47, 50, 54, 58, 59, 67, 73, 79, y afiadido del 80.bis., ha sido aprobado inicialmente (2% aprobacion
inicial) por la Junta de Gobierno Local en sesién de 24 de noviembre de 2020 en Ubeda.

La Modificacion puntual del PEPCH esta firmado por la arquitecta municipal, jefa de la seccién de
planeamiento y gestion, Dfia. Blanca Sanchez Rivera y por el arquitecto municipal, jefe de los servicios
técnicos de arquitectura y urbanismo, D. Juan Manuel Alvarez Pérez, del ayuntamiento de Ubeda.

Se analizan a continuacién los diferentes documentos que componen el Documento de Segunda
Aprobacién Inicial presentado en esta Delegacion Territorial.

1.MEMORIA INFORMATIVAY JUSTIFICATIVA

1.1.Antecedentes

Nos sitUa en los instrumentos de proteccion que rigen en el municipio (PGOU, PEPCH), indicandonos que
dicho PEPCH tras treinta afios de vigencia apenas ha sufrido modificaciones y que “la declaracién de Ubeda
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y Baeza como ciudades del Patrimonio Mundial por la UNESCO el 3 de julio de 2003 produjo en el centro
histérico un refuerzo y revulsivo importante cuya trascendencia va ligada al objeto de esta modificacion
toda vez que se propugna la conservacion y acrecentamiento monumental de la zona de Valor Universal
Excepcional (VUE) que en parte afecta al conjunto monumental de las plazas de Vazquez de Molina, Santa
Mariay de El Salvador."

1.2.0bjeto y justificacion de la modificacion puntual

La innovacién por modificacion puntual de las Ordenanzas afecta a ocho articulos existentes mas uno
nuevo bis. Concretamente en el articulo 47, tipos de intervencion; articulo 50, elementos adosados a
fachadasy cubiertas; art. 54, edificabilidad; art. 58, cubiertas; art. 59, parcelacidn; art. 67, usos de hosteleria;
art. 73, cubiertas; art. 79, escaparates, marquesinas y anuncios; y el articulo 80 bis, soluciones constructivas
y arquitectdnicas.

En el articulo 47, tipos de intervencidn, “se trata de complementar y aclarar a qué se refiere el plan cuando
protege las edificaciones catalogadas de tal forma que la composicion arquitectdnico y la organizacion
estructural es una componente basica de la catalogacion".

En el articulo 50, elementos adosados a fachadas y cubiertas, persigue no dejar "a los vecinos del conjunto
histérico en desventaja de ciertos servicios respecto a los del resto de la ciudad" en referencia a la
instalacion de energias renovables, estaciones de telefonia movil o similares.

En el articulo 54, edificabilidad, se aclara el epigrafe 3 "entendiendo que los patios necesarios a ubicar por
disefio de las plantas ya forman parte de tal restriccion del fondo maximo".

En el articulo 58, cubiertas, pretende introducir el uso de la teja cuerva mixta como alternativa a la teja
curva arabe (excepto en la zona intramuros o ZU1, edificios catalogados, espacios de entornos BIC y zona
VUE).

En el articulo 59, parcelacion, “se amplia a 100 m2 la posibilidad de agrupar parcelas, excepto en edificios
catalogados en grado 1°,2° y 3°" y permitir "que las promociones conjuntas de solares contiguos puedan
utilizar espacios comunes siempre que se garantice la medianeria existente pero ahora con posibilidad de
comunicacién, algo muy normal en el parcelario histérico que ha ido comunicando parcelas o fincas
linderas adquiridas o del mismo titular." Medidas para, nos indican, encauzar la gentrificacion en la que esta
inmersa la ciudad histérica evitando con ellas la desertizacidn vecinal y la especulacion con inmuebles.

En el articulo 67, usos de hosteleria, "en la misma linea del comentario anterior sobre la gentrificacion y
desborde de la capacidad de carga del conjunto histdrico, es necesario poner limites a la proliferacion de
establecimientos de servicios hosteleros y relacionarlos con la necesidad de contar con dotaciones y
ubicacidn dentro de otro tipo de inmuebles, para garantizar el no acoso y molestias al vecindario, ya de por
si con hartazgo de la afluencia turistica." El fin es redefinir lo que es servicio de hosteleria y hospedaje y
ubicar en su justa medida la posicion espacial para evitar la acumulacién innecesaria en la zona ZU1 pues es
posible hacerlo en el resto de la ciudad que es el 90% del suelo urbano del niicleo de Ubeda.

En el articulo 73, cubiertas, "aclara que las alturas marcadas por el PEPCH para la nueva edificacion son
obligatorias al no ser conveniente ejecutar menos de las propuestas por motivos de altura de cornisa,
“skyline” de la ciudad y tradicion de la misma".

En el articulo 79, escaparates, marquesinas y anuncios, "aclarar cuando, donde y como debe colocarse la
publicad tanto plana como en banderines".

Y el afiadido de un nuevo articulo 80 bis sobre soluciones constructivas y arquitectdnicas, que posibilitaria
elevar "a categoria de Ordenanza el Manual de Soluciones constructivas y arquitectonicas que actualmente
esta redactando el Servicio de Arquitectura y Urbanismo", cuestion que "servira para ofrecer las posibles
soluciones de materiales, médulos, organizacion de plantas bajas, carteleria, mimetizacién de instalaciones
en fachada, etc., en los proyectos de nuevas edificaciones o sus remodelaciones del centro histérico."
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1.3.Marco legal y tramitacion

Se expone que “esta modificacion puntual de las Ordenanzas del Plan Especial de Proteccidn del Centro
Histérico de Ubeda se redacta para su tramitacion de acuerdo con lo establecido en el articulo 36 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. Las modificaciones propuestas en este
documento no afectan a las determinaciones establecidas en el articulo 10 de la LOUA, sobre la ordenacién
de caracter estructural", que sera la informacidn publica la adecuada seglin LOUA, y que "se trata de una
innovacién que no altera el uso del suelo ni posibilita la implantacién de actividades o instalaciones. No se
encuentra incluido en ninguno de los supuestos previstos para ello en el articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de
julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, conforme a su redaccién vigente
establecida por el Decreto-ley 3/2015, de 3 de marzo. [...] Por Ultimo y en materia de salud, el promotor
solicitara a la Consejeria competente en materia de salud el Informe de Evaluacién de Impacto en Salud,
adjuntando la Valoracion del Impacto en Salud..."

1.4.Informe de sostenibilidad econémica

Debido al “alcance y naturaleza de la innovacion no procede la inclusidon de un informe de sostenibilidad
econdémica puesto que las alteraciones no afectan a las inversiones previstas para la ejecucion del Plan
tanto privadas como publicas, ni tienen impacto sobre las Haciendas de las Administraciones responsables
de laimplantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y servicios."

1.5.Estudio econdmico y financiero

De igual modo que en el punto anterior “dado el alcance y naturaleza de la innovacidén no procede la
inclusién de un estudio econdmico-financiero puesto que la ejecucion de las actuaciones de tipo genérico
contenidas en estas normas, no suponen ningln gasto para ninguna administracion, no siendo necesario
prever su financiacién."

1.6.Plan de etapas

Como ya constatamos en la naturaleza de la innovacion, “la presente Modificacién Puntual no afecta a las
previsiones de programacioén y gestion de la ordenacion, y tampoco prevé la ejecucion de obras de
urbanizacién, ni de edificacion, no siendo necesaria la inclusion de un Plan de Etapas para la ejecucion de
las actuaciones de tipo genérico contenidas en estas normas."

1.7.Valoracion de impacto de género

“La presente modificacién no afecta a determinaciones del planeamiento municipal con incidencia en el
género ni establece dimensiones de género en las ordenanzas afectadas, no siendo necesario valorar su
impacto respecto del sexo, sobre su posible incidencia sobre las desigualdades entre hombres y mujeres, o
sobre la igualdad de oportunidades entre ambos, por lo que no sera necesario la evaluacién de impacto de
género prevista en la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocién de la igualdad de género en
Andalucia."

1.8.Valoracién de impacto de la salud

En este punto, si que “esta modificacion mediante Innovacién del PEPCH estd incluida dentro de los
supuestos recogidos el articulo 56 de la Ley 16/2011, de 23 de diciembre, estando sometido a Evaluacién del
Impacto en la Salud (EIS)". Por lo que incorporan en este apartado la valoracion del impacto de la salud que
las modificaciones propuestas provocarian en la poblacién afectada.

Dicha valoracién, en sintesis, concluye asi:

"El presente documento de Modificacién del Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico de Ubeda
tiene por objeto la realizacion de leves cambios normativos para ajustarlos a la Normativa Vigente y para
dar respuesta a demandas de la Administracidn, de los ciudadanos y de los técnicos.

Las modificaciones propuestas en este documento de innovacién no afectan a las determinaciones de
caracter estructural, ni modifican ninguna determinacion relativa al espacio publico dotacional, ni a los
usos del suelo globales o pormenorizados.
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El ambito de la Modificacién es el delimitado por el PEPCH. Esta afectada la totalidad de la poblacion de el
citado ambito.

Tras el chequeo de los determinantes establecidos en el “Manual para la evaluacién de impacto en salud de
los instrumentos de planeamiento urbanistico de Andalucia”, se ha llegado a la conclusidn de que ninguno
de ellos se ve afectado por la Modificacién.

Concluyéndose que la Innovacién pretendida NO produce efectos sobre la salud de la poblacién afectada
del ambito delimitado ni de caracter positivo ni de caracter negativo que a corto, medio o largo plazo pueda
suponer un riesgo afiadido y especifico a la salud de aquella."

1.9.Redes publicas de comunicaciones electrénicas

Se recalca que a los efectos previstos en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, esta Innovacion no tiene afeccidén negativa alguna al despliegue de redes plblicas de
comunicaciones electrénicas. Si bien lo que se pretende es garantizar el acceso de todo los operadores a
dicho dominio en condiciones neutrales, objetivas, transparentes, equitativas y no discriminatorias, sin
acceso u ocupacion de dicho dominio publico en beneficio de un operador determinado o de una red
concreta de comunicaciones electronicas. Por ello, entienden, que debera recabarse el preceptivo informe
al que se refiere el articulo 35.2 de la LGT.

2.MATERIALIZACION DE LAS MODIFICACIONES DE LAS ORDENANZAS DEL P.E.P.C.H.

2.1.Resumen ejecutivo

Esta innovacién modifica 8 articulos de las Normas Urbanisticas e introduce uno nuevo. Concretamente las
modificaciones resultan como siguen:

A la redaccién del articulo 47 se le afiade un segundo parrafo, del articulo 50 se modifica el texto, del 54 se
afiade un parrafo mas al epigrafe 3.b), en el articulo 55 se afiade un epigrafe mas e) al punto 1, en cuanto al
articulo 59 su modificacion consiste en modificar in fine el primer parrafo, el articulo 67 se modifica al
completo aumentandose su redaccidn, al articulo 73 se le afiade un parrafo al final, y al articulo 79 se
modifica con el afiadido de cinco epigrafes mas. Por ultimo, el introducido articulo 80.bis de nueva creacion.

2.2.Materializacion de las modificaciones del articulado PEPCH

Articulo 47, tipos de intervencion.

Al texto actual:

“De acuerdo con lo indicado en el articulo 8, los tipos de intervencion ligados a los edificios catalogados son
los de Restauracion, Conservacion, Consolidacion, Reedificacion y Reforma."

Se le afade:

"Las intervenciones en edificios catalogados respetaran las preexistencias, en la medida de lo posible, tanto
de las tipologias constructivas como en los acabados, de tal forma que los materiales que sea preciso
incorporar respetaran su origen (muros de fabrica, estructuras de madera, carpinterias de madera, suelos
ceramicos o pétreos, rejerias de forja, cubricion de teja curva ceramica arabe, chimeneas tradicionales,
canalones de cinc, pinturas al agua o al aceite, revocos de cal y analogos). Iguales condiciones se aplicaran a
todas las edificaciones, catalogados o no, de la zona declarada de Valor Universal Excepcional (VUE) por la
UNESCO Yy entornos BIC."

Articulo 50, elementos adosados a fachadas y cubiertas.

La nueva redaccion modifica el texto. De este vigente:

“Queda prohibida la instalacién de todo tipo de conducciones de suministro aéreas adosadas a las fachadas
de los edificios catalogados. Asimismo como instalacion de antenas, torretas, parabolas o conducciones de
gas y demas elementos tanto en fachadas como sobre cubiertas de cualquier edificio del Centro Histérico.
Quedan prohibidas las instalaciones de equipos de medida de suministros en fachadas de edificios
catalogados en grado 1°, 2°, 3° y 4°. Asimismo en el resto de la edificacion del Centro Histdrico se admiten
equipos de medida en fachada ubicados en cajillo con puerta de chapa pintada del color de la fachada o
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mimética de ésta, a una altura menor de 1,00 m. para agua potable y menor 1,60 m. para suministros
eléctricos.

Los elementos instalados en fachadas y cubiertas de edificios catalogados, asi como los situados de manera
visible en entornos de BIC y en espacios catalogados deberan ser retirados en un plazo maximo de dos afios
a contar desde la fecha de aprobacién definitiva del presente Plan (1.989).

Estas obras deberan ser ejecutadas por las compafiias suministradoras. El Ayuntamiento podra optar por
eliminar de forma subsidiaria las instalaciones con cargo a las citadas compaiiias.

Queda prohibido en todo caso, la instalacién de armazones apergolados, marquesinas, estructuras, etc. de
tipo incorpdreo, volumétrico, de material ligero, que afecte a la percepcion de los edificios y fachadas
catalogadas."

Se pasaria a este:

"La instalacion de conducciones, cajillos, registros de suministros (electricidad, telefonia, gas, fibra, etc.) en
las fachadas exteriores de los edificios del centro histérico se regula de la siguiente manera:

-Se autorizaran (excepto que exista canalizacion enterrada disponible por via publica, en caso de redes, y en
edificios catalogados en grado 1°y 2) siempre que se mimeticen y no causen impacto visual. Solo se admite
el tendido de una sola y Unica linea de suministro aéreo por clase de suministro (electricidad, fibra, teléfono,
gas, etc.).

-lgualmente los aparatos de aire acondicionado podran asimismo mimetizarse dentro de los balcones con
rejilla adecuada, y es factible su colocacién sobre fachadas interiores siempre que no atenten contra
elementos protegidos, y cuando no exista otra opcion en el interior de la edificacion.

-Las chimeneas se podran adosar a fachadas de patios interiores siendo de obra.

-Se prohiben en general toldos, marquesinas y similares en fachadas a via piblica de las edificaciones del
centro histérico, siendo el material de huecos la carpinteria de madera para catalogados y para el resto de
madera, metalicos o PVC acabados en pintura RAL 8014 marrdn o similar. No se admiten imitaciones a
madera en las carpinterias del centro histérico y entornos de monumentos. El oscurecimiento exterior sera
en todo caso por persiana tradicional enrollable de lamillas de madera, salvo otros criterios necesarios para
monumentos y edificios catalogados en grado 1° y 2°. Sera de aplicacién en todo caso lo dispuesto en el
segundo parrafo del Art. 47 sobre condiciones estéticas del resto de edificaciones en entorno BIC y VUE. En
el caso de edificaciones plurifamiliares de la zona ZU-2 se admitiran toldos o similares siempre que la
aplicacion de lo anterior distorsione la composicion del conjunto.

-Sobre la cubierta principal de los edificios, excepto los catalogados en grado 1°y 2°, sera admisible todo
tipo de instalaciones que no emerjan del perfil de cubierta siempre que no sean visibles desde el espacio
publico, salvo dotaciones publicas de infraestructuras de comunicaciones que podran emerger siempre que
queden mimetizadas."

OBJECIONES Se trata de una modificacién de articulo que lo hace mas permisivo, matizando mas el tipo de
zonas distintas que se dan y lo que se puede poner en cada una. Entendiendo que es una cuestion de no
discriminar a los habitantes del conjunto histérico con respecto a los del resto del municipio, planteamos
esta serie de observacionesy correcciones:

-Uno de los mayores problemas de cara a la percepcidn de los Conjuntos Histdricos, asi como los entornos
de proteccion de Bienes de Interés Cultural, es la saturacién visual por efecto acumulativo de instalaciones,
como antenas, aparatos de climatizacion, publicidad y rotulacién, cableados por fachada y aéreos, postes,
etc.

En cuanto a las lineas de suministro la pauta a seguir por los planes de proteccion es condicionar cualquier
intervencion en fachada a la retirada y soterramiento de cualquier cableado que discurra por la misma. La
proteccion de esto ambitos debe ir encaminada a conseguir la progresiva eliminacion de este tipo de
instalaciones, implementando conducciones subterraneas y la progresiva canalizacion de las instalaciones
por las mismas. La propia Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, prevé en su articulo 34
que “los despliegues aéreos y por fachada no podran realizarse en casos justificativos de edificaciones del
patrimonio histdrico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica”. Sumar mas cableado y otros

9
C6digo:RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/06/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw812PFIRMAP04gG/e7uhvMajwF

elementos a las canalizaciones aéreas existentes contribuye a seguir consolidando e incrementando estos
elementos de contaminacion visual o perceptiva.

La modificacién propuesta de este articulo abre un tanto la mano dada la extraordinaria situacion actual de
demanda y necesidad de infraestructuras de telecomunicaciones. Intenta paliar la afeccidn teniendo en
cuenta esto. Es razonable para no dejar atras a los ciudadanos dependiendo del lugar de la ciudad en el que
vivan aunque seria interesante en el nuevo articulado insistir en su cariz provisional condicionandose al
soterramiento futuro de las redes de servicios de interés general.

-Cuando refiere a los aparatos de aire acondicionado es recomendable enfatizar que su mimetizacion
dentro de balcones con rejilla adecuada para no provocar impacto visual debe ser un recurso a autorizar de
forma excepcional.

-En cuanto a las carpinterias, decir que “no se admiten imitaciones a madera en las carpinterias del centro
histérico y entornos de monumentos” y permitir “acero o PVC en pintura RAL 8014 marrdn o similar” en
centro histdrico -a excepcion de los edificios catalogados- es en cierto modo incongruente, pues de
primeras una carpinteria en color marrén puede entenderse como una imitacién madera.

-Al final del parrafo cinco “En el caso de edificaciones plurifamiliares de la zona ZU-2 se admitiran toldos o
similares siempre que la aplicacién de lo anterior distorsione la composicion del conjunto” hay un error de
redaccion, pues de no ser asi seria incomprensible. Este texto deber ser: “En el caso de edificaciones
plurifamiliares de la zona ZU-2 se admitiran toldos o similares siempre que la aplicacién de lo anterior NO
distorsione la composicidn del conjunto”.

-El condicionante del dltimo epigrafe “sera admisible todo tipo de instalaciones que no emerjan del perfil de
cubierta siempre que no sean visibles desde el espacio publico” deberia de ser ampliado para acoger
también la imposibilidad de ser visible desde otros lugares (monumentos, hitos patrimoniales, etc.) a los
que se pueda acceder o no y en los que la visual de la que disfruten pueda significar un valor intrinseco a
ellos. Asimismo, debe incidirse en que la integracidn de este tipo de instalaciones va mas alla de una simple
superposicién de la instalacién sobre el paramento.

-Se recomienda emplear otra terminologia menos confusa que la empleada en el caso del "cajillo".

Articulo 54, edificabilidad.

A su punto 3: “Las condiciones de edificabilidad seran las siguientes: b) Cuando el fondo del solar sea
superior a 15 metros e inferior a 19, podra ser edificado en la totalidad de su fondo siempre y cuando se
incorpore la superficie comprendida entre la linea de 15 metros y el fondo del solar que se ocupa, a los
patios interiores que deberan ver incrementada su dimension minima con esta superficie."

Se le afiade: "En esta superficie obligatoria a incorporar se incluye la superficie del patio o patios que en su
caso se proyecte en la nueva edificacién."

Articulo 55, alturas.

En su punto 1: “N° de plantas: el nimero de plantas de la edificacidn se ajustara a las siguientes reglas” se
afiade el epigrafe e) “El nimero de plantas fijado por el plano de alturas son las obligatorias en edificios de
nueva planta. Las monteras sobre patios de columnas o similares son factibles y no computa su volumen."

Articulo 59, parcelacidn.

Después de la primera frase “La parcelacién actual sera respetada, tomando los linderos el caracter de
medianerias en la nueva construccion" el texto es modificado. Si antes decia: "Se permitira la agrupacion de
parcelas, aiin siendo catalogada, cuando la superficie de una de ellas sea inferior a 50 m2 y su fachada tenga
una longitud menos de 4 metros, en grado 1°,2° 6 3°. La parcela resultante de la agrupacién presentara una
fachada cuya longitud serda como minimo vez y media el ancho medio de las fachadas del tramo
correspondiente. Para el célculo de la anchura media no se tendrén en cuenta los edificios catalogados de
1°,2°y 3° grado, ni los construidos con posterioridad a 1.940 y los declarados fuera de ordenacién."

Ahora dice: "...si bien tal medianeria podra tener comunicacién mediante huecos de paso y en caso de
promociones conjuntas de fincas colindantes. Se permitird la agrupacion de parcelas cuando alguna de
ellas sea inferior a 100 m2 incluso catalogadas en grado 4° no siendo posible si se trata de edificios

10
C6digo:RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/06/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw812PFIRMAP04gG/e7uhvMajwF

catalogados en grados 1°, 2° o 3°. En caso de conversion de edificaciones existentes en apartamentos
turisticos (asimilable a vivienda cada uno de ellos), o establecimientos analogos, se limitara como maximo
el duplo de las viviendas existentes (que podra llegar a cuatro si existiese una sola vivienda) para la zona
ZU1,ydel cuadruple en la ZU2."

RECOMENDACION Permite comunicacién en medianeras mediante huecos de paso en el caso de
promociones conjuntas de fincas colindantes y agrupar parcelas con mayor superficie de la que
anteriormente permitia, si bien excluye de esta agrupacion de parcelas a los edificios catalogados en grados
1°, 2° 0 3°, grados que antes si permitia agrupar cumpliendo otros requisitos. También acota el nimero de
apartamentos turisticos o establecimientos andlogos. Medidas que justifican por encauzar la gentrificacion
en la que estd inmersa la ciudad histérica evitando con ellas la desertizacion vecinal y la especulacién con
inmuebles.

A pesar de limitar el nimero de apartamentos turisticos o establecimientos analogos, lo cual es necesario,
y, junto con el cumplimiento de otros articulos y normativas, poner cota a esta cuestion tan latente y
perniciosa en la ciudad histdrica de nuestros dias, es posible que posibilitar la comunicacidn entre parcelas
a través de sus medianeras y la agrupacion permisible en inmuebles de mayor nimero de metros cuadrados
tenga un efecto contrario al deseado. Deberia justificarse mejor si estas acotaciones son 6ptimas o, por el
contrario, resultan insuficientes para el fin que se persigue.

Articulo 67, usos de hosteleria.

Queda redactado, mas completo que en el PEPCH vigente, asi:

“a) Servicios de restauracion, cafeterias, bares, etc. y similares. La declaracion de zona acustica saturada
conllevara la aplicacidn de las medidas contempladas en el plan zonal especifico aprobado.

b) Servicios de hospedaje, cuyo uso se corresponde con un servicio al publico destinado a alojamiento
temporal tal como prevé la legislacion en materia de turismo: hoteles, hostales, pensiones, apartamentos
turisticos, etc., incluso la vivienda turistica. Dispondran de accesos, escaleras y ascensores independientes
del resto del edificio si se trata de un bloque de viviendas. Ademas dispondran en el interior de plazas de
aparcamiento a razén de una por cada tres habitaciones o apartamentos turisticos, pudiendo estar
ubicadas en el interior de otro inmueble a menos de 300 mts. de distancia."

RECOMENDACION Antes de los dos pérrafos a) y b), en su redaccién, seria aclaratorio mantener el epigrafe
del texto vigente “Se dividen en dos grupos:” o similar.

También observamos que esta modificacion se justifica para frenar la gentrificacion y desborde de la
capacidad de carga del conjunto histérico, definiendo de forma mas concreta y afiadiendo mas
condicionantes a los establecimientos de servicios hoteleros y relacionandolos con la necesidad de contar
con dotaciones ubicadas dentro de otros inmuebles.

Al igual que en el articulo modificado 59, se echa en falta para su justificacion un mayor analisis de la ratio
existente y la deseable en cuanto a servicios de hospedaje para cerciorar de forma mas tangible el resultado
positivo de los parametros que se quieren implementar.

Articulo 73, cubiertas.

“Las cubiertas se desarrollaran en las condiciones expuestas en el articulo 59 de estas Ordenanzas, siendo la
teja curva el Gnico material de cobertura permitido y quedando prohibido cualquier otro. La teja y el alero
que lo remate deberan quedar visibles. Quedan prohibidos los petos, asi como las azoteas y cubiertas
planas. Se admite cubierta plana en cuerpos inferiores a la planta maxima de altura proyectada y ocupando
un maximo del 15% de la planta ultima, siempre que quede rodeada por una medianera mayor de 3 m. o
peto con faldén de tejas con altura mayor a 1.50 m. y longitud minima de 3 m."

Alo que se le afiade el parrafo:

"La teja curva de cubricion podra ser ceramica mixta con remate de alero en condiciones de teja canal
arabe, salvo en zona ZU1, edificios catalogados, zona VUE y entornos monumentales BIC."
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OBJECION El pérrafo afiadido hace mds permisiva la norma salvo en las excepciones que sefiala,
permitiendo un tipo de teja ajena hasta ahora, lo cual no es justificable. La teja ceramica mixta no alcanza
las cualidades y matices de la teja ceramica curva en cuanto a material en si, a lo que hay que sumar que,
mas alld de su materialidad, también es el valor etnografico del acto de colocacion de la teja arabe,
colocacion de tejas canal y tejas cobijas, etc., lo que hace necesaria para la salvaguarda del conjunto
historico la exclusividad del uso de la teja ceramica curva. La exclusividad de este tipo ha funcionado bien
hasta ahora, prueba es el reconocimiento por la UNESCO, no tiene sentido bajar el nivel de excelencia
aunque esta se produzca solo en ciertas zonas.

Como ya apuntamos, los criterios de intervencion en inmuebles histéricos suelen limitarse a la cuestion
fisica y a la perceptiva o estética, introducir criterios etnograficos y casi inmateriales, como la conservacion
de un saber tradicional, en las limitaciones para la proteccion de patrimonio material, es una manera
innovadora que beneficia a ambas cuestiones, pues desde la salvaguarda del patrimonio cultural inmaterial
se reforzaria la proteccion de los valores del patrimonio inmueble. Experiencias en este sentido, sin valor de
proteccion en si mismas, aparecen en declaraciones UNESCO de Patrimonio Mundial como, por ejemplo, la
declaracion del Centro Histérico de Guimardes que incluye en su declaracion el valor conjunto del uso
sistematico de materiales y técnicas de construccion tradicionales. Se recom,ienda hacer mencién expresa
a la prohibicion de envejecidos artificiales.

Articulo 79, escaparates, marquesinas y anuncios.

Este articulo consta en el texto vigente de tres puntos y en el texto modificado, tras su ampliacién con cinco
epigrafes mas, constaria de ocho. Todos ellos son:

“1.El plano del escaparate y las puertas de acceso a los locales comerciales se retranquearan 0.15 metros
como minimo de la alineacién de fachada.

2.No se permitiran rétulos luminosos en nedn con el tubo visible o en caja de material plastico, sobre
fachada en banderin, excepto en establecimientos asistenciales, casas de socorro, farmacias, etc... El
material del banderin o rétulo sera de metal en tonos oscuros de 100 x 80 de alto como maximo.

3.La colocacion de anuncios y otros elementos exteriores en edificios catalogados solo podra incorporarse
dentro de los huecos. Se prohiben los banderines excepto los de tipo asistencial.

4.Es posible colocar banderines en todo el centro histérico con dimensiones maximas de 0,50 m. 6 1/10 del
ancho de calle, de ancho, y 80 cms. De alto en metal en tonos oscuros.

5.Los rétulos sobre fachada podran llegar a 100 cms. De ancho y 80 cms. De altura en metal en tonos
oscuros. El nimero maximo de rétulos por fachada sera de uno, salvo que vayan en el interior de los huecos
donde no hay limite.

6.Los establecimientos asistenciales podran colocar banderines o rétulos, ademas de otros materiales,
también en nedn o caja de material de plastico.

7.En los edificios catalogados se prohiben los banderines excepto en establecimientos asistenciales, y aqui
seria recomendable lo fueran en metal en tonos oscuro.

8.Los logotipos, emblemas o similares con rotulacién corpdrea no se limitan en cuanto a dimensiones
aunque seran proporcionales a su finalidad."

RECOMENDACION Los puntos 4 y 6 matizan y completan el punto 2 que ya existia, asi como el punto 5 en el

que habria que recordar que los rétulos sobre fachada no se podra en los edificios que restringe el punto 3.
Quizas una redaccion nueva en lugar de la ampliacion de epigrafes resultara mas nitida. En el punto 7
recomienda que los banderines en edificios catalogados en establecimientos asistenciales sean metalicos
en tonos oscuros, recomendacion que incluso podria tener cariz mas obligatorio pues es una medida
Optima para minimizar el impacto visual.

Articulo 80 bis, soluciones constructivas y arquitectdnicas.

De nueva creacion, establece lo siguiente:

“Los Servicios Técnicos municipales redactaran un Manual de Soluciones constructivas y arquitecténicas
que serviran para ofrecer las posibles soluciones de materiales, médulos, organizacion de plantas bajas,
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carteleria, mimetizacion de instalaciones en fachada, etc. En los proyectos de nuevas edificaciones o sus
remodelaciones."
RECOMENDACION Puede ser interesante y (til siempre que no se coarte la excelencia.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa DESFAVORABLE el documento de 2° aprobacidn inicial de la
“Modificacion Puntual del Plan Especial de Proteccién del Centro Histérico: Ordenanzas”. Considerando que
las recomendaciones y objeciones que se han ido realizando a lo largo del informe se deben modificar o
corregir antes de la aprobacidon definitiva del documento, que corresponde al municipio.

2°- JAEN. Expediente 102/21 (PLA 4/21). PROYECTO DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE
-38 BIS EN LAS INMEDIACIONES DE LA PLAZA DE SANTIAGO - ESTRATEGIA DUSI -JAEN. Interesado:
AYUNTAMIENTO DE JAEN - AREA DE PLANEAMIENTO Y GESTION.

Informe:
ANTECEDENTES

A fecha de 03/02/2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial oficio remitido por el
Ayuntamiento de Jaén, por el que se remite copia del documento “Delimitacion de la Unidad de Ejecucidn
UE-38 BIS en las inmediaciones de la Plaza de Santiago en Jaén” aprobado inicialmente por Decreto de
Alcaldia a 17 de septiembre de 2020, segln certifica el secretario general del Ayuntamiento de Jaén, para
que se emita el correspondiente informe.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Conjunto Histérico de Jaén. Decreto 272/2011, de 2 de agosto, por el que se inscribe en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz la modificacién de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la
tipologia de conjunto histdrico, de la ciudad de Jaén, declarada conjunto histérico por Decreto 329/1973, de
8 de febrero.

- PGOU. Plan General de Ordenacién Urbana de Jaén, fecha de aprobacién 27 de junio de 1995.

- PAP. Adaptacidn Parcial del PGOU a la LOUA, fecha de aprobacién 31 de julio de 2009.

- Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Histdrico. Noviembre 1995. Aprobado el 11 de
abril de 1996.

OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la documentacién “Delimitacidn de la Unidad de

Ejecucion UE-38 BIS en las inmediaciones de la plaza de Santiago en Jaén”, sita en la parte sur del Casco
Histdrico de Jaén. En el Plan Especial de Proteccidn del Caso Histérico de Jaén (PEPRI), aprobado el 11 de
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abril de 1996, no estaba prevista la delimitacion de ninguna unidad de ejecucion en las inmediaciones de la
plaza de Santiago.

Tramitacion del Informe. La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

El documento “Delimitacién de la Unidad de Ejecucién UE-38 BIS en las inmediaciones de la plaza de
Santiago en Jaén” aportado por el Ayuntamiento de Jaén, aprobado inicialmente por Decreto de Alcaldia a
17 de septiembre de 2020, y firmado por los arquitectos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, D. Manuel
Rodriguez Sanzy D. Antonio A. Gutiérrez Casares, contiene:

-Memoria Informativa:

-Antecedentes

-Localizacién de los terrenos

-Circunstancias urbanisticas vigentes

-Memoria Justificativa:

-Necesidad y oportunidad de la delimitacién

-Justificacion urbanisticas

-Resultado de la delimitacion

-Planos de Informacién

-Planos de Ordenacion

-Futura propiedad Municipal (Certificacion catastral, Exp. Negociado Patrimonio)

CONSIDERACIONES

Articulo 20.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas
antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histdrico, Sitio Historico o Zona Arqueoldgica,
precisara resolucion favorable de la Administracion competente para la proteccion de los bienes afectados
y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones.

Articulo 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol:

1.En los instrumentos de planeamiento relativos a Conjuntos Histdricos se realizara la catalogacion, segun
lo dispuesto en la legislacion urbanistica, de los elementos unitarios que conforman el Conjunto, tanto
inmuebles edificados como espacios libres exteriores o interiores, u otras estructuras significativas, asi
como de los componentes naturales que lo acompafian, definiendo los tipos de intervencion posible. A los
elementos singulares se les dispensara una proteccion integral. Para el resto de los elementos se fijard, en
cada caso, un nivel adecuado de proteccién.

2.Excepcionalmente, el Plan de proteccién de un Conjunto Histérico podra permitir remodelaciones
urbanas, pero sdlo en caso de que impliquen una mejora de sus relaciones con el entorno territorial o
urbano o eviten los usos degradantes para el propio Conjunto.

3.La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.
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Articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

4.Aprobado inicialmente el plan o programa de que se trate, cuando incida sobre bienes incoados o
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Inventario de Bienes
Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueoldgica, se remitird a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico para su informe, que tendrd caracter preceptivo cuando se trate de
instrumentos de ordenacion territorial y caracter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacién
urbanistica o de planes o programas sectoriales. El informe debera ser emitido en el plazo de tres meses. En
caso de no ser emitido en este plazo, se entendera favorable.

5.Si en el procedimiento de aprobacién del plan se produjeran modificaciones en el documento informado
que incidan sobre el Patrimonio Histérico, el 6rgano competente para su tramitacién volvera a recabar
informe de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, que dispondra del mismo plazo
establecido en el apartado cuarto. En caso de no ser emitido en ese plazo, el mismo se entendera favorable.
6.Lo previsto en este articulo sera igualmente de aplicacién para la revision o modificacién de planes o
programas.

Articulo 31.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histéricos deberdn contener, ademas de las
determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a. El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b. La regulacidén de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.

Articulo 40 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.Aprobados definitivamente los planes a que se refiere el articulo 30, los municipios interesados podran
solicitar la delegacion de la competencia para autorizar directamente las obras y actuaciones que
desarrollen o ejecuten el planeamiento urbanistico aprobado y que afecten Unicamente a inmuebles que no
sean Monumentos, Jardines Histéricos o Zonas Arqueoldgicas ni estén comprendidos en su entorno o en el
ambito territorial vinculado a una actividad de interés etnolégico.

2.No obstante, podrd delegarse también la competencia para autorizar obras o actuaciones en los
inmuebles incluidos en la delimitacion de los entornos de los Bienes de Interés Cultural cuando los referidos
entornos se encuentren suficientemente regulados por el planeamiento urbanistico con normas especificas
de proteccion.

3.A efectos de lo dispuesto en los apartados anteriores, los municipios interesados deberan remitir a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico una copia del plan aprobado debidamente
diligenciada y contar con una Comision técnica municipal que informe las obras y actuaciones, presidida
por la persona titular de la alcaldia o concejal delegado en materia de urbanismo e integrada, al menos, por
personas con titulacién suficiente para el ejercicio de la Arquitectura, la Arquitectura Técnica, la
Arqueologia y la Historia del Arte. En la solicitud debera acreditarse la composicion de dicha Comision.

4.La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, una vez verificada la composicion de la
Comisién técnica municipal, podra delegar el ejercicio de la competencia solicitada mediante Orden de su
titular en la que se incluird la obligacion de comunicar las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo
maximo de diez dias desde su otorgamiento. No procedera la delegacion de competencias en los supuestos
de autorizacion de demoliciones establecidos en el articulo 38 de esta Ley.

5.En caso de incumplimiento por el municipio del plan aprobado, la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico podra revocar la delegacion.
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6.La derogacion, revision o modificacion del planeamiento urbanistico existente en el momento de la
delegacion supondra la revocacion de ésta, a no ser que aquéllas se hubieran llevado a término con el
informe favorable de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Articulo 42.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia:

La solicitud de informe favorable para la ordenacién parcial de Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos,
Zonas Arqueoldgicas, o Lugares de interés Etnoldgico, [...] se acompafiara de una memoria en la que se
justifique la homogeneidad del ambito propuesto y se planteen las lineas maestras a seguir por la
ordenacion, que debera salvaguardar su relacién con la totalidad del ambito a proteger.

Orden de 16 de septiembre de 2019, por la que se delega en el Ayuntamiento de Jaén la competencia para
autorizar obras y actuaciones en inmuebles incluidos en la delimitacién de entornos de Bienes de Interés
Cultural que desarrollen o ejecuten el Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Conjunto Histérico
de Jaén.

Primero. Delegar en el Ayuntamiento de Jaén la competencia para autorizar las obras o actuaciones, que
desarrollen o ejecuten el planeamiento urbanistico de protecciéon aprobado para el Conjunto Histérico de
Jaén, en los inmuebles incluidos en la delimitacidn de los entornos de los Bienes de Interés Cultural y en los
entornos de los Bienes de Proteccion Integral del Conjunto Histérico de Jaén, salvo en los siguientes casos:
1.°Las obras y actuaciones en los Monumentos, Jardines Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, asi como en el
ambito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico.

2.°Las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

3.°Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos, Lugares
de Interés etnoldgico o Zonas Patrimoniales que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de interés Cultural.

Segundo. Las autorizaciones o licencias concedidas deberan ser comunicadas a la Delegacién Territorial de
Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico en Jaén en el plazo
maximo de diez dias desde su otorgamiento.

Tercero. La derogacion, revision o modificacion del Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior (PEPRI)
del Casco Histérico de Jaén supondra la revocacion de la delegacion efectuada mediante la presente Orden,
a no ser que se hubieran aprobado previo informe favorable de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico. Asimismo, la delegacion de competencias podra ser revocada en los casos de
incumplimiento por el Ayuntamiento del Plan aprobado...

[...]

ANALISIS DEL DOCUMENTO DE DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION UE-38 BIS EN LAS
INMEDIACIONES DE LA PLAZA DE SANTIAGO DE JAEN

Desde el punto de vista histérico, los edificios que en distintas épocas han existido en el lugar que delimita
la unidad de ejecucidn y otros conectados al mismo, son: Antigua iglesia de Santiago, que ocupd gran parte
de la actual plaza de Santiago, probablemente antigua mezquita que fue consagrada en iglesia, con notable
importancia en el pasado, se arruiné en el siglo XVIIl y fue demolida en 1810; palacio de los Benavides;
fuente de Santiago; convento de Santa Maria de los Angeles y el refugio antiaéreo.

La Delimitacion de la Unidad de Ejecucion UE-38 BIS en las inmediaciones de la plaza de Santiago en Jaén”
esta firmada por los arquitectos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, D. Manuel Rodriguez Sanz y D.
Antonio A. Gutiérrez Casares.

Se analizan a continuacion los diferentes documentos que componen la Delimitacion de la Unidad de
Ejecucion presentada en esta Delegacion Territorial.
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I. MEMORIA INFORMATIVA

1.Antecedentes

Se procede a delimitar una unidad de ejecucidn en el entorno de la plaza de Santiago, en unos terrenos
adquiridos por el Ayuntamiento, para albergar una gran zona verde, un aparcamiento y un equipamiento
municipal.

2.Localizacidn de los terrenos
Los terrenos estan situados en la parte sur del Casco Histdrico de Jaén (plano de informacién 1-0)

3.Circunstancias urbanisticas vigentes

Seglin PEPRI, los terrenos estan clasificados como suelo urbano consolidado y calificados como de uso
residencial y dotacional, siéndole de aplicacidn las ordenanzas 1-Casco Histérico y 8-Dotacional, cuyos
parametros urbanisticos mas importantes son:

Uso caracteristico: Residencial y Dotacional Social-Asistencial.

Edificabilidad: 1,8 m2c/m2s para el uso residencial.

3 m2c/m2s para el uso dotacional.

Altura maxima: 2 y 3 plantas (plano 2.12 PEPRI).

Il. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Necesidad y oportunidad de la delimitacidn

Se argumenta, ante la imposibilidad de elaborar propuestas globales para todo el Casco Histérico por los
recursos ilimitados que conllevaria, la necesidad de llevar a cabo actuaciones puntuales en sitios
localizados que, ademas de solucionar un problema concreto en su zona, puedan servir de estimulo y
acicate para alcanzar el objetivo general de revitalizar todo el Casco Histérico de Jaén. El cual estd
necesitado de actuaciones urbanisticas que puedan, si no revolver, detener y paliar el enorme deterioro
fisico y social en el que actualmente se encuetra.

A esto se une la posibilidad de contar con una serie de recursos derivados de programas de financiacion
europeos, quedando, en concreto, esta actuacion enmarcada dentro de la operacion 1 del Plan Maestro
elaborado para el barrio de Santiago de Jaén a través de los fondos del programa EDUSI.

Justificacion urbanistica

El Plan Especial de Proteccidn del Caso Histérico de Jaén (PEPRI), aprobado el 11 de abril de 1996, no habia
previsto la delimitacién de ninguna unidad de ejecucién en las inmediaciones de la plaza de Santiago.

La zona se encuentra muy degradada, tanto fisica como socialmente, con un proceso acelerado de
abandono de casas, ruina de sus edificaciones y conversion de estas en solares. Concretamente, las traseras
de la plaza de Santiago, que es el lugar del que trata esta Unidad de Ejecucidn, es, a dia de hoy, un inmenso
solar. Por lo que urge realizar algln tipo de intervencion publica para voltear esta situacion.

En general, se pretende: Mejora de la accesibilidad en sus conexiones peatonales y rodadas, creacion de
plazas de ayuntamiento y renovacion de las redes de infraestructuras.

En particular, con la delimitacion de la unidad de ejecucion que ahora se propone se conseguirian los
siguientes objetivos particulares:

-Recuperar para la ciudad el enorme vacid existente con su transformacion en parque urbano.
-Aparcamiento publico subterraneo de al menos 60 plazas.

-Mejorar las redes de infraestructuras de la zona circundante y soterrar el centro de transformacion
existente.

-Mejorar la permeabilidad con los barrios situados en las proximidades de la carretera de circunvalacion.
Incluso retomar su conexidn histérica con el Cerro de Santa Catalina a través del camino isldamico cuyo
trazado se esta recientemente recuperando.

-Dotar a esta parte de la ciudad de una nueva parcela para equipamientos de por lo menos la misma
entidad que la que actualmente existe calificada como Social-Asistencial, que pasara a estar destinada al
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uso alternativo, para que la diversas demandas de equipamientos que en un futuro pudieran producirse
encuentren facil encaje en esta parcela.

Por dltimo, nos sefialan que queda excluida de la actual propuesta de ordenacion una parcela situada en
calle Maestro Macias que actualmente se encuentra edificada y habitada. Parcela que no es propiedad del
Ayuntamiento de Jaén por lo que es dificil contar con su incorporacion.

RECOMENDACION Que esta parcela quede como un islote en medio del drea delimitada es algo a solucionar
para la relacion del lugar con el entorno.

l1l. RESULTADO DE LA DELIMITACION

La delimitacion propuesta se nombra UE-38 BIS con la siguiente ficha urbanistica:
“Plano N°1.12

ZONA: Plaza de Santiago

UNIDAD DE EJECUCION: N°38 BIS

OBJETIVOS: Promover una intervencidn publica para revitalizar el Casco Antiguo, mediante la creacion de
un gran espacio libre, un equipamiento municipal y un aparcamiento publico.

GESTION:

SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién.

INICIATIVA: Publica.

PROGRAMA: -

INSTRUMENTOS: 1.Estudio de Detalle, 2.Proyecto de Urbanizacién
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N°: -

ORDENACION:

SUPERFICIE BRUTA (en m2): 4036 m2

ORDENANZA DE APLICACION: 1 - Casco Antiguo; 8 - Dotacional

EDIFICABILIDAD (max. 3000 m2): A definir en el Estudio de Detalle. Se trata de un aprovechamiento no
lucrativo.

El Estudio de Detalle establecera la posicidn y las alineaciones de la edificacion dotacional, pudiendo definir
la apertura, justificada, de algln nuevo viario.

Se generara un gran espacio libre en la parcela municipal, ademas de acondicionar para este fin la Plaza de
Santiago y el espacio junto a la Escuela de Artes y Oficios.

Se procurara el soterramiento o integracion del actual C.T., para mejorar la accesibilidad a la zona.

Se valorara la integracion de los restos arqueoldgicos en el nuevo espacio libre.

La dotacion de aparcamiento estara soterrada y sera de, al menos, 60 plazas."

RECOMENDACION La posibilidad y posicién de las plazas de aparcamiento soterradas se condicionaran, en
todo caso, a los resultados de las actuaciones arqueoldgicas.

Sobre esta ficha nos sefialan que: "Al estar prevista la elaboracion de un Estudio de Detalle, sera esta figura
de planeamiento la encargada la delimitar correctamente la parcela destinada a uso dotacional junto a la
zona verde de nueva creacion. Si ello fuera necesario, podria también proceder a la apertura del viario local
que se requiera para la nueva ordenacion, de acuerdo con atribucion que en el articulo 15.1.a) LOUA se hace
a esta figura de planeamiento para poder establecer "el trazado del viario secundario y la localizacién del
suelo dotacional publico".

RECOMENDACION Esta posibilidad debe entenderse de caracter excepcional tal como indica el articulo 31.2
de la LPHA. Proceder a la apertura de viario para la nueva ordenacién puede entenderse como apoyo a la
parcela destinada a uso dotacional junto a la zona verde de nueva creacion, aunque dado el encaje en la
trama urbana de todo el entorno lo conveniente para su salvaguarda es no disgregar mas la zona y
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contemplar soluciones que eviten la traza de una nueva calle, gesto que provocaria no entender la cohesion
del entorno. Ademas, lo que se ejecutara sera un espacio verde lo que ya, por si mismo, hace accesible la
nueva dotacién.

Aunque todos los terrenos que van a formar parte del ambito de ordenacion van a ser de titularidad publica
cuando termine el expediente que actualmente se estd tramitando en el Servicio de Patrimonio del
Ayuntamiento de Jaén, el sistema de actuacién que se propone para el desarrollo de esta unidad de
ejecucion es el de expropiacién por ser el que mejor se ajusta al caracter plblico de esta actuacidn
urbanistica.

Como quiera que con esta delimitacion no se produce incremento del aprovechamiento atribuido
actualmente por el planeamiento, no es necesario aplicar lo previsto en el articulo 36 de la LOUA en lo
referente a la necesidad de contemplar medidas compensatorias. [...] En cualquier caso hay que sefialar que
el objetivo de esta operacion urbanistica no es otro que el de incrementar los espacios libres y dotaciones
de esta zona de la plaza de Santiago. [...]

Por ser bastante previsible la aparicién de restos arqueoldgicos en el ambito objeto de ordenacién, debera
elaborarse el correspondiente estudio arqueoldgico, y a la vista de los resultados obtenidos seria bastante
aconsejable su puesta en valor mediante su integracidn en el futuro proyecto de la gran zona verde que se
pretende ejecutar..."

IV. PLANOS DE INFORMACION

El documento consta de tres planos de informacion:

PLANO I-00, Plano de Situacién

PLANO I-01, Plano de Informacion (que es el PLANO 1.12 del PEPRI-CH)
PLANO 1-02, Plano de Informacion (que es el PLANO 2.12 del PEPRI-CH)

Los planos muestran que la zona sobre la que se realiza de delimitacion, en el actual PEPRICH, se encuentra
en la Ordenanza | - CASCO ANTIGUO, GRADO 2° con Edificabilidad Maxima = 1,8 m2/m2, y en la esquina
entre calle Santiago y Plaza Santiago un inmueble regido por Ordenanza 8 - DOTACIONAL SAS (Social-
Asistencial). Lugar con elementos protegidos, alguna parcela con exceso de aprovechamiento y una altura
en niimero de plantas de 3y de 2 en menor medida.

V. PLANOS DE ORDENACION

El documento consta de dos planos de ordenacién:

PLANO 0-01, Plano de Ordenacién (PLANO 1.12 del PEPRI-CH)
PLANO 0-02, Plano de Ordenacién (PLANO 2.12 del PEPRI-CH)

En este par de planos de ordenacién vemos que la linea de delimitacién propuesta como Unidad de
Ejecucion U.E. 38 BIS (porque esta al sur de la U.E. 38) se dispone, abarcando toda la superficie de los viales,
desde la calle Almendros Aguilar esquina calle los Angeles hasta la esquina de Almendros Aguilar con calle
Maestro Macias, sigue por Maestro Macias, atraviesa el solar de norte a sur dejando al oeste edificaciones
actuales y baja por la calle Santiago hasta intersecarse de nuevo con calle Almendros Aguilar, dejando
dentro de esta delimitacion a la plaza de Santiago actual, bajo la cual se encuentra el Refugio Aéreo, lugar
de Memoria Histdrica de Andalucia. Queda fuera de toda esta delimitacion, como una isla, una parcela que
se encuentra edificada y no es de propiedad municipal, dando fachada a calle Maestro Macias quedando al
aire sus dos medianeras laterales y trasera.

Nos muestra la leyenda que esta la delimitacién en Ordenanza | - CASCO ANTIGUO, GRADO 2°, y deja contra
las medianeras de las edificaciones que quedan en la actualidad, al Oeste, la parte regida por Ordenanza 8 -
DOTACIONAL ALT (Equipamiento de uso alternativo). Consta de elementos protegidos, nueva alineacion
(que decidira el Estudio de Detalle) del dotacional y una altura en nimero de plantas de 3.
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VI. FUTURA PROPIEDAD MUNICIPAL. CERTIFICACION CATASTRAL, EXP. NEGOCIADO PATRIMONIO
Muestra la certificacion catastral descriptiva y grafica de la zona.

VALORACION La evolucién de la zona delimitada, desde que fuera Iglesia -posiblemente sobre una mezquita
reconvertida- hasta ser caserio y hasta perderse este por un gran solar... Encaja con que se consolide, como
siguiente paso de esta evolucidén, como espacio publico abierto. Permitiendo el estudio arqueoldgico del
sitio y la integracion de estos en la “plaza” futura. La situacion del uso dotacional como futuro edificio de
equipamiento de uso alternativo -de por lo menos la misma entidad que la que actualmente existe
calificada como social asistencial- a fondo de saco en el solar, haciendo de frente cohesivo al oeste de la
futura plaza es correcto para la cohesion del entorno y el encaje del espacio libre. Asimismo, la
incorporacién a la unidad de ejecucion del ensanche en la parte de la calle Almendros Aguilar
correspondiente a la Escuela de Arte que actualmente sirve para aparcamiento en bateria (unas 18-20
plazas) es muy interesante para revalorizar su encaje particular en la trama urbanay ese frente de fachadas.
RECOMENDACION A lo largo del informe se han realizado las siguientes recomendaciones a modificar o
corregir que aqui compilamos de nuevo:

-La parcela situada en calle Maestro Macias actualmente se encuentra edificada, habitada y que no es
propiedad del Ayuntamiento de Jaén excluida de la delimitacion de la Unidad de Ejecuciéon quedando como
un islote dentro de esta es una afeccién a solucionar para la relacion del lugar con el entorno y la cohesién
del ambito.

-La posibilidad y posicion de las plazas de aparcamiento soterradas se condicionaran, en todo caso, a los
resultados de las actuaciones arqueoldgicas.

-Ante la posibilidad de que el Estudio de Detalle -figura de planeamiento encargada de delimitar
correctamente la parcela destinada a uso dotacional junto a la zona verde de nueva creacion- pueda
proceder a la apertura de viario local si lo requiere la nueva ordenacion, hay que entender esta posibilidad
de caracter excepcional tal como indica el articulo 31.2 de la LPHA. Hay que intentar mantener la forma del
parcelario existente en su relacién con los viales actuales dado que por su encaje en la trama urbana lo
conveniente para la salvaguarda del Conjunto es no disgregar mas la zona sino contemplar soluciones
cohesivas que eviten la traza de una nueva calle, teniendo en cuenta, ademas, que se ejecutara un espacio
verde, lo que, por si mismo, ya hace accesible la nueva dotacién.

ACUERDO

Analizando el documento “Delimitacién de la Unidad de Ejecucién UE-38 BIS en las inmediaciones de la
plaza de Santiago en Jaén”, y por todo lo expuesto, se considera que responde en general al contenido del
planeamiento de proteccidn previsto por las leyes de proteccién del patrimonio histérico, y se considera
que las recomendaciones y observaciones realizadas a lo largo del informe, se pueden modificar o corregir
antes de la aprobacidn definitiva del documento, que corresponde al municipio.

3°- LOPERA. Expediente 96/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REFORMA DE EDIFICIO PARA
ADECUACION A VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: LUIS MORALES QUERO.

Informe:
ANTECEDENTES
Con fecha de 25/05/2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial oficio por parte del
Ayuntamiento de Lopera (Jaén) acompafiado del “Proyecto basico y de ejecucion reforma de edificio para

adecuacién a vivienda unifamiliar” en plaza Juan Rafael Criado n°6 de dicha localidad, para, y con caracter
previo a la concesion de la Licencia Municipal de obras, se proceda por la Delegacidn Territorial de Cultura a
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supervisar el Proyecto Técnico, asi como por la Comision Provincial de Patrimonio a autorizar la pretendida
actuacion.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- NNSS. Normas Subsidiarias Municipales de Lopera. Fecha de aprobacién 09/09/1999.
- PAP. Procedimiento de Adaptacion Parcial. Adaptacion Parcial a la LOUA. Fecha de aprobacion 30/09/2011.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada "Proyecto basico y de
ejecucion reforma de edificio para adecuacién a vivienda unifamiliar” en plaza Juan Rafael Criado n° de
Lopera, Jaén, para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisidn Provincial
de Patrimonio Historico.

Elinmueble sobre el que se proyecta la obra se trata de un edificio catalogado con Proteccion Ambiental en
las NNSS de Planeamiento vigente de Lopera, recogida en el Plano n° 9 de los Edificios Catalogados, situada
entre las casonas 2 y 4 de la plaza Juan Rafael Criado en edificaciéon que proviene originalmente como
anexo de alguna de ellas. Segin la Norma 114.3 de las citadas Normas Subsidiarias de Lopera:"Toda obra de
demolicién, reforma o edificacion de nueva planta de los mismos (Inmuebles sujetos a Proteccidn
Ambiental e Integral), debera ser objeto de supervision por la Delegacion Provincial de Cultura, en cuanto a
volimenes, materiales, composicién, etc, como requisito previo a la concesidn de la Licencia Municipal de
Edificacion, que seran tramitados tal y como establece la Ley 1/85 de Patrimonio Histérico y la Ley sobre
Patrimonio Histdrico de Andalucia, segun la cual tendran que ser autorizados por la Comision Provincial de
Patrimonio."

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El "Proyecto basico y de ejecucion reforma de edificio para adecuacion a vivienda unifamiliar” en plaza Juan
Rafael Criado n°6 de Lopera, Jaén, esta firmado por el arquitecto D. Alfonso Sanchez Torres y consiste, tal
como nos describen en la memoria del Proyecto: “Rehabilitacién integral de un edificio entre medianeras
sustituyendo elementos estructurales en mal estado, instalaciones y revestimiento pero conservando el
volumen del edificio al tratarse de una construccion catalogada dentro de las NNSS de Lopera, destacando
la existencia de dos plantas de altura en entre planta a fachada, siguiendo la tipologia de las construcciones
anexas a las casonas de este municipio como garaje, almacén o bodeguilla. La intervencién consistira en,
manteniendo la morfologia de la edificacion actual, adaptar la distribucién, estructura e instalaciones a las
condiciones actuales de seguridad estructural, habitabilidad y correcto funcionamiento.”

En parcela rectangular, alargada, el inmueble se encuentra entre dos casas protegidas en una de las plazas
mas tradicionales de la localidad. Su estrecha fachada, pulcramente encalada, se compone de portdn en
planta baja y hueco vertical para descarga y almacenamiento en planta alta sobre un voladizo, acaba con
cornisa y denota su caracter auxiliar a alguna de las casonas colindantes. La construccién interior actual
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consiste en una crujia, cargando en los muros de mamposteria que constituyen las medianeras, forjado de
vigas de madera con entrevigado cerdmico y cubierta inclinada a un agua (no se transfiere su sentido de
vertiente en fachada) con estructura de rollizos de madera. Las plantas son practicamente diafanas no
ocupando la primera la totalidad y propiciando una doble altura desde aproximadamente la mitad de la
longitud de parcela hasta el fondo. Propio de su caracter de almacenamiento.

La obra que se pretende realizar la resumen en: “Mejora de los elementos estructurales de forjado primero y
cubierta en mal estado, la recuperacién de la fachada y la sustitucién de revestimientos e instalaciones para
un uso adecuado residencial unifamiliar. La distribucidn interior se basa en una zona de dia diafana en
planta baja con escalera al fondo, mientras en planta primera se desarrolla zona de noche con vestidor,
bafio y zona de trabajo.”

Asi, estructuralmente completan el forjado de planta primera existente hasta ocupar la totalidad de la
parcela con forjado de viguetas pretensadas y bovedillas, y sustituyen toda la cubierta por estructura
metalica, rasillén y teja ceramica curva con la misma inclinacion que la preexistente.

En planta baja conservan el portdon aunque redondean sus vértices entre el dintel y las jambas, la
distribucidn es diafana con una chimenea a mitad de medianera, cocina al fondo junto con la escalera que
inserta bajo su desarrollo un aseo. Escalera que se construye en hormigén armado. En planta alta,
desembarca la escalera en distribuidor junto a un cuarto de bafio cerrado y el resto, estudio y dormitorio
diafanos aunque con un par de escalones de diferencia entre cotas de forjado (el existente y el afiadido). El
hueco vertical de ventana en fachada de esta planta se mantiene ganando 20 centimetros de altura y se le
afiade rejeria que, en cajon, lo cubre en su totalidad. El vuelo que existia en fachada lo eliminan.

La carpinteria del portén a dos hojas con puerta peatonal en una hoja integrada y ventanas con cerrajeria
integradas es de maderay forja tradicional. La ventana de planta primera es de reja de perfil de forja y la
carpinteria abatible de dos hojas es de aluminio imitacién madera mas vidrio. En la pared de fondo de
parcela presenta un par de huecos en planta baja y uno en planta alta de pequefas dimensiones y
carpinterias de aluminio en imitacién madera. La superficie del cerramiento de fachada continda pintada en
blanco.

Presentan anexo en la documentacion “Justificacion obra urgencia”, firmado por el arquitecto D. Alfonso
Sanchez Torres, para justificar la realizacién parcial de obras a la espera del informe por parte de la
Delegacion de Cultura, diciendo que: "La edificacion se encuentra en mal estado, viéndose afectadas las
medianerias compartidas con las viviendas anexas por tema de humedades y revestimientos, ya que existe
fallo en la cubierta y canal maestra de encuentro, asi como en los empotramientos de los elementos
estructurales, que hace urgente y necesario la realizacién de los trabajos de reparacién de cubierta y
revestimientos para no dafiar ni afectar mas el deterioro de la construccion que nos ocupa y de las laterales.
Se realiza el siguiente informe como consulta y peticidn para la realizacidn de los trabajos de reparacién de
canal maestra en cubierta y ejecucion de revestimientos, ya que la obra se encuentra sin solado y se
considera necesario la reparacion de enlucidos para evitar el mayor deterioro de las medianeras. Pudiendo
realizar estas labores de revestimientos interiores no afectados por la proteccién ambiental."

El informe técnico municipal, firmado por la arquitecta técnica municipal, D®. Rosa M? Ruiz de Quero
Delgado, describe la obra, cita las normas subsidiaria que le afectan y considera que debera remitirse a la
Delegacion de Cultura la documentacion que acompafia a la licencia solicitada, antes de la concesion de la
misma.

La actuacion esta en Suelo Urbano Residencial (Ensanche en el limite con el Casco Histdrico), en parcela con
Referencia Catastral 3407825UH9030N0001HO, y posee un Presupuesto de Ejecucion Material de 15087,36 €.
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CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccién que degrade los valores de un bien integrante del Patrimonio
Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 47.2.d del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompafiada de una copia
del proyecto o memoria exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizacidn de la actuacion a realizar,
incluyendo la documentacion que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la
misma:

d)Alzados compuestos del bien y sus colindantes...

ANALISIS Y VALORACION

No aparecen en los alzados presentes en la documentacion presentada la representacion de las
edificaciones colindantes, de hecho se muestra una medianera que no es real en la delineacidn aportada.
No obstante, atendiendo a las fotografias y por el hecho de no modificar las dimensiones del alzado actual,
se procede a informar sin que esta ausencia e inexactitud suponga un inconveniente. De igual forma, en el
plano de estructura, el detalle constructivo del encuentro de la nueva cubierta con el muro de mamposteria
es incongruente con el resto de planimetria y no debe ser real, pues presenta una cornisa en una medianera
con un edificio colindante.

La condicién subyugada a las casonas colindantes y el no quitarle protagonismo a éstas es fundamental en
la conservacion del caracter del entorno. Cuestion que, parece, mantiene el proyecto de reforma.

La rehabilitacién de la cubierta es una mejora en las condiciones del inmueble y al mantenerse todo el
volumen, incluido la inclinacidn de la cubierta, sin variaciones no se alteran ni menoscaban las condiciones
urbanas a custodiar.

Las intervenciones en el interior son para hacer el cambio de su destino como almacén a vivienda
unifamiliar, cuestion coherente con la evolucion del lugar.

Los matices introducidos en fachada no suponen alteraciones de importancia en el ambiente a
salvaguardar donde se sitda: Eliminan el voladizo desprovisto de funcidn, en el portén redondean las
esquinas del dintel con las jambas -gesto que ni aporta ni desaporta- y disponen reja en todo el hueco de
planta primera siguiendo la solucidon de la casa colindante al sur que presenta cierre de rejeria en cajon.

La chimenea introducida a mitad de la longitud de la medianera norte, aunque no esta reflejada su afeccion
visual, entendemos que esta lo suficientemente alejada de espacios publicos como para no perturbar el
entorno.

En cuanto a las carpinterias se presenta la siguiente dicotomia: Ya que el porton es de madera, y por la
calidad del entorno, no es congruente que la carpinteria del hueco de planta primera sea de aluminio
imitaciéon madera, por lo que debera ser también de madera para la congruencia de ambas materialidades
en el mismo plano de fachada.
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ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE CON CONDICIONANTE el “Proyecto basico y de
ejecucion reforma de edificio para adecuacién a vivienda unifamiliar” en plaza Juan Rafael Criado n°6 de
Lopera (Jaén). Dicho condicionante es:

-Emplear carpinteria de material madera en el hueco en fachada de planta primera para estar en
concordancia con la materialidad empleada en el portén de planta baja.

4°- BAEZA. Expediente 93/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA DE EDIFICIO
"RESTAURANTE VANDELVIRA". Interesado: JUAN C. GARCIA GARRIDO EN REPRESENTACION DE VANDELVIRA
& YANTAR, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 19/05/21 ha tenido entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Baeza en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencién de licencia para la ejecucién de obras de “PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DEL RESTAURANTE VANDELVIRA EN CALLE SAN FRANCISCO 14 DE BAEZA (JAEN)”,
promovida por VANDELVIRA & YANTAR S.L.

Il. El informe técnico municipal, de 06/05/21, indica (entre otros) lo siguiente:

- La actuaciéon cumple la normativa de aplicacién del P.E.P.R.I. a excepcion de los elementos que se adosan
al BIC sobre los que habra que definir el impacto sobre el bien protegido, aunque la Comisidn de Patrimonio
Historico determinara como mejor proceda.

1. El informe municipal de patrimonio, de 13/05/21, concluye lo siguiente:

- En este edifico se traslada el conocimiento de nuestros Valores Universales Excepcionales declarados por
la UNESCOL1 en la figura del arquitecto ejecutor de esta gran obra, a través del uso coherente y respetuoso
en el BIC.

- Por toda esta exposicion de motivos histéricos tan importantes para nuestra ciudad, se pretende seguir
usando este espacio tan singular, desde la mejora de las instalaciones anexas que lo hacen util e
interviniendo en el BIC con CRITERIOS DE CONSERVACION.

- Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
la tradicién constructiva del bien: “Ruinas de San Francisco”.

- Este gran edificio histérico que nos ha llegado, como recurso especialisimo en nuestra ciudad ha de seguir
conservando sus valores de integridad y autenticidad que lo hicieron unico. De modo que las obras
previstas no incidan, alteren o perturben la contemplacién del bien inscrito.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Bien de Interés Cultural, declaraciéon de Monumento Histdrico-Artistico del Antiguo Convento de San
Francisco, recogida en la Gaceta de Madrid n°® 155 de 4 de junio de 1931. Pasa a tener la consideracion y a
denominarse Bien de Interés Cultural con la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espafiol.

- PGOU Plan General de Ordenacién Urbanistica de Baeza. El instrumento de planeamiento vigente para el
municipio de Baeza es el PGOU, aprobado el 10 de noviembre de 2011.

- Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Mejora Urbana y Catalogo del Centro Histdrico de Baeza,
aprobado definitivamente el 12 de julio de 1990.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “PROYECTO BASICO Y DE
EJECUCION DE REFORMA DEL RESTAURANTE VANDELVIRA EN CALLE SAN FRANCISCO 14 DE BAEZA (JAEN)”,
para su posterior tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme
al articulo 100bis de la LPHA, previo a su paso por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, al tratarse de actuaciones que afectan a un inmueble objeto de inscripciéon como Bien
de Interés Cultural, en la categoria de Monumento, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La autorizacién de la intervencién correspondera a la Comisidén Provincial de Patrimonio Histdrico, por
tratarse de un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés
Cultural con la tipologia de Monumento, conforme al articulo 100 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencidn exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacién con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA DE RESTAURANTE VANDELVIRA EN CALLE SAN
FRANCISCO 14. BAEZA (JAEN), suscrito y visado el 26/03/21 por D. Andrés Godoy Ortega, arquitecto
colegiado nimero 497 del C.0.A. de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El inmueble sobre el que se pretende intervenir forma parte del edificio conocido como Ruinas de San
Francisco, declarado Monumento Histérico-Artistico, seglin la Gaceta de Madrid - NUm. 155, de 4 de junio de
1931, pagina 1181y siguientes. Segun la Disposicion Adicional Primera LPHE, pasa a tener la consideraciony
a denominarse Bien de Interés Cultural. El edificio conserva la fachada y el claustro del Convento, adosados
a la Iglesia.

Ademas, esta situado dentro del Conjunto Histérico declarado B.I.C. (Decreto 650/1966 de 10 de marzo), en
la calle San Francisco, en la Zona 4 o “Barrio de San Francisco, San Pablo y la Magdalena” dentro del ambito
del Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Historico.

Las diferentes actuaciones se localizan tanto en el propio BIC como en su entorno.
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ESTADO ACTUAL:

El edificio es parte de lo que fue el Convento de San Francisco, del siglo XVI, y esta integrado por el patio y
los claustros bajos y altos, contiguos a las actuales ruinas de San Francisco, declaradas Monumento
Histdrico-Artistico, y con las que formaba un solo conjunto arquitectdnico.

El claustro presenta una planta cuadrada, con cinco arcos por lado separados por pilastras. En la primera
planta se abren ventanas con moldura de orejas (tanto arriba como abajo) y con molduras concéntricas. Los
cuatro lados del claustro ostentan escudos de la Orden bajo las ventanas centrales. En uno de los arcos del
deambulatorio se lee una cartela con la inscripcidon "Afio 1735", que fecha la obra.

La escalera que sube a la primera planta es de tipo imperial y se sustenta sobre tres arcadas con columnas
déricas dobles (esquema que se repite en la parte superior).

El edificio ha llegado a nuestros dias con un estado de conservacion aceptable.

La zona del claustro se destina en planta baja a eventos y en planta primera a restaurante de menor
capacidad.

Las cocinas, almacenes y servicios del complejo estan ubicados en un edificio longitudinal de tres plantas,
adosada al lindero noroeste de la parcela y construida a principios de los afios 90 con estructura de pilaresy
vigas de hormigdn y forjados de viguetas autorresistentes de hormigdn. La cubierta es inclinada de teja
arabe.

Anexo a este edificio existe una construccion de una planta de muros de carga de ladrillo y cubierta
inclinada, que funciona como almacén. En el patio trasero, con acceso directo desde la calle Juan Francisco
Chicharro, existen varias construcciones anarquicas, que vienen a cumplir la funcién de cuartos de
instalaciones, almacenes y cuartos de basuras, ademas del porche que cubre la barra exterior.

El patio esta pavimentado con una solera de hormigdn y presenta una importante zona ajardinada junto a la
medianeria con las ruinas.

Al edificio principal del claustro también se adosan dos construcciones de una planta, con la funcién de
vestibulos de acceso.

El solar de la Calle Juan Francisco Chicharro se encuentra vacio, cerrado a la calle por una tapia de 3 metros
de altura, siendo inaccesible en la actualidad.

INTERVENCIONES PREVIAS:

Desde su construccidn, fueron muchas las causas que llevaron al monumento a un estado de conservacion
lamentable: el terremoto de Lisboa de 1755, la entrada de tropas napolednicas en 1808, que saquean y
utilizan el convento como cuartel, la ausencia de obras de mantenimiento en este periodo, la supresion del
convento en 1820, la venta a particulares de la iglesia y el convento con la desamortizacion, la posterior
instalacién de un teatro, etc.

La construccidn estuvo abandonada mucho tiempo, destinandose incluso a fabrica de harinas, cuadras de
caballos y garajes.

Entre las décadas de los afios cincuenta y setenta del siglo XX se reorganiza e higieniza el entorno de San
Francisco, con los derribos de las casas adosadas a la iglesia y la demolicion total del mencionado teatro,
entre otras construcciones anexas. Se procede a su restauracion en los afios ochenta del pasado siglo, para
su acondicionamiento como auditorio, quedando la capilla mayor descubierta y separada del resto del
cuerpo de la iglesia por una gran cristalera. Afios mas tarde, en la siguiente década, se intervino del mismo
modo en el claustro quedando abierto como restaurante hasta nuestros dias.

En torno a 1980 se realizé en el claustro una obra de restauracion de gran envergadura. Todos los forjados
fueron reconstruidos con losa in situ de hormigén armado y aligerada con casetones semicilindricos en las
dos plantas del claustro y forjado unidireccional de vigueta pretensada y bovedillas de hormigén en la caja
de escalera. La formacion de la cubierta del claustro y la caja de escalera se realizé con tabiques palomeros
y tablero ceramico. El patio central esta cubierto con una estructura metalica y planchas de policarbonato.
Las aguas de lluvia vierten a una gran canal oculta que desagua por dos tubos adosados a la fachada del
patio trasero. A su vez se reconstruy6 un lateral del claustro, y el muro de medianeria Suroeste. Todos los
pavimentos fueron renovados, colocando un solado de baldosa de ceramica natural de formato cuadrado
en los laterales del claustro y por un pavimento de marmol rojo y blanco en el patio central. Todas las
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carpinterias de las ventanas y puertas fueron renovadas, utilizando perfiles de pino en ventanas y
carpinteria de acero y vidrio en las puertas. También se construy6 un casetdén abovedado de madera y vidrio
en el vestibulo de acceso desde la Calle San Francisco.

La estructura esta formada por muros de mamposteria y la cubierta de tipo inclinada con cubricion de teja
arabe.

ACTUACIONES PROPUESTAS:

El ambito de actuacién se centra en las edificaciones y espacios que quedan en el entorno del B.I.C., a
excepcion de la intervencion en el restaurante de planta primera, en el claustro.

Reformas en el claustro del Convento:

-Renovacion de la imagen del restaurante de planta primera con la instalacion de una cocina de
demostracién (showcooking) y unas puertas acristaladas.

Actualmente la escalera se encuentra cerrada por un tabique afadido en planta primera, el cual se propone
su eliminacién en proyecto para colocar un cerramiento de vidrio y perfiles de acero con puertas correderas.
De los dos tramos de escalera que desembocan en planta primera, uno de ellos lo hace directamente en la
cocina del espacio “showcooking”, con puerta automdtica de vidrio, y el otro en vestibulo con el
cerramiento de vidrio y puertas automaticas. Se instala una nueva cocina tipo abierta en la desembocadura
de la escalera. El conducto de extraccion de la campana discurre por falso techo hasta cubierta.

Solado de baldosa de barro cocido 30x30 cm, similar al existente, en remate de restaurante y vestibulo
ascensor.

- Modernizacion de las instalaciones de climatizacién

En el salén de celebraciones (claustro) se disponen unidades interiores ubicadas en la parte alta, junto al
techo de planta baja. Se cajeara con una celosia de madera para disminuir el impacto visual. Los conductos
discurren en vertical por cajeado de pladur de 5x10 cm. Las maquinas exteriores se dispondran en la terraza
de deinstalaciones, ubicada en la cubierta del edificio anexo.

En la planta primera del claustro se mantiene el sistema de climatizacidon del restaurante existente, formado
por unidades tipo cassette insertadas entre los casetones del forjado.

Reformas y mejoras en la construccion y parcela anejas:

- Mejora de accesibilidad mediante la instalacién de un ascensor. Demolicion de escalera y porcion de
forjado para rellano de ascensor.

-Renovacién de los bafios.

-Renovacion de cocina en Planta Baja. Redistribucion y ampliacion hacia el patio, con cerramiento de lamas
de madera.

-Nuevo acceso independiente de mercancias y personal a través de patio de servicio con salida a C/ Juan
Francisco Chicharro, pavimento con hormigdn impreso y cerrado con porton de madera.

-Nueva zona de vestuarios de personal y oficina

-Modernizacién de las instalaciones de climatizacion: Se disponen aparatos de climatizacién también en
cocina de planta baja, aseos y oficinas.

-Demolicidon parcial de cubierta inclinada para construccion de terraza donde se ubicaran las unidades
exteriores de climatizacion, que queda oculta por el propio perfil de la cubierta.

-Pintura a la cal en color blanco en muros

-Carpinteria exterior de madera de pino

Reformas en el patio:

-Eliminacidn de todas las construcciones auxiliares existentes en el patio (cuartos de basuras, almacenes,
barra, cuartos de instalaciones, etc.), asi como de la jardinera y vegetacion adosada al muro de la Iglesia, a
excepcion de un laurel.

-Construccion de dos nuevos vestibulos entre el patio y el claustro. Sobre estos vestibulos se elevan dos
lucernarios.

-Construccion de porche cubierto en forma de “U” cubriendo los dos nuevos vestibulos, la barra exterior y
el frente de cocinas. Estructura metalica, tablero aglomerado hidréfugo, capa de compresion y cubierta
plana acabado con ldmina impermeable autoprotegida y capa de 5cm de grava de un tono similar a la
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piedra del entorno. El techo del porche se revestira interiormente con listones de madera natural, de 30x30
mm de espesor, separados 30mm totalmente colocado sobre rastreles. Los elementos metalicos visibles se
pintaran con pintura Oxiron color marrén oxido.

-Banco corrido sobre estructura de antigua jardinera adosada a la Iglesia, mediante rasilléon ceramico y
revestido de la misma piedra caliza que el pavimento.

-Construccion de fuente adosada a la Iglesia, en el remate del banco.

-Jardinera adosada al muro de la Iglesia, junto al acceso trasero, asi como otra jardinera adosada a vivienda
colindante.

-Nueva barra exterior

-Pavimento con losa de piedra caliza, de 3 cm de espesor, en tono beige claro.

CONSIDERACIONES

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo Il
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicidn constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccién, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Las actuaciones se localizan también en el entorno del BIC. Seguin el articulo 28 LPHA:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estard formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2.Las actuaciones que se realicen en el entorno estardn sometidas a la autorizacidn prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

La actuacion debera evitar generar elementos que puedan suponer contaminacion visual o perceptiva sobre
el bien. Segun el articulo 19 LPHA:

1. Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Respecto de las actuaciones propuestas en proyecto se realizan las siguientes consideraciones:

Salén de celebraciones en planta baja:

No queda claro en la documentacién aportada qué tipo de equipos de climatizacion se van a instalar en esta
planta, ni cbmo se pretenden disimular mediante una celosia de madera. Debera detallarse este aspecto en
proyecto, de forma que, en cualquier caso, tenga la minima afeccién a la percepcidn del espacio y a la
contemplacién del claustro.
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Restaurante en planta primeray espacio “showcooking”:

Una de las aportaciones espafiolas mas importantes a la arquitectura del renacimiento fue la escalera
abierta. Antes del siglo XVI las escaleras estaban casi sin excepcién contenidas en volimenes o ‘cajas’
cerradas, y sus tramos o rampas delimitadas por muros y bévedas. Los arquitectos espafioles renacentistas
por primera vez eliminaron esos muros y abrieron esas cajas, liberando asi a las escaleras de su
confinamiento milenario. Se eliminaron progresivamente muros, se generaron vacios centrales y rellanos y
se acabd con la eliminacidn total de la caja envolvente para que la escalera fuera vista desde otros puntos
del edificio. Dado que muchas de ellas se encontraban junto a patios o claustros, recibieron el nombre de
“claustrales”. La evolucién de la escalera claustral llega al desdoblarse ésta de forma simétrica, generando
la escalera “imperial”.

En resumen, el verdadero avance técnico de la escalera hispana va a residir en la progresiva apertura,
diafanidad, grandiosidad y unidad de su caja, hasta llegar a la disposicidén simétrica y axial de las ostentosas
escaleras dobles claustrales, preimperiales e imperiales, en las que imperara una integracion ordenada y
unificada de todo su conjunto. (Génesis y evolucion tipoldgica de la escalera en la arquitectura del
renacimiento en Espafia, Jorge Martinez Montero, Universidad de Leé6n).

Actualmente la escalera que sube a la planta primera del claustro, una escalera de tipo imperial, se
encuentra cerrada por un tabique afiadido en planta primera, el cual se propone su eliminacién en proyecto
para colocar un cerramiento de vidrio y perfiles de acero con puertas correderas. De los dos tramos de
escalera que desembocan en planta primera, uno de ellos lo hace directamente en la cocina del espacio
“showcooking”, con puerta automatica de vidrio, y el otro en vestibulo con el cerramiento de vidrio y
puertas automaticas. Las instalaciones de esta cocina (mobiliario, campanas extractoras, barra) se
concentran justo en la desembocadura de la escalera imperial. Esta disposicion de mobiliario y de
cerramiento hacen que la escalera pierda todo su sentido, toda su apertura y su amplitud, su recorrido,
concentrandose elementos ajenos y cortando sus accesos donde deberia resultar abierta y diafana. Se
desvirtla la relacién con el claustro, al surgir obstaculos entre ambos.

Por lo tanto, se debera plantear otra solucion para este nuevo uso propuesto, por ejemplo de manera
longitudinal en el lado oeste del claustro, de manera que no afecte a la lectura de la escalera y su relacion
con el claustro, o bien eliminarlo del programa. En cualquier caso, la actuacidn deberd eliminar todos los
elementos que interrumpen la relacion visual entre el claustro y la escalera (tabiques, carpinterias).

El proyecto mantiene los equipos de climatizacion tipo “cassette”, ubicados entre los casetones del forjado.
Estos elementos alteran la configuracién y composicién del espacio, interrumpiendo la lectura del espacio
del claustro, y por ello se recomienda su sustitucion por otros sistemas mas sutiles visualmente y la
reubicacion de estos equipos en los espacios del edificio anexo.

Porche en patio trasero:

El porche y los vestibulos de salida, asi como los dos lucernarios salientes sobre el porche, en su disefio
actual, afectan a la contemplacion del edificio desde el patio. No se encuentra justificacion a la ejecucion
del porche, mas alla de la cubricidén de la barra exterior, o la absorcién del retranqueo generado por la
ampliacion de cocina bajo el mismo. Constituye un elemento ajeno al espacio, que genera ademas una
cubierta plana que se puede considerar un elemento de contaminacion visual o perceptiva sobre el bien,
por distorsionar su contemplacion.

Debera replantearse o eliminarse este espacio donde no quede justificada su necesidad. En cualquier caso,
la actuacion debera eliminar todos los elementos afiadidos en el patio (cuartos de basuras, almacenes,
barra, cuartos de instalaciones, etc.) que afectan a la percepcién del bien.

Patio trasero:

Se debera eliminar toda la vegetacion que se encuentra sobre el muro de la Iglesia. Si se pretende mantener
parte de la misma (un laurel), debera quedar suficientemente justificado el motivo de su mantenimiento, y
la no afeccidn al bien.
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El acceso actual al patio trasero del complejo se cierra con un portén metélico. De cara a la unidad de la
actuacion, y de la percepcion del BIC, se debera sustituir este portén por uno andlogo al que se coloca en la
entrada de personal y mercancias (de madera).

Ascensor en edificio anexo:

Sera necesaria la autorizacion arqueoldgica en el caso de que el ascensor requiera de foso.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, dado que la actuacién no se ajusta parcialmente a los criterios de
conservacion sobre bienes catalogados del patrimonio histdrico andaluz, afecta a los valores propios del
bien y a su contemplacién e incluye elementos que pueden suponer contaminacion visual o perceptiva
sobre el mismo, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA DEL
RESTAURANTE VANDELVIRA EN CALLE SAN FRANCISCO 14 DE BAEZA (JAEN), condicionado a que se
modifiquen los condicionantes expuestos. Para aclararlosl se propone mantener un reunién entre técnico
redactor y miembros de la CPPH.

Se recuerda que serd necesaria la autorizacion arqueoldgica en el caso de que el ascensor requiera de foso,
0 se requiera excavacion para la cimentacion de la estructura del porche.

5°- SEGURA DE LA SIERRA. Expediente 79/21. PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE
ADECUACION TRAMO URBANO ANTIGUA JV-7032 DESDE. Interesado: DIPUTACION PROVINCIAL DE JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 10/05/21 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Segura de la Sierra, provincia de Jaén, solicitando informe en relacién al proyecto de “ADECUACION DEL
TRAMO URBANO DE LA ANTIGUA JV-7032 DESDE PLAZA DE LA ENCOMIENDA HASTA FUENTE MORENA” de
esta localidad, promovido por este Ayuntamiento, en el que contempla la sustitucion del pavimento
asfaltico para adecuar el tramo a las caracteristicas del resto de la travesia existente, al objeto de su
autorizacion por parte del 6rgano competente de esa Delegacion Territorial.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico, 1972. Segura de la Sierra tiene declaracion de Conjunto Historico
recogida en el Decreto 3280/1972, de 9 de noviembre (BOE N° 285, de 28/11/72).

- NNSS de Segura de la Sierra, 2007. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Segura
de la Sierra son las Normas Subsidiarias, aprobadas el 27/11/2007 y publicadas en el BOJA de 21/03/2012.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “ADECUACION DEL
TRAMO URBANO DE LA ANTIGUA JV-7032 DESDE PLAZA DE LA ENCOMIENDA HASTA FUENTE MORENA” en
Segura de la Sierra (Jaén)”, para su tratamiento en sesidn de Ponencia Técnica y posteriormente en
Comision Provincial de Patrimonio Histérico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico al tratarse de una actuacion en Conjunto Histérico declarado B.I.C.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencion corresponderd a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de
Monumentos y Jardines Historicos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- Proyecto de “ADECUACION DEL TRAMO URBANO DE LA ANTIGUA JV-7032 DESDE PLAZA DE LA
ENCOMIENDA HASTA FUENTE MORENA, EN SEGURA DE LA SIERRA”, sin visar, suscrito por el ingeniero de
caminos, canales y puertos D. Ramén Luis Carpena Morales y el ingeniero civil D. Juan Miguel Villacafias
Ruiz, por parte de la Diputacidn Provincial de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Las obras que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacion del Conjunto Histdrico de
Segura de la Sierra.

El objeto del proyecto es adecuar funcional, estructural y ambientalmente, el tramo de carretera que
actualmente constituye parte de la travesia de la antigua JV-7032 en Segura de la Sierra, con la intencidn de
cederlo posteriormente al Ayuntamiento. La intervencion comprende el tramo que se inicia en la Plaza de la
Encomienday termina en las proximidades de la Fuente Morena.

El proyecto contempla las obras de urbanizacién de la infraestructura viaria, asi como la reposicién de las
redes de abastecimiento de agua y alcantarillado, que se veran inevitablemente afectadas y dafiadas por la
intervencion, debido a su mal estado, fruto de la antigliedad.

Se conforma una plataforma tGinica donde coexiste trafico rodado y peatonal.

Se mantienen los elementos formales de los tramos anteriores para dar continuidad a la pavimentacién de
los tramos contiguos de la travesia, de adoquin de hormigén.

Las actuaciones que se pretenden ejecutar comprenden:

- Cajeo del actual pavimento

- Renovacion de red de agua potable con tuberia de polietileno de baja densidad. El trazado de la
conduccidn se proyecta a una profundidad uniforme de 1,10 m.

-Renovacion de red de alcantarillado con colector de PVC corrugado, en red separativa. Profundidad
minima 1,20 m.

- Pavimento de adoquines prefabricados de hormigén color gris ceniza, asentados sobre una capa de
arrocillo y sellados con arena fina, sobre capa de 20 cm de hormigén HM-20.
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- Acerado de enlosado de arenisca (piedra viva), entonado en colores con el adoquin de la calzada,
estableciendo como elemento de frontera un encintado con bordillo de la misma piedra

- Alfinal del tramo, en la transicion existente hasta el inicio del Paseo de Gontar, se contempla la renovacion
del acerado existente en la margen izquierda, utilizando baldosa hidradlica de cemento de textura pétrea,
como la utilizada en obras recientes realizadas por el Ayuntamiento

- Colocacidon de elementos de mobiliario urbano (papeleras, bancos de fundicion, bolardos de fundicidn,
barandilla de cerrajeria, sefiales

CONSIDERACIONES

El nicleo urbano de Segura de la Sierra se caracteriza por una trama urbana de calles mayoritariamente
peatonales, estrechas y empinadas, algunas con escalones, y con pavimento de empedrado.

La carretera JA-9118, en travesia, estd pavimentada con aglomerado asfaltico, excepto un tramo
adoquinado de una actuacién previa que va desde la Plaza de la Encomienda hasta Puerta Nueva, y que no
ha sido informada por esta Delegacion Territorial.

La opcidn elegida en proyecto sobre la pavimentacion, de adoquin de hormigdn, no se considera la mas
adecuada para el nlcleo de Segura de la Sierra, por ser un material contemporaneo mas propio de entornos
urbanos. El adoquin es un material ajeno al entorno y al Conjunto Histdrico, siendo la gran mayoria del
pavimento en el Conjunto Histérico de empedrado. Unicamente podria considerarse viable esta opcién
como solucidn de continuidad con lo existente.

La actuacion conlleva excavaciones y movimientos de tierra, pero no se contempla en el proyecto ninguna
medida de proteccion del patrimonio arqueoldgico. El niicleo de Segura coincide con el amplio yacimiento
denominado Casco Urbano de Segura, y por tanto deberd realizarse la intervencién arqueoldgica
correspondiente al proyecto, de acuerdo al articulo 59 LPHA.

En medicién del proyecto se contemplan partidas y actuaciones que no se detallan ni se reflejan en
planimetria, como son: una partida de 25 m3 de mamposteria, 5 m de cerrajeria artistica, bancos, papeleras,
panel de lamas, etc. El proyecto debera definir claramente todas las actuaciones que se van a llevar a cabo
en el Conjunto Histdrico para que puedan ser informadas y, en su caso, autorizadas por esta Delegacion
Territorial.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto, se considera que el proyecto
presentado no describe suficientemente las actuaciones a realizar dentro del Conjunto Histérico de Segura
de la Sierra, dado que la documentacion grafica sobre la propuesta se reduce al sombreado de la zona de
actuacion sobre el plano. Deber3 llegarse a un mayor nivel de definicion de los acabados del pavimento que,
si bien no se considera el material mas adecuado al entorno, se podria justificar en la unidad de toda la
travesia. Del mismo modo, se localizaran y definiran cualesquiera otros elementos de albafiileria o de
mobiliario urbano que se pretendan colocar o sustituir.

De cara a conseguir dicha unidad y homogeneidad, en el tramo de acerado hasta el Paseo de Gontar se dara
continuidad a los materiales elegidos en el tramo anterior.

Dado que la intervencidn conlleva excavaciones, y que toda la zona estd considerada como yacimiento
arqueoldgico, en el que se presume la existencia de restos, debera llevarse a cabo la actividad arqueolégica
necesaria para su proteccion.
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6°- IZNATORAF. Expediente 52/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA CONSTRUCCION DE
TANATORIO. Interesado: AYUNTAMIENTO DE IZNATORAF.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 18/03/2021 tiene entrada en el registro general de esta Delegacién Territorial oficio del
Ayuntamiento de Iznatoraf, provincia de Jaén, solicitando informe en relacién al "Proyecto Basico y de
Ejecucidon para construccion de Tanatorio” en avenida de Andalucia, de Iznatoraf, promovido por el
Ayuntamiento de dicha localidad y redactado por la Diputacién Provincial de Jaén.

El sesién de 23/04/2021 la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico emite tramite de audiencia para
formular alegaciones y presentar los documentos que estimen pertinentes en justificacion de las mismas.
Dicha Comisidn informa DESFAVORABLE el "Proyecto basico y de ejecucion para construccién de tanatorio”
en avenida de Andalucia de Iznatoraf (Jaén) indicando que debian aportarse documentaciéon que detallara
los siguientes aspectos: Imagen de la propuesta en una vision general en la que se muestre su integracion
en el CH; concrecidn de carpinterias y cerrajeria a usar en los huecos de ventana; y definicidn y justificacion
de que las maquinarias ubicadas en cubierta no provocan un impacto visual negativo.

A 12/05/2021 tiene registro de entrada en esta Delegacidn dichas alegaciones y documentacidn pertinente.
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto 134/2012, de 15 de mayo, por el que se inscribe en el Catilogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la
poblacién de Iznatoraf (Jaén).

- DSU. Delimitacién de Suelo Urbano de Iznatoraf, aprobado el 7 de junio de 1983.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada "Proyecto basico y de
ejecucion para construccion de tanatorio” en avenida de Andalucia, de Iznatoraf (Jaén) tras emision de
tramite de audiencia por informe desfavorable por parte de la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico.
Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacién en inmueble dentro de la delimitacidén de Bien de Interés Cultural Conjunto Histdrico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en un inmueble dentro de la delimitacion Bien de
Interés Cultural del Conjunto Histérico de lznatoraf, en Suelo Urbano. El proyecto consiste en la
construccidn de un tanatorio municipal dotado de sala de tanatopraxia. Se trata de la construccidn de un
edificio exento de nueva planta en Suelo Urbano dentro de un ambito de Uso Residencial compatibles con
cualquier equipamiento, dentro del conjunto protegido pero en su borde exterior. El lugar donde se ubicaria
es parte de un espacio abierto, un mirador, ocupado actualmente para aparcamiento de vehiculos en
superficie. El una parcela plana con un desnivel de -2.50 m. respecto de la calle de acceso. Este "escalén"
que presenta la parcela con respecto de la calle hace que el edificio se eleve sobre "pilotes" con entrada a
nivel de calle y dejando bajo si, en espacio abierto, la superficie de mirador-aparcamientos. La calle al
sureste de la edificacion y unas vistas privilegiadas al noroeste. El edificio tendria forma rectangular, de
dimensiones aproximadas 12x11 m.

Edificio de estructura portante resuelta mediante pilares de hormigdn armado y forjado plano unifireccional
con vigas descolgadas.

La cubierta de teja ceramica curva es inclinada a cuatro aguas truncada, conformando asi una terraza con
pavimento de gres tras los antepechos formados por los faldones en la que se sitian maquinarias de
instalaciones. Cornisa tradicional de ladrillo y canaldn de zinc y bajante. El revestimiento exterior de los
cerramientos consiste en enfoscado tradicional blanco o tono claro. El suelo bajo el edificio, lo que es la
superficie del mirador usado como aparcamiento se resuelve con solera de hormigon.

Las carpinteria exterior sera de aluminio lacado color negro en ventanas y de madera restaurada en ambas
puertas de acceso. No se dispone rejeria en ninguno de los huecos.

El alzado a la avenida de Andalucia -que es la carretera JV-6003- presenta dos puertas de acceso al edificio y
dos pequenios huecos de ventana, los otros tres alzados presentan un aumento de las dimensiones de sus
huecos seglin tenga su orientacién mejores vistas y soleamiento. La composicion de los alzados es bastante
simétrica.

El Presupuesto de Ejecucion Material de la obra es de 134025,98 €.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1.La declaraciéon de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueolédgica, como Bien de Interés
Cultural, determinara la obligacién para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada [...]

3.Hasta la aprobacién de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica, precisard
resolucién favorable de la administracion competente para la proteccion de los bienes afectados y, en todo
caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.
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Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accion en el bien o su entorno de protecciéon que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

ANALISIS Y VALORACION

El lugar donde se construye la nueva edificacion propuesta es un mirador interesante en el borde del
conjunto histdrico con unas vistas sobre el terreno privilegiadas. Independientemente de esta actuacion el
mirador debiera ser despejado de su uso actual de aparcamiento en superficie para poder ser disfrutado por
los torafefios.

Dicho esto, el nuevo edificio no elimina superficie del mirador. Por el desnivel, el mirador esta a una cota
inferior de la calle formando un gran escalédn. El edificio proyectado sitlia su entrada a cota de calle y vuela
sobre el mirador que hoy se usa como aparcamiento. Asi cumple la funcién de umbraculo de dicho espacio.
Con la elevacion, no se pierde superficie de espacio libre, con lo que en ese aspecto no perjudica al
Conjunto. Si esto no fuera asi, perder superficie de este espacio abierto mereceria otro analisis distinto.

El edificio es exento aunque muestra cercania y continuidad con otros equipamientos para la ciudadania,
como el consultorio (centro de salud) o el auditorio municipal que tiene al norte. Por lo que es consecuente
con la franja de equipamientos en ese borde de la poblacion.

La envolvente consistente en enfoscado tradicional blanco, cubierta de teja ceramica curva y cornisa simple
es acorde con otras construcciones del entorno. El vial donde se sitta el proyecto presenta su condicion de
borde urbano de esa zona de Iznatoraf y de vial con jerarquia de carretera en una proliferacién de puertas
de garaje y carpinterias metalicas.

Que las dos puertas de acceso que dan a calle sean de madera restauraday el resto de las carpinterias de las
ventanas sean de aluminio lacado color negro no desentona con las soluciones que se ven en el entorno ni
en los otros equipamientos de caracter municipal con los cuales casi es colindante.

Con respecto a la terraza transitable para maquinaria en planta cubierta, dadas las condiciones
topograficas del municipio y donde se ubica el proyecto, es una cuestion sensible debiendo situarse los
equipamientos y maquinarias a salvaguarda de provocar impacto visual negativo. Cuestién esta que se
soslaya al encontrarse las maquinas colocadas en hilera, paralelas y pegadas al antepecho situado al norte
siendo este antepecho de 1,35 my el aparato de mayor altura de 0,981 m.

Volviendo al estudio del lugar donde se ubica el proyecto, con el aporte del plano de “Emplazamiento y
Estudio Fotografico”, concretamente en la “Foto 1”7, se aprecia que el muro de contencién que salva el
desnivel entre la calle y el espacio actualmente dedicado a aparcamientos en superficie es un lienzo de
mamposteria y consta con una apertura mediante arco de medio punto conformado por sillares. Sefialado
como béveda en el plano de emplazamiento, es necesario analizar en el Proyecto su valor patrimonial. Dado
que, como en la misma declaracién de Bien de Interés Cultural se indica, Iznatoraf presenta en la actualidad
varios lienzos dispersos de la muralla que rodeaba la meseta sobre la que se asienta la urbe, aludiendo el
mismo toponimo de Iznatoraf, de origen arabe, al nombre de esta muralla Hisn at-Turab (‘hisn', castillo,
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fortificacion). Sumado a tener de esta época musulmana infraestructuras hidraulicas (red de pozos, fuentes,
cisternas y aljibes) que aln tienen presencia en la trama urbana actual, es necesario esclarecer qué es este
lienzo de mamposteria y apertura con arco de silleria el cual quedaria bajo el edificio para poder autorizar la
construccion de este.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada, y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLE el "ProyectoBbasico y de Ejecucion para construccion de Tanatorio” en avenida de Andalucia,
de Iznatoraf (Jaén) condicionado a que se aporte documentacidn previa que documente y justifique el valor
patrimonial, uso, integracidn, origen y evolucién tanto del muro de contencién entre vial y zona de
aparcamiento sobre la que se situa el edificio, como de la apertura llamada “bdveda” que presenta este
lienzo de muro formada por un arco de silleria.

7°- SEGURA DE LA SIERRA. Expediente 41/21. MODIFICACIONES A LA MEMORIA VALORADA DE LAS
OBRAS EN LA ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE LA PLAZA DE TOROS.
Interesado: AYUNTAMIENTO SEGURA DE LA SIERRA.

Informe:
ANTECEDENTES

- El expediente se inicia en junio de 2020, recibiendo informe de emergencia por parte del técnico municipal,
a lo que se contesta con informe de fecha 16 de julio de 2020, evacuado tras girar visita por parte de
técnicos de la Delegacion Territorial el 2 de julio. En dicha visita se informa de las pautas y pasos a acometer
al respecto, si bien no seria hasta el 12 de febrero de 2021 cuando se produce el registro de entrada de
documentacién, a la que se solicita subsanacion por ser ésta deficiente. El 12 de marzo se reciben
subsanaciones que son informadas por la CPPH en sesion de 8 de abril, autorizandose la demolicién del
muro e indicandose una serie de condicionantes.

- El 19 de abril de 2021 se materializa una reunién para aclarar los aspectos contemplados en el acuerdo
citado. El 5 de mayo tiene registro de entrada la Memoria modificada.

- El expediente arqueoldgico vinculado tiene entrada el dia 19 de enero de 2021, se informa el 9 de febrero y
el 15 del mismo se resuelve autorizar la actuacion propuesta. El 16 de abril se gira visita de inspeccidn por
parte del arquedlogo de la Delegacion Territorial.

- En todo momento, segln se desprende de los antecedentes expuestos, se ha tratado el asunto con la
especial sensibilidad y diligencia que este BIC comportay que, si bien no es el Ginico en la provincia (con 264
BICs, de entre los que 23 se corresponden a la tipologia Conjuntos Histdricos declarados y 241 a
Monumentos, ademas de los 2600 yacimientos arqueoldgicos inventariados), su tramitacién administrativa
ha sido y es una prioridad para esta Delegacion Territorial y el personal que la integra, en el ejercicio de las
potestades administrativas conferidas por la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz.

- Con fecha 12/02/21 tuvo entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Segura de la Sierra en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencion de licencia para la ejecucion de obras de “PROYECTO ACTUACIONES DE
EMERGENCIA EN LA ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE LA PLAZA DE TOROS?”,
a ejecutar en la PLAZA DE TOROS, de esa localidad, promovida por ese Ayuntamiento.
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En informe técnico municipal, de 09/02/21, se indica lo siguiente:

- [...] Las patologias relatadas, derivadas de la inestabilidad por causas geotécnicas de la muralla, se han
agravado de forma alarmante en los Gltimos meses de invierno.

- Los movimientos y la fisuracion que se aprecian en el cerramiento, asi como los sintomas de inestabilidad
y agotamiento de la muralla amenazan con el vuelco y descomposicion de todo el entramado constructivo.
[...]

- La situacion supone una amenaza inminente para la seguridad vial y de las personas. Igualmente, peligra
la integridad del pafio historico de muralla si no se libera o alivia de los empujes a que esta sometido en este
momento. Si no se actda rapidamente es de temer que las patologias vayan a mas, extendiéndose la
longitud de pafio afectado, asi como la profundidad de terreno movilizado en el interior del recinto. [...]

- Se considera necesaria la realizacién de dichas obras con caracter de emergencia por los diferentes
motivos expuestos con objeto de evitar el posible e imprevisible colapso del conjunto constructivo, cuya
inestabilidad supone un peligro evidente para la seguridad de las personas, teniendo en cuenta su
disposicion en la ladera y la existencia de una carretera provincial y un vial municipal que discurren en
paralelo siguiendo curvas de nivel de menor cota.

- Con fecha 05/03/21 se hace requerimiento de documentacidn al Ayuntamiento de Segura de la Sierra, para
que aporten proyecto redactado por arquitecto.

- Con fecha 12/03/21 ha tenido entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Segura de la Sierra junto al que se envia documento técnico de la
actuacién de emergencia denominada ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE
PLAZA DE TOROS redactada y firmada por varios técnicos, entre ellos un Arquitecto.

- Con fecha 14/04/21 se da traslado al interesado de la Resolucién del Delegado Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico en relacion con el expediente de
referencia, autorizando la intervencion con los condicionantes recogidos en el informe de la Comision
Provincial de Patrimonio Histérico. En el informe de la Comision de 08/04/21 se acuerda lo siguiente:

1. Sobre la base de la informacién disponible, de las actuaciones que se proponen con caracter de
emergencia, se autoriza la demolicion del muro de cerramiento actual hasta la cota de rasante del suelo de
plaza, conservando la mamposteria de piedra.

2. La intervencién arqueoldgica de urgencia necesaria para complementar la obra de emergencia se ha
autorizado por esta Delegacion Territorial con fecha 15/02/2021 y esta en fase de ejecucién avanzada. Sus
resultados condicionaran la solucidén a proponer, que en ninglin caso debera afectar a la integridad de la
muralla que, en este punto, se encuentra completa (desde el parapeto y el adarve hasta la base).

3. Como solucién idonea deberian descartarse los bulones, ya que perforan la muralla de1.20 m de tapial
muy enripiado del que se desconoce como respondera, y también deberian estudiarse alternativas a los
micropilotes, pues hay estructuras arqueoldgicas que deben conservarse y que se encuentran en linea con
el micropilotaje previsto.”

- Con fecha 07/05/21 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Segura de la Sierra adjuntando MODIFICADO del documento técnico de la actuacion
de emergencia denominada ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE PLAZA DE
TOROS de Segura de la Sierra.
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NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

-Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

-Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histérico, 1972. Segura de la Sierra tiene declaraciéon de Conjunto Histérico
recogida en el Decreto 3280/1972, de 9 de noviembre (BOE N° 285, de 28/11/72).

- NNSS de Segura de la Sierra, 2007. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Segura
de la Sierra son las Normas Subsidiarias, aprobadas el 27/11/2007 y publicadas en el BOJA de 21/03/2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Estabilizacion parcial de
muro de cerramiento Norte de Plaza de Toros”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y
posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la
LPHA.

La actuacion afecta al BIC Muralla Urbana de Segura de la Sierra, y por lo tanto, las obras objeto de este
expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, en
base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacién con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA. Sin embargo, de acuerdo al articulo 24 LPHA, las actuaciones de emergencia que resulten
necesarias realizar en caso de riesgo grave para las personas o los bienes inscritos en el CGPHA quedan
exceptuadas del requisito de proyecto de conservacion.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “MEMORIA VALORADA DE LAS OBRAS: “ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE
PLAZA DE TOROS” suscrito por los técnicos D. Jornatan Garcia Vacas, arquitecto, D. Ramdn Luis Carpena
Morales, ingeniero de caminos, canales y puertos y por D. José Manuel Martinez Nogueras, ingeniero técnico
de obras publicas, de la Diputacién Provincial de Jaén.

- Resolucién municipal por la que se declara de emergencia la contratacion de las obras consistentes en
“ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE PLAZA DE TOROS” del Ayuntamiento de
Segura de la Sierra

- “MODIFICACIONES A LA MEMORIA VALORADA DE LAS OBRAS “ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE
CERRAMIENTO NORTE DE PLAZA DE TOROS”, suscrito por los técnicos D. Jornatan Garcia Vacas, arquitecto,
D. Ramén Luis Carpena Morales, ingeniero de caminos, canales y puertos y por D. José Manuel Martinez
Nogueras, ingeniero técnico de obras publicas, de la Diputacidn Provincial de Jaén.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacion objeto del expediente se localiza en la Plaza de Toros de Segura de la Sierra, concretamente en
su muro de cerramiento norte. Este cerramiento se asienta sobre la Muralla Urbana, Monumento declarado
Bien de Interés Cultural en base a la Disposicion Adicional Primera de la LPHE.

Estado actual:

El muro de cerramiento norte de la Plaza de Toros esta conformado por un muro de mamposteria de 2,50
metros de altura y 0,40 metros de ancho, que se cimenta o se alza sobre un pafio de muralla existente en un
nivel inferior del recinto. Se encuentra afectado en una longitud algo superior a los 20 metros, acotada entre
dos grandes fisuras con una inclinacion préxima a los 45°, caracteristicas del fallo a cortante.

Seglin documentacion técnica presentada, la muralla presenta graves sintomas de agotamiento frente a los
empujes horizontales del relleno de la plaza, que se observa ha crecido en altura y magnitud con el paso del
tiempo, al ser modificada la rasante del coso. Esta circunstancia hace que se encuentre en una situacién de
estado limite al vuelco y al deslizamiento, sobre todo en la zona mas central. Esta circunstancia se aprecia
con evidencia en la inspeccidn visual, pues la planta presenta una clara flecha horizontal y un desplome,
muy acusados en la zona mas central, donde también la altura de la muralla es mayor.

El vuelco y deslizamiento han producido un desplazamiento horizontal decimétrico y vertical, en menor
dimensidn, en la coronacién de la muralla, y consecuentemente, ésta “ha tirado” del pie del muro de
cerramiento de mamposteria del ruedo, provocando las patologias descritas anteriormente.

Los movimientos y la fisuracidon que se aprecian en el cerramiento, asi como los sintomas de inestabilidad y
agotamiento de la muralla amenazan con el vuelco y descomposicidn de todo el entramado constructivo.

Actuaciones propuestas (nueva documentacién):

La actuacién pretende recuperar la integridad funcional y estructural que se ha perdido en un tramo de
muro de cerramiento del histérico coso de la Plaza de Toros de Segura de la Sierra, asi como permitir la
conservacion de un pafio de muralla histdrica que amenaza ruina por inestabilidad.

Se proponen las obras necesarias para eliminar el empuje que despliega sobre el trasdds de la muralla
actual el relleno que consolida el nivel de ruedo, asegurando su conservacion futura, asi como demoler y
reconstruir el cerramiento de la plaza para dotarla de la funcionalidad y seguridad que se requiere para la
celebracion de los espectaculos publicos que acoge.

En documentacién previa se proponia la construccién de una pantalla de micropilotes en el trasdds de la
muralla actual, realizada desde la rasante del suelo de la plaza, formada por dos filas de micropilotes,
verticales e inclinados. Las cabezas de los micropilotes se recogeran en viga de coronacién de hormigén
armado de 0,50 x 0,60 m. Se proponia también conectar la muralla en determinados puntos a la pantalla de
micropilotes con bulones y placas metalicas.

En la nueva propuesta presentada se eliminan los bulones y placas metalicas de conexidn, pero se sigue
manteniendo la construccién de una pantalla de micropilotes en el trasdds de la muralla actual, y un
zuncho de coronacién de los micropilotes.

CONSIDERACIONES

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo Il
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
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del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicidn constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Se considera que la nueva solucién propuesta no responde a lo que se trasladé en Resolucién de esta
Delegacidn Territorial e informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, en el que se decia que
debian estudiarse alternativas a los micropilotes, pues hay estructuras arqueoldgicas que deben
conservarse y que se encuentran en linea con el micropilotaje previsto.

La propuesta no se encuentra justificada desde el punto de vista de la protecciéon de las estructuras
arqueoldgicas. De hecho, los resultados arqueoldgicos evidencian que no existe riesgo para la muralla, si
bien el micropilotaje alteraria el comportamiento geotécnico del terreno y si podria afectar a la estabilidad
del lienzo de muralla.

Ademas, el muro de cerramiento de la plaza se sigue apoyando como una carga excéntrica sobre la
coronacion de la muralla y el zuncho de atado de los micropilotes, lo cual puede contribuir a la
desestabilizacion de la misma.

INTERVENCION ARQUEOLOGICA

En cuanto a los resultados de la intervencidon arqueoldgica autorizada mediante la Resolucién de la
Delegacion Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio
Histdrico en Jaén sobre la autorizacidon con caracter definitivo de la actividad arqueoldgica en la plaza de
toros de Segura de la Sierra (Jaén), de fecha 15/02/2021, hay que sefialar que solo se ha podido disponer de
un breve apartado de conclusiones para este informe (07/06/21). Este contiene la siguiente propuesta de
conservacion:

“La actuacion en la muralla debe de ser totalmente respetuosa con la misma, ya que es un bien patrimonial
donde hay que actuar, mas de forma preventiva que invasiva, evitando en todo momento cualquier
actuacion que, procurando un supuesto beneficio para la misma suponga en realidad un grave dafio a su
estructura. Por otro lado, la actuacidon no puede suponer un impacto visual que desvirtué su apariencia.

A pesar del desplazamiento que sufre la muralla y que hemos descrito con anterioridad, el estado de
conservacion de la misma es bueno, especialmente en la zona que se encontraba enterrada en su cara
interna. En esta no se aprecian grietas ni elementos que indiquen peligro para la misma. No obstante, si se
ha de actuar en los niveles mas afectados por este desplazamiento, creemos que deberia ser mas una
actuacion de consolidacion y estabilizacion de dichos elementos. Y se debe de trabajar en un nuevo
proyecto a corto/largo plazo sobre aquellos elementos como las gradas y estructuras construidas en los
ultimos afios y que parecen ser los causantes Gltimos de los problemas.

En relacion a los restos arqueoldgicos documentados durante los trabajos de excavacién en el sondeo
realizado, deben de ser cubiertos con grava, arena y/o zahorra, al menos en 30 o 40 cm, posteriormente se
procedera a verter sobre ella la tierra extraida durante los trabajos arqueoldgicos. Para no producir empujes
innecesarios a la muralla se evitara la utilizaciéon de maquinaria para la compactacién de los niveles de
colmatacién”.
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ACUERDO

En base a la informacion disponible, las nuevas actuaciones que se proponen no responden a las
consideraciones que se trasladaron en anterior informe, considerdandose que las soluciones y materiales
empleados no son compatibles con los del bien a proteger, y por lo tanto SE INFORMA
DESFAVORABLEMENTE la actuaciéon de “MODIFICACIONES A LA MEMORIA VALORADA DE LAS OBRAS
“ESTABILIZACION PARCIAL DE MURO DE CERRAMIENTO NORTE DE PLAZA DE TOROS”.

Se debera replantear la propuesta teniendo en cuenta lo ya expresado en el presente y anteriores informes,
considerando optar por una solucion menos invasiva, por ejemplo de cimentacién tradicional, por la cara
interna del pafio de muralla.

En cuanto a los restos arqueoldgicos presentes en el sondeo realizado, deben de ser cubiertos con malla
geotextil, grava y arena inerte, al menos en 40 cm, posteriormente se procedera a verter sobre ella la tierra
extraida durante los trabajos arqueoldgicos. Para no producir empujes innecesarios a la muralla se evitara
la utilizacién de maquinaria para la compactacion de esta.

Con respecto a cualquier actuacion futura, se debe redactar un proyecto de conservacion para la muralla 'y
los elementos que la han conformado para su uso como coso taurino durante siglos que, de acuerdo con el
articulo 22 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, contemple los requisitos siguientes:

1. Respondera a criterios multidisciplinares, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2. El proyecto de conservacion ird suscrito por personal técnico competente en cada una de las materias.

8°- JAEN. Expediente 40/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE CUBIERTA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR. Interesado: MARIA SAEZ RIVERA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 03/03/21 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial escrito de la Gerencia
Municipal de Urbanismo de Jaén por el que remite PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE SUSTITUCION DE
CUBIERTA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR e informe técnico municipal con el fin de que sea emitida la
autorizacién o informe que proceda, por esta Administracion.

II. Elinforme técnico municipal, de 18/02/21, indica (entre otros) que:
- El Proyecto se corresponde con obras de demolicidn y ejecucion de cubierta de una vivienda unifamiliar,
sin modificar las condiciones urbanisticas y ajustandose a la normativa urbanistica de aplicacion.

Ill. Con fecha 13/05/21 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial solicitud de
priorizacion del expediente suscrito por el técnico redactor en representacion de la promotora, al tratarse
exclusivamente de obras de sustitucion de cubierta, que son necesarias acometer durante los meses de
primaveray verano.
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NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU de Jaén 1996. El instrumento de planeamiento general vigente en el municipio de Jaén lo
constituye el Plan General de Ordenacidon Urbanistica, aprobado definitivamente por Resolucidon de la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de 27 de junio de 1995. (El PGOU de Jaén de 2014 ha sido
declarado nulo por la sentencia N° 115/2018, de 28 de enero, de la Sala de lo Contencioso-Administrativa del
Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, seccién 42, sede Granada recaida en el recurso N° 1193/ 2014. Se
publica el Edicto de 28 de julio de 2020, del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Sala de lo
Contencioso-Administrativo de Granada, dimanante de autos nim. 1330/2014 en BOJA n° 185 de 23 de
septiembre de 2020).

- Catalogo General de Bienes Protegidos, incluido en el PGOU de Jaén.

- Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Casco Histérico de Jaén, aprobado definitivamente por
el Ayuntamiento pleno el 11 de abril de 1996, y normativa publicada en BOP n° 151 de 1 de julio de 1996.

- Conjunto Histérico. Decreto 272/2011, de 2 de agosto, por el que se inscribe en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz la modificacion de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia
de conjunto histérico, de la ciudad de Jaén, declarada conjunto histérico por Decreto 329/1973, de 8 de
febrero.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Sustitucién de Cubierta de Vivienda Unifamiliar en C/ Cuesta de San Miguel n® 10 de Jaén”,
para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo
100bis de la LPHA.

Desde la aprobacién definitiva del PEPRI, de conformidad con la legislacion vigente en aquella fecha, asi
como tras la aprobacién de la Orden de 16 de septiembre de 2019, por la que se delega en el Ayuntamiento
de Jaén la competencia para autorizar obras y actuaciones en inmuebles incluidos en la delimitacién de
entornos de Bienes de Interés Cultural que desarrollen o ejecuten el Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Conjunto Histérico de Jaén, el Ayuntamiento de Jaén tiene la competencia delegada para
autorizar directamente las obras de desarrollo del mencionado instrumento urbanistico, salvo en los
siguientes casos:

1.° Las obras y actuaciones en los Monumentos, Jardines Historicos, Zonas Arqueoldgicas, asi como en el
ambito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico.

2.° Las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

3.° Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histdricos, Lugares
de Interés etnoldgico o Zonas Patrimoniales que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de interés Cultural.

Por tratarse la intervencion objeto del expediente de una demolicion de un inmueble incluido en Conjunto
Histdrico, en base a los articulos 33.3 y 38.3 LPHA, exigira la autorizacién de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico.
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Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto Basico y de Ejecucidn de Sustitucion de Cubierta de Vivienda Unifamiliar en C/ Cuesta de San
Miguel n° 10 de Jaén”, suscrito y visado en fecha 10/09/20 por el arquitecto Francisco Javier Sanchez Castro,
colegiado n® 92 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacidon propuesta consiste en la sustitucién de la cubierta de una vivienda unifamiliar dentro del
Conjunto Histérico de Jaén.

La vivienda ocupa una parcela irregular con fachada a C/ Cuesta de San Miguel. Consta de una edificacion
principal de una crujia con cubierta a dos aguas y un patio trasero. A esta edificacion original se han ido
afiadiendo posteriormente otras edificaciones que se fueron construyendo en el patio. En el proyecto se
contempla la sustitucion de la cubierta de la edificacién principal.

La cubierta existente es inclinada de teja curva a dos aguas, sobre tablazén y entramado de madera,
apoyada en muros de carga de ladrillo (datos obtenidos de medicién y presupuesto).

Se pretende sustituir la cubierta de la primera crujia por una ejecutada sobre forjado de viguetas
autorresistentes. Para ello se demuele la cubierta y la coronacién de los muros, se ejecuta una nueva
coronacidén mediante zuncho de hormigén armado, se ejecuta un nuevo forjado unidireccional de hormigdn
armado de viguetas autorresistentes, formacion de pendientes mediante rasillon ceramico sobre tabiques
aligerados, aislamiento térmico y teja curva ceramica (en Memoria se indica teja ceramica mixta). Se coloca
también alero decorativo de ladrillo macizo y canaldn de acero prelacado.

Segln se aprecia en planimetria, con la nueva cubierta no se modifica la pendiente ni el volumen de la
actual.

No se indica en proyecto el estado actual de la cubierta, o si presenta alguna patologia que haga
aconsejable su sustitucion.

CONSIDERACIONES

La actuacién proyectada no modifica la volumetria ni la fachada del edificio, al tratarse de una sustitucién
de la cubierta manteniendo su forma original.

Por todo lo expuesto, se considera que la propuesta de sustitucion se adecua a la tipologia arquitectonicay
valores tradicionales del Conjunto Histérico y conforma un ambiente espacial homogéneo con el mismo.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacién aportada, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “Proyecto Basico y de
Ejecucidn de Sustitucién de Cubierta de Vivienda Unifamiliar en C/ Cuesta de San Miguel n° 10 de Jaén”.

La teja a colocar, dadas las contradicciones en proyecto, sera teja curva ceramica.
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9°- JAEN. Expediente 35/21. PROYECTO MEMORIA PARA PROPUESTA DE INTERVENCION EN LA
IGLESIA DE SAN JUAN Y SAN PEDRO DE JAEN. Interesado: ANTONIO J. CANADA MORALES EN
REPRESENTACION DE LA PARROQUIA DE SAN JUAN Y SAN PEDRO DE JAEN.

Informe:

ANTECEDENTES

I. Con fecha 25/02/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito relativo a la propuesta de
intervencion en la Iglesia de San Juan y San Pedro de Jaén, por parte del técnico D. Antonio de Toro Codes,
en aplicacién del articulo 33.5 LPHA y articulo 13 del Decreto-Ley 2/2020, de 9 de marzo, de mejora y
simplificacidn de la regulacion para el fomento de la actividad productiva en Andalucia, previamente a la
presentacion de la declaracién responsable.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

-Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

-Revision del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Jaén, aprobada definitivamente de manera parcial
por la Orden de 3 de octubre de 2014 (normativa urbanistica publicada por Orden de 3 de febrero de 2016,
por la que se dispone la publicacién de la normativa urbanistica de la revisidon del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Jaén, BOJA n° 37 de 24/02/2016)-Catilogo General de Bienes Protegidos,
incluido en el PGOU de Jaén.-PEPRI del Casco Historico de Jaén (1996)

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Rejuntado de Piezas de
Mamposteria de la Iglesia de San Juan y San Pedro en Jaén”, para su tratamiento en sesion de Ponencia
Técnica y emision de informe previo por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

La Iglesia de San Juan y Torre del Concejo se encuentran catalogadas en el PGOU de Jaén en nivel de
proteccion integral, y se incluye ademas dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Jaén.

Segun la Disposicion Adicional Quinta de la LPHA, los inmuebles del Patrimonio Histérico Andaluz y los
elementos de los mismos de piedra, yeso, madera, forja, fundicién, ceramica, azulejeria y vidrio cuyo
interés, en los términos del articulo 2 de esta Ley, haya sido reconocido a través de inventarios u otros
instrumentos acordados por la Comision Mixta Junta de Andalucia-Obispos de Andalucia para el Patrimonio
Cultural, de 19 de diciembre de 1985, quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz como bienes de catalogacién general.

De acuerdo al articulo 33.5 LPHA, serd necesario comunicar a la Consejeria competente en materia de
patrimonio historico la realizacion de cualquier obra o intervencidn en bienes de catalogacién general, con
caracter previo a la solicitud de la correspondiente licencia. En el plazo de treinta dias a contar desde tal
comunicacién, la Consejeria valorara el proyecto y formulara en su caso las medidas correctoras que se
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estimen imprescindibles para la proteccidn del bien, y que la persona interesada debera cumplir, asi como
cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

Por otro lado, segln el Catdlogo del PGOU de Jaén, las actuaciones a realizar sobre el bien requeriran
autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de Patrimonio Histérico. La solicitud de
autorizacion debera ir acompariada del Proyecto de Conservacion; regulada por el articulo 47.2 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencion de la licencia o la realizacion de la actuacidn, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

-“Memoria Rejuntado de Piezas de Mamposteria de la Iglesia de San Juan y San Pedro en Jaén”, suscrita por
el arquitecto D. Antonio de Toro Codes, colegiado n.° 95 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

La documentacidn no se encuentra visada.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La Iglesia de San Juan y San Pedro se incluye en el Catilogo de Bienes Protegidos del Término municipal de
Jaén, con el nivel de maxima proteccion, por constituir un bien de relevante interés histérico, artistico y
arquitectdnico, caracterizador de su entorno, y de la imagen monumental de la ciudad; asi como por
encontrase dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de la ciudad de Jaén.

Las actuaciones permitidas sobre el bien son: Obras de conservaciéon y mantenimiento y restauracion.
Segun la Memoria presentada, el objeto de la intervencidn es realizar las obras de reparacién del llagueado
de la mamposteria de las zonas bajas del exterior de los muros del templo.

Dada la falta generalizada de argamasa en las juntas de las piezas de mamposteria, en algunas de las cuales
este casi ha desaparecido por completo, quedando bastante mas sujetas a alteraciones y degradacién por
ser mas vulnerables a los agentes atmosféricos, si bien no se aprecia problema de seguridad relativa a su
estabilidad, se procedera al rejuntado de las piedras en aras a evitar un posible deterioro en el tiempo.

El proceso constructivo previsto es el siguiente:

-Limpieza escrupulosa de las juntas de mortero de modo que no se dafie el sillar, mediante un cepillo de raiz
larga, con la ayuda eventual de un martillo y un pequefio cincel, retirando el mortero deteriorado restante.
Se empleara aire comprimido si fuese necesario.

-Eliminacion de sales superficiales y restos de morteros inconsistentes

-Mojado abundante del soporte

-Rejuntado mediante mortero de llagueo de cal hidraulica natural y arena rubia altamente transpirable y
carente de cemento.

CONSIDERACIONES

Segln la LPHA en su Titulo Il sobre Conservacion y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacién, restauracion y
rehabilitacion.
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2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacién del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

La propuesta contenida en la Memoria se reduce a labores de conservacién y mantenimiento de los
paramentos de la Iglesia, y no alteran las condiciones urbanisticas, volumétricas, ambientales, estructurales
o funcionales del inmueble.

ACUERDON

Tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se considera que la intervencidn
es compatible con el régimen de proteccion aplicable al inmueble, y que las actuaciones, materiales y
tratamientos proyectados son compatibles y respetuosos con el bien.

Por tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacion de Rejuntado de Piezas de Mamposteria de la Iglesia
de San Juany San Pedro en Jaén.

10°- MARTOS. Expediente 26/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA DE VIVIENDA.
Interesado: RAMON RODRIGUEZ PAREJA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha de 18/02/21 tiene registro en esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de Martos
Elinforme técnico municipal, de 08/02/21, indica (entre otros):

Segun consta en el expediente 2021/LPA_01/000001, se emite informe técnico favorable para agrupacion de
parcelas por tratarse de parcelas con una estructura edificatoria comun. Dicho informe técnico favorable se
condiciona al visto bueno de dicho acto por la Delegaciéon Provincial de Cultura.Que a la vista de lo
anteriormente expuesto, el Técnico que suscribe considera que se puede acceder a la solicitud de LICENCIA
MUNICIPAL DE OBRA PARA LA REHABILITACION DE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR en C/CAMPINA, 2 ESQUINA
C/REAL DE SAN FERNANDO, 98 de MARTOS (JAEN), cumpliendo con las Condiciones Estéticas para la zona
BIC.

Elinforme técnico municipal acerca de la agregacion de parcelas, de fecha 08/02/21, indica que: El supuesto
objeto del presente informe de agrupacion se encuentra dentro de las operaciones de agregacion
autorizables recogidas por el articulo 8.11 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién
Urbana de Martos, que determina que se pueden agrupar parcelas segregadas que contienen estructura
edificatoria comun, tal y como es el caso que nos ocupa al tratarse de fincas separadas horizontalmente.
Por lo tanto se informa favorablemente.
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Il. Con fecha 31/03/21 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial escrito del promotor de la actuacién,
solicitando la priorizacion del expediente y adjuntando diversa documentacion justificativa.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

-PGOU de Martos 2013. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Martos es el Plan
General de Ordenacidén Urbana de Martos, aprobado el 5 de noviembre de 2013, por resolucién de la
Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén. La normativa urbanistica del mismo
fue publicada en el BOJA de 27 de marzo de 2014.

- Declaracion de Conjunto Histdrico de Martos. Martos tiene declaracién de Conjunto Histérico recogidas en
el Decreto 13/2005, de 18 de enero (BOJA N° 16, de 25 de enero).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Reforma de Vivienda en C/ Campifia n°2 esquina C/ Real San Fernando n° 98 - Martos”, para su
tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis
de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en un Conjunto
Histdrico declarado B.I.C.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencion correspondera a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de
Monumentos y Jardines Historicos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Informe para agrupacion de inmuebles en Calle Campifia 2, Plaza del Llanete, Calle Real de San Fernando
98. Martos (Jaén), suscrito el 29/01/21 por el arquitecto Pedro Cabrera Cabrera.

- Proyecto Basico y de Ejecucion de Reforma de Vivienda en C/ Campifia n° 2 esquina C/ Real San Fernando
n° 98 - Martos, suscrito y visado el 10/11/20 por los arquitectos D. José Miguel Cabrera Cardenas y D. Pedro
Cabrera Cabrera, colegiados n° 297 y 244 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.
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- Documentacién de subsanacion de deficiencias, visada por el COAJaén con fecha 15/01/21.
- Plano de alzados con definicion de deficiencias detectadas, visado por el COAJaén con fecha 21/01/21.
La documentacion presentada se considera suficiente de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 47.2 RPFPHA.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El edificio se ubica dentro del Conjunto Histdrico de Martos. No se encuentra catalogado individualmente.
Se pretende llevar a cabo la rehabilitacién de una vivienda unifamiliar, consistente en la redistribucién y
reforma interior, la consolidacién del primer forjado y la apertura de hueco en planta baja desde la
C/Campiia para usarla como garaje.

Se pretende también la agrupacién de las parcelas con Referencias Catastrales 4855012VG1745N0002KD y
4855012VG1745N1001GP, sitas en C/CAMPINA, ESQ. C/REAL DE SAN FERNANDO, 98, de MARTOS (JAEN),
eliminando la division horizontal existente para destinar a una Unica vivienda unifamiliar y garaje. Los
inmuebles tienen una estructura edificatoria comin y no resulta alteracién sobre la superficie del solar. La
superficie del solar es de 117 m2.

Estado actual:

La edificacién actual se destina a vivienda unifamiliar, y cuenta con tres plantas sobre rasante, alineada a
vial, ocupando el 100% de la parcela en plantas baja y primera y dejando libre una terraza transitable en
planta segunda.

Esta construida a base de pilastras de ladrillo, muros de carga de mamposteria, forjados de viguetas
unidireccionales sobre vigas metalicas y cubierta inclinada de teja a 3 aguas, salvo la terraza que es
transitable. A la C/Campifia la planta que cuenta con acceso esta destinada a trastero y actualmente no
tiene comunicacion interior con la vivienda. En su conjunto, tras la medicidn realizada, cuenta con una
superficie construida de 323,80 m>.

Actuacién proyectada:

Se proyecta la reforma interior de la vivienda, reorganizando la distribucion interior aprovechando los
huecos existentes. La superficie construida resultante es de 323,80 m2.

Se abre un hueco en el primer forjado para continuar la escalera hasta la planta baja, que cambia de uso de
trastero a garaje. Se consolida este primer forjado mediante viguetas IPN-140 de refuerzo.

El inmueble cuenta con tres fachadas: hacia C/ Campifia, hacia Plaza del Llanete y hacia C/ Real de San
Fernando. Se mantienen los huecos existentes en todas las fachadas, salvo hacia la C/ Campifia, donde se
sustituye una puerta peatonal y una ventana por una puerta de acceso a vehiculos, y se modifica la
dimension de una de las ventanas de planta baja para hacerla igual que la otra existente. Se afiade también
un zdcalo en todas las fachadas.

Exteriormente la fachada se termina con mortero de cemento pintado en color claro, disponiendo ademas
de zdcalo en planta baja con piedra natural (segin memoria, con mortero de cemento y pintado en color
claro en contraste con el resto de fachada).

Se sustituyen las carpinterias exteriores de puertas y ventanas, actualmente de madera, por otras de
aluminio en color marrén oscuro.

Las ventanas V1 las rejas R1 no se corresponden con la ultima versiéon de los alzados (visado 15/01/21).
Segun medicidn, los huecos de ventanas y puertas en fachada van recercados con piedra caliza. Esto no se
refleja en planimetria.

Segun los dltimos planos de alzado (visado 15/01/21), la puerta de acceso peatonal a la vivienda es de
madera pintada en color oscuro. Sin embargo, en plano de alzado la puerta peatonal se dibuja como de
cerrajeria, si bien en leyenda se indica de madera. En memoria de carpinteria especifica que es de dos hojas
de madera pintada en color oscuro (P2), y se dibuja como tal.
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Segun los Ultimos planos de alzado (visado 15/01/21), la puerta de garaje es de madera pintada en color
oscuro. En medicidon aparece la puerta de garaje como puerta metalica seccional industrial, fabricada en
doble fondo de chapa grecaday prelacada marrén oscuro.

Segun los ultimos planos de alzado (visado 15/01/21), la cerrajeria de fachada sera pintada en color oscuro
en balcones, y barandilla metalica de terraza en color claro. Segiin memoria de carpinteria, las rejas se
pintan en marrén oscuro. Seglin memoria de proyecto, la cerrajeria es de acero pintada en negro.

Se repara la cubierta plana transitable, impermeabilizandola y aislandola.

No se conservan las barandillas

En medicidn aparece una chimenea que no se refleja en planos.

El proyecto se encuentra dentro de la Zonificacion arqueoldgica grado 3 seglin el PGOU. Para esta zona, el
PGOU de Martos en su articulo 6.59 indica: Para los proyectos de obras que afecten al subsuelo sera
preceptiva la realizacion de una intervencion arqueoldgica tipo sondeo. Durante la ejecucion del proyecto
de obras seréa preceptiva la realizacion de un control arqueoldgico de los movimientos de tierra.

CONSIDERACIONES

Actualmente, el municipio de Martos no cuenta con Plan Especial de Proteccién del area afectada por la
declaracién de Conjunto Histérico. Por lo tanto, y hasta la aprobacién definitiva de dicho Plan, no se
permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones (art. 20
LPHE).

Asimismo, y segun el articulo 21.3 de la LPHE, 3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados
Bienes de Interés Cultural comporta el mantenimiento de la estructura urbanay arquitecténica, asi como de
las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles,
aunque sean parciales y slo podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general
del caracter del Conjunto. En todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segun el articulo 6.28 del PGOU de Martos:

El Conjunto Histérico de Martos se declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto Histérico
por el Real Decreto 13/2005 de 18 de enero.

Se entiende por paisaje urbano del Conjunto Histérico o Paisaje Histérico Urbano el compuesto por sus
espacios publicos urbanos y la relacién de estos con las edificaciones del CH asi como con su entorno
urbanoy territorio circundante.

Cualquier intervencidn urbanistica, edificatoria, de instalaciones o construcciones de todo tipo que se
desarrollen en el ambito del Conjunto Histdrico de Martos debe considerar las condiciones paisajisticas de
su entorno inmediato y lejano, para no perjudicar sus valores y, en la medida de lo posible, contribuir a su
mejora.

Las relaciones paisajisticas se valoraran, no sélo desde el interior de los propios espacios urbanos publicos
del Conjunto Histérico, sino también desde las relaciones que se establezcan con el resto de la ciudad y con
su territorio no urbanizado circundante.

Segun el articulo 8.17.4.c del PGOU de Martos:

La carpinteria de la puerta principal y de cochera o garaje ha de ser de madera barnizada o pintada. El resto
de la carpinteria serd de madera o metalica en tonos oscuros, barnizada o pintada, quedando prohibidos los
elementos sin tratamiento. Las rejas seran de hierro con tratamiento similar al tradicional, enrasadas con el
plano de fachada en planta baja, pudiendo volar en las altas. Se pintaran de tonos oscuros préximos al color
del hierro forjado, admitiéndose también el gris plombagina.

La actuacion de reforma propuesta se considera acorde a las caracteristicas generales del ambiente en que
se encuentra, cumpliendo con el mantenimiento de la estructura urbanay arquitecténica.
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La rejeria existente en ventanas y balcones se encuentra en buen estado y presenta valores merecedores de
ser conservados en lugar de sustituirlas por otras nuevas de disefio actual.

No obstante, existen pequefias contradicciones respecto a materiales y acabados en la documentacién
presentada, que ha sido modificada varias veces.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y por todo lo expuesto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el
“Proyecto Basico y de Ejecucion de Reforma de Vivienda en C/ Campifia n° 2 esquina C/ Real San Fernando
n° 98 - Martos” con los siguientes CONDICIONANTES:

- Las ventanas V1y las rejas R1 se corresponderan con la tltima version de los alzados (visado 15/01/21).

- Las puertas de acceso a vehiculos y peatones seran de madera.

- Se conservaran y reacondicionaran las rejerias existentes de ventanas y balcones.

- Todos los elementos de cerrajeria irdn pintados en el mismo color, en tonos oscuros.

- La barandilla de la cubierta transitable se pintard también en tonos oscuros al igual que el resto de
cerrajeria.

- El z6calo de fachada sera de piedra natural.

- La anchura de la puerta de acceso a vehiculos deber3 alinearse coincidiendo en la vertical con la de los dos
huecos superiores.

Con objeto de comprobar el cumplimiento de los condicionantes que se plantean, se deberan presentar
ante esta Delegacidn Territorial fotografias de la edificacion terminada.

Respecto a la agrupacidn que se pretende (eliminacion de la division horizontal), no existe inconveniente
desde el punto de vista de la proteccién del patrimonio histérico, ya que no se altera la parcela,
alineaciones o edificabilidad, y que los inmuebles tienen una estructura comun.

Segln proyecto no se interviene en la cimentacion, sin embargo se prevé la ejecucion de una solera. En caso
de que se intervenga en el subsuelo se tendra en cuenta que el inmueble se encuentra en la zonificacidn
arqueoldgica grado 3 segun el PGOU, y por tanto habria que realizar intervencién arqueoldgica y control
arqueoldgico de los movimientos de tierra.

11°- IZNATORAF. Expediente 10/21 (PLA 6/20). PLAN INICIAL DE ORDENACION URBANISTICA DE
IZNATORAF- PGOU Y ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL. Interesado: COMISION PROVINCIAL DE
COORDINACION URBANISTICA DE JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 28/01/20 se aprueba inicialmente el Plan General De Ordenacion Urbanistica y el Estudio de
Impacto Ambiental por el Pleno del Ayuntamiento de Iznatoraf.

Il. Con fecha 30/07/20 se remite el documento de Aprobacion Inicial por parte de la Comision Provincial de
Coordinacién Urbanistica y se solicita informe a esta Delegacion Territorial, de conformidad con el articulo
32.1.4°de la LOUAYy la Disposicion Adicional Primera punto 2 del Decreto 36/2014.

50
C6digo:RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/06/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw812PFIRMAP04gG/e7uhvMajwF

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Historico de Andalucia.

IINSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histdrico: Decreto 134/2012, de 15 de mayo, por el que se inscribe en el Catélogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto
Histdrico, el sector delimitado de la poblacién de Iznatoraf (Jaén).(BOJA n° 108 de 04/06/2012).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la documentacién de aprobacién inicial del
instrumento de planeamiento denominado Plan General de Ordenacién Urbanistica y Estudio de Impacto
Ambiental de Iznatoraf, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y emision de informe previo a su
paso por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, conforme a los articulos 100y 100bis de la LPHA.

El presente informe se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.4 de la LPHA:

4. Aprobado inicialmente el plan o programa de que se trate, cuando incida sobre bienes incoados o
inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Inventario de Bienes
Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueoldgica, se remitira a la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico para su informe, que tendrad caracter preceptivo cuando se trate de
instrumentos de ordenacidn territorial y caracter vinculante cuando se trate de instrumentos de ordenacion
urbanistica o de planes o programas sectoriales. El informe debera ser emitido en el plazo de tres meses. En
caso de no ser emitido en este plazo, se entendera favorable.

El instrumento de planeamiento se encuentra en fase de aprobacidn inicial. El articulo 32.1.2° de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia, indica:

2.2 La aprobacidn inicial del instrumento de planeamiento obligara al sometimiento de éste a informacion
publica por plazo no inferior a un mes, ni a veinte dias si se trata de Estudios de Detalle, asi como, en su
caso, a audiencia de los municipios afectados, y el requerimiento de los informes, dictdmenes u otro tipo de
pronunciamientos de los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados,
previstos legalmente como preceptivos, que deberdn ser emitidos en esta fase de tramitacion del
instrumento de planeamiento y en los plazos que establezca su regulacion especifica. La solicitud y
remisién de los respectivos informes, dictimenes o pronunciamientos podran sustanciarse a través del
organo colegiado representativo de los distintos 6rganos y entidades administrativas que a tal efecto se
constituya.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION
La documentacion aportada por el Ayuntamiento de Iznatoraf se compone de:

- Documento de aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Iznatoraf, aprobado por
el Pleno, en sesién celebrada el dia 28 de enero de 2020, que incluye:
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- Memoria Informativa

- Memoria de Ordenacién

- Normas Urbanisticas

- Catalogo de Elementos Protegidos

- Planos de Informacién (16)

- Planos de Ordenacion (16)

-MAnexo I. Estudio hidrolégico-hidraulico
-MAnexo Il. Estudio Aclstico

- Estudio Ambiental Estratégico
El documento ha sido redactado por un equipo técnico dirigido por D. Juan Pérez Martinez, arquitecto.

Las referencias normativas mas importantes en cuanto al contenido del planeamiento de proteccién son las
siguientes:

Segun el articulo 31 de la LPHA, los planes urbanisticos que afecten al dambito de Conjuntos Histdricos
deberan contener, como minimo:

a) La aplicacion de las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares, si las hubiere.

b) Las determinaciones relativas al mantenimiento de la estructura territorial y urbana.

¢) La catalogacidn exhaustiva de sus elementos unitarios, tanto inmuebles edificados como espacios libres
interiores o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada
elemento se fijara un nivel adecuado de proteccion.

d) La identificacion de los elementos discordantes con los valores del bien, y establecerad las medidas
correctoras adecuadas.

e) Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades econdémicas
compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencion para la revitalizacion del bien protegido.

f) Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente, con una normativa
de control de la contaminacidn visual o perceptiva.

g) La normativa especifica para la proteccién del Patrimonio Arqueoldgico en el dmbito territorial afectado,
que incluya la zonificacidn y las cautelas arqueoldgicas correspondientes.

h) Las determinaciones en materia de accesibilidad necesarias para la conservacion de los valores
protegidos.

Ademas de las determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacion de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.

ANALISIS Y VALORACION DEL DOCUMENTO DE APROBACION INICIAL

El municipio de Iznatoraf tiene como planeamiento general vigente la delimitacion del Suelo Urbano de
Iznatoraf, aprobada definitivamente el 7 de junio de 1983.

En su término municipal existen tres bienes inmuebles incluidos en el Catalogo General de Patrimonio
Historico de Andalucia:
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BIENES RECOGIDOS EN EL CATALOGO GENERAL DEL PATRIMONIO HISTORICO ANDALUZ:

... |REGIMEN DE TIPOLOGIA TIPO ... [FECHA ESTADO
DENOMINACION PROTECC. UURIDICA PATRIMONIO DECLARACION DISPOSICION  JADMINISTRATIVO ENTORNO) IP
Centro Histdrico Conjunto .
e Iznatoraf B.I.C. Historico Inmueble  |Dec. 134/2012{04/06/12 Inscrito
) ) ) D.A4°
Castillo B.I.C. Monumento Inmueble  |Disp.Ad.IILPHE [29/06/85 Inscrito LPHA
. ) D.A4°
Muralla Urbana |B.I.C. Monumento Inmueble  |Disp.Ad.IILPHE [29/06/85 Inscrito LPHA

El Castillo y la Muralla Urbana, con la categoria de Monumento, declarados en virtud de la disposicion
adicional segunda de Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol (BOE del 29 de junio de 1985), y entorno
de proteccion de 50/200 metros segln clase de suelo, delimitado en virtud de la disposicién adicional cuarta
de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia.

El Centro Histdrico, con la categoria de Conjunto Histdrico, declarado por el Decreto 134/2012, de 15 de
mayo, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz como Bien de Interés
Cultural, con la tipologia de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacion de Iznatoraf (Jaén).
Asimismo, existen otros bienes inmuebles identificados e inventariados por encontrarse en ellos distintos
valores fundamentalmente arquitecténicos, etnolégicos y/o arqueoldgicos, de acuerdo con la informacion
disponible en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia, que son:

- Iglesia Parroquial Nuestra Sefiora de la Asuncidn

- Ermita de Jesus del Monte

- Puerta Real

- Puerta del Postigo

- Puerta del Pozo de la Nieve

- Almazara Cooperativa Nuestra Sefiora de los Remedios

- Sitio Arqueoldgico de Iznatoraf

MEMORIA INFORMATIVA Y MEMORIA DE ORDENACION

Se incluyen como objetivos del PGOU, entre otros:

- Proteger y poner en valor las valiosas estructuras urbanas y territoriales derivadas de la trascendencia
histérica de Iznatoraf. Contrastar la delimitacion que incluyé la resolucion de declaracion de Conjunto
Historico.

- Establecer ambitos de proteccion paisajistica o arqueoldgica (con diferentes gradaciones), tanto en el
entorno del nuicleo principal como de enclaves de valor, ubicados en el territorio.

- Conservar las tipologias edificatorias tradicionales y salvaguardar las técnicas y materiales constructivos
caracteristicos de estas edificaciones. Controlar la introduccién de materiales y elementos técnicos que
puedan determinar impactos, especialmente en la zona de especial valor histérico y/o paisajistico.

La delimitacion del Conjunto Histérico se corresponde con la delimitacion descrita en el Decreto 134/2012,
de 15 de mayo, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de
Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacién de Iznatoraf
(Jaén).(BOJA n° 108 de 04/06/2012).
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El PGOU incluye un Catalogo de elementos protegidos, tanto en el medio urbano como en el término
municipal. Se asignan los niveles de proteccion: integral (8 edificios), estructural (16), ambiental singular
(19) y ambiental (22), asi como Espacios Urbanos protegidos (4) y Fuentes y Abrevaderos (16).

NORMAS URBANISTICAS

En general, las referencias que se realizan en la normativa a la Consejeria de Cultura se deberan hacer a la
“consejeria competente en materia de patrimonio histérico”.

En la normativa se dejara clara constancia de la prevalencia de los instrumentos de aplicacion derivados de
la legislacion sobre patrimonio histdrico, sobre la Normativa y el Catalogo incluido en el PGOU, asi como de
la necesidad de proteccién de los BIC y sus entornos, debiéndose obtener autorizacién de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico previa a la licencia de obras.

En el art. 22 se regula la Situacidn de ruina en edificios catalogados. Demoliciones.

En el punto 22.1 es confuso en cuanto a su redaccion (“no podran ser declarados en estado ruinoso sin
previa firmeza de la declaracidn de ruina y autorizacién de la administracién competente”). La declaracion
del estado ruinoso no precisa autorizacion, su tramitacién corresponde al Ayuntamiento. Si se precisa
autorizacién para la demolicion de inmuebles inscritos en el CGPHA, entornos de BIC y para inmuebles
incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales,
que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen
parte del entorno de Bienes de Interés Cultural (art. 38 LPHA).

Se entiende que el redactor se referia a que no podran ser “demolidos” sin previa firmeza de la declaracién
de ruina. En cualquier caso, se deberd incluir también en este articulo lo establecido en el art. 37.3 LPHA: La
firmeza de la declaracion de ruina no llevard aparejada la autorizacién de demolicién de inmuebles
catalogados.

Se debera modificar la redaccion de este articulo conforme a los art. 37 y 38 LPHA, y de forma que no dé
lugar a confusidn, dejando claro los casos en los que se precisara autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico.

En el art. 28 se regulan las Condiciones de Parcelacién de los edificios protegidos y en zona del Casco
Histdrico, que en general no podran ser objeto de segregacidn ni agregacion, salvo excepciones que se
establecen para el caso de edificios publicos destinados a equipamientos, con autorizacidn de la Consejeria
de Cultura.

En el art. 38.4 se regula la documentacion que se presentara con la solicitud de licencia, y se indica que el
proyecto técnico estara integrado por la documentacidn establecida en el Capitulo | del Titulo IV de la
normativa. En dicho Capitulo I del Titulo IV se indicara la documentacidon necesaria de cara a obtener la
autorizacién de la consejeria competente en materia de patrimonio histdrico cuando sea preciso,
establecida en el art. 47 RPFPHA, asi como la necesidad de Proyecto de Conservacién para intervenciones
en los bienes inscritos en el CGPHA, en base a los art. 21y 22 LPHA.

En el art. 72 se regulan las Condiciones Estéticas Generales y de relaciéon con el entorno, incluyendo
medidas para la proteccién del paisaje urbano en el Conjunto Histdrico y fuera de él. El punto 72.9 se repite
enel73.3.

En el art. 75 se regulan las condiciones de Composicion de las Fachadas. Entre los materiales regulados no
se contempla el ladrillo visto, ni como permitido ni prohibido. Se incluira este material como prohibido, a no
ser que se justifique su utilizacién en modelos edificatorios tradicionales.

En el art. 82 se regulan las condiciones de Cubiertas. Se indica que la cubierta inclinada de teja y azoteas es
una caracteristica de la arquitectura tradicional del Conjunto Histédrico, sin embargo se admiten los petos,
azoteas y cubiertas planas. Esta misma regulacion es contradictoria con las fichas de ordenanza incluidas
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en el Catalogo, en las que se prohiben petos, azoteas y cubiertas planas. Se debera armonizar la regulacion
en todo el documento, en principio, permitiéndose Unicamente cubierta inclinada, a no ser que se justifique
la presencia de cubiertas planas en modelos edificatorios tradicionales.

El Capitulo V del Titulo Il se dedica a las Medidas de Proteccién del Patrimonio Histdrico.

Art. 89. Régimen urbanistico. Se debe aclarar que, alin produciéndose la delegacién de competencias, no se
delegara en ningln caso para obras y actuaciones en Monumentos, Jardines Histéricos o Zonas
Arqueoldgicas ni que estén comprendidos en su entorno o en el dmbito territorial vinculado a una actividad
de interés etnoldgico, ni las demoliciones de inmuebles inscritos en el CGPHA o en el entorno de Bienes de
Interés Cultural. Las demoliciones de inmuebles incluidos en el Conjunto Histérico que no estén inscritos
individualmente en el CGPHA ni en entorno BIC se podran delegar si quedan suficientemente reguladas en
el planeamiento. En este articulo se corregira la errata en la denominacion de la ley.

Art. 98. Relacion de bienes incluidos en el Catalogo con proteccion integral.
Seincluyen los siguientes:

- Ermita del Santisimo Cristo de la Veracruz

- Patio del Antiguo Convento

- Parroquia de Nuestra Sefiora de la Asuncidn

- Puerta Real

- Castillo

- Puerta de la Virgen del Postigo

- Murallay arcos de muralla

- Ermita de Jesus del Monte

Se incluyen en el Catalogo todos los inmuebles recogidos en la Guia Digital del Patrimonio Cultural de
Andalucia, salvo la Almazara Cooperativa Nuestra Sefiora de los Remedios, que actualmente esta
desaparecida, y asi se indica en planimetria.

En la tabla incluida en este articulo deberd especificarse claramente cuales de estos bienes estan
declarados como Bienes de Interés Cultural o se consideran bienes de catalogacion general.

La Puerta Real y la Puerta del Postigo forman parte de Muralla urbana, y por tanto también tienen la
consideracién de BIC. La Puerta del Pozo de la Nieve, que no cuenta con ficha de proteccion propia, se
entiende incluida en la de la Muralla.

Se recuerda también lo dispuesto en cuanto a bienes inmuebles en las Disposiciones Adicionales 5% y 62
LPHA, que podria afectar al resto de edificaciones incluidas en el nivel de proteccién integral del Catalogo:
Disposicion adicional quinta. Normas sobre la inscripcidn y transmisidn de los bienes de la Iglesia catdlica.
2. Los inmuebles del Patrimonio Histérico Andaluz y los elementos de los mismos de piedra, yeso, madera,
forja, fundicidn, ceramica, azulejeria y vidrio cuyo interés, en los términos del articulo 2 de esta Ley, haya
sido reconocido a través de inventarios u otros instrumentos acordados por la Comisién Mixta Junta de
Andalucia-Obispos de Andalucia para el Patrimonio Cultural, de 19 de diciembre de 1985, quedan inscritos
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz como bienes de catalogacién general.

Disposicion adicional sexta. Inscripcidn y transmision de determinados bienes.

2. Los bienes inmuebles del Patrimonio Histdrico Andaluz y los elementos de los mismos de piedra, yeso,
madera, forja, fundicidn, ceramica, azulejeria y vidrio en los términos del articulo 2 de esta Ley que se
encuentren en posesion de la Administracion de la Junta de Andalucia, las entidades locales y las
universidades quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como bienes de
catalogacion general.
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Por lo tanto, se incluirdn como bienes de catalogacion general los bienes del Patrimonio Histérico Andaluz
en Iznatoraf que se encuentren en la situacion regulada en las disposiciones adicionales 5% y 62 LPHA.

En diferentes puntos de la normativa se definen los tipos de obras en los edificios, existiendo pequefias
variaciones entre la definicion en distintos articulos. Se deberan armonizar estas definiciones para no dar
lugar a confusidn.

En los articulos 177 y siguientes se regulan las condiciones de los proyectos de edificacion y la
documentacion especifica para diferentes obras y proyectos. Debera integrarse en el articulado o bien en un
articulo independiente lo establecido en el art. 47 del DECRETO 19/1995, de 7 de febrero, por el que se
aprueba el Reglamento de Proteccidon y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia:

1. Para la realizacién de actuaciones en Monumentos o Jardines Histdricos objeto de inscripcion especifica
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz la solicitud de autorizacién se acompafiara, en
todo caso, del correspondiente Proyecto de Conservacion redactado con arreglo a lo previsto en el Articulo
22 de la Ley 1/1991.(actualmente arts. 21 y 22 LPHA).

2. Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompafiada de una copia
del proyecto o memoria exigidos para la obtencion de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el que
se especifique e identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacion que se
enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima 1:2.000

c) Estudio Fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de
Monumentos o Jardines Histdricos.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

Dicha documentacién se incluira en la correspondiente solicitud entre la documentacion necesaria para la
obtencion de la licencia municipal correspondiente, que el Ayuntamiento remitirda a la a la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Cultura (art. 45 RPFPHA)

En el capitulo Il del Titulo V (art. 256 y ss.) se incluyen las Ordenanzas Particulares de cada Zona.

Dentro de la delimitacién del Conjunto Histdrico se delimitan las siguientes zonas de ordenanza: 1.1.
Conjunto Histdrico. Recinto amurallado. (CH-RM)1.2. Conjunto Histérico. Arrabal. (CH-A)

Fichas de ordenanzas de cada zona

La regulacién de determinados aspectos en las fichas no coincide con las establecidas en el articulado, por
ejemplo el ancho de los cuerpos volados en Conjunto Histérico (40-45 cm). Asimismo, tampoco coinciden
las fichas de ordenanzas incluidas en las Normas Urbanisticas con las del Catalogo.

Debera revisarse el documento de normativa de forma que no se produzcan contradicciones en los
parametros regulados, y que éstos respondan a las caracteristicas presentes tradicionalmente en el
Conjunto Histdrico.

Se permiten plantas abuhardilladas en el CH. Segln el andlisis que se realiza sobre la arquitectura
doméstica en el medio urbano, el modelo inicial es el de vivienda unifamiliar con una planta y camara, que
evoluciond hasta las dos plantas y cdmara, en parcela de tamafio medio o reducido. Las dimensiones del
patio o corral son en general reducidas, o han desaparecido.
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No queda justificado que se permitan las buhardillas habitables en el Conjunto Histdrico y que ademas no
computen como planta, llegando asi a alturas de baja+2+buhardilla. Igualmente para las ventanas
enrasadas, no siendo este un elemento tradicional en el Conjunto.

En las ordenanzas de las dos zonas del Conjunto Histérico se obvia la regulacién de los patios, que
formaban parte del modelo inicial de la arquitectura doméstica, proponiendo una ocupacién del 100% en
todas las plantas. Sin embargo la ocupacion se establece en el 75-80% en las fichas de ordenanzas incluidas
en el Catalogo, que deben ser coincidentes.

No se observan en el Conjunto fachadas de ladrillo macizo aplantillado que justifiquen la inclusidon de este
material como permitido para las fachadas. En el art. 75 no se regulaba este material. Se incluird este
material como prohibido, a no ser que se justifique su utilizaciéon en modelos edificatorios tradicionales.

No queda clara la regulacién de las cubiertas, ya que se dice que las cubiertas seran inclinadas, y sin
embargo a continuacién dice que se admiten las azoteas y cubiertas planas. En las fichas de ordenanzas del
Catalogo se permiten cubiertas inclinadas.

La regulacion en la ficha se contradice con el articulado también en cuanto a anuncios publicitarios, por
ejemplo permitiendo las banderolas segln ficha, que estan prohibidas en Conjunto Histérico segln art. 84.
La regulacion de las condiciones en ambas zonas del Conjunto Histérico (Recinto Amurallado y Arrabal) es
practicamente coincidente. Si realmente estas dos zonas presentan caracteristicas, parametros y tipologias
diferenciadas tendria sentido establecer dos ordenanzas distintas, en caso contrario se valorarad una Unica
zona de ordenanza para ambas.

Se revisaran todos los parametros establecidos en las fichas, tanto de las Normas urbanisticas como del
Catalogo, y en el articulado de forma que no entren en contradiccidn ni puedan causar confusion a la hora
de su aplicacion por los ciudadanos, y sobre todo que sean acordes a tipologias tradicionales y vayan
encaminados en general al mantenimiento de alineaciones, edificabilidad, alturas y parcelario.

PLANOS DE ORDENACION:

Plano O-4. Clasificacién y usos del suelo. Areas de reparto. Sistemas Generales y Locales.

Se delimitan dos zonas de ordenanza dentro del Conjunto Histérico, la delimitacién del Conjunto Histdricoy
los lienzos de muralla existentes.

Plano 0-5. Calificacién y regulacion de la edificacion, alineaciones, unidad de ejecucion, sistemas generales
y locales

Se plantea la modificacion de alineaciones en varios puntos del Conjunto Histdrico, en zonas muy
degradadas del Arrabal.

No queda claro ni en normativa, ni en fichas de ordenanzas ni en planimetria la regulacion de las alturas
permitidas en el Conjunto Histdrico. En las fichas se indican dos alturas: CH-2 y CH-3, correspondientes a
Baja+1 y Baja+2, pero no se especifica a qué zonas corresponden ni se grafia en planos. El criterio general
debe ser el del mantenimiento de las alturas existentes, y asi debe especificarse claramente tanto en fichas
como en normativay planimetria.

CATALOGO DE ELEMENTOS PROTEGIDOS:

En general se hara referencia a la “consejeria competente en materia de patrimonio histérico”, en lugar de a
la Consejeria de Cultura.

Segun el documento, el PGOU y el Catalogo complementario determinan las condiciones de proteccion del
patrimonio inmueble en el dmbito del Conjunto Histérico, incorporando el contenido de proteccién de los
articulos 20y 21 LPHAy 30y 31 LPHA.

El PGOU, de cuerdo con el articulo 31.3 LPHA, programa la redaccién de un Plan Especial del Conjunto
Historico que estudie los aspectos sefialados y proponga soluciones para la mejora de su funcionalidad, de
su imagen y de su utilizacion por el conjunto de los ciudadanos.

Se establecen 4 niveles de proteccion arqueoldgica: Zonas A, B, Cy D.

En el Catélogo se hace referencia a la ordenanza de conservacién ambiental incluida en el Titulo V de las
Normas Urbanisticas del PGOU, sin embargo las ordenanzas correspondientes al Conjunto Histdrico son dos
(Recinto Amurallado y Arrabal).
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Se deben realizar algunas matizaciones respecto al régimen urbanistico (punto 2.2) del Catalogo. El
Ayuntamiento no serd competente para autorizar directamente actuaciones en Conjunto Histérico desde la
aprobacion definitiva del PGOU y Catalogo, sino que podra solicitar la delegacion de ciertas competencias
(en inmuebles que no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas ni estén comprendidos
en su entorno o en el dmbito territorial vinculado a una actividad de interés etnoldgico, ni ciertas
demoliciones), y para ello debera contar con una Comisidn técnica municipal integrada, al menos, por
personas con titulacién suficiente para el ejercicio de la Arquitectura, la Arquitectura Técnica, la
Arqueologia y la Historia del Arte. Se modificara la redaccion de este apartado de acuerdo al articulo 40
LPHA.

Para el punto 2.3.2 se reitera lo dicho para el art. 22 de las Normas Urbanisticas.

El punto 2.3.5 se redactara teniendo en cuenta que, segin el art. 31.2.b LPHA, los planes urbanisticos que
afecten a Conjuntos Histéricos determinaran el mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario
existente, permitiéndose excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre
que supongan una mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos
degradantes del bien protegido. No sélo no podran ser objeto de agregacion o segregacion las parcelas
incluidas en alguno de los niveles de proteccion definidos en el PGOU, sino todas las comprendidas en el
Conjunto Histdrico.

Se establece una propuesta de delimitacién de entornos de elementos declarados BIC.

Los parametros recogidos en las ordenanzas especificas en el ambito del Conjunto Histérico incluidas en el
documento de Catdlogo no coinciden con las que se incluyen en las Normas Urbanisticas del PGOU,
pareciendo a priori mas adecuadas las incluidas en Catélogo. Se realizan las mismas observaciones en
cuanto a buhardillas, materiales, etc. que se han hecho para las ordenanzas de las Normas Urbanisticas.

En el punto 3.8 se deberan reconsiderar las obras permitidas en los distintos niveles de proteccién, ya que
las obras permitidas para Proteccién Estructural son practicamente las mismas que para Proteccion
Ambiental.

Gran parte de las determinaciones relativas a la proteccidon de patrimonio se repiten en Normas
Urbanisticas y en Catalogo. Se cuidara especialmente que no existan contradicciones o dudas de
interpretacion entre ambos documentos integrantes del PGOU.

Fichas del Catalogo:

La Puerta Real y la Puerta del Postigo forman parte de Muralla urbana, y por tanto también tienen la
consideracion de BIC. Cuentan con ficha propia en el Catalogo, en el que deberd especificarse esta
circunstancia.

La Puerta del Pozo de la Nieve, que no cuenta con ficha de proteccidn propia, se entiende incluida en la de
la Muralla.

Planos del Catalogo:

Plano I-CH-2. Encuadre Histérico de la villa

No aparece la Almazara como Edificio Singular Desaparecido. Si aparece en el O-CH-3.

Plano O-CH-1. Delimitacién del Conjunto Histérico y entorno de proteccion de BIC

Se establece una propuesta de delimitacion de entorno de los elementos declarados Bienes de Interés
Cultural. Se considera adecuada la propuesta de delimitacion dentro del suelo urbano, si bien debera
adecuarse en la parte de suelo no urbanizable hasta alcanzar los 200 metros.

La leyenda y las tramas de colores del plano deberan modificarse de manera que se plasme la Muralla como
Bien de Interés Cultural (trama naranja en leyenda, y la muralla se grafia en negro, blanco, azul y verde).

Se grafian los bienes con proteccidn integral como Bienes de Interés Patrimonial. Se recomienda aclarar
esta denominacion, o bien grafiarlos como proteccion integral.

Plano O-CH-3. Proteccion del patrimonio

Se grafian los elementos incluidos en el Catalogo del PGOU.

Los elementos protegidos se grafiaran segun su nivel de proteccidn integral, estructural o ambiental. La
leyenda como elementos de valor monumental, estructural, ambiental resulta confusa a la hora de
interpretar el Catalogo.
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CONTENIDO ARQUEOLOGICO
ANTECEDENTES

28/01/20. Se aprueba inicialmente el Plan General De Ordenacién Urbanistica y el Estudio de Impacto
Ambiental por el Pleno del Ayuntamiento de Iznatoraf.

30/07/20. Se remite el documento de Aprobacidn Inicial por parte de la Comisidn Provincial de Coordinacion
Urbanistica y se solicita informe a esta Delegacion Territorial, de conformidad con el articulo 32.1.4% de la
LOUAYy la Disposicion Adicional Primera punto 2 del Decreto 36/2014 .

La documentacidn presentada consiste en:

Memoria Informativa

Memoria de Ordenacion

Normas Urbanisticas

Catalogo de Elementos Protegidos
Planos de Informacion (16)

Planos de Ordenacién (16)

Anexo |. Estudio hidrolégico-hidraulico
Anexo II. Estudio AcUstico

Estudio Ambiental Estratégico

Dentro del Catélogo de Elementos Protegidos se incluye el apartado 10 .- PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO.

SECCION 12, DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto

Articulo 2. Definicion del Patrimonio arqueoldgico

Articulo 3. Obligatoriedad

Articulo 4. Definicion y tipos de actividades arqueoldgicas y otros términos
Articulo 5. Actividades arqueoldgicas: Procedimiento administrativo
Articulo 6. Proteccidn de hallazgos arqueoldgicos casuales

SECCION 22. PROTECCION ARQUEOLOGICA DE LA CIUDAD

Articulo 7. Definicion de Suelo privado y espacio publico

Articulo 8. Zonificacidn Arqueoldgica de la ciUdad

Articulo 9. Nivel de Proteccidn Zona A: Zona de maximo interés Arqueoldgico
Articulo 10. Nivel de Proteccidén Zona B: Zona de alto interés Arqueolégico
Articulo 11. Nivel de Proteccidn Zona C: Zona de especial proteccion
Articulo 12. Nivel de Proteccién Zona D: Zona de interés Arqueoldgico
Articulo 13. Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Emergente

SECCION 32 PROTECCION ARQUEOLOGICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE
Articulo 14. Sitios arqueoldgicos en el término municipal

Articulo 15. Elaboracion de la Carta Arqueoldgica del Término Municipal
Articulo 16. Proteccion de Elementos Arquitectdnicos-Etnolégicos
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Articulo 17. Condiciones particulares de los proyectos de intervencién sobre los Elementos Arquitecténicos-
Etnoldgicos
17.1. Relacion de Elementos Arquitectdnicos-Etnoldgicos. Catalogados

INFORME

Este informe se redacta para velar por el cumplimiento del articulo 31 de la Ley 14/2007 del Patrimonio
Histérico de Andalucia que fija los contenidos minimos de proteccién del planeamiento en Conjuntos
Histdricos. Dicho articulo establece los contenidos minimos que los planes urbanisticos que afecten a los
Conjuntos Histéricos deberan contemplar, y concretamente sobre los aspectos arqueoldgicos dice:

Art. 31.1.

a) La aplicacion de las prescripciones contenidas en las instrucciones particulares si las hubiere.

c) La catalogacion exhaustiva de sus elementos unitarios tanto inmuebles edificados como espacios libres
interiores o exteriores u otras estructuras significativas, asi como de sus componentes naturales. Para cada
elemento se fijara un nivel adecuado de proteccién.

e) Las determinaciones para el mantenimiento de los usos tradicionales y las actividades econdmicas
compatibles, proponiendo, en su caso, medidas de intervencién para la revitalizacion del bien protegido.

f) Las prescripciones para la conservacion de las caracteristicas generales del ambiente, con una normativa
de control de la contaminacion visual o perceptiva.

g) La normativa especifica para la proteccion del Patrimonio Arqueoldgico en el ambito territorial afectado,
que incluya la zonificacidn y las cautelas arqueoldgicas correspondientes.

Este esquema se seguira como guia del presente informe.
Grado de cumplimiento del articulo 31 de la Ley 14/2007. El ambito de actuacién del PGOU incluye:

- La delimitacién del Conjunto Histérico de Iznatoraf .
- El Catélogo de Elementos Protegidos del PGOU.

Apartado 1.a). De los Bienes de Interés Cultural recogidos en el catalogo con interés arqueoldgico, el castillo
y la muralla, ninguno tiene instrucciones particulares. Los entornos de estos bienes se definen como sigue:
“El entorno, incluye los espacios donde se producen las afecciones visuales sobre el bien protegido asi
como las parcelas y edificaciones colindantes con el mismo que pueden implicar afecciones fisicas por
medianerias o vinculaciones histdricas o constructivas”. Esta definicion tiene implicaciones para las
parcelas catastrales que colindan o contienen las murallas que se tratan en el Apartado 1.g) del informe.

Apartado 1.c). El catalogo de bienes protegidos esta compuesto, en lo que toca al Patrimonio Arqueoldgico,
por los dos Bienes de Interés Cultural en ambito urbano, y no contempla asentamientos fuera del casco
urbano. En este marco se deben integrar los recientes hallazgos de la Hojarandilla (localizado en la
intervencion arqueoldgica con expediente IA 134/17, en la Delegacion en Jaén de la Consejeria de Culturay
PH) y Cortijo Angd (localizado en el expediente (1A 7/17).

La seccién 3° dedicada a la PROTECCION ARQUEOLOGICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE, en el articulo 14,
establece que en las zonas donde se “enclavan restos arqueoldgicos o histéricos de edificaciones de interés,
y las que se descubran durante la vigencia del Plan General (...) se prohibe cualquier construccién o
actuacion que no vaya encaminada a la promocion o a la puesta en valor de las mismas”. Como no hay
ninguna detectada en el articulo siguiente (el 15) se establece la “necesidad urgente” de elaborar la Carta
Arqueoldgica del Término Municipal, de la que avanza una clasificacion.
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Sin embargo, no se establece ningln procedimiento que vehicule la prohibicion del articulo 14, cuya
aplicacion global parece excesiva en todo caso.

El Articulo 13 dedicado a la Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Emergente, que se ocupa de “Todos
aquellos inmuebles que, por su importancia histdrica y artistica, son susceptibles de ser investigados con
metodologia arqueoldgica (BIC, Entornos de BIC, Sitios arqueoldgicos, edificios con proteccion integral...)
(Anexo 4)”, menciona al anexo 4, que es un catalogo con ocho inmuebles, uno de ellos desaparecido
(Inmueble 6: Almazara Ntra. Sra. de los Remedios). A estos se unen sus entornos (apartado b) y “Los
inmuebles que sin un caracter singular o monumental donde el estudio y analisis de sus estructuras se
considere necesario por el planeamiento de proteccion” (apartado c). Este apartado queda sin virtualidad
alguna pues el planeamiento tiene la figura del catdlogo para asegurar la proteccion y, en este, no figuran
inmuebles con las caracteristicas mencionadas en este apartado ¢, que deberian figurar en este.

El articulo 16 contiene las condiciones de proteccién del Patrimonio Etnoldgico, entre ellas la nimero 4
sefiala autorizacién de las obras permitidas en el PGOU, “quedara condicionada a la redaccién y tramitacion
del correspondiente Plan Especial o Proyecto de Actuacion”. No se entiende un “correspondiente plan
especial” sin ser un Bien de Interés Cultural, de los que no hay ninguno de caracter etnoldgico.

Por su parte, la nimero 7 indica que “Se procurara su rehabilitacion con un destino principalmente cultural,
cinegético y/o turistico-recreativo...”, no se entiende la rehabilitacion con un “destino cinegético”, que
deberia explicarse o eliminarse.

En cuanto a la relacion de inmuebles de caracter etnoldgico recogidos en el catalogo solamente figuran
fuentes (ET-1 a ET-16) siendo extrafio que no aparezcan cortijos, lavaderos, almazaras u otros elementos
etnograficos con valores.

Apartado 1.e). En el apartado 1.5 sobre Criterios para la proteccion del patrimonio inmueble, se menciona la
necesidad de revitalizacién del Conjunto Histérico, en relacion con dos aspectos: el tratamiento de los
espacios publicos y la dotacion de aparcamientos publicos. Para ello el PGOU programa la redaccién de un
“Plan Especial del Conjunto Histérico” que proponga soluciones para ambos con la “mayor participacion
publica posible“. Se debe recordar que el plazo maximo establecido en la Ley 14/2007 (art. 31.3) es de tres
afios para la aprobacién de estos planes, a contar desde la aprobacién definitiva del PGOU.

Apartado 1.f). En el apartado 2.3.4.- Fomento e incentivado de la rehabilitacion, en el punto 1.b, se dice: “las
inversiones destinadas a eliminar la contaminacién visual o perceptiva a que se refiere el articulo 19 de esta
Ley tendran la consideracidon de inversiones en Bienes de Interés Cultural”. No se ha localizado ninguna
otra mencidn al control de la contaminacidn paisajistica.

Apartado 1.g). El articulo 6.3 recoge que el Unico sitio arqueoldgico catalogado es el casco urbano (YA-1). El
régimen de intervenciones recogido en el articulo 8: Zonificacién arqueoldgica de la ciudad, se establecen
cuatro niveles de proteccidn en el area urbana:

“1. El nivel A se corresponde con la trama urbana de intramuros, del antiguo recinto amurallado, en las que
se localizan las edificaciones catalogadas con proteccidn integral.

2. El nivel B se corresponde con los ambitos delimitados como arrabal histérico en la ladera Este.

3. El nivel C se corresponde con la propia muralla y la zona protegida a ambos lados de la misma, con una
anchura de 5 metros.

4. El nivel D se corresponde con el resto del Conjunto Histdrico delimitado y el nuevo suelo urbanizable.
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El plano de zonificacion arqueolégica de la Ciudad debera ser actualizado por los técnicos municipales cada
vez que una Intervencion Arqueoldgica modifique el nivel de proteccién aplicable al drea afectada”.

Con respecto a estos se debera tener en cuenta lo siguiente:

La Zona A (articulo 9) se divide en tres subzonas, la Subzona Al.- Zona Norte: Ermita del Santisimo Cristo de
la Vera Cruz; la Subzona A2.- Zona Sur: Castillo; y la Subzona A3.- Resto del Recinto de Intramuros. En estas
zonas la primera cautela arqueoldgica propuesta es: “En los edificios histdricos y en la muralla, sélo se
podran realizar intervenciones y obras que supongan afectacion a las estructuras de las construcciones o
remocion de tierras cuando estén encaminadas a la proteccidn, conservacion, investigacion y puesta en
valor de los mismos”; debe aclararse cuales son los “edificios histéricos”, (;los catalogados?) para no llevar
a engafio al administrado. Se considera que si los “edificios histdricos” son los catalogados, la cautela es
excesiva. La muralla se incluye en un nivel especial (C), que en ocasiones es menos cautelar que el A, por lo
que debe redefinirse, como se indica mas abajo.

La Zona B (articulo 10) impone la realizacion de excavaciones arqueoldgicas extensivas cuando la
edificacion de nueva planta se realiza con cimentacion de pilares arriostrados; cuando sea de losa armada
que afecte al subsuelo mas de 0,70 metros; o cuando las obras afecten a una edificacion existente y afecten
al subsuelo mas de 0,70 metros. Los 0.70 m puede parecer una medida arbitraria sin argumentos que la
avalen, por lo que deberian justificar por qué 70 cm y no 50 cm o un metro.

La Zona C.- Zonas de especial proteccién (Articulo 11) es la “constituida por el conjunto de parcelas
adosadas o yuxtapuestas a la linea de murallas”, donde se “se ha establecido una zona de proteccion de 5
metros de anchura, a ambos lados del bien patrimonial”. Para esta se establecen como cautelas que “ante
la presentacion de Proyectos de Obras que supongan movimiento de tierras se exigirdn Sondeos
Arqueoldgicos en la extension superficial minima del 30 %. En la intervencién habran de alcanzarse los
niveles arqueoldgicamente estériles al menos en un sondeo de la intervencidén. Si los Sondeos
Arqueoldgicos proporcionasen resultados positivos habrd de realizarse una Excavacion Arqueoldgica
Extensiva en todo el solar. En base a los resultados de la Intervencién Arqueoldgica, el drea debera ser
reasignada al nivel de proteccion arqueoldgica superior”.

La zona de 5 metros esta inmotivada y cebe ser corregida a unos limites reconocibles, por lo que el area
protegida debe ajustarse a las parcelas catastrales. Las parcelas que contienen a la muralla deben estar
incluidas en el nivel de proteccidn A, sin restricciones por tipo o profundidad de la cimentacidn; ademas, se
deberia aplicar a la totalidad de la superficie de las parcelas y no a 5 metros desde el eje, (no hay que olvidar
que la ley establece un perimetro de proteccion de 50 metros). En estos ambitos parece adecuado sondear
toda la superficie a remover, menos los perimetros reservados por seguridad. Hay que indicar que en todos
los niveles de proteccidn, si los resultados son positivos, debe ampliarse la excavacion hasta que se agote la
superficie a remover, y donde esto no sea posible por seguridad, se finalizara con un control arqueolégico
del movimiento de tierras.

Las cautelas Arqueoldgicas en la Zona D consisten en el “Seguimientos y/o Vigilancia Arqueoldgica. La
opcion de adoptar una u otra modalidad vendra determinada segln el Proyecto de Obra. No obstante, en el
caso de aparicion de restos que se consideren significativos podra cambiarse la cautela por una superior”.
Se debera ajustar la cautela al tipo de intervencién arqueoldgica fijado por el Reglamento de actividades
Arqueoldgicas de Andalucia (Decreto 168/2003) que no es ni el Seguimiento ni la Vigilancia Arqueoldgica
sino un Control Arqueoldgico de los Movimientos de tierra.
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ACUERDO

En conclusidn, para que este informe sobre el Contenido Arqueoldgico del documento de Aprobacion Inicial
del Plan General de Ordenacidon Urbanistica y Estudio de Impacto Ambiental de Iznatoraf, se considere
favorable debera corregirse, como se indica mas arriba, lo que no se adapta a los minimos de proteccion del
planeamiento en Conjuntos Histéricos de articulo 31 de la Ley 14/2007, del Patrimonio Histérico de
Andalucia.

El PGOU aprobado inicialmente y sometido a informe contiene, en lineas generales, las previsiones legales
que le son de aplicacién en materia de patrimonio histdrico, si bien para ser informado favorablemente se
debe corregir, aclarar y justificar convenientemente en base a lo indicado en el apartado “Andlisis y
Valoracion” del presente informe.

12°- JAEN. Expediente 175/20. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE DEMOLICION DE EDIFICIO.
Interesado: FRANCISO JOSE SANCHEZ PEINADO Y MAGDALENA PARRAS FERNANDEZ.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 15 de diciembre de 2020 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial oficio por parte
del Excmo. Ayuntamiento de Jaén con el fin de que sea emitida por esta Delegacion la autorizacion para
"Proyecto de Demolicion en edificio en ¢/ Martinez Molina n°14 de Jaén."

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Conjunto Histérico de Jaén. Decreto 272/2011, de 2 de agosto, por el que se inscribe en el Catalogo General
del Patrimonio Histdrico Andaluz la modificacion de la delimitacién del Bien de Interés Cultural, con la
tipologia de conjunto histérico, de la ciudad de Jaén, declarada conjunto histérico por Decreto 329/1973, de
8 de febrero.

- PGOU. Plan General de Ordenacién Urbana de Jaén, fecha de aprobacién 27 de junio de 1995.

- PAP. Adaptacidn Parcial del PGOU a la LOUA, fecha de aprobacién 31 de julio de 2009.

- Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Casco Histdrico. Aprobado el 11 de abril de 1996.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto basico y de
ejecucion de demolicion de edificio, en ¢/ Martinez Molina, n°14” de Jaén.
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Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacién en inmueble dentro de la delimitacién de Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La obra propuesta a realizar consiste en la demolicién de un inmueble adosado que consta de planta bajay
dos plantas en la calle Martinez Molina 14 de Jaén preservando la portada de piedra de la fachada, por lo
que se prevé su desmontaje y almacenaje con objeto de incorporarla a una nueva fachada que se plantea.

El solar tiene forma irregular, con una superficie de 235 m2 y su fachada actual se encuentra adelantada con
respecto al resto de alineaciones de la calle.

El presupuesto de ejecucion material es de 32900 €.
CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

ANALISIS Y VALORACION

En Informe Técnico Municipal nos dice que:

“Se presenta Proyecto de demolicion redactado por arquitectos, con fecha de visado 9/11/2017. Se presenta
subsanacién incluyendo el nuevo Estudio Basico de Seguridad y Salud.

La edificacidn se encuentra regulada por el vigente PEPRI (planos 1.12 y 2.12), estando afectada desde el
punto de vista estrictamente urbanistico por un cambio de alineacién. En el proyecto consta el intento
infructuoso de modificacidn del planeamiento para mantener la alineacion existente, debido a un informe
desfavorable por parte de la Consejeria de Cultura, lo cual justificaria a priori su demolicién.

En virtud de informe de Asesoria Juridica de este Ayuntamiento de fecha 25/9/2020, el PGOU aprobado en
2014 ha quedado anulado, entendiéndose extendido a la catalogacion ambiental que presentaba la
edificacion (ficha B-223), salvo mejor criterio juridico.
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Segun el catalogo del PEPRI, la edificacion presenta elementos protegidos en la ficha E-28, debiendo
mantener e integrar la portada con sus pilastras toscanas almohadilladas y dintel con bolsores.

En el proyecto se plantea el desmontaje de la cubierta de teja ceramica con recuperacién al 80%, la portada
de piedray la cerrajeria exterior (en la medida de lo posible) para su reposicion.

Se plantea una propuesta de sustitucion de alzado en el plano PD.07.

Le es de aplicacion el art. 38.3 de la Ley de Patrimonio Histérico Andaluz, L.14/07 de 19 de diciembre de
2007, quedando a criterio del Organismo competente en materia de Patrimonio Histérico la autorizacion de
la demolicién.

Desde el punto de vista urbanistico no se encuentra inconveniente en acceder a lo solicitado, salvo mejor
criterio juridico respecto a la vigencia del catalogo del PGOU 2014,

Otras consideraciones:

El PEM declarado a efectos liquidativos asciende a 32.900 €.

La obtencién del viario local, que pasaria a ser de dominio publico, deberia tramitarse en expediente
especifico, ademas de concretarse las condiciones de urbanizacion del tramo de via afectado."

Como el Informe Municipal alude a “el intento infructuoso de modificacion del planeamiento para mantener
la alineacién existente debido a un informe desfavorable por parte de la Consejeria de Cultura”,
transcribimos aqui que la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, en sesidn celebrada el dia 01 de
febrero de 2017, en relacion con el asunto “Modificacion puntual del Plan Especial de Proteccion y Reforma
Interior del Casco Histérico de Jaén - Aprobacidn Inicial” en la calle Martinez Molina n°14, informa lo
siguiente:

“La modificacion pretende mantener la alineacion actual del inmueble de la calle Martinez Molina n°14 con
objeto de mantener la alineacidn histérica de esta calle.

La imagen actual de la calle Martinez Molina ha perdido todo el valor histérico y urbanistico ya que la
normativa precedente propuso el ensanchamiento de la calle y la desaparicion del caserio tradicional,
configurando una nueva imagen urbana para este eje del Conjunto Histdrico ya practicamente consolidada.
Tal y como se encuentra la configuracion actual de las edificaciones en esta calle, el mantenimiento de la
alineacion del inmueble a la calle Martinez Molina supone la consolidacién de esquinas insalubres y de
medianeras vistas que generan un impacto visual.

Taly como se describe en la documentacion aportada, el edificio presenta un avanzado estado de deterioro
y ha sufrido transformaciones interiores. El valor, por tanto, que pueda presentar el inmueble reside en la
fachada que podra incorporarse en la nueva edificacion."

Por lo que aquella sesion de la Comision concluyé que "el documento de Aprobacién Inicial de la
Modificacién Puntal del PEPRI en la calle Martinez Molina n°14 de Jaén no puede informarse
favorablemente."

Ahora bien, en el momento actual, atendiendo a la diversidad con la que nos llegan los trazados del
conjunto histérico, no tiene sentido, y mas teniendo el inmueble elementos necesarios de conservar en su
fachada de notable interés, sumado al interés particular de no retranquearse, que se cambie la alineacién a
vial. El hecho de diferenciarse en las alineaciones muestra en si mismo el devenir histérico del trazado
urbano de ese lugar concreto de la ciudad de Jaén. Siendo el mantenimiento de las alineaciones urbanas
existentes necesarias para la conservacion de los Conjuntos Histdricos su estructura urbana y
arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. No es consecuente con la
salvaguarda del Conjunto Histérico un cambio de la alineacion.

Una vez aclarado esto, nos centramos en el inmueble y en su proteccion particular. Quedada anulada la
catalogacion ambiental que le otorgaba el PGOU aprobado en 2014 y anulado, nos quedamos con la
catalogacion estructural que le establece el PEPRI, que es mas restrictiva.
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A lo que hay que sumar que mas alla de la misma portada -con sus pilastras toscanas almohadilladas y
dintel con bolsores- de acceso la fachada de mamposteria y sus huecos, los elementos de carpinteria en el
cierre del balcén y las rejerias tienen también valores merecedores de su conservacion.

Agregar a esto que hay una falta tanto de datos como de documentacién para saber qué elementos
constituyen el inmueble interiormente y asi poder valorar su importancia en la salvaguarda del Conjunto
Historico, por lo que se propone realizar una visita conjunta entre técnicos de la DT y redactores del
encargo.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
DESFAVORABLE el “Proyecto basico y de ejecucion de demolicidn de edificio, en calle Martinez Molina, n°14”
de Jaén.

Y se propone la necesidad de realizar una visita al inmueble por parte de los técnicos de esta Delegacion
Territorial para tener constancia del valor patrimonial de dicho inmueble.

13°- ANDUJAR. Expediente 1/21. PROYECTO BASICO DE SUSTITUCION DE CUBIERTA EN VIVIENDA.
Interesado: ALICIA SERRANO GARCIA.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 11 de enero de 2021 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Andujar en el que se adjunta solicitud de autorizacidn previa a la obtencion
de licencia para la ejecucion de obras de “Proyecto basico de sustitucion de cubierta en vivienda” a ejecutar
en el inmueble sito en calle Alhondiga, n° 3 de esa localidad, promovida por Alicia Serrano Garcia.

A 3 de febrero de 2021 se realiza desde esta Delegacion requerimiento de documentacién: El proyecto
debera ser redactado por técnico competente de acuerdo con la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion.

Con fecha 20 de abril de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion nueva documentacion a fin se
subsanar el requerimiento. El Proyecto ya presentado, firmado por el arquitecto D. José Maria Delgado, no
aporta estudio fotografico del inmueble y su entorno tal como exige el articulo 47.2.c del Decreto 19/1995,
de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia, ni aparece en planimetria referencia a las construcciones colindantes (punto d del citado
articulo).

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de
Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacidén de Anddjar (Jaén).
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- PGOU Plan General de Ordenacién Urbana de Andujar (Jaén) aprobado el 24 de marzo de 2010.
OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto basico de
sustitucion de cubierta en vivienda” en calle Alhdndiga, n°3, de Andujar (Jaén), para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacién en inmueble en delimitacion de Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto
Historico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El Proyecto es realizado por el arquitecto D. José Maria Delgado Liébana, en representaciéon de MODULOR
Soluciones Arquitecténicas SLP y consiste en una demolicién y/o desmontado parcial de cubierta de
vivienda unifamiliar para su posterior reconstruccion. Actuaciéon motivada, segun indican en Proyecto, por
un estado actual que presenta goteras y humedad parcial.

La cubierta objeto de esta sustitucidn se ubica en un inmueble de uso residencial sito en calle Alhéndiga n°3
de Andujar, de referencia catastral 7408507VH0170NO001XR, dentro de la delimitacion del Conjunto
Histdrico y recogida en el Catalogo para la proteccion del patrimonio del PGOU con un nivel de proteccion
ambiental. Dicha parcela es alargada y algo quebrada, y presenta tres crujias paralelas a calle, patio y otra
edificacion de una crujia de dos plantas. En este Gltimo volumen esta el faldon sobre el que se actla cuya
inclinacion vierte a patio.

La cubierta actual, nos indican, es de tejas ceramicas y vigas de madera, la nueva cubierta que se ejecutara
en su lugar no aumenta el volumen de la edificacion y sera de estructura metalica, tablero ceramico y teja
de hormigdn, realizandose para su apoyo, y arriostramiento, en los muros de carga existentes un zuncho de
hormigén armado.

El Presupuesto de Ejecucién Material segin el capitulo de mediciones y presupuesto del Proyecto es de
2773,09 €.

CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacidn general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Se entiendo por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta ley, aquella intervencion, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.
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Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgivas, Lugares de Interés
Etnoldgico o el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompafiada de una copia
del proyecto o memoria exigidos para la obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el que
se especifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién que se enumera a
continuacidn, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima: 2000.

c) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Historicos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de
Monumentos o Jardines Historicos.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

ANALISIS Y VALORACION

Segun Informe técnico municipal, firmado por el arquitecto técnico municipal del Excmo. Ayuntamiento de
Anddjar, D. Miguel Galisteo Tufidn, firmado el 22 de diciembre de 2020: “La actuacién consiste en la
sustitucion de la cubierta dafiada sin aumento de volumen de edificaciéon ni incrementos de las
dimensiones o altura actuales, y no existe inconveniente en acceder a lo solicitado siempre y cuando se
apruebe por la Delegacion de la Consejeria de Cultura" y "las tejas deberan de ser curvas ceramicas en su
color natural y otro material de aspecto exterior similar".

La ficha A-38 a la que pertenece esta vivienda dentro del Catalogo para la proteccion del Patrimonio del
PGOU de Andujar describe el inmueble: “De materiales modestos y composicién sencilla, responde a una
tipologia popular que contribuye a la configuracion del ambiente urbano tradicional que ofrece la calle
Alhdndiga. Aunque sus valores individuales no son excepcionales si son caracteristicos de la parte mas
antigua del nlcleo urbano.” Tras esta descripcion, le otorga un nivel de proteccién “Ambiental” admitiendo
obras de acondicionamiento o rehabilitacién y prohibiendo la tipologia plurifamiliar. Las obras de
acondicionamiento o rehabilitacion las define la Memoria de dicho Catdlogo como: "Son las destinadas a
mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucion
o modernizacién de sus instalaciones e, incluso, la redistribucion de su espacio interior, manteniendo, en
todo caso, las caracteristicas morfolégicas. Podra autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite
la normativa aplicable".
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No se aporta una demostracion del estado actual de la cubierta para ver su estado de conservacion, ni se
presenta un estudio fotografico de ella y el lugar. Aunque al no variar el volumen de la edificacién, ni sus
dimensiones o alturas actuales, la sustitucién de una cubierta por otra se entiende por una mejora de las
condiciones de habitabilidad del inmueble como nos sefialan en la documentacién aportada.

Ahora bien, la teja nueva que se pretende colocar es de hormigdn, cuando, por los valores que representa la
edificacion dentro del conjunto histérico, debe ser de ceramica curva arabe en su color natural.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE
CON CONDICIONANTE el “Proyecto basico de sustitucion de cubierta en vivienda” en calle Alhdndiga, n°3,
de Andujar (Jaén).

Dicho condicionante es:
-La teja a emplear en la nueva cubierta debe ser teja cerdmica curva, llamada teja arabe, en su color natural.

14°- CAZORLA. Expediente 111/19. PROYECTO BASICO DE RECONSTRUCCION DE ANTIGUO MOLINO
(BOVEDA DE PIEDRA) PARA APARTAMENTOS. Interesado: ROSA ANGELICA AUCALLANCHI VASQUEZ.

Informe:
ANTECEDENTES

(se incluyen Gnicamente los relacionados con la béveda del molino).

- 17/06/19.- Entrada “Proyecto Basico de reconstruccion de antiguo molino para apartamentos” en Callejon
del Torils/n

Primera entrada de documentacién y solicitud de informe

- 16/12/19.- Requerimiento de documentacion
Requerimiento documentacion en relacion a informacion acerca de la edificacion originaria y datos de
demolicién en dicho solar.

-20/12/19.- Entrada documentacion retirada escombros

Oficio del Ayuntamiento de Cazorla, en relacién a las actuaciones de retirada de escombros llevadas a cabo
en Callejon del Toril n° 1y 5. Se acompafia Informe técnico suscrito por el Arquitecto D. Jorge Agustino
Aponte de 04/09/19, donde se especifican la labores de desescombro, e informe técnico municipal de
16/12/19.

-26/12/19.- Entrada documentacion por la interesada

Indica que no existen datos de la edificacion originaria y se aporta copia de Decreto municipal n°55/2010,
donde se declara ruina inminente el edificio en el Callejon del Toril (Antiguo Molino de Quinito) de Cazorla.
En dicho decreto se acuerda la demolicion del resto de edificio que queda en pie, retirada de escombros de
la via pUblica y comprobacion que las viviendas colindantes no han sufrido ningln dafio con el desplome
delinmueble.

-29/01/20.- Traslado de Informe CPPH 23/01/20 (Desfavorable)

Se considera viable y acertada la propuesta de reconstruccion al intentar emular la edificacién originaria,
conservando con ello el tejido patrimonial y social del municipio de Cazorla. Ahora bien, desde esta
Delegacion se indica que se debe preservar el Unico elemento que queda de la edificacién original,
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concretamente, la béveda de salida de agua a la que se hace referencia en los informes técnicos emitidos,
mediante su conservacion e integracion en el proyecto de reconstruccion

- 06/03/20.- Entrada “Documentacion complementaria al proyecto Basico de Reconstruccion de antiguo
molino en apartamentos” en Callejon de Toril s/n de Cazorla (Jaén)

En relacion a la incorporacion de la boveda de salida de agua a la que se hace referencia en los informes
técnicos, en la documentacion grafica se muestra la incorporacion de este elemento al proyecto.

Elinforme municipal de 02/03/20 es favorable.

-27/04/20.- Traslado de informe de la CPPH 20/04/20 (Favorable condicionado)

Se informa FAVORABLE la “Documentaciéon complementaria al Proyecto Basico de Reconstruccién de
antiguo molino en apartamentos” en Callejon del Toril s/n de Cazorla (Jaén). Antes de proceder a su
autorizacién, se debera presentar el correspondiente proyecto basico o de ejecucién visado contemplando
los cambios expuestos en el apartado conclusiones.

-26/04/21.- Informe del arquitecto D. Jorge Agustino Aponte

Se elabora por requerimiento del Ayuntamiento a la propietaria del solar para que aporte un informe
técnico que avale las medidas de seguridad adoptadas en la parte del edificio que aln sigue en pie.

Existe una gran grieta que amenaza la estabilidad del conjunto y hace que se deba de intervenir con
determinacion.

Se estima que en la actualidad existe un peligro inminente y real de dafios a personas o bienes. Se estima
que las obras imprescindibles para el adecuado restablecimiento de las medidas necesarias para asegurar
la integridad fisica de las personas, y el restablecimiento de las debidas condiciones de seguridad,
salubridad, ornato publico y habitabilidad deben consistir en:

1°. Demolicion del macizo, reservando las piedras que componen el arco para su posterior reposicion, tal y
como se define en el proyecto arquitectonico que se tramita, retirada de los escombros sobrantes que se
produzcan en estas operaciones, y los que ya se han generado.

2°. Cierre del frente de parcela mediante vallado.

Se solicita la demolicién inminente del mismo, puesto que dadas las condiciones del inmueble se estima
que no es posible proceder al apuntalamiento y apeo de este motivada por la peligrosidad real de derrumbe
Indica que se deberan adoptar de inmediato medidas cautelares hasta el restablecimiento de las
condiciones de seguridad, consistentes en el cierre del acceso peatonal a la béveda por las inmediaciones
de la zona, con la colacién de un vallado en la via publica y no a menos de diez metros que impida cualquier
tipo de transito en la zona afectada

- 06/05/21.- Informe del arquitecto municipal acerca de solicitud para desmontar arco de piedra en los
restos del molino harinero del Callejon del Toril.
La actuacion propuesta es compatible con las normas urbanisticas

- 13/05/21.- Informe del arquitecto técnico municipal
Se estima que se deberian de adoptar las medidas propuestas en el informe emitido por el arquitecto D.
Jorge Agustino Aponte

-19/05/21.- Informe del arquitecto municipal

Elinmueble se encuentra dentro del Entorno del Conjunto Histdrico Artistico de Cazorla, declarado BIC el 13
dejulio de 1972.

El edificio estd en un pésimo estado de conservacion y no es apto para su uso, se considera el edificio casi
inexistente, solo quedan escombros con la excepcion de una béveda de piedra.

Solamente es posible la reparacion de la boveda de piedra, por lo tanto a excepcion de la béveda, todo el
edificio se tendria que hacer nuevo

70
C6digo:RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/06/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw812PFIRMAPO4gG/e7uhvMajwF PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw812PFIRMAP04gG/e7uhvMajwF

El coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto deterioro la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supera el limite del deber normal de
conservacion. [...] Por lo tanto, procede la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica.

-20/05/21.- Resolucidn de Alcaldia n® 156/2021

Se acuerda iniciar el expediente contradictorio de declaracion de ruina ordinaria del inmueble ubicado en
Callejon del Toril s/n — Referencia Catastral 0059812WG0905N0001SU, cuya propietaria es Dfia. Rosa
Angelica Aucallanchi Vasquez.

-27/05/21.- Traslado documentacidn relativa al expediente

Se traslada a esta Delegacion Territorial el informe presentado por el arquitecto D. Jorge Agustino Aponte,
de fecha 26-04-2021, junto con informes técnicos municipales, a fin de que sea emitido informe a la mayor
brevedad posible.

-31/05/21.- Traslado de resolucion de inicio de expediente de ruina

Traslado y solicitud de informe sobre expediente contradictorio de declaracién de ruina ordinaria del
inmueble ubicado en Callejon de Toril s/n, conforme al art. 33 de la Ley 14/2007 de 26 de Noviembre, dado
que el citado inmueble se encuentra dentro de la zona del Conjunto Histérico Artistico de Cazorla.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histérico. Decreto 2105/1972, de 13 de julio, por el que se declara conjunto
histérico-artistico la ciudad de Cazorla (Jaén), incluidos los castillos y alrededores (BOE n° 183, de 1 de
agosto de 1972).

- Normas Subsidiarias, aprobadas definitivamente por Resolucidn de la Comisidn Provincial de Urbanismo
el 11 de enero de 1991.

- PGOU Adaptacién Parcial de las NNSS a la LOUA, aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento
de Cazorla el 23 de febrero de 2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y anélisis de la situacidn de la béveda de piedra que pertenecid
al antiguo Molino harinero situado en Callejéon del Toril s/n, donde se ha iniciado por parte del
Ayuntamiento de Cazorla procedimiento de declaracién de ruina, y se estd tramitando el expediente
correspondiente al Proyecto Basico de Reconstruccion de Antiguo Molino para Apartamentos.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 y 38.2 de la LPHA.

El presente informe trata Gnicamente sobre el estado y las actuaciones a acometer sobre la boveda de
piedra que se conserva del molino harinero, no valorandose otros aspectos del proyecto.
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Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacion remitida por el Ayuntamiento se compone de:

- Copia de informe técnico emitido por el Arquitecto D. Jorge Agustino Aponte, de fecha 26-04-2021 con
registro de entrada num. 1.681.

- Informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 06-05-2021.

- Informe emitido por el Arquitecto Técnico Municipal de fecha 13-05-2021.

- Informe emitido por el Arquitecto Municipal de fecha 19-05-2021.

- Certificado de Resolucién de la Alcaldia nim. 156/2021 de fecha 20-05-2021, por la cual se inicia expediente
contradictorio de declaracién de ruina ordinaria del inmueble ubicado en Callején de Toril s/n,

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

Las actuaciones que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico
de Cazorla, asi como en el entorno del abovedado que recoge la Iglesia de Santa Maria.

La edificacion del Antiguo Molino esta incluida en el “Catalogo de Edificios, Elementos y Espacios Urbanos
de los Conjuntos Histdrico-Artisticos de Cazorlay La Iruela”.

Del Antiguo Molino sélo queda en pie un macizo que se corresponde con un arco de piedra que pertenecia al
antiguo molino harinero que se demolié por su mal estado de conservacidn tras haberse producido un
colapso de parte de él. En informes municipales y del técnico redactor ya se ponia de manifiesto la
existencia de un elemento que pertenecia al antiguo molino harinero. Segin informe técnico municipal de
fecha 16 de diciembre de 2019, se trata de una gran béveda de piedra sobre fuertes muros, de la cual existe
una salida de agua que forma parte del antiguo molino. Del mismo modo, en el informe redactado por el
técnico redactor del proyecto, de fecha 4 de diciembre, tras realizar las labores de desescombro, se
preserva dicho elemento.

El proyecto en curso, que cuenta con informe favorable condicionado de esta Delegacidn Territorial, tiene
como objetivo la reconstruccion del antiguo molino harinero, recuperando el edificio con los pocos datos
que se tienen de la edificacion originaria. La intervencién recoge lo indicado por la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico de integrar dicho arco en el nuevo edificio a fin de conservar laimagen del entorno.

Pasado el tiempo se comprueba que el estado de conservacidn de la béveda ha empeorado, existiendo una
gran grieta que amenaza la estabilidad del conjunto. La situacién de inestabilidad hace imposible la
consolidacién de la zona mediante apuntalamiento y apeo, por el peligro real de derrumbe, y por ello el
técnico encargado del proyecto propone la demolicién del macizo, reservando las piedras que componen el
arco para su posterior reposicion, tal y como se define en el proyecto arquitectdnico que se tramita, retirada
de los escombros sobrantes que se produzcan en estas operaciones, y los que ya se han generado, y cierre
del frente de parcela mediante vallado.

Asimismo, indica que se adopten de inmediato medidas cautelares hasta el restablecimiento de las
condiciones de seguridad, consistentes en el cierre del acceso peatonal a la boveda por las inmediaciones
de la zona, con la colocacion de un vallado en la via pablica y no a menos de 10 metros que impida cualquier
tipo de transito en la zona afectada. Estas medidas son ratificadas en la Resolucion de Alcaldia de inicio de
procedimiento de declaracién de ruina.
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CONSIDERACIONES

Segun el articulo 33 LPHA:

3. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles,

(...)

Segun articulo 37 LPHA:

1. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico debera ser notificada de la apertura y
resolucion de los expedientes de ruina que se refieran a bienes afectados por la inscripcidn en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz.

2. La Consejeria podra constituirse en parte interesada en cualquier expediente de ruina que pueda afectar
directamente o indirectamente al Patrimonio Histérico.

3. La firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizacion de demolicion de inmuebles
catalogados.

4. En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas, la
entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar dichos
dafios, previa obtencién de la autorizacidn prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la
citada autorizacion.

Segun articulo 38 LPHA:

2. Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran
la autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico.

Segun el articulo 157 de la LOUA, sobre Situacién Legal de Ruina Urbanistica:

1.[...]

2. Corresponderd al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo
procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse audiencia al
propietario y los demas titulares de derechos afectados.

3. Ladeclaracion de la situacién legal de ruina urbanistica:

A) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccion o edificacion. En ningln caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa
de tercero, asi como cuando el propietario haya sido diligente en el mantenimiento y uso del inmueble.

B) Constituira al propietario en las obligaciones de:

a) Proceder, a su eleccidn, a la completa rehabilitacién o a la demolicién, salvo que se trate de una
construccidn o edificacion catalogada, protegida, o sujeta a procedimiento dirigido a la catalogacién o al
establecimiento de un régimen de proteccion integral, en cuyo caso no procede la demolicién.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su caso,
recuperar la estabilidad y la seguridad, en los restantes supuestos. En este caso, el municipio podra
convenir con el propietario los términos de la rehabilitacién definitiva. De no alcanzarse acuerdo, el
municipio podra optar entre ordenar las obras de rehabilitacion necesarias, con otorgamiento simultaneo
de ayuda econémica adecuada, o proceder a la expropiacidn o a la sustitucién del propietario incumplidor
aplicando la ejecucidn forzosa en los términos dispuestos por esta Ley.

4. Antes de declarar la ruina de una edificacion, tanto si el expediente se inici6 en el procedimiento de una
orden de ejecucion como en cualquier otro caso, el municipio podra adoptar la resolucién de rehabilitar o
conservar el inmueble, e iniciara las obras necesarias en un plazo maximo de seis meses, hasta eliminar el
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estado fisico de ruina. El propietario debera sufragar el importe de las obras hasta donde alcance su deber
de conservacién.

5. La declaracion legal de ruina urbanistica comportara la inclusion de la construccion o edificacion en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, [...]

Tras el analisis de la documentacion obrante en el expediente, asi como de la normativa aplicable, se tienen
en cuenta las siguientes consideraciones:

Medidas cautelares:

Se consideran adecuadas y necesarias las medidas cautelares adoptadas por el Ayuntamiento.

Actuaciones propuestas:

Dado el estado de avanzado deterioro de la béveda y la dificultad de estabilizarla, se considera adecuado,
desde el punto de vista de la proteccidn del patrimonio histérico, y en linea con lo ya indicado en anteriores
informes de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de Jaén, que se proceda a la demolicidn de los
restos de la béveda de piedra para su posterior reconstruccion e integracion en el nuevo edificio.

Se deberan retirar y clasificar cuidadosamente los materiales de la béveda de manera que se posibilite su
adecuada reconstruccion.

Inicio de expediente de ruina:

No se considera justificado ni necesario el inicio del procedimiento de declaracién de ruina, dado que los
nicos restos de edificacion que quedan en el solar son los correspondientes a la béveda del antiguo
molino, y se propone que sean desmontados y reconstruidos para integrarlos en el futuro proyecto.

En caso de que se continle el expediente, se atendera a lo establecido en el art. 157.3.B.a de la LOUA, en el
sentido de que se constituira al propietario en la obligacion de proceder a la completa rehabilitacion de los
restos existentes, por tratarse de una construccién o edificacion catalogada.

Existiria asimismo la posibilidad de que el municipio adopte la resolucion de rehabilitar o conservar el
inmueble (art. 157.4 LOUA), iniciando las obras necesarias, que seran sufragadas por el propietario hasta
donde alcance su deber de conservacion.

ACUERDO

Se informa FAVORABLEMENTE las actuaciones propuestas en el Informe del arquitecto D. Jorge Agustino
Aponte de 26/04/21, consistentes en: Demolicién del macizo, reservando las piedras que componen el arco
para su posterior reposicion, considerandose las mas adecuadas visto el estado de la edificacidn y el
necesario restablecimiento de las condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y habitabilidad.

Como se ha indicado en las anteriores Consideraciones, no se considera necesaria la incoacién del
procedimiento de declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica, dado que la intencion es desmontar
y reconstruir la béveda.

En cualquier caso, la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico debera ser notificada de la
resolucién del expediente.

15°- JAEN. Expediente 108/21. ACTUALIZACION DEL PROYECTO DE CONSERVACION DE AREAS
EXCAVADAS EN PUENTE TABLAS - JAEN (ITIS). Interesado: CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO
HISTORICO. DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES
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Con fecha 7 de junio de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial Proyecto de referencia en el Enclave de
Puente Tablas, Jaén, actuacion programada en el ambito de la Inversion Territorial Integrada en la provincia
de Jaén. Este proyecto se redacta tras evidenciar la necesidad de adaptar el anterior a las nuevas
modificaciones normativas, por lo que esta relacionado con el expediente 48/20.

OBJETO DEL INFORME

El objeto de este expediente es informar sobre las obras proyectadas en el BIC "zona arqueoldgica, el
yacimiento denominado Cerro de la Plaza de Armas de Puente Tablas".

Conforme al articulo 33 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia es
necesaria la autorizacion por parte de la Consejeria de Cultura al tratarse de una actuacién en un Bien de
Interés Cultural con tipologia de Zona Arqueoldgica (Decreto 72/2007, de 6 de marzo, por el que se declara
Bien de Interés Cultural, con la tipologia de zona arqueoldgica, el yacimiento denominado Cerro de la Plaza
de Armas de Puente Tablas. BOJA n° 64 de 30/03/2007).

TRAMITACION DEL INFORME
La propuesta concluida en este informe es tratada en sesion de Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico.
DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Los recursos culturales y en concreto el patrimonio historico, constituyen uno de los recursos mas
significativos que tiene un territorio. Son elementos propios, que no pueden externalizarse, que se
diferencian de los demds al ser Unicos, y que pueden ser apreciados por amplios grupos de personas
interesadas en el disfrute de esa diversidad cultural.

Estos recursos forman un conjunto de lo mas heterogéneo, van desde la gastronomia hasta la arquitectura,
pasando por las costumbres, fiestas, arqueologia, o espacios naturales entre otras. Son todos estos
componentes los que constituyen la identidad cultural de un territorio y que pueden constituir una de las
bases del desarrollo de una poblacién. Pero esos recursos precisan de una adecuada “puesta en valor“, una
presentacion al publico que facilite su disfrute, para que este recurso se convierta en clave para atraer al
turismo. Para ello, es necesario acercar a la persona que visita el lugar a experimentar una adecuada
experiencia, que pasa por cuestiones que tienen que ver con la conservacion del bien y otras que estan
relacionadas con una adecuada presentacion con todo lo necesario para facilitar la visita.

El Enclave de Puente Tablas, ejemplo ciudad ibera fortificada, ofrece con un excepcional nivel de
conservacion que sin embargo presenta carencias en cuanto a la “musealizacion” o presentacién adecuada
de los espacios excavados, y también mejoras ostensibles en la restauracion.

Tiene por objeto el presente proyecto la identificacidn y catalogacion de todas las patologias y lesiones que
se pueden detectar en las dreas inspeccionadas dentro del Yacimiento Arqueoldgico del Oppidum ibero de
Puente Tablas. Ademas de detallar su analisis, diagnéstico y elaboracién de propuestas previas a la
actuaciéon y mantenimiento del citado yacimiento.

El yacimiento presenta tres areas, ritual, palacio y residencial. La primera se compone de espacios
destinados a un uso ritual, como son el Templo y la Puerta del Sol. Los dos espacios adyacentes se ubican
en la entrada sur del recinto amurallado del yacimiento. El drea de palacio se sitia en la parte oeste del
yacimiento y se diferencia claramente respecto el resto de la ocupacidn, ya que dispone de una posicion
privilegiada. El uso al que se destina el espacio es el residencial, siendo concretamente el de un palacio, el
cual se organiza en torno a un patio central. El area residencial se encuentra en la parte central del
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yacimiento, estando destinado éste a un uso residencial. Se conforma por las manzanas de viviendas de los
clientes del aristdcrata.

Se procede a analizar los materiales afectados por patologias segln las tres areas, planteando los criterios
de intervencidn singularizados. Asi, en el area del santuario se aprecian cobijas de roca natural, lienzo de
muralla formado por rellenos, material de agarre y encamisados de mamposteria, muros de mamposteria
elaborados por piedras de tamafo irregular asentadas con mortero de agarre y rejuntado, peldafios
formados por losas de piedra irregular y material de agarre y rejuntado y pavimentos formados por losas de
piedra de tamafo irregular y material de agarre y rejuntado, casi desaparecidos.

Se aprecia que en el lugar donde se sitda el palacio, los materiales y elementos constructivos afectados por
patologias anteriormente son los muros de mamposteria, formados por piedras de tamafio irregular
sentadas con mortero de agarre y rejuntado, los peldafios, formados por losas de piedra irregular y material
de agarre y rejuntado y los pavimentos, formados por losas de piedra de tamafio irregular y material de
agarre y rejuntado, casi desaparecido.

En la zona urbana encontramos muros de mamposteria formados por piedras de tamaiio irregular sentadas
con mortero de agarre y rejuntado y hogares formados por piedras de tamafio irregular, material de agarre y
rejuntado, sin embargo se indica que no se actia por falta de presupuesto.

En base a lo diagnosticado se adoptan los siguientes criterios de intervencion:

- Limpieza de las superficies dafiadas tanto en mamposteria como en rejuntados por medio de cepillos no
abrasivos, chorro de aire comprimido y dxido de aluminio blanco en combinacidn con bicarbonato aménico
si fuera necesario y cincel.

-Actuaciones enfocadas al control de la poblacidn de conejos y aplicacidn de herbicidas.

-Reparacion de fisuras, grietas y rejuntados y fracturas, utilizando como adhesivo resinas epoxidicas y
morteros estables/cal.

-Refuerzo de uniones mediante la insercion de espigas metalicas de acero inoxidable roscado y grapas del
mismo material para el cosido y grapado de las rocas que forman las cobijas en el espacio ritual.

-Elaborar un emplastecido de elementos con una mezcla de resina acrilica y marmolina que utilizaremos a
su vez para el rellenado de grietas, rejuntado y fisuras de los diferentes elementos, eliminando cualquier
superficie en los muros donde pueda acumularse el agua.

-Realizar apertura de calos en muros para evacuacion de aguas.

-Llevar a cabo una reposicién de elementos faltantes con piedra natural, diferenciando las reintegraciones
adecuadamente.

Una vez estabilizados los elementos y restaurados, se procedera a un tratamiento de las superficies con un
consolidante hidrofugante que detendra el proceso desintegrativo de las piezas en peor estado e impedira
que los demas elementos presenten problemas de arenizacién, ademas de facilitar posteriores
intervenciones.

ACUERDO

El proyecto establece una metodologia adecuada de diagnosis y propuestas de intervencidn singularizadas
para cada una de las areas. La propuesta planteada se considera adecuada, acorde con las intenciones de
mejorar las condiciones del yacimiento, y coherente con las patologias detectadas para el Enclave de

puente Tablas.

Se informa FAVORABLE la actuacion propuesta.
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16°- JAEN. Expediente 109/21. ACTUALIZACION DEL PROYECTO DE EJECUCION-
ACONDICIONAMIENTOS DE ACCESOS E INFRAESTRUCTURAS EN EL ENCLAVE DE PUENTE TABLAS (ITIS).
Interesado: CONSEJERIA DE CULTURAY PATRIMONIO HISTORICO. DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 8 de junio de 2021 se recibe en esta Delegacion Territorial Proyecto de referencia en el Enclave de
Puente Tablas, Jaén, actuacion programada en el ambito de la Inversion Territorial Integrada en la provincia
de Jaén. Este proyecto se redacta tras evidenciar la necesidad de adaptar el anterior a las nuevas
modificaciones normativas, por lo que esta relacionado con el expediente 52/20.

OBJETO DEL INFORME

El objeto de este expediente es informar sobre las obras proyectadas en el BIC "zona arqueoldgica, el
yacimiento denominado Cerro de la Plaza de Armas de Puente Tablas".

Conforme al articulo 33 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia es
necesaria la autorizacidn por parte de la Consejeria de Cultura al tratarse de una actuacién en un Bien de
Interés Cultural con tipologia de Zona Arqueoldgica (Decreto 72/2007, de 6 de marzo, por el que se declara
Bien de Interés Cultural, con la tipologia de zona arqueoldgica, el yacimiento denominado Cerro de la Plaza
de Armas de Puente Tablas. BOJA n° 64 de 30/03/2007).

TRAMITACION DEL INFORME
La propuesta concluida en este informe es tratada en sesion de Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico.
DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Los recursos culturales y en concreto el patrimonio histérico, constituyen uno de los recursos mas
significativos que tiene un territorio. Son elementos propios, que no pueden externalizarse, que se
diferencian de los demas al ser Unicos, y que pueden ser apreciados por amplios grupos de personas
interesadas en el disfrute de esa diversidad cultural.

Estos recursos forman un conjunto de lo mas heterogéneo, van desde la gastronomia hasta la arquitectura,
pasando por las costumbres, fiestas, arqueologia, o espacios naturales entre otras. Son todos estos
componentes los que constituyen la identidad cultural de un territorio y que pueden constituir una de las
bases del desarrollo de una poblacién. Pero esos recursos precisan de una adecuada “puesta en valor, una
presentacion al publico que facilite su disfrute, para que este recurso se convierta en clave para atraer al
turismo.

Para ello, es necesario acercar a la persona que visita el lugar a experimentar una adecuada experiencia,
que pasa por cuestiones que tienen que ver con la conservacion del bien y otras que estan relacionadas con
una adecuada presentacion con todo lo necesario para facilitar la visita.

El Enclave de Puente Tablas, ejemplo ciudad ibera fortificada, ofrece con un excepcional nivel de
conservacion que sin embargo presenta carencias en cuanto a la “musealizacion” o presentacién adecuada
de los espacios excavados, y también mejoras ostensibles en la restauracion.
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Es objeto del presente proyecto la adecuacion funcional y paisajistica del acceso e infraestructuras del
enclave arqueolédgico del Oppidum de Puente Tablas. Se contemplan las siguientes actuaciones, tanto
estéticas como funcionales:

1. Mejora de la zona de entrada y aparcamiento.

2. Mejora puntual de elementos de las instalaciones del Centro de Interpretacion.

3. Mejora de los diferentes accesos al yacimiento arqueoldgico, desde el Centro de Interpretacion y la
entrada principal.

INTERPRETACION DEL LUGAR

El Oppidum se encuentra sobre un cerro bordeado por los restos de la muralla ibera hacia el sur-este, y el
barranco que genera un limite natural hacia el nor-oeste. Hacia el este, frente al asentamiento ibero, se
eleva otra colina, que ofrece un mirador natural a los restos y tras la que se encuentra el Centro de
Interpretacion y la zona de aparcamiento y recepcion de visitantes.

El proyecto contempla las obras de acondicionamiento de accesos peatonales y rodados (para
mantenimiento), pavimentacion, encintado, drenaje, reparacion y sustitucion de elementos del vallado
perimetral, y nuevas instalaciones para la red de abastecimiento de agua y de saneamiento del Centro de
Interpretacion, en las distintas areas de actuacion:

1. Acceso y aparcamiento existente.

Todo el perimetro accesible estd protegido mediante un vallado, que se encuentra en mal estado en
algunos tramos. Especialmente deteriorados estan los elementos en la zona de acceso, valla y cancela.
Actualmente se accede al recinto a través de una cancela de seis metros de ancho aproximadamente, tanto
para vehiculos como para peatones, aunque la llegada de peatones es complicada debido a la ubicacion del
Yacimiento. Por ello, con la nueva cancela se pretende mejorar el acceso al enclave.

2. Instalaciones.

Se proyecta una mejora de instalaciones del Centro de Interpretacién, debido a que las actuales
instalaciones estan situadas en una zona de dificil acceso para camiones de suministro y mantenimiento.
Por ello, se define una nueva ubicacion para los depdsitos de agua y de saneamiento, cerca del acceso al
recinto.

3. Infraestructuras.

Se redisefia el sistema de caminos de acceso al Oppidum que conectan el Centro de Interpretacion existente
y el aparcamiento, con el mismo, pues en la actualidad no hay veredas acondicionadas y se transita por el
terreno escarpado desde la colina de Centro de Interpretacion hasta la entrada del Oppidum. Se definen
estos caminos, utilizando técnicas y materiales que se mimetizan con el entorno. Teniendo como referencia,
ademas, la intervencion precedente del arquitecto D. Pedro Salmerdn Escobar, que consiste en un pequefio
camino de tierra mejorada con cal, que asciende a un mirador paralelo a las murallas del recinto
arqueoldgico.

ACUERDO

Este proyecto tiene una dimensidn arquitectdnica encaminada a formalizar los espacios de acogida del
publico y la conexidn con el oppidum y areas excavadas. Ademas, las soluciones planteadas en cuanto a las
infraestructuras viabilizan su puesta en uso y mantenimiento cotidianos. La propuesta planteada se
considera adecuada, acorde con las intenciones de mejorar el acceso y condiciones del yacimiento, y
coherente con las necesidades detectadas para el Enclave de puente Tablas.

Se informa FAVORABLE la actuacién propuesta.
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17°. - Aprobacion, si procede, del Acta n° 7/21 correspondiente a la reunién celebrada en la fecha
arriba indicada.

Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que
se formule reparo alguno.

18°. - Ruegos y preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 11: 00 horas del dia y fecha al
principio indicados, de todo lo cual, como Secretario, redacto la presente Acta.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: Jesus M. Estrella Martinez. Fdo.: Domingo Milla Lomas.
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