Consejeria de Cultura y Patrimonio Histérico

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

ACTAN°9/21

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las nueve y treinta horas del dia diez de septiembre de dos mil veintiuno, de
manera presencial, en la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico, C/ Martinez Montafiés n°
8, de Jaén (Sala de Juntas en Planta Baja), son convocados, en sesidon ordinaria, los miembros de la
Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico que a continuacion se detallan:

Presidencia:  D. JesUs M. Estrella Martinez. (Delegado Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio,
Cultura y Patrimonio Histérico).

Vocales:

D. Pablo Carazo Martinez de Anguita. (Experto en materia de Patrimonio
Histérico designado por la D.G.B.C.M).

Dfia. Noelia Martinez Martinez. (Jefa del Servicio de Bienes Culturales).

Dfia. Maria Dolores Mateos Salido. (Representante de la Diputacion Provincial
de Jaén).

D. Ildefonso Ruiz Ferndndez (Jefe del Servicio de Urbanismo, en
representacion de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
del Territorio).

Secretario: D. Domingo Milla Lomas. (Secretario General Provincial de Culturay

Patrimonio Histdrico.

Queda validamente constituida la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico, estando presentes
el Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comision.

Abierta la sesidn, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por
unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- ALCALA LA REAL. Expediente 12/18. PROYECTO BASICO PARA AFIANZAMIENTO Y SUSTITUCION
DE CUBIERTA DE EDIFICIO. Interesado: MARIA DEL CARMEN DEL CASTILLO SANTA OLALLA.

Informe:
ANTECEDENTES
PRIMERO.
I. Con fecha 22/01/2018 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio del

Ayuntamiento de Alcalad la Real, informe y requerimiento de ejecucion sobre la situacion de inmueble
situado en calle Veracruz n°14.
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Il. Con fecha 03/09/2018 la Delegacion de Cultura y Patrimonio Histérico, remite comunicacion donde se
comunica la imposibilidad de emitir dicho informe por la escasa informacion aportada y no realiza la
declaracién de ruina. Asimismo se insta a la propiedad a que se ejecuten las medidas de mantenimiento
adecuadas, adoptandose medidas urgentes para evitar dafios a personas y bienes publicos.

lll. Con fecha 03/04/2019 la Delegaciéon de Cultura y Patrimonio Histérico emite un Requerimiento a la
propiedad D® Carmen Castillo Santa Olalla, para presentar la documentacion preceptiva por via del
Ayuntamiento de Alcala la Real, conforme al deber de conservacion del inmueble.

IV. Con fecha 22/06/2019 tiene entrada el “Proyecto Basico para el afianzamiento y sustitucion de cubierta”
del edificio redactado por el Arquitecto D. Juan Francisco Almazan Lépez, junto con la solicitud de licencia
de obras.

V. Con fecha 03/10/19, la Comision Provincial de Patrimonio Histérico informa FAVORABLEMENTE la Obra
“al considerarse una actuacion positiva, al preservar un elemento de patrimonio cultural de la ciudad de
Alcala la Real”. Se le requirid que previo a la concesion de licencia, se deberia presentar ante esta
Delegacion Territorial el Proyecto de Ejecucion visado por técnico competente.

SEGUNDO.
I. La propiedad, no acomete dichas actuaciones y el edificio es adquirido por parte del Ayuntamiento
mediante Decreto del Alcalde con fecha 11/01/2021.

II. Tras una visita de Inspeccidn Técnica por parte del Ayuntamiento de Alcala la Real, constata la necesidad
llevar a cabo una serie de actuaciones de emergencia para la estabilizacién en la edificacién principal
mientras se redacta el proyecto de Conservacion la edificacion.

- El Técnico municipal emite informe, especificando la necesidad de acometer de manera inminente la
estabilizacion del inmueble.

1. Con fecha 14/05/2021 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial “Proyecto Basico
para el afianzamiento y sustitucién de cubierta” del inmueble, redactado por el Arquitecto D. Juan
Francisco Almazan Lépez, junto con la solicitud de licencia de obras, ya remitido con anterioridad con fecha
22/06/2019.

Con posterioridad, se recibe en esta Delegacién Territorial Documentacién actualizada al respecto a dicha
intervencién para realizar las actuaciones de emergencia indicadas en la MEMORIA VALORADA DE
ACTUACION DE EMERGENCIA Y ESTABILIDAZACION DEL EDIFICIO MUNICIPAL( Expediente 128_21).

IV. Con fecha 26/06/2021 los Servicios Técnico Municipales de Alcala la Real, realizan un Estudio Previo de
Viabilidad Urbanistica y Patrimonial municipal para Centro de Educacién Permanente “Arcipreste de Hita” y
otras dependencias Municipales, firmado por Silvia Gonzalez Carrillo (Arquitecta) y Carlos Calvo Aguilar
(Arquedlogo), para la reestructuracion de edificio.

V. Con fecha 29/06/2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de
Jaén “Anteproyecto del Centro de Educaciéon Permanente “Arcipreste de Hita” y otras dependencias
Municipales.

VI. Como ANEJO 1, incluye una “Memoria valorada de Actuacion de Emergencia de Estabilizacion en Edificio
Municipal” ubicado en calle Veracruz n°14, remitido por el Exmo. Ayuntamiento de Alcala la Real (Jaén),
denominada (“Versidn Junio rectificando error material”).
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NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico. Alcala la Real tiene declaracién de Conjunto Histdrico recogidas en el
Decreto 853/1967, de 6 de abril (BOE N° 98, de 25 de abril).

- PGOU de Alcala la Real 2005. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Alcala la Real es
el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala la Real, aprobado el 12 de Julio de 2005, vigente desde su
publicacién en el BOJA del dia 9 de marzo de 2006.

- Catalogo de Proteccion Municipal del PGOU de Alcala la Real, ficha de proteccién E-36 Proteccion
Estructural.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el “Proyecto basico de afianzamiento y sustitucion de cubierta” , como
actuacion de emergencia en el inmueble ubicado en calle Veracruz n°14, en Alcala la Real (Jaén), para su
posterior tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al
articulo 100bis de la LPHA, previo a su paso por la Comisidn Provincial de Patrimonio Historico.

Conforme al articulo 33.3 de la Ley 14/2007 LPHA es necesaria la autorizacién por parte la Conserjeria
competente en materia de patrimonio histdrico, al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en el
Conjunto Histdrico de Alcala la Real declarado B.I.C. Decreto 853/1967, de 6 de abril (BOE N° 98, de 25 de
abril).

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencion corresponderd a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos.

Tramitacion del Informe. La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidon de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION APORTADA

Elinteresado aporta la siguiente documentacion:

- “Proyecto Basico de afianzamiento y sustitucion de cubierta”, como actuacién de emergencia del
inmueble ubicado en calle Veracruz n°14, en Alcala la Real (Jaén), suscrito con fecha 28/05/2019, por el
arquitecto D. Juan Francisco Almazan Lopez de Almazan y Asociados Arquitectos S.L.P.

La documentacidn aportada se compone de:

1. MEMORIA

- Las intervenciones a realizar se estructuran en los siguientes puntos:
- Limpieza y desescombro

- Refuerzo con apuntalamiento

- Desmontaje de la cubierta.

- Reposicidn de vigas y viguetas.

- Cosido de grietas en muros de carga.

- Restauracion de sillares en mal estado.
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- Sustitucion de cubierta.
- Cerramiento de huecos.
- Red de saneamiento horizontal provisional.

2. ANEJOS A LA MEMORIA.

- MANUAL GENERAL DE USO Y MANTENIMIENTO.

- MEMORIA DE INSTALACIONES QUE AFECTEN A LAS FACHADAS Y CUBIERTAS.
- ANEXO FOTOGRAFICO.

- PLANIMETRIA.

-Informe de los Técnicos Municipales:

-Silvia Gonzalez Carrillo (arquitecta).

-Carlos Calvo Aguilar (arquedlogo).

DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROPUESTA.

El edificio cuenta con Proteccidn Estructural segln ficha E-36 del Catalogo del PGOU. Para este tipo de
proteccidn, las obras permitidas son de conservacidon, consolidacion y acondicionamiento.

Se encuentra ubicado en la esquina de la calle Veracruz con la calle Angustias en el ntcleo urbano de Alcala
la Real. El inmueble es una casa solariega del siglo XIX, con patio interior y crujias paralelas a fachada
principal. El patio se encuadra entre crujias del propio edificio y junto a la medianera colindante.

La propuesta consiste en el “Afianzamiento y Sustitucion de cubierta” del inmueble ubicado en calle
Veracruz n°14, en Alcala la Real (Jaén), en la que se definen técnicamente las actuaciones de emergencia
que se llevaran a cabo para la garantizar la estabilidad de la cubierta a fin de evitar el colapso de la misma,
el riesgo para las personas que circulan por la via publica e intentar conservar el inmueble incluido dentro
del declarado Conjunto Historico.

Se trata de un proyecto basico remitido anteriormente por la propietaria D* Maria Del Carmen Castillo Santa
Olalla, en mayo de 2019, que recibié informe favorable de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico en
sesion celebrada el dia 03/10/19 y que no se llevaron a cabo.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 21.3 de la Ley 16/1985, LPHE:

3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales del
ambiente. Se consideran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segln el articulo 33.3 Autorizacidon de intervenciones, prohibiciones y deber de comunicacidon sobre
inmuebles, de la Ley 14/2007, LPHA:

3. Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles, (...)

Segun al articulo 14.1., de la Ley 14/2007, LPHA: Obligaciones de las personas titulares.

1. Las personas propietarias, titulares de derechos o simples poseedoras de bienes integrantes del
Patrimonio Histérico Andaluz, se hallen o no catalogados, tienen el deber de conservarlos, mantenerlos y
custodiarlos de manera que se garantice la salvaguarda de sus valores. A estos efectos, la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico podra asesorar sobre

Segun el articulo 20 de la Ley 14/2007, LPHA: Criterios de conservacion.
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1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo.

3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccién, salvo cuando en su reposicidn se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Segun el articulo 28 LPHA: Entorno de los Bienes de Interés Cultural.

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracidn pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacidn prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Segun el articulo 170 de las NNUU del PGOU. Obras permitidas en el nivel de proteccién estructural.1. En los
edificios con proteccién estructural se admiten con caracter general las obras de conservacion y
consolidacion y acondicionamiento en aquellas partes del edificio que no gozen de proteccidn especifica.2.
Se admiten también las de reestructuracién siempre que se mantenga la fachada exterior y también los
elementos componentes de los espacios de acceso general como zaguan, patios, escaleras, etc.

Segun el articulo 174.1. de las NNUU del PGOU. Zonificacion arqueoldgica del Casco Urbano, regulado
dentro del nivel de Control Arqueoldgico.

1. Al conceder la licencia de obras que impliquen movimiento de tierras, el Ayuntamiento exigira del
promotor la presencia de técnico competente para realizar el control arqueoldgico de los movimientos de
tierras que se realicen.

2. En el supuesto de aparicion de restos arqueoldgicos que a juicio del técnico encargado del control
requieran una intervencién arqueoldgica, éste solicitard la paralizacidon de las Obras al organismo
competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

3. Entre los documentos necesarios para obtencién de licencia municipal de obras debera presentarse
autorizacién de la Consejeria de Cultura.

Segun el articulo 33.4 Autorizacién de intervenciones, prohibiciones y deber de comunicacién sobre
inmuebles.

4. La Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico dispondra de un plazo de tres meses,
contados a partir de la recepcién de toda la documentacion exigida reglamentariamente, para resolver
sobre la solicitud de autorizacidn. Transcurrido dicho plazo sin haberse notificado resolucidon expresa, el
interesado entendera desestimada la solicitud de autorizacion. La autorizacion se entendera caducada si
transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada, sin perjuicio de que su
vigencia pueda prorrogarse, a solicitud de la persona interesada, por una sola vez y por un nuevo plazo no
superior al inicial.
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VALORACION

Se trata de un Proyecto Basico remitido anteriormente por la propietaria D? Maria Del Carmen Castillo Santa
Olalla, en mayo de 2019, que recibi6 informe favorable de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico en
sesion celebrada el dia 03/10/19 y que no se llevaron a cabo. No obstante, se le requiridé que presentara en
esta Delegacion Territorial, el Proyecto de Ejecucion, previo a la concesidn de licencia.

Segun el 33.4 Autorizacion de intervenciones, prohibiciones y deber de comunicacion sobre inmuebles.(...)
“La autorizacidn se entendera caducada si transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las
que fue solicitada”.

ACUERDO

El proyecto basico de “Afianzamiento y Sustitucidon de cubierta” se informa DESFAVORABLEMENTE y se
insta:

- Se presenten de manera integra y actualizada el analisis de patologias previas para la actuacion preventiva
y el Proyecto de Conservacion del inmueble, unificando todas las Actuaciones de emergencia a realizar,
suscrito por el mismo técnico competente, tanto en “Estabilizacion de estructura, fachaday cubierta.”

2°- ALCALA LA REAL. Expediente 119/21. PROYECTO DE DEMOLICION Y BASICO PARA OBRAS DE
SUSTITUCION DE EDIFICIO PLURIFAMILIAR DE 3 VIVIENDAS CON GARAJE Y TRASTEROS. Interesado: CARLOS
CARMONA CANO EN REPRESENTACION DE INVERSIONES Y EXPLOTACIONES AGRICOLAS SIERRA SURS.L.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 16 de junio de 2021 tiene entrada en esta Delegacién Provincial oficio del Ayto. de Alcala la Real
por el que se solicita la autorizacion previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley
14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Proyecto de Demolicidn y
Proyecto Basico para obras de sustitucion de edificio plurifamliiar de 3 viviendas con garaje y trasteros”,
ubicada en la calle Real n°31 de la localidad de Alcala la Real (Jaén) aportando la siguiente documentacién:
- Informe de los Servicios Técnicos Municipales con fecha de 14 de junio de 2021 dictaminando que la
actuacién propuesta es compatible con el planeamiento territorial y urbanistico.

- Proyecto de Demolicion visado con fecha de 22 de marzo de 2021 redactado por el Arquitecto José Luis
Vico Nieto.

- Proyecto Basico para la construccién de edificio plurifamiliar de 3 viviendas con garaje con fecha de
febrero de 2021 redactado por el Arquitecto José Luis Vico Nieto.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION
- Declaracién de Conjunto Histérico. Alcald la Real cuenta con declaraciéon de Conjunto Histérico por el

Decreto 853/1967, de 6 de abril de 1967 (BOE n°98 del 25 de abril de 1967).
- Ordenanza Municipal de Edificacién aprobada el 14 de septiembre de 2004.
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- PGOU aprobado el 12 de julio de 2005 (BOJA n°46 de 9 de marzo de 2006).
- Aprobacidn inicial del Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior con fecha de 8 de noviembre de 2019.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto de Demolicion
y Proyecto Basico para obras de sustitucion de edificio plurifamliiar de 3 viviendas con garaje y trasteros”
situada en la parcela con referencia catastral 8269437VG1486N0001FU de la Calle Real n°31 de la localidad
de Alcala la Real (Jaén), para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision
Provincial de Patrimonio Histérico, después de las causas relatadas en el apartado “Antecedentes” de este
informe.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacidon en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacién de Bien de Interés Cultural, categoria
Conjunto Histdrico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El edificio objeto de la intervencidn se encuentra dentro de la delimitacidn del Conjunto

Histdrico de Alcala la Real, y segun el catdlogo del Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior que se
encuentra aprobado incialmente le corresponde la ficha C198, con una proteccién de Nivel C Proteccion
Ambiental, donde se expresa "podra ser objeto de obras de conservacién y mantenimiento, rehabilitacion,
reforma y acondicionamiento de acuerdo con lo establecido en las Normas del Plan Especial. Se admitiran
obras de ampliacion, en el caso de que coadyuven a la puesta en suo y valor del inmueble protegido, no
supongan menoscabo alguno sobre los elementos catalogados ni sobre ninguno de los valores que
permitan atribuir al edificio el nivel de proteccidn, y sean factibles conforme a las condiciones de ocupacion
y/o edificabilidad y otras condiciones de situacién y forma estabelcidas en las Normas del Plan Especial".
También se debe respetar la composicon de fachada y mantenerse los complementos originales como
barandillas y rejas comparte esencial del caracter de la edificacion.

A su vez, se ubica dentro de los limites del sitio arqueoldgico n°15 "La Tejuela", dentro de la zonificacién
arqueoldgica definida por Nivel de Control Arqueoldgico, segin el articulo 174 de las NN.UU del PGOU
vigente.

Inversiones y Explotaciones Agricolas de la Sierra Sur S.L. como promotor solicita, con proyecto de
demolicién visado y proyecto basico redactado por el Arquitecto José Luis Vico la sustitucion del inmueble
existente, construyendo en su lugar una vivienda plurifamiliar con garaje en planta baja.

El edificio existente es una vivienda unifamiliar entre medianeras que consta sobre

rasante de planta baja, planta primera, planta segunday bajo cubierta, cubierta inclinada a dos

aguas de teja drabe. La fachada se encuentra enfoscada en color blanco y z6calo de azulejos en color gris.

El Ayto. de Alcala la Real mediante el Decreto de Alcaldia n°2021-0647 de fecha de 15 de marzo de 2021
declard la ruina urbanistica del inmueble. Con fecha 29 de enero se recibié oficio del Ayto. de Alcala la Real
para laincoacién de la dicha declaracién de ruina, respondida con fecha de 1 de julio de 2021.

La nueva edificacién supondra un incremento tanto en el volumen edificado, en la edificabilidad y en la
altura de la misma, aumentando en una planta con respecto a la existente.
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CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacidn para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisard resolucién favorable de la
Administracién competente para la proteccion de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de lascaracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 22.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

Cualquier obra o remocidén de terreno que se proyecte realizar en un Sitio Histérico o en una Zona
Arqueoldgica declarados Bien de Interés Cultural debera ser autorizada por la Administracién competente
para la proteccidn de dichos bienes, que podra, antes de otorgar la autorizacién, ordenar la realizacion de
prospecciones, y en su caso, excavaciones arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo V de la
presente Ley.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacién expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccionl...].

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 37 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

(...) 3. Lafirmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizacién de la demolicién.

4. En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas, la
entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar dichos
dafios, previa obtencién de la autorizacién prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no podran
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incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la
citada autorizacion.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

(...) Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histdricos, Lugares
de Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General
del Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacion en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de

Andalucia, seglin decreto 19/1995 de 7 febrero de 1995:

Cuando se trate de intervenciones de Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacidén vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacidn
que e enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacién general del inmueble

- Plano de localizacion detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Histéricos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 179 de las NN.UU del PGOU vigente

Nivel de Control Arqueoldgico

1. Al conceder la licencia de obras que impliquen movimiento de tierras, el Ayuntamiento exigira del
promotor la presencia de técnico competente para realizar el control arqueoldgico de los movimientos de
tierras que se realicen.

2. En el supuesto de aparicion de restos arqueoldgicos que a juicio del técnico encargado del control
requieran una intervencién arqueoldgica, éste solicitard la paralizacidon de las obras al Organismo
competente para la proteccion de los Bienes Culturales.

3. Entre los documentos necesarios para la obtencion de licencia municipal de obras debera presentarse
autorizacién de la Consejeria de Cultura.

ANALISIS Y VALORACION

La demolicion del edificio existente se basa en el Decreto de Alcaldia de ruina urbanistica y viendo el estado
del edificio se considera oportuna.

En el proyecto presentado se altera la altura de la edificacion existente para incorporar una tercera planta.
Ademas, aparecen dos opciones de alzado, con la variacion del tipo de huecos, balcones o ventanas, en
tercera planta. Segln la ficha del catdlogo se deberia respetar la composicion del edificio existente.

Segun el informe técnico municipal, es necesario el Informe Preceptivo de la Unidad de Gestidn de Recursos
Patrimoniales del Area de Desarrollo Econémico del Ayto. de Alcald la Real sobre la posible afeccién
arqueoldgica, que debera ser remitido a esta Delegacion que debera emitir una resolucién favorable de la
actividad arqueoldgica preventiva mediante el control del movimiento de tierras previo al inicio de las
obras.
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Por tanto, siguiendo las recomendaciones de la ficha, alterandose sustancialmente la altura del edificio
existente y suimpronta en ambiente de la zona, no se entiende aceptable la creacidn de la tercera planta.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE
la propuesta de demolicion presentada, no asi la propuesta de sustitucion, que se informa DESFAVORABLE,
por no respetar lo citado en la ficha de proteccion del Catalogo del Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior. La nueva propuesta presentada debe, por tatno, respetar dichos condicionantes.

3° ALCALA LA REAL. Expediente 128/21. MEMORIA VALORADA ESTUDIO PREVIO DE VIABILIDAD
REESTRUCTURACION DE EDIFICIO MUNICIPAL PARA CENTRO EDUCACION Y DEPENDENCIAS MUNICIPALES.
Interesado: AYUNTAMIENTO DE ALCALA LA REAL. AREA DE PATRIMONIO.

Informe:
ANTECEDENTES

PRIMERO.

I. Con fecha 22/01/2018 2018 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio del
Ayuntamiento de Alcalad la Real, informe y requerimiento de ejecucion sobre la situacion de inmueble
situado en calle Veracruz n°14.

Il. Con fecha 03/09/2018 la Delegacion de Cultura y Patrimonio Histdrico, remite comunicacién donde se
comunica la imposibilidad de emitir dicho informe por la escasa informacién aportaday no realiza la
declaracién de ruina. Asimismo se insta a la propiedad a que se ejecuten las medidas de mantenimiento
adecuadas, adoptandose medidas urgentes para evitar dafios a personas y bienes publicos.

Ill. Con fecha 03/04/2019 la Delegacion de Cultura y Patrimonio Historico emite un Requerimiento a la
propiedad, para presentar la documentacién preceptiva por via del Ayuntamiento de Alcald la Real,
conforme al deber de conservacion del inmueble.

IV. Con fecha 22/06/2021 tiene entrada el “Proyecto Basico para el afianzamiento y sustitucién de cubierta “
del edificio redactado por el Sr. Arquitecto D. Juan Francisco Almazan Ldépez, junto con la solicitud de
licencia de obras.

V. Con fecha 03/10/19, la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico informa FAVORABLEMENTE la Obra
“al considerarse una actuacién positiva, al preservar un elemento de patrimonio cultural de la ciudad de
Alcala la Real”.

SEGUNDO.
I. La propiedad, no acomete dichas actuaciones y el edificio es adquirido por parte del Ayuntamiento
mediante Decreto del Alcalde n®°30/2021.

Il. Tras una visita de Inspeccidén Técnica por parte del Ayuntamiento de Alcala la Real, se constata la
necesidad llevar a cabo una serie de actuaciones de emergencia para la estabilizacion en la edificacion
principal mientras se redacta el proyecto de intervencion en la edificacion.
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1. El Técnico municipal emite informe, especificando la necesidad de acometer de manera inminente la
estabilizacion del inmueble.

IV. Con fecha 26/06/2021 los Servicios Técnico Municipales de Alcala la Real, realizan un Estudio Previo de
Viabilidad Urbanistica y Patrimonial municipal para Centro de Educacién Permanente “Arcipreste de Hita” y
otras dependencias Municipales, firmado por Silvia Gonzalez Carrillo (Arquitecta) y Carlos Calvo Aguilar
(Arquedlogo),para la reestructuracion de edificio.

V. Con fecha 29/06/2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de
Jaén “Anteproyecto del Centro de Educacién Permanente “Arcipreste de Hita” y otras dependencias
Municipales.

VI. Como ANEJO 1, incluye una “Memoria valorada de Actuacién de Emergencia de Estabilizacion en Edificio
Municipal” ubicado en calle Veracruz n°14, remitido por el Exmo. Ayuntamiento de Alcala la Real (Jaén),
denominada (“Versidn Junio rectificando error material”).

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico. Alcala la Real tiene declaraciéon de Conjunto Histdrico recogidas en el
Decreto 853/1967, de 6 de abril (BOE N° 98, de 25 de abril).

- PGOU de Alcala la Real 2005. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Alcala la Real es
el Plan General de Ordenacidn Urbana de Alcala la Real, aprobado el 12 de Julio de 2005, vigente desde su
publicaciéon en el BOJA del dia 9 de marzo de 2006.

- Catélogo de Proteccion Municipal del PGOU de Alcalad la Real, ficha de proteccién E-36 Proteccidn
Estructural.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Anteproyecto del Centro
de Educacion Permanente Arcipreste de Hita y otras dependencias municipales” ubicado en calle Veracruz
n°14, en Alcala la Real (Jaén), para su posterior tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA, previo a su paso por la Comisién Provincial
de Patrimonio Historico.

Conforme al articulo 33.3 de la Ley 14/2007 LPHA es necesaria la autorizacion por parte la Conserjeria
competente en materia de patrimonio historico, al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en el
Conjunto Historico de Alcala la Real declarado B.I.C. Decreto 853/1967, de 6 de abril (BOE N° 98, de 25 de
abril).

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencidn correspondera a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.
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DOCUMENTACION APORTADA.

- “Estudio Previo de Viabilidad Urbanistica y Patrimonial municipal para Centro de Educacién Permanente
Arcipreste de Hita y otras dependencias Municipales” en Alcala la Real (Jaén), firmado por Silvia Gonzélez
Carrillo (Arquitecta) y Carlos Calvo Aguilar (Arquedlogo), firmado con fecha de 16/06/2021.

ANTEPROYECTO

1. DOCUMENTO N°1. MEMORIA Y ANEJOS
1.1.Antecedentes administrativos.

1.2. Breve descripcion del emplazamiento e inmueble.
1.3. Programa de necesidades.

1.4. Justificacion y descripcién de la solucion.

1.5. Justificacion de las condiciones urbanisticas.

1.6. Conclusién y consideracion final.

ANEJOS

- ANEJO 1: “Memoria valorada de Actuacidon de Emergencia de Estabilizacion en Edificio Municipal” en calle
Veracruz n°14, remitido por el Exmo. Ayuntamiento de Alcala la Real (Jaén) suscrito y visado por D. Rafael
Piedra de la Cuadra, Arquitecto Director del Departamento Técnico CATARI, colegiado con n°20.894 por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid. (“Versidn Junio rectificando error material”).

DOCUMENTO N°2. PLANOS.

- Escrito de priorizacidn de tramite.

La documentacion presentada se considera suficiente de acuerdo a lo exigido en el mencionado articulo
47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROPUESTA.

Se trata de una propuesta en la que se definen técnica y econémicamente las actuaciones de emergencia
que se llevaran a cabo para la garantizar la estabilidad estructural de parte la edificacién principal a fin de
evitar riesgos personales hacia la via pUblica e intentar conservar el inmueble incluido dentro del declarado
BIC Conjunto Histdrico.

El Ayuntamiento de Alcala la Real, asume el compromiso de reformar el inmueble y de reestructurar el
inmueble para atender a las necesidades del programa funcional.

El edificio cuenta con Proteccion Estructural segln ficha E-36 del Catalogo del PGOU. Para este tipo de
proteccion, las obras permitidas son de conservacidn, consolidacion y acondicionamiento.

Se encuentra ubicado en la esquina de la calle Veracruz con la calle Angustias en el nicleo urbano de Alcala
la Real. El inmueble es una casa solariega del siglo XIX, con patio interior y crujias paralelas a fachada
principal. El patio se encuadra entre crujias del propio edificio y junto a la medianera colindante.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 21.3 de la Ley 16/1985, LPHE:

3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta
elmantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales del
ambiente. Se consideran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segun el articulo 33.3 Autorizacién de intervenciones, prohibiciones y deber de comunicacién sobre
inmuebles, de la Ley 14/2007, LPHA:3. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico, con caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran
pertinentes, para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
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Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripciéon como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o
modificaciones de los bienes muebles, (...)

Segun al articulo 14.1., de la Ley 14/2007, LPHA: Obligaciones de las personas titulares.

1. Las personas propietarias, titulares de derechos o simples poseedoras de bienes integrantes del
Patrimonio Histérico Andaluz, se hallen o no catalogados, tienen el deber de conservarlos,mantenerlos y
custodiarlos de manera que se garantice la salvaguarda de sus valores. Aestos efectos, la  Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico podra asesorar sobre ..

Segun el articulo 20 de la Ley 14/2007, LPHA: Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo.

3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccién, salvo cuando en su reposicidn se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Segun el articulo 28 LPHA: Entorno de los Bienes de Interés Cultural.

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estardn sometidas a la autorizacidn prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Segun el articulo 170 de las NNUU del PGOU. Obras permitidas en el nivel de proteccién estructural.1. En los
edificios con proteccién estructural se admiten con caracter general las obras de conservacion y
consolidacion y acondicionamiento en aquellas partes del edificio que no gozen de proteccidn especifica.2.
Se admiten también las de reestructuracién siempre que se mantenga la fachada exterior y también los
elementos componentes de los espacios de acceso general como zaguan, patios, escaleras, etc.

Segun el articulo 174.1. de las NNUU del PGOU. Zonificacion arqueoldgica del Casco Urbano, regulado
dentro del nivel de Control Arqueoldgico.1. Al conceder la licencia de obras que impliquen movimiento de
tierras, el Ayuntamiento exigira del promotor la presencia de técnico compentente para realizar el control
arqueoldgico de los movimientos de tierras que se realicen.2. En el supuesto de apariciéon de restos
arqueoldgicos que a juicio del técnico encargado del control requieran una intervencion arqueoldgica, éste
solicitara la paralizacion de las Obras al organismo competente para la proteccion de los Bienes
Culturales.3. Entre los documentos necesarios para obtencién de licencia municipal de obras debera
presentarse autorizacion de la Consejeria de Cultura.

C6digo:RXPMw806PFIRMAW7G1YmtIXUiB7W5k.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/09/2021

DOMINGO MILLA LOMAS

ID. FIRMA

RXPMw8O6PFIRMAW7G1YmtIxUiB7W5k PAGINA



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw806PFIRMAw7G1YmtIxUiB7W5k

VALORACION

El inmueble se encuentra situado en el Conjunto Histérico y cuenta con Proteccion Estructural segin ficha
E-36 del Catalogo del PGOU. Para este tipo de proteccion, las obras permitidas son de conservacion,
consolidaciéon y acondicionamiento.

Este inmueble, tiene la estructura compositiva de casa-patio solariega. Esta tipologia se trata de un
arquetipo sistematico de climas calidos, que aunque puede ser muy versatil, siempre manteniendo la
lectura espacial de entrada-zaguan-patio, éste ultimo vinculado a la escalera como eje de comunicacion
vertical.

Esta tipologia puede ofrecer diferentes variantes, dependiendo de su uso, como en este caso, puede ser su
reconversion a dependencias municipales y aulario como Centro de Educacion Permanente, pero siempre
manteniendo como constante, la estructura formal de secuencia especial entrada-zaguan, hasta llegar al
patio, como elemento vertebrador. Asi se describen estos principios arquitectonicos en el texto de Antdn
Capitel “La Arquitectura del Patio”

En un edificio en torno a un patio, éste se configura como el elemento protagonista de la ordenacion
estructural, respecto al eje visual desde la entrada-zaguan, con diferentes tipos de filtros de luz en torno a
ese recorrido.

Teniendo en cuenta que el edificio principal cuya fachada a calle Veracruz es el acceso principal, se debe
prestar especial atencién para mantener esta secuencia espacial.

El patio debe mantener la proporcionalidad adecuada al nuevo uso con respecto al volumen principal del
inmueble, para darle la entidad que requiere este espacio en la tipologia sefialada.

El resto de edificaciones, que se han ido incorporando en torno a este patio central, admiten la flexibilidad
de uso y de modificacidn en cuanto a técnicas constructivas y materiales.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, el proyecto de conservacion debe mantener las “leyes compositivas de
Casa-Patio”, adaptandolo al nuevo uso previsto.

Por tanto, en cuanto al Anteproyecto del Centro de Educacién Permanente “Arcipreste de Hita” y otras
dependencias municipales, se determina que las actuaciones previstas deberan preservar la fachada
exterior, el zaguan, el patio y las escaleras como requiere la proteccién estructural del inmueble.

El “Estudio Previo de Viabilidad Urbanistica y Patrimonial municipal para Centro de Educaciéon Permanente
Arcipreste de Hita y otras dependencias Municipales” se informa DESFAVORABLE por todo lo expuesto
anteriormente. Deben subsanarse, por tanto, los sigueitnes aspectos:

1. Los muros de carga de doble crujia: aparece un cambio de grosor la memoria valorada en la que se realiza
el apeo y empresillado de la estructura que se va a estabilizar (de pie y medio) y el resto de muros que
aparecen en el Anteproyecto.

2. No existe proyecto de demolicion de las dependencias anejas en torno al Patio.

3. El patio, debe mantener su escala como elemento vertebrador de la estructura compositiva del inmueble.
4. El eje visual del recorrido: entrada-zaguan con escalera vinculada al patio, debe conservarse, como
estrategia de reestructuracion del inmueble para que pueda percibir con rigor la secuencia de espacios.
Esto no es incompatible con el uso de materiales y un lenguaje constructivo contemporaneo.

5. En cuanto al patio, cuya dimension es importantes reconsiderarla, puede ofrecer un nuevo uso, mediante
la cubricién del mismo. El planteamiento de nuevos materiales, como un elemento acristalado o celosias
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que tamicen la luz, pueden hacer posible aprovechar la superficie Util para espacio polivalente en el edificio
de “Centro de Educacion”.

6. En la fachada, se considera adecuado el tratamiento en cuanto a su conservacidn, no obstante, el nuevo
volumen acristalado en planta superior, adquiere demasiada presencia, por lo que se sugiere, retranquearlo
a la segunda crujia o ganar estos espacio mediante la solucidn de acristalamiento del patio interior o utilizar
este tipo de material en las depencias secundarias, anexas al patio.

El proyecto definitivo de conservacién debera mantener estos condicionantes de estructura de Casa-patio,
con doble crujia en fachada principal y las cautelas arqueoldgicas que correspondan en los recalces de
cimentacion que se requieran, por las sobrecargas del nuevo uso, asi como los condicionantes
contemplados en la Ficha del Catalogo.

4°- ALCALA LA REAL. Expediente 135/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA CONSTRUCCION
DE 8 VIVIENDAS, LOCAL Y APARCAMIENTOS. Interesado: GRUPO INMOBILIARIO ROYPE, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES
Este expediente esta relacionado en continuidad con varias expedientes anteriores, de tal manera que:

- Con fecha 4 de marzo de 2020 se emite Resolucién de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras, Ordenacién del Territorio, Cultura y Patrimonio Histdrico en relacion al expediente CPPH-
124/18 relativo al “Proyecto de Demolicién con mantenimiento de fachada“ en C/Alamos n° 15 de Alcald la
Real. Se resuelve autorizar la demolicidn solicitada con mantenimiento de fachada existente, condicionada
a la aportacion del Proyecto Basico y de Ejecucion de la actuacion propuesta concordante con la dltima
documentacién aportada en la que se adoptan medidas para la conservacion de la fachada.

- Con fecha 30 de junio de 2020 tiene entrada en el registro general de la Delegacion Territorial oficio del
Ayuntamiento de Alcala la Real, solicitando informe en relacidn al "Proyecto Basico y de Ejecucion para
Construccién de 8 viviendas, local y aparcamientos” en C/ Alamos n°15 de Alcala la Real, promovido por
Grupo Inmobiliario Roype S.L.

En la sesion de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico celebrada el dia 3 de noviembre de 2020 se
informa DESFAVORABLE considerando que la actuacion no mantiene los valores del bien integrante del
Patrimonio Histdrico Andaluz por lo que se da Tramite de audiencia.

- A fecha de 4 de marzo de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial documentacion de
cara a resolver dicho tramite. Con esta nueva documentaciéon emite la Comisién Provincial de Patrimonio
Histdrico con fecha 8 de abril de 2021 informe DESFAVORABLE. Destacando que “se obvia por completo otro
elemento de fachada que debe mantenerse que es la cornisa, junto con el alero, por lo que deben de
explorarse soluciones que mantengan la nueva fachada en otro nivel vertical, asi como integrarse dicha
cornisa en su configuracién original."

Tras este periplo, se crea un nuevo expediente con la documentacion registro de entrada en esta Delegacion
a 13 dejulio de 2021.

NORMATIVA DE APLICACION
En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.
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- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

P.G.0.U. de Alcala la Real 2005. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Alcala la Real
es el Plan General de Ordenacidon Urbana de Alcald la Real, aprobado el 12 julio de 2005 (BOJA del 9 de
marzo 2006).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada "Proyecto Basico y de
Ejecucién para Construccién de 8 viviendas, local y aparcamientos” en calle Alamos n°15 de Alcald la Real
(Jaén).

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Recordamos que el inmueble en cuestidn, seglin recoge el PGOU de Alcala la Real, se encuentra incluido
dentro del nivel de proteccién de nivel estructural, con referencia E-24. Para este nivel de proteccion se
permiten obras de consolidacién, acondicionamiento e incluso re-estructuracién siempre que mantenga la
fachada exterior y los elementos componentes de los espacios de acceso general. No esta dentro del dambito
del Conjunto Historico Artistico, Decreto 853/1967, de 6 de abril, pero si esta dentro del ambito del Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior del Casco Antiguo.

La parcela tiene una superficie 624 m2, segun datos catastrales (ref. 8668027VG1486N0001DU). Se trata de
una edificacion entre medianeras con 11,40m de fachada y parcela de 42m de profundidad. La fachada
actual a calle Alamos costa de cuatro plantas sobre rasante y se compone de tres ejes de huecos verticales
equidistantes entre si sin que el eje central coincida con el punto central de fachada. Entre los elementos
caracteristicos destacan: la rejeria, cornisas, balcones, recercados, zécalos, y acabados almohadillados. El
inmueble original consistia en dos crujias paralelas a la calle y el resto de la parcela en “L” era patio.

La documentacion aportada para la nueva propuesta de edificio proyectado consiste en planimetria
firmada por los arquitectos D. Idelfonso Rosales Aranda y D. S. Alejandro Rosales Fuentes y en una instancia
a la atencidn del Sr. Delegado provincial de la Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia en Jaén y del
Sr. Alcalde Presidente del Excmo. Ayto. De Alcald la Real donde D. Antonio Rosales Rosales en
representacion del Grupo Inmobiliario ROYPE S.L. expone la nueva propuesta y solicita su aprobacién.

La nueva propuesta mantiene y restaura la fachada original hasta la cornisa, crea una nueva cornisa
superpuesta a esta de la que sale un faldon de cubierta -discontinuo pues acoge dos terrazas en su
desarrollo longitudinal- hasta que topa con la fachada de la nueva construccién elevada sobre la original
que se encuentra retranqueada 2 metros. Esta presenta dos balcones con vuelo y se corona con cornisa
simple y antepecho de cubierta inclinada a la azotea de ultima planta que se cubre al fondo del volumen
principal de la edificaciéon mediante cubierta a dos aguas que cobijan instalaciones.

La fachada original del edificio presenta tres ejes verticales de composicién simétricos pero con su eje
central desplazado, la fachada que sobresale retranqueada presenta cuatro ejes verticales de composicidn
simétricos y no equidistantes entre si con dos balcones con voladizo y la planta justo inferior a esta -la que
esta en el nivel de los ojos de buey- dispone de terraza tras la cornisa siguiendo dos ejes en su composicion
de huecos.
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Aunque no se hace mencidn en la instancia, en los planos se muestra que el resto de la parcela en forma de
L tras el volumen principal difiere del proyecto anterior a esta Gltima propuesta. En aquellos se ocupaba
toda la superficie mediante edificacion de una planta y cubierta plana, en la Gltima propuesta aparecen dos
plantas con la inferior por debajo de la cota de rasante y cubierta mediante cerchas.

No se adjunta informe municipal al respecto.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol:

1. ...obligacién del Municipio o municipios donde se encontraren de redactar un Plan Especial de
Proteccion...

3.Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucidn de las otorgadas
[...] precisara resolucién favorable de la administracion competente para la proteccién de los bienes
afectados y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones de la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accion en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 162.3 de las Normas Urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Alcala la Real:

La Proteccidn Estructural se aplica a las edificaciones que cualifican la escena urbana por constituir piezas
representativas de una tipologia consecuente con la trama urbana en que estan enclavadas, principalmente
por su interés histdrico o por sus caracteristicas tipoldgicas, constructivas o de composicion de su fachada.

Articulo 170 de las Normas Urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Alcala la Real:

Obras permitidas en el Nivel de Proteccion Estructural:

1.En los edificios de proteccidn estructural se admiten con caracter general las obras de conservacion y las
de consolidacion y acondicionamiento en aquellas partes del edificio que no gocen de proteccion
especifica.

2.Se admiten también las de re-estructuracién siempre que se mantenga la fachada exterior y también los
elementos componentes de los espacios de acceso general como zaguan, patios, escaleras, etc.

Articulo 172 de las Normas Urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Alcala la Real:

Las edificaciones protegidas no podran ser demolidas, excepto en los casos de declaracion previa de ruina'y
autorizacién, imposibilidad material de cumplir normativas sectoriales especificas sobre seguridad o
higiene de las edificaciones o cuando su estado de conservacion suponga un peligro para la seguridad de las
personas o los bienes y siempre con la autorizacion de la Conserjeria de Cultura. Si la ruina hubiera sido
provocada por incumplimiento del deber de conservacién el Ayuntamiento podra obligar a la
reconstruccion de todo o parte del edificio anteriormente existente.

ANALISIS Y VALORACION

Sobre la composicion de fachada, mantenimiento de cornisa con parte del faldén de cubierta y retranqueo
de la nueva edificacion que sobresale en altura de la primigenia, no se ha interpretado correctamente lo
dicho en el informe de Comisidn precedente. Este decia: “La Ultima ampliacion de fachada propuesta de
cuatro ejes equidistantes entre si y simétricos a eje de fachada con cuatro ventanas en planta cuarta y
cuatro balcones sin vuelo en la quinta, con cornisa simple y acabado en color blanco, ignorando por
completo la fachada existente, no se considera adecuada. Se obvia por completo otro elemento de fachada
que debe mantenerse que es la cornisa, junto con el alero, por lo que deben de explorarse soluciones que
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mantengan la nueva fachada en otro nivel vertical, asi como integrarse el elemento obviado en su
configuracién original.”

La propuesta se retranquea y muestra la cornisa pero no se integra, desvirtuando su configuracion original,
puesto que dispone la cornisa de la fachada original y superpuesta a ésta otra cornisa de la que sale un
faldon de cubierta (con un par de terrazas en su desarrollo) hasta el encuentro con la nueva fachada
retranqueada. Esto supone que la cornisa no se une con la nueva construccion y pierde la voluntad
patrimonial de conservacién de cornisa con parte de faldéon de cubierta. La cornisa se integraria
manteniendo su funcién y razén de ser en continuidad con el plano inclinado de cubierta, no quedando
aislada como un elemento meramente ornamental al que se le superpone una nueva cornisa.

En la dltima documentacion presentada no se definen los materiales empleados en Proyecto pero si
consideramos que son los mismos que cuando formaba el proyecto un expediente distinto entonces se
estimaban correctas la materialidad de la envolvente y las instalaciones que le afectaban salvo por las
carpinterias empleadas, las cuales en Mediciones aparecian como “aluminio imitacién madera” mientras
que en los Planos de carpinteria aparecian como “aluminio lacado marrdn”. Cuestion esta que debia ser
precisaday condicionada a evitar el uso de materiales imitando a otros.

Por Ultimo, las variaciones en el desarrollo de la parcela en L pasado el volumen del edificio principal, que
anteriormente era de una planta con cubierta plana y que ahora aparece en la Ultima propuesta presentada
como un espacio con dos niveles, con el inferior por debajo de la cota de rasante y cubierta mediante
sistema de cerchas, son unos cambios lo suficientemente significativos como para venir descritos con una
justificacion mayor.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada, y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
DESFAVORABLE el "Proyecto Basico y de Ejecucidn para Construccidn de 8 viviendas, local y aparcamientos”
en calle Alamos n°15 de Alcala la Real (Jaén). Para concluir el informe con otro signo se debe integrar el
elemento cornisa en su configuracion original, definir la materialidad de toda la envolvente de la edificacion
y aclarar en qué consiste la nueva forma de ocupar el resto de parcela en L tras el volumen principal de la
edificacion.

Se propone mantener una reunién con el técnico redactor si fuera necesario, para aclarar lo anteriormente

expuesto.

5% ANDUJAR. Expediente 44/21. REFORMADO DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
REHABILITACION Y DEMOLICION PARCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: JOSE CRIADO LARA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 20/12/17 tiene entrada en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de ANDUJAR por
el que remite PROYECTO DE REHABILITACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR, en C/ ANCHA N° 1, de ANDUJAR.
Dicha rehabilitacion consistia en demoler la parte trasera del fondo de la vivienda actual, que se destinara a
patio, y en demoler los forjados y cubiertas existentes para su sustitucion, manteniendo la estructura
portante de muros de carga existente.

Il. Con fecha 02/10/18 se RESUELVE AUTORIZAR la actuacidn de referencia con una serie de condicionantes
referentes a la fachada de la nueva edificacion (cornisa, huecos, teja y puerta de garaje).
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Ill. Con fecha 10/02/21 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Anddjar
remitiendo nueva documentacion relativa al expediente, consistente en: Informe Técnico Municipal de
03/02/21 y Documentacién Técnica Reformado (Proyecto Reformado visado el 08/01/21).

IV. En el informe técnico municipal de 03/02/21 es Favorable al Proyecto Reformado, condicionado al
informe favorable de la DT de Cultura y Patrimonio Historico. El informe sefiala (entre otros) que:

- Con fecha 02 de octubre de 2018 la Delegada Territorial de Cultura, Turismo y Deporte dicta Resolucién en
la que autoriza la actuacién del Proyecto de Rehabilitacién de Vivienda Unifamiliar, en C/Ancha n°1,
"CONDICIONADA...]

- Con fecha 17 de diciembre de 2019 se solicita licencia de obras segin "Proyecto Basico y de Ejecucion de
Rehabilitacion y Demolicion Parcial de Vivienda Unifamiliar Existente en calle Ancha 1, de Anddjar (Jaén)",
redactado por el arquitecto D. José Maria Calero Mena y visado por el Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén
con fecha 22 de abril de 2019, concediéndose licencia de obras con fecha 21 de enero de 2020.

- Con fecha 25 de febrero de 2020, se levanta Acta de Inspeccion 16/20 en la que se recoge que "las obras no
se ajustan al proyecto técnico aprobado: se han demolido muros de carga que se contemplaba su
mantenimiento. Sugiero el cese de las obras hasta su legalizacion".

- Con fecha 15 de enero de 2021 se solicita licencia para el "Reformado de Proyecto Bésico y de Ejecucion de
Rehabilitacion y Demolicidn Parcial de Vivienda Unifamiliar existente en calle Ancha 1, Anddjar (Jaén)" [...]

- El Plan General de Andujar clasifica la parcela sobre la que se implanta el inmueble como Suelo Urbano
Consolidado, Ordenanza 1 (Conservaciéon Ambiental), subzona 8, estando la edificacion recogida en el
Catalogo para la Proteccion del Patrimonio como edificacidon susceptible de renovacién, siendo su ficha la
R-1.

V. Terminada la instruccidén del expediente administrativo, se acuerda practicar el tramite de audiencia
conforme a lo dispuesto en el art. 45.4 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia, para lo cual con fecha
16/03/21 se remite al interesado informe emitido por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico el
12/03/21. En el citado informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histodrico se acordaba que:

“La actuacidn propuesta se considera justificada, ya que se mantiene la imagen de la edificacion tradicional
del conjunto histérico mejorando las condiciones de habitabilidad. Se informa FAVORABLE la demolicién, si
bien la nueva propuesta debe ajustarse a una serie de condicionantes:

- Se considera que la fachada preexistente es mas acorde a los valores del Conjunto que la propuesta, por lo
que debe aportarse nueva alternativa.

- Se mantendra una cornisa tradicional sencilla, en consonancia con la existente, mediante elementos
ceramicos, evitando afiadidos y aleros decorativos en hormigdn, madera...

- En los huecos superiores se evitaran afiadidos de tejados decorativos individuales y recercados de
ornamentacion profusa.

- Se empleara teja ceramica curva.

- La puerta de garaje quedara integrada en la estética global del entorno, evitando acabados metalicos y el
recercado decorativo del hueco.”

VI. Con fecha 15/06/21 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de Anddjar
remitiendo nueva documentacion relativa al expediente, consistente en: Escrito de aclaracién del tramite
de audiencia, Proyecto Basico y de Ejecucion visado el 22/04/19 y Proyecto Reformado visado el 08/01/21.
Se procede a informar dicha documentacion.

NORMATIVA APLICABLE
En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)
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- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacion de Andujar (Jaén).
(publicado en BOE n°174 de 26/07/2007).

- PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010.

- Catalogo para la Proteccidn del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de And(jar.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la nueva documentacién presentada dentro de la
actuacién denominada “Reformado de Proyecto Basico y de Ejecucion Rehabilitacion y Demolicion Parcial
de Vivienda Unifamiliar en C/ Ancha n®1”, para la que se encuentra abierto tramite de audiencia conforme a
lo dispuesto en el art. 45.4 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base a los articulos 33.3 y 38.3 de la LPHA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histdrico,
la solicitud de autorizacién debe venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

La documentacion descriptiva de la actuacion aportada por el interesado durante la tramitacion del
expediente y sobre la que se basa el presente informe se compone de:

- PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REHABILITACION Y DEMOLICION PARCIAL DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR EXISTENTE EN CALLE ANCHA 1, ANDUJAR (JAEN) suscrito y visado el 22/04/19 por el arquitecto
D. José Maria Calero Mena, colegiado n° 509 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

- REFORMADO DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REHABILITACION Y DEMOLICION PARCIAL DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE EN CALLE ANCHA 1, ANDUJAR (JAEN), suscrito y visado el 08/01/21 por el
arquitecto D. José Maria Calero Mena, colegiado n° 509 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

- ESCRITO DE ACLARACION SOBRE EL TRAMITE DE AUDIENCIA CON EXPEDIENTE CPPH n°44/21 DE LA
DELEGACION TERRITORIAL EN JAEN DE LA CONSEJERIA DE CULTURA Y PATRIMONIO HISTORICO, suscrito el
01/06/21 por el arquitecto D. José Maria Calero Mena.

Asimismo, consta en el expediente CPPH 207/17 el PROYECTO BASICO DE REHABILITACION Y DEMOLICION
PARCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE, suscrito en Agosto de 2017 por el arquitecto D. José Maria
Calero Mena.

ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA

Las obras que se pretenden acometer se encuentran dentro de la delimitacién del Conjunto Histdrico,
concretamente en la zona noroeste del Conjunto Histérico de Andujar. El Plan General de Andujar clasifica
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la parcela sobre la que se implanta el inmueble como Suelo Urbano Consolidado, Ordenanza 1
(Conservacién Ambiental), subzona B, estando la edificacion recogida en el Catalogo para la Proteccidn del
Patrimonio como edificacion susceptible de renovacion, siendo su ficha la R-1. El nivel de afeccidn
arqueoldgica es B, segun el articulo 10 del catalogo del PGOU. Pertenece al entorno del BIC "1-1: Iglesia de
San Bartolomé.

El objeto del Proyecto Reformado redactado y presentado en 2021 es el de recoger los cambios surgidos una
vez iniciada la obra y que "derivan de la imposibilidad de rehabilitar la vivienda al no encontrarse la
estructura existente en buen estado o ser inexistente en algunos puntos. Por lo cual, contiene la nueva
cimentacion y estructura a ejecutar para llevar a cabo el proyecto original, no interviniendo ni modificando
el proyecto inicial en ningln apartado mas. Por tanto, la volumetria, distribucion interior, fachadas, etc.,
permanecen igual que en el proyecto inicial presentado y con el cual se obtuvo licencia por parte del
ayuntamiento". Se ha pasado de una "Rehabilitacion y demolicidon parcial de vivienda" a una "Demolicién
total de la edificacidn existente y construccidn de vivienda de nueva planta".

El informe emitido por la Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico el 12/03/21 es favorable a la
demolicién planteada en el Reformado, pero plantea de nuevo los condicionantes que ya se establecieron
en la Resolucion de Autorizacidon de 02/10/18 para la fachada y cubierta.

En el escrito de alegaciones presentado se sefiala (entre otros) que:

- En dicho “modificado de proyecto” se propone la demolicion total de la vivienda y la realizacién de una
nueva cimentacion superficial mediante losa de hormigdn armado, posterior al trabajo de seguimiento
arqueoldgico, asi como una nueva estructura mediante porticos de hormigdn armado; siguiendo el resto del
proyecto (superficies, volumen, acabados, fachada...) sin modificacion alguna.

- Por tanto, la fachada del proyecto sigue siendo la misma que la presentada en el “Proyecto basico y de
ejecucion de rehabilitacion y demolicién parcial de vivienda unifamiliar existente” en C/ Ancha n° 1 de
Andujar (Jaén), el cual obtuvo resolucion favorable el dia 2/10/2018.

- Es por ello que la fachada presentada en el proyecto de la vivienda, contempla los condicionantes
requeridos en el tramite de audiencia de fecha 15/03/2021.

Junto con el escrito de alegaciones se vuelve a adjuntar el Proyecto Reformado visado el 08/01/21, que ya
constaba en el expediente, asi como el Proyecto Basico y de Ejecucion visado el 22/04/19 y sobre el que se
concedid licencia de obras por parte del Ayuntamiento, el cual no constaba en el expediente obrante en
esta Delegacion Territorial hasta ahora.

Una vez examinado el Proyecto Bésico y de Ejecucién de 22/04/19, se comprueba que efectivamente dicho
proyecto ya contemplaba los condicionantes establecidos en la Resolucién favorable condicionada de
02/10/18, y que se vuelven a requerir en el tramite de audiencia al Proyecto Reformado de 08/01/21.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, teniendo en cuenta lo reflejado
tanto en el PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REHABILITACION Y DEMOLICION PARCIAL DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR EXISTENTE EN CALLE ANCHA 1, ANDUJAR (JAEN) visado el 22/04/19 (presentado en esta
Delegaci6n Territorial el 15/06/21) como en el REFORMADO DE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
REHABILITACION Y DEMOLICION PARCIAL DE VIVIENDA UNIFAMILIAR EXISTENTE EN CALLE ANCHA 1,
ANDUJAR (JAEN) visado el 08/01/21, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacién de Reformado de
Proyecto Basico y de Ejecucidon Rehabilitacién y Demolicidn Parcial de Vivienda Unifamiliar en C/ Anchan® 1.
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6°- ANDUJAR. Expediente 55/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION CONSTRUCCION FORJADO EN
1% PLANTA DE EDIFICIO PARA CUBRIR PATIO EN PLANTA BAJA. Interesado: M® DEL CARMEN SACHEZ EN
REPRESENTACION DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 24/03/21 tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para la actuacion
objeto del expediente, por parte del Ayuntamiento de Andujar, adjuntandose “Proyecto Basico y de
Ejecucion de forjado en planta primera de edificio existente de viviendas y locales para cubricién de patio en
planta baja” en calle Vendederas n°19, Anddjar 23740 (Jaén).

Il. Con fecha 18/03/21, se emite Informe Técnico sobre dicho expediente, D. Luis Pérez Olmos (Arquitecto),
Técnico Municipal de Exmo. Ayuntamiento de Anddjar.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Protecciéon yFomento del
Patrimonio Hist6rico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico: Decreto 204/2007, de 10 de julio (publicado en BOE n°174 de
26/07/2007), por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto Histdrico, el sector
delimitado de la poblacién de Andujar (Jaén).

- PGOU de Anddjar, con aprobacidn definitiva el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n°186 de 22 de septiembre de 2010.

- Catalogo para la Proteccion del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de Andujar

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de forjado en planta primera de edificio existente de viviendas y locales para cubricion de patio en
planta baja” en calle Vendederas n°19, Anddjar, para su tratamiento en sesion de ponencia técnica y
posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, conforme a los articulos 100 y 100bis de la
LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencidn corresponderd a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.
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DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

Elinteresado aporta la siguiente documentacion:

- “Proyecto Basico y de Ejecucidn de forjado en planta primera de edificio existente de viviendas y locales
para cubricién de patio en planta baja” en calle Vendederas n°19, Anddjar, suscrito y visado el 29/01/2021,
por el arquitecto, D. José Maria Calero Mena, colegiado n°509 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

La documentacién aportada se compone de:

1. PROYECTO BASICO.

2. PROYECTO DE EJECUCION

3. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

- Informe del Técnico Municipal D. Luis Pérez Olmos (Arquitecto). Favorable

La documentacion presentada se considera adecuada y suficiente de acuerdo a lo exigido en el mencionado
articulo 47.2 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La propuesta de actuacion se sitla en calle Vendederas n°19 en relacién a la solicitud de licencia de obras
realizada por la Comunidad de Propietarios.

Este inmueble, seglin el Plan General de Anddjar tiene clasificacion de Suelo Urbano Consolidado, Segun la
Ordenanza 1 , cuenta con Conservacion Ambiental (Subzona B), presentando ademas un “Nivel de
Proteccion Arqueoldgica C”: Sondeos Arqueoldgicos y Control Arqueoldgico del movimiento de tierras,
definido en el articulo 11 del Catalogo del PGOU que establece que:

1. Ante la presentacion de proyectos de obras que supongan movimiento de tierras se exigiran sondeos
arqueoldgicos en la extension superficial del 30 %. En la intervencion habran de alcanzarse los niveles
arqueoldgicamente estériles al menos en un sondeo de la intervencion.

2. Si los sondeos arqueoldgicos proporcionasen resultados positivos habra de realizarse una excavacion
arqueoldgica extensiva en todo el solar. En base a los resultados de la intervencidn arqueoldgica, el area
debera ser reasignada al nivel de proteccion arqueoldgica adecuado.

3. Entre los documentos necesarios para la obtencién de licencia municipal de obras debera presentarse
autorizacién de la Consejeria de Cultura”.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 21.3 de la Ley 16/1985, LPHE:

3. La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta
elmantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales del
ambiente. Se consideran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. (...)
Segun el articulo 33. de la Ley 14/2007, LPHA:

3. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles, (...)
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VALORACION

Tras el andlisis de la documentacién aportada se realiza la siguiente consideracion, que suscribe el informe
técnico del Arquitecto Municipal.

La actuacidn propuesta de realizacion de un forjado en planta primera del edificio plurifamiliar con objeto
de cubricién del patio de planta baja afectada, se ajusta a las condiciones de uso y de edificacion definidas
en los articulos 70-78 de las NNUU, en cuanto a la Regulacién Zonal en la que se encuentra “Zona 2: San
Bartolomé”.

La conservacion de Conjuntos Histdricos declarados Bienes de Interés cultural comporta el mantenimiento
de la estructura urbana, asi como las caracteristicas del ambiente (Art. 21.3 LPHE).

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE el “Proyecto Basico y de Ejecucion de forjado en planta primera de edificio existente de
viviendas y locales para cubricidn de patio en planta baja” en calle Vendederas n°19, Anddjar.

7°- ANDUJAR. Expediente 56/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y
GARAJES. Interesado: JUAN MANUEL CAYUELA PARRAS.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 24/03/21 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de autorizacion para la actuacion
objeto del expediente, por parte del Ayuntamiento de Andujar, adjuntandose “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Vivienda Unifamiliar y Garajes” en calle Tiradores n°16, Andujar (Jaén).

Il. Con fecha 15/03/21, se emite Informe Técnico sobre dicho expediente, D. Luis Pérez Olmos (Arquitecto),
Técnico Municipal de Exmo. Ayuntamiento de Anddjar.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

Declaracién de Conjunto Histérico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacion de Andujar (Jaén).
(publicado en BOE n°174 de 26/07/2007).

PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n°® 186 de 22 de septiembre de 2010.

Catalogo para la Proteccidn del Patrimonio de Andujar, incluido en el PGOU de Anddjar.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de vivienda unifamiliar y Garajes” en calle Tiradores n°16 en Anddjar (Jaén), para su tratamiento
en sesién de ponencia técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histérico, conforme a
los articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencidn correspondera a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en Conjunto Histérico,
la solicitud de autorizacion debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la
obtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacién, en el que se especifique e identifique de forma
completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho articulo.

Elinteresado aporta la siguiente documentacion:

- “Proyecto Basico y de Ejecucidn de Vivienda Unifamiliar y Garajes” en calle Tiradores n°16 de Anddijar,
suscrito y visado el 16/12/2020, por la arquitecta, D? Rosario Segado Cledera, colegiada n°384 del Colegio
Oficial de Arquitectos de Jaén.

La documentacidn aportada se compone de:

1. PROYECTO BASICO.

2. PROYECTO DE EJECUCION.

- Documentacién correspondiente a la Direccidon de Seguridad y Salud, suscrita y visada el 16/12/2021 por
D. Francisco Segado Jandula, Técnico del Colegio Oficial de Aparejadores y Arquitectos Técnicos en Jaén.

La documentacién presentada se considera adecuada y suficiente de acuerdo a lo exigido en el mencionado
articulo 47.2 del Reglamento de Proteccidén y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La propuesta de actuacion se sitda en calle Tiradores n°16 en una parcela donde anteriormente existia un
inmueble, que fue demolido y que segln el Plan General de Andujar tiene clasificacion de Suelo Urbano
Consolidado, Ordenanza 1 (Conservacion Ambiental), Subzona B, presentando ademas un Nivel de
Proteccion Arqueoldgica C: Sondeos Arqueoldgicos y Control Arqueoldgico del movimiento de tierras,
definido en el articulo 11 del Catalogo del PGOU que establece que:

1.Ante la presentacion de proyectos de obras que supongan movimiento de tierras se exigiran sondeos
arqueoldgicos en la extension superficial del 30 %. En la intervencién habran de alcanzarse los niveles
arqueoldgicamente estériles al menos en un sondeo de la intervencién.

2. Si los sondeos arqueoldgicos proporcionasen resultados positivos habra de realizarse una excavacion
arqueoldgica extensiva en todo el solar. En base a los resultados de la intervencidn arqueoldgica, el area
deberd ser reasignada al nivel de proteccidn arqueoldgica adecuado.

3.Entre los documentos necesarios para la obtencién de licencia municipal de obras debera presentarse
autorizacién de la Consejeria de Cultura”.
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CONSIDERACIONES

Segun el articulo 33. de la Ley 14/2007, Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia (LPHA)

3. Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacidn que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles,

(..

Segun el articulo 19 Contaminacidn visual o perceptiva, de la Ley 14/2007, LPHA:

1. Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccién que degrade los valores de un inmueble integrante del
Patrimonio Histérico y toda interferencia que dificulte o distorsione su contemplacién.

Articulo 79 de las Normas urbanisticas recogidas en el P.G.0.U de Andujar, las Condiciones Estéticas de la
Ordenanza 1, Seccion 32, Composicion de las fachadas:

1. Las fachadas deberan componerse con un criterio unitario en todas las plantas del edificio, incluidos en
planta baja los locales comerciales si los hubiera. Han de estar compuestas segin ejes de modulacién
distantes entre si un médulo comprendido entre doscientos cincuenta (250) y trescientos cincuenta (350)
centimetros, debiendo quedar separados un minimo de ciento veinticinco (125) centimetros de los
inmuebles colindantes. Estos ejes, segin sean de planta baja o de planta piso, deberdn cumplir las
condiciones siguientes: a) en planta baja los huecos tendran una anchura no mayor de ocho décimos (8/10)
de la distancia entre ejes de modulacion; la altura de los huecos sera igual o mayor a una con veinticinco
(1,25) veces la anchura de los mismos. Podran extenderse en su anchura hasta recoger dos ejes de
modulacion en caso de locales comerciales y accesos de cocheras, en cuyo caso podran superar la anchura
indicada. b) en planta piso, los huecos tendran una anchura comprendida entre cuatro décimos (4/10) y seis
décimos (6/10) de la distancia entre ejes de modulacién, sin superar los ciento sesenta (160) centimetros,
salvo en miradores que pueden llegar a doscientos veinte (220) centimetros, pero manteniendo el hueco
interior del plano de fachada con ancho no mayor de ciento noventa (190) centimetros. La altura de los
huecos sera mayor o igual a una vez y media (1,5) la anchura de los mismos.(...)

4. Podra eximirse del cumplimiento de las condiciones anteriores, previa justificacién exhaustiva de la
solucidn propuesta en base al estudio pormenorizado de la composicion de la fachada en el tramo de calle
o entorno en que se localiza, siendo preceptivo que el proyecto sea informado favorablemente por la
Comisién de Patrimonio.

Segun el articulo 80 de las Normas urbanisticas recogidas en el P.G.0.U. de Anddjar, las Condiciones
Estéticas de la Ordenanza 1:

2. Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metalicos, de PVC y otros materiales similares. Se
prohiben los anodizados o tratamientos analogos.

4. Los z6calos, impostas y otros elementos cuya inclusion juzgue necesarios el proyectista en la fachada
deberan ser de ladrillo visto de tejar o aplantillado, de piedra natural (caliza o arenisca) con acabado rugoso
o de enfoscado coloreado preferentemente de blanco o en tonos grises 0 marrones. Los zécalos tendran
una altura no menor de ochenta (80) centimetros ni mayor de ciento veinte (120) centimetros.

C6digo:RXPMw806PFIRMAW7G1YmtIXUiB7W5k.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/09/2021

DOMINGO MILLA LOMAS

ID. FIRMA

RXPMw8O6PFIRMAW7G1YmtIxUiB7W5k PAGINA

26/124


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw806PFIRMAw7G1YmtIxUiB7W5k

VALORACION

Tras el andlisis de la documentacion aportada de realizan las siguientes consideraciones, que suscriben
algunas apreciaciones realizadas por el Arquitecto Municipal en su informe.

1. La fachada no se ajusta a las condiciones estéticas establecidas en las normas urbanisticas en cuanto al
art. 79.1.

- La fachada propuesta presenta tres ejes, no modulados entre si, con distancias distintas entre cada uno de
ellosy siendo uno de ellos mayor de 350 cm.

- Se proyectan dos puertas de cochera que no se ajustan a la modulacién de ejes de fachadas con un criterio
unitario de modulacién de fachada en todas las plantas del edificio.

2. El aplacado de la planta baja, con material formado de aplacado de piedra natural gris, supera los 120 cm
de altura de zdcalo, establecidos por el art. 80.4.

Asimismo, se suscribe en informe Técnico del Arquitecto y se establece que en el momento de la
cimentacidn se tengan en cuenta las cautelas arqueoldgicas correspondientes a su grado de proteccion.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
DESFAVORABLEMENTE el “Proyecto Basico y de Ejecucién de Vivienda Unifamiliar y Garajes” en calle
Tiradores n°16, Andujar (Jaén), puesto que la actuacién realizada no podra eximirse del cumplimiento de las
condiciones estéticas anterioremente citadas, previa justificacion exhaustiva de la solucién propuesta en
base al estudio pormenorizado de la composicion de la fachada en el tramo de calle o entorno en que se
encuentra para proteger los valores patrimoniales de los bienes a conservar.

Para que la actuacién se informe favorablemente, se debera replantear la composicién de la fachada de
manera que se consiga una imagen unitaria de la misma, tanto en lo referente a proporciones como a los
coloresy acabados.

8°- ANDUJAR. Expediente 89/21. PROYECTO BASICO DE UN EDIFICIO PARA GARAJE PRIVADO.
Interesado: MANUEL ARMIJO CASADO, EN REPRESENTACION DE VIGAR, ARQUITECTURA, URBANISMO Y
CONSTRUCCION, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 18/05/21 tiene entrada en el registro general de esta Delegacidon Territorial escrito del
Ayuntamiento de Anddjar, por el que se solicita autorizacién para la actuacién de “Proyecto Basico de un
Edificio para Garaje Privado en C/ Juan Robledo 8-10 de Andujar”, adjuntandose proyecto técnico, informe
técnico y escrito de presentacion.

II. Elinforme técnico municipal, de 04/05/21, indica (entre otros) que:

- EL Plan General de Anddjar clasifica la parcela como Suelo Urbano API-JR (JUAN ROBLEDO).

- Las parcelas fueron objeto de un Convenio Urbanistico y una Modificacion Puntual de planeamiento en
2006 para la Ejecucion de un Edificio de Aparcamientos Publico y Privado, y en 2008 se aprobd el Estudio de
Detalle.

- La parcela presenta un “Nivel de Proteccion Arqueoldgica B: Servidumbre arqueoldgica”, si bien en el
fondo de la misma, existen restos del perimetro amurallado que tendrian un “Nivel de Proteccidn
Arqueoldgica A: Reserva arqueoldgica”, debiendo tramitarse la correspondiente autorizacién arqueoldgica.
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- La parcela se encuentra dentro de la delimitacion grafica del Conjunto Histérico de la ciudad de Anddjar.

- El técnico entiende que la documentacion presentada NO resulta completa a tenor de lo establecido en el
articulo 47 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Los solares se encuentran en la Regulacién Zonal de la “Zona 1: Intramuros” y la Regulacion Especifica del
“ZEP: Muralla urbana” en base al Plan Especial del Proteccién del Conjunto Histdrico, asi como Modificacién
del Catdlogo y de las Normas Urbanisticas del PGOU adaptadas al mismo aprobado inicialmente el
29/10/20.

- [...] No se justifica la necesidad de las citadas cocheras cerradas, por lo que este técnico entiende que no
es necesario que tengan salida directa desde el exterior [...] De esta forma se iria mas en concordancia con la
intencionalidad del PECH de reducir al maximo el nimero de puertas de cocheras en el Casco Histérico de
Anddjar.

- En cuanto al acabado de fachada, este técnico entiende que, como minimo, debera estudiarse con un
criterio unitario en todas sus plantas, incluida la planta baja, de forma que los huecos se modulen mediante
ejes equidistantes entre si.

- La propuesta presentada no se ajusta a lo establecido en el Estudio de Detalle aprobado en cuanto a la
ocupacion de la planta atico, por lo que, llegado el caso, deberd tramitarse un modificado del mismo.

lll. En informe emitido por esta Delegacion Territorial con referencia SBC/NZT/03.06.19, relativo al
expediente CPPH 404/07 de “Excavacion arqueoldgica preventiva en C/ Juan Robledo 8-10 de Andujar se
indicaba que la autorizacion de la construccién queda condicionada al cumplimiento de las siguientes
obligaciones:

- Documentacion adicional en cuanto a perfiles y plantas, y Memoria Final

- Proyecto de Conservacion: A la vista de los resultados arqueoldgicos del area estudiada, se informa que
cualquier proyecto de construccion en este solar debera integrar la muralla, debiendo presentarse para ello
un proyecto de conservacion de acuerdo con los articulos 21y 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Control de movimientos de tierras: se debe completar la actuacidn arqueoldgica, para lo cual, se redactara
un proyecto de excavacion arqueoldgica [...]. El proyecto consistird en un control arqueoldgico de todos los
movimientos de tierras de la superficie afectada. [...] Este control arqueoldgico sera especialmente
cuidadoso y exhaustivo en la zona aledafia a la muralla “para poder determinar la posible entrada a la
ciudad” como indica la Gltima pagina del texto del informe de D. Antonio Ruiz Parrondo.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

-Declaracion de Conjunto Histdrico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacion de Anddjar (Jaén).
(publicado en BOE n°174 de 26/07/2007).

-PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010. -Catalogo
para la Proteccion del Patrimonio de Andujar, incluido en el PGOU de Andujar.

-Aprobacién inicial del Plan Especial del Proteccién del Conjunto Histérico asi como Modificacion del
Catalogo y de las Normas Urbanisticas del PGOU adaptadas al mismo, el 29 de octubre de 2020.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto Basico de un
Edificio para Garaje Privado en C/ Juan Robledo 8-10 de Andujar”, para su tratamiento en sesion de
Ponencia Técnicay emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacién de la intervencién correspondera a la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de intervenciones en entornos de Bienes de Interés Cultural.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histdrico
y entorno de bienes de interés cultural, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del
proyecto o memoria exigidos para la obtencidon de la licencia o la realizacidn de la actuacion, en el que se
especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacidn
enumerada en dicho articulo.

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima:2.000

c) Estudio Fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o Jardines
Histdricos.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de
Monumentos o Jardines Historicos.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

-Proyecto Basico de un Edificio para Garaje Privado en C/ Juan Robledo 8-10 de Anddjar, suscrito en Enero
2021 por el arquitecto D. Jaime Pérez Pérez, Col. n® 194 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén . El
proyecto no se encuentra visado.

La documentacidn se considera insuficiente respecto a lo indicado en dicho articulo, por no contemplar los
puntosd,eyf.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El inmueble donde se pretende actuar se encuentra dentro del Conjunto Histérico de Andujar, y también
dentro del entorno del Bien de interés Cultural con categoria de Monumento: Antiguas Murallas.

La actuacion consiste en la construccién de un aparcamiento privado en edificio exclusivo de cuatro plantas
(baja + dos + atico), con un total de 77 plazas de garaje, 2 cocheras cerradas independientes con acceso
directo de la calle y 23 trasteros, con una superficie construida total de 2.836,38 m2.

Con esta propuesta se dejan de construir las dos plantas sétano que habia previstas en el Estudio de
Detalle, de forma que “no se hace excavacidn por debajo de la cota actual ya que sélo se haria la necesaria
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para la cimentacién del edificio”. De igual forma la nueva propuesta “se plantea separandose de la muralla
para respetar su proteccion y que en la parte trasera se deja sélo la planta semisétano que es la actual cota
del solary que hace de arranque de la muralla. (...)”. De esta forma se genera un patio trasero en la zona de
la muralla, separandose la edificacién un minimo de 3,70 metros de los restos de murallas (en Estudio de
Detalle la construccién quedaba adosada a la muralla).

El edificio propuesto presenta en su fachada hacia C/Juan Robledo cuatro alturas. En Planta Baja se abren
cuatro puertas de garaje y una puerta peatonal de dos hojas, de las cuales no se especifica dimension ni
acabados. En plantas primera y segunda se abren cuatro huecos de directriz horizontal, con proporcién
bastante superior en horizontal que en vertical, sin seguir una distancia fija de modulacién. Se desconoce
cdmo son los huecos de la planta atico, puesto que ésta no se grafia en alzado y los huecos no aparecen en
seccion. La planta atico se retranquea respecto a la fachada principal, generando una terraza precedida por
un pafio inclinado. No se retranquea en alzado trasero.

Con respecto a la Muralla, se deja un espacio libre al fondo de la parcela a nivel de semisétano, accesible
desde la entrada peatonal del parking. En plantas superiores se sitda un “mirador” al fondo de la parcela,
que se encuentra a tan sélo 2,40 m de la Muralla.

Segun Memoria de Proyecto, las fachadas son enfoscadas con mortero de cemento de 1,5 cm de espesor,
carpinteria exterior de aluminio, carpinteria de huecos de ventilacién de chapa galvanizada para pintar. No
se especifican caracteristicas de las puertas de garaje ni peatonal. Indica que el acabado de cubierta es
mediante plaqueta ceramica. También se incluyen muros bajo rasante.

La edificacion se encuentra dentro de la zona de NIVEL B de servidumbre arqueoldgica, si bien en el fondo
de la misma, existen restos del perimetro amurallado que tendrian un “Nivel de Proteccién Arqueoldgica A:
Reserva arqueolégica”,

CONSIDERACIONES

Referencias normativas:

Segun el articulo 21.3 de la LPHE,

“3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.”

El articulo 31 de la LPHA establece lo siguiente:

“2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histdricos deberan contener, ademas de las
determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacion de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.”

Segun el articulo 28 LPHA. Entorno de los Bienes de Interés Cultural:
“1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
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apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estardn sometidas a la autorizacidn prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.”

Segun el articulo 19 LPHA sobre Contaminacion visual o perceptiva:

“1. Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

2. Los municipios en los que se encuentren bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
de Andalucia deberan recoger en el planeamiento urbanistico o en las ordenanzas municipales de
edificaciéon y urbanizacién medidas que eviten su contaminacién visual o perceptiva. Tales medidas
comprenderan, al menos, el control de los siguientes elementos:

a) Las construcciones o instalaciones de caracter permanente o temporal que por su altura, volumetria o
distancia puedan perturbar su percepcion.

[.]”

Consideraciones respecto a la documentacion presentada:

La documentacién presentada se considera insuficiente en base a lo establecido en el articulo 47.2 del
RPFPHA.

Asimismo, la documentacion si incluida en proyecto no describe adecuadamente la intervencién. Se han
detectado las siguientes deficiencias:

- En planos de alzado no se refleja la planta atico, y por tanto se desconoce cémo afecta a la linea de alero.
No se dibuja el alzado trasero, hacia la Muralla.

No se presenta ningln alzado con materiales

No se describe el tratamiento que se dara al espacio libre junto a la Muralla.

No se describe detalladamente cémo seran los huecos de fachada: ventanas, ventilacion, puertas de garaje,
puerta peatonal, cornisa, etc.

Existen numerosas contradicciones en proyecto, entre otros:

Dice que no se realizan sétanos, pero en Memoria dice que se realizaran las excavaciones necesarias para
realizar la planta de sétano. Se iran haciendo muros de contencidn (bataches) cada tres metros de modo
alterno.

En proyecto se afirma que no se realizan excavaciones, sin embargo, se indica que se ejecutara la
cimentacién mediante losa de cimentacion de 50 cm de espesor (pendiente de estudio geotécnico), para lo
cual sera necesaria una excavaciéon minima equivalente a llegar hasta el nivel de terreno firme, hormigén de
limpieza y cimentacion.

En Memoria aparecen conceptos y materiales que no tienen que ver con esta actuacion, por ejemplo se
indica que la cubierta es de plaquetas ceramicas.

No obstante, a pesar de resultar la documentacion incompleta, se procede a informar el expediente de cara
a facilitar y agilizar su posible subsanacién, sin perjuicio de nuevas apreciaciones que se puedan observar
cuando se complete.

Consideraciones en cuanto a la propuesta de intervencion:

La edificacion propuesta se proyecta completamente ajena al entorno en el que se encuentra, en pleno
Conjunto Histérico de Andujar y junto a los restos de la Antigua Muralla de la ciudad. Se plantea una
composicion de huecos y de fachada que nada tiene que ver con las tipologias circundantes,
mayoritariamente residenciales. No se pretende que se cree una falsa imagen de edificio de viviendas, pero
si al menos una reinterpretacion de esta tipologia predominante en cuanto a volumetria, composicion de
fachada, modulacién, ejes compositivos, formato (no apaisado) y dimensiones de huecos, predominio del
macizo sobre el hueco, etc. que resulte compatible con las necesidades de iluminacion y ventilacién del uso
de garaje.
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Resalta también, tal y como indica el arquitecto municipal, la profusion de puertas de garaje en planta baja,
que carece de justificacién y va contra la filosofia del Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histérico de
precisamente eliminar puertas de garaje. S6lo se admitirdn los accesos que resulten estrictamente
necesarios conforme a normativa sectorial.

No se puede valorar el sistema elegido para las carpinterias o huecos de ventilacidn, porque no se detallan,
asi como las posibles instalaciones que puedan resultar visibles, pero se debera elegir una solucién que se
integre de la mejor manera posible en el entorno y no afecte a su percepcion.

En cuanto a la parte trasera de la parcela, donde encontramos los restos de la antigua Muralla,
definitivamente el proyecto no les confiere la importancia y respeto que se merecen. Se limita a dejar un
espacio residual junto a la misma, que ademas se va reduciendo en altura, y que no permite apreciar la
Muralla en toda su altura y perspectiva. Se echa en falta una mayor definicidn de este espacio, incluso
alguna visualizacion de su posible estado final, para comprobar este hecho.

La actuacidon tampoco esta en concordancia con lo que establece el PEPCH aprobado inicialmente en su
Regulacion General de Condiciones Estéticas de la Edificacion, cuyo objeto es la homogeneizacion y
armonizacién de la estética del Conjunto Histérico. Respecto a la composicion de fachada, los nuevos
proyectos de fachada deberan garantizar la integracion del edificio con su entorno, y respetar o mejorar el
conjunto de valores patrimoniales del Conjunto Histérico de Andujar, y tendran una composicion
arquitectonica unitaria. En planta baja preferentemente prevaleceran los macizos sobre los huecos.
Respecto a los garajes, indica que sélo se permitira un portdn de garaje por parcela.

Para la zona de regulacién especifica establecida en el PEPCH para entorno de lienzos de muralla
emergentes, se indica que habra que dejar libre un espacio de al menos 3 metros desde el lienzo de muralla
(se entiende que en toda su altura), y sobre todo que en espacio de interior de manzana el alzado resultante
hacia la muralla se proyectard con suficiente dignidad y decoro, no podra cubrirse ni se podra adosar
ningln tipo de estructura provisional.

Si bien se trata de un instrumento de planeamiento aiin no aprobado definitivamente, las condiciones que
se establecen se consideran la base minima sobre la que debe apoyarse la actuacion para afectar lo minimo
posible a la apreciacion de la Muralla y no constituir un elemento de contaminacion sobre la misma.
También el PGOU de Andujar establece condiciones aplicables de manera general para la salvaguarda de la
estética urbana (art. 86 PGOU): “Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan
responder en su disefio y composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de
emplazarse. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar, no en imitar, sistemas de cubiertas, cornisa,
posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicién, materiales, color y detalles
constructivos.”

Nivel de proteccidn arqueoldgica de la parcela:

En el documento de aprobacidn inicial del PEPCH de Anddjar se establece el nivel B de Servidumbre
Arqueoldgica para la parcela. Sin embargo, se debera tener el cuenta el informe de esta Delegacion
Territorial sobre el documento de aprobacidn inicial, en concreto el apartado:

El nivel B se corresponde con los ambitos delimitados por los entornos de proteccion de los BIC y entre ellos
la muralla. No se entiende por qué se incluye aqui la muralla que es un BIC y debe estar en el nivel A.
Ademas regula que las “parcelas continentes y colindantes con los lienzos emergentes conocidos de la
muralla, las porciones de parcelas afectadas por el hipotético trazado de la cerca exterior de la ciudad,
estableciéndose un area de 5 metros cada lado calculado desde el eje de la muralla”. Primero las parcelas
continentes deben estar incluidas en el nivel de proteccién A. Segundo, el nivel B deberia aplicarse a la
totalidad de la superficie de las parcelas colindantes y no a 5 metros desde el eje, (no hay que olvidar que la
ley establece una perimetro de proteccidn de 50 metros). En estos lugares parece adecuado sondear entre
el 50% y el 75% de la totalidad de la superficie a remover. Hay que indicar que en todos los niveles de
proteccion, si los resultados son positivos debe ampliarse la excavacion hasta que se agote la superficie a
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remover, y donde esto no sea posible por seguridad, se finalizara con un control arqueoldgico del
movimiento de tierras.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, se considera que la propuesta actual afecta negativamente a los valores propios del
B.I.C. Antigua Muralla, a su contemplacién, apreciacién o estudio, asi como a los valores propios del
Conjunto Histdrico de Andujar. Y del mismo modo puede constituir un elemento de contaminacién visual y
perceptiva sobre el bien, por su altura y distancia con el mismo, y por su composicion.

Por lo tanto, SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE el “Proyecto Basico de un Edificio para Garaje Privado en
C/ Juan Robledo 8-10 de Andujar”.

Tal y como se indicaba en anteriores informes relacionados con este expediente, se debera elaborar un
Proyecto de Conservacion que integre toda la documentacion necesaria para la correcta definicion de la
actuacion, que contribuya a la homogeneizacién y armonizacién del Conjunto Histdrico, la preservacion de
sus valores y, sobre todo, trate los restos emergentes de la Muralla con la dignidad y delicadeza que se
merecen. Se debera describir y detallar suficientemente el espacio libre junto a la Muralla, incluso mediante
visualizacidn 3D o fotomontaje, e incluyendo planimetria de todas sus proyecciones.

Todo ello independientemente de las actuaciones en materia arqueoldgica que queden pendientes de
realizar.

9°- ANDUJAR. Expediente 95/21. MEMORIA TECNICA SUSTITUCION DE PUERTA DE COCHERA Y
APERTURA DE HUECO PARA ESCAPARATE. Interesado: FRANCISCO RIVERO NAVARRO.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 25/05/2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion Territorial de oficio remitido por el
Excmo. Ayuntamiento de Andujar para autorizar, si procede, la “Memoria técnica de sustitucion de puerta
de cochera y apertura de hueco para escaparate” en calle Juderias n.°10 y calle Talabarteros de Andujar
(Jaén). Se adjunta informe técnico municipal firmado por el arquitecto técnico municipal de dicho
ayuntamiento, D. Miguel Galisteo Tufidén, y Memoria técnica firmada por el arquitecto D. Javier Rueda Mena.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION
-m DECRETO 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de

Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacidén de Anddjar (Jaén).
- PGOU Plan General de Ordenacién Urbana de Andujar (Jaén) aprobado el 24 de marzo de 2010.

C6digo:RXPMw806PFIRMAW7G1YmtIXUiB7W5k.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR

JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/09/2021

DOMINGO MILLA LOMAS

ID. FIRMA

RXPMw8O6PFIRMAW7G1YmtIxUiB7W5k PAGINA

33/124


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw806PFIRMAw7G1YmtIxUiB7W5k

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacion denominada “Memoria técnica de
sustitucion de puerta de cochera y apertura de hueco para escaparate” en calle Juderias n.°10 y calle
Talabarteros de Anddjar (Jaén), para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en
Comision Provincial de Patrimonio Histérico.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacion en inmueble en delimitacion de Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto
Historico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La actuacion se acomete en una parcela clasificada por el PGOU de Andujar como Urbano Ordenanza 1
(Conservacién Ambiental), incluida en la delimitacion del Conjunto Histérico. Su referencia catastral es
7509501VH0170N0003DY. Segun catastro su afio de construccidn es 1980.

Las obras que se pretenden realizar ocurren en un local sito en la calle Juderias n.°10 que presenta dos
fachadas, a la calle Talabarteros y a dicha calle Juderias.

En Talabarteros existe una puerta de cochera que se pretende cambiar y dotarla de mayor anchura (un
incremento de 50 cm en uno de sus laterales). La materialidad sera de acero galvanizado enrollable con
tambor oculto.

En Juderias la fachada actual presenta una ventana y una puerta rodeadas de un aplacado de marmoly se
pretende convertir en un escaparate que alcance todo el ancho de esa porcién de fachada dejando sélo de
marmol una franja de 51 cms. entre dintel y planta primera. La carpinteria del escaparate sera de aluminio
gris y vidrio de seguridad 6+6 y presentara una puerta incorporada a él.

En memoria indican que se demoleran las mochetas laterales para la ampliacion de los huecos existentes
previo adintelamiento con viguetas pretensadas T18, se procedera al recibo de la nueva cerrajeria, que las
faltas en los revestimientos perimetrales se resolveran con los mismos materiales existentes. En el caso de
la fachada en calle Talabarteros se repondra el mortero existente para su posterior pintado y en Juderias se
repondra el aplacado de marmol existente. Indican también que las puertas de ambos caos son enrollables
de acero galvanizado con tambor oculto.

El Presupuesto de Ejecucion Material que aparece en memoria es de 2415,00 €.
CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histdricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.
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Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Se entiendo por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta ley, aquella intervencion, uso o
accion en el bien o su entorno de protecciéon que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Historicos, Zonas ArqueoldgiCas, Lugares de Interés
Etnoldgico o el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompafiada de una copia
del proyecto o memoria exigidos para la obtencion de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el que
se especifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacion que se enumera a
continuacién, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima: 2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Historicos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de
Monumentos o Jardines Historicos.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

ANALISIS Y VALORACION

El informe técnico municipal, firmado por el arquitecto técnico municipal, concluye que “vista la Memoria
Técnica no existe inconveniente en acceder a lo solicitado previa autorizacién de la Delegacién de la
Consejeria de Cultura de la Junta de Andalucia.”

Hay que mencionar que la documentacién aportada para valorar el alzado en el conjunto de la edificacion
no es suficiente. Los alzados presentados reflejan el trozo de pafo concreto de fachada sobre el que se
actlia y no la relacidn con su entorno, ni con el mismo edificio del que forma parte el local. Las fotografias
aportadas tampoco lo muestran.

Independientemente de esa cuestion, por lo que se llega a intuir, la parte de la actuacion que atafie a la
fachada a calle Talabartero no cambia las caracteristicas del inmueble en ese tramo, cuestion que, en la
actuacién que afecta a la fachada a calle Juderias, si es de mayor calado.

En Juderias hay que prestar atencion al aplacado de marmol que presenta la fachada actual de forma que
esta materialidad perdure aunque se realice variacion de hueco para disponer escaparate. Del mismo
modo, habria que estudiar que las dimensiones del escaparate estén en consonancia con la puerta de
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entrada al bloque de pisos que, siendo la continuacion de esa zona de fachada, presenta la misma
materialidad con su superficie acabada en aplacado de marmol.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE
CONDICIONADO la “Memoria técnica de sustitucion de puerta de cochera y apertura de hueco para
escaparate” en calle Juderias n.°10 y calle Talabarteros de Anddjar (Jaén).

Dicho condicionante es que se estudie y represente la consonancia del escaparate a calle Juderias con
respecto al resto de la fachada, al menos en su relacién con la puerta de acceso al edificio del que forma
parte el local sobre el que se actua, asi como que sea fehaciente que la materialidad existente causada por
el aplacado de marmol se mantenga.

10°- ANDUJAR. Expediente 139/21. PROYECTO DE CONSTRUCCION SALA DE USOS MULTIPLES EN
CEIP "CAPITAN CORTES". Interesado: CONSEJERIA EDUCACION Y DEPORTE. AGENCIA PUBLICA ANDALUZA
DE EDUCACION.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 19/07/2021 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial escrito del
Ayuntamiento de Anddjar, por el que se solicita autorizacion para la actuacion de “Proyecto Basico y de
Ejecucidn de Sala de Usos Mdltiples en el CEIP Capitan Cortés de Anddjar”, adjuntandose proyecto técnico,
informe técnico y solicitud de licencia.

II. Elinforme técnico municipal, de 13/07/21, indica (entre otros) que:

- El edificio ademas se encuentra dentro del entorno BIC del Ayuntamiento y de la iglesia de San Miguel y
dentro de la Delimitacién del Conjunto Histérico

- La edificacion se encuentra recogida en el Catalogo para la Proteccion del Patrimonio del PGOU con
Proteccidn Estructural siendo su ficha la E-13 que se reproduce al final del presente informe. En la citada
ficha se recoge, como condiciones particulares de ordenacién que "La actuacion debera ser autorizada por
la Consejeria de Cultura"y que "Sélo se permiten obras de conservacién y mantenimiento".

- [...] Por tanto, este técnico entiende que, dado que no se recoge ninguna mencion al respecto sobre la
zona "rayada" en la ficha E-13, y que en las restantes fichas del Catalogo donde aparecen zonas rayadas
siempre se recogen condiciones especiales al respecto, cabria interpretar que las condiciones particulares
de ordenacidn recogidas en la ficha E-13 serian de aplicacion exclusivamente a la zona rayada de la ficha.

- Ademas la edificacion tiene un "Nivel de Proteccion Arqueoldgica B: Servidumbre Arqueoldgica" cuyas
determinaciones se fijan en el articulo 10 de la Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico del PGOU.

- En el Plan Especial del Proteccion del Conjunto Histérico de Andujar aprobado inicialmente, la edificacion
se encuentra catalogada con una Proteccidn Estructural, siendo su ficha la E-30. En esta ficha, que recoge
toda la parcela catastral 7507303VH0170N sin diferenciar zonas "rayadas", se permiten las obras de
"restauracion, conservacion o mantenimiento, consolidacion o reparacién, acondicionamiento.
Excepcionalmente, redistribucion de espacio interior, reforma menor", recogiéndose como criterios
particulares de intervencion que "se permiten aquellas obras que mantengan funcional y a norma el
edificio". Las obras pretendidas de construccién de una Sala de Usos Mdltiples en el Colegio, tienen una
clara intencionalidad de mantener funcionalmente al edificio, dado que el mismo carece actualmente de
dicha sala.

- Siempre y cuando se obtenga la autorizacién de la Consejeria de Cultura, se realice la previa intervencion
arqueoldgica y se interprete por el érgano Municipal que corresponda, que las condiciones particulares de
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ordenacion recogidas en la ficha E-13 del Catalogo del PGOU, son de aplicacion exclusivamente a la zona
rayada del croquis de situacidn de la citada ficha, el proyecto presentado se ajustaria a las determinaciones
urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico: Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de Conjunto Histérico, el sector delimitado de la poblacién de Anddjar (Jaén).
(publicado en BOE n°174 de 26/07/2007).

- PGOU de Anddjar, aprobado definitivamente el 24 de marzo de 2010 por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y publicado en BOJA n.° 186 de 22 de septiembre de 2010.

Catalogo para la Proteccion del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de Andujar.Aprobacidn inicial
del Plan Especial del Proteccion del Conjunto Histérico asi como Modificacion del - Catalogo y de las
Normas Urbanisticas del PGOU adaptadas al mismo, el 29 de octubre de 2020.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Sala de Usos Mdltiples en el CEIP Capitan Cortés de Andujar”, para su tratamiento en sesion de
Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencion correspondera a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catilogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de
Monumentos y Jardines Historicos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencién en Conjunto Histérico
y entorno de bienes de interés cultural, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del
proyecto o memoria exigidos para la obtencion de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el que se
especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacidn
enumerada en dicho articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Proyecto Basico y de Ejecucidn de Sala de Usos Mdltiples en el CEIP Capitan Cortés de Andujar, suscrito por
los arquitectos German Bonilla Montijano, Col. n° 378 COAJA y Eduardo Duro Almazan. Col. n® 220 COAJA. El
proyecto se encuentra supervisado en fecha 03/03/21.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El inmueble donde se pretende actuar se encuentra dentro del Conjunto Histérico de Andujar, y también
dentro del entorno de los bienes de interés cultural con categoria de Monumento: Ayuntamiento e Iglesia de
San Miguel, y del Bien de Interés Cultural con categoria de Actividad de Interés Etnoldgico: Romeria de la
Virgen de la Cabeza.

La parcela se encuentra catalogada por el PGOU con nivel de proteccion estructural (ficha E-13).

El espacio urbano de la Plaza de Espafia también se encuentra catalogado por el PEPCH aprobado
inicialmente (ficha U-13), sefialdndose el edificio del Colegio como edificio que contribuye al caracter del
espacio.

La edificacion se encuentra dentro de la zona de NIVEL B de servidumbre arqueoldgica.

Segun la ficha del Catalogo del PGOU, el Colegio Capitan Cortés es una obra del arquitecto Prieto Moreno,
construido por la Direccién General de Regiones Devastadas en 1943 a la vez que el edificio de Correos con
el que forma un conjunto homogéneo, configurando uno de los principales espacios urbanos de actividad
social de la ciudad.

La actuacion a realizar consiste en la ampliacion del edificio actual del C.E.I.P. Capitan Cortés para crear una
Sala de Usos Multiples. Se resuelve también el acceso a la sala de calderas, ya que actualmente se accede a
la misma desde dicho patio, y se crea una pequefia zona de vestibulo en el apéndice del edificio, en
contacto directo con la puerta de acceso rodado al centro.

La sala de usos multiples ocupara el espacio de un patio trasero de forma irregular, de 152,55 m2, situado
entre la fachada trasera del colegio y las medianerias de las edificaciones colindantes, sin fachada hacia la
via publica. Se accedera a la misma desde el pasillo del edificio principal del colegio y también desde un
vestibulo con salida directa al patio cubierto hacia C/ José Maria Gonzalez Jiménez. Se crea también un
patio interior de 12 m2 para acceder a la sala de calderas.

Las actuaciones a realizar son:

- Apertura de hueco en fachada para acceder a la sala de usos mdltiples, y en planta primera para acceder a
cubierta.

- Demolicién de solera de patio

- Reconduccién de instalaciones en fachada

- Estructura de 1 planta de hormigén armado con forjados reticulares, y cimentacién mediante micropilotes
- Cubierta plana transitable, con sistema de claraboyas mediante tubos solares que consiguen incorporar
luz natural adicional al interior, situadas aleatoriamente en cubierta.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 21.3 de la LPHE,

3. La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

El articulo 31 de la LPHA establece lo siguiente:

2. Los planes urbanisticos que afecten a Conjuntos Histdricos deberan contener, ademas de las
determinaciones recogidas en el apartado anterior, las siguientes:

a) El mantenimiento de las alineaciones, rasantes y el parcelario existente, permitiéndose
excepcionalmente remodelaciones urbanas que alteren dichos elementos siempre que supongan una
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mejora de sus relaciones con el entorno territorial y urbano o eviten los usos degradantes del bien
protegido.

b) La regulacion de los parametros tipoldgicos y formales de las nuevas edificaciones con respeto y en
coherencia con los preexistentes. Las sustituciones de inmuebles se consideran excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido.

Segun el articulo 28 LPHA. Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracidn pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estardn sometidas a la autorizacidn prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

ACUERDO

La actuaciéon propuesta, por su situacion interior en la parcela y su altura, resultard practicamente
inapreciable desde el exterior, no afectando a los valores propios de los bienes de interés cultural que se
encuentran en su entorno, a su contemplacion, apreciacion o estudio, y mantendra las caracteristicas
generales del ambiente del Conjunto Histérico. Se considera valida la interpretacion del Catalogo realizada
por el técnico municipal, entendiendo como protegido Unicamente el edificio hacia Plaza de Espafia, y se
considera que la ampliacién no afectara a los valores del conjunto edificatorio y el espacio urbano
conformado por dicho edificio, el edificio de Correos, el Ayuntamiento y la Iglesia de San Miguel.

Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el Proyecto Bésico y de Ejecucidn de Sala de Usos Mdltiples en
el CEIP Capitan Cortés de Andujar.

11°- BAEZA. Expediente 69/21. REFORMADO DE PROYECTO BASICO DE RECONSTRUCCION DE
INMUEBLES+ANEXO. Interesado: CONVENTO DE MARIA MAGDALENA. AGUSTINAS RECOLETAS.

Informe:
ANTECEDENTES

Registro de entrada en esta Delegacion el 14/04/21 de oficio por parte del Excmo. Ayuntamiento de Baeza
del “Proyecto de ejecucion de reconstruccion de inmuebles + anexo, situado en ¢/Magdalena n°14 y acera
de la Magdalena n°28” de dicha ciudad, firmado por la arquitecta Diia. Lourdes Carrasco Ponce, y junto con
Informe técnico municipal emitido al respecto, firmado por la Arquitecta Municipal Dfia. Anabel Mudarra
Palacios.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Baeza, aprobado el 12/07/90 por
el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Baeza.
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- Plan General de Ordenacion Urbana de Baeza, aprobado el 02/10/97.
- DECRETO 650/1966, de 10 de marzo, por el que se declara Conjunto Histérico-Artistico la ciudad de Baeza
(Jaén).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y anélisis de la actuacién denominada “Reformado de proyecto
basico de reconstruccién de inmuebles + anexo, en ¢/Magdalena n°14 y acera de la Magdalena n°28”, en
Baeza, para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacién en inmueble dentro de la delimitacidén de Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El proyecto de ejecucion original por el que se obtiene la licencia afecta a dos inmuebles que se encuentran
parcialmente dentro de la zona histérico-artistica definida por el Plan General de Ordenacién Urbana de
Baeza.

El n° 14 de la calle Magdalena que esta catalogado con grado de proteccion ambiental Nivel Ill, segin ficha
del catdlogo 180, no es objeto de la presente solicitud.

La demolicién de la fachada se solicita Unicamente para el n° 28 de la calle Acera de la Magdalena, no
catalogado. Se trata del inmueble antiguamente destinado a vivienda, de aproximadamente 70 afios de
antigiiedad, en el que se proyecta un nuevo edificio destinado a columbario.

Una vez completadas las obras de demolicidn inicialmente licitadas, y la excavacién arqueoldgica, tras el
replanteo del proyecto sobre el solar libre de edificacion y tras el estudio geoldgico, surge la necesidad de
modificar las caracteristicas de la cimentacion planteada para la estructura del n° 28.

Asi, pretenden sustituir las zapatas aisladas pensadas en un primer momento por una losa de cimentacion.
La ejecucion de la losa requiere la excavacidn bajo la base de la fachada y la demolicién de esta simplificaria
los riesgos y la ejecucién de la misma. Posibilitando de paso un replanteamiento de los huecos mas
ajustados al nuevo interior.

Nos indican en Proyecto que la fachada del n°28, actualmente es de 30 cm de espesor en ambas plantas y
que su formacién es convencional, muro de doble hoja, que sera sustituido por: Muro portante exterior,
alféizares de balcones o ventanas revestidos de piezas ceramicas, las fachadas se terminan con revoco de
mortero hidréfugo, acabado pintado en blanco, salvo la silleria de piedra, se reconstruye el zdcalo de
recrecido del revoco de mortero, en contacto con el suelo, de altura de entre 40 y 50 cm, aproximadamente,
se utiliza carpinteria de madera y doble acristalamiento tipo CLIMALIT.

El nuevo PEM asciende a la cantidad de 153.480,75 €. Lo que supone un incremento respecto al anterior de
ciento cincuentay ocho euros con cuarenta céntimos.

CONSIDERACIONES
Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su

Codigo:RXPMw80O6PFIRMAW7G1YmtIxUiB7W5k.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/09/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw806PFIRMAW7G1YmtIXUiB7W5k PAGINA 40/124



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw806PFIRMAw7G1YmtIxUiB7W5k

ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 26.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Son Conjuntos Histdricos las agrupaciones de construcciones urbanas o rurales junto con los accidentes
geograficos que las conforman, relevantes por su interés histérico, arqueoldgico, paleontolégico, artistico,
etnoldgico, industrial, cientifico, social o técnico, con coherencia suficiente para constituir unidades
susceptibles de clara delimitacion.

Articulo 31.2.b de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
[...] La sustitucidon de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la conservacion general del
caracter del bien protegido.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

ANALISIS Y VALORACION

El Informe Técnico Municipal firmado por la Arquitecta Municipal se concluye favorable a la intervencién
proyectada manteniendo los condicionantes de la licencia concedida, que son:

“-Las medianeras que queden vistas se trataran con los mismos revestimientos y acabados de fachada.

-Se reproduciran las cornisas existentes y desmontadas.

- Reutilizara la taje arabe existente y la desmontada

- Se mantendra el enjalbegado de las fachadas de mamposteria ordinaria.

- La rejeria sera restaurada in situ, no permitiéndose su desmontaje.

-En cuanto a la restauracion de la portada:

- Se eliminara el nimero de la portada, tal y como indica la ficha de catalogo. El nuevo nimero no se
repondra sobre la portada, pudiéndose colocar junto a ésta, pero sobre la fachada de mamposteria
ordinaria.
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- Se eliminaran de las juntas sélo aquellos morteros agotados que sean de cemento, para sustituirlos por
mortero de cal. Para aquellas faltas de superficie piedra de gran dimension, junto a las llagas, no se
rellenaran de mortero hasta reconstruir la superficie, sino que sélo se limitaran al sellado de

grietas y fisuras.

-Las carbonataciones se eliminaran mecanicamente con bisturi y vibroincisor.

La suciedad superficial se eliminard con cepillos de fibra sintética y jabdn neutro, posteriormente se
aclarara con agua a presion débil o controlada.

-Las puertas de los contadores de agua y electricidad no se empotraran en la fachada de la calle Magdalena,
protegida por el catalogo. Se admite su colocacion en las fachadas situadas en la Acera de la Magdalena,
que deberan estar empotradas y revestidas exteriormente con los mismos materiales de fachada.

-El cableado de redes y acometidas de suministro de energia eléctrica, como de cualquier otro suministro,
existentes en fachada se soterraran por la via pUblica (seglin anexo del proyecto de ejecucion).

-La carpinteria y persianas exteriores seran de madera. No se admitirdan persianas de plastico con
capialzado.

-La puerta existente en la portada catalogada sera restaurada. En cuanto al resto de puertas de entrada
seran en su totalidad de madera como corresponde a las portadas, sin intrusion de otros elementos como
pafios de vidrio con rejeria.

-El z6calo se pintara de color Negro Baeza."

Se considera justificada la demolicién de la citada fachada n°28 siempre y cuando la nueva cimentacidn
mediante losa -que es lo que justifica esta modificacion- sea plausible a raiz de las indicaciones
arqueoldgicas, dado que es una parte de fachada que solo aporta una continuidad con la catalogada del
numero contiguo.

Por ultimo, recalcar que se deberan cumplir los condicionantes indicados en la conclusién del Informe
Técnico Municipal.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, el “Reformado de proyecto basico de reconstruccion de inmuebles +
anexo, en c¢/Magdalena n°14 y acera de la Magdalena n°28” de Baeza, Jaén, se informa FAVORABLE CON
CONDICIONANTES.

Dichos condicionantes son:
-Manifestar la discontinuidad existente en la actualidad a nivel de cubierta con los colindantes.
-Resolver los condicionantes indicados en la conclusion del Informe Técnico Municipal.

12°- BAEZA. Expediente 81/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REETRUCTURACION DE
EDIFICO DE USO COMERCIAL. Interesado: ISABEL COZAR LORITE.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 4 de mayo de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayto. de Baeza por el
que se solicita la autorizacion previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “PROYECTO BASICO y EJECUCION de
REESTRUCTURACION de CENTRO COMERCIAL”, ubicada en calle Portales Alhéndiga n°5 de la localidad de
Baeza (Jaén) aportando la siguiente documentacion:

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales con fecha de 15 de abril de 2021 dictaminando que la
actuacion propuesta queda justificada.

- Informe de Patrimonio con fecha de 19 de abril de 2021
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- Proyecto Basico y de Ejecucién de Reestructuracion redactado por el Arquitecto Ramén Lorite Cozar
visado con fecha de 26 de noviembre de 2020, incluyendo:

- Memoria del Proyecto

- Informe de Ruina Parcial y Justificacién de Ruina Legal

- Estudio de Gestidn de Residuos

- Estudio Basico de Seguridad y Salud

- Pliego de Condiciones

- Planimetria

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Baeza cuenta con declaracién de Conjunto Histérico por el Decreto de
10 de marzo de 1966 (BOE n°69 del 22 de marzo de 1966)

- Declaracién como Patrimonio Mundial de la Unesco del conjunto monumental Ubeda- Baeza con fecha
de 5de julio de 2003.

- Orden de 4 de octubre de 2016, por la que se acuerda delegar en el Excmo. Ayuntamiento de Baeza (Jaén)
la competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen el Plan Especial de Proteccion, en el
ambito de los entornos de los Bienes de Interés Cultural, del Conjunto Histérico de Baeza (Jaén).

- PGOU de Baeza vigente 1997

- PEPRI vigente 1990

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “PROYECTO BASICO y
EJECUCION de REESTRUCTURACION de CENTRO COMERCIAL” situada en la parcela con referencia catastral
9053066VH5095S0001RX, de la localidad de Baeza (Jaén), para su tratamiento en sesion de Ponencia
Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, después de las causas relatadas
en el apartado “Antecedentes” de este informe.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacion en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural, categoria
Conjunto Histérico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

1. DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El edificio objeto de la intervencidn se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Baeza,
en concreto en el Conjunto Menor de la Barbacana, recogido en el Catalogo de Bienes como Conjunto y
Espacio Urbano, con proteccion ambiental, aunque no tiene proteccion individualizada especifica. También
se ve afectado por el entorno del edificio de la Universidad / Instituto Machado y del recinto amurallado, asi
como de la Torre de lo Aliatares situada al final de la propia calle Barbacana. La delimitaciéon del ambito
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declarado como Patrimonio de la Humanidad se ubica muy proxima a la parcela en cuestion. Ademas, se
encuentra en Zona Arqueoldgica B definida por el PEPRI vigente.

Dfia. Isabel Cézar Lorite como promotora solicita, con Proyecto Basico y de Ejecucion redactado por el
Arquitecto Ramon Lorite Cdzar, la reestructuracion del inmueble citado en lo concerniente a la edificacion
existente en la parte posterior de la parcela, que vierte a la calle Barbacana, demoliéndola para la posterior
adecuacién de ese vacio como patio y el cerramiento de la parcela, aunque parece preverse segln la
documentacion presentada la construccion a medio plazo de una nueva edificacion.

El edificio principal situado entre medianeras tiene su acceso desde la Calle Portales Alhdndiga n°5,
compartiendo uso comercial y residencial. La edificacién objeto del proyecto de reestructuracion es un
anexo a la vivienda principal situada al fondo de la parcela, accediendo desde la Calle Barbacana, que
consta sobre rasante de tres plantas (s6tano desde calle Barbacana por la diferencia de cotas existente),
realizada con muros de carga de mamposteria y tapial, uso de silleria en las esquinas, forjados de madera,
cubierta inclinada de par-hilera de madera con acabado en teja arabe.

CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de lascaracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 24 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Si a pesar de lo dispuesto en el articulo 36 llegara a incoarse expediente de ruina de algin inmueble
afectado por expediente de declaracion de Bien de Interés Cultural, la  Administracidn competente para la
ejecucion de esta Ley estara legitimada para intervenir como interesado en dicho expediente, debiéndole
ser notificada la apertura y as resoluciones que en el mismo se adopten.

2. En ningln caso podra procederse a la demolicion de un inmueble, sin previa firmeza de la declaracién de
ruina y autorizacion de la Administracion competente, que no la concedera sin informe favorable de al
menos dos de las instituciones consultivas a las que se refiere el articulo 3.

3. Si existiera urgencia y peligro inminente, la entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera
ordenar las medidas necesarias para evitar dafios a las personas. Las  obras que por razén de fuerza
mayor hubieran de realizarse no daran lugar a actos de demolicién que no sean estrictamente necesarios
para la conservacion del inmueble y requerirdn en todo caso la autorizacién prevista en el articulo 16.1,
debiéndose prever ademas en su caso la reposicion de los elementos retirados.

Articulo 36 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol:

1. Los bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol deberdn ser conservados, mantenidos y
custodiados por sus propietarios o, en su caso, por los titulares de derechos reales o por los poseedores de
tales bienes.

2. La utilizacidn de los bienes declarados de interés cultural, asi como de los bienes muebles incluidos en el
Inventario General, quedara subordinada a que no se pongan en peligro los valores que aconsejen su
conservacion. Cualquier cambio de uso deberd ser autorizado por los Organismos competentes para la
ejecucion de esta Ley.

3. Cuando los propietarios o los titulares de derechos reales sobre bienes declarados de nterés cultural o
bienes incluidos en el Inventario General no ejecuten las actuaciones exigidas en el cumplimiento de la
obligacidn prevista en el apartado 1.° de este articulo, la Administracion competente, previo requerimiento
a los interesados, podra ordenar su ejecucion subsidiaria. Asimismo, podra conceder una ayuda con
caracter de anticipo reintegrable que, en caso de bienes inmuebles, sera inscrita en el Registro de la
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Propiedad. La Administracién competente también podra realizar de modo directo las obras necesarias, si
asi lo requiere la mas eficaz conservacion de los bienes.

Excepcionalmente la Administracion competente podrd ordenar el depdsito de los bienes muebles en
centros de caracter publico en tanto no desaparezcan las causas que originaron dicha necesidad.

4. Elincumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente articulo serd causa de interés social
para la expropiacion forzosa de los bienes declarados de interés cultural por la Administracion competente.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacién,consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccidnl...].

Articulo 4.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Corresponde a los municipios la misiéon de colaborar activamente en la proteccion y conservacion de los
bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz que radiquen en su término municipal, en especial a
través de la ordenacidon urbanistica, asi como realzar y dar a conocer el valor cultural de los mismos.
Asimismo podran adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los
bienes del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se encontrase amenazado, sin perjuicio de cualquier
otra funcién que legalmente tengan encomendada.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

No serd necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico para la
realizacion de obras de escasa entidad constructivay sencilleztécnica que no requieran proyecto de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion, en los inmuebles comprendidos:

a) En el entorno de un Bien de Interés Cultural de los enumerados en la letra b).

b) En los Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés  Etnoldgico,
Lugares de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Monumentos y Jardines Histdricos.

La realizacion de cualquiera de estas obras deberd ser comunicada con caracter previo a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacién,
la Consejeria valorara la intervencion y formulara, en su caso las medidas correctoras que se estimen
imprescindibles para la proteccion del bien, y que la persona interesada debera cumplir, asi como
cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Demoliciones

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigirdn la
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autorizacién de la Consejeria compete en materia de patrimonio histdrico, salvo que hayan sido objeto de
regulacion en el planeamiento informado favorablemente conforme el articulo 30.

Disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
Entorno de determinados inmuebles

Los monumentos declarados histéricos-artisticos conforme la legislacion anterior a la entrada en vigor de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de
abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendran un entorno de proteccién
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circundan hasta las distancias siguientes:

- cincuenta metros en suelo urbano

- doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de

Andalucia, seglin decreto 19/1995 de 7 febrero de 1995:

Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas,Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizaciéon vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacidn
que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacién general del inmuebl

- Plano de localizacion detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos oJardines Histéricos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 53 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico deAndalucia, segiin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Expediente de ruina

1. Los ayuntameintos notificaran a la Delegacion Provincial de Cultura la iniciacion de los expedientes de
ruina relativos a bienes declarados de interés cultural o incluidos en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz, asi como en el entorno de los mismos, en los términos previstos en el articulo 20 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica [..] teniéndose a partir de dicha notificacion a la Consejeria de Cultura
por personada en el expediente de ruina a los efectos previstos en la legislacion vigente.

3. Laresolucién del expediente de ruina de los bienes a que se refieren los parrafos 1y 2 de este articulo
se notificara a la Delegacion Provincial de Cultura.

Articulo 54 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico deAndalucia, seglin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Demolicion

1. La firmeza de la declaracion de ruina de bienes declarados de interés cultural, inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz o situados en su entorno no llevara aparejada la autorizacion de
demolicién.
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2. Cuando la resolucidn del expediente de ruina de los bienes a que se refiere el parrafo anterior ordene la
realizacién de demoliciones u obras de cualquier clase, sefialara expresamente que la realizacion de las
mismas quedard en suspenso hasta tanto no se haya obtenido la correspondiente autorizaciéon de la
Consejeria de Cultura con arreglo a lo previsto en los articulos 44y 45 de este Reglamento.

3. Larealizacién de obras de demolicidn, reconstruccion o de cualquier otro tipo derivadas de la tramitacion
de expedientes de ruina estara sujeta al requisito de previa autorizacion de en los términos previstos en los
articulos 44 y siguientes del presente.

Articulo 155. de la Ley 7/2002 , de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, a ejecucién de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones.

Articulo 157 de la Ley 7/2002 , de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Situacion legal de ruina urbanistica.

1. Procederd la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion en
los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver a la que esté en situacion de manifiesto
deterioro la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales supere el limite del deber
normal de conservacion, al que se refiere el articulo 155.3 de esta Ley.

b) Cuando, acreditando el propietario el cumplimiento puntual y adecuado de as recomendaciones de los
informes técnicos correspondientes al menos a lasdos Ultimas inspecciones periddicas, el coste de los
trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado al de las que deban
ejecutarse a los efectos sefialados en la letra anterior, supere el limite del deber normal de conservacion,
definido en el articulo 155.3, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conservacién del edificio.

2. Corresponderd al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo
procedimiento determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, deberad darse audiencia al
propietario y los demas titulares de derechos afectados.

5. La declaracién legal de ruina urbanistica comportara la inclusién de la construccién o edificacién en el
Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas, habilitdndose al propietario el plazo de un afio para
que ejecute, en su caso, las obras de restauracion pertinentes. El mero transcurso del plazo mencionado
conllevara la colocacion de la construccidn o edificacion correspondiente en situacion de venta forzosa para
su ejecucion por sustitucion, habiéndose de iniciar de oficio o a instancia de parte, en el plazo de seis meses,
el correspondiente concurso, que se tramitara de acuerdo con las reglas de los apartados 2, 3, 4, 5y 6 del
articulo 151y el articulo 152 de esta Ley.

Articulo 3.12 de Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Mejora Urbana de Baeza, de 12 de julio de
1990

2. Este patrimonio no catalogado, segln el nivel restrictivo de las normas de conservacion, edificacion o
intervencion que sean de aplicacion en cada caso, se subdivide en:

A) Conformes con la ordenacion:

a) Proteccion de conjuntos menores, afectara a los inmuebles, espacios, elementos o solares alslados, que,
por hallarse en la proximidad de monumentos o edificios catalogados o en su perspectiva de vistas, o por
formar parte de una calle o plaza, un escenario urbano tipico y con personalidad histérica o pintoresca -
aunque las condiciones objetivas de cada inmueble o elemento aisladamente considerado no sean de
especial
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valor-, deberan mantener sus detalles esenciales y concretros de altura, volumen, colores, perfiles,
distribucion de huecos, aleros, decoracién principal y materiales de fachadas; o, en caso de obra de nueva
planta ampliacion, deberan conseguir la reproducciéon fundamental de los ritmos y proporciones de los
detalles anteriores en el edificio preexistente; o, en caso de desconocerse aquellos, se propondran las
soluciones estéticas mas adecuadas al espacio y ambiente dominante.

Articulo 7.8 de Plan Especial de de Proteccion, Reforma Interior y Mejora Urbana de Baeza, de 12 de julio de
1990

3. Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio y
composicion a las caracteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse, de acuerdo con lo
dispuesto en el art. 73 de la Ley del Suelo. A tal fin se pondra especial cuidado en armonizar sistemas de
cubiertas, cornisas, posicion de forjados, ritmos, dimensiones de huecos y macizos, composicion,
materiales, color y detalles constructivos. A los fines de garantizar la debida adaptacion e las nuevas
edificaciones a las ya existentes y a su entorno, se exigira la aportacion de os analisis del impacto sobre el
medio en que se localicen, con utilizacién de documentos graficos del conjunto de las calles o plazas a que
aquéllas dieran frente y otros aspectos, desde los lugares que permitieran su vista.

ANALISIS Y VALORACION

En la parcela objeto, existe en su parte posterior una edificacion, exenta de la vivienda principal y adosada a
la medianera, a la que se accede desde la calle Barbacana. Esta edificacion presenta un estado generalizado
de abandono y de falta de mantenimiento, lo que ha ocasionado la ruina del mismo, como se aprecia tanto
en los reportajes fotograficos como en los informes adjuntados. Por ejemplo, parte de la cubierta ha
colapsado, los forjados que no han cedido presentan flechas de consideracién y pudricidn en las cabezas de
apoyo, el cerramiento al patio esta actualmente apuntalado, existen humedades tanto por capilaridad
como por la lluvia que penetra en el edificio, entre otros. Todas estas patologias hacen inviable su posible
restauracion o rehabilitacion. También existe unos afiadidos al edificio principal cubiertos con chapa
galvanizada. Tanto el edificio en ruina como estos afiadidos se proponen para su demolicién, convirtiendo
el espacio dejado en patio, a priori.

El proyecto presentado se define como “de reestructuracion” ya que solo realizarian una demolicidn parcial.
Segun el PEPRI en su articulo 3.13, la reestructuracion se entiende como “sustitucién con vaciado interior.”

En el apartado de la Memoria Expositiva del proyecto se puede leer:

“Se dejara el solar totalmente preparado para poder iniciar en posteriores obras de construccion el nuevo
edificio de nueva planta.”

Mientras que en la Memoria Descripitva puede encontrarse:

"Se prevé la apertura de hueco para puerta de cochera que servira en principio para permitir el acceso a
magquinaria para la demolicion prevista, y aunque tras el proyecto de demolicion no sea necesaria (abrira a
un patio y a cota mas baja), sera necesaria para en un futuro realizar una nueva construccion tanto para el
acceso de maquinaria como para su uso futuro como cochera-almacén."

En otros apartados de la documentacién presentada se vuelve a hacer referencia a la construccién de un
nuevo edificio a medio plazo en el espacio dejado tras la demolicién.

En cuanto a la fachada a la calle Barbacana sera demolida en parte, abriendo un hueco para facilitar el
acceso a la maquinaria. Posteriormente se “reestructurard” para que su integracion sea efectiva y
respetuosa con las necesidades ambientales y de las viviendas colindantes seglin la normativa aplicable
vigente. El hueco sera cerrado con una puerta de cochera realizada en madera y se revestira con pintura a la
cal. En cuanto a la escalera existente de acceso al patio, se mantendra, reparandola y afiadiendo una
barandilla.

El continuo abandono de los inmuebles del Centro Histérico, debido a una infinidad de causas, es una
practica que debe evitarse, y para ello las Administraciones Locales tienen que imponer las medidas
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necesarias para no llegar como en este caso, a la demolicién de esta vivienda, que a causa de una serie de
patologias hacen imposible su recuperacién en condiciones de habitabilidad y seguridad minimas segun la
normativa vigente.

En el Informe Técnico de los Servicios Municipales se concluye que la solucién propuesta de demolicion
asociada a la justificacion de ruina legal urbanistica y de cerramiento de la parcela quedan justificadas y
obedecen al PEPRI vigente.

En el Informe de Patrimonio de los Servicios Municipales se concluye que la propuesta de cerramiento de la
parcela hacia la calle Barbacana mantiene el aspecto propio del paisaje urbano de este ambito.

El proyecto de demolicidn contiene la documentacién adecuada para su comprension, define los trabajos a
realizar y las medidas que se adoptaran para la correcta ejecucion de las tareas propuestas.

El informe de ruina presentado por el Arquitecto redactor no deja dudas sobre el actual estado ruinoso de la
edificacion y por tanto es aceptable la propuesta de demolicidon del mismo. Este hecho queda reflejado en el
Informe del Técnico Municipal donde escribe que “queda justificada la actuacién de demolicién parcial”.
Aunque debido a las circunstancias propias del entorno en el que se ubica, es necesario remitirse a la
normativa vigente, en concreto a los articulos 24.2 de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol.

En ningln caso podra procederse a la demolicién de un inmueble, sin previa firmeza de la declaracién de
ruina y autorizacion de la Administracion competente, que no la concedera sin informe favorable de al
menos dos de las instituciones consultivas a las que se refiere el articulo 3.”,y al articulo 157.2 de la Ley
7/2002,

“Correspondera al municipio la declaracion de la situacion legal de ruina urbanistica, previo procedimiento
determinado reglamentariamente, en el que, en todo caso, debera darse audiencia al propietario y los
demas titulares de derechos afectados.”

Aun asi, anteponiendo la seguridad de las personas y atendiendo a necesidades de salubridad publica, se
considera aceptable la propuesta de demolicion parcial de este inmueble siguiendo el proyecto presentado.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada junto con la normativa vigente, y por todo lo expuesto
anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE la propuesta presentada CONDICIONADA a que se consolide
en la mayor extension posible el muro hacia calle Barbacana.

13° BAEZA. Expediente 136/21. PROYECTO BASICO DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS. Interesado: JOAQUIN MORENO GARCIA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 13/07/2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial el escrito del Ayuntamiento de Baeza
por el que remite “Proyecto demolicion de vivienda unifamiliar entre medianeras”, en calle los reinosos n°5
con referencia catastral 8456024vh5085n0001EP, cuyo promotor es D. Joaquin Moreno Garcia y el técnico
redactor del proyecto D. Francisco José Talavera

Rodriguez.

NORMATIVA APLICABLE
En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)
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- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Revision del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 2 de octubre de 1997 por la Comision Provincial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n.° 247 de 25 de octubre de 1997.
(la Revisidn del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 10 de noviembre de 2011, ha sido anulada)

- Plan Especial de Proteccién del Conjunto Histdrico de Baeza, aprobado el 12 de julio de 1990 por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento de Baeza.

- Declaracion de Conjunto Histérico de Baeza. Baeza tiene declaracién de Conjunto Histdrico por Decreto
650/1966, de 10 de marzo.

OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente informe es la actuaciéon denominada “Proyecto Basico de Demolicién de vivienda
unifamiliar entre medianeras en C/ Los Reinosos n° 5 - Baeza (Jaén)”, para su tratamiento en sesion de
ponencia técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

El inmueble esta situado en suelo Urbano, uso residencial, en el dmbito del Plan Especial de Proteccion,
Reforma Interior y Mejora Urbana (PEPRI) de Baeza, Zona 5 “Barrio Belén” y no tiene catalogacion
individual.

En consecuencia, para cualquier intervencion serad necesaria la autorizacién de la Conserjeria competente
en materia de Patrimonio Historico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION APORTADA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto demolicion de vivienda unifamiliar entre medianeras”, en calle los reinosos n°5”, suscrito y
visado con fecha 22/06/21 por el técnico D. Francisco José Talavera
Rodriguez. n.° 427 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

1. Antecedentes.

2.Informe estado actua

3.Medidas propuestas para la intervencid

4. Memoria técnica de las medidas a desarrollar

4.1. Sistema de desmantelamiento elegido.

4.2.Normas a tener en cuenta.

Condiciones de seguridad en el trabajo

Anexos

6.Estudio de Gestion de residuos

7.Estudio Basico de Seguridad y Salud

8.Pliego de Condiciones técnicas

-Informe técnico, emitido por los Servicios Técnicos Municipales, firmado por D?. Anabel Mudarra Palacios,
Arquitecta Municipal, justificando la actuacién de demolicidn del edificio.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El inmueble esté afectado por la condicion de BIC, en el Conjunto Histérico de Baeza. esta situado en el
ambito del Plan Especial de Proteccidn, Reforma Interior y Mejora Urbana (PEPRI) de Baeza. Zona 5 “Barrio
Belén”, pero no esta catalogado individualmente.

La actuacion consiste en el demolicion de una vivienda, acualmente sin uso en situacion de ruina inminente,
al exceder el deber de conservacion del inmueble en mas de la mitad del valor de la nueva ejecucién en las
mismas condiciones.

Tras la demolicién de la vivienda se plantea el cerramiento del solar mediante muro enfoscado de mortero
de cal y pintura blanca al silicato de 2.20 m de altura con puerta metélica de acceso.

En la normativa de proteccion de patrimonio histdrico, asi como en el planeamiento de proteccidn, se
considera que en los Conjuntos Histéricos las sustituciones de inmuebles serdn excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido (articulo 21.3 LPHE).

En proyecto se justifica la necesidad de la demolicion en el mal estado de la edificacién actual.

CONSIDERACIONES.

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol:

1. La declaracién de un Conjunto Histdrico, Sitio Historico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccidn del area afectada por la declaracidn u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacidn urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.]...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisara resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccién de os bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservaciéon general del caracter del Conjunto.
Entodo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 22.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

Cualquier obra o remocién de terreno que se proyecte realizar en un Sitio Histérico o enuna Zona
Arqueoldgica declarados Bien de Interés Cultural debera ser autorizada por la Administracion competente
para la proteccidn de dichos bienes, que podra, antes de otorgar la autorizacién, ordenar la realizacion de
prospecciones, y en su caso, excavaciones arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo V de la
presente Ley.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacidn,consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno sinautorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccionl...].
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Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 37 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

(...) 3. Lafirmeza de la declaracion de ruina no llevara aparejada la autorizacion de lademolicién.

4. En el supuesto de que la situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas, la
entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar dichos
dafios, previa obtencién de la autorizacidn prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no podran
incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la
citada autorizacion.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

(...) Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos, Lugares
de Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

ANALISIS Y VALORACION

En cualquier caso, como indica el art. 37.3 LPHA, la firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada
la autorizacién de demolicién de inmuebles catalogados.

En los Conjuntos Histéricos, asi como en sus entornos y en entornos de BIC las demoliciones se consideran
excepcionales. La conservacion del caracter y valores del inmueble, comprende el mantenimiento y la
rehabilitacion tanto del materialidad como de las técnicas constructivas caracteristicas de una época.

De la documentacidn presentada y desde el exterior se aprecia una situacion de ruina que si que justifica la
demolicion.

El estado del inmueble a nivel general es propio de una edificacién de cierta antigiiedad en la que se
observan patologias a nivel estructural y de cubierta, por lo que se podria proceder a la demolicidn total.
Tanto la estructura portante, como la cubierta, afecta a la integridad y a la seguridad estructural y
constructiva delinmueble. El estado actual de conservacion supone peligro inminente a personas y se estan
produciendo derrumbes parciales, que pueden agravar la situacion de seguridad.

ACUERDO

Se informa FAVORABLEMENTE el “Proyecto demolicion de vivienda unifamiliar entre medianeras”, en calle
los Reinosos n°5 promovido por D. Joaquin Moreno Garcia, en Baeza (Jaén).
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14°- BANOS DE LA ENCINA. Expediente 113/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
RECONSTRUCCION DEL "TORREON POBLACIONES DAVALOS". Interesado: AYUNTAMIENTO DE BANOS DE LA
ENCINA.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha de febrero de 2012 se presenta Informe del proceso de demolicién redactado por el Arquitecto
Juan Pablo Rusillo Garrido.

- Con fecha 20 de septiembre de 2011 se emite Resolucién de la Delegacidn Territorial para autorizar la
demolicién parcial del inmueble objeto por llevar aparejado peligro inminente de dafios a las personas,
compatibilizando, en la media de lo posible, la eliminacién de la situacion de riesgo con la futura
rehabilitacion y reposicion del inmueble a su estado anterior.

- Con fecha 8 de agosto de 2011 se remite Declaracion de Estado de Ruina junto con Informe Técnico sobre
evaluacion del estado del Torredn redactado por el Arquitecto José Luis Reyes Lorite

- Con fecha 31 de mayo de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayto. de Bafios de la
Encina por el que se solicita la autorizacidn previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley
14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Proyecto Basico y de Ejecucion
para laReconstruccién de la Torre Poblaciones Davalos”, ubicada en la Plaza del Rosario n°4 de la localidad
Bafios de la Encina (Jaén) aportando la siguiente documentacion:

- Proyecto Basico y de Ejecucidn para Reconstruccion del Torredn redactado por el Arquitecto Juan Pablo
Rusillo Garrido.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Bafios de la Encina cuenta con declaracién de Conjunto Histdrico-
Artistico por el Decreto 306/1969, de 13 de febrero (BOE n°53 de 3 de marzo de 1969)

- Inscripcidn en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de la concrecién de la delimitacion del
conjunto por el decreto 50/2011, de 1 de marzo (BOJA n°52 de 15 de marzo de 2011)

- Catalogacién del Torredn Poblaciones Davalos como BIC por la ley 16/1985, de 25 de junio.

- D.S.U. vigente de 1979

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion para la Reconstruccion de la Torre Poblaciones Davalos” situada en la parcela con referencia
catastral 2353802VH3225S0001DE de la localidad de Bafios de la Encina (Jaén), para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histérico, después de
las causas relatadas en el apartado “Antecedentes” de este informe.
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Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacién en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacién de Bien de Interés Cultural, categoria
Monumento.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El edificio objeto de la intervencion se encuentra esta incluido en el Catalogo General de Patrimonio
Histérico Andaluz por la disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, del Patrimonio Histérico Espafiol
en la Categoria de Monumento, encontrandose ademas dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de
Bafios de la Encina.

El Excmo. Ayto de Bafios de la Encina como promotor solicita, con Proyecto Basico y de Ejecucién redactado
por el Arquitecto Juan Pablo Rusillo Garrido la reconstruccion del Torredn Poblaciones Davalos.

El edificio fue demolido por llevar aparejado un peligro inminente para las personas debido a su falta de
mantenimiento, siendo desmontadas las fachadas, enumerando cada pieza de sillar que las componian
para su posterior reposicion. Dicho edificio constaba de sétano, sobre rasante planta baja, planta primera 'y
planta segunda, con cubierta inclinada con teja arabe. Sobre el solar adyacente resultado de la demolicién
de la vivienda existente, se plantea construir una plaza

La reconstruccién mantendra el esquema de sétano mas 3 plantas sobre rasante, optandose por cubierta
plana transitable con lastrado de grava en vez de la preexistente. Se propone una nueva estructura
convencional, con cimentacion superficial con losa de hormigdn armado, estructura portante realizada con
porticos en acero y forjados unidireccionales con bovedilla de hormigén aligerado y capa de compresion. La
envolvente exterior se realizard mediante las piezas de sillar que fueron desmontadas y enumeradas, tanto
en la fachada principal hacia la Plaza del Rosario y la fachada lateral hacia la Calle Trinidad, con un
trasdosado formado por aislamiento térmico y entramado autoportante de placas de yeso laminado. Las
carpinterias exteriores seran de madera y seran complementadas con contraventanas también de madera.
Se restauraran las rejas recuperadas para su posterior colocacion. El acabado interior de los pavimentos
sera una tarima flotante de madera tipo "Linnea" de roble acabada en barniz acrilico de endurecimiento.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol:

1. La declaracion de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacidn para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacién urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisara resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccion de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.
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Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
odo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacién y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccion, salvo cuando se utilicen
partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las
confusiones miméticas.

3. Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacidn de alguna de ellas sélo se autorizard con caracter excepcional y
siempre que los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacién del bien y su
eliminacién fuere necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas.

Disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:
Se consideran asimismo de Interés Cultural y quedan sometidos al régimen previsto en la presente Ley los
bienes a que se contraen los Decretos de 22 de abril de 1949, 571/1963 y 449/1973.

Articulo 4.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Corresponde a los municipios la misién de colaborar activamente en la proteccién y conservacion de los
bienes integrantes del Patrimonio Histdrico Andaluz que radiquen en su término municipal, en especial a
través de la ordenacion urbanistica, asi como realzar y dar a conocer el valor cultural de los mismos.
Asimismo podran adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los
bienes del Patrimonio Histdrico Andaluz cuyo interés se encontrase amenazado, sin perjuicio de cualquier
otra funciéon que legalmente tengan encomendada.

Articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Criterios de conservacion

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacién del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccién, salvo cuando en su reposicidn se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
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cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Proyecto de conservacion e informe de ejecucién.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en
el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz exigira la elaboracion de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccion correspondera a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico un informe  sobre la ejecuciéon de las mismas
en el plazo y con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2. Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

No serd necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico para la
realizacién de obras de escasa entidad constructiva y sencilleztécnica que no requieran proyecto de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion, en los inmuebles comprendidos:

a) En el entorno de un Bien de Interés Cultural de los enumerados en la letra b).

b) En los Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico,
Lugares de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Monumentos y Jardines Histdricos.

La realizacién de cualquiera de estas obras debera ser comunicada con caracter previo a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacion,
la Consejeria valorara la intervencion y formulara, en su caso las medidas correctoras que se estimen
imprescindibles para la proteccion del bien, y que la persona interesada deberd cumplir, asi como
cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

Articulo 47 del Reglamento de Proteccidén y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, segliin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

1. Para la realizacidn de actuaciones en Monumentos o Jardines Histéricos objeto de inscripcidn especifica
en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz la solicitud de autorizacién se acompaiiara, en
todo caso, del correspondiente Proyecto de Conservacion redactado con arreglo a lo previsto en el articulo
22 de la Ley 14/2007
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2. Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas,Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud deautorizacién vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencién de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién
que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacion general del inmueble

- Plano de localizacién detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Histéricos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 155. de la Ley 7/2002 , de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones.

ANALISIS Y VALORACION

Debido al estado de abandono del edificio objeto, se emitié declaraciéon de ruina puesto que suponia un
peligro inminente para las personas y se procedié a ejecutar el desmontaje del mismo, conservandose las
piezas de silleria de la envolvente para su posterior reposicion.

No se presenta Informe Técnico de los Servicios Municipales que responda sobre las condiciones
arquitectonicas y urbanisticas de la propuesta.

Se presenta proyecto basico y de ejecucion para llevar a cabo la reconstruccion del Torredn. Segin la ley
14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz, en concreto lo referente a los articulos 20, 21 y 22, las
intervenciones sobre Monumentos implican cumplir una serie de criterios de actuacién, asi como la
presentacion de un proyecto de conservacion, que respondera a criterios multidisciplinares, y entre cuyos
requisitos constan como minimo, un estudio del bien y de sus valores culturales, la propuesta de actuacion
y un programa de mantenimiento, incluyendo, la suscripcién por personal técnico competente en cada una
de las materias que lo conformen, cuestién que no se cumple.

El actual proyecto solo obedece a determinaciones arquitectonicas y constructivas referentes a la
normativa vigente en esos ambitos, sin tener en cuenta otras disciplinas necesarias para este tipo de
intervencion, y sobre todo, no se justifican las decisiones tomadas. Ademas, no aparecen de forma clara,
referencias que respondan a algunos de los requisitos previstos en la legislacion de patrimonio, como por
ejemplo en cuanto al programa de mantenimiento del Monumento.

En cuanto a la reconstruccion, se propone un sistema constructivo donde se define una nueva estructura de
porticos de acero y forjados unidireccionales con bovedillas de hormigdn aligerado, sin justificar su eleccion
ni definir el criterio por el cual esa es la mejor alternativa, teniendo en cuenta que la estructura original era
con vigas de madera y ripias. Con la cubierta sucede una situacién idéntica, proponiendo una cubierta plana
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transitable con grava, cuando la preexistente era inclinada con teja arabe, sin justificar dicha eleccion.
Tampoco se hace mencién alguna a la posible finalidad del inmueble una vez puesto en funcionamiento.
Con respecto al edificio colindante al Torredn, que fue demolido en su totalidad, serd reemplazado por una
plaza publica, creando un vacio que no existia en la trama urbana.

En definitiva, la documentacién presentada no atiende a la legislacion patrimonial vigente y las soluciones
contempladas no se consideran justificadas para su aceptacion, por tanto, no se acepta la actuacion
propuesta para la reposicién del Torredn Poblaciones Davalos.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada junto con la normativa vigente, y por todo lo expuesto
anteriormente, se informa DESFAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

Debe aportarse Proyecto de Conservacion que responda a criterios multidisciplinares y que contemple el
contenido previsto para los Proyectos de Conservacion que establece la legislacion citada, incluyendo
estudio histérico-artistico, analisis pormenorizado y localizado de patologias, localizacién y cuantificacion
de las intervenciones, todo ello apoyado en la planimetria correspondiente, estudio del bien y de sus
valores culturales, propuesta de actuacion y programa de mantenimiento, incluyendo, la suscripcidn por
personal técnico competente en cada una de las materias que lo conformen, etc.

15°- CAMBIL. Expediente 157/21. SOLICITUD AUTORIZACION ELIMINACION VEGETACION EN EL
CASTILLO DE MATA BEJID. Interesado: DELEGACION TERRITORIAL DE DESARROLLO SOSTENIBLE EN JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

- Estudio de diagndstico e intervencidn arqueoldgica del Castillo de Mata Bejid redactado por la Arquedloga
Dfia. Maria Victoria Gutiérrez Calderén y el Arquitecto D. Pablo Jesus Gutiérrez Calderdn

- Con fecha 24 de mayo de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Provincial oficio de la Delegacidn
Territorial de Desarrollo Sostenible en Jaén, firmado por la Directora-Conservadora del Parque Natural
Sierra Magina, en el que se solicita la autorizacidn previa , de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de 26
de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia para la “Limpieza y Eliminacion de vegetacion en el
Castillo de Mata Bejid”, ubicada la localidad de Cambil (Jaén).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es AUTORIZAR la actuacién denominada “Limpieza y Eliminacién de
vegetacion en el Castillo de Mata Bejid” situada en el monte de Mata Bejid en el término municipal de
Cambil.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacion en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural, categoria
Monumento.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.
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DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Se van a llevar a cabo las actuaciones propuestas en el Estudio de diagndstico e intervencion arqueoldgica
del Castillo de Mata Bejid, para proceder a la eliminacion de la vegetacidn existente en las torres tanto Norte
como Sur de dicho castillo, declarado B.I.C., mediante trabajos verticales, siendo tales actuaciones a
realizar las siguientes:

- Limpiezay eliminacién de vegetacion en la cubierta

- Talado de arbolado de pequeiio tamaiio

- Aplicacion de herbicida tipo glifosfato para eliminacion de raices

- Limpieza de vegetacidn arbustiva en paramentos verticales

- Extraccién manual de raices en la torre Sur, bajo supervisién arqueoldgica

ANALISIS Y VALORACION

Atendiendo al estudio de diagndstico e intervencion arqueoldgica del Castillo de Mata Bejid en su apartado
de actuaciones, se propone la limpieza y eliminacién de vegetacion, colocando andamios para ello. En el
oficio presentado se hace referencia a “equipo de trabajos verticales de Agentes de Medio Ambiente”.
Teniendo en cuenta que no se puede actuar sobre los paramentos de las torres de forma que los afecten
permanentemente, se solicita que se definan los trabajos verticales, por ejemplo, si se ejecutaran desde
escaleras u otro sistema que conlleve puntos de autoaseguracion del personal encargado de los trabajos, y
en este Ultimo caso,especificar los puntos de anclaje de las lineas de trabajo y de las lineas de vida previstas.
También se requiere el nombramiento de un/a arquedlogo/a para que lleve a cabo la supervision de los
trabajos en cuestion.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacién aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

16°- CAZORLA. Expediente 36/21. PROYECTO BASICO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: CESAR
GOMEZ ENCINAS.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 3 de marzo de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Provincial oficio del Ayto. de Cazorla por el
que se solicita la autorizacién previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Proyecto basico y de ejecucion de vivienda
unifamiliar”, ubicada en Calle del Solar n°28 de Cazorla, (Jaén), aportando informe técnico municipal.
Proyecto redactado por el arquitecto Jorge Agustino Aponte.

- Con fecha 5 de marzo de 2021 se remitié requerimiento para la presentacion del proyecto visado, tal como
solicitaba el informe técnico municipal.

NORMATIVA DE APLICACION
En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.
- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico. Cazorla cuenta con declaracion de Conjunto Histérico por el - Decreto
2105/1972, de 13 de julio de 1972 (BOE n°183 del 1 de agosto de 1972).

- Adaptacion parcial a LOUA de las NN.SS con fecha de 23 de febrero de 2012

- NN.SS. Vigentes 1991

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto basico y de
ejecucion de vivienda unifamiliar” sobre la parcela con referencia catastral 0259718WG0905N0001MU
situada en la Calle del Solar n° 28 de Cazorla (Jaén), para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y
posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Historico, después de las causas relatadas en el
apartado “Antecedentes” de este informe.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacion en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural , categoria
Conjunto Histérico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La parcela objeto de la actuacidn se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Cazorla,
declarado BIC, ordenado por la Adaptacidn Parcial a la LOUA de las NN.SS vigentes del municipio.

D. César Gomez Encinas promueve el proyecto redactado por el arquitecto Jorge Agustino Aponte para la
construccidon de una vivienda unifamiliar adosada, propuesta en dos plantas sobre rasante, ocupando la
vivienda aproximadamente el 50% de la parcela y el resto se define como terraza.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacidn para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucidn de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisara resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccidn de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de lascaracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales lassustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
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podran realizarse en lamedida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto.
Entodo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

ANALISIS Y VALORACION

La construccion que se propone responde tanto a la tipologia de las viviendas de su entorno en cuanto a
acabados y formas como a la normativa vigente en el municipio. Se construye sobre una parcela en la que
existié una vivienda pero en la actualidad no quedan referencias ella.

Por tanto, se entienden aceptable la actuacion propuesta.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

17°- CAZORLA. Expediente 71/20. PROYECTO PLAN DE DESPLIEGUE RED ACCESO DE FIBRA OPTICA
(FTTH) EN CAZORLA. Interesado: MASMOVIL BROABAN, S.A.U.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 16 de Junio 2020 tiene entrada en el registro general de la Delegacién Territorial oficio del
Ayuntamiento de Cazorla, provincia de Jaén, solicitando informe en relacién al "Plan de Despliegue de una
Red de Acceso de Fibra Optica FTTH en el municipio de Cazorla", promovido por MASMOVIL BROADBAND
S.A.U.

- A 11 de agosto de 2020 se efectia traslado de informe concluyendo que es necesario la redaccion de un
Proyecto de Conservacion donde se estudie de manera pormenorizada la intervencién en los Bienes de
Interés Cultural inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico, que se debe actuar con cautela
arqueoldgica en la realizacion de tramos nuevos para alojar algiin ramal de la red para los tramos que
resulte no viables de tender en las infraestructuras existentes, y que se tendra que adoptar las medidas de
control de las instalaciones proyectadas para impedir toda interferencia que impida o distorsione su
contemplacién de los bienes inmuebles integrante del Patrimonio Histérico.

- Con fecha de 11 de marzo de 2021, se tiene registro de entrada de nueva documentacién consistente en
Proyecto de intervencién minima y conservacion de la red publica de acceso de fibra dptica FTTH en el
conjunto histérico de Cazorla y en Informe técnico municipal.

Dicho Proyecto no se encuentra redactado por técnico competente de acuerdo con los articulos 2 y 10.2 de
la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacidn. Por lo cual se requiere su subsanacion.
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El 30 de junio de 2021 tiene registro de entrada en esta Delegacion el "Proyecto técnico de intervencion
minima y conservacion de la red publica de acceso de fibra dptica FTTH en el Conjunto Histérico de Cazorla"
firmado por el arquitecto D. Jesus Luna Ostos y el ingeniero técnico industrial D. Juan Luis Ortiz de Viguera,
junto con el informe del arquitecto municipal D. Fco. Javier Tallante Martinez.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

-Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

-Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

-Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

-Decreto 2105/1972, de 13 de julio, por el que se declara conjunto histérico-artistico la ciudad de Cazorla
(Jaén), incluidos los castillos y alrededores.Real Decreto 2293/1978, de 25 de agosto, por el que se declara
monumento histdrico-artistico, de caracter nacional, el Palacio de las Cadenas, en Cazorla (Jaén).

-NNSS Normas Subsidiarias Municipales 1991. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de
Cazorla son las Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas el 11 de enero de 1991.

-PAP Procedimiento de Adaptacion Parcial, Adaptacion Parcial de las NNSS a la LOUA, aprobadas el 23 de
febrero de 2012.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada "Proyecto plan de
despliegue red acceso de fibra 6ptica (FTTH) en Cazorla” de Cazorla (Jaén), para su tratamiento en sesion de
Ponencia Técnica y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Historico.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacion en inmueble dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico y en
entorno del Bien de Interés Cultural, en la clasificacidn de Monumento, Palacio de las Cadenas.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Como nos indica el informe de los servicios técnicos municipales, firmado a 10 de junio de 2021 por el
arquitecto municipal D. Francisco Javier Tallante Martinez, las obras que se pretenden acometer se
encuentran dentro de suelo urbano consolidado, en la zona de ordenanza nucleo urbano del municipio de
Cazorla. Estando en viales de dominio publico dentro de Conjunto Histérico y BIC casa de las Cadenas y sus
respectivos entornos. Dicho informe describe que el promotor planted la aprobacidn del Plan de despliegue
en tres fases, las dos primeras ya fueron autorizadas y la tercera fase, que trata del despliegue dentro del
conjunto histdrico, asi como su entorno y el BIC casa de las Cadenas y su entorno, es la que queda por
autorizar. El informe técnico municipal concluye favorable la actuacion desde el punto de vista urbanistico.
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El Plan de Despliegue de la red pulblica de acceso de fibra dptica con la tecnologia FTTH constituye
equipamiento de caracter basico para el municipio de Cazorla. Teniendo en cuenta que la zona exterior a la
delimitacion del entorno BIC del Conjunto Histérico ya dispone de servicios de comunicaciones electrénicas
de Ultima generacion, disponer la red en el interior del Conjunto Histérico hace que no se discrimine entre
los habitantes de la localidad en funcidn de donde estos vivan.

Hay que destacar que la propuesta de actuacion del Plan de Despliegue se plantea inicialmente como un
despliegue provisional condicionado, en su caso, al posible soterramiento futuro de las redes de servicios
interés general, en el momento en el que la zona o sub-zonas del 4mbito de delimitacion cuenten con las
canalizaciones necesarias, suficientes y disponibles y que sean viables técnicamente para su utilizacién o
aprovechamiento especial, de conformidad con la normativa sectorial de telecomunicaciones y la
normativa de proteccion del patrimonial cultural.

Y que no se contemplan en el Plan de Despliegue nuevas obras en suelo o subsuelo de las vias publicas, solo
se efectuaran aquellas nuevas calas en el caso de necesitar reparar las canalizaciones existentes
compartidas con Telefénica de Espafia, S.A.U. (TESAU), recogidas en el contrato MARCO. En ese caso, se
solicitaran las preceptivas licencias de obras para la realizacion de dichas calas si son estrictamente
necesarias, en las que se tendra en cuenta, en su caso, que las actuaciones cumplan con la cautela
arqueoldgica en la realizacidn de las calas.

También, que se asume, lo siguiente: "Para el caso que el Excmo. Ayuntamiento de CAZORLA desarrolle o
tenga previsto en el futuro la ejecucién de obras de urbanizacidn o re-urbanizacién de espacios publicos y
viales en el ambito de delimitacion del entorno del Conjunto Histdrico por donde discurra cableado aéreo o
por fachada previsto en la red de acceso de fibra 6ptica FTTH conforme al Anexo al Plan de Despliegue y
segln lo establecido expresamente por el Articulo 36 LGT, se asume el siguiente compromiso, como
Declaracién Responsable, por parte de MASMOVIL BROADBAND, S.A.U que presentard en todo caso, de
forma previa a la ejecucion del despliegue, una vez autorizado por el organismo competente de proteccidn
patrimonial: Realizar las modificaciones en su red de fibra Optica, con respecto al soterramiento de la
misma. Igualmente y con el fin de no afectar a las operaciones y mantenimientos normales de la red y
asegurar las condiciones técnicas necesarias, el plazo de ejecucion sera el mas breve posible."

El Proyecto de Conservacion ha sido firmado por el arquitecto D. JesUs Luna Ostos y el ingeniero técnico
industrial D. Juan Luis Ortiz de Viguera. En él nos dicen que:

Las redes infraestructurales existentes estdn dispuestas principalmente de forma aérea y adosadas a
fachadas de las edificaciones en las zonas del Conjunto Histérico, y aunque se han previsto los supuestos en
los que se van a efectuar despliegues canalizados de forma subterranea, mediante uso compartido de la red
existente de canalizaciones subterraneas de Telefonica de Espafia, S.A.U. (TESAU), a través del contrato
MARCO suscrito con el citado operador, los trazados aéreos y por fachadas de cables y equipos son la gran
mayoria. Asi el despliegue de la fibra propuesto discurrira y se ubicara siguiendo el trazado e instalaciones
de la red de infraestructuras telefénicas existente, sin realizar nuevos cruces aéreos alli donde no existan y
siguiendo los trazados previamente instalados en fachadas. De forma que es la red existente y las
acometidas particulares en los edificios las que determinan el tipo de despliegue aéreo y por fachada en el
ambito de actuacion.

El Palacio de las Cadenas asi como su entorno de proteccidn, ha sido expresamente excluido del despliegue
aéreo y por fachada. Para el despliegue en dicho entorno de proteccion se utilizaran de las canalizaciones
subterraneas existentes ya dispuestas en el subsuelo de las vias publicas, mediante uso compartido de las
mismas. Discurrir por el subsuelo y sin afectar a elementos arqueoldgicos, al tratarse de canalizaciones
subterraneas existentes.

Aunque la delimitacion del Entorno del BIC del Palacio de las Cadenas, como desarrollaremos en el
apartado "Analisis y valoraciones" de este informe, no esta correctamente delimitado en el Proyecto de
intervencidn minimay conservacion presentado.
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En resumen y copiando textualmente las conclusiones del Proyecto de Conservacion sobre el examen de las
redes infraestructurales de servicios y suministros:

"La gran mayoria de los trazados de las redes de servicios de interés general y suministros en el ambito de
actuacion delimitado del interior del Conjunto Histérico de Cazorla, como infraestructuras necesarias para
servicios a la poblacién y equipamiento de caracter basico, estan instalados de forma aérea y adosados a las
fachadas de las edificaciones, siendo las acometidas individuales de los servicios de electricidad, teléfono y
gas, en su caso, por las fachadas donde se prestan.

El cableado de los servicios de electricidad que transcurre de forma aérea y por fachadas de las
edificaciones, es el mas destacable. Se destaca también la existencia de cableado y equipos de la red de
alumbrado publico por las farolas instaladas en fachadas de las edificaciones.

Las redes de servicios de telecomunicaciones, se destaca que, en la mayoria de ocasiones, sigue en paralelo
las redes de servicios de electricidad.

En el dmbito existen canalizaciones subterraneas de servicios de telecomunicaciones de titularidad de
Telefénica de Espafia, S.A.U. que seran utilizadas (desde la plaza de la Corredera en direccién sureste, por
plaza Francisco Martinez y calle Gomez Calderdn, calle José Salcedo Cano hasta la plaza de Santa Maria,
desde la plaza de la Corredera hasta mediacién de la calle Carmen, desde la calle Cruz Orea, por calle San
Francisco, calle Nubla, hasta su conexion con la anterior canalizacion en la calle José Salcedo)."

Hacen mencidn expresa a que se no se ha previsto la ejecucion del despliegue de la red publica de acceso de
fibra dptica FTTH por fachadas de iglesias y edificios religiosos, que tienen una proteccién patrimonial.
Confirmando que actualmente en sus fachadas no se dispone de cableado o equipos auxiliares de la red de
telecomunicaciones preexistente.

Asi, nos indican en el Proyecto de Conservacion que en cumplimiento de la normativa de Proteccion
Patrimonial:

"El recorrido del cableado y la instalacion de equipos asociados necesarios para la red en despliegue
seguiran en todo momento el recorrido de la red de telecomunicaciones preexistente. La instalacion del
cableado seguira criterios estéticos para la minimizacion de su posible impacto visual, aprovechando el
recorrido del despliegue preexistente y elementos compositivos de la propia arquitectura de las
edificaciones, sin que en ningln caso se modifique la estructura constructiva.

Se aprovecharan en el despliegue de cableado de fibra dptica, los patios interiores de las edificaciones,
cambios de material, retrocesos o resaltes constructivos, molduras existentes, etc. al objeto de no provocar
alteracién en la construccion y conseguir su adaptacion en la edificacién para conseguir que no interfiera en
la percepciény contemplacion de las fachadas

Los equipos asociados a la red de acceso de fibra dptica que son estrictamente necesarios para la
prestacién de los servicios de comunicaciones electrénicas, como las Cajas Terminales Opticas (CTO) se
situaran en las zonas donde ya existan este tipo de equipos de la red de telecomunicaciones previamente
instalada, en las zonas que tengan menor impacto visual, bajo los balcones, laterales o entrantes de las
edificaciones, respetando la composicién homogénea de las fachadas.

Se utilizara el interior de canaletas existentes y otras infraestructuras de ocultacion del cable que existan en
las fachadas de los edificios para el despliegue del cable de fibra dptica, instalandose canaletas en las
fachadas donde lo reclame la propiedad de los edificios o donde sean necesarias para mantener el ornato
publico. Igualmente, en estos casos, se pintaran los elementos en el color predominante del paramento por
donde transcurran.

Los equipos y el cableado se instalaran nivelados y se tendra en cuenta la disposicion definitiva, para el caso
de retirada del cableado y equipos de pares de cobre existentes actualmente.

El cableado de fibra éptica se dejara lo mas ajustado a la caja de conexidn sin bucles ni cables colgando o
comben en las fachadas.

Desde el punto de vista de la instalacidén de cableados, tendran en cuenta la Normas UNE 133100-5: 2002,
sobre instalacion en fachada y tramos aéreos."

El Presupuesto general de la actuacion asciende a la cantidad de 29212,63 €.
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CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Disposicion adicional primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

Los bienes que con anterioridad hayan sido declarados histérico-artisticos o incluidos en el Inventario del
Patrimonio Artistico y Arqueoldgico de Espafia pasan a tener la consideracién y a denominarse Bienes de
Interés Cultural...

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Se entiende por contaminacion visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.La realizacidn de intervenciones de conservacidn, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracion de un proyecto de conservacion
con arreglo al lo previsto en el articulo 22.

2.Al término de las intervenciones cuya direccién corresponderd a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico un informe sobre la ejecucion de las mismas en
el plazoy con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2.Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Articulo 28 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

1.El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracidn pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2.Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
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muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Disposicion adicional tercera de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
Quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz los Bienes de Interés Cultural
declarados conforme a la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, ubicados en
Andalucia, asi como los que tengan atribuida tal consideracidn, siéndoles de aplicacion el régimen previsto
en la presente Ley.

Disposicion adicional tercera.l de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia:

Los monumentos declarados histdrico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22
de abril de 1949, sobre proteccidn de los castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes de Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendrdn un entorno de proteccién
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias siguientes: a) Cincuenta
metros en suelo urbano, b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Articulo 34.5 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones:

Los operadores deberan hacer uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de las edificaciones
que permitan el despliegue y explotacion de redes publicas de comunicaciones electronicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso por razones técnicas o
econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos siguiendo los previamente existentes.
Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas despliegue de cables y
equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones electrdnicas y sus recursos asociados, si bien
para ello deberan utilizar, en la medida de lo posible, los despliegues, canalizaciones, instalaciones y
equipos previamente instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de edificaciones del
patrimonio histdrico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.

Articulo 34.6 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones:
..En el Plan de despliegue o instalacion, el operador debera prever los supuestos en los que se van a
efectuar despliegues aéreos o por fachadas de cables y equipos en los términos indicados...

ANALISIS Y VALORACION

Se viene comprobando en esta Administracién que uno de los mayores problemas de cara a la percepcién
de los Conjuntos Histéricos, asi como de los entornos de proteccion de Bienes de Interés Cultural, es la
saturacidn visual por efecto acumulativo de instalaciones, como antenas, aparatos de climatizacion,
publicidad y rotulacidn, cableados por fachada y aéreos, postes, etc. En el Conjunto Histérico se puede
observar esta saturacidn visual, con gran cantidad de cableado aéreo y grapeado, asi como cajas, en
fachada.

La linea que estan siguiendo los planes de proteccidn de diversos Conjuntos Histéricos de Andalucia es la de
prohibir cualquier tipo de instalacién o cableado en fachada, incluso dejando margen a la administracion
municipal para ordenar a la propiedad del edificio y compaifiias de servicios titulares de la instalacion su
retirada o soterramiento, y también condicionando cualquier intervencién en fachada a la retirada y
soterramiento de cualquier cableado que discurra por la misma.

Las instalaciones y cableados por fachadas constituyen un importante elemento de contaminacion visual y
perceptiva del Conjunto Histérico, y la solucidn pasa por la necesidad del soterramiento y entubamiento de
las instalaciones eléctricas y de telecomunicaciones que discurren por cableados aéreos o grapeados en
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fachada en todo el ambito del Conjunto Histdrico y entornos de BIC. La proteccion de estos ambitos debe ir
encaminada a conseguir la progresiva eliminacion de este tipo de instalaciones, implementando
conducciones subterraneas y la progresiva canalizacion de las instalaciones por las mismas.

La propia Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, prevé en su articulo 34 que: “Los
despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de edificaciones del
patrimonio histdrico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica.”

Sumar mas cableado y otros elementos a las canalizaciones aéreas existentes contribuye a seguir
consolidando e incrementando estos elementos de contaminacidn visual o perceptiva, en lugar de seguir la
linea de su progresiva eliminacion.

No obstante, dada la extraordinaria situacién actual de demanda y necesidad de infraestructuras de
telecomunicaciones, se podria admitir que se disponga esta nueva instalacion sobre las canalizaciones
aéreas o en fachada ya existentes.

Esto es lo que se ve en el plan de despliegue: Que se ejecuta sobre las instalaciones ya existentes sin poner
ninglin nuevo cableado donde en la actualidad no exista. El despliegue de la fibra discurre y se ubica
siguiendo el trazado e instalaciones de la red de infraestructuras telefénicas existente, sin realizar nuevos
cruces aéreos alli donde no existan y siguiendo los trazados previamente instalados en fachadas, de forma
que es la red existente y las acometidas particulares en los edificios las que determinan el tipo de
despliegue aéreo y por fachada en el dmbito de actuacion. Usan las infraestructuras canalizadas cuando
existan, aunque son escasas en comparacion con las vistas.

Ademas se cuenta, por parte de la empresa, con la declaracién de asumir el soterramiento de toda la
instalacion cuando se acometa soterrar las infraestructuras aéreas y por fachada por parte del
ayuntamiento, adjetivando asi al plan de despliegue como “provisional”, condicionandose al posible
soterramiento futuro de las redes de servicios interés general.

Ahora bien, y en referencia al proyecto de conservacion requerido y presentado en la parte que atafie al BIC
Palacio de las Cadenas y su entorno: El entorno del BIC palacio de las cadenas que entienden en el proyecto
de conservacion del plan de despliegue es errdneo. Se limitan a trazar en el plano una circunferencia de 50
metros de radio sobre el citado BIC, y dentro de éste el tramo de red pasa canalizada por infraestructura
oculta ya existente, por lo que entienden esta totalmente justificada la no afeccién al BIC y su entorno. Y
seria asi de no ser que la delimitacion del entorno del BIC es distinta a la que representan.

La delimitacién en virtud de la disposicién adicional tercera de la LPHA la han trazado obviando que esa
distancia debe incluir aquellas parcelas y espacios que toque esa ratio, por lo cual el entorno del BIC es
mayor al mero y literal trazado de la circunferencia. La delimitacién de este entorno ya estaba sefialada en
informe técnico municipal fechado el 15 de abril de 2020 y englobaria calles en las que la instalacion
propuesta no es soterrada y no se encuentran contempladas en el Plan de Conservacidn de la intervencion.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE
el "Proyecto plan de despliegue red acceso de fibra éptica (FTTH) en Cazorla” en Cazorla, Jaén. Si bien hay
que indicar que en la zona del BIC Palacio de las Cadenas no se ha trazado de forma correcta su entorno de
BIC, por lo que hay calles en las que la instalacién propuesta no es soterrada y no aparecen en la
documentacion, para las cuales se debe actuar siguiendo los mismos criterios que se muestran en el resto
del Plan analizado.
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18°- EL MARMOS-RUS. Expediente 138/21. MEMORIA VALORADA Y RESTAURACION DE LA FUENTE
HISTORICA DE LA VILLA DE EL MARMOL. Interesado: ENTIDAD LOCAL AUTONOMA EL MARMOL.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 14/07/21 se recibe en esta Delegacion Territorial solicitud remitida por la Entidad Local
Auténoma de El Marmol para la actuacion de conservacion y restauracion de la Fuente Histérica situada en
C/El Prado, para poder ser beneficiario de la ayuda publica necesaria para la restauracion del monumento y
su puesta en valor.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de
justicia, cruces de término y piezas similares de interés histérico-artistico.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION
- Declaracién BIC de la “Torre del antiguo Castillo El Marmol”, de fecha 25/06/1985.
OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Memoria Valorada de
Conservacion y Restauracion de la Fuente Histdrica sita en C/ El Prado de El Marmol”, para su tratamiento
en sesion de Ponencia Técnica y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.
Conforme al articulo 33.3 LPHA es necesaria la autorizacién por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico al tratarse de una actuacién en inmueble objeto de inscripcién como Bien
de Interés Culturaly en entorno de Bien de Interés Cultural.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

Por tratarse de intervenciones de conservacion y restauracion sobre bienes inscritos en el Catalogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 21 LPHA, se debera elaborar un
Proyecto de Conservacion que responderad a criterios multidisciplinares, suscrito por personal técnico
competente en cada una de las materias, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:
- “Memoria Valorada de Conservacién y Restauracion de la Fuente Histérica sita en C/ El Prado de El
Marmol”, suscrito por D. Manuel Martos Leiva, licenciado en Bellas Artes.
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ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

La actuacién se centra en la conservacion y restauracion de la Fuente Histdrica de El Marmol, entidad local
auténoma perteneciente al municipio de Rus.

La Fuente Histdrica y escudo heréldico se encuentran sobre la fachada de una vivienda situada en la C/ El
Prado, esquina con la C/ Iglesia. Todo el conjunto se encuentra dentro del entorno del Bien de Interés
Cultural “Torre del antiguo Castillo El Marmol”. Ademas, el escudo tiene la consideracién de Bien de Interés
Cultural, en base a la Disposicién Adicional Segunda de la LPHE y del Decreto 571/1963, de 14 de marzo,
sobre proteccion de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces de término y piezas
similares de interés histérico-artistico.

La Fuente Histérica data del s. XV. Se trata de una fuente ornamental de disefio renacentista, con escudo
heraldico central rodeado de dos pilastras acanaladas y ménsulas historiadas.

Esta fuente sigue teniendo un especial empaque que ofrece su gran escudo nobiliario, dividido en cuatro
cuarteles con las armas de los apellidos familiares de su benefactor, Don Juan Vazquez de Salazar y Molina,
y conmemora la adquisicion de El Marmol por este aristocrata en 1557. Realizada por el discipulo de Don
Andrés de Vandelvira, Don Martin Lopez de Alcaraz.

La fuente se construye a base de sillares de grandes dimensiones, silleria y aparejo en recrecidos
posteriores, rejuntado con morteros bastardos de cal y cementos. Tiene una longitud aproximada de 5,30 m
y una altura aproximada de 4,00 m.

Estado actual:

En un primer estudio se encuentran las siguientes patologias, intrinsecas y extrinsecas, en los elementos de
la fuente:

- Suciedad superficial y biodeterioro.

- Sales

- Musgos, Hongos y Liquenes

- Disgregacion de los morteros

- Disgregacion del soporte pétreo

- Fracturas y fisuras

- Pérdida matérica

- Restos de encalados

- Carbonataciones

- Costras

- Intervenciones inadecuadas

- Reposiciones de elementos pétreos.

- Elementos metalicos de antiguas instalaciones insertados.

Intervenciones propuestas:

Se propone una intervencion integral de conservacién del conjunto del inmueble en funcidén a la
conservacion de los elementos originales y recuperacion de sus valores formales. Los tratamientos son los
que se enumeran a continuacion:

- Limpieza de las superficies de piedra

- Tratamiento biocida de amplio espectro

- Limpieza mecanica y quimica mediante aplicacidn de papetas

- Eliminacion de sales

- Consolidacién

- Reposicidn de masas pétreas

- Desmontados de restos de instalaciones eléctricas y elementos metalicos

- Hidrofugacion

NO se propone un programa de mantenimiento para el bien.
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CONSIDERACIONES

La LPHE, en su Disposicion Adicional Segunda, indica:
Se consideran asimismo de Interés Cultural y quedan sometidos al régimen previsto en la presente Ley los
bienes a que se contraen los Decretos de 22 de abril de 1949, 571/1963 y 499/1973.

El Decreto 571/1963, de 14 de marzo, sobre proteccidn de los escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos
de justicia, cruces de término y piezas similares de interés historico-artistico dispone en su articulo primero:
Los propietarios, poseedores o usuarios de escudos, emblemas, piedras heraldicas, rollos de justicia, cruces
de término y demas piezas y monumentos de analoga indole cuya antigliedad sea de mas de cien afios no
podran cambiarlos de lugar ni realizar en ellos obras o reparacién alguna sin previa autorizacién del
Ministerio de Educacidn Nacional.

Y en su articulo tercero:

El cuidado de estas piezas y monumentos queda encomendada a los Ayuntamientos, los cuales seran
responsables de su vigilancia y conservacion, debiendo poner en conocimiento de la Direccién General de
Bellas Artes cualquier infraccion de las normas vigentes sobre la materia, a fin de que por la misma se
puedan dictar las resoluciones pertinentes, sin perjuicio de que en los casos de urgencia se adopten
provisionalmente por los propios municipios las medidas de seguridad y precaucidn que estimen
oportunas.

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguird lo establecido por la LPHA en su Titulo I
sobre Conservacidn y Restauracion:

Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidn se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacidn e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacién sobre bienes inscritos en
el Catéalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccion correspondera a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico un informe sobre la ejecucién de las mismas en
el plazo y con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacién
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desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2. Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

Segun el articulo 28 sobre Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

La documentacion presentada trata de manera muy genérica la intervencion. No se incluye planimetria
general ni de detalle de la zona de intervencidn, planos acotados, tampoco un presupuesto, ni una
descripcion detallada de su estado o sus valores a conservar.

No obstante, se considera que las actuaciones que se proponen van dirigidas a la consolidacion y
conservacion del bien, y serian compatibles y respetuosas con el mismo.

ACUERDO

En base a la informacién disponible, las actuaciones que se proponen resultarian acordes a las autorizables
para el bien, ya que van dirigidas a su conservacién y restauraciéon. Ademds, no afecta a los valores,
contemplacién, apreciacion o estudio del BIC Torre del Antiguo Castillo de El Marmol.

Por lo tanto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE la actuacion “Memoria Valorada de Conservaciéon vy
Restauracion de la Fuente Histdrica sita en C/ El Prado de El Marmol” al nivel de definicion en el que se
encuentra, si bien para poder autorizar la actuacion se debera completar la misma, de acuerdo al contenido
previsto para los Proyectos de Conservacion, incluyendo estudio histérico-artistico, analisis pormenorizado
y localizado de patologias, localizacién y cuantificacion de las intervenciones, todo ello apoyado en la
planimetria correspondiente, o incluso fotogrametria.

19°- HORNOS. Expediente 71/21. ANTEPROYECTO REHABILITACION DE EDIFICIO PARA USO DE
CASAS RURALES- PUERTA DE LA VILLA. Interesado: ANTONIA MARTINEZ MARTINEZ.

Informe:
ANTECEDENTES

El 19/04/21 tiene registro de entrada en esta Delegacion oficio por parte del Ayuntamiento de Hornos de
Segura referente al “Anteproyecto de rehabilitacion de edificio para uso de casas rurales” en dicha ciudad.
Se adjunta Anteproyecto firmado por el arquitecto D. Jesls Mufioz Trillo e Informe técnico municipal
emitido al respecto, firmado por el Arquitecto Técnico Municipal D. Miguel Gonzélez Morcillo.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- DECRETO 82/1985, de 17 de abril, por el que se declara monumento histdrico artistico la Villa de Hornos de
Segura (Jaén).

- Plan Especial de Proteccion del Patrimonio Histdrico Artistico de Hornos (Jaén) aprobado definitivamente
por el Pleno Corporativo del Ayuntamiento de Hornos en sesion celebrada el 25 de octubre de 2011.

- DSU Delimitacién de Suelo Urbano, aprobado el 21 de marzo de 1986.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Anteproyecto
rehabilitacion de edificio para uso de casas rurales-Puerta de la Villa, en c/Alta n°26”, en Hornos de Segura,
para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio
Historico.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se produce cambio o
modificacion en inmueble dentro de la delimitaciéon de Bien de Interés Cultural Conjunto Histérico y por
estar incluido en entorno de BIC Puerta de la Villa.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Sobre una vivienda consistente en un edificio de planta baja mas primera de cdmaras, organizada en dos
crujias paralelas a calle y mantenidas estructuralmente mediante muros de carga y pilar interior, con una
superficie rectangular en su mayor parte con un habitaculo que se sale de este rectangulo y un torredn de, si
bien por diferencias de cota en la calle su planta baja corresponde con la primera de la vivienda, tres plantas
adosado al sur.

Al este presenta fachadas encaladas a calle Alta y al oeste presenta fachada en bruto sin encalar a un
acantilado que salva la diferencia de altura con calle Puerta de la Villa. Predomina el macizo sobre el hueco
y la cubierta a dos aguas es de teja ceramica arabe. El torredn presenta misma envolvente y se cubre con
cubiertainclinada a un agua de teja ceramica arabe.

La intervencion pretende demoler la vivienda al igual que el torredn conservando sus cerramientos de
fachadas, es decir, vaciandolos por dentro, y encajar tres viviendas como casa rural aumentando las alturas
de las plantas -de la casa sin variar las alturas del torredn- de forma que la cornisa se igualaria con el edificio
colindante al norte. El nuevo paramento que “crece” se distinguiria del original conservado dando al
acantilado al estar terminado en mortero bastardo y el pretérito que se conserva presenta acabado en
mamposteria.

La subida de cotas, de altura de las plantas y de volumen, posibilita la creacion de una terraza en parte de la
cubierta a dos aguas a la que se accederia desde la ultima planta del torredn. En la intervencidon también
varia que se cubre parte de la entrada descubierta precedente al torredn con un faldon de tejas.

En cuanto a la distribucién de huecos, en las fachadas conservadas, siguen relativamente los preexistentes
aumentandoles las dimensiones y sustituyendo algunos huecos de ventana por balcones con voladizo
dando al paisaje calle Puerta de la Villa.

Los materiales empleados en la fachada hacia Puerta de la Villa son: mamposteria existente vista, persianas
de cadenilla, carpinterias de madera, balcones de forja, terminaciones en mortero bastardo y cubierta de
teja arabe con alero de bocateja invertida. El faldon que vierte a esta parte es atravesado por dos
chimeneas.
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Los materiales empleados en el alzado a calle Alta, por donde estan los puntos de acceso, son: fachada
encalada, rejas de forja, persianas de cadenilla, carpinterias de madera, canalén de acero galvanizado,
bajante de acero galvanizado y cubierta de teja drabe con alero de bocateja invertida.

El Presupuesto de Ejecucién Material se estima en 68897,26 €.
CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol:
Se consideran asimismo de Interés Cultural y quedan sometidos al régimen previsto en la presente Ley los
bienes a que se contraen los Decretos de 22 de abril de 1949, 571/1963 y 499/1973(*).

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencion, uso o
accion en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 26.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Son Conjuntos Histédricos las agrupaciones de construcciones urbanas o rurales junto con los accidentes
geograficos que las conforman, relevantes por su interés histérico, arqueoldgico, paleontoldgico, artistico,
etnoldgico, industrial, cientifico, social o técnico, con coherencia suficiente para constituir unidades
susceptibles de clara delimitacion.

Articulo 28 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracidn pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcidn. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 38.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bien de Interés Cultural exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.
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ANALISIS Y VALORACION

El Informe Técnico Municipal es favorable ya que entiende justificada la rehabilitacion del edificio indicando
que esta en mal estado de conservacion y que las obras solicitadas se adaptan a los especificado en la
actual Delimitacion de Suelo Urbano de Hornos de Segura.

La ficha del catalogo -que nos reproducen en Proyecto- del PECH N 1I-65 sobre el citado inmueble lo
describe como tipologia casa rural de finales del s.XIX, principios del XX, con uso actual vivienda con una
planta mas sobrado, presentando un estado de conservacion regular. La valoracién general de la ficha la
constata como “ejemplo de casa rural, de las mas antiguas del Barrio Alto, que contribuye a mantener el
caréacter de arquitectura popular del conjunto. Organizacidn interna sin valor arquitecténico. Aunque figura
como una sola parcela catastral parece estar dividida en dos viviendas.” Dicha ficha que destaca como
elementos de interés: “Composicién de fachada: predominio del muro y huecos de ventana pequefia en
sobrado. Cubierta de teja. Solucién de cornisa tradicional con doble hilera de teja. Textura irregular del
revestimiento de fachada. Chimeneas tradicionales.” También menciona como elementos discordantes las
medianeras de las casas colindantes, las rejerias de ventanas, el cableado y una antena.

Las condiciones de proteccién, como en el mismo proyecto nos indican, son Nivel Il, Ambiental, capitulo 7
de las NNUU PE: Conservacidon de la estructura de la crujia de fachada, conservacion de la cubierta,
conservacién integral de fachada. Se incluye en Area de proteccién arqueoldgica prehistérica y medieval y
en el Area de trazado hipotético de la muralla (Art. 7.13). Incluido en entorno de BIC Puerta de la Villa, art.
7.30.

El proyecto, que debiera argumentar mas la demolicion parcial, justifica el aumento de volumen y de altura
tanto por las nuevas condiciones de habitabilidad como para tapar la medianera de la casa colindante al
norte que puntualizan como elemento discordante, poniendo énfasis en esto Gltimo.

Las variedades volumétricas entre las edificaciones enfatizan el caracter de los lienzos de muralla como
fortaleza maleable y urbanizada en el tiempo, en continua transformacion, del mismo modo que destaca el
torredn del propio inmueble que se pretende transformar. Mas adn cuando el inmueble sobre el que se
pretende actuar supone "un ejemplo de casa rural, de las mas antiguas del Barrio Alto, que contribuye a
mantener el caracter de arquitectura popular del conjunto” presentando asi unas caracteristicas a
conservar que se desvirtian con el incremento de volumen propuesto. Asi, para este incremento, no es
justificacion suficiente el hecho de tapar la medianera.

De igual forma, disponer de balcones en el alzado a la puerta de la villa, es un gesto que desvirtia sus
caracteristicas y es contrario a las condiciones a salvaguardar del inmueble segln su ficha del PECH, que
nos indica: Hay que conservar la estructura de la crujia de fachada, conservacién de la cubierta,
conservacion integral de fachada. Con esto, el balcdn queda como elemento ajeno al contexto y al ambiente
a salvaguardar, por lo que habra que mantener la definicién de huecos como ventanas. Lo mismo ocurre
con la terraza colindante al torredn que se pretende realizar en la cubierta.

Todas estas objeciones son acordes al mismo Plan Especial de Proteccidn del Patrimonio Histdrico Artistico
de Hornos.

Dicho Plan en su articulo 7.30 Condiciones particulares del entorno de la Puerta de la Villa, establece:

“1.El ambito definido como entorno de la Puerta de la Villa de Hornos incluye los espacios donde se
producen las afecciones visuales sobre el bien protegido asi como las parcelas y edificaciones colindantes
con el mismo que pueden implicar afecciones fisicas, por medianerias o vinculaciones histéricas y
constructivas.

2.Cualquier intervencion tenderd a la conservacién de los dambitos y cuencas visuales que permitan
potenciar los elementos arquitectonicos y restos arqueoldgicos emergentes y la fisonomia y el paisaje
circundante en el que se enmarcan.

[...]
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3.b.Por su posible incidencia visual sobre la Puerta de la Villa, la altura de las edificaciones existentes dentro
del entorno establecido deberd ser considerada como maxima, no pudiendo sustituirse los edificios
actuales por otros cuya altura fuese superior."

Y el articulo 7.31 Definicién y ambito de aplicacion, dice:

"1.El nivel de Proteccién AMBIENTAL es el asignado a los edificios de vivienda tradicional que poseen cierto
valor arquitecténico en su fachada asi como a las viviendas tradicionales de mayor antigliedad y
representativas de la arquitectura popular del nucleo. Estos edificios poseen valores histéricos,
arquitectdnicos o etnoldgicos y deben ser conservados por las cualidades ambientales que aportan al
espacio urbano donde se integran y del que forman parte, conformando la imagen urbana tradicional del
Conjunto Histérico de Hornos.

2.En estos edificios debe garantizarse en cualquier caso la conservacion de la fachada asi como la crujia
vinculada a la misma. Se permitira, no obstante, con caracter excepcional, la sustitucion de los elementos
estructurales de dicha crujia cuando las condiciones de conservacion asi lo justifiquen por ser inviable su
recuperacion, debiendo restituirse éstos manteniendo las dimensiones basicas, tanto en planta como en
seccion, de la misma."

Para en el articulo 7.32 Condiciones particulares de la edificacidn, recalca:

"2.En cualquier caso, las obras de reforma o las de demolicidn parcial y nueva edificacién habran de
respetar la fachada y primera crujia de edificacién e integrarlas coherentemente con el resto de la
edificacion."

Queda asi visto que la actuacion que se pretende acometer es contraria a lo estipulado en el Plan Especial
de Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico de Hornos siendo asi perjudicial para la salvaguarda de los
valores patrimoniales del ambiente del Conjunto y del entorno de la Puerta de la Villa, al suponer, con los
cambios de huecos y de fachadas y con el aumento de altura y volumen, una alteracién de las condiciones a
proteger.

Las variaciones de fachadas asi como el aumento de altura tan considerable de la nueva edificacién
propuesta y otros gestos como la creacién de una terraza en la cubierta son contrarios a los objetivos
especificados de salvaguarda del entorno del BIC Puerta de la Villa.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, el “Anteproyecto rehabilitacion de edificio para uso de casas rurales-
Puerta de la Villa, en c/Alta n°26”, en Hornos de Segura, Jaén, se informa DESFAVORABLE.

20°- JAEN. Expediente 106/21. PROYECTO DE DEMOLICION DE INMUEBLE. Interesado: RITA DE LA
TORRE ANGUITA, EN REPRESENTACION DE HDROS. DE CATALINA ANGUITA MARCOS E IGNACIO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 3 de junio de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayto. de Jaén por el que
se solicita la autorizacion previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de 26 de
noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Proyecto de Demolicion de inmueble”, ubicada en
la calle Hospital de San Miguel n°11 de la localidad de Jaén (Jaén) aportando la siguiente documentacion:

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales con fecha 20 de mayo de 2021 dictaminando que la
actuacion propuesta es compatible con el planeamiento urbanistico.

- Proyecto de Demolicién redactado por el Arquitecto Antonio Angel Rodriguez Serrano con fecha de visado
30 de marzo de 2021, incluyendo:

- Memoria de proyecto

- Estudio de Gestion de Residuos
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- Mediciones y Presupuesto
- Estudio de Seguridad y Salud

- Con fecha de 1 de junio de 2020 se dictamina Resolucidén de Declaracién de Situacion Legal de Ruina
Urbanistica por el Ayto. de Jaén

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

-Declaracion de Conjunto Histérico. Jaén cuenta con declaracion de Conjunto Histérico por el Decreto
329/1973, ampliado mediante el Decreto 272/2011, publicado en el BOJA n°157 del 11 de agosto de 2011.
-Plan General de Ordenacién Urbanistica aprobado el 11 de abril de 1996. publicado en el BOJA n°96 del 6
dejulio de 1995.

-Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Casco Histérico, aprobado el 11 de abril de 1996.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuaciéon denominada “Proyecto de Demolicién
de inmueble” situada en la parcela con referencia catastral 0209202VG3800N0001PO de la localidad de
Jaén (Jaén), para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de
Patrimonio Histérico, después de las causas relatadas en el apartado “Antecedentes” de este informe.
Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacion en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural, categoria
Conjunto Histérico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El edificio objeto de la intervencion se encuentra dentro de la delimitacion del Conjunto Histdrico de Jaén,
sin tener proteccion especifica y no encontrandose en el entorno de inmueble catalogado o protegido.
Segun el PEPRI vigente, se le aplica la Ordenanza 1, Grado 1°, Casco Antiguo

Dfia. Rita de la Torre Anguita como promotora solicita, con Proyecto de Demolicién redactado por el
Arquitecto Antonio Angel Rodriguez Serrano, la demolicién del inmueble objeto, debido a su estado de
conservacion y el consiguiente peligro inminente aparejado para las personas.

El edificio existente es una vivienda unifamiliar entre medianeras con dos fachadas a vial, una a la calle
Hospital de San Miguel y la otra a calle Ormendo, constando sobre rasante de planta baja, planta primeray
planta segunda, con cubierta inclinada a dos aguas sobre par-hilera acabada en teja arabe sobre entablado
de madera. El sistema estructural de la vivienda se basa en una cimentacion de zanjas corridas de hormigdn
cliclépeo en masa, muros de carga de mamposteria y fabrica de ladrillo, con forjados unidireccionalesde
vigueria de rollizos de madera y entrevigado de béveda de ladrillo y cascotes.
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La vivienda posee varias servidumbres, en concreto un engalaberno en la fachada a la calle Ormendo, se
ocupa un espacio en la vivienda colindante como cocina, y otro en la calle Hospital de San Miguel, donde es
la vivienda colindate la que ocupa en planta bajay primera dos estancias.

CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraradn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior ran encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccion, salvo cuando se utilicen
partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las
confusiones miméticas.

3. Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran las aportaciones de todas
las épocas existentes. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizara con caracter excepcional y
siempre que los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacién del bien y su
eliminacién fuere necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes
suprimidas quedaran debidamente documentadas.

Articulo 4.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Corresponde a los municipios la mision de colaborar activamente en la proteccion y conservacion de los
bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz que radiquen en su término municipal, en especial a
través de la ordenacidon urbanistica, asi como realzar y dar a conocer el valor cultural de los mismos.
Asimismo podran adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los
bienes del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se encontrase amenazado, sin perjuicio de cualquier
otra funciéon que legalmente tengan encomendada.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histédrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

No serd necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico para la
realizacién de obras de escasa entidad constructiva y sencilleztécnica que no requieran proyecto de
acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion, en los inmuebles comprendidos:

a) En el entorno de un Bien de Interés Cultural de los enumerados en la letra b).
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b) En los Conjuntos Histéricos, Sitios Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico,
Lugares de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos en el Catilogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Monumentos y Jardines Histdricos.

La realizacion de cualquiera de estas obras debera ser comunicada con caracter previo a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacion,
la Consejeria valorara la intervencion y formulara, en su caso las medidas correctoras que se estimen
imprescindibles para la proteccion del bien, y que la persona interesada deberd cumplir, asi como
cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Demoliciones

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la
autorizacién de la Consejeria compete en materia de patrimonio histdrico, salvo que hayan sido objeto de
regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme el articulo 30.

Articulo 47 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico deAndalucia, segiin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

1. Para la realizacion de actuaciones en Monumentos o Jardines Histéricos objeto de inscripcion especifica
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz la solicitud de autorizacién se acompaiiara, en
todo caso, del correspondiente Proyecto de Conservacion redactado con arreglo a lo previsto en el articulo
22 de la Ley 14/2007

2. Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién
que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacién general del inmueble

- Plano de localizacion detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Histéricos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 53 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, segiin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Expediente de ruina

1. Los ayuntameintos notificaran a la Delegacion Provincial de Cultura la iniciacién de los expedientes de
ruina relativos a bienes declarados de interés cultural o incluidos en el Catalogo General del Patrimonio
Historico Andaluz, asi como en el entorno de los mismos, en los términos previstos en el articulo 20 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica [..] teniéndose a partir de dicha notificacion a la Consejeria de Cultura
por personada en el expediente de ruina a los efectos previstos en la legislacion vigente.

3. Laresolucién del expediente de ruina de los bienes a que se refieren los parrafos 1y 2 de este articulo
se notificara a la Delegacion Provincial de Cultura.
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Articulo 54 del Reglamento de Proteccidon y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, seglin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Demolicién

1. La firmeza de la declaracion de ruina de bienes declarados de interés cultural, inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz o situados en su entorno no llevara aparejada la autorizacion de
demolicion.

2. Cuando la resolucion del expediente de ruina de los bienes a que se refiere el parrafo anterior ordene la
realizacién de demoliciones u obras de cualquier clase, sefialard expresamente que la realizacion de las
mismas quedara en suspenso hasta tanto no se haya obtenido la correspondiente autorizacién de la
Consejeria de Cultura con arreglo a lo previsto en los articulos 44y 45 de este Reglamento.

3. Larealizacién de obras de demolicidn, reconstruccion o de cualquier otro tipo derivadas de la tramitacion
de expedientes de ruina estara sujeta al requisito de previa autorizacion de en los términos previstos en los
articulos 44 y siguientes del presente.

Articulo 155. de la Ley 7/2002 , de 17 de diciembre, de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia Deber de
conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones.

ANALISIS Y VALORACION

El continuo abandono de los inmuebles del Centro Histdrico, debido a una infinidad de causas, es una
practica que debe evitarse, y para ello las Administraciones Locales tienen que imponer las medidas
necesarias para no llegar como en este caso, a la demolicién de esta vivienda, que a causa de una serie de
patologias hacen imposible su recuperacién en condiciones de habitabilidad y seguridad minimas segun la
normativa vigente.

El proyecto presentado para la demolicion es parte de un proceso que comenzé con la declaracion de ruina
legal del inmueble. Esta vivienda ha ido sufriendo una progresiva degradaciéon que comenzd en las
cubiertas, y que poco a poco ha ido afectando al resto de la propiedad, debido sobe todo al incumplimiento
del deber de conservacion por parte de sus propietarios.

El proyecto de demolicidn contiene la documentacion adecuada para su comprension, define los trabajos a
realizar y las medidas que se adoptaran para la correcta ejecucion de las tareas propuestas.

Por tanto, anteponiendo la seguridad de las personas y atendiendo a las necesidades de salubridad publica,
se considera aceptable la propuesta de demolicion de este inmueble siguiendo el proyecto presentado.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacidn aportada junto con la normativa vigente, y por todo lo expuesto
anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

21°- JAEN. Expediente 107/21. PROYECTO DE DEMOLICION DE DOS VIVIENDAS. Interesado: ANA
MARIA MONTIJANO CANADA Y JUAN DE DIOS MONTIJANO CANADA.

Informe:

ANTECEDENTES
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I. Con fecha 03/06/2021 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial el escrito del Ayuntamiento de Jaén por
el que remite “Proyecto demolicion de dos viviendas unifamiliares”, en calle Morales n°22 y n°24 con
referencia catastral 0702806VG3800S0001KJ - 0702807VG3800S0001RJ, cuyos promotores son Ana Maria
Montijano Cafiada y Juan de Dios Montijano Cafiada y el técnico redactor del proyecto Gr3 Arquitectura e
Ingenieria S.L.P. - Andrés Garcia Ruiz, arqutiecto.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Revision del Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Jaén, aprobada definitivamente de manera parcial
por la Orden de 3 de octubre de 2014 (normativa urbanistica publicada por Orden de 3 de febrero de 2016,
por la que se dispone la publicacion de la normativa urbanistica de la revision del Plan General de
Ordenacidn Urbanistica de Jaén, BOJA n° 37 de 24/02/2016)

- PEPRI del Casco Histdrico de Jaén (1996)

- Decreto de 3 de junio de 1931 por el que se declara Monumento histérico-artistico la Catedral de Jaén
(Gaceta de 4 de junio de 1931).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la actuacién denominada “Proyecto demolicién de dos viviendas
unifamiliares”, en calle Morales n°22 y n°24, para su tratamiento en sesion de ponencia técnica y emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Se solicita licencia de demolicion de dos viviendas de tres plantas entre medianerias. Ambos inmuebles,
objeto del proyecto se sitGlan en una zona clasificada por el PGOU como Ordenanza 1? "Casco Antiguo".
Ambito del PEPRI.

En consecuencia, para cualquier intervencion sera necesaria la autorizacién de la Conserjeria competente
en materia de Patrimonio Histdrico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION APORTADA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- “Proyecto demolicion de dos viviendas unifamiliares”en calle Morales n°22 y n°24, suscrito y visado con
fecha 29/04/21 por el estudio Gr3 Arquitectura e Ingenieria S.L.P. - Andrés Garcia Ruiz, arquitecto del Colegio
Oficial de Arquitectos de Jaén.

1. MEMORIA

2. ANEJOS A LA MEMORIA.

3. DOCUMENTO GRAFICO

4. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

5. ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD.

6. PLIEGO DE CONDICIONES.
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7. MEDICIONES Y PRESUPUESTOS.

8. PLANIMETRIA.

. Informe técnico, emitido por los Servicios Técnicos Municipales, firmado por D*.Maria José Puerto Marin,
Arquitecta Municipal, justificando la actuacién de demolicién del edificio.

La documentacidn presentada se considera insuficiente para describir la actuacién propuesta. No se incluye
toda la documentacion exigida en el articulo 47.2 del RPFPHA.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las dos viviendas se encuentran situadas en el Conjunto Histérico declarado BIC, Se solicita licencia de
demolicién de dos viviendas de tres plantas entre medianerias. Ambos inmuebles, objeto del proyecto se
sittan en una zona clasificada por el PGOU como Ordenanza 12 "Casco Antiguo". Ambito del PEPRI.

CONSIDERACIONES.

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol:

1. La declaracion de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacién para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccidn del area afectada por la declaracién u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucidn de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisard resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccidn de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de lascaracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales lassustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 22.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

Cualquier obra o remocién de terreno que se proyecte realizar en un Sitio Histérico o enuna Zona
Arqueoldgica declarados Bien de Interés Cultural debera ser autorizada por la Administracion competente
para la proteccién de dichos bienes, que podra, antes de otorgar la autorizacion, ordenar la realizacion de
prospecciones, y en su caso, excavaciones arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo V de
lapresente Ley.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccidnl...].
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Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 37 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:(...) 3. La firmeza
de la declaracién de ruina no llevara aparejada la autorizacion de lademolicién.4. En el supuesto de que la
situacion de ruina lleve aparejado peligro inminente dedafios a las personas, la entidad que hubiera
incoado expediente de ruina deberdadoptar las medidas necesarias para evitar dichos dafios, previa
obtencidn de laautorizacidn prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no podran incluir mas
demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en la citada
autorizacion.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

(...) Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos, Lugares
de Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General
del Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto
de regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme al articulo 30.

Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico deAndalucia, segin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Cuando se trate de intervenciones de Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencién de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion
que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacion general del inmueble

- Plano de localizacién detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Histdricos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Histéricos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

ANALISIS Y VALORACION

En la normativa de proteccion de patrimonio histdrico, asi como en el planeamiento de proteccidn, se
considera que en los Conjuntos Histdricos las sustituciones de inmuebles serdn excepcionales,
supeditandose a la conservacion general del caracter del bien protegido (articulo 21.3 LPHE).

En proyecto se justifica la necesidad de la demolicion en el mal estado de la edificacion actual. Sin embargo,
no se considera que haya quedado suficientemente justificada en el documento la necesidad de la
demolicidn total.
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En cualquier caso, como indica el art. 37.3 LPHA, la firmeza de la declaracién de ruina no llevara aparejada
la autorizacién de demolicién de inmuebles catalogados.

En los Conjuntos Histéricos, asi como en sus entornos y en entornos de BIC las demoliciones se consideran
excepcionales. La conservacion del caracter y valores del inmueble, comprende el mantenimiento y la
rehabilitacion tanto del materialidad como de las técnicas constructivas caracteristicas de una época.

De la documentacidon presentada y desde el exterior no se aprecia una situacion de ruina que justifique la
demolicién. El estado del inmueble a nivel general es propio de una edificacion de cierta antigiiedad en la
que no se han realizado trabajos de conservacion, pero no se observan patologias a nivel estructural ni de
cubierta, por lo que se podria proceder a demoliciones parciales de aquellas partes que supongan peligro
inminente a personasy a su rehabilitacion posterior.

Todo ello teniendo en cuenta que no se puede emitir una valoracién completa, al no incluirse ningln tipo de
planimetria de la edificacidn en su estado actual, ni un estudio fotografico en el que se incluya esquema de
punto de vista de las tomas, ni un estudio pormenorizado de las patologias presentes.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportaday la normativa de aplicacidn, no se considera suficientemente
justificada la necesidad de demolicién del inmueble en lugar de optar por su rehabilitacién y recuperacion,
y por lo tanto SE INFORMA DESFAVORABLEMENTE la actuacién de “Proyecto demolicién de dos viviendas
unifamiliares”, en calle Morales n°22 y n°24 en JAEN.

El proyecto de demolicion que documente el estado del inmueble debera incluir la documentacién indicada
en el articulo 47.2 RPFPHA, planimetria del estado actual del edificio, indicando las zonas a demoler,
reportaje fotografico en color del estado del inmueble, interior y exterior, y analisis pormenorizado e
individualizado de la edificacion que justifique su demolicion. Se estudiaran también los elementos y
cualidades fundamentales del inmueble que se puedan mantener. Ademas, se debe de justificar, en su caso,
la posible agregacion que resulta de la propuesta planteada.

22°- JAEN. Expediente 158/21. PROYECTO REPOSICION PAVIMENTACION EN TERRAZA TRANSITABLE
(PLANTA 2%) DEL PALACIO PROVINCIAL-DIPUTACION PROVINCIAL. Interesado: DIPUTACION PROVINCIAL DE
JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

PRIMERO

I. Con fecha 19/08/2021, tiene entrada en esta Delegacion Territorial documentacion enviada por la
Diputacion de Jaén el Proyecto de “Reposicion de Pavimentacién en terraza transitable (2° Planta), del
Palacio Provincial”, suscrito por el Servicio Técnico de Arquitectura de Diputaciéon Provincial de Jaén,
firmado por la Jefa del Servicio Maria Dolores Mateos Salido (Arquitecta).

Il. La actuacion esta incluido en el ”Programa de Obras Equipamientos en Edificios Provinciales del afio
2020”.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Revisién del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén, aprobada definitivamente de manera parcial
por la Orden de 3 de octubre de 2014 (normativa urbanistica publicada por Orden de 3 de febrero de 2016,
por la que se dispone la publicacién de la normativa urbanistica de la revision del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Jaén, BOJA n° 37 de 24/02/2016)

- Catalogo General de Bienes Protegidos, incluido en el PGOU de Jaén.

- PEPRI del Casco Histdrico de Jaén (1996)

Decreto de 3 de junio de 1931 por el que se declara Monumento histérico-artistico la Catedral de Jaén
(Gaceta de 4 de junio de 1931).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Reposicién de
Pavimentacion en terraza transitable (2° Planta), del Palacio Provincial” de Jaén, para su tratamiento en
sesion de Comisién Técnica y emisidn de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencion correspondera a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histdrico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION APORTADA

-“Reposicion de Pavimentacidn en terraza transitable (22 Planta), del Palacio Provincial” de Jaén redactado
por el equipo técnico redactor de Diputacién Provincial de Jaén.
Técnicos:

- Maria Dolores Mateos Salido (arquitecta) y

- Nicolas Moreno Ventura (arquitecto técnico).

Este documento consta:

1. MEMORIA EXPOSITIVA .-

1.1. Definicidn y finalidad del encargo.

1.2. Datos y caracteristicas del terreno.

1.3. Solucién adoptada.

1.4. Financiacion.

1.5. Normativa urbanistica aplicable.

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA .-

2.1. Aspectos formales y funcionales.

2.2. Cumplimiento de preceptos y ordenanzas.

2.3. Justificacién del cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion.

3. MEMORIA TECNICA .-
3.1. Pavimento
3.2. Gestidn de residuos.
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4. MEMORIA ADMINISTRATIVA .-

4.1. Normativa y pliegos de condiciones.

4.2. Plazo de ejecucion.

4.3. Justificacion de Decreto.

4.4. Exigencia de cartel indicador.

4.5. Equipo redactor

4.6. Estudio Geotécnico

4.7. Formulas de revisién de precios

4.8. Clasificacion de contratista y caracteristicas del contrato.

- ANEXO DE INSTALACIONES ELECTRICAS

- NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.
- ESTUDIO BASICO DE SEGURIDAD Y SALUD LABORAL
- ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

- PROGRAMA DE OBRA

- PLAN DE CONTROL DE CALIDAD

- BASES DE PRECIOS

- PLIEGO DE CONDICIONES

- PLANOS

- CUADRO DE PRECIOS

- MEDICIONES Y PRESUPUESTO

- RESUMEN GENERAL DE PRESUPUESTO.

La documentacion presentada se considera adecuada y suficiente de acuerdo a lo exigido en el mencionado
articulo 47.2 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROPUESTA.

El objeto del presente encargo es “Reposicién pavimentacion en terraza transitable (planta 2%)” y esta
incluido en el “Programa de Obras y Equipamientos en Edificios Provinciales del aiio 2020”.

La actuacion consiste en las Obras para la pavimentacion de la terraza de la planta segunda del Palacio
Provincial.

- El Palacio Provincial donde se ubica la Diputacidn provincial de Jaén no se encuentra catalogado como
BIC, aunque si dispone de proteccion integral seglin la ficha A 22 del PEPRI de Jaén.

- Este inmueble se encuentra afectado por la proteccion de entorno BIC - Catedral de Jaén (Gaceta de 4 de
junio de 1931), Decreto de 3 de junio de 1931 por el que se declara Monumento histérico-artistico. Se trata
de un edificio dotacional con el uso caracteristico publico-administrativo y cuenta ademas proteccion
arqueoldgica nivel A.

Con la intervencién propuesta se impermeabilizard toda la extensién de la cubierta y se repondra el
pavimento existente del Palacio. Se trata de una obra de mantenimiento, puesto que en numerosos puntos
de la terraza, aparecen fisuras, que favorecen la entrada de agua, formacion de vegetacion y pérdida de
material de pavimento de baldosin catalan.

La formacién de pendientes se mantiene y en los largos tramos de la unidn del pavimento con el canaldn de
recogida de aguas, se aprecia el deterioro de la impermeabilizacion existente y la aparicion de vegetacion
en las fisuras, por lo que se han separado las baldosas del impermeabilizante.

La ejecucidn de la obra propuesta, se realizara sobre el pavimento existente. Se superpondra una capa de
impermeabilizante y posteriormente se pavimentara con la soleria de baldosin. En todo el perimetro de la
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terraza, se rodeara con el rodapié ceramico catalan. Por Ultimo, se remata con pieza de goterén en el borde,
protegido con un revestimiento ceramico.

“ANTECEDENTES”

El proyecto del Palacio se construyd sobre un solar, tras el derribo en el afio 1867 del Convento de San
Francisco. Su disefio fue premiado en Primera Clase en 1878 y obtuvo ademas la Encomienda de la Orden de
Isabel la Catdlica, siendo su autor el arquitecto de la Diputacién Jorge Porria y Moreno.

El edificio adopta la planta tradicional de palacio italiano heredada del Renacimiento, organizando el
espacio edificado alrededor de un patio interior. Se compone de dos plantas y s6tano para caballerias y
otras dependencias, lo que se refleja en un alzado de tres plantas.

Tras la muerte de Jorge Porrda en 1889, las obras se reanudan en 1881 baja la direccién del arquitecto
Ricardo Marcos Bausa, que solo llegd a hacer la galeria sur.

Hacia 1892, Justino Florez realiza la galeria culminando el estilo ecléctico del conjunto: introduce un pretil
abalaustrado y dobles pilares, cerrandose con vidriera de colores. Destacara entonces por su originalidad el
tratamiento de los arcos, de medio punto en los vanos estrechos y mixtilineos en los anchos. También
dispone de fondos decorados con un curioso trenzado con motivo floral, y gargolas en la cornisa, coronada
con un antepecho calado.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 21.3 de la Ley 16/1985, LPHE:

3. La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta
elmantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales del
ambiente. Se consideran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Segun el articulo 33.3 Autorizacion de intervenciones, prohibiciones y deber de comunicacién sobre
inmuebles, de la Ley 14/2007, LPHA:

3. Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles, (...)

Segun el articulo 20 de la Ley 14/2007, LPHA: Criterios de conservacion.

1. La realizaciéon de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo.

3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccién se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
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cuente con la precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Segun el articulo 28 LPHA: Entorno de los Bienes de Interés Cultural.

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacidn prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

VALORACION

La intervencion se ejecuta de manera, que tanto el material como la técnica constructiva empleada, es
respetuosa con las caracteristicas de la tradicion cultural del Palacio Provincial.

En la actuacién propuesta, no se desmonta la soleria existente para evitar causar dafios al soporte y se
mantienen las pendientes actuales. Tan sélo se regularizan los dos pequefios niveles de la cubierta
existente entre las dos partes y se retiran las baldosas dafiadas.

Sobre esta superficie acabada con mortero de regularizacion, se coloca una capa de impermeabilizacion y
se presta especial atencion en la zona de encuentro con los muros para plegarla 20 cm y la posterior
colocacién del rodapié.

Se valora positivamente la utilizacién formal de materiales de alta calidad y resistencia adecuados al uso
peatonal de la terraza, al que va a ser sometida. Igualmente se ha tenido en cuenta el aspecto estético de los
acabados, empleando baldosa de gres y terminacidn en disposicidn de espiga, similar al existente.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, dado que la actuacidn se ajusta a los criterios de conservacion sobre
bienes catalogados del patrimonio histérico andaluz, se informa FAVORABLEMENTE.

Se considera que la intervencidon de “Reposicidon pavimentacién en terraza transitable (planta 2%)” de
mantenimiento de la cubierta, resuelve las patologias de manera respetuosa y se ajusta tanto en su
materialidad como en la técnica constructiva a la tradicion y los criterios patrimoniales del Palacio
Provincial.

23°- JODAR. Expediente 75/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTRE MEDIANERAS,(INCLUYE DEMOLICION EDIFICIO EXISTENTE). Interesado: ANA MARIA RIVAS HIDALGO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 26 de abril de 2021 tiene entrada en esta Delegacion Territorial oficio del Ayto. de Jodar por el
que se solicita la autorizacién previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Proyecto Basico y de Ejecucion de Vivienda
entre Medianeras (incluyendo demolicién edificacidn existente)”, ubicada en la calle José Beltran n°27 de la
localidad de Jédar (Jaén) aportando la siguiente documentacion:

- Informe de los Servicios Técnicos Municipales con fecha 24 de abril de 2021 dictaminando que la actuacion
propuesta es compatible con el planeamiento territorial y urbanistico con una serie de condiciones,
ratificando el Informe de Ruina presentado por la Arquitecta Cristina Serrano Casas.

- Informe Justificativo de Ruina Legal Urbanistica visado con fecha de 9 de marzo de 2021 redactado por la
Arquitecta Cristina Serrano Casas.
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- Proyecto Basico y de Ejecucion de vivienda visado con fecha 21 de abril de 2021 redactado por la
Arquitecta Cristina Serrano Casas.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracion de Conjunto Histdrico. Jdar cuenta con declaracion de Conjunto Histérico por el Decreto
176/2014, de 9 de diciembre de 2014 (BOE n°7 del 13 de enero de 2015).

- Adaptacion parcial a LOUA de las NN.SS. con fecha de 21 de noviembre de 2012

- NN.SS. vigentes 1994

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Proyecto Basico y de
Ejecucion de Vivienda entre Medianeras (incluyendo demolicién edificacion existente)”situada en la parcela
con referencia catastral 9384044VG6888N0001GY de la localidad de Jddar (Jaén), para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histérico, después de
las causas relatadas en el apartado “Antecedentes” de este informe.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacidon en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacién de Bien de Interés Cultural, categoria
Conjunto Histdrico.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El edificio objeto de la intervencidn se encuentra dentro de la delimitacidn del Conjunto

Historico de Jodar, en concreto en la zona ZH2 casco-ensanche, zona ensanche, sin recibir proteccion
especifica y no encontrandose en el entorno de inmueble catalogado o protegido. En la Adaptacién Parcial
del PGOU a la LOUA vigente, tanto en el documento Memoria como en el Anexo, se hace referencia a los
yacimientos arqueoldgicos listados en el municipio de Jodar segin el Sistema de Informaciéon del
Patrimonio Histdrico Andaluz, incluyendo el Centro Histdrico.

Dfia. Ana Maria Rivas Hidalgo como promotora solicita, con proyecto basico y de ejecucion redactado por la
Arquitecta Cristina Serrano Casas, la construccidn de una VIVIENDA de planta nueva, incluyendo la
demolicion de la vivienda existente.

El edificio existente es una vivienda unifamiliar entre medianeras que esta deshabitada y carece de
mantenimiento, que consta sobre rasante de planta baja, planta primera y planta segunda, con cubierta
inclinada a dos aguas de teja arabe. La fachada se encuentra enfoscada en color blanco y zécalo pintado en
color gris. En el patio trasero existe una pequefia construccion de planta baja mas planta primera.

La nueva edificacion ocupard la misma superficie que la anterior, el patio trasero sera ampliado
afiadiendole la superficie dejada por la edificacion demolida ubicada al fondo de la parcela. Se propone en

Codigo:RXPMw80O6PFIRMAW7G1YmtIxUiB7W5k.

Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JESUS MANUEL ESTRELLA MARTINEZ FECHA 14/09/2021
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw806PFIRMAW7G1YmtIXUiB7W5k PAGINA 88/124



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw806PFIRMAw7G1YmtIxUiB7W5k

fachada una nueva composicién de huecos, se eleva la cota de cornisa 50 cm. con respecto a la edificacion
existente y se eleva la cumbrera de cubierta hasta una cota que no se especifica en los planos, quedando
visualmente enrasada con la medianera vecina. Este faldon recoge la salida a la terraza que se genera hacia
el patio trasero.

CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. La declaracion de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacién para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccidn del area afectada por la declaracién u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccién, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucidn de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisard resolucion favorable de la
Administracion competente para la proteccion de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones nuevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacidn,consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccidnl...].

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Demoliciones

Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de
Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la
autorizacién de la Consejeria compete en materia de patrimonio histdrico, salvo que hayan sido objeto de
regulacién en el planeamiento informado favorablemente conforme el articulo 30.
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Articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Régimen de los hallazgos casuales

1. La aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Histdrico Andaluz debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria competente en materia
de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el
plazo de veinticuatro horas.

En ningln caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico a la remocién de los restos o bienes hallados, que deberan conservarse en
el lugar del hallazgo, facilitdndose su puesta a disposicidn de la Administracidn.

2. La Consejeria competente o, en caso de necesidad, la Alcaldia de los municipios respectivos, notificando
a dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas, podran ordenar la interrupcién inmediata de los
trabajos, por plazo maximo de dos meses. Dicha paralizacién no comportara derecho a indemnizacién. En
caso de que resulte necesario, la Consejeria podra disponer que la suspensién de los trabajos se prorrogue
por tiempo superior a dos meses, quedando en tal caso obligada a resarcir el dafio efectivo que se causare
con tal paralizacion.

3. La Consejeria competente en materia de patrimonio histérico podra ordenar la ntervencién arqueolégica
mas adecuada con caracter de urgencia de los restos aparecidos durante el plazo de suspension de las
obras.

4. Los hallazgos casuales deberan ser, en todo caso, objeto de depdsito en el museo o institucién que se
determine.

Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccidén y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia, segiin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Cuando se trate de intervenciones de Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacion vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencidn de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el
que se especifique e dentifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién que
se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacién general del inmueble

- Plano de localizacion detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Histéricos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 53 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de

Andalucia, seglin decreto 19/1995 de 7 febrero de 1995:

Expediente de ruina

1. Los ayuntameintos notificaran a la Delegacion Provincial de Cultura la iniciacidn de los expedientes de
ruina relativos a bienes declarados de interés cultural o incluidos en el Catalogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz, asi como en el entorno de los mismos, en los términos previstos en el articulo 20 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica [..] teniéndose a partir de dicha notificacién a la Consejeria de Cultura
por personada en el expediente de ruina a los efectos previstos en la legislacion vigente.

3. La resolucién del expediente de ruina de los bienes a que se refieren los parrafos 1y 2 de este articulo se
notificara a la Delegacion Provincial de Cultura.
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Articulo 54 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de

Andalucia, seglin decreto 19/1995 de 7 febrero de 1995:

Demolicidn

1. La firmeza de la declaracion de ruina de bienes declarados de interés cultural, inscritos en el Catalogo
General del Patrimonio Histdrico Andaluz o situados en su entorno no llevara aparejada la autorizacion de
demolicion.

2. Cuando la resolucidn del expediente de ruina de los bienes a que se refiere el parrafo anterior ordene la
realizacién de demoliciones u obras de cualquier clase, sefialard expresamente que la realizacion de las
mismas quedarad en suspenso hasta tanto no se haya obtenido la correspondiente autorizacion de la
Consejeria de Cultura con arreglo a lo previsto en los articulos 44y 45 de este Reglamento.

3. Larealizacién de obras de demolicidn, reconstruccion o de cualquier otro tipo derivadas de la tramitacion
de expedientes de ruina estara sujeta al requisito de previa autorizacion de en los términos previstos en los
articulos 44 y siguientes del presente.

Articulo 155. de la Ley 7/2002 , de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia

Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o
rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso
efectivo.

Los municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras
necesarias para conservar aquellas condiciones.

Articulo 85.1 de las NN.SS vigentes de Jédar

Condiciones de composicion - Huecos

La proporcion entre superficies de huecos y superficie de fachada, descontando la ocupada por el mirador
en su caso, no superara la relacion 1/5.

En las plantas bajas y debido a las posibles aperturas de cocheras, locales, etc, podrian admitirse valores
menos restrictivos.

Los huecos en planta superior a la baja tendran mas altura que anchura, aceptandose el cuadro como
limite.

Articulo 88.5. de las NN.SS vigentes de Jodar

Condiciones estéticas y conservacion de lo histérico

5.1 Deberd conservarse el caracter de lo antiguo y los proyectos de nueva planta deberan tener un
tratamiento en cuanto a la calidad de materiales, color, volumen, etc. que expresen una adecuacién con el
ambiente tradicional del casco, cifiendose a la ipologia antes definida. En particular, la zona marcada como
histdrica se estara a los siguiente:

5.2 Se prohibe la demolicion de aquellos edificios o elementos urbanos arquitecténicos que pueden
considerarse como representativos del caracter arqueoldgico, artistico, histérico o pintoresco de la ciudad y
alrededores.

5.3 Las nuevas construcciones deberan conformar un ambiente espacial homogéneo dentro del entorno
existente.

ANALISIS Y VALORACION
Se plantea la sustitucion de la vivienda existente, demoliéndola y construyendo una de nueva planta.

Segun se recoge en el Informe Técnico emitido por los Servicios Municipales de Jédar, a priori no se
considera que la actual edificacién sea poseedora de un cierto valor representativo del caracter
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arqueoldgico, artistico, histérico o pintoresco de la ciudad, con lo que no se englobaria en lo dispuesto en el
articulo 88 de las actuales NN.SS. en cuanto a la prohibicion de demoler, salvo por presentar un esquema
compositivo habitual del caserio tradicional de inicios del s. XX, caracteristico del &mbito del C.H.

También se hace mencidn a la existencia de una autorizacién para su demolicién emitida por el organismo
competente en materia de patrimonio, siendo una errata del Informe verificada telefonicamente con el
Arquitecto municipal. Por otra parte, el Informe dictamina favorablemente el proyecto a la espera de la
autorizacién previa por parte de esta Delegacion.

En el Informe de Ruina redactado por la Arquitecta, se refleja el estado de falta de mantenimiento de la
vivienda debido a su abandono y en consecuencia a la no ejecuciéon del deber de conservacién y
rehabilitacion, registrando una serie de patologias tanto estructurales como de salubridad y habitabilidad,
como por ejemplo que los forjados han perdido parte de su capacidad portante, la existencia de grietas en
algunos de lo paramentos de tapial que conforman los muros de carga, asi como humedades producidas
por infiltraciones a través de la cubierta. En fachada principal, puede apreciarse que la capa de acabado
presenta una fisuracion generalizada que puede conllevar el desprendimiento de la misma. También se
describe que la vivienda dispone de la cocina y del aseo en la construccidn situada al fondo de la parcela,
obligando a los usuarios a salir al patio para su uso, resultando poco funcional. Se realiza el calculo del
P.E.M. de la reforma para devolver el edificio a un estado de habitabilidad segln lo establecido en la LOUA, y
éste supera el deber normal de conservacion.

La ruina urbanistica de la vivienda existente esta justificada principalmente por lo establecido en el articulo
157 de la LOUA, habiendo sido ratificada esta situacion por el Técnico Municipal por medio de su Informe.
Como dicta el apartado 2 del citado articulo, “le corresponde al Municipio la declaracién de la situacion
legal de ruina urbanistica [..]”.

El inmueble que se pretende demoler no esta catalogado individualmente en el Catalogo General de
Patrimonio Histdrico Andaluz. No se considera que cuente con valores patrimoniales a proteger que
imposibiliten su demolicidon, aunque se deben tomar las medidas necesarias para evitar el abandono y la
degradacion del caserio tradicional y asi evitar la perdida del ambiente que se protege con las declaraciones
de Conjuntos Histdricos, con la demolicidn de los inmuebles pertenecientes al mismo.

En cuanto a la demolicién, seria aceptada, debido al estado del inmueble y del coste que supondria
recuperar la habitabilidad de la vivienda acorde a los requisitos normativos vigentes, y como se ha dicho
anteriormente, por carecer de unos valores patrimoniales que merezcan ser protegidos, aunque su pérdida
si puede menoscabar los valores del Conjunto Histérico donde se integra.

Con respecto a la propuesta para la nueva vivienda, no se consideran justificadas las alteraciones tanto de
la linea de cornisa existente como la elevacion de la cumbrera para dar respuesta al acceso a la terraza
planteada, puesto que se rompe la imagen de conjunto con la vivienda colindante, que presenta unas
caracteristicas parecidas y deberian preservarse.

La composicion de los huecos de la fachada principal, deben mantener unas proporciones similares a los
huecos existentes, para mantener el esquema compositivo habitual del caserio tradicional de inicios del s.
XX, caracteristico del ambito del C.H. que se cita en las NN.SS. Vigentes.

En este punto, hay que tener en cuenta lo expuesto en la normativa urbanistica vigente en el municipio en
cuanto a los yacimientos arqueoldgicos y su proteccion, por lo que se estima necesaria la realizacién de una
Actividad Arqueoldgica Preventiva en su modalidad de Control de movimientos de Tierra en toda el area de
actuacion del proyecto, ya que se va a realizar una cimentacion que afectara al subsuelo del solar. Las
autorizaciones para la realizacion de actividades arqueoldgicas estan reguladas en el art. 52 y ss. de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, en el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas aprobado por Decreto 168/2003, de 17 de junio, y en el art. 48.3 del Decreto 19/1995, de 7 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico
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Pero a nivel documental, no existe una diferenciacién entre ambas fases, quedando la demolicidn referida a
ciertas menciones en diferentes documentos del proyecto basico y de ejecucion presentado. Por ejemplo:

- en la Memoria Descriptiva se dice:

- “Este proyecto tiene por objeto la demolicién del actual edificio y la realizacion de obra nueva. [..] Consiste
en la demolicién total del edificio y la sustitucién de éste por un edificio de obra nueva."

- "Se actla en todo el solar. Desde la cimentacidn al tejado. Se demuele todo el edificio actual y se sustituye
por un nuevo edificio."

Puntualizando la definicién que aqui se hace del estado del edificio y siendo diferente con la del informe de
ruina:

- "El estado de conservacion del edificio, a excepcion de los forjados, es relativamentebueno,
considerando su edad y salvo vicios ocultos. No presenta fisuras, rajas u otras patologias."

- en el Estudio de Gestidn de residuos se dice:

- “En la medida de lo posible, las tareas de derribo se realizaran empleando técnicas de desconstruccion
selectiva y de desmontaje con el fin de favorecer la reutilizacidn, reciclado y valoracion de los residuos.
Como norma general, el derribo se iniciard con los residuos peligrosos, posteriormente los residuos
destinados a reutilizacion, tras ellos los que se valoricen y finalmente los que se depositaran en vertedero.”

- en el Estudio Basico de Seguridad y Salud se describen las actuaciones de la siguiente manera:

- ”Se sustituye parcialmente la cubierta inclinada, dado que la actual se encuentra en mal estado.”

Para ello se sustituye la estructura portante y se vuelve a tejar, ademas de sustituir unos pilares de carga,
por unos porticos metalicos.

- “Se proyecta la demolicion parcial de la cubierta de cdmara y apertura de cajas en los muros de carga para
apoyo del nuevo forjado."

Las incongruencias encontradas después de analizar la documentacion presentada, no ayudan al
entendimiento de las actuaciones que realmente se van a llevar a cabo. El correcto proceder es presentar un
proyecto de demolicidn de la vivienda existente con sus anexos correspondientes, y un proyecto para la
construccion de la nueva vivienda.

En definitiva, atendiendo principalmente al estado actual de la vivienda, es aceptable la propuesta de
demolicidn, ya que no es reversible dicha situacion dentro de unos parametros econdmicos razonables.

La propuesta para la ejecucion de la vivienda, queda supeditada a la modificacién tanto de las lineas de
cornisa 'y de cumbrera, asi como de la composicion de fachada segin lo expuesto con anterioridad. Ademas
debera solicitarse la correspondiente autorizacion previa para la supervision por Arquedlogo de los trabajos
relacionados con el movimiento de tierras para la cimentacion de la misma.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacion aportada y la normativa de aplicacion, en cuanto a la actuacion
correspondiente a la demolicidn, se considera que no existen elementos de juicio que desaconsejen la
demolicién del inmueble, por una parte debido a su mal estado de conservacion generalizado y por otra, al
no presentar a priori, un valor arqueoldgico, artistico, histérico o pintoresco a preservar, ademas de haber
sido ratificada la justificacion de ruina, expuesta por la Arquitecta redactora de dicho informe de ruina, por
el Técnico Municipal. Por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE la propuesta
presentada de DEMOLICION.

En lo concerniente a la actuacion de la construccion de la nueva vivienda, se informa FAVORABLEMENTE la
propuesta presentada, CONDICIONADA al mantenimiento de las lineas tanto de cornisa como de cumbrera
existentes, y la presentacion de una nueva composicion de huecos de fachada mas acorde con el ambito del
C.H. de Jédary preexistencias.
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24°- JODAR. Expediente 159/21. PROYECTO DE DEMOLICION DE EDIFICIO CON PROPUESTA DE
EJECUCION. Interesado: AURELIO CARO NIETO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 30/08/21 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Jédar, por el que se remite documentacidn relativa al expediente PROYECTO DE DEMOLICION DE EDIFICIO -
VIVIENDA EN C/ ALHORI 8, a fin de que en el menor plazo posible la Comisién Provincial de Patrimonio
Historico emita el dictamen preceptivo. Se solicita asimismo la priorizacién del expediente, habida cuenta
de la urgencia y necesidad de las obras en un domicilio particular y dada la antigliedad de inicio del
expediente, asociado a otro de responsabilidad patrimonial por dafios en la edificacion desde el afio 2019.

Il. El informe del Arquitecto Técnico Municipal, D. Julio César Casas Hidalgo, de 22/04/21, recoge el mal
estado de edificacion, con peligro de caida de objetos pesados a la via publica y riesgo de concentracidén y
proliferacién de roedores. Indica que se debera requerir al propietario para la ejecuciéon de las obras
necesarias encaminadas al desmontado de elementos sueltos y/ o inestables, asi como eliminacidn de otros
elementos que pudieran desprenderse y de todos aquellos que por inspeccidon mdés rigurosa sean
necesarias. Otras intervenciones deberan ser autorizadas por la Consejeria de Cultura, previa presentacion
de documentacién pertinente, redactada por técnico competente.

1. En base al informe del arquitecto técnico municipal, con fecha 22/04/21 se emite Orden de Ejecucién de
las obras necesarias para conservar el inmueble en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro, consistentes en desmontado de elementos sueltos y/ o inestables, asi como eliminacion de otros
elementos que pudieran desprenderse y de todos aquellos que por inspeccion mas rigurosa sean
necesarias.

IV. El propietario/denunciado adopta determinadas medidas relacionadas con la seguridad en el dmbito e
interior del inmueble, y con posterioridad, aporta al Ayuntamiento diverso documental técnico mediante el
que solicita la oportuna demolicién del inmueble de su propiedad.

V. Elinforme del arquitecto municipal, D. Manuel Ojeda Rozas, de 11/08/21, indica (entre otros) que:

- La edificacion se encuentra en la ZH1 casco-ensanche, zona de Conjunto Histérico, dentro del ambito del
conjunto histdrico declarado - BIC y en las inmediaciones del BIC-Castillo de Jodar. Por sus caracteristicas,
a priori no se consideraria la edificacién como poseedora de un cierto valor representativo del caracter
arqueoldgico, artistico, histdrico o pintoresco de la ciudad, salvo por presentar un esquema compositivo
habitual y elementos formales (rejeria, alero) del caserio tradicional propio del conjunto y de cierta
antigliedad, adecuado con el entorno, con rejeria sencilla y alero formado por prolongacién de remate de
teja ceramica curva de la cubierta, tradicionales y caracteristicos del ambito del C.H.

- Presenta un mal estado generalizado, concluyéndose sin lugar a dudas en la ruina de la edificacion, a tenor
de las diferentes inspecciones e informes efectuados, asi como por la descripcidn contenida en la memoria
del proyecto, tanto grafica como escrita. En esencia, representa un problema de seguridad e higiene
publicas que derivaria en la mas que procedente demolicion delinmueble, en un profundo estado de ruina'y
abandono y con multitud de patologias graves que pueden afectar de manera inminente a los viandantes y
edificaciones colindantes, lo que se agravaria aun mas por las especiales caracteristicas del vial, de
reducidas dimensiones, muy transitado por vecinos y visitantes, en pleno corazén del conjunto histérico.

- El proyecto de demolicién presentado esta de acuerdo con lo previsto en el Plan General De Ordenacidn
Urbanistica (NN.SS.) adaptado parcialmente a la LOUA.

- Se ratifica el informe justificativo de ruina del inmueble aportado por el interesado.
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VI. Se adjunta también el informe de inspeccion emitido del arquitecto municipal de 10/08/2017, en el que
ya se sefalaba que “el estado actual del inmueble es muy deficiente, en desuso ya puesto que no conserva
condiciones de habitabilidad o minimas para su destino a un uso concreto” y que “se debera requerir al
propietario o propietarios del edificio para que procedan a la ejecucién de las obras necesarias de
reparacion y consolidacion de los elementos deteriorados que por inspeccién mas rigurosa sean necesarias,
en orden a mantenerlo en correctas condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. Especial
hincapié se realiza al necesario mantenimiento del inmueble en condiciones higiénicas minimas, puesto
que se aprecia la acumulacién de basuras, enseres y otros desde el exterior, que ha propiciado la
proliferacién de roedores y alimafias en el mismo”.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Conjunto Histdrico. Decreto 176/2014, de 9 de diciembre, por el que se inscribe en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Conjunto Histdrico, el sector
delimitado de la poblacién de Jodar (Jaén).

- Revision de las Normas Subsidiarias de Jodar, aprobada definitivamente el 12/04/1994 por la Comisidn
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, adaptadas parcialmente a la LOUA el
21/11/2012

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Proyecto de Demolicion
de Edificio con Propuesta de Ejecucion en C/ Alhori n® 8”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica
y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacidn por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico al tratarse de una actuacién en un inmueble situado en un Conjunto
Histdrico declarado B.I.C. y también en entorno del B.I.C. Castillo de Jédar. Ademas, tratandose de una
demolicidn, segln el articulo 38.3 de la LPHA: las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en
Conjuntos Histdricos, Sitios Historicos, Lugares de Interés Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén
inscritos individualmente en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz ni formen parte del
entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacidén de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, salvo que hayan sido objeto de regulacién en el planeamiento informado
favorablemente conforme al articulo 30.

La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencion corresponderd a la Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico, por tratarse de inmuebles afectados por inscripciones en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz de Bienes de Interés Cultural y sus entornos, y que no son de la tipologia de
Monumentos y Jardines Histdricos.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.
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DOCUMENTACION

En base a lo dispuesto en el articulo 47.2 del RPFPHA, al tratarse de una intervencidn en Conjunto Histérico
y entorno BIC, la solicitud de autorizacién debe venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria
exigidos para la obtencién de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el que se especifique e
identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacién enumerada en dicho
articulo.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- “PROYECTO DE DEMOLICION DE EDIFICIO-VIVIENDA EN CALLE ALHORI, 8 (ANTES 10) DE JODAR?”, suscrito y
visado el 24/05/21 por el arquitecto técnico D. Diego Pastrana Herrera.

- ANEXO AL PROYECTO DE DEMOLICION DE EDIFICIO-VIVIENDA EN CALLE ALHORi, 8 (ANTES 10) DE JODAR -
INFORME DE RUINA Y CONFIGURACION DE FACHADA Y COLINDANTES, suscrito y visado el 09/08/21 por el
arquitecto técnico D. Diego Pastrana Herrera.

La documentacion presentada se considera suficiente para la demolicion.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El edificio se ubica dentro del Conjunto Histérico de Jédar. Se encuentra también dentro del entorno del BIC
“Castillo de Jodar”.
La actuacion consiste en la demolicidn del edificio situado en C/Alhori n°® 8 de Jddar.

Se trata de un inmueble sencillo de dos plantas de altura (siendo la superior de menor altura libre o a modo
de camara), integrado en el entorno del C.H. y respetuoso con los pardmetros del caserio tradicional
existente. La edificacion estuvo probablemente destinada a vivienda, aunque en la actualidad hace las
veces de almacén. Sus caracteristicas constructivas son: muros de carga de tapial, forjados de cuartones de
madera y entrevigado de béveda de ladrillo, cubierta tipo par y picadero con cubricidn de teja arabe sobre
entablado de cafiizo y rollizos de madera. Formaba parte de una edificaciéon mayor conjuntamente con la
colindante por el lindero derecho, con el que presenta una situaciéon de engalaberno. Por el sistema
constructivo y el estado se estima una antigiiedad inicial superior a los 200 afios del inmueble.

Segun el Anexo al Proyecto, se puede determinar un estado muy avanzado de ruina, que hace peligrar la
estabilidad. Con desprendimientos y desplomes en fachada, que desaconsejan cualquier intervencion, que
no sea el apeo y demolicion controlada. La estructura horizontal se encuentra muy deteriorada,
apreciandose ondulaciones y deformaciones muy pronunciadas en los suelos, con flechas peligrosas en
forjados. Se presentan hundimientos peligrosos en forjado y de cuarterones de los tejados e inestabilidad
de los elementos portantes.

El técnico concluye en la circunstancia de ruina técnica y econdmica.

Todo ello se acredita con el reportaje fotografico incluido en el Proyecto y en el Anexo, tanto interior como
exterior.

Se indica también en el Anexo que el edificio no tiene ninglin valor histérico, arquitectdnico, ni constructivo,
ya que no tiene elementos susceptibles de conservacion, tales como escudos heraldicos, puertas a valorar,
mamposterias o sillerias, rejerias, etc. Ni siquiera se puede hablar del “caracter de lo antiguo”.

CONSIDERACIONES

Actualmente, el municipio de Jédar no cuenta con Plan Especial de Proteccion del area afectada por la
declaracién de Conjunto Histérico. Por lo tanto, y hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan, no se
permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones (art. 20
LPHE).
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Asimismo, y seglin el articulo 21.3 de la LPHE,

3. La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Seguln la norma 88.5.2 del PGOU:

Se prohibe la demolicion de aquellos edificios o elementos urbanos arquitectonicos que puedan
considerarse como representativos del caracter arqueoldgico, artistico, histérico o pintoresco de la ciudad y
alrededores.

Segun el articulo 28 LPHA. Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y
espacios cuya alteracién pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion,
apreciacion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al
objeto de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Una vez examinado el expediente, se considera justificado el mal estado del inmueble, con importantes
patologias que pueden suponer un problema de seguridad e higiene publicas, y que suponen un coste de
reparacion superior al contenido normal del deber de conservacion.

Ademas, el inmueble que se pretende demoler no ha sido incluido en el Catalogo municipal ni en el CGPHA.
No se considera que cuente con valores patrimoniales a proteger que imposibiliten su demolicién ni cuya
pérdida menoscabe la de los valores del Conjunto Histdrico en que se integra.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada y la normativa de aplicacion, se considera que no existen
elementos de juicio que desaconsejen la demolicién del inmueble, dado que el mismo se encuentra en muy
mal estado y no presenta un especial valor arqueoldgico, artistico, histérico o pintoresco a preservar, ni
tampoco afectara a los valores propios del Bien de Interés Cultural que se encuentra en su entorno, a su
contemplacién, apreciacion o estudio.

Por todo lo expuesto, SE INFORMA FAVORABLEMENTE el “PROYECTO DE DEMOLICION DE EDIFICIO-VIVIENDA
EN CALLE ALHORI, 8 (ANTES 10) DE JODAR”.

Tras la demolicidn se efectuara el vallado del solar, tal y como indica el informe técnico municipal.

Dado que la edificacion se encuentra en entorno de Bienes de Interés Cultural (Castilo de Jédar) se prestara
especial atencidn a los posibles hallazgos casuales durante la intervencién. En referencia al patrimonio
arqueoldgico, se recuerda que segln el articulo 50 de la LPHA “La aparicién de hallazgos casuales de
objetos y restos materiales que posean los valores propios del Patrimonio Histérico Andaluz debera ser
notificada inmediatamente a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico o al
Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas. En
ningln caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico a la remocién de los restos o bienes hallados, que deberan conservarse en
el lugar del hallazgo, facilitdndose su puesta a disposicion de la Administracién.”

Cuando la parcela se pretenda construir nuevamente, se debera llevar a cabo un control arqueolégico de los
movimientos de tierras.
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25° LA CAROLINA. Expediente 122/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION SUSTITUCION DE
CUBIERTA EN VIVIENDA. Interesado: GUILLERMO PEREZ Y ANDRES SANCHEZ, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 15/06/2021 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
La Carolina, provincia de Jaén, solicitando informe en relacién al "Proyecto Basico y Ejecucidén de
sustitucion de cubierta en vivienda en Plaza de la Iglesia n°7”, promovido por Guillermo Pérez y Andrés
Sanchez, S.L. en Navas de Tolosa, La Carolina.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Conjunto Histérico de Navas de Tolosa. Navas de Tolosa, de La Carolina (Jaén), tiene incoado expediente
de declaracién de Conjunto Histdrico, Resolucion de 1 de marzo de 1985, de la Direccién General de Bellas
Artes (BOJA N° 25, de 15 de marzo).

- NNSS La Carolina 1993. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de La Carolina son las
Normas Subsidiarias Municipales, aprobadas el 12 de febrero de 1993.

- PAP Procedimiento de Adaptacion Parcial. Adaptacion parcial de las NNSS a la LOUA, aprobado el 19 de
abril de 2011.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe de aprobacién de la "Proyecto Basico y Ejecucion de sustitucién de cubierta
en vivienda unifamiliar”, sita en plaza de la Iglesia n°7 en Navas de Tolosa, término municipal de La Carolina
(Jaén).

Se plantea la sustitucion parcial de la cubierta para su restitucion al estado previo a un derrumbe sufrido en
la parte correspondiente a la primera crujia de la fachada principal del inmueble, que se sitda frente a la
Iglesia.

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en el Conjunto Histérico de Navas de Tolosa, término
municipal de La Carolina (Jaén).

En consecuencia, para cualquier intervencion sera necesaria la autorizacion de la Conserjeria competente
en materia de Patrimonio Historico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.
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DOCUMENTACION APORTADA

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- "Proyecto Basico y de Ejecucion de Elevacion de sustitucion de cubierta de una vivienda en plaza de la
Iglesia n°7” en Navas de Tolosa, La Carolina (Jaén), suscrito y visado el 20/01/21 por el técnico D. José
Maximo Nieto Carricondo colegiado n.° 107 del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

- Estudio Basico de Seguridad y Salud.

- Informe técnico emitido por los Servicios Técnicos Municipales, firmado por D. Salomon José Martinez
Sanchez, arquitecto técnico municipal del Ayuntamiento de La Carolina.

La documentacion presentada se considera suficiente de acuerdo a lo exigido en el mencionado articulo
47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La actuacion plantea la reconstruccion de la cubierta de la vivienda, manteniendo la misma morfologia y
acabado del estado previo al hundimiento, sin alterar la percepcidn del conjunto histdrico.

Originariamente la cubierta presenta un sistema constructivo de estructura de par e hilera, entrevigado de
maderay bovedilla de rasilla cerdmica realizada in situ.

Para su demolicion, debera ser apuntalada con dos lineas de puntales en paralelo a los muros de carga,
puesto que el colapso estructural y el riesgo de derrumbe, hace considerar medidas adicionales de
seguridad.

Se sustituird la estructura de madera y se ejecutara una nueva cubierta con perfiles de acero laminado,
entrevigado ceramico, capa de compresion de hormigdn, aislante y acabado en teja cerdmica arabe
recuperada.

Sobre los muros de mamposteria existentes, se realizaran zunchos de hormigén de apoyo, donde quedaran
recibidas las placas de apoyo de los perfiles metalicos que formaran los pdrticos IPE-120, sobre los que
apoyaran los rasillones ceramicos y se cubrira con capa de compresién de hormigén HA-25 y mallazo. Los
perfiles que forman los pdrticos iran unidos por redondos de 10 mm soldados a los pdrticos para asegurar la
sujecion y estabilidad.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, LPHA:

3. Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.Segun articulo 33 de la Ley 14/ 2007,
LPHA:

Segun articulo 38 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, LPHA. Demoliciones.

3. Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Sitios Histdricos, Lugares de
Interés Etnoldgino o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catalogo General,
exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico,...
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ANALISIS Y VALORACION

Las obras que se pretende acometer se encuentran en Suelo Urbano, Zona de Ordenanza N°1 -
Conservacion Ambiental del Casco Histdrico, zona de O.E.C.H. (Obras de Edificacion en el Conjunto Histérico
de Navas de Tolosa).

La justificacion del mal estado de la edificacion viene determinado en proyecto mediante estado descriptivo
y documentacion grafica.

Se considera que la intervenciéon no incide negativamente sobre el resto del Conjunto Histdrico,
manteniéndose la imagen tipoldgica arquitectdnica tradicional, entendiéndose viable la actuacion.

ACUERDO

Se informa FAVORABLEMENTE el "Proyecto Basico y Ejecucién de sustitucién de cubierta en vivienda en
Plaza de la Iglesia n°7”, promovido por Guillermo Pérez y Andrés Sanchez, S.L. en Navas de Tolosa, La
Carolina.

No obstante se realiza la siguiente consideracion:
- Tanto el material de canalones como de bajantes debe ser metalico (cobre o acero), para mantener la
imagen de Conjunto Histérico en la Plaza de la Iglesia.

26°- PEGALAJAR. Expediente 77/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
POR ELEVACION DE PLANTA. Interesado: ENRIQUE MORILLAS MORILLAS.

Informe:
ANTECEDENTES

Con fecha 22/04/2021 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Pegalajar, provincia de Jaén, solicitando informe en relacién a la "Elevacién de planta en Vivienda
Unifamiliar en calle Parras n°25 y n°27”, promovido por D. Enrique Morillas Morillas y aportando Proyecto
Basico y de Ejecucion.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- NNSS de Pegalajar - Elinstrumento de planeamiento general vigente para el municipio de Pegalajar son las
Normas Subsidiarias, aprobadas el 12 de abril de 1994, (BOP 21 de septiembre).

- Lugar de Interés Etnoldgico. ORDEN 4 de septiembre de 2001, por la que se resuelve inscribir en el -
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, con caracter especifico, como Lugar de Interés
Etnoldgico, el bien denominado Huerta de Pegalajar, en Pegalajar (Jaén), (BOJA N° 110 de 22 de septiembre
de 2001).
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe de aprobacion de la “Proyecto Basico y Ejecucidn de vivienda unifamiliar por
elevacion de planta sita en calle Parras n°25y n°27”, Pegalajar (Jaén).

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en el trazado de la red del entorno de proteccion del
Bien de Interés Cultural Huerta de Pegalajar. En consecuencia, para cualquier intervencion sera necesaria la
autorizacién de la Conserjeria competente en materia de Patrimonio Histdrico, en base al articulo 33.3 de la
LPHA.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION APORTADA

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- "Proyecto Basico y de Ejecucion de Elevacion de planta en Vivienda Unifamiliar en calle Parras n°25 y
n°27”, suscrito y visado con fecha 20/04/21 por el técnico D. José Maria Delgado Liébana colegiado n.° 524
del Colegio Oficial de Arquitectos de Jaén.

- Anexo con subsanacion de reparos requeridos por parte del Excmo. Ayuntamiento de Pegalajar.

I- nforme técnico, emitido por los Servicios Técnicos Municipales, firmado por D. Antonio Gutiérrez Siles,
técnico municipal de Pegalajar.

- Estudio geotécnico.

La documentacion presentada se considera suficiente de acuerdo a lo exigido en el mencionado articulo
47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La vivienda sita en calle Parras n°25 y n°27, cuya referencia catastral es 2570603VG4727S0001UD, se
encuentra situada en nicleo urbano, zona de Ensanche del municipio de Pegalajar (Jaén).

La parcela considerada tiene una superficie de 106 m2,, la edificacion actual consta de de un inmueble con
una superficie de 69m2,, de uso industrial con un portdn de acceso y patio trasero de 37 m2.

Se plantea una actuacion, descrita en el Proyecto basico y de Ejecucién, como “elevacion de planta” para
uso caracteristico residencial mediante la construccidn de una vivienda unifamiliar adosada (afiadiendo dos
alturas y torredn), con cochera y semisétano (éste Gltimo sin uso especifico). Asimismo, se construye la
totalidad de la superficie de la parcela.

CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
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inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Orden de 4 de septiembre de 2001, (BOJA N° 110 de 22 de septiembre de 2001) por la que se resuelve
inscribire en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, con caracter especifico, como Lugar de
Interés Etnoldgico, el bien denominado Huerta de Pegalajar, en Pegalajar (Jaén).

ANEXO II. INSTRUCCIONES PARTICULARES. Normativa Régimen transitorio.

Entre tanto no se elabore y apruebe este planeamiento especial, se establecen, de forma transitoria, unas
obligaciones, de manera que quede garantizada la conservacion de los valores inherentes al bien y su
entorno.

C).Tipos de obras o actuaciones sobre el bien catalogado o su entorno para las cuales no seran necesaria la
obtencion de autorizacion previa de la Consejeria de Cultura.Tal como se recoge en el art. 44 del
Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico Andaluz, valorando la escasa trascendencia
que ciertas intervenciones pueden tener, a efectos de proteccidn del bien o su entorno, podran llevarse a
cabo sin necesidad de autorizacion previa las siguientes actuaciones:

- Dentro del entorno, en suelo calificado por el planeamiento como urbano, se permitiran las obras de
conservacion, mantenimiento, consolidacion y acondicionamiento, siempre que no afecten a la estructura
portante y arquitectdnica de los edificios y no supongan una alteracion de su tipologia.

Quedan excluidas, por tanto, las obras que supongan una modificacién de la edificabilidad, volumetria,
cambio de uso, etc., y aquellas que afecten a su fachada.

NORMAS SUBSIDIARIAS. Seccién Primera. Definiciones y prescripciones generales.

En las NNSS, Norma 72. Cubiertas.

Seran de teja curva, a una o dos aguas, con pendientes analogas a las existentes y nunca superiores a
45°(...)

a) Se mantendra el tipo de cubierta del edificio preexistente en el solar antes de su demolicion.

b) Caso de desconocerse la tipologia existente en el solar antes de su demolicion en solar, se tendran en
cuenta los tipos de cubricion de las edificaciones colindantes.

En las NNSS, Norma 82.1. Parcela minima, agregacion y segregacion de parcelas
82.1.No se limita la parcela existente como tal, conociéndose como tal, aquellas que hayan sido edificadas
anteriormente.

NORMAS SUBSIDIARIAS. Seccidn Tercera. Normas particulares de la Zona del Ensanche.

En las NNSS, Norma 87. Delimitacion y actuacion

1. corresponde a la zona que bordea al casco histérico y sobre la que los asentamientos se han  realizado
conforme a las caracteristicas de éste (...)

2. Sobre esta zona se actuara con proyectos de edificacion conforme a lo establecido para el casco histérico.

En las NNSS, Norma 84.1. Condiciones de uso
1. Se permite el uso residencial en vivienda unifamiliar o plurifamiliar, comercial, hotelero, oficinas, bancos
y edificios administrativos publico y religiosos, asi como el uso para espectaculos y reunion.
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En las NNSS, Norma 89.5. Tipologia edificatoria y condiciones de volumen.

En las NNSS, Norma 90.2. Materiales

2.(...) Se emplearan materiales tradicionales procurando reflejar en el acabado del edificio no sélo el
material utilizado sino también su disposicidn constructiva y forma de trabajo.

ANALISIS Y VALORACION

La actuacion prevista se encuentra en el entorno del BIC “Lugar etnoldgico Huerta de Pegalajar” y
comprende parte del municipio que actia como fondo de la Huerta, dadas las caracteristicas topograficas
del territorio y debido a los valores paisajisticos atribuibles al Bien.

La parcela en la que se encuentra dicho inmueble esta clasificada como suelo urbano, calificado como Zona
de Expansion y uso industrial.

La superficie actual construida es de 138 m2, con dos alturas de almacén (de 69 m2 cada una), ocupando
planta baja y semisdtano, con un patio trasero de 37m2. El acceso al solar se realiza a través de la calle
Parras n°25y n°27.

Se plantea una actuacién de uso caracteristico residencial, mediante la construccién de una vivienda
unifamiliar adosada (tres alturas y torredn de acceso a terraza en cubierta), con cochera y semisétano (sin
uso especifico). En esta intervencion se establece un cambio de uso de industrial a residencial (Norma 84.1
de las NNSS)

La actuacion esta descrita como “elevacion de planta” existente, afiadiendo dos niveles de vivienda que
ocupan la superficie total (100% de la parcela) y se le afiade el torredn, cuando la maxima altura permitida
es la de tres niveles (Norma 89.5 de las NNSS).

En las edificaciones colindantes, el parcelario se configura con alineaciones construidas que dan frente a
calle Parras, con fachada de tres alturas (baja, primera y segunda) y se mantiene un patio en la trasera de
parcela, por lo que para mantener esta estructura urbana de entorno “Huerta de Pegalajar”, se podrian
plantear actuaciones de estas caracteristicas estructurales y formales.

En este proyecto de vivienda unifamiliar, desaparece por completo el patio en planta baja (Norma 73.1 de
las NNSS) y sélo se define en planta primera, el trazado de un patio interior cerrado, colindante con la
medianera.

La intervencion planteada es una edificacion de tres plantas de altura (baja, primera y segunda, sin incluir el
semisotano) y se afiade un torreén donde se ubica la escalera que de acceso a una terraza en cubierta
(Norma 89.5 de las NNSS). Este volumen de cubierta plana del torreén es un elemento ajeno a la tipologia
colindante y afecta a la percepcién y homogeneidad de los valores del resto de edificaciones del entorno del
Bien.

Las cubiertas establecidas con caracter general seran inclinadas, a una o dos aguas y se emplearan técnicas
constructivas tradicionales, por lo que la teja arabe ceramica sera el material que se considere en la
totalidad de la cubierta (Norma 90.2 de las NNSS).

El nuevo proyecto de vivienda planteado, no es posible ejecutarlo, sin antes realizar la demolicién de la
cubierta y el muro trasero, puesto que no se considera esta alineacion para el proyecto de vivienda
unifamiliar y por tanto, no se mantiene como parcela, la preexistente (Norma 82.1 de las NNSS).

Asimismo, la nueva disposicion de huecos en el resto de los muros perimetrales existentes y el arranque de
pilares en la losa cimentacién (planimetria, ES-1), conlleva la demolicion de la totalidad del inmueble de
acuerdo a las sobrecargas del nuevo uso y altura. Estas partidas, no se encuentran reflejadas en las
mediciones y no existe una coherencia en la memoria, describiendo estas fases de ejecucion de obra, por lo
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que no se corresponden con la actuacion definida en el Proyecto Basico y de Ejecucién de “Elevacion de
planta”.

Todo ello concluye, existen incongruencias en memoria, mediciones y planimetria aportadas, puesto que
este proyecto establece una cimentacion y estructura portante que pueda soportar las sobrecargas de la
nueva edificacion.

ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa DESFAVORABLEMENTE el “Proyecto Basico y Ejecucion de
vivienda unifamiliar por elevacién de planta sita en calle Parras n°25 y n°27”, Pegalajar (Jaén), puesto que
no se atiene a los condicionantes de conservacion de los valores del BIC, seglin establece el BOJA N° 110 de
22 de septiembre de 2001, “Lugar etnoldgico Huerta de Pegalajar”, en concreto:

"Dentro del entorno, en suelo calificado por el planeamiento como urbano, se permitiran las obras de
conservacion, mantenimiento, consolidacion y acondicionamiento, siempre que no afecten a la estructura
portantey arquitectdnica de los edificios y no supongan una alteracion de su tipologia."

27°- UBEDA. Expediente 7/21. MEMORIA GRAFICA Y DESCRIPTIVA DE DEMOLICION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR Y PROPUESTA DE REEDIFICACION DE NUEVA VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: MARIA
EUGENIA NUNEZ SANZ Y JOSEFA MARIA LOPEZ HIGUERAS.

Informe:
ANTECEDENTES

- Registro de entrada en esta Delegacién el 18/1/2021 de oficio por parte del Excmo. Ayuntamiento de Ubeda
a efectos de obtener autorizacion para obras sitas en la calle Miradores de Sanlorenzo, 7, de dicha ciudad,
consistente en demolicién de edificacién en el Conjunto Histérico de Ubeda en entorno BIC.

Requerimiento de documentacién a fecha de 5/2/2021 puesto no se acompafiaba de documentacién del
proyecto.

- Ultimo registro de entrada en esta Delegacion, subsanando el requerimiento, el 10/03/2021, con Proyecto
Basico de demolicion de vivienda unifamiliar y reedificacion de nueva vivienda unifamiliar” visado y firmado
por Arquitecto D. Pedro Javier Lopez Fernandez.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- DECRETO de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espafioles.

- PGOU Plan de Ordenacién Urbana de Ubeda, fecha de aprobacién 05/12/1996.

- PAP Adaptacién Parcial a la LOUA del PGOU de Ubeda, fecha de aprobacién 06/03/2009.

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda tiene declaracién de Conjunto Histérico por Decreto de 4 de
febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).
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- Plan Especial de Proteccion del Centro Histérico (PEPCH). Texto Refundido del Plan Especial de Proteccion
del Centro Histérico de Ubeda de julio de 2000.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacién denominada “Memoria grafica y
descriptiva de demolicion de vivienda unifamiliar y propuesta de reedificacion de nueva vivienda
unifamiliar, en calle miradores de San Lorenzo, n°7” de Ubeda (Jaén), para su tratamiento en sesién de
Ponencia Técnicay posteriormente en Comisién Provincial de Patrimonio Historico.

Conforme al articulo 38.2 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacién de las restantes licencias pues se trata de una demolicidn en
entorno de un Bien de Interés Cultural (BIC). En este caso, la muralla drabe de los Miradores de San Lorenzo.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

La actuacion consiste en la demolicidn total de vivienda unifamiliar existente y construccion de nueva
vivienda unifamiliar entre medianeras.

De la edificacidn actual nos indican que se trata de una edificacién construida sobre el afio 1900. De ref.
Catastral 7468220VH6076N0001US. Una construccion ubicada dentro del recinto amurallado, y pegando a la
muralla, que delimitaba la ciudad por lo que habra que tener especial cuidado en las excavaciones previstas
para la nueva edificacion puesto que es probable encontrar restos de cierta entidad arqueoldgica.

La estructura portante consiste en muros de mamposteria, forjado de viguetas de madera y entrevigado de
ladrillo, pasando el muro central a convertirse en tres pilares, dos ubicados en los extremos y uno central
conectados con jacenas de madera. Sefialan que algunas partes de forjado han sido sustituidas por jacenas
metalicas y forjados de viguetas de hormigén pretensada y bovedilla de hormigén vibrado. El forjado de
cubierta es un forjado inclinado formado por jacenas de madera y viguetas de madera de seccidn ciorcular
con entrevigado de cafiizo y madera sobre el que se apoya un faldon de teja curva arabe a dos aguas.
Indican que su estructura actual a base de gruesos muros de carga se encuentra comprometida
estructuralmente debido a que el muro de fachada, en su parte central ha sufrido un importante
hundimiento en su cimentacidn.

La distribucion consiste en un volumen de tres plantas en dos crujias paralelas a calle y con un patio interior
escalonado en dos niveles que presenta edificados anexos que, o bien pegados al volumen principal o bien
colmatando un lateral y vértice del patio, complementan la vivienda. Los anexos, que son construcciones de
menor antigliedad, estan formados por muros de carga de un pie y forjados y entrevigado de bovedilla de
hormigdn con cubiertas inclinadas de teja curva arabe. Del volumen principal la dltima planta es de cdmara-
almacén y presenta cubierta a dos aguas de teja arabe. La escalera de distribucién se encuentra centrada en
la segunda crujia.

La fachada consiste en la predominancia de macizo sobre el hueco. Encalada en blanco. Zécalo de pintura
gris azulado. Distribucion de huecos simétrica en tres ejes equidistantes entre si. Puerta de acceso principal
centrada y recercada con aplacado de piedra. En planta primera y segunda los huecos presentan dintel
arqueado. Huecos de ventana salvo en planta primera los laterales que resultan en balcén con vuelo.
Rejeria simple y cornisa, formada por piezas de teja, con canalén.

La carpinteria de fachada principal es de maderay la de fachada trasera de aluminio anodizado en color gris
plata.
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Para la memoria de Proyecto los valores histérico-artisticos son sus gruesos muros de mamposteria
encalados, su composicion escrupulosamente ordenada de sus vanos de fachada principal asi como sus
proporciones y volumen, todo ello protegido por una cubierta de teja drabe a dos aguas.

La nueva construccion que se propone levantar consiste en vivienda unifamiliar con cochera de tres plantas
y patio al fondo de parcela. Aumenta el volumen construido. Aumenta la altura de su fachada sobresaliendo
sobre la cota de la vivienda que ahora mismo la supera, a su oeste. También desplaza hacia el fondo de
parcela la alineacion de fachada interior actual, conformando esta un juego de volimenes dispar al corte
actual consistente en una linea perpendicular a las medianeras. El patio, lo presenta escalonado y con una
piscina. Interiormente destaca el desplazamiento de la escalera al latera izquierdo de la vivienda pegada a
la medianera. La distribucién de fachada consiste en tres ejes, sitlan en el extremo izquierdo puerta de
acceso peatonal y en el derecho puerta de garaje dejando ventana en el eje central, eso en planta baja que
consta de zbcalo, en planta primera tres balcones con el central con voladizo, y en la Gltima planta, crean
una muy destacada terraza cubierta -solana- convirtiéndose el muro en pilares, cornisa simple con canaldn
y tejado a dos aguas, con chimenea en el faldén que da a calley el faldén que da al patio horadado por
chimenea, lucernario y pequeiia terraza.

Los materiales de la envolvente que dan a calle: Chimenea enfoscada con mortero a la cal pintada en color
blanco con gorro de pletina plegada, cubierta de teja cerdmica curva arabe envejecida, canalén de zinc,
alero a base de rasillén volado y enfoscado con mortero a la cal y pintado en color blanco, resalte del
enfoscado de mortero a la cal de 3'5 cm para enmarcar la puerta de entrada, carpinteria de madera de
Iroco, resalte a base de piedra de marmol blanco Macael para marcar la transicion a solana de planta
segunda, persianas enrollables de madera barnizada en color marrén oscuro, cerrajeria a base de barrote
redondo macizo liso y pasamanos en barandas de pletina planta maciza, vuelo de balcén ejecutado con
viguetas y pletinas metalicas con baldosa en el entrevigado con baldosa de barro con goterdn, puerta
seccionable revestida de tablazon de madera de Iroco, puertas de acceso peatonal en madera de Iroco,
alféizar de baldosa de barro, escalones de puertas de acceso peatonal formados por piedra de Sierra Elvira,
z6calo pintado en color beige con pintura al silicato, fachada enfoscada con mortero a la cal y pintada en
color blanco.

CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservaciéon de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitectdnica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se considerardn excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:
Se consideran asimismo de Interés Cultural y quedan sometidos al régimen previsto en la presente Ley los
bienes a que se contraen los Decretos de 22 de abril de 1949, 571/1963 y 499/1973.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accion en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 31.2.b de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
[...] La sustitucion de inmuebles se consideran excepcionales, supeditandose a la conservacion general del
caracter del bien protegido.
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Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 37.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:
La firmeza de la declaracion de ruina no llevard aparejada la autorizaciéon de demolicion de inmuebles
catalogados.

Articulo 37.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

En el supuesto de que la situacion legal de ruina lleve aparejado peligro inminente de dafios a las personas,
la entidad que hubiera incoado expediente de ruina debera adoptar las medidas necesarias para evitar
dichos dafios, previa obtencidn de la autorizacion prevista en el articulo 33. Las medidas que se adopten no
podran incluir mas demoliciones que las estrictamente necesarias y se atendran a los términos previstos en
la citada autorizacidn.

Articulo 38.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:
Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de Bienes de Interés Cultural exigiran la
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

Disposicion adicional tercera de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
Quedan inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz los Bienes de Interés Cultural
declarados conforme a la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espaiiol, ubicados en
Andalucia asi como los que tengan atribuida tal consideracidn, siéndoles de aplicacion el régimen previsto
en la presente Ley.

Disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
1.Los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de
la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22
de abril de 1949, sobre proteccidn de los castillos espafioles, que gozan de la condicion de Bienes de Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendran un entorno de proteccion
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias siguientes:

a. Cincuenta metros en suelo urbano

b. Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable

2.Este entorno podra ser revisado mediante expediente de modificacién de la declaracién del Bien de
Interés Cultural.

ANALISIS Y VALORACION

El Informe del Técnico municipal, firmado el 23/12/2020 por el Arquitecto de los Servicios Técnicos de
Arquitectura y Urbanismo, D. Juan Manuel Alvarez Pérez, indica que:

“La edificacion se encuentra estructuralmente muy afectada por el hundimiento de la zona central de la
cimentacién del muro de fachada lo que ha provocado la aparicién de importantes grietas en el drea de la
primera crujia y en todas las plantas afectando incluso a la cubierta. No presenta riesgo de derrumbe pero
que hay que observar la evolucion del hundimiento de cimentacion porque puede provocar el colapso de la
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estructura portante de la edificacion. Es por esta razén principalmente que la edificacién no es habitable y
precisa de su demolicién total."

Sobre la nueva edificacion propuesta sefiala que deberia condicionarse a lo siguiente:

"Previo a la concesion de la licencia debe realizarse intervencion arqueoldgica por el vaciado de la piscina 'y
cimentacion, toda vez se encuentra en Zona B de la Carta de Riesgo Arqueoldgico que contiene el cita
planeamiento.

Debera recortar la altura de la cumbrera y alero de edificacion al menos en 70 cms. para conseguir que el
edificio no supere al edificio al oeste y garantice el escalonamiento, toda vez que aparece una solana
exageradamente alta.

Reponer la portada de piedra en la nueva puerta de acceso a la vivienda.

Cerrar de forma recta el paramento trasero en planta primera para lograr una plenitud mas clara y
coincidente con las tipologias existentes en la zona."

Relativo a la demolicién, debera justificarse mas alla de decir que se encuentra “la edificacion
estructuralmente muy afectada”, puesto que las sustituciones de inmuebles son a considerar como
excepcionales seglin normativa en materia de patrimonio.

En cuanto a la intervencidn arqueoldgica, debera realizarse, puesto la parcela se sitlia en Zona B de la Carta
de Riesgo Arqueoldgico.

Valorando la propuesta de nueva construccion:

La altura de la edificacién nueva no podra superar la de la vivienda colindante a su oeste, de hecho, debera
ser inferior para garantizar el escalonamiento de alturas que presenta la calle Miradores de San Lorenzo en
ese tramo, que llega a ser visible desde cotas mas bajas en el paisaje como la ronda Antonio Mufioz Molina.
Toda la calle Miradores de San Lorenzo, que constituye borde de ciudad y que no dispone de edificaciones
en su margen sur, limitando asi con el paisaje, presenta unidad en su composicion. En dicho tramo unitario,
no se da el caso de que alguna edificacién presente solana, por lo cual crear una coronando la nueva
edificacién constituye un gesto exdgeno a ese frente, a ese tramo, de la ciudad de Ubeda. Por esto debe
respetarse la configuracion original de fachada.

Mas alla del elemento solana (que ademas provoca las distorsiones de altura maxima que trae la nueva
edificacion con respecto a la original) el resto de la distribucién de huecos y su funcién -incluso podria
considerarse tener en cuenta sus dinteles abovedados- deberan mantenerse al disefiar la fachada de nueva
planta. Como la misma Memoria del Proyecto dicta: “Los valores histdrico-artisticos son sus gruesos muros
de mamposteria encalados, su composicidn escrupulosamente ordenada de sus vanos de fachada principal
asi como sus proporciones y volumen, todo ello protegido por una cubierta de teja arabe a dos aguas”. Se
podria permitir variar alguna dimensién de hueco para acoger puerta de garaje, por ejemplo, estando
integrada en dicha composicién. Sin obviar, como indican los servicios técnicos municipales, que se
reponga la portada de piedra de la puerta de acceso a la vivienda.

Referente a la chimenea que atraviesa el faldon que vierte a calle miradores, esta no debe situarse cerca de
la cornisa para evitar afeccion visual.

Por ultimo, en relacion a la volumetria de la nueva edificaciéon que se propone, debe conservarse la
alineacién de la fachada interior pues ésta forma una unidad con el resto de construcciones de ese frente de
manzana. Por lo que la nueva alineacidn interior debera cefiirse a continuar dicha cohesion.

Asi mismo y para mantener la coincidencia con las tipologias existentes, la fachada trasera no debera tener
tanto juego de volimenes, debera ser mas un corte recto, perpendicular a medianeras, como ocurre en la
actualidad.
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ACUERDO

Por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE la “Demolicién de vivienda unifamiliar y
propuesta de reedificacién de nueva vivienda unifamiliar, en calle miradores de San Lorenzo, n°7” de Ubeda
(Jaén) CONDICIONADO a:

- contemplar lo reflejado en el Informe Técnico Municipal.

- mantener la proporcion de huecos superiores en armonia con lo preexistente y colindantes.

Debe realizarse intervencion arqueoldgica por el vaciado de la piscina y cimentacion, toda vez se encuentra
en Zona B de la Carta de Riesgo Arqueoldgico segiin planeamiento.

28°- UBEDA. Expediente 50/21. PROYECTO INTERVENCION DEL PFEA 2020- ORDENACION ENTORNO
ERMITA DE SAN BARTOLOME. ACERADOS EN C/LAUREL DE EL CAMPILLO. Interesado: AYUNTAMIENTO DE
UBEDA. AREA DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 18 de noviembre de 2020 se recibe oficio del Ayuntamiento de Ubeda remitiendo el informe
emitido por el Arquedlogo Municipal, donde comunica a esta Delegacidn la aparicion de restos de relleno
arqueoldgico de época romana en el entorno de la Ermita de San Bartolomé.

- Con fecha 12 de febrero de 2021 el Arqueologo Provincial gira visita técnica con el Arquedlogo Municipal.

- Con fecha 15 de febrero de 2021 esta Delegacion Provincial emite solictud para la remision de Informe
Técnico Municipal asi como de copia del proyecto de ejecucion al respecto de las obras realizadas en la
pedania de San Bartolomé perteneciente a la  localidad de Ubeda, ubicadas en el entorno de la Torre de
San Bartolomé declarada BIC, y por tanto es necesaria la autorizacion previa a la licencia de obras, de
acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia para
“Proyecto de intervencion del PFEA 2020 para la ordenacion del entorno de la ermita de San Bartolomé y
acerados en Calle Laurel de el Campillo”.

- Con fecha 25 de febrero de 2021 se remite al Ayto. de Ubeda traslado del informe técnico del Arquedlogo
Provincial, proponiendo entre cosas que “se delimite el conjunto formado por la Torre de San Bartolomé, la
Ermita y la zona arqueoldgica, adecuando el planeamiento urbanistico a las necesidades de proteccion [..].
Si tal medida requiere un innovacion del planeamiento dependera de su alcance, y en todo caso, se
realizara antes de dos afios, de acuerdo con lo especificado en el art. 30 de la Ley 14/2007, de Patrimonio
Historico de Andalucia.”

- Con fecha 16 de marzo de 2021 tuvo entrada en esta Delegacién Provincial oficio del Ayto. de Ubeda en
respuesta al escrito de esta Delegacion con fecha de 15 de febrero de 2021, aportando la siguiente
documentacion:

- Informe de los servicios técnicos municipales dictaminando que la actuacién propuesta es compatible con
el planeamiento territorial y urbanistico.

- Proyecto de Intervencion del PFEA 2020.
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NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccidn de los castillos espafrioles
- Inscripcidn en el CGPHA como BIC, categoria Monumento

- Adaptacion parcial a LOUA del PGOU vigente 2009

- PGOU de Ubeda vigente 2001

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “Proyecto de
intervencion del PFEA 2020 para la ordenacién del entorno de la ermita de San Bartolomé y acerados en
Calle Laurel de el Campillo” situada en la localidad de Eras de San Bartolomé, Ubeda (Jaén), para su
tratamiento en sesidon de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico, después de las causas relatadas en el apartado “Antecedentes” de este informe.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacidon en inmueble objeto inscrito dentro de la delimitacion de Bien de Interés Cultural , categoria
Monumento.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

Las actuaciones que ya se han iniciado tienen lugar en el entorno préximo de la Torre de San Bartolomé, la
cual esta integrada en el Catélogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural
en la categoria de Monumento. Segun el Art. 120.4 del planeamiento vigente estd zona queda ordenada
dentro de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion en el area de Zonas de Yacimientos Arqueoldgicos,
donde se determina que no se podra actuar sobre ellas sin autorizacion previa de la Direccién General de
Bienes Culturales, asi como una serie de especificaciones a llevar a cabo en el caso de que se realicen
intervenciones.

El Excmo. Ayto. de Ubeda como promotor solicité una subvencién dentro del Programa de Fomento del
Empleo Agrario de 2020, redactando para ello proyecto la Oficina Técnica Municipal.

Se pretende ordenar el espacio existente regularizando el terreno sin alteraciones de los niveles existentes,
rasateando la tierra vegetal sin producir excavacion alguna mas alla de los 10 cms. En todo el ambito del
proyecto, y en la zona ya delimitada en la que existia una pista deportiva, los 15 o 20 cms. para alojar el
paquete de firme; la revegetacion perimetral de la zona con plantacién de arboles de porte escaso, y una
red de riego por goteros, que es lo que se estaba ejecutando. A posteriori se incorporara una base de
zahorra compactada en la pista deportiva.
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CONSIDERACIONES

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacidn para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccion del area afectada por la declaracion u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...]
La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio
con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisard resolucién favorable de la
Administracién competente para la proteccion de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran
alineaciones uevas,alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 22.1 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

Cualquier obra o remocidn de terreno que se proyecte realizar en un Sitio Histérico o enu na Zona
Arqueoldgica declarados Bien de Interés Cultural debera ser autorizada por la Administracion competente
para la proteccion de dichos bienes, que podra, antes de otorgar la autorizacion, ordenar la realizacion de
prospecciones, y en su caso, excavaciones arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo V de la
presente Ley.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno si autorizacion expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacién y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccionl...].

Articulo 4.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Corresponde a los municipios la misién de colaborar activamente en la proteccion y conservacion de los
bienes integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz que radiquen en su término municipal, en especial a
través de la ordenacidon urbanistica, asi como realzar y dar a conocer el valor cultural de los mismos.
Asimismo podran adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los
bienes del Patrimonio Histérico Andaluz cuyo interés se encontrase amenazado, sin perjuicio de cualquier
otra funciéon que legalmente tengan encomendada.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcidn como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacién para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Disposicion adicional cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:
Entorno de determinados inmuebles

Los monumentos declarados histéricos-artisticos conforme la legislacién anterior a la entrada en vigor de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de
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abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes Interés
Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendrdn un entorno de proteccion
constituido por aquellas parcelas y espacios que los circundan hasta las distancias siguientes:

- cincuenta metros en suelo urbano

- doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.

Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico deAndalucia, segin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Cuando se trate de intervenciones de Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas,Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud deautorizacién vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para laobtencidn de la licencia o la realizacién de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion
que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacion general del inmueble

- Plano de localizacién detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Histdricos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Historicos

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 120.4 del PGOU de Ubeda de vigente, 2001:

Zonas de Yacimeintos Arqueologicos:

Comprenden estas zonas las superficies en donde se enclavan restos arqueoldgicos o histéricos de
edificaciones de interés, y las que se descubran durante la vigencia del Plan General. En ellas se prohibe
cualquier construccidn o actuaciéon que no vaya encaminada a la promocién o la puesta en valor de las
mismas. No se podra actuar sobre ellas sin autorizacién previa de la Direccién General de Bienes Culturales.
Ademas, los proyectos técnicos de intervencion en parcelas, edificios o sitios definidos en este Plan como
yacimientos arqueoldgicos incluirdn un Estudio Histérico-Arqueoldgico sobre la actuacion, identificando y
definiendo los elementos de interés o no, y propuestas de cautelas a tomar.

Articulo 25.2 de la Ley 7/1985 de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Regimén Local:

2. El Municipio ejercera en todo caso como competencias propias, en los términos de la legislacion del
Estado y de las Comunidades Auténomas, en las siguientes materias:

a) Urbanismo: planeamiento, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica. Proteccién y gestion del
Patrimonio histdérico. Promocién y gestion de la vivienda de proteccion publica con criterios de
sostenibilidad financiera. Conservacion y rehabilitacion de la edificacion.

ANALISIS Y VALORACION

El entorno de las Eras de San Bartolomé, tiene como Unico hito protegido la denominada Torre de San
Bartolomé. Seguin el planeamiento vigente, se encuentra en Suelo no Urbanizable de Especial Proteccidn en
la categoria de Zona de Yacimiento Arqueoldgico, aunque sin delimitar. La ley de Patrimonio Histérico de
Andalucia aplica a este tipo de suelos una distancia de entorno de afeccién de 200 metros, entendiendo
ademas, las parcelas completas que se incluyan en ese perimetro. A partir de este hecho, el propio
planeamiento vigente del municipio en su articulo 120.4 expresa “[..]se prohibe cualquier construccién o
actuacién que no vaya encaminada a la promocidn o la puesta en valor de las mismas. No se podra actuar
sobre ellas sin autorizacidn previa de la Direccién General de Bienes Culturales. [..]”
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Ademas, como se hace constar en el informe técnico del Arquedlogo Provincial tras visitar el lugar junto con
el Arquedlogo Municipal, las obras realmente realizadas en aquel momento distaban mucho de lo
redactado inicialmente, afectando en mayor medida a los estratos del terreno.

En este sentido, la documentacién de proyecto presentada en el Gltimo oficio remitida por el Ayto. de
Ubeda, es insuficiente tanto para comprender el alcance de las actuaciones como para solicitar la
autorizaciéon previa correspondiente, aportando solamente un plano de planta general ubicando las
actuaciones, sin referencia expresa a la propia Torre, faltando algunas secciones donde se puedan observar
los perfiles del terreno antes y después de la actuacién.

Atendiendo a las referencias histdricas aportadas en el informe técnico del Arquedlogo Provincial, este
entorno de la Torre de San Bartolomé, incluyendo la ermita, varias construcciones asociadas al cultivo, asi
como la casa de D. Lope de Sosa, casa de recreo del cronista Alfredo Cazaban, conforman un entorno
paisajistico a proteger y a poner en valor. Sin olvidar la importancia de los posibles restos arqueoldgicos
que se encuentran en ese lugar. Por ello, el municipio deberia tomar las medidas oportunas para la
proteccion de este entorno.

ACUERDO

Tras el analisis de la documentacion aportada se acuerda posponer el asunto para que sea tratado en la
proxima Comisién Provincial de Patrimonio mientras se recaba informe juridico sobre la actuacion
planteada.

29°- UBEDA. Expediente 51/21. MEMORIA TECNICA PARA TRASLADO PROVISIONAL DE
DEPENDENCIAS MUNICIPALES DEL PALACIO VAZQUEZ DE MOLINA AL ALA SUR DEL PALACIO MARQUES DE
MANCERA. Interesado: AYUNTAMIENTO DE UBEDA. AREA DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 19 de marzo de 2021 tiene entrada en esta Delegacién Provincial oficio del Ayto. de Ubeda por el
que se solicita la autorizacion previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley 14/2007 de
26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Memoria técnica para traslado de
dependencias municipales del Palacio Marqués de Mancera”, ubicada en la P M? Soledad Torres Acosta n°1
de Ubeda (Jaén), aportando la siguiente documentacién:

- Certificado de informacién favorable de la Comisién Técnica municipal del Patrimonio Histérico de Ubeda
del 4 de marzo de 2021

- Informe Técnico Municipal con fecha de 19 de febrero de 2021 acordando que la propuesta se encuentra
conforme a las determinaciones del PEPCH y por tanto dictaminando su aprobacién.

- Memoria Técnica con fecha de enero de 2021 redactado por la Oficina Técnica Municipal.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Ubeda cuenta con declaracién de Conjunto Histérico por el - Decreto
de 4 de febrero de 1955 (BOE n°45 del 14 de febrero de 1955).

- Declaracién como Patrimonio Mundial de la Unesco del conjunto monumental Ubeda- Baeza

- Orden de 11 de julio de 2017, por la que se acuerda delegar en el Excmo. Ayuntamiento de Ubeda (Jaén) la
competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen el Plan Especial de Proteccidn, en el
ambito de los entornos de los Bienes de Interés Cultural, del Conjunto Histérico de Ubeda (Jaén).

- Adaptacion parcial a LOUA del PGOU vigente 2009

- PGOU de Ubeda vigente 2001

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Memoria técnica para
traslado de dependencias municipales del Palacio Marqués de Mancera” ubicado en la parcela catastral
7969721VH6076N0001QS, localizado en la calle M? Soledad Torres Acosta n°1 en Ubeda (Jaén), para su
tratamiento en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico, después de las causas relatadas en el apartado “Antecedentes” de este informe.

Conforme al articulo 33.3 de la LPHA es necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histdrico previa a la aprobacion de las restantes licencias puesto que se produce cambio o
modificacién en inmueble objeto catalogado e inscrito dentro de la delimitacion del entorno del Bien de
Interés Cultural del Conjunto Monumental de las plazas de Santa Maria y Vazquez de Molina.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El edificio objeto de la intervencidn esta catalogado con proteccién de Grado 2, definido segin el PEPCH
vigente como Edificios que, sin presentar los valores relevantes de los anteriores, poseen sumo interés por
su antigiiedad, calidad arquitectdnica y representatividad de un estilo, o por poseer una destacada funcion
referencial o estructurante de la trama urbana, asi como encontrarse en la delimitacién del entorno del
Bien de Interés Cultural del Conjunto Monumental de las plazas de Santa Mariay Vazquez de Molina.

El Excmo. Ayto. de Ubeda como promotor solicita, con memoria técnica redactada por la Oficina Técnica
Municipal, la adaptacion de varias plantas del Palacio del Marqués de Mancera para ubicar temporalmente
algunas dependencias municipales mientras se restaura el Palacio de Vazquez de Molina, actual sede
Consistorial.

Segln se describe en el Informe Técnico, la actuacidn serd de bajo calado ya que se cuentan con las
instalaciones necesarias como redes de servicios de agua, saneamiento, electricidad, calefaccion y
telefonia, provistas en el edificio durante su uso como convento, incorporando con caracter provisional
sobrepuestas las que sean necesarias, desmantelandolas tras su uso. También se llevara a cabo la
demolicién de algunas tabiquerias y la construccion con tabiqueria seca para delimitar algunas estancias
nuevas. Se definen las mismas "como de una simple reubicacién y traslado de oficinas y dependencias
municipales de caracter provisional, y que tras la vida util funcional se acometera posterior restauracion y
rehabilitacion de este inmueble catalogado en grado 2 por el PEPCH".
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CONSIDERACIONES

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de lascaracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales lassustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en lamedida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto.
Entodo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacidn,consolidacion y
mejora de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienesdeclarados de interés cultural no podran
ser sometidos a tratamiento alguno siautorizacién expresa de los Organismos competentes para la
ejecucion de la Ley.

2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encaminadas a su
conservacion, consolidacién y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccionl...].

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.

Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccidén y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, segliin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

Cuando se trate de intervenciones de Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés
Etnoldgico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud deautorizacién vendra acompafiada de una
copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencion de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el
que se especifique e identifique de forma completa la actuacién a realizar, incluyendo la documentacion
que se enumera a continuacion, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacion general del inmueble

- Plano de localizacién detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos
Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines
Historicos.

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones
incluidas en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de
Monumentos o Jardines Historicos.

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 46. Grados de proteccion del texto refundido del PEPCH vigente.

Los edificios catalogados estara incluidos en alguno de los siguientes grados de proteccién, con el fin de
garantizar su conservacion y puesta en valor, a través de las formas de intervencion que se consideren
adecuadas a cada categoria:

a) Edificios de primer grado:
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Edificios de gran valor histérico, arquitectonico y en su caso urbanistico, como elementos ordenadores
fundamentales de la trama urbana.

b) Edificios de segundo grado:

Edificios que, sin presentar los valores relevantes de los anteriores, poseen sumo interés por su antigiiedad,
calidad arquitectdnica y representatividad de un estilo, o por poseer una destacada funcién referencial o
estructurante de la trama urbana.

Articulo 48. Ampliacién concreta de los tipos de intervencion a los niveles de proteccién.

1. Edificios con grado primero de proteccion:

Los incluidos en la relacién del Anexo, y en el plano de calificacidon correspondiente.

a) Proteccidn de la parcela: La proteccidn integral se extiende a la totalidad de la parcela en que se
encuentra situado el edificio, quedando excluida la posibilidad de ocupaciéon de los espacios libres
existentes, asi como la segregacion de nuevas parcelas.

b) Alineaciones y volimenes: se conservaran las alineaciones exteriores e interiores, asi como los
volUimenes existentes.

c) Obras permitidas: se autorizaran preferentemente las obras de conservacién y restauracion, tanto si
afectan a la totalidad del edificio como si se trata de obras parciales.

Ademas, se autorizaran las siguientes obras, siempre que no supongan riesgo de pérdida o dafio de las
caracteristicas que motivan la calificacion Integral:

- Obras de consolidacion, con mantenimiento de uso actual.

- Obras de reforma, necesarias para adecuar el edificio a usos publicos dotacionales, siempre que su uso
anterior a la rehabilitacion fuese privado o publico no dotacional, o que se persiga la mejora o revitalizaciéon
de usos publicos obsoletos.

Quedan expresamente prohibidos las obras o actuaciones que no se encuadren en las definiciones
anteriores.

d) Tratamiento de platas bajas: se prohibe toda obra que afecte a la estructura de planta bajay que no vaya
dirigida a su conservacion o restauracion.

No se alterard el orden en la proporcidn de los huecos originales. Se dejaran al descubierto los elementos
verticales de la estructura y no se permitira adosar a ellos ninguna clase de elementos. En caso de
instalaciones comerciales, el plano del escaparate y de las puertas de acceso se retranqueara 0.25 m. de la
alineacion de la fachada correspondiente. Cuando se hubieran producido alteraciones de estos elementos
podra exigirse la restauracién para devolverlo a su estado original.

En las fachadas se prohibe la colocacién de toda clase de anuncios, excepto en el interior de los huecos,
retranqueados 0.25 m. de la alineacidn correspondiente.

e) Usos: La proteccion Integral presupone el mantenimiento de los usos actuales del edificio, excepto en los
siguientes supuestos:

- Actividades molestas, cuando resulten claramente inconvenientes para el mantenimiento de las
caracteristicas que motivaron la catalogacion del edificio o cuando demostrasen ser claramente
inconvenientes para las actividades en su entorno inmediato.

- Actividades nocivas, insalubres o peligrosas, de acuerdo con lo regulado en la legislaciéon vigente.

- Actividades privadas no residenciales cuando se trate de transformarlas en usos residenciales o publicos.

- Actividades privadas residenciales cuando se trate de transformarlas en usos publicos dotacionales.

- Actividades publicas cuando se trate de transformar usos no dotacionales.

- Actividades publicas cuando se trate de permutarlas entre si o cuando se trate de transformar usos no
dotacionales en dotacionales.

2. Edificios con grado segundo de proteccién:

Los incluidos como tales en la relacion de Anexo |y en el plazo de calificacidn correspondiente.
a) Proteccién de la parcela: es aplicable al apartado 1.a)

b) Alineaciones y volimenes: es aplicable al apartado 1.b)
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c) Obras permitidas: es aplicable al apartado 1.c) y ademas: se autorizaran obras de reforma, en edificios
residenciales, con el exclusivo fin de ampliar las condiciones minimas de habitabilidad.

d) Tratamiento de plantas bajas: es aplicable al apartado 1.d).

e) Usos: es aplicable al apartado 1.e)

ANALISIS Y VALORACION

Debido a la restauracién a realizar en la actual sede Consistorial de Ubeda ubicada en el Palacio de Vazquez
de Molina, se trasladaran provisionalmente las dependencias municipales al Palacio del Marqués de
Mancera, previa adaptacion del mismo para ese nuevo uso. Se presenta una memoria técnica donde se
ubica histéricamente el edificio y su evolucidn, y se describe el proyecto a llevar a cabo, por lo que resulta
dificil la lectura de los planos y la comprension de las nuevas areas asi como de las actuaciones a realizar.

De lo comprendido no queda clara la instalacion de los aseos en la planta segunda puesto que no existian
esos servicios con anterioridad; y del nlcleo de escaleras en la esquina Norte-Este, que aparecen
representados de forma diferente en los estados previo y modificado. Con respecto a la cobertura del patio
central, no queda claro tampoco si es propuesta nueva o si ya existia.

En la memoria se hace referencia a la documentacion grafica y fotografica del estado actual en el proyecto
para la creacion del espacio Joaquin Sabina, pero no se tiene acceso a la misma, por lo que resulta
complicado saber en que estado se encontraba el edificio.

A través de la prensa escrita se ha tenido noticia de la inauguracion de estas dependencias a principios del
mes de julio de 2021, sin haber contado con la autorizacién previa de esta Delegacidn para llevar a cabo
esas obras.

En un principio, en cuanto a las obras planteadas no parecen afectar a la envolvente del edificio ni a
elementos caracteristicos del mismo que debieran ser protegidos, por tanto se consideran correctas,
atendiendo principalmente a la implantacion de las instalaciones que sean necesarias asi como a los
detalles de acabados, pavimentos y revestimientos.

ACUERDO

Tras el analisis tanto de la documentacidn aportada como de la normativa vigente, y por todo lo expuesto
anteriormente, se informa FAVORABLEMENTE la propuesta presentada CONDICIONADA a resolver las dudas
surgidas a partir de la planimetria aportada y sobre todo a presentar un informe que refleje la ejecucidn de
las obras solicitadas y que parecen haber sido realizadas sin autorizacion previa de esta Delegacion.

Una obra de tal calado requeire una docuemtnacién de mayor detalle que la aportada, por lo se requiere
para que sea aportada segun lo expuesto anteriormente.

30°- VILLACARRILLO. Expediente 165/21. MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU DEL HABITAT RURAL
DISEMINADO "CERRO MOLINOS". Interesado: AYUNTAMIENTO DE VILLACARRILLO.

Informe:
ANTECEDENTES
- Con fecha 11 de mayo de 2020 se emite Resolucidn por esta Delegacion Provincial dando por finalizada la
intervencion arqueoldgica, para su identificacion urbanistica como Habitat Rural Diseminado, de esta

manera dicha actividad seria previa a la tramitacion correspondiente por parte del ayuntamiento de cara a
la aprobacion definitiva de la modificacion puntual propuesta. De este modo con esta actividad se
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incorpora al estudio o documentacion de analisis ambiental al que se refiere el articulo 32.1 de la Ley
14/2007.

- Con fecha 5 de agosto de 2021 se emite comunicacion de inicio de tramitacion de expediente y peticion de
informes relativos la modificacién puntual del PGOU del término municipal de Villacarrillo relativa a la
modificacion parcial “Cerro Molinos” (cpcu 2/2021) desde la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION
- PGOU aprobado el 27 de noviembre de 2007 (BOJA n°35 de 19 de febrero de 2008)
OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Modificacién parcial del
PGOU vigente para la identificacion del ambito Cerro Molinos como Habitat Rural Diseminado” situada en la
localidad de Villacarrillo (Jaén), para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en
Comisiéon Provincial de Patrimonio Histérico, después de las causas relatadas en el apartado
“Antecedentes” de este informe.

Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El ambito objeto de la intervencidn esta formado por una agrupacion de edificaciones existentes en la zona
de “Cerro Molinos" vinculadas en su origen a actividades agropecuarias y del medio rural, con una
antigliedad mayor a cincuenta afios, estando clasificado seglin el PGOU vigente como Suelo No Urbanizable
de Especial Proteccion Agricola, SNU EP B, regulado por el articulo 65 del citado planeamiento, no pudiendo
ser legalizada dicha agrupacion existente al no cumplir con los requerimientos establecidos en dicho
articulo para las edificaciones en suelo agricola, ni con los requerimientos especificados en el Decreto
2/2012 de 10 de enero por el que se regula el Régimen de las Edificaciones y Asentamientos existentes en el
Suelo No Urbanizable de Andalucia para las Edificaciones Aisladas.

El Excmo. Ayto de Villacarrillo como promotor solicita tras peticion vecinal, la innovacién del PGOU vigente
para identificar dicho dmbito como Habitat Rural Diseminado, fundamentandose en la omisién de su
reconocimiento en el planeamiento en vigor, pretendiendo los siguientes objetivos urbanisticos:

- Delimitar el Habitat Rural Diseminado conforme a lo dispuesto en el articulo 46.1.g) de la Ley 7/2002, de 17
de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y a los articulos 2.2.c) y 21 del Decreto 2/2012, de 10
de enero.

- Definir las normas minimas de habitabilidad y salubridad de las edificaciones en suelo no urbanizable
(articulo 5 del Decreto 2/2012).

- Ordenar Urbanisticamente las edificaciones existentes, evitando su ruina y derrumbe.
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Para la delimitacion del Habitat Rural diseminado, se proponen y analizan 3 alternativas, siendo la
denominada "Alternativa 1" la elegida respecto a las otras, por lo siguiente:

- Es la que menor extensidn del territorio se delimita como Habitat Rural Diseminado

- Es la que mejor integracion paisajistica tendria por el hecho de que es la que menor extensidn del territorio
se pone a disposicidn para infraestructuras y otras edificaciones de las existentes.

La principal actuacion prevista a realizar es la instalacion del saneamiento de cada una de las edificaciones
mediante depuradoras o fosas estancas con contrato de mantenimiento y retirada de residuos individuales
que cumplan con los estandares minimos de depuracién establecidos legalmente para el uso de la
edificacion, llevando a cabo las siguientes acciones:

- Movimiento de Tierras: Excavacion de 2,00 m de profundidad, y relleno de fondo de excavacidn con capa
de suelo seleccionado o zahorra artificial de 30 cm de espesor bien compactada. Ejecucidn de zanja para
instalacion de colector desde red interior de saneamiento hasta fosa séptica.

- Trabajos de Fontaneria: Instalacién de fosa séptica y conducciones de conexién con la red de saneamiento
interior de la construccidn.

- Relleno de huecos existentes entre la fosa séptica y las paredes de la excavacion y extendido de capa de
suelo seleccionado sobre fosa séptica, dejando libre la trampilla de acceso a la misma.

Dicha propuesta de ordenacién no plantea riesgos evidentes directos o indirectos sobre los recursos
naturales inventariados en la zona de estudio:

1. NO se pretende cambiar la fisonomia de la ribera del rio Guadalimar: no existe modificacion del cauce del
rio, ni se proyecta embalsamiento ni otra actuacion de caracter hidrolégico.

2. NO se realizaran cortas de vegetacion de ribera, ni de otro tipo de vegetacion natural, en el ambito de
estudio.

3. NO existira vertido de aguas residuales domésticas, solucionandose este aspecto mediante la
construccidn de fosas sépticas estancas que deberan ser correctamente tratadas (vaciadas y limpiadas por
gestor autorizado).

CONSIDERACIONES

Articulo 32. de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

1. Eltitular de una actividad sometida a algunos de los instrumentos de prevencion y control ambiental, que
contengan la evaluacion de impacto ambiental de la mismade cuerdo con la normativa vigente en esta
materia, incluira preceptivamente en el estudio o documentacion de analisis ambiental que deba presentar
ante la Consejeria competente en materia de medio ambiente las determinaciones resultantes de una
actividad arqueoldgica que identifique y valore la afecciéon al Patrimonio Histdrico o, en su caso,
certificacion acreditativa de la innecesariedad de tal actividad, expedida por la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico.

2. La Consejeria competente en materia de medio ambiente recabara informe vinculante de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico sobre la afeccidn al Patrimonio Histdrico de la actividad
proyectada e incluira, en las correspondientes resoluciones y pronunciamientos, las determinaciones
resultantes del informe emitido, que se considerara a todos los efectos como la autorizacidn a que se refiere
el articulo 33.

Articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Régimen de los hallazgos casuales.

1. La aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores propios del
Patrimonio Histdrico Andaluz debera ser notificada inmediatamente a la Consejeria competente en materia
de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a dicha Consejeria en el
plazo de veinticuatro horas. En ninglin caso se podra proceder sin la autorizacion y supervision previa de la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico a la remocion de los restos o bienes hallados,
que deberan conservarse en el lugar del hallazgo, facilitindose su puesta a disposicion de la
Administracion.
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Articulo 81 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de

Andalucia, segiin decreto 19/1995 de 7 febrero de 1995:

Hallazgos con motivo de obras

1. En el supuesto de que el hallazgo casual se produjera con ocasidén de obras o actuaciones de cualquier
clase, estaran obligados a comunicar su aparicion, en el plazo maximo de 24 horas, los descubridores,
directores de obra, empresas constructoras y promotores de las actuaciones que dieren lugar al hallazgo.

2. La notificacion se presentard, bien ante la Delegacién Provincial de Cultura, bien ante el

Ayuntamiento del municipio en el que se haya producido el hallazgo.

3. Confirmado el hallazgo la Consejeria de Cultura establecera las medidas necesarias para garantizar el
seguimiento arqueoldgico de la actuacidon y ordenara, en su caso, la realizacién de las excavaciones o
prospecciones que resulten necesarias, siéndoles de aplicacion lo establecido en el articulo 48 de este
Reglamento.

Articulo 46. de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica deAndalucia

Suelo no urbanizable.

1. Pertenecen al suelo no urbanizable los terrenos que el Plan General de Ordenacion Urbanistica adscriba a
esta clase de suelo por:

g) Constituir el soporte fisico de asentamientos rurales diseminados, vinculados en su origen al medio rural,
cuyas caracteristicas, atendidas las del municipio, proceda preservar.

Anexo | del decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, se
establece el régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones
sometidas a los instrumentos de prevencidon y control ambiental, de las actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones que emiten compuestos organicos volatiles, y se
modifica el contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad
Ambiental.

ANALISIS Y VALORACION

A continuacidn se analizan la documentacion presentada para su posterior valoracion.

1. Memoria de la Modificacién Puntual redactada por los Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos D.
Martin Ochoa Esteban y D. Carlos A. Laguna Gémez

- Se describen los requisitos para la clasificacion como Habitat Rural Diseminado segun lo expuesto en la
Ley 7/2002,de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia en el articulo 46.1.G, y como en
concreto, el ambito objeto los cumple.

1. Los ambitos delimitados deberan estar formados por edificaciones y viviendas unifamiliares en su origen
vinculadas a la actividad agropecuaria y del medio rural.

2. Los Ambitos delimitados deberan poseer caracteristicas propias que deben preservarse.

3. Deberan ser ambitos desvinculados de los ndcleos urbanos.

4. Los ambitos no deberan poseer una estructura de caracter urbano definida.

5. Debera existir una relacion funcional entre las edificaciones existentes en el ambito que justifique la
necesidad de ciertos servicios y dotaciones comunes.

- Se enuncia la ficha de desarrollo asi como la normativa urbanistica aplicable para establecer las
condiciones minimas que en materia de habitabilidad y salubridad deben reunir las edificaciones
existentes, manteniendo la clasificacién de Suelo No urbanizable de Especial Proteccion Agricola, siendo la
norma 7 la concerniente a las Condiciones de Proteccién de las Caracteristicas Rurales y tipologias
admisibles, donde se establece que:

"No se permitiran mas obras que las de adecentamiento, consolidacién, mejora y ampliacién de las
edificaciones que adquieran la legalidad, impidiéndose cualquier edificacion de nueva creacién que
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suponga crecimiento del asentamiento fuera de los limites establecidos en sta Modificacion del Plan
General de Ordenacién Urbana."

Ademas se referencia al articulo 65 del actual PGOU donde se dice:

“Es uso compatible la actividad agropecuaria, siempre que no suponga la alteracion de la vegetacion o
fauna, o de formaciones geoldgicas o edafoldgicas de marcado interés]..]”

“Se permitiran las edificaciones destinadas al almacenamiento de aperos de abranza y construcciones para
el establecimiento de pequefias instalaciones de servicios, con edificabilidad maxima de 0.01 m2 / m2y en
parcela minima de 10.000 m2 en secano y de 5.000 m2 en regadio, retranqueandose cinco metros de los
linderos y con una altura maxima de tres metros"

"No se podra realizar mas de una edificacion por finca registral y su distancia minima a suelo urbano sera de
mil metros.

"Se permitiran la realizacion de construcciones e instalaciones destinada al desarrollo turistico, en parcela
minima de 3 Has y edificabilidad de 0.1 m2 / m2, y con altura maxima de siete metros (dos plantas),
realizadas con materiales que adecuen su adaptacion al entorno. Las mismas se retranquearan de los
linderos diez metros, y deberan estar distanciadas de cualquier otra edificacion exterior a la parcela veinte
metros, quedando exceptuadas las destinadas a almacenamiento o complementarias del complejo
turistico: garaje, piscina cubierta u otros.

"Otras edificaciones de usos de equipamiento plblico o privado al servicio de la comunidad, debera cumplir
lo mismo que para las de desarrollo turistico."

2. Estudio de Evaluacion de Impacto en la Salud redactado conjuntamente por el licenciado en CC. AA. D.
Diego Fernandez Moreno y el Biélogo Javier Moreno Montoza, con fecha de 10 de febrero de 2020, donde se
recogen datos tanto de caracter ambiental, geografico, paisajistico, histdrico-cultural, entre otros, asi como
las afecciones de diferentes normativas sectoriales.

Se puede leer en dicho estudio:

“La riqueza patrimonial de la zona de estudio, es considerable con el puente sobre el rio Guadalimar y la
presencia de numerosas construcciones histéricas a modo de cortijadas en las que en tiempo pasados eran
ocupadas por las familias que explotaban los recursos agricolas. No existe afeccidn a Vias Pecuarias, ya se
encuentran a una distancia que entendemos lo suficientemente lejana, siendo la mas cercana la Colada de
La Cuesta Blanca al Vado a una distancia de la urbanizacién de 820 metros aproximadamente.

Actualmente el uso de las viviendas que tiene un grado de habitabilidad adecuado son de segundas
viviendas, y con poblacién fija ligada a la actividad agricola, aunque se ve presencia de pequefias huertas y
animales domésticos. Existen varias edificaciones en estado de abandono."

“Asi, el paisaje se caracteriza por zonas con viviendas diseminadas, plantaciones agricolas de olivar y
vegetacion de ribera limitada a las riberas de os rios y arroyos existentes. La calidad del paisaje presente en
el area de estudio se caracteriza por una baja calidad visual, definida por una topografia irregular, con un
cultivo agricola muy homogéneo, como consecuencia de las grandes extensiones ocupadas por olivares y la
presencia de edificaciones diseminadas. El cuanto a la fragilidad visual se puede decir que es baja debido a
la escasa entidad de las construcciones.”

Con respecto al Patrimonio Histdrico y cultural se dice:

“Durante la ejecucion de las actuaciones se estara en lo dispuesto en el articulo 81, Hallazgos con motivo de
obras, del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia (Decreto 19/95):

- En el supuesto de que el hallazgo casual se produjera con ocasidn de obras o actuaciones de cualquier
clase, estaran obligados a comunicar su aparicién, en el plazo maximo de 24h, los descubridores, directores
de obra, empresas constructoras y promotores de las actuaciones que dieren lugar al hallazgo.

- La notificacién se presentara, bien ante la Delegacion Provincial de Cultura, bien ante el Ayuntamiento del
Municipio en el que se haya producido el hallazgo.
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- Confirmado el hallazgo, la Consejeria de Cultura establecera las medidas necesarias para garantizar el
seguimiento arqueoldgico de la actuacion y ordenard, en su caso, la realizacion de las excavaciones o
prospecciones que resulten necesarias, siéndoles de aplicacion lo establecido en el articulo 48 de este
Reglamento.”

Segun el Plan de Medio Ambiente de Andalucia Horizonte 2017 donde se establece una serie de objetivos
generales y especificos, para el ambito que nos ocupa las areas mas importantes y sus objetivos son para el
area 5, sostenibilidad urbana:

“La modificacion parcial pretende dar una coherencia a las edificaciones existentes para evitar un mayor
deterioro en las zonas que tienen una funcidn de conexion con habitats de especial interés, asi como evitar
procesos de urbanizacion no deseados."

Respondiendo al marco de referencia para integrar, coordinar y armonizar todas las actuaciones de la Junta
de Andalucia en materia de paisaje, establecido por la Estrategia Andaluza del Paisaje que responde al
Convenio europeo del Paisaje se dice:

“La modificacion parcial del PGOU pretende integrar paisajisticamente las edificaciones del Habitat Rural
Diseminado, mediante la adecuacién de las reformas de estas al entorno y evitando desarrollos urbanisticos
delazona."

En cuanto al Impacto paisajistico y cultural de la zona, la Unica alteracidon paisajistica significativa se
produce por la restauracion de viviendas en peligro de derrumbe. En este sentido, se utilizaran materiales
con tonalidades y formas acordes con el entorno, evitando efectos llamativos en el paisaje limitrofe.

Por tanto, no se considera afeccién significativa sobre este determinante.

No obstante, toda actuacion relacionada con la nueva ordenacion y que pueda derivar de la misma: obras
de instalacion de fosas sépticas, adecuacion de viviendas existentes, correccion o urbanizacion de viales
existentes, y que supongan la necesidad de obtener licencia municipal, deberan responder a unos minimos
estandares ambientales acorde a la ubicacion del emplazamiento en relacion al espacio ZEC colindante.

En caso de la no aplicacién de la Modificacion Parcial del PGOU de Villacarrillo identificando el Habitat Rural
Diseminado “Cerro Molinos” se plantearian los siguientes aspectos, todos ellos negativos para los valores
ambientales de la zona:

- No se podria evitar la proliferacion de construcciones fuera de los limites que se establecen en la
modificacién, no pudiendo proteger la zona ZEC de intrusiones urbanisticas.

- En caso de no realizarse la modificacidn de la normativa urbanistica de habitabilidad y salubridad de los
espacios urbanizados que establece el PGOU de Villacarrillo, no podréa evitara afecciones negativas en
términos de vertidos contaminantes a zonas protegidas.

- La ruina o derrumbe de los edificios presentes, generard episodios de contaminacion generados por
RCD “s, amianto en techos de uralita y demas elementos urbanisticos con potencialidad peligrosa para el
entorno ambiental.

- Sin intervencion sobre la metodologia del desarrollo de este tipo de construcciones incontroladas, no se
realizard la integracion paisajistica de las nuevas edificaciones, posibles reformas de las ya existentes y
actuaciones, mediante criterios de sostenibilidad y unificacidon con el entorno.

- La calidad de las aguas de rio Guadalimar puede verse comprometida por la realizacién de vertidos
procedentes de las viviendas sin depurar. En este sentido si no se define un sistema de depuracién, no se
evitaran los posibles efectos negativos.

- Los riesgos ambientales que presenta el entorno, podrian afectar a las edificaciones y protagonizar
eventos de afecciones negativas a la zona protegida.

- Este objetivo protege al ZEC frente al deterioro que puedan sufrir las construcciones y edificaciones
existentes que puedan afectar negativamente a los valores ambientales del espacio protegido, caso de no
realizarse no se podria evitar este evento.

- De no realizarse la modificacidn, no se establecerd el terreno destinado a los diferentes usos urbanos, asi
se podria dar la propagacién de nuevas infraestructuras.
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La ordenacion consiste en la delimitacion de las viviendas y construcciones anexas ya existentes en la zona
de estudio, manteniendo la fisonomia constructiva actual del enclave y manteniendo el sistema de
tratamiento de aguas residuales de origen doméstico mediante fosas sépticas estancas.

En este sentido, la propuesta de ordenacion no plantea riesgos evidentes directos o indirectos sobre los
recursos naturales inventariados en la zona de estudio:

1. NO se pretende cambiar la fisonomia de la ribera del rio Guadalimar: no existe modificacion del cauce del
rio, ni se proyecta embalsamiento ni otra actuacién de caracter hidrolégico.

2. NO se realizaran cortas de vegetacion de ribera, ni de otro tipo de vegetacidonnatural, en el ambito de
estudio.

3. NO existird vertido de aguas residuales domésticas, solucionandose este aspecto mediante la
construccidn de fosas sépticas estancas que deberan ser correctamente tratadas (vaciadas y limpiadas por
gestor autorizado).

En cuanto al los impactos ambientales se expone que la modificacién planteada en el proyecto de
referencia no presenta impactos negativos evidentes sobre las prioridades de conservacion del espacio
natural ZEC ES6160014 “Rio Guadalimar, y, por tanto, tampoco comprometeran las prioridades de
conservacion de los otros espacios ZEC relacionados con el primero:Tramo Alto del Rio Guadalquivir y
Sierras de Cazorla, Seguray Las Villas.

Se concluye diciendo que la Modificacidn Parcial que pretende ordenar urbanisticamente la agrupacion de
edificaciones existentes en la zona conocida como “Cerro Molinos” no existe un determinante de la salud
que se vea afectado de forma resefiable.

Con las actuaciones que se llevaran a cabo con la aprobacién de la Modificacién Parcial, la baja poblacién
del (HDR) “Cerro Molinos”, contara con mejoras de salubridad en su entorno. La actuacidn en si misma
supone una medida positiva para la proteccién del medio natural (Zona de Especial Conservaciéon Rio
Guadalimar) y la salud humana. Por lo tanto, se concluye que el impacto negativo sobre la salud de la
aprobacién de la modificacién es NO SIGNIFICATIVO.

Por lo anterior expuesto, los técnicos que suscriben el estudio de impacto en la salud consideran que esta
debidamente detallado y justificado y se presenta para su estudio, tramitacidn y, si procede, su aprobacion.

3. Evaluacién Ambiental Estratégica

Se recopila toda la documentacion presentada, afeccion a la Red Natura 2000, Estudio AcUstico, Estudio
Arqueoldgico y el Estudio de Impacto a la Salud.

También se analizan las 3 alternativas en cuanto a la delimitacion del Habitat Rural Diseminado,
concluyendo que la mejor alternativa es la denominada "1".

Se plantean una serie de medidas preventivas y correctores y un plan de control y seguimiento, definiendo
unas pautas a seguir.

Se expresa que la declaracién del HABITAT RURAL DISEMINADO “CERRO MOLINOS” no variara el uso de las
dotaciones de suelo, ya que continuara siendo Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Agricola,
afectando Unicamente a la ordenacién urbanistica de las edificaciones existentes, las cuales no estan
incluidas en la casuistica urbanistica contemplada en la Normativa Urbanistica aplicable, y vigente en la
actualidad, en el Término Municipal de Villacarrillo.

Cuando sea aprobada la Modificacidn Parcial, la zona mejorara urbanistica y ambientalmente al permitir la
ejecucion de obras en las edificaciones existentes para su conservacion y adecuacion a las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad establecidas y reguladas por las ordenanzas incluidas en la propia
Modificacién Parcial.
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Como conclusién y tras haber analizado todos los posibles impactos que la Modificacion Parcial del PGOU
pudiera generar, se deduce que esta actividad produce un impacto global COMPATIBLE que se vera
pormenorizado con la aplicacion de medidas de prevencion y correccidn, por lo que en su conjunto es
VIABLE, con la consideracion de las medidas preventivas y correctoras resefiadas, y la puesta en marcha del
Plan de Vigilancia Ambiental.

Como se dictamina en la Resolucidn con respecto al Expte. I.A. 206/19 con fecha de 11 de mayo de 2020:

12.3 Planes Generales de Ordenacién Urbanistica, asi como las innovaciones que afecten al suelo no
urbanizable. EA.

Por lo que la continuidad procedimental de modificacion del PGOU de Villacarrillo, al respecto de la
modificacion puntual de Cerro Molinos, llevara aparejada un estudio de impacto ambiental, en el cual la
propia tramitacidn pertienente en el area de patrimonio histérico se solventa con esta actividad evaluada y
finalizada.

No se consideran necesarias medidas adicionales asociadas a este proyecto.

Por tanto, se entiende aceptable la propuesta de modificacion parcial del PGOU de Villacarrillo para la
denominacién del ambito conocido como “Cerro Molinos” como Habitat Rural diseminado.

ACUERDO
Tras el andlisis de la documentacién aportada y por todo lo expuesto anteriormente, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

312, - Aprobacion, si procede, del Acta n° 9/21 correspondiente a la reunion celebrada en la fecha
arriba indicada.

Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que
se formule reparo alguno.

32%. - Ruegos y preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesidn, siendo las 14:20 horas del dia y fecha al
principio indicados, de todo lo cual, como Secretario, redacto la presente Acta.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: Jesus M. Estrella Martinez. Fdo.: Domingo Milla Lomas.
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