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1. AGENTES.

1.1. PROMOTOR.

Solicitante:  SALVADOR GOMEZ CALDERON
CIF: 24.886.583-P
Direccion: P° M° ANTONIO BANDERAS CH-5 29004-MALAGA

1.2.  PROYECTISTA.

Redactor: José Duran Alba.
N° Colegiado: 30.906
Colegio: Colegio de Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos

Direccion: C/Cuarteles, 7 1°-7 29002 Méalaga
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INFORMACION PREVIA.

2.1. ANTECEDENTES.

Se redacta el presente Proyecto Basico como documentacion preceptiva para la solicitud de la
modificacion de la concesion administrativa de un restaurante de playa en terrenos de dominio
publico maritimo-terrestre, al amparo de lo dispuesto en el Real Decreto 876/2014, de 10 de

octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

La redaccién del Proyecto se realiza por encargo del solicitante de la concesién que se describe

en los agentes.

En el presente proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas

especificas de titularidad privada no accesibles por medio de los diarios oficiales.

2.2. CONDICIONANTES DE PARTIDA.

Se presenta el actual Proyecto Basico acompafiado de la respectiva documentacion grafica y
escrita para la descripcion del proyecto con el objetivo de obtener la modificacion de la

concesion administrativa por parte de las autoridades competentes.

Se trata de la reforma de una construccion existente para adaptarla a lo establecido en el Real

Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.
Con el presente proyecto se pretende la adaptacion de una concesion vigente en la actualidad
a los nuevos pardmetros detallados en el Reglamento de Costas, principalmente a lo

establecido para superficies maximas permitidas y plazo de otorgamiento de la concesion.

La instalacién tiene las siguientes caracteristicas:

@ Tipo de Edificio: Establecimiento de Restauracién y Hosteleria — Chiringuito de Playa.
@ Tipo de Obra: Adaptacion de edificacion

@ Usos del Edificio: Restauracién y Hosteleria — Chiringuito de Playa.

José Duran Alba 6
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2.3.  UBICACION.

La instalacion se ubica en la Playa de La Misericordia en el T.M. de Malaga, dentro de Dominio

Publico Maritimo-Terrestre.

Las Coordenadas U.T.M. de la instalacion son las siguientes:

ETRS89 USO 30

VERTICE COORDENADA X COORDENADA Y
A 371538,09 4062125,67
B 371548,41 4062143,44
C 371560,13 4062136,64
D 371549,81 4062118,86

El terreno donde se ubicara el chiringuito se encuentra adosado al deslinde de D.P.M.T. Se
encuentra dotado de todos los servicios urbanisticos necesarios: agua, electricidad,

saneamiento, telefonia y recogida de basuras, a través de los servicios urbanos.

Las acometidas de agua, electricidad y saneamiento son y seran subterraneas y se conectaran
a las redes municipales de suministro subterraneas segun se describe en el plano

correspondiente.

La parcela donde se ubica el chiringuito tiene forma aproximadamente rectangular, con uno de

sus lados paralelo a la linea de costa

La topografia del terreno apenas presenta desnivel. Se disefia la edificacién con la cota de

planta baja a cota de Paseo Maritimo tal como se encuentra en la actualidad.

No existen linderos al encontrarse dentro de D.P.M.-T.

José Duran Alba 7
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2.4. NORMATIVA URBANISTICA.

INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hojan° 1

PROYECTO: RESTAURANTE DE PLAYA LITORAL PACIFICO

EMPLAZAMIENTO: PLAYA DE LA MISERICORDIA (T.M. MALAGA).

ENCARGANTE: SALVADOR GOMEZ CALDERON

TECNICO REDACTOR: D. JOSE DURAN ALBA (ING. CAMINOS, CANALES Y PUERTOS)

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL PROYECTO

NNSS | NNSS PEPMF| PA
POT | ND | PGOU| v 5| proyy | PPSU| PO PS | PAU | PPO [ PE | PERI [ ED [ giy|(snuy| PV PR
Vigente O O X O O O O O O O O O O O O O O
En tramitacion[ [ O O O O O O O O O O O O O O O O
OBSERVACIONES
Anterior a la LOUA O Aprobacion inicial O
Planeamiento general Instrumento urbanistico en
. Adaptado parcialmente a LOUA O o Aprobacion provisional O
vigente tramite
Adaptado totalmente a LOUA X Aprobacion definitiva sin publicar O
CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO
Seguin PLANEAMIENTO GENERAL vigente:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Especialmente protegido X
Suelo urbano consolidado O Suelo urbanizable ordenado O P s
De carécter rural o natural (comun) O
Suelo urbano no consolidado: O Habitat rural diseminado O
. . Suelo urbanizable sectorizado O
Pendiente de planeamiento de desarrollo O Suelo agricola de regadio O
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion O . . Suelo agricola de secano O
Suelo urbanizable no sectorizado O
Con ordenacion detallada de actuacién directa O Proteccion segin PEPMF
Segun PLANEAMIENTO GENERAL en tramitacion:
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Especialmente protegido O
Suelo urbano consolidado O Suelo urbanizable ordenado O P proes
De cardcter rural o natural (comun) O
Suelo urbano no consolidado: O Habitat rural diseminado O
. . Suelo urbanizable sectorizado O
Sometido a planeamiento de desarrollo O Suelo agricola de regadio O
Con ordenacion detallada pendiente de Gestion O Suelo agricola de secano O
Suelo urbanizable no sectorizado O
Con ordenacion detallada de actuacion directa O Proteccion segin PEPMF

OBSERVACIONES:

Se trata de un suelo de Especial Proteccion ubicado en DPMT. Es de aplicacion la Ley 22/1988, de 28 de Julio, de Costas, la Ley
2/2013, de 29 de mayo, de proteccion y uso sostenible del litoral y de modificacion de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas y el

Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

LEYENDA:
POT Plan de Ordenacion Territorial de dmbito sub-regional PAUPAU Programa de actuacion Urbanistica (a desaparecer)
ND Normativas Directoras PPO Plan Parcial de Ordenacion
PGOU Plan General de Ordenacion Urbanistica PE Plan Especial diferentes especialidades: PEPMF (proteccion medio fisico)
NN.SS. Mun.) Normas subsidiarias de a&mbito Municipal (a desaparecer) PERI Plan Especial de Reforma Interior
NN.SS. (Prov.) Normas subsidiarias de @mbito Provincial (a desaparecer) ED Estudio de Detalle
PDSU Proyecto de delimitacion de suelo urbano (a desaparecer) PA Proyecto de Actuacion en Suelo No Urbanizable
POI Plan de Ordenacion Intermunicipal (novedad LOUA) PU Proyecto de Urbanizacion
PS Plan de Sectorizacion PR Proyecto de Reparcelacion

José Duran Alba
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INFORMACION SOBRE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION Hoja n° 2

CALIFICACION URBANISTICA PORMENORIZADA

SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE EN TRAMITACION OBSERVACIONES

REGLAMENTO

Instrumento de ordenacion preciso GENERAL DE COSTAS

Calificacién urbanistica detallada SISTEMA GENERAL

Ordenanza de aplicacion Art. 69 R.D. 876/2014

ORDENANZAS PARTICULARES DE EDIFICACION

CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE NORMATIVA EN TRAMITE PROYECTADO

Estudios previos requeridos

Parcela minima

Parcela maxima

Longitud minima de fachada

Diametro minimo inscrito

N° max. viviendas

N° minimo viviendas protegidas

Tipologia edificatoria

Altura maxima, n° de plantas

Altura maxima, metros

Altura minima

Edificabilidad neta

Ocupacion planta baja 200 m? 200 m?

Ocupacion planta primera

Ocupacion otras plantas

Separacion a lindero publico

Separacion a lindero privado

Separacion entre edificios 150 m >150 m

Profundidad méaxima edificable

Retranqueos de alineaciones

Condiciones de patio minimo

Cuerpos salientes

Elementos salientes

Usos predominantes Terciario Terciario
Usos compatibles
Usos prohibidos Ley de Costas

Plazas minimas de aparcamiento

Nivel proteccién edificio existente

OBSERVACIONES: A esta superficie se afiadiran otros 70 m? de ocupacién abierta y desmontable, mas una zona de aseo de

uso publico y gratuito que no superaralos 30 m?2.

En Malaga a 31 de Julio de 2017

NOTA: La cumplimentacién de este modelo de ficha es de caracter voluntario si bien, en virtud de lo dispuesto por el Articulo 14.1 RDUA (modificado
por el Decreto 327/2012 de 10 de Julio), los proyectos técnicos que tengan por finalidad la solicitud de licencia urbanistica (edificacion, parcelacion
urbanistica y obras ordinarias de urbanizacion) deben incorporar la correspondiente informacion sobre las circunstancias establecidas por la legislacion

y el planeamiento urbanistico relativas al suelo objeto de la actuacion.

José Duran Alba 9
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3. MEMORIA DESCRIPTIVA.

3.1. PROGRAMA PREVISTO.

El presente proyecto se ha disefiado de acuerdo con el programa previsto por la propiedad,
conforme a las Normas Urbanisticas del lugar en que se ubica y a las arquitecténicas dictadas
por este tipo de obras.

El programa de necesidades consiste en la reforma del chiringuito de playa existente,
realizando la adaptacion de las superficies en base a lo reglamentado para dotarlo de una gran

terraza con permeabilidad de vistas y una terraza abierta y desmontable.

3.2.  DESCRIPCION GENERAL.

Se disefia la reforma de unas instalaciones de libre acceso publico cuya actividad es la de
atencion y servicio publico a los usuarios de playa. La forma de la implantacién de la edificacion
es basicamente rectangular, con el eje principal paralelo a la linea de costa, de modo que esta

orientado en direccidn suroeste-noreste.

Actualmente, este modelo de chiringuito, se desarrolla en dos plantas sobre rasante, la planta
baja, a cota de paseo maritimo, y la cubierta, que no tiene posibilidad de uso publico y esta
Unicamente destinada a almacenamiento de enseres. Bajo este conjunto se dispone una planta
sotano destinada principalmente a almacén y zona para camaras de frio. La superficie ocupada

por la concesion vigente es de 150 m2.

El proyecto actual contempla la ampliacion de la terraza fija cerrada con permeabilidad de vistas
y la dotacién de una terraza abierta y desmontable asi como la adaptacion del cuerpo de aseos
para hacerlos accesibles desde el exterior, de modo que el conjunto de instalacion fija sera de

200 m? con 70 m? de terraza abierta y desmontable y un moédulo de aseos publico y gratuito.

La planta del restaurante se dispondra en tres volimenes: el primero destinado a cocina, barra
y almacén junto con los aseos publicos, el segundo, cerrado mediante elementos que
garantizan la permeabilidad de vistas, se destinara a terraza comedor, que se proyecta con
grandes huecos abiertos en las tres caras que no coinciden con la barra y cocina, aportando
permeabilidad absoluta tanto en lo espacial como en lo visual. Por Gltimo, como tercer volumen
se disefia una terraza abierta y desmontable de 70 m? que se ubicara sobre una plataforma

desmontable adosada a la terraza fija.

José Duran Alba 10
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3.3.  SUPERFICIES.

A) SUPERFICIES CONSTRUIDAS

SUPERFICIES CONSTRUIDAS ( m?)

Obra Cierres Total . -
Planta Cerrada Permeables Cerrada Abierta Aseos Publicos
Planta Baja 78,00 m? 122,00 m? 200,00 m? 70,00 m? 8,00 m?

B) SUPERFICIES UTILES

Superficie Util Superficie Construida
CHIRINGUITO m?2
TERRAZA COMEDOR 69,00
COCINA 12,50
BARRA 7,40
PASILLOS 18,30
ASEO SENORAS MINUSVALIDOS 3,15
ASEO CABALLEROS 1,90
TERRAZA CIERRES PERMEABLES 72,00
TOTAL FIJO 184,25 200,00
TOTAL TERRAZA
DESMONTABLE 70,00 70,00
Superficie Construida
MODULO ASEOS m?2
ASEO SENORAS MINUSVALIDOS 3,65
ASEO CABALLEROS 2,40
TOTAL 6,05 8,00

C) JUSTIFICACION DE LA EDIFICABILIDAD

| COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD (m2)

Edificaciéon Planta Superficie Cémputo Edificabilidad
R Planta baja Cerrada 78,00 100% 78,00
estaurante -
de playa Abierta 122,00 50% 61,00
TOTAL 200,00 139,00
Aseos Planta baja Cerrada 8,00 100% 8,00
José Duran Alba ”
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D) JUSTIFICACION DE LA OCUPACION

Es la superficie de proyeccion de las plantas del restaurante de playa (chiringuito) sobre un
plano horizontal lo que supone una superficie total cerrada de 200 m? mas 70 m? de terraza
abierta. La ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre se produce inevitablemente ya que
no hay ubicacion alternativa para la colocacion del establecimiento fuera del deslinde ya que
se encuentra el Paseo Maritimo. Ademas se trata de una instalacién existente que se amplia

en base a los criterios establecidos en el reglamento General de Costas.

Sejustifica la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestre alegando que el establecimiento
instalado es de uso e interés publico, ya que se trata de un equipamiento hostelero y unos

aseos al servicio de los bafistas.
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4. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

1 - Utilizacion; de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién
de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.
Se ha realizado la distribucion del edificio conforme a las necesidades derivadas de los usos

previstos del edificio.

La distribucién del acceso al chiringuito se ha realizado teniendo en cuenta los recorridos de
acceso a este, tomando como premisa la comodidad y funcionalidad en el uso diario de las

instalaciones para los clientes.

La distribucion interna se ha realizado para obtener una mayor superficie de terraza de forma

gue los clientes puedan disfrutar de mas espacio libre y para disfrutar del entorno y el mar.

2 — Accesibilidad; de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y la circulaciéon por el chiringuito en los términos previstos en su normativa

especifica.

3 — Servicios; acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de

acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

4.1. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD:

1 - Seguridad estructural; de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la

resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacion que nos ocupa son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva, modulacién y posibilidades de

mercado.

2 -Seguridad en caso deincendio; de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio
en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y

de los colindantes y se permita la actuaciéon de los equipos de extincion y rescate.

3. Seguridad de utilizacién; de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de

accidente para las personas.
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La configuracién de los espacios, los elementos fijos y moviles que se instalen en el edificio, se
proyectaran de tal manera que puedan ser usado para los fines previstos dentro de las
limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de

accidentes para los usuarios del mismo.

En todo caso vendran justificados en el documento béasico de Seguridad de Utilizacion, incluido

en el Proyecto de Ejecucién, actualmente en proceso de redaccién.

4.2. REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:

1 - Higiene, salud y proteccion del medio ambiente; de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que
éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada

gestion de toda clase de residuos.

La edificacion retne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y

funcionalidad exigidos para este uso.

El conjunto de la edificacion proyectada dispone de medios que impiden la presencia de agua
o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracion o, en su caso, permiten su

evacuacion sin produccion de dafios.

El edificio dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios generados en

ellos de forma acorde con el sistema publico de recogida.

El conjunto edificado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar
adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su
uso normal, de forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la

extraccion y expulsion del aire viciado por los contaminantes.

La edificacion dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento higiénico
previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales suficientes
para su funcionamiento, sin alteracion de las propiedades de aptitud para el consumo e
impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que

permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales generadas de forma

independiente con las precipitaciones atmosféricas.
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2. Proteccién contra el ruido; de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud

de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos, paredes separadoras de zonas comunes interiores, paredes
separadoras de salas de maquinas, fachadas) cuentan con el aislamiento acustico requerido

para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

Todos los elementos constructivos horizontales, cuentan con el aislamiento acustico requerido

para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico; de tal forma que se consiga un uso racional de

la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda
energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la ciudad, del
uso previsto y del régimen de verano y de invierno, dentro de las necesidades segun el uso

previsto

Las caracteristicas de aislamiento e inercia, permeabilidad al aire y exposicion a la radiacion
solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicién de humedades de condensacion superficial

e intersticial que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente.

La edificacion proyectada dispone de instalaciones de iluminacion adecuadas a las

necesidades de sus usuarios

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la incorporacion de un
sistema de captacion, almacenamiento y utilizacion de energia solar de baja temperatura,
adecuada a la radiacién solar global de su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del
edificio. El apoyo de energia necesario en casos de imposibilidad de utilizacion del sistema de

captacion solar, se hara mediante termos de gas.

4.3. PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

4.3.1. PRESTACIONES SEGUN EL CTE EN PROYECTO.

Todas las prestaciones del conjunto cumplen con las exigencias basicas del CTE que le son

de aplicacion por su caracter y destino.
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4.3.2. PRESTACIONES QUE SUPEREN AL CTE EN EL PROYECTO.

No se han introducido en el presente proyecto prestaciones que superen las exigencias basicas
del CTE.

4.3.3. LIMITACIONES DE USO.

El conjunto edificatorio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto o a usos
compatibles con los mismos. La dedicacion de algunas de sus dependencias a uso distinto y
no compatible con los proyectados requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso que
sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso sera posible siempre y cuando el nuevo
destino no altere las condiciones del resto del edificio ni sobrecargue las prestaciones iniciales

del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

4.4. ACTUACIONES PREVIAS

4.4.1. DEMOLICIONES.

Se ejecutara la demolicién de los elementos afectados por la ampliacion de la terraza y los
necesarios para la implantacién de la terraza desmontable. Se demolera el caseton de la

terraza para la instalacién de un nuevo lucernario.

4.4.2. MOVIMIENTO DE TIERRAS.

Se realizara el movimiento de tierras necesario consistente en la explanacién y compactacion

de la zona donde se implanta la ampliacién de la edificacion.

4.5.  SISTEMA ESTRUCTURAL.

4,5.1. CIMENTACION.

4.5.1.a. Descripcion del sistema:

La cimentacion de la ampliacién se disefia mediante una plataforma apoyada sobre el terreno,
de hormigdn armado en la parte fija y constituida por vigas de base de madera maciza de pino,

tratadas en autoclave riesgo 4, en la parte desmontable.
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4,5.1.b. Parametros:

Los aspectos basicos que se tuvieron en cuenta a la hora de adoptar la cimentacion fue la
tension admisible del terreno que nos ocupa, arena de playa. Para la construccién, se ha
considerado una estimacion a falta de realizar el estudio geotécnico previo a la redaccion del

proyecto de ejecucion.

4.5.2. ESTRUCTURA PORTANTE.

4.5.2.a. Descripcion del sistema:

El sistema estructural previsto para la ampliacion se compone de losa de cimentacion de
hormigbn armado para la parte fija y estructura prefabricada y ensamblable de madera

laminada de pino, tratada en autoclave riesgo 3, para la parte desmontable.

4.5.2.b. Pardmetros:

Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacion que nos ocupa son principalmente la resistencia mecéanica y estabilidad, la
seguridad, la durabilidad, la economia, la facilidad constructiva, la modulacion y las

posibilidades de mercado.

4.5.3. ESTRUCTURA HORIZONTAL.

4.5.3.a. Descripcion del sistema:

Edificacién fija: La estructura horizontal se organiza mediante vigas y pilares de hormigén

armado.

Terraza desmontable: La estructura horizontal se organiza mediante cerchas, vigas y correas

de madera laminada de pino, tratada en autoclave riesgo 3.

4.5.3.b. Parametros:

Los parametros que definen las caracteristicas técnicas de la estructura horizontal son las
contenidas en el CTEDB SE.
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4.6. SISTEMA ENVOLVENTE.

4.6.1. FACHADAS.

Terraza fija: Cerramiento mediante elementos carpinteria de aluminio que permitan la

permeabilidad de vistas.
Terraza desmontable: Toldo técnico sintético transparente, desmontable y retractil.

Maodulo de aseos: Cerramiento a la capuchina existente en la actualidad (ejecutada dentro de

la concesion actualmente vigente).

4.6.2. CUBIERTAS.

Terraza fija: Cubierta plana no transitable impermeabilizada superiormente con lamina

autoprotegida.

Terraza desmontable: Pérgola de madera laminada de pino silvestre cubierta con tablero

marino y lona de alta resistencia al fuego -Clasificacién C-s3,d0 — con propiedades ultravioletas.

Modulo de aseos: Cubierta plana impermeabilizada superiormente (ejecutada dentro de la

concesion actualmente vigente).

4.6.3. CARPINTERIAS.

La carpinteria exterior sera de perfiles normalizados de aluminio, con hojas correderas o
abatibles. El acristalamiento se ejecutara con lunas dobles del tipo “climalit”. Las puertas
interiores iran terminadas con barniz sintético con dos manos de acabado sobre mano de lijado,

mano de fondo con tapa poros y mano de lijado.

4.7.  SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

Las particiones interiores se realizardn mediante tabiqueria de ladrillo hueco doble con

guarnecido de yeso y pintado por ambas caras.
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4.8. SISTEMA DE ACABADOS.

Pavimento con losas prefabricadas de hormigén y tablero marino antideslizante con

revestimiento vinilico.
En el techo se optara por terminacion en madera.

Los aseos se alicataran hasta el techo utilizando plaguetas ceramicas vidriadas de dimensiones

a definir.

4.9. SISTEMAS DE INSTALACIONES.

Las instalaciones necesarias en la ampliacion del edificio se conectardn a las existentes,
realizandose una dimensionamiento de las mismas por si fuese necesario la ampliacion,

modificacién o sustitucion de las instalaciones existentes.

NOTA ACLARATORIA.

Las presentes caracteristicas y calidades de los materiales son definidas a modo orientativo, emplazando al
Proyecto de Ejecucion para la eleccion definitiva donde aclarar y especificar en los planos de detalles y las
mediciones que se adjunten en el mismo las caracteristicas técnicas definitivas, conforme a lo establecido a tal

efecto por la Direccion Facultativa.
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5. CUMPLIMIENTO DEL CTE.

5.1. SEGURIDAD ESTRUCTURAL

La estructura se realizara conforme a lo establecido en los apartados correspondientes del
citado CTE DB SE.

5.2.  SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

En todo caso se cumpliran las prescripciones necesarias para cumplir la normativa vigente de
proteccién en caso de incendio, tanto de ambito nacional como autonémico y local. Se
realizaran los cerramientos para que cumplan las resistencias al fuego necesarias en cada una

de las zonas y sectores del edificio.

Toda las calidades en lo que corresponde a resistencia al fuego, tanto de elementos
constructivo, como revestimientos, instalaciones, elementos de paso y demas materiales que
estén sujetos a la clasificacion que en este documento basico se exponen, vendran
acompafiados de su correspondiente documento de acreditacion tal y como se describe en el
RD 312/2005, de 18 de marzo, por el que se aprueba la clasificacién de los productos de
construccién y de los elementos constructivos en funcidén de sus propiedades de reaccion y de

resistencia frente al fuego.

Se va a agrupar todo el chiringuito en un sector, que estara compuesto por la totalidad de la
construccion. La resistencia al fuego de los elementos compartimentadores no debe ser inferior
a EI-90.

Los techos deben tener una caracteristica REI (siendo el tiempo el que corresponda a la zona
colindante mas exigente), al tratarse de elementos portantes y compartimentadores de

incendio.

No se prevé la existencia de locales de riesgo en el edificio, conforme a lo establecido en la
tabla 2.1 de la seccién Sl 1. En el proyecto de ejecucion se evaluara el riesgo intrinseco de la
cocina una vez se determinen el equipamiento. Si resultara caracterizado segin DB-SI como

local de riesgo, se adoptarian las medidas necesarias marcadas en dicho documento.

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se

establecen en la tabla 4.1 de la Secci6on Sl 1.
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Revestimiento

Situacion del elemento
De techos y paredes De suelos

Zonas ocupables C-s2,d0 Er

La evacuacion de los ocupantes esta asegurada conforme a lo establecido por la normativa, ya

gue la salida es inmediata a espacio exterior seguro.

En lo relativo a instalaciones de proteccidon contra incendios, se cumpliran los requisitos

impuestos por la presente normativa para edificios de estas caracteristicas.

5.3. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

Segun la Seccién SUAL Seguridad frente al riesgo de caidas, en las zonas interiores secas, se
colocara un pavimento clase 1 (15 <Ry<35). En las zonas interiores humedas, tales como baros

0 cocinas, se colocara un pavimento que responda a la clase 2 (35 <Ry<45).

La edificacion se adaptara a la normativa en cuestion conforme a lo establecido en aquellos

apartados del Documento Basico que le son de aplicacion.

En lo relativo al cumplimiento de los requisitos establecidos en materia de accesibilidad, se

adjunta ficha justificativa.

5.4. PROTECcION CONTRA EL RUIDO

La edificacibn motivo de este proyecto se realizard conforme a los requisitos especificos
establecidos por el CTE DB-HR, en todos aquellos apartados que le sean de aplicacion.

5.5.  SALUBRIDAD

En cuanto a lo establecido por el CTE DB-HS, la edificacion motivo de este proyecto se realizara
conforme a los requisitos especificos establecidos por esta normativa en todos aquellos

apartados que le sean de aplicacion.
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5.6.  AHORRO DE ENERGIA

En lo relativo al CTE DB-HE, la edificacion sera realizada conforme a lo establecido por la

citada normativa, cumpliendo con los requisitos establecidos en los apartados que le son de

aplicacion.

El apartado HE 5 no es de aplicacién en este tipo de edificios.
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6. FICHA JUSTIFICATIVA DE ACCESIBILIDAD.

A continuacién se adjunta la ficha justificativa del cumplimiento de los requisitos establecidos

por la normativa aplicable en materia de accesibilidad.

En Malaga, a 31 de Julio de 2017

Fdo: D. José Duran Alba

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
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Apartados:

JU“TH DE H"DH]-UUH CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL

Direccion General de Personas con Discapacidad

Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

BOJA n° 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n° 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS®

‘4 \

N v

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en
Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.
(BOJA num. 12, de 19 de enero).
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DATOS GENERALES

DOCUMENTACION

PROYECTO BASICO DE AMPLIACION DE RESTAURANTE DE PLAYA

ACTUACION

REFORMA DE CONSTRUCCION EXISTENTE EN D.P.M.T.

ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES

RESTAURANTE CON ASEOS PUBLICOS

DOTACIONES NUMERO
Aforo (numero de personas) 50
Numero de asientos 50

Superficie 200 fijos + 70 desmontables
Accesos 2
Ascensores NO
Rampas SI
Alojamientos NO
Nucleos de aseos 1
Aseos aislados NO
Nucleos de duchas NO
Duchas aisladas NO
Nucleos de vestuarios NO
Vestuarios aislados NO
Probadores NO
Plazas de aparcamientos NO

Plantas

PLANTA BAJA+SOTANO

Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de ensenanza reglada de educacion
especial)

LOCALIZACION

PLAYA DEL T.M. DE MALAGA

TITULARIDAD

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE

PERSONA/S PROMOTORA/S

ASOCIACION EMPRESARIOS DE PLAYAS COSTA DEL SOL

PROYECTISTA/S

JOSE DURAN ALBA
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FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN

|:| FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

IE FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

D FICHA 1ll. EDIFICACIONES DE VIVIENDAS

|:| FICHA IV. VIVIENDAS RESERVADAS PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA

|:| TABLA 1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ALOJAMIENTO

|:| TABLA 2. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO COMERCIAL

|:| TABLA 3. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO SANITARIO

|:| TABLA 4. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE SERVICIOS SOCIALES

|:| TABLA 5. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES CULTURALES Y SOCIALES
|X| TABLA 6. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE RESTAURACION

D TABLA 7. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO ADMINISTRATIVO

|:| TABLA 8. CENTROS DE ENSENANZA

|:| TABLA 9. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE TRANSPORTES

|:| TABLA 10. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ESPECTACULOS

|:| TABLA 11. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE USO RELIGIOSO

|:| TABLA 12. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES DE ACTIVIDADES RECREATIVAS
|:| TABLA 13. GARAJES Y APARCAMIENTOS

OBSERVACIONES

En Malaga, a 31 de Julio de 2018

FDO: JOSE DURAN ALBA
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FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO

Descripcion de los materiales utilizados

Pavimentos de itinerarios accesibles

Material: GRES
Color: MARRON

Resbaladicidad: RD>45

Pavimentos de rampas
Material: GRES
Color; MARRON
Resbaladicidad: RD>45

Pavimentos de escaleras
Material: GRES
Color: MARRON
Resbaladicidad: RD>45

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales empleados y la construccion de los
itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...)
cuya fabricacién no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran comprobadas por la direccién facultativa
de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

[ ]No se cumple alguna de las condiciones constructivas, de los materiales o del equipamiento, lo que se justifica en las observaciones de la presente
Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion técnica.

* Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula las normas para la
accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las
instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA num. 12, de 19 de enero).

Ficha Il -1-
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL

ESPACIOS EXTERIORES. Se debera cumplimentar en su caso, la Ficha justificativa |. Infraestructuras y urbanismo.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ~ ORDENANZA DOC. TECNICA

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Rgto. Art. 64, DB-SUA Anejo A)

Un acceso principal desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar la que proceda):

D No hay desnivel
[X] salvado con una rampa (Ver apartado *Rampas”
Desnivel — pa P pas’)
|| Salvado por un ascensor (Ver apartado “Ascensores”)
D El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:
[ Anchura de paso sistema tipo cuchilla, guillotina o - >090m
Pasos controlados batiente automatico ’
|:| Anchura de portilla alternativa para apertura por el - >0,90m
personal de control del edificio
ESPACIOS PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Rgto. Art. 66, DB-SUA Anejo A)
Circunferencia libre no barrida por las puertas @2150m @>150m 1,50 m.
Vestibulos Circunferencia libre no barrida por las puertas
@>1,50 -
frente a ascensor accesible m NO HAY
Anchura libre 21,20m >120m 1,20 m.
Longitud del estrechamiento <0,50 m <0,50 m 0,50 m.
pasi Estrechamientos | Ancho libre resultante >1,00m 20,90 m 1,00 m.
asillos puntuales Se i i
paracion a puertas o cambios
de direccion 20,65m - 0,70 m.
|:| Espacio de giro libre al fondo de pasillos longitud @>150m - NO HAY
>10m
HUECOS DE PASO (Rgto. Art. 67, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos >0,80m | >0,80m 0,80 m.
D En el ngulo de méxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por el grosor de la hoja de la puerta es 20,78 m
Angulo de apertura de las puertas - =90° 90°
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @>120m @>120m 1,20 m.
Altura de la manivela De0,80ma1,20m De 0,80 ma 1,00 m 1,00 m.
Sistema de apertura 0 | Separacion del picaporte al plano de la puerta - 0,04m 0,04 m.
cierre ; : .
Dlstgnma desde el mecanismo hasta el encuentro en >030m B 0,30
rincén
Son de policarbonatos o metacrilatos, luna pulida templada de espesor minimo 6 milimetros o acristalamientos laminares de seguridad.
i . . De0,85ma1,10m De0,85ma1,10m
Puertas ! ) ) , B
%Sparentes o Sefalizacion horizontal en toda su longitud De 150 ma170m De150ma170m 0,85-1,50 m.
acristaladas DAncho franja sefializadora perimetral (1) - 0,05m 0,05 m.
(1)Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de mecanismo de accionamiento.
E Puertas de dos | Sin mecanismo de automatismo y coordinacion, anchura >080m >080m 0.80
hojas de paso minimo en una de ellas. 7 7 Fov
D Puertas Anchura libre de paso >0,80m >0,80m
automaticas Mecanismo de minoracion de velocidad - <05m/s
VENTANAS

E No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES

ACCESOS A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Rgto. Art.69 y 2,1d), DB-SUA 9)

D El edificio, establecimiento o instalacion, de titularidad de las Administraciones Publicas o sus entes instrumentales dispone, al menos,
de un ascensor accesible que comunica todas las plantas de uso publico o privado

D El edificio, establecimiento o instalacion de concurrencia publica y mas de una planta dispone de un ascensor accesible que comunica
las zonas de uso publico.

D Acceso a las distintas plantas D El edificio, establecimiento o instalacion, sea o0 no de concurrencia publica, necesita salvar mas de dos plantas desde alguna entrada
principal accesible al edificio hasta alguna planta que no sea de ocupacién nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible

que comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada accesible al edificio.

D El edificio, establecimiento o instalacién, sea o no de concurrencia publica, tiene mas de 200 m2 de superficie Gtil en plantas sin entrada
accesible al edificio, excluida la superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa accesible que
comunica las plantas que no sean de ocupacion nula con las de entrada accesible al edificio
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D Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica 0 a elementos accesibles tales como plazas de aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas
reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa o ascensor, alternativo a las escaleras.

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ESCALERAS (Rgto. art.70, DB-SUA1)

Directriz X Recta(2) Recta(2) RECTA
D Curva o mixta(3) D Curva o mixta(3)

Altura salvada por el Uso general <320m - 3,00 m.

framo [Juso pablico (1) o sin alternativa de ascensor <225m -

NUmero minimo de peldafios por tramo >3 Segln DB-SUA 10

Huella >0,28m Segun DB-SUA 28 cm.

Contrahuella (con Uso general De0,13ma0,185m Segln DB-SUA 18,50 cm.

tabica y sin bocel) /[ yso publico (1) o sin alternativa de ascensor De0,13ma0,175m Seguin DB-SUA

Relacién huella / contrahuella 0,54 <2C+H<0,70 m Segln DB-SUA 65 cm.

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de las huellas un material o tira antideslizante de color contrastado, enrasada en el angulo del peldafio
y firmemente unida a éste

|:| Docente con Ocupacién < 100 >1,00m
escolarizacion infantil o
ensefianza primaria, publica Ocupacion > 100 >110m
concurrencia y comercial. -
. Con pacientes internos
Ancho libre 0 externos con >1,20m
recorridos que obligan a >140m
D Sanitario giros de 90° o mayores
Otras zonas >1,20m
[X] Resto de casos >1,00m 1,00
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15° <15° 15°
Ancho > Ancho de escalera| > Ancho de escalera Ancho escalera
Mesetas de embarque y desembarque >1,00m >1,20m 1,20
Mesetas Mesetas intermedias (no invadidas por >100m @>120m No hay
Fondo puertas o ventanas)
Mesetas en areas de hospitalizacion o de
tratamientos intensivos, en las que el >1,60 m - -
recorrido obligue a giros de 180°
Franja sefializadora pavimento tactil Anchura = Anchura escalera = Anchura escalera Ancho Escalera
direccional Longitud =0,80m >0,20m 80 cm
I?l%agma de la arista de peldafios a puertas o a pasillos de anchura inferior a >040m >040m 20 om
lluminacion a nivel del suelo - > 150 luxes 150 lux
Diametro - - 5 cm
De0,90ma1,10m
Pasamanos Altura De 0,65 ma 0,75 m - 0,65 - 0,90 m
Separacion entre pasamanos y paramentos >0,04 m >0,04m 0,04
Prolongacion de pasamanos en extremos (4) >0,30m - 0,30

En escaleras de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacién entre pasamanos intermedios es de 4,00 m como maximo, en escaleras
sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de accesos a auditorios, infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran
ocupacion. En los restantes casos, al menos uno.

Las escaleras que salven una altura > 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella y todos los peldafios de los tramos rectos tienen la misma huella. Entre
dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no varia mas de £1 cm.

El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de pasamanos
continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.

(1) Ver definicion DB-SUA “Sequridad de utilizacion y accesibilidad”

(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como maximo, en el borde exterior. Ademas, se cumplira la
relacion 0,54 < 2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se medira, en cada peldafio, segun la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso publico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolondara al menos en un lado. En uso sanitario en ambos lados

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 72, DB-SUA1)

Directriz Recta o curvatura de Recta o curvatura de
R>30,00m R >30,00m Recta
Anchura >1,20m >120m 1,20 m
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Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 % 10%
Pendiente longitudinal (proyeccion
horizontal) Tramos de longitud > 3,00 my < 6,00 m 8,00 % 8,00 % 82
Tramos de longitud > 6,00 m 6,00 % 6,00 % 6%
Pendiente transversal <2% <2% 0%
Longitud méaxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m 9 m.

Ancho > Ancho de rampa > Ancho de rampa Ancho Rampa
Fondo >1,50m >1,50m 1,50 m.
Mesetas
Espacio libre de obstaculos - @>1,20m 1,20 m.
[ ] Fondo rampa acceso edificio - =2120m
Anchura = Anchura rampa = Anchura meseta Anchura meseta
Franja sefializadora pavimento tactil direccional
Longitud - =0,60m 0,60 m.
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a pasillos de anchura > .
inferiora 1,20 m 21.50m 1,50 m.
Dimension solido capaz - De 0,045 ma0,05m 5 cm.

De090ma1,10m

Pasamanos Altura De0.65ma0.75m De0,90ma1,10m 0,65 -0,90 m.
Prolongacion en los extremos a ambos
lados (tramos > 3 m) 20,30m 2030m 30 cm
Altura de zdcalo o elemento protector lateral en bordes libres (*) >0,10m >0,10m 10 cm

En rampas de ancho > 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
(*) En desniveles > 0,185 m con pendiente > 6%, pasamanos a ambos lados y continuo incluyendo mesetas y un zdcalo o elemento de proteccion lateral

El pasamanos es firme y facil de asir, esta separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecion no interfiere el paso continuo de la mano. Se disponen de
pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados croméaticamente de las superficies del entorno.
Las rampas que salvan una altura > 0,55 m. disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos

TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 71, Art.73)

Luz libre - >1,00m
. Pendiente - <12%
Tapiz rodante Prolongacion de pasamanos en 045
desembarques - Aom
Altura de los pasamanos. - <0,90 m
Luz libre - >1,00m
Anchura en el embarque y en el
desembarque - 2120m
Escaleras mecanicas Numero de peldafios enrasados (entrada - >250
y salida)
Velocidad - <0,50 m/s
Prolongacion de pasamanos en B >045m
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (art 74 y DB-SUA Anejo A)
Espacio libre previo al ascensor @>1,50m -
Anchura de paso puertas UNE EN 8170:2004 >0,80 m
Superficie Util en
plantas distintas a Qrggggadsos puertas 1,00X1,25m
las de acceso <
Medidas interiores 1.000 m2 [ ] Dos puertas en angulo 1,40X1,40m
(Dimensiones minimas) | Superficie dtil 100X1,25m
uperficie util en [ yna o dos puertas 100X 140 m
plantas distintas @ | enfrentadas ' '
las de acceso
>1.000 m2 [] Dos puertas en angulo 1,40 X 1,40 m

ANEXO |

El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacién por el instalador autorizado cumpliran las condiciones de disefio establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:
Rellano y suelo de la cabina enrasados.

Puertas de apertura telescopica.

H exterior < 1,10 m.

Situacion botoneras  H interior < 1,20 m.

Numeros en altorrelieve y sistema Braille. Precision de nivelacion < 0,02 m. Pasamanos a una altura entre 0,80-0,90 m.

En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acusticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de desplazamiento, en las jambas el niumero de la
planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto ultimo se podra sustituir por un sintetizador de voz.
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA

ESPACIOS RESERVADOS (Rgto. Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotaciones. En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente, con un minimo del 1% o de 2 espacios reservados

Espacio entre filas de butacas

>0,50m

Espacio para personas usuarias de

silla de ruedas

|:, Aproximacién frontal

>(0,80x 1,20) m

>(0,90 x 1,20) m

D Aproximacion lateral

>(0,80x 1,50) m

> (0,90 x 1,50) m

Plaza para personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o fraccion. Disponen de sistema de mejora acustica

mediante bucle de induccién magnética u otro dispositivo similar.
En escenarios, estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES

DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
ASEO DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Rgto. Art. 77, DB-SUA9 y Anejo A)
1 aseo accesible por 1 aseo accesible
Aseos aislados cada 10 inodoros o 1 aseo

Dotacién minima

fraccion

(iinodoro y lavabo)

D Nucleos de aseos

1 aseo accesible por
cada 10 inodoros o
fraccion

1 aseo accesible
(inodoro y lavabo)

D Nucleos de aseos independientes por cada sexo

1inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

D Aseos aislados y nucleos de aseos

1 inodoro y 1 lavabo por
cada nucleo o 1 aseo
aislado compartido

En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion, debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente.

Puertas (1)

|X| Correderas
[ ] Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre no barrido por las puertas @>1,50m @>1,50m

Altura cara superior <0,85m De0,70ma0,80 m
Lavabo Altura >0,70m De0,70ma 0,80 m
(sin pedestal) Espacio libre inferior

Profundidad 20,50 m

Espacio de trasferencia lateral (2) >0,80m
nod Fondo desde el paramento hasta el borde frontal >0,75m >0,70m
nodoro

Altura del asiento del aparato De 0,45ma 0,50 m De 0,45ma 0,50 m

Altura del pulsador (gran superficie o palanca)

De0,70ma1,20m

De0,70ma1,20m

(2) En aseos de uso publico, espacio de transferencia lateral a ambos lados.

Barras

borde del inodoro hacia delante.

Separacion entre barras inodoro De 0,65ma0,70 m

Diametro seccion circular De 0,03ma 0,04 m De 0,03 ma0,04 m
Separacion al paramento u otros elementos De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Altura de las barras De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras >0,70m

D Verticales para apoyo. Distancia medida desde el _ =030m

Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia lateral. En aseos de uso publico las dos.

D Si existen mas de cinco urinarios se dispone uno cuva altura del borde inferior esta situada entre 0.30 v 0.40 m.

Griferia (3)

‘ Alcance horizontal desde el asiento

<60cm

(3) Automatica 0 monomando con palanca alargada tipo gerontolégico

Accesorios

Altura de accesorios y mecanismos

De0,70ma1,20 m

[ ] Attura borde inferior

Espejo
Pl [ ] Orientable > 10° sobre Ia vertical

<0,90m

Nivel de iluminacion. No se admite iluminacién con temporizacion
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En el interior debe disponer de avisador luminoso y acustico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

VESTUARIOS, DUCHAS Y PROBADORES (Rgto. Art. 78, DB-SUA 9 y Anejo A)

Vestuarios 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
. Duchas (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
Dotacién minima
Probadores (uso publico) 1 de cada 10 o fraccién Al menos uno
En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla justificativa correspondiente
Espacio libre de obstaculos @>150m @>1,50m
Altura de repisas y perchas - De 040ma1,20m
= >0,50 m
D Vestuario y ) Anchura 040m
probador Bancos abafibles y | ajqyr De 0,45 ma 0,50 m <045m
con respaldo o
adosados a pared | Fondo =040m 2040m
Acceso lateral >0,80m >0,70m
Espacio libre de obstaculos @>150m @>150m
Altura de repisas y perchas - De 040ma1,20m
Largo >1,20m >1,80m
Ancho >0,80m >1,20m
Pendiente de evacuacion de aguas - <2%
Espacio de transferencia lateral al asiento >0,80m De0,80ma1,20m
D Duchas Altura del maneral del rociador si es manipulable - De0,80ma 1,20 m
Altura de barras metalicas horizontales - 0,75m
Anchura - >0,50 m
) Altura - <045m
Banco abatible
Fondo - >040m
Acceso lateral >0,80m >0,70m

En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos, dos paredes
pared a 0,60 metros de la esquina o del respaldo del asiento

que forman esquina y una barra vertical en la

Barras

Diametro de la seccion circular De 0,03ma0,04m De 0,03ma0,04m
Separacion al paramento De 0,045 ma 0,055 m >0,045m
Fuerza soportable 1,00 kN -

Altura de las barras horizontales De0,70ma0,75m De0,70ma0,75m
Longitud de las barras horizontales >0,70m -

En el interior debe disponer de avisador luminoso y acUstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de sistema de alarma. El avisador estara conectado

con sistema de alarma.

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se pueda transmitir una llamada de asistencia perceptible desde un
punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Rgto. Art. 79, DB-SUA Anejo A)

Dotacion Se debera cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas B >0.80m
(En &ngulo maxima apertura reducida por grosor hoja = 0,78 m) 7
Espacio aproximacion y transferencia a un lado de la cama - 20,90 m
Espacios de Espacio de paso a los pies de la cama - 20,90 m
aproxmgmon Y| Frontal a armarios y mobiliario - 20,70 m
circulacion
Distancia entre dos obstéaculos entre los que se deba circular
. L - 20,80 m
(elementos constructivos o mobiliario)
Armarios Altura de las baldas, cajones y percheros - De0,40a1,20m
empotrados Carecen de rodapié en el umbral y su pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacion
Altura - <1,20m
Carpinteria y Sistﬁmas de | separacion con el plano de la puerta - >004m
prc:tepmones aperura Distancia desde el mecanismo de - ~030m
exteriores apertura hasta el encuentro en rincon -
Ventanas Altura de los antepechos - <0,60m
Altura Interruptores - De 0,802 1,20 m
Mecanismos

Altura tomas de corriente o sefial

De0,40a1,20m
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Si los alojamientos disponen de aseo, sera accesible. Si no disponen de él, existira un itinerario accesible hasta el aseo accesible exterior al alojamiento.

Instalaciones complementarias:

Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo
Avisador luminoso de llamada complementario al timbre

Dispositivo luminoso y acustico para casos de emergencia (desde fuera)

Bucle de induccion magnética

FICHA I1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) = ORDENANZA DOC. TECNICA

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Rgto. Art. 80, DB-SUA 9y Anejo A)

El mobiliario debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m
La altura de los elementos en voladizo sera > 2,20 m

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Rgto. Art. 81, DB-SUA Anejo A)

Ancho >0,80m >0,80m
Mostradores | Altura <0,85m De0,70ma 0,80 m
de atencion Alto >0,70m >0,70m
. al publico Hueco bajo el N ~
Puntos de atencion mostrador Ancho 20,80 m
accesible Fondo >0,50m >0,50 m
Ventanillas | Aftura de la ventanilla - <1,10m
de atencion
al publico Altura plano de trabajo <0,85m -
Posee un dispositivo de intercomunicacion dotado de bucle de induccion u otro sistema adaptado a tal efecto
Puntos de llamada Dispone de un sistema de intercomunicacién mediante mecanismo accesible, con rétulo indicativo de su funcidn y permite la comunicacion
accesible bidireccional con personas con discapacidad auditiva

Banda sefializadora visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de
atencion y de llamada accesible

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Rgto. art. 82)

Se debera cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Rgto. art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De0,80ma1,20 m De 0,90ma1,20m
Altura de mecanismos de corriente y sefial De0,40ma120m -
Distancia a encuentros en rincon >0,35m -

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS EDIFICIOS

NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) ORDENANZA DOC. TECNICA
APARCAMIENTOS (Rgto. art. 90, DB-SUA 9, Anejo A)
Dotacién minima En funcion del uso, actividad y aforo de la edificacion se debera cumplimentar la Tabla justificativa correspondiente
Independiente Esp. libre lateral > 1,20 m -
Bateria -
Zona de transferencia Compartida - Esp. libre lateral > 1,40 m
Linea Esp. libre trasero > 3,00 m -
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FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES
PISCINAS COLECTIVAS
NORMATIVA DB -SUA DEC.293/2009 (Rgto) =~ ORDENANZA DOC. TECNICA
CONDICIONES GENERALES
La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad reducida:
- Grta homologada o elevador hidraulico homologado
- Escalera accesible
Huella (antideslizante) - =20,30m
Tabica - <0,16 m
Ancho - >1,20m
Escaleras
accesibles en Altura - De0,95ma1,05m
piscinas Dimension mayor sélido capaz - De 0,045 ma0,05m
Pasamanos (a
ambos lados) Separacion hasta paramento - 20,04 m
_Separacpn entre pasamanos B <400m
intermedios
D Rampas accesibles en piscinas de titularidad publica destinadas exclusivamente a uso recreativo.
Pendiente (antideslizante) - <8%
Anchura - >0,90m
De 0,65ma0,75m
Rampgs Altura (doble altura) - De 0.95ma105m
accesibles en - — —
piscinas Pasamanos ( a Dimension mayor sélido capaz - De 0,045 ma0,05m
ambos lados) Separacion hasta paramento - 20,04 m
Separacion entre pasamanos
intermedios ; <400m
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos redondeados >1,20 m -

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO

[] Se disponen zonas de descanso para distancias en el mismo nivel > 50,00 m, o cuando pueda darse una situacién de espera.

[ ] Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo de minoracion de velocidad que no
supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre. Dispone
de mecanismo manual de parada de sistema de apertura.

[] Elespacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, esta integrado con el resto de asientos y

sefalizado. _
Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:
- Se situaran préximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas
- Estaran proximas a una comunicacién de ancho > 1,20 m.
- Las gradas se sefializaran mediante diferenciacion cromatica y de textura en los bordes
- Las butacas dispondran de sefializacion numeroldgica en altorrelieve.

D En cines, los espacios reservados se sitlian o en la parte central o en la superior.
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OBSERVACIONES

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

[X] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacion a realizar en un edificio, establecimiento o instalacion existente y no se puede cumplir alguna prescripcion especifica de la

normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia construccion o cualquier otro condicionante de tipo historico, artistico,
medioambiental o normativo, que imposibilitan el total cumplimiento las disposiciones.

[] Enelapartado “Observaciones” de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera motivada, los articulos o apartados de cada

normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica
pertinente que acompafia a la memoria. En dicha documentacion grafica se localizan e identifican los pardmetros o prescripciones que no se pueden cumplir,
mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones propuestas.

[] En cualquier caso, atn cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran las condiciones de accesibilidad
preexistentes, para lo cual se disponen, siempre que ha resultado posible, ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcion
detallada de las caracteristicas de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles graficos y las certificaciones de conformidad u homologaciones
necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de cuya consideracion la presente Ficha
justificativa es documento acreditativo.
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TABLA 6. USO DE EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS E INSTALACIONES
NUMERO DE ELEMENTOS ACCESIBLES
SUPERFICIE CAPACIDAD ACCESOS
AFORO (Articulo 64) ASCENSORES ASEOS PLAZAS DE APARCAMIENTOS*
RESTAURACION (Articulo 69) (Rgto art. 77 DB SUA) (Rgto art. 90 DB SUA)
Hasta 3 >3
DEC.293/2009 DEC.293/2009 DEC.293/2009 DEC.293/2009 DEC.293/2009 DEC.293/2009 (RGTO
(RGT0) D. TECN (RGT0) D. TECN (GT0) D. TECN (RGT0) D. TECN (GT0) PD. TECN CTE DB S‘UA ) D. TECN
< 2
Restaurantes, autoservicios, cafeterias, bares- S80m ! ! 1cada3o 1 1 cada 33 plazas o
quiosco, pubs y bares con musica ) fraccion 0 ! fraccion 0
>80m 200 m2 1 2 2

* Plazas de aparcamiento: Se aplicara este porcentaje siempre que la superficie de aparcamiento exceda de 100 m2, en caso de superficies inferiores se aplicara la reserva general de 1 cada 40 plazas o fraccion. En todo caso se reservara 1 plaza de
aparcamiento accesible por cada plaza reservada para persona en silla de ruedas (CTE DB SUA).

Ficha Il -15-



PROYECTO BASICO DE RESTAURANTE DE PLAYA LITORAL
MALAGA PACIFICO

PRESUPUESTO

José Duran Alba 25
I.C.C. P.



PROYECTO BASICO DE RESTAURANTE DE PLAYA
MALAGA

LITORAL
PACIFICO

PRESUPUESTO

PRESUPUESTO.

El presupuesto se ha calculado teniendo en cuenta la repercusién por m? de la ampliacion:

m2 Concepto Modulo Importe
58,00 Terraza Fija 189,00 10.962 €
70,00 Terraza Desmontable 76,00 5.320 €
8,00 Adaptacién Aseos 112,00 896 €
TOTAL P.E.M. CONSTRUCCION 17.178 €
G.G. +B.l. 19% 3.264 €
TOTAL CONSTRUCCION 20.442 €

Capitulo Concepto Porcentaje Importe
1 Movimiento de tierras 2% 344 €
2 Cimentacion 5% 859 €
3 Estructura 14% 2405 €
4 Albafiileria 24% 4123 €
5 Cubierta 8% 1.374 €
6 Saneamiento 2% 344 €
7 Revestimientos 12% 2.061 €
8 Carpinteria y cerrajeria 13% 2.233 €
9 Instalacion de Electricidad 3% 515 €
10 Instalacion Telecomunicaciones 2% 344 €
11 Instalacion de Fontaneria 6% 1.031 €
12 Instalacion Solar 2% 344 €
13 Otras Instalaciones 2% 344 €
14 Vidrios 2% 344 €
15 Pinturas 3% 515 €
Total P.E.M. 17.178 €
G.G. +B.l 19% 3.264 €
Total Presupuesto Ejecucién Contrata sin IVA 20.442 €

Este presupuesto se redacta a los Unicos efectos de cumplimentar lo dispuesto en el epigrafe 1.5. del Real Decreto 2512/1977 y,
en consecuencia, no es vinculante a los efectos contractuales, estando sujeto a modificaciones y acuerdos derivados de pactos
entre terceros. El presupuesto correspondiente a la gestion de residuos procedentes de la obra se considera que estan incluidos
de forma proporcional a cada unidad de la misma. Se debera redactar un proyecto de gestién de residuos redactado por técnico
competente, independientemente de este documento.

En Mélaga, a 31 de Julio de 2017

Fdo: D. Jose Durgn Alba
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
José Duran Alba 26
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PROGRAMA DE OBRAS

PROGRAMA DE OBRAS.
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En Mélaga, a 31 de Julio de 2017
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Fdo: D. José Duran Alba
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906

José Duran Alba
I.C.C. P.
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A. DECLARACION EXPRESA DEL CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

Declaracion expresa de que se cumplen las disposiciones de la Ley de Costas y de las

normas generales y especificas para su desarrollo y aplicacion.

Que, segun lo estipulado en, el articulo 44.7 de la Ley 22/1988, de julio, Costas, asi
como en el articulo 97 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se

aprueba el Reglamento General de Costas.

Se declara expresamente que el presente proyecto cumple las disposiciones de esta
Ley y de las normas generales y especificas que se dicten para su desarrollo y

aplicacion.

Que como autor del presente documento, respondo de la exactitud y veracidad de los

datos técnicos y urbanisticos consignados en el mismo.

7~

Fdo: D. José Duran Alba
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
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B. CUMPLIMIENTO DE LA LEY DE COSTAS

a. CRITERIOS GENERALES

En base a lo resefiado en el presente proyecto, se cumplen las siguientes premisas que

establecen la Ley y el Reglamento General de Costas:

v Las actividades que se prevén, que son las de atencién y servicio publico a los usuarios

de playa, sélo se pueden ubicar en ella.
v Las instalaciones van a ser de libre acceso publico.

El uso principal de la edificacion es el destinado a Restaurante de playa (chiringuito), o
“Establecimiento expendedor de comidas y bebidas” al servicio de la playa, segun se define en

los articulo 68 y 69 del Reglamento de Costas.

De acuerdo al articulo 69 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba

el Reglamento General de Costas:

1. Las edificaciones de servicio de playa se ubicaran, preferentemente, fuera de ella, con las dimensiones y
distancias que se recogen en los apartados siguientes. Cuando, a juicio del Ministerio de Agricultura, Alimentacién
y Medio Ambiente, no fuera posible ubicar estas edificaciones sobre el paseo maritimo o fuera de la playa, se podran
ubicar en su limite interior o, en el caso en que la anchura de la playa asi lo permita, a una distancia minima de 70
metros desde la linea de pleamar, siempre que no se perjudique la integridad del dominio publico maritimo-terrestre

ni su uso.

LNo posible ubicar la instalacion fuera del D.P.M.T. al tratarse de una zona de la ciudad plenamente
consolidada y sin espacios para ubicar en ella dichas instalaciones, por lo que entendemos que
para no perjudicar la integridad del dominio publico maritimo-terrestre ni su uso la opcion mas
viable es el mantener la instalacion donde se encuentra, mucho mas considerando que se trata de
una edificacion existente que se va a adaptar para adaptar las superficies a lo establecido en el
R.G.C.. La implantacion se realiza en el limite interior de la playa.

2. Ademas de las ocupaciones previstas para los tramos naturales de las playas, los tramos urbanos de las mismas
podran disponer de instalaciones fijas destinadas a establecimientos expendedores de comidas y bebidas, con una
ocupacion maxima, salvo casos excepcionales debidamente justificados, de 200 metros cuadrados, de los cuales
150 metros cuadrados podran ser de edificacion cerrada y el resto terraza cerrada mediante elementos
desmontables que garanticen la permeabilidad de vistas. A esta superficie se podra afiadir otros 70 metros
cuadrados de ocupacion abierta y desmontable mas una zona de aseo, que no podra superar los 30 metros
cuadrados, siempre que ésta sea de uso publico y gratuito. La distancia entre estos establecimientos no podra ser
inferior a 150 metros.

José Duran Alba 31
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L Se disefia la adaptacion del chiringuito de modo que la ocupacién fija sera de 200 m2 de los cuales
menos de 150 m? son de edificacion cerrada como se ha detallado en el apartado de superficies.
A estas superficies se afiadira una terraza de ocupacion abierta y desmontable de 70 m?, lo que

hace que el conjunto respete los topes maximos sefalados en el articulo.
Se disefia un médulo cerrado de aseos uso publico y gratuito de 8 mz.

La distancia respecto a otros establecimientos es superior a 150 m.
6. Todas las conducciones de servicio a estas instalaciones deberan ser subterraneas.

LSe disefian las acometidas de los servicios de infraestructura tales como agua, saneamiento,
electricidad, telefonia, etc., mediante canalizacidn subterranea puesto que las ya existentes asi lo

son y las instalaciones de la ampliacion se conectaran a las existentes.

7. El sistema de saneamiento garantizara una eficaz eliminacion de las aguas residuales, asi como la ausencia de
malos olores. Con este objeto, las instalaciones deberan conectarse a la red de saneamiento general, quedando en
todo caso prohibidos los sistemas de drenaje o absorcion que puedan afectar a la arena de las playas o a la calidad
de las aguas de bafio.

L Se disefia el sistema de saneamiento segun lo regulado en el Reglamento al estar asi dispuesto

en la instalacion existente y conectado a la Red General de Saneamiento.

8. La superficie de cada una de las ocupaciones sera la minima posible y la ocupacion total de todas ellas,
independientemente de uso al que estén destinadas, no podrd, en ningun caso, exceder del 50 por ciento de la

superficie de la playa en pleamar.

L La superficie de playa ocupada una vez implantada la instalacion reformada es muy inferior al 50%

de la superficie de la playa en pleamar.

b. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE OCUPACION DEL D.P.M.T.

Unicamente se podra permitir la ocupacion del dominio publico maritimo-terrestres para
aquellas actividades o instalaciones que, por su naturaleza, no puedan tener otra ubicacion, y
dentro de estas se encuadran las de servicio publico o al publico que, por la configuracion fisica
del tramo de costa en que resulte necesario su emplazamiento, no puedan ubicarse en los

terrenos colindantes con dicho dominio.

En el caso concreto de esta instalacién, se ubica en una zona urbana consolidada, sin
posibilidad de emplazamiento en terrenos colindantes al dominio publico maritimo-terrestre,

por lo que la ocupacion parece justificada, mas alin cuando se trata de una instalacién existente

José Duran Alba 32
I.C.C.P.



PROYECTO BASICO DE RESTAURANTE DE PLAYA LIT(?RAL
MALAGA PACIFICO

gue Unicamente habra que adaptar a los preceptos establecidos en el Reglamento General de

Costas.

Por otro lado, se trata de una instalacién al servicio de los usuarios de la playa cuya
implantacion se realiza en una zona marginal de la playa, fuera de la zona de uso y disfrute de

la playa, con el objetivo de no ocupar superficie Util de la misma.

c. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE OCUPACION TEMPORAL EN LA FASE DE OBRAS

Durante la fase de obras, y solo durante esta, sera necesaria la ocupacién de un rectangulo de
100 m? (12,50 x 8,00 m.) para la ubicacién de instalaciones y zonas detalladas en el preceptivo
Plan de Seguridad y Salud que se realizar4 en su momento: Caseta Aseos de obra, Caseta

Vestuario, Zona de Acopios, Zona de Carga y descarga, etc.

Esta superficie se solicita en D.P.M.T. ante la imposibilidad de ubicarla fuera de el por la
configuracion fisica de la zona. La superficie ocupada durante la fase de obras sera restituida

a su estado original una vez finalicen las mismas.

d. EVALUACION DE LA INFLUENCIA DE LAS OBRAS PROYECTADAS SOBRE LA COSTA Y LOS POSIBLES

EFECTOS DE REGRESION DE ESTA.

Al tratarse de la ampliacion de una instalacion adosada a una zona urbanizada vy, distinguiendo
la costa desde un punto de vista fisico natural una parte terrestre y otra maritima, se encuentra
en la parte terrestre del D.P.M.T., no afectando directamente a la linea de costa ni a los posibles

efectos de regresion de ésta.

e. JUSTIFICACION DE LA ADAPTACION DE LAS OBRAS AL ENTORNO.

La planta baja del chiringuito se encuentra a cota de Paseo Maritimo, minimizando con ello el
impacto de las mismas sobre el entorno. En cuanto a la accesibilidad, se disefia un acceso
tanto desde el paseo hasta el restaurante como desde éste hasta la playa. En el disefio se ha
pretendido su armonizacion e integracion natural con el entorno a la vez de crear espacios
funcionales, con gran parte del cerramiento exterior acristalado para crear un espacio

transparente desde dentro y desde fuera, minimizando el impacto visual del establecimiento.
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f. EVALUACION PREVIA DE LOS EFECTOS DEL PROYECTO EN EL D.P.M.-T.

La incidencia de la actividad proyectada sobre el dominio publico maritimo-terrestre se
considera minima ya que se circunscribe Unicamente a la superficie de playa ocupada por la
instalacion que, evidentemente, se vera afectada por la ampliacion de la instalacion. Sin
embargo, esta zona se encuentra fuera de la lamina de agua, a nivel de Paseo Maritimo, con

lo que no se prevé que se produzca una alteracion del dominio puablico maritimo-terrestre.

g. SISTEMA DE EVACUACION DE LAS AGUAS RESIDUALES.

Se ha realizado la pertinente comprobacién de la existencia de la red de saneamiento general
en la zona anexa a la ubicacion de la instalacién, donde actualmente se conecta el sistema de

evacuacion de las aguas residuales del chiringuito segun se detalla en planos.

En Mélaga, a 31 de Julio de 2017

Fdo: D. José Duran Alba
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
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C. AFECCION A ESPACIOS CON FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL.

En base a las consultas realizadas, y en especial a lo indicado en el Informe de sostenibilidad
ambiental del Plan de Proteccién del Corredor Litoral de Andalucia, se establecen las siguientes

afecciones para la zona donde se implantard la instalacion:
e RED NATURA 2000 : No se han encontrado afecciones a la Red Natura 2000

e OTROS ESPACIOS DOTADOS DE FIGURAS DE PROTECCION AMBIENTAL: No se

han encontrado afecciones a otros espacios dotados de figuras de proteccion ambiental.

AREAS DE CONCENTRACKIN DE HEE PR

EDOR LITORAL DE ANDALUCIA
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Segun el PGOU, la zona de actuacién no tiene ninguna figura de proteccion ambiental salvo el
encontrarse dentro de Dominio Publico Maritimo Terrestre. Los espacios protegidos que establece

el PGOU son los siguientes, todos fuera de la zona de actuacion del chiringuito.

Resumen de los Espacios Protegidos existentes en Malaga

Montes de Malaga Parque Natural Consejeria de Medio Ambiente
Desembocadura del Guadalhorce Paraje Natural Consejeria de Medio Ambiente
Rio Guadalmedina L.I.C. Consejeria de Medio Ambiente
Sierra de Churriana Plan Especial de Medio Fisico | Consejeria de Medio Ambiente

At

En Malaga, a 31 de Julio de 2017 /\/ (

Fdo: D. José Duran Alba
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
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D. INFORMACION FOTOGRAFICA DE LA ZONA.
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E. EVALUACION DE LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO

La progresiva subida del nivel del mar como consecuencia del calentamiento global, supone
una de las principales amenazas que afectan al litoral, acentuando ademas otros riesgos que
ocurren en esta franja. Asi, esta subida del nivel de las aguas incrementa la probabilidad de
temporales, el riesgo de erosion en la costa y las inundaciones, acentia los problemas de
intrusién salina, y aumenta la influencia de las mareas sobre los estuarios y los sistemas

fluviales cambiando de manera sustancial sus condiciones naturales de amortiguacion.

Segun estimaciones proporcionadas por el IPCC (Grupo Intergubernamental de Expertos sobre
Cambio Climatico), se prevé que las tasas de incremento del nivel medio de las aguas marinas
continuaran el préximo siglo, y segun el escenario futuro al que se evolucione, estos valores
seran muy diferentes, llegando incluso a duplicar las tasas registradas en el siglo XX.
Independientemente del escenario elegido, el nivel del mar seguira subiendo durante la primera

mitad del siglo XXI a tasas de entre 2 y 3 mm/afio.

La administracion autonémica competente, en sus trabajos sobre las evaluaciones de riesgo
(exposicion, sensibilidad y capacidad de adaptacion) ante el cambio climatico, desarrolla un
indice de Vulnerabilidad Costera frente a subida del nivel del mar debido al cambio climéatico
(CVI) para el litoral andaluz. Este indice hace referencia a la componente “exposicién”, es decir,
al grado en que un sistema esta expuesto a estimulos externos que actian sobre el mismo, de
manera que se pueda entender que a mayor exposicién, mayor vulnerabilidad. El calculo de
este indice esta basado en la ponderacion de 1 (vulnerabilidad muy baja) a 5 (vulnerabilidad
muy alta) para un conjunto de 6 variables que influyen claramente en la evolucion de la costa,

tanto geomorfoldgicas como fisicas/hidrodinamicas.

El retroceso de la linea de costa por aumento del nivel medio del mar es también un efecto
relevante a la hora de evaluar los potenciales efectos del cambio climatico. Asi, los valores de
retroceso estimados de aqui a finales del siglo XXI para la costa atlantica oscilan entre los 8 y
los 10 m, mientras que en el litoral mediterraneo, en el que se encuadra el presente estudio,

los valores se sitian entre los 7 y los 12 m.

Para el estudio que nos ocupa vamos a fijar un horizonte temporal de 30 afios (periodo
solicitado para la concesion). Basandonos en los datos anteriores, en este periodo de tiempo
se estima que el retroceso que experimentara el litoral de Malaga sera de aproximadamente 3
metros. Por tanto, habra que afiadir a la zona de inundabilidad actual una franja de 3 m de
ancho tierra adentro en prevision del retroceso que puede sufrir la playa objeto de estudio a lo

largo del préximo medio siglo.
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e Consideracion de la subida del nivel medio del mar

Segun el IPCC, durante el periodo 1901-2010, el nivel medio global del mar se elevé 0,19
metros. Con lo que ha tenido un incremento de 1,74 mm/afio. Si la concesion se realizara a 30
afios, se elevara 52,2 mm (5,2 cm). Dado que el restaurante se encuentra fuera de la lamina
de agua, a nivel de Paseo Maritimo y a una distancia aproximada de 45 m de la orilla, a
aproximadamente +3,00 msnm, no habra peligro de que se viera afectado por la subida del

nivel del mar.

¢ Modificacion de las direcciones de oleaje.

Dado que el restaurante se encuentra fuera de la lamina de agua, a nivel de Paseo Maritimo y
a una distancia aproximada de 45 m de la orilla, la modificacién de la direccién del oleaje no le

afectaria.

¢ Incrementos de altura de ola.

Dado que el restaurante se encuentra fuera de la lamina de agua, a nivel de Paseo Maritimo y
a una distancia aproximada de 45 m de la orilla, un incremento de la altura de olas no le

afectaria.

¢ Modificacion de la duracién de temporales.

Dado que el restaurante se encuentra fuera de la lamina de agua, a nivel de Paseo Maritimo y
a una distancia aproximada de 45 m de la orilla, una modificacién de la duracién de temporales

no le afectaria.

¢ Modificaciones de las dindmicas costeras actuantes en la zona.

Dado que el restaurante se encuentra fuera de la lamina de agua, a nivel de Paseo Maritimo
y a una distancia aproximada de 45 m de la orilla, la modificacion de las dinAmicas costeras

actuantes en la zona no le afectaria.

En Malaga, a 31 de Julio de 2017

o

% |
Fdo: D. José Duran Alba

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
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F. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

a. INTRODUCCION.

El objetivo principal del presente Estudio Econdmico Financiero es comprobar la rentabilidad y
por tanto la viabilidad del proyecto presentado. Esto se realiza en base a unos parametros que
la definen y que son: el importe a desembolsar para realizar la inversion, la vida util de proyecto
y el flujo de caja, que resulta de efectuar la diferencia entre cobros y pagos, ya sean estos

ordinarios o extraordinarios, en cada uno de los afios de la vida del proyecto.

No hemos de olvidar para el presente estudio el dato fundamental de que se trata de una
instalacion actualmente en explotacion, a la que se efectuara una reforma por lo que el estudio

se realiza basandonos en un negocio en funcionamiento.

b. RELACION DE INGRESOS

Se trata de un negocio cuyos ingresos se obtendran de la explotacion del restaurante, tanto de
las mesas como de las ventas obtenidas en la barra del local. Se trata de unos ingresos que
dependen en gran medida de la estacionalidad, por lo que se realiza el estudio segun los meses
del afo, obteniendo una media de servicios al mes asi como el precio medio de estos para
obtener la mayor aproximacion posible a la realidad del negocio. Como punto de partida se ha
considerado que durante los meses de verano se tiene una ocupacion entre el 80%-100% del

local, mientras que en invierno tendra una ocupacion del 20%.

INGRESOS
MESES INVIERNO (4 meses)

CONCEPTO DIAS CLIENTES PRECIO IMPORTE
MESAS 22 25 20 11.000 €
BARRA 22 15 15 4.950 €

TOTAL MES (x4) 15.950 €
MESES VERANO (8 meses)

CONCEPTO DIAS CLIENTES PRECIO IMPORTE
MESAS 26 55 20 28.600 €
BARRA 26 25 15 9.750 €

TOTAL MES (x8) 38.350 €
TOTAL INGRESOS 370.600 €
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A continuacion se detalla la carta de comidas y bebidas (Precios IVA no incluido):

Paella de verduras (Min. 2 Pers) Ipess- 11,50 €

Jamoén Ihérico 15,00 € Arroz caldoso (Min. 2 Pers) Ipers- 13,50 €

Tabla de ibéricos (jamé Ichichén, chorizo y queso) 14,00 € Arroz con bogavante (Min. 2 Pers) Ipers- 15,00 €

Qneso manchego 10,00 € Asroz negro (Min. 2 Pers) Ipers- 12,00 €
das con , qQUESO Y 0rég 6,00 €

Clmmna flambeada con ron 7,50€ Mariscos

Croquetas del cocido 7,50€

Patatas bravas 550 € Langostinos Pil-Pil con tomate cherry 8,80€

Pimientos fritos 6,50 € Langostinos Diavola 9270€

Pimientos de padrén 750€ Gambén plancha 15,00 €

1 has de con cebolla y anch 7,50 € Gambon con salsa curri y arroz 17,00 €

A y langosti hampii , setas y queso de cabra 8,90€ Mgjillones al vapor 7,00 €

Mejillones marinera 8,50 €

Almejas salteadas 8,00 €

Sugerencias de la sem: Parrillada especial marisco y pescado (Min. 2 Pers) Ipers- 25,00 €

Ensalada de otofio 9,80 € Zarzuela de pescado y mariscos (Min. 2 Pers) Ipers- 25,00 €
Lenguado al champagnc 14,50 €

Salteado de vieiras con lang, (precio unidad 1) 4,50€ Carne a la barbacoa

Langostinos rebozados en panko con salsa thai y aguacates 9,50 €

Sardinas marinadas con saltcado de ag y lang 8,50 € Entrecote 15,00 €

Entrecote a la pimienta 18,00 €

Entrecote salsa de datiles 19,00 €

Vinos tintos Solomillo de cerdo plancha 10,00 €

Solomillo de cerdo con champifiones 12,9¢€

Botella tinto de la casa 10,00 € Solomillo de cerdo pimicnta 12,90 €

Jara vino tinto % 6,00€ Solomillo de cerdo con salsa, pifiones y pasas 14,00 €

Marques de Carrién cri 12,00€ Solomillo de cerdo Bwiss (Con jamén, queso y salsa) 14,50 €

Marques de Ciceres cri 15,00 € Solomillo de ternera 18,00 €

Sonsierra (rioja) 14,00 € Chuletitas de cordero lechal 16,00 €

Sonsierra crianza (rioja) 16,00 € Pata de cordero lechal al horno 16,00 €

Sangria de blanco 1L00 € Cochinillo al horno 1950 €

Sangria de blanco 2 6,00 € Chuletén a la niedra(Min. 2 Pers) Ipers- 16,50 €
Sangria de cava 15,00 €
Sangria de cava Vz 8,00€

Platos de Pescado
Bebidas Varias

Cerveza 1,50 € Boquerones fritos 7,00 €

Coca-cola 1,50 € Chipirones 7,50 €

Fanta naranja o limén L50€ Pescado en adobo 7,00 €

Zumo naranja natural 1,50€ Calamares fritos 8,00 €

Agua con gas 1,50 € Calamar plancha 1,50 €

Agua sin gas 1,50€ Rosada plancha o frita 8,50 €

Nesti 1,50€ Pez Espada a la plancha 12,00€

Acuarios L50 € Lenguado a la plancha o frito 10,00 €

Lenguado Menier 12,50 €

POSTRES CASEROS Y TARTAS 2.80€ Atin a la plancha 12,00 €

Salmén a la plancha 8,00€

Salmoén en salsa de Eneldo 1,00€

Salmén a la pi rosa y langosti 12,00 €

Dorada a la plancha 16,00 €

Dorada a la espalda 19,00€

Dorada a la sal 20,00 €

Lubina a la plancha 17,00 €

Rodaballo a la plancha 16,00 €

Rodaballo al horno  (Min. 2 Pers) Ipers- 18,00 €
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Cc. RELACION DE GASTOS.

Los gastos necesarios para el funcionamiento del restaurante los dividiremos en dos:

e Gastos relativos a la inversion inicial: Son los gastos que se amortizaran anualmente

en concepto del montante total de la inversion inicial.

e Gastos anuales directos: Son los gastos que son necesarios satisfacer anual o

mensualmente fruto de la explotacion directa del negocio.

i. GASTOS INVERSION INICIAL. AMORTIZACION ANUAL

> Gastos de construccion.

Gastos derivados de la ejecucion de la reforma descrita en el capitulo del presupuesto.

CONSTRUCCION
CONCEPTO IMPORTE
Presupuesto Ejecucién Material de las Obras 17178 €
Gastos Generales + Beneficio Industrial 3.264 €
‘ TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION 20.442 €

» Gastos derivados de la construccion y honorarios.

Son los relativos a los costes de licencias municipales y de servicios asi como de honorarios

técnicos para la redaccién de proyectos y ejecucion de los mismos.

DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION Y HONORARIOS
DERIVADOS DE LA CONSTRUCCION

CONCEPTO PORCENTAJE | IMPORTE
LICENCIA DE OBRAS / ICIO 6,00% 1.031 €
LICENCIA APERTURA 2,00% 344 €
ACOMETIDAS 859 €
ESTUDIOS Y ENSAYOS 2,00% 344 €

HONORARIOS TECNICOS

CONCEPTO PORCENTAJE | IMPORTE
PROYECTO BASICO 3,00% 515 €
PROYECTO EJECUCION 2,50% 429 €
DIRECCION DE OBRA 2,50% 429 €
COORDINACION S.S. 1,50% 258 €
TRAMITES Y LEGALIZACIONES 2,00% 344 €
TOTAL DERIVADOS Y HONORARIOS 4.552 €

José Duran Alba
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» Gastos de Equipamiento

Son los gastos derivados de equipar el establecimiento:
- Mobiliario: sillas, taburetes, mesas, muebles auxiliares....
- Montaje de cocina y zona de barra: freidoras, planchas, congeladores, cAmara frigorifica,
campana extractora, lavavajillas, fregaderos, horno, cocina a gas,...

- Menaje general: el necesario para comedor, la barra y Utiles de cocina.

EQUIPAMIENTO
CONCEPTO IMPORTE
MOBILIARIO 3.000 €
EQUIPAMIENTO COCINA Y BARRA 1.200 €
MENAJE 1.500 €
‘ TOTAL EQUIPAMIENTO 5.700 €

> Amortizaciéon anual.

Los gastos derivados de la inversion inicial seran:

TOTAL PRESUPUESTO CONSTRUCCION 20.442 €

TOTAL DERIVADOS Y HONORARIOS 4.552 €

TOTAL EQUIPAMIENTO 5.700 €
TOTAL GASTOS INVERSION INICIAL 30.694 € |

La amortizacion de la inversion en la instalacion se realizara en un periodo de 30 afios (periodo
de solicitud de la concesion) y no se considerara valor residual alguno puesto que la instalacién

revertira al Estado una vez pase este periodo, salvo que se solicite una nueva:

PERIODO DE AMORTIZACION 30 Afos

| AMORTIZACION ANUAL | 1.023 €
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ii. ESTUDIO DE GASTOS DE EXPLOTACION

> Gastos de Personal

El calculo del personal necesario, se ha estudiado en base al funcionamiento del chiringuito
actual, a la dindmica de explotacion que desea el cliente y en base a los meses del afio,
estableciéndose en el siguiente cuadro el coste del personal incluyendo los gastos de

Seguridad Social.

GASTOS DE PERSONAL
MESES INVIERNO (4 meses)

CATEGORIA CANTIDAD SUELDO IMPORTE
Direccién y gestion 1 2.500 2.500 €
Cocineros 1 2.340 2.340 €
Camareros 2 1.950 3.900 €
Ayudantes 0 1.200 0€

TOTAL MES 8.740 €
MESES VERANO (8 meses)

CATEGORIA CANTIDAD SUELDO IMPORTE
Direccién y gestion 1 2.500 2.500 €
Cocineros 2 2.340 4.680 €
Camareros 3 1.950 5.850 €
Ayudantes 1 1.200 1.200 €

TOTAL MES 14.230 €
TOTAL GASTOS DE PERSONAL 148.800 € |

> Gastos de Proveedores

Se estima un gasto sobre la facturacion del destinado a materias primas, bebidas y diferentes

alimentos necesarios para la elaboracion de los servicios.

GASTOS DE PROVEEDORES
CONCEPTO CANTIDAD MENSUAL IMPORTE
Alimentacién 12 7.000 84.000 €
Bebidas 12 5.000 60.000 €
Otros 12 700 8.400 €
TOTAL GASTOS DE PROVEEDORES 152.400 €

» Otros Gastos de Explotacion

Se ha considerado en este apartado gastos del tipo Tasas municipales y Canon, Suministros

(electricidad. suministro agua. gas....), Gastos de mantenimiento, Financiacién, ....

José Duran Alba 46
I.C.C.P.



PROYECTO BASICO DE RESTAURANTE DE PLAYA LIT(?RAL
MALAGA PACIFICO

GASTOS VARIOS

CONCEPTO CANTIDAD MENSUAL| IMPORTE
Conservacion y Mantenimiento 12 600, 7.200 €
Suministros 12 500 6.000 €
Impuestos y tributos 12 400 4.800 €
Seguro RC 12 100 1.200 €
Medidas correctoras 12 300 3.600 €
Canon Ministerio Estimado 12 1.100 13.200 €
Financiacion (125.000€/30 Afios/4%) 12 750 9.000 €
TOTAL GASTOS VARIOS 45.000 €

» Total de Gastos de Explotacion

El total de gastos corrientes de explotacion anuales seré:

TOTAL GASTOS DE PERSONAL 148.800 €
TOTAL GASTOS DE PROVEEDORES 152.400 €
TOTAL GASTOS VARIOS 45.000 €

[ TOTAL GASTOS EXPLOTACION [ 346.200 €|

d. EVALUACION DE LA RENTABILIDAD NETA

El Beneficio Neto se calcula mediante la diferencia de los ingresos y gastos corrientes,

incluyendo la amortizacion de la inversion:

| EVALUACION DE LA RENTABILIDAD NETA |

| TOTAL INGRESOS ANUALES | 370.600 €]

TOTAL GASTOS DE EXPLOTACION ANUAL 346.200 €

TOTAL GASTOS DE AMORTIZACION ANUAL 1.023 €
TOTAL BENEFICIO ANUAL ANTES IMPUESTOS | 23.377€]

En Malaga, a 31 de Julio de 2017 = e
R |
Fdo:/ D. José Duran Alba

Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Colegiado N° 30.906
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PLANOS
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PLANOS.

INCE DE PLANOS

Situacion

Emplazamiento

Topogréfico

Clasificacién y usos urbanisticos
Estado Actual

Estado Reformado

Acotado

Actuaciones previstas

© 0N o Ok~ DR

Alzados y Secciones
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