Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico

Delegacion Territorial de Malaga

Junta de Andalucia

Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico de Mélaga

Sesion Ordinaria 10/2022 de 17 de junio de 2022

ACTA

En Malaga, a diecisiete de junio de dos mil veintidos, se relinen las personas que a
continuacioén se relacionan:

Presidenta:

D2 Raquel Cantero Arcos, Secretaria General Provincial de la Delegacidn Territorial de
Cultura y Patrimonio Histérico de Malaga como suplente de la Presidenta de la Comisién, D2
Carmen Casero Navarro, Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras, Ordenacion del
Territorio y suplente de la persona titular de la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio
Histérico de Malaga.

Vocales:
D. Antonio Jesus Villalon Conejo, Jefe del Servicio de Bienes Culturales.

Da. Maria Concepcion Garcia Calero, Jefa del Departamento de Patrimonio Historico,
del Servicio de Bienes Culturales.

D2. Elvira Pérez Alba persona designada por la Delegaciéon competente en materia del
territorio y urbanismo.

D2 Rosario Camacho Martinez, persona de reconocido prestigio en materia de patrimo-
nio histérico.

Secretario:

D. Miguel Antonio Garcia Garcia, Asesor Juridico de la Delegacién de la Consejeria de
Cultura y Patrimonio Histérico.

Concurriendo los requisitos para tener por validamente constituido el érgano, segln lo
dispuesto en los articulos 17.2 y 17.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y en el Acuerdo de esta Comision de fecha 25 de junio de 1999, se inicia la
reunién en segunda convocatoria a las 10:05 horas, siendo presidida por D2 Raquel Cantero
Arcos, Secretaria General Provincial de la Delegaciéon Territorial de Cultura y Patrimonio
Histérico de Malaga, como suplente de la Presidenta titular de la Comisién, D2 Carmen Casero
Navarro, Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y
suplente de la persona titular de la Delegacién Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico en
Malaga, conforme al orden del dia previsto en la convocatoria.
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Los acuerdos de los asuntos tratados en la sesiéon son adoptados por unanimidad.

La reunion finalizd a las 10:40 h.

ASUNTOS TRATADOS Y ACUERDOS ADOPTADOS

Con caracter previo, se rectifica error material en la denominacion del punto 7. del orden del dia,

22

en el sentido de suprimir la mencion “inscrito dentro del BIC “Conjunto Historico de Malaga™”.

1- Aprobacidn del acta de la sesion anterior: S.0. 9/22

Acuerdo 1/10/22 Se aprueba el acta de la Sesion Ordinaria 9/22.

INTERVENCION

2.- Expte IN210479. Proyecto basico de vivienda plurifamiliar_entre medianeras en Calle
Arrabal, 87, en el Entorno de Proteccion del BIC Castillo de Casares, inscrito como Bien de
Interés Cultural en el Catilogo General del Patrimonio Historico Andaluz con la tipologia de
Monumento. CASARES

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

1. DATOS GENERALES:
EXPTE: INT n° 479/2021
TITULO: PROYECTO BASICO DE VIVIENDA PLURIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS
P.E.M.: -

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA:

UBICACION (DIRECCION): Arrabal, 87

MUNICIPIO: Casares

REFERENCIA CATASTRAL: 6257603TF9365N0001WO

BIC AL QUE AFECTA:

*  Conjunto Historico la Villa de Casares (Malaga) inscrito como Bien de Interés Cultural en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (BOE n° 72, de 25/03/1978).

* Entorno de Proteccion del BIC Castillo de Casares, segun la Disposicidn Adicional Cuarta de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Historico de Andalucia.

PLANEAMIENTO DE PROTECCION: El BIC Conjunto Historico Villa de Casares, carece de planeamien -
to urbanistico de proteccion aprobado, por lo que cualquier obra o actuaciéon que se proyecte
dentro del mismo requiere la previa y preceptiva autorizacion de la Administracion Cultural

FICHA DEL CATALOGO URB. EDIF. PROTEGIDOS: Ref: - Grado: -

3. DATOS DEL PROMOTOR:

NOMBRE:
NIH
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DOMICILIOA
MUNICIPIOA
4. EXPEDIENTES RELACIONADOS:-

5. TRAMITACION Y ANALISIS:

Con fecha 5 de septiembre de 2021, se recibe en esta Delegacion de Cultura solicitud del promotor
al que se adjunta documentacién técnica correspondiente al Proyecto Basico de Rehabilitacion y
Reforma de vivienda realizada por el arquitecto Jose Luis lzquierdo Nobell con fecha agosto de
2021, sin visado de Colegio Profesional, a los efectos de su autorizacién por esta administracion
cultural.

La descripcidn delinmueble objeto de la intervencidn es la siguiente: Se trata de una vivienda entre
medianeras con una planta, tres puertas de acceso y 55m2 construidos en total, construidos en
1990, sin division horizontal, segin se indica en la ficha publicada en la web oficial de Catastro. La
zona edificada de la parcela se ubica alineada a la fachada a calle Arrabal, el resto de la parcela es
un solar con pendiente pronunciada, a los pies del Castillo de Casares.

La obra o intervencion que se propone en el inmueble protegido consiste en la Rehabilita-
cién, Reforma y Ampliacién de una vivienda incluida en el Programa Municipal de Vivienda, Rehabi-
litacion y Regeneracion del Casco Historico del Ayuntamiento de Casares.

En la documentacion presentada se indica que el inmueble (terreno) incluido en este Pro-
grama, se encuentra sin construir, sélo con algunos muros de contencién que salvan la diferencia
de nivel de terreno, que presenta entre los dos frentes, calle Arrabal y calle Vera Cruz. El proyecto
es un Edificio Plurifamiliar entre medianeras y consta de 10 apartamentos, distribuidos en tres
plantas sobre la Calle Arrabal, una de ellas, terraza de ingreso por la calle Vera Cruz. Los aparta-
mentos poseen, salon principal, cocina abierta al salon (tipo kitchenette) bafio con ducha, dormi-
torio y balcon. Los apartamentos de ingreso por Calle Vera Cruz, tienen ademas un terraza-sola-
rium privada, a nivel de calle.

Analizada la propuesta presentada por los Servicios Técnicos de esta Delegacion Territo-
rial, se informa que el inmueble se encuentra incluido en el BIC Conjunto Histérico la Villa de Casa-
resy en el Entorno de Proteccion del BIC Castillo de Casares, donde es de aplicacion la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre de Proteccion de Patrimonio Histérico de Andalucia, cuyo articulo 20 dice: “Cri-
terios de conservacion. 1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catdlogo Gene-
ral del Patrimonio Historico Andaluz procurard por todos los medios de la ciencia y de la técnica su
conservacion, restauracion y rehabilitacion.”

La documentacion aportada no da informacion técnica sobre el estado de conservacién de
la construccion existente, ni describe los materiales que la componen, ni su disposicion. Es neces-
ario que se aporte una descripcion detallada del inmueble, acompanada de documentacién foto-
grafica referenciada que permita conocar los materiales que la componen, su disposicion y estado
de conservacion. Para esto es necesario aportar un Estudio de Diagndstico basado en pruebas téc-
nicas y cientificas que definan el estado real de conservacién del inmueble.

Una vez estudiada toda la informacion necesaria, habra que elegir el tipo de actuacién a
ejecutar para cada una de las partes, priorizando las intervenciones de rehabilitacion frente a las
de demolicion, cuando alguna zona sea imposible rehabilitar por los medios normales de la técnica
y la ciencia, tal y como indica la Ley en su articulo 20: “se procurard por todos los medios de la cien-
cia y de la técnica su conservacion, restauracion y rehabilitacion”. El articulo 38 de esta Ley dice: “
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Demoliciones. 1. No procederd la demolicion de inmuebles inscritos en el Catdlogo General del Patri-
monio Historico Andaluz. Podran admitirse, excepcionalmente, demoliciones derivadas de la ejecu-
cidén de proyectos de conservacion, que exigirdn la autorizacion de la Consejeria competente en mate-
ria de patrimonio histdrico.”

Respecto de la propuesta presentada de edificio plurifamiliar de 3 plantas para 10 aparta-
mentos con terrazas planas, solarium y grandes ventanales, se informa que el inmueble debe inte-
grarse en los valores culturalmente protegidos del Conjunto Historico, respetando su tipologia edi-
ficatoria, materiales, etc. La documentacidn presentada corresponde a una edificacion que no se
integra de forma adecuada en los valores culturalmente protegidos del Conjunto Histérico de Ca-
sares como son las cubiertas inclinadas de tejas ceramicas curvas, las ventanas de pequefas di-
mensiones, localizadas al tresbolillo en las fachadas blancas encaladas, con predominio del ma-
chén ciego frente al hueco, etc. En la documentacién aportada no se incluye informe técnico muni-
cipal, que debera ser aportado para el estudio del cumplimiento de la normativa urbanistica en vi-
gor.

Estudiada la propuesta presentada por los Servicios Técnicos de esta delegacion de Cultura, se in-
forma que la propuesta NO se considera adecuada, al entender que se trata de una intervencién
que NO se integra los valores patrimoniales del entorno protegido.

6. CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacidn, se consi-
dera que la propuesta NO es compatible con los valores patrimoniales del inmueble culturalmente
protegido, por lo que procede emitir INFORME DESFAVORABLE A LA AUTORIZACION de las obras
propuestas.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo 2/10/22: Informar desfavorablemente las obras.

3.- Expte IN210458: OBRAS DE REFORMA DE CUBIERTA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE

MEDIANERAS en el BIC con la tipologia de Monumento, denominado Antiguo Convento de

Santa Maria de la Encarnacién. COIN

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histdrico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

1. DATOS GENERALES:
EXPTE: INT n.c 458 /2021
TITULO: OBRAS DE REFORMA DE CUBIERTA EN VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA:
UBICACION (DIRECCION): C/Alamos, 10
MUNICIPIO: Coin
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REFERENCIA CATASTRAL: 2889340UF4528N0001MU
BIC AL QUE AFECTA:

e DECRETO 366/2008, de 20 de mayo, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patri-
monio Historico Andaluz el Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Monumento, deno-
minado Antiguo Convento de Santa Maria de la Encarnacion (BOJA N.2 112 del 06/06/2008)

PLANEAMIENTO DE PROTECCION: No

3. DATOS DEL PROMOTOR:

DOMICILIO:
MUNICIPIOA

4, TRAMITACION Y ANALISIS:

Con fecha 24 de agosto de 2021, se recibe en esta Delegacidn Territorial solicitud del promotor, al
que se adjunta documentacidn técnica relativa a las obras que mas arriba se indican, consistente
en Memoria de Reforma de cubierta en vivienda unifamiliar entre medianeras y Planos de plantas,
alzados y secciones del estado actual y reformado, realizados por la arquitecta Maria Jose Garcia
Guzman con fecha de firma 26/07/2021 y fecha de visado por Colegio Profesional de 30/07/2021, a
los efectos de su autorizacion por esta Administracién Cultural.

Elinmueble objeto de intervencion se encuentra en el Entorno de Proteccion del BIC “Antiguo Con-
vento de Santa Maria de la Encarnacién”, Cuenta con dos plantas sobre rasante, 178 m? de superfi-
cie construida y data de 1930, seglin datos obtenidos de la Sede Electrénica del Catastro.

Las obras que se proponen en el inmueble protegido consisten en la reforma de la cubierta existen-
te, ejecutada en madera y cafia, que se encuentra en mal estado de conservacion, y se pretende
sustituir por un forjado unidireccional y tabiques palomeros; también se levante unos 0,30 m el ce-
rramiento de mamposteria para conseguir que no haya cabezada. La superficie que se va a refor-
mar es de 24,55 m2, segun se indica en la documentacion aporatada.

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacion, por los
servicios técnicos de esta Delegacion se emite informe en el que se senalan los siguientes aspectos
a subsanar/completar:

1. Se debera aportar detalle de los elementos que componen la cubierta que se pretende sus-
tituir, asi como estudio del estado de conservacion de cada uno de ellos mediante un estu-
dio de diagnostico basado en pruebas técnicas y cientificas. Se informa que el inmueble se
ubica dentro del Entorno de Proteccion del Antiguo Convento de Santa Maria de la Encar-
nacién, donde aplica la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Proteccidn de Patrimonio His-
torico de Andalucia.

2. Se debera aportar plano referenciado de las zonas estudiadas de la cubierta, acompanado
de fotografias que avalen el estado de los componentes estudiados.

Con fecha 27 de abril de 2022, se recibe en el registro de esta Administracion Cultural nueva docu-
mentacién correspondiente a Memoria de Reforma de Cubierta y arreglo de fachada realizado por
la arquitecta Maria José Garcia Guzman con fecha julio de 2021, y fecha de visado por Colegio Pro-
fesional 24/03/2022. Los planos aportados en el proyecto son del 1 al 3 de fecha Marzo 2022, y los
planos 4 a7 son de fecha Julio 2021,

En esta nueva documentacién se amplia la actuacidn a la sustitucion de la carpinteria de madera
existente en la ventana de fachada, por carpinteria de aluminio de dos hojas correderas. Picado,
enfoscado y pintura de la fachada, asi como arreglo del escalén de acceso a la vivienda. Ademas se
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propone la instalacion de un sistema de captacion de energia solar.
Con fecha 23 de mayo de 2022, se recibe en el registro de esta Administracion Cultural, nueva docu-

mentacién correspondiente a un informe de diagnéstoco sobre el estado de conservacion de la cu-
bierta, realizado por la arquitecta Maria José Garcia Guzman, con fecha 23/05/2022. Segun la do-
cumentacion aportada, se trata de una cubierta inclinada de tejas ceramicas a dos aguas paralela a
fachada, apoyada en los muros de carga de fachada, muro paralelo donde descansa la cumbrera y
un tercer muro paralelo, donde apoya el faldén trasero. El estado de conservacién de la estructura
de madera es deficiente, y la tablazdn ejecutada con cafla y material ceramico presenta filtraciones
y estado de descomposicion segln se puede comprobar en las fotografias aportadas.

Con fecha 7 de junio de 2022, se recibe en el registro de esta Administracion Cultural, nueva docu-
mentacion correspondiente a un Anexo a Memoria de Proyecto de Reforma de Cubierta y Arreglos
en Fachada de vivienda unifamiliar entre medianeras, realizado por la arquitecta Maria José Garcia
Guzman, con fecha 7/06/2022, en el que se aclaran las siguientes cuestiones:

— Lapintura de lafachada sera blanca.
— Lacarpinteria metalica de la fachada sera de color blanco.
— Sedesiste de la colocacion de placas solares en cubierta.-

— Lareparacion del peldaiio de la entrada a la vivienda consiste en la retirada del pavimento
actualy colocacién del peldario de piedra blanca.

5. CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacidn, se consi-
dera que la propuesta es compatible con los valores patrimoniales del inmueble culturalmente
protegido, salvo la propuesta de instalacion de energia solar, por lo que procede emitir INFORME
FAVORABLE A LA AUTORIZACION de las obras propuestas, condicionada a la retirada de la pro-
puesta de sistema de energia solar.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo 3/10/22: Informar favorablemente las obras.

4.- Expte IN220232: PROYECTO DE URBANIZACION PERI PT.5 “EL TOMILLAR” DEL PGOU DE
MALAGA ubicado en el entorno de proteccion del BIC Torre del Atabal, inscrito en el Catalogo
General del Patrimonio Hco. Andaluz como Bien de Interés Cultural (BIC) con la categoria de
Monumento. MALAGA

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

1. DATOS GENERALES DEL EXPTE.:
EXPTE: IN220232
TITULO: PROYECTO DE URBANIZACION PERI PT.5 “EL TOMILLAR” DEL PGOU DE MALAGA
MUNICIPIO: MALAGA

BIC AL QUE AFECTA: ENTORNO DE TORRE DEL ATABAL
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2. DATOS DEL PROMOTOR:
NOMBRE: JUNTA DE COMPENSACION DEL PERI PT.5 “EL TOMILLAR”
NOTIFICACIONES: :info@narvalingenieria.es

3, EXPEDIENTES RELACIONADOS: RJ 74/2019
4, TRAMITACION Y ANALISIS:

Con fecha 15/02/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacién Territorial escrito de Narval
Ingenieria, al que se adjunta documentacién denominada Actualizacién del Proyecto de Urbaniza-
ciéon PERI PT.5 “EL TOMILLAR”, redactado por ingenieria, fechado en octubre de 2021, solicitando
autorizacion de esta administracion cultural en relacion al documento.

Con fecha 17/03/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacién Territorial escrito del Ayunta-
miento de Malaga, al que se adjunta documentacién coincidente con la descrita en el apartado an-
terior, solicitando autorizacién de esta administracion cultural en relacion al documento, por sola-
parse su ambito con el yacimiento arqueoldgico “Torre del Atabal”.

La intervencién consiste en las obras de urbanizacion necesarias para la creacion de los viales pu-
blicos, infraestructuras y acometidas de servicios y acondicionamiento de las &reas libres del sec-
tor.

La afeccion sobre los valores culturales viene dada, en este caso, por encontrarse el ambito del
proyecto de urbanizacién solapado con la delimitacion del yacimiento arqueologico 083 “Torre del
Atabal” (Proteccion Arqueoldgica Tipo 1), asi como con el entorno de proteccion del BIC Torre del
Atabal, inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Hco. Andaluz como Bien de Interés Cultural
(BIC) con la categoria de Monumento, en base a la Disposicion Adicional 32 de la ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Historico Andaluz (LPHA). El entorno se delimita seglin lo establecido
en la Disposicion Adicional 42 del citado texto legal.

El articulo 28 de la LPHA, establece que las actuaciones que se realicen en los entornos de los BIC
estan sometidas a autorizacion de la administracion cultural, al objeto de evitar las alteraciones
que pudieran afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion, aprecia-
cion o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como
por los no colindantes o alejados.

La delimitacion de la proteccion cultural afecta a la parcela de areas libres Zv-1, en la cual se pro-
ponen las siguientes obras:

1) Trabajos de limpieza y acondicionamiento de la totalidad de la superficie de la zona ver-
de.

2) Acondicionamiento de los caminos existentes, consistente en el perfilado de los mismos y
pavimentacion con albero.

3) Siembra de las siguientes especies: o 10 ud. de ceratonia siliqua (algarrobo) o 10 ud de
quercus ilex {(encina). o 10 ud de olea europea (olivo) o 10 ud de pinus halapensis {pino ca-
rrasco ). Esta vegetacion a plantar no requiere riego, por lo que no se prevé ninguna red de
riego en esta parcela.

5. CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion del expediente, se considera que la intervencién pro-
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puesta resulta compatible con el mantenimiento de los valores culturales protegidos, y se emite un
INFORME FAVORABLE en relacion a la autorizacion de la misma.

Desde el punto de vista arqueologico, teniendo en cuenta en el emplazamiento en el cual
se ubica en el presente proyecto {parcela de area libre ZV-1) y los trabajos a llevar a cabo en la mis -
ma como son: limpieza, acondicionamiento, pavimentacién con albero y siembra de especies (sin
necesidad de red de riego); la afeccion al subsuelo es minima, por lo que se estima la innecesarie-
dad de llevar a cabo intervencion arqueolégica. No obstante, en el caso de ampliarse o modificarse
éstas actuaciones, se debera comunicar a esta Delegacidn Territorial para tomar, si es necesario,
otras medidas cautelares de cara a la proteccion del Patrimonio Arqueolégico.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo 4/10/22: Informar favorablemente las obras contenidas en el Proyecto.

5.- Expte IN220193: INSTALACION DE PLACAS FOTOVOLTAICAS DE AUTOCONSUMO EN ZONA DE
APARCAMIENTO DEL CASTILLO. Ubicado en el entorno del BIC del Castillo de Monda, inscrito en
el Catalogo General del Patrimonio Historico Andaluz con la tipologia de Monumento. MONDA

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

1. DATOS GENERALES

EXPTE: IN220193
EXPEDIENTE MUNICIPAL: 357/2022
TITULO: INSTALACION DE PLACAS FOTOVOLTAICAS DE AUTOCONSUMO EN ZONA DE APARCAMIENTO
DEL CASTILLO
PRESUPUESTO TOTAL (I.V.A. INCLUIDO): SESENTA'Y SEIS MIL SEISCIENTOS TREINTAY TRES EUROS Y
DIEZ CENTIMOS DE EURO (66.633,10€)

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA

UBICACION: Castillo de Monda (poligono 19 parcela 226)

MUNICIPIO: Monda

REFERENCIA CATASTRAL: 29073A01900226

BIC AL QUE AFECTA: Entorno del BIC del Castillo de Monda.
Incluida en la Villa de Monda, declarada Paraje Pintoresco, por Decreto 556/1971 y BIC en
virtud de la disposicién transitoria octava de la “Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espafiol” y disposicion adicional tercera de la “Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
del Patrimonio Historico de Andalucia” (LPHA).

PLANEAMIENTO: No tiene planeamiento de proteccion, conforme con la “Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia” (LPHA).
El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio es el documento denominado

“Normas Subsidiarias de Planeamiento de Monda”, aprobado definitivamente el 13/03/1997 y
sus posteriores Innovaciones {en adelante PGOU), adaptado parcialmente a la “Ley 7/2002, de 17

de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia” por el documento aprobado por el Ayunta-
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miento el 23/10/2014.
PROTECCION URBANISTICA: Proteccién Arqueolégica.

3. DATOS DEL PROMOTOR
n representacion de DUTCH ORIGIN S.L.

CIF de la empresa B93455335)

4. TRAMITACION Y ANALISIS
Con fecha de 11/04/2022 se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Monda, solicitando la autorizacién de las obras para la instalacién de placas fotovoltaicas de
autoconsumo en la zona del aparcamiento del Castillo, descritas en la documentacion adjunta.
Esta consiste en:

1. Documento técnico realizado por “Sinditec Technology Development S.L.” denominado
“Memoria descriptiva instalacién fotovoltaica autoconsumo”, con fecha de 8/03/2022; que
carece de firma digital, visado de colegio profesional y de identificacién del técnico que lo
realiza.

2. Un “Informe sobre el estado visual e integracién paisajistica”, realizado por el arquitecto
David San Faustino Villar, de marzo de 2021, firmado digitalmente el 4/04/2022, sin visado
de colegio profesional (en adelante Informe paisajistico).

3. Informe del arquitecto municipal José Antonio Diaz Martin de 1/04/2022.

Seglin el documento descriptivo de la instalacién, se trata de colocar paneles solares fotovoltaicos,
sobre cuatro pérgolas en la zona de aparcamiento del Hotel; con 30, 27, 20 y 19 médulos, 96 en
total. Los paneles se colocaran sobre perfiles de aluminio

El Informe paisajistico, describe el emplazamiento y El Castillo, indicando que las primeras
construcciones datan de los siglos IX-X, siendo el recinto principal del siglo XII. Las obras de
restauracion se iniciaron en los afios sesenta del siglo XX, quedando tan solo restos de las torres
norte, oeste, sur y restos de las muralla. En los afios 90 se “reconstruye” el Castillo sobre los
cimientos de la antigua fortaleza, utilizandose como vivienda y en la primera década del 2010 se
destina a Hotel.
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Imagen del Informe Paisajistico
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Imagen de la ficha del BIC del “Instituto Andaluz del Patrimonio Historico”

En relacién con el aparcamiento se indica que se trata de una zona de 351,52m?, ubicada al oeste
del recinto a una cota mas baja que el Castillo. Existiendo en la actualidad una pérgola. Las nuevas
pérgolas con los paneles se sitian a mas de 20m de éste y estaran protegidas por una masa
arbolada densa (probablemente esta proteccion se sefiale porque la separa del Castillo, no porque
vaya a taparla). Su altura sera de 2,5m. La instalacion prevé favorecer la sostenibilidad ambiental,
garantizando el autoconsumo eléctrico. También se indica que la instalacion no se vera desde
ningdin punto externo al recinto (aunque segin se muestra en los planos si se veran en las

imagenes aéreas y probablemente desde el propio Castillo).

1
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El Informe destaca, que la zona de aparcamiento y la instalacién no se veran desde las carreteras
de acceso a Monda A-335 y A-700; aunque, si desde la zona rural sefialada como Punto 4, aunque
no se entienden relevante porque seria una vision muy lejana. Si se prevé que se vean desde la
puerta de acceso al complejo hotelero; aunque debido a la altura de las pérgolas se prevé que no
sean perceptibles para el ciudadano de a pie, que en cualquier caso, las valoraria favorablemente
dada su mision de sostenibilidad del medio ambiente.

Una vez valorada la documentacidén presentada, se observa que resulta incompleta; ya que, no
indica el acabado de las pérgolas (si iran pintadas, en que color, etc.), ni los datos de su
cimentacion (cota maxima de excavacion, que permita valorar la afeccion al patrimonio
arqueoldgico), ni la descripcion de la instalacion de abastecimiento al Hotel (recorrido vy
dimensiones de zanjas y arquetas, cuartos de instalacion, etc.); ni las obras que se requieren hacer
en el propio BIC del Castillo. No obstante, mas alla de estas cuestiones, se observa que la
propuesta no es compatible con los valores protegidos del BIC del Castillo, ni con los del BIC
del Paraje Pintoresco de Monda; ya que, implica introducir unas instalaciones de importante
superficie, alterando el paisaje y restandole belleza.

Debe tenerse en cuenta, que el Decreto que declara paraje pintoresco la villa de Monda destaca el
valor de su paisaje, descrito como el conjunto de su nucleo urbano, su Castillo en cota dominante
y los montes de su entorno. Este Decreto sefiala explicitamente que es objeto de la proteccion “
preservar este paraje y los valores que en el mismo se comprenden de reformas e innovaciones que
pudieran perjudicar su integridad o alterar su ambiente...”, cuestion que no queda garantizada
con la actuacion solicitada.

Asi como, que la LPHA prevé la lucha contra la contaminacion visual o perceptiva, indicando en su
articulo 19, que se entiende como tal, cualquier intervencion que impida o distorsione la
contemplacién de un bien integrante del Patrimonio Histérico. Y sefialando que entre las medidas
para evitar esta contaminacion se incluiran las relativas al control de las instalaciones necesarias
para los suministros, generacion y consumo energético.

Por Gltimo, cabe sefialar que si bien se ha solicitado exclusivamente la instalacion de los paneles,
esta actuacion requiere otras obras, que también debian haber descrito y solicitado. Por lo que, si
se opta por instalar paneles fotovoltaicos en otra posicion compatible con los valores de los BIC,
debera solicitarse la intervencion completa.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo 5/10/22: Informar desfavorablemente las obras

6- Expte IN210376: OBRAS DE ADAPTACION DE DEPENDENCIAS DE LA CASA DE LA CULTURA
PARA NUEVA SEDE DE CONSERVATORIO ELEMENTAL DE MUSICA DE RONDA ubicado en el
entorno de Proteccion del BIC “Plaza de Toros de Ronda” , inscrito en el Catalogo General del
Patrimonio Historico Andaluz con la tipologia de Zona Arqueolégica. RONDA

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:
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1. DATOS GENERALES:
EXPTE: INT n° 376 /2021
TITULO: OBRAS DE ADAPTACION DE DEPENDENCIAS DE LA CASA DE LA CULTURA PARA NUEVA SEDE
DE CONSERVATORIO ELEMENTAL DE MUSICA DE RONDA

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA:
UBICACION (DIRECCION): Av. De la Paz 25
MUNICIPIO: Ronda
REFERENCIA CATASTRAL: 6591026UF0669S0001PT
BIC AL QUE AFECTA:
* Conjunto Historico de Ronda.
¢ Entorno de Proteccién del BIC “Plaza de Toros de Ronda”, Inscrito en el CGPHA con la cate-
goria de Monumento (BOE del 4 de enero de 1994)
PLANEAMIENTO DE PROTECCION:
* Plan General de Ordenacion Urbana de Ronda.
* Adaptacion ala LOUA.
* Plan Especial del Casco Historico de Ronda.
¢ Ordenanza de aplicacion es la de Casco Histdrico en la subzona del Mercadillo.
* Aprobacidninicial de la Innovacion del PGOU con contenido de proteccion del Conjunto
Histérico de Ronda.
FICHA DEL CATALOGO URB. EDIF. PROTEGIDOS: Ref: - Grado: -

3. DATOS DEL PROMOTOR:
NOMBRE: Ayuntamiento de Ronda
CIF.: P2908400A
DOMICILIO: Plaza Duquesa de Parcent, 3
MUNICIPIO: Ronda

4, EXPEDIENTES RELACIONADOS: IN 457/21.

5. TRAMITACION Y ANALISIS:

Con fecha 1 de julio de 2021, se recibe en esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de

Ronda al que se adjunta documentacion técnica relativa a las obras que mas arriba se indican, con-
sistente en Proyecto Basico de Adaptacion de dependencias de la Casa de la Cultura para nueva
sede de Conservatorio Elemental de Musica “Ramon Corrales” de Ronda, redactado por el arquitec-
to David Alba Jiménez con fecha de firma 28 de junio de 2021, sin visado de Colegio Profesional, a
los efectos de su autorizacién por esta Administracién Cultural.

La descripcion del inmueble objeto de intervencidn es la siguiente: Se trata de un inmueble exento
de planta baja mas dos con 2.279 m2 construidos en 1950, con reforma media ejecutada en 2001,
segln datos extraidos de la web oficial de Catastro.

La obra o intervencién que se propone en el inmueble protegido consiste en las obras de reforma
necesarias para adaptar, el edificio que actualmente alberga la Casa de la Cultura Municipal, a la
nueva sede del Conservatorio Elemental de Mlsica “Ramdn Corrales” de Ronda. En la actualidad, el
edificio tiene usos cultural-educativo con la antigua biblioteca municipal, sala de exposiciones, ofi-
cinas de informacién ciudadana, talleres de formacién, de ensefianza artistica, cocina etc. La pro-
puesta mantendria el uso educativo actual y consistiria en una adaptacion parcial de la distribu-
cién de los espacios interiores, adaptandose al nuevo programa de necesidades del Conservatorio
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Elemental.

La edificacion presenta una geometria sencilla, de planta rectangular y caracteristicas estéticas ti-
picas de la arquitectura tradicional andaluza, como son las cubiertas inclinadas de teja ceramica,
rejas de hierro, carpinterias de madera y fachada simple, sin una destacable ornamentacién. En
ella se incluye la actual sala de exposiciones, que se destinara a albergar la nueva sede de la Oficina
Municipal de Turismo, contando con una superficie de 319,16m?, asi el edificio albergara la referi-
da oficina turistica, y el Conservatorio Elemental de Mdsica.

La propuesta de reforma de la sala de exposiciones actual del edificio, para transformarla en Ofici-
na Municipal de Turismo, ha sido tramitada como intervencion independiente mediante el expe-
diente IN457/21, y dispone autorizacion de esta Administracion Cultural mediante Resolucion de la
Delegada de Cultura de fecha 14/05/2020.

La intervencién objeto del presente informe corresponde al resto del edificio, donde se redistribui-
ran los espacios interiores para adaptarlos al nuevo programa de necesidades: se instalaran las au-
las y talleres en las dos plantas superiores, y la zona administrativa y sala de usos multiples-audito -
rio en la planta baja del Conservatorio Elemental de Musica. El estado de conservacion del inmue-
ble es deficiente en cuanto a carpinterias, revestimientos e instalaciones, siendo adecuado respec-
to de la estabilidad y seguridad estructural, segin se indica en la documentacion técnica presenta-
da.

La carpinteria exterior actual del edificio esta realizada en madera barnizada, con vidrios simples,
en malas condiciones de conservacién. Se plantea la sustitucion integral de la carpinteria por una
de perfiles de PVC, con doble vidrio de seguridad y camara interior termo-acustica. En las jambas
de los huecos, se plantea como solucidn estética, el forrado completo de las mismas, con chapa
metalica-acero corten. Se respetaran los paramentos de la fachada actual, con la apertura de va-
rios huecos nuevos, adaptados a la nueva distribucion.

Se plantean unos nuevos detalles en las jambas de ventanas, cubriéndolas con chapa metalica, con
acabado en acero corten y una serie de tirantes metalicos entre las jambas de ventanas que simu-
lan las lineas de un pentagrama conceptual y que permitan, a su vez, ser el soporte de plantas tre-
padoras, para cubrir parte de la fachada, con motivos vegetales. Los alféizares de las ventanas se-
ran de chapa metalica con terminacién simulando acero corten, provistos de inclinacién suficiente
para evacuar satisfactoriamente las aguas pluviales. Toda la cerrajeria para las protecciones de
huecos se realizarad en acero laminado en caliente. Se plantea una modificacion de las barandillas
de las actuales escaleras, recreciendo los tabiques de fabrica de ladrillo existentes, con una pieza
metalica de coronacién, hasta cumplir con la altura que establece el CTE. Ademas se renovaran las
instalaciones de electricidad, iluminacidn, saneamiento y ventilacion. Y se cumplira la normativa
de accesibilidad vigente.

Con fecha 6 de mayo de 2021, se recibe nueva propuesta de intervencidn de Proyecto Basico y de
Ejecucion, formado por la Memoria y Documentacién Grafica correspondiente a los planos 1 al 14,
realizada por el mismo arquitecto David Alba, con fecha Abril 2022.

Esta propuesta sustituye a la anterior presentada y gana en sencillez respecto al disefio actual, eli-
minando la cerrajeria y los materiales de piedra en tonos oscuro. Se modifican algunos huecos, que
se recercan con aplacado de Arroyo del Toro, idéntico al utilizado en la Oficina de Turismo que se
encuentra en construccion y que afecta a parte del mismo edificio. Tambien se ha eliminado parte
del aplacado de la Oficina de Turismo en la fachada principal, mejorando considerablemente el di-
sefio que se habia planteado para la misma. No se emplea ornamentacion historicista y se utilizan
dos tipos de acabados (enfoscado color blanco y piedra Arroyo del Toro, propia de la zona). La pro -
puesta propone el empleo de carpinterias de madera barnizada al exterior y lacada blanca al inte-
rior. Se emplean contraventanas interiores (tapaluces) eliminando persianas enrollables, mejoran-
do considerablemente las condiciones minimas establecidas.
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Se elimina la cerrajeria actual y se sustituyen por vidrios de seguridad, dando un acabado mas sim-
ple a la propuesta. Se mantienen los aleros y cornisas existentes, no creando nuevos.

Con fecha 9 de mayo de 2021, se recibe en el registro de esta Delegacion de Cultura el informe de
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Ronda, con fecha de firma 6/05/2022, sobre la aproba-
cion de proyecto técnico de obras. Y nueva documentacién gréfica correspondiente a los planos 15
al 27, realizados por el mismo arquitecto David Alba con fecha abril 2022.
En esta Ultima propuesta se realizan los siguientes cambios respecto de la anterior:

1. Se mantienen las rejas actuales del edificio (se suprimen las actuaciones en huecos y mar-

cos de ventanas en fachadas).
2. Se mantiene el aplacado de piedra en las esquinas.

3. Semantiene el escudo de piedra de la ciudad de Ronda en fachada.

4. No sereemplazan los alféizares de los huecos/ventanas.

5. Nosedemuelen los cubre polvo sobre los capialzados de huecos de fachada.

6. Se mantienen las dimensiones de todos los huecos de fachada, no se amplia el hueco de

escalera.

7. Se desmontan todas las persianas enrollables de lamas exteriores a la carpinteria.

8. Sesustituye la carpinteria de madera exterior por una de aluminio RAL 8019.

9. Semantiene el disefioy la puerta de acceso actual.
En el interior se renuevan las instalaciones, los revestimientos, las carpinterias interiores y se de-
muele la losa de escalera de acceso a cubierta y la escalera de caracol metalica. Se propone un re-
fuerzo estructural de la zona del ascensor mediante estructura metalica y cegado del hueco de for-
jado donde se desmonta la escalera de caracol metalica, mediante una chapa colaborante apoya-
do en viguetas metalicas. Se amplia la zona de evacuacion trasera ejecutando una solera de 15 cm
de espesor.
Se realiza la nueva distribucién con estructura de perfiles metalicos y placas de yeso laminado, se
instalan falso techo continuo de placas aclsticas y en las paredes se instalan revestimientos para
mejorar la acUstica, se instala un escenario de madera en el auditorio.
Con fecha 30 de mayo de 2022, se recibe en el registro de esta Delegacion de Cultura, nueva docu-
mentacion correspondiente a este expediente. Esta consiste en Proyecto Basico y de Ejecucion
para Adecuacion de la Casa de la Cultura de Ronda a Conservatorio Elemental de Musica, realizado
por el mismo arquitecto David Alba, con fecha Abril 2022, y fecha de visado colegial 30/05/2022.
En este proyecto se recogen todas las modificaciones finales del proyecto respecto de la documen--
tacidén anterior, son las siguientes:
La carpinteria exterior finalmente se propone de aluminio en color marrén.
Se abren dos huecos de ventanas, iguales a las existentes y alineadas con el resto, en la zona del
hueco de escalera, en la fachada a la Alameda. En la fachada trasera se abren dos ventanas en
planta baja iguales a las existentes y alineadas con las de plantas altas. Y en la fachada de calle Car-
los Cobo Gomez, se modifica una ventana de planta baja en puerta.

Analizada la documentacién aportada y la obrante en esta Delegacion, por los Servicios Técnicos,
se informa que la propuesta de intervencién se localiza en el interior de una edificacién contempo-
ranea, en la que la principal intervencion es la renovacion de instalaciones y su adaptacion al uso
de Conservatorio para lo que es necesario instalaciones especificas para ello. La intervencion pro-
puesta en el exterior consiste en la renovacion de las carpinteria para mejorar su condiciones de
aislamiento térmico y acustico, basicamente.

Se informa que la intervencidn se considera desde el punto de vista patrimonial, que no afecta a
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los valores del entorno protegido donde se localiza la intervencién.
6. CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacidn, se consi-
dera que la propuesta es compatible con los valores patrimoniales del inmueble culturalmente
protegido, por lo que procede emitir INFORME FAVORABLE A LA AUTORIZACION de las obras pro-
puestas.

Desde el punto de vista arqueolégico, dado el caracter de la actuacién y su escasa y puntual afec-
cién sobre el subsuelo, en algunos sectores ya alterado, podria resolverse la citada instalacion,
como se ha hecho en anteriores ocasiones, con la realizacion de un seguimiento por el técnico mu-
nicipal de arqueologia y patrimonio del Ayuntamiento para comprobar que se ajusta a lo proyecta-
do y no se producen dafios sobre el patrimonio del BIC “Plaza de Toros de Ronda”.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo 6/10/22: Informar favorablemente las obras.

REGIMEN JURIDICO

7- Expte RJ220086: MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU en AVDA. PINTOR JOAQUIN

SOROLLA N°59 Y 61 “FINCA LA TORRECILLA” de Malaga. MALAGA

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

1. DATOS GENERALES

EXPTE: RJ 086/22

TITULO: MODIFICACION DE ELEMENTOS DEL PGOU en AVDA. PINTOR JOAQUIN SOROLLA N° 59 Y
61 “FINCA LA TORRECILLA”

MUNICIPIO: MALAGA
FASE DE TRAMITACION: APROBACION INICIAL
REFERENCIAS CATASTRALES AFECTADAS:

. PARCELA 1: 5852108UF7655S0001P)

. PARCELA 2: 5852110UF765550001Q)

. PARCELA 3: 5852107UF7655S0001Q)J

. PARCELA 4: 5852109UF7655S0001LJ

2. DATOS DEL SOLICITANTE DEL INFORME
NOMBRE: Ayuntamiento de Malaga. Gerencia Municipal de Urbanismos, Obras e Infraestructuras
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CIF: P-7990002-C
DOMICILIO: Paseo de Antonio Machado n° 12
MUNICIPIO: 29002 - Malaga

3. DATOS DEL INTERESADO
NOMBRE

4, EXPEDIENTES RELACIONADOS

* RJ199/19_ Informe sobre la Evaluacién Ambiental Estratégica simplificada de la Modifica-
cién de Elementos del PGOU de Malaga “FINCA LA TORRECILLA”

5. TRAMITACION Y ANALISIS

Con fecha 29 de marzo de 2022 se recibe en esta Delegacién Territorial escrito remitido por la Ge-
rencia Municipal de Urbanismo, Obras e Infraestructuras del Ayuntamiento de Malaga, informando
de la remision de la documentacion sobre la Aprobacién Inicial de la Modificacion de Elementos
del PGOU de Malaga - en Avda. Pintor Joaquin Sorolla n° 59y 61 “FINCA LA TORRECILLA” (Expe-
diente municipal: PP 62 [15 Modificacion Elementos PGOU), promovido po
los efectos del informe preceptivo a reali-
zar por esta Administracién cultural.
El documento urbanistico esta redactado por los arquitectos Antonio Costa Lourido y Miguel Peral-
ta Mufoz, sin visary con firma digital de 08 de marzo de 2022.
Se adjunta, por parte el titular del érgano de apoyo a la Junta de Gobierno Local, Francisco A. Me -
rino Cuenca, certificado de que los documentos electrénicos que se identifican en el escrito forman
parte integrante del expediente de Modificacion de Elementos de PGOU en Avda. Pintor Joaquin
Sorolla n° 59-61 “Finca La Torrecilla” (PL 62/2015), promovido po_
-/ aprobado inicialmente por el Excmo. Ayuntamiento Pleno en la sesion ordinaria celebra-
da el 29 de Octubre de 2021.

La necesidad del informe con caracter vinculante de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histéri -
co sobre el instrumento de ordenacidén urbanistica viene recogida en el articulo 29.4 de la Ley
14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia {LPHA), cuando dicho instru-
mento incida sobre bienes incoados o inscritos del Catalogo General del Patrimonio Historico de
Andalucia (CGPHA), del Inventario de Bienes Reconocidos o sobre Zonas de Servidumbre Arqueolo -
gica, y en el momento en el que se produce la aprobacidn inicial del este.

En el caso de esta Modificacidén de Elementos del PGOU, la necesidad de informe con caréacter vin-
culante viene determinada por dos circunstancias:

B |a existencia, en el ambito de aplicacion del Bien de Catalogacion General (en parcela 1
del proyecto) inscrito por la Orden de 21 de noviembre de 2013, recogida en el BOJA n° 238
de 4 de diciembre, por la que se resuelve inscribir como bienes de catalogacién general en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, de manera colectiva, determinados
inmuebles del Paseo Reding, Avenida de Pries, Paseo de Sancha y Avenida Pintor Joaquin
Sorolla, de Malaga.

Y como se indica en dicha Orden: “Los inmuebles seleccionados han determinado una ima-
gen clara y concreta que se identifica principalmente con la arquitectura residencial de la
burguesia. Los valores patrimoniales que porta este conjunto de edificios son especialmente
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significativos por el momento historico, la ordenacion urbanistica del espacio, la eleccion ti-
poldgica y los repertorios ornamentales que se emplearon, asi como por los arquitectos que
hicieron posible estos proyectos y los promotores de las mismas.

Este conjunto de inmuebles posee otra impronta destacada, la versatilidad de los lenguajes
arquitecténicos y ornamentales que se utilizaron para su construccién. Fue el triunfo definiti-
vo del lenguaje historicista: el neoplateresco, el neomudéjar y el neobarroco. La formalizacion
de todos estos elementos se encuentran distribuidos en los volumenes arquitectonicos de los
edificios, pero esencialmente en las portadas, en los paramentos de los zaguanes, en el inte-
rior de las viviendas, en la proyeccion de los aleros volados y en el uso de materiales, como la
madera, el ladrillo y el azulejo, aderezado con columnillas de fino fuste en hierro, lo que de-
muestra la plena asimilacion de este materiol y su adaptacion al cddigo cldsico de la arqui-
tectura.”

En la descripcion incluida en el Anexo de la Orden, se senala sobre el edificio situado en
Avenida Pintor Joaquin Sorolla, nim. 59 (NUm. 49 Denominacion: «Fundacién Manuel Al-
cantarav):

“Inmueble de baja mds una altura. La fachada principal presenta un disefio sencillo y la que
da a la calle se organiza con cuatro calles. La fachada de la planta baja contiene ventanas
con rejas de hierro fundido y en la primera planta hay otras cuatro ventanas con pretiles de
hierro, menos una de ellas que tiene un balcon. El edificio se cierra con un tejado a dos aguas
cubierto con teja de ceramica y chimenea.”

B |a existencia, en una de las parcelas del ambito de aplicacidn (parcela 3 del proyecto), de
la vivienda de Avda. Pintor Sorolla n° 61, que esta recogida en el Catalogo de Edificacio-
nes Protegidas del PGOU de Malaga, instrumento de planeamiento urbanistico con apro-
bacion definitiva de 21/01/2011 e incluido en el registro administrativo previsto en la nor-
mativa urbanistica, y en donde consta con Proteccién Arquitecténica Grado 1.

Segln el articulo 13.2 de la LPHA, este inmueble forma parte del Inventario de Bienes Re-
conocidos del Patrimonio Histérico Andaluz, por concurrir en él, seglin se desprende de
su ficha del catalogo urbanistico, algunos de los valores enumerados en el articulo 2 de la
LPHA y, por haber sido incluido este mismo Catalogo de Edificaciones Protegidas en el re-
gistro administrativo previsto en la normativa urbanistica.

En la documentacion aportada se indica que, el objeto de esta Modificacion de Elementos es: “..
proponer al Ayuntamiento para su aprobacidon unas condiciones de ordenacion y de edificacion de las
cuatro parcelas registrales y catastrales que constituyen el dmbito que, sin menoscabo de la conser-
vacion de los valores botdnicos y paisajisticos del conjunto de las parcelas, permita, mediante la mo-
dificacién de la delimitacién de jardin catalogado, la materializacién de la edificabilidad asignada
por el PGOU a cada una de ellas, en los términos que mds adelante se exponen.

La propuesta se justifica en base a la informacién exhaustiva de las condiciones y calidad de la vege-
tacién que ha aportado el “Informe de Evaluacidn Paisajistica de La Torrecilla”, elaborado en colabo -
racion con la Ingeniero Técnico Agricola Botdnico Dfia. Maria Garcia Aguilar, que se incluye en el Anexo
ne 5 de esta Modificacion de Elementos, en el que se identifican con mayor precision los elementos de
cada una de las parcelas que son significativos por su calidad individual o por su contribucién al valor
paisajistico del conjunto del dmbito, y por tanto merecedores de algtin grado de proteccion, sin que se
vea afectada por ello la totalidad de la parcela.”

El ambito de aplicacion esta constituido por cuatro parcelas independientes, tanto registral como
catastralmente, aunque constituyendo un conjunto conocido como “La Torrecilla” por ser este,
el nombre de la finca matriz de la que proceden. Afecta a una superficie total de 7.632,08 m* y pro-
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pone acumular el techo correspondiente a las parcelas 1,2 y 4 en la del n° 59 {parcela 1 en donde
se encuentra el bien de catalogacion general), calificando como parcela verde privada la parcela 4,
y manteniendo inalterada la parcela 3, en la que se ubica la edificacidén con Proteccién Arquitecto-
nica Grado 1 {la perteneciente al Inventario de Bienes Reconocidos del Patrimonio Histérico Anda-
luz).

Al ser la parcela del n° 59, en la que se ubica el inmueble incluido en el Catalogo General del Patri-
monio Histérico Andaluz, sobre la que se propone acumular la edificabilidad de las parcelas 1,2 y
4,y teniendo en cuenta que, segun art. 12.3.10 del PGOU, las posibilidades de ampliaciéon en una
parcela con un edificio protegido, se limitan a los que tienen grado de proteccion Arquitectdnica Il
o son Equipamientos. Por esta razén, desde el Ayuntamiento y a instancia de la propiedad, en base
al informe técnico y juridico sobre los valores arquitectonicos intrinsecos del inmueble aportado
por la propiedad, se considera otorgar al citado inmueble la Proteccién Arquitecténica grado 2,
en su inclusion en el Catalogo de Edificaciones Protegidas del PGOU de Malaga, lo que posibilita la
pretendida acumulacién de la edificabilidad en esta parcela con inmueble protegido.

Hay que sefnalar que, esta proteccién patrimonial adicional y de caracter municipal, es indepen-
diente de la proteccion patrimonial que ya poseia el inmueble desde la inscripcién en el CGPHA
realizada por medio de la Orden de 21 de noviembre de 2013, y recogida en el BOJA n° 238 de 4 de
diciembre. Esta inscripcion en el CGPHA, ademas, conlleva la aplicacién del régimen de proteccion
del Titulo Il Capitulo Il de la LPHA que, entre otros, en su articulo 33.5 obliga a “...comunicar a la
Consejeria competente en materia de patrimonio historico la realizacion de cualquier obra o interven-
cion en bienes de catalogacion general, con cardcter previo a la solicitud de la correspondiente licen-
cia. En el plazo de treinta dias a contar desde tal comunicacidn, la Consejeria valorard el proyecto y
formulard en su caso las medidas correctoras que se estimen imprescindibles para la proteccién del
bien, y que la persona interesada deberd cumplir, asi como cualesquiera otras recomendaciones téc-
nicas que se consideren convenientes.”

En el marco de la LPHA y demas documentacidn existente en los archivos de esta Delegacidn Terri-
torial, se analiza el documento aprobado inicialmente y con firma digital de marzo de 2022, con-
siderdndose que la Modificacién de Elementos del PGOU de Malaga presentada puede ser compati-
ble con los valores patrimoniales en su posible, doble afeccién, a elementos protegidos porque:

- Por un lado, y respecto al inmueble perteneciente al Inventario de Bienes Reconocidos del
Patrimonio Histérico Andaluz, el ubicado en la parcela 3 {n° 61), la modificacion no tiene
afeccidon patrimonial, al mantenerse esta parcela inalterada.

Por otro, y respecto al inmueble del n° 59 (parcela 1), inscrito en el CGPHA con Catalogacion
General, y que, como se sefiala claramente en la descripcion incluida en la declaracién del
bien, la proteccidn se circunscribe al edificio principal de la parcela, es decir al de dos crujiasy
dos plantas de altura, con fachada de 4 ejes de composicién de huecos, sin que cuente con un
entorno de proteccién ni se incluyan el resto de edificaciones colindantes. En esta parcela, las
otras edificaciones colindantes no estan protegidas por la LPHA, y por tanto, no se encuentran
afectadas por el régimen juridico de esta ley, y podra actuarse siempre que no alteren ni afec-
ten al estado actual del edificio de catalogacion general ni a sus condiciones actuales. La mo-
dificacion plantea la eliminacién de parte de esta edificacién colindante y propone otras nue-
vas sin que produzcan impacto significativo al bien, conservando un contacto similar entre el
inmueble protegido y el denominado como B.

También se sefiala como vinculante, el tratamiento de muro vegetal situado sobre el aparca-
miento, de manera que reduce la interferencia con la nueva edificacién. A su vez, los nuevos
volumenes propuestos se sitluan a cierta distancia del edificio protegido, por lo que la afeccion
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€s menor.

- Si se considera necesario, sefialar y detallar, de manera expresa, tanto en la Memoria como
en la Ordenanza y la Planimetria del documento, la proteccion y origen de esta, asi como el ré-
gimen juridico que afecta al bien protegido por el Catalogo General de Patrimonio Histérico
Andaluz, ya que su inclusién en el Catalogo de Edificaciones Protegidas del PGOU de Mélaga
con Proteccién Arquitectonica grado 2, no lo exime de lo derivado de su inscripcién en el Cata-
logo autondmico y del régimen juridico que este conlleva (recogido en el Titulo Ill Capitulo Il
de la LPHA). Por tanto, se debera sefialar expresamente esto, en todos los puntos de la Memo-
ria, la Ordenanzay la Planimetria del documento.

Desde el punto de vista arqueolégico, con motivo de la tramitacion de la Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada (Expd. RJ 199/19) se recibio escrito en esta Delegacidén procedente de la
Delegacidn Territorial de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible en Malaga relativo a
la Modificacién de Elementos del PGOU de Méalaga Finca “La Torrecilla” y, como respuesta, se emi-
ti6 la siguiente valoracion:

“..La documentacidn del vigente PGOU de Mdlaga no recoge ningtin yacimiento arqueoldgico
ubicado en esta zona. Igualmente, tampoco consta localizacion de interés arqueoldgico algu-
na en los terrenos afectados por este proyecto, segun se deduce de la bibliografia cientifica y
de los archivos de esta Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico. Igualmente,
debido a la particular naturaleza de los terrenos, su potencial arqueoldgico se estima como
bajo, segiin se deduce el proyecto MAPA (Modelo Andaluz de Prevision Arqueolégica) realizado
por el Instituto Andaluz del Patrimonio Historico.”

Por lo tanto, segiin las consideraciones anteriores se informa de la innecesariedad de llevar a cabo
intervencion arqueolodgica previa, no obstante, en cualquier circunstancia, todo el espacio afecta-
do por el proyecto quedara sometido a lo dispuesto en el art. 50 de la Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia sobre el hallazgo casual de restos arqueoldgicos.

6. CONCLUSION

Una vez analizada la documentacion presentada y la obrante en esta Delegacion, se considera que
procede informar la Modificacion de Elementos del PGOU de Malaga - en Avda. Pintor Joaquin
Sorolla n° 59 y 61 “FINCA LA TORRECILLA” con firma digital de 08 de marzo de 2022 y aprobado
inicialmente el 29/10/2021 por Acuerdo Plenario, como DESFAVORABLE pues, pese a considerar-
se que puede ser compatible con los valores patrimoniales protegidos, es necesario subsanar lo si-
guiente:

- Senalar y detallar, de manera expresa, tanto en la Memoria como en la Ordenanza y la Plani-
metria del documento, la proteccion y origen de esta, asi como el régimen juridico que afecta
al bien inscrito en el Catalogo General de Patrimonio Historico Andaluz, ya que su inclusién
en el Catalogo de Edificaciones Protegidas del PGOU de Méalaga con Proteccién Arquitecténica
grado 2, no lo exime de lo derivado de su inscripcion en el Catalogo autondmico y del régimen
juridico que este conlleva (recogido en el Titulo Il Capitulo Il de la LPHA). Por tanto, se debera
seflalar expresamente esto, en todos los puntos de la Memoria, la Ordenanza y la Planimetria
del documento.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:
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Acuerdo 7/10/22: Informar desfavorablemente la modificacion de
elementos del PGOU de Malaga propuesta.

8- Expte RJ210361: DEMOLICION DE VIVIENDA ADOSADA A MURALLA, ubicada en el
“Recinto Amurallado de Marbella”, inscrito como Bien de Interés Cultural (BIC) en el
Catalogo General del Patrimonio Histdérico Andaluz con la tipologia de Monumento.
MARBELLA

Se da lectura al informe emitido por la Ponencia Técnica de Patrimonio Histérico de la
Delegacidn Territorial, cuyo contenido literal se transcribe a continuacion:

1. DATOS GENERALES

EXPTE.: RJ 361/21
TITULO: DEMOLICION DE VIVIENDA ADOSADA A MURALLA

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA

UBICACION (DIRECCION): Calle Peral n° 5
MUNICIPIO: 29601 - Marbella

REFERENCIA CATASTRAL: 1224116UF3412S

BIC AL QUE AFECTA: “Recinto Amurallado de Marbella”, inscrito como Bien de Interés Cultural
(BIC) en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz (CGPHA) en virtud de lo es-
tablecido en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia {LPHA) que dispone la inscripcidn en dicho Catalogo
de los BIC declarados conforme a la Ley 16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Historico
Espafiol, ubicados en Andalucia, asi como los que tengan atribuida tal consideracion
[BOE del 11 de diciembre de 1985].

PLANEAMIENTO: PGOU de Marbella, aprobado definitivamente el 03/06/1986 y publicado en el BOP
de 28/11/2000

3. DATOS DE LA PROPIEDAD

ov R QD

i QD
pomci o
wonicreo QD

4. ANTECEDENTES

Habiendo tenido conocimiento esta Administracion del inicio de las obras en el citado inmueble
de calle Peral n° 5 de Marbella, y que estas contaban con licencia de obras del Ayuntamiento de
Marbella {Decreto 2020/13515) para la demolicion de la construccion existente, asi como licencia
de obras para el proyecto basico y de ejecucidn de nueva vivienda y local comercial (aunque esta-
ban estas condicionadas, a la aportacion del preceptivo informe arqueolégico negativo), el
23/09/2021, se realiza informe de inspeccion por los servicios técnicos de la Delegacion Territorial
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de Cultura y Patrimonio Histérico, donde se constata la realizacion de obras en la parcela, y que
esta contiene, en su medianera sur, parte del trazado de la muralla urbana de Marbella. Por otro
lado, se comprueba que las obras de demolicidn apenas han comenzado en el momento de la ins-
peccion por lo que, desde la perspectiva de la proteccidén del Patrimonio Histérico, no se ha causa -
do dano al bien.

En el informe de inspeccién realizado, de 05/10/2021, se marcan una serie de condicionantes:

* Dejarsin efecto las licencias de obra concedidas.

* Presentar el proyecto de obras de demolicion y de la nueva edificacién para su autoriza-
cion por esta autoridad cultural, en virtud del Art. 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviem-
bre, de Patrimonio Historico de Andalucia.

e Establecer através de la ordenacién urbanistica (Articulo 4.2 de la LPHA) una delimitacidn
del trazado de la muralla, sea emergente o subyacente, que permita el establecimiento de
las cautelas necesarias para la proteccidn de este patrimonio, que incluira la autorizacion
por parte de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Historico de las obras en BIC o su en-
torno y autorizacién para la realizacidn de las actividades arqueolégicas que se considere
necesario establecer.

Indicandose que sera necesario comunicar al Ayuntamiento de Marbella y al promotor de la obra el
contenido del informe de inspeccion, hecho que se realiza el 18/10/2021.

5. TRAMITACION Y ANALISIS

Con fecha 6 de abril de 2022, tiene su entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial,
escrito de Cristina Pérez Ferndndez al que se adjunta “Proyecto de Demolicién de una vivienda
unifamiliar entre medianeras” en el inmueble situado en calle Peral n° 5 de Marbella, redactado
por los arquitectos Carlos Herrera Gil y Cristina Pérez Fernandez y visado el dia 12/12/2017 por su
colegio profesional, a los efectos de su autorizacién por esta administracion cultural.

La parcela donde se ubica el edificio a demoler contiene, en toda su medianera sur, un tramo de la
muralla del recinto fortificado de Marbella, que es BIC en virtud de lo establecido en la Disposi-
cion Adicional Tercera de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia
(LPHA) que dispone la inscripcion en dicho Catalogo de los BIC declarados conforme a la Ley
16/1985, de 25 de junio del Patrimonio Histérico Esparol, ubicados en Andalucia, asi como los que
tengan atribuida tal consideracion, y en relacion con los bienes afectados por el Decreto de 22 de
abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles. Asi mismo, por esta consideracion, le es
de aplicacion la Disposicion Adicional Cuarta de la LPHA que, a estos Bienes de Interés Cultural les
establece un entorno de proteccion que los circunda de 50m, en el caso de ubicarse en suelo ur-
bano. Por todo esto, las actuaciones que pretendan llevarse a cabo en esta parcela, estaran some-
tidas al régimen de proteccion previsto en el Titulo lIl, Capitulo lll de la LPHA, y en particular, al ar-
ticulo 33y al 38.

El inmueble, es una vivienda unifamiliar entre medianeras de 1965, segln datos del Catastro, que
contiene en su medianera sur, un tramo del recinto amurallado de Marbella. La edificacion carece
de proteccion patrimonial especifica, proviniendo la cautela, de su ubicacidn en el entorno de pro -
teccién del BIC y de la posible afecciéon que la demolicion pudiese causarle al tramo de muralla, a
efectos de su conservaciéon y mantenimiento.

El tramo de la muralla afectado, formaba parte del sector septentrional del recinto de la medina
ciudad islamica, que una vez perdié su funcién defensiva, quedd inmerso en la trama urbana. Por
su cara exterior se le adosaron viviendas en la calle del Peral, mientras que intramuros, existen
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otras con acceso desde calle de los Caballeros, y que han dejado a la vista ese sector de muralla.

La edificacién actual, que cuenta con planta baja, primera y azotea, se adosa precisamente, a un
sector donde la muralla se conserva con toda su altura, incluyendo un merldn y restos de una sae-
tera, sobrepasando ampliamente la cota maxima de la vivienda, aunque debido a la existencia de
una pérgola metalica con tejadillo, apenas era visible desde la calle. La parcela, entre medianeras y
de poco fondo, cuenta con una Unica crujia delimitada por la fachada y la propia muralla, en la que
estan insertas, las vigas de los forjados. Estos son de vigueta de hormigon armado con bovedillas
de hormigdn.

En la muralla es visible el uso de diversas técnicas constructivas, como el tapial calicastrado y el ta-
pial de calicanto. En la parte de la terraza su paramento se conserva en general, exento, si bien hay
adosada una chimenea de ladrillos y presenta sectores cubiertos con azulejos e incluso se han
abierto regolas para tuberias. Por su parte, los paramentos de la planta primera y baja no se apre-
cian, al estar actualmente recubiertos por un enlucido, al parecer de mortero de cal. En la planta
baja hay una alacena excavada en el grueso de la muralla.

Analizada la documentacién aportada y la existente en esta Delegacidn se comprueba que, en el
proyecto de demolicion presentado, no se ha marcado la presencia de la muralla a conservar ni se
contemplan medidas de proteccién minimas que aseguren su adecuada preservacion durante la
demolicién de la vivienda adosada. Cabe sefalar que, en esta fase de demolicion de la vivienda
adosada, las cautelas van orientadas a conseguir la preservacion del bien patrimonial, asi como a
evitar posibles dafios o deterioros durante la intervencién.

Sefialada la necesidad de estos extremos a los técnicos redactores, el 03/06/2022, aportan nueva
documentacién consistente en Anejo al proyecto de demolicion presentado anteriormente, con
firma de fecha junio de 2022, y en donde marcan, de manera clara, la presencia del tramo de mu-
ralla, asi como las medidas minimas de proteccion y cautela, en aras de evitar posibles dafios al BIC
durante la fase de demolicion de la vivienda unifamiliar adosada a él. Con esto, se considera que la
intervencidn propuesta es compatible con los valores culturalmente protegidos y que contempla
las cautelas necesarias, para la preservacion y proteccion del bien y de sus valores durante la de-
molicién de la edificacién adosada.

6. CONCLUSION

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacidn, se consi-
dera que la propuesta es compatible con los valores patrimoniales culturalmente protegidos, por
lo que procede emitir INFORME FAVORABLE A LA AUTORIZACION DE LAS OBRAS DE DEMOLICION
propuestas y contenidas en el proyecto de demolicion de visado 12/12/2017 y con las precisiones y
cautelas aportadas en el Anejo al proyecto firmado en junio de 2022,

SE CONDICIONA la presente autorizacion a la realizacion de una Actividad Arqueoldgica Preventi-
va, consistente en un CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTOS DE TIERRA, en toda la superfi-
cie afectada por las obras de demolicién, durante su fase de ejecucion. Se prestaré especial aten-
cién en la medianera donde se localiza la muralla, en esta zona los trabajos deberan hacerse por
medios manuales y bajo la supervision de un técnico arquedlogo. El merlon conservado debe pro-
tegerse para evitar que sufra desprendimientos.

La realizacion del control arqueolégico de movimientos de tierra previsto en en el articulo 52.1 de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estara sujeto, con carac-
ter previo a su inicio, a declaracion responsable en la que se realice una descripcion de la actuacion
y en la que se manifieste que la direccion de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos le-
gales y reglamentarios previstos. En ningln caso, esta declaracion responsable eximira de cumplir
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con las restantes obligaciones reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueologica y
al pronunciamiento sobre los resultados de la misma por parte de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histoérico.

En la resolucion de autorizacion debera hacerse constar que la demolicion no podra rebasar la cota
de suelo actual y que, en ningln caso, se podran realizar obras o movimientos de tierra por debajo
de dicha cota hasta que se autorice la actividad arqueoldgica que proceda en aplicacion de la nor-
mativa urbanistica.

Visto lo anterior esta Comision adopta el siguiente:

Acuerdo 8/10/22: Informar favorablemente las obras, estableciendo la obligatoriedad
de realizar una Actividad Arqueoldgica consistente en un CONTROL DE MOVIMIENTO DE
TIERRAS, en toda la superficie afectada por las obras proyectadas, durante su fase de

ejecucion.

9.- Ruegos y preguntas.

No se plante6 ninguna cuestidn por los asistentes.

LA PRESIDENTA SUPLENTE DE LA COMISION EL SECRETARIO

D2 RAQUEL CANTERO ARCOS D. MIGUEL A. GARCIA GARCIA
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