Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacién Territorial en Cadiz

Junta de Andalucia

ACTA NUMERO 05/23
ACTA DE LA SESION CELEBRADA POR LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE CADIZ
EL DiA 23/06/2023
ASISTEN:
PRESIDENTE
D. Jorge Vazquez Calderén Delegado Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz
VOCALES
D. Javier Piqueras Alonso Jefe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz
Dfia. M Carmen Andujar Gallego Jefa del Dpto. de Proteccion del Patrimonio Histérico
Dfia. Teresa Ortega Alvarez-Ossorio Representante de la Delegacion Territorial de Fomento,

Articulacion del Territorio y Vivienda

D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez Persona de reconocido prestigio en materia de Patrimonio
Histérico

SECRETARIA

Dfia. Maravillas Aizpuru Rosado Licenciada en Derecho de la Delegacion Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Cadiz

En Cadiz, siendo las 09:30 horas del dia 23 de junio de 2023 se constituye la Comision Provincial de
Patrimonio Histérico con la asistencia presencial de los miembros citados con anterioridad, previamente
invitados a la sesion al efecto. Por lo que, una vez comprobada la concurrencia de los requisitos establecidos
para la valida constitucion del 6rgano, se procede a analizar los asuntos que se detallan a continuacion,
incluidos todos ellos en el Orden del Dia de la sesion.

1°.- Se aprueba el Acta 04/23 de la sesién ordinaria de 17 de mayo de 2023.

2°.- Se continda con la deliberacién de los siguientes expedientes:

C/ Cénovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 00 94 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 22/08/2023 PAGINA 1/81
MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

VERIFICACION Pk2)mDBLDDS5ZNBAFN4AMECVP4B83CA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmDBLDDS5ZNBAFN4MECVP4B83CA

A

1)
Expte.: 2021/003

Localidad: EL PTO STA M?
Emplazamiento: C/ Ribera del Rio, 26

Asunto: Reforma de edificio residencial para 8 apartamentos

Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion de Edificio Residencial para 8 viviendas situado en la
Calle Ribera del Rio n.° 26 de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2021/003
N.° Registro: 202399900207574
Fecha registro: 10 de enero de 2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Reforma de edificio residencial para 8 apartamentos
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: El Puerto de Santa Maria

Direccion / localizacion: C/ Ribera del Rio n.° 26

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO 3038/1980, de 4 de di-
ciembre, por el que se declara conjunto histdrico-artistico la
ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz), publicado en
BOE del 28 de enero de 1981

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - ANTECEDENTES

En el afio 2021 se autorizé por parte de esta Delegacion Territorial la rehabilitacion de este edificio, situado
en la Calle Ribera del Rio n.° 26 de El Puerto de Santa Maria, conforme al “Proyecto Basico y de Ejecucidn
para la Rehabilitacion de Edificio Residencial para la adecuacidon de 8 apartamentos” con N.° de visado
1401210002121, mediante resolucién emitida el dia 2 de agosto de 2021.

Por otro lado, el dia 10 de marzo de 2022 se informa de la innecesariedad de cautelas de trabajos
arqueoldgicos sobre la ejecucién de un foso de ascensor de 1,5 x 1,5 m? con afeccién hasta la cota -1,00 m.
de profundidad, otorgado Unica y exclusivamente para esta obra solicitada e indicandose que si durante el
transcurso de los trabajos se produjera algin hallazgo arqueoldgico casual la empresa constructora, el
promotor o la direccion de las obras estaran obligados a comunicarlo a la Consejeria competente en
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materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento, quien dara traslado a dicha Consejeria en el plazo de 24
horas.

El dia 10 de enero de 2023 se realiza una nueva solicitud con N.° registro 202399900207574 para la reforma
de este mismo edificio por entenderse caducada la anterior al haber transcurrido el plazo de un afio
indicado en el Art. 33.4 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia. La
solicitud se acomparia de un nuevo Proyecto Bésico y de Ejecucion de fecha de junio de 2022 y N.° de visado
0609220002121, que ha de adecuarse a las determinaciones del Plan Especial de Proteccién y Reforma
Interior el Conjunto Histdrico y Entorno (PEPRICHYE) actualmente en vigor.

El dia 22 de mayo de 2023 se solicita completar la documentacién con planos de alzados, compuestos con
las edificaciones colindantes, y la justificacion del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos de
aplicacion, en especial los indicados en los articulos 4.2.24, 4.2.14, 4.2.16, 4.2.17 y 7.4.5 del PEPRICHYE, asi
como lo establecido en la Ficha N3-137 sobre la proteccién individual del inmueble. Se aporta nuevo
documento en respuesta al requerimiento, registrado el dia 5 de junio de 2023 con N.° 202327200002720.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El Proyecto de 2023 contempla la modificacién de la distribucidn de algunos de los apartamentos pero sin
afectar a la superficie construida ni a la volumetria en relacion al Proyecto autorizado en 2021. Se trata de
una edificacion con soportales en planta baja caracteristica del frente urbano de la ribera del Rio Guadalete
con una altura de tres plantas (Baja + 2). Presenta un zaguan y vestibulo que comunica con un patio
principal que inicialmente contenia 10 viviendas y 1 local comercial.

Se propone la redistribucién interna para adecuar 8 viviendas, dejando fuera de la intervencion el local de
planta baja, suprimiendo algunos volimenes de una solo planta que ocupaban el patio. Se mantiene la es-
tructura del edificio excepto en lo que respecta a la adecuacién del hueco para el nuevo ascensor. Se reno-
varan las instalaciones y la envolvente en cumplimiento de las normativas técnicas de aplicacion.

La fachada presenta unos grandes arcos en planta baja que formalizan los soportales corridos caracteristi-
cos de la calle, y en planta primera y segunda hay dos ejes de composicién formado por dos balcones en
cada uno de ellos con vuelos sobresaliendo de las respectivas cornisas. En origen debieron tener las mismas
dimensiones pero en la actualidad los balcones de planta primera tienen mayor anchura y fondo que los su-
periores, reflejando claramente que son afiadidos dado el cambio de seccidn en el canto de los forjados.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INDICEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el ambito del Conjunto Histérico declarado Bien de Interés Cultural mediante
Real Decreto 3038/1980, cuya proteccion aparece regulada en el Plan Especial de Proteccidén y Reforma
Interior del Conjunto Histdrico y Entorno (PEPRICHYE) aprobado el 28.04.21 (BOP n.° 105 de 04.06.21). El
instrumento de ordenacién urbanistica vigente en el municipio es el Plan Geneal de Ordenacién Urbanistica
(PGOU) de El Puerto de Santa Maria, aprobado el 18.12.1991, con Adaptacién Parcial a la LOUA del
10.03.20009.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
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entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o
de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la finca objeto del proyecto que esta dentro del Conjunto Histdrico.

Este espacio cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que regula el Art. 30 de la
citada Ley a través del PEPRICHYE, sin embargo, el Ayuntamiento no tiene delegadas las competencias para
autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de acuerdo con lo
dispuesto en el Art. 40, por lo que sera esta Delegacion Territorial la que deba autorizar las obras.

Elinmueble se encuentra protegido de forma individual en el PEPRICHYE, desarrollado en la Ficha N3 - 137 en la
que se establece la Proteccién Arquitectdnica de Nivel 3 - Edificio de Interés arquitectdnico. Se protege
especificamente la composicion a nivel espacial y estructural, las fachadas y elementos caracteristicos de las
mismas y los patios y elementos singulares de los mismos. Se permiten obras de conservacion y
mantenimiento, las de consolidacion y las de acondicionamiento, asi como las de restauracion, reforma menory
las de reforma parcial; como actuaciones obligatorias se establece la conservacién de la zona catalogada
respetando tipologia, morfologia y ornamentacion original, entre la que se encuentra la restauracién de la
fachada.

A la parcela se le aplica la Ordenanza de “Residencial Barrio Bajo” regulada en el Art. 4.2.1 y siguientes de la
Normativa del PEPRICHYE, adaptadas a las condiciones de la edificacion existente. De los parametros
urbanisticos establecidos, los que pueden afectar al proyecto y que no quedan justificados en el Proyecto y
documentos anexos son los siguientes:

* Fachadas (Art. 4.2.13). Las carpinterias se pintaran en colores tradicionales (blanco, verde carruaje o
marrén oscuro), las cerrajerias en colores verde, blanco o negro. Los zdcalos en tonos oscuros
(verde carruaje, marrén o negro) Se recomienda la carpinteria de madera.

En el Proyecto no aparece el plano de fachada de la situacion actual. La fachada tendrd un
revestimiento continuo de mortero de cemento pintado de color blanco pero no se especifica el color
de recercados, cornisas o zocalo. La carpinteria exterior es de aluminio lacada en blanco. No se indica
el color de la cerrajeria.

* Miradores, aleros, cornisas y balcones (Art. 4.2.14). Se admiten los balcones y cornisas siempre que
la calle tenga en ese punto un ancho no inferior a 6 m. Para los balcones se exigira supletoriamente
que la acera tenga como minimo 150 cm. El ancho del balcén no podra exceder de los 200 cm. y su
vuelo no excedera, en ningun caso, de 50 cm. en calles que cuenten en ese punto con un ancho
entre 6 y 8 metros; en calles con ancho superior, el vuelo podra alcanzar hasta los 60 cm.

Hay incongruencias sobre las dimensiones y disefio de los balcones segtn los distintos apartados del
Proyecto. El fondo del vuelo del balcén de planta primera tiene 0,5 m. estando en una calle con ancho
inferior a 6 metros, ademds el canto del forjado existente refleja un afiadido posterior que amplia el
fondo y el ancho (en anexo presentado anteriormente el alzado de la situacién actual contiene los 4
balcones iguales) En el Plano B12 del Proyecto aparece en la seccion el mismo vuelo en los balcones
de planta primera y sequnda cuando no estan asi en la situacién actual ni se indica claramente como
reforma, asimismo en los planos de planta acotados tienen anchos y fondos superiores a los
permitidos: 2,80 m. x 0,5 m. (Planos C02 y C03)

e Instalaciones en fachada y cubierta (Art. 4.2.17) En las intervenciones de restauracidn, rehabilita-
cidén y nueva edificacion serd obligatoria la relocalizacion subterranea de los tendidos aéreos exis-
tentes, en aplicacion del Art. 7.4.5. sobre la descontaminacién visual del Conjunto Histérico.
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Es necesario soterrar los tendidos aéreos al tratarse de una rehabilitacion del edificio.

En cuanto al Patrimonio Arqueoldgico la finca se encuentra en ambito con Nivel de Proteccion Arqueoldgica
Subyacente de Grado II, regulado en el Art. 6.3.4. Las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio
con la autorizacion de actividad arqueoldgica preventiva o declaracidn de innecesariedad, de los estudios
arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/o emergentes. Ya se ha obtenido la declaracién
de innecesariedad respecto al hueco del ascensor, no obstante en el informe se indica que de aparecer res-
tos arqueoldgicos en el resto de la intervencion es necesario comunicarlo.

En relacién a todo lo especificado hasta aqui, se considera que el Proyecto y la documentacién
complementaria aportada no describen las caracteristicas detalladas de todos los elementos que
componen la fachada, lo que impide comprobar el cumplimiento de la normativa del PEPRICHYE. En este
sentido, destacar que no es admisible la ampliacién afiadida al vuelo y al ancho de los balcones de planta
primera, ni los que parecen proponerse en los de planta segunda, deberan restituirse a los originarios segln
seindica en la Ficha N3 - 137.

Por otro lado, tras el tiempo transcurrido desde el primer Proyecto con los sucesivos informes realizados
que han derivado en varios documentos complementarios, asi como las diferencias detectadas entre los
distintos apartados, es necesario recoger la propuesta al completo en un documento de Proyecto que
refunda todo lo especificado y modificado. A este respecto, sefialar que como parte especifica, debera
contener un plano de la fachada propuesta, en alzado y seccién por los balcones, implementando
dimensiones, materiales y acabados de todos los elementos que la componen.

7 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que inciden en el Proyecto,
se estima que las obras planteadas tienen caracter DESFAVORABLE, lo que indica que para poder continuar con
la tramitacion del expediente, sera necesario aportar un Proyecto refundido que contemple especificamente
lo siguiente:

* Plano de la fachada propuesta, en alzado y seccién por los balcones, implementando dimensiones,
materiales y acabados de todos sus elementos, incluyendo la dimensién del ancho de la calle, con el
que pueda justificarse el cumplimiento de los parametros regulados en el Art. 4.2.13 y 4.2.14 de las
Normas del PREPRICHYE, en especial lo referente a los balcones.

e Incorporar la propuesta de soterramiento de las instalaciones aéreas que discurran por la fachada, en
cumplimiento del Art. 4.2.17 de las Normas del PEPRICHYE.
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2)
Expte.: 2021/347
Localidad: TARIFA

Emplazamiento: Avda. de Andalucia, 9

Asunto: Reforma y Rehabilitacion de vivienda unifamiliar

Proyecto Basico de Rehabilitacion y Reforma de Vivienda en la Avda. de Andalucia n.° 9 de Tarifa

(cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2021/347
202199909056250
30 de agosto de 2021

Rehabilitacién y Reforma de vivienda

Tarifa
Avda.de Andalucian.®9

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en BIC

Actuacién junto a la Muralla de la Almedina, declarada BIC
por la DA 2% de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Histdrico Espafiol (BOE n.° 155 del 29 de junio de 1985)

Competencias no delegables (BIC Monumento)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 30 de agosto de 2021 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de Rehabilitacion y Reforma de Vivienda en la Avda. de Andalucian.® 9
de Tarifa, que venia acompafiada del Proyecto Basico.

Se trata de una vivienda unifamiliar situada en una parcela de 58,36 m? con un local comercial en planta
baja independiente que es de otra propiedad donde no se interviene. A la vivienda se accede desde una
zona situada a la izquierda de la fachada consta de distribuidor, aseo y escalera; en planta primera se en-
cuentra la vivienda con saldn, cocina, aseo y tres dormitorios, y en planta de cubierta aparece el castillete
de escalera. La superficie construida en planta baja es de 19,72 m?, en planta primera de 58,36 m? y el casti-
llete de 14,35 m?, lo que supone una superficie global de 92.43 m?.
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Todo el programa se desarrolla en una sola crujia de 6,55 m. de luz, formalizada mediante muros de carga
que configuran las respectivas fachadas, si bien el cerramiento posterior da a otra finca de la Calle del Pozo,
situada a -4,07 m. respecto a la rasante de la Avda. de Andalucia, con servidumbre de luces respecto a esta
vivienda. La parte baja de esta Gltima fachada es un lienzo de la Muralla medieval.

El Proyecto plantea una nueva distribucion de la vivienda manteniendo la edificabilidad y la configuracion
de las fachadas aunque renovandose en su totalidad por encontrarse en mal estado de conservacion. La fa-
chada que da a la Avda. de Andalucia tiene en planta baja una puerta y dos ventanas del local, ademas de la
puerta de acceso a la vivienda situada en el borde izquierdo, mientras que la planta alta cuenta con un cie-
rro en el centro y dos balcones a los lados, superiormente queda coronada por una cornisa y el pretil de azo-
tea. La fachada trasera da a una patio de la finca anexa y tiene una ventana pequefia en planta baja, tres
alargadas verticalmente mas otra pequefia en planta primera, asi como una ventana en el castillete. Ambas
se encuentran enfoscadas y pintadas de color blanco manteniéndose del mismo color una vez saneadas, se
sustituiran las carpinterias por otras de madera de blanco o colores tradicionales seglin establece el PEPRI-
CHYy la cerrajeria se repararan y pintaran de color negro.

El dia 22 de noviembre de 2021 se envia informe de subsanacion de la documentacion del Proyecto y el dia
20 de enero de 2022 se recibe el Proyecto que trata de subsanar los aspectos sefialados en dicho informe
(N.° registro 202299900596778) Dichos aspectos estaban referidos a :

*  Colocar los planos en posicidon vertical para que no queden cortados, con la consiguiente pérdida de
informacién. Se incluyen de forma vertical en el nuevo documento de enero.

* Incorporar en los planos de alzado principal a la Avda. de Andalucia los de las edificaciones colindan-
tes, asi como aportar el alzado de la fachada trasera. El nuevo documento incluye los planos con las fa-
chadas colindantes y la fachada trasera.

e Representar en el plano de planta de la situacion actual, al menos en parte, el patio trasero al que
ventilan las estancias, aportando fotografias de dicha fachada desde este patio asi como desde el in-
terior, tanto en planta baja como primera para comprobar el estado del lienzo de la Muralla. Se repre-
senta el patio y se aportan las referidas fotografias.

e Los cuartos himedos no deben estar adosados a la Muralla y en caso de estar asi situados, es necesa-
rio disponer un trasdosado con camara de aire ventilada y en ningln caso podran adosarse las insta-
laciones de agua a la misma. Se prevé la colocacion de un trasdosado con cdmara de aire y las instala-
ciones de agua no irdn adosadas a la Muralla sino por el falso techo y por las paredes interiores de la vi-
vienda.

e Dibujar el tramo completo de la escalera que sube de planta primera a cubierta. Se dibuja el tramo
completo en los nuevos planos.

*  Definir con mayor detalle la apertura de los huecos en los forjados, incluyendo la estructura de las es-
caleras propuestas y su relacién con el lienzo de la Muralla, entendiendo que deben ser independien-
tes, es decir, sin apoyarse en ésta. Por otro lado, la nueva cimentacién necesitara actividad arqueold-
gica debido a la remocidn del subsuelo. Se incorporan planos detallando las actuaciones, inclyendo la
estructura de las nuevas escaleras metdlicas que quedardn sin apoyar en la Muralla.

» Definir los materiales de las nuevas carpinterias. En el Proyecto modificado se especifica que serdn de
madera en color blanco y acristaladas (en algin apartado aparece que podrdn acabarse en colores tra-
dicionales)
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e ElArt. 5de la Ordenanza 3 del PEPRICH de Tarifa sobre la Proteccidn del Patrimonio Emergente, esta-
blece que todos los edificios incluidos en esta ordenanza estan sometidos a cautelas arqueoldgicas
conforme se indica en el Titulo IlI, Capitulo 1, Seccién 2° de la Normativa Urbanistica por lo que cual-
quier intervencion que afecte a la Muralla debera contar con un Proyecto de Conservacion informado
favorablemente por esta Consejeria de forma previa a la intervencion. No se hace entrega del mismo.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La actuacion se sitta en el dambito del Conjunto Histdrico de Tarifa, declarado BIC por Decreto 215/2003, de
15 de junio (BOE n.° 230, de 24 de junio de 2003), y dentro de la parcela se encuentra también un tramo de la
Muralla de Almedina declarada BIC por DA 2° de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico
Espaiiol.

La ordenacion urbanistica vigente en el municipio de Tarifa es el Plan General de Ordenacién Urbana
aprobado el 17.05.1989 que tiene su Adaptacion Parcial a la LOUA aprobada el 23.03.2010, le afecta también
las determinaciones de proteccion recogidas en el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del
Conjunto Histérico (PEPRICH) aprobado por Orden de 31.05.2012 (BOJA n.° 5 de 8 de enero de 2013)

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia (LPHA) que establece que serad necesario obtener autorizacién de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y
autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u
otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripciéon como Bien de
Interés Cultural (BIC) o su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno,
como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes mueble, en la pintura, en las instalaciones o
accesorios recogidos en la inscripcion, tal y como es el caso del proyecto que afecta a la Muralla de la
Almedina de Tarifa.

El ambito del Conjunto Histérico de Tarifa, donde se encuentra la parcela, cuenta con las determinaciones
de proteccion de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007 a través del PEPRICH, docu-
mento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al Ayuntamiento para autorizar obras o ac-
tuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no sean Monumentos, Jardines Historicos
0 Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40.

En la Orden de 27 de octubre de 2017 de la Consejeria de Cultura por la que se delega esta competencia al
Ayuntamiento de Tarifa, incluye la competencia para autorizar obras o actuaciones en los inmuebles inclui-
dos en la delimitacion de los entornos porque se considera que éstos se encuentran suficientemente regula-
dos en el PEPRICH (en aplicacion del Art. 40.2 de la LPHA), sin embargo el proyecto precisa de autorizacion
previa por parte de esta Delegacion Territorial al verse afectado el BIC del Monumento de la Muralla.

Del analisis del nuevo Proyecto aportado se extrae que al inmueble se le aplica la Zona de Ordenanza 3 re-
gulada en el Titulo IV del PEPRICH como parcela integrada en la muralla. El Apdo. 3.B de esta Ordenanza in-
dica que se mantendr3 la edificacidn existente (edificios de Proteccién Ambiental Grado 2) sin perjuicio de
poder realizar obras, como en este caso, de rehabilitacién y reforma derivadas de la conservacion general
del inmueble. El Apdo. 5 indica que estan sometidos a cautela arqueoldgicas del patrimonio emergente, lo
que significa que cualquier intervencion que afecte a la Muralla debera contar con un Proyecto de Conserva-
cion.
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La propuesta se ajusta a los parametros sobre “Condiciones Estéticas” que le afectan de la Normativa del
PEPRICH regulados en los articulos 50 - Fachadas, 52 - Carpinterias y 53 - Cerrajerias; sin embargo, el Pro-
yecto no recoge la supresidn de los cables aéreos adosados a la fachada conforme se indica en el Art. 54 -
Instalaciones en la fachada, debiendo quedar soterradas (Art. 60).

Por otro lado, el inmueble esté protegido de forma individual con el Nivel de Proteccién Ambiental - Grado

2, lo que significa la obligacidn de su conservacidn, proteccién y custodia, debiendo cumplir lo establecido
en el Capitulo 2 del Titulo Il sobre las Normas de Intervencién en Bienes Catalogados, asi como lo especifica-
do en la Ordenanza 3 que le es de aplicacion.

En cuanto a proteccion arqueoldgica, se establece la Proteccién Arqueoldgica Subyacente de Grado Maximo
asi como la Proteccidén Arqueoldgica Emergente en el interior de la edificacion por la prevision de la existen-
cia de parte de la Muralla (Plano 8.2 del PEPRICH) lo que significa cumplir el Capitulo 2 y 3 del Titulo I1I.

Una vez analizado el modificado del Proyecto aportado, se considera que con la actuacion se conservaran
los valores patrimoniales del inmueble evitando su progresivo deterioro con unas obras que cumplen los
parametros regulados en la Normativa Urbanisticas del PEPRICH; no obstante, la proteccién arqueoldgica
subyacente y emergente asignada por la previsidn de la existencia de parte de la Muralla medieval, obliga a
realizar el correspondiente estudio arqueoldgico que determine la afeccién que sobre la misma tendra la ac-
tuacion y del resultado del mismo derivara el alcance del Proyecto de Conservacién de la estructura medie-
valy su entorno que ha de elaborarse.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisado el Proyecto y los condicionantes patrimoniales que le afectan, se estima
que las obras tienen un caracter FAVORABLE, condicionadas a:

e Antes de su inicio se ha de contar con la autorizacién de actividad arqueolégica preventiva o
declaracién de innecesariedad, derivada de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los
elementos subyacentes y emergentes. Se presentarad para ello, en su caso, en esta Delegacion
Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y, en su caso, autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a
las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

e Del resultado del estudio arqueoldgico se derivara el alcance del correspondiente Proyecto de
Conservacion redactado conforme al Art. 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Historico de Andalucia, con el contenido indicad en el Art. 22, que se aportara ante esta Delegacion
Territorial para su preceptiva supervisidn y, en su caso, autorizacion.

*  Recoger en Proyecto las obras sobre el soterramiento del cableado que discurre por la fachada.
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3)
Expte.: 2022/613
Localidad: CHICLANA

Emplazamiento: C/ Fierro, 6

Asunto: Demolicion parcial y Proyecto basico de 2 viviendas unifamiliares entre medianeras

Proyecto de Demolicion Parcial y Proyecto Basico de 2 Viviendas en edificio existente en la Calle Fie-

rro n.° 6 de Chiclana de la Frontera

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto:

Promotores:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/613
202227200001826
28 de octubre de 2022

Demolicidn parcial y adecuacidn para dos viviendas en edifi-
cio existente

Chiclana de la Frontera
C/ Fierron.°6

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en un Conjunto Histérico

CH Chiclana Fra.- DECRETO 549/2004, de 30 de noviembre,
por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la catego-
ria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la pobla-
cién de Chiclana de la Frontera (Cadiz)

Competencias no delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 28 de octubre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de
la autorizacién de las obras de demolicion parcial y adecuacion de dos viviendas en edificio entre
medianeras existente situado en la Calle Fierro n.° 6 de Chiclana de la Frontera. La solicitud viene
acompafiada del Proyecto de Demolicidn Parcial y Proyecto Basico.

Se trata de una edificacidén de 327 m? construidos situada en una parcela muy irregular con dos viviendas,
una en planta baja y otra en planta alta pero con accesos independientes desde la calle. Se encuentran
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deshabitadas desde hace tiempo lo que ha provocado su deterioro generalizado, incluso presenta partes de
los forjados y tabiqueria derruidos.

El Proyecto propone la sustitucion de la mayor parte de los forjados conservando el esquema basico
existente conformado por muros de carga, patios, escaleras y fachada aunque planteando una nueva
distribuciéon de la tabiqueria y la correspondiente renovacién de instalaciones y envolventes. La
irregularidad del solar asi como el incremento progresivo de la rasante hacia el interior, elevandose 3,50
metros respecto a la cota del zaguan de entrada, ha condicionado el programa residencial existente y
propuesto.

Cuenta con un patio principal medianero en el lindero izquierdo asi como dos patios traseros con distintas
rasantes que pertenecen a cada una de las viviendas, la edificacién aprovecha también una servidumbre de
luces generada por un pequefio patio alargado perteneciente a la finca contigua de la Calle Fierro n.° 10.

La fachada estad compuesta, en planta baja, por dos puertas situadas en cada uno de los bordes ademas de
una ventana central y, en planta alta, por tres balcones dispuestos a eje con los huecos inferiores. Aparecen
acabados en piedra ostionera tanto el zécalo como el recercado de la puerta de la derecha (la de acceso al
piso de planta primera) y se propone incorporar otro recercado igual rodeando la puerta izquierda (de
acceso a la vivienda de planta baja) Las partes ciegas quedaran enfoscadas y pintadas de color blanco, al
igual que las cornisas y el pretil de la azotea. Se sustituiran las carpinterias de PVC por otras nuevas del
misma material y también la puerta de acceso al piso, que sera de madera.

5 - ANALISIS DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA Y DE LOS ASPECTOS
PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El inmueble se sitda dentro del ambito del Conjunto Histérico de Chiclana de la Frontera declarado como
Bien de Interés Cultura mediante Decreto 549/2004. Aparece ademas protegido de forma individual en el
Catélogo de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento con nivel de Proteccion Ambiental (D).

Elinstrumento de ordenacién urbanistica vigente en Chiclana de la Frontera son las Normas Subsidiarias de
Planeamiento (NNSS) aprobadas el 18.09.1987. Conforme a su Normativa Urbanistica, al inmueble se le
aplican los pardmetros de la “Normativa especifica del Conjunto Histdrico Artistico” (Art. 390 y siguientes )
que recoge también las especificaciones para los edificios protegidos.

El inmueble tiene asignada la Proteccién Arquitecténica Nivel D de Proteccién Ambiental, que posibilita
todo tipo de obras, incluidas las demoliciones siempre que se haya autorizado antes la edificacién que la
sustituye y respetando la proteccion de los valores del Conjunto Histérico-Artistico.

El Proyecto no modifica la fachada del edificio, ni se ven alterados los parametros urbanisticos de
edificabilidad, ocupacién o volumetria existentes, permitiendo su conservacion al tiempo que se le dota de
las condiciones de habitabilidad y salubridad de las normas vigentes, por lo que las obras contribuyen a la
preservacion de los valores protegidos del Casco Histdrico de Chiclana de la Frontera.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticas de aplicacion, se considera que
la actuacion tiene caracter FAVORABLE.
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4)

Expte.: 2022/654
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Adolfo de Castro, 18

Asunto: Construccion de 7 viviendas en bloque y trasteros en sétano

Proyecto de 7 viviendas y 12 trasteros en sétano en la Calle Adolfo de Castro n.° 18 de Cadiz

1- DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/654
202227200002044
16 de noviembre de 2022

Proyecto de nueva planta para 7 viviendas y 12 trasteros

Cadiz
Calle Adolfo de Castron.® 18

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en el entorno protegido de BIC

Entorno Iglesia del antiguo convento de Ntra. Sra. del Car-
men y Santa Teresa de Cadiz declarada Bien de Interés Cul-
tural con la tipologia de Monumento mediante Decreto
88/2009 (BOJA N.° 79 de 27/04/2009)

CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracidn de conjunto histérico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Competencias no delegables (entorno de BIC - Monumento)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 16 noviembre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacidn Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacién de las obras de construccién de edificio de nueva planta para viviendas y trasteros
en la Calle Adolfo de Castro n.° 18 del municipio de Cadiz, que viene acompafiada del Proyecto Basico.
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Se trata de un solar de 345,28 m? en el que se ejecutaron los muros de sétano y la cimentacién derivados de
un proyecto anterior que obtuvo licencia en marzo de 2009 y que incluia también la parcela n.° 20 de esta
misma calle, el cudl quedd paralizado. Se propone ahora un edificio en el interior de la manzana, ya sélo en
la finca n.° 18, que tiene el acceso a través de un pasaje en planta baja de dimensiones de 11,78 m. por 1,86
m. y que constituye una servidumbre de la finca n.° 20.

Se proponen 7 viviendas distribuidas alrededor de un patio de 85 m?, 4 de ellas en planta baja, con una habi-
tacion de entreplanta generada en los 5,2 m. de altura libre interior, y 3 viviendas en planta alta. Hay tam-
bién 12 trasteros situados en sétano. El nlcleo de escalera y ascensor se adosa a la medianera norte y dis-
curre desde el s6tano hasta la azotea, donde se disefia una piscina y se adecia como solarium. En el estado
final resulta una superficie total construida de 529,99 m?.

En la actualidad sélo se conserva la fachada de dos plantas del edificio originario compuesta por un basa-
mento de piedra ostionera en toda la altura de la planta baja que contiene una puerta, una ventana y un
hueco de garaje, y en planta alta aparecen dos balcones. La puerta del garaje se abrié como resultado del
proyecto anterior pero ahora se pretende reducir a una puerta de paso que dara acceso al pasaje. No se in-
terviene en el resto de la fachada por pertenecer a la parcela n.° 20 donde no se interviene.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Cadiz y también en el entorno BIC
de la Iglesia del antiguo convento de Ntra. Sra. del Carmen y Santa Teresa, declarado BIC mediante D
88/2009 (BOJA 27/04/2009) El planeamiento urbanistico de aplicacion es la Adaptacion-Revision del Plan
General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011, que contiene el Catalogo de Proteccion
del Patrimonio Arquitecténico.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso del inmueble que se encuentra en el entorno protegido de un BIC.

El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico del PGOU de Cadiz contiene las determinaciones
de proteccidn de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007, el cual establece la proteccién
individual del inmueble, recogida en la Ficha AVH3-08-1870608. Se establece la Proteccién Arquitectdnica,
de“Grado 3 - Ambiental” sefialando la fachada como elemento a preservar. La configuracion de la fachada
debe cumplir las determinaciones recogidas en el Art. 4.2.24 sobre las “Condiciones estéticas en Edificios
del Grado 3: Interés Ambiental”, asi como las del Art. 4.2.26 sobre las “Condiciones estéticas complementa-
rias en la categoria de Arquitectura Residencial Histérica” de las Normas Urbanisticas. Por su parte, la nueva
edificacion debera cumplir el resto de la normativa urbanistica de aplicacion.

En cuanto a la Proteccidn Arqueoldgica se determina el “Grado de cautela Subyacente 1 - Intensivo”, regu-
lado en el Art. 4.5.9 de las Normas Urbanisticas. Ello significa que las actuaciones a realizar deberan contar
antes de su inicio con la autorizacion de actividad arqueoldgica preventiva o declaracion de innecesariedad,
de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/o emergentes. Se presentara
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para ello, en su caso, ante el Area de Arqueologia de esta Delegacién Territorial el correspondiente proyecto
arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

En base a todo lo expuesto anteriormente, se considera que las obras planteadas cumplen el planeamiento
urbanistico y vienen a consolidar la fachada, elemento a preservar por contener valores propios de la
arquitectura tradicional del Conjunto Histérico de Cadiz, y por tanto, en consonancia la contemplacion del
BIC de la Iglesia del Carmen y Santa Teresa. No obstante, se sefiala que ha de cerrarse el hueco del garaje no
ocupado por la nueva puerta utilizando el mismo tipo de sillares de piedra ostionera existente, no
contemplado en el Proyecto.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que afectan a la
propuesta, las obras se estiman con caracter FAVORABLE, aunque condicionadas a dejar completamente
acabada la parte de la fachada afectada.

Las actividades arqueoldgicas preventivas sefialadas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el
Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a
las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

5)
Expte.: 2023/141
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Manuel Rancés, 23

Asunto: Reforma de vivienda con mirador

Modificado del Proyecto de Vivienda Atico en la Calle Manuel Rancés n.° 23 de Cadiz

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/141
N.° Registro: 202327200001238
Fecha registro: 10 de marzo de 2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Modificado de vivienda para restablecer la legalidad urbanis-
tica
Promotor/a:
14
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Representante:
Término municipal: Cadiz
Direccion / localizacion: Calle Manuel Rancés n.° 23

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en el entorno protegido de BIC

Datos del bien: Entorno de la denominada Casa de las Cuatro Torres, DECRE-
TO 1004/1976, de 2 de abril, por el que se declara monumen-
to histdrico-artistico de caracter nacional el conjunto urbano
conocido como Casa de las Cuatro Torres (BOE 06/05/1976)
Declarado BIC por la DA 1% de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espariol (BOE 29/06/1985)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (entorno de BIC - Monumento)

4 - ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El dia 10 de marzo de 2023 se recibe desde el Ayuntamiento de Cadiz solicitud de autorizacion de las obras
derivadas de Sentencia judicial que requiere la restitucion de la legalidad urbanistica o, en su caso, iniciar la
legalizacion de las obras ejecutadas en base a la licencia de obras concedida el 17 de enero de 2017 (Expte
LOM 2014.1927 n.° 45/2017)

Las obras objeto de esta licencia consistieron en la adecuacién de un volumen de dos plantas situado en la
azotea del edificio de la Calle Manuel Rancés n.° 23 de Cadiz a vivienda, y que hasta ese momento fue
utilizado como lavadero. En el PGOU de Cadiz aparece en algunos documentos como Torre Mirador
protegida (Plano 3.2.1, Hoja 05-3) mientras que en otro no se identifica como tal.

La vivienda, con una superficie construida de 46,51 m?, estd ya ejecutada asi como eliminadas varias
construcciones efimeras que tenia anexas; no obstante, durante el transcurso de las obras fueron
denunciadas por un vecino, dando como resultado la sentencia 255/18 del Juzgado de lo Contencioso-
Administrativo n.° 2 de Cadiz en la que se requiere la referida restitucion de la legalidad urbanistica o, en su
caso, iniciar la legalizacion de las obras ejecutadas.

El dia 21 de junio de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial (n.° 202327200002934) el
Modificado de Proyecto de Vivienda Atico para Restablecer la Legalidad Urbanistica, consistente en bajar el
pretil de cubierta de 1 m. de altura a 0,35 m. (como el preexistente) y en cortar el segundo tramo de la
escalera metalica interior para hacer hacer inaccesible la cubierta.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Cadiz y en el entorno BIC de la Casa
de las Cuatro Torres, declarado BIC por la DA 12 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol (BOE 29/06/1985) al ser declarado monumento histérico-artistico de caracter nacional mediante D
1004/1976. El planeamiento urbanistico de aplicacién es la Adaptacion-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011, que contiene el Catalogo de Proteccidon del
Patrimonio Arquitecténico.
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Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso del inmueble que se encuentra en el entorno protegido de un BIC.

El Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectonico del PGOU de Cadiz contiene las determinaciones
de proteccion de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007, el cual establece la proteccién
individual del inmueble, detallada en la Ficha AVH2-14-2369405. Se establece la Proteccidn Arquitectdnica,
de Grado 2 - Preferente y se sefiala que en la azotea hay piezas afiadidas al lavadero que hay que eliminar.
En cuanto a la Proteccién Argueolégica se determina el Grado de cautela Subyacente 1 - Intensivo”, si bien
la actuacion no afecta al subsuelo.

Sefialar que la adecuacién del cuerpo construido del lavadero a vivienda ya tuvo resolucién favorable por
parte de la Comisién Provincial de Patrimonio de esta Delegacidn Territorial, en la que se identificaba dicho
volumen como lavadero y no como Torre-Mirador, puesto que de haber sido tal, no contaba ya con las
caracteristicas arquitecténicas que condicionaran su preservacion.

Se considera que la propuesta recogida en el Proyecto aportado el pasado 21 de junio, consistente en bajar
el pretil de la azotea y hacerla no transitable, resultara beneficioso para la contemplacién del BIC de la Casa
de las Cuatro Torres, objeto de evaluacidn del presente informe, sin entrar por tanto a valorar el sentido de
los pronunciamientos judiciales que la hayan podido motivar.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales que afectan al Proyecto, se
estima que las obras tienen una caracter FAVORABLE.
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6)
Expte.: 2023/237
Localidad: SAN FERNANDO

Emplazamiento: Arsenal de La Carraca

Asunto: Rehabilitacion de edificio para oficinas de mantenimiento de buques

Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion de edificio para oficinas de mantenimiento de bu-
ques en la trasera de la iglesia de Ntra. Sra. del Rosario del Arsenal de La Carraca en San Fernando

(cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:

Promotor/a:
Representante:

Término municipal:

Direccidn / localizacion:

2023/237
202399905815245
10 de mayo de 2023

Rehabilitacion de edificio para oficinas de mantenimiento de
buques

San Fernando

Base Naval de la Carraca.

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacion localizada en un BIC

DECRETO 51/2012, de 29 de febrero, por el que inscribe en el
Catalogo General de Patrimonio Histdrico Andaluz como BIC
con la tipologia de Sitio Histérico, el legado patrimonial de
los lugares de las Cortes y la Constitucion de 1812 en San
Fernando, Cadiz y la Bahia (BOJA n.° 52 de 15/03/2012)

Competencias no delegables

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 10 de mayo de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacién Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de rehabilitacion de edifico para oficinas de mantenimiento de bu-
ques en el Arsenal de la Carraca del municipio de San Fernando. La solicitud viene acompafiada del Proyec-

to Basico y de Ejecucidn.
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Se trata de un edificio adosado a la parte trasera de la Iglesia Ntra. Sra. del Rosario con la que constituye un
volumen Unico en una parcela exenta de 529 m?, formando parte de este conjunto industrial erigido en el si-
glo XVIil en la Isla de Le6n. Se propone rehabilitar este edificio de tres plantas (Baja + 2) para uso administra-
tivo, actualmente en desuso la planta primera y segunda por su mal estado de conservacion.

Se plantea el derribo de la tabiqueria dejando el espacio diafano, asi como la rehabilitacién o sustitucidn de
parte de los forjados de madera, la creacidon de un nuevo nicleo de escalera con ascensor (en el mismo sitio
del actual), la construccién de dos cuartos de aseos nuevos en planta baja y la colocacién de una montera
en el hueco del patio central. Exteriormente se construye una rampa de acceso en la fachada oeste en cum-
plimiento de las normas de accesibilidad universal.

Por otro lado, se procedera al saneado de todos los cerramientos con nuevo revestimiento exterior (revoco
a la tirolesa y pintura a la cal), quedando en bruto los muros interiores de las plantas primera y segunda.
Respecto a las carpinterias, se repararan las de la galeria interior del patio y se sustituiran las de las facha-
das por otras de PVC de color verde. También se modifican ocho pequerias ventanas de las fachadas norte y
sur para crear otras en el mismo lugar pero con forma de éculos lobulados similares a las existentes. Se
acondiciona completamente la planta baja donde se ejecutardn nuevas instalaciones de abastecimiento,
saneamiento, electricidad, ventilacién, proteccidn contra incendios y climatizacion, mientras que la adecua-
cién de la primera y segunda derivara de una intervencion posterior.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra formando parte del BIC en la tipologia de Sitio Histérico de los lugares de las Cortes
y la Constitucion de 1812 del Arsenal de la Carraca, declarado mediante D 51/2012, de 29 de febrero, donde
se destacan varios edificios singulares entre los que se encuentra la Iglesia Ntra. Sra. del Rosario, anexa al
edificio que se pretende rehabilitar. El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de San Fernando, aprobado el 22.09.2011, que contiene el Catilogo de Conjuntos,
Edificaciones y Jardines Protegidos.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la parcela objeto del proyecto que pertenece a un BIC en la categoria de Sitio
Historico.

El ambito del Arsenal de la Carraca aparece en el Catalogo urbanistico con la proteccién de Nivel 2.
Conjunto de Interés Patrimonial en la Categoria B de Lugar de Interés Industrial-Cientifico (Ficha C2B_01)
Por su parte, el edificio de la Iglesia Ntra. Sra. del Rosario tiene proteccion individual de Nivel 2. Proteccion
Integral como Edificacion de Interés Monumental (Ficha E2_07) y con expediente incoado para su
declaracién como BIC, si bien el edificio de oficinas es independiente de la iglesia aunque adosado a la parte
trasera y englobado en la misma proteccion.

En el planeamiento urbanistico todo el dmbito de la base naval esta calificado como Sistema General
Dotacional para la Defensa Nacional regulado en el Art. 6.5.42 de las NNUU del PGOU. A las obras se le
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aplicaran las condiciones establecidas en el Art. 9.4.10 y Art. 9.4.11 sobres las actuaciones que afectan a los
edificios catalogados.

En base a todo lo expuesto anteriormente, se considera que las obras contempladas en el proyecto son
compatibles con el planeamiento urbanistico y la preservacion de los valores patrimoniales del inmueble,
ya que no modifican los elementos singulares del mismo ni se amplia horizontal o verticalmente, destinan-
dose a un uso compatible con la calificacion urbanistica. Las obras de renovacion de los forjados, la reforma
de los elementos que facilitan la accesibilidad universal, asi como la mejora de la envolvente y de las insta-
laciones permitiran mantener el edificio en uso, garantizando asi su conservacién en consonancia con lo es-
tablecido en el Art. 3.3.11 de las NNUU del PGOU.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que afectan al
proyecto, se estima que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE.

7

Expte.: 2023/250

Localidad: SAN FERNANDO
Emplazamiento: Arsenal de La Carraca

Asunto: Rehabilitacion de vivienda en la Plaza de armas

Proyecto Basico y de Ejecucion de Rehabilitacion de vivienda en la Plaza de Armas del Arsenal de La
Carraca en San Fernando (Cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/250
N.° Registro: 202399905811103
Fecha registro: 10 de mayo de 2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Rehabilitacidon de vivienda en la Plaza de Armas
Promotor/a:
Representante:
Término municipal: San Fernando
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Direccion / localizacion: Base Naval de la Carraca

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en un BIC

Datos del bien: DECRETO 51/2012, de 29 de febrero, por el que inscribe en el
Catalogo General de Patrimonio Histérico Andaluz como BIC
con la tipologia de Sitio Histdrico, el legado patrimonial de
los lugares de las Cortes y la Constitucion de 1812 en San
Fernando, Cadiz y la Bahia (BOJA n.° 52 de 15/03/2012)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 10 de mayo de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de rehabilitacion de edificio en la Plaza de Armas del Arsenal de la Ca-
rraca del municipio de San Fernando. La solicitud viene acompafiada del Proyecto Basico y de Ejecucion.

Se trata de una edificacion situada en el Paseo de Palmeta y contiene la jefatura del arsenal en la primera
crujiay una vivienda en la parte trasera. La vivienda cuenta con una sola planta y 400 m? de superficie cons -
truida a la se accede desde un gran patio de 32 m? rodeado de una galeria. La zona de oficinas (que contiene
también unas habitaciones) tiene dos plantas con 115 m? cada una. Se hace una nueva distribucién de la ta-
biqueria en consonancia con el nuevo programa residencial y administrativo que se pretende desarrollar.

Se propone la consolidacién estructural mejorando la capacidad portante de los muros de cargay la sustitu-
cion de forjados en mal estado, los de cubierta de la vivienda se reconstruyen de hormigdn armado mien-
tras que los de planta primera y cubierta de la primera crujia seran de madera igual que los existentes. De la
envolvente vertical del edificio se repararan los enfoscados y se trasdosaran paneles autoportantes por el
interior. Se ejecutaran nuevas instalaciones de saneamiento, abastecimiento, climatizacidn, ventilacion,
electricidad y telecomunicaciones. También se demuelen dos construcciones muy deterioradas situadas en
la trasera de la vivienda, de las que se argumenta que son afiadidas segln se desprende de la cartografia del
proyecto originario, generandose un gran espacio de jardin.

La fachada oeste del Paseo de Palmera es de estilo neoclasico y en el cuerpo inferior sobresale una galeria
corrida formada por una hilera de pilastras que originan una amplia terraza superior, presenta barandilla
metalica y remates ceramicos vidriados de color verde como coronacién de las pilastras. Se encuentra en-
foscada y pintada de color blanco excepto los elementos decorativos de pilastras, cornisas y recercados de
huecos que van de color albero. Todos estos elementos se conservan en el proyecto de reforma.

Las carpinterias exteriores de madera de las fachadas norte y este (el lindero sur es medianero) se sustitu -
yen por otras de PVC de color blanco, con persianas en el caso de las ventadas, excepto las puertas de entra-
da que seran de acero y chapadas en madera; por su parte, en los huecos de la fachada principal se propone
restaurar las carpinterias de madera de las ventanas quedando lacadas en blanco mientras que las puertas
seran de PVC acabadas en imitacion madera de color verde al exterior y blanco al interior. Las cerrajerias se
restauraran quedando con el mismo disefio existente y acabadas en color gris acero o negro forja.
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5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra formando parte del BIC en la tipologia de Sitio Histérico de los lugares de las Cortes
y la Constitucion de 1812 del Arsenal de la Carraca, declarado mediante D 51/2012, de 29 de febrero, donde
se destacan varios edificios singulares. El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de San Fernando, aprobado el 22.09.2011, que contiene el Catilogo de Conjuntos,
Edificaciones y Jardines Protegidos.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de
modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la parcela objeto del proyecto que pertenece a un BIC en la categoria de Sitio
Historico.

El ambito del Arsenal de la Carraca aparece en el Catalogo urbanistico con la proteccién de Nivel 2.
Conjunto de Interés Patrimonial en la Categoria B de Lugar de Interés Industrial-Cientifico (Ficha C2B_01),
donde no se interviene. El edificio que se reforma, denominado Vivienda del Almirante, tiene proteccién
individual de Nivel 3. Proteccién Tipoldgica - Categoria C como Edificacion de Interés Industrial - Cientifico
(Ficha E3_54) Los elementos que aparecen protegidos son el tipo de cubierta, volumen del conjunto,
composicion interior, patios y fachada con sus elementos asociados a la primera crujia. Se permiten obras
de consolidacién, conservacidn y restauracién, asi como demoliciones parciales que no puedan recuperarse
siempre que se reconstruyan con las mismas técnicas y materiales originales.

En el planeamiento urbanistico todo el ambito de la base naval esta calificado como Sistema General
Dotacional para la Defensa Nacional regulado en el Art. 6.5.42 de las NNUU del PGOU. A la actuacion se le
aplicara las condiciones establecidas en el Art. 9.4.10 y Art. 9.4.11 sobres las actuaciones que afectan a los
edificios catalogados.

En base a todo lo expuesto anteriormente, se considera que las obras contempladas en el proyecto son
compatibles con el planeamiento urbanistico y la preservacion de los valores patrimoniales del inmueble
porque no modifican los elementos singulares del edificio, en especial los de la primera crujia que se prote-
gen, se suprimen construcciones afiadidas y se destina al uso residencial previsto en la planificacion de la
base naval.

Las obras de rehabilitacion estructural, la eliminacidn de los elementos afiadidos y la mejora de la envolven-
te y de las instalaciones permitiran la nueva puesta en uso del inmueble, actualmente muy deteriorado, ga-
rantizando asi su conservacion en consonancia con lo establecido en el Art. 3.3.11 de las NNUU del PGOU.
Tan solo se sefiala que las partes ciegas asi como las carpinterias y herrajes de la fachada principal hacia el
Paseo de Palmeras deben quedar con el mismo color que los de la fachada de la edificacién anexa del Alma-
cén General, con la que forma un conjunto unitario.
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6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que afectan al
proyecto, se estima que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE, condicionado a conservar los
acabados de la fachada principal similar a la del edificio contiguo.

8)

Expte.: 2023/287
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Alameda hermanas Carvia Bernal, 5

Asunto: Reforma de fachada

Reforma de fachada en la Alameda Hermanas Carvia Bernal n.° 5 de Cadiz

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/287
N.° Registro: 202399907055224
Fecharegistro: 5 de mayo de 2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Reforma de fachada

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Cadiz

Direccidn / localizacion: Alameda Hermanas Carvia Bernal n.° 5

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién: Actuacion localizada en el entorno de proteccion de dos BIC

Datos del bien: Entorno Iglesia del antiguo convento de Ntra. Sra. del Car-
men y Santa Teresa de Cadiz declarada Bien de Interés Cul-
tural con la tipologia de Monumento mediante Decreto
88/2009 (BOJA N.° 79 de 27/04/2009)

Entorno del BIC de la Muralla Maritima (zona del Baluarte de
la Candelaria) en la categoria de Monumento, en aplicacion

de la Disposicion Adicional 22 Ley 16/1985, de 25 de junio, de
Patrimonio Historico Espafiol (BOE n.° 155 del 29 de junio de

1985)
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Bien de Catalogacion General Colectiva en virtud de la DA 62
de la Ley 14/2007 del PHA.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (Entorno de BIC)

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 5 de mayo de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de reforma de la fachada de la edificacion situada en la Alameda Hermanas Carvia
Bernal n.° 5 de Cadiz (antes denominada Alameda Marqués de Comillas n.° 5), que viene acompafiada del
correspondiente proyecto técnico.

Se trata de una edificacion residencial de estilo barroco construida en el siglo XVIIl con una altura de tres
plantas (Baja+2) y 14 metros. La fachada presenta tres ejes de composicién de huecos con casapuerta en el
lado derecho mas otra en el lado opuesto para acceso al local y una ventana central, la planta primera tiene
cierros laterales y balcén central y la alta tres balcones idénticos. Tiene una moldura entre planta bajay pri-
meray una cornisa a la altura del forjado de la azotea, ambas pintadas de amarillo, la fachada se remata su-
periormente mediante un pretil de fabrica.

La planta baja de la fachada esta en buen estado de conservacién, con nuevos enfoscados y carpinterias
como resultado de la adecuacion del local para uso de bar, sin embargo la primera y segunda presentan
desprendimientos en los enfoscados y voladizos de los balcones de planta primera, asi como oxidacion de
gran parte de las cerrajerias con pérdida del espesor. Para evitar accidentes, se ha colocado de forma provi-
sional una red protectora.

Se plantea el picado del revestimiento de mortero en la totalidad de la fachada, salvo en planta baja, y pos-
terior revestimiento mediante enfoscado de mortero de capa fina y acabado en pintura al silicato de color
blanco y resaltando en gris las molduras. También la demolicién y reconstruccion de voladizos de balcones
de planta primera igual que los existentes, asi como saneado de la cerrajeria con terminacion de esmalte co-
lor forja.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

El edificio se encuentra en el Conjunto Histdrico de Cadiz (RD 2754/1978, BOE 25/11/1978), asi como en el
entorno de proteccion de dos BIC en la categoria de Monumentos como son, por un lado, la Iglesia del
antiguo convento de Ntra. Sra. del Carmen y Santa Teresa de Cadiz declarada mediante D 88/2009 (BOJA N.°
79 de 27/04/2009) y por otro, la Muralla Maritima (zona del Baluarte de la Candelaria) declarada por la DA 22
Ley 16/1985 del PHE (BOE 29/06/1985) En el Catalogo de Proteccién del Patrimonio Arquitecténico del
PGOU, aprobado el 24.11.2011, aparece el inmueble protegido con el Nivel 2.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o
de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcién, como es el caso de la finca que estd en entorno de dos BIC.
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El Catalogo del PGOU de Cadiz cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que esta-
blece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al
Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no
sean Monumentos, Jardines Historicos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, ni
entornos BIC por no estar contemplado en dicha delegacién.

La proteccién individual del inmueble se describe en la Ficha AVH2-08-1871505 del Catalogo urbanistico, en
la que se indica la Proteccién Arquitecténica de Grado 2 - Preferente, destacando como elemento protegido
el Brocal del patio, no habiendo elementos protegidos en la fachada. Se permiten obras de restauracion,
conservacion, consolidacion o rehabilitacion y medidas preventivas intensas para detener el deterioro del
edificio y garantizar su seguridad y salubridad. En cuanto a la Proteccidn Arqueoldgica se establece el Grado
de cautela Subyacente 1 - Intensivo, sin embargo el proyecto no plantea ninguna excavacion.

Conforme a la DA 47 de la Ley 14/2007, los bienes a los que no se les hubiera establecido individualmente su
entorno de proteccién como ocurre en estos casos, estara constituido por aquellas parcelas y espacios que
los circunden hasta una distancia de 50 metros en caso de estar en suelo urbano. Segin el Art. 28, las
actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al objeto de
evitar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del bien, a su contemplacién, apreciacién o
estudio.

La actuacién de renovacion de la fachada que se plantea, no modifica su configuracién actual sino que se
orienta a garantizar la seguridad de las personas que transiten por sus inmediaciones asi como a su
conservacion, ello permitira preservar los valores patrimoniales y arquitectonicos que la caracterizan, lo
que facilitara entender y contemplar los BIC situados de su entorno.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisada la documentacidon aportada que describe la actuacién de renovacion de la
fachada del edificio en Alameda Hermanas Carvia Bernal n.° 5, se estima que las obras planteadas tienen
caracter FAVORABLE.

24

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 22/08/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 24/81

VERIFICACION Pk2)mDBLDDS5ZNBAFN4AMECVP4B83CA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmDBLDDS5ZNBAFN4MECVP4B83CA

A

9)
Expte.: 2022/690

Expte. Arqueologia: A- 474/22

Localidad: TARIFA
Emplazamiento: Parc. 12, Pol. 14, Sierra Plata

Asunto: Construccién de nave agricola

Informe arqueolégico relativo al Proyecto de “Construccion de nave agricola, almacenamiento pasto
seco y pienso , T.M. de Tarifa (Cadiz).

Expte: A- 474/22 (1555)

Se redacta el presente informe para la solicitud de informacion sobre las cautelas de proteccién del Patri-
monio Arqueoldgico, dentro de nuestro ambito de competencia, para el proyecto de “Construccion de nave
agricola, almacenamiento pasto seco y pienso” en Sierra Plata, poligono 14, parcela parcial 12 y parcela 115
en T.M. de Tarifa (Cadiz)

Breve descripcion del proyecto.

Se localiza en la zona Oeste con respecto al poblado del lentiscal de Bolonia, a unos 2.8 kilometros por pista
asfaltada de acceso a Punta Camarinal en una superficie de explotacion en la zona de aproximadamente
63538.05 m2, distribuida en Parcial parcela 12; 30737.48 m?, parcela 11; 11146.09 m? y parcela 5; 21654,48
m2.

La nave se desarrolla en una superficie cerrada de aproximadamente 160 m2, con planta rectangular de 8
x20 metros, se adosan a la fachada Norte un cobertizo abierto de 35 m2 y a la fachada sur 68 m2, la entrada
principal se configura por la fachada Oeste y accesos secundarios por la fachada norte y Sur.

La cimentacion se resuelve mediante zapatas aisladas y vigas riostras de atado.

La parcela cuenta con abastecimiento de agua procedente de red municipal, no cuenta con suministro
eléctrico y no cuenta con red de saneamiento, se prevé una red de electrificacion basica para la nave con
puntos de iluminacion interior y exterior, asi como toma de corriente.

Para el almacenamiento del purin, aunque en este tipo de ganado no suelen generarse, suelen usarse las lla-
madas fosas enterradas, construidas con muros de hormigén armado.

Descripcion arqueolégica de la zona.

Consultado MOSAICO, Sistema de Gestién e Informacion de los Bienes Culturales de Andalucia, asi como la
Base de Datos de la Delegacion Territorial y analizada la solicitud , se comprueba que la parcela se encuen-
tra emplazada dentro del perimetro de proteccidn de zona arqueoldgica del conjunto arqueoldgico de Ba-
elo, Claudia, que por RESOLUCION de 10 de diciembre de 1991, de la Direccién General de Bienes Culturales,
por la que se ha acordado tener incoado expediente para la tramitacién de la zona arqueolégica denomina-
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da Baelo Claudia, en Tarifa (Cadiz), declarada por Real Orden de 19 de enero de 1925, como monumento na-
cional como ruinas de la Ciudad Belona.

Conclusiones y Propuestas

Por lo anteriormente expuesto, se informa que previo a cualquier actuacion sobre el terreno se debera reali-
zar una actividad arqueoldgica preventiva de Control de movimientos de tierra en todo el ambito del pro-
yecto, como medidas cautelares de proteccion del patrimonio histérico, asi como para todas las interven-
ciones necesarias de acometidas de servicios que se ejecuten en la zona arqueoldgica de Baelo Claudia

En funcidn de los resultados obtenidos se podran determinar otras medidas de investigacion, proteccion
y/o conservacion en el area afectada.

La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, modificado por el Decreto-ley
26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién administrativa y mejora de la
calidad regulatoria para la reactivacién econdomica en Andalucia, Art. 68, apartado cinco.

Estos trabajos deberan ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial la co-
rrespondiente declaracion responsable para su autorizacion, previo al inicio de obra .

10)

Expte.: 2023/304

Expte. Arqueologia: A- 113/23

Localidad: ESPERA
Emplazamiento: Yacimiento arqueolégico Carissa Aurelia

Asunto: Proyecto general de investigacion sobre Carissa Aurelia

Estando el Yacimiento arqueoldgico de Carissa Aurelia protegido como Bien de Interés Cultural mediante el
Decreto 339/2003, de 2 de diciembre (BOJA n.° 250 de 30 de diciembre de 2003), cualquier actuacion en el
mismo requiere la autorizacion dispuesta en el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patri-
monio Histérico de Andalucia (LPHA). Es por ello que se solicita informe a este érgano consultivo al amparo
del articulo 100 de la citada norma.

Ha tenido entrada entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacidn para Proyecto General de
Investigacion (PGI) sobre el BIC Carissa Aurelia. En éste sentido, la competencia para autorizar dicho PGl es
de la Direccion General de Patrimonio Histérico (en virtud del articulo 19.1 del Reglamento de Actividades
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Arqueoldgicas aprobado por Decreto 168/2003, en adelante RAA), teniendo esta Delegacién Territorial que
emitir previamente el informe en el art. 23.2 del RAA. No obstante a lo anterior, y teniendo en consideracion
que la actuacién del propio proyecto se prevé sobre un Bien de Interés Cultural, queda atruibuida a esta De-
legacidn Territorial la autorizacién prevista en el articulo 33 de la LPHA tal como quedé estipulado en la Re-
solucidn de 15 de julio de 2008, por todo lo lo cual se redacta el presente informe.

Asunto: Proyecto General de Investigacion

Modalidad a efectos de autorizacién: Puntual

Denominacidn: Carissa Aurelia: Anatomia urbana, desarrollo histérico y vertebracion territorial de una ciu-
dad romana privilegiada del norte de la provincia de Cadiz.

Fecha de entrada solicitud/proyecto: 23/02/2023
Expte.: A-113/23 (1555)

Se redacta el presente informe al objeto de cumplimentar el articulo 23.2 del Decreto 168/03, con relacién al
proyecto citado en el encabezamiento presentado en esta Delegacion Territorial, para su autorizacion si
procediese, por D. Diego Romero Vela, como director.

El Proyecto General de Investigacidn contiene tres ambitos de objetivos:

- Ambito histérico arqueoldgico que permita el conocimiento del enclave humano y su evolucién urbana en
época antigua.

- Ambito de innovacién metodolégica y tecnoldgica en cuanto a aplicacién actualizada y moderna de técni-
cas instrumentales que dinamizan el apartado metodoldgico.

- Ambito patrimonial y social para lograr una mas adecuada proteccién y tutela del yacimiento con una re-
valorizacidn de su consideracion social y una adecuada trasferencia del conocimiento cientifico mediante
unplan de difusidn y divulgacion.

El Plan General de Investigacion se desarrollara en los yacimientos de Carissa Aurelia y Cappa (Esperilla). El
espacio de estudio, en Carissa Aurelia, corresponde a unas 16 ha del espacio intraurbano de la ciudad y el
trazado murario del asentamiento antiguo de época romana. En el yacimiento de Esperilla, la investigacion
girara en torno a los restos del antiguo asentamiento, algunos de ellos emergentes localizados en la parte
altay la ladera occidental de una cresta rocosa con una elevacion de 180 metros sobre el nivel del mar.

El proyecto incluye el presupuesto, memoria de los objetivos, metodologia a emplear, planimetria basica.
La actividad consistira en la realizacion de las siguientes actuaciones:

1) Prospecciones arqueoldgicas superficiales, destinadas, en primer lugar, a adquirir una vision
general de la naturaleza y la variabilidad del registro arqueoldgico. Esta investigacion conlleva el
recorrido sistematico del territorio con el fin de cartografiar los yacimientos arqueoldgicos y
reconocer sus rasgos externos de acuerdo con la metodologia mas exhaustiva puesta en practica
en la actualidad.

2) Prospecciones geofisicas, destinadas a cartografiar con mas detalle los restos potencialmente
conservados de una seleccion representativa de los yacimientos descubiertos mediante
prospecciones sobre el terreno, asi como posibles rastros de infraestructuras de gestion del paisaje
(sistemas de parcelacion agricola, vias). La eleccidn de los métodos (magnetometria, resistividad
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eléctrica, georradar, etc.) debera decidirse tras los ensayos iniciales para evaluar qué método es

el mas adecuado dentro del contexto litolégico de la zona de estudio.

3) Fotografia con drones, destinada a cartografiar con mayor detalle la topografia de una seleccidn
representativa de los yacimientos.

4) Extraccion de muestras de sedimentos, para investigar los posibles procesos de erosiony

sedimentacidn que afectan a la preservacion de los yacimientos arqueoldgicos y para mejorar

nuestra comprension de la idoneidad de las diferentes unidades litoldgicas para el uso antiguo de

la tierra.

5) Excavaciones arqueoldgicas extensivas se plantean en aquellos puntos en la prospeccion geofisica acon-
seje una intervencidn especifica. Se consideran prioritarios los siguientes:

a. Emplazamiento del presunto teatro.

b. Via intraurbana que recorre la ciudad en sentido norte-sur
c. Seccion de la muralla.

d. Plataforma aterrazada

El desarrollo temporal del proyecto general de investigacion es el siguiente:

1. Completar la prospeccion con georradar de los sectores no explorados del yacimiento de Carissa Aurelia
en la campaia de 2021.

2. Finalizar la prospeccidn geoeléctrica de los sectores no explorados del yacimiento de Carissa Aurelia en la
campafiia de 2021.

3. Llevar a cabo sondeos y excavaciones en area en puntos estratégicos del sector intramuros de Carissa Au-
relia donde se han documentado restos arquitecténicos emergentes y contando, también, con la informa-
cién obtenida en las campafias de prospeccidn geofisica.

3. Realizar un Modelo Digital del Territorio del yacimiento de Esperilla.

4. Ejecutar una planimetria del yacimiento de Esperilla con los elementos arquitectonicos documentados en
superficie.

5. Analizar el territorium de Carissa Aurelia con métodos de teledeteccion arqueoldgica con el fin de docu-
mentar, entre otros vestigios arqueoldgicos, la via que partia desde Ugia hasta Baesippo y que, al parecer,
debia transitar por las inmediaciones de Carissa y tenia en Cappa una de sus principales etapas.

Fases del Plan General de Investigacién:

El proyecto esta planificado para seis afios, con un amplio equipo equipo de investigacion dirigido por D.
Diego Romera Vera y compuesto por profesores e investigadores de diferentes universidades y centros de
investigacion: Universidad de Sevilla, Universidad de Huelva, Universidad de Cérdoba, Universidad de Gra-
nada, Universidad Complutense de Madrid, Universidad de Colonia, Universidad de Leizip, Universidad de
Groninga, Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico y Museo Arqueoldgico de Espera. Este equipo lo for-
man, principalmente, arquedlogos especializados en diferentes métodos y fases histdricas, si bien, también
esta constituido por restauradores, bidlogos y arquitectos con experiencia en trabajos de caracter arqueol6-
gico.

Primer afno (2023):

-Revision bibliografica e historiografica sobre el yacimiento, con recopilacion de informacién sobre descu-
brimientos e intervenciones arqueoldgicas; elaboracidn de una base de datos.

-Realizacion de una serie de sondeos arqueoldgicos en puntos estratégicos del area intraurbana de Carissa
Aurelia para documentar la secuencia de ocupacién de la ciudad de época romana.
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-Elaboracion de extensiva se plantea en aquellos puntos en la prospeccion geofisica aconseje una interven-
cién especifica.

Segundo aiio (2024):

-Estudio y analitica de los materiales documentados en los sondeos arqueoldgicos efectuados el afio ante-
rior

- Realizacién de una prospeccion de resistividad eléctrica y georradar en el interior del yacimiento de Caris-
sa Aurelia.

- Prospeccidn del yacimiento de Carissa Aurelia y de su territorium a partir de fotografias multiespectrales a
baja altura tomadas desde un dron.

Tercer aiio (2025):

-Revision, seleccion y estudio de materiales arqueolégicos de Carissa Aurelia conservados en el Museo Pro-
vincial de Cadiz y Museo Arqueoldgico Municipal de Espera, con seleccion de materiales para documenta-
cion gréfica y analitica.

-Realizacion de excavaciones arqueoldgicas en la plataforma superior (foro) de Carissa Aurelia para delimi-
tar los limites del area forense y emitir una propuesta mas concreta sobre la planta, las caracteristicas y la
funcionalidad de este espacio.

Cuarto ano (2026):

-Estudio y analitica de los materiales documentados en la excavacién arqueoldgica efectuada el afio ante-
rior

-Toma de datos para el levantamiento fotogramétrico del yacimiento de Carissa Aurelia y su entorno
-Estudios de restos emergentes y valoracion del yacimiento de Esperilla

Quinto afio (2027)

-Realizacion de excavaciones arqueoldgicas en el presunto teatro de Carissa Aurelia para delimitar los limi-
tes del edificio y emitir una propuesta mas concreta sobre la planta, las caracteristicas y la funcionalidad de
este espacio.

-Elaboracion de planimetrias fotogramétricas y restituciones en 3D

Sexto afo (2028)

-Estudio y analitica de los materiales documentados en la excavacion arqueoldgica efectuada el afio ante-
rior

-Finalizacion de las labores de documentacion

-Realizacién y presentacion de la correspondiente memoria

Se presenta presupuesto desglosado para cada una de las anualidades , insertandose la financiacion dentro
de las actuaciones del grupo de investigacion de la Universidad de Sevilla HUM402: Historiografia y Patrimo-
nio Andaluz y del Proyecto de investigacidn de la Universidad de Colonia “ArchaeoGeophysics”, contando,
ademas, con la colaboracién de los Ayuntamiento de Bornos y Espera, asi como del Instituto Andaluz de Pa-
trimonio Historico.

Conforme a lo establecido en el articulo 12 del Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, esta previsto des-
tinar hasta un maximo del 20% del presupuesto del presente proyecto a labores de conservacion y restaura-
cién tanto de estructuras inmuebles como elementos muebles.

Por todo lo anteriormente expuesto, y en cuanto a la competencia atribuida a esta Delegacidn Territorial
(art.33 de la LPHA), se informa favorablemente la actuacion prevista en el BIC por el proyecto presenta-
do bajo la direccion de D. Diego Romera Vera.
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No obstante, y tal como estipula el art.19 del RAA, queda a juicio de la Direccién General de Patrimonio His-

térico la Resolucién de autorizacién del propio Proyecto General de Investigacidn.

11)

Expte.: 2022/050

Expte. Arqueologia: A- 69/22

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Avda. Bahia Blanca, 10

Asunto: Demolicion y proyecto de vivienda unifamiliar aislada

Asunto: Estructuras documentadas en actividad arqueoldgica.

Modalidad de actividad arqueolégica: Excavacién Arqueolégica extensiva
Modalidad a efectos de autorizacion: Actividad arqueoldgica preventiva
Yacimiento: Calle Bahia Blanca, 10, Cadiz

Proyecto: Construccion de vivienda unifamiliar con sétano y piscinas exterior e interior
Expediente n°: A- 69/22 (1469)

ANTECEDENTES

Con fecha 15/02/2022, se presenta proyecto de solicitud de autorizacién de actividad arqueoldgica al
respecto del proyecto de Construccion de vivienda unifamiliar con sétano y piscinas exterior e interior (n.°
de registro: 202199901523121).

Con fecha 05/10/2022 se presenta informe de adecuacion de la actividad arqueoldgica al documento de
seguridad y salud de la obra.

Con fecha 14/11/2022 se emite Resolucion de autorizacién de actividad arqueoldgica.
Con fecha 01/03/2023 se firma diligencia de inicio en libro diario, inicidndose la actividad el 13/04/2023.

Con fecha 10/05/2023 y 16/05/2023 se presentan solicitudes de desmonte (n.° de registro 202327200002392
y 202399906045354)
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ANALISIS

En el marco de la actividad arqueoldgica preventiva que se esta llevando a cabo en el solar sito en Avenida
de Bahia Blanca, n° 10 de Cadiz, se han documentado una serie de estructuras vinculadas al sistema
defensivo de Puerta de tierra. La direccidn arqueoldgica solicita el desmonte de dichas estructuras para la
continuacidn de la obra hasta las cotas de afeccidn previstas para la futura obra.

La actividad vino generada por requerirlo asi la normativa urbanistica de Cadiz, ya que segun el PGOU la
finca objeto de intervencion se encuentra en el limite de la zona catalogada con grado 1 o intensivo.

Segun proyecto de solicitud de autorizacién, “el proyecto de obra contemplard el derribo de dicha
edificacién y la construccion de una nueva vivienda unifamiliar aislada de tres plantas de altura con planta
sétano, asi como una piscina en el jardin trasero de la finca, lo que conllevaria la excavacién del subsuelo.
Esta edificacion ocuparia una superficie de 166,04 m* dentro de la parcela de 523 m? siendo la separacién a
linderos laterales y trasero de 4m, y al lindero frontal de 3,40m. La vivienda se plantea con los accesos,
peatonal y de vehiculos, desde el lindero a Avda. Bahia Blanca. La zona libre de esparcimiento y la piscina se
ubican en la zona trasera. La cimentacién para la planta sétano de 165,62 m?, con losa de cimentacion y
muros de hormigdn armado, llega a una cota de -4 m, alcanzando la cota de -5,10 m en la zona de la piscina
interior, de 27,09 m? y en el foso de ascensor, de unos 4 m?”. Para la piscina exterior se baja a una cota
maxima de-2m”

Iniciada la actividad, tras la retirada de los restos de soleria y cimentacion de la edificacion demolida se do-
cumentan un primer conjunto de estructuras de mamposteria de piedra ostionera y argamasa de cal a la
cota de 0,32m respecto a nivel de calle, que atraviesan la esquina norte del solar de manera diagonal y en
sentido este -oeste. SegUn la interpretacién propuesta por el equipo de arqueologia, la interpretacion de
las estructuras UE10-11 se vincularia a estructuras auxiliares del sistema defensivo de época moderna,
que figurarian en planimetrias del siglo XVIII (1740) como pertenecientes a la tercera cortina de defensa,
constituida por una plataforma a la que se accede por medio de un escalén y que se completaria con
un muro/parapeto que no se ha conservado. La estructura de cimentacién UEQ9, sin embargo, corta es-
tas estructuras por lo que podria pertenecer de una reforma posterior del fines del siglo XVIll'y de la que
no se conserva alzado alguno.

En el resto del solar se continud la excavacidon y a partir de la cota de -2,43 m se documenté una nueva es-
tructura de gran tamafio. Se trata de una estructura realizada con mamposteria de piedra ostionera y arga-
masa de cal compuesta por 2 muros paralelos (UE18 y UE25) con orientacion Oeste-Este unidos por
otras 2 estructuras murarias perpendiculares (UE21 y UE23), formando al interior unos espacios cuadran-
gulares a modo de cajones o casamatas. Esta estructura se encuentra cubierta por potentes niveles de
relleno que descienden en direccidn norte-sur., conteniendo algunas cerdmicos de época moderna. Para
los excavadores de la actuacién “El sistema constructivo de esta estructura se asemejaria a estructuras
auxiliares del sistema defensivo de Cadiz de época moderna. Sin embargo, hay indicios que parecen indi-
car que esta estructura estd inacabada, al no tener continuidad hacia el Oeste y no presentar huellas de su
alzado ni de superficie de uso, por lo que podria tratarse de un proyecto abandonado, no apareciendo asi en
la planimetria de la época, donde si constan las estructuras defensivas situadas con su misma orienta -
cién en plano superior (UE09-10-11) que probablemente amortizaran a esta estructura inconclusa en la 2°
mitad del s. XVII”.

En consecuencia, las estructuras documentadas gozan de la condicion de Bienes de interés cultural, de

acuerdo con la disposicién adicional Segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Es-
pafiol y el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles. Ademas, al inmueble
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se encuentra situado fuera del Conjunto Histérico de la ciudad, pero dentro del entorno de proteccion del
BIC “Muralla Moderna”.

La Resolucion de la autorizacion de la actividad arqueoldgica preventiva de 14 de noviembre de 2022 esta-
blece en su condicionante Ill: “En funcidon de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se deter-
minaran otras medidas de investigacion, proteccion y/o conservacion que podrian llegar a provocar modifi-
cacion del proyecto”, de conformidad con el articulo 59 de la ley 14/2007 de patrimonio histérico Andaluz,
que en su apartado 4 dispone: “Realizada la actividad arqueoldgica y evaluados sus resultados se determi-
naran, por el érgano competente para autorizar la intervencion, las previsiones que habran de incluirse en
el correspondiente proyecto para garantizar, en su caso, la proteccidn, conservacién y difusién de los restos
arqueoldgicos, que condicionara la adquisicién y materializacion del aprovechamiento urbanistico atribui-
do”.

CONCLUSIONES

Por todo lo anteriormente expuesto, se realizan de las siguientes consideraciones:

-La actividad arqueoldgica preventiva que se esta realizando actualmente en la Avenida de Bahia Blanca, 10
vino motivada por lo establecido en el articulo 59 de la ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz y la nor-
mativa urbanistica de Cadiz, ya que seglin el PGOU la finca objeto de intervencidn se encuentra en el limite
de la zona catalogada con grado 1 o intensivo.

-El inmueble se encuentra situado fuera del Conjunto Histérico de la ciudad de Cadiz, pero dentro del en-
torno de proteccion del BIC “Muralla Moderna”.

-Las estructuras arqueoldgicas documentadas gozan de la condicion de Bienes de interés cultural, de acuer-
do con la disposicidn adicional Segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol
y el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccién de los castillos espafioles.

En base a las consideraciones anteriores se informa desfavorablemente el desmonte de las estructuras ar-
queoldgicas descubiertas y documentadas, estableciendo las siguientes condiciones para la viabilidad del
expediente:

- Las estructuras arqueoldgicas documentadas deberan conservarse “in situ” en base a su naturaleza ar-
queoldgicay su consideracion como Bienes de Interés Cultural, para lo cual se debera redactar el preceptivo
Proyecto de Conservacion recogido en el articulo 21y 22 de la citada ley 14/2007, que se remitira a esta De -
legacidn Territorial para su informe por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico.

- Por otra parte, para la conservacion de estos elementos se podran contemplar las siguientes opciones:
1) Cubricidn de los restos con arena y geotextil

2) Integracion de los restos en la obra nueva.

- Todo ello, conllevara la modificacion del proyecto de obra actual, que debera de ser remitido, igualmente,
a esta Delegacion Territorial para su informe por la Comision Provincial de Patrimonio Histérico.

-Finalizada la actividad, se emitird Resolucion por parte de esta Delegacién conforme a lo establecido en el
articulo 59 de la14/2007 de Patrimonio Histdrico Andaluz .
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12)

Expte.: 2022/513

Expte. Arqueologia: A-516/21 (1460)
Localidad: ALGECIRAS

Emplazamiento: C/ Ceramista José Luis Villa

Asunto: AAP derivada de la Construccion de vivienda familiar aislada

ANTECEDENTES

Con fecha 02/11/2022 se emite Informe favorable por parte de la Comision Provincial de Patrimonio
Histérico al respecto del proyecto de solicitud de actividad arqueoldgica (A-516/21)

Con fecha 09/11/2022 el Delegado Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz emitié Resolucién por
la que autorizaba la realizacién de la actividad arqueoldgica preventiva.

Con fecha 02/05/2023 se emite informe de la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico reunida con fecha
12/04/2023 donde se solicita documentacidn.

Con fecha 12/06/2023 se recibe la documentacion requerida
ANALISIS

Como consecuencia de los trabajos arqueoldgicos preventivos realizados en el solar, esta Comision
Provincial de Patrimonio Histdrico requirié al interesado mediante informe de 02/05/2023 “la aportacidn de
un estudio geotécnico del terreno acompafiado de las plantas y secciones de la propuesta de obra
definitiva, a fin de establecer las medidas cautelares en materia de proteccién y/o conservacién del
patrimonio arqueoldgico que se estimen oportunas.”

Segun la normativa urbanistica de Algeciras, el solar se ubica dentro del perimetro del enclave arqueoldgico
n.° 2 “El Rinconcillo 1. Alfar Romano”, segln el articulo 258.8.b) del Capitulo 1V, del Titulo IX, de las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.M.O. de Algeciras que se halla delimitado en el plano CAT-1 del Catalogo de
Conjuntos, Elementos, Sitios y Bienes de Especial Proteccién del citado plan, aprobado definitivamente
mediante resolucion de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de fecha 11 de Julio de 2001,
publicada en el B.O.P. de Cadiz n° 231, de 4 de Octubre de 2001.

El citado enclave fue delimitado por contener un Bien de Interés Cultural, denominado “Hornos romanos de
Algeciras” inscrito en la categoria de “Monumento”, mediante el Decreto 2533/1969, de 16 de octubre de
1969, publicado en el B.O.E. n°® 258 de 28 de octubre de 1969, pag. 16884.

El proyecto ejecucion de obra prevé construccion de una vivienda unifamiliar aislada, con planta baja y se-
misétano y piscina.

El sistema de cimentacidn previsto contempla la ejecucidn de 15 zapatas de hasta 200x200 y 60 cm de pro-
fundidad, ademas con anterioridad a los trabajos de cimentacion propiamente dichos se realizara una lim-
piezay desbroce del terreno, para excavar a la cota -2.50m, desde cota de acerado.

33

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 22/08/2023
MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 33/81

VERIFICACION Pk2)mDBLDDS5ZNBAFN4AMECVP4B83CA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmDBLDDS5ZNBAFN4MECVP4B83CA

A

A la vista de las actuaciones arqueoldgicas efectuadas en la parcela y de las actuaciones previstas en la obra
se estima necesario la realizacion de la fase dos de la intervencién arqueoldgica que consistira en la excava-
cion arqueoldgica de los sistemas de cimentacion previstos.

CONCLUSIONES Y PROPUESTA

Por todo lo anteriormente expuesto, se informa favorablemente el expediente de forma condicionada al
cumplimiento de lo siguiente:

- Las excavaciones para la ejecucion del sistema de cimentacion previsto en el proyecto se realizaran me-

diante excavacion arqueoldgica de sondeos .

- La actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, modificado por el Decreto-
ley 26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificaciéon administrativa y mejora
de la calidad regulatoria para la reactivacion econémica en Andalucia, Art. 68, apartado cinco.

- En funcién de los resultados obtenidos en la actividad arqueoldgica, se determinaran otras medidas de in-
vestigacion, proteccidn y/o conservacion que podrian llegar a provocar modificacion del proyecto.

13)

Expte.: 2021/061

Localidad: OLVERA

Emplazamiento: Convento de Caiios Santos

Asunto: Restauracion zona de bodega y trabajos de conservacion en Centro Cultural y Turistico del
Convento

Informe en relacion a las obras de restauracion zona de bodega y trabajos de conservacion en el cen-
tro cultural y turistico del Convento de Cafios Santos (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2021/061
N.° Registro: 202399907405577
Fecharegistro: 09/06/2023
34
FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 22/08/2023 PAGINA 34/81

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

VERIFICACION Pk2)mDBLDDS5ZNBAFN4AMECVP4B83CA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmDBLDDS5ZNBAFN4MECVP4B83CA

A

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Restauracion y trabajos de conservacion
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Olvera

Direccion / localizacion: Convento de Cafios Santos

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacidn localizada en un BIC Monumento

Datos del bien: Convento de Cafos Santos - DECRETO 212/2001, de 18 de
septiembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural,
con la categoria de Monumento, el Convento de Cafios San-
tos, en Olvera Cadiz). BOJA n.° 131 del 13 de noviembre de
2001.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - ANTECEDENTES

El dia 9 de junio de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para las ac-
tuaciones en relacién al modificado del Proyecto de restauracién zona de bodega y trabajos de conserva-
cion en el centro cultural y turistico del Convento de “Cafios Santos”, el cual se adjunta con la solicitud.

Anteriormente, la Comision Provincial de Patrimonio Histérico (en adelante, CPPH), en su reunidn de 29 de
abril de 2021, inform¢ favorablemente las actuaciones de restauracién de zona de bodega y trabajos de con-
servacion del centro cultural y turistico del Convento de Cafios Santos. La Resolucion de autorizacion fue fir-
mada con fecha de 4 de mayo de 2021.

La CPPH, en su reunién de 26 de mayo de 2022, dictd informe favorable a la prérroga solicitada para la auto -
rizacién anterior. La Resolucidn de autorizacién fue firmada con fecha de 1 de junio de 2022.

Con fecha de 7 de octubre de 2022, tiene entrada escrito de declaracion responsable para actividades de
control arqueoldgico de movimientos de tierra, siendo la directora de la actividad arqueoldgica D®. Maria
José Ramos Suarez. El 9 de enero de 2023, tiene entrada escrito comunicando el inicio de la actividad para
el 16 de enero de 2023. El 15 de marzo de 2023, se recibe escrito adjuntando el informe preliminar de la acti-
vidad arqueoldgica realizada. Expediente A-357/22 (1516).

Con fecha de 25 de abril de 2023, tiene entrada escrito de declaracion responsable para actividades de con-
trol arqueoldgico de movimientos de tierra, siendo la directora de la actividad arqueoldgica D?. Maria José
Ramos Suarez. El 19 de junio de 2023, se emite oficio del jefe del Servicio de Bienes Culturales requiriendo la
subsanacién del modelo presentado.

El Convento de Cafios Santos fue inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como
Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento, mediante Decreto 212/2001, de 18 de septiembre.
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5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto definir las obras necesarias para la adecuacion, tanto exterior como
interior, del conjunto edificatorio del Convento de Cafios Santos, dotando a todo el complejo de las instala-
ciones necesarias para su correcto funcionamiento y puesta en marcha.

Durante el normal transcurrir de las obras, se han producido una serie de circunstancias relativas a la ejecu-
cion de las obras y que son:

La necesidad de fumigacion de determinadas zonas del inmueble por la acumulacion de abejas.

Determinadas instalaciones que se preveian en buen estado, debido a los roedores, se ven merma-
das en sus capacidades.

Al realizar un estudio exhaustivo de las instalaciones exteriores, se ha descubierto que algunas de
ellas estaban en buen estado, lo que hace innecesario su sustitucion.

La negativa por parte de la Delegacion de Cultura de realizar la cubierta de cristal que protegia la
bodega, la cual, aunque venia reflejada en el proyecto que se informé favorable, una vez visto in situ
parece que no es una solucion viable.

El ataque de las termitas a gran parte de la carpinteria de madera.

La imposibilidad de poner en funcionamiento, respecto de la normativa vigente en la actualidad, de
determinadas instalaciones como la climatizacion, ascensores, proteccion contra incendios.

El incremento de medicién de determinadas partidas al comprobar que el estudio previo que se
hizo ha sido insuficiente para solventar todos los problemas detectados en la ejecucion.

La propuesta de intervencion se centra en:

Restauracién de bodegas: retirada de material suelto y matorral existente, consolidacién de muros
de mamposteria y/o silleria, bovedas de ladrillo tosco, recuperacion del pavimento original y esca-
leras existentes mediante material de las mismas caracteristicas y llagueado con mortero bastardo
de similares acabados a los de todo el conjunto monumental, asi como personal especializado a pie
de obra (arquedlogo). También se investigaran las posibles dependencias de panaderia y cocina
que al parecer pueden alin encontrarse enterradas.

Puesta en valor de los cafios: limpieza de las cuevas del manantial y canales de acceso para hacer la

cueva accesible y que sirva para el mantenimiento de la misma sin interrumpir el cauce, todo ello a
la altura de las muecas existentes y electrificacion, asi como pinturas de la cerrajeria existente y
acondicionamiento de la arqueta de recepcion de las aguas que se colocara en la zona exterior.

Reposicidon de todas las cubiertas: que existen, las inclinadas de teja curva ceramicayy las planas con
la reposicidn de aleros y sumideros. Previamente se fumigaran para eliminar los avisperos.

Reposicidn de las instalaciones:

o Acometida de aguas: captacién de aguas del manantial, adecuacién del aljibe de recepcidn,
equipo de cloracién, comprobacién de la conduccidn de polietileno de alta densidad desde el
punto de toma hasta el aljibe situado en el cuarto de maquinas e impermeabilizacion y prepara-
cion de aljibe.

o Puesta en funcionamiento de los dos ascensores.

o Instalacién contra incendios: reposicion de extintores, bocas de incendio, central analégica, re-
vision de toda la instalacion y puesta en funcionamiento de la misma.
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o Instalacion de climatizacion: reposicion de piezas y maquinas necesarias, colocaion de dos
bombas de calor tipo split.

o Instalacidn de estacion depuradora de oxidacion total para 75 habitantes.

o Instalacién eléctrica: comprobacién de la linea de acometida, cuadros, circuitos, puntos de luz,
tomas de corriente, mecanismos y luminarias.

o Instalacion de telecomunicaciones: comprobacién de las lineas, tomas y puntos de acceso, asi
como cuadros principales. También se colocara un sistema de video vigilancia.

o Instalacién de fontaneria: comprobacion de las redes de agua, los desagiies y los sanitarios.

* Regeneracion del entorno: rehabilitacion de todos los paseos y la regeneracion de las zonas verdes
con el aumento de las especies arbéreas. Asi como adecentamiento de los aseos exteriores existen-
tes.

¢ Sustitucion de vidrios: de la montera que se encuentran rotos, asi como reposicién de carpinterias y
el pintado de todo el conjunto.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El Convento de Cafios Santos se encuentra inscrito de manera individual en el Catdlogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como BIC con la categoria de Monumento.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio historico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

La edificacion corresponde tipolégicamente a una construccion conventual, donde iglesia y claustro son las
piezas fundamentales en torno a las que se organizan las restantes dependencias. Sus origenes se remontan
a comienzos del siglo XVI, aunque mezcla en su arquitectura importantes elementos de los dos siglos
posteriores (XVIl 'y XVIII).

Asimismo, en los afios 80y 90 del pasado siglo XX, el edificio sufrid varias intervenciones, obras y reformas.

Las principales diferencias entre las actuaciones autorizadas por esta Delegacidn Territorial en abril del
2021y las planteadas por el modificado de proyecto presentado se encuentran en la zona de la bodega. Una
vez realizada la actividad arqueoldgica de limpieza y desescombro de los restos se ha encontrado una
estancia alargada en la que aparecia una arcada, de la que varios arcos se han desplomado, y una escalera
en el extremo junto a lo que hoy es el centro cultural y turistico en muy mal estado. En esta zonano seva a
realizar la cubricidn del espacio y se plantea la restauracion y reposicion de los restos de los arcos, aunque
no se especifica como se van a realizar estas actuaciones ni los materiales que se van a utilizar, al igual que
no queda claro con los restos de la escalera que actuacion se pretende realizar. Esta actuacion de
restauracion y reposicion necesita un proyecto de conservacién que cumpla con los criterios del articulo 20
de la LPHA, sobre todo, en lo relacionado a la utilizacién de métodos constructivos y materiales compatibles
con la tradicién constructiva del bien y si se realizasen afiadidos deberan ser reconocibles y evitar las
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confusiones miméticas. Ademas, debera estar suscrito por personal técnico competente (restaurador) y se
ajustara al contenido minimo, tal y como establece el articulo 22 de la LPHA.

Asi mismo, en la zona donde estan los restos de la escalera, se quiere ejecutar la red de saneamiento que
conecte con la red interior actual del edificio y que vaya, atravesando el trazado de la escalera hallada,
hasta la zona de escollera exterior donde se ubicaria la depuradora. El proyecto no define las cotas de esta
red de saneamiento y su posible interferencia con los restos de la escalera.

Cabe destacar que, debido a la falta de definicion de las soluciones propuestas, cualquier movimiento de
tierra que se vaya a ejecutar debera contar con control arqueoldgico de movimientos de tierra.

7 - CONCLUSIONES

Segln lo analizado, se considera viable la actuacion en relacion al modificado del Proyecto de restauracion
zona de bodega y trabajos de conservacion en el centro cultural y turistico del Convento de “Cafios Santos”,
condicionado al cumplimiento de los siguientes aspectos:

¢ Cualquier remocién del terreno deberan contar con control arqueoldgico de movimientos de tierra.
Se presentara para ello en esta Delegacién Territorial la correspondiente declaracion responsable,
para su supervision.
Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

e Para las actuaciones de conservacion de los restos de la bodega aparecidos tras la actividad
arqueoldgica realizada, se deberd presentar un proyecto de conservacion en esta Delegacion
Territorial, en virtud de lo establecido en el articulo 21 de la LPHA. Este proyecto debera responder
a los criterios establecidos en el articulo 20 de la LPHA, debera estar suscrito por personal técnico
competente (restaurador) y se ajustara al contenido minimo, tal y como establece el articulo 22 de
la LPHA.

e Se deberad definir la red de saneamiento que atraviesa el trazado de la escalera hallada,
especificando las cotas de esta red de saneamiento y su posible interferencia con los restos de la
escalera.

* Se debera definir la opcién para la estabilizacién del muro noroeste de la bodega y el perfil
arqueoldgico contiguo.
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14)

Expte.: 2021/366

Localidad: CHICLANA
Emplazamiento: Cerro del Castillo

Asunto: Estabilizacion de talud oeste

Informe en relacion a las obras de estabilizacion del talud oeste del Cerro del Castillo de Chiclana de
la Fra. (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2021/366
N.° Registro: 202327200002172
Fecha registro: 02/05/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Estabilizacion de talud
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Chiclana de la Frontera
Direccion / localizacion: Cerro del Castillo

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién localizada en Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Chiclana de la Frontera - DECRETO 549/2004, de 30 de no-
viembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la
poblacién de Chiclana de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 16 del
19 de enero de 2005.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - ANTECEDENTES

El dia 2 de mayo de 2023, tiene entrada en esta Delegacidn Territorial solicitud de autorizacién para las
obras en relacidn al Estudio sobre la estabilizacion del talud oeste del Cerro del Castillo de Chiclana de la
Frontera (Cadiz), el cual se adjunta con la solicitud.

En este mismo emplazamiento se esta ejecutando las obras en relacion al Proyecto “Conexion entre el rio
Iro y el Centro Histérico de la Ciudad para poner en Valor los Recursos Culturales del Cerro del Castilo de
Chiclana de la Frontera” consistente en Torre-Mirador Cerro del Castillo. Este proyecto fue informado favo-
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rablemente por la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, en su reunién del 29 de noviembre de 2021.
Con fecha de 17 de diciembre de 2021 se firmé la Resolucién de autorizacidn de las actuaciones.

En cuanto al planeamiento vigente, la publicacion en BOJA n.° 239 de 15 de diciembre de 2021 del fallo de
las sentencias sobre la revisién del PGOU ha determinado la vuelta a la vida juridica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (en adelante, NNSS), aprobadas por la Comision Provincial de
Urbanismo, en su reunién celebrada el dia 18 de septiembre de 1987, y que constituyen, por tanto, el
Planeamiento General vigente en Chiclana de la Frontera.

La zona de actuacion se encuentra dentro de la delimitacion del Conjunto Histérico de Chiclana pero no
estd inscrita de manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto el estudio sobre la estabilizacion del talud oeste del Cerro del Casti-
llo, localizado en una parcela situada entre la avenida Reyes Catdlicos y la cale dnimas de Chiclana. Asi mis-
mo, en la coronacion de este talud, tiene previsto cimentar uno de los apoyos de la pasarela proyectada
para la primera fase del proyecto “Conexidn entre el rio Iro y el centro histérico de la ciudad para poner en
valor los recursos culturales del Cerro del Castillo. Torre Mirador”.

En abril del 2022 se produjo un derrumbe parcial del talud en estudio como consecuencia de las lluvias. La
incidencia provocé dafios estructurales en una vivienda, de propiedad municipal, existente junto a unas
obras que se desarrollaban en la zona. Esta vivienda se encuentra demolida en la actualidad.

Tras el estudio de las condiciones en las que se encuentra el talud, el sistema de solucién propuesto funda-
mentalmente consta de la ejecucion de un bulonado del talud combinado con un revestimiento de hormi-
gobn proyectado y una bateria de drenes subhorizontales. En concreto, se propone:

* Actuaciones previas: limpieza de las superficies, retirando toda la vegetacion y utilizando aire a pre-
sion de tal forma que se asegure que estas queden libres de barro, polvo, aceite o cualquier otra
sustancia que dificulte la adherencia del hormigdn. Si existen materiales de alteracion en el para-
mento se retiraran con aire comprimido, y los que estén a pie de talud se retiraran con excavadora.

« Ejecucién de bulones, como anclajes permanentes con inyeccidn Unica global. Se utilizaran barras
de acero roscado de 9 m de longitud minima y 12 m de longitud maxima con diametro de 25 mm. La
franja superior del talud de 2 m estara exenta de bulones. A partir de esta zona libre de perforacio-
nes, se generara una malla de bulones separados 2 m horizontalmente y 2,5 m en vertical.

e Gunitado de hormigdn proyectado, con espesor nominal de 20 cm, sobre un mallazo de barras de
acero corrugado de alto limite elastico.

« Colocacién de drenes, mediante tubos ranurados de PVC. Para su instalacion, se efectuara una per-
foracion subhorizontal ascendente con el 3% de pendiente hasta alcanzar los 6 m de longitud. Se
colocaran en 2 filas a 1/3 y 2/3 del total de la altura del talud respecto de su base, con una separa-
cion entre drenes no mayor de 6 m.

e Ejecucién de cuneta de guarda, con forma trapezoidal de hormigdn, tanto en la coronacién del ta-
lud como en el pie del mismo.
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6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La zona de actuacion se encuentra en el Conjunto histérico de Chiclana de la Frontera y, aunque no esta
inscrito de manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, en la zona superior
del talud existe el yacimiento arqueoldgico Cerro del Castillo, parte de un asentamiento fortificado de época
fenicia datados en torno al siglo Vil a.C.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y
autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u
otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de
Interés Cultural o su entorno.

El documento presentado plantea la estabilizacidn del talud siguiendo las pautas establecidas desde esta
Delegacion Territorial en la reunién mantenida, donde se establecié que la zona superior del talud no podia
verse afectada por perforaciones de ningun tipo para garantizar la conservacion de los restos arqueoldgicos
del yacimiento.

El el oficio recibido del Ayuntamiento, se sefiala expresamente que “las obras de estabilizacion propuestas
no alteran el perfil arqueoldgico en la coronacion del talud toda vez que la primera linea de bulonado se
ejecutard a menos dos metros de la rasante actual, sin invadir la seccién arqueoldgica del terreno, asi como
que el gunitado (manto de hormigén proyectado) lo es por encima del perfil actual.

Ademads, al igual que ocurre en las obras de estabilizacion del talud oeste, se evitard la ejecucion de la cuneta
superior, que caso de ser obligatoria, deberd ejecutarse sin alterar la rasante actual de la coronacion del
talud, en sustitucion de la linea de jardineras actuales.

Por todo ello, no se prevé intervencion arqueoldgica previa en el nivel superior del talud, que, en cualquier
caso, quedard protegido en espera de actuaciones posteriores, cuando se vaya a poner en valor tanto la zona
del yacimiento conocido (plataforma +20 y murallas de casernas, calle Animas), como la propia cantera, en
desarrollo del Proyecto Estratégico “Puesta en valor del Cerro del Castillo”, previa obtencion de las
autorizaciones necesarias. Todo ello porque en la actualidad no se disponen de los fondos necesarios y es
obligatoria ejecutar sin demora las obras de estabilizacion del talud norte.

Resefiar a estos efectos que el PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA CONTRATACION DEL PROYECTO
DE ESTABILIZACION DEL TALUD OESTE DEL CERRO DEL CASTILLO, INCLUSO ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD,
DIRECCION DE OBRAS, Y REDACCION DE PROYECTO ASS BUILT, ASI COMO EJECUCION DE LAS OBRAS DE
ESTABILIZACION DEL TALUD OESTE DEL CERRO DEL CASTILLO, que se acompafia como anexo 1, el proyecto de
ejecucion desarrollo del estudio de estabilizacién, deberd prever el control arqueoldgico (cribado
arqueoldgico) del material suelto a pie de talud (cribado arqueoldgico), asi como del resultante tanto de la
modificacion de la geometria (tendido del talud), como de la excavacion en desmonte. Incluso limpieza, tala y
retirada de arbustos”.

En cuanto a las actuaciones previas planteadas de retirada del material suelto a pie de talud depositado tras
el derrumbe parcial del mismo, asi como los trabajos de limpieza de superficies modificando la geometria
del talud, excavacién en desmonte, incluso limpieza, tala y retirada de arbustos; todas estas actuaciones
necesitaran una actividad arqueoldgica preventiva consistente en un control arqueolégico de movimientos
de tierras.

Si durante la ejecucion de la estabilizacidn, fuese necesario la ejecucién de la cuneta en la coronacién de
talud y esta implicase la remocion de tierras, se debera realizar actividad arqueoldgica previa.
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7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente las obras en relacién al Estudio sobre la estabilizacion del
talud oeste del Cerro del Castillo de Chiclana de la Frontera (Cadiz), condicionado a la realizacion de
Actividad Arqueoldgica Preventiva consistente en control arqueolégico de movimientos de tierra durante la
ejecucion de los trabajos de retirada del material suelto a pie de talud depositado tras el derrumbe parcial
del mismo, asi como los trabajos de limpieza de superficies modificando la geometria del talud, excavacion
en desmonte, incluso limpieza, tala y retirada de arbustos.

Asimismo, si durante la ejecucion de la estabilizacion, fuese necesario la ejecucion de la cuneta en la
coronacion de talud y esta implicase la remocién de tierras, se debera realizar actividad arqueolégica
preventiva consistente en control arqueoldgico de movimientos de tierra.

Las actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos
deberén ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto para su autorizacion, previo al inicio de obra.

15)

Expte.: 2021/504

Localidad: CHICLANA
Emplazamiento: C/ Obispo Rancés, 6

Asunto: Ampliacion de vivienda con demolicién previa

Informe sobre el Proyecto basico de local comercial con demolicién en calle Obispo Rancés, 6 de Chi-
clana de la Frontera (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2021/504
N.° Registro: 202399904909699
Fecharegistro: 18/04/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Proyecto Basico local comercial con demolicién previa
Promotor/a:
Representante:
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Término municipal: Chiclana de la Frontera

Direccion / localizacion: Calle Obispo Rancés, 6

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Demolicion localizada en un Conjunto Histérico

Datos del bien: CH Chiclana de la Frontera - DECRETO 549/2004, de 30 de no-
viembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la
poblacién de Chiclana de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 16 del
19 de enero de 2005.

Delegacion de competencias: Competencias no delegadas

4 - ANTECEDENTES

El dia 18 de abril de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion
para las obras en relacion al Proyecto basico para local comercial con demolicidn previa en calle Obispo
Rancés, 6 de Chiclana de la Frontera, el cual se adjunta con la solicitud.

Anteriormente, con fecha de 24 de septiembre de 2021 tuvo registro de entrada solicitud de informe en rela-
cién al Proyecto basico de ampliacidn de vivienda con demolicién en calle Obispo Rancés, 6 de Chiclana de
la Frontera. La Comisién Provincial de Patrimonio Histdrico, es su sesidn celebrada el 8 de marzo de 2023 in-
formé desfavorablemente este proyecto.

En cuanto al planeamiento vigente, la publicacion en BOJA n.° 239 de 15 de diciembre de 2021 del fallo de
las sentencias sobre la revision del PGOU ha determinado la vuelta a la vida juridica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas por la Comisidn Provincial de Urbanismo, en su reunion
celebrada el dia 18 de septiembre de 1987, y que constituyen, por tanto, el Planeamiento General vigente en
Chiclana de la Frontera.

El inmueble se encuentra dentro del ambito del Conjunto Histérico de Chiclana y, aunque no se encuentra
inscrito de manera individual en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Histérico Andaluz, si estd
protegido por el Catalogo de las NNSS, con un nivel de proteccion D Ambiental, segin lo recogido en el
plano Conjunto Histdrico-artistico perimetro y catdlogo.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El local proyectado es parte de un conjunto edificatorio formado por lo que fueron en el pasado cuatro
viviendas. Actualmente, solo una de ellas retine las condiciones de habitabilidad y seguridad para ser
usadas como tal. El proyecto pretende recuperar la zona ocupada por una de estas, que cuenta con fachada
directa a la calle, y que en los Ultimos afios ha sido utilizada como oficinas.

La estructura actual del inmueble es a base de muros cajon, de piedra con argamasa, revestidos con
mortero de cal, tanto en el interior como en el exterior. La cubierta inclinada esta formada por vigas y
alfajias de madera, ladrillo por tabla, relleno y acabado de soleria, presentando mal estado en general,
flechas excesivas, pudricion parcial de viguetas y con filtraciones generalizadas.

Tras el andlisis técnico del estado actual de la edificacidn, a la vista del mal estado de la estructura de
forjados y parte de los muros, obsoleta distribucion, mal estado de los revestimientos y, sobre todo, el
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riesgo a medio plazo de la estabilidad general de la estructura, se propone la demoliciéon completa de la
edificacion y su sustitucion por un local comercial de nueva planta.

La edificacion actual, de una sola planta y con una superficie de 31 m?, tiene forma rectangular, frontal a ca-
lle Obispo Rancés y fachada trasera al patio comin, con acceso directo al mismo. La fachada principal res-
peta la configuracién original, en la que siempre se ha diferenciado la vivienda a la izquierda del zaguan, de
la situada en la zona de la derecha. El aspecto exterior conserva la configuracién original, en la que, aunque
se trate de una Unica finca registral y catastral, la fachada se presenta como dos unidades edificatorias cla-
ramente independientes. Las cubiertas son inclinadas, a un agua hacia el patio interior.

La propuesta planteada consiste en un local practicamente diafano, que cuenta con un aseo en una posi-
cion central frente al acceso, que podria servir para diferenciar dos posibles estancias a cada lado.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en
Conjuntos Histdricos, Sitios Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Industrial o Zonas
Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacién de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

La edificacion se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Chiclana y, aunque no se
encuentra inscrita de manera individual en el Catalogo de Proteccidn del Patrimonio Histérico Andaluz, si
estd protegida por el Catalogo de las NNSS, con un nivel de proteccién D Ambiental, segln lo recogido en el
plano Conjunto Histdrico-artistico perimetro y catdlogo.

La demolicion de edificios en los conjuntos histéricos es excepcional, segln lo establecido en el articulo
21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE), autorizdndose
exclusivamente su sustitucién cuando el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter
del conjunto. A este respecto, se adjunta justificacion de la demolicién con un reportaje fotografico del
estado actual del inmueble, asi como la propuesta sustitutoria.

La propuesta plantea un local comercial diafano, articulado alrededor de un aseo central. La cimentacion se
resolvera mediante losa de hormigdn armado y la estructura sera mixta con pérticos planos de hormigén
armado y pilares de acero, y forjados unidireccionales de viguetas de hormigdn. La cubierta sera plana no
transitable.

Para la fachada se propone un hueco central para la puerta de entrada y un hueco de ventana vertical a
cada lado de la puerta. Como revestimiento, se plantea enfoscado de mortero fratasado color blanco y un
z6calo de piedra caliza color beige. Las ventanas seran de aluminio en color gris antracita y la puerta de
entrada de chapa de acero lacada en el mismo color.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente las obras en relacién al Proyecto bésico para local comercial
con demolicién previa en calle Obispo Rancés, 6 de Chiclana de la Frontera.
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Esta actuacion no necesitara activa arqueoldgica preventiva. No obstante, si durante el transcurso de las
obras se produjera un hallazgo arqueoldgico casual, serd obligada la comunicacién inmediata a esta
Delegacion Territorial o al Ayuntamiento, tal y como establece el articulo 81 del Decreto 19/1995, de 7 de
febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de
Andalucia, y en los términos del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico
de Andalucia.

16)

Expte.: 2022/160

Localidad: EL PTO STA M?

Emplazamiento: C/ Palma, 9

Asunto: Reforma de edificacion para hotel de 3 estrellas

Informe en relacién a las obras de reforma de edificio para hotel de 3 estrellas en la calle La Palma, 9,
de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.:
N.° Registro:
Fecharegistro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/160
202399906166981
18/05/2023

Reforma de edificio para hotel de 3 estrellas

El Puerto de Santa Maria

Calle La Palma, 9 - esquina con calle Catavino

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Actuacion localizada en un Conjunto Histdrico y en un en-
torno de proteccion de BIC

CH El Puerto de Sta. Maria - REAL DECRETO 3038/1980, de 4
de diciembre, por el que se declara conjunto histérico-artisti-
co la ciudad de El Puerto de Santa Maria (Cadiz). BOE n.° 24
de 28 de enero de 1981.
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Monumento Castillo de San Marcos - REAL ORDEN declaran-
do Monumento arquitecténico-artistico el castillo de San
Marcos, sito en la ciudad del Puerto de Santa Maria (Cadiz).
Gaceta de Madrid n.° 249 de 5 de septiembre de 1920.

Delegacion de competencias: Sin competencias delegadas

4 - ANTECEDENTES

El dia 18 de mayo de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para las
obras en relacién al Modificado de Proyecto basico de reforma de edificacion para hotel de 3 estrellas en ca-
lle La Palma, 9 en El Puerto de Santa Maria (version de proyecto diciembre 2022, visado por el COACA con
nimero 1805230053022), el cual se adjunta con la solicitud junto a un escrito de subsanacion.

Anteriormente, con fecha 25 de marzo de 2022, se recibe solicitud de autorizacion para las obras en relacidn
al Proyecto basico de reforma de edificacion para hotel de 3 estrellas (version de proyecto enero 2022, visa-
do por el COACA con niimero 0803220053022). Posteriormente se recibieron varios modificados del proyec-
to, siendo el Ultimo el recibido el 14 de febrero de 2023 (version de proyecto diciembre 2022, sin visar). Con
fecha de 26 de abril de 2023 se realiz6 un requerimiento de documentacion.

Por otra parte, con fecha 9 de agosto de 2022, se recibid en esta Delegacion Territorial comunicacion con ca-
racter previo al inicio de obras para realizar actuaciones previas para consolidacion de edificio debido al es-
tado de ruina en que se encuentra. Con fecha 22 de agosto de 2022, se envi6 informe del Jefe del Servicio de
Bienes Culturales donde se consideraba que parte de las actuaciones planteadas no podian tener la consi-
deracidn de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, y que ademas su ejecucidn podia po-
ner en riesgo la proteccion de los valores del edificio catalogado, por lo que, en virtud del articulo 33.3 de la
Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia, se establecian medidas correctoras y/o recomendacio-
nes técnicas.

En cuanto al planeamiento vigente, por Resolucion del Consejero de Obras Publicas y Transporte de la
Junta de Andalucia del 18 de diciembre de 1991 se aprobé definitivamente el Plan General Municipal de
Ordenacién (en adelante, PGMO) de El Puerto de Santa Maria, que entrd en vigor el 27 de marzo de 1992.
Dicho Plan General fue Adaptado Parcialmente a la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, con
aprobacion definitiva por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento en sesion de 10 de marzo de 2009.

Posteriormente, por Orden de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 21 de febrero de 2012 se aprobé
definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacidn Urbanistica (en adelante, PGOU). Esta Revision
fue objeto de sentencia de nulidad de 28 de octubre de 2019 del Tribunal Superior de Justicia de la Junta de
Andalucia. Con Recurso de Casacidn interpuesto contra dicha sentencia ante el Tribunal Supremo,
resolviendo, en sentencia de 27 de mayo de 2021, que no ha lugar el referido Recurso de Casacién. Por
tanto, tras esta derogacion del PGOU, recobra la vigencia el PGMO.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento, en sesidn celebrada el dia 28 de abril de 2021, adopté el acuerdo de
aprobar, con caracter definitivo, el Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del Conjunto Histérico y
Entorno (en adelante, PEPRICHYE).

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria y
dentro del entorno de proteccién del BIC Monumento Castillo de San Marco. Asi mismo, el edificio no se
encuentra catalogado individualmente por el Catilogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, pero si
por el Catdlogo de Bienes Protegidos del PEPRICHYE con la ficha 118-N3. En cuanto al patrimonio
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arqueoldgico subyacente, el inmueble se encuentra en zona con Nivel de Proteccion Arqueoldgica Grado Il.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El documento basico presentado se redacta con el objeto de definir la reforma de una edificacién para
adaptarla a un hotel de 3 estrellas. El inmueble consta de planta baja mas dos plantas y el programa de ne-
cesidades, por plantas, es el siguiente:

e Planta baja: 7 habitaciones, almacén, vestibulo, buffet desayunos, area social 1, area social 2 y
aseos publicos.

e Planta primera: 10 habitaciones, area social 3 y almacén.
*  Planta cubierta: 8 habitaciones, gimnasio, aseo comdn y jacuzzi.

El proyecto describe el edificio considerandolo como un caserio tradicional, con el acceso por la calle La
Palma a través de un zaguan hasta el patio central, en escuadra y con galeria abierta al patio en primera
planta, donde se distribuyen todas las estancias, dando la mayoria tanto al patio central como a las calles
La Palmay Catavino, y con escalera de acceso a planta primera. La planta primera se retranquea a dicho pa-
tio, rematandose al mismo con barandilla, distribuyendo las estancias alrededor del mismo. La planta se-
gunda, con acceso desde escalera trasera, se organiza a través de la azotea, con una estancia previa al acce-
so en la medianera trasera y el resto dando a las calles La Palma y Catavino. Una parte del volumen de las
estancias que dan a la calle La Palma se encuentra demolido, manteniendo fachaday huecos.

De forma resumida, las actuaciones planteadas son las siguientes:

» Demolicién de forjados.

» Serebajara la cota de planta baja 20 cm de la cota actual.
*  Demolicién de varias cubiertas.

*  Demolicién de muro colindante con azotea.

* Desmontaje de lucernario existente.

« Demolicion de escalera trasera.

« Demolicidn de tabiquerias, solerias, carpinteria interior y exterior y sanitarios existentes.

»  Ejecucién de nuevos forjados unidireccionales de viguetas de hormigdn y bovedillas de porexpan.
+  Sustitucion de hueco de acceso a garaje por cierro, y apertura de huecos en fachadas cegados.

» Ejecucién de escalera de acceso a planta segunda, en continuacién de la de acceso a planta primera
existente.

* Colocacién de ascensor hasta planta segunda.

*  Ejecucion de muro de carga alrededor de la azotea.

* Cubiertas de teja sobre habitaciones y cubierta plana para instalaciones sobre nueva escalera.
*  Nueva tabiqueria divisoria de fabrica de ladrillo.

e Carpinteria interior de madera lacada en blanco.

* Carpinteria exterior de PVC color antracita, sin persianas y con contraventanas.

* Soleria de gres en todo el edificio.
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* Nuevas instalaciones de electricidad, abastecimiento de agua, contra incendio, saneamiento y cli-
matizacion.

* Ejecucién de jacuzzi.

En cuanto a la estructura existente, se trata de muros de carga y forjados de vigas de madera sobre tabla-
z6n. El edificio presenta cubiertas inclinadas acabadas con teja curva.

El nuevo muro de carga a ejecutar sera de termoarcilla, los forjados se plantean de vigas de madera con la-
drillo por tabla y capa de comprension de hormigén en las nuevas zonas de habitaciones, y forjado unidirec-
cional de viguetas de hormigdn y bovedillas de porexpan sobre las escaleras, para los forjados de planta pri-
mera y segunda se plantean unidireccional de viguetas de hormigdn y bovedillas de porexpan. Y para las cu-
biertas, se proponen azotea plana con acabado de soleria gris para las azoteas visitables y con acabado de
grava para las no visitables, mientras que sobre las habitaciones el acabado sera con teja.

El proyecto plantea un aumento de edificabilidad con respecto a la superficie construida actual que es de
818,94 m?. Con esta propuesta, la superficie construida total alcanza los 886,77 m?, agotando la edificabili-
dad tedrica maxima permitida segln el articulo 4.2.11 de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHYE. Aunque
esta ampliacion no viene permitida en la ficha del catalogo de la finca, viene justificada en el proyecto en
aplicacion del articulo 6.2.7 apartado 1 de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHYE en el que se establece
que “los edificios considerados con los niveles 2, 3 y 4 del Catdlogo de Bienes Protegidos que se destinen efecti-
vamente a uso de Servicios Terciarios Turisticos, en sus categorias de establecimiento hotelero y apartamen -
tos turisticos (...) se posibilitard en ellos la reforma general, incluyendo ampliaciones que no supongan remon-
te por encima de la altura mdxima preexistente a fin de que puedan agotar la edificabilidad otorgada por la
Zona de Ordenacion, o bien si la construida es ya superior, puedan incrementar ésta en un maximo del 15%
siempre que no se perjudique su valor patrimonial y sea congruente en relacién con el ancho de la calle y con
su adaptacién paisajistica del entorno(...).”

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La finca se incluye en el ambito declarado BIC con la categoria de Conjunto Histérico de El Puerto de Santa
Maria, aunque no se encuentra inscrita de manera individual en el Catdlogo General del Patrimonio
Histérico Andaluz. Asi mismo, el edificio se encuentra dentro del Catalogo de Bienes Protegidos del
PEPRICHYE, siendo su ficha la 118-N3.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacion
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

La vivienda a rehabilitar consiste en un edificio en esquina, entre la calle La Palmay la calle Catavino, de tres
plantas de alturas, que se organiza en torno a un patio central con galeria en tres de sus cuatro lados.

Aunque la ficha del catalogo prohibe las ampliaciones tanto verticales como horizontales, el proyecto
presentado plantea una ampliacion del edificio, colmatando el patio trasero secundario y algunas zonas de
la planta de cubierta, amparado en el articulo 6.2.7 de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHYE, que
permite agotar la edificabilidad maxima tedrica para edificios catalogados con niveles 2, 3 y 4 cuando sean
destinados a uso hotelero o apartamentos turisticos, como es este caso. Los nuevos volimenes planteados
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quedan integrados con la construccidn existente y no suponen un efecto negativo a los valores del bien o de
su entorno.

Las fachadas propuestas recuperan el aspecto original del edificio, eliminando la puerta de garaje para
colocar en su lugar una ventana de idénticas caracteristicas a las existentes, y recupera los huecos de
ventanas cegados en intervenciones anteriores. Las carpinterias de las fachadas a la calle La Palmay la calle
Catavino seran de madera similares a las existentes. El acabado de las fachadas seré en color blanco y se
mantendra el recubrimiento de los almohadillados de piedra existentes en la esquina y en las medianeras.

Para conseguir la accesibilidad del edificio, se plantea el rebaje general de la cota de planta bajaen 20 cmy
la instalacion de un ascensor junto a las escaleras principales y con acceso en planta baja directamente
desde el patio. Asi mismo, se plantea la demolicién de la escalera secundaria que se encuentra en el patio
trasero y que conecta todas las plantas del edificio, proponiendo la ampliacién del desarrollo de la escalera
principal para darle acceso desde ella a la segunda planta.

A este respecto, se entiende que el acceso al ascensor en planta baja provoca impacto visual en el patio, ya
que se sitta justo al lado de las escaleras principales y de frente al zaguan de entrada, siendo este alzado el
Unico del patio sin galeria y, por tanto, quedando este hueco mas expuesto.

La ficha del catalogo recomienda la reutilizacion in situ de pavimentos, azulejos, carpinterias y elementos
que sean recuperables. El zaguan mantendra su pavimento de marmol asi como los azulejos. En el resto de
la planta baja, se justifica que es necesaria la demolicidn de la soleria debido a los movimientos que se han
producido por distintas filtraciones de agua que han provocado el levantamiento de la misma en
practicamente toda la planta, siendo necesaria la ejecucion de una solera previa colocacion de la nueva
soleria. Ademas, se bajara a cota de zaguan para mejorar la accesibilidad y se mantendra la tipologia del
pavimento de marmol en la zona de patio. Tras informe del estado de los forjados, es necesario demoler la
totalidad de los mismos, en el caso de las galerias se procederd a intentar aprovechar las baldosas
hidraulicas existentes para su posterior colocacion.

Para los nuevos forjados de planta primera y segunda se plantea una solucién de forjados unidireccionales
de viguetas de hormigdn y bovedillas de porexpan. Debido a la configuracion del edificio, en los espacios de
zaguan, galerias del patio y espacios comunes de comunicacion o estancia, se debera intentar recuperar la
estructura existente de forjados de vigas y viguetas de madera, y, cuando no sea posible su recuperacion, la
sustitucion por un forjado nuevo de idénticas caracteristicas constructivas y materiales al existente.

En cuanto a los movimientos de tierras necesarios para el rebaje de la cota de planta baja, las conducciones
de instalaciones y el foso de ascensor, se requeriran los estudios arqueoldgicos tal y como establece el
articulo 6.3.4 de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHYE para el nivel Il de proteccidn arqueoldgica.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, las actuaciones planteadas en relacion al Modificado de Proyecto basico de reforma de
edificacion para hotel de 3 estrellas en calle La Palma, 9 en El Puerto de Santa Maria (versién de proyecto
diciembre 2022, visado por el COACA con nimero 1805230053022), podrian considerarse viables siempre que
se cumpla con las siguientes condiciones:

e El ascensor en planta baja no debera tener acceso directo desde el patio central para no crear
impacto visual sobre el mismo. Habiéndose comprobado que en el proyecto existen otras
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alternativas de ubicacion para el acceso al ascensor, se debera acceder a él a través de otro espacio
que no sea directamente desde el patio.

* Se deberd intentar recuperar la estructura existente de forjados de vigas y viguetas de madera, al
menos, en los espacios del zaguan, galerias del patio y espacios comunes de comunicacion o
estancia. Cuando no sea posible su recuperacion por el estado de los mismos, se sustituiran por un
forjado nuevo de idénticas caracteristicas constructivas y materiales a los existentes.

* Debera aportarse Proyecto modificado justificando el cumplimiento de los requisitos anteriores
para su nuevo informe.

Por otra parte, debera tenerse en cuenta que previamente al comienzo de las obras, se requeriran los
estudios arqueoldgicos tal y como establece el articulo 6.3.4 de las Normas y Ordenanzas del PEPRICHyYE
para el nivel Il de proteccidn arqueoldgica. Esta actividad arqueoldgica preventiva serd tramitada conforme
a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades
Arqueoldgicas.

17)

Expte.: 2022/283

Localidad: ALCALA DE LOS GAZULES
Emplazamiento: Casa del Cabildo. Plaza San Jorge

Asunto: Proyecto Museografico para el Museo Etnografico

Informe en relacion al Museo Etnografico de Alcala de los Gazules (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/283
N.° Registro: 2714679645ce809c429¢
Fecha registro: 11/05/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Proyecto Museografico Museo Etnografico de Alcala de los
Gazules (Cadiz) Version: Marzo de 2023

Promotor/a:
Representante:
Término municipal: Alcala de los Gazules
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Direccién [ localizacién: Antigua Casa del Cabildo - Plaza de San Jorge, 1

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacidn localizada en entorno BIC

Datos del bien: Iglesia de San Jorge Martir - DECRETO 203/2006, de 14 de no-
viembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Monumento, la Iglesia de San Jorge en Alcala de
los Gazules (Cadiz). BOJA n.° 233 del 1 de diciembre de 2006.

4 - ANTECEDENTES

El dia 11 de mayo de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion de la actua-
cién en relacion al Proyecto museografico Museo Etnografico de Alcala de los Gazules con version marzo de
2023, el cual se adjunta con la solicitud.

Anteriormente y con fecha 30 de mayo de 2022, el Ayuntamiento de Alcala de los Gazules solicita autoriza-
cion en relacion al proyecto museografico para el Museo Etnografico de Alcala de los Gazules con version
mayo de 2022, para ello entregan en soporte CD el proyecto con versidn abril de 2022. Esta solicitud tiene
entrada en esta Delegacion Territorial el 17 de junio de 2022. Durante la tramitacidn del expediente y con fe-
cha 6 de marzo de 2023, se recibe por correo electrénico la Ultima version del proyecto museografico, modi-
ficado en agosto de 2022. La Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, en su reunion de fecha 8 de mar-
zo de 2023, emiti6 informe desfavorable.

En cuanto al planeamiento vigente, la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (en
adelante, CPOTU), en sesion celebrada el dia 15 de marzo de 1999, adoptd aprobar definitivamente el
documento de revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico de Alcala de los Gazules, a
excepcion de las determinaciones que son objeto de subsanacion de deficiencias e introduccién de
modificaciones.

Posteriormente, la CPOTU, en sesidn celebrada el dia 31 de enero de 2000, acord6 aceptar el documento
correspondiente al Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Alcald de los
Gazules.

El Pleno Municipal, en sesidn celebrada el dia 24 de marzo de 2010 al punto VI, acordé la aprobacion del
documento Adaptacién Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal a la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante, NNSS).

El inmueble a intervenir se encuentra en el entorno de proteccién del Bien de Interés Cultural, Monumento,
Iglesia de San Jorge Martir, inscrito mediante Decreto 203/2006, de 14 de noviembre.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El objeto del proyecto museografico presentado es definir las soluciones propuestas, tanto técnica como
econémicamente, para la ejecucién de las obras de montaje del Proyecto Museografico del nuevo METAG,
Museo Etnoldgico de Alcald de los Gazules, en las salas disponibles en la Casa del Cabildo.

La Casa del Cabildo es un edificio renacentista situado junto a la iglesia Parroquial y que cierra un destaca-
ble conjunto arquitectdnico y patrimonial en la plaza de San Jorge. El edificio se subdivide en tres plantas
(baja con acceso directo desde la calle, primera y bajo cubierta) conectadas entre si mediante un nicleo de
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escaleras y una serie de afladidos que componen en su totalidad la conocida como Casa del Cabildo, anti-
guas Casas Consistoriales de Alcala de los Gazules.

Actualmente el edificio al interior se encuentra muy transformado, habiéndose sustituido las carpinterias in-
teriores, los acabados de los paramentos y suelos, las cerrajeria y las instalaciones por otras de nueva factu-
ra.

De la documentacidn aportada, se deduce que las actuaciones a llevar a cabo en el edificio se pueden clasi-
ficar en tres grupos, siendo un resumen de todas las actuaciones el siguiente:

* Trabajos previos al proyecto museografico
o Retirada de carpinterias de paso y repaso de los revestimientos.
o Retirada de elementos de cerrajeria: rejas, cancelas, barandillas...
o Limpieza de los pavimentos interiores.
o Reparacion de carpinteria exterior de madera.
o Aplicacién de pintura al silicato sobre los paramentos exteriores, interiores y techos.
o Retirada de iluminaria preexistente y otros elementos de instalacion innecesarios.
© Revestimiento decorativo mural de madera con puertas de paso integradas.
o Instalacion de carpinterias de aluminio en patio interior.
o Aplicacién de esmalte sobre elementos de cerrajeria y decorativos de acero.
o Instalacion completa de sefializacion de proteccion contra incendio y colocacion de extintores.
o Colocacidn de rampa para suelo técnico sobre pavimento existente en planta segunda.
o Prolongacion de tubo guia de plataforma salvaescaleras.
* Trabajos de proyecto de museografia

o Elementos decorativos con listones ensamblados y plataformas de madera en las diferentes sa-
las.

o Colocacién de rétulo en el interior del edificio.
o Divisién interior en sala con cajeado de madera sobre plataforma con subestructura de madera.

o Revestimiento de jambeado de paso entre estancias con panelado fendlico fijado a soporte con
adhesivo epoxidico.

o Colocacidn de paneles descriptivos, expositores, mobiliario y elementos decorativos en las dife-
rentes salas.

o Colocacién de plataforma de acceso al museo, de acero con letras corpéreas formando un ban-
coy el imagotipo.

* Trabajos complementarios. Anexo de iluminacidn

o Proyecto completo de iluminacion interior de las diferentes salas.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El edificio se encuentra en el entorno del Bien de Interés Cultural Monumento Iglesia de San Jorge Martir, de
Alcala de los Gazules.

La Iglesia de San Jorge reline destacados valores histdricos, artisticos y arquitectdnicos de gran interés. Fue
construida en la primera mitad del siglo XVI en la zona mas alta de la poblacidon y, arquitecténicamente,
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sobresalen del conjunto las dos espléndidas portadas, especialmente la portada de San Jorge que responde
a los postulados del gético tardio.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno, como es el caso de la Casa del Cabildo.

La Casa del Cabildo no se encuentra inscrita individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio
Histdrico Andaluz, pero si se encuentra dentro del Catalogo de las NNSS con un nivel de proteccidn Integral,
le corresponde la ficha I-5.

Se trata de un edificio del siglo XVI, que destaca tanto por el contraste de colores y la superposicion de
ordenes arquitectonicas en su fachada como por su austeridad y solidez. El edificio albergaba el
Ayuntamiento y se construyd junto a una de las puertas de la muralla. El arco y la béveda de aquella antigua
puerta forman hoy parte de la planta baja de la Casa del Cabildo. El aspecto que tiene hoy en dia pertenece
a la reforma que se le hizo en el siglo XVIII.

La mayoria de las actuaciones propuestas son de acondicionamiento en el espacio interior del edificio sin
tener, por tanto, ninguna repercusion en la Iglesia de San Jorge.

Asi mismo, se plantea una actuacién en el exterior del edificio. A modo de vestibulo previo exterior, se
disefia una plataforma de acceso al edificio que contiene un banco y el logotipo del museo.

En referencia a este Ultimo aspecto, la LPHA establece en su articulo 19 que se entiende por contaminacion
visual o perceptiva, aquella intervencién, uso o accidn en el bien o su entorno de proteccién que degrade los
valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o
distorsione su contemplacion.

El proyecto presentado justifica su ejecucion en cuanto que a las dimensiones de la plataforma (conjunto de
6 letras de 60x30x25 cm cada una, subrayadas superiormente por pieza tubular plegada en angulo que
alcanza una altura maxima de 120 cm y con una tarima de 8 cm que termina en un banco) en el 90% de su
alzado no superaria los 60 cm de altura, quedando por debajo del zcalo sobre el que se apoya la escalera
que asciende hacia la portada de San Jorge.

Este nuevo proyecto no modifica el disefio de este vestibulo exterior planteado. La contaminacion visual no
solo se consigue por un volumen que impida la contemplacién de un bien, sino por toda intervencion que
suponga una degradacion de los valores presentes en el bien.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa desfavorablemente la actuacién en relacion al Proyecto museografico Museo
Etnografico de Alcald de los Gazules con versién marzo de 2023, dado que el elemento propuesto como
vestibulo exterior supone, en aplicacion del articulo 19 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia, contaminacion visual del BIC Iglesia de San Juan, en cuyo entorno se
sitla.
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18)

Expte.: 2022/659

Localidad: CHICLANA

Emplazamiento: C/ Jesus Nazareno, n° 2

Asunto: Construccion de edificio de viviendas

Informe en relacion a las obras de demolicion de edificacion y de construccion de edificio de viviendas
entre medianeras en calle Jesus Nazareno, 2 de Chiclana de la Fra. (Cadiz)

1- DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/659
N.° Registro: 2022999013209955 - 202399901728206 - 202399905050740
Fecha registro: 17/11/2022 - 14/02/2023 - 20/04/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Demolicidn y construccién de edificio de viviendas
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Chiclana de la Frontera

Direccion / localizacion: Calle Jesus Nazareno, 2

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacién localizada en un Conjunto Histérico
Demolicién localizada en un Conjunto Histérico
Datos del bien: CH Chiclana de la Frontera - DECRETO 549/2004, de 30 de no-

viembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la
categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la
poblacién de Chiclana de la Frontera (Cadiz). BOE n.° 16 del
19 de enero de 2005.

4 - ANTECEDENTES

El dia 17 de noviembre de 2022, tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial solicitud de autori-
zacién para la intervencion en relacién al Proyecto de demolicidn de edificio entre medianeras y Proyecto
béasico de construccién de edificio de viviendas entre medianeras ambos en calle Jes(s Nazareno, 2 de Chi-
clana de la Frontera (visado COACA n.° 1611220286122), los cuales se adjuntan con la solicitud.

Posteriormente, con fecha 14 de febrero de 2023, tiene entrada Proyecto basico modificado (visado COACA
n.° 0902230286122) ajustado al cumplimiento de las normas aplicables actualmente al suelo urbano de la

54

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 22/08/2023 PAGINA 54/81

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

VERIFICACION Pk2)mDBLDDS5ZNBAFN4AMECVP4B83CA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmDBLDDS5ZNBAFN4MECVP4B83CA

A

localidad, asi como la solicitud y el Proyecto de Actividad Arqueoldgica Preventiva de control de movimien -
tos de tierra.

Con fecha 20 de abril de 2023, tiene entrada Ficha para la redaccion y supervision de proyectos en la Delega-
cién Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz, sobre la actuacion en la finca.

En cuanto al planeamiento vigente, la publicacion en BOJA n.° 239 de 15 de diciembre de 2021 del fallo de
las sentencias sobre la revision del PGOU ha determinado la vuelta a la vida juridica de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas por la Comisidn Provincial de Urbanismo, en su reunion
celebrada el dia 18 de septiembre de 1987, y que constituyen, por tanto, el Planeamiento General vigente en
Chiclana de la Frontera, normativa aprobada con anterioridad a la declaracién como BIC del Conjunto
Histérico de Chiclana.

El inmueble se encuentra dentro del ambito del Conjunto Histérico de Chiclana y, aunque no se encuentra
inscrito de manera individual en el Catalogo de Proteccién del Patrimonio Histdrico Andaluz, si estd
protegido por el Catalogo de las NNSS, con un nivel de proteccién D Ambiental, segin lo recogido en el
plano Conjunto Histdrico-artistico perimetro y catdlogo.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

Los documentos presentados tienen como objeto la demolicion de la edificacion existente en calle Jesus
Nazareno, 2 de Chiclana de la Frontera, para la construccidn, en su lugar, de un edificio plurifamiliar.

El edificio actual, de dos plantas de altura, cuenta con una superficie construida total de 470 m?. Parte de la
planta baja esta destina a local comercial, mientras que la otra parte y la planta primera fue utilizada como
vivienda. En segunda crujia presenta un patio con galeria pegado a la medianera derecha, y al fondo del in-
mueble aparece otro patio secundario pegado a la medianera izquierda.

La fachada en planta baja presenta dos accesos diferenciados, a la derecha de la misma un hueco de puerta
de acceso a la zona de vivienda, mientras que a la izquierda aparecen dos grandes escaparates. En planta
primera se ordenan tres huecos de balcones con recercados y aparecen dos rétulos comerciales.

Constructivamente, la solucion estructural es con forjados de vigas y viguetas de madera y muros de carga
de ladrillo. Los cerramientos a fachadas son de muro de ladrillo y la distribucién interior a base de tabiques
y muros de ladrillo.

Segun las fotos aportadas, el estado en el que se encuentra el inmueble es muy precario. Presenta zonas
apuntaladas y otras, incluso, con derrumbes de los forjados.

La propuesta sustitutoria planteada consiste en un edificio de tres plantas y un castillete de subida a cubier-
ta, en el que la planta baja sera un local comercial, y en las dos plantas superiores se desarrollan dos vivien-
das en cada una. La superficie construida total planteada es de 592 m?.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA
Se redacta el presente informe en virtud del articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en

Conjuntos Histdricos, Sitios Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Industrial o Zonas
Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
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Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico.

La edificacién se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Chiclana y, aunque no se
encuentra inscrita de manera individual en el Catalogo de Proteccidn del Patrimonio Histérico Andaluz, si
estd protegida por el Catalogo de las NNSS, con un nivel de proteccién D Ambiental, segln lo recogido en el
plano Conjunto Histdrico-artistico perimetro y catdlogo.

La demolicidn de edificios en los conjuntos historicos es excepcional, segln lo establecido en el articulo
21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol (en adelante, LPHE), autorizdndose
exclusivamente su sustitucion cuando el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter
del conjunto. A este respecto, se adjunta tanto el proyecto de demolicién como la propuesta sustitutoria.

Asi mismo, segun el articulo 20.3 de la LPHE, hasta la aprobacion definitiva del Plan Especial de Proteccién
de un Conjunto Histérico, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad,
parcelaciones ni agregaciones. Con la propuesta presentada se plantea un aumento de la edificabilidad
existente, pasando la edificacién de 470 m? construidos a 592 m?.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa desfavorablemente el Proyecto de demolicion de edificio entre medianeras 'y
Proyecto basico de construccion de edificio de viviendas entre medianeras ambos en calle Jests Nazareno,
2 de Chiclana de la Frontera (visado COACA n.° 1611220286122)

19)

Expte.: 2022/710

Localidad: TREBUJENA
Emplazamiento: Castillo de Trebujena

Asunto: Limpieza y conservacion, y consolidacion de estructuras arqueolégicas

Informe en relacion a las obras de limpieza, consolidacién y conservacion de estructuras arqueoldgi-
cas del Castillo de Trebujena (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/710
N.° Registro: 2022999014313245
Fecharegistro: 13/12/2022
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2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Limpieza. Consolidacién y conservacion de estructuras ar-
queoldgicas

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Trebujena

Direccién / localizacién: Castillo de Trebujena

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacién en BIC Monumento

Datos del bien: Castillo de Trebujena - DECRETO de 22 de abril de 1949 y Dis-
posicion Adicional Segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio,
de Patrimonio Histdrico Espafiol.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - ANTECEDENTES

El dia 13 de diciembre de 2022, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para
las obras en relacidn al Proyecto de actuacién de limpieza, consolidacién y conservacion de estructuras ar-
queoldgicas del Castillo de Trebujena 22 fase, el cual se adjunta con la solicitud.

Anteriormente y con fecha 6 de abril de 2021, tiene entrada en registro solicitud de autorizacion de las ac-
tuaciones de limpieza, consolidacion y conservacion de estructuras arqueoldgicas del Castillo de Trebujena.
La Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, en su reunién de 29 de abril de 2021 , informé favorable -
mente la intervencion, siendo emitida la Resolucion de autorizacion por parte de esta Delegacion Territorial
con fecha 12 de mayo de 2021.

En cuanto al planeamiento vigente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su
reuniéon celebrada el dia 31 de julio de 2006, acordé aprobar con caracter definitivo el documento
correspondiente del Plan General de Ordenacion Urbanistica del municipio de Trebujena.

El Castillo de Trebujena tuvo su primera figura de proteccion con el Decreto de 22 de abril de 1949 sobre
proteccion de los castillos espafioles, para pasar, en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Adicional
segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, a tener consideracién y a
denominarse bien de interés cultural.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene como objetivo llevasir a cabo las labores de limpieza, consolidacién y conser-
vacion de los lienzos de muros medievales visibles localizados en el interior del Castillo de Trebujena en su
sala abovedada y en la fachada, ante el estado de deterioro que presentan en la actualidad para que el in-
mueble redna las condiciones dptimas para albergar un equipamiento de caracter museografico.
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Tras la reciente intervencion llevada a cabo en 2021, tanto los tapiales como los silos intervenidos han solu-
cionado dichas anomalias, permaneciendo a la espera de actuacién las zonas sobre las que este informe
hace mencidn, fachada principal y sala abovedada.

Estas estructuras presentan diversas patologias:

Revestimiento en mal estado de la fachada principal como consecuencia de la degradacién de los
materiales de construccion por falta de adhesion de llagueado y enlucidos. Se trata de enlucidos de
caracter irrespetuoso al ser su composicion de morteros bastardos (arena, cal y cemento).

Grandes oquedades por desprendimientos y desapariciones con reconstrucciones poco acertadas
sin criterio alguno.

Presencia de diversos sistemas eléctricos.
Presencia de diversos enlucidos con morteros en mal estado.
Acumulacién de depdsitos.

La boveda vaida de fabrica de ladrillo presenta pérdidas de material ceramico, asi como restos de
calesy zonas a punto de desprenderse.

Manchas en enlucidos de mortero de cal.

Presencia de cementos, yesos y cales.

Las actuaciones a realizar planteadas son las siguientes:

Desinfeccidn y eliminacion de algas, musgos y otros en fabrica vista mediante la aplicacion de bioci-
da.

Revision de todos los paramentos para verificar la estabilidad.
Consolidacién de la fabrica a base de silicatos de etilo sobre zonas degradadas.

Eliminacién manual y mecanica de restos y depdsitos ajenos a la fabrica original, asi como de posti-
zos ejecutados en fases anteriores y que no aporten informacién acerca de su construccion.

Relleno de grietas profundas y estructurales en fabrica vista, mediante la aplicacién por inyeccion
de mortero fluido que unifique los interiores de dichas grietas.

Reintegracion volumétrica de fragmento mural y cerdmico de volumen capaz minimo inferior a
0,125 m? realizada con mortero de reintegracion tefiido en masa previa limpieza manual o mecani-
ca de modo respetuoso. Para poder diferenciar las zonas tratadas se seguird el mismo criterio que
en los muros ya intervenidos, con un acabado levemente rehundido. Recatado de juntas con acaba-
do rehundido en zonas ausentes. Sellado de desprendimientos y consolidacién de material disgre-
gado y recogida de juntas.

Como medida de prevencion, se impregnara la fachada principal, expuesta al exterior, con hidrofu-
gante en toda su superficie.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El Castillo de Trebujena esta inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de
Interés Cultural, con la categoria de Monumento.
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El castillo se encuentra situado en la plaza del Altozano, por donde se accede como entrada principal. Esta
en el interior de la manzana, rodeado por casas, de las que apenas sobresale. Considerado de origen
andalusi, fue construido entre finales del siglo XIll y comienzos del siglo XIV y, posiblemente, reedificado por
Alonso Pérez de Guzman tras la conquista castellana. Poco queda actualmente de esta fortaleza medieval,
debido a la ocupacién de su plaza de armas por un mercado de abastos y al total adosamiento de casas a su
perimetro exterior.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdérico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

El proyecto de conservacion, redactado por un arquedlogo y un restaurador, estudia el estado y patologias
del lienzo, asi como las actuaciones concretas de intervencion.

A las actuaciones propuestas se quieren hacer las siguientes consideraciones:

« Para la eliminacién de restos y depdsitos ajenos a la fabrica original, asi como de postizos
ejecutados en fases anteriores, solo se debera realizar utilizando medios manuales, asegurandose
que no se ponen en riesgo los elementos originales de las fabricas.

» Las reintegraciones volumétricas de fragmento mural y ceramico deberan limitarse al minimo
posible, realizindose en aquellas zonas que la falta de material suponga riesgo para el
mantenimiento de la estabilidad del soporte, utilizandose Unicamente como consolidacion
estructural, no estética.

7 - CONCLUSIONES

Segln lo analizado, se informa favorablemente la actuacién en relacion al Proyecto de actuacion de
limpieza, consolidacidén y conservacion de estructuras arqueoldgicas del Castillo de Trebujena 22 fase,
condicionado al cumplimiento de los siguientes aspectos:

« Para la eliminacién de restos y depdsitos ajenos a la fabrica original, asi como de postizos
ejecutados en fases anteriores, solo se debera realizar utilizando medios manuales, asegurandose
que no se ponen en riesgo los elementos originales de las fabricas.

e Las reintegraciones volumétricas de fragmento mural y ceramico deberan limitarse al minimo
posible, realizindose en aquellas zonas que la falta de material suponga riesgo para el
mantenimiento de la estabilidad del soporte, utilizdandose Unicamente como consolidacion
estructural, no estética.

59

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 22/08/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 59/81

VERIFICACION Pk2)mDBLDDS5ZNBAFN4AMECVP4B83CA | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmDBLDDS5ZNBAFN4MECVP4B83CA

A

20)
Expte.: 2022/726

Localidad: SANLUCAR

Emplazamiento: Antigiia carcel (Plaza de la Paz, n.° 17)

Asunto: Rehabilitacion del edificio

Informe en relacion a las obras de rehabilitacion del edificio de la Antigua Carcel en plaza de la Paz n.°

17, de Sanlicar de Barrameda (Cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/726
202327200001711
30/03/2023

Rehabilitacion de edificio

Sanldcar de Barrameda

PlazadelaPaz,n.° 17

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

4 - ANTECEDENTES

Actuacién en BIC Monumento
Actuacién en BIC Conjunto Histdrico

Monumento Muralla urbana - DECRETO de 22 de abril de
1949 y Disposicion Adicional Segunda de la Ley 16/1985, de
25 de junio, de Patrimonio Historico Espafiol.

Conjunto Histérico de Sanlicar - DECRETO 2024/1973, de 26
de julio, por el que se declara conjunto histdrico artistico de
caracter nacional el casco antiguo de la ciudad de Sanlucar
de Barrameda (Cadiz). BOE n.° 202 de 23 de agosto de 1973.

Competencias no delegadas

El dia 30 de marzo de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para las
obras en relacion a la propuesta de reformado de Proyecto de ejecucion de la rehabilitacion del edificio de
la Antigua Carcel, en plaza de la Paz n.° 17 de Sanldcar de Barrameda, el cual se adjunta con la solicitud jun-
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to con el proyecto de ejecucion y el documento de estado de conservacion y proyecto de intervencion del
fragmento de muralla encontrado en la Antigua Carcel de Sanltcar de Barrameda.

Anteriormente y con fecha 13 de noviembre de 2022, tiene entrada en registro solicitud de autorizacion de
actividad arqueoldgica en obras de rehabilitacion del edificio de la Antigua Carcel de Sanlicar de Barrame-
da (Cadiz). Expediente: A-413/22 (1525).

Con fecha 23 de enero de 2023, de manera previa a la autorizacion de la actividad arqueoldgica, se realiza vi-
sita de inspeccion para conocer el estado de conservacion del posible tramo de muralla documentado en la
finca. Durante la visita se constata que se estan ejecutando obras de rehabilitacién y ampliacidn del edificio
de la Antigua Carcel sita en plaza de la Paz n.° 17 de Sanlicar de Barrameda (parcela catastral
6435807QA3763C0001L0), cuya entidad promotora es el Ayuntamiento del municipio. Ademas, se ha reali-
zado la demolicion de una edificacion en la parte trasera de la parcela (extremo noreste), dejando al descu-
bierto un muro de tapial cuyas caracteristicas constructivas lo hacen compatible con el tramo de muralla
documentado a 15 metros de distancia en la parcela contigua al norte, en Calle Escuelas n.° 6 /Plaza de la
Paz n.° 15. Los servicios técnicos de esta Delegacidn no tienen constancia de que se hayan tramitado las
preceptivas autorizaciones conforme a los articulos 33.3 y 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia ni de la remisién del proyecto de la obra que se esta ejecutando.

Con fecha 26 de enero de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial, proyecto de la actividad ar-
queoldgica preventiva.

La Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico (en adelante, CPPH), en se reunion de 31 de enero de 2023,
emite informe requiriendo que se aporte documentacidn en relacion a la actividad arqueoldgica y docu-
mentacion en relacion a la obra de rehabilitacion.

Con fecha de 13 de marzo de 2023 se aporta la documentacion requerida por el informe de la CPPH en rela-
cién a la actividad arqueolégica. Con fecha de 22 de junio de 2023, se emite informe arqueoldgico por parte
de esta Delegacion Territorial, siendo este informe favorable a la autorizacion de la actividad arqueoldgica.

Con fecha de de 30 de marzo de 2023 se aporta la documentacion requerida por el informe de la CPPH en re-
lacion a la obra de rehabilitacion. Esta documentacion es la resefiada en el parrafo primero de este aparta-
doy es el objeto de este informe.

En cuanto al planeamiento vigente, la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su
reunion celebrada el dia 28 de mayo de 1997, acordd aceptar el documento correspondiente al Texto
Refundido de la Revisidn-Adaptacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Sanlcar de Barrameda (en
adelante, PGOU).

La muralla urbana de Sanldcar de Barrameda tuvo su primera figura de proteccion con el Decreto de 22 de
abril de 1949 sobre proteccién de los castillos espafioles, para pasar, en virtud de lo dispuesto en la
Disposicion Adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, a tener
consideracién y a denominarse bien de interés cultural.

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Sanllcar de Barrameda, en el
ambito del Centro Histdrico: Barrio Alto, no esta inscrito de manera individual en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz, aunque si esta catalogado por el Catalogo del PGOU, con nivel de proteccion
Parcial, siendo su ficha la C-12. Asimismo, se encuentra fuera de la delimitacion de cautela arqueoldgica.
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5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto la rehabilitacion parcial del edificio de la Antigua Carcel, que se en -
cuentra en la plaza de la Paz n.° 17 de Sanldcar de Barrameda, y la construccién de un nuevo volumen, ago-
tando la edificabilidad del solar, para destinar el edificio a un uso socio-comunitario.

El edificio ha respondido a usos variados en sus distintas etapas, por lo tanto, su configuracidn estructural,
funcional y ornamental responde a una superposicion de actuaciones.

Con fachada a la plaza de la Paz, aparece un primer cuerpo de tres crujias y dos plantas de altura con cubier-
ta a dos aguas. Desde este primer volumen se pasa a un patio central a través de una arqueria de fabrica de
ladrillo y comunas de marmol. Este patio esta pegado a la fachada a la calle Carcel, mientras que por la me-
dianera opuesta aparece un volumen de una sola crujia, dos plantas de alturas y cubierta a un agua hacia el
interior del patio. A continuacién de este Gltimo volumen, aparece un Gltimo cuerpo construido de una sola
plantay cubierta a un agua. El espacio libre del patio central se prolongo a una cota superior por delante de
la dltima construccidn hasta la medianera trasera.

La fachada a la plaza de la Paz se caracteriza por presentar huecos verticales, con predominio del cerra-
miento sobre el vano, con correspondencia entre las aperturas del nivel superior con el inferior y destacable
ornamentacion (cornisas, entablamentos, recercados, lineas de imposta, etc.). Mientras que la fachada a la
calle Carcel se trata de un muro practicamente ciego que presenta un Unico hueco de ventana correspon-
diente al primer piso del primer cuerpo del edificio.

El proyecto original planteaba la rehabilitacion tanto del primer volumen con fachada a la plaza de la Paz,
como del segundo cuerpo entre la medianera izquierda del edificio y el patio central. Asi mismo, planteaba
la demolicidn del dltimo cuerpo de una sola planta, para la creacién de un volumen nuevo que dividia el es-
pacio libre interior entre el espacio del patio central y el almizcate que se creaba junto a la medianera trase-
ra.

Ademas, el proyecto planteaba la apertura de hueco en la parte de la fachada a la calle Carcel perteneciente
al primer volumen, siguiendo el mismo esquema de huecos y de decoracion que presenta la fachada a plaza
de la Paz. También, en esta fachada a la calle Carcel se planteaban dos aperturas de puertas, una de gran-
des dimensiones de entrada hacia el patio central, y otra de entrada al almizcate.

Durante las obras de demolicion, aparecié un tramo de lienzo de muralla que forma parte de la medianera
trasera del edificio. Eso ha hecho que se modifique el proyecto, haciendo que el almizcate planteado se pro-
longue a lo largo de toda la medianera, permitiendo que el lienzo quede visto desde este espacio abierto.

Elinforme de estado de conservacion y proyecto de intervencion del fragmento de muralla incluye:

* Estudio histérico y constructivo.

* Estado de conservacion actual y descriptivo de patologias.

* Definicién de un proceso completo de conservacion y restauracion del Bien.
* Definicién de un plan de conservacién preventiva especifico para el bienes.

e Conclusiones finales del informe.

El tapial que nos ocupa forma parte del amurallado de la alcazaba islamica, del cual se encontraron restos
en el solar contiguo en 2004, practicamente en linea con este. El tapial esta construido al método tradicio-
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nal, con un calicastrado superficial bien pulido y de bastante grosor, con el interior de arena y cal. Presenta
revoco posterior superficial, asi como reparaciones de ladrillo y rellenos.

En general, el estado de conservacion del lienzo de muralla se considera bueno, aunque presenta diversas
patologias: intervenciones anteriores de modificacion, reparaciones y adaptaciones; proliferacién de vege-
tacion; suciedad acumulada y rellenos; arafiazos, abrasiones y roces; pérdida de material y oquedades.

Como propuesta de tratamientos se realiza la siguiente:

Documentacidn completa , con supervisién arqueoldgica. Documentacion exhaustiva para registrar
toda la superficie y todas las caracteristicas del muro.

Toma de muestras y analisis de composicién material. Toma de muestras del calicastrado y del in-
terior para identificar quimicamente la composicidn, dosificaciéon de morteros y caracteristicas de
granulometria.

Limpieza con brocha. Limpieza de toda la superficie con medios suaves como brochas, cepillosy as-
piracion puntual, para eliminar todo el polvo suelto, detritus acumulado y tierra.

Clasificacion de piezas sueltas, con supervisidn arqueoldgica. Desmontaje de aquellas piezas suel-
tas que podemos observar: fragmentos de tejas, ladrillos, huesos y otros elementos que no se en-
cuentren adheridos. Se incluye la clasificacién, siglado y almacenaje de aquellas que se consideren
deinterés.

Eliminacién de plantas verdes y mohos. Tanto para el tratamiento de mohos y liquenes como de
plantas superiores se aplicaran biocidas, que se dejaran actuar ,y se retiraran los restos secos me-
diante cepillados y aspiracién. Como biocidas se propone el empleo de Biotin T? al 3% en agua para
los mohos y liquenes y un herbicida sistémico tipo Atila para las plantas verdes. Para la eliminacion
de palomina incrustada, sera estudiado como caso concreto, con su propio test de solubilidad.

Limpieza acuosa. Para la suciedad mas adherida o de naturaleza grasa, restos de morteros o man-
chas, se realizara limpieza manual con cepillos de raices de una solucién jabonosa neutra, en pro-
porcidn 60/5 en agua destilada, incluso utilizar, e ser necesario, amoniaco hasta disolver la costra
de suciedad superficial.

Consolidacién superficial con agua de cal. En aquellas zonas superficiales que se encuentran mas
degradadas, se realizara una consolidacion con agua de cal aplicada mediante matabi baja presion
o brocha, seguiin necesidad.

Consolidacién de grietas y fisuras: inyeccidén lechada de cal con sondas, jeringas y presién modera-

da. En las grietas y fisuras, se propone una consolidacién por medio de inyeccidn de lechada de cal
hidraulica o mortero fluido PLM-M o similar, rellenando el interior de grietas y posibles oquedades
existentes en el tapial. En grietas mas finas del propio revoco, se procurara la consolidacién me-
diante agua de cal con jeringas finas, colmatando finalmente con lechada de cal. En las oquedades
de mayor tamafio, se emplearan morteros fluidos con mayor grano, igualmente mediante accién de
la gravedad o por presién media-baja, asegurando el relleno interior.

Reintegracion con morteros de cal (pérdidas y coronaciones). Para evitar filtraciones de agua, se
propone la reintegracion de coronaciones con mortero de restauracion a base de cal-arena, en pro-
porcidn 1:5 con un aditivo de biocida. Se podra incluir algiin elemento hidrofugante (exclusivamen-
te en las zonas superiores).

Reintegracion de tapial. Si se considera que la zona inferior de la muralla precisa de reintegracion
para mantener su estabilidad estructural, se realizard empleando técnica tradicional de encofrado
de madera y relleno por tongadas de 10-15 cm, con conectores a muro original de varillas de fibra
de vidrio.
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e Pétinasy veladuras. Para que las reintegraciones se integren en el original, aunque sigan siendo dis-
cernibles, se aplicaran veladuras de color a base de agua de cal con pigmentos minerales, solo en
las zonas de reintegracién que lo precisen.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El edificio objeto del presente proyecto se encuentra en el Conjunto Histérico de Sanlicar de Barrameda, no
esta catalogado individualmente por el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, pero si se
encuentra recogido por el Catalogo del PGOU, con nivel de proteccidn parcial, y siendo su ficha del catilogo
la C-12. Su ordenanza de aplicacion es la del ambito CHA Centro Histérico: Barrio Alto.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que sera necesario obtener
autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.

Cabe sefialar que Sanlicar de Barrameda no tiene las competencias delegadas para este tipo de
autorizaciones, tal y como esta registrado en el listado de municipios con delegacion de competencias en
Conjuntos Histdricos  (https://juntadeandalucia.es/organismos/turismoculturaydeporte/areas/cultura/bienes-
culturales/conjuntos-historicos.html). Por lo que, antes del comienzo de estas obras, debia haberse solicitado
autorizacion de las mismas a esta Delegacion Territorial, maxime cuando el proyecto contemplaba
demoliciones, necesitando estas también autorizacion en virtud del articulo 38 de la LPHA, y cuando el
edificio se encuentra en el entorno del BIC Monumento muralla (tramo de muralla en calle Escuelas).

La propuesta planteada por el proyecto consiste en la rehabilitacion de los dos cuerpos existentes de dos
alturas y la demolicion del cuerpo del fondo de la edificacién de una sola planta de altura, asi como la
construccion de un nuevo volumen de dos plantas que divida el espacio libre de la parcela en dos dambitos.
Se propone la apertura de nuevos huecos en la fachada a la calle Carcel.

Tras la aparicion del lienzo de muralla, se plantea una intervencion para la consolidacion y conservacion de
los restos de la estructura defensiva. Con este fin, se presenta un proyecto de conservacion, redactado por
una restauradora, que estudia el estado y patologias del lienzo, asi como las actuaciones concretas de
intervencion. Faltan por definir los materiales a utilizar que deberan ser compatibles con los originales del
bien, por ello, se debera justificar la compatibilidad de los mismos (por ejemplo, aportando sus fichas
técnicas o justificando la idoneidad contrastada en actuaciones previas similares).

En este momento, esta pendiente de realizar la actividad arqueoldgica que consiste en las siguientes
actuaciones:

» Analisis de estructuras emergentes, para permitir conocer la existencia, o no, de huecos originales
en la fachada a calle Carcel.

« Dos sondeos estatigraficos manuales, de dimensiones 2,00 x 2,00 metros, uno en la base del lienzo
de murallay otro en la base de la pared en continuidad con la muralla, para asi tener la informacion
completa de esta estructura.

«  Excavacion arqueoldgica extensiva, en zona prevista para la nueva edificacion.

«  Control de movimiento de tierras.
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Una vez realizados estos estudios arqueoldgicos, se podra comprobar la idoneidad de la propuesta
presentada.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se considera viable la actuacidn en relacién a la propuesta de reformado de Proyecto de
ejecucion de la rehabilitacion del edificio de la Antigua Carcel, en plaza de la Paz n.° 17 de Sanldcar de
Barrameda, condicionado al cumplimiento de los siguientes aspectos:

Una vez realizada la actividad arqueoldgica preventiva y, en funcién de los resultados obtenidos en
la misma, se determinaran, si procede, la aplicacion de otras medidas de investigacion, proteccion
y/o conservacion del area afectada, e, incluso, podra ser necesario la modificacidn del proyecto.

Las actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos
trabajos deberdn ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto para su autorizacion, previo al inicio de obra.

Una vez finalizada esta actividad arqueoldgica, se presentard en esta Delegacion Territorial el
proyecto modificado que incluird y se adaptara a los resultados de la misma para poder ser
informado de nuevo.

El Proyecto de conservacion del lienzo de muralla deberad definir los materiales a utilizar que
deberdn ser compatibles con los originales del bien, por ello, se debera justificar la compatibilidad
de los mismos (por ejemplo, aportando sus fichas técnicas o justificando la idoneidad contrastada
en actuaciones previas similares), en virtud de lo establecido en el articulo 20 de la LPHA.

Habiéndose tenido conocimiento de la intervenciéon realizada en el inmueble sin la preceptiva autorizacién
establecida en el articulo 33.3 y 38.3 de la LPHA, se da traslado de este expediente a la Unidad de Informes y
Recursos de esta Delegacion Territorial para su estudio, valoracion y, en su caso, realizar la apertura de
diligencias informativas.
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21)

Expte.: 2021/448

Localidad: CHICLANA

Emplazamiento: Parroquia San Juan Bautista (Pza. Mayor s/n)

Asunto: Ejecucion de camara bajo rasante para lainhumacion de los restos siervos de Dios

OBRA MENOR PARA LA EJECUCION DE CAMARA BAJO RASANTE PARA LA INHUMACION DE LOS RESTOS SIERVOS
DE DIOS.-

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe en respuesta a la solicitud presentada en esta ésta Delegacion con fecha
18/02/2023 y n.° de registro_202399906152895. Las obras fueron autorizadas por Resolucion de la
Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de la Junta de Andalucia de fecha 07/06/2022 n.°
registro 202273400001591 con informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de
fecha 26-05-2022.

“La actuacion propuesta se pretende realizar en el interior de la Iglesia de San Juan Bautista, sita en la Plaza
Mayor de la localidad de Chiclana de la Frontera. Esta Iglesia fue declarada Bien de Interés Cultural
mediante Orden de 16 de Abril de 1975 (BOE N.° 145 de 18/06/1975).

En el documento presentado proponen la formacién de una cdmara (2.20 cms de largo, 90 cms de ancho y
60 cms de profundidad), para la inhumacién de unos restos, delante del altar de San José, cuyas
actuaciones consisten en:

Picado y levantado selectivo de soleria existente, manteniendo la pieza perimetral de piedra y retirada de
material sobrante a vertedero.

Excavacion por medios manuales de caja de 220 cms de largo, 90 cms de ancho y 60 cms de profundidad,
incluso retirada de material sobrante a vertedero autorizado.

Realizacion de solera de 8 cms de hormigdn armado con mallazo en fondo de cdmara. Levantado de citaras
con ladrillo cerdmico de 10 cms de espesor para formacidn de camara.

Enfoscado con mortero de cemento fratasado de citaras de ladrillo.
Colocacion de losa de hormigdn armado de 6 cms de espesor para cierre de cdmara.

Colocacién de placa de marmol con inscripcion grabada de 80x45 cms .
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INFORME.-
Respecto a las obras autorizadas, conviene matizar los siguiente:

Durante los trabajos de excavacion de la camara bajo rasante, se realizd control de la actividad
arqueoldgica n.° de expediente A-313/22 (1507).

El levantado de la soleria original se realizd de forma selectiva y manualmente y las piezas se reutilizaron
para su colocacién posterior, con mortero adhesivo de cal y arena, respetando la disposicién actual de las
piezas, para lo que se numeraron y se registraron la disposicion actual.

La placa de marmol con la inscripcién, se colocd exenta, para no producir alteraciones en la soleria original.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Se considera que la intervencidon se ha ejecutado cumpliendo los condicionantes y segln la propuesta
planteada, siendo compatible con los valores patrimoniales del Bien del Interés Cultural dénde se sitda, y
por todo ello, tomamos conocimiento de la finalizacién de la misma estimando favorablemente la ejecucién
de la misma.

22)

Expte.: 2022/322
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Isabel la Catdlica, 23 Bajo

Asunto: Adaptacion de dos locales a dos viviendas

ADAPTACION DE LOCALES A DOS VIVIENDAS EN C/ ISABEL LA CATOLICA N.° 23-BAJO. CADIZ.
ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud,de peticién de informe, presentada en ésta
Delegacion, con fecha 08/06/2022 y n.° de registro 20227340001936

El proyecto objeto de este informe cuenta con informe favorable de la Comision Municipal de Patrimonio,
en sesidn celebrada el 19 de Mayo de 2022.

La documentacién técnica para la ejecucion de la Adaptacion de locales a dos viviendas en C/ Isabel La
Catolica n.° 23-Bajo tiene n.° de visado 2010210293821 del Colegio Oficial de Arquitectos en Cadiz
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DESCRIPCION ACTUACIONES.-

El objeto de la actuacidn presentada es la reforma para la adaptacion de los dos locales que forman la plan-
ta baja de la C/ Isabel la Catdlica n.° 23, resultando de la intervencién dos viviendas.

Actualmente los dos locales, sin uso, ocupan la totalidad de la planta baja de la finca. Se accede a ellos a
traés del zaguan y el patio principal. Cuenta con diversas estancias situadas en crujia de fachada, crujia late -
raly crujias de fondo donde se ubica un patio secundario.

Los techos estan cubiertos por falsos techos, si bien por catas o zonas ausentes de escayola se puede com-
probar que la mayoria de la vigueria es de madera y bdvedas de ladrillo de revolton. Aparentemente en
buen estado, al igual que los muros portantes.

Como resultado de la intervencidn se crean dos viviendas, de una y dos dormitorios respectivamente.

El acceso a las mismas se produce por el zaguan en el caso de la vivienda BAJO Ay desde el patio en el caso
de la vivienda BAJO B. Se prevee la cesion de un espacio para la posible instalacion futura de un ascensor en
la finca, situado entre ambas viviendas.

Se renuevan tabiquerias, acabados, instalaciones y carpinterias interiores. Se resanan las carpinterias de fa-
chada de madera y se sustituye las carpinterias del patio interior por nuevas carpinterias de pvc y la del pa-
tio principal por carpinterias de madera.

INFORME.-

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda se aprobd definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccion del
patrimonio histérico y en virtud del cual tiene el Ayuntamiento delegada la competencia para autorizar
obrasy actuaciones en el &mbito del Conjunto Histdrico.

El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Cadiz y no esta inscrito de
manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz. A su vez esta ubicado dentro del
entorno de BIC Casa de las Cuatro Torres, declarado en BOE 06/05/1976.

Asi mismo, esta catalogado por el Catalogo de Patrimonio Arquitecténico del PGOU dentro de la categoria
de Edificaciones Protegidas, Arquitectura Residencial Histdrica (N.° ficha AV-H2-14-2370902)
correspondiéndole un Grado de Proteccion 2, Edificios de interés preferente. En cuanto a la proteccion
arqueoldgica le corresponde Grado cautela subyacente 1-Intensivo.

En cuanto a las condiciones de las obras en edificios de interés preferente sera de aplicacion el art. 4.2.12 de
las Normas Urbanisticas. En concreto, en su punto 4, refiere que las obras de rehabilitacion conlleven
incremento del nimero de viviendas o locales, su ejecucién estara vinculada a obras de restauracion o
conservacién de la envolvente exterior del edificio, de los elementos comunes, a la modernizacién de las
instalacionesy a la eliminacion de elementos afiadidos en fachada y cubierta.
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En este sentido los trabajos a ejecutar, tendran que ajustare al cumplimiento de este articulado. En cuanto a
la ventana de fachada, se refleja en la memoria del proyecto tan solo su resanado, sin mencién a
modificacidon del hueco o tipo de carpinteria, no obstante, en los planos que se aportan si se aprecia una
carpinteria con formatos diferentes en el acristalamientos.

En cuanto a los movimientos de tierras necesarios para las instalaciones que sean necesarias y la futura
instalacion del foso del ascensor que se menciona en esta propuesta, se requerirdan los estudios
arqueoldgicos tal y como establece el articulo 4.5.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU para el Grado de
cautela 1o intensivo.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto y documentacion presentada, se considera necesario integrar la carpinteria de
fachada propuesta con el resto de las carpinterias de los huecos del edificio, definiendo con detalle las
caracteristicas dimensionales y constructivas de la misma, y ampliando la informacidn sobre la actuacion
en el hueco de ventana en fachada, asi como los materiales, color y formato de la carpinteria de la ventana
que se propone.

Las actuaciones a realizar deberadn contar antes de su inicio con la autorizacién, o declaracién de
innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes, segln lo
establecido en el articulo 4.5.9 de las Normas Urbanisticas del PGOU. Se presentara para ello, en su caso, en
esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

23)

Expte.: 2022/655
Localidad: UBRIQUE

Emplazamiento: C/ Norte, n° 4

Asunto: Reforma de edificio para 2 viviendas

PROYECTO BASICO DE REFORMA DE EDIFICIO PARA DOS VIVIENDAS EN C/ NORTE N.° 4. UBRIQUE. CADIZ.
ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en ésta Delegacion con fecha 16-11-
2022 de Reforma de edificio para dos viviendas en C/ Norte n°4, Ubrique
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Con fecha 24-05-655 se requiere informacion complementaria a fin de justificar los parametros de altura de
la edificacion, interejes de huecos de fachadas, dimensionado de nuevos huecos (anchos y alturas) y
referencia en planos de los materiales, colores y acabados.

Con fecha 09-06-2023 con registro de entrada n.® 202399907388172 se recibe en esta delegacion territorial
documentacidén complementaria requerida siendo suficiente para el cumplimiento del requerimiento.

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS.-

La intervencion consiste en la reforma de la edificacion existente, para destinar dicha edificacién a dos vi-
viendas. Se mantiene pues el uso residencial existente.

Se trata de la sustitucion de la cubierta a dos aguas, la reforma interior para adaptarla a dos viviendas y la
modificacidn de los huecos exteriores; manteniendo los muros de carga existentes y aumentado la altura de
la edificacion en la zona de la cubierta sustituida.

Se mantiene la superficie construida originaria.

Actualmente el estado de conservacidn del edificio es deficiente. Se encuentra terminado aunque con aca-
bados basicos y antiguos; asi mismo parte de la planta alta se encuentra en bruto.

Se proyecta pues una vivienda en planta bajay otra en la planta alta, mediante la distribucién de los espa-
cios para adaptarlo a programas de viviendas. En planta baja se proyecta una vivienda con acceso directo
por la fachada a la calle Norte. En planta primera se proyecta otra vivienda con acceso directo por la facha-
da a la calle Norte, para lo cual es preciso introducir una nueva escalera que comunique el acceso con la
planta primera. Ademas se propone la modificacion de las fachadas mediante la introduccidn de nuevas
puertas y ventanas o la ampliacion de los huecos existentes.

INFORME:

Segun el plano 4-2 Calificacion del suelo y regulacion de la edificacion de las NNSS, le corresponde la
Ordenanza n.° 1 - Casco Antiguo.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

En relacion al parametro de la altura del edificio, queda justificado al reflejarse graficamente en planos
como descriptivamente en memoria y el método de calculo dado el diferencial de cotas en la rasante.

En cuanto a la altura de piso, queda justificado el cumplimiento, en la zona afectada por la actuacion, refle-
jandose tanto en memoria como en planos.

En relacion a la cubierta inclinada queda cumplimentado el pardmetro de la pendiente asi como la compo-
sicién de la misma.
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En cuanto a la composicion y acabado de la fachada se ha cumplido con el requerimiento de incluir en pla-
nos la modulacidn interejes de los nuevos huecos , dimensionado de éstos, el tipo de materiales y color de
cada elemento tanto en memoria como en los planos.

No obstante, segin el art. 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol, la conser-
vacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el mantenimiento de la
estructura urbanay arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se considera-
ran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la me-
dida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En todo caso, se mantendran
las alineaciones urbanas existentes.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto y documentacidn presentada, se considera que la configuracion de la fachada con
la igualacion de las alturas de cornisa, asi como el tamafio propuesto para los huecos de la fachada altera
sustancialmente las caracteristicas generales del ambiente dentro del Conjunto Histérico dénde se situa. Se
requiere una nueva propuesta de fachada con una composicién de huecos que contribuya a la conservacién
del caracter del conjunto histérico; asi se condiciona su viabilidad al cumplimiento de lo siguiente:

1. La configuracién general de la fachada debera quedar de forma escalonada, seglin la anterior propuesta
presentada con fecha 16-11-2022.

2. Los huecos propuestos deberan quedar alineados segin los ejes definidos por las NNSS, y con las
dimensiones maximas siguientes:

e Huecos de acceso a viviendas, 1 m de ancho x 2,20 m de alto.

*  Huecos de ventanas, 0,80 m x 1,20 m, salvo el hueco del bafio de la parte izquierda de fachada que
serd de 0,70 de ancho x 1,00 m de alto
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24)

Expte.: 2023/157
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Plaza de la Catedral, n.° 2

Asunto: Pintado y resanado de fachada delantera

PINTADO Y RESANADO DE FACHADA DELANTERA EN PLAZA DE LA CATEDRAL N.° 2. CADIZ.
ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud de dictdmen de la Comision Provincial de
Patrimonio presentada en ésta Delegacion, con fecha 27/03/2023 y n.° de registro 20232720000161

La documentacion técnica que se presenta para el Pintado y Resanado de fachada delantera en Plaza de la
Catedral n.° 2 en Cadiz

DESCRIPCION ACTUACIONES.-

El objeto del documento presentado es obtener un dictdmen de la Comisién Provincial de Patrimonio sobre
la viabilidad de los colores para el resanado y pintado de las fachadas por encontrarse en entorno BIC.

El edificio hace esquina entre la Plaza de la Catedral y hacia el pasaje Arco de la Rosa. La fachada presenta
cuatro plantas, baja mas tres. La planta baja esta destinada a local comercial de hosteleria, no es objeto de
este informe ni de la restauracion de la fachada que se propone.

La fachada presenta huecos uniformes repetitivos. La planta primera presenta huecos de ventana. Las plan-
tas segunday tercera presentan cuatro balcones y una ventana. El lateral hacia el pasaje Arco de la Rosa ca-
rece de huecos, pero si presenta unos recercados simulados.

Con la propuesta no se pretende la alteracién formal ni tipoldgica de huecos. Se pretende Unicamente el re-
sanado de revestimientos afectados y el pintado. Los colores propuestos son para el fondo, color gris U701,
para las cornisas el color blanco y para los herrajes el color negro.

Se pintaran en negro los plintos de cornisas de ladrillo.

Las cornisas se realizaran en color blanco al igual que los recercados en los balcones y ventanas segun la
planimetria que adjunta, sin abultamiento.

INFORME.-

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda se aprobd definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccién del
patrimonio histérico y en virtud del cual tiene el Ayuntamiento delegada la competencia para autorizar
obras y actuaciones en el ambito del Conjunto Histdrico.
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El inmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Cadiz y no esta inscrito de
manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz. A su vez esta ubicado dentro del
entorno del BIC Monumento Catedral Nueva, DECRETO 441/2000, de 28 de noviembre, por el que se delimita
el entorno de proteccién de la Catedral Nueva de Cadiz y el entorno BIC Monumento Arco de la Rosa, Exp
MIG_CAT_EXP_2618.

A tenor de la propuesta cromatica planteada y su distribucién en cada elemento de la composicion de la
fachada resulta compatible con el paisaje urbano. Se constata la existencia de edificios cercanos en el
mismo entorno con colores similares a los propuestos. Se informa sobre el cumplimiento en su caso del art.
2.3.2 sobre el tratamiento de fachadas de las Normas Urbanisticas del PGOU de Cadiz.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto y documentacion presentada, se considera que la propuesta planteada es
compatible con los valores patrimoniales del Conjunto Histérico donde se sitlia y no afecta negativamente a
los valores del BIC Catedral Nueva ni del BIC Arco de la Rosa, en cuyo entorno se encuentra, y por todo ello
se informa favorablemente la propuesta.

25)

Expte.: 2023/163

Localidad: UBRIQUE

Emplazamiento: Plaza de la Verdura, 16

Asunto: Recuperacion arquitectonica de vivienda unifamiliar

LA REHABILITACION COMO ECO-ESTRATEGIA PROYECTUAL. LA RECUPERACION ARQUITECTONICA DE LA PLAZA
DE LA VERDURA N.° 16. VIVIENDA UNIFAMILIAR EN UBRIQUE. CADIZ.

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en ésta Delegacion con fecha 23-03-
2023 de autorizacion para la ejecucion del Proyecto basico de Rehabilitacion de la finca sita en Plaza de la
Verdura n.®° 16, Ubrique

Puntualizar, que sobre este inmueble ya se informd favorablemente por la Comisién Provincial de
Patrimonio histdrico de Cadiz en su reunidn de fecha 26-05-2022 y cuenta con Resolucidn de la Delegacion
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Territorial de Cultura y Patrimonio de fecha 07/06/2022 autorizando el proyecto que se presentd, todo ello
conforma el Expediente 2021/464.

Ante la realidad de existir dos expedientes contemplando reformas similares sobre el mismo inmueble, el
arquitecto autor del proyecto basico nos informa que no se han iniciado las obras autorizadas dado que han
decidido modificar la propuesta inicial y es por lo que presentan nuevo documento técnico a fin de ser
informado y autorizado de nuevo.

Con fecha 8/06/2023 se requiere documentacién complementaria y justificacion de algunos aspectos:
- Desarrollo de los antecedentes y memoria descriptiva del proyecto.
-Plano de seccidn con indicacion de cota final de la excavacion.

- Justificacion del cumplimiento de algunos parametros de condiciones estéticas en fachada y pendientes
de cubierta.

Con fecha 14-06-2023 y n.° de registro 202399907573375 se recibe la documentacion solicitada donde se
cumple con los requerimientos solicitados.

DESCRIPCION ACTUACIONES.-

Se trata de la rehabilitacion de un edificio de una vivienda unifamiliar en el edificio existente en la plaza de
la verdura nimero 16. El proyecto plantea la rehabilitacion del bien mejorando aquellos elementos estruc-
turales que lo necesiten y manteniendo aquellos otros que no.

El edificio existente se describe en los planos correspondientes y consta de una fachada a la plaza descrita
con una altura de planta baja mas dos.

Dicha fachada se construye con muro de carga de mamposteria, enfoscado y acabado en pintura blanca.
Como puede verse en el alzado responde a una composicion de tres ejes verticales de huecos.

La cubierta es inclinada de teja arabe con su pendiente principal hacia la calle recogiendo las aguas con un
canalén lineal.

PLANTA BAJA

El suelo aparece con deformaciones del plano, por lo que el proyecto plantea su mejora.

Se plantea la reconstruccién de las dos crujias primeras manteniendo la cota del forjado restante que coin-
cide con la de los balcones en fachada.

PLANTA PRIMERA
El suelo de la planta primera, que coincide con el techo de planta baja, se encuentra flectado en exceso
planteando su sustitucion por otro que garantice su resistencia minima, manteniendo las cotas de su suelo.

PLANTA SEGUNDA

La cubierta inclinada de madera se encuentra en mal estado e igualmente se plantea su sustitucion. En esta
planta se plantea situar el forjado de cubierta segun la altura libre de la planta segunda que se establece en
2.50. Esta decision es la que hace que la altura del edificio aumente 60 cms.

En todos los casos los revestimientos se encuentran en mal estado.
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El proyecto plantea la sustitucion de los forjados que se encuentran en mal estado conservando los que si
que pueden mantenerse que son los del fondo de la parcela. Las cotas de los suelos de los distintos niveles
se mantienen ya que coinciden con las cotas de los huecos de la fachada.

Los huecos de de fachada se mantienen en cuanto a su posicién y proporciones, tan solo la puerta de entra-
da actual se reduce de ancho. Los ejes de composicion iniciales o actuales se mantienen.

Los materiales a emplear en la fachada son revestimientos continuos de mortero acabados en pintura blan-
ca.

La teja de cubierta pretende ser recuperada en su mayor parte, dado que normalmente se rompen muchas;
las que sean a reponer se tratara que no se distingan quedando asi todo integrado.

El suelo de planta baja pretende conservar la cota de acabado. En el capitulo de demolicion sélo se desmon-
tara el espesor necesario para ejecutar una solera de 10 o 15 cms con lamina de polietileno debajo. Por tan -
to, la excavacion de la que hablamos es de 15 cms aproximadamente.

Con ese espesor de demolicion de pavimentacidn, muy probablemente no aparezca ningin elemento patri-
monial subyacente, en todo caso, si asi ocurriese estariamos obligados a comunicarlo.

Al tratarse de una rehabilitacién, las alturas suelo-techo vienen establecidas por los elementos estructurales
que se conservan como son los forjados del fondo de parcela, al igual que los elementos de fachada. Es en
planta segunda donde, al dotar a la planta de 2.50 metros de altura libre, se genera un aumento de la altura
del edificio de unos 60 cms.

INFORME.-

Segun el plano 4-2 Calificacion del suelo y regulacion de la edificacion de las NNSS, le corresponde la
Ordenanza n.° 1 - Casco Antiguo.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

Elinmueble ubicado en Plaza de la Verdura n.° 16, Ubrique, se encuentra localizado dentro del ambito del
Conjunto Histérico de segln el Decreto 91/2003 de 1 de abril, por el que se declara Bien de Interés Cultural,
con la categoria de conjunto Histdrico, el sector delimitado a tal efecto de la poblacidn de Ubrique no reca-
yendo sobre este inmueble inscripcién individual, ademas, se considera que no tiene valores arquitecténi-
cos ni histdricos relevantes.

En relacidn con la documentacion gréfica del estado inicial del inmueble y desarrollo de los trabajos en las
memorias, se ha recibido modificado del proyecto basico donde se incluyen fotografias y la informacion re-
querida sobre el estado actual y propuesta de actuacion.

En cuanto a la justificacion de los huecos en fachada, se recibe la modificacion del proyecto basico donde se
decide respetar la fachada con su distribucién en origen de todos los huecos excepto la puerta de acceso
principal que se modifica para igualar el hueco al mismo tamaiio de los ya existentes en planta baja.

En cuanto a la nueva cubierta inclinada, se justifica el cumplimiento de la pendiente segin ordenanzas y
queda reflejada en los planos aportados las cotas de la cumbrera definiendo la altura del edificio.

En la sustitucion del forjado de la planta baja, se incluyen en los planos la cota de excavacion prevista.
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Con la informacidn recibida quedan todos los requerimientos cumplidos.
ANALISIS Y CONCLUSIONES.-
Tras analizar el proyecto y documentacion presentada, se considera que la propuesta planteada es

compatible con los valores patrimoniales dentro del Conjunto Histdrico donde se sitda, y por todo ello se
informa favorablemente la propuesta.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacién, 6 declaracién
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergen-
tes. Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueo-
l6gico para su supervision y autorizacion.

En relacidn con los trabajos de remocion de terreno necesarios para la sustitucion del forjado en planta baja
y en virtud del articulo 50 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, se
establece que la aparicion de hallazgos casuales de objetos y restos materiales que posean los valores
propios del Patrimonio Histérico Andaluz deberan ser notificada inmediatamente a la Consejeria
competente en materia de patrimonio histérico o al Ayuntamiento correspondiente, quien dara traslado a
dicha Consejeria en el plazo de veinticuatro horas. En ningln caso se podra proceder sin la autorizacion y
supervision previa de la Consejeria competente en el lugar del hallazgo, facilitindose su puesta a
disposicién de la administracidn.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las co-
rrespondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

26)

Expte.: 2023/198

Localidad: JEREZ
Emplazamiento: C/ Taxdirt, 12

Asunto: Reforma interior y modificacion hueco facha de vivienda unifamiliar entre medianeras

PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA INTERIOR Y MODIFICACION HUECO DE FACHADA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS EN C/ TAXDIRT N.° 12 DE JEREZ DE LA FRONTERA.-

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud de informe de aprobacidn con fecha de entrada
el dia 10 de Abril de 2023 con n.° de registro de entrada 202399904577195 del Proyecto basico y de
ejecucion de REFORMA INTERIOR Y MODIFICACION HUECO DE FACHADA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
ENTREMEDIANERAS EN C/ TAXDIRT N.° 12 DE JEREZ DE LA FRONTERA
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Posteriormente, con fecha 04 de mayo de 2023, se recibe documentaciéon complementaria tras corregir una
errata en la normativa aplicable al proyecto, sin haber modificado ninglin aspecto de la reforma.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 17 de abril de 2017 de la Consejeria de Obras Plblicas y
Vivienda se aprobd definitivamente la revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Jerez de la
Frontera (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccidn del patrimonio histérico.

Elinmueble se encuentra dentro de la delimitacién del Conjunto Histérico de Jerez de la Frontera y, aunque
no esta inscrito de manera individual, en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, si se ubica
dentro del SECTOR 2 ASTA REGIA con nivel Ill de Conservacion Arquitecténica y tiene ficha en el Catalogo de
Bienes Protegidos.

Segun las Normas de proteccion del patrimonio arquitecténico del PGOU de Jerez de la Frontera en su art.
9.6.12 los edificios comprendidos en este nivel de proteccién podran ser objeto de obras de edificacion de
conservacion y mantenimiento, de restauracion y/o rehabilitacion, de acuerdo con lo establecido en |
presente titulo y segun lo indicado en las correspondientes fichas de catalogo.

La ficha de catalogo del inmueble objeto de este informe se indica:

- Intervencién en fachada: Conservacidn tipoldgica con reforma en planta baja, y se especifica, que se
admite el ensanche del hueco de planta baja mas proximo a la medianera de la fachada mas pequefia, para
cochera. La propuesta se ajustard y compondra perfectamente con el resto de la fachada mediante
proyecto arquitecténico cuya ejecucién requerira licencia mayor.

En cuanto al cumplimiento de las Normas de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico, para el nivel Ill de
proteccion (art. 9.7.17) sera siempre necesario la realizacion de Actividad Arqueoldgica Preventiva.

Mediante Orden de fecha 16 de febrero de 2015 y Orden de 19 de octubre de 2017, se delega al Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera (Cadiz), por parte de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, la competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen la Revision Adaptacion del
PGOU en el ambito del Conjunto Histdrico de Jerez de la Frontera y de los entornos de los Bienes de Interés
Cultural, salvo en los siguientes casos:

« Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histéricos, Lugares de Interés Etnolégico o
Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General del Patrimonio Histdrico
Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La vivienda se ubica en el barrio de Santiago de la ciudad Jerezana. Linda en el frente con la C/ Taxdirt, a la
derecha con respecto a la fachada principal, con la calle carpinteros, presentando medianera en el resto de
linderos.

La superficie de ocupacién de la vivienda es de 118.53m?; no obstante, la superficie de actuacién en la que
centra este proyecto es muy inferior a la ocupada, presentando una superficie de actuacién aproximada de
56.93m?2,

El edificio consta de Planta Baja + 1, desarrolldndose la vivienda en ambas plantas. La planta baja y planta
primera se encuentran comunicadas por un nucleo de escaleras de uso comun del edificio; dicha escalera
sirve de comunicacién a su vez, con el castillete de acceso exclusivo a la cubierta planta transitable del edifi-
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cio. En la zona trasera de la planta baja se desarrolla un patio, por el cual ventila la zona de la cocina y de di-
ferentes dependencias de planta alta.

Las zonas de la actuacion son:

- La apertura del hueco de fachada recayente al local.2, el que servira de garaje de uso privado, una vez lle-
vadas a cabo dichas actuaciones; igualmente, se abrira un paso desde dicho garaje al patio interior de la vi-
vienda, sirviendo por tanto de comunicacion de esta dependencia con el resto de la vivienda; igualmente se
integrara el local existente en la esquina del edificio de planta baja.

- En planta Alta, se demolera el tabique de particion entre la escalera y el dormitorio.4, dando paso asi a una
sala abierta y diafana; igualmente se mejorara el acceso de la escalera, redistribuyendo los primeros escalo-
nes para evitar cambios de nivel en la misma planta.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto y documentacion complementaria presentada, se considera que la propuesta
planteada es compatible con los valores patrimoniales del Conjunto Histérico dénde se sitda, y por todo ello
se informa favorablemente la propuesta.

Las actuaciones a realizar deberan contar antes con la realizacién de Actividad Arqueoldgica Preventiva
segun lo establecido en el articulo 9.7.17 de las Normas de Proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico del
PGOU. Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto
arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de
17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

3°.- Se continua con la deliberacion de los siguientes asuntos menores:

27)

Expte.: 2021/104

Localidad: CONIL
Emplazamiento: C/ Ancha, 9

Asunto: Ejecucién de taller para artista y demolicion de edificio existente
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PROYECTO BASICO DE TALLER PARA ARTISTA CON DEMOLICION DE EDIFICACION EXISTENTE EN CALLE
COLUMELA, CON ACCESO DESDE PATIO DE CALLE ANCHA N.°9 EN CONIL DE LA FRONTERA.-

ANTECEDENTES.-
- Solicitud inicial de fecha 27-07-2021 y n.° de registro_202173400003030.

- 02/08/2022 Informe de la Comision Provincial del Patrimonio Histérico(CPHH), correspondiente a la ssidn
celebrada con fecha 26/07/2022.

-Comunicacion del informe de la CPHH de fecha02/08/2022, requiriéndose la aportacién de documentacion.
- Con fecha 03/11/2022 y n.° de registro de entrada 2022999012472742 se aporta Proyecto modificado.

- Con fecha 27/04/2023 y n.°s de registro de entrada 202327200002101 y 202327200002053, se aporta
informe de viabilidad urbanistica del Ayuntamiento de Conil.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La edificacion de referencia se sitla en el Conjunto Histdrico de Conil, y ademas queda incluida dentro del
entorno de proteccién del BIC “La Chanca de Conil” (Orden de 7-junio de 2002, publicada en BOJA 84 de 18-
07-2002). Por otra parte, no se encuentra catalogada por el planeamiento, y ademas, se considera que no
tiene valores arquitect6nicos ni histéricos relevantes. Dicha edificacién tiene una séla planta de altura, cu-
bierta plana, y con uso actual de garaje y tiene dimensiones de 3,70 m de fachada a Calle Columela,y 5 m de
fondo, y se sitlia cerrando el patio comunal con acceso por calle Anchan.® 9.

Asi se solicita la demolicion de la edificacidn existente, y se propone su sustitucion por una edificacién de 2
plantas de altura y pequefia azotea visitable; asi el aumento de la volumetria se justifica, respecto a la edifi-
cacion existente y tras la demolicion planteada, en una reorganizacion de los volimenes al ejecutar la

nueva edificacion de dos plantas de altura con azotea manteniendo la superficie construida existente,

para dar asi cumplimiento a la normativa urbanistica de aplicacion.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar la nueva documentacion presentada tras la comunicacién del informe de la CPPH de fecha
19/02/2022 se considera que se han cumplimentado las condiciones establecidas en el mismo, y por otra parte
dado que la propuesta se entiende compatible con el cumplimiento de los articulos 20.3 y 21.3 de la Ley
16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol, respecto al aumento de la volumetria de la propuesta al pasar de
una a dos plantas, al no suponer modificacién de la edificabilidad, y que la sustitucion de parte de la

edificacion actual mejora la vision del conjunto de las edificaciones del entorno de la Chanca, se informa

favorablemente la propuesta modificada ahora presentada.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizacién, 6 declaracion
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes.
Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacién Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervision y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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28)

Expte.: 2021/452
Localidad: CONIL

Emplazamiento: C/ Pargo, 7

Asunto: Reforma de vivienda unifamiliar entre medianeras

REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTREMEDIANERAS EN CALLE PARGO 7 DE CONIL DE LA FRONTERA.-
ANTECEDENTES.-

- 05/09/2022_Resolucion favorable autorizando obras de Reforma de vivienda, segln informe de Ponencia
técnica de fecha 02/09/2022.

-19/01/2023_Presentacion de Proyecto de Demolicidn y propuesta sustitutoria, con n.° de
registro_202399900588845.

-21/04/2023_Nueva presentacion de Proyecto de Demolicion y propuesta sustitutoria, con n.° de
registro_2023999005081435.

DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

La edificacion a demoler y sustituir, se sitia en el Conjunto Historico de Conil, presenta un deficiente estado
constructivo, y no se sitda en el entorno de proteccion de ningiin BIC, ni se encuentra catalogada por el pla-
neamiento, y ademas, se considera que no tiene valores arquitectdnicos ni histéricos relevantes.

El proyecto basico presentado plantea la sustitucion de una vivienda en esquina, compuesta actualmente
por planta baja, planta de azotea con una pequefia construccion y cubierta plana.

La sustitucién de la edificacion propone la misma configuracién y distribucién de la vivienda autorizada se-
gun la Resolucion del 05/09/2022.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar la nueva documentacién presentada, se considera que la propuesta planteada es compatible
con los valores patrimoniales del entorno del Conjunto Histérico dénde se sitda, y por todo ello se informa
favorablemente la propuesta, de forma condicionada a que las placas solares no sean visibles desde la calle.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizacion, 6 declaracién
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes.
Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervision y autorizacién.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las correspondien-
tes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.
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4°.- Otros asuntos:

- En relacién a la peticidén formulada por D. Juan Alonso de la Sierra en la anterior sesidn con respecto a las
obras en C/ Sagasta, esquina Callejon del Tinte, en Cadiz (expte: 2017/678), se traslada por parte del Jefe de
Servicio la documentacion final de obra recibida, exponiéndola a los miembros de la Comisién.

- Con respecto al expediente 2023/205 sobre Cubierta de proteccion en Factoria de Salazones en Algeciras,
dado que la documentacién no fue registrada en plazo suficiente para informarla en fecha 23/06/2023, se
traslada el asunto a la siguiente sesion de la Comision.

Siendo las 13:10 horas, y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesidn, todo lo cual como
Secretaria, con el V° B® de la Ilmo. Sr. Presidente CERTIFICO:

V° B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
Fdo.: Jorge Vazquez Calderdn Fdo.: Maria de las Maravillas Aizpuru Rosado
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