Junta de Andalucia

Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte

Delegacion Territorial en Cadiz

ACTA NUMERO 07/23

ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR
LA COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO DE CADIZ EL DiA 26/07/2023

ASISTEN:

PRESIDENTE

D. Jorge Vazquez Calderdn
VOCALES

D. Javier Piqueras Alonso

D. Carlos Quevedo Rojas

Dfia. Teresa Ortega Alvarez-Ossorio

D. Juan Alonso de la Sierra Fernandez

SECRETARIA

Dfia. Maravillas Aizpuru Rosado

Delegado Territorial de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Jefe del Servicio de Bienes Culturales de la Delegacion Territorial
de Turismo, Cultura y Deporte en Cadiz

Representante del Colegio Oficial de Arquitectos de Cadiz.

Representante de la Delegacion Territorial de Fomento,
Articulacion del Territorio y Vivienda

Persona de reconocido prestigio en materia de Patrimonio
Histérico

Licenciada en Derecho de la Delegacidn Territorial de Turismo,
Culturay Deporte en Cadiz

En Cadiz, siendo las 09:30 horas del dia 26 de julio de 2023 se constituye la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico con la asistencia presencial de los miembros citados con anterioridad, previamente
invitados a la sesidn al efecto. Por lo que, una vez comprobada la concurrencia de los requisitos establecidos
para la valida constitucion del 6rgano, se procede a analizar los asuntos que se detallan a continuacion,
incluidos todos ellos en el Orden del Dia de la sesion.

1.- Aprobacion del Acta n.° 05/23 de 23 de junio y del Acta n.° 06/23 de 29 de junio.

2.- Estudio e informe de las siguientes actuaciones:

C/ Canovas del Castillo, 35.

11001 Cadiz.

T:956 0094 00 | F: 956 00 94 45
informacion.dpcadiz.ccul@juntadeandalucia.es
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1)
Expte.: 2022/250
Localidad: ROTA

Emplazamiento: C/ Higuereta, n.° 44

Asunto: Obras de Reforma y Ampliacion de vivienda

Proyecto Basico de reforma y ampliacién de vivienda unifamiliar en la Calle Higuereta n.° 44 de Rota

(cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/250
202299904770736
12 de mayo de 2022

Reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar

Rota
C/ Higuereta n.° 44

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en Conjunto Histérico

CH de Rota. DECRETO 229/2003, de 22 de julio, por el que se
declara Bien de Interés Cultural con la categoria de Conjunto
Historico, el sector delimitado de la poblacion de Rota
(Cadiz), publicado en BOE n.° 235 de 1 de octubre de 2003.

Competencias no delegadas

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 12 de mayo de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial con n.° de registro
202299904770736 la solicitud de autorizacion de las obras de reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar
situada en la Calle Higuereta n.° 44 del municipio de Rota, que viene acompaifiada del Proyecto Basico. El 11
de agosto se remite un nuevo documento describiendo la situacion actual del inmueble que incluye reporta-
je fotografico (N.° registro 202299909268284) y posteriormente, el 17 de abril de 2023, se entrega de nuevo
el Proyecto (N.° registro 202399904872007) con los planos girados porque aparecian cortados en el docu-

mento inicial.
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Una vez analizado el Proyecto, el 6 de junio se 2023 se emite informe de solicitud de informacién comple-
mentaria en relacion a la justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica asi como a aportar pla-
no de fachada con dimensiones, materiales y acabados, compuesta con la de los edificios colindantes, tanto
en la situacién actual como propuesta. Dicha documentacién se remite el 27 de junio (n.° registro
202399908333460)

Se trata de una actuacion sobre una edificacion de dos plantas (Baja + 1) mas castillete de escalera, con una
superficie construida de 247,96 m? en la que hay actualmente dos viviendas. La estructura se encuentra en
mal estado de conservacidon debido a las humedades por capilaridad y filtracion que sufre el inmueble
desde hace tiempo, lo que ha originado grietas y desprendimientos. En el Proyecto se propone conservar la
primera crujia de muros de carga y forjados de madera y demoler el resto para disefiar un nuevo programa
residencial de vivienda unifamiliar.

La nueva vivienda se compone de garaje abierto al patio trasero, salén-comedor-cocina, despacho,
dormitorio y dos bafios en planta baja y tres dormitorios, salon-estar y dos bafios en planta alta, asi como
una zona de servicio en planta atico con lavadero, trastero y escalera retranqueado 3,55 m. de la fachada.
Tras la reforma resultard una superficie total construida de 294,26 m? desglosada en 123,30 m? en planta
baja, 124,66 m? en planta primera y 46,30 m? en planta atico.

La fachada actual estd compuesta por dos puertas y tres ventanas en planta baja, mas tres ventanas y un
balcon en la alta. Las partes ciegas aparecen enfoscadas y pintadas de color blanco excepto el zécalo que va
con aplacado de piedra asi como recercados y cornisas que estan enfoscados y pintados de color beige.

La fachada propuesta se desarrolla mediante cuatro ejes de modulacidn con puerta de garaje situada en el
borde izquierdo que lleva un hueco superior alargado, y junto a ella, la puerta de acceso peatonal ademas
de dos ventanas, en planta alta iran cuatro balcones con pretiles de vidrio; superiormente queda rematada
por el pretil de la azotea. Ninguno de los huecos nuevos lleva recercado.

Se conserva la altura de la edificacion anterior respetando las cornisas, se reviste de aplacado de piedra
caliza de toda la planta baja. Las partes ciegas iran enfoscadas de mortero de cal color natural, la
carpinteria de madera barnizada en marrén oscuro en puertas y en ventanas de aluminio lacadas en blanco.
La cerrajeria de ventanas inferiores se pintara de color gris oscuro.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Rota declarado Bien de Interés
Cultural (Decreto 229/2003, BOE n.° 235 de 1 de octubre de 2003), cuyo régimen de proteccién queda
establecido en el Plan Especial de Proteccién y Mejora del Conjunto Histérico (PEPMCH), aprobado
definitivamente el 28 de marzo de 2022 (BOP n.° 134 de 14 de julio de 2022), en el que no se contempla la
proteccion individual del inmueble objeto del Proyecto aunque si esta catalogado el colindante, C/
Higuereta n.° 42, con Nivel de Proteccion Global (Ficha N2.30)

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histérico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o
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de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la finca que esta dentro del Conjunto Histérico.

Este espacio cuenta con las determinaciones de proteccidn de bienes inmuebles que establece el Art. 30 de
la citada Ley a través del PEPMCH, sin embargo el Ayuntamiento de Rota aln no ha solicitado la delegacion
de competencias para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos de
acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40. En el caso de demoliciones, regira lo establecido en el Art. 38.3 de la
Ley 14/2007 y el Art. 21.3 de la Ley 16/85, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (LPHE),
tratdndose de actuaciones no delegables.

Conforme al Art. 8.1 de la Normativa del PEPMCH los propietarios de terrenos, construcciones y
edificaciones incluidos en su ambito tienen el deber de conservacion de los mismos, para lo que han de
realizar las obras de mantenimiento, consolidacion, reposicion, adaptacion y reforma necesarias para
obtener las condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. En el Plano “PO-06. Situacion de las
Parcelas e Intervenciones Admisibles” se establece para la parcela la posibilidad de intervenciones de
rehabilitacion, con sustituciones parciales y ampliaciones hasta el limite de la edificabilidad asignada. El
inmueble no puede ser demolido y sustituido salvo que fuera declarado en situacién de ruina no causada
por incumplimientos del deber de conservacion (Art. 9.6 Apdo. 2.d)

Las normas a las que debera ajustarse la actuacién derivan de las condiciones particulares de la Zona de
Ordenacidn “AH - Arrabal Higuereta-Mina” regulada en el Art. 12.1 y siguientes, asi como de las condiciones
comunes establecidas en el Capitulo 10 de las Normas y Ordenanzas del PEPMCH (Art. 10.1 y siguientes) De
ellas, se destacan las siguientes:

+ Condiciones de Edificabilidad (Art. 12.6) La superficie maxima construible serd, para parcela con
dos plantas mas atico, la Maxima ocupacion de parcela calculada segun el Art. 12.4, multiplicada
por 2,30. El atico se debera retranquear de la linea de fachada al menos 300 cm. con una ocupacion
que en ningun caso podra superar el 50% de la superficie de la parcela.

El Plano “P0O-03 de Alineaciones, Rasantes y Altura de la Edificacién® contempla una altura mdxima de
dos plantas (PB+1) mds dtico para esta finca. Por otro lado el Proyecto cumple las condiciones de
edificabilidad y altura mdxima.

+ Condiciones para las construcciones e instalaciones por encima de la altura maxima (Art. 10.7) Los
petos tendran una altura maxima de 140 cm, los castilletes que permitan el acceso a las azoteas
estaran retranqueados una crujia de la linea de fachada. Los paneles solares y fotovoltaicos deben
colocarse y disefiarse de forma que no se genere contaminacion visual desde el espacio publico.

El pretil tiene una altura de 110 cm, el castillete estd retranqueado una crujia (3,55 m.) y los paneles
solares se situan en la cubierta del castillete pero elevandolos por encima del pretil cuando no debe
sobrepasarse para no ser visibles desde el espacio publico.

« Condiciones para las fachadas (Art. 10.9) Se recomienda una morfologia sencilla y una ordenacién
esquematica, reduciendo al minimo la diversidad tipoldgica de vanos y carpinteria para ofrecer un
soporte neutro sobre el que se valoren los edificios con valor histdrico y artistico. La suma de las
superficies de todos los huecos ha de ser menor al 45% de la superficie total de la fachada, la suma
de la anchura de todos los huecos de fachada en cada planta ha de ser menor al 60% de la longitud
de planta baja y menor al 40% en el resto de las plantas. Los huecos de garaje tendran un ancho
menor de 350 cm. y quedaran a una distancia minima de 70 cm. de la linea medianera (en el
Proyecto aparece 30 cm.) Los colores adecuados para los elementos de la fachada son los de las
gamas del blanco, los elementos de resalte podran pintarse en el mismo color del plano de fachada

4
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o en blanco, y los z6calos en tonos ocres, grises 0 marrones en caso de paramentos blancos. Las
carpinterias se pintaran en colores tradicionales (blanco, gris 0 marrén oscuro, también barnizada
en tonos oscuros); las cerrajerias en colores verde muy oscuro, blanco, negro o gris oscuro.

El ancho de la puerta de garaje aparece en planos con una dimension de 2,30 m. mientras que en la
justificacién de la normativa de la memoria salen 3,25 m. (Pdg. 8 Documento Complementario), lo que
significaria no cumplir la separacién minima de 70 cm. a medianeria. Se ha de suprimir la ventana
horizontal superior para alinear el dintel de la puerta de garaje al resto de huecos de planta baja.

Al objeto de armonizar la composicion de la nueva fachada con las edificaciones colindantes, en
especial la catalogada, los huecos de planta alta tendrdn una altura méxima 2,2 m. suprimiéndose
los apretilados de vidrio, el aplacado de piedra sélo podrd ir en zécalo y se eliminard la cornisa
intermedia.

* Instalaciones en fachada y cubierta (Art. 10.10) Se regira por la establecido en el Capitulo 16 de las
Normas y Ordenanzas del PEPMCH, que en este aspecto sefiala la obligacién de la recolocacion
subterranea de los tendidos aéreos existentes (Art. 16.5).

Se argumenta que los tendidos aéreos de los servicios urbanos se dispondrdn junto a las cornisas porque
la acera es estrecha, sin embargo, se considera necesario contemplar su soterramiento, excepto que
desde los servicios de infraestructuras del Ayto. se certifique la imposibilidad de su ejecucion.

Por su parte, el Art. 4.8 establece las condiciones generales de implantacion de los garajes-aparcamientos y el
Art. 4.10 de los garajes individuales en el que se indica que para este caso, sera necesaria la previa valoracién y
autorizacion de la administracion competente en materia de patrimonio histérico que, al no tener el
Ayuntamiento de Rota delegadas las competencias, sera esta Delegacion Territorial.

Se cumpliran también las Normas reguladas en el Capitulo 16 sobre la “Descontaminacién Visual o Perspectiva”,
y en concreto, el Art. 16.7 que indica que las construcciones colindantes a edificios catalogados deberan
adecuarse a las edificaciones protegidas, especialmente en lo referente a alturas, disposicion volumétrica y de
medianerias, tratamiento de cubiertas y relacién compositiva de sus elementos de fachada.

El Plan Especial ubica el inmueble en dmbito de Proteccién Arqueoldgica Subyacente denominado “Sector
Arqueoldgico SA-4. Arrabal Occidental”, lo que significa que, conforme al Art. 6.5 Apdo 1.4, para obras que
supongan remocion del subsuelo, se debera proceder a un seguimiento arqueoldgico con control de
movimientos de tierras, si como resultado de las labores de seguimiento arqueoldgico se produjese la
necesidad de extender la intervencion arqueoldgica se podra realizar excavacion arqueoldgica en area
abierta o con sondeos astratigraficos.

La ejecucién del Proyecto precisard excavaciones para albergar, entre otros, la cimentacion y el
saneamiento, por lo que antes de su inicio se debera obtener la autorizacién de actividad arqueoldgica
preventiva o declaracion de innecesariedad derivada de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los
elementos subyacentes. Se presentard para ello, en su caso, ante esta Delegacion Territorial el
correspondiente proyecto arqueoldgico para su supervision y autorizacion.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes urbanisticos y patrimoniales que afectan a la pro-
puesta, se informan desfavorablemente las actuaciones planteadas, en base a las siguientes consideracio-
nes:
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* Se consideran inadecuados en relacidon con los valores del Conjunto Histérico, la propuesta para
fachada de los apretilados de vidrio de los balcones, la cornisa intermedia y el aplacado de piedra
propuesto en toda la planta baja.

e La puerta de garaje deberd cumplir con las dimensiones minimas de la normativa, asi como
respecto a la separacién a medianera y resto de huecos; ademas el dintel del hueco debe quedar a
la misma altura que el resto de huecos de planta baja, eliminandose el hueco superior propuesto.

* Lostendidos aéreos deben quedar soterrados o bien justificar mediante un certificado de los servicios
técnicos municipales la imposibilidad de su ejecucidn vy, en todo caso, se dispondrian de forma
mimética en la composicién de la fachada.

2)

Expte.: 2022/313

Localidad: JEREZ DE LA FRONTERA
Emplazamiento: C/ Lanceria, n° 21

Asunto: Cambio de uso, adecuacion y reforma de edificio plurifamiliar para 14 apartamentos turisticos
y bar/cafeteria

Legalizacién de obras, cambio de uso, adecuacién y reforma en edificio para apartamentos turisticos
y local en Calle Lanceria n.° 21 de Jerez de la Frontera (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/313
N.° Registro (Salida Ayto): RGS_AYT-27783/2022 OFI.GRAL DELEG.URB
Fecha registro: 06 de julio de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Legalizacion de obras y adecuacion de edificio a apartamen-
tos turisticos y local

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Jerez de la Frontera
Direccion / localizacion: C/ Lancerian.® 21

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en BIC
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Datos del bien: BIC Muralla medieval, declarada Bien de Interés Cultural en
aplicacion de la DA 1% de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n.° 155 de 29 de junio de
1985)
CH - REAL DECRETO 1390/1982, de 17 de abril, por el que se
declara Conjunto Histérico-Artistico el casco antiguo de Je-
rez de la Frontera (Cadiz), publicado en BOE del 25 de junio
de 1982.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (BIC)

4 - ANTECEDENTES

El dia 6 de julio de 2022 se recibe del Ayuntamiento de Jerez de la Frontera solicitud de informe para la lega-
lizacion de obras ejecutadas, cambio de uso, adecuacion y reforma de edificio plurifamiliar a apartamentos
turisticos y local en la finca situada en la Calle Lanceria n.° 21 de Jerez de la Frontera. La solicitud viene
acompafiada del Proyecto de Legalizacion y del Proyecto Basico de Adecuacion y Reforma.

Con la solicitud se aporta también un informe técnico municipal sefialando que sobre la finca se concedid li-
cencia de obras en marzo de 2010 para la 12 Fase de rehabilitacion de edificio destinado a 9 apartamentos y
local comercial consistente en intervencion parcial sobre la estructura, renovacion de saneamiento y cu-
biertas asi como reposicién de elementos del local comercial de planta baja. Posteriormente en diciembre
de 2011 se otorga una nueva licencia de un proyecto reformado del anterior que proponia dejar en bruto el
local comercial y ampliar el vestibulo de entrada de la zona residencial en parte de la superficie del local.
Por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de sesion celebrada el 23 de diciembre de 2016 se declara la ca-
ducidad de esta Ultima licencia, sin embargo apoyada en ella se realizaron algunas obras que ahora se pre-
tenden legalizar.

En cuanto a la proteccion arqueoldgica, en 2010 se llevaron a cabo estudios localizados principalmente en
torno a la Muralla y la zona de extramuros. También se realizaron movimientos de tierra para la apertura de
zanjas para las instalaciones soterradas aunque se indica que se siguio en lo posible el trazado preexistente,
y la necesaria mejora del asiento de la estructura por medio de una losa de hormigdn, actuacion que llevéd
su correspondiente control arqueoldgico por parte de esta Delegacion Territorial. Ello permitié documentar
la cimentacién de la Muralla en este punto, situada directamente sobre el cerro natural de la ciudad a cota -
0,40 m.

La Delegacion Provincial de la Consejeria de Cultura emitié resolucion de fecha 27 de septiembre de 2010 en
la que se recoge que se dan por finalizados los trabajos arqueoldgicos y se establece la necesidad de
adoptar medidas de consolidacion y conservacion de las estructuras arqueoldgicas registradas para su
integracion en la edificacion, debiendo presentarse Proyecto de Conservacion de la muralla.

El dia 1 de febrero se 2012 se obtuvo permiso para realizar actividad arqueoldgica (Expte. A-008/12 - 907)
para adecuar el local de planta baja a comercio de venta textil al por menor (independiente al proyecto de
apartamentos), que dio como resultado la apariciéon de dos tramos de estructuras murarias, que una vez
documentadas se procedié a su tapado.

Con motivo del nuevo Proyecto para licencia, en diciembre de 2021 se autoriz6 una nueva Actividad
Arqueoldgica Preventiva de estructuras emergentes y excavacion en extension (Expte. A-219/21 - 1418)
referida al sector de la parcela mas préximo a la Calle Rosario y a las plantas baja y primera, al no haber
quedado estudiado en la actuacion arqueoldgica anterior. El 14 de noviembre de 2022 se concedié una
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prérroga por un afio, no obstante la informacion del proyecto aportado no coincide con el que se informa
para la autorizacién de las obras, por lo que se debera adaptarse a la Ultima versidn de éste.

Tras evaluar la documentacién presentada se emite informe técnico el dia 8 de junio de 2023 solicitando in-
formacién complementaria en el sentido de detallar el estado actual y las actuaciones sobre los elementos
protegidos acompafiado de informacion fotografica, asi como el preceptivo Proyecto de Conservacion del
lienzo de la Muralla medieval que discurre por la finca. El dia 30 de junio tiene registro de entrada (N.°
202327200003125) el documento de subsanacion, que es el que ahora se evalda.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El edificio se asienta en un solar de 576,62 m? de superficie, tiene una fachada principal a Calle Lanceria de
8,04 m. y otra secundaria a Calle Rosario con 13,81 m., y cuenta con una profundidad de 46,90 m. En la parte
central de la parcela aparece un estrechamiento coincidiendo con la Muralla, que marca la zona urbana de
intramuros hacia la Calle Rosario y de extramuros hacia Lanceria. La edificacion es de finales del siglo XIX
con una superficie construida de 1.430,79 m?, tiene tres plantas hacia la via principal y dos a la Calle Rosario;
entre las rasantes de ambas calles hay una diferencia de cota de 0,80 m. En su interior hay 5 patios remata-
dos por monteras acristaladas, algunas de ellas de gran singularidad.

El Proyecto Basico que se informa plantea la adecuacion y reforma de este edificio a establecimiento de
apartamentos turisticos con 14 unidades, ademas de un uso complementario de bar-cafeteria en planta
baja, produciéndose el acceso al conjunto por la Calle Rosario n.° 12. Hay ademas otro local independiente
al que se entra por la Calle Lanceria n.° 21 que tiene otro acceso secundario por la Calle Rosario. Este local,
de 485 m? de superficie queda fuera del Proyecto que estaba destinado a comercio textil pero recientemen-
te se ha solicitado al Ayuntamiento su adecuacion a tienda de regalos mediante una licencia independiente,
de la que no ha llegado solicitud de autorizacion a esta Delegacion Territorial.

Las obras ejecutadas en base a la licencia concedida en 2011 consistieron en el refuerzo de la estructura y la
reposicion de parte de los forjados con la prevision de colectores y pequefios desagiies. Se derribaron todos
los nlicleos de escalera excepto el principal, la entreplanta que habia en planta baja y el castillete de azotea,
asi como se ha realizado el saneamiento y el enlosado de parte de la cubierta. La mayoria de los forjados se
han reforzado mediante una capa de compresion sobre la vigueria de madera existente, en otras zonas se
han colocado refuerzos inferiores de viguetas metélicas y se ha realizado un forjado de hormigén inidirec-
cional en la cubierta de la segunda planta. Como resultado de las obras, la superficie construida pasé de
1.614,23 m? a 1.430,79 m?, principalmente debido a la demolicién de la entreplanta y de los volimenes que
habia en la azotea de planta tercera.

Al haber quedado el proyecto inconcluso, en estos momentos hay elementos inestables, forjados en mal es-
tado y superficies de cubierta sin reparar. Todas las zonas tienen los muros en bruto, sin falso techo ni distri-
bucion de tabiqueria. Parte del lienzo de Muralla se ha dejado visto en la zona de comunicacion de planta
primera, habiendo sido autorizada la correspondiente intervenciéon arqueoldgica preventiva (Expte. A-
459/09 - 656)

El nuevo Proyecto plantea la completa redistribucién interior, excepto el local a Calle Lanceria, para alber-
gar 14 apartamentos (9 en planta primera y 5 en planta segunda, uno de estos adaptado a personas con mo-
vilidad reducida), realizando aperturas puntuales en muros e incorporando todas las instalaciones precepti-
vas conforme a las normas técnicas de aplicacion. En la azotea mas baja (cubierta de planta primera a Calle
Remedios) se construirdn unos aseos y cuarto de instalaciones (16,62 m? de superficie construida) y una pis-
cina de 33,20 m?, mientras que en la Ultima azotea se eleva el castillete de escalera con el ascensor. El pro-
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yecto actda sobre una superficie construida de 991,35 m? desglosadas en 134,20 m? en planta baja, 518,92
m? en planta primera, 309,30 m? en planta segunda y 28,93 m? del castillete en planta tercera.

En la fachada de la Calle Lanceria se propone la restauracion de elementos de fundicién de los cierros y ba-
randillas quedando en color verde agua (RAL 6000), las carpinterias seran lacadas en blanco, se eliminara la
pintura negra de molduras y salientes para recuperar el ladrillo aplantillado en su color, y se recuperaran las
balaustradas. Las partes ciegas quedaran enfoscadas y pintadas de color blanco, excepto los adornos que
seran de color ocre.

En la de Calle Remedios se propone restaurar los relieves de los dinteles de planta alta, la carpinteria y ba-
randillas se pintaran de color verde primavera, se resaltaran las molduras en color ocre excepto si existe la-
bra de piedra areniscay el fondo de color blanco, se recuperara el color del ladrillo aplantillado en la cornisa
y vuelos, la puerta se deja de madera de aspecto natural y se eliminaran los cierros de madera porque se ar-
gumenta que no son contemporaneos.

Los ornamentos de las fachadas de los patios principales seran objeto de restauracidn integral y se replicara
la montera ochavada antigua de uno de los patios que tiene una de aluminio mas reciente. Las fachadas del
resto de patios, que han perdido toda su decoracién, quedaran conformados con un disefio sencillo. La es-
calera principal se demuele por carecer de estabilidad. En la dltima documentacion aportada se incorpora
el Proyecto de Conservacién de las partes de la Muralla que atraviesa la finca.

La documentacion del Proyecto describe el estado original del edificio y la situacién actual tras las obras
ejecutadas que se pretenden legalizar. Se propone mantener en lo posible el volumen y la estructura origi-
narias del edificio asi como los elementos singulares, en especial los que caracterizan las fachadas exterio-
resy las de los patios. En la fachada de Calle Lenceria se pretende instalar iluminacion ornamental con pro-
yectores led en las lineas de pilastras y en cada nivel de forjado.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Jerez de la Frontera declarado BIC
mediante RD 1390/1982 (BOE del 25 de junio de 1982), contiene ademas parte del lienzo de la Muralla
medieval (siglos XII-XIIl) declarada Monumento histérico-artistico por Resolucion del 3 de junio de 1931
(publicado en Gaceta de Madrid del 4 de junio de 1931) que pasa a ser BIC en aplicacion de la DA 1% de la Ley
16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol (BOE n.° 155 de 29 de junio de 1985)

El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio de Jerez de la Frontera es el Plan General de
Ordenacién Urbanistica aprobado el 17.04.2009, que contiene el Catalogo de Conjuntos, Elementos, Sitios y
Bienes concretos de Especial Proteccién (Documento D) El inmueble se encuentra en el Sector IV -Juderiay
cuenta con proteccién individual en la categoria de Conservacién Arquitecténica Nivel Il y Arqueoldgica de
Nivel Il (Ficha 5937410)

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio historico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o
de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la finca que contiene el BIC de la Muralla.
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El Catalogo del PGOU de Jerez de la Frontera cuenta con las determinaciones de proteccidn de bienes in-
muebles que establece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacién de
competencias al Excmo. Ayuntamiento de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40; asi se recoge en la Orden
de fecha 16 de febrero de 2015 y Orden de 19 de octubre de 2017, donde la Consejeria de Cultura delega la
competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen la Revision Adaptacién del PGOU en el am-
bito del Conjunto Histérico de Jerez de la Frontera y de los entornos de los Bienes de Interés Cultural, salvo
en los siguientes casos:

« Lasobrasy actuaciones en los Monumentos, Jardines Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, asi como en
el dmbito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico.

« Las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

« Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Lugares de Interés
Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catilogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

En el caso del Proyecto que nos ocupa es competente la Consejeria por afectar al BIC de la Muralla y por
contener demoliciones en su Entorno de Proteccién.

Por otra parte, la Ficha del Catalogo recoge la Proteccién Arquitecténica - Nivel Il del inmueble, donde se
indica que las intervenciones deberan mantener la apariencia exterior y elementos comunes de circulacién
como escaleras principales y patios estructurantes con sus galerias que por lo general no podran ser
privatizados. Se eliminardn los elementos o volimenes afiadidos distorsionantes. Se permite la
redistribucion de tabiqueria sin modificar espacios conformados con techos de disefio singular y unitario.
Deberan mantenerse siempre visibles las estructuras y elementos decorativos internos y externos originales
que revistan interés arquitecténico o histérico. Podran reponerse elementos estructurales deteriorados
repitiendo siempre los sistemas constructivos originales, aunque se excluyen de este supuesto los muros de
fabrica.

En cuanto a la Proteccién Arqueoldgica se establece el Nivel Il, lo que ha motivado las distintas
intervenciones arqueoldgicas anteriormente aludidas. La cara de la Muralla dentro de la parcela queda en el
lado de intramuros (hacia la Calle Rosario) ya que la cara opuesta pertenece a otras fincas debido a la
reduccion del ancho de la parcela en este punto. El Proyecto de Conservacion recoge la intervencion sobre
la parte de la Muralla que queda dentro del proyecto de obras (parte comin de planta primera), procurando
su conservacion.

El Proyecto plantea la demolicion del nicleo principal de escalera por encontrarse en mal estado y tener
una geometria que impide cumplir las normas de accesibilidad vigentes. La intervencion sobre las fachadas
exteriores y las de los patios, asi como monteras, muros, etc. pretende recuperar el estado originario de los
elementos de interés arquitectdnico asi como garantizar la conservacion de la Muralla.

7 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisada la aplicacién de los condicionantes patrimoniales y urbanisticos sobre el
Proyecto Basico, Proyecto de Legalizacion y Proyecto de Conservacion aportados, se considera que la
propuesta tiene caracter FAVORABLE, aunque condicionado a realizar los correspondientes estudios
arqueoldgicos.
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Por otra parte las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizacién, 6 declaracion
de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes.

Se presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervisién y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas serdn tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003
de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

3)

Expte.: 2022/588

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Pza. de Argiielles,n°3y 4

Asunto: Rehabilitacion para ampliacion y reforma de Hotel de 3*

Proyecto Basico de Rehabilitacion para ampliacion y reforma de Hotel de 3 Estrellas en Plaza Argiie-
lles 3y 4 de Cadiz

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2022/588
N.° Registro: 202273400003142
Fecha registro: 13 de octubre de 2022

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Rehabilitacién de Edificio para ampliacién y reforma de Ho-
tel

Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Cadiz

Direccién [ localizacién: Plaza de Argiiellesn.°3y 4

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un BIC

Datos del bien: BIC-Monumento.- DECRETO 1004/1976, de 2 de abril, por el
que se declara monumento histérico-artistico de caracter
nacional el conjunto urbano conocido como Casa de las Cua-
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tro Torres (BOE 06/05/1976) Declarado BIC por la DA 1% de la
Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol
(BOE 29/06/1985)

BIC-Conjunto Histérico Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de
14 de octubre, por el que se amplia la declaracién de conjun-
to histdrico-artistico a favor de la ciudad de Cadiz, compren-
diendo la totalidad del casco antiguo de la ciudad (BOE
25/11/1978)

Delegacion de competencias: Competencias no delegables (BIC)

4 - ANTECEDENTES.-

El dia 13 de octubre de 2022 tiene registro de entrada ante esta Delegacidn Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de rehabilitacion para la reforma y ampliacion de un hotel situado en
la Plaza Argielles n.° 3 y 4. La rehabilitacion afecta principalmente a la finca n.° 4 que se rehabilita para am-
pliar el hotel existente en la finca n.° 3 donde se plantean pequefias reformas derivadas de la conexion de
ambos edificios. La solicitud viene acompafiada del Proyecto Basico, que incluye también la separata para
la Calificacion Provisional e Inscripcién en el Registro de Turismo de Andaluciay su posterior Inicio de Activi-
dad tras la ejecucion de las obras.

Tras el analisis de la documentacidn presentada se remite requerimiento de subsanacién el dia 21 de abril
acerca de la necesidad de redactar el Proyecto de Conservacién que recoja los elementos singulares del
inmueble junto a la propuesta de intervencion sobre los mismos, asi como la rectificacion de algunos planos
y la solicitud de autorizacién de actividad arqueoldgica preventiva sobre los elementos subyacentes y
emergentes previa al comienzo de las obras.

El dia 10 de mayo con registro de entrada (N.° 202327200002401) se recibe el “Proyecto de Restauracion” de
la fachada del edificio de la Plaza Arglielles n.° 4 junto con una breve ficha de otros elementos significativos
y se entrega también un reformado del Proyecto Basico. Paralelamente se solicitd la autorizacion de
actividad arqueoldgica (Expte. A-153/23 - 1561)

El dia 8 de junio de 2023 se vuelve a realizar un nuevo requerimiento ante las deficiencias detectadas en el
“Proyecto de Restauracion de la Fachada” en el sentido de completar la evaluacion para la conservacién de
todo el edificio, con los elementos singulares tanto exteriores como interiores que lo caracterizan,
desarrollando la informacién escrita y gréafica de la situacion actual y la propuesta de intervencion
debidamente justificada. Dicho documento ha de tener el contenido que establece el Art. 22 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia para los Proyectos de Conservacion.

El 7 de julio se recibe la nueva documentacién que da cumplimiento a dicho requerimiento (N.° registro
202327200003200), consistente en el “Proyecto de Conservacion de la Casa de las Cuatro Torres. Cadiz”
junto a dos planos, uno del Estado Actual de los Alzados (Plano B4) y otro del Estado Reformado (Plano B9)
con dos Propuestas, la que responderia a las fachadas barrocas de mediados del siglo XVl y la derivada de
las transformaciones acaecidas durante el siglo XIX. En ambos casos reflejan todas las fachadas de los
edificios n.° 3y n.° 4 de la Plaza de Argiielles al objeto de homogeneizar la intervencion.
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5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA.-

La denominada “Casa de las Cuatro Torres” es una construccion del siglo XIX de planta rectangular com-
puesta por cuatro fincas cada una de las cuales tiene una torre mirador coronando la esquina, la actuacion
afecta a las dos que dan a la Plaza Argiielles. La declaracion de BIC en la categoria de Monumento engloba a
todo el conjunto al constituir un volumen compacto de caracter unitario conformado por cuatro edificios
plurifamiliares de 4 plantas (Baja +3) mas los dos niveles afiadidos de las torres miradores de las esquinas.
Son de tipologia de casa-patio con zaguan centrado, patio y escalera principales, ademas de otros patios
menores situados en la convergencia de las esquinas de contacto interior de las fincas.

El inmueble n.° 4 tiene fachada principal a la Plaza Argiielles y secundaria a la Calle Fermin Salvochea, que
se encuentra en bastante mal estado de conservacidn derivado de un prolongado abandono. Uno de los ele-
mentos mas caracteristicos de todo el conjunto son las fachadas barrocas con detalles de estilo neoclasico.

El Proyecto de Conservacion, que complementa al Proyecto Basico de Rehabilitacion de los edificios n.° 3y
4, describe una composicion de las fachadas conforme a su estado original del siglo XVIIl y otra derivada de
intervenciones durante el siglo XIX; asi en la Propuesta-1 se suprimirian los recercados y cierros aunque con-
servando los guardapolvos de obra, y en la Propuesta-2 se mantendrian los elementos existentes colocando
ademas cuatro cierros nuevos donde hay vestigios de que ha habido anteriormente. En cuanto a los esgra-
fiados, hubo una restauracion de las torres en 1992 cuyo disefio se superponia a los dibujos originales, se
procurara en la medida de lo posible recuperar éstos ultimos de la finca n.° 4 (la menos intervenida) y trasla-
darlos a la finca n.° 3. Se pretende armonizar el acabado en ambas fincas eliminando las pinturas de la fabri-
ca dessilleria para dejarlo en cal diluida en color tostado y veladuras al silicato, mientras que el zcalo ira en
negro mate, la carpinteria sera de marrén tabaco y la cerrajeria de oxirdn color gris forja.

Ademas de las fachadas el Proyecto estudia también el estado actual y técnicas de intervencion de otros
elementos singulares del edificio n.° 4 como son: Portada con escudo, Placas conmemorativas, Guardacan-
tén, Cerrajeria tanto exterior como interior, Zaguan de entrada, Columnas en arranque de escalera, Galerias
de patio principal, Carpinterias interiores y exteriores, Forjados de vigas de madera, Solerias de baldosa hi-
draulica y Peldafios de escalera. Incluye amplia informacion fotografica y al final tres Anexos referidos a la
Descripcion de las Unidades de Obra, Ficha Técnica de los Materiales Propuestos y anexo de Planos.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA.-

Las dos edificaciones afectadas por el Proyecto junto a las otras dos anexas estan declaradas BIC en la
categoria de Monumento (D-1004/1976, de 2 de abril y DA 1? de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histdrico Espafiol) Se encuentran también dentro del Conjunto Histdrico de Cadiz, declarado
BIC mediante RD 2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuyos parametros de proteccion especifico aparecen en el
Catalogo de Proteccion del Patrimonio Arquitectdnico integrado en el documento de Adaptacion-Revision
del Plan General de Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011, junto a la proteccidn general
que establecen las leyes de patrimonio histérico (Ley 16/1985 del Patrimonio Histdrico Espafiol y Ley
14/2007 del Patrimonio Histdrico de Andalucia) y sus desarrollos reglamentarios.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio historico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcion como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o
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de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de las fincas que nos ocupan que son BIC monumentos.

El Catdlogo del PGOU de Cadiz cuenta con las determinaciones de proteccidn de bienes inmuebles que esta-
blece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al
Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no
sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, en
este caso se trata de un BIC en la categoria de Monumento.

La proteccion de los inmuebles n.° 4y n.° 3 de la Plaza Argiielles se describen respectivamente en las Fichas

AVHO0-14-2370504 y AVH0-14-2370503 del Catalogo del PGOU. En ellas se establecen el Grado de Proteccién

Arquitectdnica 0-Monumental y Grado de Proteccién Arqueolégica de cautela Subyacente 1-Intensivo y
Emergente 2-Parcial. Para el edificio que se rehabilita se recomiendan obras de restauracién, conservacion
o consolidacion para la recuperacion integra del edificio, asi como se obliga a incorporar medidas
preventivas urgentes para detener el deterioro del edificio y garantizar la seguridad y salubridad. Como
elementos protegidos se establecen las Torres, las Portadas, los Guardaesquinas, las Lapidas
conmemorativas y los Ornamentos. De estos elementos ornamentales, en la finca n.° 4 se sefialan los
esgrafiados, las yeserias de la casapuerta y escalera, los remates de boliches, las lapidas, los
guardacantones, la portada con escudo y guardas, la cancela, las barandillas y las columnas con arcos en el
arranque de la escalera.

En cuanto al cambio de uso, se cumple el Art. 4.2.27.4 que establece el uso de hospedaje como alternativo al
residencial siempre que se implante en la totalidad del edificio. Las obras admisibles en este tipo de edificio
monumental son las contempladas en el Art. 4.2.7 de las Normas Urbanisticas, con las condiciones genera-
les del Art. 4.2.8 y particulares del Art. 4.2.16. Por su parte, el Art. 2.3.7 obliga a que los tendidos eléctricos y
telefénicos no podran disponerse sobre las fachadas de los edificios y los elementos de las instalaciones se
localizaran y disefiaran de forma que queden integrados en el edificio y en el paisaje urbano.

Al tener asignada la proteccion arqueoldgica subyacente y emergente, y contemplar el proyecto la
perforacién de muros y forjados ademas de posibles excavaciones superficiales para las instalaciones
soterradas, es preciso recabar las autorizaciones de las actuaciones arqueoldgicas preventivas, o bien su
declaracién de innecesariedad, antes del inicio de las obras. Para ello se redactara el correspondiente
estudio arqueoldgico sobre los elementos emergentes y subyacentes para su posterior supervision y, en su
caso, autorizacion.

En los ambito de proteccion arqueoldgica subyacente grado 1 se establece la necesidad de documentar las
unidades estratigraficas estructurales o deposicionales para verificar su valor patrimonial en relacién con el
destino urbanistico de los terrenos, siguiendo las fases que se establecen en el apartado 2 del articulo Art.
4.5.9 de las NNUU. Para las emergentes de grado 2, el Art. 4.5.13 sefiala que cualquier peticion de licencia de
obras sobre estructuras emergentes debera incluir un informe arqueoldgico de tipo paramental, redactado
por técnico competente, en el que se indiquen las intervenciones arqueoldgicas a realizar sobre ellas,
siguiendo el apartado 2.c) de este articulo.

7 - ANALISIS DE LA PROPUESTA.-

Tras analizar la propuesta se considera que las obras de rehabilitacion y puesta en valor del edificio de la
Plaza de Argiielles n.° 4, por un lado, respetan el planeamiento urbanistico y las normas técnicas vigentes, y
por otro lado, con ellas se conseguira detener el deterioro que sufre el edificio con la consiguiente pérdida
de los valores patrimoniales protegidos.
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La propuesta conserva la distribucion general del edificio al organizar el programa dentro de las crujias
existentes y la supresion de los volimenes afiadidos en cubierta, de efimera construccién y distorsionantes
con la fachada de la Calle Fermin Salvochea.

Por otra parte, se considera que el Proyecto de Conservacién aportado, en general, cumple las
determinaciones del Art. 20 y 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de
Andalucia, aun cuando sera necesario concretar y definir con mayor detalle algunas de las actuaciones.

Asi a éste respecto se hacen las siguientes consideraciones:

Se considera mas adecuada la Propuesta-2 (Plano B9) para la rehabilitacién de la fachadas,
porque conserva los elementos afiadidos del siglo XIX ya integrados en la memoria colectiva y que
dotan del caricter actual al edificio. Asi a éste respecto, se considera necesaria la recuperacion de
los cierros, que parece la solucidon mas acertada para preservar la evolucion histérica del
edificio y su integracion en el entorno, con casas barrocas que también tienen gran interés
arquitectdnico y han sido sometidas a reformas semejantes en el XIX (Casas de las Cinco
Torres). Para la recuperacion y restauracion de los cierros deberd aportarse detalles
constructivos de su disefio para su valoracidn por parte de la Comision.

En cuanto a la intervencidn en los paramentos y los esgrafiados decorativos, se considera
acertada la propuesta de realizar diferentes catas para tomar decisiones sobre la manera mas
adecuada de actuar, pero la propuesta es muy poco concreta; por lo que deberian presentarse
alzados con las localizaciones de las distintas catas explicando el motivo u objetivo de su loca-
lizacidn, asi como detalles constructivos para cada una de las intervenciones a realizar sobre
las mismas.

Respecto al acabado de los paramentos en silleria de piedra ostionera del primer cuerpo, en el
Plano B9 se considera que originalmente toda su superficie iba cubierta con una capa diluida
de cal color ocre, pero a simple vista el tema puede ser mas complejo. Ademas, entre el trata-
miento de la fachada principal en la plaza de Argiielles y la lateral pudo haber diferencias. En
esta ultima parece que la capa de cal original sobre los sillares era almagra y el encintado sim-
pley en la principal hay encintados triples visibles en algunas zonas.

Tras la informacién que puedan proporcionar las catas, igualmente debera justificarse el su-
puesto color ocre original del mortero de cal que, seglin se afirma en el proyecto, cubre las su-
perficies de los cuerpos superiores. Se considera que éste color no es lo frecuente, lo habitual
es blanco, aunque sea de un tono apagado.

Respecto a la recreacion de la decoracion con la fecha de construccidn del edificio -1745- existe
documentacion grafica muy clara. En la cartela superior se disponian entre elementos decorati-
vos las palabras “ANO DE”. En este caso, al tener un alto valor documental, ademas de decorati-
vo, creo que puede ser valido recrearlo a partir de los elementos que aun se conservan. Por el
contrario, cuando las pérdidas son muy grandes, como es el caso del friso bajo la cornisa, debe-
rian consolidarse Unicamente los pocos fragmentos existentes. En la casa contigua, la que esta
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funcionando como hotel, se recurrié a disponer una decoracion de laceria muy somera evocando
la original perdida, considerando el resultado muy dudoso.

* También se considera que el Proyecto de Ejecucién debe contemplar el soterramiento de las redes
urbanas adosados a las fachadas e integrar en las mismas en los elementos complementarios
relacionados con las instalaciones.

8 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisado el Proyecto Basico y el Proyecto de Conservacién aportados junto con los
condicionantes patrimoniales y urbanisticos de aplicacién, se informa favorablemente la propuesta de
forma condicionada al cumplimiento de lo siguiente:

1. Se considera como mas adecuada la Propuesta-2 (Plano B9) para la rehabilitacion de la fachadas, porque
conserva los elementos afiadidos del siglo XIX ya integrados en la memoria colectiva y que dotan del
caracter actual al edificio. Asi a éste respecto, seréd necesaria la recuperacidn y restauracion de los cierros,
para lo cual deberdn aportarse, de forma previa a la actuacién sobre los mismos, la documentacién
detallada de su disefio para su valoracion y dictamen favorable por parte de la Comisién Provincial del
Patrimonio Historico.

2. En cuanto a la intervencion en los paramentos y los esgrafiados decorativos, deberan realizarse
diferentes catas para poder tomar decisiones sobre la manera mas adecuada de actuar sobre ellos,
para lo que debera presentarse la correspondiente documentacidn previa para su autorizaciéon por
parte de ésta Delegacion. Dicha documentacion previa debera incluir como minimo, alzados y detalle
de las localizaciones de las distintas catas, justificando el motivo u objetivo de cada una de ellas.

Una vez autorizada la realizacion de las mismas por parte de ésta Delegacion, y tras los resultados
obtenidos tras la realizacion de dichas catas, debera presentarse, la documentacion detallada
necesaria para definir cada una de las intervenciones a realizar, para su valoracion y dictamen favorable
por parte de la Comisién Provincial del Patrimonio Histdrico. Asi se realizard para el tratamiento de los
revestimientos y color de las fachadas, para la consolidacidn y restauracion de los esgrafiados, y respecto a
la recreacidon de la decoracion con la fecha de construccion del edificio -1745- .

3. El Proyecto de Ejecucién debera contemplar el soterramiento de las redes urbanas adosados a las
fachadas e integrar en las mismas en los elementos complementarios relacionados con las instalaciones,
para lo cual debera presentarse la correspondiente documentacion y detalle para su valoracién y dictamen
por parte de la Comision Provincial.

4. Las actuaciones a realizar deberdn contar antes de su inicio con la autorizaciéon, 6 declaracion de
innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergentes. Se
presentara para ello, en su caso, en ésta Delegacion Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico
para su supervisién y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las
correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

16

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 19/09/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 16/60

VERIFICACION Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB

A

5. En cualquier caso, la direccién técnica de las obras deberd coordinarse con los técnicos de ésta
Delegacion para la supervision y control de todas las actuaciones de conservacion y restauracion del BIC,
segun las condiciones que puedan establecerse en la correspondiente Resolucidn de ésta Delegacion.

4)
Expte.: 2023/053
Localidad: EL PUERTO DE STA MARIA

Emplazamiento: C/ San Juan, n.° 45

Asunto: Demolicion y sustitucion de edificio para vivienda unifamiliar entre-medianeras

Proyecto de Demolicion y Proyecto Basico de Vivienda unifamiliar entre medianeras en la Calle San
Juan n.° 45 del municipio de El Puerto de Santa Maria (Cadiz)

1 - DATOS ADMINISTRATIVOS
Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION
Asunto:

Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2032/053
202399900827403
25 de enero de 2023

Demolicidn de edificacion y propuesta de vivienda unifami-
liar entre medianeras

El Puerto de Santa Maria
C/San Juann.® 45

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en Conjunto Histérico

En Zona de Respeto del CH Puerto Sta. Maria. REAL DECRETO
3038/1980, de 4 de diciembre, por el que se declara Conjunto
Histdrico-Artistico la ciudad de El Puerto de Santa Maria
(Cadiz)

Sin competencias delegadas

17
FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 19/09/2023 PAGINA 17/60
MARIA DE LAS MARAVILLAS AIZPURU ROSADO
VERIFICACION Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB

A

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 25 de enero de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud acerca de la
autorizacion de las obras de demolicién de edificacion existente y posterior construccion de vivienda
unifamiliar entre medianeras en la Calle San Juan n.° 45 esquina con Calle Santa Fe del municipio de El
Puerto de Santa Maria. La solicitud viene acompafiada del documento que reline el Proyecto de Demolicion
y Basico de la propuesta sustitutoria.

Se plantea la demolicion de una edificacion por encontrarse en mal estado aunque conservando los
cerramientos exteriores. Tiene una sola planta, destinada a vivienda y locales, con una superficie construida
de 287,65 m? sobre una parcela de 438,28 m?.

La nueva vivienda unifamiliar serd también de una sola planta ocupando una superficie de 325,28 m?. Las
estancias se distribuyen adosadas a las dos fachadas quedando el resto de la parcela para un gran patio
donde se construyen unos porches perimetrales a las estancias y una piscina en el centro. En la parte
traseray con acceso desde la Calle Santa Fe se sitlia el aparcamiento.

La fachada principal hacia la Calle San Juan se configura de forma similar a la actual, manteniendo los
huecos tipo puertas que servian de acceso a los locales aunque dos de ellos se ciegan pero rehundiendo el
perimetro. Se remata superiormente con cornisa y pretil de azotea. La fachada a la Calle Santa Fe es
completamente ciega en toda su longitud excepto el hueco de la puerta del garaje situado en el extremo
derecho.

Ambas fachadas quedaran revestidas con mortero bastardo de cal pintado de color blanco, la carpinteria de
las ventanas seran de PVC de color tabaco (tipo compacto con persianas incorporadas) al igual que la
puerta del garaje, por su parte, la puerta de entrada sera de duelas de madera para barnizar.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INDICEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra en el ambito del Conjunto Histérico de El Puerto de Santa Maria regulado en el Plan
Especial de Proteccion y Reforma Interior el Conjunto Histérico y Entorno (PEPRICHYE) declarado BIC en la
categoria de Conjunto Histérico ( RD 3038/1980, de 4 de diciembre) El instrumento urbanistico de aplicacién
es este Plan Especial, aprobado el 28.04.21, asi como el Plan Geneal de Ordenacién Urbanistica (PGOU) de El
Puerto de Santa Maria aprobado el 18.12.1991 y con Adaptacién Parcial a la LOUA aprobada el 10.03.2009.

SegUn se desprende de la documentacion del PEPRICHYE, la edificacion no se encuentra protegida a nivel ar-
quitectdnico sin embargo estd en zona de Proteccién Arqueoldgica de Grado lll, lo que significa que conforme al
Art. 6.3.4.1.3.b) de las Normas y Ordenanzas del Plan Especial, para las obras que supongan remocién en la su-
perficie o en el subsuelo, debera realizarse una excavacion arqueoldgica por sondeos estratigraficos extendida
hasta un porcentaje del 40% de la totalidad de la superficie, aunque la extension definitiva de la excavacion se
fijara en funcién de la importancia de los hallazgos que hayan sido realizados. Al estar prevista la excavacion del
terreno para incorporar, entre otras, la red de saneamiento, habra de solicitarse la autorizacion de las activida-
des arqueoldgicas preventivas o declaracidn de innecesariedad de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre
los elementos subyacentes.

A la nueva edificacion se le aplica las condiciones particulares de la zona de ordenacion Residencial-Barrio Alto
(BA), cuyas determinaciones urbanisticas se establecen en el Art. 4.3.1 y siguientes de las Normas del
PEPRICHyE. Conforme al Art. 4.3.7. Cubiertas y Fachadas, en las intervenciones de restauracién, rehabilitacidn y
nueva edificacion serd obligatoria la relocalizacion subterranea de los tendidos aéreos existentes, en aplicacion
del Art. 7.4.5. sobre la descontaminacion visual del Conjunto Histdrico.

Tras evaluar el proyecto de demolicion y propuesta sustitutoria se estima lo siguiente:

18
FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 19/09/2023 PAGINA 18/60
MARIA DE LAS MARAVILLAS AIZPURU ROSADO
VERIFICACION Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB

*  Procedente la demolicion por encontrarse el inmueble en mal estado de conservacion y sin valores pa-
trimoniales protegidos, tiene ademas una distribucion supeditada basicamente al uso de los locales
existentes.

» La propuesta sustitutoria cumple las especificaciones urbanisticas de aplicacion y con ella se mejora-
ran las condiciones de habitabilidad y seguridad de la vivienda, se conseguird también mejorar el pai-
saje urbano del Conjunto Historico de El Puerto de Santa Maria. Por otro lado, el Proyecto de Ejecucion
debera contemplar la propuesta de soterramiento de los tendidos aéreos adosados a las fachadas, asi
como definir los parametros de todos los elementos que conforman las fachadas (dimensiones, mate-
riales y acabados) componiendo los alzados con los de las edificaciones colindantes.

6 - CONCLUSIONES

Revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos de aplicacion a las obras propuestas, se estima lo
siguiente.

*  FAVORABLE referido al Proyecto de Demolicidn al cumplir la propuesta sustitutoria los condicionantes
urbanisticos establecidos.

e FAVORABLE al Proyecto de Obra aunque condicionado a soterrar los tendidos aéreos de los servicios.

Por otro lado, se debera solicitar la autorizacion para realizar las actividades arqueoldgicas referidas, que seran
tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas asi como a las correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran
haberse establecido.

5)

Expte.: 2023/087

Localidad: SAN FERNANDO

Emplazamiento: C/ Mariana de Pineda, n.° 37

Asunto: Reforma y ampliacion de vivienda unifamiliar

Proyecto Basico de Reforma y Ampliacion de vivienda unifamiliar en la Calle Mariana de Pineda n.° 37
de San Fernando (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2023/087
N.° Registro: 202399901821208
Fecha registro: 15 de febrero de 2023
19
FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 19/09/2023 PAGINA 19/60

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

VERIFICACION Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB

A

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Reforma y Ampliacion de vivienda unifamiliar
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: San Fernando

Direccion / localizacion: Calle Mariana de Pineda n.° 37

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacién localizada en Conjunto Histdrico y en Entrono de
BIC
Datos del bien: Entorno del Castillo de San Romualdo, declarado BIC por la

DA 1% de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Hist6-
rico Espafiol (BOE n.° 155 de 29 de junio de 1985), por haber
sido declarado Monumento Histdrico-Artistico mediante De-
creto de 3 de junio de 1931 (Gaceta de Madrid del 4 de junio
1931)

CH - DECRETO 266/1996, de 28 de mayo, por el que se decla-
ra Bien de Interés Cultural el Conjunto Histérico de San Fer-
nando (Cadiz), publicado en BOE n.° 242 del 7 de octubre de
1996

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El dia 15 de febrero de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacién de las obras de Reforma y Ampliacion de vivienda unifamiliar del inmueble situado
en la Calle Mariana de Pineda n.° 37 del municipio de San Fernando, que viene acompaiada del Proyecto
Basico.

Se trata de una edificacién de 205,83 m? construidos de una solo planta mds una zona de castillete en plan-
ta primera conformada por elementos efimeros (tabiques y cubricién de fibrocemento), levantado sobre
una parcela de 177 m? en esquina entre las calles Mariana de Pineda y Albina del Puente. La edificacién se
encuentra en mal estado y con una distribucién poco funcional, aunque se mantendra la estructura de mu-
ros y forjados, procediéndose a la reparacion o sustitucion de los que no tengan suficiente grado de capaci-
dad portante.

Se propone un nuevo programa residencial de vivienda unifamiliar abriendo el antiguo patio para dar luz a
las estancias interiores y ampliando la superficie construida en torno al castillete, de 28,51 m? a 54,50 m?, de
manera que quede la misma superficie construida que en la situacion actual; no obstante, el volumen cons-
truido es superior al plantearse dos espacios centrales en doble altura con iluminacidn cenital que no conta-
bilizan edificabilidad.

Las fachadas quedan iguales que las existentes, con la salvedad de la puerta del borde izquierdo de la Calle
Albina del Puerto que se convierte en puerta de acceso al garaje interior que se plantea. No se definen los
materiales y acabados de las partes ciegas ni de los elementos que configuran los huecos como carpinteria
y cerrajeria, tampoco se aportan fotografias del estado actual tanto interior como exterior.
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5- PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra dentro del Conjunto Histérico de San Fernando declarado BIC mediante D
266/1996, y también en el entorno de proteccidn del BIC en la categoria de Monumento del Castillo de San
Romualdo por DA 12 de la Ley 16/1985. El planeamiento urbanistico de aplicacion es el Plan General de
Ordenacién Urbanistica de San Fernando, aprobado el 22.09.2011, que contiene el Catalogo de Conjuntos,
Edificaciones y Jardines Protegidos, asi como el Plan Especial de Proteccién y Reforma Interior del Conjunto
Histdrico (PEPRICH) aprobado el 5 de febrero de 2008 y su Modificacion de 2014.

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Pu-
blicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno,
tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como cambios de uso o de modifi-
caciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion,
como es el caso de la parcela objeto del proyecto que pertenece al Conjunto Histdrico.

Este espacio cuenta con las determinaciones de proteccidn de bienes inmuebles que regula el Art. 30 de la
citada Ley a través del PEPRICH, documento en el que se fundamenta la delegacién de competencias al
Ayuntamiento (Orden de 3 de julio de 2012) para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes
inscritos y a sus entornos que no sean Monumentos, Jardines Histdricos o Zonas Arqueoldgicas(Art. 40 Ley
14/2007), ni que sean demoliciones (Art. 38 Ley 14/2007) Al tratarse de una intervencidn sobre un inmueble
situado en un entorno de BIC - Monumento que ademas contiene demoliciones, serd esta Delegacion
Territorial la que deba autorizar las obras.

El edificio no tiene proteccion arquitectonica de forma individual pero si presenta proteccidn arqueoldgica.
Conforme indica el Art. 2.5.4 de las Ordenanzas del PEPRICH, todo el &mbito delimitado por el mismo, a ex-
cepcién del Castillo de San Romualdo y su parcela no edificada que tienen un nivel de proteccién mayor, se
incluye en Nivel de Proteccién 4 o Documentacion Arqueoldgica y posible remocion posterior de los restos,
por lo que la licencia de obras se vera condicionada a la emisién de un informe arqueoldgico elaborado por
técnico competente en el que se determinara la necesidad o no re realizar una intervencion arqueoldgica
previa.

A la edificacion se le aplica la Ordenanza de Casco Antiguo (ZO-1) contemplada en el Art. 11.1.2 de las Nor-
mas Urbanisticas del PGOU y que hace referencia a lo regulado en el PEPRICH. Se prestara especial atencion
en cumplir con lo establecido en el Titulo V sobre el Paisaje Urbano en el Conjunto Histdrico.

Una vez analizado el Proyecto, se considera una actuacién acorde con el mantenimiento de los valores pa-
trimoniales del Conjunto Histérico y por tanto facilita la contemplacién del BIC Monumento del Castillo de
San Romualdo, no obstante se precisa de documentacién complementaria que justifique el cumplimiento
de la normativa de aplicacion con los parametros que regulan la ocupacion, condiciones estéticas, etc., asi
como incluir los alzados colindantes en la composicion de las fachadas propuestas y fotografias del estado
actual del edificio.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, una vez revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos que afectan al
proyecto, se estima que las obras planteadas tienen caracter FAVORABLE
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6)

Expte.: 2023/269
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Hospital de Mujeres, n.° 13

Asunto: Reforma de siete viviendas y un local

Proyecto Basico de Reforma de 7 Viviendas y 1 Local en edificio de la Calle Hospital de Mujeres n.° 13
de Cadiz

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2023/269
202327200002606
25 de mayo de 2023

Reforma de 7 viviendas y 1 local en edificio plurifamiliar

Cadiz
C/ Hospital de Mujeres n.° 13

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Datos del bien:

Delegacion de competencias:

Actuacién localizada en un Conjunto Histérico y entorno BIC

CH Cadiz.- REAL DECRETO 2754/1978, de 14 de octubre, por
el que se amplia la declaracidn de conjunto histérico-artisti-
co a favor de la ciudad de Cadiz, comprendiendo la totalidad
del casco antiguo de la ciudad (BOE 25/11/1978)

Entorno BIC.- DECRETO 308/2003, de 28 de octubre, por el
que se declara BIC con la categoria de Monumento el Hospi-
tal de Ntra. Sra. del Carmen (Hospital de Mujeres) en Cadiz
(BOJA 26/11/2003)

Competencias no delegables (Entorno BIC)

4 - ANTECEDENTES Y DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

El dia 25 de mayo de 2023 tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial la solicitud de informe
acerca de la autorizacion de las obras de reforma de edificio plurifamiliar para 7 viviendas y 1 local situado
en la Calle Hospital de Mujeres n.° 13 esquina con Calle Rosario Cepeda del municipio de Cadiz. La solicitud
viene acompafiada del Proyecto Basico.
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Se trata de un edificio de tres plantas (Baja + 2) mas castillete y volumen anexo en la azotea, que tiene ac-
tualmente unos locales comerciales en planta baja y una vivienda en cada una de las dos plantas superio-
res. Ahora se plantean 7 viviendas distribuidas, 2 por cada una de las plantas, incluida la baja, y otra en atico
tras la ampliacidn de la superficie construida en 25 m? del volumen existente, y se mantiene un pequefio lo-
cal en planta baja (11,85 m? superficie (til) Para mejorar la accesibilidad se instala un ascensor en el zagudn
junto al ndcleo de escaleras y se ejecutara una rampa en el escalén de entrada.

El 9 de agosto de 2022 se autorizaron obras en este mismo edificio por parte de esta Delegacidn Territorial
aunque entonces eran 4 viviendas distribuidas en las plantas primera y segunda, sin que se interviniera en
planta baja que quedaba para locales.

En cuanto a las fachadas, se propone darles uniformidad con todos los huecos dispuestos a eje, homogenei-
zando su disefio mediante dinteles de arcos rebajados similares a los existentes en los balcones principales.
En el informe de autorizacion anterior se incluia como condicionantes que la carpinteria fuera de madera la-
cada en blanco, y que la planta baja quedara enfoscada y pintada en color blanco y textura liza, el zécalo,
recercados y cornisas podrian pintarse en color beige, pero estos aspectos no se concretan en el nuevo Pro-
yecto de 2023.

Por otra parte, el 26 de junio de 2023 desde el Ayuntamiento de Cadiz se firma resolucién de inicio de expe-
diente de orden de ejecucion de obras de seguridad referidas a conservar los materiales de revestimiento de
fachada, de la cobertura y el cerramiento, asegurar la estabilidad de la estructura vertical y horizontal de
todo el edificio, conducir las aguas de lluvia hacia la red de servicio de alcantarillado para que no se produz-
can filtraciones en las fincas colindantes, asi como mantener el edificio y sus espacios libres limpios y con
los huecos de las fachadas cerrados. Se establece un plazo de inicio de los trabajos de 5 dias desde el reque-
rimiento firme y de 3 meses para su finalizacién.

5 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES QUE INCIDEN EN LA PROPUESTA

La parcela se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Cadiz, declarado BIC mediante RD
2754/1978 (BOE 25/11/1978), cuya proteccién se encuentra regulada en el Catdlogo de Proteccion del
Patrimonio Arquitectonico integrado en el documento de Adaptacion-Revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica (PGOU) aprobada el 24.11.2011. Se encuentra también en el entorno de proteccion
del Monumento del Hospital de Mujeres declarado Bien de Interés Cultural mediante D 308/2003 (BOJA
26/11/2003)

Se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Histdrico de Andalucia que establece que sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente
en materia de patrimonio histérico con caracter previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran
pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones
Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su
entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o
de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la
inscripcion, como es el caso de la finca objeto del proyecto que esta en Entorno de BIC.

El Catalogo del PGOU de Cadiz cuenta con las determinaciones de proteccion de bienes inmuebles que esta-
blece el Art. 30 de la Ley 14/2007, documento en el que se fundamenta la delegacion de competencias al
Ayuntamiento para autorizar obras o actuaciones que afecten a los bienes inscritos y a sus entornos que no
sean Monumentos, Jardines Historicos o Zonas Arqueoldgicas, de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 40, ex-
cepto en el caso de demoliciones y entornos de proteccion de BIC Monumento.
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El edificio de la Calle Hospital de Mujeres n.° 13 se encuentra protegido de forma individual en el Catélogo,
cuya regulacion aparece en la Ficha AVH3-09-1865409. En ella figura la Proteccién Arquitecténica Grado 3 -
Ambiental por su interés tipoldgico, integracion en la trama y contribucidn a formalizar el paisaje urbano,
sin que aparezcan elemento especificos protegidos.

Las obras a ejecutar deben adecuarse a las condiciones generales establecidas en el Art. 4.2.6 y particulares
de los Arts. 4.2.23 y 4.2.24 de las Normas Urbanisticas, asi como a las condiciones que le sean de aplicacién
de la Ordenanza de Zona del Conjunto Histdrico. El Art. 4.2.13 indica que se podra incrementar el niimero de
viviendas o locales, asi como la superficie edificable siempre que se concrete en obras interiores a la
envolvente exterior cumpliendo las condiciones aplicables a las obras de nueva planta. Por otra parte, el
Art. 2.3.7 obliga a que los tendidos eléctricos y telefonicos no pueden disponerse sobre las fachadas de los
edificios y los elementos de las instalaciones se localizaran y disefiaran de forma que queden integrados en
el edificio y en el paisaje urbano.

En cuanto a la Proteccién Arqueoldgica, se establece el Grado Subyacente 0-Maximo, lo que significa que
segun el Art. 4.5.8 de las Normas Urbanisticas es preceptiva la excavacién arqueoldgica extensiva, cuyo
alcance permita la documentacion completa del registro estratigrafico y la extraccion cientifica controlada
de los vestigios arqueoldgicos, relacionando el ambito diacrénico (periodos de ocupacion) con el sincrénico
(funciones por cada periodo), para lo que se seguiran las actividades descritas en el apartado 3 y 4 de este
articulo ajustadas al tipo de intervencion que se plantea.

Al preverse excavaciones en el subsuelo para incorporar, entre otras, la nueva red de saneamiento y el foso
del ascensor, el grado de proteccién arqueoldgica implica que estas actuaciones deberan contar antes de su
inicio con la autorizacion de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes. Se
presentara para ello en esta Delegacién Territorial el correspondiente proyecto arqueoldgico para su
supervision y autorizacion.

Una vez analizado el Proyecto se estima que la rehabilitacion del edificio evitara su progresivo deterioro y se
garantizara su estabilidad y salubridad interior y frente a terceros. Se mantienen las caracteristicas basicas
de la propuesta ya autorizada en 2022 aunque es necesario reiterar las condiciones establecidas entonces
para las fachadas y que no se recogen en el nuevo documento. La ampliacién de la superficie del atico no
interfiere en la contemplacion del BIC Hospital de Mujeres, no obstante debera justificarse el cumplimiento
de la edificabilidad permitida a las obras nuevas en el Conjunto Histdrico.

6 - CONCLUSIONES

En consecuencia, revisados los condicionantes patrimoniales y urbanisticos de aplicacién al proyecto y
conociendo la urgencia de las obras para garantizar su seguridad y salubridad, se consideran con caracter
FAVORABLE aunque condicionadas al cumplimiento de los siguientes aspectos:

* Las dimensiones, materiales y acabados de todos los elementos que componen las fachadas
deberdan cumplir los parametros urbanisticos que le sean de aplicacién, y en concreto los
establecidos en el informe anterior: carpinteria de madera lacada en blanco y las partes ciegas
enfoscadas y pintada en color blanco y textura liza, aunque zdcalo, recercados y cornisas pueden
pintarse en beige.
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* Debera justificarse el aumento de la superficie del volumen del atico en relacion con el

cumplimiento de la edificabilidad maxima permitida en las obras nuevas del Conjunto Histérico.

e Deberan soterrarse los tendidos de las redes urbanas que discurran por las fachadas.

Por otra parte las actuaciones a realizar deberan contar antes de su inicio con la autorizacidn, é declaracidn

de innecesariedad, de los estudios arqueoldgicos a realizar sobre los elementos subyacentes y/6 emergen-
tes. Se presentara para ello, en su caso, en esta Delegacidn Territorial el correspondiente proyecto arqueo-

l6gico para su supervision y autorizacion.

Estas actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto

168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas asi como a las

correspondientes modificaciones normativas posteriores que pudieran haberse establecido.

7

Expte.: 2021/061

Localidad: OLVERA

Emplazamiento: Convento de Cafnos Santos

Asunto: Restauracion de zona de bodega y trabajos de conservacion del Centro Cultural y Turistico

Informe en relacion a las obras de restauracion zona de bodega y trabajos de conservacion en el cen-
tro cultural y turistico del Convento de Cafios Santos (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2021/061
N.° Registro:
Fecha registro: 24/07/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Restauracion y trabajos de conservacion
Promotor/a:

Representante:

Término municipal: Olvera

Direccion / localizacion: Convento de Cafios Santos

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion: Actuacion localizada en un BIC Monumento
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Datos del bien: Convento de Cafios Santos - DECRETO 212/2001, de 18 de
septiembre, por el que se declara Bien de Interés Cultural,
con la categoria de Monumento, el Convento de Cafios San-
tos, en Olvera Cadiz). BOJA n.° 131 del 13 de noviembre de
2001.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - ANTECEDENTES

La CPPH, en su reunién de 29 de abril de 2021, informd favorablemente las actuaciones de restauracidn de
zona de bodega y trabajos de conservacion del centro cultural y turistico del Convento de Cafios Santos. La
Resolucion de autorizacion fue firmada con fecha de 4 de mayo de 2021.

La CPPH, en su reunion de 26 de mayo de 2022, dict6 informe favorable a la prérroga solicitada para la auto-
rizacion anterior. La Resolucion de autorizacion fue firmada con fecha de 1 de junio de 2022.

Con fecha de 7 de octubre de 2022, tiene entrada escrito de declaracidn responsable para actividades de
control arqueoldgico de movimientos de tierra, siendo la directora de la actividad arqueoldgica D?. Maria
José Ramos Sudrez. El 9 de enero de 2023, tiene entrada escrito comunicando el inicio de la actividad para
el 16 de enero de 2023. El 15 de marzo de 2023, se recibe escrito adjuntando el informe preliminar de la acti-
vidad arqueoldgica realizada. Expediente A-357/22 (1516).

Con fecha de 25 de abril de 2023, tiene entrada escrito de declaracién responsable para actividades de con-
trol arqueoldgico de movimientos de tierra, siendo la directora de la actividad arqueoldgica D?. Maria José
Ramos Suarez. El 19 de junio de 2023, se emite oficio del jefe del Servicio de Bienes Culturales requiriendo la
subsanacién del modelo presentado.

El dia 9 de junio de 2023, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para las ac-
tuaciones en relacién al modificado del Proyecto de restauracion zona de bodega y trabajos de conserva-
cion en el centro cultural y turistico del Convento de “Cafios Santos”, el cual se adjunta con la solicitud. La
Comision Provincial de Patrimonio Histdrico (en adelante, CPPH), en su reunion de 23 de junio de 2023, con-
siderd viable la actuacién condicionado a la presentacién de documentacién complementaria.

En respuesta al requerimiento de la CPPH, con fecha de 24 de julio de 2023 tiene entrada en esta Delegacidn
Territorial documentacién complementaria compuesta por una Adenda al Proyecto.

El Convento de Cafios Santos estd inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, como
Bien de Interés Cultural con la categoria de Monumento, segtin Decreto 212/2001, de 18 de septiembre.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene por objeto definir las obras necesarias para la adecuacion, tanto exterior como
interior, del conjunto edificatorio del Convento de Cafios Santos, dotando a todo el complejo de las instala-
ciones necesarias para su correcto funcionamiento y puesta en marcha.

Durante el normal transcurrir de las obras, se han producido una serie de circunstancias relativas a la ejecu-
cion de las obras y que son:
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La necesidad de fumigacion de determinadas zonas del inmueble por la acumulacién de abejas.

Determinadas instalaciones que se preveian en buen estado, debido a los roedores, se ven merma-
das en sus capacidades.

Al realizar un estudio exhaustivo de las instalaciones exteriores, se ha descubierto que algunas de
ellas estaban en buen estado, lo que hace innecesario su sustitucion.

La negativa por parte de la Delegacion de Cultura de realizar la cubierta de cristal que protegia la
bodega, la cual, aunque venia reflejada en el proyecto que se informé favorable, una vez visto in situ
parece que no es una solucion viable.

El ataque de las termitas a gran parte de la carpinteria de madera.

La imposibilidad de poner en funcionamiento, respecto de la normativa vigente en la actualidad, de
determinadas instalaciones como la climatizacidn, ascensores, proteccion contra incendios.

El incremento de medicién de determinadas partidas al comprobar que el estudio previo que se
hizo ha sido insuficiente para solventar todos los problemas detectados en la ejecucion.

La propuesta de intervencion se centra en:

Restauracion de bodegas: retirada de material suelto y matorral existente, consolidacion de muros
de mamposteria y/o silleria, bovedas de ladrillo tosco, recuperacién del pavimento original y esca-
leras existentes mediante material de las mismas caracteristicas y llagueado con mortero bastardo
de similares acabados a los de todo el conjunto monumental, asi como personal especializado a pie
de obra (arquedlogo). También se investigaran las posibles dependencias de panaderia y cocina
que al parecer pueden alin encontrarse enterradas.

Puesta en valor de los cafios: limpieza de las cuevas del manantial y canales de acceso para hacer la
cueva accesible y que sirva para el mantenimiento de la misma sin interrumpir el cauce, todo ello a
la altura de las muecas existentes y electrificacion, asi como pinturas de la cerrajeria existente y
acondicionamiento de la arqueta de recepcién de las aguas que se colocara en la zona exterior.

Reposicion de todas las cubiertas: que existen, las inclinadas de teja curva ceramica y las planas con
la reposicidn de aleros y sumideros. Previamente se fumigaran para eliminar los avisperos.

Reposicidn de las instalaciones:

o Acometida de aguas: captacion de aguas del manantial, adecuacién del aljibe de recepcién,
equipo de cloracién, comprobacién de la conduccidn de polietileno de alta densidad desde el
punto de toma hasta el aljibe situado en el cuarto de maquinas e impermeabilizacion y prepara-
cion de aljibe.

o Puesta en funcionamiento de los dos ascensores.

o Instalacion contra incendios: reposicion de extintores, bocas de incendio, central analdgica, re-
vision de toda la instalacion y puesta en funcionamiento de la misma.

o Instalacién de climatizacion: reposicién de piezas y maquinas necesarias, colocacién de dos
bombas de calor tipo split.

o Instalacién de estacién depuradora de oxidacion total para 75 habitantes.

o Instalacion eléctrica: comprobacion de la linea de acometida, cuadros, circuitos, puntos de luz,
tomas de corriente, mecanismos y luminarias.
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o Instalacion de telecomunicaciones: comprobacion de las lineas, tomas y puntos de acceso, asi
como cuadros principales. También se colocara un sistema de video vigilancia.

o Instalacion de fontaneria: comprobacion de las redes de agua, los desagiies y los sanitarios.

Regeneracion del entorno: rehabilitacion de todos los paseos y la regeneracion de las zonas verdes
con el aumento de las especies arbdreas. Asi como adecentamiento de los aseos exteriores existen-
tes.

Sustitucién de vidrios: de la montera que se encuentran rotos, asi como reposicion de carpinterias 'y

el pintado de todo el conjunto.

La Adenda ahora presentada realiza una serie de aclaraciones sobre los condicionantes indicados en el in-

forme de la CPPH, y que son los siguientes:

Control arqueoldgico de movimientos de tierra para cualquier remocién del terreno: se explica que,
como se ha estado actuando hasta ahora, para cualquier movimiento de tierras se ha contado con
la arquedloga, la cual ha realizado las declaraciones responsables necesarias para las actividades
de control arqueolégico de movimientos de tierra.

Proyecto de conservacion para las actuaciones en los restos de la bodega aparecidos tras la activi-
dad arqueoldgica realizada: se ha acordado por parte de la corporacion local la realizacién de un
proyecto de restauracion y consolidacion, detallado y exclusivo de esta zona, con el firme compro-
miso de llevarlo a cabo en fases posteriores, quedando en este momento reducida la actuacion al
mantenimiento y proteccion de los restos encontrados.

Para ello se ha realizado un estudio de los cuatro paramentos de esta bodega detectando una serie
de problemas, los cuales se han intentado resolver mediante los trabajos que a continuacién se
describen:

Actuaciones generales:

o Aplicacion de herbicida inocuo tanto en paramentos verticales de los muros de mamposteria,
como en la pavimentacion, y fungicida para la eliminacion de mohos, hongos y algas.

o Proteccién superficial sobre la parte superior de muros de mamposteria en las zonas descarna-
das mediante la aplicacion de revoco de cal y arena sobre la piedra original de los muros, en
zona superior de bévedas y en las escaleras.

Actuaciones particulares segin zonas representadas en planos:

o Mamposteria careada a una cara vista en la zona de puerta de la bodega, de piedra del entorno
(recuperado de las propias excavaciones o demoliciones, o de campos de laboreo de la zona)
con mortero de cal hidraulica. Estas quedaran un poco rehundidas de manera que quede clara-
mente identificada la actuacion.

o Reposicion de piezas de mamposteria ordinaria a una cara vista, colocado con mortero de cal
hidraulica, sobre superficie actual descarnada encima de la puerta de la bodega, consistente
en la preparacién de la superficie, suministro y colocacién de piedra procedente de excavacio-
nes con el tamaio adecuado al tipo de superficie, rejuntado del mismo y limpieza de la mam-
posteria y las juntas.

o Elremate superior de los machones sobre los que se sostienen las zonas abovedadas se realiza-
ra de mamposteria de canto rodado con mortero de cal, intentando eliminar los posibles hue-
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cos, falta de piedra y demas oquedades y concavidades susceptibles de almacenar agua o su-
ciedad. Se rematara de forma irregular, de manera que dé la sensacidn de roto o incompleto.

o Serealizaran rejuntados pudiendo darse casos puntuales en los que sea necesaria la reposicion
de alguna piedra, que se realizara con piedras provenientes del propio movimiento de tierras y,
en todo caso, mediante mortero de cal, e incluso la necesidad de rellenar algunas grietas con
lechada de cal. Se realizara una limpieza de toda la superficie, eliminando posibles restos orga-
nicos, vegetacion, suciedad y rellenando aquellas oquedades en las que se pudiera acumular.

o Inyeccion a baja presién o por gravedad en las juntas que pudieran aparecer de los muros de
mamposteria, de cal hidraulica natural, cargas puzolanicas, aridos seleccionados y otros aditi-
vos, para la consolidacién de muros. Incluyendo limpieza del interior de la junta de muro de
mamposteria mediante chorro de aire y agua a baja presion, realizada antes y después de la co-
locacidon de los inyectores y sellado de la junta.

Definicién de la red de saneamiento que atraviesa el trazado de la escalera hallada: debajo de la es-

calera hallada discurre una atarjea que hacia las veces de alcantarillado del conjunto, se pretende
usarla para hacer discurrir la nueva instalaciéon, de manera que se interfiera lo minimo posible so-
bre los elementos existentes, aprovechando el trazado de esta bajo la escalera 'y en su cruce con los
muros existentes, se colocara un tubo de pvc sobre esta atarjea al cual se acometera el desagiie
existente del bloque principal.

Se han definido dos propuestas de saneamiento para la evacuacion del edificio denominado cortijo
del convento. La primera iria hasta la atarjea que discurre por el patio y, a partir de ahi, por debajo
de la escalera hallada hasta la conexién con el edificio. La segunda discurriria por el patio superior,
bajando bajo la escalera de nueva creacién y conectando directamente con la depuradora.

Definicién de la estabilizacién del muro noroeste de la bodega y el perfil arqueolégico contiguo: se
definen una actuaciones generales, igual que para todos los muros, se propone aligerar el empuje
que sobre él ejercia la tierra acumulada, se realizara un talud y se protegera con una solera de hor-
migdn con mallazo; y otras actuaciones particulares, en las grietas existentes se inyectara, a baja
presion o por gravedad, mortero de cal hidraulica natural, cargas puzolanicas, aridos seleccionados
y otros aditivos, para la consolidacion se realizara una proteccién superficial sobre la parte superior
de muros en las zonas descarnadas mediante la aplicacién de revoco de cal y arena sobre la piedra
original de los muros para regularizar la superficie y tapar los posibles desprendimientos de pie-
dras.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

El Convento de Cafios Santos se encuentra inscrito de manera individual en el Catilogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz como BIC con la categoria de Monumento.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.
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La edificacion corresponde tipolégicamente a una construccion conventual, donde iglesia y claustro son las
piezas fundamentales en torno a las que se organizan las restantes dependencias. Sus origenes se remontan
a comienzos del siglo XVI, aunque mezcla en su arquitectura importantes elementos de los dos siglos
posteriores (XVIl y XVIII).

Asimismo, en los afios 80y 90 del pasado siglo XX, el edificio sufrid varias intervenciones, obras y reformas.

Las principales diferencias entre las actuaciones autorizadas por esta Delegacidn Territorial en abril del
2021y las planteadas por el modificado de proyecto presentado se encuentran en la zona de la bodega. Una
vez realizada la actividad arqueoldgica de limpieza y desescombro de los restos se ha encontrado una
estancia alargada en la que aparecia una arcada, de la que varios arcos se han desplomado, y una escalera
en el extremo junto a lo que hoy es el centro cultural y turistico en muy mal estado. En esta zona no se va a
realizar la cubricidon del espacio y se plantean trabajos para proteger y mantener los elementos existentes,
comprometiéndose a la realizacion de un proyecto de conservaciéon completo en fases posteriores. Este
proyecto de conservacién deberd cumplir con los criterios del articulo 20 de la LPHA, sobre todo, en lo
relacionado a la utilizaciéon de métodos constructivos y materiales compatibles con la tradicion constructiva
del bien y si se realizasen afiadidos deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas. Ademas,
debera estar suscrito por personal técnico competente (como minimo un Arquitecto, un Restaurador y un
Arquedlogo) y se ajustara al contenido minimo, tal y como establece el articulo 22 de la LPHA.

En este sentido y a falta de la elaboracidn de un proyecto de conservacion completo, debe entenderse que
esta actuacién sea de minima intervencion, encaminada a la proteccion de los restos y a evitar que se
continden perdiendo los mismos. Se realiza una serie de consideraciones a tener en cuenta a la hora de
realizar estos trabajos y que son:

¢ Laintegracion de sillares en los muros de mamposteria se evitard y solo se podra reponer material
pétreo cuando sea estrictamente necesario para garantizar la estabilidad de las estructuras.

* Las cimbras a utilizar para las bovedas deberan ser de madera tratada para el exterior en lugar de
metalicas, para evitar que la oxidacion de las mismas afecte a las estructuras pétreas. Asi mismo, el
tercer arco que no aparece reforzado por una cimbra debera ser estudiada su estabilidad y, si fuera
necesario, colocar también una cimbra de madera tratada para su sustentacion ante el peligro de
su colapso.

*  Elretacado superior de machones de apoyo, de los espacios abovedados y de la escalera mediante
mortero de cal hidraulica debera ser el minimo posible, no pudiendo llegar a tener, en todo caso,
mas de 3 cm de espesor. Asi mismo, se deberd evitar la reposicion de piezas pétreas.

* Sedeberan retirar todas las ldminas de plastico existentes en los restos. Para la proteccion del suelo
original, se debera colocar una cama de arena sobre una capa de geotextil.

e La bdveda mas proxima a la escalera hallada, segin se aprecia en las fotografias, aparece cortada
por un muro interior a la misma. Este muro no esta representado en los planos ni del estado actual
ni del reformado. No obstante, se mantendra el mismo en las mismas condiciones que presenta.

e Eneltrazado del saneamiento del edificio principal, se entiende que este no deberia discurrir por la
atarjea existente. Al ser esta intervencion de minimos, se debera dejar el tubo visto, sin interferir
con los restos, a modo de instalacidn provisional. Una vez se elabore el proyecto de conservacion,
se podra estudiar otra solucién para la instalacion.
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Entre las dos soluciones alternativas presentadas para el saneamiento del edificio denominado
cortijo del convento, se entiende que la mas adecuada es la que plantea su trazado por el patio
superiory por la escalera de nueva ejecucion (trazado azul seglin plano 44).

En el plano de saneamiento, aparecen dos canaletas de recogida de aguas pluviales y una arqueta
de bombeo en el interior de la zona excavada, sobre el suelo original. Esta instalacion no se podra
realizar, ya que conllevaria la pérdida de parte de este suelo. No obstante, este sistema de recogida
de agua seria necesario realizarlo al pie de los taludes por fuera del suelo original, para asi evitar
que el agua que baje por los mismos llegue hasta el suelo original de los restos y pueda afectarlo
negativamente.

Cualquier movimiento de tierra que se vaya a ejecutar debera contar con control arqueoldgico de
movimientos de tierra.

7 - CONCLUSIONES

Segln lo analizado, se considera favorablemente la actuacidn correspondiente al modificado del Proyecto
de restauracion zona de bodega y trabajos de conservacion en el centro cultural y turistico del Convento de
“Cafios Santos” y su Adenda, condicionado al cumplimiento de los siguientes aspectos:

La integracion de sillares en los muros de mamposteria se evitard y solo se podra reponer material
pétreo cuando sea estrictamente necesario para garantizar la estabilidad de las estructuras.

Las cimbras a utilizar para las bévedas deberan ser de madera tratada para el exterior en lugar de
metalicas, para evitar que la oxidacion de las mismas afecte a las estructuras pétreas, debiendo ser
revisadas dichas estructuras, como minimo cada dos afios, para conocer su estado y si sus
capacidades portantes siguen siendo aceptables, para en caso contrario proceder a su sustitucion.
Asi mismo, el tercer arco que no aparece reforzado por una cimbra deberd ser estudiada su
estabilidad y, si fuera necesario, colocar también una cimbra de madera tratada para su
sustentacion ante el posible peligro de su colapso.

El retacado superior de machones de apoyo, de los espacios abovedados y de la escalera mediante
mortero de cal hidraulica deberd ser el minimo posible, no pudiendo llegar a tener, en todo caso,
mas de 3 cm de espesor. Asi mismo, se deberd evitar la reposicion de piezas pétreas.

Se deberan retirar todas las laminas de plastico existentes en los restos. Para la proteccidn del suelo
original, se debera colocar una cama de arena sobre una capa de geotextil.

La béveda mas préxima a la escalera hallada, segln se aprecia en las fotografias, aparece cortada
por un muro interior a la misma. Este muro no esta representado en los planos ni del estado actual
ni del reformado. No obstante, se mantendra el mismo en las mismas condiciones que presenta.

En el trazado del saneamiento del edificio principal, se entiende que este no deberia discurrir por la
atarjea existente. Al ser esta intervencion de minimos, se debera dejar el tubo visto, sin interferir
con los restos, a modo de instalacidn provisional. Una vez se elabore el proyecto de conservacion,
se podra estudiar otra solucién para la instalacion.

Entre las dos soluciones alternativas presentadas para el saneamiento del edificio denominado
cortijo del convento, se entiende que la mas adecuada es la que plantea su trazado por el patio
superiory por la escalera de nueva ejecucion (trazado azul segiin plano 44).
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En el plano de saneamiento, aparecen dos canaletas de recogida de aguas pluviales y una arqueta
de bombeo en el interior de la zona excavada, sobre el suelo original. Esta instalacion no se podra
realizar, ya que conllevaria la pérdida de parte de este suelo. No obstante, este sistema de recogida
de agua seria necesario realizarlo al pie de los taludes por fuera del suelo original, para asi evitar
que el agua que baje por los mismos llegue hasta el suelo original de los restos y pueda afectarlo
negativamente.

Cualquier remocion del terreno deberan contar con control arqueolégico de movimientos de tierra.
Se presentara para ello en esta Delegacion Territorial la correspondiente declaracion responsable,
para su supervision.

Esta actividad arqueoldgica preventiva sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003 de 17 junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.

Para las futuras actuaciones de conservacion, que se lleven a cabo en una fase posterior, de los
restos de la bodega aparecidos tras la actividad arqueoldgica realizada, se debera presentar un
proyecto de conservacion en esta Delegacion Territorial, en virtud de lo establecido en el articulo 21
de la LPHA. Este proyecto debera responder a los criterios establecidos en el articulo 20 de la LPHA,
deberd estar suscrito por personal técnico competente (restaurador) y se ajustara al contenido
minimo, tal y como establece el articulo 22 de la LPHA.

Expte.: 2021/070

Localidad: JEREZ DE LA FRONTERA

Emplazamiento: Parroquia San Marcos

Asunto: Propuesta de intervenciom del Retablo de la Capilla de Ceas

Informe en relacién a las obras de restauracion de la capilla de los Ceas de la Iglesia de San Marcos, de
Jerez (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.: 2021/070
N.° Registro: 202399907469435
Fecha registro: 12/06/2023

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto: Restauracion capilla de los Ceas de la Iglesia de San Marcos
Promotor/a:
Representante:
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Término municipal: Jerez de la Frontera

Direccion / localizacion: Plaza San Marcos s/n

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacion: Actuacion localizada en un BIC Monumento

Datos del bien: Monumento Iglesia de San Marcos - DECRETO del Ministerio
de Instruccion Publica y Bellas Artes de 3 de junio de 1931
declarando Monumento histdrico-artistico perteneciente al
Tesoro Artistico Nacional a la iglesia de San Marcos, en Jerez
(Cadiz). Gaceta de Madrid n.° 155 de 4 de junio de 1931.

Delegacion de competencias: Competencias no delegables

4 - ANTECEDENTES

El dia 13 de julio de 2022, tiene entrada en esta Delegacion Territorial solicitud de autorizacion para las
obras en relacién al Proyecto de restauracion de la capilla de los Ceas de la Iglesia de San Marcos de Jerez
de la Frontera, el cual se adjunta con la solicitud.

Este proyecto fue enviado como respuesta a la peticion del informe de la Comisién Provincial de Patrimonio
Histdrico (en adelante, CPPH) de su reunion de 22 de julio de 2021.

La CPPH, en su reunion de 12 de abril de 2023, consideré viable la actuacién condicionado a la presentacién
de documentacion complementaria. En respuesta a este requerimiento, con fecha de 12 de junio de 2023
tiene entrada en esta Delegacidn Territorial Proyecto reformado de restauracion de la capilla de los Ceas de
la Iglesia de San Marcos de Jerez de la Frontera.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 17 de abril de 2009 de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacion del Territorio se aprobd definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion Urbanistica
de Jerez de la Frontera (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccidn del patrimonio
histérico.

Mediante Orden de fecha 16 de febrero de 2015 y Orden de 19 de octubre de 2017, se delega al Excmo.
Ayuntamiento de Jerez de la Frontera (Cadiz), por parte de la Consejeria de Cultura de la Junta de
Andalucia, la competencia para autorizar obras y actuaciones que desarrollen la Revisiéon Adaptacién del
PGOU en el ambito del Conjunto Histérico de Jerez de la Frontera y de los entornos de los Bienes de Interés
Cultural, salvo en los siguientes casos:

« Lasobrasy actuaciones en los Monumentos, Jardines Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, asi como en
el ambito territorial vinculado a actividades de interés etnoldgico.

« Las demoliciones que afecten a inmuebles inscritos individualmente en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz o que formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

« Las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en Conjuntos Histdricos, Lugares de Interés
Etnoldgico o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catdlogo General
del Patrimonio Histérico Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural.

La Iglesia de San Marcos fue declarada monumento histdrico-artistico perteneciente al Tesoro Artistico
Nacional por Decreto del Ministerio de Instruccion Pablica y Bellas Artes de 3 de junio de 1931 (publicado en
la “Gaceta de Madrid” de 4 de junio de 1931), pasando, en virtud de lo dispuesto en la Disposicién Adicional
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primera de la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol, a tener consideracion y a
denominarse bien de interés cultural.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto de restauracion presentado recoge las actuaciones necesarias para aislar la capilla de los Ceas
de la iglesia de San Marcos frente al agua de lluvia, trabando la fachada con el resto del edificio y retacando
los huecos existentes, asi como la restauracion del interior de la capilla. Una vez terminados estos trabajos,
se podra colocar el retablo de madera que actualmente se encuentra en proceso de restauracion.

La capilla de los Ceas se trata de una pequeiia capilla situada cerca de los pies de la iglesia en el lado de la
epistola, construida en la segunda ampliacién de la iglesia. Tiene planta practicamente cuadrada cubierta
por béveda de cruceria simple, apoyando sus nervios sobre capiteles tallados con decoracion floral. El acce-
so es a través del mismo muro lateral de la nave principal, con un arco rebajado conformado en piedra, al
que se ajusta una reja de madera pintada. El muro exterior de la capilla sobresale con respecto al resto del
edificio. El encuentro entre el muro de fachada y el que soporta la boveda genera una junta estructural con
el arco de medio punto situado al fondo, sobre el que se encontraba encastrado el retablo de madera en
restauracion. En dicho muro nos encontramos con dos ventanas circulares que se reproducian en el retablo,
dejando pasar la luz del sol al interior de la capilla.

Una vez desmontado el retablo, se aprecia que la entrada de agua no es sélo a través de las ventanas, sino
que también discurre por los laterales del arco donde se encuentran el muro original del fondo de la capilla
y el que en la actualidad hace las veces de cerramiento exterior. Este encuentro entre muros queda reflejado
en una junta de considerables dimensiones que se puede ver desde el interior de la capilla. No existe traba-
zbén algunay el agua entra por lo laterales de dicho encuentro. Estas filtraciones han dafiado el retablo, ade-
mas del recubrimiento de las paredes y del suelo que estaba en contacto con él.

Las lesiones de la capilla son:

e El muro de cerramiento de la capilla, sobre el que apoya el retablo, estd compuesto por dos muros
anexos que no se encuentran trabajados entre si. La junta entre muros tiene unas dimensiones de
aproximadamente 5 cm de separacion.

« Lasventanas carecen de carpinteria. Estas estaban en el retablo retirado.

* Mal estado de la cara interior del muro de fachada: biocostra, falta de pintura, suciedad del para-
mento, falta de verticalidad, zonas con mortero disgregado o inexistente, disgregacion de las llagas,
retacados de ladrillo por falta de elementos de piedras.

e Enelresto de los paramentos y, sobre todo, en las zonas mas cercanas al muro de fachada se apre-
cia: falta de pintura, disgregacion, desprendimiento y falta de adherencia del mortero en zonas pun-
tuales.

* En el paramento lateral derecho existe una fisura vertical en el revestimiento de mortero que conti-
nla por la plementeria hasta la clave de la béveda. El paramento presenta humedades antiguas sin
llegar a la plementeria.

* Lacontinua entrada de agua, su acumulacién tras el retablo de maderay la humedad del suelo han
provocado la disgregacion de gran parte de la soleria de barro.

*  Elpretil que se eleva del nivel de cubierta corresponde al muro de la ampliaciéon de la capilla, mien-
tras que los ladrillos prensado utilizados para rematar el pretil, justo a continuacidn, estan coloca-
dos para tapar la junta entre los dos muros.
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* Deterioro generalizado de la cara exterior de la fachada, al igual que el resto de la fachada de la igle-
sia: falta de pintura, disgregacion y desprendimiento del mortero. Oquedades en el encuentro entre
el muroy el zécalo y una gran grieta vertical. Desde el exterior de la fachada no se aprecia la falta de
trabazén entre los dos muros superpuestos.

La intervencion consiste en las siguientes actuaciones:

e Actuacion interior

o Paramentos verticales

Actuaciones en revestimientos: se tomaran muestras del mortero de cal y de las llagas para
estudiar sus caracteristicas, composicién, pigmentacién... en el caso de los morteros de ce-
mento, seran picados y retirados de los paramentos, mientras que si encontramos mortero
de cal, se procurara reproducirlo lo mas fielmente posible para poder resanar las zonas de
mortero dafiadas y recubrir las que carecen de él. La pintura de acabado sera pintura a la
cal tipo cal de Morén - Isidoro Gordillo.

Actuaciones en la mamposteria: para garantizar la consolidacion de la capilla y el funciona-
miento solidario del muro portante y del cerramiento de fachada se procedera:

e Limpieza: se retiraran el mortero de cemento, mortero de cal, elementos de piedra des-
prendida y cascotes de ladrillo para dejar a la vista los elementos de piedra que confi-
guran ambos muros. Se eliminara la suciedad superficial y los posibles agentes bioldgi-
cos, mediante aire a presion, cepillos de diferentes durezas, escalpelo y, en caso de ser
necesario, papetas.

« Trabado del muro original con el muro de ampliacion de la capilla: apertura de taladros
a tresbolillo, limpieza completa de cada taladro, introduccién de Sika Anchorfix 3+, in-
troduccidn de varilla roscada de fibra de carbono de entre 20-30 cm de longitud y 10
mm de didmetro, tapado de cabeza de taladro con mortero de cal y aplicacién de sella-
dor mineral xilicel, tapado de junta mediante relleno de mortero de cal y aplicacién de
sellador mineral xilicel en toda su longitud.

* Sellado de junta entre muros y fisuras: sellados de juntas con mortero de cal y arena,
previa eliminacidn de restos de mortero existente con aire a presion, inyeccién a pistola
del mortero preparado rellenando hasta enrase, eliminacién de rebabas de mortero y
limpieza de la piedra a medida que se realiza el sellado. Todas estas alteraciones seran
tratadas con una resina vinilica si asi se requiere. Cuando las fisuras sean pequefias se
rellenaran también con una lechada de mortero de caly arena.

+ Cosidoy adhesion de fragmentos: pegado de fragmentos de piedra sueltos sin pérdidas
de masa mediante adhesivo epoxi o lechadas de micro-cemento, y pequefios cosidos
de sujecion con varillas de fibra de carbono.

+  Reintegracion de volumen: reintegracion volumétrica de material pétreo consistente en
saneado de toda la superficie hasta alcanzar superficie sana, colocacién mediante resi-
na epoxi de armado con varillas roscadas de fibra de carbono de 6 mm de diametro y
Sika Anchorfix -3+, recuperacidn de volimenes mediante mortero de cal y arido de pie-
dra triturada, aplicado en varias capas. Donde la ausencia de piedra es considerable, se
colocara una piedra de las mismas caracteristicas que la existente cosiéndola con vari-
llas de carbono al resto de la fabrica.
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*  Reposicion de llagas: se sanearan las juntas en las que el mortero original presente pér-
dida de cohesién o pérdida de material cementante. Se retirardn morteros de cemento
y aquellos morteros que supongan un riesgo por su falta de dureza o demasiada porosi-
dad. Para la retirada se usaran sistemas manuales: cincel, microcincel, espatula, etc. El
mortero de rejuntado sera compatible con el original de cal y arena, con una textura si-
milar, para lo que se utilizard un arido de la misma granulometria.

*  Revestimiento: se realizard un nuevo enfoscado con mortero de cal entonado con pig-
mento mineral. Tipo de cal de Morén - Isodoro Gordillo.

Bdveda de piedra: la fisura en la boveda se rellenara con una lechada de mortero de cal y arena
entonado con pigmento mineral. Asi mismo, se aplicara un tratamiento de consolidacion con el
objeto de reforzar la cohesién mecénica superficial de la piedra. Se aplicara con pincel o brocha
a base de dos manos (minimo) de sellador mineral con agua de cal. Aplicado por personal espe-
cializado. Pulverizacién de hidrofugante a base de nanoparticulas de Gltima generacién.

Ventanas: colocacion de cerco fijo de madera con una malla bien tupida con unas lamas de cris-
tal adosadas por la cara interior.

Soleria: se levantara toda la soleria de la capilla, reponiéndose con piezas de marmol blanco.
Antes de su reposicion, se consolidara la base de apoyo y se colocara una lamina para aislarla
de la humedad.

Reja de madera: se desmontara para llevarla a taller de restauracién y dejarla en perfectas con-
diciones.

Actuacion exterior

o

Todas las actuaciones en la cara exterior del muro de cerramiento y en la cubierta de la capilla,
incluidas las gargolas, se acometeran durante la Etapa 02 - Actuaciones en el Exterior, definidas
en el Proyecto de Restauracion de la Iglesia de San Marcos, con nimero de expediente
2023/063.

Reja y abocinado exterior de las ventanas: ya que por el proceso constructivo se va a desmontar
la reja, antes de volver a colocarla se limpiaran, pintaran con trasformador de éxido antes de la
pintura de acabado y trataran las garras con mortero epoxi fluido con adiccion de fibra de vi-
drio. Se terminara la superficie del abocinado con mortero y la pintura de cal.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

La Iglesia de San Marcos se encuentra en el Conjunto histérico de Jerez de la Frontera y esta inscrita de
manera individual en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como BIC con la categoria de
Monumento. Asi mismo, se encuentra catalogada por el Catalogo de Elementos en el Conjunto Histérico-
Artistico del PGOU.

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante LPHA) que establece que serd necesario obtener
autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico con caracter previo a las
restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o modificacién
que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto de
inscripcion como Bien de Interés Cultural o su entorno.
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La iglesia de San Marcos pertenece a la serie de iglesias jerezanas cuyo ndcleo original se construye en el
transito de los siglos XV al XVI, modificandose y en algunos casos afiadiéndosele elementos arquitectdnicos
posteriormente. El templo responde a las caracteristicas propias de iglesia de planta de salén, de una sola
nave, con capillas adosadas a los laterales. La nave que consta de cuatro tramos mas cabecera poligonal de
tres lados, va cubierta por bévedas a la misma altura. La cabecera lleva adosada la sacristia de planta
cuadrada. A los pies de la nave se ubican a cada lado un cuerpo de la torre de planta poligonal. En la
fachada lateral derecha se encuentra la espadaia, formada por dos cuerpos, el primero consta de tres
vanosy el segundo de dos.

El proyecto presentado estd redactado por un grupo de arquitectos y un arquitecto técnico, y, tal y como
indica el articulo 22 de la LPHA, debe estar redactado por un equipo multidisciplinar, en el que se echa en
falta a un restaurador. Entre su contenido, incluye un estudio histérico del bien en general, analisis del
estado actual de la capilla, identificando las lesiones que presenta, asi como la propuesta de actuacién en la
capilla.

Esta intervencion planteada responde a la necesidad urgente de actuar en la capilla para solucionar los
problemas que presenta en cuanto a estanqueidad, evitando que continle el deterioro del bien y se pueda
devolver a su sitio el retablo retirado para su restauracion.

En cuanto a las actuaciones concretas propuestas, el primer apartado corresponde con las actuaciones que
se llevaran a cabo en el interior. La memoria explica que se haran varias acciones en el muro interior, como
son el cosido del muro portante de la boveda y el muro del cerramiento de la capilla, reposicion de llagas,
sellado de grietas vy fisuras, cosido y adhesion de fragmentos, reintegracion de volumen y reparacion de
revestimiento, y vienen definidas y explicadas tanto en la memoria como en la planimetria. La actuacion de
esta zona por el exterior se realizara cuando se lleve a cabo la actuacion completa del exterior de la Iglesia,
en la Etapa 02.

7 - CONCLUSIONES

Segun lo analizado, se informa favorablemente el Proyecto reformado de restauracion de la capilla de los
Ceas de la Iglesia de San Marcos de Jerez de la Frontera, condicionado a:

e Esta intervencion debera contar en su equipo multidisciplinar con, al menos, un restaurador, en
virtud del articulo 22 de la LPHA.

e Para las restauraciones cromaticas de los morteros y las reconstrucciones volumétricas, se debera
contar con los estudios correspondientes que permitan conocer las caracteristicas de los materiales
originales. Por ello, se debera realizar una Actividad Arqueoldgica Preventiva consistente en el
analisis arqueoldgico de estructuras emergentes. En funcién de los resultados obtenidos, se
determinaran, si procede, otras medidas de investigacion, proteccion y/o conservacion del area
afectada, e incluso podra ser necesario la modificacion del proyecto.

Dicha actividad arqueoldgica sera tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17
de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberan
ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto para su autorizacién, previo al inicio de obra.

e Segln el articulo 20 de la LPHA, los materiales a utilizar deberan ser compatibles con los originales
del bien. Previamente al comienzo de la obra, se debera entregar en esta Delegacion Territorial la
informacién de los materiales a emplear (fichas técnicas y/o listado de las actuaciones similares en
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9)

las que se hayan utilizado), para que sea valorada la idoneidad de los mismos por el Servicio de

Bienes Culturales.

Segun el articulo 20 de la LPHA, se deberd introducir un elemento diferenciador en las
reconstrucciones volumétricas que permita diferenciar estas piezas de las originales.

Expte.: 2022/210

Localidad: ALGODONALES

Emplazamiento: C/ Concepcién, n° 22

Asunto: Poyecto Basico de Local en basto con futuro uso comercial (incluye demolicién)

Informe en relacion a las obras de local en basto con futuro uso comercial en esquina en calle Concep-
cion, 22 de Algodonales (Cadiz)

1-DATOS ADMINISTRATIVOS

Expte.:
N.° Registro:
Fecha registro:

2 - DATOS BASICOS DE LA ACTUACION

Asunto:
Promotor/a:
Representante:
Término municipal:

Direccion / localizacion:

2022/210
202273400000951
22/03/2022

Demolicion y ejecucién de edificacion

Algodonales

Calle Concepcion, 22

3 - JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Datos del bien:

Demolicion localizada en un Conjunto Histdrico

CH Algodonales - DECRETO 90/1985, de 2 de mayo, por el que
se declara conjunto histérico artistico la Villa de Algodonales
(Cadiz). BOJA n.° 60 del 11 de junio de 1985.
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4 - ANTECEDENTES

El dia 22 de marzo de 2022, tiene registro de entrada ante esta Delegacion Territorial solicitud de autoriza-
cion para la intervencidn en relacién al Proyecto basico de local en basto con futuro uso comercial en calle
Concepcidn, 22 de Algodonales (Cadiz), el cual se adjunta con la solicitud.

En cuanto al planeamiento vigente, la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, en su
reunion celebrada el dia 23 de diciembre de 2003, aprobé definitivamente el expediente correspondiente al
Texto Refundido del Plan General de Ordenacion Urbanistica de Algodonales (en adelante, PGOU), que
contiene determinaciones de proteccion del patrimonio histérico y en virtud del cual tiene el Ayuntamiento
delegada la competencia para autorizar obras y actuaciones en el dmbito del Conjunto Histérico

El inmueble se encuentra dentro del dmbito del Conjunto Histdrico de Algodonales, pero no se encuentra
inscrito de manera individual en el Catalogo de Proteccion del Patrimonio Histdrico Andaluz, ni estd
protegido por el Catalogo Urbanistico del PGOU de Algodonales.

5 - DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

El proyecto presentado tiene como objeto la realizacién de la obra de local en basto con futuro uso
comercial en planta baja para asador de pollos con almacén en la planta alta en el inmueble sito en calle
Concepcién n.° 22, esquina con la calle Piedra de Algodonales. Se proyecta la demolicion del edificio
existente, consistente en una vivienda de dos plantas de altura.

El edificio actual, de dos plantas sobre rasante, esta edificado sobre muros de carga de mamposteria de
gran espesor, con estructura de cubierta formada por rollizos de madera con rasillas ceramicas y cobertura
de teja arabe. La antigliedad del edificio es superior a noventa afios, seglin documentacion catastral.

La propuesta sustitutoria planteada consiste en un edificio de dos plantas que resuelve la cimentacion por
medio de losa de hormigdn armado, la estructura portante con pilares de hormigén armado y la estructura
horizontal con forjados unidireccionales de viguetas de hormigon.

6 - PROTECCION DE LOS VALORES PATRIMONIALES DE LA PROPUESTA

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 38.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia que establece que las demoliciones que afecten a inmuebles incluidos en
Conjuntos Histdricos, Sitios Histdricos, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares de Interés Industrial o Zonas
Patrimoniales, que no estén inscritos individualmente en el Catilogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz ni formen parte del entorno de Bienes de Interés Cultural, exigiran la autorizacion de la Consejeria
competente en materia de patrimonio historico.

La edificacién se encuentra incluida en el ambito del Conjunto Histérico de Algodonales, pero no se
encuentra inscrita de manera individual en el Catalogo de Proteccidn del Patrimonio Histérico Andaluz, ni
estd protegida por el Catalogo Urbanistico del PGOU de Algodonales.

La demolicién de edificios en los conjuntos histéricos es excepcional, segun lo establecido en el articulo
21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, autorizandose exclusivamente su
sustitucion cuando el nuevo edificio propuesto contribuya al mantenimiento del caracter del conjunto. A
este respecto, se adjunta planimetria y reportaje fotografico del estado actual, asi como la propuesta
sustitutoria.
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El proyecto presentado plantea la demolicion de la vivienda actual en forma de L que, para su comprension,
se puede dividir en dos cuerpos que forman un Unico edificio. El primer cuerpo, con fachada a calle
Concepcidn, es de dos plantas y tiene dos crujias y patio trasero, la cubierta es de teja arabe a dos aguas.
Mientras que el segundo cuerpo, con fachada a calle Concepcién y calle Piedra, es de una sola planta y tiene
una sola crujia, la cubierta es de teja drabe a un agua.

Se propone continuar la altura de la fachada de la calle Concepcidn por la calle Piedra. El articulo 3.2.4
apartado 2 b) de las Normas Urbanisticas del PGOU establece que: “Parcelas con fachadas en esquina a
calles en las que se permitan la misma altura pero con diferente rasante: la mayor altura correspondiente a la
calle de rasante mayor podrd continuarse en la calle de rasante menor, en un frente no superior a siete (7)
metros, siempre que la calle de rasante mayor sea la calle principal y mds ancha que la de menor pendiente.
En caso contrario serd la altura correspondiente a la calle de rasante menor, la que vuelva sobre la calle
secundaria un minimo de cinco (5) metros y mdximo de siete (7)”. En este inmueble estamos en el segundo
caso, ya que la calle principal es la de menor pendiente, por lo que la altura maxima de la calle Concepcién
podria continuarse por la calle Piedra un minimo de 5 metros y un maximo de 7 metros. Como este
inmueble tiene una longitud de fachada a calle Piedra de 3,86 metros, no estaria permitido continuar con la
altura maxima de la calle Concepcién. Ademads, la excesiva altura de este hastial no queda integrada con el
alzado de la calle Piedra.

En cuanto a los huecos de fachada, estos no son homogéneos, apareciendo huecos en la misma fachada de
diferentes dimensiones.

7 - CONCLUSIONES

Segln lo analizado en el apartado anterior, y en razén del incumplimiento de la normativa urbanistica del
PGOU en cuanto a la altura permitida en parcelas en esquina, y por otro lado por la inadecuacion de las
alturas y de la composicion de las fachadas propuestas, en relaciéon con su compatibilidad con el entorno
del Conjunto Histérico donde se sitda la parcela, se informa desfavorablemente la intervencion.

10)

Expte.: 2022/262

Localidad: CASTELLAR DE LA FRONTERA
Emplazamiento: Torre de la Almoraima

Asunto: Proyecto de demolicion de construcciones anexas a la Torre de la Almoraima

INFORME SOBRE EL PROYECTO DE DEMOLICION DE CONSTRUCCIONES ANEXAS A LA TORRE DE LA ALMORAI-
MA, EN CASTELLAR DE LA FRONTERA.

Expediente num.: 2022/262

Emplazamiento: Torre de la Almoraima
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Localidad: Castellar de la Frontera
Interesado:

ANTECEDENTES:

- Se recibe en esta Delegacion Territorial escrito, con fecha de 20 de mayo de 2022, solicitando aprobacién
para el Proyecto de Demolicion de construcciones anexas a la torre de la Almoraima de Castellar de la
Frontera.

- La Comisién Provincial del Patrimonio Histérico, en sesion celebrada el 28-06-2022, dicto informe
concluyendo lo siguiente:

“Analizado todo lo anterior, se entiende viable el Proyecto de Demolicion, condicionado a la presentacién previa de una Actividad
Arqueoldgica consistente en el andlisis arqueoldgico de estructuras emergentes que permita conocer el estado en el que se
encuentran los paramentos de la torre, asi como el tipo de anclaje o adosamiento entre los muros de la torre y los del cuartel y el
posible efecto que la demolicion del cuartel pueda provocar en el BIC.

Una vez finalizada esta Actividad Arqueoldgica, se informard por esta Delegacion Territorial las pautas a seguir durante la
demolicién, dirigidas a que la misma no afecte al bien protegido. Asi mismo, se dispondrdn las cautelas arqueoldgicas a llevar a
cabo durante el proceso.

La actividad arqueoldgica preventiva serd tramitada conforme a lo dispuesto en el Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos deberdn ser realizados por arquedlogo que presentard en
esta Delegacién Territorial el correspondiente proyecto para su autorizacion, previo al inicio de obra.

Para la futura recuperacion de la torre, serd necesario la presentacién de un Proyecto de Conservacion en los términos de los
articulos 21 y 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, que serd informado por esta
Delegacién Territorial.”

- Con fecha 30-01-2023, se autorizd por ésta Delegacion la actividad arqueoldgica requerida por el informe
de la Comisién Provincial.

- Con fecha 26-06-2023 tiene entrada por registro Informe-Memoria del analisis arqueoldgico de las
estructuras emergentes de la Torre de la Almoraima.

- Con fecha 26-07-2023la arquedloga de ésta Delegacion informa el documento anterior.

El inmueble de este proyecto de demolicién no se encuentra catalogado por el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz, pero se encuentra en el entorno de proteccion y adosado al bien Torre
Almoraima, inscrito BIC Monumento en virtud de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 16/1985, de 25
de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.
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DESCRIPCION GENERAL DE LAS ACTUACIONES.-

Se solicita la demolicion completa del antiguo cuartel de la Guardia Civil y anexos adosados a la torre de la
Almoraima.

Segln el proyecto, este constituye el primer paso necesario para la recuperacion de la torre y su entorno
inmediato. Para llevar a cabo adecuadamente este trabajo de recuperacion, sera necesario, en primer lugar,
eliminar los elementos discordantes que desvirtiian al edificio y al lugar.

El cuartel de la Guardia Civil, cuya construccion parece que se inici6 a finales del siglo XIX, presenta, en la
actualidad, un elevado estado de deterioro, con presencia de numerosas grietas, desplomes, flechas en
forjados y cubiertas en mal estado. No posee valor patrimonial, y su estado ruinoso exige su demolicién ya
que, si no es asi, su ruina puede afectar a la integridad de la torre defensiva.

La construccion del cuartel, adosado a la torre, aproveché la misma como prision. El edificio primitivo tenia
una sola planta en forma de “U” con un patio central, y tras una remodelacion en el siglo pasado se realizé
una obra de ampliacién, afiadiéndole una planta al ala contigua a la torre y aumentando la superficie en
planta del mismo ala. El edificio presenta cuatro contrafuertes en el frente oeste que se encuentran en mal
estado de conservacion.

Segun la propuesta de proyecto arqueoldgico de apoyo a la restauracion, la torre tiene planta rectangular
con unas dimensiones de 5,95 x 6,97 metros y una altura de 12,85 metros sin contar la balaustrada que es un
afiadido posterior (con ella alcanza 14 metros).

Aunque estd totalmente cubierta por un enlucido de cemento y pintada en blanco, se puede observar en
algin desconchdn que la fabrica esta realizada con mamposteria de arenisca trabada con una argamasa
muy amarillenta. En su esquina sur, se aprecia un posible zécalo formado por sillarejos de gran tamafio
poco devastados. Estas mismas piezas se emplean en la base de la cara sureste.

La torre esta muy transformada en su interior, pero la lectura de sus paramentos internos permite advertir
tres bancadas que recorren toda la pared. Estas repisas suelen corresponder en estos edificios con la
formacién de pisos. Normalmente, se ha supuesto que servirian para soportar las vigas de un forjado de
madera, no obstante, Rodriguez-Navarro las pone en relacidn con el soporte de una béveda. A juzgar por la
poca distancia que separa la bancada inferior del suelo, es posible deducir que la planta baja pudiera estar
enterrada alrededor de 2,5 metros bajo la superficie actual del terreno. Se observa como los vanos no
coinciden con las bancadas donde irian los pavimentos, lo que indica que las ventanas son posteriores,
posiblemente de la época del cuartel ya que se hallan perfectamente alineadas con las de este.

INFORME Y ANALISIS DE LA DOCUMENTACION.-

Con la dltima documentacion aportada, se considera que se ha cumplimentado el requerimiento
correspondiente al informe de la Comisién Provincial celebrada con fecha 28-06-2022.
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Por otra parte en el informe de la arquedloga de ésta Delegacion, de fecha 26-07-2023, se concluye lo si-
guiente:
“La actividad arqueoldgica ha consistido en el analisis arqueoldgico de estructuras emergentes, mediante la
realizacidon de cuatro catas paramentales en las zonas de unién entre los muros de la torre medieval y el
cuartel contemporaneo. El objetivo era conocer el tipo de anclaje o adosamiento existente entre los muros
de latorre y los del cuartel, y el posible efecto que la demolicion este ultimo pudiera provocar en el B.I.C. Se
ha podido comprobar, ademas, que el tipo de adosamiennto del cuartel con respecto a la torre medieval era
a hueso o simple. Solo se ha documentado un encastre entre la torre y el muro del patio (cata 2), pero debi-
do a que ese adosamiento coincide con el vano de una puerta, la parte encastrada del muro es de solo 1 me-
tro de altura, por lo que segln la directora de la actividad su demolicidn no reviste especial peligro siempre
que se realice en este punto de manera manual.
Respecto a la secuencia histérica de los inmueble, de manera preliminar se han identificado dos fases :
1-Fase Medieval, anterior a 1510 de construccién de la Torre.
2-Fase Contemporanea:
2,1 Subfase 1: Construccidon del Cuartel de la Guardia Civil.
2,2 Subfase 2: Construccion de la segunda planta del cuartel.”
Asi de éste informe arquedlogico se concluye que el antiguo cuartel de la Guardia Civil del que se solicita su
derribo, se encuentra adosado a la Torre Almoraima, quedando sus fabricas y distintos elementos estructu-
rales separados de los correspondientes a dicha Torre.

CONCLUSIONES.-

En base a lo anteriormente referido, y al resultado de la actividad arquedlogica realizada, se informa favora-
blemente el derribo del antiguo cuartel de la Guardia Civil adosado a la Torre Almoraima, de forma condicio-
nada al cumplimiento de lo siguiente:

- La demolicidn de la parte del cuartel mas cercana a la Torre debera realizarse de forma manual en un tra-
mo de al menos 3m para el mejor control de la no afecciéon estructural sobre la misma.

- La actividad arqueoldgica continuara con el faseado y las condiciones autorizadas por la Resolucién de 30
de enero de 2023. Es decir:
* Fasel.
o Analisis arqueoldgico de estructuras emergentes previo a la demolicion del cuartel contempo-
raneo. Dos catas de un minimo de 3 m?.
o Control arqueoldgico de la demolicidn del cuartel una vez autorizado por la Comisién Provincial
de Patrimonio Histdrico.
* Fase2.
o Sondeos para el estudio de la secuencia constructiva de la torre. Un sondeo en el interior de la
torre de 3,45 x 2 metros y otro exterior de 3 x 3 metros
o Sondeos para evaluar la existencia de poblamiento vinculado a la torre. 19 sondeos de 1 x 1 m
conformados en cuatro hileras paralelas al eje del lado largo de la torre separadas por 8 metros
y la segunda hilera desplazada hacia el lado sur
o Analisis de paramentos interior y exteriores de la torre. Se realizaran catas de control de la me-
nos 1m2 repartidas entre los cuatro lienzos.
o Control del picado completo del revestimiento interior y exterior de la torre
o Documentacion fotogramétrica y/o laser escaner
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e Fase3.
o Control arqueoldgico de la intervencién arquitectdnica para la Conservacién y Rehabilitacion
delaTorre.

- Las actividades arqueoldgicas preventivas seran tramitadas conforme a lo dispuesto en el Decreto
168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas. Estos trabajos
deberan ser realizados por arquedlogo que presentara en esta Delegacion Territorial el correspondiente
proyecto para su autorizacion, previo al inicio de obra.

- Una vez terminados los trabajos de la demolicién solicitada, serd necesaria la presentacién de un Proyecto
de Conservacién, segun lo establecido en los articulos 21y 22 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico de
Andalucia, para los trabajos de conservacidn y restauracién que sean necesarios realizar, tras la demolicién
efectuada, para la recuperacion de la Torre, y que deberan ser autorizados por ésta Delegacion Territorial.

11)

Expte.: 2023/260

Localidad: ROTA

Emplazamiento: Iglesia Ntra. Sra. de laO

Asunto: Restauracion imagen Virgen Ntra. Sra. Rosario

VALORACION DEL PROYECTO DE CONSERVACION NTRA. SRA. DEL ROSARIO CORONADA. PATRONA
DE LAVILLA DE ROTA

Expediente niim.: 2023/260 (vinculado a la tramitacién del expte. 2020/356)

Asunto: Informar a la Comision de Patrimonio sobre el Proyecto de Conservacion para la intervencion de la
imagen de Nuestra Sefiora del Rosario Coronada.

Emplazamiento: Trasladada desde el Altar Mayor a la Capilla de Ntra. Sra. del Rosario en la Parroquia de
Nuestra sefiora de la O.

Localidad: Rota

Interesado:

Nivel de Proteccion: La escultura de nuestra Sra. de la O se citada de forma expresa en la relacién de bienes
muebles la Iglesia de Ntra. Sra. De la O de Rota en Cadiz. Bien inmueble inscrito como BIC con categoria de
Monumento por Orden del 3 de octubre de 2002, publicado en BOJA n°® 129, del 05/11/2002.

DATOS TECNICOS DEL BIEN.

Descripcion morfolégica: Representacidn de la Virgen Maria sosteniendo al nifio
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Materiales y técnica: madera tallada policromada al 6leo.

Cronologia: Siglo XVI con profunda alteracién y mutilacién en el siglo XVIl y posterior modificacién en el si-
glo XX.

Estilo: Renacentista adaptado a Barroco.

ANTECEDENTES.

El proyecto de conservacion objeto de andlisis, fue autorizado por la Comisidn Patrimonio en sesion del 29
de abril de 2022, seglin n.° de expte.: 2020/356 ; y dado que que no procede la prérroga de la vigencia de la
anterior autorizacion al haber caducado la misma'y no ser posible la aplicacion de lo establecido por el
art.43.1. de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia, al haber transcurrido mas de un afio entre
dicha Resolucién y la solicitud ahora presentada, por lo que debera dictarse una nueva Resolucién en base a
la documentacidn ahora aportada.

ANALISIS

La obra es una escultura de candelero de 145x78x53 cm. Esta tallada en bulto redondo y policromada al
6leo . Formalmente se compone de dos figuras, la de Virgen y la del nifio, unidas por medio de un perno de
hierro, inserto en la cadera de la Virgen y en la trasera del infante.

La imagen de mariana se compone de un candelero de varillas de madera que soporta el torso, al que se fi-
jan los brazos articulados y las manos. Como es habitual, en esta tipologia de imagenes de vestir, sélo estan
talladas y policromadas las partes visibles de la escultura, manos y rosto hasta el cuello.

La obra ha sido intervenida, al menos en cuatro ocasiones desde que fue creada en el S.XVI. En el s.XVIl sufre
una importante transformacion con la finalidad de adaptar su estética, renacentista, a los canones del estilo
Barroco. En esta “reforma” de la imagen, se afiadieron varios elementos (postizos), se retallé el rostro para
incluir ojos de cristal y se mutilo parcialmente la escultura.

ESTADO DE CONSERVACION

Las autoras del informe,consideran que la obra se encuentra en un mal estado de conservacion, valorando
que aunque su estructura es estable, esta debilitada a consecuencia de las grietas y fendas que presenta la
madera. Este tipo de alteracidn, afecta al candelero y a los brazos articulados.. Entre las alteraciones estruc-
turales del soporte también hay que sefialar la fractura de varios dedos de las manos. de ambas figuras que
se han adherido en anteriores intervenciones.

En referencia a los estratos superficiales, preparacion y policromia, sefialan:

e Lasimportantes pérdidas, rallados y abrasiones, en cabeza pecho y manos, ocasionadas por los alfi-
leres colocados en el vestido de la imagen

e El deterioro producido por el roce de los elementos metélicos, pernos de fijacidn,atributos y coro-
nas, con la madera durante la procesion de la imagen.

*  Eloscurecimiento de los barnices como consecuencia de su natural envejecimiento y oxidacion.

* El virado de color de las reintegraciones cromaticas aplicadas en antiguas intervenciones que se
perciben como manchas en laimagen.

Otras alteraciones son el agrietamiento de la pasta en la que se han modelado los pérpados, el amarillea-
miento de los globos oculares de vidrio y la pérdida de pelo natura de las pestafias.
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El estado de conservacion de los pernos metalicos de fijacion tampoco es el adecuado, se encuentran oxida-
dos y en algunos casos deformados y no cumplen correctamente su funcién. Es el caso de la tornilleria de
los brazos articulados que esta pasada de rosca por lo que no tiene fuerza suficiente para mantener la posi-
cion de los brazos, o del perno que sustenta la imagen del nifio. Esta pieza metalica, no tiene un disefio ade -
cuado para el peso y el movimiento que tiene que soportar, zimbrea en exceso, dafiando la madera en la
zona de cogida de ambas imagenes.

PROPUESTA DE INTERVENCION

Se propone realizar una intervencion integral de la obra en la que se aplicaran tratamientos de conserva-
cion curativa, de restauracion y de conservacion preventiva. Siendo estas Ultimas, la actuaciones mas signi-
ficativas del tratamiento con el objetivo de prevenir los futuros dafos derivados del uso cultual y procesio-
nal de laimagen.

Los tratamientos a desarrollar seran los siguientes:

e Estudios previos : Fotografico, de luz UV, de radiografia y de caracterizacién de material

e Limpieza superficial por medios mecanicos y de la policromia por medios fisicos quimicos previa fi-
jacion de capas superficiales y realizacidn de test de solubilidad.

*  Consolidacion de la madera en las zonas donde presente falta de resistencia estructural por impreg-
nacion de consolidante y relleno de oquedades con cufias de madera. y fijacidn, de desprendimien-
tos laminares de la superficie vitrea de los globos oculares.

»  Separacion de piezas fracturadas y nueva adhesion de las falanges que fueron mal adheridas en an-
tiguas intervenciones.

¢ Tratamiento de los metales. Sustitucion y reposicion de los elementos metalicos que asi lo precisen,
por otros de acero inoxidable y disefio adecuado para la funcién que desarrollan. Se incluird un
nuevo elemento en la base del candelero que garantice la fijacion de este al paso y proteja la made-
ra de la erosion producida por el roce del metal.

Las piezas metalicas originales que se conserven, se limpiaran mecanicamente y se trataran me-
diante producto especifico para la inhibicion de la corrosion de las aleaciones de hierro.

e Sustitucién de tejidos anclados al candelero por una proteccidn de quita y pon lavable de material
inerte.

¢ Reintegracion volumétrica y cromatica de las lagunas.

e Proteccion final mediante aplicacidn de leve capa de barniz

*  Confeccidn de elementos de proteccion, gorro, chaleco y mufiequeras para proteger la policromia,
evitando los dafios provocados durante el proceso de vestido de la imagen.

CONCLUSIONES

El Proyecto de Conservacion cumple con lo establecido en la Ley14/2007 del Patrimonio Histérico de Anda-
lucia; presenta una propuesta de actuacion correcta en cuanto a criterios, metodologia, materiales a em-
pleary justificacion de los procesos a ejecutar en la intervencion e Incluye el obligado plan de mantenimien-
to asi como una propuesta preventiva que asegure el 6ptimo estado de conservacion de la obra en el futuro,

protegiéndola de factores de alteracion derivados de su funcién devocional.

Por ello se informa favorablemente la propuesta presentada.
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12)

Expte.: 2019/200
Localidad: CADIZ

Emplazamiento: Casa Iberoamérica, Antigua Carcel Real

Asunto: Obras de seguridad en entablamento y columnas

PROYECTO DE RESTAURACION DE ENTABLAMENTO Y COLUMNAS DE LA PORTADA DE LA CASA DE
IBEROAMERICA, ANTIGUA CARCEL REAL, EN C/ CONCEPCION ARENAL N.° 1B, CADIZ.

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacién con la solicitud presentada en ésta Delegacion, con fecha
11/04/2023 y n.° de registro 202327200001818

El proyecto de restauracion que se presenta para la restauracion del entablamento y columnas de la
portada de la Casa de Iberoamérica, antigua Carcel Real en C/ Concepcion Arenal n.° 1B en Cadiz, esta
elaborado por la oficina técnica de proyectos e inversiones del Excmo. Ayuntamiento de Cadiz.

Con fecha 28/05/2019 la Delegacién Territorial de Fomento, infraestructuras, ordenacion del territorio,
Culturay Patrimonio Histérico en Cadiz autoriza actuaciones propuestas en la memoria técnica presentada.

Las obras fueron licitadas y adjudicadas con fecha 06/09/2019 pero al no formalizarse el contrato, el
procedimiento de contratacion fué declarado desierto por desistimiento de la empresa adjudicataria.

Con anterioridad, en el afio 2010, sobre la fachada se realizaron las siguientes intervenciones:
- Limpieza general mediante cepillado y posterior limpieza quimica.

- Sustitucién de morteros de cemento por morteros de cal y arido de silice coloreados en masa en todas las
metopas incluyendo una armadura de fibra de vidrio.

- Tratamiento de consolidacion quimica en superficies alteradas mediante silicato de etilo modificado en
hidrocarburo. - Sellados de juntas con mortero de cal.

- Hidrofugacion de toda la fachada mediante aplicacidon de metilsiloxano modificado en hidrocarburo.
Desperfectos detectados actualmente:

Se observa falta de material a causa de desprendimientos en la zona del entablamento y columnas de la
portada.

La diferencia en la textura y tonalidad manifiestan que estos desprendimientos se tratan en todos los casos
de afiadidos recientes durante la ultima rehabilitacion del edificio.

Al desprenderse el material de revestimiento de la anterior intervencion, quedan al aire en algunas zonas las
mallas de fibra de vidrio para revestimientos en superficie asi como en otras, los anclajes de acero
inoxidable para formacién de pequefios detalles o afiadidos como son las gotas bajo los triglifos o para la
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ejecucion de rellenos de mayor profundidad. Tras los desprendimientos, se actud de urgencia resanando las
zonas afectadas y eliminando los revestimientos que presentaban menor adherencia. Aln asi, tras esta
intervencion se han seguido produciendo pequefios desprendimientos de material lo que da muestras de la
escasa adherencia que presentan los nuevos revestimientos al soporte.

DESCRIPCION ACTUACIONES.-

Los trabajos consistiran en la consolidacion de las zonas afectadas y restauracion de los elementos despren-
didos.

TRABAJOS PREVIOS

- Se eliminaran los revestimientos existentes con problemas de adhesidn hasta llegar al soporte fir

me.

- Para la limpieza de la fachada se aplicara de agua a presion de forma controlada por la totalidad de la
misma.

- A continuacion se procedera a desalar la portada.

- Una vez limpios los paramentos, y previamente a la reposicion de morteros, se procedera a la con

solidacidn de los elementos que han quedado a la vista tras el picado.

- Las juntas en las que se vaya a intervenir se deben eliminar al menos en una profundidad equiva lente
al doble de la anchura de la misma.

REPARACION DE PANOS

- Se eliminara la costra negra sobre soporte de piedra mediante aplicacion de empacos tipo AB-57 o
similar y después de cada aplicacion se debera bafiarse y cepillarse la superficie retirando los restos
de pastas con cepillos o espatulas,

- Posteriormente se procedera a la consolidacion de zonas arenizadas.

- Una vez consolidado el paramento, se aplicard un mortero de capa fina para fachadas y reparacio
nes, a base de cal natural pura, arena y aditivos especiales, mortero de restauracidn y conservacion,
colocacién de malla. El espesor de capa total debe ser de al menos 6 mm.

REPARACION DE JUNTAS
- Se aplicara un Mortero seco mineral para juntas, con ligantes hidraulicos marca Keim Restauro Fu
ge o similar.

COLORACION MEDIANTE PATINA

- Para igualar con los tonos del resto de reparaciones o con la propia piedra, se aplicara una veladu
ra sobre la zona intervenida con dos manos de pintura mineral de sol-silicato KEIM Restauro-Lasur o
similar, con pigmentos inorganicos totalmente estables a la luz, en color y dilucidn a definir por la D.F.

PROTECCION FINAL

- Para conseguir una proteccion final se procedera a la Hidrofugacion de alta resistencia y gran durabili-
dad de la superficie pétrea, mediante sustancia hidréfoba.

INFORME.-

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia.
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En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda se aprobd definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccién del
patrimonio historico y en virtud del cual tiene el Ayuntamiento delegada la competencia para autorizar
obras y actuaciones en el ambito del Conjunto Histérico.

Protecciones patrimoniales que recaen sobre el inmueble:

El edificio se encuentra ubicado dentro del ambito del BIC Conjunto Histérico de Cadiz y pertenece al
Catdlogo General del PHA en virtud del la DT. 6° de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histdrico Andaluz.

Se sitia dentro del entorno de proteccién del BIC Muralla Urbana de Cadiz.

El edificio esta incluido en el Catalogo de proteccion del PGOU de Cadiz con la categoria de Arquitectura
Civil, apartado Asistencial, ficha ACH0.00-2659201 “Carcel Real” teniendo un grado de proteccion
arquitecténica 0-Monumental, proteccién arqueoldgica en grado de cautela subyacente 0-maximo y grado
de cautela emergente 2- Parcial.

En cuanto a los materiales a emplear en las distintas fases de la actuacion, la propuesta deberia incluir las
fichas técnicas de los materiales a emplear:

- Empacos tipo AB-57 o similar, mortero de restauracion y conservacion, mallas, mortero seco mineral para
juntas, con ligantes hidraulicos marca Keim Restauro Fu ge o similar.

- Veladuras, pintura mineral de sol-silicato KEIM Restauro-Lasur o similar.

- Material para hidrofugado final mediante sustancia hidréfoba.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar la documentacidn presentada, se considera que las propuesta planteada es compatible con
los valores patrimoniales del Conjunto Histérico donde se sitda y no afecta negativamente a los valores del
inmueble con grado de proteccién 0-Monumental y por todo ello se informa favorablemente la propuesta.
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13)

Expte.: 2022/406

Localidad: BARBATE

Emplazamiento: Paseo del Pradillo, 16 (Zahara de los Atunes)

Asunto: Adecuacion de local a bar

ADECUACION DE LOCAL A BAR -CAFETERIA EN C/ PASEO DEL PRADILLO N.° 16, ESQUINA CON C/ NECORA
(ZAHARA DE LOS ATUNES). BARBATE. CADIZ.

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacion con la solicitud presentada en ésta Delegacion con fecha
29/07/2022 y n.° de registro 202273400002454 de Adecuacién de local a bar-cafeteria en C/ Paseo del
Pradillo n.° 16 esquina con ¢/ Nécora en Zahara de los Atunes, Barbate, presentada por

y a la misma fecha con n.° de registro 202273400002455, se recibe documentacién fisica del proyecto
técnico firmado por

Con fecha 09/03/2023 se requiere documentacién del proyecto y fotografica que acredite el estado anterior
a la actuacién prevista dado que se comprueba a través del portal Google maps que existe un
establecimiento de hosteleria, cuya caracteristicas y nombre comercial coincide con los datos de la
solicitud, por lo que se puede deducir que esta propuesta de adecuacién de local ya ha sido ejecutada.

A falta de los datos anteriores, y dado que el local pudiera encontrarse en funcionamiento, para poder lega-
lizar dichas actuaciones se requiri6 la aportacion de Informe de Viabilidad Urbanistica, emitido por el area
de Urbanismo del Ayuntamiento, donde en especial, se hiciera referencia a las caracteristicas de huecos, di-
mensiones maximas y/o proporciones de los mismos en relacién a las fachadas, colocacion de rétulos o car-
teleria, acabados de fachada, ocupacién de mesas y veladores en la via publica, etc.

Con fecha 20-03-2023 con registro de entrada n.® 202399903681997 se recibe en esta Delegacién Territorial
parte de la documentacion complementaria requerida:

- Reportaje fotografico del estado del local -cafeteria antes de la reforma.
- Planos del proyecto en su estado actual y estado reformado.

- Solicitud de la promotora al ayuntamiento de Barbate del Informe de Viabilidad. El informe que desde esta
Delegacion Territorial se requiere no se ha aportado.

- Inicio de expediente de Calificacion Ambiental sobre la actividad comercial que condiciona el otorgamien-
to o denegacion de la licencia de apertura.

50

FIRMADO POR JORGE VAZQUEZ CALDERON 19/09/2023

MARIA DE LAS MARAVILLAS AlIZPURU ROSADO

PAGINA 50/60

VERIFICACION Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmTJ3DEJBP36T3ZFBR7SYTWJPRB

A

DESCRIPCION DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS.-

La intervencion consiste en la reforma de un local comercial para adaptarlo en un establecimiento de hoste-
leria sin musica Bar-Cafeteria “Bunker”.

El local en su estado actual presente un espacio diafano en su interior con un aseo. El local , por su ubica-
cion, hace esquina con la calle Nécora con un hueco de ventana en esta fachada y C/ Pradillo por donde se
accede con hueco de paso y dos huecos de ventanas, una a cada lado de la puerta de acceso.

Se propone redistribucion de los huecos en ambas fachadas:

- En C/ Nécora: Se propone redistribuir los huecos de fachada quedando un ventanal de 2,70m x 0,95m y cor-
tina de vidrio apilable en un lateral con dimensiones 2,70m x 2,03m. Se crea un espacio de almacenamiento
accesible desde la calle con cerrajeria de dos hojas abatibles de lamas hierro galvanizado para alojamiento
de maquina de climatizacion y otro recinto de alojamiento del gas butano con puerta de una hoja abatible
de dimensiones 0,50m x 0,75m.

- En C/ Pradillo: Ampliacion del hueco de acceso principal donde se pretende ubicar carpinteria de hoja
abatible y fijo de dimensiones 2,40m x 2,03m y cortina de vidrio apilable en un lateral con dimensiones
2,70m x 2,03m.

La nueva distribucion establece una zona de barra, cocina, 2 aseos, uno de ellos adaptado y zona recibidor
aseos.

Segln se aprecia en planos, se plantea en C/ Nécora un espacio iluminado con elementos de altavoces en
zona de terraza exterior, ubicados superficialmente sobre pilastrones de una estructura que podria asimi-
larse a un tipo de velador.

INFORME:

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

A la documentacion inicial del Proyecto se ha incorporado la subsanacién de los aspectos sefialados en el
sentido siguiente:

En cuanto al requerimiento de documentacidn del proyecto y fotografica que acredite el estado anterior a la
actuacion prevista se ha recibido fotografias de estado inicial, que no se corresponde con el detectado a tra-
vés del portal Google Maps y dossier de planos donde se refleja el estado previo y el reformado.

En cuanto al Informe de Viabilidad Urbanistica que se requirié, emitido por el area de Urbanismo del Ayun -

tamiento no se ha aportado,tan solo se ha remitido la solicitud de esa informacién al Ayuntamiento por par-
te de la promotora.
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ANALISIS DEL NUEVO DOCUMENTO PRESENTADO

La parcela se encuentra incluida dentro del “Entorno de Proteccién” del Castillo de Zahara de los Atunes,
declarado Bien de Interés Cultural en la categoria de Monumento (D 517/2004, BOE n.° 300 de 14 de diciem-
bre de 2004 y BOJA n.° 212 de 29 de octubre 2004). Asi se redacta el presente informe en virtud del Art. 33.3
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia que establece que “Sera nece-
sario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico con caracter
previo a las restantes licencias y autorizaciones que fueran pertinentes para realizar cualquier cambio o mo-
dificacion que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto
de inscripcién como Bien de Interés Cultural 6 su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo
remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura,
en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion”.

Asi mismo, el Decreto de declaracién de BIC especifica que el objeto de la delimitacion del ambito definido
como “Entorno” es controlar las alteraciones que pudieran afectar a los valores propios del Bien, a su con-
templacidn, apreciacion o estudio. Por su parte, el Art. 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patri-
monio Histérico de Andalucia establece que “Se entiende por contaminacion visual 6 perceptiva, a los efec-
tos de ésta Ley, aquella intervencidn, uso 6 accién en el bien 6 en su entorno de proteccidn que degrade los
valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida 6 distorsio-
ne su contemplacion.”

Por otra parte, el instrumento de ordenacidon urbanistica vigente en el niicleo de Zahara de los Atunes es el
Plan General de Ordenacion Urbanistica (PGOU) de Barbate aprobado el 20.01.95, que tiene ademas apro-
bada su Adaptacidn Parcial a la LOUA el 10.02.09. Conforme a dicho planeamiento, a la parcela se le aplican
las Condiciones Particulares de Zona “Edificacion Tradicional (VT)” reguladas en el Art. 10.2.1 y siguientes,
asi como las Normas Generales de la Edificacion, en concreto las Condiciones Estéticas contempladas en el
Art. 9.5.1y siguientes de las Normas Urbanisticas. Asi en estas normas se sefiala que para la armonizacién de
las construcciones con su entorno (Art. 9.5.3), las nuevas construcciones y alteraciones de las existentes de-
berdn adecuarse en su disefio y composicién con el ambiente urbano en el que estuviesen situadas; ade-
mas, seglin la “Ordenanza reguladora del ornato publico del territorio del Area de Influencia de la Entidad
Local Autonémica de Zahara de los Atunes” publicada en BOP n.° 7 de 11 de enero de 2013, todos los p ara-
metros visibles desde el exterior deberan tratarse con iguales materiales y calidades que las fachadas; en su com-
posicidn se utilizaran materiales tradicionales que no desentonen con los edificios antiguos que caracterizan los
pueblos del litoral.

Tras analizar la nueva documentacidn presentada, y respecto al cumplimiento del Art. 19.1 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, asi como del Decreto de declaracién de
BIC del Castillo, y la normativa urbanistica vigente, se consideran desfavorablemente los siguientes elemen-
tos y propuestas:

* Los huecos del local, a ambas calles, se consideran inadecuados, tanto por sus dimensiones excesi-
vas, como por su forma apaisada, y se consideran incompatibles con la situacion de la edificacion
en el entorno del BIC, por degradacion y contaminacion visual del mismo.

* El conducto de chimenea de chapa de acero galvanizado detectado en la fachada a calle Nécora a
través de la aplicacion Google Maps, y que no queda recogido en la documentacién fotografica
aportada,; se considera también incompatible con la situacion de la edificacién en el entorno del
BIC, por degradacion y contaminacion visual del mismo.
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CONCLUSIONES.-

Tras el analisis de la ultima documentacion presentada, se considera desfavorablemente la propuesta en
base a las consideraciones sefialadas en el apartado anterior, no obstante lo cual se podria entender viable,

en su caso, un Proyecto reformado que incluyera lo siguiente:

* Que los huecos de las fachadas de planta baja, se configuren seglin proporciones verticales, con un
ancho maximo de 1,60 m y una altura no superior a 2,50 m, debiendo ademéas homogeneizarse su
tamafio y quedar ordenados en el conjunto de la fachada, situandolos a ejes de los huecos de la
planta primera.

* Que se eliminen cualquier elemento adosado a fachadas, tales como conductos de chimeneas, apa-
ratos de aire acondicionado etc...

Por otra parte, dado que no hay constancia de ninguna autorizacidn anterior de esta Delegacion en relacion
con las obras ahora solicitadas, aiin cuando parece que podrian encontrarse ya realizadas y por tanto la so-
licitud presentada corresponderia a una legalizacion de las mismas, se estima necesario la realizacion de di-
ligencias informativas desde la Unidad de Recursos e Informes de ésta Delegacion, a fin de determinar si
procede la apertura de algln expediente sancionador al respecto.

14)

Expte.: 2022/567

Localidad: VEJER DE LA FRONTERA
Emplazamiento: C/ Capitan Quintanilla, n° 7

Asunto: Acondicionamiento y sustitucion de cubierta en anexo a vivienda de planta primera

INFORME SOBRE PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACONDICIONAMIENTO Y SUSTITUCION DE
CUBIERTA EN ANEXO A VIVIENDA EN PLANTA PRIMERA. CALLE CAPITAN QUINTANILA N.° 7, VEJER DE LA
FRONTERA, CADIZ.

ANTECEDENTES:

Se recibe en esta Delegacion Territorial solicitud de informe de la Comisidn Provincial de Patrimonio para la
Sustitucion de cubierta en granero anexo a vivienda, en la Calle Capitan Quintanilla n.° 7,(Plaza Capitan
Quintanilla n.° 4 seglin PEPRICH), en Vejer, con fecha 03/10/2022 y n.° de registro 2022999010952816.

El proyecto basico y de ejecucién esta elaborado por
. Latitular delinmueble y promotora de este proyecto es
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Anteriormente, en el afio 2020-21 se ejecutd sobre el mismo inmueble una actuacién independiente de
reforma de vivienda 2 con n° de expediente 2019/261 ( donde no estaba incluida la actuacidn sobre el
granero-almacén) y para la que se obtuvo informe favorable de la Comisién Provincial de Patrimonio con
fecha 04/07/2019.

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

La casa patio contiene dos viviendas casas 1y 2, pertenecientes a dos propietarios diferenciados y se ubica
en la calle Capitan Quintanilla n® 7. Ambas viviendas se distribuyen al rededor de un patio central que se
protegera durante la obra, junto con el zaguan y el paso de conexidn entre zaguan y patio central. En el
patio se presenta sélidas escaleras a planta primeray a granero.

Se disefia y acondiciona la estancia y desarrollamos el siguiente programa:
1. Transformar el granero en estancia para almacenaje, cuarto de juegos y o dormitorio segundario.

2. Dejar prevista la conexion para ventilacion desde la estancia inferior —peticion del vecino con miras a un
posible bafio que el ejecutaria, a posteriori, con total independencia de esta obra.

3. Renovacion de cubierta y carpinterias sin alterar volumen ni utilizar madera, dado el ataque de termitas a
otras zonas de la casa. Establecer suelo técnico que independice del forjado inferior de madera,
preexistente que el vecino no consiente en desmontar.

4. Dotar a la nueva estancia de las condiciones basicas de seguridad y habitabilidad, respetando los valores
del Conjunto Histérico y utilizando criterios de restauracion y puesta en valor de sus invariantes
constructivos.

INFORME:

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

La Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en su reunidon celebrada el 21 de
noviembre de 2000, acordd aceptar el documento correspondiente al Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Vejer de la Frontera (en adelante, NNSS), aprobado por el
Excmo. Ayuntamiento.

El Pleno Municipal, en sesion extraordinaria celebrada el 2 de diciembre de 2008, acord6é aprobar
definitivamente el Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Conjunto Histérico de Vejer de La
Frontera (en adelante, PEPRICH), en unidn a su Catalogo, de las vigentes NNSS).

Elinmueble se encuentra dentro del dentro del recinto amurallado y, a su vez, dentro del Conjunto Histérico
de Vejer declarado conjunto histdrico-artistico por Real Decreto 1690/1976, de 7 de junio.

No se encuentra inscrito individualmente en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz.
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Este inmueble, por su valor patrimonial, tiene un nivel de proteccidon 3, Alto Interés Urbano, estando
establecidas las intervenciones admisibles en la ficha n.° 115 en el Catalogo del PEPRICH de Vejer. Segun el
plano ORD 5 Planos de Informacidn y Ordenacién, el régimen de proteccidn seria Nivel 4 Edificio de interés
urbano, por lo que se constata una discrepancia evidente entre ambos documentos. Ademas, la ficha del
Catalogo, ubica a la finca en la Plaza Capitan Quintanilla n.° 4 y segin los datos de la Sede Electrénica del
Catastro el inmueble se ubica en Calle Capitan Quintanillan.° 7.

Para la elaboracion de este informe se toman los datos individuales del inmueble en la ficha 115 del
Catalogo.

Para la actuacién propuesta se informa sobre la justificacion de las Ordenanzas del PEPRICH de Vejer de la
Frontera en el cumplimiento:

-Art. 3.2.5 Cubiertas inclinadas: Se admiten en caso de intervencidn en edificios existentes con cubiertas
inclinadas

-Art. 3.8 Carpinterias: Se recomienda uso de la madera siendo el empleo de carpinteria metalica
excepcional, segin la situacion del hueco dentro de la edificacion. Si se empleara, queda prohibido los
tonos brillantes.

CONCLUSIONES:

Tras analizar el proyecto y documentacidn presentada, y en aplicacién del articulo 33.3 de la Ley 14/2007
del PHA, se estima que la propuesta es compatible con los valores patrimoniales del Conjunto Histérico
ddénde se sitla y a las determinaciones establecidas en el Plan Especial de Proteccidn y Reforma Interior del
Conjunto Histérico de Vejer de La Frontera, y por todo ello se informa favorablemente la propuesta.
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15)

Expte.: 2022/618

Localidad: CADIZ

Emplazamiento: C/ Concepcion arenal, n° 1 B (Casa Iberoamérica)

Asunto: Actuaciones de emergencia

MEDIDAS DE SEGURIDAD EN “CASA DE IBEROAMERICA” EN C/ CONCEPCION ARENAL N.° 1B,
CADIZ.

ANTECEDENTES.-

Se redacta el presente informe, en relacién con la solicitud presentada en ésta Delegacion, con fecha
2/11/2022 y n.° de registro 202227200001874

La documentacién técnica que se presenta para las actuaciones y medidas de seguridad en Casa de
Iberoamérica en C/ Concepcidon Arenal n.° 1B en Cadiz, esta elaborada por el técnico municipal del
Ayuntamiento de Cédiz.

DESCRIPCION ACTUACIONES.-

El arquitecto técnico municipal con fecha 14/10/22 informa:

- Que se han producido desprendimientos tanto de trozos de sillares de piedra como de su material de aga-
rre, asi como de parte de los revestimientos y reconstrucciones realizadas en actuaciones previas, tanto en
el exterior como en el interior de la entrada principal a través de su cuerpo central avanzado, donde se ob-
serva el alto nivel de deterioro de la canteria que conforma las pilastras, entablamento, cornisas, guardapol-
vos de las ventanas, etc.

- Dicha fabrica de canteria esta siendo muy afectada por el ambiente agresivo dada su proximidad al mar,
asi como por los factores derivados de la contaminacion ambiental. Igualmente se comprueba el mal estado
que presentan, con riesgo de desprendimiento, las estructuras tubulares metalicas instaladas como soporte
de carteleria.

Se procede adjudicar a una empresa la ejecucion subsidiaria del Area de Urbanismo del Ayto de Cadiz las si-
guientes actuaciones con caracter de emergencia:

- Inspeccidn y revision de la zona afectada desde plataforma elevadora, con saneado y retirada de elemen-
tos sueltos, inestables o en riesgo de desprendimiento.

- Retirada de estructuras tubulares metalicas de soporte de carteleria en riesgo de desprendimiento, con eli-
minacién de soportes y fijaciones oxidados y deteriorados.

Dichas actuaciones se realizaron con caracter de emergencia y para eliminar el riesgo de desprendimientos,
por lo que fue necesario y urgente que se procediera a realizar los trabajos oportunos de limpieza, consoli-
dacion, recuperacién y proteccion de acabado de la zona afectada.

Anteriormente y consultados los archivos existentes en la Delegacion de Urbanismo con respecto al edificio,
se comprueba la emisidn de los siguientes informes técnicos previos:
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- 10 de diciembre 2015: Informe por desprendimientos en fachada por comunicacién interna.
- 12 de mayo de 2016: Informe desprendimientos en fachada por intervencién de Policia Local.

A la vista de estos informes la Oficina Técnica de Proyectos e Inversiones redacté la “Memoria valorada para
obras de seguridad en entablamento y columnas de la portada de la Casa Iberoamérica antigua Carcel
Real”, con n.° de Expediente 16- 121, cuyas obras fueron licitadas y adjudicadas en fecha 06/09/2019, siendo
declarado desierto el procedimiento con fecha 11/09/2019 al no formalizarse el contrato por desistimiento
de la empresa adjudicataria.

Posteriormente se emitié el siguiente informe técnico:
- 4 de febrero de 2019: Informe desprendimientos en fachada por intervencién de Bomberos.

Por todo lo descrito anteriormente, el técnico municipal considera que se deben ejecutar las siguientes ac-
tuaciones sobre la fachada indicada del edificio:

« Limpieza, consolidacion de elementos no cohesionados o sueltos, tratamiento de fisuras y grietas, supre-
sion o fijacion de las sales, restitucion funcional y/o de forma, con la recuperacion de volimenes y formas
arquitectdnicas perdidas, asi como proteccién de acabado.

Dado que el deterioro de la fachada sera progresivo hasta que no se ejecuten las obras de consolidacion, se
ha recomendado, para evitar la permanencia de visitantes bajo el pértico de entrada y para evitar colocar
vallas o medidas que desentonen en el edificio, la colocacion (por parte de la sociedad municipal responsa-
ble de la gestion del edificio: Cadiz 2012) de cordones o cadenas delimitadoras para acotar el espacio y man-
tener tan solo una via de entrada-salida por el arco central.

INFORME.-

Se redacta el presente informe en virtud del articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de
Patrimonio Historico de Andalucia.

En cuanto al planeamiento vigente, por Orden de 24 de noviembre de 2011 de la Consejeria de Obras
Publicas y Vivienda se aprobd definitivamente, de manera parcial, la revision del Plan General de
Ordenacién Urbanistica de Cadiz (en adelante, PGOU), que contiene determinaciones de proteccién del
patrimonio historico y en virtud del cual tiene el Ayuntamiento delegada la competencia para autorizar
obrasy actuaciones en el ambito del Conjunto Histdrico.

Protecciones patrimoniales gue recaen sobre el inmueble:

El edificio se encuentra ubicado dentro del ambito del BIC Conjunto Histérico de Cadiz y pertenece al
Catalogo General del PHA en virtud del la DT. 6° de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico Andaluz.

Se sitda dentro del entorno de proteccién del BIC Muralla Urbana de Cadiz.

El edificio esta incluido en el Catalogo de proteccion del PGOU de Cadiz con la categoria de Arquitectura
Civil, apartado Asistencial, ficha ACH0.00-2659201 “Carcel Real” teniendo un grado de proteccion
arquitectdnica 0-Monumental, proteccidn arqueoldgica en grado de cautela subyacente 0-maximo y grado
de cautela emergente 2- Parcial.
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En cuanto a la intervencion de emergencia realizada, para:

- Inspeccidn y revision de la zona afectada desde plataforma elevadora, con saneado y retirada de elemen-
tos sueltos, inestables o en riesgo de desprendimiento.

- Retirada de estructuras tubulares metélicas de soporte de carteleria en riesgo de desprendimiento, con
eliminacion de soportes y fijaciones oxidados y deteriorados.

Se considera que se ajusta al cumplimiento del art. 24 de la Ley 14/2007 del PHA, y se constata la
acreditacion de la misma con informe suscrito por el técnico municipal.

En cuanto a la consideracién del técnico municipal sobre las actuaciones a ejecutar de limpieza,
consolidacion de elementos no cohesionados o sueltos, tratamiento de fisuras y grietas, supresion o fijacion
de las sales, restitucion funcional y/o de forma, con la recuperacién de volimenes y formas arquitectonicas
perdidas, asi como proteccion de acabado, en su caso, se debera elaborar el correspondiente Proyecto de
Conservacion en cumplimiento del art 21 y 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio
Historico de Andalucia.

ANALISIS Y CONCLUSIONES.-
Tras analizar la documentacidn presentada, se considera que las propuesta planteada es compatible con

los valores patrimoniales del Conjunto Histérico donde se sitla y no afecta negativamente a los valores del
inmueble con grado de proteccién 0-Monumental y por todo ello se informa favorablemente la propuesta.

16)

Expte.: 2021/318

Localidad: BORNOS

Emplazamiento: Entorno del Castillo-Palacio de los Ribera

Asunto: Modificado del Proyecto para la mejora de la calidad urbana

INFORME SOBRE EL MODIFICADO DEL PROYECTO (ITI) PARA LA MEJORA DE LA CALIDAD URBA-
NA EN EL ENTORNO DEL CASTILLO-PALACIO DE LOS RIBERA, BORNOS, CADIZ

Expediente num.: 2021/318

Emplazamiento: Calles Jardin, Nuestro Padre JesUs Nazareno, San Jer6nimo y plaza 1 de

mayo, en el entorno del castillo-palacio de los Ribera.

Localidad: Bornos, Cadiz

Promotor:

Autor del Proyecto:

Documentacion aportada: Modificado del Proyecto de ejecucion para la mejora de la calidad urbana en el
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entorno del castillo-palacio de los Ribera.
Fecha entrada: 04/07/2023.
Modo de entrada: Bandeja J.A. INT/2023/0000000000474325

1. ANTECEDENTES.-

- Resolucién aprobatoria de la Delegacion Territorial de Cultura, del Proyecto inicial, con fecha 18-10-2021.

- El proyecto esta subvencionado por fondos europeos, dentro del programa de regeneracion del espacio
publico urbano, ITI de Cadiz, y su objeto es la mejora de la calidad urbana en el entorno del Castillo-Palacio
de los Ribera.

2. PROTECCION DEL PATRIMONIO.-
El proyecto esta en el entorno del Castillo-Palacio de los Ribera (BIC Monumento), y de sus jardines (Bien de
Catalogacion General).

3. DESCRIPCION DEL PROYECTO MODIFICADO.-

Se relacionan a continuacion los aspectos en los que se modifica el proyecto anterior:

a) Restitucion de las palmeras de la Plaza 1 de Mayo por unas de similar especie y tamafio. Esta restitucion
sera llevada a cabo por el Ayuntamiento, por lo que no tendra repercusién econdémica en el proyecto.

b) Sustitucion de los alcorques elevados (bancos-jardinera)en la Plaza 1 de Mayo por alcorques enrasados
con el pavimento.

¢) Modificacidn en la ejecucién del pavimento de adoquin de granito, introduciendo una mejora en la capa
de asiento: cama de mortero y recebado de mortero.

d) Modificacion de unidades puntuales correspondientes a ajustes sobre el terreno, que se describen en el
informe presentado por el arquitecto Director de las obras con fecha de 24 de mayo de 2023.

4. ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar las modificaciones al proyecto anterior, se considera que son compatibles con los valores pa-
trimoniales del entorno dénde se situa las actuaciones, por lo que se informa favorablemente el modificado
del proyecto ahora presentado.

17)

Expte.: 2023/305 (relacionado con el 2021/328)
Localidad: JEREZ DE LA FRONTERA
Emplazamiento: C/ Pajaritos

Asunto: Obras de mejora en la barriada Torremelgarejo (PFEA 2023)
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INFORME SOBRE ACTUACIONES URBANAS (PROFEA-2023) EN
TORREMELGAREJO DE JEREZ DE LA FRONTERA.

Expediente nim.: 2021/328

Emplazamiento: Torremelgarejo

Localidad: Jerez de la Frontera, Cadiz

Promotor:

Documentacién aportada: Proyecto técnico profea-23.
Fecha entrada: 09/06/2023.

1. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.-

LA BARRIADA DE

El proyecto propone la estabilizacion de un talud de la C/ Pajaritos de la barriada Torremelgarejo de Jerez,

mediante la ejecucion de un muro de contencién conformado por gabiones de piedra dispuestos de forma

escalonada. Una parte de dicha obra queda situada dentro del entorno de proteccién de 200 m,

correspondiente al Bien de Interés Cultural “Castillo de Melgarejo” (BIC en virtud de la disposicion adicional

2% LPHE 16/1985)

2. ANALISIS Y CONCLUSIONES.-

Tras analizar el proyecto presentado se considera que la actuaciéon no tiene ninguna incidencia visual 6
perceptiva sobre el BIC, por lo que se informa favorablemente el proyecto presentado.

Siendo las 12:10 horas, y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, todo lo cual como

Secretaria, con el V° B° de la Ilmo. Sr. Presidente CERTIFICO:

V° B° EL PRESIDENTE LA SECRETARIA DE LA COMISION
PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO
Fdo.: Jorge Vazquez Calderén Fdo.: Maria de las Maravillas Aizpuru Rosado
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