Junta de Andalucia

Consejeria de Turismo, Culturay Deporte

Delegacidn Territorial en Jaén

ACTAN°11/23

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las nueve horas del dia diecisiete de octubre de 2023, en la Delegacion
Territorial de Culturay Patrimonio Histérico, C/ Martinez Montafiés n° 8, de Jaén (Sala de Juntas en Planta Baja),
son convocados, en sesidon ordinaria, los miembros de la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico que a

continuacién se detallan:

Presidencia:  D. José Ayala Mendieta.

Vocales: Dfia. Pilar Lopez Lopez

D. Pablo Carazo Martinez de Anguita

Dfia. Noelia Martinez Martinez

Dfia. Maria Dolores Mateos Salido

D. Ildefonso Ruiz Fernédndez

Secretario: D. Domingo Milla Lomas

(Delegado Territorial de Turismo,
Cultura y Deporte en Jaén).

(Jefa del Servicio de Instituciones y
Programas Culturales).

(Experto en materia de Patrimonio
Historico designado por la D.G.B.C.M).

(Jefa del Servicio de Bienes Culturales).

(Representante de la Diputacion Provincial
de Jaén).

(Jefe del Servicio de Urbanismo, en

de representacion de la Delegacion de
Territorial de Fomento, Articulacidn del
Territorio y Vivienda).

(Secretario General Provincial de Cultura).

Queda validamente constituida la Comision Provincial de Patrimonio Histérico, estando presentes el
Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comision.

Abierta la sesion, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por
unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- ANDUJAR. Expediente 254/23. ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION VOLUMETRICA Y
AJUSTES DE ALIENACION DE PARCELAS DE CASAS DE COFRADIAS TRADICIONALES. Interesado: AYUNTAMIENTO

DE ANDUJAR. AREA DE URBANISMO.
Informe:

ANTECEDENTES

Codigo:RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6.
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- Con fecha 9 de mayo de 2023 se recibe en esta Delegacidon Territorial escrito del Ayuntamiento de Anddjar
remitiendo la propuesta de ordenacidn ubicada en el nicleo urbano del Santuario de la Virgen de la Cabeza. Se
solicita que, de conformidad con el articulo 33.3 de la Ley de Patrimonio Histérico de Andalucia, se realiza
comunicacidn previa para su conocimiento y efectos que procedan.

Documentacion presentada:

- Memoria, fichas justificativas y planos de ordenacion del Estudio de Detalle

- Informe Técnico de fecha 10 de abril, emitido por ramén Cano Piedra, arquitecto municipal y a su vez, redactor
del estudio de Detalle de referencia. Advertir la abstencidn de emitir informe, segiin lo estipulado en el articulo
23.2.d) y e) de la Ley 40/2015 de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- Resolucién de Aprobacidn Inicial del documento, de fecha 13 de abril de 2023.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

En materia urbanistica:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA).

- Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (R-LISTA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Plan General de Ordenaciéon Urbanistica de Andujar, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 24 de marzo de 2010 (BOJA n° 186 de 22/09/10).

- Catalogo para la Proteccidn del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de And(jar.

- Declaracién Bien de Interés Cultural. Decreto 49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico
denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en AndUjar (Jaén).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la documentacidn aportada para la actuacion urbanis-
tica denominada “Estudio de Detalle para la Ordenacién Urbanistica de Parcelas de Edificaciones Romeras en
el Santuario Virgen de la Cabeza”, para su tratamiento en sesién de Ponencia Técnica y posteriormente en Co-
misidn Provincial de Patrimonio Histdrico para emision de informe por la misma, conforme al articulo 100.bis
de la LPHA.
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Este informe, se emite en virtud de lo dispuesto en el articulo 29.4 de la LPHA, 78 de la LISTA y y 95 del RGLISTA.
Ademas, seglin el apartado VI. INSTRUCCIONES PARTICULARES: RECOMENDACIONES PARA LA SALVAGUARDA ,
MANTENIMIENTO Y CUSTODIA DE LA ACTIVIDAD DE INTERES ETNOLOGICO DENOMINADA ROMERIA DE LA
VIRGEN DE LA CABEZA, EN ANDUJAR, del Decreto 49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico
denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Anddjar (Jaén):

VI.LA. Criterios generales de intervenciones, actividades y usos.(...) 2. Salvo aquellas intervenciones
especificamente sefialadas en el apartado C, serd necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico, con cardcter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran
pertinentes, para realizar cualquier tipo de intervencion que los particulares o las administraciones publicas
quieran realizar en el dmbito territorial vinculado a la romeria, como estipula el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre.

(...)4. Ademads de lo establecido en el articulo 29 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, referido a los instrumentos
de ordenacion urbanistica y planes con incidencia patrimonial y sus desarrollos, la Consejeria competente en
materia de patrimonio histérico informard las actuaciones de reparcelacion en el dmbito territorial vinculado a la
romeria, en los términos expresados en el articulo 100 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

5. En cumplimiento de lo previsto en los articulos 29 y 30 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, el planeamiento
urbanistico municipal fijard, para los elementos relacionados en el apartado B un nivel de proteccién acorde con
los criterios establecidos por las presentes instrucciones. Entre los contenidos de este planeamiento se
encontrardn, al menos, los previstos en el articulo 31 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

VI.A.1. Intervenciones.

(...) 12. Se prohibe la demolicién de cualquiera de los bienes, o alteracion y desaparicion total de espacios
catalogados relacionados en el apartado B, salvo cuando el estado de ruina de alguna de estas edificaciones
pueda suponer un riesgo inminente y grave para las personas. En este caso, se sequird el procedimiento previsto
en los articulos 37 y 38 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

VI.B. Criterios especificos.

VI.B.1. (Bienes inmuebles: intervenciones, actividades y usos):

(...)23.1. Enlas antiguas casas de cofradias, en funcion del cardcter de construcciones directamente relacionadas
con la actividad, que mantienen una singular relacién con el entorno natural, que inspira la propia actividad de la
romeria, pueden ser aceptables las obras de conservacion, mantenimiento,consolidacién, acondicionamiento,
restauracion, de reforma (menor, parcial o general), demolicion (parcial o total), de nueva edificacion
(reconstruccion o sustitucion) y de ampliacion por remonte o adicién de una planta para los edificios de una sola
planta. Estas intervenciones tendrdn por finalidad el mantenimiento de la tradicional relacién entre el espacio
construido y la penetracion del entorno natural en el mismo.”

VII. DELIMITACION GRAFICA.
Se adjunta el plano 4 que completa el Decreto 49/2013: Zonificacién para las instrucciones particulares
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Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidon de Ponencia Técnica de
Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

La documentacidn técnica aportada por el Ayuntamiento se compone de:

« ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION VOLUMETRICA Y AJUSTE DE ALINEACIONES, DE PARCELAS DE
CASAS DE COFRADIAS TRADICIONALES, EN EL SANTUARIO VIRGEN DE LA CABEZA de Andujar, suscrito el
23/03/23 por el arquitecto Municipal Ramdn Cano Piedra, que también emite el informe técnico preceptivo para
la aprobacién inicial del expediente de referencia.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA
Las parcelas se encuentran dentro de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con categoria de Actividad de

Interés Etnoldgico “Romeria de la Virgen de la Cabeza”, siendo el ambito de la Actividad 6.«<Zona del Santuario
de la Virgen de la Cabeza»
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La actuacion propuesta consiste en la tramitacion de un Estudio de Detalle para (...) reajustar la volumetria
autorizable en las parcelas destinadas a Casas de Cofradias tradicionales en el Santuario Virgen de la Cabeza,
para su adaptacion a las Instrucciones Particulares del B.I.C “Romeria de la Virgen de la Cabeza”, asi como
conformar nuevas alineaciones traseras de 4 Casas de Cofradias (...)”, extendiéndose su ambito a la totalidad
del ndcleo primigenio de ocupacion del cerro.

Poner de manifiesto que se incluyen en el estudio de detalle tres casas de cofradias que no estan recogidos en
la planimetria del decreto 49/2013, de 16 de abril, antes adjuntado, y que son: La casa cofrade de Linares, El

Carpioy Lopera, que aparecen grafiadas en dicha planimetria, pero no marcadas como Antiguas Casas Cofrades.

(Se han marcado en plano anterior con color rojo).

ORDENACION VOLUMETRICA

El redactor parte de varias premisas:

- ..”las Instrucciones Particulares del BIC recogen como autorizables las obras de ampliacién Unicamente por
remonte. Por su parte, las Normas Urbanisticas del PGOU no limitan la ocupacién de parcela (a excepcién de
los espacios libres de parcela grafiados como “L”), por lo que nos encontramos con un desajuste entre las
determinaciones contenidas en ambos documentos. Es por ello que desde el Ayuntamiento se ha entendido la

necesidad de ajustar el planeamiento urbanistico a los condicionamientos impuestos por la declaracion de BIC”.

- “En cuanto a la ordenacion volumétrica, las propias instrucciones particulares recogen que “(...) sus
determinaciones y criterios no deben impedir el normal desarrollo de la actividad, que se encuentra viva y en
constante transformacion, procurando facilitar y fomentar la transmision del bien cultural y la participacion de
las comunidades y los grupos protagonistas de la misma (...)”. Por tanto y a nuestro juicio, la aplicacién de sus
determinaciones debe satisfacer las necesidades de los cofrades, en equilibrio con la proteccion de los valores
aconservar.”

- Con esta exposicion, deduce el redactor que, para satisfacer las necesidades reales de las Cofradias, ademas
de las obras por remonte, se puede autorizar también la ampliacidn de la superficie edificada como obras de
acondicionamiento, con el limite del aprovechamiento urbanistico asignado por el PGOU. Respeta la ocupacion
de parcela existente a la fecha de la aprobacidn del BIC. Con esta premisa, establece diferentes férmulas de
implantacion en la parcela:

- Casas de Cofradia consolidadas en la altura maxima permitida (2 plantas), para las que no se permiten obras
de ampliacién. (El Carpio Lopera Manises Castillo de Locubin El Toboso).

- Casas de Cofradia con edificacidn principal con altura menor a la autorizable, para las que se permiten obras
de ampliacién por remonte, con el limite de 2 plantas y 6 mts a cornisa. (Linares Noalejo Sabiote Daimiel
Colomera Fuerte del Rey Andujar).

- Casas de Cofradia con edificacion principal consolidada en 2 plantas, y edificaciones auxiliares de 1 planta en
el resto de la parcela, para las que se proponen 2 soluciones, seglin se autorice o no remontar una segunda
planta en las construcciones auxiliares, diferenciando entre las que se les permite o no la “reubicacién” de la
superficie ocupada en 2013. (SOL 1 Martos Bailén Jaén Madrid Arjona/Torredonjimeno Rute Marmolejo
Jamilena La Higuera Arjonilla) (SOL2 Daimiel (*) /Edificacidn porticada plaza Mancha Real).

- Casas de Cofradia con alineacién sin conformar. Se propone una solucién comun, consistente en un cuerpo
continuo de 2,50 mts y una sola planta en el fondo de la edificacion. ( Alcaudete Montoro Mengibar Sabiote (*)).

-Casas de Cofradia en las que se obliga el uso publico del porche en fachada. (Edificacion porticada plaza (*)
Alcala la Real).
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A

(*) COFRADIAS QUE SE ENCUENTRAN EN DOS SUPUESTOS

En rojo, las parcelas que disminuye la superficie construida con el ED, y en azul, las que se mantienen las superficies;
en el resto de los casos aumenta. En el total se puede observar que la superficie actualmente construida es de 14.777
m?y la propuesta en el ED es de 18.699 m?, incrementandose en mas de un 26%.

Dbservacién: se habla de incremento de aprovechamiento urbanistico y no de edificabilidad, lo que supondria un
ncremento de las cesiones obligatorias.

M2 M2 M2
. Solar construidos | Ocupacion | Edificabilidad | construidos | construidos
N COFRADIA * actuales 2813 PGOU Maximos Estudio
(**) segin BIC Detalle
1 PLAZA 2.578 2679 1.722 4.640 3444 2.604
2 MARMOLEJO 1.050 456 370 1.890 740 740
3 LINARES n 73 100 670 200 200
L4 CARPIO 602 628 3 1084 628 62—
5 LOPERA 656 532 266 1.180 532 532
0 MARTOS 970 750 293 T576 380 586
7 TORREDONJINENO 493 609 376 887 752 752
8 RUTE 555 421 327 999 654 654
9 LAHIGUERA 510 733 414 918 828 828
10 JAMILENA 157 168 126 282 252 252
T NOALEJO 136 136 136 244 PED) 244
12 ALCAUDETE 499 189 195 898 390 370
13 ALCALA LA REAL 804 350 220 1447 440 440
14 BAILEN 189 251 131 340 262 262
15 JAEN 333 314 238 599 476 476
16 SABIOTE 248 194 212 446 424 414
17 DAIMIEL 168 168 168 302 336 302
18 MANISES 406 656 328 730 656 656
19 MONTORO 184 130 130 331 260 260
20 MENGIBAR 187 306 187 337 374 280
21 ANDUJAR 2281 2316 1462 4105 2924 2924
22 MADRID 1.100 614 403 1.981 806 806
23 COLOMERA 223 160 198 401 396 396
24 ARJONA 433 394 339 779 678 678
25 FUERTE DEL REY 245 161 161 441 322 322
26 | CASTILLO LOCUBIN 314 370 216 565 432 370
27 ARJONILLA 488 510 292 878 594 594
28 EL TOBOSO 200 360 200 360 400 360
29 MANCHA REAL 575 443 437 1.035 874 769
TOTAL (**%) 16.956 M2 | 14.777 M2 9.961 M2 30.345\2 19.922 \2 18.699 M2
6
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REAJUSTE DE ALINEACIONES

El reajuste de alineaciones, traseras, es sélo para cuatro casas-cofradias, para mejorar la perspectiva que
presentan desde la lonja y la calzada del Santuario. Se modifican las alineaciones de Alcaudete, Sabiote,
Montoro y Mengibar. Luego, en el desarrollo de las fichas, se modifican mas alineaciones....

Se propone una solucién Unica consistente en “..autorizar un cuerpo continuo de 2,50 mts y una sola planta en
el fondo de la edificacion, agrupando las diversas construcciones auxiliares en una sola.”

En el ED se deberia de grafiar correctamente estas nuevas alineaciones y referenciarlas a algln elemento. Se
debe concretar técnicamente la actuacion propuesta.

Delegacién de competencias:

Las Instrucciones Particulares contemplan en el punto 3.5, “..la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico podrd delegar en aquél la autorizacion previa a la concesion de licencias urbanisticas para
las intervenciones a las que hace referencia el apartado A de estas instrucciones particulares...”.

De este modo, una vez aprobado el Estudio de Detalle y constituida la comisidn técnica multidisciplinar, como
cabria la Delegacién de Competencias para el ambito especifico de las Casas de Cofradias tradicionales,
proponen que la Comisidn Técnica Municipal de Patrimonio Histdrico préxima a constituirse en el municipio,
se complemente con representantes de los grupos protagonistas de la actividad etnoldgica a proteger (Romeria
de la Virgen de la Cabeza), y se le deleguen las competencias.

Condiciones urbanisticas de las parcelas (PGOU):

El Plan General de Andujar (2010) clasifica todas las parcelas del ED como Suelo Urbano Consolidado,
Ordenanza n°® 10 EDIFICACIONES ROMERAS. El uso caracteristico es de Residencia Comunitaria de caracter
temporal. Se clasifican dos grados, los cuales definiran las condiciones de parcela, posicion de la edificacion, la
altura de la cornisay el coeficiente de edificabilidad. Todas las parcelas de este ED pertenecen al grado 1°, por
lo que:

Articulo 152. Posicién de la edificacion: Las nuevas edificaciones podrdn ocupar la totalidad de la parcela, salvo
los espacios delimitados como libres de edificacion "L", que no podrdn ser ocupados por ningtin tipo de edificacion
permanente o temporal.

Articulo 153. Altura de la edificacién: La altura mdxima de la edificacién en ndmero de plantas serd de dos (baja+1).
La altura mdaxima en metros de la linea de cornisa de la edificacion se establece en seis (6) metros. La edificacion
que se proyecte deberd englobarse, en todos sus puntos, en el volumen delimitado por la rasante natural del
terreno y una linea paralela a ésta y separada la distancia establecida como altura mdxima de la linea de cornisa.
Articulo 154. Coeficiente de edificabilidad: uno con ocho (1,8) metros cuadrados por cada metro cuadrado de
parcela.

En lo referido a las condiciones estéticas, el referido articulo 67 de las NNUU:

Articulo 67. Condiciones estéticas en la zona del Santuario

1. Las fachadas han de estar compuestas segun ejes de modulacién que, en general, serdn de simetria para la
definicién de los huecos de una fachada que, a su vez, deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Los huecos tendrén una anchura no mayor de ciento setenta (170) centimetros ni menor de ciento veinte (120)
centimetros.

b) La altura de los huecos serd igual o mayor a uno con veinticinco (1,25) la anchura de los mismos.

2. Los tnicos cuerpos salientes que se permiten en fachada son los balcones y excepcionalmente balconadas sélo
en planta primera, con un saliente respecto a la fachada no superior a cuarenta y cinco (45) centimetros y cuya
longitud no supere en mds de cuarenta (40) centimetros al ancho del vano.

Los balcones estardn cerrados con herrajes que no superaran la altura del antepecho y los barrotes estardn
separados una distancia entre ejes no menor de diez (10) centimetros, ni mayor de catorce (14) centimetros,
debiendo pintarse en tonos oscuros préximos al color del hierro forjado.

3. Las carpinterias pueden ser de madera, de perfiles metdlicos, y otros materiales similares, debiendo cumplir, en
todo caso, las caracteristicas siguientes:
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a) Los elementos metdlicos no se admiten en su color natural, y deben, por tanto, ser pintados preferentemente
en tonos grises, marrones o verdes.

b) Se prohiben los anodizados o tratamientos andlogos.

4. Las persianas se atendrdn en cuanto a material y acabado a lo sefialado en el punto anterior.

5. Se admiten rétulos con los nombres de las casas-cofradias y pefias debiendo realizarse con cerdmica y sin
sobresalir del plano de fachada (...)

6. Cuando en las nuevas edificaciones se dispongan zécalos, éstos tendrdn una altura no mayor de un (1) metro.
El material de acabado deberd ser chapado de piedra o pintado en blanco o en tonos grises o marrones.

7. Las fachadas, aparte de lo sefialado para zécalos, serdn encaladas o enfoscadas y pintadas en blanco.

8. Cubiertas:

- Sélo serd autorizable la cubierta inclinada con una inclinacién mdéxima del cuarenta por ciento (40%). Deberd
estar acabada con teja curva cerdmica en su color natural, debiendo ser del mismo material los elementos
complementarios: tejas cumbreras, remates laterales, etc.

- El saliente mdximo de los aleros con respecto al plano de fachada no excederd de cuarenta y cinco (45)
centimetros.

Fichas urbanisticas de las parcelas:

El ED recoge, una a una, cada parcela para desarrollar las determinaciones objeto del planeamiento, a
excepcion de la plaza que se hace de manera conjunta por corresponder a una actuacion unitaria de regiones
Devastadas en los afios 40. Implementa el contenido con la Instruccién N° 13 con las medidas que eviten la
contaminacidn visual o perceptiva dentro del ambito territorial de la romeria.

Las fichas tienen todas una estructura similar:

ESTUDIO DE DETALLE PARA LA ORDENACION URBANISTICA DE PARCELAS DE EDIFICACIONES ROMERAS
EN EL SANTUARIO VIRGEN DE LA CABEZA

Denominacion de la Casa de Cofradia

Planimetria catastro Plano de Calificacién urbanistica

DESCRIPCION

Regulacién volumétrica PGOU

Condiciones estéticas PGOU (art 67)

ESTUDIO DE SUPERFICIES

Esquema Ocupacién 2013 Ortofoto ocupacion actual

ORDENACION VOLUMETRICA (del ED)

REPORTAJE FOTOGRAFICO

1_ CONJUNTO EDIFICATORIO PLAZA (excepcion Casa de Villanueva, parcela grafiada como espacios libres L)

CALIFICACION URBANISTICA

,
() :
/ / N

{ VESE N

/ / >

[))

N, INE o
L/

~/
2 plantas
suparficie ibre 2 plantas porche planta baja

P
espacio libre
reubicacién superficie ocupada 2013
&S

ordenacion volumétrica

ocupacion 2013
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e ocupacidon actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

«  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
«  Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
- Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED:
«  Mantener edificacion original a plaza con la altura actual. v/

- Espacio trasero edificacion RRDD: 1 planta con altura maxima la de cornisa de la edificacién ppal. v/

« Trasera sur Almoddvar: 1 planta (3 mts a cornisa). %
«  Reajustar la linea trasera edificacidn a espacio libre trasero de Villanueva de la Reina. %

+  Obligar porche abierto en actuacién RRDD y mantener espacio libre delantero “L” Villanueva. v/

OBSERVACIONES:

» Sealteran/eliminan zonas L y se construye, alin estando actualmente libres. Implica modificacién del

plano del PGOU: Calificacion del suelo y Regulacién de la edificacion.
» Seestablece unaalineacion trasera nueva al eliminar parte del espacio libre L.

» Disminuye los metros cuadrados edificados, que sin tener en cuenta la reordenacién de los mismos,

implica una demolicién parcial/completa de la edificacion (IP n® 12).

2_ CASA COFRADIA MARMOLEJO

CALIFICACION URBANISTICA

B suporficio ocupada
B superficie libre

ocupacién 2013

B 2 plantas

2 plantas porche planta baja
Bl 1 planta
B espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

ordenacion volumétrica
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a3 ~ -

= ~ ocupacién actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
« Mantener edificacion principal con la altura actual. v
»  Reubicarla superficie ocupada por las edificaciones auxiliares, obteniendo un tnico cuerpo edificatorio
con una altura maxima de 2 plantas hasta igualar la altura de cornisa de la edificacion
principal. v
« Calificar como espacio libre privado “L” los actuales espacios libres delantero y trasero, asi como los
espacios ocupados por las edificaciones auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie
ocupada en un nuevo cuerpo edificatorio. [

OBSERVACIONES:

« Laszonas libres L, son de uso privado no edificables, y se han ampliado.

» Seestablece una alineacion lateral nueva al edificar el espacio libre sin que esté justificada por la
ocupacion de 2013 que se toma de referencia, agotando los metros méaximos de construccion por la
declaracion de BIC.

» Las construcciones auxiliares a reubicar, implican una demolicion parcial/completa de la edificacion
(IPn°12).

3_ CASA COFRADIA DE LINARES

CALIFICACION URBANISTICA

R B B 2 plantas
= 2::‘;3:,2;:2 ﬁ;fddd 2 plantas porche planta baja
0 B 1 planta

B espacio libre

Ocupacion 2013 ordenacion volumétrica

I reubicacion superficie ocupada 2013
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Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

»  Permitir la ampliacién por remonte en la edificacidn principal, hasta un maximo de 2 plantasy 6 mts a
cornisa. v/

» Enlas edificaciones auxiliares existentes en patio a la fecha de aprobacion del BIC, se permite reubicar
la superficie ocupada, obteniendo un Gnico cuerpo edificatorio con una altura maxima de 2 plantas y 6
mts a cornisa. v/

«  Calificar como espacio libre privado “L” la superficie no edificada a la fecha de aprobacién del BIC, asi
como la superficie ocupada por las construcciones auxiliares legales, una vez demolidas para reubicar
su superficie ocupada en un nuevo cuerpo edificatorio. [ [

OBSERVACIONES:

» Esta casa de cofradia no esta grafiada en la planimetria de la declaracion de BIC como “Antigua Casa
de Cofradias”. La conforman dos parcelas catastrales, de las cuales, una estd siendo objeto de
expediente de infraccidn urbanistica por haberse realizado sin licencia municipal su ocupacién. Laotra
estd libre de edificaciones.

« Lapropuesta de calificar las zonas libres L, que son de uso privado no edificables, entra en colisién con
la propuesta de la ordenacidn volumétrica ya que NO hay espacios libres localizados, mientras que en
2013 predominaban sobre lo construido. Seria necesario un estudio mas detallado (ED) de esta parcela
para concretar las determinaciones urbanisticas pretendidas y organizar los volimenes.

11
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4_ CASA COFRADIA DE EL CARPIO

CALIFICACION URBANISTICA

superficie ocupada Bl 2 plantas
= sﬂgenlic:e |.bfep 2 plantas porche planta baja
B 1 planta

I espacio libre
I reubicacioén superficie ocupada 2013

Ocupacion 2013

Ocupacion actual

.

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:;

ORDENACION VOLUMETRICA ED

Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

Mantener la volumetria actual.
Calificar como espacio libre privado “L” el resto de la superficie de parcela. [ [2

OBSERVACIONES:

Esta casa de cofradia no esta grafiada en la planimetria de la declaracién de BIC como “Antigua Casa
de Cofradias”.

Esta recientemente rehabilitada y no tiene construcciones auxiliares. La info de la ficha, ocupacién
2013, no se entiende con la leyenda que acompaifia al no coincidir las tramas. La ordenacién
volumétrica no se comprende con esa linea de una altura que no corresponde con el estado actual. No
se entiende la inclusién de esta casa en el ED

La propuesta de calificar las zonas libres L, que son de uso privado no edificables, supone modificar el
plano del PGOU de Calificacion del suelo y Regulacidn de la edificacion.

12
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5_CASA COFRADIA DE LOPERA

CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
B supetficie libre

Ocupacion 2013

B 2 plantas
2 plantas porche planta baja

P 1 planta
I espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:;

»  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Mantener la volumetria actual del cuerpo ubicado al fondo del retranqueo sureste.
«  Permitir la ampliacidn de altura en el cuerpo perpendicular a fachada, hasta un maximo de 6 mts de
altura a cornisa
«  Calificar como espacio libre privado “L” el resto de la superficie de parcela.[[2 [

OBSERVACIONES:
»  Esta casa de cofradia no esta grafiada en la planimetria de la declaracidn de BIC como “Antigua Casa
de Cofradias”.
» Planteala ampliacién de una altura en el cuerpo perpendicular a fachada

13
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* La propuesta de calificar las zonas libres L, que son de uso privado no edificables, supone modificar el
plano del PGOU de Calificacién del suelo y Regulacion de la edificacion, y estan fuera de su parcela las

ya calificadas.

6_ CASA COFRADIA MARTOS

(CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
| superficie libre

Ocupacion 2013

B 2 plantas
2 plantas porche planta baja

B 1 planta
B espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
e Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

porche.

igualar la alineacidn y altura de cornisa de la edificacion principal. [ [

«  Calificar como espacio libre privado “L” el resto de la superficie de parcela.[[7 [

« Mantener la volumetria actual del cuerpo de 2 plantas a izquierda de la fachada, con uso publico en el

»  Permitir laampliacién por remonte en el cuerpo a derecha de fachada, hasta alcanzar 2 plantas, e
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OBSERVACIONES:

» la alineacién del cuerpo derecho incluye el porche con uso publico en viario publico.???La
representacion de la ordenacién volumétrica no esta referenciada a nada. Hay que marcar la alineacion
de fachada. En cuanto al porche, se califica en el PGOU como viario publico.

» elretranqueo es muy caracteristico de estas casas como se aprecia en las fotos??

« HayquemarcarLen parcelay si se quieren ampliar estas superficies, modificar el plano de calificacion.

7_ CASA COFRADIA TORREDONJIMENO

CALIFICACION URBANISTICA

I superficie ocupada
I superficie libre

B 2 plantas
2 plantas porche planta baja

P 1 planta

B espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

»  Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

«  Mantener la volumetria actual del cuerpo de 2 plantas, con uso publico en el porche. v [

»  Reubicar la superficie ocupada por las edificaciones auxiliares, obteniendo un tnico cuerpo
edificatorio con una altura maxima de 2 plantas hasta igualar la altura de cornisa de la edificacién
principal.

» Calificar como espacio libre “L” el patio actual, asi como los espacios ocupados por las edificaciones
auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie ocupada en un nuevo cuerpo edificatorio. [

» Reajustar la alineacién delantera a la dominante en el tramo de calle.

15
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OBSERVACIONES :
» Elporche en PGOU es viario publico y se mantiene.
» Lareubicacién de superficie actual en la ordenacién volumétrica presentada, es incompatible con el
espacio libre L del patio actual. Si el Ed es para ordenar la parcela, no se comprende muy bien.
» Se propone el reajuste de alineacién delantera, sin definicidn precisa...
+  Los ED definen las determinaciones que desarrollan con precision y rigurosidad técnica, no hacen una

sintesis.
8_CASA COFRADIA RUTE

I superficie ocupada

CALIFICACION URBANISTICA I superficie libre

I 2 plantas
2 plantas porche planta baja

I 1 planta
I espacio libre

Ocupacion 2013

[ reubicacién superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

» Mantener la volumetria actual del cuerpo de 2 plantas a fachada, con 6 mts maximos a cornisa. v/

+  Permitir la ampliacidon por remonte del cuerpo de 1 planta, hasta igualar la altura de cornisa de la
edificacion principal. v/

» Calificar como espacio libre privado “L” el resto de la superficie de parcela, asi como los espacios
ocupados por las edificaciones auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie ocupada en

un nuevo cuerpo edificatorio. |2
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OBSERVACIONES :

» La edificacién corresponde con dos cuerpos diferenciados reflejados en Catastro, con 2 plantas a
fachada, y 1 planta correspondiente a una edificacién en la parte trasera. El resto de la parcela se
destina a patio, con acceso directo desde la cuesta.

»  Elcalificar el patio como L supone modificacion del plano de Calificacion del suelo y Regulacion de la
Edificacion.

9_ CASA COFRADIA LAHIGUERA

CALIFICACION URBANISTICA B superficie ocupada

B superficie libre

B 2 plantas

2 plantas porche planta baja
B 1 planta
B espacio libre

Ocupacion 2013

I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

« Mantener la volumetria actual de los cuerpos de 2 plantas, con 6 mts maximos a cornisa. v/

»  Reubicar la superficie ocupada por las edificaciones auxiliares, obteniendo un Unico cuerpo
edificatorio con una altura maxima de 2 plantas hasta igualar la altura de cornisa de la edificacién
principal.

» Calificar como espacio libre privado “L” el resto de la superficie de parcela, asi como los espacios
ocupados por las edificaciones auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie ocupada en
un nuevo cuerpo edificatorio. |2
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OBSERVACIONES:
» Noseentiende el esquema de la ordenacidn. Si se mantienen los dos cuerpos con dos plantas, porqué
se reubica???? dénde detalla la localizacién de zonas libres? Y del cuerpo nuevo?

10_ CASA COFRADIA JAMILENA

CALIFICACION URBANISTICA
I superficie ocupada
P superficie libre

Ocupacion 2013

B 2 plantas

2 plantas porche planta baja
B ! planta

B espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

+  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

+ Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

«  Mantener la volumetria del cuerpo principal de 2 plantas, con 6 mts. maximos a cornisa. v

»  Reubicar la superficie ocupada por las edificaciones auxiliares a continuacién de la edificacidn
principal a laizquierda de la fachada, obteniendo un (nico cuerpo edificatorio con una altura maxima
de 2 plantas hasta igualar la altura de cornisa de la edificacién principal.

e Mantener el resto de patio como espacio libre “L”, incluidos los espacios ocupados por las
edificaciones auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie ocupada en un nuevo cuerpo

edificatorio. [
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OBSERVACIONES:

»  Sereubica la edificacion auxiliar ampliando el cuerpo ya construido. Se echa de menos una planimetria
mas precisa.
* En catastro no se recogen las edificaciones anexas

11_ CASA COFRADIA NOALEJO

CALIFICACION URBANISTICA ' = zﬁggmg:g l‘i’gr“epada

_ B 2 plantas
Ocupacion 2013 2 plantas porche planta baja

' B 1 planta
B espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

A

| Ocupacién actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:
»  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Permitir la ampliacién por remonte en la edificacion principal de 1 planta sin superar los 6 mts a
cornisa, y sin superar la edificabilidad del PGOU (1,8 M2/M2).

OBSERVACIONES:
» Laordenacién propuesta no precisa Estudio de Detalle.
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CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
B superficie libre

Ocupacion 201

B 2 plantas

2 plantas porche planta baja
B 1 planta
B espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

+  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
+  Altura de edificacién: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

+  Permitir la ampliacion por remonte del cuerpo principal, hasta alcanzar 2 plantasy 6 mts. a

cornisa. v

+  Regularizar la alineacién trasera, para la configuracién de un solo cuerpo continuo con 2,5 mts de

fondo, en una sola planta (3 mts de altura a cornisa). v/
*  Mantener como espacio libre “L” el patio delantero. v

OBSERVACIONES:

» Estaintervencion es una de las que se encuadré en la modificacion de alineaciones.
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13_ CASA COFRADIA ALCALA LA REAL

CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
B superficie libre

B 2 plantas

B 1 planta
I espacio libre

I 2 plantas porche p. baja / terraza p. primera

I reubicacion superficie ocupada 2013

s e e S
onenuesie G

)
<
®

=8

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

Mantener la volumetria actual de los cuerpos de 2 plantas, con 6 mts. maximos a cornisa. v
Mantener como porche abierto la planta baja y como terraza cubierta la planta superior del cuerpo
delantero. v

Permitir ampliar la edificacion principal hasta un maximo del 50% de la superficie obligada para
porche y terraza cubierta del cuerpo delantero (aprox. 50% s/ 164 M2 = 82 M2 construidos) [

OBSERVACIONES:

En la ordenacién propuesta desaparecen las zonas libres L. [
El estudio de superficies es poco riguroso...
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14_ CASA COFRADIA BAILEN
CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
P superficie libre

Ocupacion 2013

B 2 plantas
2 plantas-porche planta baja
I 1 planta
I espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Permitir laigualacion de la altura del cuerpo trasero hasta alcanzar la altura de cornisa de la
edificacion principal. v/

OBSERVACIONES:
«  Enlaordenacién propuesta desaparecen las zonas verdes traseras calificadas por el PGOU. [[2
» El estudio de superficies es poco riguroso...
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15_ CASA COFRADIA JAEN

CALIFICACION URBANISTICA
B superficie ocupada
I superficie libre

Ocupacion 2013

B 2 plantas
2 plantas-porche planta baja
B 1 planta

I espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:;

»  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Mantener la volumetria de la edificacidn principal.
»  Permitir la ampliacidén por remonte del cuerpo auxiliar hasta alcanzar las 2 plantasy la altura de
cornisa de la edificacion principal. v/

OBSERVACIONES:
» En la ordenacién propuesta desaparecen las zonas libres de la parcela correspondientes al patio
delantero. A diferencia de Bailén, el espacio delantero pertenece a la parcela catastral y parece que en
PGOU es viario[[g
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CALIFICACION URBANISTICA Bl superficie ocupada
#m superficie libre

Ocupacion 2013

P 2 plantas

2 plantas-porche planta baja

P 1 planta
B espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

+  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

+  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

+  Permitir la ampliacién por remonte de la edificacién principal calificada como Ordenanza 10-1°
(edificaciones romeras), hasta alcanzar 2 plantas, con un maximo de 6 mts de altura de cornisa. v/

+  Regularizar la alineacién trasera, para la configuracién de un solo cuerpo continuo con 2,50 mts de
fondo, en una sola planta (3 mts de altura a cornisa).

OBSERVACIONES:
» Estaintervencion es una de las que se encuadré en la modificacion de alineaciones.
» Laparte delantera de la edificacion, no pertenece a la parcela, esta considerada viario y hay construidas
unas escaleras de acceso a la planta baja.
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17_ CASA COFRADIA DAIMIEL

CALIFICACION URBANISTICA B superficie ocupada
’ B superficie libre

Ocupacioén 2013

B 2 plantas
2 plantas-porche planta baja

I 1 planta
B espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

e Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

»  Permitir la ampliacidén por remonte de la edificacion principal, hasta alcanzar 2 plantas, con un
maximo de 6 mts de altura de cornisa. v

« Limitar la altura del cuerpo auxiliar trasero a un maximo de 1 planta (3 mts a cornisa). v

»  Elcuerpo auxiliar mas alejado de la edificacion (aprox. 8 M2), mantiene su calificacion del PGOU de
zona verde. [

OBSERVACIONES:
» Enlaocupacion de 2013 no se grafian las superficies libres, ni en la ordenacién volumétrica se localizan
los espacios libres .
»  Ampliacién por remonte sin mencionar cubiertas.
» Sedeja construccion auxiliar en zona verde, fuera de ordenacién?
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18_ CASA COFRADIA MANISES

CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
B superficie libre

Ocupacion 2013 T

B 2 plantas

2 plantas-porche planta baja

Bl 1 planta
B espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacién actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
«  Mantener el volumen actual de la edificacién. [[2

OBSERVACIONES:
» Porqué se incluye esta parcela en el ED? No hay actuacién alguna....
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CALIFICACION URBANISTICA
B superfice ocupada

B superfice libre
Bl 2 plantas
~ 2 plantas-porche planta baja
B 1 planta

I espacio libre

Ocupacion 2013

I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

IREGULACION VOLUMETRICA PGOU:

+  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

«  Altura de edificacién: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

JORDENACION VOLUMETRICA ED

+  Mantener la volumetria de la edificacién principal de dos plantas.

+ Regularizar la alineacién trasera, para la configuracién de un solo cuerpo continuo con un fondo de
2,5 mts, en una sola planta (3 mts de altura a cornisa).

¢ Lalonja delantera se califica de espacio libre “L”

OBSERVACIONES:
» En lavolumetria de ordenacién no aparece la zona delantera de la parcela que estaba como espacio
libre en 2013. Se propone calificarla de espacio libre L.[[
» Esta intervencion es una de las que se encuadré en la modificacién de alineaciones, con la solucién
unitaria del cuerpo de 2,5 m de ancho y una altura.
+  Estacasa, en el 2012, contaba con una sola planta. Ya ha habido una intervencién recientemente. |2
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CALIFICACION URBANISTICA
B superficie ocupada
I superficie libre

Ocupacién 2013
B 2 plantas
2 plantas-porche planta baja
. P 1 planta

[ espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:;

»  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Mantener la volumetria del cuerpo principal de dos plantas.
* Regularizar la alineacion trasera, para la configuracién de un solo cuerpo continuo con un fondo de
2,5 mts, en unasola planta (3 mts de altura a cornisa).

OBSERVACIONES:
» En lavolumetria de ordenacién no aparece la zona delantera de la parcela que estaba como espacio
libre en 2013. Est calificada de espacio viario en PGOU, por tanto fuera de ordenacién. [
» Esta intervencion es una de las que se encuadré en la modificacion de alineaciones, con la solucién
unitaria del cuerpo de 2,5 m de fondo y una altura.
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21_CASA COFRADIA ANDUJAR

CALIFICACION URBANISTICA

I superficie ccupada

</\/V\.\)/ B superficie libre

Ocupacién 2013

2 plantas

2 plantas-porche pl. baja y primera
Bl 1 planta
B espacio libre

reubicacion superficie ocupada 2013

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Mantener la volumetria actual de la edificacion de dos plantas.
»  Permitir la ampliacidn de la altura de la edificacion primitiva y edificaciones auxiliares traseras, hasta
alcanzar una altura maxima de 6 mts a cornisa.
*  Mantener como espacio libre “L” el patio delantero y los patios interiores.
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OBSERVACIONES:
» la propuesta es cumplir lo aprobado. No se comprende la inclusién en ED ya que no reordena
volimenes ni cambia alineaciones. Los patios interiores los incluye en L cuando asi no esta calificado
en el PGOU.

22_ CASA COFRADIA MADRID

CALIFICACION URBANISTICA S ———

B superficie libre

Ocupaciéon 2013

[ 2 plantas

2 plantas-porche planta baja
P 1 planta
I espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacién actual

REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
« Mantener la volumetria actual en la edificacién principal.
»  Permitir la ampliacidén por remonte de los cuerpos de 1 planta, hasta alcanzar la altura de cornisa de
la edificacion principal.

OBSERVACIONES:

» Esta Casa Cofradia ya presentd el dia 5 de abril de 2017 (Expte CPPH 167/17) un Estudio de Detalle en
el que se elevaba una planta y justificaba la intervencion de manera exhaustiva y motivada. Como se
establece en dicho documento: “Los criterios que justifican las soluciones adoptadas parten de la
necesidad de dar una solucién al volumen final del edificio, en referencia a mantener una estética
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simétrica, de forma que tenga concordancia con el medio y las edificaciones existentes, tal y como se
establece en el PGOU.”

» Lapropuestade este Ed entra en colisién con lo aprobado previamente, ya que se esta planteando una
elevacion por remonte de los cuerpos de una planta, lo que lleva consigo un adosado a la edificacion
contigua, y el redactor ya decia:”... La necesidad de la construccién de la planta primera también
seria posible, urbanisticamente hablando, situdndola adosada a la medianera izquierda (Casa
Cofradia de Andiijar), consiguiendo superficie construida suficiente para cumplir con las necesidades
planteadas, pero ésta solucion no se ha analizado ya que produciria una propuesta volumétrica
totalmente rechazable por su gran escalonamiento, desplazamientos de ejes de composicion,
incumpliendo los objetivos principales establecidos en las condiciones estéticas del entorno del
Santuario de la Virgen de la Cabeza en el PGOU.”

» Detodas formas, en esta ficha se pone de manifiesto algunas de las observaciones generales que mas
adelante se van a enumerar: cartografia sin referenciar planimétricamnete, falta de cotas, superficies...

23_ CASA COFRADIA COLOMERA

CALIFICACION URBANISTICA

I superficie ocupada
# superficie libre

Ocupaciéon 2013

B 2 plantas

B 1 planta
Bl espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

‘ 2 plantas-porche planta baja

Edificacion en 1 planta, con cubierta a 4 aguas, que ocupa la totalidad de la parcela, a excepcion de un patio
triangular situado al fondo.(*)

(*) SEGUN CATASTRO, EL TRIANGULO TRASERO NO PERTENECE A ESTA PARCELA CATASTRAL. ES LA PARCELA
9162405VH0296S0001MS
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
«  Ampliacién de la edificacién existente por remonte hasta un maximo de 2 planta y 6 mts. a cornisa.

OBSERVACIONES:
«  Ampliacion permitida por BIC y PGOU a justificar previamente la actuacién en un estudio de detalle
completo.

24_ CASA COFRADIA ARJONA

CALIFICACION URBANISTICA
I superficie ocupada

B superficie libre

Ocupaciéon 2013

B 2 plantas

2 plantas-porche planta baja
B 1 planta
I espacio libre

I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

Edificacion principal de 2 plantas con porche delantero, y construcciones auxiliares en 1 planta en sus fachadas
laterales.
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:;

«  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
»  Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
e Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
* Mantener la volumetria del cuerpo principal en 2 plantas.
» Reajustando la alineacidn de la fachada sur a la ocupacién real de la edificacién.
»  Permitir la ampliacion de la altura de los cuerpos de 1 planta hasta alcanzar la altura de cornisa del
cuerpo principal de 2 plantas.

OBSERVACIONES:
» Laparcela catastral indica unas superficies libres alrededor de la edificacién. Ampliacion permitida por
BIC y PGOU a justificar previamente la actuacién en un estudio de detalle completo. El tacén que
aparece en ordenacion, no se entiende con estado 2013, catastro ni actual!!! hay poca precision técnica
y no hay justificacion de antecedentes que evolucione a esta solucidn.

25_ CASA COFRADIA FUERTE DEL REY

CALIFICACION URBANISTICA

I superficie ocupada
I superficie libre

Ocupaciéon 2013

B 2 plantas
2 plantas-porche planta baja

B 1 planta
P espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Edificacién de 1 planta, con patio a la fachada trasera (sureste).
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacién 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Se permite la ampliacién por remonte de la edificacidn, con una altura maxima de 6 mts. a cornisa. El
patio actual se mantiene como espacio libre “L”.

OBSERVACIONES:
» Replicaloindicado en PGOU y las Instrucciones de la declaracién de BIC sin aportar informacién alguna.
» El espacio libre L, esta calificado asi en la planimetria de calificacion del suelo y regulacién de la
edificacién del PGOU.

26_ CASA COFRADIA CASTILLO DE LOCUBIN

I superficie ocupada

CALIFICACION URBANISTICA
‘ g superficie libre

Ocupacion 2013

B 2 plantas
‘ 2 plantas-porche pl. baja y primera
> [ 1 planta
~ A espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacién actual

Edificacion de 2 plantas, con porche en dos plantasy patio a la fachada trasera (sureste).
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
» Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
Se mantiene la volumetria existente, incluida la obligacidn de porche abierto en las dos plantas a
patio trasero. El patio actual se mantiene como espacio libre “L”.

OBSERVACIONES:

» Replicaloindicado en PGOU y las Instrucciones de la declaracién de BIC sin aportar informacién alguna.

+ El espacio libre L, estd calificado asi en la planimetria de calificacion del suelo y regulacién de la
edificacion del PGOU.
» Latrama de espacio libre confunde por el uso de dos colores distintos en perimetro e interior.

27_ CASA COFRADIA ARJONILLA

I superficie ocupada
e superficie libre

CALIFICACION URBANISTICA

| P 2 plantas
2 plantas-porche pl. baja y primera
B 1 planta
@ espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Edificacion de 2 plantas en L, con patio a la fachada trasera (sureste), y construccion auxiliar de 1 planta en patio delantero
(noroeste).
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

» Se mantiene la volumetria existente en la edificacion de 2 plantas.

« Se permite reubicar la superficie ocupada por las edificaciones auxiliares en patio norte, obteniendo
un Unico cuerpo edificatorio con una altura maxima de 2 plantas, hasta igualar la altura de cornisa de
la edificacion principal.

» Elpatio sureste se mantiene como espacio libre “L, asi como los espacios ocupados por las
edificaciones auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie ocupada en un nuevo cuerpo

edificatorio.[R R 2

OBSERVACIONES:
» Replicaloindicado en PGOU y las Instrucciones de la declaracion de BIC sin aportar informacion alguna.
» El espacio libre L, esta calificado asi en la planimetria de calificacion del suelo y regulacién de la
edificacion del PGOU.
» Latrama de espacio libre confunde por el uso de dos colores distintos en perimetro e interior.
»  Sisedemuele para reubicar en espacio patio, dénde queda el patio?

28_ CASA COFRADIA EL TOBOSO
CALIFICACION URBANISTICA

B superficie ocupada
B superficie libre

Ocupacion 2013
B 2 plantas
2 plantas-porche pl. baja y primera

P 1 planta
8 espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacién actual

Edificacién de 2 plantas que ocupa la totalidad de la parcela catastral. Ademas, en la parte trasera de la edificacidn existe un
cuerpo auxiliar en 1 planta desde, al menos, la fecha de resolucién del BIC.
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

«  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)
» Altura de edificacidn: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)
e Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)
ORDENACION VOLUMETRICA ED
»  Se mantiene la volumetria existente en la edificacion de 2 plantas.
«  Se califica el espacio trasero como espacio libre “L”.

OBSERVACIONES:
» Replicaloindicado en PGOU y las Instrucciones de la declaracién de BIC sin aportar informacion alguna.
» El espacio libre L, esté calificado asi en la planimetria de calificacion del suelo y regulacién de la
edificacion del PGOU, y sigue igual, pero esta fuera de la parcela. La construccion auxiliar tambiény en
zona libre L
« Latrama de espacio libre confunde por el uso de un color distinto al de la leyenda.

29_ CASA COFR ADIA EL MANCHA REAL

I superficie ocupada
B superficie libre

CALIFICACION URBANISTICA

Ocupacion 2013

I 2 plantas
2 plantas-porche pl. baja y primera

I 1 planta
I espacio libre
I reubicacion superficie ocupada 2013

Ocupacion actual

Edificacion formada por un cuerpo delantero de una planta elevada sobre el terreno natural hasta una altura de cornisa de 4,45
mts, y un cuerpo trasero con dos plantas. Existen, ademas, construcciones auxiliares de una planta al fondo del patio trasero.
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REGULACION VOLUMETRICA PGOU:

»  Ocupacion 100% salvo los espacios libres “L” (art. 152)

» Altura de edificacion: 2 plantas (6 mts. a cornisa) (art. 153)

« Edificabilidad (1,8 M2/M2) (art. 154)

ORDENACION VOLUMETRICA ED

» Se mantiene la volumetria existente en la edificacion de dos plantas.

»  Se permite aumentar la altura del cuerpo delantero hasta alcanzar la maxima autorizada (6 mts a
cornisa).

»  Selimita la altura maxima de las edificaciones auxiliares en patio a 1 planta (3 mts. A cornisa),
manteniendo su ubicacién actual, o reubicando su ocupacién.

* Semantiene el resto de patio trasero como espacio libre “L”, incluidos los espacios ocupados por las
edificaciones auxiliares, una vez demolidas para reubicar su superficie ocupada en un nuevo cuerpo
edificatorio.

OBSERVACIONES:
» La casa cofrade, elevada del terreno, ademas cuenta con una lonja delantera fuera de su parcela
catastral, que debajo tiene un semisétano.
» Enel plano del PGOU, la parte trasera que esta ocupada por edificaciones auxiliares de 1 planta, esta
calificada de espacios libres L, de uso privado no edificables.
+ Enelesquema de reordenacion, en la zona L se reubican estas superficies auxiliares. [

» Replicaloindicado en PGOU y las Instrucciones de la declaracién de BIC sin aportar informacién alguna.

+ Se aporta una fotografia de la fachada dela casa cofrade de Mancha Real y aparece también la de El
Toboso al estar adosadas. La altura de cornisa de El Toboso no se aporta en el documento, pero seria
mas logico imponer que la nueva altura de la segunda planta del cuerpo principal, de Mancha Real se
ajustara a la ya establecida por la edificacion contigua.

FACHADA EL TOBOSO

OBSERVACIONES GENERALES AL DOCUMENTO

- El punto 1 del articulo 30 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia
establece que: " La inscripcion de bienes inmuebles en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz
llevard aparejada la obligacion de adecuar el planeamiento urbanistico a las necesidades de proteccién de
tales bienes en el plazo de dos afios, con aprobacién definitiva de la innovacién si fuese necesaria, desde la
publicacién de la inscripcion. Dicha obligacion no podrd quedar excusada por la existencia de un planeamiento
contradictorio con la proteccién de los bienes inscritos, ni por la inexistencia de planeamiento que contemple a los
bienes inscritos”. Y en el 3, “La elaboracion y aprobacion de los planes urbanisticos se llevaran a cabo de una sola
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vez para el conjunto del drea o, excepcionalmente y previo informe favorable de la Consejeria competente en
materia de patrimonio histdrico, de modo parcial por zonas que merezcan una consideracion homogénea“, Base
de la presentacion de las 35 casas cofradias en un sélo instrumento de planeamiento, ESTUDIO DE DETALLE.

- Los Instrumentos complementarios en su art. 94 del Reglamento General de la Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia recoge en la Subseccion 4 lo siguiente:

b) Cartografia, que incluird toda la informacion grdfica necesaria para reflejar la ordenacién urbanistica
detallada vigente y la propuesta de nueva ordenacion a nivel de detalle, a escala adecuada para la correcta
medicion e identificacion de sus determinaciones, y georreferenciada.

- El punto 5 del apartado VI.A "de los criterios generales de intervenciones, actividades y usos", definido en las
Instrucciones Particulares del Bien de Interés Cultural de la Actividad de Interés Etnoldgico de la Romeria de la
Virgen de la Cabeza en Andujar (Decreto 49/2013, de 16 de abril) establece que: "En cumplimiento de lo previsto
en los articulos 29 y 30 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, el planeamiento urbanistico municipal fijara,
para los elementos relacionados en el apartado B un nivel de proteccion acorde con los criterios establecidos
por las presentes instrucciones. Entre los contenidos de este planeamiento se encontraran, al menos, los
previstos en el articulo 31 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre.

- El punto 9 del apartado VI.A.1 "Intervenciones", definido en las Instrucciones Particulares del Bien de Interés
Cultural de la Actividad de Interés Etnoldgico de la Romeria de la Virgen de la Cabeza en Andujar (Decreto
49/2013, de 16 de abril) establece que: "en suelo del ambito del Santuario pueden ser aceptables nuevas
construcciones relacionadas con la romeria, necesarias para su mantenimiento y posterior desarrollo, y que
habrén de preservar el cardcter serrano del enclave. Estas nuevas edificaciones evitardn el macizamiento, la
colmatacion, la generacion de grandes volumenes discordantes y el tratamiento no acorde a los valores del
entorno de viarios y mobiliario urbano. Se han de evitar tipologias constructivas propias del medio urbano,
priorizando la pervivencia de un cierto grado de dispersion que posibilite la interaccion entre las construcciones y
el entorno natural, caracteristica de la actividad romera.”

- El punto 23.1 del apartado VI.B. Criterios especificos: “En las antiguas casas de cofradias, en funcion del
cardcter de construcciones directamente relacionadas con la actividad, que mantienen una
singular relacion con el entorno natural, que inspira la propia actividad de la romeria, pueden ser
aceptables las obras de conservacion, mantenimiento, consolidacion, acondicionamiento,
restauracion, de reforma (menor, parcial o general), demolicion (parcial o total), de nueva
edificacion (reconstruccion o sustitucion) y de ampliacion por remonte o adicion de una planta para
los edificios de una sola planta. Estas intervenciones tendrdn por finalidad el mantenimiento de la
tradicional relacion entre el espacio construido y la penetracion del entorno natural en el mismo.”

- Las construcciones auxiliares a reubicar, implican una demolicién parcial/completa de la edificacion (IP n° 12).
- Como instrumento que se propone para ordenar unos determinados espacios del area protegida, el resultado
final del proceso de ordenacién urbana, debe partir de un analisis de la evolucidn histérica del lugar, del estudio

morfoldgico de los viales, manzanas, parcelas y de la arquitectura que sobre ellas se levantan y del estado en
que éstas se encuentran en la actualidad.
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Estos estudios justificaran las medidas para insertar las nuevas construcciones, porque si no se encuentran y
analizan los elementos caracteristicos del conjunto, cualquier medida que se adopte podra ser, cuando menos,
calificada de arbitraria. Sin este estudio previo de los modelos tradicionales, no se entienden las decisiones
acercade las nuevas volumetrias, ampliaciones de planta por remonte, reubicacion de superficies, alineaciones
nuevas.... Deben justificarse estas decisiones para poder informar al respecto considerando lo establecido en
el articulo 31 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia y el punto 9 del
apartado VI.A.1 "Intervenciones" definido en las Instrucciones Particulares del Bien de Interés Cultural de la
Actividad de Interés Etnoldgico de la Romeria de la Virgen de la Cabeza en AndUjar (Decreto 49/2013, de 16 de
abril). No solo se buscaran las caracteristicas del mismo a nivel morfoldgico, tipoldgico, etc... sino también sera
necesario detectar sus invariantes estéticas, porque si no es asi, no se podria informar favorablemente.

- También se podria decir lo mismo para las cubiertas, cuyo control es fundamental, ya que una de las
cualidades del entorno del Santuario de la Virgen de la Cabeza es su componente paisajistica. Se mencionan
las cubiertas por las multiples obras de ampliacién por remonte que elevan una planta'y no se mencionan en el
documento concretandolas técnicamente. Sélo se hace alusion al cumplimiento de las condiciones estéticas
del articulo 67 del PGOU.

Se deberd justificar que estas edificaciones no suponen la "generacion de grandes voliumenes discordantes" y
que "el tratamiento sea acorde a los valores del entorno de viarios y mobiliario urbano". Justificar que la
tipologia utilizada no responde a "las propias del medio urbano" o se priorice "la pervivencia de cierto grado
de dispersion".

OBSERVACIONES PARTICULARES DEL ESTUDIO DE DETALLE

FICHAS RESUMEN DETERMINACIONES ESTUDIO DE DETALLE

- En las fichas, en la planimetria de Calificacion urbanistica no se sefialan ni ubican la casa de cofradia
correspondiente. Al igual que en el catastro, que suelen aparecer varias parcelas y no se grafian los limites de
cada unadeellas.

- La descripcidn es muy somera sin entrar en caracteristicas constructivas, antigiiedad, evolucién a lo largo del
tiempo, elementos particulares....

- La Regulacion Volumétrica y Condiciones estéticas del PGOU, se repite en todas y cada una de las fichas,
resumiendo los articulos 67, 152, 153 y 154 del PGOU.

- En el apartado de ocupacién 2013 con ortofoto de estado actual, se aporta un esquema a nivel de croquis de
lo que existia en 2013 de nula informacién técnica ni precision de medidas, superficies, representacion de
alturas... y sin referencia alguna a documentacion precisa. Igualmente, en el estado actual no se resaltan los
inmuebles objeto de estudio, llegando a crear dificultades de comprension. En algunas fichas, se han puesto
tramas de color que no corresponden con la leyenda. Seria conveniente el uso de tramas con mas contraste en
estas planimetrias para poder leerlas con mayor facilidad.

- Lo mismo ocurre con la Ordenacién volumétricay su representacién. Las determinaciones que se exponen, en
muchas ocasiones, no se ven reflejadas en los croquis, llegando a encontrarse hasta contradicciones.

- Las ordenaciones volumétricas no estan referenciadas ni con el plano del PGOU, ni del catastro...En general,
el agrupar muchos estudios de detalle en uno sélo, ha simplificado tanto y ha tratado de encasillar y
esquematizar las actuaciones, que el documento no es preciso ni conciso técnicamente. Los esquemas de las
ocupaciones de 2013y la propuesta de ordenacion, no esta acotada ni superficiada, y tampoco insertadas en la
parcela catastral o del PGOU, haciendo muy dificil su lectura y comprension de lo que se pretende. En los ED se
detalla la actuacion propuesta, y en el documento presentado, mas se asemeja a una declaracién de
intenciones.

- En la actuacidn de ampliacién por remonte, construyendo una segunda planta, no alude a las cubiertas, ni a
las demoliciones de las actuales.
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- En el estudio de superficies, manifestar que las casas de cofradias pierden edificabilidad asignada en el PGOU,
a la entrada en vigor de la declaracién de BIC ya que la edificabilidad es sobre la superficie ocupada en ese
momento. Con estos cuadros de superficies, s6lo se quiere demostrar que no hay una especulacién urbanistica
en la intervencion, pero este aspecto no es fundamental desde el punto de vista patrimonial. No obstante, los
estudios de superficies aportados en las fichas son poco rigurosos, ya que se basa en valores aproximados. El
estudio de detalle es un documento técnico muy concreto, que dentro del alcance que tiene, arroja unas
determinaciones de gran DETALLE técnico y urbanistico. (art 94 del R-LISTA)

- En cuanto a las fotografias incorporadas, suelen incluir sélo una por ficha. Esta informacion grafica también
se considera escasa y poco representativa, por lo que en muchas ocasiones ni siquiera se puede
comprender/justificar la intervencién propuesta.

- En conclusién acerca de las fichas, exponer que son demasiadas esquematicas y estandarizadas; por mantener
una estructura homogénea, no se incluye informacién previa, evolucion particular de cada construccion,
caracteristicas propias diferenciadoras, elementos especiales....

OTRAS CONSIDERACIONES

Camino
Viejo

Zonificacion para las

instrucciones particulares

m Basilica-Santuario

Promontorio del Santuario

- Antiguas casas de cofradias
(110

Zona de especial
sensibilidad paisajistica

« Bailén, Jaén, Sabiote, Daimiel, Manises, Montoro y Mengibar estan incluidas en la zonificacion del
Promontorio del santuario, y no se ha mencionado en el documento. La zonificacion es para las
Instrucciones Particulares y no hay referencia alguna a esta cartografia. Igualmente estan incluidas en
las Antiguas Casas de Cofradias, aunque Linares, El Carpio y Lopera no estan dentro de ésta en la
declaracién de BIC.

PROPUESTA-ACUERDO

El PGOU de Anddjar es del afio 2010, y la Declaracion de BIC del 2013. La adaptacion obligada del planeamiento
general a las instrucciones particulares de la declaracion, contaba con dos afios de ejecucion y se ha decidido
realizar a través de un Estudio de Detalle por la tramitacion mas agil que conlleva. El Estudio de Detalle tiene
por objeto especifico completar, adaptar y modificar la ordenacion detallada del dmbito, sin que en ningin
caso se modifique el uso, ni se incremente el aprovechamiento urbanistico, ni se afecte negativamente a las
dotaciones. En este documento tan esquematico y estandarizado, no se llega a concretizar las determinaciones
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necesarias para poder comprobar la afeccion patrimonial de las intervenciones planteadas en cada casa-
cofradia.

Por tanto se considera necesario, con este documento como base de partida, la redaccién conjunta con la
delegacidn territorial, de unas Normas Directoras reguladas en el art. 97 de la LISTA. En éstas se contemplaran
las soluciones tipo, modelos de regulacidn, etc, para llevar a cabo las intervenciones permitidas en las casas-
cofradias que recoge el apartado VI.B.1.23.1 de la declaracién de BIC, asi como su remisidn a la redaccién de
otros instrumentos de ordenacidn si fuere necesario.

Las intervenciones futuras deben ser autorizadas por este 6rgano y deberan respetar los condicionantes de las
Instrucciones Particulares (construcciones serranas) que habran de preservar el caracter serrano del enclave.
Estas nuevas edificaciones evitaran el macizamiento, la colmatacion, la generacién de grandes volumenes
discordantes y el tratamiento no acorde a los valores del entorno de viarios y mobiliario urbano. Se han de
evitar tipologias constructivas propias del medio urbano, priorizando la pervivencia de un cierto grado de
dispersion que posibilite la interaccion entre las construcciones y el entorno natural, caracteristica de la
actividad romera.

2°- ANDUJAR. Expediente 282/22. PROYCTO BASICO Y DE EJECUCION DE HUMANIZACION Y PEATONA-
LIZACION. MEJORA DE LA MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE. Interesado: AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR. AREA DE
URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 1/12/2022 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial oficio remitido por
el Ayuntamiento de Andujar, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la ob-
tencion de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacién: “PROYECTO BASICO Y DE EJECU-
CION DE HUMANIZACION Y PEATONALIZACION. MEJORA DE LA MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE” a ejecutar en
AVERNIDA DE ANDALUCIA - C/ TERCIA de esa localidad, promovida por ese mismo Ayuntamiento.

- En fecha 20/02/2023, una vez tratado el tema de referencia por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico
en sesion de fecha 17/02/2023, se realiza tramite de audiencia al considerarse por la misma Desfavorable la
actuacién planteada, dando asi el correspondiente plazo para la presentacidn de lal documentacidn necesaria
y las alegaciones que estimen oportunas.

- Con fecha de 12/04/2023 se recibe mediante registro electrénico en esta administracion cultural documenta-
cion del Proyecto de referencia que tiene por objeto describir y justificar las modificaciones introducidas en el
proyecto, como respuesta al tramite de audiencia emitido por la Delegacién Territorial.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en un Conjunto Histérico.

Datos del bien:
Conjunto Histérico de Anddjar.
Entorno de BIC muralla urbana.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la valoracién de la actuacién anteriormente mencionada, que tiene por objeto
describir y justificar las modificaciones introducidas en el proyecto, como respuesta al informe emitido por la
Delegacidn Territorial en sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio
Histdrico, para emisién de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio historico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencion se ubica en Conjunto
Historico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidon de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

Plan General de Ordenacion Urbanistica de Andujar (24/03/2010). Plan Especial de Proteccién del Conjunto His-
tdrico de Anddjar, Innovacién no estructural para el ambito del PEPCH y catalogo de bienes y espacios protegi-
dos, aprobado definitivamente en febrero de 2023.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA INICIAL

1. Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y fomento
del Patrimonio Histdrico de Andalucia, especifica la documentacién que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Conjuntos Histéricos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

c) Estudio fotogréfico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion aportada resulta suficiente para la valoracion de la idoneidad del proyecto con respecto a
la proteccion patrimonial, asimismo ocurre con la memoria presentada tras el tramite de audiencia, que resulta
suficiente para poder valorarla.

2. El informe técnico municipal analiza el cumplimiento de las distintas normativas concluyendo en que “el
Proyecto presentado se ajusta a las determinaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente”.

3. El dmbito de actuacion se localiza parcialmente dentro del ambito del Conjunto Histérico. Se valora positi-
vamente la intencidn de actuar sobre esta zona, si bien se echa de menos que no se extienda hasta el lienzo
amurallado de la calle Silera, con una consideracién mas global del recinto amurallado sobre el que parcial-
mente se actua. Asi, se considera que la propuesta no observa coherencia con la conservacidn de los valores
singulares del BIC muralla urbana y la cualificacién del espacio urbano de un ambito tan singular como es el
acceso a la ciudad histérica a través de una de sus puertas.

De la observacion de las imagenes de las que se disponen se denota que a lo largo de este tiempo las puertas
histéricas han sido elementos asiduamente enmascarados y adulterados por actuaciones de acondiciona-
miento. Al ser zonas de transito peatonal y a veces también rodado se ven sometidas a un intenso trasiego que
afecta a sus paramentos, a sus rasantes, y a su configuracion global.
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La imagen mas reciente de la que se dispone nos ofrece una configuracion en “cantén”, con dos niveles de
plataformas y acceso entre ellas desde el flanco izquierdo.

Es habitual que la configuracion de estos espacios extramuros sea austera, sobria, funcional y desprovista de
ornamento, y asi seria deseable que permaneciera la reinterpretacion del espacio que precede al ambito intra-
muros. No en vano numerosas actuaciones en recintos amurallados asi lo acaban ejecutando en ejemplos co-
nocidos de nuestra provincia y nuestra Comunidad: puertas de Ubeda en Baeza, de la Virgen en Iznatoraf, de
Almocabary Cijara en Ronda, Arco de Belén en Medina Sidonia, etc.

En cuanto a los materiales elegidos, no se mantiene el lenguaje compositivo y de materiales que se han plan-
teado en otras intervenciones de humanizacion y peatonalizacién de Anddjar, por lo que se entiende que no se
trata en homogeneidad el ambito del Conjunto Histdrico.

La nueva organizacion del espacio publico aumenta la superficie destinada a los peatones. Se eliminan las di-
ferencias de niveles entre las zonas para trafico rodado y peatonal mejorando asi la accesibilidad y priorizando
el uso para el peaton en detrimento del vehiculo. Se eliminan plazas de aparcamiento y el espacio publico es
disefiado bajo nuevos conceptos de accesibilidad mejorando la iluminacidn y las dotaciones e incluso la jardi-
neria, cuestiones de intencién que se consideran acertadas.

4. Los materiales utilizados en los pavimentos se explica que son similares a los ya existentes y tratan de homo-
geneizar la zona con los usados en otras intervenciones, pero se ha comprobado que no es asi, empledndose
formatos y diferencias notables.

Los materiales usados para el mobiliario y para los nuevos elementos urbanos como la farolas, aun siendo de
disefio contemporaneo resultan coherentes con el espacio que se proyecta y generan una distincion entre las
nuevas zonas proyectadas y el Conjunto Histdrico. Sin embargo, se echa de menos que dicha decisién quede
avalada por un estudio luminico adecuado, en aras a propiciar un espacio nocturno armanico y sostenible.

Si las instalaciones proyectadas estiman el aumento de la iluminacién y su disefio de ambiente en los parterres
dotando de calidad el espacio publico, no se relacionan ni jerarquizan con respecto a otras iluminaciones, como
pueden ser la patrimonial de los elementos catalogados, o incluso la de los residentes. De igual modo, se con-
sidera necesario estudiar el empotramiento de toda la red eléctrica sin mantener ninguna red por fachada o al
menos, su ocultacion en canaletas.

Tampoco se entiende la humanizacidn desde lo “artificial”, como el empleo de ese tipo de césped.

5.Laactuacion se localiza dentro de la “zona arqueoldgica D” definida por el PGOU siendo necesaria la actividad
de control arqueoldgico que se contempla en el proyecto y que debera ser autorizada por esta Consejeria.

6. Se plantea una actuacién que no es objeto de este proyecto: la construccidn de un arco en memoria del que
existia antiguamente, lo que deberd ser expuesto con mayor detenimiento en su correspondiente proyecto para
poder ser valorado. No siendo objeto de la actual propuesta, no se entra en su valoracién.

CONCLUSIONES A LAPROPUESTA INICIAL

Siendo conformes a que el area de actuacion se encuentra en tal estado de degradacion que precisa su reinte-
gracion peatonal en la trama urbanay en la zona del Casco Histdrico a través de medidas de movilidad urbana
sostenible, mejorando la accesibilidad peatonal y la habitabilidad, asi como la iluminacién de la C/ Tercia, y
que no existe sefialética informativa e interpretativa de referencias histdricas que denoten la importancia del
lugar, puerta de acceso al recinto amurallado conocida como la “Puerta Nueva o de Belén”, no se aprecia que
las soluciones de proyecto planteadas sean propositivas a este respecto, ya que responden a una actuacion que
bien podria ubicarse en cualquier otro punto de la ciudad con pendiente acusada.
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Una actuacién que configura un espacio peatonal continuo a modo de plaza de antesala de acceso peatonal
al CH, donde peatdn-vehiculo conviven, donde se aloja la vegetacion y se ensancha el acerado, a priori, no son
incompatibles con la reinterpretacion de este espacio, ahora que la Casa Tercia ostenta un lugar propio en el
Catélogo del PGOU. Que todo se vuelva redundante, sobre construido y ajeno no contribuye a la puesta en valor
de este hito que tan apartado de los ciudadanos se ha encontrado hasta la fecha.

Se deberia valorar el discurso desde la globalidad del recinto amurallado, y no desde la singularidad de la mera
rampa que conecta dos cotas que nos llega en la actualidad.

En cuanto a los materiales propuestos se cuestiona el hecho de que no se mantenga una perspectiva unitaria
para todas las actuaciones del BIC CH. Por citar un ejemplo se destaca el pavimento de adoquinado de granito
hormigén granallado de 20x20x10 cm en la zona destinada a tréfico ligero, frente al granito flameado de
20x10x10 de la zona destinada a trafico de la recientemente autorizada plaza de la Constitucidn; o la nueva
baldosa de hormigdn granallado de 40x40x4 cm. propuesta en esta ocasion, o el nuevo disefio de alcorque pre-
fabricado de hormigdn. Todos, a su vez, diferentes de los empleados en la actuacién del Parque de Colén, tam-
bién de reciente proyecto y en ejecucion.

Por tanto, se informa DESFAVORABLEMENTE la propuesta planteada.

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA MEMORIA PRESENTADA QUE TIENE POR OBJETO justificar las modificaciones
introducidas en el proyecto, como respuesta al informe emitido por la Delegacion Territorial.

ANALISIS DE LA MEMORIA PRESENTADA

Para el desarrollo de la memoria justificativa se aportan las consideraciones y subsanaciones asociadas a cada
uno de los puntos reflejados en el informe de la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Historico.

Punto 3. Pagina 6/8. En el informe se valora positivamente la intencién de actuar sobre la zona, pero se echa de
menos una consideracion global del recinto amurallado, no existiendo coherencia con la consideracion de los
valores singulares del BIC Muralla Urbanay la cualificacion de un espacio urbano tan singular como es el acceso
a la ciudad histdrica a través de una de sus puertas. Se mencionan, como ejemplo de intervencion, las actua-
ciones mas austeras, sobrias y funcionales en el entorno de otras puertas de la provincia y de Andalucia. Se cita
también que los materiales elegidos no guardan coherencia con los de otras intervenciones empleadas en el
Casco Histérico de Anddjar.

El técnico redactor del Proyecto considera que el disefio presentado a informe, con las modificaciones introdu-
cidas que se veran a continuacion, da respuesta a la idea de funcionalidad requerida, y a la imagen referida por
elinforme en cuanto a la configuracion en =cantén=. No obstante, interesa realizar las siguientes consideracio-
nes:

« Frente a los ejemplos mencionados en el informe de Cultura, en el caso de la C/ Tercia no existe hito alguno
que marque el mencionado acceso. Como hemos visto con anterioridad, se presupone que la llamada Puerta
Nueva o de Belén se situaba en la cresta de la cuesta al inicio de la C/ Postigos, espacio que actualmente se
encuentra demarcado por dos edificaciones residenciales. La de la izquierda, un bloque plurifamiliar del afio
1994 y la de la derecha una vivienda unifamiliar del afio 2005. Se entiende que el caso que nos ocupa es un
contexto muy distinto al de las puertas histéricas de referencia.

« La zona de intervencion se encuentra justo en la delimitacion del Casco Histérico y desemboca, con su carac-
teristica forma abocinada, en una travesia de la ciudad con un elevado transito rodado como es la Avenida de
Andalucia. La presencia de esta via marca claramente la degradacién de la zona que, a modo de frontera, si que
aleja a la ciudadania de este espacio singular que efectivamente tiene una clara vocacién urbana de puerta al
Casco Histérico, pero mas que por las referencias histdrica existentes, por su estratégico enclave.
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« La intencionalidad del disefio propuesto es la de amortiguar el impacto negativo de la travesia, creando un
espacio de prioridad peatonal que realmente sirva de antesala al acceso al Casco Historico, que acerque el hito
de la Casa Tercia a la ciudadania y tomando como referencia mas proxima los jardines en pendiente que en-
marcan el entorno del fragmento de muralla existente (BIC Muralla Urbana) de la C/ Tartessos donde se encon-
traba la puerta, también extinta, del Postigo de la Merced o de Buena Vista. El disefio de proyecto, al igual que
en la C/ Tartessos, humaniza a través de un jardin en pendiente (fragmentado en cantones) el ascenso hasta la
entrada a la Ciudad Histdrica. De este modo se consigue una actuacion global y uniforme de estas dos zonas
tan proximas (apenas las separan 100 m) enmarcadas en la directriz del antiguo trazado de la muralla. De he-
cho, este tratamiento también se repite en la recientemente intervenida C/ Alcazar, donde se encuentra el To-
rredn de la Fuente Sorda y donde se han eliminado los jardines en pendiente para liberar los fragmentos de
muralla enterrada. También puede observarse cdmo, en algunas otras Puertas de ciudades andaluzas que se
mencionan como referencia, aparecen espacios ajardinados previos, como es el caso de las de Ronda y Medina
Sidonia.

« La Avenida de Andalucia es la via de entrada a Anddjar de todos los habitantes de la comarca (Arjona, Arjonilla,
La higuera...). A raiz de ello se ha habilitado un aparcamiento en la Avenida de Andalucia anexo a la C/ Tercia,
que se ha llamado precisamente “Parking del Casco Antiguo” Cualquier usuario del parking, una vez que salga
al acerado peatonal de la Avenida de Andalucia, ampliado en el proyecto, usara la C/ Tercia como via peatonal
de acceso a la Ciudad Histdrica. El espacio en pendiente disefiado en C/ Tercia es la fachada de bienvenida al
visitante de la Ciudad Histdrica y el proyecto entiende que ha de reconocerse como tal. Es intencién del pro-
yecto “desincentivar” la penetracion del trafico rodado al Conjunto Histérico, a la vez que se “recompensa”
mediante un espacio urbano atractivo, el acceso peatonal desde su borde. Entendemos que este planteamiento
inicial y basico, nos separa radicalmente de algunos de los ejemplos mencionados (Baeza, Medina Sidonia e
Iznatoraf), donde la funcionalidad del espacio antemuro se basa en un planteamiento radical de permitir el
trafico bajo las puertas de su muralla, lo que lleva a mantenerlo totalmente libre de obstaculos.

« En orden a lo mencionado en el informe de Cultura, se reconoce que la propuesta, (aunque no esté incluido
en el proyecto), de construir un arco conmemorativo que rememorase la antigua Puerta Nueva o de Belén, bus-
can un efectismo quizas demasiado literal y sobre construido. Se elimina de las infografias incluidas en el do-
cumento técnico. Se entiende que sucede lo mismo con el efectismo buscado con las letras ajardinadas con la
palabra “Anddjar”.

« Los materiales empleados en la actuacidn, como son los adoquinados y baldosas de hormigdn, son los mismos
que los que se han empleado en otras actuaciones proximas dentro del Casco histérico como por ejemplo en la
Avenida Joaquin Colodrero, contigua precisamente a la Avenida de Andalucia y que se enmarca dentro del Pro-
yecto de Humanizacién del Parque de Coldn y su entorno. Esos mismos materiales también son los empleados
en la actuacion también enmarcada en el PRTR de “Humanizacién y Mejora de la movilidad urbana sostenible
en C/ Isidoro Mifién, Plaza del Castillo y Plaza Vieja”.

« Por ultimo interesa mencionar que, si bien la propuesta no es global para todo el frente sur de la muralla
(desde Sillera al Alcazar), por no ser este el objetivo de la actuacion subvencionada, tampoco es contraria a un
futuro tratamiento integral, y no se debe renunciar a un proyecto que consideramos beneficia en gran medida
la imagen de esta zona tan sensible de la ciudad, y que da solucidn a una evidente disfuncidén en materia de
movilidad, mediante una propuesta reversible ante futuras actuaciones, pues se trata sencillamente de resolver
la diferencia de nivel mediante 3 elementos basicos como son el carril rodado (reducido a su minimo legal exi-
gible), un acceso peatonal con la maxima comodidad posible, y una zona ajardinada “en terraplén”.

Punto 4. Pagina 7/8. Se cita que los materiales propuestos no son similares a los existentes en el entorno proé-
ximo, tal y como se defiende en el proyecto. Se aceptan como validos los materiales de farolas y mobiliario
urbano, pero se echa de menos un estudio luminico adecuado donde se jerarquicen las iluminaciones, distin-
guiendo la iluminacién patrimonial de la de los residentes. Se considera necesario estudiar el empotramiento
de las redes aéreas o su ocultacion en canaletas. No se entiende la humanizacidn del espacio mediante el em-
pleo de césped artificial.
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Los materiales proyectados, baldosas y adoquines de hormigdn, son los mismos que los existentes de la C/
Postigos, calle contigua a la C/ Tercia y que desemboca precisamente en la Plaza de Espafia por la fachada
lateral del Ayuntamiento (BIC). Se busca, por tanto, dar continuidad a los materiales existentes y de contacto
con la zona de intervencion.

Respecto a la jerarquizacion de la iluminacidn, no podemos olvidar que la actuacion se basa en una mejora de
la movilidad urbana y que, tanto el Decreto de Accesibilidad 293/2009 de la Junta de Andalucia y la Orden
TMA/851/2021 de accesibilidad, exigen que existan unos valores de iluminancia minima para los recorridos pea-
tonales. El proyecto cumple con esos minimos exigidos y trata de enfatizar la seguridad peatonal en el ascenso
por los tramos de escaleras iluminando el posicionamiento de cada peldafio, a la vez que se crea una imagen
nocturna donde se marca la direccionalidad del ascenso a la entrada a la Ciudad Histérica. Actualmente laima-
gen nocturna del lugar es desoladora, encontrandose todo en penumbra debido a la inexistencia de alumbrado
publico. La inseguridad en el recorrido nocturno es evidente, lo que no ayuda a que el ciudadano emplee este
recorrido para acceder al Casco Histdrico.

El proyecto pretende que, en medio de la aridez y frialdad que genera la travesia de Avenida de Andaluciay mas
alin por la noche, pueda convertirse en una posibilidad real de recorrido peatonal seguro para el ciudadano y
para los usuarios del aparcamiento del Casco Histdrico, instalacion muy utilizada por los visitantes de la ciudad
provenientes de los pueblos de la comarca, y que esto se haga con una iluminacién ambiental mas amable y
atractiva que la que se deriva de la frialdad de los potentes baculos existentes en la travesias. Se entiende tam-
bién que, con la iluminacidn planteada que hace de la zona un entorno amable y atractivo para el acceso a la
Ciudad histdrica, se esta potenciando la iluminacidn patrimonial, partiendo de la base de que en la zona de
intervencion no existe un elemento monumental atractivo como pueda ser una iglesia o un palacio que requie-
ran de una iluminacién mas sutil y especifica.

Se modifica el proyecto para que se incluya la ocultacion del trenzado aéreo con canaletas.

Se especifica en memoria, en planimetriay en mediciones. Realizada la consulta a los servicios técnicos de me-
dio ambiente y atendiendo a la escasez actual de agua, se desaconseja la plantacion de césped natural para
sustituir al césped artificial proyectado y mas teniendo en cuenta la orientacién sur de la zona. Para resolver
este ajardinamiento y no recurrir a elementos artificiales, se vuelve a tomar como referencia el tratamiento del
jardin inclinado del entorno del fragmento amurallado de la C/ Tartessos, donde la plataforma es una zona de
terrizo de la que nacen las especies arbustivas y arbdreas. Se sustituyen las plataformas de césped artificial por
plataformas con canto rodado de calibre inferior a 10 mm en tonos pardos y se incrementa la plantacién de
especies arbustivas autdctonas que puedan aguantar adecuadamente la climatologia del lugar para ganar e
incrementar la sensacién de verdor.

Punto 6. Pagina 7/8. No se entra en la valoracidn, por no ser objeto del proyecto, de la construccién del arco en
memoria del que existia antiguamente. Como ya se ha mencionado anteriormente, la propuesta no incluida en
el proyecto, de la construccién de un arco conmemorativo que rememorase la antigua Puerta Nueva o de Belén
se elimina de las infografias incluidas en el documento técnico. Se entiende que sucede lo mismo con el efec-
tismo buscado con las letras ajardinadas con la palabra “AndUjar”. La eliminacién de estos elementos aporta a
la intervencidn la sobriedad y funcionalidad a la que se aduce en el informe.

Acuerdo. Pagina 7/8. Se indica que no existe sefialética informativa que denoten la importancia del lugar como
puerta de acceso al recinto amurallado, siendo una actuacion ajena que podria ubicarse en cualquier otra zona
de la ciudad con pendiente acusada. El espacio peatonal de antesala a la subida a modo de plaza se valora
positivamente. Se indica que la actuacién es redundante, sobre construida y ajena al lugar anexo donde se en-
cuentra la Casa Tercia, hito incluido en el Catalogo del PGOU apartado de los ciudadanos hasta la fecha. Se
deberia valorar el discurso desde la globalidad del recinto amurallado y no desde la singularidad de la mera
rampa. Se cuestiona el hecho de que no existe una perspectiva unitaria, en lo que a materiales se refiere, en
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todas las actuaciones del BIC CH. Se cita la incoherencia con los materiales graniticos empleados en la inter-
vencién de humanizacion de Plaza de Espafia o con los de la humanizacidon de Coldn y la Avenida Joaquin Co-
lodrero.

Efectivamente no existe sefialética informativa que denote la importancia del lugar donde un dia se ubicaba
una de las puertas mas importantes del recinto amurallado por su asociacidn a la Casa Tercia. En este punto,
es preciso recordar que la actuacion consiste en la mejora de la movilidad urbana sostenible y que se enmarca
dentro de las condiciones especifica del PRTR por lo que las actuaciones de sefialética patrimonial no pueden
ser objeto de la intervencion. Por ese motivo, tanto el arco que emulaba la Puerta Nueva o de Belén como las
letras ajardinadas con la palabra “Andujar” eran meras propuestas, no valoradas ni presupuestadas en la me-
dicién de proyecto. Por ello se eliminan de las infografias en el reformado de proyecto. El hecho de que no se
incluyan en este tipo de intervencién, no imposibilita la implementacion de la sefialética patrimonial en actua-
ciones futuras.

En cualquier caso y se entiende que, de un modo mas acertado y sutil, se propone la introduccién de un panel
informativo en la primera plataforma junto a los primeros peldafos de subida, en el lugar que anteriormente
ocupaban las letras ajardinadas de “AndUjar”, podria consistir en representar o reinterpretar la acuarela de Pier
Maria Baldi en azulejeria o corten, por ejemplo, con indicacién del posicionamiento de la Puerta Nueva o de
Belén y el de la Casa Tercia. De este modo, quedaria clara la referencia al recinto amurallado y se hace cons-
ciente al usuario de laimportancia del lugar que esta atravesando, dotandolo de la singularidad que se echa en
falta en el informe.

Se cree necesario recordar que, en el caso de la C/ Tartessos, la pendiente es menos acusada que en la C/ Tercia
y, ademas, la subida goza de una mayor amplitud. Por este motivo, y con el fin de facilitar la accesibilidad y el
ascenso por la Tercia, el ajardinamiento y el ascenso se fragmenta en los escalonamientos planteados. No existe
en toda la delimitacion del Casco Histérico de Andujar otra zona con una pendiente tan acusada como la de la
C/ Tercia. Cualquier calle de cualquier casco histérico con una pendiente igual a la de la Tercia presenta esca-
leras y peldafios. No se trata de sobre construir, si no de resolver la problematica concreta de accesibilidad de
este espacio de pendiente tan excesiva a la vez que se crea un espacio atractivo de ascenso y entrada a la Casco,
al mismo tiempo que se amortigua el negativo impacto de la travesia de Avenida de Andalucia. Es por ello por
lo que se entiende que esta actuacion no podria enmarcarse en cualquier otro tramo en pendiente de la ciudad
y que responde concretamente a los requerimientos especificos del enclave, tanto urbanos como patrimonia-
les.

En el Catalogo del PEPCH, aparece la ficha de la Casa Tercia, edificacién ubicada en la esquina de la calle con la
Avenida de Andalucia.

El nivel de proteccién de esta edificacién es ambiental y se permiten obras de renovacion y hasta de elevacion
de una planta. Actualmente la imagen de la Casa se encuentra totalmente perturbada por la propia travesia y
la presencia de los aparcamientos de vehiculos privados. La actuacion propuesta enmarca con espacios peato-
nales este bien, limpia todo ese frente de elementos perturbadores que dificultan su correcta contemplacion,
lo realza y le da un lugar propio en el entorno. La intervencién acerca este hito a la ciudadania. Su fachada en
pendiente ahora permite ser paseada y disfrutada gracias a la escalera de ascenso planteado en ese margen de
la calle, hecho imposible hasta la fecha. La presencia de escaleras o escalonamientos en una calle con pen-
diente tan acusada no puede entenderse como redundante o sobre construida, puesto que son los Unicos ele-
mentos urbanos validos para poder resolver los problemas de accesibilidad y peatonalizar esta zona tan escar-
pada, y mas concretamente el de la fachada longitudinal de la Casa Tercia.
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Respecto a llevar a cabo una valoracién del discurso desde la globalidad del recinto amurallado y no desde la
singularidad de la mera rampa, es preciso volver a recordar que la C/ Tercia no se encuentra demarcada dentro
de las zonas del BIC Muralla Urbana, entre otras cosas porque no existe ningin elemento monumental relacio-
nado. Aun asi, el proyecto toma como referencia para su disefio el ajardinamiento en pendiente que precede al
fragmento de muro de la C/ Tartessos y al de la C/ Alcazar, entendiendo este gesto como una referencia de
actuacion global de los elementos del recinto amurallado mas proximos. En cualquier caso, una vez desprovista
la actuacion de lo que podrian considerarse “artificios” no deja de ser una mera actuacion de renovacion del
pavimento (en pendiente eso si) y de incremento de zonas verdes en un espacio urbano inclinado y de superficie
reducida, lo que no imposibilita actuaciones o estudios futuros mas ambiciosos que aborden con mas intensi-
dad el discurso sobre la globalidad del recinto amurallado.

En cuanto a la no existencia de una perspectiva unitaria respecto a los materiales del Casco Histdrico y respecto
a los empleados en la actuacion de Humanizacion y de mejora de la movilidad urbana sostenible de Plaza de
Espafiay Plaza de la Constitucién es preciso indicar que son los mismos que los utilizados en otras actuaciones
como la de la C/ Isidoro Mifidn y Plaza Vieja o la del Parque de Coldn y la Avenida Joaquin Colodrero. El trata-
miento con materiales mas nobles como el granito, en las pavimentaciones de Plaza de Espafia y Constitucion,
responde a la necesidad de significar la tremenda carga histérica del lugar donde existen edificios monumen-
tales de la talla del Palacio Municipal y la Iglesia de San Miguel. La zona en general es un entorno protegido
vinculado a esos BIC. Todas las calles que llegan a la Plaza de Espaiia como son la C/ San Miguel, la C/ Truco, la
C/ LaFeria eincluso la C/ Postigos que es contigua precisamente a la C/ Tercia, presentan todas adoquinados y
elementos de hormigdn. Es cierto que seria necesario un estudio de pavimentaciones globales dentro del Casco
Histdrico, pero la intervencién que nos ocupa pretende dar continuidad al criterio de que todas las calles ale-
dafias a las principales plazas del Casco Histdrico se resuelvan con los mismos materiales.

ACUERDO

El técnico don Francisco Javier Rueda concluye considerando haber dado una respuesta adecuada a las espe-
cificaciones indicadas en el Informe de la Delegacidn Territorial de Cultura de la provincia de Jaén. Adjunta,
asimismo, planimetria con indicacién de los materiales empleados, reflejando la sustitucidn del césped artifi-
cial por piedras de canto rodado en las plataformas de la zona ajardinada. Se aporta igualmente plano de al-
zado del frente de la Casa Tercia con indicacion del trazado de las canaletas de ocultacion del cableado que
discurre por fachada.

Esta Delegacion entiende como positivas las modificaciones realizadas, que ya se le advertian en el informe
anterior. Como analisis global de la propuesta, sigue pareciendo que el Proyecto adolece de cierta sensibilidad
patrimonial dado el enclave en el que se sitla... (Que todo se vuelva redundante, sobre construido y ajeno no
contribuye a la puesta en valor de este hito que tan apartado de los ciudadanos se ha encontrado hasta la fecha.
Se deberia valorar el discurso desde la globalidad del recinto amurallado, y no desde la singularidad de la mera
rampa que conecta dos cotas que nos llega en la actualidad).

Sin embargo, tras el estudio de la propuesta modificada, entendemos que el caso que nos ocupa es un contexto
muy distinto al de las puertas histéricas de referencia, dado que, la zona de intervencion se encuentra justo en
la delimitacién del Casco Histérico y desemboca en una travesia de la ciudad con un elevadisimo transito ro-
dado como es la Avenida de Andalucia, que actiia a modo de frontera alejando a la ciudadania de este espacio
singular que, efectivamente, tiene una clara vocacion urbana de puerta al Casco Histérico por su estratégico
enclave. Podemos entender, desde esta concepcion, una imagen mas urbana que se limite a resolver unos pro-
blemas de accesibilidad y peatonalizacidn incluyendo elementos verdes que doten al conjunto de una imagen
mas amable. La configuracidn espacial, aunque desprovista de elementos propios de la memoria patrimonial
del Conjunto Histérico, recupera la perspectiva de la calle Tercia como elemento a poner en valor de forma
positiva.
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En cuanto al empleo de materiales, la justificacion que nos aportan es que se han empleado los mismos que en
actuaciones anteriores semejantes en el Conjunto y que, por lo tanto, la pretension de dar continuidad al reco-
rrido peatonal prevalece frente a otras cuestiones y como esas actuaciones han sido ya validadas y llevadas a
cabo, puede entenderse igualmente valido en este enclave el empleo de los mismos.

En cuanto a la iluminacidn proyectada, se refleja en proyecto que, la misma cumple con los minimos normati-
vos exigidos y trata de enfatizar la seguridad peatonal en el ascenso, lo cual es un punto a valorar de forma
positiva, asi como la canalizacién de la misma para que quede oculta discurriendo el cableado por las fachadas
aledafias.

La propuesta de sefialética deberia ser estudiada en profundidad, tanto el motivo, como la colocacién y sus
dimensiones, no estando en desacuerdo, en principio con la idea presentada.

Como el redactor de la memoria expone: (no deja de ser una mera actuacidn de renovacién del pavimento (en
pendiente eso si) y de incremento de zonas verdes en un espacio urbano inclinado y de superficie reducida, lo
que no imposibilita actuaciones o estudios futuros mas ambiciosos que aborden con mas intensidad el discurso
sobre la globalidad del recinto amurallado).

Teniendo en cuenta todo lo anterior y basandonos en las correcciones y explicaciones aportadas, se considera
que la propuesta puede ser informada FAVORABLEMENTE.

3°- ANDUJAR. Expediente 170/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION AMPLIACION DE ACERADOS EN
POBLADO DEL SANTUARIO VIRGEN DE LA CABEZA (PROGRAMA EXTRAORDINARIO AYUDAS A MUNICIPIOS ANO
2022). Interesado: AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR. AREA DE URBANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 27/06/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Andujar, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 33 y 38 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a
la obtencién de licencia para la legalizacion de la siguiente actuacién: “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
AMPLIACION DE ACERADOS EN POBLADO DEL SANTUARIO VIRGEN DE LA CABEZA (PROGRAMA EXTRAORDINARIO
AYUDAS A MUNICIPIOS ANO 2022)” a ejecutar en TRAMO COLIDANTE EDIF. FEDERACION DE PENAS Y RENOVA-
CION ACERADOS C/ SAN VIENCENTE DE PAUL, POBLADO SANTUARIO de esa localidad, promovida por el propio
AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en una Actividad de Interés Etnoldgico y en un Bien de Catalogacion General

Datos del bien:

Actividad de Interés Etnoldgico Romeria de la Virgen de la Cabeza y Bien de Catalogacion General Arco de Ca-
puchinos.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico para emisién de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencion se ubica en un Bien de
Catalogacion General y de Interés Etnoldgico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Andujar (24/03/2010).
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Andujar, Innovacion no estructural para el ambito del
PEPCH y catélogo de bienes y espacios protegidos, aprobado definitivamente en febrero de 2023.

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1.- El Informe Técnico Municipal de fecha 26 de junio de 2023, especifica que:

- Dado que ninguna de las actuaciones programadas requieren proyecto de acuerdo con el articulo 2 de la Ley
de Ordenacién de la Edificacién, tanto la ACTUACION 1 como la ACTUACION 2 deberédn comunicarse con carac-
ter previo a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, a los efectos contenidos en el articulo
33 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histdrico Andaluz.

- El Proyecto presentado se ajusta a las determinaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente,
en los términos y segin alcance marcados por los articulos 288 y 302 del Reglamento General de la Ley 7/2021,
de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, siendo necesaria la comunica-
cion previa a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, a los efectos de lo contenido en el
articulo 33 de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz.

2.- La zona del Santuario se delimita en el Decreto como el lugar donde se producen los momentos mas signifi-
cativos de la Romeria de la Virgen de la Cabeza.

3.- En el documento de PGOU se califica los suelos de ambas actuaciones como Suelo Urbano Consolidado-
Viario publico.

4.- El documento del PEPCH incluye el “Arco de Capuchinos” en su catalogo urbanistico en la ficha I-11.

5.- El objeto del presente proyecto Basico y de Ejecucion es la Ampliacion del acerado en el Poblado del San-
tuario entramo junto a Edificio de Pefias Romeras (Actuacién 1) y la renovacion de acerados en calle San Vicente
de Paul (Actuacion 2), debido al mal estado en el que se encuentray a las contrapendientes que se detectany
originan grandes problemas en dias de lluvia, entrando en carga los colectores colindantes. A su vez, dichas
vias se encuentran con un acabado muy deteriorado, debido a ello, con el proyecto actual se pretende sustituir
los acerados con baldosa de hormigdn. Se trata por tanto, de un proyecto de urbanizacion.

Se renuevan las instalaciones de abastecimiento, alcantarillado que se encuentra al final de su vida (til, junto
con la colocacién de imbornales para recogida de aguas pluviales. Acerados con baldosa de cemento de 40x40.
Se completa con la sustitucidn de la conduccidn de la instalacién eléctrica.
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La actuacion en la calle Federacion de Pefias Romeras, en el poblado del Santuario tendra una superficie de 540
m2y en la calle San Vicente de Padl sera de 272 m2.

6. En la zona del Santuario, la ampliacion del acerado conlleva también el aumento de nimeros de escaleras a
la parte alta del acerado ejecutando tramos de parterres entre ellas en lugar del parterre actual continuo. Se
usaran barandillas de forja en la planta alta y muretes de piedra de la zona para los parterres asi como bordillos
de granito. Se desplazara la linea de alumbrado pUblico al nuevo borde de acerado.

7. Las actuaciones seran:

- Levantamiento del pavimento de baldosa actual.

- Ejecucion de zanjas para la creacion de conduccion general e imbornales para recogida de aguas pluviales y
para conduccion de agua.

- Nueva instalacion de colector general de 1000 mm de didmetro.

- Nueva colocacién de Imbornales en calzada.

- Levantado y recolocacion de tapas de imbornales previstos en el proyecto para acomodacién a las nuevas
rasantes.

- Sustitucion de la conduccién de abastecimiento por conduccion de polietileno

Acerado de baldosa de hormigdn de 40x40x5 cms de espesor, zahorra artificial, en un espesor de 20 cms. Solera
de hormigén en masa HM-20 en acerados con un espesor de 15 cms.

7. La zona a intevenir de la Calle San Vicente de Paul se localiza fuera del ambito del Conjunto Histérico pero
afecta al Bien de Catalogacion General del “Arco de Capuchinos”, toda vez que las instalaciones de abasteci-
miento y saneamiento que se renuevan discurren bajo el arco. Esta sustitucion se realizara con el mismo tra-
zado y profundidad de la red existente. Por tanto, las actuaciones no se realizan sobre el bien sino en la calle
bajo su arco.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA.

2. El art. 293 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, incluye en su apartado
a) que podran tramitarse por declaracion responsable las obras de escasa entidad constructiva y sencillez téc-
nica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente.

Por otro lado, el art. 33.3 LPHA aclara que no sera necesaria la autorizacidén de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histdrico para la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion, en los inmuebles
comprendidos en entornos de BIC que no sean Monumentos ni Jardines Histdricos.

Para la actuacion 1 se considera que las obras afectan a las condiciones estéticas y constructivas del escenario
urbano ejerciendo afeccidon sobre la contemplacion del BIC. No obstante, se podria entender que este BIC se
protege con la categoria de Actividad de Interés Etnoldgico y se pretende proteger la actividad en si y las carac-
teristicas esenciales de los espacios en los que se desarrolla. Esta actuacion no alterararia, en principio, dichas
caracteristicas si lo que pretende es ensanchar los acerados, aunque sélo de una parte, facilitando el paso de
los peatones y ademas facilitar el acceso y comunicacion de la planta alta aumentando el niUmero de escalones,
considerandose que todo ello podria mejorar los desplazamientos y el uso del espacio publico lo que siempre
serad una mejora en el desarrollo de la propia actividad.
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Sin embargo, no se entiende que esta actuacion se acometa de manera parcial, considerando necesario que se
aborde para todo el espacio urbano de la via y no sélo para los m? proyectados. De igual modo se aprecian
elementos de urbanizacidn que constituyen contaminacion visual que deben abordarse en esta actuacion.

Sorprende que en todo el documento no se aprecia referencia alguna al BIC, lo que debe corregirse.

En el caso de la actuacion 2, siendo en este caso una actuacién urbanistica que no se produce en el entorno de
BIC Monumento serd posible la tramitacion por comunicacidn previa siempre y cuando el bien no quede afec-
tado de ninguna manera por las obras a acometer. En caso contrario, sera necesario autorizacion de esta Dele-
gacion Territorial en cumplimiento del art. 33 LPHA.

En cualquier caso, estas actuaciones deben tramitarse de forma diferenciada y, cada una de ellas, de forma
completa, para evitar que los trazados de las conducciones soterradas se acometan de forma parcial, asi como
que los pavimentos se traten de forma diferenciada.

El proyecto, ademas, se ha redactado por Arquitecto Técnico. Atendiendo a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre
de Ordenacién de la Edificacién, la redaccidn del proyecto serad por Técnico Competente, ARQUITECTO, por
tratarse de unaintervencidn en espacio con uso caracteristico cultural, con la que se afecta parcial o totalmente
a elementos objeto de proteccidn histérico-artistica ya que parte las obras a acometer se encuentran dentro
del ambito del Bien de Interés Cultural Actividad de Interés Etnoldgico Romeria de la Virgen de la Cabeza. De
igual modo se debera contemplar lo indicado en el articulo 20 y ss. de la LPHA, siendo preceptivo el Proyecto
de Conservacién redactado por equipo multidisciplinar.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se informa
DESFAVORABLEMENTE la actuacién propuesta.

4°- ANDUJAR. Expediente 53/23. PROYECTO BASICO PARA LA CONSTRUCCION DE COMPLEJO DE 160
APARTAMENTOS TURISTICOS DE 1 LLAVE, PASTOR JUAN DE RIVAS. Interesado: ARKYDEL INVERSIONES, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

I. En fecha 22/06/21 ARKYDEL INVERSIONES, S.L. presenta solicitud para aprobacién de Estudio de Detalle y
documentacién complementaria de la actuacion de referencia. La aprobacion definitiva del ED se produce el
14 de noviembre de 2022, una vez se hajustificado el calculo exacto de la ocupacién de parcela, que es el objeto
principal de la elaboracién del estudio de Detalle. De la justificacién presentada, el 29 de septiembre de 2022,
se desprende que la ocupacidn real es del 18,42% > 15% de la parcela menor que el 20% propuesto.

II. Con fecha de 17/02/2023 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Andujar, provincia de Jaén, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 37 y 38 de
la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, solicitando informe para la actua-
cién de “PROYECTO BASICO DE CONSTRUCCION DE 160 APARTAMENTOS TURISTICOS DE 1 LLAVE. JUAN PAS-
TOR DE RIVAS” en Santuario de la Virgen de la Cabeza, promovido por ARKYDEL INVERSIONES SL.. Junto a la
solicitud se aporta Proyecto basico, Solicitud de licencia. Certificacion del acuerdo de Aprobacidon Definitiva del
Estudio de Detalle (30/11/2022) e Informe técnico favorable emitido por el Arquitecto Municipal Luis Pérez Ol-
mos firmado el 16/02/2023.
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El informe técnico municipal, indica, entre otros, que:

- La actuacidn consiste en la creacién de un complejo de apartamentos turisticos compuesto por seis médulos
de apartamentos, 4 de 32y 2 de 16 (160 en total), en dos plantas (Baja+1) de altura. A parte de estos 6 mddulos
también se construyen 3 edificios independientes destinados a Restaurante (Planta Baja), Tienda (Planta Baja)
y Saldn Social y Vivienda del Guarda (Planta Baja+1). Dentro de los espacios libres de la parcela se distribuyen
los aparcamientos, zonas de recreo, merenderos, piscina comunitaria y senderos de acceso a las diferentes edi-
ficaciones.

- El Proyecto presentado se ajusta a las determinaciones urbanisticas establecidas en el planeamiento vigente
y al ED tramitado, en los términos y seglin alcance marcados por los articulos 288 y 302 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, siempre y
cuando cuente autorizacion previa de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.

- En cuanto a las fases de ejecucion planteadas en el proyecto presentado, éstas deberan garantizar el suminis-
tro de los servicios a la actuacidn, asi como los servicios que, para cada una de las fases, sean necesarios, por
parte de la normativa sectorial de turismo.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en lugar asociado a BIC Actividad de Interés Etnoldgico. Decreto 49/2013

Datos del bien:
Zona del Santuario de la Virgen de la Cabeza

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio historico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencién se ubica en entorno
BIC, Zona de Interés Etnoldgico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

Para poder tramitar la solicitud, al tratarse de una intervencidn en zona asociada a Actividad de Interés Etnolé-
gico, debera venir acompariada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencién de licencia,
en el que se especifique e identifique de forma completa la actuacidn a realizar, exigida en el articulo 47.2 del
Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia, de acuerdo con las caracteristicas de la actuacion, en concreto debera incluir:

Plano de situacion general delinmueble.

Plano de localizacion detallada escala minima 1:2.000

Estudio Fotografico delinmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas.

- Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos Histdricos,
Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o Jardines Historicos.

54
C6digo:RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JOSE AYALA MENDIETA FECHA 19/10/2023
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6 PAGINA 54/104



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw816LG6T3UOJhkFkkf64olBdd6

- Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones inclui-
das en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o
Jardines Histéricos.

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

Memoria histérica del inmueble.

Informe Técnico Municipal.

- Visado del Colegio Oficial correspondiente.

NORMATIVA DE APLICACION E INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio Histdrico de Andalucia.

En materia urbanistica:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA)

- Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (R-LISTA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Anddjar, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacién del Territorio y Urbanismo el 24 de marzo de 2010 (BOJA n° 186 de 22/09/10).

- Catalogo para la Proteccidn del Patrimonio de Anddjar, incluido en el PGOU de And(jar.

- Declaracién Bien de Interés Cultural. Decreto 49/2013, de 16 de abril, por el que se inscribe en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico de-
nominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Andujar (Jaén).

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA INICIAL

La actuacion propuesta se encuentra situada en el Santuario de Nuestra Sefiora de la Cabeza, ubicado en pleno
parque natural de la Sierra de Andujar. A la parcela se accede en la actualidad desde la Carretera del Santuario.
La parcela se encuentra dentro de la delimitacidn de la Zona del Santuario de la Virgen de la Cabeza, definida
en el Decreto 49/2013 al inscribirse en el Catalogo General del Patrimonio Hist6rico Andaluz, como Bien de In-
terés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Anddjar
(Jaén).

Segun el planeamiento vigente, se encuentran en suelo clasificado como Urbano Consolidado, Ordenanza n°6:
Terciario - Grado 3°. La parcela se corresponde con la finca catastral 8972603VH0287S0001JW, con una confi-
guracion irregular y una superficie en planta de 19132 m2. No tiene construcciones y, en la actualidad, se apre-
cia la plantacion de algunas encinas en estado de abandono, una linea de electricidad que atraviesa la parcela
y el cauce de unriachuelo que van a determinar la posicion y encuadre de las edificaciones en el entorno. Todos
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estos factores naturales y los resultantes de las normativas sectoriales, limitan en gran parte la superficie ocu-
pable del solar del que se dispone.

Propuesta de implantacidn: Para llegar a la arquitectura final, el proyecto ha tenido en cuenta el tipo de edifi-
caciones de la zona y las necesidades edificatorias propias de la zona del Santuario Virgen de la Cabeza. La
mayoria de las edificaciones son pefias romeras o cofradias, que cuentan con zonas comunes de cocinay bafios
y habitaciones privadas. En este punto hay que indicar el caracter principal de las edificaciones de la zona: edi-
ficaciones de uso vacacional y temporal de corto plazo que garantizan el descanso, aseo y espacios para coci-
nar. Es por ello por lo que se proponen en el proyecto apartamentos con el tamafio adecuado para garantizar
estos servicios sin tener un tamafo excesivo, tal y como observamos en los edificios existentes.

Siguiendo con el andlisis de las edificaciones existentes se opta por edificios de dos plantas, baja + uno, para
evitar asi volimenes que alteren la naturaleza del entorno. En este punto, una vez decidido el nimero de plan-
tas, las caracteristicas de los apartamentos que conforman los bloques y los limites de la parcela, se procede a
realizar una ordenacion volumétrica. Durante este proceso el proyecto tiene vocacién de potenciar:

La generacidn espacios libres dentro del conjunto que inciten a la reunidn y al disfrute de la vegetacion dentro
de la propia parcela.

Los elementos naturales de la parcela, generando asi elementos caracteristicos que den personalidad al con-
junto.

Garantizar una distancia suficiente entre bloques, evitando asi la colmatacién de los espacios.

Las vistas de los apartamentos hacia la sierra y la basilica del Santuario, aprovechando también la propia topo-
grafia.

Evitar la generacion de espacios residuales de aparcamientos dentro del conjunto.

El conjunto esta formado por seis mddulos de apartamentos, un edificio de recepcién mas salén social, otro
edificio de restaurante y una tienda. El resto de la parcela incluye zona de juegos, aparcamientos perimetrales,
senderos peatonales y una piscina.

Del analisis y estudio de la documentacion aportada, que contiene el proyecto basico para la construccion de
160 apartamentos de 1 llave, se tiene en cuenta:

Condiciones de forma y volumen: el proyecto tiene como vocacién adoptar una estética serrana, de forma que
se mimetice con las condiciones del entorno, y no colmatar el area de parcela con edificacion, cumpliendo asi-
mismo con las instrucciones particulares que establece el Decreto 49/2013 para la inscripcion en el Catalogo
General del Patrimonio Histérico Andaluz, como Bien de Interés Cultural, la Actividad de Interés Etnoldgico de-
nominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Anddjar (Jaén). La apuesta por estas condiciones estéticas
centra la voluntad de proyecto en la creacién de una serie de volimenes, en los que cobra protagonismo la
composicion en alzado, dispuestos sobre la parcela siguiendo las limitaciones que el propio entorno establece.

En la memoria se hace referencia a un tratamiento del espacio libre entre edificaciones, que no se ve materiali-
zado en la representacion grafica, dando lugar a una percepcidn de piezas dispuestas azarosamente sin orden
interior, y quedando las pretensiones de proyecto descritas en la memoria como una anécdota en términos de
materializacidn final. Se considera imprescindible definir cuidadosamente el espacio exterior, para entender la
articulacion entre espacios interiores y exteriores del proyecto, apostando por la plantacién de nuevas especies
vegetales que suavicen la rigidez de las piezas que se plantean, y se dote de sentido de conjunto. Asimismo, se
aprecia una carencia de cuidado en cuanto a las escaleras laterales, que quedan como un elemento anexo a la
propia edificacién y no como un elemento integrante -e integrador- de la misma, no gozando del mismo tacto
que los alzados frontales y traseros de cada una de las piezas. En cuanto a la intencidn de no colmatar la parcela,
se valora positivamente la voluntad de disgregar la propuesta en diferentes volimenes de dos plantas de altura
a tal fin, no obstante, las orientaciones y la distancia entre piezas podrian dar lugar a la percepcidn espacial de
exceso de edificacion dada la rotundidad de las piezas. Se echa en falta una mayor sensibilidad del proyecto
con el paisaje y los propios valores del BIC.
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Elementos del conjunto: En el informe técnico municipal e infografias del proyecto se hace mencién a una pis-
cina, sin embargo en la documentacion aportada no se representa ni en planos ni en presupuesto este ele-
mento. Conviene aclarar si se va a ejecutar dicha piscina y sus caracteristicas, dimensiones, materialidad, pre-
supuesto y ubicacion exacta dentro de la parcela, junto con la serie de recorridos y senderos interiores de la
parcelay su materialidad. La memoria no define correctamente el elemento de agua presente en la parcela, no
quedando claro si se trata de una vaguada, un arroyo o un riachuelo, y que es necesario comprender a efectos
de la normativa sectorial aplicable a dicho elemento, si la hubiere.

CONCLUSIONES Y VALORACION A LA PROPUESTA INICIAL

Actualmente, el Plan General de Ordenacidn Urbana de Andujar establece las ordenanzas que afectan al suelo
urbano delimitado en la zona del Santuario de la Virgen de la Cabeza, que en su Ordenanza n°6: Terciario -
Grado 3° define las condiciones de uso y volumen particulares de la parcela en la que se ubica el proyecto. Dicha
parcela es afectada asimismo por un Estudio de Detalle, aprobado definitivamente el 14 de noviembre de 2022,
que aumenta la ocupacién maxima en planta baja del 15% al 20%.

Asimismo, la parcela se encuentra dentro del ambito de proteccion del Bien de Interés Cultural de la Actividad
de Interés Etnoldgico denominada Romeria de la Virgen de la Cabeza, en Anddjar (Jaén). El Decreto 49/2013 por
el cual se incluye este BIC en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico de Andalucia establece las instruc-
ciones particulares aplicables:

“VI.A.L. Intervenciones.

[...]

9. En suelo del &mbito del Santuario pueden ser aceptables nuevas construcciones relacionadas con la romeria,
necesarias para su mantenimiento y posterior desarrollo, y que habran de preservar el caracter serrano del en-
clave. Estas nuevas edificaciones evitaran el macizamiento, la colmatacién, la generacién de grandes volime-
nes discordantes y el tratamiento no acorde a los valores del entorno de viarios y mobiliario urbano. Se han de
evitar tipologias constructivas propias del medio urbano, priorizando la pervivencia de un cierto grado de dis-
persidn que posibilite la interaccidn entre las construcciones y el entorno natural, caracteristica de la actividad
romera.”

En relacidon al articulo 9 previamente expuesto, no se considera suficientemente justificada la propuesta en
cuanto a que:

- En su representacion grafica, no se entiende en qué modo el proyecto evita el macizamiento ni la generacion
de grandes volimenes discordantes, ya que plantea volimenes rigidos sin definir la relacion que establecen
entre si, con su entorno inmediato y con los espacios libres de la parcela, con el paisaje, la vegetacion existente
y nueva. Se deberia aportar una vision volumétrica de lo proyectado, desde distintos dngulos, ya que se cuenta
con modelos en 3D (infografias)

- Pese a que el Estudio de Detalle aprobado permita un aumento de la ocupacién hasta un maximo del 20% de
la parcela en planta baja, los condicionantes fisicos de la parcela como son la linea de alta tensién o el retran-
queo obligatorio a linderos generan la necesidad de una aproximacion excesiva de las piezas disgregadas, lle-
gando a provocar conflicto con las instrucciones particulares definidas en el Decreto y que afectan a esta par-
cela, ya que un aumento de la ocupacién no se ajusta a los criterios de dispersion.

- No se justifica que el tratamiento sea acorde a los valores del entorno de viarios y mobiliario urbano, en tanto
que no se definen los elementos del interior de la parcela y su materialidad.

Por lo tanto, en atencidn a la documentacion presentada y atendiendo a la normativa de aplicacién que rige en
el municipio de Andujar asi como el Decreto 49/2013, se concluye:

- Deberajustificarse , a través de planimetria detallada en plantas, alzados y secciones como minimo, la relacion
entre las diferentes piezas que conforman el proyecto y los espacios libres, asi como la relacion entre estas
piezas y el entorno natural y fisico. A tal fin, sera necesario representar la vegetacion existente, valorandose
positivamente la plantacién de nuevos ejemplares de especies autdctonas con el fin de reducir el impacto visual
de la edificacion, en tal caso, se debera diferenciar la vegetacion existente de la propuesta por el proyecto. Es
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conveniente definir correctamente todos los elementos del entorno fisico presentes en el area de actuaciény
préximos a la misma.

- En cumplimiento del articulo 47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de An-
dalucia, la documentacién aportada se considera incompleta, debiendo agregar al punto anterior memoria de
calidades en envolventes, asi como de instalaciones en fachadas y cubiertas, que justifiquen las soluciones
adoptadas en proyecto.

- En cuanto a la piscina, se debe aclarar si procede su construccion, justificar la necesidad de implantacion de
la misma'y, en su caso, definirse correctamente tanto en planimetria como en la medicidn, presupuesto y cali-
dades, teniendo en cuenta que su construccion conlleva un aumento de la ocupacion en planta.

- Se definira correctamente el Presupuesto de Ejecucién Material, de tal forma que no existan diferentes cifras
en el contenido del documento.

- El proyecto debe presentarse visado, o justificarse la competencia del técnico mediante certificado de su co-
legio profesional.

Teniendo en cuenta todo lo anterior y basandonos en las correcciones y explicaciones aportadas, se considera
que se deben de justificar los aspectos planteados.

5°- ANDUJAR. Expediente 149/23. SOLICITUD LICENCIA PARA OBRA MENOR.INFORME TECNICO PARA
COLOCACION CARTELA DE FRANCISCO DE QUEVEDO. Interesado: AYUNTAMIENTO DE ANDUJAR. AREA DE UR-
BANISMO.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha de 06/06/2023 se recibe mediante registro electrénico en esta administracion cultural el proyecto
de referencia mediante comunicacién previa por declaracion responsable en cumplimiento del art. 33 LPHA.

- EL03/07/2023, se acuerda practicar el trdimite de audiencia, conforme a lo dispuesto en el art. 45.4 del Decreto
19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histé-
rico de Andalucia, tras ser tratado dicho asunto en la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico de
30/06/2023.

- E1 26/09/2023 se recibe en esta Delegacion Territorial nueva documentacion justificativa al respecto para su
tramitacion y resolucion.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en un Conjunto Histérico y en un entorno de BIC Monumento

Datos del bien:
BIC Conjunto Histdrico de Andujar y BIC Monumento Palacio Municipal.

OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacién propuesta para su tratamiento en

sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.
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Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencién se ubica en entorno
BIC.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidn de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Andujar (24/03/2010).
Plan Especial de Proteccion del Conjunto Histérico de Andujar, Innovacion no estructural para el ambito del
PEPCH y catalogo de bienes y espacios protegidos, aprobado definitivamente en febrero de 2023.

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA
1. No se aporta informe técnico municipal toda vez que el Ayuntamiento es el promotor de la propuesta.

2. El PGOU de Andujar califica el suelo donde se pretende la instalacién como urbano- Ordenanza 1 (conserva-
cién ambiental).

3. Segun el PEPCH, a esta parcela le son de aplicacion las determinaciones establecidas en la Regulacion Gene-
ral, la Regulacién Zonal de la “Zona 1: Intramuros”.

4. Laintervencién se trata de instalar una cartela cerdmica referida a la estancia de Francisco de Quevedo en el
lugar donde se ubicaba el palacio que le alojé. Las dimensiones de la cartela son de 100 x 80 cms y se adjunta
muestra de su disefio y de su colocacién en la fachada. Se acompafia de plano de localizacién y de alzado-
montaje con la solucién definitiva.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 293 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, incluye en su apartado
a) que podran tramitarse por declaracidn responsable las obras de escasa entidad constructiva y sencillez téc-
nica que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente.

Por otro lado, el art. 33.3 LPHA aclara que no sera necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en
materia de Patrimonio Histérico para la realizacidon de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
que no requieran proyecto de acuerdo con la legislacién vigente en materia de edificacién, en los inmuebles
comprendidos en entornos de BIC que no sean Monumentos ni Jardines Histdricos.

Siendo en este caso una actuacion en inmueble dentro de entorno de BIC Monumento, serd necesaria autoriza-
cion de esta Consejeria y asi habra de ser tramitado, correspondiéndose con la documentacidn necesaria.

2.Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacion que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Conjuntos Historicos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

c) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.
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e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.
f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion aportada resulta insuficiente en cumplimiento de dicho Decreto. Sera necesario aportar un
estudio fotografico del entorno en el que se interviene y alzado compuesto, que podra realizarse de modo gra-
fico como el que se presenta pero obteniendo una mayor vista de la composicion del edificio y sus soportales
de forma que realmente pueda valorarse la imagen final. Por Ultimo, tendran que ser definidos los materiales
que se emplean en esta intervencion.

Aun asiy con la finalidad de agilizar la tramitacion del expediente, se procede a la valoracion de la documenta-
cion presentada estableciendo las consideraciones necesarias sin perjuicio de aquellas otras que puedan deri-
varse del analisis de la documentacion completa.

3. Respecto a la intervencion en si, la actuacion se localiza en la pared interior de los soportales, entre huecos
de puertas y con una posicion centrada en el pafio que queda entre los recercados de dichos huecos y la carte-
leria del local comercial realizada en madera. Se continda sin aportar alzado acotado para comprobar las pro-
porciones reales de la intervencion respecto del pafio en el que se localiza.

4. De la imagen proporcionada se desprende que este cartel se realizara sobre azulejos con el fondo blanco y
escritura en azulincluyendo retrato de Quevedo en tonos ocres.

Se aporta documentacion justificativa de la estancia del monarca Felipe IV y su séquito en ese lugar, justificado
por las lluvias y el aumento del cauce del rio Guadalquivir, que hizo que se detuvieran mas de lo inicialmente
esperado. Se adjunta también informacion detallada del palacio sefiorial en el que se alojaron.

5. Se consulta el art. 67 del PEPCH respecto a los rétulos, sefiales y publicidad donde se especifica que se ajus-
taran al minimo imprescindible y seglin una serie de condiciones:

- Su presencia no debera focalizar las vistas ni ser el elemento central de una determinada escena urbana por
sus colores o formas llamativas, es decir, no deberad imponerse sobre el ambiente urbano general.

En relacidn a esto, se considera que el cartel deberia reducir su tamafio, de forma que pueda ser legible y loca-
zalible por el turista sin tener tanto protagonismo en la escena urbanay en la fachada de los soportales

- Minimizaran su tamario, empleando materiales discretos y sus colores y rotulaciones seran serenos.

Se considera que el disefio ya mantiene estas caracteristicas.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacidn aportada y la normativa de aplicacion, se informa,
por tanto, FAVORABLEMENTE la actuacion propuesta.

6°- ARJONA. Expediente 252/23 (PLA 9/23). INFORME URBANISTICO, RECTIFICACION DEL CATALOGO DE
BIENES PROTEGIDOS DEL PGOU DE ARJONA. Interesado: CARMEN MINAYA MERCADO.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 05/09/23 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Arjona, adjuntando:

- Documentacién redactada por el Arquitecto D. Manuel Mena Escabias, en representacion de D?. Carmen Mi-
naya Mercado, adjuntando “Informe Urbanistico de la vivienda ubicada en C/Plaza san Martin, esquina con
C/Diego Mufioz Cobo. REF. CATASTRAL 7696812VG0979N0001LZ” solicitud de subsanacidn de un error detec-
tado en el PGOU de Arjona, con fecha de entrada el 7 de Junio del 2023.
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- Con fecha 4 de Septiembre del 2023 la Arquitecta Técnica Municipal contratada, en régimen de prestacion de
servicios, emitié Informe Técnico concluyendo que "a la vista de lo expuesto y del presente Informe Técnico
favorable a la rectificacion del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General de Arjona, y dado que estamos
ante una correccion del mismo, con caracter previo a la correccién de la ficha nimero 38 del Catalogo, se debera
solicitar Informe a la Administracién Autonémica competente en materia de Proteccidén de Patrimonio Histd-
rico".

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En materia urbanistica:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA)

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (en
adelante, RGLISTA), de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- PGOU de Arjona, aprobado definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urba-
nismo, en sesion celebrada el 17 de marzo de 2008, publicado en BOJA n° 48 de 11/03/2009.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la documentacién adjuntada para que, con caracter
previo, la Comision de Patrimonio de la Delegacion Territorial de Jaén emita informe sobre la posible modifica-
cion de la ficha nim. 38 del Catélogo del PGOU de Arjona y procedimiento a seguir para la modificacion del
mismo. Se emite conforme a lo dispuesto en el Articulo 76 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para
la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia, (LISTA).

Este informe, se emite en virtud de lo dispuesto en los Articulos 29.6 de la LPHA, 78 de la LISTAy 95 del RGLISTA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidn de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

La documentacidn aportada por el interesado se compone de un informe urbanistico con el siguiente Indice:
- Solicitante

- Autor del informe

- Antecedentes

- Objeto

- Datos de la finca

- Plan General de Ordenacién Urbana de Arjona
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- Descripcidn de la parcela y la edificacion

- Conclusion

- Anexos a la memoria:

- Escritura publica

- Certificacion catastral*

- PGOU Arjona. 7.2. Catélogo de Bienes Protegidos. Zonificacion arqueoldgica. Medio urbano
- PGOU Arjona. Ficha n° 38 del Catalogo de Bienes Protegidos.

- Ortofotos Rediam

- Fotos Estado actual

El informe urbanistico presentado tiene por objeto desarrollar la situacion real de un inmueble incluido en el
catélogo de Bienes protegidos, y contrastarlo con lo aprobado en el PGOU de Arjona, ya que se considera que
hay un error gréfico.

(*) Elanexo 2, certificacion catastral, NO es una certificacion, es sélo una Consulta Descriptiva y grafica de datos
catastrales de bien Inmueble.

La ficha del Catalogo de BP del PGOU esta bastante incompleta, a diferencia del resto.

De las ortofotos de Rediam, en las de 1956-1957, se puede apreciar alguna construccion al fondo de la parcela;
en la de 1977-1983(mas nitida) lo que se aprecia es un vallado de la zona trasera, que al estar conformada ésta
de dos fincas registrales, puede ser la explicacidon; en 1997-1998 ya esta la construccion del cuerpo delantero.
Comentar en este apartado que las fotografias son en blanco y negro y de poca resolucién, por lo que pierden
la informacion grafica que se quiere demostrar. Igual ocurre con el reportaje fotografico aportado.

VALORACION DE LA PROPUESTA

Tras revisar la documentacion que compone el documento firmado electrénicamente por el redactor
(06/06/2023), se solicita que el inmueble de la ficha n° 38 del catalogo de BP, debe eliminarse del mismo. Para
ello se deberd tramitar una Modificacion Puntual de la Ficha n° 38 del Catalogo de Bienes Protegidos del PGOU
de Arjona.

Elinmueble objeto de esta Modificacidon, NO se encuentra inscrito entre los bienes integrantes del Patrimonio
Histdrico Andaluz, pero si dentro del Catalogo del planeamiento del municipio, por lo que la tramitacién del
mismo se hara conforme a lo establecido el el art 29 y siguientes de la LPHA.

ACUERDO

Por tanto, se insta a ese Ayuntamiento a la redaccién de la modificacion de la ficha nimero 38 del Catalogo en
lo referente a errores cronoldgicos y descriptivos que en ella se contienen, si bien no se considera que deba
eliminarse totalmente la misma, pues la realidad construida es merecedora de proteccion.

7°- BAEZA. Expediente 205/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE GARAJE Y 3 APARTAMENTOS TU-
RISTICOS A PARTIR DE CIMENTACION Y PILARES EXISTENTES PARA USO TURISTICO. Interesado: AZNAITIN
GRUPO HOSTELERO, S.L.

Informe:

ANTECEDENTES
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I. Con fecha 23 de junio de 2020, tiene entrada en el registro general de la Delegacion Territorial oficio del Ayun-
tamiento de Baeza solicitando informe en relacion al “Proyecto Basico y de Ejecucion de Garaje y 3 Apartamen-
tos Turisticos a partir de cimentacion y pilares existentes“promovido por Aznaitin Grupo Hostelero, S.L. en C/
San Pedro n°9 de Baeza. Junto a la solicitud se aporta:

- Informe Técnico de fecha 18 de junio de 2020.

- Informe Técnico de Subsanacion de fecha 28 de mayo y 14 de abril de 2020.

- Documentacién Técnica: “Proyecto Basico y de Ejecucion de Garaje y 3 Apartamentos Turisticos a partir de
cimentacidn y pilares existentes”, “Reformados de proyecto B+E y Anexo técnico para Rehabilitacion de la por-
tada existente”, visado por el COAJaén, con fecha 28 de mayo de 2020, suscrito por el arquitecto D. Francisco
José Talavera Rodriguez.

Il. En fecha 09/11/2020 se dicta Resolucion Favorable para la autorizacidén propuesta con una serie de Condicio-
nantes, una vez tratado en la Comision Provincial de Patrimonio Histérico de fecha 3/11/2020, con n.° de expe-
diente CPPH 75/20.

I1l. Con fecha 31/07/2023 tiene entrada por parte del Ayuntamiento de Baeza solicitud de autorizacion por en-
tenderse caducada la anterior, al transcurrir un afo sin haberse iniciado las obras del proyecto de referencia,
envirtud de lo establecido en el articulo 33.4 de la Ley 14/2007, LPHA, tal y como se indica en el parrafo anterior.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico, la ciudad de Baeza tiene declaracion de Conjunto Histdrico-Artistico reco-
gida en el Decreto 650/1966, de 10 de marzo.

- P.G.0.U. de Baeza 2011. El Instrumento de planeamiento vigente es el Plan General de Ordenacion Urbana de
Baeza, aprobado el 10 de noviembre de 2011.

- PEPRI, Plan Especial de Proteccion, Reforma Interior y Proteccién Urbana y Catéalogo de Centro Histdrico de
Baeza. Este instrumento de planeamiento fue aprobado definitivamente el 12 de julio de 1990.

- Orden de 4 de octubre de 2016, por la que se delega al Ayuntamiento de Baeza (Jaén) la competencia para
autorizar obras y actuaciones que desarrollen el Plan Especial de Proteccion, en el ambito de los entornos de
los Bienes de Interés Cultural, del Conjunto Histdrico de Baeza (Jaén). (BOJA n° 208, de 28 octubre). No proce-
dera la delegacién de competencias en los supuestos de autorizacién de demoliciones establecidos en el ar-
ticulo 38 de la Ley 14/2007 LPHA.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto Bésico y de Ejecu-
cién de Garaje y 3 Apartamentos Turisticos a partir de cimentacidn y pilares existentes” para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al 100bis de la LPHA.

Conforme al articulo 33.3 de la Ley 14/2007 de LPHA, es necesaria la autorizacion por parte de la Conserjeria de
Cultura al tratarse de una actuacion de un inmueble en el Conjunto Histérico de Baeza declarado B.I.C.
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Tramitacion del informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en sesion de la Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION PROPUESTA

La solicitud planteada por el Ayuntamiento de Baeza no puede ser atendida, puesto que caducé en fechal
9/11/2021. Por tanto, se procede a informar de nuevo el expediente de referencia.

Las obras que se pretenden acometer se encuentran en un inmueble dentro de la delimitacion del Bien de In-
terés Cultural del Conjunto Histérico-Artistico de Baeza. El inmueble no esta catalogado individualmente en el
Catalogo General de Patrimonio Histdrico Andaluz, ni se encuentra en entornos de proteccion de ningun B.I.C.
Segun el planeamiento vigente en Baeza, la actuacion se sitdia en el ambito del Plan Especial de Proteccién del
Conjunto Historico de Baeza, zona 1, “Casco Antiguo”. Elinmueble esté catalogado individualmente, con Grado
11, Proteccion Ambiental, seglin ficha n° 150-2 del Catalogo del Centro Histérico de Baeza. Se protege la por-
tada.

Elestado actual delinmueble, se presenta como un solar, vallado, conservando la portada adintelada de piedra
desilleria, y la puerta de madera claveteada. En el interior existe una soleray pilares de hormigén armado y una
zona de techumbre de chapa metalica ondulada. La parcela tiene una superficie aproximada de 253,47Tm2, se-
gun medicidn in situ. La referencia catastral es 8749614VH5084N. En los afios 90, sin autorizacion previa, el din-
tel de la portada fue desmontado y vuelto a montar, incrementando la altura mediante el aumento del nimero
de sillares en uno en sendas jambas.

La actuacion propuesta consiste en la construccién de un edificio de dos plantas sobre rasante, a partir de la
cimentacién y estructura existente, integrando y conservando la portada protegida. La propuesta de sustitu-
cién del edificio, incluida en el proyecto basico y de ejecucion presentado y en sus reformados, plantea un edi-
ficio de tres apartamentos turisticos en planta primeray garajes en planta baja. Se trata de una edificacién entre
medianeras con fachada a dos calles. La cubierta se resuelve inclinada de teja curva arabe. La actuacién con-
templa una superficie construida de 479,50m2.

Con respecto a las fachadas proyectadas, en C/ San Pedro se disponen los accesos a cochera y al portal y se
crean tres ejes verticales de huecos en fachada con balcones en planta primera. El cableado que discurre por
esta fachada se soterra, siguiendo lo expresado en la normativa urbanistica. En la fachada a C/ Santa Catalina
se crean dos ejes verticales de huecos, conservando la portada de piedra.

En la portada de piedra se propone mantener la altura actual del dintel de la puerta, para no tener que volver a
desmontar las dovelas del arco adintelado ni sus elementos superiores. Se llevara a cabo el siguiente proceso
de actuacion:

- Eliminar la vegetacion presente en la portada, liquidos y mohos (con tijeras de podary herbicida).

- Retirar los elementos ajenos a la construccién original: clavos y aislantes de antiguos cables (con alicates,
tenazas y martillos).

- Eliminar los afiadidos de morteros modernos mediante picado manual (con picolay cepillo de raices).

- Consolidar los elementos disgregados (consolidante inorganico a base de siliceos, sélo si es necesario) y grie-
tas y fisuras (mortero hidraulico liquido y jeringullas agua).

- Limpieza de la piedra y de los posibles morteros originales conservados en la fachada. Si el carbonato célcico
del encalado ha manchado la piedra, limpieza mecanica cepillo cera y EDTA. Posteriormente, de ser necesario
limpieza con micro-chorro de arena o chorro de agua a presion.

- Tapado de vanos existentes, rejuntar y llaguear uniformemente toda la superficie (mortero cal y arena).
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Los materiales y acabados propuestos para las fachadas son revestimiento con mortero de cal y pintura color
blanco y zdcalo de color gris oscuro. Las carpinterias de la fachada exterior seran de madera barnizada color
oscuro y las del patio interior de PVC color blanco. La rejeria sera de forja color negro para los balcones y rejas
tipo carcelera forja color negro para las ventanas. Los cuadros de contadores iran panelados con el mismo aca-
bado de la fachada. Se mantiene la puerta de madera con herrajes metalicos, restaurada.

CONSIDERACIONES

Segun el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, LPHA:

3. Serd necesario obtener autorizacidn de la Consejeria competente en materia de patrimonio histdrico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier cambio
o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto
de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo
remociones de terreno, como cambios de uso o modificaciones de los bienes muebles, (...).

Segun el articulo 40 de la Ley 14/2007, LPHA:

(...) 4. La Conserjeria competente en materia de patrimonio histérico, una vez verificada la composicion dela
Comisién técnica municipal, podra delegar el ejercicio de la competencia solicitada mediante Orden de su titu-
lar en la que se incluira la obligacién de comunicar las autorizaciones o licencias concedidas den el plazo ma-
ximo de diez dias desde su otorgamiento. No procedera la delegacién de competencias en los supuestos de
autorizacién de demoliciones establecidos en el articulo 38 de esta Ley.

Segun el articulo 3.8.4. recogidas en el PEPRI de Baeza, en el Capitulo 1ll Conservacidn del patrimonio arquitec-
tonico:

Lademolicion total o parcial de bienesinmuebles catalogados con proteccién ambiental, exigird la autorizacion
de la Conserjeria de Cultura.

Segun el articulo 3.11. Patrimonio catalogado recogidas en el PEPRI de Baeza, en el Titulo IIl: Condiciones de
proteccion del Patrimonio Histérico:

Grado llI: Proteccién Ambiental, incluye aquellos inmuebles y elementos de valor arquitecténico, decorativo,
(...) que por las caracteristicas de su fachada o tipologia y por ser piezas de un escenario urbano concreto, deben
conservarse con los detalles ambientales y estéticos externos e internos que los caracterizan, tanto de disefio
y altura como materiales, salvo disposicién expresa y complementaria de la Ordenanza Gréfica.

ANALISIS Y VALORACION DE LA ACTUACION

Entre los valores por los que el casco Histdrico de Baeza esta declarado Bien de Interés Cultural, destacan la
magnifica coleccion de sus monumentos de tan diversas épocas y estilos, las numerosas portadas ornadas de
escudos heraldicos, de sus callejas y plazuelas que hacen de Baeza una ciudad cuyo caracter monumental es
necesario conservar.

Segun el informe técnico las fachadas proyectadas se consideran adoptadas a la normativa de aplicacién y al
entorno de los barrios: “La fachada a calle San Pedro se adapta a la sobriedad del conjunto de las viviendas
levantadas en los afios 70 en el barrio de San Pedro y lafachada a la plazuela de la calle Santa Catalina se adapta
a la arquitectura popular de tradicion de siglos del barrio de la catedral y otros.”
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En la documentacidn presentada no se representa la realidad del estado actual, puesto que la portada posee
mas interés que la representacion gréfica de la misma. La portada adintelada de piedra de silleria, lleva un pe-
quefio zdcalo, pilastrillas a ambos lados y va coronado por una cornisilla. En el centro de la clave lleva un escudo
gravado que casi no se aprecia en la actualidad. En la portada actual se aprecia un cambio de tonalidad en
sendos sillares afiadidos en los afios 90 en sendas jambas. Asi mismo, al representar la puerta de madera cla-
veteada en el estado actual, no se ha reflejado el vacio superior sobre la misma, resultante de alterar las dimen-
siones del elemento catalogado.

Se considera que, al mantener la portada como nos ha llegado en la actualidad, con una hilada de mas, iria en
contra de las determinaciones establecidas para el Grado Ill de Proteccidon Ambiental, al modificar la altura de
la misma. Asimismo no se considera justificado los posibles dafios que podrian causar el desmontado y mon-
tado del dintel, para su reposicion integral, pues ya se realizé en los afios 90.

Por otra parte, tras estudiar otros elementos similares y del entorno, la actuacion propuesta se adecuaria a los
valores tradicionales del Conjunto Histérico, conformando un ambiente espacial homogéneo con el mismo.

ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacidn aportada, se informa FAVORABLE el “Proyecto Bésico y de Ejecucion de
Garaje y 3 Apartamentos Turisticos a partir de cimentacidn y pilares existentes en C/ San Pedro n° 9 de Baeza
con los siguientes CONDICIONANTES:

- Se debe devolver la portada a su estado previo, conforme figura en la ficha del catalogo, para asi conservar los
detalles ambientales y estéticos que la caracterizan tanto de disefio y altura como materiales, conforme al
grado de proteccidn de la misma.

- Se deben respetar en la medida de lo posible los huecos de la composicidn original en cuanto a tamafio y
disposicion, como se refleja en plano TR4R.

De todo ello se debe aportar documentacion fotografica que avale la ejecucion segln los condicionantes ex-
puestos.

8°- BANOS DE LA ENCINA. Expediente 113/21. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE RECONSTRUC-
CION DEL "TORREON POBLACIONES DAVALOS". Interesado: AYUNTAMIENTO DE BANOS DE LA ENCINA.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha de febrero de 2012 se presenta Informe del proceso de demolicion redactado por el Arquitecto Juan
Pablo Rusillo Garrido.

- Con fecha 20 de septiembre de 2011 se emite Resolucion de la Delegacion Territorial para autorizar la demoli-
cién parcial del inmueble objeto por llevar aparejado peligro inminente de dafios a las personas, compatibili-
zando, en la media de lo posible, la eliminacion de la situacion de riesgo con la futura rehabilitacién y reposicidn
delinmueble a su estado anterior.

- Con fecha 8 de agosto de 2011 se remite Declaracién de Estado de Ruina junto con Informe Técnico sobre

evaluacion del estado del Torredn redactado por el Arquitecto José Luis Reyes Lorite.

- Con fecha 31 de mayo de 2021 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial oficio del Ayto. de Bafios de la
Encina por el que se solicita la autorizacidn previa a la licencia de obras, de acuerdo con el Art. 33.3 de la Ley
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14/2007 de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia para “Proyecto Basico y de Ejecucion para
la Reconstruccidn de la Torre Poblaciones Davalos”, ubicada en la Plaza del Rosario n°4 de la localidad Bafios
de la Encina (Jaén) aportando la siguiente documentacidn: - Proyecto Basico y de Ejecucion para Reconstruc-
cién del Torredn redactado por el Arquitecto Juan Pablo Rusillo Garrido.

- Con fecha de 09/08/2021 se recibe mediante registro electrdnico en esta administraciéon del Ayuntamiento de
Bafios de la Encina, escrito sobre prioridad en el tramite para la actuacién solicitada.

- Con fecha 20/09/2021 una vez tratado el expediente en sesidn de la Comisidn Provincial de Patrimonio Histé-
rico de fecha 10/09/2021, se practicé tramite de audiencia al considerarse Desfavorable por la misma, dando el
plazo estipulado para aportar la documentacién necesaria, y las alegaciones oportunas.

- Con fecha de 20/04/2023 se recibe mediante registro telematico a esta Delegacion Territorial, Memoria del
“Proyecto de Reconstruccion del Torredn Poblaciones- Davalos”, que tiene por objeto describir y justificar las
modificaciones introducidas en el proyecto de referencia, como respuesta al informe emitido por la Delegacion
Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico con niimero de expediente 113/21, para la consecucion de la auto-
rizacidon correspondiente solicitando informe sectorial en materia de Patrimonio Histérico en cumplimiento del
art. 33 LPHA.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en un Conjunto Historico.

Datos del bien:
Conjunto Histdrico de Bafios de la Encina.
Catalogacion del Torre6n Poblaciones Davalos como BIC Monumento por la ley 16/1985, de 25 de junio.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la valoracion de la actuacién anteriormente mencionada, que tiene por objeto
describir y justificar las modificaciones introducidas en el “Proyecto de Reconstruccion del Torredn Poblacio-
nes- Davalos”, en Plaza del Rosario N° 4, situada en el municipio de Bafios de la Encina, provincia de Jaén, como
respuesta al informe emitido por la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico, para su trata-
miento en sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histoeico, para
emisién de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

En dicho Informe se solicitaba que el contenido del Proyecto se asemejase al de un Proyecto de Conservacion,
conforme a los articulos 21y 22 de la Ley 14/ 2007 de Patrimonio Histérico de Andalucia. Articulo 21. Proyecto
de conservacién e informe de ejecucion.

1. La realizacién de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz, exigira la elaboracién de un proyecto de conservacion con
arreglo a lo previsto en el articulo 22. No obstante, quedan exceptuados de la necesidad del proyecto de con-
servacién previsto en el articulo 22 los inmuebles incluidos en los entornos de los Bienes de Interés Cultural.

2. Al término de las intervenciones cuya direccion correspondera a personal técnico, se presentara a la Conse-
jeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en el plazo y
con el contenido que se determinen reglamentariamente. Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.
1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido que
reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores culturales, la

67
C6digo:RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JOSE AYALA MENDIETA FECHA 19/10/2023
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6 PAGINA 67/104



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw816LG6T3UOJhkFkkf64olBdd6

diagnosis de su estado, la descripcidn de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion desde el punto de
vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de man-
tenimiento.

3. Los proyectos de conservacion irdn suscritos por personal técnico competente en cada una de las materias.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S Y NORMATIVA DE APLICACION VIGENTE/S

NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio
Historico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histdrico. Bafios de la Encina cuenta con declaracidn de Conjunto Histdrico-Artistico
por el Decreto 306/1969, de 13 de febrero (BOE n°53 de 3 de marzo de 1969).

- Inscripcion en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz de la concrecidn de la delimitacion del
conjunto por el decreto 50/2011, de 1 de marzo (BOJA n°52 de 15 de marzo de 2011)

- Catalogacién del Torredn Poblaciones Davalos como BIC por la ley 16/1985, de 25 de junio.

- D.S.U. vigente de 1979.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA INICIAL

Articulo 20 de la ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol:

1. La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés Cultu-
ral, determinara la obligacidn para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un Plan Especial
de Proteccién del area afectada por la declaracién u otro instrumento de planeamiento de los previstos en la
legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas.[...] La obligatoriedad
de dicho Plan no podra excusarse en la preexistencia de otro planeamiento contradictorio con la proteccién, ni
en la inexistencia previa del planeamiento general.

3. Hasta la aprobacion de dicho Plan, el otorgamiento de licencias o la ejecucion de las otorgadas antes de
incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico [...], precisara resolucion favorable de la Administra-
cién competente para la proteccién de los bienes afectados, y en todo caso, no se permitiran alineaciones nue-
vas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacién de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el mantenimiento
de la estructura urbanay arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se conside-
raran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y s6lo podran realizarse en la me-
dida en que contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En todo caso, se mantendran las
alineaciones urbanas existentes.
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Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. Los poderes publicos procuraran por todos los medios de la técnica la conservacion, consolidacion y mejora
de los bienes declarados de interés cultural [...]. Los bienes declarados de interés cultural no podran ser some-
tidos a tratamiento alguno si autorizacidn expresa de los Organismos competentes para la ejecucion de la Ley.
2. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior iran encaminadas a su
conservacion, consolidacion y rehabilitacion y evitaran intentos de reconstruccién, salvo cuando se utilicen
partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indis-
pensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones
miméticas.

3. Las restauraciones de los bienes a que se refiere el presente articulo respetaran las aportaciones de todas las
épocas existentes. La eliminacidn de alguna de ellas sélo se autorizard con caracter excepcional y siempre que
los elementos que traten de suprimirse supongan una evidente degradacion del bien y su eliminacion fuere
necesaria para permitir una mejor interpretacion histérica del mismo. Las partes suprimidas quedaran debida-
mente documentadas.

Disposicion adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:
Se consideran asimismo de Interés Cultural y quedan sometidos al régimen previsto en la presente Ley los bie-
nes a que se contraen los Decretos de 22 de abril de 1949, 571/1963 y 449/1973.

Articulo 4.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Corresponde a los municipios la misidn de colaborar activamente en la proteccion y conservacion de los bienes
integrantes del Patrimonio Histérico Andaluz que radiquen en su término municipal, en especial a través de la
ordenacion urbanistica, asi como realzar y dar a conocer el valor cultural de los mismos. Asimismo podran
adoptar, en caso de urgencia, las medidas cautelares necesarias para salvaguardar los bienes del Patrimonio
Histdrico Andaluz cuyo interés se encontrase amenazado, sin perjuicio de cualquier otra funcidn que legal-
mente tengan encomendada.

Articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Criterios de conservacion

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico An-
daluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y rehabilitacion.
2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacidn de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y siempre
que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion del bien y su
eliminacién fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor interpretacién histo-
ricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.

3. Los materiales empleados en la conservacién, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con los
del bien. En su eleccidn se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y resultados
suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser compatibles
con la tradicién constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de recons-
truccién, salvo cuando en su reposicién se utilicen algunas partes originales de los mismos o se cuente con la
precisa informacion documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes indis-
pensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Proyecto de conservacidn e informe de ejecucién.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en el
Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz exigira la elaboracidn de un proyecto de conservacion con
arreglo a lo previsto en el articulo 22.
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2. Al término de las intervenciones cuya direccidn correspondera a personal técnico, se presentara a la Conse-
jeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en el plazo y
con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido que
reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores culturales, la
diagnosis de su estado, la descripcidn de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion desde el punto de
vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de man-
tenimiento. 2. Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de
las materias.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con ca-
racter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier cambio o
modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en inmuebles objeto
de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo tipo, incluyendo
remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes muebles, en la pintura, en
las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la misma autorizacién para colocar
cualquier clase derétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de Monumentos, en los Jardines Histéricos
y en sus respectivos entornos. No serd necesaria la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico para la realizacion de obras de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no re-
quieran proyecto de acuerdo con la legislacion vigente en materia de edificacion, en los inmuebles comprendi-
dos:

a) En el entorno de un Bien de Interés Cultural de los enumerados en la letra b).

b) En los Conjuntos Histéricos, Sitios Historicos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico, Lugares
de Interés Industrial o Zonas Patrimoniales, que no estén inscritos en el Catalogo General del Patrimonio His-
térico Andaluz como Monumentos y Jardines Historicos. La realizacidon de cualquiera de estas obras debera ser
comunicada con caracter previo a la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico. En el plazo de
treinta dias a contar desde tal comunicacion, la Consejeria valorara la intervencion y formulara, en su caso las
medidas correctoras que se estimen imprescindibles para la proteccion del bien, y que la persona interesada
debera cumplir, asi como cualesquiera otras recomendaciones técnicas que se consideren convenientes.

Articulo 47 del Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, segin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995:

1. Para la realizacion de actuaciones en Monumentos o Jardines Histdricos objeto de inscripcidn especifica en
el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz la solicitud de autorizacién se acompafiara, en todo caso,
del correspondiente Proyecto de Conservacion redactado con arreglo a lo previsto en el articulo 22 de la Ley
14/2007

2. Cuando se trate de intervenciones en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnolé-
gico o en el entorno de bienes inmuebles la solicitud de autorizacién vendra acompariada de una copia del
proyecto o memoria exigidos para la obtencién de la licencia o la realizacion de la actuacion, en el que se espe-
cifique e identifique de forma completa la actuacion a realizar, incluyendo la documentacion que se enumera
a continuacidn, de acuerdo con las caracteristicas de la misma:

- Plano de situacion general del inmueble - Plano de localizacién detallada escala minima 1:2.000

- Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas
-Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos Historicos,
Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jardines Histéricos. - Me-
moria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones incluidas en
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Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o en entorno de Monumentos o Jar-
dines Historicos
- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas.

Articulo 155. de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacidn Urbanistica de Andalucia: Deber de conserva-
cién y rehabilitacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios tienen el deber de mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad y ornato publico, realizando los trabajos y obras precisos para conservarlos o rehabilitar-
los, a fin de mantener en todo momento las condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo. Los
municipios podran ordenar, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion de las obras necesarias
para conservar aquellas condiciones.

ANALISIS Y VALORACION DE LA PROPUESTA INICIAL

Debido al estado de abandono del edificio objeto, se emitid declaracién de ruina puesto que suponia un peligro
inminente para las personas y se procedioé a ejecutar el desmontaje del mismo, conservandose las piezas de
silleria de la envolvente para su posterior reposicion.

No se presenta Informe Técnico de los Servicios Municipales que responda sobre las condiciones arquitecténi-
cas y urbanisticas de la propuesta.

Se presenta proyecto basico y de ejecucion para llevar a cabo la reconstruccion del Torredn. Segun la ley
14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz, en concreto lo referente a los articulos 20, 21 y 22, las intervenciones
sobre Monumentos implican cumplir una serie de criterios de actuacion, asi como la presentacion de un pro-
yecto de conservacién, que respondera a criterios multidisciplinares, y entre cuyos requisitos constan como
minimo, un estudio del bien y de sus valores culturales, la propuesta de actuacioén y un programa de manteni-
miento, incluyendo, la suscripcidn por personal técnico competente en cada una de las materias que lo confor-
men.

El actual proyecto solo obedece a determinaciones arquitecténicas y constructivas referentes a la normativa
vigente en esos ambitos, sin tener en cuenta otras disciplinas necesarias para este tipo de intervencidn, y sobre
todo, no se justifican las decisiones tomadas. Ademas, no aparecen de forma clara, referencias que respondan
a algunos de los requisitos previstos en la legislacion de patrimonio, como por ejemplo en cuanto al programa
de mantenimiento del Monumento.

En cuanto a la reconstruccion, se propone un sistema constructivo donde se define una nueva estructura de
porticos de acero y forjados unidireccionales con bovedillas de hormigdn aligerado, sin justificar su eleccién ni
definir el criterio por el cual esa es la mejor alternativa, teniendo en cuenta que la estructura original era con
vigas de madera y ripias. Con la cubierta sucede una situacién idéntica, proponiendo una cubierta plana tran-
sitable con grava, cuando la preexistente era inclinada con teja arabe, sin justificar dicha eleccién. Tampoco se
hace mencidn alguna a la posible finalidad del inmueble una vez puesto en funcionamiento.

Con respecto al edificio colindante al Torredn, que fue demolido en su totalidad, sera reemplazado por una
plaza publica, creando un vacio que no existia en la trama urbana.

En definitiva, ladocumentacion presentada no atiende a la legislacion patrimonial vigente y las soluciones con-

templadas no se consideran justificadas para su aceptacion, por tanto, no se acepta la actuacién propuesta
para la reposicion del Torredn Poblaciones Davalos.
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CONCLUSIONES A LA PROPUESTA INICIAL

Tras el analisis de la documentacién aportada junto con la normativa vigente, y por todo lo expuesto anterior-
mente, se informa DESFAVORABLEMENTE la propuesta presentada. Debe aportarse Proyecto de Conservacion
que responda a criterios multidisciplinares y que contemple el contenido previsto para los Proyectos de Con-
servacion que establece la legislacion citada, incluyendo estudio histdrico-artistico, analisis pormenorizado y
localizado de patologias, localizacion y cuantificacion de las intervenciones, todo ello apoyado en la planime-
tria correspondiente, estudio del bien y de sus valores culturales, propuesta de actuacion y programa de man-
tenimiento, incluyendo, la suscripcién por personal técnico competente en cada una de las materias que lo
conformen, etc.”

Por tanto, se informa DESFAVORABLEMENTE la propuesta planteada.
DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA MEMORIA PRESENTADA QUE TIENE POR OBJETO justificar las modificaciones
introducidas en el proyecto, como respuesta al informe emitido por la Delegacion Territorial.

ANALISIS DEL PROYECTO PRESENTADO
Analizado pormenorizadamente el proyecto presentado para informe, se extraen las siguientes conclusiones:

_ Segun se indico en el informe anterior, el Proyecto debia tener las caracteristicas de un Proyecto de Conser-
vacion, cumpliendo los requisitos y criterios establecidos en los articulos 21 y 22 de la Ley de Patrimonio de
Andalucia, Ley 14/ 2007, de 26 de Noviembre. Entre otros, el Proyecto debia estar redactado por un equipo mul-
tidisciplinar capaz de realizar un estudio y valoracion en cada uno de los aspectos relacionados con el mismo.
En este punto se observa que el Proyecto esta redactado por un Arquitecto y un equipo de Arquedlogos, no
aparece en el equipo de técnicos competentes, especialistas en Historia del Arte, Conservacién del Patrimonio,
Restauradores u otros profesionales expertos en competencias patrimoniales.

_ Asimismo, sigue sin aportarse Informe Técnico Municipal sobre el proyecto de referencia, que debiera cons-
tatar el cumplimiento de la Normativa Urbanistica de aplicacion. En el municipio de Bafios de la Encina existe
un Proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano vigente.

_ El nuevo proyecto incluye un estudio histérico- artistico que permite conocer mejor la complejidad de este
enclave, contempla el estudio del bien y de sus valores culturales y la trayectoria histérica del mismo. Se valora
positivamente esta inclusion, aunque se echa en falta la firma del técnico redactor.

_ El proyecto toma como punto de partida la situacion actual del Torredn, que se encuentra practicamente
derribado porque como se detalla en el expediente, sufrié dafios a causa de agentes meteoroldgicos y se pro-
cedid a la demolicion de parte del edificio porque suponia peligro para los transelntes y para la propia estruc-
turay la edificacion aledafia, que fue igualmente demolida. Los sillares y piezas que podian ser utilizados en
futuras reconstrucciones se conservan y estan numeradas disponibles para su incorporacion.

Segun detalla la memoria constructiva del proyecto: sobre la construccién actual, se pretende una mejora de
la cimentacidn y estructura de modo que se alivie los muros que han quedado en pie y su cimentacion, origen
del derrumbe del edificio. Se realizar con una losa de cimentacién en el interior del edificio una vez concluida
la intervencidn arqueoldgica, sobre la que elevar una estructura metélica que soporte el peso de los forjados y
arriostre los cerramientos de piedra. Esta estructura metalica quedara embutida en el interior del cerramiento,
en el espacio entre el muro desillares de la cara exterior y la hoja interior realizada con ladrillo enlucido en yeso,
hoja con una amplia cdmara para engrosar el muro, dando asi una mayor presencia al muro y dotando de ese
caracter fortificador.

La idea es mantener, en la medida de lo posible, la configuracion de las fachadas y caracteristicas volumétricas
del edificio original, pretendiendo también que perdure en el tiempo, por lo que se dispone una estructura a
modo de bastidor, que soportariay protegeria todos los elementos originales y seria también la que transmitiria
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las cargas de los nuevos forjados al sistema de cimentacidn. El cerramiento perimetral del edificio se realizaria
con la piedra desmontada en el proceso de derribo del edificio colocandose en la misma ubicacion bajo la su-
pervision del restaurador encargado del proceso de reconstruccion. Observamos que no aparece el nombre de
este restaurador, ni se detallan cuales son sus funciones especificas durante el proceso de reconstruccion.

Todos los elementos existentes en la fachada seran repuestos en su lugar original procediendo a su limpiezay
consolidacion. En la cubierta, se reconstruird como en su origen habia sido esta torre, con una cubierta plana,
eliminando el elemento superpuesto de una actuacién muy posterior que era la colocacidén de una cubierta
inclinada sobre esta cubierta plana, seguramente para solucionar problemas de impermeabilizacién de esta
cubierta plana. De este analisis se comprueba que la cubierta inclinada de tejas fue un afiadido posterior, no se
corresponde con la volumetria originaria del torredn, por lo que no parece desacertada la idea de que el pro-
yecto recupere la cubierta plana.

_ Respecto a la vivienda que linda con el torredn, construccion afiadida a este, se opta por no reconstruir, de-
jando actualmente este espacio como espacio abierto que permita observar esta torre por sus tres lados y asi
también permitir completar los trabajos de arqueologia que sean necesarios tras la prospeccidn arqueoldgica
que se va a hacer en torno al torredn. En cuanto a este punto, teniendo en cuenta que la vivienda también se
encuentra parcialmente demolida seria interesante mantener su estado mientras se acometen las labores de
prospeccion arqueoldgica, sin embargo, el municipio de Bafios de la Encina no tiene Instrumento de Proteccion
elaborado donde se concreten las Normas de Proteccidn para el Conjunto Histérico, por lo tanto, segin el ar-
ticulo 21.3 de laLey 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol: La conservacion de los Conjuntos
Historicos declarados Bien de Interés Cultural comporta el mantenimiento de la estructura urbanay arquitec-
tdnica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excepcionales las sustitucio-
nes de inmuebles, aunque sean parciales, y s6lo podran realizarse en la medida en que contribuyan a la con-
servacion general del cardcter del Conjunto. En todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.
Asimismo, el articulo 39 de la Ley 16/ 1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol: en su punto 2
establece que en el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el parrafo anterior irdn encami-
nadas a su conservacion, consolidacién y rehabilitacién y evitaran intentos de reconstruccidn, salvo cuando se
utilicen partes originales de los mismos y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes
indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confu-
siones miméticas.

De estos articulos se puede extraer que el mantenimiento de la estructura urbanay arquitecténica es primordial
en Conjuntos Histéricos, como no existe Instrumento de Proteccidn que establezca condiciones diferentes, de-
bemos ser especialmente cautos, entendiendo que la construccidn de unvacio en el lugar que ocupa la vivienda
aledafia al torreén en un Conjunto Histérico edificado de estas caracteristicas no es acertado, debiendo man-
tenerse la proporcion de lo edificado frente a lo vacio existente actualmente, para no impedir el reconocimiento
de latrama urbana, que es uno de los elementos mas caracteristicos desde el punto de vista patrimonial, y por
lo tanto, que debemos proteger.

_ Se observa que sigue faltando un Programa de Mantenimiento del edificio terminado ajustado a las caracte-
risticas del proyecto y la obra terminada.

ACUERDO

Se valora positivamente la mejora de la documentacion presentada a Informe, pero se considera que sigue
siendo insuficiente para considerarla un Proyecto de Conservacion, estudiado bajo criterios multidisciplinares,
las soluciones constructivas propuestas siguen sin considerarse justificadas, puede entenderse la idea de que
se construye una estructura nueva ajena a lo anterior que se envuelve con los sillares originales como forma
posible de resolver la estabilidad estructural y demas condicionamientos de proyecto, sin embargo, el sistema
constructivo nadatiene que ver con el de origen y los encuentros entre la estructura nuevay los antiguos sillares
no aparecen claros.
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La actuacion sobre la vivienda aledafia debe documentarse y concretarse.

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacion aportada y la normativa de aplicacion y teniendo en
cuenta todo lo anterior se informa la propuesta planteada DESFAVORABLEMENTE.

9°- BEDMARY GARCIEZ. Expediente 81/23. SOLICITUD DECLARACION RESPONSABLE. PROYECTO INSTA-
LACION LONAS EN FACHADAS Y CANALONES EN CUBIERTA DEL PALACIO DE LOS MARQUESES DE VIANA. Intere-
sado: FRANCISCO VANO CANADAS, EN REPTA DE CASTILLO DE CANENA, S.L.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 30/03/2023 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial, oficio remitido por el
Ayuntamiento de Bedmar y Garciez, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacidn previa a
la obtencidn de licencia para la obra menor: “SOLICITUD DE DECLARACION RESPONSABLE. PROYECTO INSTA-
LACION LONAS EN FACHADAS Y CANALONES EN CUBIERTA DEL PALACIO DE LOS MARQUESES DE VIANA” a eje-
cutar en PLAZA REY JUAN CARLOS I, N° 1 de esa localidad, promovida por FRANCISCO VANO CANADAS, en re-
presentacion de CASTILLO DE CANENA, S.L.

- En fecha de 12/04/2023, esta Delegacidn Territorial comunica al Ayuntamiento y a la parte promotora que las
obras proyectadas no se pueden considerar de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, por afectar a las
condiciones estéticas de las fachadas exteriores, por lo que No Procede aplicar la Comunicacidn Previa y que
se tramitara la solicitud por AUTORIZACION PREVIA.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacién localizada en un BIC.

Datos del bien:
BIC Monumento Palacio de los Marqueses de Viana.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emisién de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a

cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en un BIC.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

-Normas subsidiarias (20/09/2001) y Plan de Adaptacién Parcial a la LOUA (22/01/2010).
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DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Eldocumento cuenta con informe técnico municipal con fecha de 30 de marzo de 2023, de caracter favorable
condicionado al informe en materia de patrimonio histdrico, ya que las obras propuestas no contravienen la
antedicha normativa urbanistica vigente, considerandose aptas.

La obra a realizar, de caracter menor, no supone una variacion esencial de la composicidn general exterior, la
volumetria, o el conjunto del sistema estructural, ni tiene por objeto cambiar el uso caracteristico del edificio.

2. Elinmueble consta en el Catalogo de elementos de interés de las NN.SS. de Bedmar y Garciez como Bien de
Interés Cultural, siendo su nivel de proteccién Integral, y permitiéndose obras de Conservacion, Rehabilitacion
y Reforma segun la ficha de referencia.

3. Se localiza en Suelo Urbano de uso Residencial Plurifamiliar “RP”.

4. En la actualidad, el edificio se encuentra cedido al Ayuntamiento para uso cultural. Se detectan diversas pa-
tologias que necesitan de su reparacidn para mantener su conservacion y detener el continuo deterioro.

En el proyecto se presenta un informe técnico de estado actual y patologias constructivas donde se detallan las
diferentes eficiencias detectadas en cada uno de los elementos que componen la edificacion.

La actuacion se acometera mediante 2 actuaciones concretas para preservas y proteger la edificacion de la ac-
cién de agentes externos:

- Intervencidn sobre las fachadas singulares desplegando una malla de proteccién tipo antitrips justo delante
de lafachada para evitar el aumento de su deterioro y que permite el flujo de aire. Se instala en la fachada oeste
y en la fachada oeste del patio.

- Instalacion de canalones y bajantes de cubiertas del alero que compone la superficie de cubiertas para la re-
cogida y conduccion del agua de lluvia. La cubierta se resuelve inclinada a dos aguas de teja ceramica. Los
grandes faldones se orientan hacia el patio, recogiendo estos de mayor cantidad de agua que los de fachadas.
Los canalones y bajantes seran de chapa prelacada o galvanizada. Se presenta esquema en le que se sefialan
los faldones en los que se interviene: todos los interiores y los de fachada sury este.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. Tal y como ya se comunicé con fecha de 12 de abril, las obras no podran considerarse de escasa entidad
constructiva y sencillez técnica, por afectar a las condiciones estéticas de las fachadas exteriores, por lo que NO
PROCEDE aplicar la Comunicacion previa y que se revisa la documentacién para su tramitacion de solicitud por
AUTORIZACION PREVIA, lo que implica que deberd aportarse toda la documentacién necesaria.

2. Las intervenciones en los bienes inscritos en el CGPHA procuraran ante todo la conservacion, restauraciéon y
rehabilitacion tal y como se expone en el art. 20.1 LPHA.

Las intervenciones que se acometen con este proyecto se enmarcan todas ellas dentro de actuaciones de con-
servacién y mantenimiento.

3. En cumplimiento del art. 20.2 LPHA, la demolicién de elementos en el edificio debera corresponderse con la
supresion de aquellos que supongan la degradacidn del bien y su retirada sea necesaria para permitir una mejor
conservacién o una mejor comprension e interpretacion histéricay cultural.

No se contemplan demoliciones en el proyecto.
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4. Enla eleccidn de los materiales se seguiran criterios de reversibilidad, de compatibilidad quimicay construc-
tiva del bien respetando su tradicidn constructiva tal y como se determina en el art. 20.3 LPHA. Ademas, en el
apartado 4 se dispone evitar las reconstrucciones de elementos del edificio a menos que se cuente con sufi-
ciente documentacion para ello o se utilicen partes originales y en cualquier caso, las adiciones deben ser re-
conocibles.

La actuacion se divide en dos partes. Por un lado, la instalacién de la malla no conlleva una intervencion sobre
los elementos constructivos del bien sino que se incorpora una piel al edificio de malla. No obstante, no queda
descrito cdmo se sujeta dicha malla al bien ya que su instalacién no podra perjudicar a los elementos construc-
tivos originales.

La segunda intervencion se trata de bajantes y chapa galvanizada que se afiaden al edificio. Aun consideran-
dose adecuado el material escogido, no puede valorarse su reversibilidad ya que no se describe su colocacién
exacta ni su sujecion a los elementos histéricos. No se aportan secciones constructivas. Tampoco se expone si
los bajantes seran empotrados o vistos en fachada ni cémo se produciria la obra en cada caso.

4. Envirtud del art. 21 LPHA sera necesario un proyecto de conservacion que debe reunir los requisitos que se
exponen en el art. 22 LPHA, siendo como minimo:

- El estudio del bien y de sus valores culturales.

- La diagnosis de su estado

- La descripcidn de la metodologia a utilizar

- La propuesta de actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econdémico

- Laincidencia sobre los valores protegidos

- Programa de mantenimiento

La documentacion presentada no resulta suficiente toda vez que no se aportan los alzados definitivos con la
instalacion de canalones y bajantes ni con la malla. Tampoco se presentan secciones constructivas definiendo
las sujeciones.

Sera necesario evaluar la idoneidad de las actuaciones.

Se considera que la instalacion de canalones y bajantes es necesaria a falta de la definicidn de los sistemas 'y
sobre todo, del detalle de sujeciones constructivas y empotramientos del bajante, en su caso. Sin embargo,
para la instalacion de la malla se considera adecuada sélo con caracter temporal mientras se acometen las
obras que de verdad tengan como objeto la restauracion y consolidacion de las fabricas. Este caracter de tem-
poralidad no queda fijado en el proyecto.

No existe un programa de mantenimiento de los sistemas incorporados.

5. Los proyectos de conservacion irdn suscritos por técnico competente en cada una de las materias.
El proyecto esta suscrito por técnico arquitecto y se cuenta con la colaboracion de un arquitecto técnico, un
historiador y especialistas en rehabilitacion y restauracion.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el andlisis de la documentacidn aportada y la normativa de aplicacién, se informa
FAVORABLEMENTE la actuacion si bien se CONDICIONA a la justificacion previa de lo contenido en el presente
Informe.

10°- HUELMA. Expediente 82/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REFORMA DE DOS LOCALES Y AM-
PLIACION POR ELEVACION DE 2 ESTUDIOS PARA CAMBIO DE USO A DOS VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON
ANEXOS. Interesado: VICTOR BRIS PORTILLO.

Informe:
ANTECEDENTES
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-En fecha 31/03/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido por
el Ayuntamiento de Huelma, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la
obtencion de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacién: “PROYECTO BASICO Y DE EJECU-
CION REFORMA DE DOS LOCALES Y AMPLIACION POR ELEVACION DE 2 ESTUDIOS PARA CAMBIO DE USO A DOS
VIVIENDAS UNIFAMILIARES CON ANEXOS” a ejecutar en C/ CALESERA N° 51 de esa localidad, promovida por
VICTOR BRIS PORTILLO.

- Con fecha 8/5/2023 se hace por parte de esta Delegacion Territorial requerimiento al Ayuntamiento del In-
forme Técnico Municipal, necesario para la tramitacion de la actuacion referida, teniendo entrada en el registro
telematico por la entidad local en 31/05/2023.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en un Conjunto Histérico y en un entorno de proteccién BIC

Datos del bien:
Conjunto Histdrico de Huelma; Entorno de proteccién del Bien de Interés Cultural del Castillo (Monumento).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacién propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en entorno
BIC, Castillo de Huelma

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
- Normas Subsidiarias (17/11/1994) y Plan de Adaptacion Parcial a la LOUA (24/02/2014).
DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. El Informe Técnico Municipal expone que el proyecto técnico redactado cumple las NN. SS de la localidad, al
mejorar la trama urbana la nueva propuesta. Tras recibir diversos informes por parte de esta Delegacion, la
propiedad aporta un ultimo modificado con fecha de visado del 22 de marzo de 2023, recogiendo las aprecia-
ciones que hasta la fecha se han realizado desde la Delegacién.

2. El presente proyecto constituye el 3° modificado para dar respuesta a las objeciones del Ayuntamiento te-
niéndose conformidad de esta Delegacion para la propuesta volumétrica recogida en el primer Modificado al
proyecto, toda vez que se entiende que esta volumetria no afecta en forma alguna a la visibilidad del Castillo
de Alburquerque, ni de la Iglesia de la Inmaculada Concepcidn, ambos declarados como BIC.

e
C6digo:RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JOSE AYALA MENDIETA FECHA 19/10/2023
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6 PAGINA 77/104



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw816LG6T3UOJhkFkkf64olBdd6

Asi mismo este volumen queda integrado en las edificaciones existentes, tanto en la calle Calesera como en la
calle Abén Zulema, marcando la pauta en esta segunda para futuras intervenciones en los solares existentes,
para generar asi una alienacién homogénea.

3. Con respecto al informe de esta Delegacion se realiza una serie de aclaraciones y respuestas:
- “Debe estudiarse la volumetria del proyecto para que quede integrado...”

Se integra la cubierta unificando los pafios inclinados y eliminando el hastial a la calle Calesera, dejando una
cubierta a dos aguas.

- “Para la adaptacion de la fachada se deben utilizar reglas compositivas acordes...”

Se suprimen las ventanas a la Calle Calesera, conservando los balcones y generando todos los huecos en fun-
cion de los ejes verticales de la fachada. Asi mismo se suprime un portén de cocheray se centran los huecos de
planta baja con los ejes verticales de los balcones. Se eliminan los recercados y se alinean los huecos en vertical,
utilizando carpinterias semi-ocultas y persianas color marrén. En la calle Aben Zulema se procede a reducir el
tamafio de algunas ventanas y su posicion se modifica, respetando los ejes y la verticalidad.

Se incluyen los planos de alzados compuestos.
- Se deben elegir materiales y acabados que mantengan el caracter de la zona...”

Se usaran los recomendados, para conseguir la integracion de la nueva edificacion, predominando los revesti-
mientos blancos, carpinterias de aspecto tradicional, zocalos de piedra natural, tejas cerdmicas arabes, etc.

- “Integracion de las instalaciones y los paneles solares de la cubierta...”
Se suprimen los paneles solares de la cubierta, para evitar la distorsion que generan a efecto visual.

Se presenta un estudio fotografico de las vistas desde el espacio publico. Se adjuntan planos de distribucién y
cotas y alzados y secciones.

La superficie construida total sera de 256,30 m2.
CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto reformado con la finalidad de adecuarse a las directrices efec-
tuadas por esta Delegacidn Territorial, esta valoracion se centra en la comprobacion del cumplimiento de estas
consideraciones:

1. Se considera adecuado el volumen proyectado toda vez que viene a consolidar la volumetria de la manzana
y no afecta en forma alguna a la visibilidad del BIC.

2.Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y fomento
del Patrimonio Histdrico de Andalucia, especifica la documentacidén que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Conjuntos Historicos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

c) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.
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f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.
La documentacidn se considera suficiente.

3. Se ejecuta cubierta inclinada a dos aguas de teja ceramica curva y se elimina el hastial que se formaba en la
calle Calesera, mejorando su integracion en la volumetria de la fachada.

4. La composicion de los alzados se considera adecuada, manteniendo mayor relevancia en la fachada principal
que en la trasera, colocando los huecos a eje vertical, reduciendo los huecos de cochera a uno y eliminando los
recercados.

No obstante, en la fachada a Calle Aben Zulema, se produce una simetria de huecos tan rotunda que se pueden
deducir perfectamente dos viviendas en la disposicion de huecos de la fachada. Resulta dudosa la apertura de
dos puertas de acceso diferenciadas, ademas de gratuitos los huecos proyectados, considerandose que no pre-
domina el macizo sobre el hueco, que era la situacidn inicial. Este aspecto debe corregirse.

5. Se han adecuado los materiales a los requerimientos establecidos y se ha evitado la afeccion de las placas
solares, eliminado su instalacion.

6. Se plantean carpinterias imitacién madera, lo que no es admisible. Estas deben ser de madera.
ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE la propuesta planteada, con los Condicionantes expuestos en este Informe.

11°- JAEN. Expediente 232/23. MEMORIA VALORADA DE EMERGENCIA DE REPARACION DE LA CUBIERTA
DEL PALACIO DE VILLADOMPARDO (SALA CASA RURAL). Interesado: DIPUTACION PROVINCIAL DE JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 04/09/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio remitido por
la Diputacién Provincial de Jaén, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa para la
actuacion de emergencia: “MEMORIA VALORADA DE EMERGENCIA DE REPARACION DE LA CUBIERTA DEL PALA-
CIO DE VILLADOMPARDO (SALA CASA RURAL)” a ejecutar en PLAZA SANTA MARIA LUISA DE MARILLAC de esta
localidad, promovida por la DIPUTACION PROVINCIAL DE JAEN.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacion localizada en un Conjunto Histdrico.

Datos del bien:
Conjunto Histdrico de Jaén.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico para emisién de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencion se ubica en Conjunto
Historico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

Plan General de Ordenacién Urbanistica de Jaén, parcialmente adaptado a la LOUA (27/06/1995) y Plan de
Adaptacion Parcial a la LOUA (31/07/2009).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

Declaracion de Bien de Interés Cultural_ El palacio de Villardompardo tiene declaracién de BIC con la tipologia
de monumento con fecha de disposicién 03/06/1931, publicado en la Gaceta con fecha 4 de junio de 1931.

Declaracidon de Conjunto Histdrico_ Jaén tiene declaracion de Conjunto Histdrico recogidas en el Decreto
272/2011, de 2 de agosto (BOJA N° 157, de 11 de agosto), por el que se inscribe en el Catalogo General del Patri-
monio Histérico Andaluz la modificacidn de la delimitacidn del Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Con-
junto Histérico, de la ciudad de Jaén, declarada Conjunto Histérico por Decreto 329/1973, de 8 de febrero.
PGOU de Jaén_ El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Jaén es el Plan de Ordenacion
Urbana de Jaén, aprobado el 27/06/1995 y la PAP aprobada el 31/07/2009.

PEPRI 96_ El edificio se encuentra en el ambito del Plan Especial del Proteccion y Reforma Interior del Casco
Histdrico de Jaén, aprobado por el Ayuntamiento en pleno de 11 de abril de 1996 en desarrollo del PGOU de
1995 e incluye como instrumento complementario de sus determinaciones un Catalogo de edificios, elementos
aislados y espacios libres.

BREVE RESENA HISTORICA

El palacio, que perteneci6 a don Fernando Torres de Portugal, virrey del Perd y conde de Villardompardo, es un
colosal edificio renacentista que simboliza la posicion de Jaén en la conquista de América. La recuperacion de
los bafios arabes, que merecid el premio Europa Nostra de restauracidn en 1984, permitié descubrir las depen-
dencias de los antiguos bafios de Ali que, junto con los mencionados del Naranjo y de Ibn Ishaq, formaban parte
de un grupo de cuatro que menciona en sus crénicas Al-Himyari, todos ellos dependientes del caudal de la
fuente de la Magdalena. Los bafios de Ali, que llevan el nombre del rey musulman que los mandé construir en
el siglo XI, funcionaron como tales hasta 1246, cuando Fernando Il el Santo conquisté la ciudad para los cris-
tianos. A partir de ese momento, sus estancias fueron utilizadas para curtir y tefiir pieles hasta que a finales del
siglo XVI el virrey don Fernando los mandé rellenar de tierra y escombro para levantar sobre ellos su palacio.

El edificio principal esta dispuesto en torno a un bello patio central renacentista, con dos galerias de arcos car-
paneles, la inferior de columnas déricas y la superior de jonicas. El ayuntamiento consiguié que a mediados del
siglo XVII se utilizara el patio del palacio del conde de Villardompardo como corral de comedias. Fue hospicio
para ancianos, pobresy tullidos, huérfanos, mujeres y nifios. Tuvo telares, siendo de los tltimos lugares donde
se trabajaron los pafios capotes y bayetas que dieron fama a Jaén.
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Actualmente, un amplio complejo cultural que incluye, ademas de los bafios y las dependencias del propio pa-
lacio, el Museo de Artes y Costumbres Populares y el Museo Internacional de Arte Naif.

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Se encuentra incluido en el catalogo urbanistico del PEPRI del Casco Histdrico de Jaén con nivel de protec-
cion integral y proteccién arqueoldgica Nivel A.

2. Eldia 11 de agosto de 2023, la Jefa de Servicio de Arquietctura de la Diputacidn Provincial de Jaén da traslado
de los desprendimientos de una de las cubiertas del Patio de los Olivos, deslizindose el faldon de cubierta de
teja arabe sobre la tela asfaltica existente sobre la tablazdn de madera, sin que exista dafio en la estructura de
madera de dicha cubierta niu en la tablazén. Los desprendimientos han caido sobre parte de las Bévedas de los
Bafios Arabes y se tomaron las medidas necesarias y se cort6 el paso a todo el personal a este patio.

3. La obra proyectada se ejecutara como obra de emergencia ya que el estado de la cubierta es critico, habién-
dose producido numerosos desprendimientos del alero de cubierta, y que dia a dia siguen produciéndose, por
lo que se pueden producir dafios irreparables en las bévedas de los Bafios Arabes.

- Se instalaran dos sistemas de redes (arriba y abajo) para evitar la caida de elementos de cubierta al patio del
olivo, donde se encuentran las Unicas bévedas de los Bafios Arabes al exterior.

- Seinstalara un sistema de andamios a lo largo de toda la fachada, volviendo sobre la terraza plana a la que da
acceso desde la cafeteria, para poder llevar a cabo la demolicion del pafio de cubierta dafiado y su restitucion
con total seguridad.

- La cubierta actualmente esta formada por una estructura inclinada de madera, entrevigado de tablazén del
mismo material, lamina asfaltica, capa de mortero y teja cerdmica arabe. La inclinacién de la cubierta es del
50%, por lo que esto, unido al sistema de ejecucion del material de acabado con mortero de cemento sobre
[amina asfaltica y a las altas temperaturas soportadas este verano, han dado como consecuencia el desliza-
miento del material de cobertura.

- Se elimina el material de cobertura, se coloca una barrera de vapor ONDUTISS BARRIER REFLEX 130 o equiva-
lente, un panel sandwich onduline ondutherm basic H16 +A80 o equivalente, onduline Bajo Teja DRS BT-
235/BT-190 o equivalente y el acabado con teja ceramica vieja arabe. Todos estos elementos fijados mecanica-
mente al soporte, estando las tejas igualmente fijadas con ganchos de acero.

4. Se aporta estudio fotografico donde se aprecia el buen estado de la estructura de madera y el desprendi-
miento del faldén de tejas.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA.

1. En cumplimiento del art. 24 LPHA quedan exceptuadas del requisito de proyecto de conservacién aquellas
actuaciones de emergencia que resulten necesarias realizar en caso de riesgo grave para las personas o los
bienes inscritos en el CGPHA.

Dada la descripcion de la situacion de la cubierta del edificio, lo que queda demostrado por las fotografias apor-
tadas, estas intervenciones se encuadran en actuaciones de emergencia dado el riesgo de derrumbamiento del
faldén de cubierta que puede generar dafios sobre las personas y sobre bienes patrimoniales como los Bafios
Arabes, sobre los que ya han desplomado algunas de las piezas.
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2. La situacion de emergencia debe acreditarse mediante informe suscrito por profesional competente, que
sera puesto en conocimiento de la Consejeria competente en la materia de Patrimonio Histdrico antes de ini-
ciarse las actuaciones. Al término de la actuacidon debera presentarse informe descriptivo de su naturaleza, al-
cance y resultados.

Esta memoria valorada queda suscrita por arquitecto y confirma la situacion de las cubiertas mediante visita
técnica al edificio y se muestra mediante estudio fotografico.

3. Las intervenciones de emergencia se limitaran a las actuaciones que resulten estrictamente necesarias, de-
biendo evitarse las de caracter irreversible y reponiendo los elementos retirados al término de las mismas.

La intervencion se trata de la reposicion de la terminacion de la cubierta, sin intervenir en la estructura ya que
no esta dafiada. Las actuaciones incluyen una serie de elementos de conformacion de cubierta sobre la tabla-
z6n e impermeabilizacion actual que consiste en introducir paneles sandwich y placas onduline impermeabili-
zantes, que requeriran una intervencion en ambos faldones de este cuerpo. Si bien esta intervencidn introduce
una serie de elementos nuevos en la cubierta y puesto que estos elementos son atornillados a la estructura
existente, no siendo reversibles dejando huella sobre el elemento original, se considera que la situacion de pe-
ligro existente justifica estas actuaciones. Las tejas son igualmente atornilladas.

Las tejas retiradas seran repuestas de nuevo para los que se requerira su debido acopio y proteccion durante el
transcurso de las obras.

4. Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y fomento
del Patrimonio Histdrico de Andalucia, especifica la documentacidén que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Conjuntos Histéricos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

c) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion aportada no se adapta a esta documentacién por constituir una actuacion de emergencia.
2. La propuesta se cifie exclusivamente de la sustitucion del material de acabado de la cubierta.
ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacion aportada y la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE la actuacion solicitada.

12°- MARTOS. Expediente 135/23. PROYECTO BASICO DE REFORMA, REHABILITACION, AMPLIACION Y
ADAPTACION DE VIVIENDA UNIFAMILIARY PATIO AHOTEL. Interesado: FCO. DELGADO MARTINEZ EN REPRESEN-
TACION DEL HOTEL VILLAVICTORIA, S.L.

Informe:

ANTECEDENTES
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. En fecha 30 de marzo de 23 D. FRANCISCO DELGADO MARTINEZ presenta solicitud para licencia del PROYECTO
BASICO DE REFORMA, REHABILITACION, AMPLIACION Y ADAPTACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PATIO A HO-
TEL, sito en Avenida San Amador n°38, esquina con Avenida Europa, en el Ayuntamiento de Martos.

II. Con fecha 19 de junio de 2023 se realiza informe de subsanaciones por parte del técnico Municipal del Ayun-
tamiento de Martos.

Il. Con fecha 5 de julio de 2023 se presentan por el interesado alegaciones que incluyen coordenadas georrefe-
renciadas, anexo a la memoria con las modificaciones efectuadas y planimetria de la nueva propuesta, todo
ello visado por el COAJaén con fecha 4 de julio de 2023. Las modificaciones planteadas consisten en:

- Mantente escalera exterior en su estado original.

- Mantener la escalera interior sin uso de comunicacion vertical.

- Delimitacidn de la zona de zaguan con particiones de vidrio.

- Adecuacion del resto de dependencias a la nueva propuesta.

En cuanto al tema de los aparcamientos, se justifica la imposibilidad de desarrollar los aparcamientos exigidos
dentro de la parcela dada las preexistencias de la misma

IV. Con fecha de 19 de julio de 2023 tiene entrada en el registro general de esta Delegacién Territorial, oficio
remitido por el Ayuntamiento de Martos, provincia de Jaén, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
37y 38delaley14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, solicitando informe para
la actuacién de “PROYECTO BASICO DE REFORMA, REHABILITACION, AMPLIACION Y ADAPTACION DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR Y PATIO A HOTEL” en Avenida San Amador n°38, promovido por D. FRANCISCO DELGADO MARTI-
NEZ. Junto a la solicitud se aporta Proyecto basico, solicitud de licencia e Informe técnico favorable emitido
por el Arquitecto Municipal Antonio David Miranda Castillo firmado el 16/02/2023.

Elinforme técnico municipal, indica, entre otros, que:

- Que el edificio se encuentra recogido dentro del Catalogo de Bienes Protegidos del Plan General de Ordena-
cién Urbana de Martos, dentro de la ficha A-32.

- Se pretende reforma y ampliacidn de la edificacidn existente para uso de hotel, ejecutando una planta mas
sobre la actual construccién, cumpliendo los retranqueos exigidos en la ficha de proteccidn. En la parte trasera
se ejecuta una edificacion conectada con esta con cuatro plantas de altura. En la cubierta de la planta que se
construye sobre edificacion existente se ejecuta una piscina.

- El edificio se encuentra dentro de la delimitacién BIC-Conjunto Histdrico.

- Con respecto al elemento saliente de la planta ejecutada sobre la edificacin existente, rompe con

- La alineacidn prevista en la ficha de proteccion, sin embargo alin cumpliendo con el art. 7.49 “Elementos sa-
lientes”, el técnico que suscribe entiende que existe una voluntad clara en la ficha de proteccién de conservar
la alineacion con las edificaciones contiguas, al establecer, en la ficha de proteccidn que se permite la amplia-
cién por remonte de una planta mas sobre la edificacion existente, que ha de quedar retranqueada de la fa-
chada actual, hasta el plano de fachada de la casa adyacente=, rompiendo este elemento saliente con la alinea-
cion existente. No obstante, al cumplir con las determinaciones del art. 7.49 se da traslado para su valoracidn
por parte de la Delegacion Provincial de Cultura.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en parcela incluida en catalogo del PGOU Martos.

Datos del bien:
Casas del Paseo.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la valoracién de la actuacién anteriormente mencionada, que tiene por objeto
describir y justificar el Proyecto Basico de reforma, rehabilitacion, ampliacién y adaptacion de vivienda unifa-
miliar y patio a hotel, para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comision Pro-
vincial de Patrimonio Histdrico para emisidn de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio historico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en entorno
BIC, Castillo de Huelma

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidén de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

DOCUMENTACION

Para poder tramitar la solicitud, al tratarse de una intervencion que se encuentra dentro de la delimitacién BIC-
Conjunto Histdrico, debera venir acompafiada de una copia del proyecto o memoria exigidos para la obtencién
delicencia, en el que se especifique e identifique de forma completa la actuacién arealizar, exigida en el articulo
47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia, de acuerdo con las caracteristicas de la actuacion, en concreto deberd in-
cluir:

Plano de situacion general delinmueble.

Plano de localizacidn detallada escala minima 1:2.000

Estudio Fotografico delinmueble y su entorno en el que se incluya esquema de punto de vista de las tomas.
Alzados compuestos del bien y sus colindantes, en el caso de edificaciones incluidas en Conjuntos Histdricos,
Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o entorno de Monumentos o Jardines Histdricos.

Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores, en el caso de edificaciones incluidas
en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnolégico o entorno de Monumentos o Jar-
dines Historicos.

- Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

Memoria histérica del inmueble.

Técnico Municipal.

Visado del Colegio Oficial correspondiente.

NORMATIVA DE APLICACION E INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Organizacién Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En materia urbanistica:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA).
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- Decreto-ley 11/2022, de 29 de noviembre, por el que se modifica la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso
para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (R-LISTA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Plan General de Ordenacion Urbanistica de Martos, aprobada definitivamente por la Comisién Provincial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo el 05 de noviembre de 2013 (BOJA n° 59 de 27/03/14).
- Ficha A-32 del Catalogo de Bienes Protegidos de Martos, incluido en el PGOU de Anddjar.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA INICIAL

La actuacién propuesta se encuentra situada en la parcela que ocupa la casa-jardin inscrita en el catalogo de
proteccion del Catalogo de Bienes Protegidos de Martos con la denominacidn de ficha A-32, “Casas del Paseo”,
sito en Avenida San Amador n°38, esquina con Avenida Europa, en Martos (Jaén).

Segun el planeamiento vigente, se encuentran en suelo clasificado como Urbano, siendo de aplicacion lo indi-
cado en la Ficha A-32 “Casas del Paseo”, que establece un Nivel de Proteccién Ambiental. La parcela se corres-
ponde con las fincas catastrales 4555009VG1745N0001KS y 4555008VG1745N00010S, con una configuracion
irregular y una superficie en planta de 291 y 103 m2 respectivamente. En la parcela que forma esquina de Ave-
nida San Amador n°38, con Avenida Europa, en la actualidad, existe una edificacion regionalista de principios
del siglo XX, con la tipologia de casa-jardin, en el cual se aprecia la plantacion de algunas especies vegetales en
estado de abandono, encontrandose vallada. En la parcela trasera se sitlan anexos a la vivienda principal, que
responden a las necesidades de la familia en aquel momento y que conforman una parcela ocupada de forma
irregular, de tipologia constructiva diferente a la vivienda a la que se anexan.

Propuesta de implantacion: Mediante el presente proyecto se pretende armonizar una edificacion de primeros
del siglo XX con un edificio de cuatro plantas construido sobre su patio anexo, y una planta retranqueada por
remonte sobre la casa existente. Al construir al lado y encima de la casa existente nos invita a crear un edificio
nuevo, con personalidad propiay distinta a la de la casa, evitando asi la mimetizacion de la ampliacion de ésta.
Se trata pues, de un edificio con un disefio renovado con todo lo que ello lleva implicito, con marcado caracter,
pero integrando y enfatizando la belleza de la casa y su jardin sin interferir o distorsionar la contemplacién de
la misma.

Para poder realizar la construccién del edificio, y teniendo en cuenta la proteccidn urbanistica a la que se en-
cuentrasujeta la vivienda existente, se procedera a la demolicion de todos los elementos existentes a excepcion
de la fachada, la cual es obligatorio respetar, lo que se aprovechara para tratar de potenciar los elementos es-
téticos que ésta presenta.

Para ello, sera necesario la sujecidn de la fachada existente mediante estructuras auxiliares y refuerzo de es-
tructura en huecos mediante cruces. A continuacion, y después del proceso arqueoldgico se realizara el vaciado
interior de la casa mediante medios manuales y mecanicos. Posteriormente, se realizard una losa de cimenta-
cién de hormigdn armado de unos 2,5 m. de ancho al lado de los muros de fachada, zona desde la que arranca-
ran algunos pilares metalicos. A continuacion, se ejecutara el resto de la losa de cimentacidn, asi como los mu-
ros necesarios para la contencién del terreno. Previo a la ejecucidn de la losa y muros, se realizard un drenaje,
ya que el nivel freatico se encuentra elevado, lo que ha provocado cuantiosas humedades en el inmueble, lle-
gandose a construir una especie de suelo flotante para su transito, ya que incluso el sétano llegaba ainundarse,
de ahi que se conociera como el Hotel Rana. Por lo tanto, se realizara un sistema constructivo adecuado para
asegurar la perfecta estanqueidad, tanto de la losa como de los muros. Los muros de fachada del edificio con-
servados se iran anclando a los forjados de nueva construccidn, los cuales se mantendran a la misma altura de
los existentes anteriormente. El forjado de techo de la planta primera, a la altura de la cornisa de la casa, se
montara encima del muro existente, haciendo solidaria la estructura nueva construccién con el muro, y que-
dando por tanto arriostrado el muro y unido al forjado mediante conectores.
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Por tanto, el hotel contara con tres plantas en la zona que anteriormente ocupaba la vivienda,

coincidiendo las dos inferiores con la fachada preexistente, y alineando la tercera con la fachada de la vivienda
colindante, por lo que quedara retranqueada respecto a las dos plantas inferiores. La cubierta de los elementos
que sobresalen respecto del retranqueo se resuelve como inclinada de tejas arabes, recuperando las tejas que
sean posibles. A la altura de la planta siguiente, dicho espacio serd ocupado por unas pérgolas decorativas que
ayudan a abrazar la vivienda existente y asi darle importancia a su percepcion exterior.

El resto del hotel, anteriormente ocupado por el patio y las edificaciones anexas a la vivienda, estara confor-
mado por cuatro plantas, es decir, una mas que el elemento anterior. Mediante los acabados, se pretende que
todo el conjunto interiormente sea un solo edificio, pero que resalte sobre manera la fachada correspondiente
al inmueble original, quedando exteriormente apreciada la vivienda tal y como se podia contemplar en su ori-
gen haciendo que ésta destaque sobre el resto. Los jardines delanteros al inmueble se trataran con un mimo
especial, conformando una parte esencial del Hotel. Del mismo modo, se rehabilitara la verja de fachada, de-
jandola en perfecto estado de uso y con la solidez suficiente.

Del andlisis y estudio de la documentacién aportada, que contiene el PROYECTO BASICO DE REFORMA, REHA-
BILITACION, AMPLIACION Y ADAPTACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR Y PATIO A HOTEL, se tiene en cuenta:
Condiciones de parcela: El hecho de que el PGOU, en su ficha A-32, trate el drea de actuacién como una Unica
parcela, mientras que en Catastro se diferencian en dos parcelas, provoca una cierta confusién ya que no se
entiende si el proyecto pretende una agregacion de las parcelas, o se construye en dos parcelas que ya se en-
cuentran agregadas, o que en un pasado lo estuvieron. El sentido del informe viene condicionado por la situa-
cién de partida catastral.

Condiciones de forma y volumen: La situacion en planta de la vivienda preexistente genera una ruptura con la
alineacién del resto de viviendas de la calle, sobresaliendo con respecto a dicha alineacién. La vivienda pre-
senta un total de dos plantas de altura (baja mas una), de forma que tampoco mantiene la alineacién en altura
del resto de la manzana. De esta forma, genera una esquina que difiere con el resto de la manzana y que le
otorga un protagonismo especial. Dicha vivienda se ubica en la parcela catastral que da a la Avenida San Ama-
dor, con el nimero 38. La parcela trasera que linda con esta y que el proyecto entiende que junto con la primera,
conforman una Unica parcela, se edifica mediante construcciones anexas, de servicio a la vivienda principal. Se
observa que el conjunto de la manzana mantiene una cierta regularidad volumétrica que sélo es distorsionada
en esta vivienda en cuanto a sus alienaciones, en la cual se observa:

- Todas las fachadas a la Avenida San Amador son las fachadas principales y de acceso a las viviendas de la
manzana, y conforman los volimenes de mayor entidad.

- Las cubiertas de todas las edificaciones son inclinadas a dos aguas, con acabado de teja curva.

- Las zonas traseras de las parcelas constituyen patios cerrados con tapias hacia la calle Carlos Ill, donde apa-
recen ciertos volumenes anexos que llegan a las dos plantas de altura y que dan servicio a las viviendas.

- Las viviendas ubicadas en estas manzanas mantienen dos fachadas; la principal hacia la Avenida San Amador
y la trasera hacia el patio trasero hacia calle Carlos Ill. La vivienda en la que se proyecta el hotel se ubica en
esquina, por lo que ademas, presenta fachada a la Avenida Europa, manteniendo asi 3 fachadas. Su fachada a
patio se encuentra ocupada por las edificaciones anexas, y el proyecto entiende que esta ultima carece de in-
terés por lo que decide prescindir de ella, llegando con la nueva edificacién hasta tocar la vivienda existente.

Segun se recoge en la ficha A-32, el edificio tiene un nivel de proteccién Ambiental, siendo los grados de inter-
vencion:

Rehabilitacion: fachadas, verja, jardin delantero y espacios principales de la casa: zaguan y escalera.
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Ampliacion: se permite la ampliacion por remonte de una planta mas sobre la edificacion existente que ha de
quedar retranqueada de la fachada actual hasta el plano de fachada de la casa adyacente. Se debera respetar
la cubierta de teja existente en el tramo del retranqueo y se debera retranquear la misma distancia de la otra
fachada de la casa. Se permite asimismo la ampliacidén por colmatacién de la zona posterior de la parcela hasta
cuatro plantas de altura, manteniendo en su fachada a la Av. Tt. Gral. Chamorro Martinez la separacion a lindero
de la edificacion existente.

Condiciones de accesibilidad: El proyecto presentado contiene en sus planos la justificacién de la normativa de
accesibilidad, de obligado cumplimiento para el uso al que se destina. No obstante, se detectan determinadas
faltas en la representacion de la misma, no considerandose suficientemente justificado este requisito basico.

ANALISIS Y VALORACION A LA PROPUESTA INICIAL

Conrespecto al proyecto presentado, y a las consideraciones a la propuesta anteriormente expuestas, esta De-
legacion Territorial de Cultura en Jaén realiza la siguiente valoracion:

- En cuanto a la parcela en la que se ubica, se considera imprescindible justificar que no se produce una agre-
gacion de dos parcelas diferentes, sino que dicha agregacion ya existia, y que por tanto, se puede considerar
una Unica parcela.

- Las condiciones de volumen no se justifican correctamente, ya que sera necesario representar de forma aco-
tada, en plantay alzados, que se cumplen los retranqueos en la ampliacién por remonte, que se establecen en
la ficha A-32, por la cual se protegen las Casas del Paseo. Asimismo se justificara que dicho retranqueo es igual
en ambas fachadas.

- Enrelacion al punto anterior, con respecto al elemento en voladizo situado en la nueva planta por remonte, si
bien es cierto que cumple con las determinaciones del art. 7.49 del PGOU de Martos, la ficha A-32 establece que
“se permite la ampliacion por remonte de una planta mas sobre la edificacién existente que ha de quedar re-
tranqueada de la fachada actual hasta el plano de fachada de la casa adyacente”. En este sentido, a efectos de
proteccion del Patrimonio se ha de tener en cuenta lo dispuesto en la ficha de proteccidn, por lo que el elemento
en vuelo se considera injustificado, al romper la alineacidn con las viviendas adyacentes, por lo tanto, no se
permitira éste ni ninglin elemento que sobresalga del plano de fachada que establece la alineacién con las edi-
ficaciones adyacentes.

- En cuanto a la alineacion con la Avenida Europa, la ficha A-32 establece que “Se permite asimismo la amplia-
cién por colmatacion de la zona posterior de la parcela hasta cuatro plantas de altura, manteniendo en su fa-
chada a la Av. Tt. Gral. Chamorro Martinez la separacion a lindero de la edificacidn existente”. Dado que la edi-
ficacion es la propia vivienda, y los cuerpos anexos no gozan de dicha entidad, se entiende que la alineacion
que debera respetarse es la que establece la vivienda, y no los cuerpos anexos, que es la que en la representa-
cion del proyecto se manifiesta.

- En términos ambientales, la actuacion propuesta no se considera que ponga en valor la vivienda existente, ya
que por su voluntad de colmatacion y el tratamiento de sus fachadas resta importancia a la edificacion. Se echa
en falta una mayor sensibilidad hacia el elemento catalogado, asi como no haber valorado la posibilidad de
recuperar la tercera fachada. Asimismo, la colmatacion de la parcela trasera, si bien esta permitida por el PGOU
y la ficha A-32 concretamente, se entiende desproporcionada si se tiene en cuenta la morfologia de la parcela,
donde las traseras de las viviendas no presentan edificaciones de mayor entidad que anexos, conformando
patios cerrados a la calle mediante tapias; y donde no se presta atencién a la fachada a la calle Carlos Ill en
relacién con el entorno, que si bien puede entenderse como trasera, no deja de estar dentro del conjunto his-
térico y del area protegida, y que por lo tanto debera tratarse correcta y justificadamente.

- Se deberd justificar la accesibilidad de la propuesta.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, se deben justificar los aspectos contemplados en el presente informe.
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13°- NAVAS DE SAN JUAN. Expediente 226/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ACCESO AL CE-
RRO LA ATALAYA. Interesado: AYUNTAMIENTO DE NAVAS DE SAN JUAN.

Informe:
ANTECEDENTES

.- Con fecha 20/01/2022 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio del Ayuntamiento de
Navas de San Juan, solicitando informe en relacion al "Proyecto Acceso al Cerro de la Atalaya” de dicha locali-
dad, promovido por el Excmo. Ayuntamiento de Navas de San Juan. Entre la documentacion aportada se ad-
junta:

- Proyecto técnico: “Acceso al Cerro de la Atalaya” suscrito por el Arquitecto Técnico D. Francisco Javier Gomez
Bago, de fecha enero de 2021.

Il.- Con fecha 21/03/2022 se remite requerimiento por parte de esta Delegacion Territorial, por el que debera
aportarse el proyecto necesario para la obtencién de la licencia municipal suscrito por técnico competente, que
atendiendo a la Ley 38/1999, de 5 de noviembre de Ordenacidn de la Edificacidn, la titulacién académicay pro-
fesional habilitante para la redaccion del proyecto sera la de Arquitecto. Ademas el proyecto debera venir
acompafiado de la preceptiva documentacion exigida en el articulo 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero,
por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.

I11.- Con fecha 07/04/2022 tiene registro de entrada en esta Delegacidn Territorial oficio remitido por el Ayunta-
miento de Navas de San Juan (Jaén) adjuntando documentacion en respuesta al requerimiento:

- Proyecto técnico “Acceso al Cerro de la Atalaya” suscrito por la arquitecta D? Eva Merino Bautista.

- Informe Técnico Municipal emito por el Ingeniero Edificacion - Arquitecto Técnico Municipal.

IV.- En fecha 05/05/2022 se dicta Resolucion Favorable para la autorizacion propuesta con Condicionante, y la
obligatoriedad de llevar a cabo las intervenciones arqueoldgicas correspondientes, una vez tratado en la Comi-
sion Provincial de Patrimonio Histérico de fecha 21/12/2022, con n.° de expediente CPPH 16/22.

V.- Con fecha 25/07/2023 tiene entrada por parte del Ayuntamiento solicitud de Prérroga por un afio al periodo
inicial de la autorizacion emitida con anterioridad, por transcurrir un afio sin haberse iniciado las actuaciones,
tal como se establece en el articulo 33.4 de la Ley 14/2007, LPHA.

Segun el mismo, el Proyecto esta sujeto a expediente de Subvencién 2020/JA02/0G1PP1/057, incluido en las
Estrategias de Desarrollo Local Leader en el marco de la submedia 19.2. del Programa de Desarrollo Rural de
Andalucia 2014-2020, El expediente resulté aprobado a falta de disponibilidad presupuestaria, teniendo en
cuenta que las actuaciones no han sido iniciadas y coincidiendo que ha obtenido en fecha actual disponibilidad
presupuestaria en la Convocatoria de 2022, se solicita la prorroga de la misma, no siendo las causas imputables
a esa Entidad Local.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio
Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
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INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Entorno de Bien de Interés Cultural. Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espafioles.
Declarados por Ministerio de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histdrico Espafiol. Segun la Disposicion Adicional 42
de la Ley 14/2007 de Patrimonio Histérico Andaluz, tendran un entorno de proteccion constituido por aquellas
parcelas y espacios que los circunden hasta doscientos metros en suelo no urbanizable.

- NN.SS. 1986~ El instrumento Normas Subsidiarias de Navas de San Juan (Jaén) fue aprobado definitivamente
con fecha03/06/1986 por la Comision Provincial de Ordenacidn del Territorio (BOP Jaén nim.160, de 14 de julio
de 1986).

- P.A.P. 2010 -Adaptacién Parcial de las NN.SS. del Planeamiento Municipal a la L.O.U.A. Aprobadas en pleno
municipal celebrado el 12/07/2010 (BOP Jaén nim. 177, de 3 de agosto de 2010).

- Modificacién puntual del planeamiento general vigente para la creacion de suelo urbanizable ordenado de
uso industrial en la zona denominada «Cerro La Atalaya», (BOJA nim. 62, de 1 de abril de 2014).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuacion denominada “Proyecto Acceso al Cerro de
la Atalaya en Navas de San Juan (Jaén)”, en sesion de Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provin-
cial de Patrimonio Histérico, para emisién de informe por la misma, conforme al articulo 100 de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histdrico, en base al articulo 33.3 de la LPHA.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidon de Ponencia Técnica de
Patrimonio Historico.

DOCUMENTACION

La solicitud planteada por el Ayuntamiento de Navas de San Juan no puede ser atendida puesto que caducé el
05/05/2023. Por tanto, se procede a informar de nuevo el expediente de referencia.

La documentacién aportada por el Ayuntamiento se compone del Proyecto e Informe de compatibilidad urba-
nistica emitido por el Arquitecto Municipal, y que consta de:

- Proyecto técnico “PROYECTO DE ACCESO AL CERRO DE LA ATALAYA de NAVAS DE SAN JUAN” suscrito el
07/04/2022 por la arquitecta D* Eva Merino Bautista, colegiada nim. 314 del Colegio de Arquitectos de Jaén. El
proyecto no esta visado.

DESCRIPCION DE LA ACTUACION

El proyecto que se pretende tiene la finalidad de mejorar la accesibilidad al entorno de la Atalaya de Navas de
San Juan, declarado Bien de Interés Cultural con categoria de Monumento por la disposicién adicional segunda
de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol. Ademas la parcela se sitGa en la proximidad inmediata del
Yacimiento Arqueoldgico, catalogado y recogidos en la base “SIPHA” con el cddigo 230630003 “La Atalaya”, sin
encontrarse adecuadamente delimitado.

Segun el planeamiento vigente en el municipio, el suelo donde se pretende llevar la actuacion esta clasificado
como No Urbanizable (suelo ristico comun).

El proyecto contempla las obras de acondicionamiento de acceso peatonal a la Atalaya de Navas de San Juan
(Jaén). El proyecto pretende mejorar el acceso al Cerro de la Atalaya mediante la construccidon de una escalinata
para el uso y disfrute de la poblacién.
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Segun el informe técnico municipal, el suelo donde se pretende llevar a cabo la actuacion, Cerro de la Atalaya,
segun el articulo 17.4.d. Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Anda-
lucia (LISTA), se trata de suelo Rustico comun. La actuacion propuesta se podria clasificar como una actuacion
ordinaria, siendo COMPATIBLE para esta categoria de suelo, ya que la actividad propuesta esta ligada a un uso
vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales que no supongan la transformacion de su naturaleza
rustica, en los términos que se establezcan reglamentariamente art. 21.1. de la LISTA.

La actuacion se situada en el poligono 21 parcela 297 de Navas de San Juan. Segln catastro, la parcela tiene
una superficie de 1418 m2 Segln se observa en la documentacidn presentada, la escalinata tendra una longitud
aproximada de 150 metros y ancho variable de 1,20 a 2 metros. Se instalara un primer tramo de escalera meta-
lica para salvar el desnivel inicial, y el resto de peldafieado sera con traviesas de madera y zahorra natural.

Las obras que se proponen ejecutar son:

- Conformacién de peldafieado mediante la colocacién de traviesas de madera de 10 x 20 cm semi-embutidas
en el terreno, sujetas con corrugados clavados en el terreno y relleno de huellas con terreno extraido y zahorra
natural compactada.

- Instalacién de doble baranda de madera con postes de 10 x 150 cms y travesafios en cruz, con cimentacion de
hormigén en masa para anclaje de los postes de la baranda.

- Instalacidn de escalera metalica de 1,20 m de ancho con zancas de IPN 160 y peldafios de chapa estriada con
bocel y barandilla metalica con tubos, para salvar el murete del inicio de la escalinata.

El proyecto presentado carece de estudio fotografico, por lo que desconocemos el estado actual.
CONSIDERACIONES

Segun el articulo 19.1 LPHA:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencidn, uso o accién
en el bien o su entorno de proteccidn que degrade los valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio
Historico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Segun el articulo 28 LPHA sobre Entorno de los Bienes de Interés Cultural:

1. El entorno de los bienes inscritos como de interés cultural estara formado por aquellos inmuebles y espacios
cuya alteracion pudiera afectar a los valores propios del bien de que se trate, a su contemplacion, apreciacién
o estudio, pudiendo estar constituido tanto por los inmuebles colindantes inmediatos, como por los no colin-
dantes o alejados.

2. Las actuaciones que se realicen en el entorno estaran sometidas a la autorizacion prevista en la Ley, al objeto
de evitar las alteraciones a que se refiere el apartado anterior.

Disposicion adicional cuarta.1 de la Ley 14/2007, LPHA:

Los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de la
Ley 19/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de
abril de 1949, sobre proteccién de los castillos espafioles, que gozan de la condicion de Bienes de Interés Cul-
tural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendran un entorno de proteccion constituido
por aquellas parcelasy espacios que los circunden hasta las distancias siguientes: a) Cincuenta metros en suelo
urbano. b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.
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ANALISIS Y VALORACION

La actuacidn propuesta consiste en la construccién de una escalinata para acceder al Cerro de la Atalaya de
Navas de San Juan (Jaén). La actuacion se encuentra en el entorno de los restos de la Atalaya, declarado Bien
de Interés Cultural. Indicar que la zona de actuacion se encuentra en las inmediaciones un yacimiento arqueo-
l6gico “La Atalaya” (01230 630 003) catalogado por el Instituto Andaluz de Patrimonio Histérico de la Consejeria
de Cultura de la Junta de Andalucia, donde se han localizado materiales de la edad de Bronce. Otros yacimien-
tos cercanos son los yacimientos Navas 1 (01230630004), Navas 2 (01230630005), El Castell6n (01230630006),
Cerro Prior (01230630009), El Acero (01230630008), Cerro de las Monjas (01230630009), donde se han localizado
materiales de Epoca Romana.

La propuesta disefia un camino de acceso peatonal que conecta el entorno de la Atalaya con el viario existente
en el suelo industrial - comercial del municipio, pues en la actualidad se transita por el terreno escarpado sin
acondicionar. Se considera positivamente la actuacién para mejorar las condiciones de accesibilidad al Cerro
de la Atalaya, fomentando la puesta en valor del bien.

Se define una escalinata, utilizando técnicas y materiales que se consideran no alteran los valores propios del
bieny su entorno.

Aln asi la documentacion no termina de definir claramente el proyecto:

- No queda claro la seccidon del tramo de escalinatas. Las obras pueden implicar diferentes movimientos de
tierra que pudieran afectar al sustrato original de la parcela que se encuentra en las inmediaciones del yaci-
miento arqueoldgico de “La Atalaya” y, segun el planeamiento vigente, préximo al drea de “Zona B: Afeccion
arqueoldgica”.

- Tampoco queda definido la geometria y acabados del tramo de escaleras metalicas inicial.

- El peldafieado debera ser estable y antideslizante en seco y mojado, evitando piezas ni elementos sueltos. Su
colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad e inexistencia de resaltes.

- Asi mismo hay indefiniciones en la configuracién de la barandillas y pasamanos de apoyo. La actuacion debera
evitar generar elementos que puedan suponer contaminacién visual o perceptiva sobre el bien.

- No se incluye estudio fotografico del estado actual.

ACUERDO

En general, la actuacion propuesta se valora positivamente, dado a que supone una mejora del acceso peato-
nal, fomentando el uso y disfrute por la poblacidn de los restos de la Atalaya y su entorno. Sin embargo existen
indeterminaciones y falta de detalle con respecto a la intervencién propuesta.

Analizada la documentacion presentaday por todo lo expuesto anteriormente, se informa FAVORABLE el "Pro-
yecto Acceso al Cerro de la Atalaya”, en Navas de San Juan (Jaén), CONDICIONADO a que se terminen de definir
y detallar la documentacidn del proyecto para subsanar las carencias detectadas y se remitiran a esta Delega-
cién Territorial previamente a su ejecucion.

Por otra parte, se recuerda que se deberan llevar a cabo las intervenciones arqueoldgicas correspondientes.
Las obras deberan ser supervisadas por Técnico en Arqueologia.

14°- PORCUNA. Expediente 74/23. MEMORIA TECNICA PARA REFORMA DE FACHADA EN VIVIENDA UNI-
FAMILIAR. Interesado: JUAN FRANCISCO PULIDO SANTIAGO.

Informe:
ANTECEDENTES
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- Con fecha 16/03/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido por
el Ayuntamiento de Porcuna, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo de la Ley 14/2007, de 26 de no-
viembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a la ob-
tencion de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacion: “MEMORIA TECNICA PARA REFORMA
DE FACHADAEN VIVIENDA UNIFAMILIAR” a ejecutar en C/ GENERAL AGUILERA N° 38 de esa localidad, promovida
por JUAN FRANCISCO PULIDO SANTIAGO.

- En fecha de 11/05/2023 tiene entrada por parte del Ayuntamiento oficio con la peticidén de prioridad a la ac-
tuacién de referencia, y que reiteradamente el promotor consulta, por motivos personales y familiares, dado el
deterioro del material adquirido para las obras.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en Zona Arqueoldgicay en un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Zona Arqueoldgica de Porcunay entorno de BIC “Castillo y Murallas”.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencién se ubica en entorno
BIC, Castillo y Murallas.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Normas subsidiarias (12/04/94).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Elinforme técnico municipal es de caracter favorable toda vez que “la actuacion es conforme al Planeamiento
en vigor Plan General de Ordenacion Urbana, en cuanto a las condiciones de edificacion para una parcela cla-
sificada como SUELO URBANO - ORDENANZA 1”.

2. El solar esté enclavado en el dmbito de las condiciones particulares para el CASCO HISTORICO (ORDENANZA-

1).

3. Lavivienda no tiene proteccion individualizada.
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4, Se trata de una vivienda unifamiliar entre medianeras desarrollada en dos plantas de altura sobre rasante.
La parcela en planta tiene forma regular, de proporcién alargada, con una superficie catastral de 182,00 m?y
un frente de fachada de 5,55 metros. La fachada actual cuenta con zécalo de baldosa de piedra artificial en color
grisaceo poco acorde con el entorno en el que nos encontramos y muy deteriorado por las humedades.

5. Las obras se tratan de sustitucion de zdcalo y colocacion de recercados de puerta y ventanas. Previamente a
la ejecucidn de los trabajos solicitados, se procedera a retirar el zdcalo existente en la actualidad debido a que
la presencia de humedades hace necesaria la reparacion/sustitucion del mismo.

El nuevo zdcalo y los recercados estaran formados por chapado de piedra tipo “porcuna” artificial en textura
natural recibida con mortero de cemento y arena de rio, fijada con anclaje oculto y tratamiento hidréfugo para
exteriores.

Una vez realizada la reparacidn, se pintara por completo la fachada del edificio, evitando asi que pueda quedar
patente la discontinuidad en la tonalidad de la pintura, resaltando las zonas reparadas.

No se modifica la composicién de huecos de la fachada.

6. Se adjunta un estudio de los alzados cercanos a la vivienda objeto, con la finalidad de justificar que las mo-
dificaciones que se proponen en el mismo se adectian, encajando en armonia, con los edificios de su alrededor.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y fomento
del Patrimonio Histdrico de Andalucia, especifica la documentacién que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Zonas Arqueoldgicas:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion se considera insuficiente para poder valorar la afeccion al patrimonio histérico toda vez que
no se aportan los alzados compuestos ni el estudio fotografico, resultando imprescindibles ya que se altera la
composicion de la fachada sustituyendo un elemento y afiadiendo otros.

No obstante, y con el fin de agilizar el tramite de autorizacion, se procede a la valoracion de la propuesta sin
perjuicio de aquellas otras consideraciones que puedan establecerse con el analisis de la documentacién com-
pleta.

2. Respecto a laintervencion en si, se considera que debe valorarse su adecuacién en cuanto a la contaminacion
visual o perceptiva que se produce sobre el entorno de BIC, cuidando que no se altere su estética ni la compren-
sion del bien.

En este caso, se considera apropiada la sustitucidn del zdcalo que al encontrarse deteriorado por las humeda-
des, la intervencion supondra la mejora de la cualificacion del espacio urbano y de la imagen del entorno de
BIC. No obstante, para autorizar la intervencion resulta necesario conocer la imagen final de la fachada con el
despiece de las placas de piedra propuesto y con el disefio y dimensiones de los recercados, no pudiendo esta-
blecerse una valoracién completa con la documentacion presentada.
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4. El inmueble se localiza en BIC Zona Arqueoldgica, no obstante, al no intervenir en el subsuelo de ninguna
manera, no existe afeccion al patrimonio arqueoldgico.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se considera
justificada dicha sustitucion, por tanto se informa FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

15°- PORCUNA. Expediente 63/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION PARA REFORMA DE VIVIENDA
UNIFAMILIAR. Interesado: PEDRO GONZALEZ MEDINA.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 6/03/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido por
el Ayuntamiento de Porcuna, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a la
obtencion de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacion: “PROYECTO BASICO Y DE EJECU-
CION PARA REFORMA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR” a ejecutar en C/ EMILIO SEBASTIAN N° 3 de esa localidad, pro-
movida por PEDRO GONZALEZ MEDINA.

- En fecha de 10/05/2023 tienes entrada por parte del Ayuntamiento oficio con la peticidn de prioridad a la ac-
tuacion de referencia, y que reiteradamente el promotor consulta, por motivos personales y familiares, dadoa
la urgencia para trasladarse a esta vivienda por residir en el extranjero y no poseer vivienda en la localidad.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en Zona Arqueoldgica y en un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Zona Arqueoldgica de Porcunay entorno de BIC “Castillo y Murallas”.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emisién de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en entorno
BIC, Castillo y Muralla.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

94
C6digo:RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma
FIRMADO POR JOSE AYALA MENDIETA FECHA 19/10/2023
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6 PAGINA 94/104



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw816LG6T3UOJhkFkkf64olBdd6

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
- Normas subsidiarias ( 12/04/94).
DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Elinforme técnico municipal es de caracter favorable toda vez que “la actuacion es conforme al Planeamiento
en vigor Plan General de Ordenacién Urbana, en cuanto a las condiciones de edificacion para una parcela cla-
sificada como SUELO URBANO - ORDENANZA 1”.

2. Elsolar esté enclavado en el &mbito de las condiciones particulares para el CASCO HISTORICO (ORDENANZA-
1).

3. La vivienda no tiene proteccién individualizada.

4. Se trata de una vivienda unifamiliar entre medianeras desarrollada en tres plantas de altura, plantas bajay
primera (vivienda) y planta tercera (camaras), con patio al fondo de la parcela en el que existe un porche en
planta bajay trastero y terraza en planta primera sobre el porche. Hace esquina con un ensanchamiento de la
misma calle y por ello cuenta con 2 fachadas.

La configuracion de huecos en la fachada principal es simétrica en plantas primera y segunda, siguiendo tres
ejes de modulacion. En planta baja, a eje con los huecos superiores se sitla la puerta de entrada y una ventana.
En la fachada secundaria Gnicamente existe una ventana en planta baja. El acabado de la fachada es con mor-
tero monocapa de micro chino, en color blanco y zdcalo y recercados en huecos en color gris. La puerta de
entrada es de dos hojas de madera barnizada y las ventanas y balcén son de aluminio en color plata, con per-
siana de PVC en color beige.

La cubierta principal es inclinada a dos aguas con cobertura de teja perfil curvo. La cubierta del volumen afia-
dido en el patio esta formada por un faldon a un agua, con estructura de palos de madera, cafiizo y cobertura
de teja arabe. Su estado de conservacion es muy deficiente ya que los palos de la estructura portante han flec-
tado provocando el hundimiento de parte del faldon y filtraciones de agua en el interior.

5. Las obras que se proponen consisten en:

- Demolicion de trastero y faldon de cubierta de antigua cocina en planta primera. Se justifica la demolicién en
la necesidad de resolver el problema de seguridad estructural al encontrarse las cubiertas en estado ruinoso.
No se reconstruye por superar el 80% de la ocupacion establecida en las normas subsidiarias.

- Redistribucién de la planta baja

- Sustitucion de instalaciones de fontaneria y desagiies en cocina y bafios.

- Sustitucion de soleria en planta baja y colocacion de tarima de madera en planta primera sobre la soleria
existente.

- Sustitucién de carpinterias exteriores por otras mas aislantes, de aluminio y persiana enrollable incorporada.
- Impermeablizacion de azotea y colocacion de soleria.

- Colocacion de alicatados en cocina y bafios.

El proyecto concluye con que las obras que se pretenden realizar en el edificio no alteran las condiciones esté-
ticas de la edificacidn, por tratarse de obras en el interior, no se interviene la fachada por lo que no se modifica
la distribucidn ni los acabados de la misma, por tanto no suponen alteracién alguna en el entorno urbano en el
que se encuentra.
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CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacion que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Zonas Arqueoldgicas:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion se considera suficiente para poder valorar la afeccién al patrimonio histérico toda vez que
aun cuando no se aportan los alzados compuestos ni el estudio fotografico, al no existir modificaciones del
volumen exterior ni de la fachada, no existe afeccion patrimonial al entorno de BIC y la no intervenir en cimen-
tacion ni movimientos de tierra no se afecta a la Zona Arqueoldgica, por lo que no es necesario requerir mayor
documentacion.

2. En cumplimiento del art. 38 LPHA, la demolicidn ha de ser autorizada por la Consejeria competente en mate-
ria de Patrimonio Histérico para inmuebles incluidos en entornos de BIC.

La demolicidn afecta a un volumen trasero que no forma parte de la edificacion principal, que se encuentra en
estado ruinoso y que supone una superacion de la ocupacion establecida en las normas subsidiarias, de un 80%
maximo. Su demolicién es adecuada con respecto a la seguridad y estabilidad del inmueble y no supone la
pérdida de valores patrimoniales, por contra, implica una mejora del mantenimiento y conservacion del en-
tornoy de la conformacién de la edificacion en el parcelario.

3.Respecto a laintervencion en si, se considera que debe valorarse su adecuacién en cuanto a la contaminacion
visual o perceptiva que se produce sobre el entorno de BIC, cuidando que no se altere su estética ni lacompren-
sidn del bien. En este caso, las intervenciones se producen en el interior del inmueble, sin afectar al volumen
de la edificacion principal ni a su fachada, sin modificarse materiales ni instalaciones en cubiertas o fachadas,
por lo que se considera que las obras no tienen afeccidon patrimonial al BIC.

4. Elinmueble se localiza en BIC Zona Arqueoldgica, no obstante, se indica que no se interviene en el subsuelo.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

16°- PORCUNA. Expediente 131/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE APERTURA DE HUECO E INS-
TALACION DE ASCENSOR EN INMUEBLE. Interesado: MANUEL TORRES DIAZ.

Informe:

ANTECEDENTES
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- Con fecha 18/05/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido por
el Ayuntamiento de Porcuna, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la
obtencion de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacién: “PROYECTO BASICO Y DE EJECU-
CION DE APERTURA DE HUECO E INSTALACION DE ASCENSOR EN INMUEBLE” a ejecutar en C/ OBULCO N° 24 de
esa localidad, promovida por MANUEL TORRES DIAZ.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en Zona Arqueoldgicay en un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Zona Arqueoldgica de Porcunay entorno de BIC “Castillo y Murallas”.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio historico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en entorno
BIC, Castillo y Murallas.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Normas subsidiarias (12/04/94).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Elinforme técnico municipal es de caracter favorable toda vez que “la actuacion es conforme al Planeamiento
en vigor Plan General de Ordenacion Urbana, en cuanto a las condiciones de edificacion para una parcela cla-

sificada como SUELO URBANO - ORDENANZA 1”.

2. El solar esté enclavado en el dmbito de las condiciones particulares para el CASCO HISTORICO (ORDENANZA-
1).

3. La vivienda no tiene proteccién individualizada.
4. El solar objeto del presente proyecto cuenta con una superficie en planta de 218.00 m2. En él se localiza una

vivienda de 3 plantas, patio a nivel de planta primera al fondo de la edificacién donde se pretende la actuacion
y azotea transitable.
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Se trata de la ejecucidn de un hueco de ascensor al fondo de la edificacidn para garantizar y mejorar la accesi-
bilidad a las distintas plantas. Ejecutado en un salén en planta baja del edificio, y atraviesa el forjado de esta,
para situarse en una terraza al fondo de la planta primera, segunda y terraza y asi dar servicio a las distintas
plantas.

Con ello, el volumen del ascensor tendra una planta mas que la vivienda, para poder dar acceso a la cubierta
transitable.

No se interviene en la cimentacién.

La fachada esta revestida con mortero de cemento. La azotea es transitable. Tan sélo se proyecta la instalacion
eléctrica correspondiente al ascensor y que conecta con la existente en el edificio que cuenta con potencia su-
ficiente.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1.Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacidén que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Zonas Arqueoldgicas:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacién se considera insuficiente para poder valorar la afeccién al patrimonio histérico toda vez que
no se aporta plano de localizacién del inmueble y las plantas se montan de forma parcial del 4rea en la que se
interviene, siendo necesario una planta genérica para poder apreciar la localizacién del ascensor respecto fa-
chada y medianeras, asi como alzados compuestos. Todo ello tanto del alzado actual como del reformado. No
se aporta estudio fotografico.

No obstante, y con el fin de agilizar el tramite de autorizacion, se procede a la valoracion de la propuesta sin
perjuicio de aquellas otras consideraciones que puedan establecerse con el analisis de la documentacién com-
pleta.

2. Respecto a laintervencion en si, se considera que debe valorarse su adecuacion en cuanto a la contaminacién
visual o perceptiva que se produce sobre el entorno de BIC, cuidando que no se altere su estética ni la compren-
sion del bien. En este caso, las intervenciones se producen en el interior del inmueble sin afectar al volumen de
la edificacion principal ni a su fachada.

Elvolumen del ascensor aumenta una planta de altura respecto del edificio, para poder dar servicio a la azotea
transitable. Se observa en la documentacidn presentada y a falta de una revisién mas exhaustiva de la docu-
mentacion solicitada que se localiza en la parte trasera de la edificacion. Si a esto sumamos el ancho de calle y
la altura de la edificacion, no sera visible desde la calle Obuco. En cualquier caso, constituye una mejora de la
accesibilidad de la edificacion, lo que queda previsto en la legislacion.
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ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el andlisis de la documentacidn aportada y la normativa de aplicacién, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada, con independencia de la Cautela Arqueoldgica que pudiera pro-
ceder.

17°- QUESADA. Expediente 161/23. PROYECTO DE DEMOLICION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE ME-
DIANERAS. Interesado: JOSE BARBA PLAZA.

Informe:
ANTECEDENTES

- Con fecha 16/06/2023 tiene entrada en el registro electrénico de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Quesada, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 33 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacidn previa a la
obtencidn de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacion: “PROYECTO DE DEMOLICION DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR ENTRE MEDIANERAS” a ejecutar en C/ ARCO DE LOS SANTOS N° 2 de esa localidad, pro-
movida por JOSE BARBA PLAZA.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacidn localizada en un Entorno de BIC.

Datos del bien:
Entorno de BIC Monumento “Arco de los Santos”.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacién propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en entorno

BIC, Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidn de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
- Plan General de Ordenacidn Urbanistica (22/12/2017).
DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Elinforme técnico municipal con fecha de 15 de junio de 2023 no expresa sentido alguno remitiendo informe
sectorial en materia de patrimonio histérico.
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2. Se pretende la demolicién TOTAL del frente de la vivienda unifamiliar con dos bloques diferenciados, uno
con planta sétano y baja y otro con baja + primera + cdmara. Actualmente esta en situacion de colapso estruc-
tural y se encuentra apuntalada por el interior. La parte trasera expresada en catastro tiene acceso y comuni-
cacién por otra vivienda del mismo propietario.

La vivienda tiene un problema de inestabilidad en el muro de la fachada, provocado por una averia de aguas,
que hace que un nucleo de la misma sea totalmente intransitable dada la inestabilidad de sus forjados y le
peligro de derrumbe. El derribo incluye la planta sétano, y tendra que mantener los muros de carga contiguos
a las viviendas construidas en sus medianeras. La superficie edificada a demoler es de 51,75 m2.

Sus caracteristicas constructivas son las siguientes:

- Muros de tapial en frente de fachaday pared trasera

- Cimentacidn sin concretar, posiblemente bolos de piedras

- Forjados unidireccionales con viguetas de rollizos de madera.

- Cubierta de teja arabe y formacidn de pendiente con maderas y cafiizo.

Tras el derribo se proyecta realizar un patio a cota de calle totalmente abierto y con un cerramiento hacia la via
principal, disponiendo una puerta en el mismo. Dada la diferencia de cota, seran necesarios muros de hormigén
armado del perimetro del s6tano y nivelacion mediante relleno de grava limpia.

El cerramiento del solar se producird mediante bloques de termoarcilla y las medianeras con muros de ladrillo.
Se enfoscaran de mortero y pintado en blanco. El muro de cerramiento se coronara con teja curva ceramicay
la puerta que se instalara sera de madera o en imitacion madera y con 2,20 m de ancho.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1.Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccidon y fomento
del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacidén que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Conjuntos Historicos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacidn aportada resulta insuficiente para la valoracion de la idoneidad del proyecto con respecto a
la proteccidn patrimonial toda vez que no se incluyen los alzados compuestos del estado original y reformado,
imprescindibles toda vez que se modifica la fachada urbana.

Aun asi y con la idea de agilizar la tramitacion del expediente se procede a la valoracion de la propuesta plan-
teada en base a la documentacién con la que se cuenta y sin perjuicio de aquellas otras consideraciones que

pudieran establecerse con la valoracion de la documentacién requerida.

2. En cumplimiento del art. 38 LPHA, la demolicidn ha de ser autorizada por la Consejeria competente en mate-
ria de Patrimonio Histdrico para inmuebles incluidos en entornos de BIC.

100

C6digo:RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6.
Permite la verificacion de la integridad de este documento electrénico en la direccion: https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

FIRMADO POR JOSE AYALA MENDIETA FECHA 19/10/2023
DOMINGO MILLA LOMAS
ID. FIRMA RXPMw816LG6T3U0JhkFkkf6401Bdd6 PAGINA 100/104



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/RXPMw816LG6T3UOJhkFkkf64olBdd6

En este caso, la demolicién queda justificada por la situacién de ruina inminente en la que se encuentra el edi-
ficio, lo que queda corroborado por el reportaje fotografico y en aras de la seguridad ciudadana toda vez que
se teme el riesgo de caida inminente. En cualquier caso, dicha situacion debe quedar comprobaday respaldada
por informe técnico municipal.

3. Al mismo tiempo, y dada la imagen degradante que un solar genera para un entorno de BIC, sera necesario
Proyecto Basico de construccion de nueva planta o al menos, por la construccién de una tapia de cierre que sea
tratada como fachada urbana para no distorsionar la imagen del entorno.

Esta tapia tendra una imagen final de tapia ciega enfoscada y pintada en blanco con una sola puerta de acceso
terminada en madera. Se rematara con una hilada de tejas. Todo ello, constituye una solucién tradicional de
estos espacios y su construccion supondra la cualificacion del espacio urbano en sustitucién de la imagen de-
gradante que producen las viviendas abandonadas y en un estado de conservacién como se muestra en este
caso.

No obstante, no es posible la valoracidn de su altura y su composicién dado que no se muestran los alzados
compuestos con las edificaciones colindantes ni en estado original ni reformado.

4. Respecto a los materiales, se consideran adecuados en relacion a la estética del entorno. Se matiza que se
reutilizaran las tejas procedentes de derribo para la construccion del remate del muro de cerramiento.

5. Asi mismo, y dado que existen proyectados movimientos de tierra se estard a lo contemplado en el régimen
de hallazgos casuales establecido en la LPHA, y se recuerda que toda intervencion arqueoldgica esta sujeta al
procedimiento de autorizacion fijado en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas de la Comunidad Auté-
noma de Andalucia y naturalmente debe ser realizada por arquedlogos/as debidamente autorizados. El orde-
namiento legal vigente en materia de proteccion del patrimonio arqueoldgico es la Ley 16/85 de 25 de junio de
Patrimonio histdrico Espafiol (BOE 155), la ley 14/2007 de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalu-
cia (BOJA 248), el Decreto 19/95 de 7 de febrero por el que se aprueba el Reglamento de proteccién y Fomento
del Patrimonio histérico de Andalucia (BOJA 43) y el Decreto 168/2003 de 17 de junio por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (BOJA 134), el Decreto 379/2009 que lo modifica, Decreto-ley
26/2021, de 14 de diciembre, por el que se adoptan medidas de simplificacién administrativa y mejora de la
calidad regulatoria para la reactivacion econémica en Andalucia y Orden de 26 de abril de 2022, por la que se
aprueba el modelo normalizado de declaracion responsable para actividades de control arqueoldgico de mo-
vimientos de tierra.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

18°- TORREDONJIMENO. Expediente 69/23. DECLARACION RUINA DE EDIFICIO, PROYECTO DE DEMOLI-
CION Y BASICO DE CONSTRUCCION DE NAVE ALMACEN ENSERES RELIGIOSOS. Interesado: HERMANDAD PENI-
TENCIAY COFRADIA NAZARENOS DEL SANTISIMO ECCE-HOMO Y M? SANTISIMA DE LA AMARGURA.

Informe:

ANTECEDENTES
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I. Con fecha 15/03/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Torredonjimeno, en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 33 y 38 de la Ley
14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autoriza-
cion previa a la obtencion de licencia para la ejecucion de obras sobre la siguiente actuacién: “DECLARACION
RUINA DE EDIFICIO, PROYECTO DE DEMOLICION Y BASICO DE CONSTRUCCION DE NAVE ALMACEN ENSERES
RELIGIOSOS” a ejecutar en C/ CANTERA N° 25 de esa localidad, promovida por la HERMANDAD PENITENCIA'Y
COFRADIA NAZARENOS DEL STMO. ECCE-HOMO Y M? STMA. AMARGURA.

Il. Con fecha de 31/01/2023, los Servicios Técnicos Municipales del Ayuntamiento de la localidad, giran visita de
inspeccion al inmueble. Se comprueba que la vivienda requiere obras de consolidacién estructural en muros:
- El informe de la Arquitecta Técnica Municipal con fecha de 9 de febrero de 2023, indica que comprobada la
realidad fisica del inmueble y vista la justificacion de la situacion legal de ruina urbanistica para el edificio rea-
lizada en el proyecto y comprobandose que esta deshabitado, informa que concurre causa de iniciacion del
procedimiento de declaracién de ruina urbanistica.

I1l. Con fecha de 27/02/2023 se firma Acuerdo de Resolucidn de la Alcaldia por la que se inicia el expediente de
Declaracidn de Ruina Urbanistica.

JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacidn localizada en un Conjunto Histérico y en un entorno de BIC.

Datos del bien:
Conjunto Histérico de Torredonjimeno y entorno de BIC Castillo de Torredonjimeno.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente en Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico para emision de
informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de patri-
monio historico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica relativa a
cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica en entorno

BIC, Castillo de Torredonjimeno.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesidon de Ponencia Técnica de
Patrimonio Histérico.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Torredonjimeno, parcialmente adaptado a la LOUA (12/01/1984).
- Plan de Adaptacion Parcial a la LOUA (29/02/2012).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Elinforme técnico municipal de fecha 31 de enero de 2023 es de caracter favorable toda vez que la propuesta
es conforme al P.G.0.U. para Torredonjimeno y su Adaptacién Parcial a la L.O.U.A.
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2. El edificio objeto de la intervencion se sitGa en la zona ZR-1 Casco Antiguo, formando parte del Conjunto
Histdrico declarado para Torredonjimeno. No tiene proteccién individualizada.

3. Segln la valoracién de las obras de reparacion que serian necesarias para poder poner el edificio en buen
uso respecto a las condiciones de seguridad, estabilidad y habitabilidad, el coste de Ejecucion Material total
estimado para las reparaciones, basandonos en los precios publicados por la Junta de Andalucia en su Base de
Datos y teniendo en cuenta unos costes indirectos del 5% para rehabilitacion, es de 33.663,93 €, siendo esta
cantidad superior a la mitad del valor del coste de una construccion de nueva planta. Y con ello se justifica la
necesidad de demolicidn y se solicita la declaracién de ruina urbanistica.

Se adjunta anexo de justificacion de la demolicién donde se especifican las patologias que sufre cada elemento
constructivo del inmueble.

4. La vivienda se encuentra entre medianerias, con 2 plantas de altura sobre rasante y una planta bajo rasante.
Se desarrolla en dos crujias paralelas a fachada C/Cantera en sus dos plantas sobre rasante, disponiendo en
planta baja, en la zona posterior, de un patio. La planta sétano se desarrolla en la segunda crujia. Cuenta con
una superficie construida total de 98,49 m2.

5. La nueva edificacion tendra una superficie construida de 96,67 m2. Se trata de un edificio entre medianerias,
en el que se va a construir una nave-almacén de dos plantas: una sobre rasante y otra bajo rasante. Dispone de
fachada a C/ Cantera. Tanto la planta sétano como la planta baja estan destinadas a almacén para albergar los
tronos y accesorios de la Hermandad y Cofradia.

La composicion de la nueva fachada no tiene nada que ver con la fachada original toda vez que el uso es total-
mente distinto y que la nueva edificacidn requiere un portaldn de grandes dimensiones para que puedan entrar
los tronos. Dicho portaldn queda flanqueado por dos faroles y sobre él se dibuja linea decorativa que divide la
fachaday sobre ella un balcdn de ventanal. Se termina la fachada con pretil decorado y espadafia con campana.
Todo ello se resuelve en una planta baja de gran altura, que de hecho, sobrepasa la altura de los edificios colin-
dantes.

Dada esta altura y el lenguaje compositivo ajeno a la tipologia residencial y préximo a las edificaciones religio-
sas, este inmueble se constituye como un edificio singular dentro de la trama urbana.

6. La cimentacion sera de hormigén armado. La estructura del nuevo edificio se resuelve mediante pérticos
metalicos compuestos de pilares y vigas del mismo material.

El cerramiento tanto en fachada como en medianerias, estara constituido por fabrica de ladrillo de 25cm de
espesor, tomado con mortero de cemento y revestimiento exterior a base de enfoscado maestreado con mor-
tero monocapa y pintura pétrea de exteriores. Las ventanas seran de madera y cajon compacto de PVC y per-
siana enrollable de aluminio. La puerta de entrada al edificio, serd de madera. Los elementos de acero en ce-
rrajeria se terminaran con esmalte sintético, en color a elegir por la direccidn facultativa.

La cubierta sera inclinada a dos aguas realizada con panel sandwich lacado con aislante y galvanizado, de 50
mm de espesor, fijada a la estructura con ganchos o tornillos autorroscantes. Cubricién con teja ceramica curva.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA
1.Elart. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y fomento

del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacidon que acompafiara a los proyectos de inter-
venciones en Conjuntos Historicos:
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a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las tomas.
d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion aportada resulta suficiente para la valoracion de la idoneidad del proyecto con respecto a
la proteccidn patrimonial.

2. En base al art. 21.3. de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol. “3. La conservacion
de los Conjuntos Histéricos declarados Bienes de Interés Cultural comporta el mantenimiento de la estructura
urbanay arquitectonica, asi como de las caracteristicas generales de su ambiente. Se consideraran excep-
cionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo podran realizarse en la medida en que
contribuyan a la conservacion general del caracter del Conjunto. En todo caso, se mantendran las alineaciones
urbanas existentes”.

Queda justificada la demolicién del edificio en base a la imposibilidad de rehabilitar la vivienda dado su estado
de conservacion y su declaracion de ruina urbanistica, si bien no lo esta la sustitucién planteada, aunque el
inmueble no cuente con valores singulares patrimoniales, pero se considera que su demolicién conlleva la pér-
dida de los valores de los BIC y merma su lectura y comprensidn histérica.

3. El planeamiento vigente en el municipio no puede considerarse con contenido de proteccién en cumpli-
miento del art. 31 LPHA, por tanto, la propuesta al estar incluida en un Bien de Interés Cultural siendo Conjunto
Historicoy en virtud del articulo 20.3 de la Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histdrico Espafiol, hasta
la aprobacién definitiva del planeamiento de proteccién que cumpla las exigencias del articulo 20.1 de la misma
Ley, en los casos de declaracion de Conjuntos Histdricos, Sitios Histéricos, o Zonas Arqueoldgicas, “(...) no se
permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones ”, estando su-
jetas todas las actuaciones a tales determinaciones.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se informa
DESFAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

19°- Aprobacién, si procede, del Acta n® 11/23 correspondiente a la reunién celebrada en la fecha arriba
indicada.

Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que se
formule reparo alguno.

20° - Ruegos y preguntas.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesion, siendo las 11:00 horas del dia y fecha al
principio indicados, de todo lo cual, como Secretario, redacto la presente Acta.

EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: José Ayala Mendieta. Fdo.: Domingo Milla Lomas.
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