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1. Introduccion

La Memoria Anual 2022 del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, Ceuta y Melilla ha puesto de
manifiesto la necesidad de contar con una Ciudad de la Justicia en Jaén que ponga fin a la dispersion
organizativa y territorial existente, y que aporte mecanismos de flexibilidad y mayor especializacién
en torno a principios de concentracion y actuacién funcional y colegiada, ademas de incorporar

signos de modernidad presentes en, practicamente, todos los ambitos judiciales de Europa.

Ya en el informe de 2020 se establecia que, “La capital Jienense lleva esperando desde hace mds de
diez afios alguna solucion a sus sedes judiciales dispersas, algunas insuficientes por razones de
espacio, e inadecuadas por razones de espacio, acceso y mantenimiento. Todo ello sin olvidar el
llamativo gasto que supone el alquiler de todas ellas. Reiteramos la necesidad de que Jaén cuente
con un complejo judicial que elimine la actual dispersion y deficiencias, actuacion esperada desde

hace mds de quince afios”.

Debido a estas carencias arrastradas desde hace tiempo en la ciudad de Jaén, se hace necesario
llevar a cabo las obras de la Nueva Ciudad de la Justica en la que se unan todas las necesidades
judiciales bajo un solo espacio, como se ha reflejado en el Proyecto Basico licitado en su momento.
Si bien, las necesidades funcionales que en su dia se proyectaban no parece que sean las actuales y
tampoco las futuras, por lo que se propone una adecuacion del proyecto a las necesidades reales,
con una actividad menor que la proyectada en su dia, si bien, enriquecida desde el punto de vista
de soluciones sostenibles y digitales tan necesaria en las distintas instalaciones de las actuales

Administraciones Publicas.

La forma mas eficiente de construir, financiar y explotar esta infraestructura social es bajo el
régimen de un contrato de concesidn de obras acorde al articulo 14 (Contrato de Concesion de
Obras) de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, en adelante, LCSP. Es por ello por lo que, en
cumplimiento de lo estipulado en el articulo 247 de la LCSP, es necesaria la redaccién de un Estudio

de Viabilidad de la Obra.
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La finalidad de este Estudio de Viabilidad es, por tanto, la de atender las necesidades sociales y el
interés publico de la ciudad de Jaén a través del disefio, construccion y futura explotacion de la
ciudad de la justicia en la provincia, la cual va a realizarse bajo unos estandares elevados de
sostenibilidad y digitalizacion para la salvaguardia del medio ambiente y la distincién de esta ciudad
de lajusticia frente a otras, para hacerla puntera en su ambito y que sirva de aspiracién y referencia

para el desarrollo de proyectos sostenibles y digitales.

Existen varias fuentes para obtener fondos por parte de la Administracién, como pueden ser los
Fondos FEDER 2021-2027, de los cuales, 8.000 millones de euros corresponden a Espafia. Su
aplicacién es por regiones, por lo que a la Junta de Andalucia le corresponde una parte relevante
de esta suma, si bien en la fecha actual, lo mas probable es que este proyecto se pueda financiar

parcialmente en parte con los Fondos europeos “Next Generation EU”.

1.1. Fondos europeos “Next Generation EU” y el Plan Nacional de Recuperacion y

Resiliencia.

A raiz de la crisis de la COVID-19, Europa ha tomado medidas de emergencia para proteger la salud
de los ciudadanos y evitar el colapso de la economia. Para ello, el 21 de julio de 2020, el Consejo
Europeo acordd un instrumento excepcional de recuperacion temporal conocido como Next
Generation EU (Préxima Generacién UE) por un importe de 750.000 millones de euros. El Fondo de
Recuperacion garantiza una respuesta europea coordinada con los Estados miembros para hacer
frente a las consecuencias econémicas y sociales de la pandemia. Estos fondos se dividen en dos

instrumentos:

e El Mecanismo para la Recuperacion y la Resiliencia (MRR) constituye el nicleo del Fondo
de Recuperacion y esta dotado con 672.500 millones de euros, de los cuales 360.000
millones se destinaran a préstamos y 312.500 millones de euros se constituirdn como
transferencias no reembolsables. Su finalidad es apoyar la inversidn y las reformas en los
Estados Miembros para lograr una recuperacién sostenible y resiliente, al tiempo que se

promueven las prioridades ecoldgicas y digitales de la Unidn.
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El REACT EU esta dotado con 47.500 millones de euros. Los fondos de REACT EU operan
como fondos estructurales, pero con mayor flexibilidad y agilidad en su ejecucion. REACT

EU promovera la recuperacion ecoldgica, digital y resiliente de la economia.

El MRR tiene cuatro objetivos principales: i) promover la cohesidn econdmica, social y territorial de

la UE; ii) fortalecer la resiliencia y la capacidad de ajuste de los Estados miembros; iii) mitigar las

repercusiones sociales y econdémicas de la crisis de la COVID-19; y iv) apoyar las transiciones

ecoldgica y digital; todos ellos dirigidos a restaurar el potencial de crecimiento de las economias de

la Unién Europea, fomentar la creacién de empleo tras la crisis y promover el crecimiento

sostenible.

Las dreas de actuacidn en las que se podran emplear estos fondos destacan por su potencial para

la creacién de empleo y crecimiento, y por su aprovechamiento de las ventajas de las transiciones

digital y ecoldgica. Estas areas son las siete que se exponen a continuacién:

Activacién: puesta en marcha temprana de tecnologias limpias y aceleracién del desarrollo
y el uso de las energias renovables.

Renovacion: mejora de la eficiencia energética de los edificios.

Carga y repostaje: fomento de tecnologias limpias para acelerar el uso de un transporte
sostenible, accesible e inteligente.

Conexion: despliegue rapido de servicios de banda ancha rapida en todas las regiones y
hogares, incluidas las redes de fibra y 5G.

Modernizacion: digitalizacion de la Administracion y los servicios publicos.

Ampliacion: aumento de las capacidades industriales en materia de datos en la nube y
desarrollo de procesadores de Ultima generacion y sostenibles.

Reciclaje y perfeccionamientos profesionales: adaptacion de los sistemas educativos en
apoyo de las competencias digitales y la educacién y formacién profesional a todas las

edades.

Para acceder a estos fondos, cada Estado miembro debe disefiar un Plan Nacional de Recuperacién

y Resiliencia (en adelante, PRTR) que incluya las reformas y los proyectos de inversidn necesarios
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para alcanzar esos objetivos, teniendo como principios inspiradores los cuatro aspectos sefalados
en la Estrategia Anual de Crecimiento Sostenible: la sostenibilidad medioambiental, la

productividad, la equidad y la estabilidad macroeconémica.

El 30 de abril de 2021, Espafia publicé su adaptacién al PRTR, concretamente el plan denominado
“Espafa Puede. Plan de Recuperacion, Transformacién y Resiliencia” (en adelante, el “Plan”),

estructurado en torno a diez politicas palanca:

1. Agenda urbanay rural. Cohesion territorial.

2. Infraestructuras y ecosistemas resilientes.

3. Transicidn energética justa e inclusiva.

4. Administracion publica del siglo XXI.

5. Modernizacidn y digitalizacion del ecosistema industria-servicios y de la pyme, impulso al
emprendimiento.

Pacto por la ciencia y la innovacidn; refuerzo del Sistema Nacional de Salud.

Educacion y formacién continua, desarrollo de capacidades.

Nueva economia de los cuidados y politicas de empleo.

w R N o

Impulso de la industria de la cultura y el deporte.

10. Modernizacion del sistema fiscal.

Las diez politicas palanca integran a su vez 30 proyectos o lineas de accién, tanto de tipo regulatorio
como de impulso a la inversion. Cada uno de los proyectos debera contribuir de forma explicita a
las politicas palanca del Plan y a los cuatro ejes transversales que rigen el mismo y que mds adelante
se enumeran. Igualmente, cada proyecto se centrara en un reto u objetivo concreto e incluira las
reformas e inversiones que contribuirdn a alcanzar dichos objetivos o, a superar los retos. Para
todos eso objetivos y/o retos, los proyectos identificaran las metas e hitos intermedios, los

resultados esperados, el nimero de beneficiarios, asi como el coste detallado de cada elemento.

El Estudio de Viabilidad para la construccion y explotacion de la Ciudad de la Justicia de Jaén a través
del modelo de concesién de obra publica que aqui se plantea, dada las caracteristicas que sostiene,
puede ser financiado por los Fondos Next Generation EU, pues cumple con la quinta politica
palanca sobre la modernizacién y digitalizacion de la Administracion y de los servicios publicos, al

tratarse de la creacion de una ciudad de la justicia digital y sostenible que unifique todos los 6rganos
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judiciales en un mismo lugar. De igual forma, cumple con los cuatro ejes transversales planteados

en Plan Nacional de Recuperacion y Resiliencia:

La transicidn ecoldgica: mediante la creacion de una infraestructura sostenible, el respeto
del medio ambiente, utilizacidon de energias renovables, correcta gestidn de residuos... etc.
La transformacion digital: a través de la utilizacion de tecnologias punteras y de la mayor
digitalizacidn posible en todos los procesos, tanto los referentes a la gestidn interna de la
explotacién de la actividad como aquellos destinados a facilitar las gestiones de los
ciudadanos.

La cohesion territorial y social: la construccion de la ciudad de la justicia en Jaén supone la
unificacion de los procesos judiciales en un Unico complejo, lo que propicia la creacién de
lazos entre ciudadanos y favorece el acceso equitativo a estos servicios y equipamientos,
creando asi un entorno de equidad y justicia espacial.

La igualdad de género: mediante politicas que promuevan la igualdad de género tanto en

la construccién del proyecto como en la futura explotacidn que realizara el adjudicatario.

Ademas, las actuaciones que se exponen como elegibles para ser financiadas por el MRR, seran

aquellas no recurrentes que supongan un cambio estructural y tengan un impacto duradero sobre

la resiliencia econémica y social, la sostenibilidad, la competitividad a largo plazo y el empleo. El

presente proyecto cumple con los requisitos de elegibilidad al estar sustentado en sus pilares mas

basicos por la sostenibilidad y la digitalizacién, siendo sin lugar a duda un cambio mas que

estructural de toda la organizacidn judicial al pasar esta de estar descentralizada por toda la

provincia a encontrarse localizada en un Unico complejo. Esta centralizacion de la organizacién

judicial supondra un impacto de larga duracién, tanto social como econémico, tal y como quedara

justificado en secciones posteriores del presente documento.

1.2

Antecedentes

El Ayuntamiento de Jaén, mediante Acuerdo plenario de fecha 6 de febrero de 2004, cedié a favor

de la Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcién Publica una parcela dotacional en el
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Sector RP-4 del Plan General de Ordenacién Urbana para la construccién de la Ciudad de la Justicia,
de 10.000 m? de superficie y edificabilidad en tres plantas. Este suelo fue aceptado por la Junta de
Andalucia mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de 11 de enero de 2005. Posteriormente, el
Ayuntamiento de Jaén, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismo, propuso anexionar a la
parcela otras dos adyacentes que completarian la totalidad de la manzana, para resolver un
problema de servidumbres al pasar por la parcela un colector general de la ciudad, ademas de tener
una importante servidumbre arqueoldgica. La suma de ambas parcelas supone una superficie total
de 13.700 m2. La Junta de Andalucia no llegd a culminar el tramite de aceptacion de las dos parcelas
adicionales y, segun informa la actual Consejeria, en 2020 se ha vuelto a impulsar esta
infraestructura, tramitdndose el expediente patrimonial para esta vez formalizar la cesién de las

dos parcelas adicionales.

1.3.  Objetivos del Estudio

Mediante el presente Estudio de Viabilidad, se pretende proporcionar a la Administracién
contratante o concedente, una visidn general de los aspectos técnicos, econdmicos y financieros
mas significativos del proyecto de concesidn de obras de construccion de la ciudad de la Justicia de

Jaén.
De manera pormenorizada, comprende los siguientes objetivos:

e Conocimiento y determinacién de las condiciones de viabilidad del modelo de concesién
propuesto para la materializacién y explotacion de la obra publica.

e Estimacion de las necesidades de financiacion privada.

e Garantia de la orientacién al mercado.

e Transferencia adecuada de los riesgos del proyecto hacia la concesionaria en virtud del
contrato de concesion de obras que se va a realizar, atendiendo a dos criterios
fundamentalmente: riesgo de construccion y de explotacion.

e Elaboracidn del modelo de viabilidad econdmico-financiera del proyecto que comprende

los siguientes elementos:
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o Confeccidon de los Estados Financieros del periodo concesional, Cuentas de
pérdidas y ganancias, Balance y Estados de Flujos de Caja.

o Determinacién de necesidades de financiacion y capacidad de endeudamiento. La
estimacién de inversiones y de los flujos de caja antes de financiacién
determinaran las necesidades de recursos del proyecto.

o Cdlculo de los indicadores esenciales del proyecto y estimacion de rentabilidades:
TIR (tasa interna de retorno) del dividendo, VAN (valor actual neto) del proyecto
sobre inversidn inicial e IR (indice de rentabilidad del proyecto).

e Proposicidon para el traslado, de todas estas consideraciones, a las futuras clausulas
administrativas y prescripciones técnicas, asi como a los mecanismos de retribucion que se

definan en ellos.

1.4. Contenido

La adaptacion del Estudio de Viabilidad estd orientada a analizar la viabilidad de la construccion y
posterior explotaciéon en régimen de concesion de obras de la Ciudad de la Justicia de Jaén,

ajustandose a lo dispuesto en el articulo 247 de la LCSP.

El estudio contendra, al menos, los datos, analisis, informes o estudios establecidos en el citado

articulo, tal como se concreta a continuacion:

a) Finalidad y justificacion de las obras, asi como definicion de sus caracteristicas esenciales.

b) Justificacién de las ventajas cuantitativas y cualitativas que aconsejan la utilizacion del
contrato de concesidn de obras frente a otros tipos contractuales, con indicacién de los
niveles de calidad que resulta necesario cumplir, la estructura administrativa necesaria
para verificar la prestacion, asi como las variables en relacidn con el impacto de la
concesioén en la estabilidad presupuestaria.

c) Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econdmica y social de las obras en su
area de influencia y sobre la rentabilidad de la concesién.

d) Valoracién de los datos e informes existentes que hagan referencia al planeamiento

sectorial, territorial o urbanistico.
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e) Estudio de impacto ambiental cuando este sea preceptivo de acuerdo con la legislacién
vigente. En los restantes casos, un analisis ambiental de las alternativas y las
correspondientes medidas correctoras y protectoras necesarias.

f) Justificacion de la solucién elegida, indicando, entre las alternativas consideradas si se
tratara de infraestructuras viarias o lineales, las caracteristicas de su trazado.

g) Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccidn y explotacion de las obras.

h) Coste de la inversidn a realizar, asi como el sistema de financiacidon propuesto para la
construccion de las obras con la justificacién, asimismo, de la procedencia de esta.

i) Estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio bésico de seguridad y salud, en los
términos previstos en las disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de
construccion.

j)  Elvalor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a efectos
de la evaluacién del riesgo operacional, asi como los criterios que sean precisos para valorar
la tasa de descuento.

k) Existencia de una posible ayuda de Estado y compatibilidad de la misma con el Tratado de
Funcionamiento de la Unidn Europea, en los casos en que para la viabilidad de la concesion

se contemplen ayudas a la construccion o explotacién de la misma.

1.5. Objetivos del futuro contrato de concesién de obras

De manera general, se incluyen a continuacién los principales objetivos del futuro contrato de
concesion para la Construccién y Explotacidn de las instalaciones que compondran el complejo de

la Ciudad de la Justicia de Jaén.

e  Posibilitar la financiacién privada de la infraestructura, evitando su impacto en las

cuentas publicas de la Administracién del Estado.
e Asegurar una conservacion y explotacion adecuadas durante el periodo concesional.

e Transferir de forma mayoritaria los riesgos de construccion y explotacion

(disponibilidad y calidad) en equilibrio al complejo a explotar, a cambio de un canon
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por asegurar la disponibilidad y calidad requeridos, asi como, la prestacién de servicio,

en aras de la eficiencia econdmica y la creacién de valor para la Administracion.

e  Mejorar el rendimiento de los recursos publicos, gracias a la eficiencia que supone el
aprovechamiento de un sector especializado en el desarrollo, construccion y gestion

de infraestructuras a largo plazo, y en las relaciones con el mercado financiero.

e Adelantary acelerar los plazos de la ejecucidn y posterior explotacion de la Ciudad de

la Justicia de Jaén.
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2. Finalidad vy justificacion de la obra. Definicion de sus caracteristicas

esenciales

2.1. Localizacion

En febrero de 2004, el Ayuntamiento de Jaén, mediante Acuerdo plenario cedié a favor de la
Consejeria de Justicia, Administracion Local y Funcién Publica una parcela dotacional en el Sector
RP-4 del Plan General de Ordenacidon Urbana para la construccion de la Ciudad de la Justicia.
Posteriormente, en noviembre de 2005, por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Jaén, se acordd
la cesion de las dos parcelas adyacentes que completaban la totalidad de la manzana delimitada
por las calles Canarias, Castilla y Ledn, Miguel Castillejos y Abogado de Oficio, alcanzando asi la
parcela final resultante una superficie de 13.732 m? con referencias catastrales

0922301VG3802S0001UT y 0922302VG3802S0001HT.

2.2. Descripcion general del edificio. Uso caracteristico del edificio

El uso del futuro edificio sera la Ciudad de la Justicia de Jaén cuyo programa funcional previsto es el
correspondiente a la totalidad de los drganos judiciales con sede en la ciudad de Jaén, tanto los que
actualmente estan en funcionamiento como los que puedan crearse en los préximos afios, asi como

sus dependencias complementarias.

El edificio se proyecta como un volumen lineal doble de siete plantas de altura paralelo a la calle
Miguel de Castillejo y esta situacion permite liberar a Poniente, hacia calle Canarias, el drea obligada
de preservacion arqueoldgica (2.640 m2) y una amplia plaza de acceso al edificio. Esta plaza de
acceso, sobreelevada respecto del parque arqueoldgico, constituye el punto de encuentro y
antesala de la Ciudad de la Justicia. Desde ella se accede al volumen lineal menor que aligera

visualmente la presencia del edificio y le confiere su imagen representativa como edificio publico.

En este sentido los objetivos de la posicidn del edificio en el lugar son tanto la claridad y compacidad
como la creacion de un parque arqueolégico que lejos de ser servidumbre de la Ciudad de la Justicia
constituya un espacio abierto y cultural que potencie su imagen y representatividad, asi como

dotarlo de una presencia institucional en la ciudad.
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Entre ambos vollimenes lineales se desarrolla el gran vestibulo lineal que organiza interiormente
las funciones y los espacios y que acoge a los visitantes y a las personas que imparten la justicia.
Con cuatro plantas de altura libre se ilumina cenitalmente y ademas en su extremo abre un ventanal

gue mira hacia el castillo de Santa Catalina.

2.3. Justificacion solucién adoptada

El proyecto propone solucionar la conservacion y puesta en valor de los restos arqueoldgicos de la
Ciudad de la Justicia a través de la integracion en el conjunto urbano. El drea arqueoldgica en la
arquitectura del nuevo edificio se cubre parcialmente con una celosia que la “protege” y que integra
los restos del pasado en la vida del presente. Esta zona visitable convierte la arqueologia en

arquitectura de hoy.

A los restos iberorromanos, tardorromanos e islamicos, se superpone, sin tocarse, la nueva
cubricidn en un didlogo continuado entre pasado y presente. Aunque no es objeto de estos Estudios
Previos, bajo el umbraculo se prevé la futura construccién de un pequefio pabellén de recepcidn
de visitas al yacimiento que permitird la disposicién de material explicativo a modo de centro de

interpretacion.

Desde el salén de actos existe una relacion visual directa y a nivel con el drea del yacimiento. Desde
la cota superior, la plaza de acceso se convierte en un mirador privilegiado sobre el area del
arqueoldgica; una vez en el interior, la galeria del vestibulo principal vuelca también hacia el
yacimiento, permitiendo su observacidn y disfrute desde la zona de espera frente a las salas de

vistas.

La ordenacién y dimensionamiento de la estructura de todo el edificio parte de la modulacién del

aparcamiento y de las distancias maximas de los recorridos de evacuacion para establecer los
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nucleos, buscando unas pautas de ordenacidn constructiva y estructural que faciliten la

organizacién funcional interna de la Ciudad de la Justicia.

El edificio se organiza como la trama de una ciudad. A partir del gran vestibulo central, que a modo
de plaza publica ordena el interior del edificio, una “gran avenida”, el vestibulo en triple altura da
acceso a todas las salas de vistas. Es un espacio generoso y luminoso que facilita la relacion y presta

la solemnidad necesaria. Desde el vestibulo parten todas las circulaciones.

Una vez se atraviesa el vestibulo se accede a una calle de dimensiones moderadas que da acceso a

todos los nucleos verticales interiores.

La organizacion de las plantas en dos bandas paralelas, una de uso interno y otra de uso publico
permite la conexién puntual de ambas al tiempo que flexibiliza el uso y una distribucién funcional

de los puestos de trabajo.

Esta organizacion lineal con dos circulaciones interiores paralelas, entre ellas los nucleos verticales
se ubican estratégicamente para proporcionar evacuacién y funcionalidad, ordena racionalmente

el programa y permite un deseado rigor constructivo y econémico.

El esquema funcional de esta propuesta arquitectdnica estad basado en una organizacion lineal en
el plano horizontal compuesta por un sistema de nucleos verticales seriado que permite alcanzar
un alto grado de flexibilidad de los espacios y por tanto garantizar un alto grado de adaptacién a las

necesidades de la Ciudad de la Justicia.

La modulacién estructural de elementos puntuales permite la organizacion de espacios pequefios

como de areas de trabajo tipo oficina paisaje.

El entorno urbano de la Ciudad de la Justicia con edificios de altura y unas vias perimetrales de
trafico rodado ha sido determinante del volumen compacto de la edificacion que ademas de
contener el programa funcional solicitado, permite construir un nuevo espacio publico. El edificio
se encaja paralelo al drea arqueoldgica liberando espacio para la ciudad y afirmando su presencia

en altura y compacidad volumétrica. El acceso se proyecta desde la nueva plaza, ligeramente sobre
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elevada respecto a las calles perimetrales configurando de esta manera un espacio publico, recinto

abierto a la ciudad, antesala del nuevo edificio judicial.

Existen cuatro entradas diferenciadas con controles propios: acceso general de publico, acceso de
personal, acceso al juzgado de guardia y acceso al juzgado de menores. Ademas, existe un quinto
acceso independiente que sirve a la Sala de Bodas, permitiendo que ésta funcione de forma

auténoma con respecto al resto del edificio.

Desde el control principal se accede a un vestibulo amplio y con gran claridad de circulaciones.
Desde este punto el edificio presenta una patente claridad funcional bajo la presencia de ojo -

mirador con vistas hacia el Castillo.

El edificio, compacto y lineal, se protege de poniente mediante una celosia ligera que se pliega para
construir la cubricién de yacimiento arqueoldgico. El edificio se ha proyectado de acuerdo con
criterios de tecnologia medioambiental y sostenible, que se basan mas en la propia arquitectura del
edificio que en tecnologias superpuestas: optimizacién constructiva, limitacion de la demanda
energética, utilizaciéon de sistemas pasivos en fachada, aprovechamiento de la energia solar,
utilizacion de materiales ecoldgicos y optimizacion de los procesos durante la construccion y

mantenimiento.

Especial atencién se ha dedicado al disefio espacial de las salas de vistas mayores. En doble altura y
con iluminacién natural a través de la galeria vestibulo de acceso. La fachada celosia se propone de
estructura de perfiles de acero y planchas troqueladas de chapa de aluminio plegadas en zigzag que

daran al edificio un aspecto versatil y ligero y tamizaran la luz hacia el interior de las dependencias.

Existen diferentes accesos al edificio, asociados a los distintos usuarios y los diferentes usos del

edificio.

Los accesos y salidas del aparcamiento subterraneo (incluso para los furgones de detenidos) se
realizan desde un vial interior paralelo a la calle Miguel Castillejo, que conecta las calles Federico

Mayor Zaragoza y Castilla y Ledn.

Los accesos peatonales se producen desde distintos puntos:
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Acceso Nivel Orientacion
- El acceso principal general Nivel 0,00 NO
- Registro Civil Nivel 0,00 NO
- Sala de Bodas Nivel 0,00 NO
- Juzgado de Menores Nivel 0,00 SO
- Juzgado de Guardia Nivel -5,10 NE
- Clinica Forense Nivel -5,10 NO

Los accesos rodados se producen desde distintos puntos:

Calle

Plaza frente a calle Canarias

Plaza frente a calle Canarias

Plaza frente a calle Canarias

Calle Castillay Ledn

Calle Federico Mayor de Zaragoza.
Desde Vestibulo principal

Acceso Nivel Orientacion Calle

- Aparcamiento Nivel -5,10 SE Calle de Miguel Castillejo

- Detenidos Nivel -5,10 SE Calle de Miguel Castillejo

- Detenidos Menores Nivel -8,67 SE Calle de Miguel Castillejo
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3. Justificacidn de las ventajas cuantitativas y cualitativas que aconsejan
la utilizacion del Contrato de Concesidon de obras frente a otros tipos
contractuales. Niveles de calidad. Estructura administrativa. Impacto

de la concesidn en la estabilidad presupuestaria administrativa

3.1. Ventajas del Sistema Concesional

Este apartado tiene por objeto evaluar los motivos por los que se recomienda la financiacién

privada, a través de un contrato de concesion, para el desarrollo del proyecto.

El contrato de concesidn de obras viene recogido en el articulo 14 de la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espaniol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014, en el cual queda definido como aquel contrato que “tiene por objeto la
realizacion por el concesionario de algunas de las prestaciones a que se refiere el articulo
anterior, incluidas las de restauracion y reparacion de construcciones existentes, asi como la
conservacion y mantenimiento de los elementos construidos, y en el que la contraprestacion a
favor de aquel consiste, o bien unicamente en el derecho a explotar la obra en el sentido del

apartado cuarto siguiente, o bien en dicho derecho acompariado del de percibir un precio.”

La figura concesional permite trasladar determinados riesgos al sector privado. Y una adecuada
trasladacion de riesgos al socio con mayor capacidad de gestionarlos, permite optimizar la
relacién calidad-precio y, en Gltima instancia, incrementar los beneficios socioeconémicos de los

usuarios.

Ciertamente, la preparacién de un contrato concesional es mas compleja y requiere de una
mayor planificacidon al incluir varias fases (disefio, construccion, financiacidn, operacion y

mantenimiento y reposicion) y trazar una relacién contractual a largo plazo.

Sin embargo, el hecho de que exista una Unica contraparte en todas las fases del proyecto, en
lugar de varios contratistas para cada uno de los contratos, supone un incentivo para los
operadores econdmicos con experiencia en este tipo de contratos que, a su vez, permite al

sector publico eliminar las disfuncionalidades asociadas a la descoordinacion entre contratistas

Septiembre 2023 Pagina 18 de 91

ALBERTO SALAMANCA OZAMIZ cert. elec. repr. B83397802 | 22/09/2023 12:33 PAGINA 18/177

VERIFICACION PEGVEVF8MIWUL5MI8GVBKXPZQNZXS2 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2

N° Reg. Entrada: 2023999011851281. Fecha/Hora: 22/09/2023 12:33:07

Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesion de Obras

(retrasos, incumplimientos, etc.) y al coste de preparar y monitorizar el cumplimiento de varios

contratos.

En contraposicidn a este, nos encontramos con el clasico contrato de obra que la Administracion

lanza a modo de licitacién, recogido en el articulo 13 de la misma Ley.

La principal diferencia entre ambos y la cual es el punto de inflexién para decantarse por el
contrato de concesion de obra frente al contrato de obra, es que en el primero la obra publica
objeto de concesion sera financiada, total o parcialmente, por el concesionario, que asume el

riesgo por la inversidn realizada.

También, el precio cerrado por la inversion, que, si no se realizan cambios en el proyecto a lo largo
de la construccion, su precio inicial no varia, teniendo en todo momento acotado el valor de la
inversion, sin sobrecostes y en un plazo cerrado. Estas dos son grandes ventajas que se han ido
refrendando a lo largo de los distintos proyectos realizados tanto nacionales como internacionales
frente a la contratacidon directa. Esta caracteristica, acompafiada de la reducida capacidad
econdmica actual de la Administracion Publica para hacer frente a proyectos de tal indole o la
necesidad de invertir en mas proyectos, hace que el modelo concesional sea el idéneo y el mejor
adaptado a la situacién en la que concurrimos, pues la Administracidon Gnicamente tendria que
abonar un canon posterior a la construccién del complejo judicial, canon que estara sujeto al
cumplimiento de la prestacion de los servicios que se provean en el contrato y sujeto a unos

indicadores de cumplimiento de los mismos..

Debido a la singularidad de las instalaciones, tal y como se describe en el punto 2, asi como lo
iniciado en el punto 1 de este documento, se estima que el recurso al contrato de concesién de
obras como férmula de colaboracién publico-privada debe configurarse como un instrumento que
permita compatibilizar el impulso al desarrollo econémico y social por parte del sector publico, con
la necesaria austeridad de las cuentas de las Administraciones Publicas, determinada por el Pacto
de Estabilidad y Crecimiento, de obligado cumplimiento por parte de los Estados Miembros de la

Unidn Europea, asi como por la Ley General de Estabilidad Presupuestaria en el contexto estatal.

Unas instalaciones nuevas, modernas y eficientes, permitiran la mejora en la gestion y la tan
necesaria descongestién y agilizacién de los procesos Judiciales en la Provincia de Jaén, beneficios

que se pueden atribuir al uso de una iniciativa especializada en este tipo de activos y a la gestidn
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continuada e integral de la infraestructura, incentivadas ambas por la efectiva y mayoritaria
transferencia de riesgos y recompensas al concesionario, constituyen una de las caracteristicas

basicas del esquema de concesidon que se pretende impulsar para el desarrollo del Contrato.

Se considera que, la construccidn y explotacion de la ciudad de la Justicia de Jaén sobre la base de
un contrato a largo plazo, unido a la transferencia de riesgos y responsabilidades a la iniciativa
especializada y solvente, conllevard una mayor eficiencia en la construccién, explotaciéon y

mantenimiento de las instalaciones

Esta mayor eficiencia redundara en ahorros (menores costes de inversion y explotacion, ahorro de
plazos, evitar los sobrecostes por transferencias de contratos, etc.) que compensaran el sobrecoste
originado por los capitales ajenos que financiaran la construccién y puesta en funcionamiento de
las instalaciones, produciéndose de esta manera un efecto de creacion de valor para la

Administracion.

Es importante subrayar que las férmulas de colaboracién publico-privada, y en concreto la figura
de concesion de obras, requiere que los riesgos y beneficios inherentes al Contrato estén
transferidos en su mayoria al sector privado, para evitar que la concesidn pierda su propia
naturaleza, derivando en un mero arrendamiento financiero, con el consiguiente deterioro de la
relacion calidad-precio y la consideracién del endeudamiento del concesionario como consolidable

en las cuentas publicas.

La experiencia acumulada evidencia multiples ventajas derivadas de este modelo concesional,
tanto desde el punto de vista de la eficiencia presupuestaria para la Administracién, como desde la

perspectiva de la eficienciay la calidad en la gestidn de la infraestructura percibidos por los usuarios.

Por todo lo anteriormente expuesto, las motivaciones que recomendarian esta opcién son

fundamentalmente:

e Labusqueda de la eficiencia de la participacion privada:

La eficiencia de un contrato concesional radica esencialmente en la estructura contractual

bajo la que se desarrolle, lo que se relaciona directamente con una éptima transferencia

de riesgos.
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En un esquema concesional la financiacion puede ser mas cara al tratarse de financiacién
de mercado bajo estructura de riesgo proyecto (Project Finance), ajustada
necesariamente al riesgo transferido. No obstante, este mayor coste financiero se puede
compensar con una mayor eficiencia, derivada de una adecuada asignacion de riesgos.
Ademas, la capacidad de endeudamiento del sector publico se encuentra muy limitada
por diferentes motivos, especialmente por la estabilidad macroeconémica de la propia
Administracidn, asi como por la competencia con otras partidas de gasto publico. En este
sentido, el promotor privado tiene mas opciones para la busqueda de instrumentos
financieros que hagan posible la financiacién del proyecto para que se pueda realizar en
el plazo estipulado, dando asi una soluciéon inmediata a la ciudadania y a la gestion

publica.

Hay evidencias empiricas de que el esquema concesional, adecuadamente estructurado,
es generador de ahorros netos en el costo total del proyecto ya que las mayores
eficiencias en cuanto a control de costes y gestién de riesgos, en el largo plazo,
gestionando todo el ciclo de vida del proyecto, superan los mayores costes financieros de

esta alternativa, en comparacién con la de contratacidn tradicional.

|n

Hay que contar con el beneficio social y con el coste econémico de oportunidad, el “value
for money”. En cuanto se inicia el contrato, en un plazo fijo se tiene disponible la
infraestructura para su uso por la Administracién y los usuarios, y en todo ese tiempo, la
Administracion no ha aportado ningln dinero, ya que empieza a devengarse el canon a
partir de que la infraestructura esté en funcionamiento. Esa rentabilidad se denomina
“value for money” ya que prima el tener lo antes posible la infraestructura disponible para

los usuarios en el plazo estipulado, siendo el Privado, el que soporta el riesgo de

construccion, financiacion y plazos.

La eficiencia y la generacién de ahorros globales, derivada de la transferencia de riesgos

al sector privado en un esquema concesional, se sustentan en:

- Adelantamiento de los beneficios sociales cuando hay restriccién presupuestaria
- Eficiencia derivada de la integracién del ciclo de proyecto.

- Eficiencia derivada de la gestidn y asignacién de los riesgos.
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Incentivos al ajustarse a los plazos y presupuestos originalmente establecidos.

- Eliminacién de los costes de traspaso de una actividad a otra (disefio, construccion,
pre-operacion, operacién y mantenimiento, reposicion) al eliminarse las disputas
entre unos actores y otros, ademas de las dilaciones de tiempo entre unos y otros.

- Una mayor capacidad para controlar el coste de ejecucion de obra.

- Mayor certidumbre en los plazos de construccion.

- Costes de transicion: reduccidon del nimero de contratos a gestionar por el sector
publico.

- Un aseguramiento del mantenimiento con la calidad determinada en el contrato y
sin afecciones derivadas de desviaciones de costos. EI mecanismo de pago por
disponibilidad propuesto incentivara al concesionario en el cumplimento de este
objetivo.

- Optimizacién del ciclo de vida del activo al ser el concesionario responsable del
disefio, construccién y mantenimiento de la infraestructura.

- Incentivos a la innovacidn.

- Equidad intergeneracional.

- Retorno fiscal.

e La obtencién de recursos adicionales, que no impacten en el endeudamiento de la

Comunidad Auténoma y que permitan acelerar el desarrollo del proyecto:

La utilizacién del modelo concesional genera recursos financieros adicionales a los del
presupuesto publico sin impactar en el endeudamiento y permite la anticipacion de la
ejecucion de las obras y la puesta en servicio, adelantando, por tanto, los beneficios

sociales que las mismas generan.

Desde un punto de vista cuantitativo, y basados en diferentes estudios en el ambito nacional e

internacional?, se presenta, en la siguiente grafica, una comparativa del coste total del proyecto

1 Estudios:

. Beneficios Sociales del Modelo de Concesidn en la Gestion de carreteras: Desenmascarando Falsos Mitos (Universidad
Politécnica de Madrid —José Manuel Vassallo)
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desarrollado por el método tradicional de contrato de obra y gestidon publica frente al modelo

concesional (ambas expresadas en millones de euros a valor presente):

Contrato tradicional de D&C con gestion publica
vs Contrato Concesién

260,00
240,00
220,00

o 200,00

= 180,00
160,00
140,00
120,00
100,00

M Coste base del proyecto
Sobrecostes construccién,
modificados,...

B Costes de financiacion

Otros costes

M Riesgo retenido
Contrato tradicional Disefio y Construccion Contrato de Concesion

*nota: la escala del eje de ordenadas comienza en 100 para apreciar mejor las partidas menores.

Gréfica 1. Coste contrato tradicional vs Contrato Concesion

e Coste base del proyecto:

El coste base del proyecto incluye el coste de construccidn, los costes de reposicion y de
operacién y mantenimiento durante la vida del contrato. Este coste base en el caso de
contrato de Concesion podria ser ligeramente superior como compensacion por los
riesgos adicionales transferidos bajo el contrato de Construccion.

Sin embargo, por la realizacién de un ciclo de vida 6ptimo, en ocasiones, una inversién
ligeramente mayor puede suponer importantes ahorros en la operaciéon y mantenimiento

de la infraestructura, lo que optimiza el coste global del proyecto

e Sobrecostes de construccién:

En el caso de Contrato tradicional de gestidon publica, existe el riesgo de sobrecostes y

modificados en las obras, que podrian suponer hasta un 20% sobre el coste de

. Assessing Value for Money. A Guide to Infrastructure Ontario’s Methodology (Infrastructure Ontario)
L] Value for Money Report. The Completion of Autoroute A30 (Ministére des Transports du Quebec)

Septiembre 2023 Pagina 23 de 91

ALBERTO SALAMANCA OZAMIZ cert. elec. repr. B83397802 | 22/09/2023 12:33 PAGINA 23/177

VERIFICACION

PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2

N° Reg. Entrada: 2023999011851281. Fecha/Hora: 22/09/2023 12:33:07

Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesion de Obras

construccion, lo que hace que finalmente, el coste de construccién, operaciéon y
mantenimiento se igualen. Aunque el concepto de Modificado y Complementario es igual
en ambas tipologias de contratos, el uso de esta figura es mas habitual en la contratacion

presupuestaria al no estar todo englobado bajo un mismo contrato.

e Costes de financiacién:

Si bien el coste de la deuda publica puede ser inferior al coste medio ponderado de capital
(WACC) de los accionistas y prestamistas que financian un Contrato de Concesién (algunos
estudios apuntan que suele ser en torno a un 6 - 9% mas econdmica), la capacidad de
endeudamiento del sector publico se encuentra muy limitada por diferentes motivos,
especialmente por la estabilidad macroecondmica de la propia Administracion, asi como
por la competencia con otras partidas de gasto publico (concretamente educacién y

sanidad son percibidas por la sociedad como mas necesarias).

e Riesgo retenido:

En la matriz de riesgos presentada en el apartado 11, se puede ver el reparto de riesgos,
asociados siempre a la parte que “mejor lo pueda manejar”. En el caso de contrato
tradicional de obra publica, estos riesgos son retenidos por la Administracion en su
mayoria, lo que, segun algunos estudios internacionales para otros contratos de
concesioén, puede duplicar e incluso triplicar el coste asociado al riesgo en si en el lado
concesionario, en este caso se valora en un 10% sobre el coste base del proyecto.
Dentro de estos riesgos, ademas de los sobrecostes de construccidn (ya explicados y
cuantificados en un punto anterior), y seguin se establece en la matriz de riesgos del
apartado 11 Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccién y explotacién de las
obras, encontramos:

o Riesgo geoldgico y geotécnico

o Riesgo medioambiental

o Riesgo de inflacion

o Riesgo de variacion de tipos de interés

o Sobrecostes de operacién y mantenimiento

o Sobrecostes de mantenimiento extraordinario y reposiciones
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o Riesgo de obtencién de permisos y licencias. EI Concesionario gestionard la
obtencion de posibles permisos y licencias que deban ser expedidas por las
instituciones y organismos publicos y la Administracion asumira el efecto sobre el
plazo ocasionado por paralizaciones que excedan las previsiones estipuladas en
el Contrato.

o Riesgo de progresos tecnoldgico por obsolescencia técnica

o Riesgos de fuerza mayor. Si bien sera un riesgo retenido por la Administracion el
Concesionario tendra la obligacién de suscribir los seguros para cubrir los dafios
provocados por los eventos de fuerza mayor que el Contrato estipule de manera
gue la Administracién asumira los costos que excedan la cifra cubierta por los

seguros.

e  Otros costes:

Este apartado se compone, entre otros, de costes de transicién entre fases. En el caso de
los costes de licitacion presupuestaria, se calcula que, en un procedimiento tradicional de
gestion publica a lo largo de 20 afios, seria necesario licitar mas de 60 contratos entre
proyecto, obras y gestidn de la explotacion. A esto hay que afiadir el coste de asesoria
técnica, legal y financiera, elaboracion de pliegos, etc.

Por esta razon, otra de las grandes ventajas del modelo de Concesion frente al de gestidn
publica es que le permite a la Administracion reducir el nimero de contratos que tiene
que licitar y gestionar, con los sobrecostes que esto conlleva, ademds de reclamaciones y
retrasos. Lo anterior se deriva fundamentalmente de la integracion de las fases de
proyecto, obra y explotacion propia del sistema concesional, que permite integrar muchos
de los contratos que serian necesarios en el procedimiento de gestidn publica en uno solo.
Por lo tanto, acudiendo a un sistema que permite reducir el nimero de contratos, la
Administracion consigue ahorrarse el coste tanto de tiempo como de recursos asociado a
la licitacion —y renovacion en el tiempo— de cada uno de ellos.

Todo esto se valora alrededor de un 15% de sobrecoste aplicado sobre el coste total de

licitacidn en caso de Contrato tradicional de gestién sobre el Contrato de Concesidn.

Ademas, hay que valorar que, en el sistema concesional, el reparto intergeneracional es mas

equitativo. Esto es, en un Contrato tradicional de disefio y construccion, la inversion se repartiria en
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los afios de construccion lo que supondria una anualidad mayor frente al caso de un Contrato de

Concesidn, donde esta inversion se reparte a lo largo de todo el periodo concesional.

En conclusion, mediante la utilizacién de esta férmula juridica para la ejecucion del proyecto, se

consigue:

e Gestion eficiente de los servicios requeridos por la Administracion.

e Asignacion de la mayoria de los riesgos del proyecto a un tercero como son los riesgos de
disefio, construccidn, disponibilidad o riesgos financieros.

e No consolidacidn presupuestaria del proyecto.

e Obtencién de fuentes de financiacién complementarias.

e Como se observa en la grafica 1, el coste base del proyecto es superior en el Contrato de
Concesion, lo que se debe a la compensacién por los riesgos adquiridos por el
concesionario. Pese a esto, el resto de los costes son inferiores en el modelo de Concesidn,
lo que hace que el valor total de contrato a lo largo del periodo sea inferior en el caso del

modelo concesional.

Por todo esto y dadas las caracteristicas del presente proyecto, el contrato de concesién de obra

publica resulta la forma juridica idénea para articular y realizar todo lo expuesto en esta iniciativa.

3.2. Impacto de la Concesion en la Estabilidad Presupuestaria Administrativa

Para saber cudles son los efectos en la estabilidad presupuestaria de la licitacion de este contrato a
efectos de la generacién o no de déficit publico, la Ley Organica, 2/2012 de 27 de abril, de
estabilidad presupuestaria y sostenibilidad financiera, establece la obligacion de limitar el déficit
publico para todas las administraciones publicas. Es por ello necesario valorar qué impacto tendra
en el déficit publico de la CCAA de Andalucia este contrato concesional. Para valorar el impacto de
las operaciones en el déficit publico, la propia Ley Organica 2/2012, establece que debe utilizarse
como referencia el reglamento comunitario por el que aprueba el Sistema Europeo de Cuentas

Nacionales y Regionales.
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A continuacion, analizaremos el tratamiento del contrato en las cuentas publicas a partir de las
disposiciones del Sistema Europeo de Cuentas Nacionales y Regionales (SEC-2010), aprobado como
Reglamento Comunitario 549/2013 y de lo prescrito por Eurostat en sus publicaciones y manuales
acerca del tratamiento de este tipo de operaciones desde el punto de vista del déficit y

endeudamiento publicos.

El tratamiento que da el SEC2010 a las operaciones de construccién de infraestructuras se hace,
desde un punto de vista contable, como un supuesto de “formacidn bruta de capital fijo” (parrafos
3.10.2 y 3.10.5 del SEC2010). Desde esta perspectiva la cuestion consiste, en determinar en qué
balance debe registrarse el activo nuevo (la infraestructura), y por lo tanto la formacién bruta de

capital fijo.

Para ello, es necesario tener en cuenta que, a estos efectos, el SEC2010 prevé dos posibilidades: (i)
registro en el balance del sector Administraciones Publicas; o bien (ii) registro en el balance del
sector sociedades. En este segundo caso, se suele afirmar que se produce una “desconsolidaciéon”,
es decir el activo no se registra en el balance de las Administraciones Publicas (se desconsolida) y,

por ello, no se produce incremento del déficit publico por dicha operacién.

Por lo tanto, si debe registrarse el activo en el balance de las Administraciones Autonémicas, sera
necesario registrar también el pasivo que lo financia, de tal forma que se incrementara con ello el
endeudamiento de la Administracidn y, en consecuencia, su déficit, a salvo de la existencia de

ingresos que lo compensen.

Si, por el contrario, debe registrarse la inversion en el balance del ente o sociedad de mercado
(publica o privada) que lo construye, no habra impacto en el déficit ni en el endeudamiento de la

Administracion promotora.

De los supuestos basicos contemplados por el Manual SEC2010, es aplicable al contrato que se
propone licitar bajo el supuesto de las Asociaciones Publico-Privadas, es decir, el empresario
privado construye y explota y a cambio recibe pagos de la Administracion. Este modelo se
caracteriza porque el privado que lleva a cabo la construccion y explotacion de la obra recibe una
cuantia en funcién de la utilizacién del bien, procedente de la propia Administracién, que paga un
canon periddico cuyo importe depende bien de la utilizacién de la infraestructura por parte de los

ciudadanos (criterio del pago por demanda), bien en funciéon de otros criterios como la
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disponibilidad o los parametros de calidad (criterio del pago por disponibilidad y calidad), o bien
una combinacion de ambos. El tratamiento de este modelo depende, desde un punto de vista
conceptual, de si el empresario privado asume o no la mayoria de los riesgos derivados de la

propiedad.

En caso afirmativo, no se genera déficit para la Administracion, pues la formacion bruta de capital
fijo y su pasivo se atribuyen al empresario. En caso negativo, se genera déficit publico en la

Administracién.

En conclusidn, teniendo en cuenta las consideraciones que hemos realizado, desde el punto de vista
del SEC-2010, el sistema concesional permite obtener la financiacion para la ejecucion de las
obras sin comprometer los presupuestos publicos y, por consiguiente, sin incurrir en déficit
publico. En el caso que nos ocupa los pagos que realiza la administracién como contraprestacion a
las obras ejecutadas y los servicios prestados no son fijos al estar sometido al cumplimiento de
indicadores de disponibilidad y calidad cuyo incumpliendo generan penalizaciones que reducen en
canon. Estas penalizaciones las definird la Administracidn a la hora de redactar los Pliegos PCAP y

PPTP.

3.3.  Estructura administrativa de la Sociedad

El Adjudicatario se obligara a constituir una sociedad vehiculo especial para este proyecto, la
"Sociedad Concesionaria", previamente a la formalizacidn del contrato, que tendra lugar dentro del

plazo que se establece en la LCSP.

La sociedad de nueva creacion sera la titular de la concesién durante el plazo concesional.

3.4. Objeto del contrato de concesién

El objeto del contrato de concesidn, a partir de las prestaciones que estaran a cargo del

concesionario, es el siguiente:

e Elaboracidon del Proyecto Ejecutivo en base al proyecto de licitacion.
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e Laejecucion de las obras de construccién de la nueva Ciudad de la Justicia de Jaén definidas
en el Proyecto de Ejecucidn, asi como la explotacion de la obra mediante la prestacién de
los servicios que se recogen a continuacion.

e Actuaciones de reposicion de los distintos elementos de la infraestructura, asi como, la

reversion de la misma al final del periodo concesional, en condiciones de uso.

El concesionario llevara a cabo en esquema de riesgo y ventura la prestacion de los siguientes

servicios:

e Servicio de mantenimiento y conservacion: el objeto de este servicio es la prestacion
integral de mantenimiento en materia de conservacion, revisién, conduccién y
mantenimiento a realizar en los inmuebles, edificaciones, instalaciones y equipos
elevadores que integraran la Ciudad de la Justicia de Jaén. Se proporcionara por la entidad
concesionaria un servicio de mantenimiento de alta calidad que asegure la integridad de la
estructura y los servicios de los edificios, sistemas de energia, y equipos que comprenden
las instalaciones. Este servicio comprende la siguiente gestién integral:

o Servicio de mantenimiento de los activos fisicos.

o Servicio integral de mantenimiento y limpieza de viales, mobiliario urbano y

urbanizacién exterior.

o Planes de mantenimiento.
Actualmente, existe un contrato vigente, suscrito por la Direccion General de
Infraestructuras Judiciales y Modernizacidon Digital, para la gestién del mantenimientoy la
gestion técnica de las sedes de la administracion de justicia en Jaén (CONTR 2021/681779),
iniciado el 8 de julio de 2022 y con una duracién de 36 meses, esto es, hasta el 8 de julio de
2025. Este contrato debe tenerse en cuenta de cara a la posible subrogaciéon que se
produzca con la empresa prestataria del servicio, con relacidon a los trabajadores que
prestan sus servicios en los edificios que van a ser unificados en la Nueva Ciudad de la
Justicia de Jaén. La Administracion tendra en su momento que detraer el alcance de ese
contrato y establecer el listado de trabajadores afectos a la posible subrogaciéon en la

prestacién del servicio de mantenimiento.
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e Servicio de limpieza: el objeto del servicio es proporcionar un alto nivel de limpieza en
todas las instalaciones, centros y espacios de la Ciudad de la Justicia de Jaén, con el fin de:

o Conservar en perfecto estado de limpieza las instalaciones y espacios garantizando
un éptimo funcionamiento en términos de limpieza, estética y desinfeccion.

o Proporcionar un estdndar de servicio que ayude a proyectar una imagen positiva
de la Ciudad de la Justicia de Jaén y un nivel de limpieza que proporcione un
ambiente adecuado para los trabajadores y usuarios de las instalaciones

o Implantar un sistema de gestion de la calidad para la obtencién de una calidad
6ptima en la higiene de las dependencias afectadas.

Este servicio comprende la gestion siguiente:
o Servicio de limpieza integral de inmuebles.
o Servicio interno de recogida de residuos urbanos, papel y cartén.

o Servicio de tratamientos de desinfeccion, desinsectacion y desratizacién.

e Servicio de gestion documental y archivo. El concesionario prestara el servicio de gestidén
de archivo y conservacion de la documentacién generada por los juzgados. Comprende las
siguientes tareas:

o Custodia y archivo de documentos: comporta el almacenamiento normalizado y
custodia de la documentacidn de los Juzgados y otros Organos de la
Administracién de Justicia en los locales de archivo sitos en la propia Ciudad de la
Justicia.

o Tratamiento de la documentacién para archivar: con anterioridad al archivo de la
documentacion, se deberd proceder a su tratamiento. Este tratamiento consistira
en la creacidn de las series documentales, codificando los documentos por claves,
que garanticen la confidencialidad de estos. Esta tarea sera realizada bajo control
estricto del personal de la Administracién de Justicia. Las claves identificadas se
referirdn a los siguientes conceptos:

= I|dentificacién del cliente.
= |dentificacion del 6rgano emisor.

= |dentificacion del contenedor normalizado.
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= |dentificacién de los tipos documentales, subtipos, periodos, etc.

=  Fechas de saliday entrada.

= |dentificacién de las series, teniendo en cuenta a los érganos judiciales.
= Otras que la Administracién de Justicia considere necesario afadir.

o Transporte de documentos: el transporte de la documentacion inventariaday para
inventariar se realizard en las condiciones de maxima seguridad y confidencialidad.
El concesionario se hard asimismo cargo del traslado de los archivos
pertenecientes a las sedes judiciales de la Ciudad de Jaén que pudieran estar
localizados en archivos diferentes a los propios edificios de justicia actuales.

o Consultas de documentacién custodiada y atencion a las mismas: Las peticiones
de consulta serdn hechas por los Organos Judiciales u otras Dependencias de la
Administracion de Justicia.

o Documentacién para intercalar entre la ya tratada y archivada: dada la generacion
de nuevos documentos que han de incorporarse a expedientes, esta operacion se
realizard mediante la solicitud para efectuar el intercalado por el Organo Judicial
autorizado del legajo o procedimiento correspondiente.

o Bajade documentacion y destruccidn: a peticion de la Juntas de Expurgo, segun el
Real Decreto 937/2003, de 18 de julio, de modernizacién de los archivos judiciales,
cuando ésta lo autorice y siempre segun la remisién de relaciones documentales
remitidas por la Junta de Expurgo y se haya puesto fin a la via administrativa, tal
como contempla el articulo 20 de este Real Decreto, la Direccion General con
competencias podra solicitar a la sociedad concesionaria la destruccién de los

expedientes judiciales que se encuentren en poder de los archivos judiciales.

A diferencia del contrato marco de mantenimiento mencionado anteriormente, en los servicios de
limpieza y gestién documental y archivo, el régimen de contratacién actual es distinto, debido a que
la Delegacion Territorial de Justicia, Administracion Local y Funcién Publica en Jaén gestiona los
mismos a través de contratos menores. La Administracién tendra en su momento que adaptar la
finalizacidn de estos contratos y establecer el listado de trabajadores afectos a la posible

subrogacion en la prestacion de los servicios, si correspondiera.
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e Servicio de gestion eficiente del suministro eléctrico. El coste del suministro y del consumo
eléctrico es pagado por la Administracion. La Concesionaria se encargard de implementar
una herramienta de control que permita hacer seguimiento de los consumos para

proponer medidas de eficiencia energética, en aras de reducir los costes en la medida de

lo posible.
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4. Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econémica y social
de la obra en su drea de influencia y sobre la rentabilidad de la

concesion

4.1. Previsiones sobre la demanda de uso?

El aumento progresivo de la planta judicial y de los servicios prestados por la Administracion de
Justicia en Jaén, ha generado la insuficiencia de dicha sede, lo que ha exigido la incorporaciéon
progresiva de nuevos inmuebles que paliaran esta deficiencia, optandose por el arrendamiento de
distintos inmuebles en la ciudad o la aceptacién de inmuebles en régimen de cesién por parte de

otras administraciones.

Todo esto da lugar a una disfuncionalidad importante en el servicio que se presta; y, requiere un
elevado coste de los gastos de alquiler y un incremento innecesario del gasto por mantenimiento,
limpieza, vigilancia, comunicaciones postales, telefdénicas, informaticas, etc., motivado por la

referida dispersion.

A todo ello, se une una insuficiencia manifiesta de espacio disponible para incorporar nuevos
drganos y servicios judiciales y fiscales que pudieren crearse por Real Decreto del Gobierno de la
nacién. Es notoria la colmatacion de gran parte de las sedes, muchas de ellas de muy reducida

superficie.

Es por todo ello por lo que surge la necesidad de construir la futura Ciudad de la Justicia de Jaén,
que pudiera concentrar los érganos judiciales y fiscales, asi como los Servicios de la Administracion

de Justicia, y prever su crecimiento futuro.

Para abordar la cuestion de la demanda de uso que se prevé, Jaén cuenta con los siguientes

juzgados, tribunales, fiscalias y oficinas:

e Secretaria de la Audiencia Provincial.

2 Fyente Memoria Judicial Tribunal Superior de Justicia de Andalucia 2022
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e Tres secciones de la Audiencia Provincial (una de ellas para el orden civil y las otras dos para
el orden penal).

e Servicio de apoyo a la Audiencia Provincial.

e  Fiscalia Provincial de Jaén.

e Oficina decanato.

e Servicio comun de notificaciones y embargos.

e Seis Juzgados de Primera Instancia.

e Cuatro Juzgados de Instruccion.

e Cuatro Juzgados de lo Social

e Tres Juzgados de la jurisdiccion Contencioso-Administrativo.

e UnJuzgado de lo Mercantil.

e UnJuzgado de Violencia sobre la Mujer.

e Cuatro Juzgados de lo Penal.

e UnJuzgado de Vigilancia Penitenciaria.

e UnJuzgado de Familia

e UnJuzgado de Menores.

e Instituto de Medicina Legal de Jaén (Sede Central).

En total, para el funcionamiento de todos estos drganos se cuenta aproximadamente con 364
empleados publicos entre magistrados, jueces, letrados de la Administracién de Justicia, y

funcionarios de los cuerpos de gestion, tramitacion y auxilio judicial.

El nimero de asuntos judiciales ingresados en el afio 2022 ha sido de 19.946 entre todos los érganos

judiciales recogidos anteriormente (1.813,27 de media por cada 6rgano).

A continuacion, se muestra la Tabla 1 sobre la carga de trabajo por Magistrado/a en cada una de las
Audiencias Provinciales, computando en exclusividad la planta judicial de titulares con que se
cuenta en dichos érganos colegiados. Se trata de una media ponderada general dentro de cada
orden jurisdiccional, civil y penal, que, como refleja mas adelante el detalle particularizado de cada

Audiencia y Secciones, puede tener diferencias numéricas en base al reparto y especializaciones.
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Tabla 1.Carga de trabajo por Magistrado/a en cada una de las audiencias provinciales

*Fuente Memoria Judicial Tribunal Superior de Justicia de Andalucia 2022
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Jurisdiccion Penal

En 2022 se han ingresado 2.254 asuntos penales (un 5% mas) y se han resuelto 2.198 (muy similar
a la anualidad anterior). La cantidad de asuntos penales pendientes ha aumentado ligeramente
respecto al afio anterior.

Si revisamos los datos sobre los Juzgados de Instruccion, vemos que en el afio 2022 se dieron un
total en Andalucia de 325.745 asuntos, de los cuales a Jaén corresponden 9.820, lo que dividido
entre los cuatro 6rganos con los que cuentan, resulta en una carga de trabajo de 2.455 asuntos por

cada 6rgano.

Siguiendo el mismo procedimiento en los Juzgados de lo Penal, en el afio 2022 se dieron en
Andalucia un total de 32.194 asuntos, de los cuales a Jaén corresponden 1.695, lo que dividido entre

los cuatro 6rganos con los que cuentan, resulta en una carga de trabajo de 424 por cada 6rgano.

Estos datos sugieren un incremento de nuevas plazas judiciales, pues junto Almeria y Cadiz son las
provincias con mayor carga de trabajo por 6rgano y la reduccién de trabas, la simplificacion de
tramites y, en definitiva, la unificacion de todos estos drganos judiciales en un Unico complejo
favorece enormemente a aliviar esta carga de trabajo, logrando una mayor eficiencia y velocidad

para la resolucién de dichos asuntos.
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Tabla 2. Movimiento de asuntos penales. Audiencia Provincial de Jaén

*Fuente Memoria Judicial Tribunal Superior de Justicia de Andalucia 2022

Jurisdiccion Civil

La Audiencia de Jaén ha registrado un total de 2.424 asuntos civiles (un 20% mas) y resuelto 2.034
(un 12% mas). La pendencia ha subido respecto al afio anterior, debido a que se han resuelto menos
asuntos de los que se han registrado. Los 2.259 procesos civiles en segunda instancia ingresados a
lo largo del afio se distribuyen principalmente en 37% de apelaciones de juicios declarativos de
ejercicio de acciones individuales sobre condiciones generales incluidas en contratos de

financiacion con garantias reales inmobiliarias cuyo prestatario sea una persona fisica, 25% de
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recursos de resto de juicios ordinarios, 17% apelaciones de autos, 9% recursos contra Juzgados de

familia y 8% de recursos de juicios verbales.

La carga de trabajo civil para la Audiencia Provincial de Jaén se calcula en 4.069 asuntos (total de

asuntos pendientes al inicio del afio mas registrados) y durante el afio 2022 se ha resuelto el 49%

de la misma.
Tabla 3. Movimiento de Asuntos Civiles. Audiencia Provincial de Jaén
*Fuente Memoria Judicial Tribunal Superior de Justicia de Andalucia 2022
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4.2. Incidencia econémica y social de la obra en su drea de influencia

Este proyecto tendrd un gran impacto social y econdmico gracias a todas las ventajas que conlleva
la construccion de este complejo y a la unificacion de todos o practicamente todos los érganos
judiciales de la ciudad de Jaén y sus alrededores. La satisfaccion del interés publico es uno de los
grandes principios con los que trabaja la Administracién Publica para la consecucion de sus actos, y
en este proyecto el mayor beneficiado va a ser el conjunto de la ciudadania de Jaén, pues el ahorro
de tiempo, de tramites y de dinero que supone al ciudadano disponer de una ciudad de la justicia
para la resolucion de sus conflictos judiciales es sin duda sinénimo de comodidad, tranquilidad y

seguridad.

Las principales ventajas que se logran mediante la realizacién de este proyecto son tres: la primera
desde el punto de vista de la Administracidn y del personal de justicia que se va a ver implicado; la
segunda desde el punto de vista de la generacidon de empleo que va a suponer la explotacién de un
complejo de tales magnitudes; y la tercera desde el punto de vista social y ciudadano, pues este es
el que mds beneficiado se va a ver de la ecuacidn por todas las ventajas y comodidades que va a
suponer disponer de un Unico punto en el que centralizar todos los trdmites judiciales como se dara

en la ciudad de la justicia:

e Gracias a la unificacion de la estructura judicial en un gran complejo se logra una mayor
eficiencia por el personal juridico al encontrarse siempre en un mismo local y evitar
desplazamientos que hoy son esenciales para cumplir con las labores propias del
funcionariado. También se logra una mejor coordinacion entre las distintas areas dada la
facilidad comunicativa que se logra al estar todo el personal en un mismo complejo, asi
como las mejoras pertinentes en gestiones de seguridad, administrativas, etc.

e Ahorro de costes tanto en mensajeria como en desplazamientos, pues al encontrarse todas
las sedes unificadas en un mismo lugar desaparecen necesidades de movilidad o de
comunicacién. Esto se aplica tanto para el cuerpo de funcionarios y profesionales de la
justicia que vayan a ejercer sus labores en la Ciudad de la Justicia, como para los
ciudadanos, que van a poder dirigirse a un Unico centro para realizar todas las gestionen
que necesiten, evitando desplazamientos innecesarios y gestiones en distintos lugares que

puedan complicar o dificultar los tramites que han de realizar.
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e La construccidn de esta infraestructura y su posterior explotacion va a lograr generacién
de empleo, creando aproximadamente 250 puestos de trabajo durante la fase de
construccién y unos 60 puestos durante la fase de explotacion.

e Las cualidades propias que caracterizan y distinguen este proyecto de otros, como son las
medidas sostenibles que se integran, tiene grandes impactos en la ciudadania y en la
ciudad. Por un lado, se mejora la gestién de los procesos judiciales de los ciudadanos
mediante el ahorro de tiempo al tener todos los tramites reunidos en un mismo edificio.
También la eficiencia propia que se logra de la implementacidon de tecnologias que
permitan agilizar los procesos, facilitando, de nuevo, la gestién por la ciudadania de sus
necesidades judiciales. Por otro lado, la sostenibilidad del edificio permite cumplir con los
objetivos planteados en las distintas politicas tanto nacionales como europeas, generando
ventajas para la ciudad y el ciudadano, tales como la proteccién y el cuidado del medio
ambiente, el cumplimiento de objetivos de desarrollo sostenible de la Organizacién de las

Naciones Unidas (ONU), etc.

La justificacidn de la presentacidn de la iniciativa privada es la reduccion de espacios en el Proyecto
Basico existente de la Ciudad de la Justicia, al existir nuevas funcionalidades y necesidades a las que
adaptarse. Con una menor superficie construida se logra una mejor adaptacion a la necesidad real
gue existe en la actualidad en lo referente a servicios que proporciona la Administracién de Justicia.
Se ha determinado que un edificio de menores dimensiones sera mds adecuado, pues cuenta con
una serie de ventajas respecto de llevar a cabo la construccién de un edificio mayor. Algunas de

estas ventajas son:

Disminucién del coste total del proyecto por la reduccién de la superficie a construir.

e Disminucion del consumo energético al existir menos superficie que acondicionar,
contribuyendo con la sostenibilidad del edificio y favoreciendo el medioambiente.

e Mayor aprovechamiento de los espacios.

e Mayor control y conocimiento del uso energético que necesita el edificio, logrando una

mayor eficiencia.

No obstante, a pesar de la reduccion de las dimensiones del complejo, este sigue constituyendo un

edificio de gran magnitud, que aglutina todos los érganos judiciales, dotando a la Administracion
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de Justicia de la capacidad para poder aumentar el nimero de operadores juridicos. Es decir, contar
con una mayor cantidad de personal juridico y asi dar solucién a uno de los principales problemas

que viene teniendo en los ultimos afios la justicia en Espaiia: la lentitud en los procedimientos.

Estos cambios también se veran reflejados en los ciudadanos pues van a ver que sus conflictos
judiciales se van a resolver con menos demora, van a ver respuesta agil a sus dudas y también van
a tratar con unos operadores judiciales satisfechos por la mejora de sus condiciones de trabajo, lo
cual va a suponer una mejora en el trato con el publico y en el desempefio de sus funciones en

general.

4.3. Incidencia sobre la rentabilidad de la concesion

En lo que respecta a la rentabilidad de la concesidn, el contrato de concesidn de obra publica es el
Sptimo por todo lo explicado en el punto 3 de este Estudio de Viabilidad, pues supone la realizacién
del proyecto con la mayor eficiencia y seguridad garantizada por una empresa experta y con
experiencia en el sector y, porque la transmisién del riesgo al concesionario durante todo el periodo
concesional es una ventaja determinante que asegura la correcta consecucion del proyecto y que

libera de responsabilidad a la Administracién competente.

En lo que respecta a la empresa concesionaria, tal y como se verd en apartados siguientes, la
construccion y explotacién de la ciudad de la justicia en Jaén resulta un proyecto rentable en base
a todos los valores econémicos estudiados para la entrega de este estudio, siendo una iniciativa

cuyo desarrollo y puesta en marcha resulta completamente viable.
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5. Valoracion de los datos e informes existentes que hagan referencia al

planeamiento sectorial, territorial o urbanistico

5.1. Emplazamiento y entorno fisico

La parcela destinada a la Ciudad de la Justicia es la resultante de la unién de las dos parcelas (parcela
49 y colindante del Residencial Programado n? 4, R.P.4) que en el P.G.0.U. de Jaén conforman la
actual manzana delimitada por las calles: Federico Mayor Zaragoza al noreste, Miguel Castillejo al
sureste, Castilla y Ledn al suroeste, y Canarias al noroeste. Ambas parcelas dotacionales fueron
objeto de cesidn gratuita a la Consejeria de Justicia y Administraciones Publicas mediante sendos
acuerdos en Pleno del Ayuntamiento, el 6 de febrero de 2004 y el 26 de julio de 2005. Por medio
del decreto 8/2005 del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia se acepta la donacién de la

primera de las parcelas.

El solar cuenta con una superficie total de 14.775 m2 segun los documentos de planeamiento
urbanistico, aunque el levantamiento topografico arroja una superficie real de 13.955,41 m2.
Forma una superficie casi rectangular, con un perimetro de 519,58 m y pendiente del 2,8% desde

el extremo norte hacia el sur, que provoca un desnivel de 5 metros entre las calles Federico Mayor

Zaragoza y Castilla y Ledn.

Figura 1. Ubicacion de las parcelas
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Figura 2. Datos catastrales parcela 1

Figura 3. Datos catastrales parcela 2
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5.2. Condiciones y servidumbres del solar

La urbanizacion se encuentra terminada y recibida. La posicidn prevista para la entrada y salida del

aparcamiento supone sélo una minima alteracién del acerado existente.

En la actualidad, el solar se encuentra atravesado por dos colectores de saneamiento. El colector
que atraviesa la parcela de norte a sur estara fuera de servicio cuando se proceda a la realizacion

de las obras.

La conduccién que atraviesa la esquina noroeste de la parcela, sin embargo, no puede desviarse de
su trazado debido a sus importantes dimensiones. Debido a que Aqualia, empresa que realiza la
gestion del Servicio Municipal de Abastecimiento de Agua, Alcantarillado y Depuracién de Aguas
Residuales del municipio de Jaén, no contaba con documentacién precisa sobre la ubicacién y la
profundidad de los pozos y galerias que afectan a la parcela, se encargd una comprobacion
topografica del solar que definiera estos puntos. De las conclusiones de dicho informe se extrae la
siguiente afirmacion acerca del colector mencionado: “se puede constatar que se encuentra en
pleno rendimiento, se trata de un ovoide de 2.000 mm. de fibrocemento y es un emisario general

de la ciudad de Jaén.”

En el pozo D, situado en el interior de la parcela, la distancia desde la ldmina de agua que discurre
por el fondo del colector al nivel del terreno en la superficie es de 5,17m. La caida existente entre
este pozo y el pozo E, situado en el eje de la calle Miguel Castillejo, aguas arriba, es de algo mas de

2,70 m.

Las edificaciones mas préximas son de naturaleza heterogénea: edificios de viviendas en altura al
este, una escuela al oeste, un bloque destinado a usos terciarios al norte y solares que se destinaran

a distintos equipamientos al sur y al noroeste.

5.3. LaZona Arqueoldgica de Marroquies Bajos

La parcela ésta situada dentro de los limites de la Zona Arqueoldgica de Marroquies Bajos, por lo

gue era necesaria la realizacidon de una Actividad Arqueoldgica Preventiva previa a la ejecucion de
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las obras. La Consejeria de Justicia y Administracién Publica de la Junta de Andalucia encomendd a
la empresa Arg13 Estudio de Arqueologia S.L. |a realizacion de los trabajos encaminados a verificar
la existencia o no de restos arqueoldgicos en la parcela, y a su valoracidon y propuesta de

conservacion, con objeto de que el proyecto arquitecténico las recogiera integramente.

La propuesta de conservacion, integracion y puesta en valor del yacimiento delimita un area de
2.640 m2 en el extremo noroeste de la parcela (sector C en el informe arqueoldgico) que debe
quedar libre de cualquier tipo de construccidn, salvo las necesarias para la conservacién y puesta
en valor de los restos alli expuestos. Por indicacion del equipo de arquedlogos que llevaron a cabo
las excavaciones y de los técnicos de la Delegacion Provincial de Cultura de Jaén, se ha previsto la
ubicacién de un Centro de Visitantes en el extremo oriental del Area Arqueoldgica, cuyo desarrollo

no es objeto de la presente iniciativa.
Asimismo, con relacion al sector C a conservar, se desarrollara:

- Eltipo de cimentacion y sus posibles afecciones

- El cerramiento perimetral. Incluyendo la demolicién de los dados de hormigon que
soportan el vallado actual, la construccion de un muro de contencidn de la aceray el nuevo
vallado.

- Eldrenaje apropiado de las aguas del recinto arqueoldgico

- Los materiales empleados en la intervencion

5.4. Informacion urbanistica

El Instrumento de planeamiento general vigente en el municipio estd constituido por la Revisidn del
Plan General de Ordenacién Urbana de Jaén, aprobado definitivamente por Acuerdo Pleno con
fecha de 11 de abril de 1.996, publicado en BOJA n2 39 de 28 de marzo de 1996, y su Adaptacion
Parcial, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Jaén el 31 de Julio de 2009, junto con el
conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el periodo de

vigencia del PGOU.

Este documento supone la unificacién de las dos parcelas y la Ordenanza de aplicacién para

posibilitar una edificabilidad de aproximadamente 40.000 m2 y regular tanto la altura de cornisa
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como el n2 de plantas por frente de parcela. La parcela resultante de la Modificacion Puntual del
P.G.0.U. tiene una edificabilidad 3 m2/m2 equivalente a 44.325,00 m2; una altura de edificacion
de 5 plantas en las calles: Federico Mayor Zaragoza, Miguel Castillejo, y Castillay Ledn; y de 3 plantas

en la Calle Canarias.

Afecha 15/04/2013 la Consejeria de Justicia e Interior de la Junta de Andalucia plantea a la Comisién
Provincial de Patrimonio Histdrico la modificacion puntual del el PGOU de Jaén en la zona del RP-4
(APA XVI1), aprobado inicialmente en Acuerdo de Pleno en sesidn Ordinaria el dia 26/03/2013. Se
pretende aumentar el nimero de plantas permitidas y la altura maxima de cornisa, sin incrementar
la edificabilidad de la parcela. Pasando de 3 y 5 alturas con cornisa de 12,5m. y 20,5m.

respectivamente, a 7 alturas y altura de cornisa de 30,30m.

PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR RP-4 / APA-9 (Antigua APA-XVI)
Superficie parcela: 14.775,00 m2
Superficie parcela segun Lev. topografico: 13.955,41 m2
Ordenanza de aplicacién: dotacional CIUDAD DE LA JUSTICIA
Uso caracteristico: Publico-Administrativo
Ocupacion: 100 %
Altura edificacion: 7 plantas
Altura de cornisa Max. 30,30m.
Edificabilidad:
3 m2/m2
44.325 m2

Como se trata de una parcela dotacional y que por tanto no tiene asignado aprovechamiento
lucrativo, no le es de aplicacion la previsién de mayores espacios libres que se exige en el articulo

36.2.a. 12 de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.
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6. Estudio de Impacto Ambiental

6.1. Andlisis Ambiental de Alternativas y Medidas Correctoras y Protectoras

Necesarias

La Ley 7/ 2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la Calidad Ambiental (Ley GICA) se erige como
referente normativo adecuado para el desarrollo de la politica ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia. Tiene como fin completar, clarificar y actualizar el marco normativo
existente y regular nuevos instrumentos de protecciéon ambiental, para mejorar la calidad de vida
de los ciudadanos de la Comunidad Auténoma y obtener un alto nivel de proteccién del medio

ambiente.

La ley regula la evaluacién ambiental de planes y programas, siguiendo las determinaciones de la
Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente, incorporada a nuestro ordenamiento a
través de la Ley 9/2006, de 28 de abiril, cuyo objetivo consiste en la integracién de los aspectos

ambientales en la planificacion incluida en su ambito de aplicacion.

Respecto al planeamiento urbanistico se mantienen los principios del actual régimen de evaluaciéon
de impacto ambiental, teniendo en cuenta las particularidades introducidas por la Ley 7/2002, de

17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Los instrumentos de prevencidn y control ambiental se completan con la calificacién ambiental,
competencia de los Ayuntamientos, y con las autorizaciones de control de la contaminacion

ambiental.

Se establecen en la ley las garantias de proteccion de la calidad ambiental del aire, agua y suelos,
asi como de la gestion de los residuos en la Comunidad Auténoma de Andalucia conforme a los

principios exigidos por la normativa comunitaria de aplicacion.

El texto refundido de la ley del suelo y R.U en su articulo 22 apartados 1,2 y 3 dice: “Evaluacion y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano, y garantia de la viabilidad técnica y

econdmica de las actuaciones sobre el medio urbano.
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1. Los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica estan sometidos a evaluacién
ambiental de conformidad con lo previsto en la legislacidon de evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente y en este articulo, sin perjuicio de
la evaluacion de impacto ambiental de los proyectos que se requieran para su ejecucion,
en su caso.

2. Elinforme de sostenibilidad ambiental de los instrumentos de ordenacién de actuaciones
de urbanizacion deberd incluir un mapa de riesgos naturales del dmbito objeto de
ordenacion.

3. En la fase de consultas sobre los instrumentos de ordenacién de actuaciones de
urbanizacién, deberan recabarse al menos los siguientes informes, cuando sean
preceptivos y no hubieran sido ya emitidos e incorporados al expediente ni deban emitirse
en una fase posterior del procedimiento de conformidad con su legislacién reguladora:

a. El de la Administracidon hidroldgica sobre la existencia de recursos hidricos
necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio
publico hidraulico.

b. El de la Administracién de costas sobre el deslinde y la protecciéon del dominio
publico maritimo-terrestre, en su caso.

c. Los de las Administraciones competentes en materia de carreteras y demas
infraestructuras afectadas, acerca de dicha afeccién y del impacto de la actuacion
sobre la capacidad de servicio de tales infraestructuras. Los informes a que se
refiere este apartado seran determinantes para el contenido de la memoria

ambiental, que solo podra disentir de ellos de forma expresamente motivada.

Para la Autorizacion Ambiental Autorizada la Ley GICA define el ambito de aplicacidn en su articulo

20:
“Ambito de aplicacion.

1. Se encuentra sometida a autorizacion ambiental integrada la explotacion de las instalaciones
publicas y privadas en las que se desarrolle alguna de las actividades incluidas en el Anexo | de la

presente ley.
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2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 27.1.e) de esta ley, quedan exceptuadas de autorizacion
ambiental integrada las instalaciones o parte de las mismas mencionadas en el apartado anterior
utilizadas para la investigacion, desarrollo y experimentacion de nuevos productos y procesos y que

no se utilicen por mds de dos afios.”

En el caso de Autorizacion Ambiental Autorizada dicha ley define el ambito de aplicacién en su

articulo 27:
“Ambito de aplicacion.

1. Se encuentran sometidas a autorizacion ambiental unificada:

a. Las actuaciones, tanto publicas como privadas, asi sefialadas en el Anexo I.

b. La modificacion sustancial de las actuaciones anteriormente mencionadas.

c. Actividades sometidas a calificacion ambiental que se extiendan a mds de un municipio.

d. Las actuaciones publicas y privadas que, no estando incluidas en los apartados anteriores,
puedan afectar directa o indirectamente a los espacios de la Red Ecoldgica Europea Natura
2000, cuando asi lo decida de forma publica y motivada la Consejeria competente en
materia de medio ambiente.

e. Las actuaciones recogidas en el apartado 1.a) del presente articulo y las instalaciones o
parte de las mismas previstas en el apartado 1.a) del articulo 20 de esta Ley, asi como sus
modificaciones sustanciales, que sirvan exclusiva o principalmente para desarrollar o
ensayar nuevos métodos o productos y que no se utilicen por mds de dos afios, cuando asi
lo decida de forma publica y motivada la Consejeria competente en materia de medio
ambiente.

f. Otras actuaciones que por exigencias de la legislacion bdsica estatal deban ser sometidas a

evaluacion de impacto ambiental.”

De todo lo anterior y analizado el anexo | de la Ley GICA se concluye que para nuestro proyecto de
edificacion no hace falta ninguna figura de impacto ambiental ya que la parcela la tuvo en su dia
en el planeamiento y para actuacion que vamos a ejecutar no es necesario con la normativa

actual.

En cualquier caso, deberan tenerse presente los condicionantes ambientales a la hora de disefiar,

proyectar y construir el edificio, de manera que éste se ajuste a lo expuesto en el Plan de mejora 'y
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mantenimiento del parque publico residencial titularidad de la Comunidad Auténoma de Andalucia,

y que pueden consultarse en el enlace:

https://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoinfraestructurasyordenaciondelterritorio/

consejeria/sobre-consejeria/planes/detalle/149071.html

Igualmente, tanto en el proyecto como en obra se llevara a cabo una correcta gestion de los
residuos de la construccion y la demolicidn, tal y como exige el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccidn y gestion de los residuos de la construccion y demolicion

(BOE ne 38, de 13/02/08).

Ya en explotacion el edificio, toda la gestion ambiental del mismo atendera a la legislacion vigente
en materia de gestidn de residuos, especialmente en lo relativo a gestion de residuos peligrosos,

concienciacién, reciclaje, etc., y que pueden consultarse en el sitio web:

https://www.juntadeandalucia.es/temas/empresas/obligaciones/medio-ambiente/gestion-

residuos.html

Concretamente, sobre los residuos generados por la explotacion de la actividad, la normativa
diferencia los residuos urbanos y asimilables de los residuos peligrosos, con los que hay que tener
especial precaucion. Para la gestion de ambos tipos existen gestores autorizados, los cuales vienen
recogidos en forma de lista por la Junta de Andalucia a través del siguiente enlace (dentro de la

pagina se accede a la descarga del Excel con los listados en cuestion):

http://www.juntadeandalucia.es/medioambiente/site/portalweb/menuitem.7elcf46ddf59bb227
a9ebe205510e1ca/?vgnextoid=efd43470956ad310VgnVCM2000000624e50aRCRD&vgnextchann
el=3a3edab304ae1410VgnVCM2000000624e50aRCRD
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7. Justificacion de la solucidn elegida. Estudio de alternativas

El disefio, configuracion y distribucion de la edificacién propuesta responde a un estudio técnico en

el que se han barajado distintas soluciones arquitectdnicas teniendo presente:

e Lanormativa urbanistica de aplicacién y en particular el aprovechamiento disponible en la
parcela, una vez descontados los volumenes consumidos en la Nueva Ciudad de la Justicia
de Jaén.

e lascondiciones de contorno en las que se queria evitar en todo momento hacer desarrollos
en altura excesivos y que pudieran suponer una sobrecarga de volumenes a las
edificaciones residenciales aledafias.

La mayor flexibilidad en cuanto al disefio y distribuciones para conseguir una funcionalidad
absoluta del edificio, al margen del tamafio de las empresas que se pudieran albergar en el

mismo.

El disefio y la solucion elegida para la construccién y explotacidn del edificio de la Ciudad de la

Justicia de Jaén se ha desarrollado en base a canones de eficiencia y sostenibilidad.
Las envolventes tienen un importante papel que desempefiar con ambos objetivos en términos de:

e Limitar la transferencia de energia desde y hacia el edificio y, por lo tanto, reducir la
demanda de energia para mantener las condiciones de confort para sus ocupantes.
e Acomodar los sistemas de energia renovable para obtener energia sin o con bajas

emisiones de carbono.
Para reducir la huella de carbono en el proyecto sera necesario incorporar los siguientes criterios:

e Optimizar la forma del edificio.

e Optimizar los alzados y las prestaciones de las envolventes.

e  Permitir la ventilacidn natural y la masa térmica.

e Hacer un uso eficiente del sistema de climatizacidon.

e Hacer un uso eficiente de los materiales mediante un disefio adecuado que evite
sobredimensionar soluciones.

e Asegurar la durabilidad de los materiales empleados.
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e Asegurar la facil sustitucion o remplazo de los componentes de los distintos cerramientos.

e Reducir los embalajes y especificar el uso de materiales reciclables para el embalaje de los
materiales que se reciban en obra.

e Seleccionar materiales que cumplan los siguientes aspectos:

o Uso de materiales con un bajo impacto ambiental tanto en su fabricacién como en
el fin de su vida util LCA.

o Uso de materiales seguros y saludables.

o Ejercer una buena gestion de los recursos.

o Garantizar un abastecimiento responsable de materiales.

o Uso de materiales que dispongan de suministradores locales.

e Incorporar vegetacion en las fachadas y en la cubierta del nivel 5:

o Mejora la biodiversidad.

o Lucha contra el efecto isla de calor.

o Da sombra, refresca el ambiente exterior, mejora la calidad del aire y aporta
aislamiento natural al edificio.

e Realizar un consumo casi nulo mediante la generaciéon de energia y la recogida y
reutilizacion del agua, es decir, realizar un edificio inteligente.

e Mantener la alineaciéon de las fachadas en las distintas plantas, evitar los entrantes y
salientes entre edificios, en definitiva, reducir la superficie de intercambio energético
mejorando el factor de forma.

e Incrementar el aislamiento en las fachadas opacas.

e Incorporar vegetacion en las fachadas.

e  Utilizar grava blanca y membranas con un indice de reflexion solar de 78.

e Sustituir las cubiertas no transitables por cubiertas verdes.

e Hacer un uso eficiente de los materiales.

e Incorporar sistemas de energia renovables:

o Fotovoltaica en cubiertas y fachada que transforme la radiacién solar en
electricidad.
o Termo solar en cubiertas que caliente el agua o el aire mediante la radiacién solar.

e Incorporar sistemas de recogida de agua en cubiertas para su reciclaje.
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesion de Obras

e Emplear materiales sostenibles.

e Mejorar el ciclo de vida de los materiales y sistemas. El anlisis del ciclo de vida aborda los
aspectos y los impactos ambientales (es decir, el uso de recursos y las consecuencias
ambientales de las emisiones) a lo largo del ciclo de vida de un producto o proceso. Estos
aspectos e impactos se evallan desde la adquisicién de la materia prima, pasando por la
produccion, el uso, el tratamiento al final de la vida util, el reciclaje, hasta la eliminacién
final (de la cuna a la tumba).

e Seleccionar un material o sistema con el mejor ciclo de vida teniendo en cuenta los
siguientes parametros:

o Energia embebida en su fabricacién.

o Uso de soluciones prefabricadas que reduzcan el transporte y la generacién de
basura durante la instalacién.

o Durabilidad / mantenimiento.

o Lafacilidad de reciclaje o reutilizacién al final de su vida util.

e  Especificar materiales de suministradores locales estableciendo un limite en los kildémetros
de distancia de la fabricacion.

e Usar aluminio con un contenido reciclado de al menos el 40%.

e Usar acero reciclado.

e Evitar el uso de materiales contaminantes, reemplazando los aislamientos de espuma de
poliestireno:

o En cubiertas por vidrio celular.
o Enfachadas por lana de roca o fibra de vidrio.

e  Evitar en la media de los posible el uso de vidrio serigrafiado y con capa.

e Usar paneles prefabricados de hormigdn con contenido de arido reciclado.

e Especificar el uso de embalajes reciclables.

e Priorizar que el edificio sea sostenible en su uso.

e Priorizar que el edificio sea capaz de hacer frente al cambio climatico.

e Buscar que el edificio aporte una contribucidn positiva para la sociedad y su entorno.
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
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8. Coste de la inversion a realizar, asi como el sistema de financiacion
propuesto para la construccion de las obras con la justificacidn,

asimismo, de la procedencia de esta

8.1. Objeto de la concesion y caracteristicas esenciales del Modelo Concesional

Planteado

En este apartado se muestra el proceso seguido para estimar la rentabilidad de la obra y explotacién
de La Ciudad de la Justicia de Jaén. Desde el modelo de explotacidn, bajo el contrato de concesidn
de obras, indicando la estructura de la ejecucidn de la obra, los costes asociados al proyecto, asi

como las principales hipétesis de disefio y econdmicas del modelo.

El objeto del contrato de concesién de obras es la construccidn, financiacidn, conservacion y
explotacion de La Ciudad de la Justicia de Jaén, incluyendo la redaccién de los proyectos

constructivos correspondientes

El contrato de concesién de obras que se originara tendrd caracter administrativo por estar incluido
en las determinaciones contenidas en el articulo 14 de la LCSP. Las partes quedaran sometidas
expresamente a lo establecido en los pliegos que resulten y estos constituiran la norma vinculante
y declarativa de los derechos y obligaciones de la administracion concedente y del contratista

resultante.

Se ha considerado una duracién maxima de la concesién de 30 afios, a contar desde el dia siguiente
al de la formalizacién del contrato. Al término del plazo concesional, el concesionario entregara a
la Administracion los activos que formen parte del objeto de la concesidn en perfecto estado de

conservacion conforme a los indicadores de calidad y disponibilidad.

A continuacidn, se describen las caracteristicas fundamentales del modelo de gestién - financiacion

planteada mediante el desarrollo del Contrato de Concesidn de obras.
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Tal y como se ha citado al describir el objeto del contrato, la prestacion del concesionario consistira
en la redaccidn de los proyectos de construccion, financiacion, la ejecucién de la obra, conservacion

y explotacidn del Ciudad la Justicia de Jaén durante un periodo maximo de 30 afios.

El concesionario debera ejecutar tanto las obras recogidas en los proyectos constructivos
redactados por éste y aprobados por la Administracién, como las zonas complementarias de

explotacion comercial que se definan en el futuro Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

A continuacidn, se recogen en mayor detalle las prestaciones que debera llevar a cabo el

concesionario en el marco del futuro contrato:

e la redaccién del proyecto de ejecutivo de construccién de las obras de La Ciudad de la
Justicia de Jaén en base al proyecto de licitacién.

e La construccion de las obras recogidas en los proyectos de construcciéon redactados por el
concesionario, incluyendo las obras necesarias para la adecuaciéon a la normativa técnica
de las instalaciones existentes

e la conservacion y mantenimiento del edificio de La Ciudad de la Justicia de Jaén,
asumiendo el riesgo econdmico de su conservacidon y mantenimiento con la continuidad y
en los términos establecidos en el contrato por el érgano de contratacién; incorporando
las actividades de control de acceso, operacion, mantenimiento, conservacion y reposicion
del inmueble, desde la entrega de las obras para su explotacién, siendo estos
principalmente:

o Mantenimiento preventivo y correctivo
o Limpiezay desinfeccion
o Gestion Documental

e Proteger el dominio publico que quede vinculado a la concesidn, en especial, preservando

los valores arqueoldgicos, ecoldgicos, y ambientales del mismo.

e Reposicidn de los distintos elementos de la infraestructura.
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Como contraprestacion por las obras ejecutadas y los servicios prestados, el concesionario tendra
derecho a percibir de la Administracién una retribucién en forma de canon anual y pagadero en
doce cuotas mensuales en la forma que vendra prevista en el Pliego de Clausulas Administrativas

Particulares (PCAP) y de conformidad con lo establecido en el articulo 257 de la LCSP.

El pago del Canon o pago por disponibilidad estard sujeto al cumplimiento de indicadores de
disponibilidad y calidad cuyo régimen vendra regulado en el Pliego de Clausulas Administrativas

Particulares (PCAP) y en el Pliego de Prescripciones Técnicas Particulares (PPTP).

El Adjudicatario se obligard a constituir una sociedad vehiculo especial para este proyecto (la
"Sociedad Concesionaria") previamente a la formalizacidn del contrato, que tendra lugar dentro del

plazo que se establece en la LCSP.

La sociedad de nueva creacion sera la titular de la concesion durante el plazo concesional.

Cuando finalice el plazo contractual de la concesién, la infraestructura objeto de la concesion
revertird a la Administracion en su totalidad, sin derecho a indemnizacién alguna por este concepto
a favor del concesionario, que debera entregarla en perfecto estado de funcionamiento y con todas
sus obras, material, dependencias, bienes muebles e inmuebles y demas elementos de la concesion,
perfectamente conservados y con capacidad de prestar el servicio, cumpliendo los umbrales

establecidos en los indicadores de estado.

La reversion de todos los bienes de la concesidn se formalizard mediante acta de recepcion, que
firmaran tanto la Administracién como el concesionario, de conformidad con el art. 28 del Real
Decreto 2188/1995 de 28 de diciembre, por el que se desarrolla el régimen del control interno
ejercido por la Intervencién General de la Administracidn del Estado, y siempre que la concesion se
encuentre en buen estado, procediendo a la liquidacidon de las cantidades que se adeuden por
ambas partes por cualquier concepto, como consecuencia de la ejecucidon del contrato, y a la

devolucién de la garantia definitiva.
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8.2.  Andlisis de viabilidad econémico-financiera y de financiacién de la Concesién en

un Caso Base

Los costes de primera inversion, que se introducen en el Plan Econdmico Financiero incluyen tanto
la inversidn en obra como otro tipo de costes iniciales, tales como los proyectos de construccion, el

control de obra, los costes de puesta en marcha, impuestos, financieros intercalares, etc.

Se han incluido porcentajes de gastos generales suficientes para hacer frente a obligaciones

tributarias derivadas de la redaccion del proyecto y tramitacion de los permisos y licencias.

Inversion inicial

Presupuesto ejecucion contrata 71.792.417 88,8%
Proyecto y direccién de obra 5.685.517 7,0%
Garantias, Licencias, Tasas e Impuestos 3.409.484 4,2%
TOTAL INVERSION** 80.877.436 100%

Tabla 4. Costes de primera inversion (EUR Real 2023)

* Se han considerado las siguientes tasas e impuestos: AJD, Declaracion de obra nueva, ITP, IAE e ICIO. Se ha considerado
el IBI correspondiente a las dependencias de la Sociedad Concesionaria dentro del edificio, siendo la Administracion
responsable del pago del IBI del resto del edificio.

** No se considera inversion de mobiliario (incluido el mobiliario del archivo), siendo la Administracion responsable de
amueblar el edificio

Las inversiones de reposicion previstas a lo largo de la vida de la concesidon se muestran en la
grafica siguiente:
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Inversiones en reposicion

Millones de €2023
(o)}

123 456 7 8 91011121314151617 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30

Grdfica 2. Inversiones de reposicion

Los mercados internacionales de materias primas y recursos energéticos se encuentran hoy
sometidos a una crisis inédita en la historia reciente, con una incertidumbre cuyas consecuencias
no pueden razonablemente acotarse. La evolucién del conflicto de Ucrania puede implicar
restricciones aun mayores del mercado con Rusia, como bien ha reflejado en su analisis el propio
Banco de Espafia (Consecuencias econdmicas de un hipotético cierre comercial entre Rusia y la

Unién Europea. Articulos Analiticos. Boletin Econémico 2/2022. (bde.es)).

Esta situacion de incertidumbre se ha reflejado en los costes de este estudio de viabilidad,
adecudndolos a los incrementos de IPC que se estan sufriendo en estos primeros meses del afio

2023.

Si llegado el momento de la licitacion, la situacidn se hubiera estabilizado o mejorado, los licitantes
lo reflejaran en las posibles bajadas de canon que, con toda probabilidad, serd una variable de

oferta.
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En lo que respecta a los gastos operativos durante la vida del contrato de concesion, el adjudicatario

debera realizar las tareas que se establezcan en los pliegos del concurso, teniendo que soportar por

ello los costes asociados que se enumeran a continuacion.

e Costes de estructura (gastos de personal, oficina, seguros, avales por las garantias exigidas,

asesorias, estudios, tributos, etc., vinculados al contrato de concesidn). Estos costes se

produciran desde el inicio del contrato, tanto en la fase de construccion como en

explotacion.

e Costes de Operacién y mantenimiento y servicios, entre los que destacan:

o Servicio integral de limpieza

o Servicio de mantenimiento de la infraestructura

o Servicio de custodia y gestién documental

o No se ha considerado ninguna partida para el consumo de suministros

(electricidad, gas, ACS, etc.), que seran asumidos por la Administracion. Cabe

destacar que el edificio contempla soluciones energéticamente optimas y se

realizara un seguimiento para una gestion éptima de los consumos.

La evolucién de los costes a lo largo de la vida de la concesion se ha recogido en la siguiente tabla:

Costes 2024 2025 2026 2027 Afio régimen
Costes de estructura 1.417.894 1.912.182 1.506.530 619.436 619.436
SPV 1.265.396 1.796.153 1.183.669 535.867 535.867
Tasas, impuestos, - - 153.380 37.753 37.753
garantias y otros
Seguros 152.498 116.029 169.481 45.816 45.816
COSt.eS. de O&My - - 1.634.164 1.983.291 1.983.291
Servicios
Mantenimiento de - - 317.989 555.134 555.134
infraestructura
Gestion de archivo y - - 238.245 350.228 350.228
documental
Limpieza - - 1.077.929 1.077.929 1.077.929
Tabla 5. Costes de explotacion a lo largo de la concesion [€ Reales 2023]
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Como se ha comentado en el punto anterior, los mercados internacionales de materias primas y
recursos energéticos se encuentran hoy sometidos a una crisis inédita en la historia reciente, con
una incertidumbre cuyas consecuencias no pueden razonablemente acotarse. La evolucion del
conflicto de Ucrania puede implicar restricciones ain mayores del mercado con Rusia, como bien
ha reflejado en su analisis el propio Banco de Espafia (Consecuencias econémicas de un hipotético
cierre comercial entre Rusia y la Unidn Europea. Articulos Analiticos. Boletin Econémico 2/2022.

(bde.es)).

Esta situacion de incertidumbre se ha reflejado en los costes de este estudio de viabilidad,
adecuandolos a los incrementos de IPC que se estan sufriendo en estos primeros meses del afio

2023.

Si llegado el momento de la licitacion, la situacion se hubiera estabilizado o mejorado, los licitantes
lo reflejaran en las posibles bajadas de canon que, con toda probabilidad, sera una variable de

oferta.

Los ingresos de explotacidon considerando los pagos por los servicios a la administracion se

muestran en la siguiente tabla.

Ingreso Anual

Ingresos de Explotacion

EUR Real [2023]

Ingresos por Canon de la Administracion 9.750.000

Tabla 6. Ingresos de Explotacion

En el apartado 8.2.6 Periodo de construccidn y explotacion, se explica cdmo se llega al valor del

Canon.

Tasas de inflacién durante el periodo de operacién para la actualizacion del Canon los ingresos
comerciales y los costes de explotacion. Se ha considerado la siguiente tasa de inflacidon anual no

basada en indices de precios generales.

El valor propuesto coincide con el objetivo a largo plazo de inflacion del BCE:
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Inflacion

Tasa anual de Inflacién 2%

Tabla 7. Tasa anual de inflacion

Para el Canon se aplicard la Ley de Desindexacion y se revisara con el 38,87% sobre el IPC reflejado

en la Tabla 7. Tasa anual de inflacidn, esta relacién entre el incremento del PPD y la variacién del
IPC se corresponde con el porcentaje de costes de Estructura, Operacidn y Reposiciones sobre el

total, ya que son estos los costes que evolucionaran en funcidn de la inflacion.

Este estudio de Viabilidad se ha desarrollado con la hipdtesis de financiacidon con fondos propios.
Debido a la ley de desindexacidn y la tasa de descuento inferior al coste de la deuda actual, incluir
una financiacion al proyecto no mejora las condiciones del accionista. Por ello el estudio se ha

basado en la referencia de la TIR de proyecto.

Sin embargo, durante el proceso de licitacion podria darse que ciertos licitantes, gracias a una vision
como grupo, incorporen el beneficio de obra en la propia rentabilidad buscada. Esto se sumaria a
mejoras en el proyecto basadas en estudios mas exhaustivos y optimizados, ademas de la existencia
de un escenario de competitividad entre licitadores, ajustado a lo que finalmente se exija en los
Pliegos. Debido a esto, podria llegarse a lograr una TIR de Proyecto después de Impuestos que fuese
superior al coste de la deuda en el momento de la licitacidon. En este nuevo caso mejorado, se
alcanzaria un escenario donde se podria considerar una financiacion externa. A su vez, este

endeudamiento permitiria a los accionistas estructurar una oferta mas competitiva.

En este Ultimo caso, dicha financiacién se obtendria a través de una estructura de financiacién de
proyectos o Project Finance. En base a conversaciones mantenidas con las distintas entidades
financieras, se considera que las condiciones generales de la deuda podrian ser las detalladas en la

siguiente tabla:

Deuda Inicial Valor

Ratio de Apalancamiento 80%
RCSD 1,20x
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Deuda Inicial Valor

Afos Deuda 23

Afios en cola 7

Tabla 8. Resumen de deuda financiera

Para la estimacién del Plazo de Concesidn (Construccién + Explotacién) la Ley de Contratos
establece que, de acuerdo al apartado sexto del articulo 29, la duracién maxima para los contratos
de concesidn de obras que comprendan ejecucidn de obras y explotacion del servicio “no podrad
exceder del tiempo que se calcule razonable para que el concesionario recupere las inversiones
realizadas para la explotacion de las obras o servicios, junto con un rendimiento sobre el capital
invertido, teniendo en cuenta las inversiones necesarias para alcanzar los objetivos contractuales
especificos”, no pudiendo exceder de cuarenta afios para aquellas concesiones que comprendan la

ejecucién de obras y la explotacidn de servicio (caso presente).

Adicionalmente, en el apartado 9 del citado articulo 29 se indica que “El periodo de recuperacion
de la inversion [...] serd calculado de acuerdo con lo establecido en el Real Decreto al que se refieren

los articulos 4y 5 de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espafiola”.

En este sentido, el articulo 10 del Real Decreto 55/2017, de 3 de febrero por el que se desarrolla la
Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia espafiola, realiza una definicién del
periodo de recuperacion de la inversion similar a la recogida en la Ley de contratos, indicando que
dicho periodo debe “permitir al contratista la obtencion de un beneficio sobre el capital invertido

en condiciones normales de explotacion”.

De la misma forma, el apartado 2 del mismo articulo 10 sefiala la formulacién para el célculo
numeérico del periodo de recuperacién de la inversién del contrato, definiéndolo como “el minimo
valor de “n” para el que se cumple la siguiente desigualdad, habiéndose realizado todas las

inversiones para la correcta ejecucion de las obligaciones previstas en el contrato”:
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
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Donde,

e t son los afios medidos en nimeros enteros.

* FC; es el flujo de caja esperado del afio t, definido como la suma de a) + b):

o a)Elflujo de caja procedente de las actividades de explotacidon, que es la diferencia

entre los cobros y los pagos ocasionados por las actividades que constituyen la

principal fuente de ingresos del contrato, incluyendo cobros y pagos derivados de

canones y tributos, pero excluyendo aquellos que graven el beneficio del

contratista.

o b) Elflujo de caja procedente de las actividades de inversion.

o FCtnoincluird cobros y pagos derivados de actividades de financiacion.

o La estimacidon de los flujos de caja ha de realizarse sin considerar ninguna

actualizacién de los valores monetarios que componen el FCt.

¢ b es |a tasa de descuento, cuyo valor serd el rendimiento medio en el mercado secundario

de la deuda del Estado a diez afios en los ultimos seis meses, incrementado en un

diferencial de 200 puntos bdsicos. Se tomara como referencia para el calculo de dicho

rendimiento medio los ultimos datos disponibles publicados por el Banco de Espafia en

el Boletin del Mercado de Deuda Publica.

Con los datos del escenario enunciados en los apartados anteriores (8.2.1 Costes de primera

inversidn y reposiciones y 8.2.2 Costes de Explotacidn) se han obtenido parte de los parametros

establecidos por el Real Decreto.

El pardmetro b, estd compuesto por el valor medio de la deuda del Estado a diez afios en los Ultimos

seis meses con datos publicados mas un incremento de 200 puntos basicos:

Rentabilidad obligaciones a 10 afios

Fuente: Banco de Espaiia

ene-23 feb-23 mar-23 abr-23 may-23 jun-23
3,22 3,39 3,44 3,41 3,41 3,34
- Media de los ultimos 6 meses: 3,3683 %
- b (Bono +200bps): 5,3683 %
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
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Por lo que se ha tomado con valor de 5,3683 % (0,05368)

Una vez conocido el valor del parametro b, queda pendiente el calculo del plazo de la Concesidn (t),

y el canon de la Administracion (incluido en FC).

Se fija el plazo de la concesion en treinta (30) afios, habitual en este tipo de contratos y compatible
tanto con un plazo de deuda bancaria con una cola suficiente como para hacer frente a posibles
imprevistos que puedan surgir a lo largo de la concesién o estructurar alguna deuda bancaria mas
optimizada. Asi, una vez fijado el plazo de 30 para la recuperacién de la inversion, se obtiene un

PPD de 9.750.000 € anuales, tal y como se observa en la siguiente tabla:
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesion de Obras

Se ha considerado, a efectos del Plan Econdmico - Financiero del Estudio de Viabilidad, un plazo de

construccion de 30 meses (6 meses para la redaccion de los proyectos y 24 meses para la ejecucion

de las obras).

En consecuencia, el calendario se establece seguin o indicado en la Tabla 10, basado en la hipétesis

de fecha de comienzo de concesion 1 de enero de 2024:

Calendario de la Concesion Unidad Valor

Duracion del Periodo de Concesién Afos 30

Duracién del Periodo de Construccion Meses 30

Duracion del Periodo de Operacién Afos 27,5

Comienzo de la Concesién Fecha 1 enero 2024
Comienzo del periodo de Construccion Fecha 1 enero 2024

Fin de periodo de Construccion Fecha 30 junio 2026
Comienzo del periodo de Operacién Fecha 1 julio 2026

Fin de periodo de Concesién Fecha 31 diciembre 2053

Tabla 10. Calendario de Concesion

Estos plazos se consideran medidos desde el momento de la firma del contrato de concesion y el

inicio de las obras desde la aprobacion del acta de replanteo.
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesién de Obras

9. Valor actual neto de todas las inversiones, costes e ingresos del
concesionario, a efectos de la evaluacién del riesgo operacional, asi

como los criterios que sean precisos para valorar la tasa de descuento

A la hora de plantear la viabilidad econédmica financiera de la concesidon de obra publica para la
Ciudad de la justicia de Jaén, se establecera un modelo clasico de aproximacién a la rentabilidad del

proyecto obteniendo los siguientes indicadores:

e Valor Actualizado Neto (VAN); Por Valor Actual Neto de una inversion se entiende la suma
de los valores actualizados de todos los flujos netos de caja esperados del proyecto,

deducido el valor de la inversién inicial.

Si un proyecto de inversion tiene un VAN positivo, el proyecto es rentable. Entre dos o mas
proyectos, el mas rentable es el que tenga un VAN mas alto. Un VAN nulo significa que la
rentabilidad del proyecto es la misma que colocar los fondos en él invertidos en el mercado

con un interés equivalente a la tasa de descuento utilizada.

e Tasa Interna de retorno (TIR); Corresponde a aquella tasa descuento que hace que el VAN
del proyecto sea exactamente igual a cero. Puede calcularse utilizando Unicamente los
datos correspondientes al proyecto. No requiere informacién sobre el costo de

oportunidad del capital, coeficiente que es de suma importancia en el célculo del VAN.
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
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No obstante, para completar la utilidad de la misma se ha de ser comparada con un costo de

oportunidad de capital para determinar la decision sobre la conveniencia del proyecto.

e Periodo de Recuperacién del Capital (PRI); Corresponde al periodo de tiempo necesario
para que el flujo de caja del proyecto cubra el monto total de la inversién. Es uno de los
indicadores mas utilizado por los evaluadores y empresarios. Su determinacion es sencilla
y el Periodo de Recuperacion del capital se produce cuando el flujo de caja actualizado y

acumulado es igual a cero. Su formulacion es la siguiente:

Todo ello habra de evaluarse a lo largo del periodo de vigencia de la concesidon y que como ya se ha
indicado es de 30 afos (incluidos los tiempos relativos a la preparacion del proyecto de ejecuciény
de la propia obra). Una vez evaluada la cuenta de resultados y tenida en cuenta la depreciacién de
activos fijos es posible obtener el flujo neto de caja y el flujo neto de caja actualizado (a los efectos

del célculo del VAN).
Para un primer célculo se ha considerado una tasa del 5,3683%.

Debe analizarse igualmente la variable en relacion con el impacto de la concesion en la estabilidad
presupuestaria. También debe tenerse en cuenta que se requiere el calculo de «el valor actual neto
de todas las inversiones, costes e ingresos del concesionario, a efectos de la evaluacidn del riesgo

operacional, asi como los criterios que sean precisos para valorar la tasa de descuento».
Hay por tanto dos conceptos clave: el «valor actual neto» y la «tasa de descuento».

La tasa de descuento de cualquier inversidn mide basicamente dos factores diferentes: en primer
lugar, el coste del dinero (precio de la financiacion) y, en segundo lugar, el propio coste del capital,

es decir, el beneficio esperado del inversor.

Finalmente dejar de manifiesto que el VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO CONCESIONAL viene

definido en el art. 101, 1, b) LCSP «en el caso de los contratos de concesion de obras [...] el 6rgano
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesién de Obras

de contratacidon tomara el importe neto de la cifra de negocios, sin incluir el Impuesto sobre el Valor
Afnadido, que, seguin sus estimaciones, generard la empresa concesionaria durante la ejecucién del
mismo como contraprestacion por las obras y los servicios objeto del contrato, asi como de los

suministros relacionados con estas obras y servicios».

Respecto al cumplimiento de la Ley 2/2015, de 30 de marzo, de desindexacion de la economia
espafiola, en primer lugar, vemos que este contrato de concesidn de obra publica se encuentra
plenamente sujeto pues el ambito de aplicacidon de esta Ley contempla que se aplicara a las

revisiones de cualquier valor monetario en cuya determinacion intervenga el sector publico.

Esta Ley tiene por objeto el establecimiento de un régimen basado en que los valores
monetarios no sean modificados en virtud de indices de precios o férmulas que lo contengan,
es decir, que los precios no pueden verse alterados por indices como el IPC (indice de precios de
consumo) y tienen que basarse en el valor real de los costes que conlleva la fabricacidon de ese

bien o la prestacidn de ese servicio.

En este caso, si aplicamos la Ley de desindexacidn al Contrato de concesion de obra publica que
nos concierne, vemos que se cumple con la normativa una vez se entre en la fase de explotacién
y los precios y tasas que se apliquen sean conforme a los costes que realmente ocasionan la
prestacidn de esos servicios y no conforme a subidas anuales de indices econdmicos, siendo el
beneficio obtenido por el adjudicatario en esta fase de explotacidon ajustado y acorde a la

normativa, sin que este sea excesivo o desproporcionado.

___CapEx | _Estructura_| __Total __

18.643.797 2.092.894 20.736.691
42.135.345 1.912.182 44.047.527
20.145.240 3.200.964 23.346.203

Total 80.924.382 7.206.039 88.130.421
VAN - 5,37% 72.865.555 € 6.444.781 € | 79.310.336 €

Tabla 11. Cdlculo del VAN (i)
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Total Gastos

“
____Real | Nominal | _ Real
BT 2.092.894 2.184.981 -
B 1912182 2.042.233 -
B 3.200.964 3.487.041 -
B 2892338 3.214.405 -
| 2028 EPELPEEL 3.278.693 -
| 2029  EPELPEEL 3.344.267 -
| 2030 EPEEYRIV 3.412.857 -
BT 2892338 3.479.375 -
| 2032 [EPEIPEEL 3.548.962 -
| 2033 EPELPEEL 3.619.942 656.777 821.856
| 2034 EPELPEEL 3.692.340 - -
BT 3.019.159 3.930.645 1.401.657 1.824.818
| 2036 EPELPEEL 3.841.511 - -
[ 2037 EPENEELY) 3.935.292 366.342 496.209
BT 28925338 3.996.708 - -
BT 28925838 4.076.642 - -
BT 2.894.284 4.160.254 958.781 1.378.155
B 2892838 4.241.339 656.777 962.935
| 2042 EPELPEEL 4.326.165 - -
| 2043 EPELPEEL 4.412.689 - -
BT 2.892.838 4.500.942 - -
BT 3.019.159 4.791.434 7.547.554  11.978.041
| 2026 EPETPEEL 4.682.781 - -
| 2047  EPEIPRER 4.776.436 - -
BT 2892838 4.871.965 5.329.639 8.975.898
BT 2.896.370 4.975.471 1.023.119 1.757.545
BT 2.885.301 5.055.587 592.128 1.037.518
IS 2.883.855 5.154.114 - -
[ 2052 EPELEESS 5.257.196 - -
| 2053 EEXOEREN 5.594.537 - -
121.886.804
Tabla 12. Célculo del VAN (ii)
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2.092.894
1.912.182
3.200.964
2.892.838
2.892.838
2.892.838
2.894.284
2.892.838
2.892.838
3.549.615
2.892.838
4.420.815
2.892.838
3.271.694
2.892.838
2.892.838
3.853.065
3.549.615
2.892.838
2.892.838
2.892.838
10.566.713
2.892.838
2.892.838
8.222.477
3.919.489
3.477.429
2.883.855
2.883.855
3.008.730

Total 104.207.402 268.125.000

Total gastos | Total Ingresos |Gastos/ingreso Ingresos
Reales Reales s Nominales

4.875.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000
9.750.000

65,66% 5.041.575
29,67% 10.161.527
29,67% 10.240.513
29,67% 10.320.113
29,68% 10.400.331
29,67% 10.481.174
29,67% 10.562.644
36,41% 10.644.748
29,67% 10.727.490
45,34% 10.810.876
29,67% 10.894.909
33,56% 10.979.596
29,67% 11.064.940
29,67% 11.150.949
39,52% 11.237.626
36,41% 11.324.976
29,67% 11.413.006
29,67% 11.501.720
29,67% 11.591.123
108,38% 11.681.221
29,67% 11.772.020
29,67% 11.863.524
84,33% 11.955.740
40,20% 12.048.673
35,67% 12.142.328
29,58% 12.236.710
29,58% 12.331.827
30,86% 12.427.683
3887% | - |

VAN -537% | 47.619.334€ | 121586.124€ | | 136.683.477¢€

Tabla 13. Célculo del VAN (iii)
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Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
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10. Existencia de una posible ayuda de Estado y compatibilidad de la
misma con el Tratado de Funcionamiento de la Unién Europea, en los
casos en que para la viabilidad de la concesién se contemplen ayudas a

la construccion o explotacion de la misma

El articulo 107 del Tratado de Funcionamiento de la Unidn Europea (TFUE) no aporta una definicién
de ayuda de Estado, sino que se limita a declarar incompatibles con el mercado interior cierto tipo
de ayudas. Con base en el TFUE, en la jurisprudencia del Tribunal de Justicia de la Unién Europea
(TJUE), y en las Comunicaciones de la Comisién Europea, se ha ido perfilando una definiciéon de

ayuda de Estado que parte de la presencia de cuatro criterios:

e Esotorgada por los Estados con cargo a fondos publicos.

e Genera una ventaja econdmica selectiva en el beneficiario que no habria obtenido en el
ejercicio normal de su actividad.

e Tiene un caracter selectivo para determinadas empresas o sectores, de forma que se altera
el equilibrio existente entre estos operadores y sus competidores.

e Puede afectar a los intercambios comerciales entre Estados miembros.

Asimismo, el articulo 107.3 TFUE establece las categorias de ayudas que pueden considerarse
compatibles con el mercado interior. Se trata de (i) las ayudas destinadas a favorecer el desarrollo
econdmico de ciertas regiones; (ii) las ayudas que fomentan la realizacion de un proyecto
importante de interés comun europeo o tratan de poner remedio a una grave perturbacién en la
economia de un Estado miembro; (iii) las ayudas destinadas a facilitar el desarrollo de determinadas
actividades o de determinadas regiones; (iv) las ayudas destinadas a promover la cultura y la
conservacion del patrimonio; y (v) las demas categorias de ayudas que determine el Consejo de la
Unidn Europea por decision, tomada a propuesta de la Comision Europea. En estos supuestos, la

Comisidn Europea tiene la facultad de autorizar las ayudas.

Septiembre 2023 Pagina 72 de 91

ALBERTO SALAMANCA OZAMIZ cert. elec. repr. B83397802 | 22/09/2023 12:33 PAGINA 72/177

VERIFICACION PEGVEVF8MIWUL5MI8GVBKXPZQNZXS2 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2

N° Reg. Entrada: 2023999011851281. Fecha/Hora: 22/09/2023 12:33:07

Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesion de Obras

Por otra parte, con la finalidad de descargar de notificaciones a la Comisidn Europea y aumentar la
seguridad juridica en todos los actores implicados, el Consejo de la Unidn Europea ha habilitado a
la Comisién Europea a la adopcién de reglamentos de exencidn para determinadas categorias de
ayudas entre las que cabe destacar el Reglamento (UE) nim. 1407/2013 de la Comisién Europea de
18 de diciembre de 2013 relativo a la aplicacion de los articulos 107 y 108 del Tratado de
Funcionamiento de la Unidn Europea a las ayudas de minimis, y el Reglamento (UE) Nim. 651/2014
de la Comision Europea de 17 de junio de 2014 por el que se declaran determinadas categorias de
ayudas compatibles con el mercado interior en aplicacién de los articulos 107 y 108 del
TFUE(reglamento general de exencidén por categoria). Estas normas se complementan con las
Directrices y Comunicaciones redactadas por la Comision Europea, que sirven de orientacién a los

agentes interesados y a la propia comision.

El articulo 108 TFUE le otorga a la Comisién Europea la facultad exclusiva y excluyente de declarar

las ayudas estatales compatibles con el mercado interior.

Para que la Comisidn Europea pueda desarrollar esta tarea que le ha sido encomendada, el articulo
108 del TFUE determina un régimen de control de ayudas estatales que gira en torno a cuatro

principios esenciales:

e Los Estados miembros han de notificar a la Comisidén Europea los proyectos de aptos para
la concesién una Ayuda de Estado (o proyecto de modificacién) antes de proceder a su
aplicacién. Cuando ya sean notificadas por el Estado miembro, la Comisién debe analizar si
las medidas en cuestion pueden acogerse a alguna de las excepciones establecidas en el
articulo 107 TFUE, apartados segundo y tercero o, por el contrario, deben considerarse
incompatibles con el mercado interior, en cuyo caso podra ordenar al Estado miembro que
suprima o modifique la medida propuesta anteriormente.

e La Comisidn Europea se encuentra obligada a analizar todas las denuncias e informaciones
que reciba sobre la posible concesién de Ayudas de Estado ilegales, con independencia de
la fuente de la que proceda la informacién. Si la Ayuda de Estado investigada ya ha sido
ejecutada sin notificacidn y autorizacion previa de la Comisidn Europea, y ésta aprecia que
la ayuda es incompatible con el mercado interior, podra exigir al Estado miembro que

ordene su recuperacion de las entidades beneficiarias de la medida.
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e La Comisidn Europea debe revisar constantemente los regimenes de ayudas vigentes de
los Estados miembros y puede proponerles las medidas que considere adecuadas para
garantizar su compatibilidad con el mercado interior.

e Para aligerar la carga de trabajo y promover la seguridad juridica, la Comisién Europea
puede adoptar reglamentos relativos a categorias de ayudas publicas que queden exentos
del procedimiento de notificacidon y autorizacion previa de la comision, siempre que el
Consejo de la Unidn Europea previamente haya adoptado un reglamento habilitante que
identifique las categorias de ayudas que pueden beneficiarse de este procedimiento de
autorizacion ex ante. Las Ayudas exentas se someten, asi, a un procedimiento de

comunicacion a la Comisién Europea y al control del Estado miembro.

No toda medida de financiacién puede ser considerada como Ayuda de Estado, para ello sera
necesario el cumplimiento de determinados requisitos, tales como: la medida en cuestion debe
implicar una carga financiera para el Estado y le debe ser imputable; debe implicar una ventaja
selectiva; debe tener un efecto en el comercio y debe provocar una distorsién de la competencia.

En los dos ultimos casos, el efecto puede ser real o potencial.

Para que la ayuda otorgada por un Estado miembro a una empresa sea calificada como una Ayuda
de Estado, es preciso que la empresa obtenga de esa ayuda una ventaja econdmica especial que no
habria obtenido en el desarrollo normal de su actividad, en condiciones normales de mercado, es
decir, sin la intervencion publica (Sentencia del Tribunal de Justicia de 11 de julio de 1996, SFEl y

otros, en el asunto C-39/94).

La “selectividad” puede definirse como un resultado, directo o indirecto, de la discriminacién
positiva o trato diferenciado positivo de una empresa, un grupo o categoria de empresas o, incluso,
de un sector econdmico con respecto a los que se encuentran en la situacion juridico-econémica
comparable. Esta nota caracteristica es fundamental para diferenciar las ayudas de Estado de las
denominadas “medidas generales” que de forma real y efectiva son accesibles a todos los agentes
econdmicos. Las ayudas de Estado no se aplican a la generalidad de las empresas, sino a un

territorio o empresa, grupo de empresas o sector empresarial concreto.
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Respecto a la distorsion de la competencia, se entiende que una ayuda tiene o puede tener
incidencia en la competencia y en los intercambios comerciales entre los Estados miembros si el
beneficiario de la misma desarrolla cualquier tipo de actividad econdmica y opera en un mercado
en el que existen intercambios comerciales entre los Estados miembros, con independencia de la

naturaleza juridica de dicho beneficiario.

En este sentido, cabe indicar que tanto la Comision Europea como el TIUE se han pronunciado en
numerosas ocasiones, manteniendo que el tamafio de la empresa beneficiaria o la cuantia de la
ayuda recibida son aspectos irrelevantes para determinar si la ayuda tiene efectos perniciosos en
la competencia o en los intercambios comerciales. Asimismo, tampoco es determinante el hecho
de que la empresa participe en la actualidad o en un futuro en intercambios comerciales en otros
mercados europeos o que el beneficiario no tenga actividad comercial fuera del mercado interno

de su Estado miembro.

Son por todos estos motivos por los que la Administracién encargada de la concesion de la
subvencién ha de valorar la posible constitucién de esta como una ayuda de estado v, si lo fuere,
determinar su compatibilidad con el mercado interior. La Administracién no podra conceder ayudas
a empresas privadas que supongan un desequilibrio de la competencia, por lo que es facultad suya
la asignacién o no de la subvencién correspondiente a los fondos Next Generation EU a una

sociedad concesionaria.

El proyecto para la construccion y explotacion de la Ciudad de la Justicia de Jaén a través del
modelo de concesidn de obra publica que aqui se plantea, quedaria enmarcarlo bajo el amparo

del articulo 107.3, apartado 3, del TFUE, que establece lo siguiente:
“3. 8iPodrdn considerarse compatibles con el mercado interior:

(..)

¢) las ayudas destinadas a facilitar el desarrollo de determinadas actividades o de
determinadas regiones econdmicas, siempre que no alteren las condiciones de los

intercambios en forma contraria al interés comun,”
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En aplicacién de este precepto, se establece como requisito fundamental que ha de cumplir el
proyecto a desarrollar la facilitacion del desarrollo de determinadas actividades o de determinadas
regiones econdmicas. La planificacion, disefio y construccién de la Ciudad de la Justicia tiene de
entre todos sus objetivos uno fundamental que destaca sobre los demas, que es la unificacion y
centralizacién de todos los 6rganos judiciales en un Unico complejo para agilizar los procedimientos,
facilitar los tramites a los ciudadanos y al personal funcionario, etc., de modo que se ve cumplido el

requisito al favorecer y promover el desarrollo y la mejora de la actividad judicial en Jaén.

Resolviendo, por tanto, la cuestion de si la adopcion de los fondos europeos Next Generation por
el proyecto que en este estudio de viabilidad se plantea, es considerada como una Ayuda de Estado
compatible con el mercado interior o no, la respuesta es afirmativa, es decir, esta subvencién
supone una Ayuda de Estado compatible con el mercado interior y por ende estard permitido su

otorgamiento por el Estado.

De igual manera, a pesar de ser una ayuda compatible y, por tanto, inocua para el mercado interior
que se pretende proteger mediante la normativa, sigue existiendo la obligacidn de notificar a la
Comisidn Europea el presente proyecto de concesidn en relacién con esta subvencién de fondos

europeos antes de proceder a su aplicacién.
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11. Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccion y explotacion de

las obras

La empresa concesionaria se encargard de la construccién, asi como de la gestion y explotacién
(operacion y mantenimiento) de las infraestructuras construidas a lo largo del periodo concesional,
debiendo afrontar determinados riesgos en cada una de las fases. También se hara cargo de la
gestion del consumo, es decir, el cliente hace frente a los gastos originados por el consumo de
energia del edificio, pero el concesionario realiza sus mayores esfuerzos por disminuir lo maximo
posible el consumo con una modalidad de reparto de ahorros, para lo que es necesario la asuncién

de la gestion de los consumos por el concesionario.

Los principales riesgos en la fase de proyecto recaen en la idoneidad del disefio tecnoldgico
empleado, las infraestructuras complementarias y en la posible necesidad de realizacion de
correcciones sobre el proyecto original, que deberian ser previstos por el concesionario incluyendo
las correspondientes obligaciones y exigencias contractuales de experiencia, calidad, control y

resultado final al profesional encargado de su realizacion.

Por su parte, en la fase de construccién los principales riesgos vienen determinados por la

posibilidad de retrasos, por el aumento del importe total de la inversidon o por un insuficiente
control sobre el desarrollo de las obras, que deberan ser previstos mediante el establecimiento
contractual de sanciones y requisitos como pélizas de seguros de responsabilidad civil en todo el

ambito del objeto de la concesion.

El riesgo de construccién comprende acontecimientos como entregas tardias, incumplimientos de

las especificaciones del contrato o incremento en el coste del contrato.

Los riesgos de la fase de gestidn y explotacidn recaen principalmente en las fuentes de ingresos,

(Canon sometido a penalizaciones). Pero igualmente, existe el riesgo sobre los costes de operacion,

mantenimiento y reposicion.

También cabe sefialar el riesgo del cierre de la financiacidn, determinado principalmente por

variaciones en los tipos de interés y condiciones de la deuda, condiciones del derivado (swap) y que
empeoren los escenarios previstos durante la fase de estudio, asi como el riesgo de cerrar en plazo

los contratos con las entidades financieras.
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En la siguiente tabla (Tabla 14) se indican la asignacidn de riesgos al concesionario:

Tl.po de Concesionaria | Administracién Comentarios
Riesgo
Riesgo trasladado al Concesionario,
Disefio [ ) responsable de la documentacién técnica
desarrollada.
Sobrecostes de ° Riesgo trasladado al Concesionario, dado
construccién que su oferta es con precio cerrado.
zlztzrzsos en dee! ° Riesgo trasladado al Concesionario, dado
L, que su oferta es con plazo cerrado.
construccion
Es necesario que el terreno esté disponible
Expropiaciones [ en las fechas requeridas para poder cumplir
con la planificacién de las obras.
La Administracion asumird el efecto
Apariciéon de ocasionado sobre el plazo por paralizaciones
SSAA enterrados [ que excedan las previsiones estipuladas en
en la parcela el Contrato, asi como el costo de los trabajos
de identificacion y traslado
La Administracién asumira el costo de los
Aparicién de trabajos de identificacion y tratamiento de
Restos ° los restos, investigaciones adicionales y el
Disefio y arqueoldgicos efect.o s'obre el plazo ocasionadg. por
Construccién | "uevos par.allzaaones que excedan las previsiones
estipuladas en el Contrato
El Concesionario llevara a cabo sus propios
Ri - estudios de condiciones del suelo donde se
|esgo’geploglco ® construirad la infraestructura para definir y
0 geotecnico . .
dimensionar las estructuras
correspondientes
Riesgo FI Concesionario seré responsable de
> . [} implementar las medidas correctoras por
Medioambiental _p . .
cumplimiento de la normativa ambiental
El Concesionario gestionard la obtencion de
posibles permisos y licencias que deban ser
expedidas por las instituciones y organismos
Obtencion de publicos.
permisos y [} °
licencias La Administracién asumird el efecto sobre el
plazo ocasionado por paralizaciones que
excedan las previsiones estipuladas en el
Contrato.
Variacion de Este efecto es un riesgo asociado al
precios de [ ] sobrecosto de construccién, por tanto, debe
construccion ser asumido por el Concesionario
El Concesionario tendra entre sus
. Cierre financiero [ obligaciones contractuales la obtencién de
. R'es,g° la financiacion para el proyecto.
Financiero - - — -
Tipos de Interés ° EI CorTce.slonano asumird los riesgos de la
financiacién.
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Tipo de

Riesgo

Concesionaria

Administracion

Comentarios

El riesgo de variacion de IPC serd asumido

Inflacion (] - .
por el Concesionario
El Contrato definird en su caso los esquemas
. de  comparticion  estableciendo  un
. Cambio . .
Cambio de . mecanismo de restablecimiento  del
Regulatorio o [ J ° . - R R
Ley . equilibrio  econémico financiero ante
Normativo . T L
variaciones significativas de la rentabilidad
del Concesionario.
Este riesgo se materializa como menores
pagos a percibir por el Concesionario,
respecto de un escenario de pago maximo,
debido a la aplicacion de deducciones por
parte de la Administracién cuando no se
cumplen los criterios de disponibilidad,
Riesgo de calidad y niveles de servicio que se
L, Ingresos por
explotacién en establezcan en el Contrato.
ol Canon por
cumplimiento ::Ilsponlb|l|dad de El riesgo de disponibilidad debe ser
a - ; L
de . ., transferido al Concesionario, sin embargo, la
- Administracién . L. . )
indicadores. calibracién de las deducciones debera
realizarse equilibradamente para que exista
un riesgo real transferido que incentive al
Concesionario al cumplimiento de los
estandares de  disponibilidad, pero
permitiendo a su vez que el proyecto sea
financiable.
El Concesionario no sera responsable de las
. Pago del canon . .
Riesgo por parte de la ° restricciones  presupuestarias de la
resupuestario s - Administracién que pudieran impedir el
P P Administracién q P P
pago.
Riesgo transferido al Concesionario dado
Sobrecostes de que uno de los principales motivos para el
operacién y [ uso del modelo concesional es la eficiencia
mantenimiento del privado en la gestion de costes de
operacion.
El Concesionario deberd presupuestar
Sobrecostes de adecuadamente el costo de mantenimiento
mantenimiento ° extraordinario y reposiciones que requiera
Riesgo de extraordinario y la infraestructura para cumplir con los
Explotacion | reposiciones indicadores de calidad contemplados en el
Contrato.
La Administracion definird los listados y
ajustara los contratos de forma que la
Subrogacién ° ° subrogacion sea transparente, en el sentido
personal de tener definido el personal a subrogar. La
concesionaria asumird el sobrecoste en los
servicios derivados de dicha subrogacion.
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Tipo de

Riesgo

Concesionaria | Administracion

Consumo de
Energia

Comentarios

La Administracién, como usuaria final de la
infraestructura sera quien asuma el coste de
la energia consumida. No obstante, el
Concesionario lo gestionard y hara sus
mejores esfuerzos para reducir el consumo
aplicando una modalidad de reparto de
ahorros

Progreso
tecnoldgico

El Concesionario se adaptara a los cambios
tecnoldgicos que se produzcan en cada
momento, siempre que sean consecuencia
de la obsolescencia.

Se establecera un  mecanismo de
restablecimiento del equilibrio econémico
financiero ante variaciones significativas de
la rentabilidad del Concesionario.

Riesgo de
Fuerza Mayor

Fuerza Mayor [ ]

Como regla general, sera un riesgo retenido
por la  Administraciéon, aunque el
Concesionario tendra la obligaciéon de
suscribir los seguros para cubrir los dafios
provocados por los eventos de fuerza mayor
que el Contrato estipule de manera que la
Administracion asumird los costos que
excedan la cifra cubierta por los seguros.

La Administracién asumird la totalidad del
riesgo en los casos de Fuerza Mayor no
asegurable.

Riesgo
Urbanismo

Urbanismo

Los terrenos sobre los que se desarrollara el
proyecto deberan tener la condicion de
suelos finalistas y contar con la clasificacion
y calificacion necesaria para el desarrollo del
mismo, sin que resulte preciso llevar a cabo
ningun tramite de planificacion o gestion
urbanistica adicional.

Tabla 14. Matriz de asignacion de riesgos

El concesionario asume el riesgo y ventura derivado de la evolucién de los mercados financieros

(salvo que el recurso a estos mercados financieros se produzca como consecuencia de un de los

supuestos que dan lugar al mantenimiento del equilibrio econémico financiero), asi como de las

labores de conservacion de la obra, instalaciones, mobiliario, equipos y equipamiento en su sentido

mas amplio, debiendo mantener los mismos de forma continuada en adecuadas condiciones de
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prestacidn del servicio publico a los que estan destinados y en general, todo riesgo relativo al

alcance natural del contrato, salvo excepciones.

Los riesgos relativos a responsabilidades que no forman parte del alcance del contrato, eventos
controlados por la parte publica o riesgos que la Administracion puede gestionar de mejor manera,

seran retenidos por defecto.

[Para gestionar estos riesgos, acotarlos y minimizarlos lo maximo posible, existen soluciones
tecnoldgicas que proporcionan inteligencia operativa a través de un enfoque integrado para
monitorear, evaluar, guiar y resolver problemas desde una ubicacion Unica central a través de

decisiones basadas en datos.

Gracias a esta tecnologia, se puede: (i) ver el estado en tiempo real de los activos fisicos, (ii)
colaborar y compartir los datos situacionales (tribunales, prisiones, fiscalia...), (iii) visualizar la
informacién de mantenimiento y el rendimiento de los activos, (iv) ver informacién de disefio e
ingenieria, (v) ver informacidon energética y de seguridad, (vi) predecir anomalias y revisar la

prescripcion y, (vii) simular escenarios de crisis y ejecutar control de la seguridad.]

De este modo, con toda la informacidn de la que se dispone a través de esta tecnologia, se pueden
conocer los riesgos antes de que ocurran, pudiendo reaccionar y actuar en consecuencia antes de

que se materialicen en la realidad.
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12. Estudio De Seguridad Y Salud

El Estudio de Seguridad y salud se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en el R.D.1627/1997,
de 24 de octubre, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccion,
teniendo como objetivos la prevencidon de accidentes laborales, enfermedades profesionales y
dafios a terceros que las actividades y medios materiales previstos puedan ocasionar durante la

ejecucién del proyecto.

Segun especifica el articulo 4 del mencionado R.D. 162711997, el promotor estard obligado a que
en la fase de redaccidn del proyecto se elabore un estudio de seguridad y salud en los proyectos de

obras en que se den alguno de los supuestos siguientes:

e Que el presupuesto de ejecucién por contrata incluido en el proyecto sea Igual o superior
a451.000 euros.

e Queladuraciéon estimada sea superior a 30 dias laborales, empleandose en algin momento
a mas de 20 trabajadores simultdaneamente.

e Que el volumen de mano de obra estimada, entendiendo por tal la suma de los dias de
trabajo total de los trabajadores en la obra, sea superior a 500.

e lasobras de tuneles, conducciones subterraneas y presas.

Dadas las caracteristicas de la obra en cuestidn, ésta se cifie a los supuestos anteriormente

mencionados, y, por tanto, se redacta el estudio.

Este estudio debe ser complementado, antes del comienzo de la obra, por el plan de seguridad y
salud elaborado por el contratista. Dicho plan desarrollara las medidas preventivas previstas en el
estudio, adaptando éstas a las técnicas y soluciones que han de ponerse finalmente en obra.
Eventualmente, el plan de seguridad y salud podra proponer alternativas preventivas a las medidas
planificadas aqui, en las condiciones establecidas en el articulo 7 del ya citado Real Decreto

1627/1997.

En su conjunto, el plan de seguridad y salud constituird el conjunto de medidas y actuaciones

preventivas derivadas de este estudio, que el contratista se compromete a disponer en las distintas
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actividades y fases de la obra, sin perjuicio de las modificaciones y actualizaciones a que pueda

haber lugar, en las condiciones reglamentariamente establecidas.

Igualmente, el contratista esta obligado a establecer mecanismos de revision inicial y periddica de
la documentacion de seguridad legalmente exigible correspondiente al propio personal del

contratista, a las subcontratas y a los autbnomos presentes en la obra.

El Estudio de seguridad y salud del proyecto se ajusta por tanto a lo dispuesto en el marco de la Ley
31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales y en el Real Decreto 1627/1997,
de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras
de construccidon y se cumple por tanto con la obligatoriedad de la inclusién de un Estudio de

Seguridad y Salud en el Proyecto.

Ademads, se remitird a las bases de datos de legislacion especifica actualizada en materia preventiva
de riesgos laborales en Andalucia que de manera sucinta adjuntamos las siguientes direcciones de

interés:
e Instituto Nacional de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
http://www.insht.es/

e Junta de Andalucia. Informacion sobre la organizacién de la actividad preventiva en la

empresa.

http://juntadeandalucia.es/organismos/economiainnovacioncienciayempleo/areas/seguridad-

salud/organizacion.html
e Junta de Andalucia. Manual de recursos.

http://www.cem.junta-
andalucia.es/empleo/recursos2/material_didactico/comun/prevencion_riesgos_laborales/frames

et.html

El desarrollo de las obras y servicios objeto Estudio de Viabilidad, se ajustaran en todo momento a

la legislacion que en materia de seguridad y salud sea de aplicacion en cada momento del proceso

— proyecto.
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Especialmente y cuando se proceda a la adjudicacién del mismo, el concesionario, desarrollara el
Estudio de seguridad y salud, en los términos previstos en las disposiciones minimas de seguridad

y salud en obras de construccion.

Este estudio tiene por finalidad fundamental reflejar todas las normas y medidas de seguridad y
salud necesarias para que la realizacion del proyecto sea llevada a cabo bajo condiciones de garantia
en cuanto a integridad y bienestar de los trabajadores respecta. La redaccidon se ajusta a las

indicaciones recogidas en el R.D. 1627/1997, de 24 de octubre.

Establecerd por tanto las previsiones en materia de riesgos de accidentes y enfermedades
profesionales, asi como aquellos otros riesgos derivados de los trabajos de reparacion,
conservacion, entretenimiento y mantenimiento. También prevera las instalaciones preceptivas de

higiene personal y de bienestar para los trabajadores.

El documento servira de base ineludible para la configuracion del Plan de Seguridad y Salud, cuya
responsabilidad recaera sobre el contratista. Por tanto, ofrecera unas directrices basicas que deben
ser objeto de atencidén y respeto y en cualquier caso seran controladas y supervisadas los

responsables de seguridad y salud.

La legislacion que, con caracter general y no restrictivo, se tendra en cuenta en todo el proceso-

proyecto es la siguiente:

e Legislacion en materia de prevencion de riesgos laborales:

o Ley de Prevencién de Riesgos Laborales (Ley 31/1995 y modificaciones: Ley
39/1999, RDL 5/2000, Ley 54/2003, Ley 30/2005, Ley 31/2006, Ley O. 3/2007, Ley
25/2009 y Ley 32/2010).

o Reglamento de los Servicios de Prevencion (RD 39/1997 y modificaciones: RD
780/1998, RD 688/2005, RD 604/2006, RD 298/2009, RD 337/2010y RD 843/2011)

o RD 485/1997 “Disposiciones minimas en materia de Sefializacion de seguridad y
salud en el trabajo”.

o RD 486/1997 “Disposiciones minimas en materia de seguridad y salud en los

Lugares de Trabajo”.

Septiembre 2023 Pagina 84 de 91

ALBERTO SALAMANCA OZAMIZ cert. elec. repr. B83397802 | 22/09/2023 12:33 PAGINA 84/177

VERIFICACION PEGVEVF8MIWUL5MI8GVBKXPZQNZXS2 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2

N° Reg. Entrada: 2023999011851281. Fecha/Hora: 22/09/2023 12:33:07

Estudio de Viabilidad Ciudad de la Justicia de Jaén
en Régimen de Concesion de Obras

o RD 487/1997 “Disposiciones minimas en materia de seguridad y salud relativas a
la Manipulacién Manual de Cargas que entrafie riesgos para los trabajadores”.

o RD488/1997 “Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas al trabajo que
incluyen Pantallas de Visualizacién

o RD 664/1997 “Proteccidn de los trabajadores contra los riesgos relacionados con
la exposicion a Agentes Bioldgicos durante el trabajo”.

o RD 773/1997 “Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la utilizacion
por los trabajadores de los Equipos de Proteccién Individual”.

o RD 1215/1997 y modificaciones (RD 2177/2004) “Disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacién por los trabajadores de los Equipos de
Trabajo”.

e Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los Servicios
de Prevencion.

e Real Decreto 485/1997, de 14 de abril, sobre disposiciones minimas en materia de
sefializacién de seguridad y salud en el trabajo.

e Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud en los lugares de trabajo. Real Decreto 487/1997, de 14 de abril, sobre
disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la manipulacién manual de cargas
que entrafie riesgos, en particular dorsolumbares, para los trabajadores.

e Real Decreto 773/1997, de 30 de mayo, sobre disposiciones minimas de seguridad y salud
relativas a la utilizacidn por los trabajadores de equipos de proteccion individual.

e Real Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas
de seguridad y salud para la utilizacidn por los trabajadores de los equipos de trabajo.

e Real Decreto 1627/97 del Ministerio de la Presidencia de 24 de octubre de 1997:
“Disposiciones minimas de Seguridad y Salud”; BOE (25/10/97).

e Real Decreto 780/1998, de 30 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 39/1997, de
17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de los servicios de prevencion.

e Real Decreto 614/2001, de 8 de junio, sobre disposiciones minimas para la proteccion de

la salud y seguridad de los trabajadores frente al riesgo eléctrico.
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e Ley 54/2003, de 12 de diciembre, de reforma del marco normativo de la prevencién de
riesgos laborales.

e Real Decreto 2177/2004, de 12 de noviembre, por el que se modifica el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo, en materia de

trabajos temporales en altura.
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13. Conclusiones

Se ha estructurado un modelo de contrato de concesién con un reparto de riesgos entre la
Concesionaria y la Administracion, motivado por quién es capaz de gestionarlos mejor. Este reparto
de riesgos junto con un pago por parte de la Administracidn sujeto a penalizaciones en funcién del
cumplimiento de indicadores de disponibilidad y calidad hace que el modelo de contratacion de
obra publica para la construccidn, financiacién, operacién y mantenimiento de la Ciudad de la

Justicia de Jaén sea totalmente viable tanto para el Concesionario como para la Administracion.

Asegurado el retorno de la inversidn, es necesario resaltar los siguientes beneficios que el modelo
de Colaboracion Publico-Privada (PPP) aporta frente a la financiacidn por la via del presupuesto

publico y que justifican la utilizacidn del Contrato de Concesioén.

1. Equidad intergeneracional. Repartir la inversion a lo largo de su vida atil de forma que su
pago no recaiga exclusivamente en la generacion de contribuyentes que ve construir la
obra resulta una distribucién mas equitativa del coste de la infraestructura ademas de
perimir a la administracién acometer un mayor nimero de proyectos con el mismo
presupuesto.

2. Eficiencia derivada de la gestidn y asignacion de los riesgos. La traslacidon a la empresa
colaboradora de los riesgos del proyecto que debe asumir razonablemente garantiza que
ésta tenga un incentivo para mejorar la gestion, lo que redundara en ahorros de costes y
mayores beneficios que recaeran en toda la sociedad.

3. La capacidad de las empresas privadas de ajustarse a los plazos y presupuestos
originalmente establecidos, no entrando la administracién en disputa ni por costes, ni
plazos con la concesionaria en cada una de las etapas de contrato ni por cada una de las
transiciones entre etapas (disefio, construccidn, financiacién, operacion, mantenimiento y
reposicion).

4. La mejora de calidad de servicio a los usuarios. EI modelo PPP permite vincular
contractualmente la calidad de servicio a los ingresos de la empresa concesionaria, de tal

forma que preservar la calidad se convierte en un objetivo primordial de este tipo de

contratos.
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5. Menores costes de transaccion: reduccion del nimero de contratos a gestionar por el
sector publico. Una de las grandes ventajas del modelo de PPP frente al de gestidn publica
es que le permite a la Administracién reducir el nimero de contratos que tiene que licitar

y gestionar.

Como conclusién al Modelo Econémico Financiero, cabe destacar que los resultados analizados

muestran de forma general:

e Una rentabilidad acorde a los riesgos transferidos al concesionario.

e El mantenimiento de unos niveles de equilibrio suficientes, en linea con las condiciones de
solvencia previsiblemente impuestas por los acreedores financieros.

e Unos pagos anuales de la administracidon en niveles coherentes con los importes de
inversion y gasto que se han estimado para la infraestructura; teniendo en consideracion,
si el desempefio de la sociedad concesionaria no alcanzase unos niveles razonables de
cumplimiento de los estandares de los servicios y consiguientemente sufriese deducciones

los pagos de la Administracién serian menores.

Puede concluirse, por tanto, que la estructura de la concesion de construccién y explotacion de
obra es viable técnica y econdmicamente, existiendo fuentes de financiacion privada adecuadas

para aplicarse en un esquema como el expuesto.
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14. Iniciativa Privada

Como requisito previo a la licitacion del contrato de concesién de obras, las sucesivas Leyes de
Contratos de sector publico han exigido, desde 2003, la redaccidon de un «Estudio de Viabilidad»
que debe someterse a informacion publica. El contenido de dicho estudio (art. 128 de la Ley de
2007 y actual art. 247 de la LCSP de 2017) se ha centrado en la definicién de los elementos
econdmicos, técnicos y ambientales que configuran el contrato de concesién y que deben permitir

la valoracién y juicio sobre la oportunidad y conveniencia de dicha concesion.

La regulacion recogida en el art. 247 de la LCSP admite la iniciativa privada en la presentacion de

estudios de viabilidad de eventuales concesiones futuras.

Presentado el estudio sera elevado al drgano competente de la Junta de Andalucia (Consejeria de
Fomento) para que en el plazo de tres meses comunique al particular la decision de tramitar o no
tramitar el mismo o fije un plazo mayor para su estudio que, en ninglin caso, sera superior a seis
meses. El silencio de la Administracion o de la entidad que corresponda equivaldrd a la no

aceptacién del estudio.

Este estudio deberd contener, al menos, los datos, andlisis, informes o estudios que procedan sobre

los puntos siguientes:

=

Finalidad y justificacion de la obra, asi como definicidn de sus caracteristicas esenciales.

2. Previsiones sobre la demanda de uso e incidencia econdmica y social de la obra en su area
de influencia y sobre la rentabilidad de la concesién.

3. Valoracion de los datos e informes existentes que hagan referencia al planeamiento
sectorial, territorial o urbanistico.

4. Estudio de impacto ambiental cuando éste sea preceptivo de acuerdo con la legislacion
vigente. En los restantes casos, un andlisis ambiental de las alternativas y las
correspondientes medidas correctoras y protectoras necesarias.

5. Justificacidon de la solucion elegida, indicando, entre las alternativas consideradas si se

tratara de infraestructuras viarias o lineales, las caracteristicas de su trazado.

6. Riesgos operativos y tecnoldgicos en la construccion y explotacion de la obra.
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7. Coste de la inversion a realizar, asi como el sistema de financiacién propuesto para la
construccion de la obra con la justificacion, asimismo, de la procedencia de ésta.

8. Estudio de seguridad y salud o, en su caso, estudio basico de seguridad y salud, en los
términos previstos en las disposiciones minimas de seguridad y salud en obras de

construccion

En el supuesto de que el estudio de viabilidad culminara en el otorgamiento de la correspondiente
concesion, salvo que dicho estudio hubiera resultado insuficiente de acuerdo con su propia
finalidad, su autor tendra derecho en la correspondiente licitacion a 5 puntos porcentuales
adicionales a los obtenidos por aplicacion de los criterios de adjudicacion establecidos en el
correspondiente pliego de clausulas administrativas particulares. Para el caso de que no haya
resultado adjudicatario tendra derecho al resarcimiento de los gastos efectuados para su
elaboracién, incrementados en un 5 por cien como compensacion, gastos que podran imponerse
al concesionario como condicién contractual en el correspondiente pliego de clausulas
administrativas particulares. El importe de los gastos sera determinado en funcién de los que

resulten justificados por quien haya presentado el estudio.
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ANEXO 1. ANTEPROYECTO
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OBRAS DE NUEVA PLANTA PARA LA

CIUDAD DE LA JUSTICIA DE JAEN
ANTEPROYECTO

I. MEMORIA
JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE TURISMO, REGENERACION, JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL

PAREDES PEDROSA ARQUITECTOS _ ACCIONA
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1 MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA DE LA SOLUCION ADOPTADA

Emplazamiento y entorno fisico

La parcela destinada a la Ciudad de la Justicia es la resultante de la unién de las dos parcelas (parcela 49 y colindante
del Residencial Programado n® 4, R.P.4) que en el P.G.O.U. de Joén conforman la actual manzana delimitada por las
calles: Federico Mayor Zaragoza al noreste, Miguel Casfillejo al sureste, Castilla y Ledn al surceste, y Canarias al noroeste.
Ambas parcelas dotacionales fueron obijeto de cesién gratuita a la Consejeria de Jusficia y Administraciones Publicas
mediante sendos acuerdos en Pleno del Ayuntamiento, el ¢ de febrero de 2004 y el 26 de julio de 2005. Por medio del
decreto 8,/2005 del Consejo de Gobiemo de la Junta de Andalucia se acepta la donacién de la primera de las parcelas.
El solar cuenta con una superficie total de 14.775 m2 segin los documentos de planeamiento urbanistico, aunque el
levantamiento topogrdfico arroja una superficie real de 13.955,41 m2. Forma una superficie casi rectangular, con un
perimefro de 519,58 m y pendiente del 2,8% desde el extremo norte hacia el sur, que provoca un desnivel de 5 metros

entre las calles Federico Mayor Zaragoza y Castilla y Leon.

Condiciones y servidumbres del solar

La urbanizacioén se encuentra ferminada y recibida. La posicion prevista para la enfrada y salida del aparcamiento, supone
s6lo una minima alteracién del acerado existente.

En la actualidad, el solar se encuentra atravesado por dos colectores de saneamiento. El colector que atraviesa la parcela
de norte a sur esfard fuera de servicio cuando se proceda a la realizacion de las obras.

La conduccién que afraviesa la esquina noroeste de la parcela, sin embargo, no puede desviarse de su trazado debido
a sus imporfantes dimensiones. Debido a que Aqualia, empresa que redliza la gestién del Servicio Municipal de
Abastecimiento de Agua, Alcanfarillado y Depuracién de Aguas Residuales del municipio de Jaén, no contaba con
documentacién precisa sobre la ubicacién y la profundidad de los pozos y galerias que afectan a la parcela, se encargd
una comprobacion topogréfica del solar que definiera esfos puntos. De las conclusiones de dicho informe se exirae la
siguiente afirmacién acerca del colector mencionado: “se puede constatar que se encuentra en pleno rendimiento, se frafa
de un ovoide de 2.000 mm. de fibrocemento y es un emisario general de la ciudad de Jaén.”

En el pozo D, situado en el interior de la parcela, la distancia desde la ldmina de agua que discurre por el fondo del
colector al nivel del terreno en la superficie es de 5,17m. la caida existente entre este pozo y el pozo E, situado en el eje
de la calle Miguel Castillejo, aguas arriba, es de algo mas de 2,70 m.

Las edificaciones mas proximas son de naturaleza heferogénea: edificios de viviendas en altura al este, una escuela al
oeste, un bloque destinado a usos terciarios al norte y solares que se desfinarén a distintos equipamientos al sur y al

noroeste.

La Zona Arqueolégica de Marroquies Bajos

La parcela ésta situada dentro de los limites de la Zona Arqueolégica de Marroquies Bajos, por lo que era necesaria la
realizacién de una Actividad Arqueclégica Preventiva previa a la ejecucion de las obras. Lla Consejeria de Justicia y
Administracién Piblica de la Junta de Andalucia encomendé a la empresa Arq13 Estudio de Arqueologia S.L. la
realizacion de los trabajos encaminados a verificar la existencia o no de restos arqueolégicos en la parcela, y a su

valoracién y propuesta de conservacién, con objefo de que el proyecto arquitecténico las recogiera infegramente.

La propuesta de conservacién, integracién y puesta en valor del yacimiento, delimita un érea de 2.640 m2 en el extremo
noroeste de la parcela [sector C en el informe arqueolégico) que debe quedar libre de cualquier tipo de construccién,
salvo las necesarias para la conservaciéon y puesta en valor de los restos alli expuestos. Por indicacion del equipo de

arquedlogos que llevaron a cabo las excavaciones y de los técnicos de la Delegacién Provincial de Cultura de Jaén, se
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ha previsto la ubicacién de un Centro de Visitantes en el extremo oriental del Area Arqueolégica, cuyo desarrollo no es

objeto del presente Proyecto Bésico Avanzado.

Asimismo, en relacion al sector C a conservar, se desarrollard:
- El tipo de cimentacion y sus posibles afecciones
- El cerramiento perimetral. Incluyendo la demolicién de los dados de hormigén que soportan el vallado actual, la
construccién de un muro de contencion de la acera y el nuevo vallado.
- El drenaje apropiado de las aguas del recinto arqueolégico

- Los materiales empleados en la intervencion

Informacién urbanistica

El Instrumento de planeamiento general vigente en el municipio estd consfituido por la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Jaén, aprobado definitivamente por Acuerdo Pleno con fecha de 11 de abril de 1.996, publicado
en BOJA n® 39 de 28 de marzo de 1996, y su Adaptacién Parcial, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Jaén el
31 de Julio de 2009, junto con el conjunto de modificaciones aprobadas por los distintos érganos urbanisticos en el
periodo de vigencia del PGOU.

Este documento supone la unificacién de las dos parcelas y la Ordenanza de aplicacién para posibilitar una edificabilidad
de aproximadamente 40.000 m2 y regular fanfo la altura de corisa como el n® de plantas por frente de parcela. la
parcela resultante de la Modificacién Puntual del P.G.O.U. tiene una edificabilidod 3 m2/m2 equivalente a 44.325,00
m?2; una altura de edificacién de 5 plantas en las calles: Federico Mayor Zaragoza, Miguel Castillejo, y Castilla y Leén;
y de 3 plantas en la Calle Canarias.

Afecha 15/04/2013 la Consejeria de Justicia e Interior de la Junta de Andalucia plantea a la Comisién Provincial de
Patrimonio Histérico la modificacion puntual del el PGOU de Jaén en la zona del RP-4 (APA XVI) , aprobado inicialmente
en Acuerdo de Pleno en sesion Ordinaria el dia 26,/03/2013. Se prefende aumentar el nimero de plantas permitidas y
la aliura méxima de comisa, sin incrementar la edificabilidad de la parcela. Pasando de 3 y 5 alturas con comisa de

12,5m. y 20,5m. respectivamente, a 7 alturas y altura de comisa de 30,30m.

PARAMETROS URBANISTICOS MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN PARCIAL DEL
SECTOR RP-4 / APAD [Anfigua APAXVI)

Superficie parcela: 14.775,00 m2

Superficie porcelct segun Lev. topogréﬁco: 13.955,41 m2

Ordenanza de aplicacién: dotacional CIUDAD DE LA JUSTICIA

Uso caracterisfico: Publico-Administrativo

Ocupacion: 100 %

Altura edificacién: 7 plantas

Altura de cornisa Max. 30,30m.

Edificabilidad: 3 m2/m?2
44.325 m?2

Como se frata de una parcela dofacional y que por fanto no tiene asignado aprovechamiento lucrativo, no le es de
aplicacién la prevision de mayores espacios libres que se exige en el articulo 36.2.a. 12 de la ley de Ordenacién

Urbanistica de Andalucia.
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Descripcién general del edificio. Uso caracteristico del edificio

El uso del futuro edificio serd la Ciudad de la Justicia de Jaén cuyo programa funcional previsto es el correspondiente a la
totalidad de los 6rganos judiciales con sede en la ciudad de Jaén, fanto los que actualmente estén en funcionamiento
como los que puedan crearse en los proximos afios, asi como sus dependencias complementarias.

El edificio se proyecta como un volumen lineal doble de siefe plantas de altura paralelo a la calle Miguel de Castillejo y
esfa situacion permite liberar a Poniente, hacia calle Canarias, el édrea obligada de preservacion arqueolégica (2.640
m2) y una amplia plaza de acceso al edificio. Esta plaza de acceso, sobreelevada respecto del parque arqueolégico,
constituye el punto de encuentro y antesala de la Ciudad de la Jusficia. Desde ella se accede al volumen lineal menor que
aligera visualmente la presencia del edificio y le confiere su imagen representativa como edificio piblico.

En esfe sentido los objetivos de la posicién del edificio en el lugar son tanto la claridad y compacidad como la creacién
de un parque arqueolégico que lejos de ser servidumbre de la Ciudad de la Justicia constituya un espacio abierto y cultural
que potencie su imagen y representatividad asf como dotarle de una presencia institucional en la ciudad.

Entre ambos volimenes lineales se desarrolla el gran vestibulo lineal que organiza interiormente las funciones v los espacios
y que acoge a los visitantes y a las personas que imparten la justicia. Con cuatro plantas de altura libre se ilumina

cenitalmente y ademds en su extremo abre un ventanal que mira hacia el castillo de Santa Catalina.

JUSTIFICACION SOLUCION ARQUITECTONICA

Integracion de los vestigios arqueolégicos existentes en el conjunto

El proyecto propone solucionar la conservacion y puesta en valor de los restos arqueolégicos de la Ciudad de la Justicia
a través de la infegraciéon en el conjunto urbano. El drea arqueolégica en la arquitectura del nuevo edificio se cubre
parcialmente con una celosia que la “protege” y que integra los restos del pasado en la vida del presente. Esta zona
visitable convierte la arqueclogia en arquitectura de hoy.

A los restos iberorromanos, tardorromanos e islémicos, se superpone, sin tocarse, la nueva cubricién en un didlogo
continuado entre pasado y presente. Aunque no es objefo de esfos Estudios Previos, bajo el umbréculo se prevé la futura
consfruccién de un pequeiio pabellén de recepcién de visitas al yacimiento que permitird la disposicion de material
explicativo a modo de centro de inferprefacién.

Desde el salén de actos existe una relacion visual directa y a nivel con el drea del yacimiento. Desde la cota superior, la
plaza de acceso se convierte en un mirador privilegiado sobre el érea del arqueolégica; una vez en el interior, la galeria
del vestibulo principal vuelca fambién hacia el yacimiento, permitiendo su observacion y disfrute desde la zona de espera

frente a las salas de vistas.

Organizacién modular espacial

La ordenacién y dimensionamiento de la estructura de todo el edificio parte de la modulacién del aparcamiento y de las
distancias méximas de los recorridos de evacuacion para establecer los nicleos, buscando unas pautas de ordenacion
constructiva y estructural que faciliten la organizacién funcional intema de la Ciudad de la Jusficia.

El edificio se organiza como la frama de una civdad.

A partir del gran vestibulo central, que a modo de plaza piblica ordena el interior del edificio, una “gran avenida”, el
vestibulo en triple altura, da acceso a todas las salas de vistas. Es un espacio generoso y luminoso que facilita la relacién
y presfa la solemnidad necesaria. Desde el vestibulo parten fodas las circulaciones.

Una vez se atraviesa el vestibulo se accede a una calle de dimensiones moderadas que da acceso a todos los nicleos
verficales inferiores.

La organizacién de las plantas en dos bandas paralelas, una de uso inferno y ofra de uso piblico permite la conexion
puntual de ambas al fiempo que flexibiliza el uso y una distribucién funcional de los puestos de trabaijo.

Esta organizacion lineal con dos circulaciones interiores paralelas, entre ellas los nicleos verticales se  ubican
esfratégicamente para proporcionar evacuacién y funcionalidad, ordena racionalmente el programa y permite un deseado

rigor constructivo y econémico.
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El esquema funcional de esfa propuesta arquitecténica estd basado en una organizacién lineal en el plano horizontal
compuesta por un sistema de nicleos verticales seriado que permite alcanzar un alfo grado de flexibilidad de los espacios
y por tanto garantizar un alto grado de adaptacién a las necesidades de la Ciudad de la Justicia.

La modulacion estructural de elementos puntuales permite la organizacién de espacios pequefios como de dreas de trabajo

fipo oficina paisaje.

Planteamiento arquitecténico y adecuacién constructiva

El enforno urbano de la Ciudad de la Jusficia con edificios de altura y unas vias perimetrales de tréfico rodado ha sido
determinante del volumen compacto de la edificacion que ademés de contener el programa funcional solicitado, permite
construir un nuevo espacio piblico. El edificio se encaja paralelo al drea arqueolégica liberando espacio para la ciudad
y afirmando su presencia en altura y compacidad volumétrica. El acceso se proyecta desde la nueva plaza, ligeramente
sobre elevada respecto a las calles perimetrales configurando de esta manera un espacio piblico, recinto abierto a la
ciudad, antesala del nuevo edificio judicial.

Existen cuatro entradas diferenciadas con controles propios: acceso general de publico, acceso de personal, acceso al
juzgado de guardia y acceso al juzgado de menores. Ademas, existe un quinfo acceso independiente que sirve a la Sala
de Bodas, permitiendo que ésta funcione de forma auténoma con respecto al resto del edificio.

Desde el control principal se accede a un vesfibulo amplio y con gran claridad de circulaciones. Desde este punto el
edificio presenta una patente claridad funcional bajo la presencia de ojo - mirador con vistas hacia el Castillo.

El edificio, compacto y lineal, se protege de poniente mediante una celosia ligera que se pliega para construir la cubricion
de yacimiento arqueolégico. El edificio se proyectado de acuerdo a criterios de fecnologia medioambiental que se basan
mdés en la propia arquitectura del edificio que en tecnologias superpuestas: optimizacién constructiva, limitacion de la
demanda energética, utilizacién de sistemas pasivos en fachada, aprovechamiento de la energia solar, utilizacién de
materiales ecolégicos y optimizacion de los procesos durante la construccion y mantenimiento.

Especial atencién se ha dedicado al disefio espacial de las salas de vistas mayores. En doble altura y con iluminacién
natural a través de la galeria vestibulo de acceso. La fachada celosia se propone de estructura de perfiles de acero y
planchas troqueladas de chapa de aluminio plegadas en zigzag que darén al edificio un aspecto versdtil y ligero y

tamizaran la luz hacia el inferior de las dependencios.
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Accesos y evacuacion

Existen diferentes accesos al edificio, asociados a los distintos usuarios y los diferentes usos del edificio.

Los accesos y salidas del aparcamiento subterréneo (incluso los furgones de detenidos) se realizan desde un vial interior

paralelo a la calle Miguel Castillejo, que conecta las calles Federico Mayor Zaragoza y Castilla y Ledn.

Los accesos peatonales se producen desde distintos puntos:

Acceso Nivel Orientacién Calle

- El acceso principal general Nivel 0,00 NO Plaza frente a calle Canarias

- Registro Civil Nivel 0,00 NO Plaza frente a calle Canarias

- Sala de Bodas Nivel 0,00 NO Plaza frente a calle Canarias

- Juzgado de Menores Nivel 0,00 SO Calle Castilla y Ledn

- Juzgado de Guardia Nivel -5,10 NE Calle de Federico Mayor de Zaragoza.
- Clinica Forense Nivel -5,10 NO Desde Vestibulo principal

Los accesos rodados se producen desde distintos puntos:

- Aparcamiento Nivel -5,10 SE Calle de Miguel Castfillejo
- Detenidos Nivel -5,10 SE Calle de Miguel Castillejo
- Detenidos Juzgado Menores  Nivel -8,67 SE Calle de Miguel Castfillejo
Junta de Andalucia. Consejeria de Turismo, Regeneracién, Justicia y Administracion Local anteproyecto 7
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Junta de Andalucia. Consejeria de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local

2.1

2.2

Trabajos preparatorios
Demoliciones y frabajos previos
Medidas previas de profeccién de los restos arqueolégicos
Acondicionamiento del terreno
Soluciones constructivas adoptadas
Cimentacién

Estructura

Cerramientos en confacto con el terreno
Fachadas y cubiertas
Compartimentacién y acabados
Carpinterias interiores

Sistemas iluminacion

Equipamiento

2.3 Instalaciones

Fontaneria y saneamiento
Electricidad y Alumbrado
Instalacién de energia fotovoltaica
Climatizacion-Calefaccion
Seguridad y C.C.T.V

Voz y Datos

Transporte vertical

Proteccién contra incendios
Megafonia

Instalaciones del IML

Gas Natural

Instalaciones de Urbanizacion

2.4 Medidas de eficiencia energética
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2.1 Trabajos preparatorios

DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS

No existen edificaciones en el solar.

Los frabajos previos consistiran en la limpieza y desbroce del terreno asi como en las actuaciones destinadas a poner en
practica las medidas de proteccion de los restos arqueolégicos descritas en el anexo 5.6.

Ademds, se llevard a cabo la demolicién de las pilas de hormigén que actualmente sirven de apoyo al cerramiento
perimetral de la parcela, tras una valoracién previa de la posibilidad de reutilizacién de las mismas como cimentacion
del cerramiento del futuro Parque Arqueolégico.

Deberéd ademés chequearse que los colectores de saneamiento que afraviesan el solar y que serén cegados con la

excavacioén de la cimentacion del edificio estan efectivamente en desuso.

MEDIDAS PREVIAS DE PROTECCION DE LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS.

Si bien la excavacién arqueolégica ha abarcado la totalidad de la parcela, con una superficie de 13.955,41 m2, esta
fue dividida en cuatro sectores de intervencién (sectores A, B, Cy D).

El drea a conservar en el sector C tiene una superficie de 2.640 m2. Es en esfe sector donde se deben limitar los
efectos de la construccion de la Ciudad de la Justicia para la  conservacion del Patrimonio Arqueolégico. Segin se
indica en el informe realizado por Arq13 y que se adjunta como anexo 5.6 [metodologia para gestionar de forma

integral el Impacfo Arqueolégico) en esfe sector C se realizaran las siguientes cautelas:

1. Denaije previo del érea arqueolégica, sector C:

2. Cautelas protectoras: se cubriran fodos los resfos arqueolégicos existentes hasfa una cota que garantice la
total proteccion de los mismos. Este frabajo deberd ser supervisado por técnico cudlificado. Previa a la
cubricién de los restos, deberdn limpiarse y llevarse hasfa el estado posterior de su aparicién, deberd asi
mismo hacerse una valoracion del estado actual que presenten los restos, ya que desde que se efectud la
infervencién arqueolégica han podido producirse alteraciones considerables sobre los mismos. La cubricién
de todos los resfos se redlizard tapando con lémina de geotextil y con gravas, hasta una cota que
garantice la proteccién efectiva de las esfructuras y los depésitos arqueolégicos. De igual forma, las
esfructuras singulares  documentadas, como los fosos, cuevas subterrdneas, oquedades de la base
geoldgica y alteraciones antrépicas de la roca madre y que pertenecen al periodo prehistérico
fundamentalmente, deberan cubrirse hasta su tofal profeccién, con lémina de geotextil y gravas igualmente,
pero prestando especial inferés en aquellas que presentan un perfil acampanado y que por la presién del
ferreno puedan colapsarse.

Todo el trabajo deberd realizarse con una supervision efectiva de un técnico cualificado. Sobre la grava se

verferd fierra compactada con un tratamiento antifungicida.
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Cautelas efectivas: Se deberd vallar todo el perimetro que engloba los restos arqueolégicos en el sector C
que se deben conservar. Dentro del perimetro delimitado en forno a las entidades documentadas no podra
fener lugar ningin tipo de accién relacionada con la ejecucién de las obras de la Ciudad de la Justicia.

Cautelas preventivas: Sobre el sector C debidamente vallado la empresa constructura deberd notificar
cualquier tipo de incidencia que se pretenda realizar en su interior, tales como transito de magquinaria,

remocién de algn tipo, alteracion de la superficie con la colocacion de materiales, acopios, etc...

A continuacédn se adjunta un esquema delimitando estas cautelas descritas:

SISTEMA DE DRENAJE PREVIO DEL AREA ARQUEOLOGICA

CAUTELAS PROTECTORAS

3RQT[CC ON DE RESTOS ARQUEOLOGICOS:

- LAMINA GEOTEXTIL

- RELLENO DE GRAVA

- CAPA DE TIERRA COMPACTADA CON TRATAMIENTO ANTIFUNGICIDA

- CAUTELAS EFECTIVAS

VALADO PERIMETRAL DEL SECTOR C
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ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO
Serd necesaria la excavacion en vaciado de las tierras que ocupan el espacio destinado a los sétanos del nuevo
edificio, hasta una profundidad que permita situar la cimentacion definida en proyecto. La excavacién se llevaré a cabo

por medios mecdnicos en VIl fases:

FASE I. Excavacién hasta cota superior de pantallas.

FASE II. Ejecucién de pantallas.

FASE Ill. Ejecucion de losa superior de unién de las pantallas que rodean el colector.

FASE IV.  Excavacion hasta cota de nivel de la alineacién superior de anclajes provisionales de las pantallas.
FASE V. Ejecucién de la alineacion superior de anclajes provisionales de las pantallas.

FASE V. Excavacién hasta cota de nivel de la alineacién inferior de anclajes provisionales de las pantallas.
FASEVIl.  Ejecucién de la alineaciéon superior de anclajes provisionales de las pantallas.

FASE VIl Excavacion hasta cota de méxima excavacion.

2.2 Soluciones constructivas adoptadas

CIMENTACION

INTRODUCCION E INFORMES PRECEDENTES

En el presente estudio se justifican los parémetros geotécnicos de calculo de cara al empuje de tierras en los céleulos de
las pantallas, el coeficiente de balasto vertical de la losa de fondo de excavacién y la presion admisible del terreno
para el muro de contencién que se proyecta en la zona de la rampa.

Los aspectos geotécnicos citados se han deferminado en base a:

- Las prospecciones, ensayos in situ y ensayos de laboratorio realizados y recopilados en el “Informe Geotécnico
para la Obra Construccion Ciudad de la Justicia” realizado por CONANMA, Control vy andlisis del suelo, a
peficion de GARASAESNECO con fecha 11 de septiembre de 2006.

- Lo ampliacién de campafia de invesfigacion geotécnica [sondeos y ensayos de laboratorio) realizada por
Acciona Ingenierfa en enero de 2011.

Ambos informes se adjuntan en el anexo de esta memoria.

INVESTIGACION REALIZADA Y PERFIL LITOESTRATIGRAFICO
El informe de 2006 recoge la realizacién de 7 sondeos mecénicos a rofacién de 20 m de longitud cada uno y 26
ensayos de penefracion dindmica superpesada (DPSH). la ampliacion de campaiia geotéenica realizada en 2011

supuso 4 sondeos mas: 2 de 20 m (sondeos S-1 'y S4) y ofros 2 mas cortos (S22 de 7,2 my $-3 de 8,0 m).
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En el conjunto de sondeos se realizaron un total de 50 ensayos SPT (34 en la camparia de 2006 y 16 en la de 2011).
Algunos de esfos ensayos son valores de golpeo cada 30 cm equivalentes al resultado de la hinca de la muestra
inalferada. De acuerdo con fodas estas prospecciones, el perfil litoestratigrafico es aproximadamente el siguiente:
e 0,0- 3,0 m: Rellenos antrépicos
e 3,0-10,0 m: Arcillas margosas y limosas
e 10,0-12,0 m: Gravas y gravillas calcareas
e 12,0-18,0m: Margas
e 7> 18,0 m: Margocalizas
De los lecturas del nivel fredtico en ambas campafias, se deduce que esfe se encuentra a 4 m de profundidad.
Con las muestras y festigos extraidos en los sondeos se realizaron diversos ensayos de laboratorio (identificacién,
contenidos quimicos, estado natural, hinchamiento y resistencia) cuyos resultados y andlisis geotécnico se adjuntan en
esfe esfudio geotécnico.
El tipo y nimero de ensayos de laboratorio realizados es el siguiente:
- Andlisis granulométrico por tamizado UNE 103101: 20 ensayos (12 en la campaiia de 2006 y 8 en la de
2011)
- Determinacién de limites de AtterbergUNE 103103 y 104: 20 ensayos (12 + 8)
- Densidad seca UNE 103 301: 20 ensayos (12 + 8)
- Humedad natural: 20 ensayos (12 + 8)
- Acidez Baumann — Gully segin UNE 83.962: 2 ensayos [campaiia de 2006)
- Sulfatos solubles segin UNE 83.963: 2 ensayos (campafia de 2000)
- Hinchamiento libre: 1 ensayo (campafia de 2006)
- Presion critica de hinchamiento: 1 ensayo (campaiia de 2006)
- Ensayos de colapso en muestra inalterada: 3 (1 en la campaiia de 2006 y 2 en la de 201 1)
- Resistencia a compresién simple en suelos: 13 ensayos (7 + 6)
- Corte directo consolidado sin drenaje: 2 ensayos (campaiia de 2006)
- Corte friaxial consolidado, sin drenaje y medida de presiones infersticiales: 4 ensayos [c. de 2011)

- Andlisis quimico del agua fredtica: 2 ensayos (campafia de 2006)

DESCRIPCION DE LOS MATERIALES Y PROPIEDADES GEOTECNICAS DEDUCIDAS DE ENSAYOS DE LABORATORIO

1. Rellenos antrépicos

En los sondeos de la campaiia de 2011 se describieron como rellenos arcillo-limosos marrén oscuro, blandos, con
fragmentos de caliza y abundante materia orgdnica. Tan solo se dispone de 1 ensayo SPT que proporciond 3
golpes/30 cm, por lo que se confirma que se trata de suelos blandos.

2. Arcillas margosas y limosas
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Estos materiales se describieron como arcillas margosas (a veces limosas), color marrén claro [ocre) a verdoso (gris) y
blanco a techo por mayor proporcién de carbonatos, con eventuales intercalaciones arenosas vy limosas ocres y gravillas
calcdreas dispersas. Sus propiedades geotécnicas principales son:

o Contenido de finos: 79,5% (resto arena fina-media predominantemente). Media de 12 ensayos.

e Densidad seca 1,63 t/m®y humedad natural 21,4% (media de 12 ensayos)

o Llimite liquido 41,6%; indice de plasticidad 22,1% (media de 12 ensayos)

e Resistencia a compresion simple 2,06 kg/cm? (media de 7 ensayos) y Nspr 12 golpes/30 cm (media de 25

ensayos)

e Hinchamiento libre 0,34% y presion critica de hinchamiento 0,06 kg/cm? (1 ensayo)

e Cohesién 1,73 1/m? y éngulo de rozamiento interno efectivo 28,52 (3 ensayos triaxiales CU)
3. Gravas calcareas
Estos materiales se defectaron en los sondeos entre las arcillas margosas superiores y las margas infrayacentes. El nivel
de gravas tiene unos 2 m de espesor.
No pudieron exiraerse muestras inalteradas de estos materiales y solo se cuenta con 3 ensayos SPT que ofrecieron 24,
62 golpes y rechazo.
4. Margas
En los sondeos se describieron como margas gris verdoso (beige claro), dura, frégil, laminacién hojosa con frazas
limosas ocres. Sus propiedades geotécnicas principales son:

o Contenido de finos: 92% (resto arena fina predominantemente). Media de 5 ensayos

e Densidad seca 1,64 t/m®y humedad natural 22% (media de 5 ensayos)

o Llimite liquido 51,9%; indice de plasticidad 27,2% (media de 5 ensayos)

e Resistencia a compresion simple 1,36 kg/cm? (5 ensayos. Valores poco representativos] y Ngr 59

golpes/30 cm (media de 10 ensayos)

e Cohesion 1,90 t/m2 y éngulo de rozamiento intferno efectivo 302 (1 ensayo triaxial CU)
5. Margo-calizas
En los sondeos se describieron como margas gris, dura, deleznable, con cristalizaciones de calcita.
En este terreno solo se extrajo una muestra cuyos resultados de ensayos de laboratorio se indican a confinuacién:

o Confenido de finos: 81,3% (resto arena fina predominanfemente)

e Densidad seca 1,78 t/m*® y humedad natural 15,3%

o Llimite liquido 39%; indice de plasticidad 17%

e Resistencia a compresion simple 1,04 kg/cm? (no representativo] y Nssr rechazo en los 8 ensayos

efectuados.

SISMICIDAD. ACELERACION SISMICA BASICA Y ACELERACION SISMICA DE CALCULO
Se han deferminado los pardmetros sismicos del terreno de esfudio de acuerdo con la Norma Sismorresistente NSCE-

02. El perfil tipo del terreno es:
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e 0,0- 3,0 m: Rellenos. Terreno tipo IV (C=2.0). Suelo cohesivo blando

e 3,0-10,0 m: Arcillas. Terreno fipo lll (C=1.6). Suelo cohesivo firme a muy firme

e 10,0-12,0 m: Gravas. Terreno fipo Il (C=1.3). Suelo granular denso

e 12,0-30,0 m: Margas y margocalizas. Terreno tipo Il (C=1.3). Suelo cohesivo duro.

Coeficiente medio ponderado del terreno: C = 1,44. Este valor estd ponderado por los espesores de los diferentes tipos

de ferreno hasta una profundidad méxima de 30 m.

El coeficiente de riesgo para construccion de importancia normal es p = 1y el coeficiente de amplificacién S se calcula

mediante la férmula S = C/1,25 dado que p xab < 0,1. S=1,152.

La aceleracién sismica de cdlculo se calcula mediante: ac = p ab S = 0,080 g.

PARAMETROS GEOTECNICOS DE CALCULO

la caracterizacidén geotéenica estd basada en los resuliados de ensayos de laboratorio llevados a cabo en las 2

campafias de investigacién v, en algin caso, en el empleo de correlaciones cuando algin parémetro geotécnico no se

ha considerado representativo. En el apéndice al final del estudio geotécnico, aportado en los anexos de esta memoria,

se incluyen unas tablas con la tofalidad de resultados de laboratorio y ensayos SPT, identificando cada muestra (registro,

sondeo, fipo de muestra y profundidad) y la unidad litolégica a la que pertenece. Al final de la tabla se adjuntan unos

cuadros estadisficos de las caracteristicas ensayadas (n® de ensayos, valores minimos, maximos, medios y desviacion

esféndar). De acuerdo con el andlisis geotécnico de descripcién sondeos, SPT y resultados de laboratorio se han

adoptado unos pardmetros geotécnicos para el calculo de las pantallas y de las cimentaciones que se muestran en la

fabla adjunta.

Rellenos

antrépicos

TERRENO

Prof. Techo m

Prof. Muro m
Densidad aparente, y kN,/m?
Cohesion efectiva, ¢! kPa

Angulo friccion efectivo, ¢ e

o

Resistencia al corte kPa

sin drenaje, Cu

Médulo de deformacion Mpa
[corto plazo), E

Coeficiente balasto horizontal kN,/m?

(pantallas), K,

0,0
3,0
18,0
0,0

28,0
0,0

6,0

15.000

COEFICIENTE DE BALASTO VERTICAL DE LA LOSA DE FONDO

Arcillas
margosas
y limosas

3,0
10,0
19,8
17,3
29,0

103,0

20,6

30.900

Cravas y Margas Margo

gravillas calizas
calcdreas
10,0 12,0 18,0
12,0 18,0
21,0 20,0 20,5
2,0 19,0 20,0
36,0 27,5 30,5

0,0 200,0 200,0

50,0 40,0 40,0

150.000 60.000 60.000

El caleulo elastico del asiento se ha calculado con el método de Steinbrenner (1934) y con los datos e hipotesis previas

siguientes:

Losa de forma rectangular y dimensiones B = 66,5; L = 180 m.

Terreno bajo la losa: Margas y margo-calizas
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e Modulo de deformacién E = 40 MPa y coeficiente de Poisson v = 0,50

o Espesor deformable bajo la losa: Se han realizado los céleulos con los espesores siguientes:
o e=15me/B=0,23
o e=1/,5me/B=0,27
o e=20m;e/B=0,31

e ha calculado el coeficiente de balasto vertical Ky determinando el asiento elastico “S” en el centro del drea cargada
Se ha calculado el coeficiente de balasto vertical Ky det do el fo elésfico "S | centro del gad
(4 veces el asiento en la esquina) para una presion “p” uniformemente repartida a través de la losa y calculando la
relacion: Ky = p/S.

Los resuliados de estos 3 cdélculos son los siguientes:

e Ky=12123kN/m*cone=15m

e Ky=9.181kN/m*cone=175m

o Ky=7.268kN/m’cone=20m

Para los célculos de la losa decidié adoptarse un médulo de balasto Ky = 8.000 kN/m? que es un valor cercano dl

caso mds conservador de los 3 analizados.

TENSION ADMISIBLE DEL TERRENO EN LA ZONA DE LA RAMPA

El nivel de cimentacién del muro de contencién, a unos 5 m de profundidad, son las arcillas margosas. Al ser terrenos
de muy baja permeabilidad puede utilizarse una férmula simplificada de carga de hundimiento en condiciones sin
drendie:

Godn = (5,14 xC,/3) +yxD

Los datos de nuestro problema son:

C, =103 kPa y =19,8kN/m?

D = 2 m (canfo de la zapata del muro més 0,5 m de recubrimiento)

Obteniendo entonces una presion admisible: qugn = (5,14 x 103/3) + 19,8 x 2 = 216 kPa

Para esfe esfudio se ha adoptado una presién admisible del terreno: gy, = 200 kPa = 0,20 MPa

TIPO DE EXPOSICION DEL TERRENO Y EL AGUA AL HORMIGON DE LAS CIMENTACIONES

De acuerdo con los 2 ensayos en suelos (sulfatos solubles y acidez Baumann-Gully) realizados en los suelos no existe
exposicion alguna al hormigén. Segin los 2 andlisis quimicos del agua fredtica la concentracién de ién sulfato es de
unos 220 mg/litro: tipo de exposicion Qa (ataque débil).

Por lo tanto, para la fabricacién del hormigén en confacto con el terreno no serd necesario emplear cemento

sulforresistente.

ESTRUCTURA
Se esfableceran los dafos v las hipétesis de partida, el programa de necesidades, las bases de célculo y procedimientos
o métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las caracteristicas de los materiales que intervienen.

Cimentacién:

Siguiendo las recomendaciones del Informe geotécnico se proyecta cimentacién
Datos y las hipotesis de partida | directa mediante losa maciza. El apoyo de la cimentacién se hace sobre las

margas y margocalizas. Segin los datos geotécnicos se ha decidido adoptar un
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médulo de balasto KV = 8.000 kN/m3 para la losa de cimentacion. Segin los
datos geotécnicos el suelo es de agresividad débil (en contacto con el agual, por
lo que se proyecta hormigén lla+Qa para los elementos de cimentacion.

Se proyecta cimentacién superficial mediante losa de canto 1,00 m.

) Se contiene el terreno mediante pantallas de hormigén armado de espesores 0,80

Programa de necesidades » ) o
my 0,60 m o solucién de Pilotes Secantes de Hormigén armado/mortero de

didmetros s/ célculo, con uno o dos anclajes provisionales segun la zona.

El desarrollo de las bases de cdlculo empleadas para la cimentacion del edificio
se recoge en el apartado correspondiente del anejo de cdlculo de estructuras. En
él se establecen:

Bases de célculo -nstrucciones y normas aplicadas

-Criterios y normas de seguridad

Valores representativos de las acciones

Valores de célculo de las acciones

El céleulo de la losa de cimentacion se ha realizado analizando la estructura en su
globalidad sometida a todas las acciones. Se ha modelizado la estructura
medianfe programas informdticos y se han analizado los resultados obtenidos que
han permitido el céleulo y disefio de la losa de cimentacién.

los programas  informdticos empleados para el presente estudio han sido los
siguientes:

-Cypecad: Programa de cdlculo matricial comercializado proCype  Ingenieros
S.A., que defermina desplazamientos, fuerzas, o tensiones en una esfructura de
hormigén armado, resuliantes de las condiciones de contorno impuestas y de las
cargas aplicadas. El programa realiza un andlisis estdtico en fres dimensiones.
-Cedrus: Para modelizar la losa de cimentacién  se ha utilizado el programa de
céleulo CEDRUS5 de CUBUS AG. Esfe es un programa de elementos finitos que
permite el andlisis eldsfico lineal, estdtico y dindmico, de placas (tanto en flexion

Procedimientos o métodos
empleados para todo el
sistema esfructural

como con acciones contenidas en el plano de la misma), estando concebido
especialmente para losas de hormigén, ya sea armado o prefensado. El programa
utiliza para la modelizacién de la estructura elementos hibridos  friangulares y
cuadriléteros de forma arbitraria, con tres grados de libertad de movimiento en los
nodos de esquina de los mismos: vz (desplazamiento perpendicular al plano del
elemento), 1x, y ry (rotaciones sobre los ejes x e y confenidos en el plano del
elemento). la interacciéon sueloestructura se modeliza mediante el método del
coeficiente de baslasfo, fomando como valor para dicho coeficiente 8.000
KN/m3, segin datos geotécnicos obtenidos

1) Hormigén: Resistencia a compresion

Se consideran las siguientes resistencias caracteristicas en MPa:
Caracteristicas de los Hormigén en cimentacion HA-30/B/20/lla+Qa

materiales que infervienen Hormigén en forjados HA-30,/B/20/1lb

2) Acero de armar: Resistencia

Para toda la estructura, se considera acero B 500 SD.

Estructura portante y estructura horizontal:

la esfructura seréd de hormigén armado en general, a excepcion de las zonas
singulares con luces de mas de 14 m en las que serd de vigas mefdlicas sobre las
que apoya un forjado de hormigén sobre chapa colaborante

los elementos verticales portanfes serén soportes, en su mayoria de hormigén
armado, y pantallas de hormigén armado igualmente donde sea necesarias por

Datos y las hipétesis de partida

célculo, en nicleos de comunicacion.

La estructura debe soportar las cargas propias de un edificio administrativo, segin

) CTE-DB-SEAE, que se describen en el anejo de célculo de estructuras.

Programa de necesidades ) ; o .
Por ofro lado las luces entre pilares que se derivan del disefio arquitecténico son

variables, siendo 7,80 m un valor repetido, pero con minimos de poco mas de 3
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m y maximos de mas de 14,0 m.

Para dar respuesta a esfas necesidades, y como se comenta en el punto anterior,
la esfructura serd de hormigén armado en general.

Se proyectan pantallas de hormigén armado o de Pilofes Secantes para contener
el ferreno y no provocar efectos sobre las construcciones cercanas.

Se disponen pantallas en los contornos de los nicleos de comunicaciones en
direccién longitudinal y/o transversal del edificio, segin necesidades del céleulo,
para resisfir los esfuerzos horizontales de sismo y viento.

La solucién fipo de los forjodos estard formada por forjados de losa maciza de
0,28 m de canto, adecuada para las luces méximas de aproximadamente ocho
metros y las cargas existentes.

En el foriado N-2 en la zona en de parking la solucién es la de forjado reficular
25+10, infereje 84 cm y ancho de nervios 16 cm, con casetones recuperables.
Con esta solucién se salvan luces desiguales que en cualquier caso no suelen
superar los 8 m.

En los niveles del N+2 al N+5 entre los ejes verficales del 15 ol 23 y
horizontales del F al H debido a las elevadas luces, del orden de 14 metros, se
empleardn vigas metdlicas sobre las que apoya un forjado de chapa colaborante.
La losa nervada de hormigén armado sobre chapa colaborante fendré un espesor
de 12cm y apoyard en perfiles metélicos IPE 360 cada dos metros que a su vez
van conectadas a vigas mixtas mefélicas de 72 a 80 cm de canto.

Asi mismo hay ofra zona singular en la cubierta del salén de acfos en la que
debido a las elevadas cargas y las luces del orden de 12 metros se resolverd
mediante una losa de hormigén armado de 0.80 metros de canto.

El conjunto de la esfructura se ha dividido en cuafro zonas separadas por juntas de
dilatacion. Las dos primeras , ejes 1 al 7y 7 al 14 doblando pilares y las dos
restantes, ejes 12/14 al 19y 19 al 24 mediante conecfores.

El desarrollo de las bases de calculo empleadas para las esfructuras portantes del
edificio se recoge en el apartado correspondiente del anejo de célculo de
estructuras. En él se establecen:

Bases de calculo - Instrucciones y normas aplicadas

- Criterios de Seguridad

- Valores representativos de las acciones

- Valores de cdleulo de las acciones

El céleulo de la losa de cimentacién vy la estructura se ha realizado analizando la
esfructura en su globalidad sometida a todas las acciones. Se ha modelizado la
estructura mediante programas  informéticos y se han analizado los resultados
obtenidos que han permitido el célculo y el disefio de la estructura portante y la
estructura horizontal.

los programas informdticos empleados para el presente estudio han sido los

siguientes:

-Cypecad: Programa de célculo matricial comercializado proCype Ingenieros
Procedimientos o métodos S.A., que defermina desplazamientos, fuerzas, o tensiones en una esfructura de
empleados hormigén armado, resultantes de las condiciones de contorno impuestas y de las

cargas aplicadas. El programa realiza un andlisis estdatico en fres dimensiones.

-Cedrus: Para modelizar la losa de cimentacién v la losa de 80 cm de canto se ha
utilizado el programa de calculo CEDRUS-5 de CUBUS AG. Este es un programa
de elementos finitos que permite el andlisis elastico lineal, estético y dindmico, de
placas (tanto en flexion como con acciones confenidas en el plano de la mismal,
esfando concebido especialmente para losas de hormigén, ya sea armado o
pretensado. El programa utiliza para la modelizacién de la estructura elementos
hibridos triangulares y cuadriléteros de forma arbitraria, con tres grados de libertad
de movimiento en los nodos de esquina de los mismos: vz (desplazamiento
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perpendicular al plano del elemento), 1x, y ry [rofaciones sobre los ejes x e y
contenidos en el plano del elemento).

- Hojas Excel de elaboracién propia para comprobaciones de los ELU's de
cortante, torsién y rasante enfre hormigones, y de los ELS's de deformaciones y
fisuracion.

1) Hormigén: Resistencia a compresién

Se consideran las siguientes resistencias caracteristicas en MPa:
Hormigén en cimentacion HA-30/B/20/lla+Qa

Hormigén en pilares y forjados HA-30,/B,/20/11b

Caracteristicas de los ) )
2) Acero de armar: Resistencia

materiales que infervienen .
4 Para toda la estructura, se considera acero B 500 SD.

3) Acero estructural: Acero tipo S 275 JR
e imite eléstico: 275 N/mm2
® Mddulo de elasticidad: Se toma un valor Es = 2 x 105 N/mm(.

CERRAMIENTOS EN CONTACTO CON EL TERRENO

M1: Muro en contacto con el terreno.

Muro pantalla de pilotes de diémetro segin céleulo., proyectado de mortero de cemento de 8 cm. de espesor; camara
de 6 cm. ventilada con canaleta inferior para recogida de aguas; hoja interior de obra de fébrica de ladrillo hueco
doble de 11,5 cm de espesor acabado con enfoscado de cemento o guarnecido de yeso dependiendo del local.
Comportamiento frente a la humedad

Proteccion frente a la humedad segin DB HS 1: Se considera que la presencia de agua en el terreno es alia y dado
que el coeficiente de permeabilidad del terreno es de 10 ° = 10 © cm/s, el grado de impermeabilidad minimo exigido
para los muros es 4.

Deben construirse canalefas de recogida de agua en la camara del muro conectadas a la red de saneamiento o a
cualquier sistema de recogida para su reutilizacién posterior y, cuando dicha conexién esté situada por encima de las
canalefas, al menos una cdmara de bombeo con dos bombas de achique. Deben disponerse aberturas de ventilacion
en el arranque y la coronacién de la hoja inferior y ventilarse el local al que se abren dichas aberturas con un caudal
de, al menos, 0,7 1/s por cada m2 de superficie fil del mismo. Las aberturas de ventilacién deben estar repartidas al
50% entre la parte inferior y la coronacién de la hoja interior junto al techo, distribuidas regularmente y dispuestas al

fresbolillo. La distancia entre aberturas de ventilacion contiguas no debe ser mayor que 5 m.

S1: Suelo en contacto con el terreno.

Capa de encachado drenante de 20 cm de espesor; lémina de polietileno como barrera de vapor; hormigon de
limpieza 10 cm de espesor; capa de benfonita de sodio; losa de cimentacién de hormigén armado y capa de
nivelacién de mortero de cemento. Los acabados se describen en el apartado de la Memoria Constructiva.

Comportamiento frente a la humedad
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Proteccion frente a la humedad segin DB HS 1: Se considera que la presencia de agua en el terreno es alia y dado
que el coeficiente de permeabilidad del terreno es de 10 ° = 10 © cm/s, el grado de impermeabilidad minimo exigido
para los suelos es 4.

Se tilizar& un hormigén de refraccién moderada para la losa de cimentacion. Debe realizarse una hidrofugacién
complementaria del suelo mediante la aplicacién de un producto liquido colmatador de poros sobre la superficie
terminada de la misma. El borde de la solera debe encastrarse en el muro perimetral y sellarse todas las juntas del suelo,
asi como los encuentros entre el suelo y el muro con banda de PVC o con perfiles de caucho expansivo o de bentonita

de sodio.

FACHADAS
Tratamiento diferenciado de las fachadas segun orientaciones: fachadas ciegas en los testeros y acristaladas con

profecciones solares adecuadas a cada orientacién en el resfo.

1. Fachada Noroeste:

Muro cortina (aluminio y vidrio) con celosia metélica antepuesta y marquesina sobre acceso principal

Fachada tipo muro cortina Strugal, Cortizo o similar con las siguientes caracteristicas:

- Estructura porfante formada por monfantes y travesafios de aluminio de 52mm. de médulo y profundidad de 40 a
240mm. con refuerzo interior de acero segin cdleulo de esfuerzos.

- Unién de perfiles en corte recto. Contratapas de aluminio equipadas de juntas EPDM y tapones en el exterior para
asegurar la estanqueidad. El conjunto serd estable a la accién de los UVA.

- Tapas de aluminio acabado anodizado plata mate > 20 micras con sistema de fijacién fipo clip y rotura de puente
térmico.

- Tomilleria de acero inoxidable fipo A-2, para evitar el par galvanico.

Acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit o similar, espesores segin célculo con las dimensiones de cada
pieza, garantizando un factor solar 0,31, coeficiente de transmitancia U de 1,30 W/m2K. para grado de aspereza IV
urbana y una atenuacion acistica de 45db.

Parios fijos y tramos practicables de carpinteria de hoja oculta y aperfura oscilobatiente en las éreas de oficinas para
ventilacién. Existird al menos una hoja practicable en cada médulo de despacho tal como se representa en los planos
del proyecto.

Frentes ciegos formados por paneles de acero galvanizado o aluminio anodizado plata mate con aislamiento de
poliestireno exiriido e=5cm. recibido mediante sistema de clip a muro cortina y perfileria de acero inoxidable que
garanticen la estanqueidad.

Premarco formado por enframado de tubos de acero de 120x50x3mm. Anclados a forjado. Relleno de lana de roca

e=12cm. De media densidad 50kg/m3.
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Celosia de fachada:

Estructura formada por:

- Perfil de acero laminado S275JR como remate de canto de forjado 1/2 HEB40O soldado al armado interior de la
losa, segun detalle de estructura.

- Viga en ménsula de acero laminado $275JR HEB40O soldado a perfil de remate y a viga paralela a fachada.

Viga paralela a fachada compuesta por 2 HEB240 en cajén con chapédn superior, inferior vy lateral e=20mm. De
acero laminado S275)R segin planos.

Elementos verticales compuestos de perfiles de acero laminado S275R HEB120 y chapones de e=10mm. Segin
planos. Soldados a vigas paralelas a fachada, formando un entramado para recibir la celosia de acero galvanizado o
aluminio.

Celosia de acero galvanizado o aluminio froquelado al 50% segin plano de froqueles, formadas por planchas
verticales plegadas en zigzag segin planos de espesor necesario acabado galvanizado o anodizado de 25 micras,
color natural mate.

- Tomilleria de acero inoxidable fipo A-2, para evitar el par galvanico.

Pasarela de manfenimiento formada por perfiles de acero laminado S275R  HEB120 segin planos, suelo de
enframado metdlico tipo trémex de pletina y varilla cada 30x30mm. en acero galvanizado con uniones mecanicas y
barandilla de proteccién formada por perfiles verticales en L 60x30mm. cada 1,30m. y horizontalmente tubos circulares
de 16 mm. recibidos a L lineal 100.50.5mm. y tubo #50.2mm.

Marquesina sobre acceso principal:
losa de hormigén volada sobre el acceso principal para proteger la entrada. El hormigén queda visto en la parte
inferior encofrado con tablero fenslico mientras la cara superior se recubre con losas de granito o méarmol nacional en

formatos comerciales de 2-3 cm de espesor, formado la pendiente hacia el canalén.

2. Fachada Sureste.

Muro cortina (aluminio y vidrio) con ménsulas de hormigén y protecciones solares de vidrio.

Fachada fipo muro cortina Strugal, Cortizo o similar con las siguientes caracteristicas:

- Estructura porfante formada por montantes vy travesafios de aluminio de 52mm. de médulo v profundidad de 40 a
240mm. con refuerzo interior de acero segin cdlculo de esfuerzos, anclados de forjado a forjado en cada planta.

- Unién de perfiles en corfe recto. Contratapas de aluminio equipadas de juntas EPDM y tapones en el exterior para
asegurar la estanqueidad. El conjunto serd estable a la accién de los UVA.

- Tapas de aluminio acabado anodizado plata mate > 20 micras con sistema de fijacién fipo clip v rofura de puente
térmico.

- Tomnilleria de acero inoxidable tipo A-2, para evitar el par galvénico.

Acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit o similar. Espesores segin célculo con las dimensiones de cada

pieza con un minimo de 6/16/4+4. Estaré calculado segin el Codigo Técnico de la Edificacién. Se garantizard un

Junta de Andalucia. Consejeria de Turismo, Regeneracién, Justicia y Administracion Local anteproyecto 20
ALBERTO SALAMANCA OZAMIZ cert. elec. repr. B83397802 | 22/09/2023 12:33 PAGINA 112/177
VERIFICACION PEGVEVF8MIWUL5MI8GVBKXPZQNZXS2 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2

N° Reg. Entrada: 2023999011851281. Fecha/Hora: 22/09/2023 12:33:07

CIUDAD DE LA JUSTICIA DE JAEN Acciona + Paredes Pedrosa Arquitectos

factor solar 0,31, coeficiente de transmitancia U de 1,30 W/m2K. para grado de aspereza IV urbana y una
afenuacién aclstica de 45db.

Pafios fijos y tramos practicables de carpinteria de hoja oculta y apertura oscilobatiente en las dreas de oficinas para
ventilacién. Existird al menos una hoja practicable en cada modulo de despacho tal como se representa en los planos
del proyecto.

En el pasillo de acceso a los aseos de cada uno de los nicleos de comunicacién vertical de esta fachada se instalard
una puerta de acceso a la ménsula de mantenimiento de la fachada en cada planta.

En la parte superior e inferior de los pafios acristalados, coincidiendo con el espesor del cuelgue del falso techo o el
espesor del recrecido del pavimento, se colocard un friso ciego continuo formado por paneles de acero galvanizado o
aluminio anodizado plata mate, con alma de poliestireno extruido e=5cm. recibidos mediante sistema de clip a los
perfiles del muro cortina. En estos framos se colocarén paneles de lana de roca de media densidad 50Kg/m3. y 12 cm
de espesor a modo de relleno entre los perfiles. Para los remates perimetrales se utilizara perfileria de acero inoxidable
que garantice la estanqueidad.

Los pilares de la fachada, de chapones de acero soldados en cajén, quedarén en todo momento por el exterior del
cerramiento, asegurando asi un correcto comportamiento a fuego de la estructura v la inexistencia de puentes térmicos

en el encuentro enfre ambos.

Protecciones solares:

los frentes de las losas de forjado estarén volados 90 cm desde la cara exterior de los pilares, sirviendo asi de
profeccion solar y de pasarela de mantenimiento. El hormigén quedard visto en la cara inferior de las ménsulas, mientras
que en la parfe superior se cubrirén con losas de granito o mérmol nacional en formatos comerciales de 2-3 cm de
espesor, acabadas al corte de sierra; cogidas con mortero de agarre sobre la impermeabilizacion y rejuntadas con
borada gris antracita, tendrén pendiente hacia el exterior y sobresaldran 3 cm del borde exterior.

Para complementar la proteccion solar que proporciona el voladizo, se instalaran en las carpinterias vidrios mejorados
de control solar, de forma que se garantice que el factor solar tofal de los huecos de esta fachada sea como méximo
0,29. El tratamiento de estos vidrios evitard en todo caso la serigrafia con motivos poco homogéneos que proyecten
motivos, reflejos o sombras inadecuadas sobre los planos de trabajo y pantallas.

Para evitar el puente térmico que provoca la continuidad interiorexterior del forjado volado se colocard, a partir de la
cara inferior del cerramiento, una manta perimetral de 1,20m de ancho de poliestireno extruido en la cara superior e

inferior de cada forjado.

Zbcalo:
La fachada acristalada apoya en el nivel -1 en un zécalo compuesfo por una hoja exterior de hormigén armado gris con
adifivo hidréfugo encofrado panel fendlico visto de 25 cm. de espesor, capa de aislanfe térmico de paneles de lana

mineral (e = 6 cm.), cémara de aire sin ventilar de separacion de 2 cm., ofro panel de lana mineral (e =  cm.), una
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lémina de polietileno como barrera de vapor y un acabado interior con dos placas de cartén yeso de 15+15 mm. listo
para ser pintado o recibir el revestimiento superficial correspondiente.
Los huecos en esta zona se cerrarén mediante pafios fijos de vidrio y tramos practicables de carpinteria de hoja oculta 'y

apertura oscilobatiente para ventilacién o puertas en las salidas de emergencia.

3. Testeros ciegos (fachadas noreste y suroeste)

El cerramiento de los festeros del edificio se proyecia de 1 hoja exterior de hormigén armado gris encofrado panel
fendlico visto de 25 cm. Se proyectan encofrados de paneles de tablero fenélico nuevos o seminuevos.

Muros aislados interiormente con aislante térmico de paneles de lana mineral (e = 6 cm.), cémara de aire sin ventilar de
separacion de 2 cm., paneles de aislante térmico de lana mineral [e = 6 cm.), una lamina de poliefileno como barrera
de vapor y un acabado interior con dos placas de cartén yeso de 15+15 mm. listo para ser pintado o recibir el
revestimiento superficial correspondiente.

Para los huecos de fachada y los lucemarios se ufilizaran carpinterias de perfiles de muro cortina de aluminio fipo
Strugal, Cortizo o similar con las siguientes caracteristicas:

- Estructura portante formada por montantes y fravesafios de aluminio de 52mm. de médulo y profundidad de 40 a 240
mm. con refuerzo interior de acero segin célculo de esfuerzos, anclados de forjado a forjado en cada planta.

- Unién de perfiles en corte recto. Contratapas de aluminio equipadas de juntas EPDM y tapones en el exterior para
asegurar la estanqueidad. El conjunto serd estable a la accién de los UVA.

- Tapas de aluminio acabado anodizado plata mate > 20 micras con sistema de fijacién fipo clip y rotura de puente
térmico.

- Tomilleria de acero inoxidable fipo A-2, para evitar el par galvanico.

Sistema de perfiles de aluminio extruido MIXTO todo vidrio Strugal, Cortizo o similar en vertical y presor/tapeta en
horizonfal con rofura del puente térmico, fijados a los cantos de hormigén de los forjados y con acabado anodizado
color natural mate. Estos perfiles podrén tener refuerzos interiores.

El acristalamiento se realizard con vidrios 6/16/4+4 con factor solar 0,31 y coeficiente de fransmitancia U de 1,30
W/m2K.Contaré con canales de ventilacion y drenaje de EPDM en todo el perimetro de los vidrios, superponiéndose
los travesafios horizonfales en los montantes verticales, para garantizar la estanqueidad de los encuentros entre
montantes verticales y los fravesafios horizontales y gomas de apoyo vy acristalamiento de EPDM, estables a la accién de
los UVA. Tomilleria de acero inoxidable tipo A2, para evitar el par galvénico. Remates interiores superior e inferior
realizados en chapa de aluminio de 2 mm de espesor acabado anodizado natural mate idem color carpinteria.

Estaré calculado segin el Cédigo Técnico de la Edificacién. Periodo de servicio 50 afios. Grado de aspereza IV

Urbana. Atenuacién actstica RW= 45 dB

4. Fachadas a Patios

Fachada fipo muro cortina modelo Strugal, Cortizo o similar confratapa lineal o similar con las siguientes caracterfsficas:
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- Esfructura portante formada por montantes vy travesaiios de aluminio de 52mm. de médulo y profundidad de 40 a
240mm. con refuerzo interior de acero segin cdlculo de esfuerzos, anclados de forjado a forjado en cada planta.

- Unién de perfiles en corte recto. Contratapas de aluminio equipadas de juntas EPDM y tapones en el exterior para
asegurar la estanqueidad. El conjunto serd estable a la accién de los UVA.

- Tapas de aluminio acabado anodizado plata mate > 20 micras con sistema de fijacién tipo clip y rotura de puente
térmico.

- Tomnilleria de acero inoxidable tipo A-2, para evitar el par galvénico.

Acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit o similar. Espesores segin célculo con las dimensiones de cada
pieza con un minimo de 6/16/4+4. Estaré calculado segin el Codigo Técnico de la Edificacién. Se garantizard un
factor solar 0,31, coeficiente de transmitancia U de 1,30 W/m2K. para grado de aspereza IV urbana y una
afenuacion aclstica de 45db.

Pafos fijos y tramos practicables de carpinteria de hoja oculta y apertura oscilobatiente en las éreas de oficinas para
ventilacién. Existird al menos una hoja practicable en cada médulo de despacho tal como se representa en los planos
del proyecto.

Frente ciego de paneles acero galvanizado o aluminio anodizado plata mate con aislamiento de poliestireno extruido
e=5cm. Recibido mediante sisema de clip a muro cortina y perfileria de acero inoxidable que garanticen la

esfanqueidad.

CUBIERTAS
Cubierta plana no transitable para instalaciones y lucernarios de estructura metdlica y acabado en chapa de aluminio

sobre el vestibulo principal. Celosia metdlica para proteccion solar y de vistas de las méquinas sobre cubierta.

Cubierta 1.

Cubierta plana no transitable invertida bicapa no adherida, con acabado de capa de grava filirante.

Zona: Instalaciones cofas +21,25 my +25,60 m.

Cubierta construida sobre plano de soporte losa de hormigén armado de 28 cm. de espesor. Constituida por:
formacion de pendientes (1%) con hormigén celular de espesor medio 5 cm., con terminacién endurecida, respefando
los parémetros del CTE DB HST; Membrana impermeabilizante bicapa no adherida formada por lédmina de betin
plastomérico APP con armadura de fieliro de fibra de vidrio (FV) de 3 kg./m2, LBM:30+FV, lémina superior tofalmente
adherida a la inferior, de betin plastomérico APP con armadura de fieltro de poliester (FP) de 3 kg, LBM-30-FP; Capa
separadora de polipropileno-poliefileno con una resistencia a la perforacién de 525 N; Capa de ferminacion grava
sobre aislante formada por una capa de aislamiento térmico de poliestireno exiruido de 80mm de espesor, segin CTE

DEBHE-T.

Cubierta 2.
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Cubierta inclinada de panel sandwich de acero lacado color con aislamiento de espesor adecuado .

Zona: Lucemarios sobre vestibulo principal.

Cerramiento de lucernarios sobre estructura portante de celosia de perfiles metdlicos, panel sandwich de acero lacado
color con aislamiento de espesor adecuado. Remates inferiores, superiores y laterales formando cornisas y canalones del

mismo material.

Cubierta 3.

Cubierta plana transitable invertida bicapa no adherida con acabado baldosas de granito o mérmol nacional en
formatos comerciales de 3 cm de espesor.

Zona: Patios.

Cubierta construida sobre plano de soporte losa de hormigén armado de 28 cm. de espesor. Constituida por formacion
de pendientes con hormigédn celular de espesor medio 5 cm. con ferminacién endurecida; Membrana impermeabilizante
bicapa no adherida formada por l&dmina de betin plastomérico APP con armadura de fieltro de fibra de vidrio (FV) de 3
kg., LBM-30-FV, lémina superior totalmente adherida a la inferior, de befin plastomérico APP con armadura de fieltro de
poliester (FP) de 3 kg, LBM-30-FP; Capa separadora de polipropileno-polietileno con una resistencia a la perforacion de
525 N; Capa de aislamienfo térmico de poliestireno extruido de resistencia a la compresién 3 kp/cm?2 con espesor de
80 mm; Capa separadora de polipropileno-poliefileno con una resistencia a la perforacién de 2250 N; losas de
granito o mérmol nacional en formatos comerciales de 3 cm de espesor, acabado flameado, tomadas con mortero

adhesivo.

Cubierta 4.

Cubierta plana transitable invertida bicapa adherida con acabado de losas de granito.

Zona: Plaza de acceso.

Cubierta construida sobre plano de soporte losa de hormigén armado de 28 cm. de espesor (80cm. de espesor sobre
el Salén de Actos). Consfituida por: formacién de pendientes con hormigédn celular de espesor medio 5 cm., capa de
mortero de 3 cm de espesor minimo; Membrana impermeabilizante bicapa adherida formada por: imprimacion asféltica
con una dotacién minima de 300 gr./m2, adhesién a fuego de lémina de betin plastomérico APP con armadura de
fibra de vidrio (FV) de 3 kg.,lBM-30-FV, lamina superior totalmente adherida a la anterior de betin plastomérico APP con
doble armadura una de fieltro de poliéster (FP) y ofra de film de polietileno (PE) de 4 kg, LBM-40FP+PE; Capa
separadora de polipropileno-polietileno con una resistencia a la perforacion de 525 N; Capa de aislamiento térmico de
poliestireno extruido de resistencia a la compresién de 3 kp/cm2 y de 80 mm de espesor segin requerimiento del CTE
DEBHE-1; Capa separadora de polipropileno-poliefileno con una resistencia a la perforacion de 525 N; acabado de
losas de granito gris quintana en formato comercial, grano fino, acabado flameado; en la escalinata, acabado de

peldafios enterizos de granito.

Cubierta 5.
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Proteccién solar metélica.

Zona: Proteccién sobre instalaciones.

Estructura formada por pilares y vigas de perfiles metdlicos de acero como soporte de chapas perforadas de acero
galvanizado. Tomilleria de acero inoxidable fipo A2, para evitar el par galvanico.

Se frata de una cubricién calada que no asume funciones de cubierta sino de profeccion solar vy de vistas. De esta
estructura portante se colgarén también los conductos de climatizacién y ofros que discurran por esta zona para dejar

libre de obstaculos el plano del suelo.

Cubierta 6.

No transitable de grava

Zona: Cubierta edificio de juzgado de menores.

Cubierta construida sobre plano de soporte losa de hormigén armado de 28 cm. de espesor. Constituida por formacién
de pendientes con hormigén celular de espesor medio 5 cm. con ferminacién endurecida; Membrana impermeabilizante
bicapa no adherida formada por lémina de betin plastomérico APP con armadura de fieltro de fibra de vidrio (FV) de 3
kg., LBM-30FV, lamina superior tofalmente adherida a la inferior, de betin plastomérico APP con armadura de fieliro de
poliester (FP) de 3 kg, LBM-30-FP; Capa separadora de polipropileno-polietileno con una resistencia a la perforacion de
525 N; Capa de aislamienfo térmico de poliestireno extruido de resistencia a la compresion 3 kp/cm?2 con espesor de
80 mm; Capa separadora de polipropileno-poliefileno con una resistencia a la perforacion de 2250 N; Capa geotexiil
antiraices; Capa de profeccién de canto rodado de 16 a 32 mm de diametro, de e= 5 cm. Perimefralmente y cuando
proceda, se colocarén pasos para mantenimiento de baldosa aislante y filrante tipo Cubierta 1 para dejar libre de

obstéculos el plano del suelo.

Cubierta 7.

No transitable bituminosa autoprotegida

Zona: Casefones de instalaciones.

Lamina impermeabilizante autoprotegida de befin plasfomérico con armadura de fielro de poliéster reforzado y

estabilizado, acabado mineral en la cara superior y film temofusible en la inferior.

PARTICIONES

P1: Particién interior entre distintas unidades de uso
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Descripcion constructiva. Division interior vertical de obra de fabrica de ladrillo cerémico perforado de 11,5 cm. de
espesor, con frasdosado adosado en ambas caras, formado por entramado de perfileria omega de chapa de acero
galvanizado de 30 mm. de ancho, con aislamiento de lana mineral de 30 mm. y placa de yeso laminado fijoda
mecdnicamente a la perfileria.

Los acabados se describen en el apartado de la Memoria Consfructiva.

Comportamiento frente al fuego. Propagacion inferior segin DB-SI: divisorias entre sectores administrativos sobre
rasante El 90, bajo rasante El 120. Cerramiento de escaleras protegidas y vesfibulos de independencia EI 120.
Condiciones de reaccién al fuego de techos y paredes C-s2,d0, de suelos EFL

Aislamiento acstico. Profeccion contra el ruido segin DB HR: 55 dbA entre recintos profegidos y recintos de actividad;
50 dbA entre un recintos profegidos y un recinfo de una unidad de uso distinta; 45 dbA entre un recinfo habitable y un

recinto de una unidad de uso distinta.

P2: Particién interior ciega dentro de una misma unidad de uso

Descripcion constructiva. Pared divisoria de tabiqueria en seco con esfructura de enframado metdlico autoportante de
perfiles de 7Omm. compuesta por 2 placas de yeso laminado de 15+15 mm., una capa de lana mineral de 60 mm. y
ofras 2 placas de yeso laminado de 15+15 mm. haciendo un fotal 12,2 cm. de espesor, rodapié de DM hidréfugo.

Los acabados se describen en el apartado de la Memoria Consfructiva.

Comportamiento frente al fuego. Propagacion interior segin DB-SI: No se precisa resistencia al fuego.

Condiciones de reaccién al fuego de techos y paredes C-s2,d0, de suelos EFL

Aislamiento acistico. Proteccién contra el ruido segon DB HR: El aislamiento actstico con la insercién del aislante de

lana de roca & similar seré superior a 33 dbA.

P3: Particién interior acristalada dentro de una misma unidad de uso

Descripcion. Sistema de mamparas marca lbermodul modelo Futura o similar de 100 mm de espesor total con esfructura
de perfiles de aluminio anodizado natural mate, fijos de vidrio de doble cristal vidrio laminar 5+5 v paneles ciegos de
tablero DM e= 16mm lacados en color blanco mate.

Estructura compuesta por perfiles de extrusién de aluminio anodizado fijados al pavimento y al techo mediante tacos de
expansion. Dos gomas de PVC coexirusionado rigido/suave para garantizar la afenuaciéon aclstica en todo el perimetro
de la mampara. Un segundo perfil en exirusion de aluminio inseriado telescopicamente y con un elemento de
regulacion. Perfiles perimetrales de aluminio en los arranques laterales creando una comisa perimetral homogénea.
Paneles acristalados de doble cristal de vidrio laminar 5+5 . Los paneles se unirén verticalmente mediante perfiles de
policarbonato transparente con biadhesivo en espuma acrilica para la unién vertical de los cristales.

Los paneles ciegos seran de tablero DM e= 16m lacados en color blanco mate. En los dos lados verticales, el panel
esfard fresado para permitir la insercion de un clip de acero zincado en caliente para el enganche de los paneles a los

montantes.
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Puertas y marcos de madera infegrados, de una o dos hojas, fipo batiente, de construccién multicapa de 56 mm de
espesor con aislamiento aclstico. Acabado lacado en color blanco mate. Herrajes en acero inoxidable mate con placa
rectangular de proteccién.

Armarios infegrados fipo tabique-armario de Ibermodul o similar con fijo superior de vidrio cuando proceda.

Encuenfro de lo mampara acristalada con las particiones ciegas mediante perfiles metdlicos verticales ocultos,
embebidos en la parte opaca del paramento.

Comportamiento frente al fuego. Propagacién interior segin DB-SI: No se precisa resisfencia al fuego.

Condiciones de reaccién al fuego de techos y paredes C-s2,d0, de suelos EFL

Aislamiento acistico. Proteccion confra el ruido segin DB HR: Aislamiento a ruido aéreo serd superior a 33 dbA.

P4: Divisorias con espacios no habitables

Definicién constructiva: El cerramiento de separacién entre locales habitables y espacios no habitables como cuartos
de instalaciones se proyecta de obra de fébrica de ladrillo perforado de 11,5 cm de espesor con revestimiento de
guamnecido de yeso en una cara y frasdosado autoportante, separado Tcm de la obra de fébrica, formado por
enframado de perfileria U de chapa de acero galvanizado de 48mm de espesor, con 5 cm de aislamiento de lana
mineral de conductividad térmica 0.033 W/m y doble placa de yeso laminado de 15 mm. fijada mecénicamente a la
perfileria en la ofra cara, haciendo un total 22 cm. de espesor.

Los acabados se describen en el apartado de la Memoria Consfructiva.

Comportamiento frente al fuego. Propagacién inferior y exterior segin DB-SI: Resistencia al fuego dependiendo del
nivel de riesgo correspondiente a cada local.

Aislamiento acUstico. Profeccién contra el ruido segin DB HR: Aislamiento a ruido aéreo de 55 dbA.

Aislamiento térmico. limitacién de la demanda energética segon DB HE 1.

P5: Divisorias del aparcamiento

Definicién constructiva: El cerramiento de separacién entre el aparcamiento y los espacios colindantes se proyecta de
obra de fabrica de bloque perforado de hormigén de 12 cm de espesor.

Los acabados se describen en el apartado de la Memoria Constructiva.

Comportamiento frente al fuego. Propagacién interior y exterior segin DB-SI: Resistencia al fuego EI 120.

Aislamiento acUstico. Profeccién contra el ruido segin DB HR: Aislamiento a ruido aéreo de 55 dbA.

Aislamiento térmico. limitacién de la demanda energética segin DB HE 1.

Pé: Divisorias de celdas
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Definicién constructiva: El cerramiento de separacién entre celdas esfard formado por dos hojas de obra de fébrica de
ladrillo hueco doble de 7 cm de espesor enfoscadas por la cara exterior como encofrado perdido de una capa interior
de hormigén armado de @ cm de espesor.

Los acabados se describen en el apartado de la Memoria Constructiva.

REVESTIMIENTO PARAMENTOS INTERIORES

Revestimiento 1. Enlistonado de tablero contrachapado acabado madera a elegir

Zona: Vestibulos, salas de vistas, sala de bodas y salén de actos

Descripcion. Enlistonado de tablero contrachapado acabado madera a elegir, de suelo hasta aliura de puertas, de
seccién rectangular, formado por listones de 70x15 mm. separados 19 mm. entre si, con tiras de fieltro actstico negro
en las entrecalles, anclados a subestructura. Cuando se requiera un paramento reflectante (p.e. la pared frontal de las
salas de vistas) se sustitura el fieltro actstico por firas confrachapado. Reaccién a fuego clase B.

Friso superior hasta techo de yeso laminado 2x15 mm sobre enframado metélico de acero galvanizado acabado con
pintura plastica lisa color blanco mate. Rodapié de chapa de aluminio mafe plegada empotrado en paramento con
dimensiones: profundidad 70 mm. y altura 50 mm.

Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion inferior segin DB SI 1.

Revestimiento 2. Doble placa yeso laminado 2x15mm.

Zona: Area de oficinas y consulias

Descripcion. Doble placa de yeso laminado 2x15 mm sobre trasdosado de entramado metdlico autoportante de acero
galvanizado. Acabado con pintura plastica lisa color blanco mate. Rodapié de DM hidrofugado 70x30mm acabado
en pintura pléstica blanco mate, empotrado para quedar enrasado con el resfo del paramento.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego v propagacién inferior segon DB SI 1.

Revestimiento 3. Zécalo DM hidréfugo con acabado HPL y Friso doble placa yeso laminado RH 2x15mm.

Zona: Cafeferfa

Descripcion.  Zocalo hasta 1,80 m de altura de placas de DM hidréfugo con acabado HPL de 19 mm de espesor.
Nucleo no inflamable y cantos recubiertos con el mismo revestimiento. Acabado mate en color a elegir por la D.F.
Dimensiones de la placa 1,20 x 0,60 m. Montaje en horizontal sobre perfileria oculta con separacién de Smm entre
paneles.

Friso superior hasta techo de doble placa de yeso laminado resistente a la humedad 2x15 mm. sobre estructura de
enframado metdlico autoportante de acero galvanizado, acabado con pintura pléstica lisa color blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB SI 1.

Revestimiento 4. Alicatado gres porcelanico y Friso doble placa yeso laminado RH 2x15mm.
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Zona: Aseos y vestuarios. Area de patologias del IML

Descripcién. Alicatado hasta de altura de puertas de gres porcelénico esmaliado mate de 10x10 cm. Color a elegir
por la D.F. Rejuntado con borada color a elegir por la D.F.

Friso superior hasta techo de doble placa de yeso laminado resistente a la humedad 2x15 mm. sobre esfructura de
enframado metdlico de acero galvanizado, acabado con pintura pléstica lisa blanca mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB SI 1.

Revestimiento 5. Yeso pintado

Zona: Archivos

Descripciéon. Guarnecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco de 15 mm. de espesor, con maestras
cada 1,50 m, acabado con pintura pléstica lisa blanco mate. Rodapié de DM hidrofugado 70x20mm. Acabado en
pintura pléstica blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacion interior segin DB SI 1.

Revestimiento 6. Enfoscado pintura epoxi

Zona: Area de detenidos

Descripcion. Enfoscado maestreado vy fratasado con mortero de cemento de e= 2 cm., acabado con dos manos de
pinfura epoxi gris claro. Rodapié a media cafo.

Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion inferior segin DB SI 1.

Revestimiento 7. Enfoscado pintura al silicato

Zona: Aparcamientos y zonas técnicas

Descripcion. Enfoscado maestreado vy fratasado con mortero de cemento de 2 cm. de espesor, acabado con pintura al
silicato blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB SI 1.

Revestimiento 8. Alicatado azulejo
Descripcién. Alicatado con azulejo de 30x10 cm recibido con adhesivo sobre enfoscado de mortero de cemento.

Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion interior segon DB SI 1.

Revestimientos Varios
Zona: Salas técnicas de comunicaciones.
Descripcién. En funciéon de la ubicacién de las salas técnicas de comunicaciones podré elegirse entre las siguientes

opciones de revesfimiento:
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Guarmecido maestreado con yeso negro y enlucido con yeso blanco de 15 mm. de espesor, con maestras cada 1,50
m, acabado con pintura plastica lisa blanco mate y rodapi¢ de DM hidrofugado 70x20mm. acabado en pintura
plastica blanco mate. O doble placa de yeso laminado 2x15 mm sobre ftrasdosado de entramado metdlico
aufoportante de acero galvanizado. Acabado con pinfura pléstica lisa color blanco mate. Rodapié de DM hidrofugado
70x30mm acabado en pintura pléstica blanco mate, empotrado para quedar enrasado con el resfo del paramento.

Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion inferior segin DB SI 1.

TECHOS

Techo 1. FT registrable yeso laminado decorativo

Zona: Vestibulos

Descripcién. Falso techo registrable de placas yeso laminado decorativo. Acabado color blanco, RAL a elegir por la
D.F. Montaje sobre perfilaria oculta de perfiles en T de acero galvanizado.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB SI 1.

Techo 2. FT registrable listones tablero contrachapado acabado madera a elegir

Zona: Salas de vistas, sala de bodas y salén de actos

Descripcion. Falso fecho registrable de listones rectangulares de tablero contrachapado acabado madera a elegir,
formado por parrillas colgadas machiembradas entre s vy fijadas a subestructura de soporte de acero galvanizado por
medio de clips. Sistema de cuelgue mediante varillas roscadas. Aislamiento acistico en cara superior de velo negro
relleno de lana de roca e=40mm.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segon DB SI 1: clase B-s1,dO.

Comportamiento acistico. Coeficiente de absorcion actstica medio = 0,7

Techo 3. FT yeso laminado actstico

Zona: Area de oficinas y consulias

Descripcion. Techo suspendido confinuo de placa de yeso laminado perforado acistico e=15 mm con perforaciones
redondas @ 6mm continuas en toda su superficie y velo acistico al dorso, sobre estructura oculta de acero galvanizado.
Banda continua registrable sobre zonas de circulacién realizado con placas actsticas autoportantes de 30cmx 120cm.
Acabado con pintura pléstica lisa color blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB SI 1.

Techo 4. FT yeso laminado continuo liso
Descripcién. Techo suspendido continuo de placa de yeso laminado liso de 15 mm de espesor, sobre estructura oculta

de acero galvanizado, acabado con pintura pléstica lisa color blanco mate. Registros ocultos.
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Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion interior segon DB SI 1.

Techo 5. FT yeso laminado continuo liso resistente a la humedad

Zona: Aseos y vestuarios

Descripcién. Techo suspendido continuo de placa de yeso laminado liso resistente a la humedad de 15 mm de
espesor, sobre estructura oculta de acero galvanizado, acabado con pintura pléstica lisa color blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion interior segon DB SI 1.

Techo 6. Losa hormigédn pintura al silicato
Zona: Archivos, aparcamientos y zonas técnicas
Descripcién. Losa de hormigén con acabado en pintura al silicato, color blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB SI 1.

Techo 7. Losa hormigén pintura epoxi
Zona: Area de defenidos
Descripcion. Losa de hormigén con dos manos de pintura epoxi gris claro.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB SI 1.

Techo 8. FT yeso laminado suspendido registrable actstico grandes dimensiones

Zona: Salas técnicas de comunicaciones.

Descripcion. Techo suspendido registrable realizado con placas actsticas de 30cm de ancho por el largo fotal de la
sala, autoportantes biapoyadas en perfiles perimetrales vistos de aluminio anodizado mate. Acabado de pintura pléstica
blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB SI 1.

Techo 9. FT yeso laminado suspendido registrable liso grandes dimensiones

Zona: Salas técnicas de comunicaciones.

Descripcién. Techo suspendido registrable realizado con placas lisas de 30cm de ancho por el largo total de la sala,
aufoportantes biapoyadas en perfiles perimetrales vistos de aluminio anodizado mate. Acabado de pintura plésfica
blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB SI 1.

Techo 10. FT yeso laminado suspendido registrable actsfico
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Descripcion. Techo suspendido registrable realizado con placas actsticas con perforaciones redondas & 6mm y velo
actstico al dorso. Dimensiones: 30cm de ancho por largo igual al ancho total de la sala, autoportantes biapoyadas en
perfiles perimefrales vistos de aluminio anodizado mate. Acabado de pintura pléstica blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segon DB SI 1.

Techo 11. FT registrable placas actsticas con perforaciones

Descripcion. Techo suspendido registrable realizado con placas actsticas con perforaciones redondas & 6émm y velo
acstico al dorso. Dimensiones: 30cm de ancho por largo igual al ancho tofal de la sala, autoportantes biapoyadas en
perfiles perimetrales vistos de aluminio anodizado mate. Acabado de pintura pléstica blanco mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB SI 1.

SOLADOS

Solado 1. Pavimento de granito o mérmol nacional en formatos comerciales de 3 cm de espesor

Zona: Despachos y aseos representativos, Vestibulo general, Escaleras vestibulo general, Vestibulo juzgado de guardia,
Vestibulo de menores, Vestibulo Sala de Bodas, Vestibulo IML, Cafeteria Sala, Sala de vistas, Sala de Bodas, Salén de
actos, Sala de prensa, Vestibulos Salas de Vistas, Salas de espera de testigos, Sala de espera IML, Pasillo interior Salas
de vistas en nivel Oy +2, Aseos piblicos y Aseos de personal.

Descripcién. Pavimento losas de granito o marmol nacional en formatos comerciales de 3 cm de espesor, recibidas con
mortero de cemento CEM II/BP 32,5 N sobre cama de arena de 2 cm. de espesor, rejuntadas con borada gris
anfracita.

En escaleras: Peldafios con huella de granito o marmol nacional en formatos comerciales de 3 cm de espesor vy largo
igual al ancho de zanca complefo. Tabica del mismo material e=2 cm. Rellanos del mismo material del solado.

En voladizos exteriores: de granito o marmol nacional en formatos comerciales de 2 cm de espesor, con borada gris
anfracita.

Requisitos de seguridad. Reaccion al fuego y propagacion interior segon DB S| 1: clase de reaccién al fuego Al y
ATFL

Seguridad de utilizacion segan DB SU 1: clase de resbaladicidad 2 en escaleras, rampas de pendiente mayor al 6% y

aseos. Clase de resbaladicidad 1 en el resto.

Solado 2. Pavimento de lindleo
Zona: Despachos, Oficinas, Aulas, Consultas IML, Biblioteca y Pasillos
Descripcién. Lindleum tipo Forbo Touch Solo 3545 coal e=3,2mm. o similar para fréfico intenso, colocado sobre

relleno capa de mortero autonivelante.
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Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB S 1: clase de reaccion al fuego AT y

Alf. Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 1.

Solado 3. Continuo resinas epoxi

Zona: Patologia y Autopsias IML

Descripcién. Pavimento continuo, antideslizante, antiestético, resistente a las rodaduras y a écidos, formado por capa
base de mortero autonivelante e=2mm a base de resinas epoxi y cemento, electrodos conectados a la toma de fierra,
imprimacion epoxi bicomponente de baja viscosidad, capa intermedia de revestimiento epoxi bicomponente conductor
de la electricidad y acabado de mortero epoxi bicomponente, sin disolventes y conductor de la electricidad. Rodapié a
media cafia sobre enfoscado de mortero de fres componentes, a base de cemento y resinas epoxi modificadas, en
continuidad con el pavimento hasta 7Omm de altura.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB S 1: clase de reaccién al fuego AT y

Al Seguridad de utilizacién segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 2.

Solado 4. Hormigén pulido monolitico con particulas metdlicas

Zona: Almacenes, Cuartos de Insfalaciones y Aparcamiento.

Descripcion. Pavimento monolitico con agregados metdlicos en color gris natural sobre forjado de hormigén fresco o
solera. Capa de rodadura mediante espolvoreo, fratasado mecanico, alisado y pulimentado. Juntas de refraccion
aserradas con disco de diamante y selladas con la masilla eléstica fluida, s/NTERSC. En las rampas del aparcamiento
el acabado serd rayado para aumentar el agarre. En el drea de defenidos se afiadird un acabado de dos manos de
pintura epoxi antideslizante color gris claro.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién inferior segin DB Sl 1: clase de reaccién al fuego Al y

Alg. Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 2y 3.

Solado 5. Tarima multicapa comercial acabado madera a elegir

Zona: Estrado salas de vistas y Estrado salon de actos

Descripcién. Tarima multicapa comercial acabado madera a elegir. Tablas de 15 mm de espesor y 14cm de ancho.
Acabado lijado y bamizado acabado mate.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl 1: clase de reaccion al fuego AT y

Al Seguridad de utilizacién segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 1.

Solado 6. Gres porceldnico antideslizante
Zona: Vestuarios, Aseos de personal, Cuartos de Limpieza y Cafeteria Cocina.
Descripcion. Gres porcelénico esmaltado rectificado antideslizante. Color a elegir por la D.F. rejuntado con borada

color a elegir por la D.F. dimensiones 30x30 cm.
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Requisitos de seguridad.
Reaccion al fuego y propagacién inferior segin DB Sl 1: clase de reaccién al fuego ATy Aly. Seguridad de utilizacion

segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 2.

Solado 7. Enlosado de granito

Zona: Plaza de acceso

Descripcion. Pavimento exterior de losas granito gris quintana en formato comercial, grano fino, acabado flameado,
sobre cama de arena.

Requisitos de seguridad. Seguridad de utilizacién segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 3.

Solado 8. Hormigén estampado modelo adoquin recto o abanico
Zona: Vial inferior y yacimiento arqueolégico
Descripcion. Hormigén estampado modelo adoguin recto o abanico.

Requisitos de seguridad. Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 3.

Solado 9. Enlosado de granito o marmoal nacional.

Zona: Patios

Descripcién. Pavimento exterior de losas de granito o marmol nacional en formatos comerciales de 3 cm de espesor,
acabado flameado, tomadas con mortero adhesivo.

Requisitos de seguridad. Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 3.

Solado 10. Suelo técnico elevado de losetas antiestético

Zona: Salas técnicas de comunicaciones.

Descripcién. Suelo técnico elevado con pies regulables de acero galvanizado para una altura de 200 a 600 mm,
losefas antiestéticas de ©0x60 cm y 3,8 cm de espesor con nicleo de madera aglomerada, acabado superficial de
linéleum, revestimiento inferior de aluminio y canto perimetral protector de PVC de 1,2 mm, clase 3 segon UNEEN
12825. Rampa de acceso para equipos mévil, forrada en goma fipo pirelli o similar, de 20° de inclinacion como
maximo.

Requisitos de seguridad.

Reaccion al fuego y propagacion interior segon DB SI 1: clase de reaccién al fuego A1y Alg.

Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 1.

Solado 11. Pavimento ferrazo grano fino pulido
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Zona: Archivos de documentos y Deposito de piezas de convicciéon, Cuartos de Instalaciones, Circulaciones de
mantenimiento y Circulaciones de Instalaciones, Areas de acceso restringido de defenidos, Areas de acceso prohibido
de detenidos

Descripcion. Pavimento de terrazo 40x40 o 50x50 cm grano fino, pulido y abrillantado. Colores de éridos estandar,
segin muestra aprobada por la DF. Colocado sobre solera o losa armada, vy lamina anti impacto.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego vy propagacién inferior segon DB SI 1: clase de reaccién al fuego Al y

Alf. Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 2.

Solado 12. Pavimento y peldafios de piedra arificial microchina

Zona: Nicleos de comunicacién de detenidos.

Descripcién. Peldafios enterizos de piedra artificial microchina de perfil recfo y acanaladuras antideslizantes, tono gris
ral 7016, acabado semipulido, piezas de ancho de zanca completo.

Rellanos de piezas enterizas de piedra artificial microchina, tono gris ral 7016, de 30 cm x ancho de zanca completo,
acabado semipulido.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacion interior segin DB SI 1: clase de reaccién al fuego ATy ATFL.

Seguridad de utilizacion segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 2.

Solado 13. Asiento y cama de hormigén

Zona: Celdas de defenidos.

Descripcién. Recrecido de ladrillo macizo vy losa superior prefabricada de hormigén de 45 cm de altura, todos los
cantos redondeados para evitar autolesiones. Enfoscado maestreado v fratasado con mortero de cemento de 2 cm de
espesor, acabado con dos manos de pintura epoxi antideslizante gris claro.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl 1: clase de reaccién al fuego A1y ATFL.

Seguridad de utilizacién segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 2 .
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Solado 14. Tramex

Zona: Patinillo de instalaciones

Descripcién. Enframado metdlico registrable formado por rejilla de pletina de acero galvanizado tipo trémex de
40.30.3mm y basfidor con uniones electrosoldadas, cuando proceda.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl 1: clase de reaccién al fuego A1y ATFL.

Seguridad de utilizacién segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 3.

Solado 15. Felpudo Trillaje

Zona: Cortavientos

Descripcién. Felpudo de fibra textil con trillaje de aluminio, fipo Basmat Hermes o similar, acabado y color segun
muesira, con cajeado empotrado en suelo y desagie.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl 1: clase de reaccién al fuego ATy ATFL.

Seguridad de utilizacién segin DB SU 1: clase de resbaladicidad 3.

RODAPIES

Rodapié 1. DM hidréfugo

Zona: despachos, oficinas, aulas, consultas iml, biblioteca, pasillos, vestibulo general, sala de espera de festigos, salas
de espera iml, pasillo interior de salas de vistas en nivel O y +2, archivos de documentos y depésitos de piezas de
conviccién, cuartos de instalaciones, salas técnicas de comunicaciones, circulaciones de mantenimiento e instalaciones y
dreas de acceso restringido.

Rodapié¢ de DM hidrofugado 70x30mm acabado en pintura plastica blanco mate, empotrado para quedar enrasado

con el resto del paramento.

Rodapié 2. Aluminio mate

Zona: Despachos representativos, aseos despachos representativos, aseos publicos y de personal, vestuarios, aseos de
personal y cuartos de limpieza, vestibulo juzgado de guardia/ vestibulo juzgado de menores/ vestibulo sala de bodas
/ vestibulo iml, cafeteria sala, sala de vistas / sala de bodas / salén de actos / sala de prensa y vestibulos sala de
vistas.

Rodapié de chapa de aluminio mate plegada de e=2 mm empotrado en paramento con dimensiones: profundidad 7

mm y altura 50 mm.

Rodapié 3. Media cafia acabado epoxi
Zona: patologia y autopsias IML y celdas.

A media cafia, sobre enfoscado de mortero de fres componentes, a base de cemento y resinas epoxi modificadas, en
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continuidad con el pavimento.

BARANDILLAS

Barandilla 1. Vidrio al aire

Zona: Vestibulo General, Escaleras vestibulo general.

Vidrio de seguridad laminado 8+8mm con butiral translicido o fransparente segin planos, con anclajes puntuales a

forjado tipo grampones de 4 puntos/vidrio, de acero inoxidable mate.

Barandilla 2. Chapa de acero plegado

Zona: Nicleos de comunicacion de publico y de personal, Nicleo de comunicacion de detenidos.

Chapa de acero de e= 4 mm lacada en color ral 7016. Con plegado superior en forma de U para pasamanos, alt.
Q0 cm, y doble pasamanos en tubo de acero galvanizado mate de diametro 30 mm alf. 70 cm vy alt. 90 cm cuando

sea necesario por ancho de escalera.

Barandilla 3. Plefina vertical de acero

Zona: Plaza de acceso.

Pletinas verticales de acero de dimensiones #10x80mm. Acabado en pinfura esmalfe satinado con  poliuretano
separadas 100 mm entre si. Con pasamanos superior a 90 cm de plefina #10x80mm y anclaje a suelo soldadas a

|180x80mm Empotrada en pavimento.

Barandilla 4. Pletina horizontal de acero
Zona: Escaleras Plaza de acceso.
Pletina horizonfal y montantes verticales de acero cada 2 m de dimensiones #10x80mm. Acabado en pintura esmalte

satinado con poliuretano.

Barandilla 5. Perfiles acero galvanizado

Zona: Cubierta fransitable Instalaciones, Cubierta no transitable de grava, Voladizos en fachada Sureste y sobre acceso
principal.

Perfiles galvanizados verticales en L 60x30mm cada 1,30m y fubos horizontales de seccién circular de 16 mm de
diégmetro. Sujecién del conjunto en su parte inferior mediante L lineal 100.50.5mm y tubo #50.2mm dejando una

distancia de 5cm desde el solado.

CARPINTERIAS INTERIORES
Carpinteria 1. Mamparas Ibermodul modelo Futura o similar

Zona: Areas internas, de administracion y Aseos despachos representativos.
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Descripcion. Sistema de mamparas Ibermodul modelo Futura o similar. Perfileria en aluminio anodizado natural mate.
Paneles acristalados de doble cristal de e= 5+5mm con l&dmina de butiral translicido y paneles ciegos de tablero DM
lacado de 16 mm. Puertas abatibles ciegas de consfruccion multicapa e= 56 mm, con aislamienfo actsfico, lacadas

blanco mate. Herrajes en acero inox. mate con placa rectangular de proteccion.

Carpinteria 2. Mamparas cabinas sanitarias fenélicas HPL tipo comercial

Zona: Aseos despachos representativos, Aseos publicos y de personal, Vestuarios, aseos de personal y Cuartos de
limpieza, Patologia y Autopsias IML.

Cabinas sanitarias fendlicas HPL con herrajes en acero inoxidable, fipo comercial, apoyadas, con acabado en acero

inoxidable mate. Herrajes de acero inoxidable mate.

e Carpinteria 3. Enlistonado contrachapado de madera tradicional.
Zona: Vestibulo general, Sala de vistas, Sala de bodas, Salén de actos, Sala de prensa, Vesfibulos sala de vistas.
Frentes de puertas de madera DM con bastidor de madera de fresno, con acabado a dos caras de enlistonado de
contrachapado de madera de seccién rectangular, formado por listones de 70x15 mm Reaccién a fuego clase B.
Herrajes en acero inoxidable mate con placa rectangular de proteccién.
Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl.

Carpinteria 4. Madera Lacada

Zona: Usos varios.

Puerta abatible de tablero de madera aglomerado de alta densidad DM-620 e=40mm. Acabado lacado en color
blanco mate, de una o dos hojas. Cerco fino de pino melis lacado y tapajuntas liso de DM-620 lacados. Herrajes en

acero inoxidable mate con placa rectangular de proteccién.

Carpinteria 5. Metdlica lacada

Zona: Area de instalaciones, mantenimiento, defenidos, CPD y salas de comunicacién.

Puerta metdlica de una o dos hojas, fipo batiente, consfruida con dos chapas de acero galvanizado de 0,6 mm. de
espesor y relleno interior de lana de roca, cerradura embutida y cremona de cierre automdtico. Precerco de acero
galvanizado. Acabado con dos manos pintura laca mate color a elegir por la D.F.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl.

Carpinteria 6. Cortafuegos

Zona: Segin planos de sectorizacién.
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Puerta metdlica cortafuegos, de una o dos hojas, homologada EI2{30, 45 ¢ 60) C5, construida con dos chapas de
acero galvanizado de 0,6 mm. de espesor v relleno interior de lana de roca ignifuga, cerradura embutida y cremona
de cierre automdtico. Selector de cierre y muelle cierrapuertas Precerco de acero galvanizado, con o sin sistema de
apertura mediante barra antipanico homologada, en el sentido de apertura de emergencia.

En vesfibulos y zonas poblicas, acabado panelado en DM lacado en blanco o contrachapado de madera segin
proceda.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl.

Carpinteria 7. Acristalada

Zona: Vestibulo principal y cafeteria.

Puerta acristalada con sistema de perfileria de estanqueidad compuesto por perfiles lacados de aluminio extrusionado
de 25 mm. de grosor en fodo el perimetro y acristalamiento con vidrio laminado compuesto por lunas Float de 8+8 mm.
de espesor, unidos mediante una lamina de butiral transparente.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacion interior segin DB Sl.

Carpinteria 8. Correderas Herméticas

Zona: Area de patologia IML.

Puertas correderas herméticas automdticas formadas por una hoja fija y ofra corredera con acabado en acero inox. y
juntas EPDM, tipo “Clean System” de Grupsa o similar.

Requisitos de seguridad. Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB SI.

Carpinteria 9: Metdlica lacada celdas

Puerta metdlica de una hoja batiente con visor de metacrilato rectangular de 20mm., consfruida con bastidor de chapa
de acero estructural de 180x75x5 mm. en forma de U que abarza a la fabrica de ladrillo macizo, quedando sus
bordes enrasados con el elicatado de ambas caras. Hoja compuesta por dos chapas de acero de 3 mm. de espesor
sobre bastidor de tubo de acero, relleno interior de lana de roca, cerradura de seguridad al exterior y pasador lateral
en su cara exterior. Acabado con dos manos pintura laca mate color a elegir por la D.F.

Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl.

Carpinteria 10: Salidas de emergencia
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Carpinteria integrada en el muro cortina modelo Strugal, Cortizol o similar con las siguientes caracteristicas:

- Marco y Hojas abatibles formado por montantes y fravesafios de aluminio de 52mm. de médulo y profundidad de 40
a 240mm. con refuerzo inferior de acero segin cdlculo de esfuerzos, anclados de forjado a forjado en cada planta.

- Unién de perfiles en corte recto. Contratapas de aluminio equipadas de juntas EPDM y fapones en el exterior para
asegurar la estanqueidad. El conjunio serd estable a la accién de los UVA.

- Tapas de aluminio acabado anodizado plata mate > 20 micras con sistema de fijacion fipo clip y rotura de puente
térmico.

- Cerradura embutida y cremona de cierre automdtico.

- Apertura mediante fouch-bar homologado segin DB-SI, en el senftido de apertura de emergencia segin planos de PCI.

Selector de cierre y muelle cierrapuertas, con dispositivo de cierre de facil apertura segon UNE -EN 179:2009 y DB-
Sl.Requisitos de seguridad.
Requisitos de seguridad.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl.

ILUMINACION
Luminaria 1. Lineales empotradas en techo tipo led
Zona: Despachos/oficinas/aulas/consultas iml/biblioteca/pasillos/ despachos representativos.

Luminarias lineales de aluminio exiruido empotradas en techo, con difusor antideslumbramiento y lémapara LED. Temp.

Color 2700-3000K. MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP, LED o similar.

Luminaria 2. Lineales empotradas en techo tipo led estanca

Zona: Patologia y autopsias IML/ cafeteria cocina/ circulaciones de mantenimiento e insfalaciones/ dreas de acceso
restringido/ @reas de acceso prohibido.

Luminarias lineales  de aluminio exiruido esfancas IP-55 uso hospitalario, empotradas en techo, con difusor
antideslumbramiento y lamapara LED. Temp. Color 2700-3000K. MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP LED o

similar.

Luminaria 3. Downlight circular empotrado tipo led

Zona: aseos despachos representativos/ aseos publicos y de personal/ vestuarios/ aseos de personal y cuartos de
limpieza/ vestibulo general/ vestibulo juzgado de guardia/ vestibulo juzgado de menores, vestibulo sala de bodas /
vestibulo iml, sala de vistas / sala de bodas / salén de actos / sala de prensa /

Vestibulos sala de vistas, sala de espera de testigos / salas de espera iml /

Pasillo interior de salas de vistas en nivel Oy +2

Downlight circular empotrado en techo con difusor antidelumbramiento y lémpara LED. Temp. Color 2700-3000K.
MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP LED o similar.

Luminaria 4. Downlight pendular

Zona: Estrado sala de vistas / estrado sala de bodas / estrado salén de actos / estrado sala de prensa.
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Luminaria Downlight pendular de vidrio para lémparas de halogenuros metélicos. Temp. Color 2700-3000K. Mod.
MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP o similar.

Luminaria 5. Downlight pendular led

Zona: Cafeferia sala.

Luminaria Downlight pendular cilindrico blanco LED. Temp. Color 2700-3000K. MARCA SECOM, DISANO,
NORMAGRUP o similar

Luminaria 6. Downlight compact led estanca

Zona: Pafologia y autopsias IML/ corfavientos.

Downlight estanco para exteriores IP-65 de empotrar, para lampara LED. Temp. Color 2700-3000K. MARCA SECOM,
DISANO, NORMAGRUP o similar.

Luminaria 7. Proyector empotrable circular

Zona: Aseos despachos representafivos/ aseos piblicos y de personal/ vestuarios/ aseos de personal y cuartos de
limpieza/ cafeteria sala.

Proyector empotrable circular orientable, para lémpara dicroica LED. Temp. Color 2700-3000K.

MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP o similar.

Luminaria 8. Aplique de pared circular

Zona: Vestibulo general/ escaleras vestibulo general/ vestibulo juzgado de guardia/ vestibulo juzgado de menores/
Vestibulo sala de bodas / vestibulo IML/ sala de vistas / sala de bodas / salén de actos / sala de prensa /
Vestibulos sala de vistas.

Aplique de pared de supefficie, circular de vidrio opal Temp. Color 2700-3000K. MARCA SECOM, DISANO,
NORMAGRUP o similar.

Luminaria 9. Aplique de pared circular empotrable

Zona: Nicleos de comunicaciéon de publico y de personal/ nicleos de comunicacion de defenidos.

Aplique de pared empotrado circular de poliefileno opal Temp. Color 2700-3000K. MARCA SECOM, DISANO,
NORMAGRUP o similar.

Luminaria 10. Foco industrial suspendido

Zona: Vestibulo general

Foco suspendido tipo Industrial, lémpara led. Temp. Color 2700-3000K. MARCA SOLITEC o similar.
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Luminaria 11. Emergencia empotrada

NORMALUX, ZEMPER, SAGELUX o similar.

Luminaria 12. ILUMINACION estanca de superficie
Zona: Archivos de documentos y depésitos de piezas de conviccién / Cuartos de instalaciones, almacenes / cuartos de
instalaciones, salas técnicas de comunicaciones, aparcamiento, rastrillo, aceras perimetrales / yacimiento / vial de
acceso rodado y Rampas exteriores del aparcamiento.
Luminaria estanca IP-55, para LED, difusor de policarbonato inyectado, reflector de chapa de acero esmaltado acabado
epoxi blanco y cuerpo reforzado con fibra de vidio MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP o similar. Con

instalacion vista de tubo PVC rigido.

Luminaria 13: ILUMINACION antivandélica
Zona: Celdas

LED esfanca IP-56 antivanddlica registrable desde el exterior de las celdas.

Luminaria 14: Farola fuste continuo seccién rectangular

Zona: Aceras perimetrales / yacimienfo / vial de acceso rodado y Rampas exteriores del aparcamiento, plazas de
acceso/ escalinata y rampa.

Farola de seccién rectangular continua Alt. 7,7m. en brazo y columna en acero galvanizado en caliente pintado color

gris. MARCA BACULOS, BACOLSA o similar para lampara LED.

Luminaria 15: Bafiador de suelo
Zona: Aceras perimetrales / yacimiento / vial de acceso rodado y Rampas exteriores del aparcamiento, plazas de
acceso/ escalinata y rampa.

Bafiador de suelo para lampara LED. MARCA SECOM, DISANO, NORMAGRUP o similar.

EQUIPAMIENTO
Equipamiento 1: Estor enrollable foscurit

Estor enrollable foscurit opaco sobre railes tela Ferrari o similar.

Equipamiento 2: Pantalla proyeccién

Pantalla para proyeccién audiovisual enrrollable.

CERRAJERIA

Vallado 1: Perimetral antiintrusién
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Valla de acero galvanizado sobre muro de contencién. Compuesto por plefinas — horizontales perforadas y varillas

verficales calibradas de 20 mm. con costillas de chapa de 20 mm. de rigidazacion.

Vallado 2: Barandilla anticaida
Valla de acero galvanizado sobre solera de hormigén. Compuesto por pletinas — horizontales perforadas y varillas

verficales calibradas de 20 mm. Con costillas de chapa de 20 mm. para rigidazar contra el vuelco

SANITARIOS
Sanitarios 1: roca meridian
Inodoro serie roca meridian o similar. lavabo serie roca meridian para encastrar. Encimera corrida y frontal de

compacfo tipo Compac, e= 2 cm. Espejo completo del frontal hasta techo.

Sanitarios 2: nofer acero inox.

Serie acero inoxidable nofer.

Sanitarios 3: antivandalicos
Placa turca, inodoro y lavabo antivanddlico de acero inoxidable con todos sus dngulos redondeados en zonas

necesarias.

2.3 Instalaciones

2.3.1. Fontaneria y saneamiento

2.3.1.1. Red de Fontaneria
2.3.1.1.1.  Descripcién general y alcance del proyecto
El presente apariado tiene por objeto definir las instalaciones de fontaneria, agua fria sanitaria, agua de fluxores y
agua caliente sanitaria [ACS) , del Edificio.
la instalacion prevista esté disefiada para garantizar el suministro (caudal y presién de agua) ante cualquier
eventualidad externa de la red piblica de distribucion.
La instalacién de fontaneria consta de los siguientes elementos:
e Acometida de la red.
e Aljibes de agua potable y de fluxores.
e Grupos de presion para agua potable y para fluxores.
e Redes de distribucion.

e Sistema de ACS a partir de energia aerotérmica
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El proyecto prevé el suministro a los puntos de consumo siguientes:

e Aparatos sanitarios (inodoros, duchas, fregaderos, etc.).

e Punitos de baldeo

e Alimentacion a climatizacion e IML.
Se insfalarén dos redes independientes para el agua fria potable y para el agua de los urinarios e inodoros, esfo es, red
de fluxores.
Se insfalaré un grupo de presién para dar suministro a la red de agua fria v a la red de fluxores. Estaré formado por
dos bombas eléctricas y una fercera de reserva, con variador de presién comin en cuadro, para garantizar un servicio
confinuo, sin cambios bruscos de presién.
El sistema quedard dividido en las siguientes redes:

e Red de agua fria sanitaria

e Red de agua cdliente sanitaria

e Red de fluxores, esta red estard independizada del resto mediante la incorporacién al sistema de depositos de

expansion ubicados en falsos techos y de volimenes apropiados a la cantidad de fluxores a atender.

Se ha previsto, dando cumplimiento al CTE, la instalacién de produccion de agua caliente sanitaria, mediante bombas
de calor Aerotérmicas.
Se ha dispuesto un anillo perimefral en la planta Sétano -3 desde el que partiran las diversas montantes de
abastecimiento a las plantas, de forma que se garantice el suministro continuo a las mismas.
Para reducir las dilataciones y sus problemas derivados, en la ejecucion de las redes de distribucion se ejecutarén,
conforme a las précticas de buena construccién para esfe tipo de material, distintos elementos que ayuden a compensar
las dilataciones: liras de dilataciéon, cambios de direccién, soportacion con puntos fijos y puntos guia.
La distribucién de agua fria y de la red de fluxores se efectuard mediante tuberia de polipropileno copolimerizado, para
diémetros superiores o iguales a 32 mm. y PEX para los ofros diémetros. En el caso del agua caliente serd del tipo
reforzado con fibra de vidrio, segin Norma DIN 8077,/8078, para reducir las excesivas dilataciones que se producen
en los materiales plésticos, manteniendo el mismo criterio de uso entre PPR y PEX. Todas las tuberias que se instalen en el
inferior de los nicleos himedos serén de tipo PEX.
Las uniones serén soldadas medianfe manguitos. Las tuberias de agua caliente se aislarén mediante coquilla, tal como
establece el RITE. Las tuberfas de agua fria irén enfundadas en fubos corrugados flexibles en tramos empotrados y con
aislamientos para evitar las condensaciones {10 mm).
Se preverén una serie de vélvulas de corte necesarias para la correcta sectorizacion de la red: en las derivaciones de
cada planta, en los accesos a cada nicleo himedo, en los montantes, etc. permitiendo dejar sin suministro a nicleos

concrefos afectando a un nimero minimo de locales atendidos.

2.3.1.1.2.  Materiales, marcas y consideraciones.
o Tuberias de PPR marca FITTINGESTANDAR, ABN PIPE serie FASER, aislamiento anti condensacién AF (9 mm) y

calienfe segin RITE, marca K-FLEX.
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e Tuberias PEX en nicleos htmedos marca FITTINGESTANDAR.

e Trazado general. PEX hasta diémetro = 32 mm, y PPR en superiores.
e Grupo de Presién marca EBARA, IDEAL.

o Depésitos de acumulacion AF en PVFR.

e Depésitos acumulacién ACS en acero vitrificado marca MECALIA.

e Bombas de recirculacion y reforno ACS marca EBARA.

2.3.1.2. Saneamiento
2.3.1.2.1.  Descripcién general y alcance del proyecto
A confinuacién se hace una descripcién de las redes de saneamiento a redlizar en el edificio para la recogida de las
aguas pluviales v fecales.
La instalacién de saneamiento serd separativa en todo el interior del edificio. La insfalacién pasa a ser de tipo mixto en
los pozos exteriores, donde se unifican ambas redes.
Las bajantes pluvidles y fecales se unen por separado mediante sendas redes de colectores colgados por el techo de las
plantas entreplanta y sétano -2, de manera que son reunidas y conducidas hacia la zona este del edificio por donde
fienen su salida hacia la acometida municipal. Esta acomefida se realiza al emisario general, un ovoide de 2 m de
diémetro que discurre por la zona este del edificio.
Todas las aguas pluviales y las aguas fecales de las plantas que se encuentran por encima de la planta sétano 2 se
sacaran por gravedad. las aguas fecales de los sétanos 2 y 3, de baldeo y de las rejillas de las rampas de
aparcamientos son conducidas a la red enterrada en sétano -3 y desde ahi bombeadas.
Dentro de las redes de fecales, existen aguas procedentes de usos especificos que reciben un frafamiento previo antes
de su incorporacién a la red general. Estas aguas son las procedentes de:

- Area de Patologia Forense

- Laboratorios

- local de revelado de placas de rayos X.
La recogida de estas aguas se describe en un apartado especifico dentro del capitulo de instalaciones de IML.
Por tanto el alcance del presente proyecto se extiende a:

e Red de recogida de aguas fecales.

e Red de baldeo de aparcamientos.

e Redes especiales de las zonas de Patologia Forense y Laboratorios.

e Red de aguas pluvidles de bajantes y patios del edificio

e Red de drenaje perimetral.
la red de saneamiento se realizard medianfe tuberias de PVC insonorizadas y prestando especial afencién a los
soportes de modo que se minimice la transmisién de ruido y vibraciones a la estructura del edificio.

Los colectores enterrados seran de PVC-U corrugadas segin norma UNE-EN 13476-1.
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Se ha considerado Gnicamente ventilacién primaria para las bajantes del edificio, por ser éste de altura inferior a 11
plantas y estar las bajantes sobredimensionadas. Esta ventilacién primaria se realiza mediante la prolongacién de la
menos 2m de la bajante sobre el pavimento de la cubierta.

la red horizontal se ha disefiado con una pendiente del 1% en los tramos colgados y del 2% en los enterrados. Se
dispondran registros en las redes horizontales en los cambios de direccién, en los entronques de tuberias y en los framos
rectos a razén de al menos uno cada 15m.

Los colectores enterrados discurriran enzanija. La conexién de las bajanfes y manguetones a la red enterrada se haré con
la interposicion de una arqueta de pie de bajante.

Antes de la acometida a la red municipal de las aguas fecales se colocard una arqueta sifénica y de toma de muestras
seguida y una vélvula antirretorno para prevenir inundaciones en caso de que la red de alcantarillado se sobrecargue.
La red de baldeo de los aparcamientos se recoge mediante sumideros de fundicién repartidos a lo largo de los viales.

A esfa red se unen fambién las aguas procedentes de las rejillas de recogida de las aguas pluviales de las rampas de
acceso, al ser ésfas susceptibles de llegar contaminadas con hidrocarburos.

La red discurre enferrada hasfa una arqueta de separacién de hidrocarburos, aguas abajo de la cual se unen a la red
de fecales para ser bombeadas conjuntamente.

En lo que respecta a las aguas recogidas del local destinado al revelado de placas de rayos X, que pueden confener
liquidos y écidos corrosivos procedentes del revelado, se recogen mediante desagiie conducido a contenedores que
serdn retirados por un gestor autorizado.

Las aguas pluviales del edificio se recogen en una red independiente de las anteriores, mediante sumideros situados en
las plantas de cubierta.

la cubierta tendrd una pendiente méxima del 0,5% hacia los sumideros, hacia los que evacuarén tfambién los
condensados de las unidades de climatizacién situadas en la cubierta.

En los patios interiores se ha previsto la colocacién de rejillas lineales para la captacion del agua de lluvia. Igualmente,
se ha previsio la colocacién de rejilla lineal en el perimetro del edificio, en la zona que limita con las ruinas.

Se ha previsto la colocacion de un tubo de drenaje perimetral en el sotano -3. Este tubo ranurado corrugado poroso de
doble pared, discurre junto al arranque del muro y recoge las posibles aguas filiradas del ferreno.

Previamente a la colocacion del tubo se habréd instalado en la zanja una membrana geotextil cuya mision es la refencion
de los aguas que seran conducidas por el tubo hasta la red de saneamiento. Debido a la cota de esta red y feniendo
en cuenfa que el caudal procedente de la misma es minimo, ha resultado més cémodo conectarla con la red de baldeo
del aparcamiento.

2.3.1.2.2.  Desarrollo

El proyecto se encuentra desarrollado en el correspondiente anejo. Ver Separata de Instalaciones del Edificio.

2.3.1.2.3  Materiales, marcas y consideraciones.
e Bajantes y colectores en PVC insonorizado, marca Terrain mod. ECO

o Valvulas de ventilacién para bajantes, marca IBIDE.
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e Bombeos para evacuacion FECALES/PLUVIALES marca EBARA, ESPA,

2.3.2 Electricidad y Alumbrado
Para el suministro eléctrico al edificio, desde el punto de conexién indicado por ENDESA se llevard suministro en Media
Tension (20 kV) al edificio. El punto de conexién facilitado, son las barras de la subestacion “Olivares”.
Contard con un cenfro de seccionamiento y un centro de transformacién. El centro de seccionamiento confard con las
celdas segin lo indicado por ENDESA en la carta de condiciones de suminisro.
Para el edificio se han previsio tres transformadores de 2.000 KVA's, dos habitualmente activos y el tercero en reserva
para cualquiera de los ofros dos, en caso de fallo o parada de mantenimiento.
El local se considera de publica concurrencia, por lo que se ha previsto un suminisiro de socorro mediante grupo
electrogeno de 1.000 KVA's.
Con el grupo electrégeno se dard servicio a:

e 33% del alumbrado.

e 15% de las tomas de usos varios.

e Sistema de ventilacion de aparcamiento.

e Grupos confraincendios.

o Sistema de sobrepresion de escaleras.

o Instalacién eléctrica dedicada (IED).

e 15% de los ascensores.

e Sistema de climatizacién salas de las infraestructuras de voz y datos.
Se ha previsto un suministro de SAl para dar servicio ininterrumpido a la Instalacién Eléctrica Dedicada (IED), que sirve a
las infraestructuras de voz y datos.
Se incluye el suminisfro a las salas de repartidores CPD, salas de comunicaciones y fomas de sistemas de grabacion en
salas de vistas.
Para la disfribucién se preverdn fomas de corriente usos varios y cajas de mecanismos en puestos de frabajo.
La iluminacién se realizaré teniendo en cuenta los criterios de la DB-HE-03, “Eficiencia energética de las instalaciones de
iluminacion”, el C.T.E. vy la norma UNE 12.464-1, “lluminacién en lugares de trabajo”.
Se ufilizarén fuentes de luz de alta eficiencia, con lamparas LED, para obtener los mejores valores posibles de VEEI.
2.3.2.1 Materiales, marcas y consideraciones.

o Celdas MT marca GIOVANNI.

e Transformador marca IMEFY.

e Material para conductores de seccion = 35 mm? en aluminio.

o Aparellaje eléctrico marca HAGER, LEGRAND, selectividad en inferruptores.

e Andlizadores de redes en cuadro principal BT y cuadros de CLMA — ACS.

e limitadores de sobre tensién en Cuadros Principales RED-GRUPO (no en secundarios).

e  Baterias condensadores marca CYDESA, CIRCUTOR
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e Sistema Alimentacion Ininterrumpida marca RIELLO.

e Grupo electidgeno marca GRUPEL, HIMOINSA

e Canalizacién. Tubo corrugado simple pared, no propagador de la llama, tubo negro. NO LIBRE DE
HALOGENOS.

e Bandejos en REJBAND GALVANIZADA EN CALENTE, marca AISCAN, CABLOFIL, PEMSA, justificacién
conductividad eléctrica mediante certificado de fabricante, incluye separador para cableado de MBT.

e Mecanismos BJC SERIE VIVA, NILOE STEP.

e Luminarias alumbrado interior control DALl para las zonas comunes

e Videoportero marca TEGUI, FERMAX. Con alcance en recepcién - enfrada principal — entrada parking.

e Tomas para Recarga de VWEE marca ORBIS.

e Sistema control iluminacién en zonas comunes de pasillos y planta baja mediante detectores de presencia
marca ORBIS, sensores de luminosidad segin CTE y encendidos desde cuadros de centralizacion de
encendidos.

e Cable enterrado de Cu desnudo de seccién 35 mm?2.

e Puenfes de comprobacion en CGBT, sala de Rack ppal. y ascensores.

e Pararrayos marca INGESCO, APLICACIONES TECNOLOGICAS.

2.3.3 Instalacién de Energia Fotovoltaica

Segin CTE-DB-HES "Confribucién solar minima a la energia eléctrica”, el edificio en cuestion necesita de la instalacion
de un sistema de captacién de energia solar a fravés de médulos fotovoltaicos. La potencia minima a instalar segin se
detalla en el Anejo de instalaciones es de 90 KWhp.

La disposicion de las placas serd tal que la ubicacién de las placas no suponga una pérdida por orienfacién y sombras
mayor del 15 %, como indica la siguiente tabla:

Tabla 2.2 Pérdidas limite

Caso | Orientacién e inclinacion  Sombras Total
General 10 % 10 % 15 %
Superposicion 20 % 15 % 30 %
Integracion arguitectdnica 40 % 20 % 50 %

Para el control y proteccién de la energia fotovoltaica, se han previsto fres cuadros de corriente continua, que son los
cuadros C.FOTOV A, C.FOTOV B y C.FOTOV C.

Cada uno de estos cuadros se conectard a un inversor frifésico.

El punfo de conexién se ha previsio en el Cuadro General de Baja Tension, de forma que se pueda aprovechar el
suminisiro como aufoconsumo para el edificio.

Los médulos fotovoliaicos se colocarén sobre una estructura metdlica en cubierta, segin se indica en planos.

2.3.3.1 Materiales, marcas y consideraciones.

Junta de Andalucia. Consejeria de Turismo, Regeneracién, Justicia y Administracion Local anteproyecto 48

ALBERTO SALAMANCA OZAMIZ cert. elec. repr. B83397802 | 22/09/2023 12:33 PAGINA 140/177

VERIFICACION PEGVEVF8MIWUL5MI8GVBKXPZQNZXS2 https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/



https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEVF8MJWUL5MJ8GV8KXPZQNZXS2

N° Reg. Entrada: 2023999011851281. Fecha/Hora: 22/09/2023 12:33:07

CIUDAD DE LA JUSTICIA DE JAEN Acciona + Paredes Pedrosa Arquitectos

e Insfalacién de generacién de electricidad mediante Fotovoltaica, marcas CANADIAN, inversores marca

RIELLO, sin baterias de acumulacion

2.34 Climatizacién-Calefaccion

El sislema de climatizacién-calefacciénventilacion propuesto cubriré las demandas térmicas del Edificio en las diferentes
zonas del mismo, con usos y aforos de personas muy variables y horarios distintos, con soluciones de alta eficiencia
energéfica que reducen el consumo de energia, mejoran el rendimiento y confribuyen a la conservacion del medio
ambiente.

La instalacién propuesta cumplird con las exigencias de bienestar t#érmico e higiene, eficiencia energéfica y seguridad
contempladas en el vigente RITE.

Para la climatizacion de las diferentes zonas del edificio con el fin de optimizar al méximo al consumo energético y que
las instalaciones sean energéticamente sosfenibles, se adopfaran los siguientes sistemas de climatizacién-calefaccion-
ventilacién:

- SISTEMA AIRE-AGUA. Con produccién mediante bombas de calor condensadas por aire, enfriadora de agua
y refuerzo mediante caldera de apoyo, que suministran agua enfriada y/o calentada a las unidades de
tratamiento de aire (UTAs).

o Estas UTAs serén del tipo mezcla de aire a caudal constante para las grandes estancias (Cafeteria,
Salén de Actos, efc.), y para el resfo, se emplearén UTAs de aire primario, encargadas de aportar
aire fratado a todas las estancias que lo requieran.

o Para las grandes salas con ocupacién puntual y/o variable, como salén de actos o las salas de
vistas, fendran UTAs independientes, que permiten su puesta en funcionamiento Gnicamente cuando
sea preciso, de modo que no existe aporte energéfico cuando las mismas se encuenfran vacias.
Ademds, estas unidades de fratamiento de aire contarén con sondas de calidad de aire para regular
de una manera més eficiente el aporte de aire primario en funciéon de la ocupacion.

-~ SISTEMA VRV [Volumen de Refrigerante Variable sin recuperacién de calor). Se agruparén por sistemas para
afender ocupaciones y orienfaciones similares. Esfe sistema permite ademds conferir a esfas zonas de
independencia respecto al resto del edificio, de modo que pueda estar en funcionamiento el subsistema de
VRV de una de ellas sin necesidad de que esté en funcionamiento el resto del edificio.

—  SISTEMAS AUTONOMOS. Existen zonas en el edificio que necesitan refrigeracion durante fodo el afio
debido a los equipos eléctricos/informdticas que confienen. Estas zonas se refrigerarén con unidades
auténomas que garantizardn las condiciones de disefio. Las zonas son:

o Repartidores de planta

o CPD.

o Repartidor principal telecomunicaciones + SAI.
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Estos sistemas auténomos consistirén en equipos de precisién redundantes (100%) en las esfancias de CPD y
Sala de comunicaciones principal +SAl ya que requieran un control fermohigrométrico més ajustado. Para

cada repartidor de planta se preverd una unidad auténoma tipo split pared.

Ademds de los sistemas de climatizacién, se preveran las siguientes instalaciones de Ventilacion:
—  VENTIACION MECANICA. En zonas de aseos, almacenes, y depésito de piezas de conviccion, cuartos

técnicos, etc.

VENTIACION MECANICA ESPECIFICA. En zonas de sala de autopsias. Las unidades de extraccion de salas
de autopsias incluirén sistema de filtros especiales (carbén activo) para la desodorizacién del aire, expulsado

al ambiente y siempre cumpliendo las exigencias del RITE.

VENTIACION MECANICA DE APARCAMIENTO.

—  PRESURIZACION DE ESCALERAS PROTEGIDAS Y VESTIBULOS DE APARCAMIENTO.
Para la Gestion y Confrol de las instalaciones del Edificio se preverd un Sistema de Gestién y Control Automético para
optimizar el ahorro de energia en este fipo de edificios.
Instalacién de Produccion ACS
Se ha previsto un sistema de produccién de ACS mediante equipos tipo bomba de calor aerotérmicas, en cantidad
suficiente para afender la demanda simultanea del edificio.
Se ha disefiado un volumen de acumulacién de ACS capaz de safisfacer las demandas diarias de un oficio de limpieza

por planta, los vestuarios, la cocina de la cafeferia y Patologia Forense.

Instalacién de ventilacién de aparcamiento

Conforme a lo especificado en el Cédigo Técnico de la Edificacién (DB-HS3 y DB-SI3), el Reglamento Electrotécnico de
Baja Tensién [R.E.B.T) y el Plan General de Ordenacion Urbana de Jaén, se proyectard la instalacion de ventilacion
forzada [extraccion y aporte de aire] para renovar la atmésfera inferior del aparcamiento. la instalacion estard
compuesta por grupos de exiraccion independientes, situados en la cubierta, que realizarén la renovacién del aire
viciado. Estas unidades serén accionadas automaticamente mediante centralitas de defeccion de mondxido de carbono.
El sislema de extraccion de aire proyectado consistiré en conductos de seccion rectangular de espesor variable, en
chapa de acero galvanizada, con rejillas de aspiracion, distribuidas de tal forma que ningin punto del local quede a
una distancia superior a 10 m. de una rejilla de aspiracion.

El sistema de aporte de aire proyectado consisfird en conductos de seccién rectangular de espesor variable, en chapa
de acero galvanizada, con rejillas de impulsion.

Los conductos discurrirén a lo largo del techo de cada una de las plantas  del aparcamiento, segin se especifica en los

planos correspondientes, ascenderdn por los patinillos previstos y desembocaran en la cubierta.
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Defeccion de CO

Con objeto de dar cumplimiento a la normativa, se dotard a la instalacién de ventilacién en cada planta del
aparcamienfo de un sistema de defeccién de mondxido de carbono por aspiracion (CO), conectado eléctricamente al
sistema de ventilacién forzada y regulado para que, en ningdn caso, la concentracion de CO  supere el nivel de 50
p.p.m., en cualquier zona del aparcamiento, para la cual, los defectores de monéxido de carbono se instalaran en los

puntos més desfavorables de ventilacion a una altura del nivel del suelo comprendida entre 1,5y 2 m, y cada 200 m2.

Ventilacién de Escaleras y Vestibulos de aparcamiento

De acuerdo al DB-SI del Cédigo Técnico de la Edificacion, se ha previsto ventilacién forzada para los vestibulos del
aparcamienfo y para las escaleras profegidas no ventiladas directamente al exterior.

Para determinar el fipo de instalacién y caudal de presurizacién para escaleras y vestibulos se cumplira lo especificado
en la norma UNEEN 12101-6.

Cada vestibulo contard con un exiractor independiente situado en el falso techo del mismo y tomaré aire de la cubierta

a fravés de un conducto de chapa de acero galvanizado.

2.3.4.1 Maferiales, marcas y consideraciones.

e Tratamento Aire Primério marca TECNA, LUYMAR,

e Extractores para evacuacién de humos en F300 marca SODECA, NOVOVENT, CASAL

e Extractores para ventilacién cuartos técnicos, en marca CASAL, NOVOVENT.

e Conductos rectangulares de fibra de vidrio tipo Climaver NETO en interior.

e Conductos rectangulares al exterior tipo Climaver STAR, o chapa con INTRAVER.

e Control de humos en escaleras de evacuacion y/o vestibulos de independencia siempre que sea posible
mediante conductos independientes para entrada y salida de aire segin CTE, en caso contrario sobrepresion.

e Elementos de Difusion y regulacion (Impulsion /Reforno y TAE) marca AIRFLOVW, MADEL.

e Compuertas Corta Fuego marca AIRFLOW, MADEL con fusible térmico, final de carrera y rearme manual.

e Profeccién mecénica para fuberias de refrigerante al exterior mediante agrupamiento para bandeja metdlica,
las individuales para redes hidrénicas mediante acabado tipo ALCLAD o similar.

e Sistema de climatizacién mediante VRF por orienfaciones (con recuperacién en zonas comunes) marca LG,
HAIER, PANASONIC. Mando a distancia cableado modelo esténdar.

e Sistema produccion ACS mediante Bombas de Calor Aerotermicas de Mitsubishi Heavy.

e Sistema deteccidén de mondxido en marca UTC FIRE de CARRIER.

2.3.5 Seguridad y C.C.T.V.
Para la profeccién contra intrusién del edificio, se ha previsto un sistema que incluye:

o Sistema de C.CT.V.:
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Incluye un sistema de camaras de circuito cerrado. Se han previsio cdmaras exteriores para vigilancia
perimetral, accesos por la calle interior y furgones de detenidos.
En el interior del edificio se preveran cémaras fipo domo en los accesos al edificio pro los diferentes usos
(acceso general, Juzgado de Guardia, IML, Juzgado de Menores). También se incluyen cédmaras domo en los
vesfibulos de ascensores en sétano -3 y sétano -2, y accesos a las zonas de archivos judiciales y piezas de
conviccion.
e Defectores de presencia y contactos magnéticos:

Se preverd un sistema de vigilancia por contactos magnéticos y defectores de presencia.
los contactos magnéticos se preverdn en puertas de acceso exteriores al edificio, puertas de acceso a
archivos, locales de telecomunicaciones, salas de confrol, puertas de acceso a las éreas funcionales desde
espacios publicos, puertas de acceso de piblico a sala de vistas, efc.
los detectores volumétricos se preverdn en los vestibulos de acceso a las diferentes dreas (IML, acceso
principal, Juzgado de Guardial, arranques de escalera de sétanos y arranques de escalera de planta baja en
drea de defenidos, zonas con cerramientos de vidrio, accesibles desde el exterior en planta baja, zonas de
oficinas diéfanas, zonas de pasillos, efc.

Para el acceso restringido a deferminadas zonas se preverdn en algunos accesos lectores de tarjeta. Enfre estos accesos

se incluyen accesos generales a archivos y piezas de conviccion, locales de informdtica y telecomunicaciones.

Para el control de todo el sistema se preverd un puesto central donde se recogeran los monitores de las camaras de

C.C.T.V., el sistema de mando y grabacién, ordenador de control de accesos, donde se recojan las alarmas de los

contactos magnéticos y volumétricos en un ordenador de alarma y supervision.

2.3.5.1 Maferiales, marcas y consideraciones.
e Sistema anti infrusismo, marca UTC FIRE de CARRIER
e Sistema CCTV marca UTC FIRE de CARRIER con tecnologia IP, conectado a racks de planta con cableado
UTP.

2.3.6 Voz y Datos

Con el fin de infegrar y transportar miltiples fipos de sefiales de los nuevos estandares se confaré con la infraestructura
de un sistema de cableado estructurado dlia velocidad de transmisién de datos de muy alta calidad.

La arquitectura del sistema parte de lo Sala de Comunicaciones Principal desde el que se realizara una distribucion de
froncales hasta los armarios de Repartidores de Planta distribuidos por las diferentes plantas del edificio y hasta el Centro
de Proceso de Dafos ubicado en planta tercera. Esia arquitectura se ha disefiado siguiendo la Orden de 25 de

septiembre de 2007 de la consejeria de Innovacién, Ciencia y Empresa de la junta de Andalucia.
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Desde los repartidores se distribuiran, para cada puesto de trabajo, tomas dobles RJ45 para voz IP y datos vy se
instalarén tomas de datos sencillas para fotocopiadoras, equipos informéticos, efc.
Se ha previsto una red de felefonia analégica para dar servicio a las comunicaciones de los ascensores, fax u ofros
servicios que asf lo necesiten.
En la separata de insfalaciones se realiza una descripcion mas detallada de la arquitectura y de las caracteristicas de
los equipos.
2.3.6.1 Maferiales, marcas y consideraciones.

o Electrénica de red a cargo del cliente.

e Cableado tipo UTP cat. 6A de la marca AMP, BRANDREX.

o Sistema WIFI mediante instalacion de AP en zonas comunes con antenas (2,4 y 5 GHz)

e Alcance de los Racks: CCTV, Tomas R-45, AP WIFI.

2.3.7 Transporte vertical
En edificios de oficinas donde la comunicacién fluida entre las diferentes plantas, del personal propio vy el piblico,
puede verse dificultada por la distribucion en altura de los diferentes departamentos, en ocasiones separados por varias
plantas infermedias; se hace necesario estructurar el transporte vertical del modo més racional y eficiente que sea
posible, procurando minimizar el uso de las escaleras.
Aunque el transporte vertical dentro del edificio estd resuelto mediante ascensores, es preceptivo el uso de nicleos de
escaleras para posibilitar la evacuacién del edificio si fuera necesaria, y para el trénsito entre plantas configuas,
evitando asf la espera de un ascensor. En fodo caso hay que distinguir dos volimenes o zonas dentro del edificio:
- Zona publica, a la que concurren todas las personas que tratan de realizar gestiones en los negociados
situados en diferentes plantas.
- Zona de funcionariado a la que, aunque tienen que acceder personas ajenas a la administracion, su acceso
esté controlado y guiado por personal autorizado.
El poblico que entra al edificio para realizar alguna gestién, lo hard en todos los casos por el control de acceso de
visitas y se moverd hacia las diferentes plantas utilizando las escaleras y ascensores que sirven a los vestibulos publicos
de las diferentes plantas.
El funcionariado, tras pasar su control especifico de accesos, se distribuird por las diferentes plantas ufilizando las
escaleras y ascensores disponibles.
El fransporte vertical se ha resuelto mediante modernos ascensores de tipo electromecanico. la determinacion del nimero
de estos, se ha realizado en funcién de las plantas a senvir, la ocupacién de éstas y el radio de influencia del entorno sobre

cada ascensor o grupo de estos.
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Todos los ascensores se han previsto de 8 personas (630 KgJ. En la tabla adjunta se detalla el nicleo de ascensores

donde se encuentran, el recorrido de los mismos, las planfas que comunica y las plantas donde se produce el

embarque/desembarque.
altura E1 E2 E3 E4 E5/ES' E6 E7 E8 E9 E10 | E11 E12 E13 | E14 | E15 | E16 (E17/E17'| E18 | E19 | E20
11|21 [31[32[33[41]51[52]53]61]62 9.1 9,2“12‘1 12.2“14.1 15.1 16.1H
NIVEL 5 21,25
NIVEL 4 17,00
NIVEL 3 12,75
INIVEL 2 8,5*
NIVEL 1 4,25
NIVELO 0,00%
ENTREPLANT. -5,10
INIVEL -2 -8,84
INIVEL -3 -12,24

DE: 1802

los ascensores 7.1, 8.1, 10.1, 11.1, 13.1 y 17.1 son ascensores con embarque a 90° los ascensores 3.1, 14.1,
15.1y 16.1 son ascensores con embarque a 1802

Los ascensores a instalar en el Edificio Judicial son del tipo sin cuarto de maquinas, ofreciendo de esta manera mayor
flexibilidad al disefio y produciéndose un mejor aprovechamiento del espacio.

Por ofro lado serdn ascensores con alfos valores de eficiencia energética, sostenibles v respetuosos con e
medioambiente, reduciendo los costes de funcionamiento y explotacién a la Propiedad.

la velocidad del ascensor serd al menos de 1m/s, opfimizandose los tiempos de recorrido. Su programacion de las
maniobras de subida y bajada seran fal que se reduzcan los tiempos de espera del personal de cada planta, por lo
que aquellos ascensores que sirvan seis (6) o mas plantas, fendran maniobra selectiva en subida y bajada. Los grupos
de dos ascensores fendrén maniobra colectiva selectiva.

Los acabados del ascensor serén adecuados al tipo de uso del edificio y acordes a los acabados del resto del edificio.

Ademds, mencionar que fodos los ascensores del edificio estaran equipados con los siguientes dispositivos:

e Disposifivo anti-apertura de puertas: si la cabina se defiene entre plantas, un dispositivo especial evitard que se
puedan abrir las puertas de cabina y que una persona trate de salir sin seguir los procedimientos de
seguridad.

e Maniobra automética con funciones de control y autochequeo, medidor de cargas, blogueo de marchas,
incluido diferenciales y magnefo t#émicos de fuerza y alumbrado.

e Control de velocidad: el arranque y deceleracion del ascensor se producird de forma suave, obteniendo un
mayor grado de confort y aumentando la precisién de parada.

e los elementos y dispositivos necesarios para cumplir con los requerimientos de las personas de movilidad
reducida: botonera mecdnica con sistema braille, pasamanos, efc...

Por (ltimo, mencionar que los ascensores cumplirdn con los requerimientos del CTE v el RD 505,/2007 de 20 de abril,

para que sean considerados ascensores de emergencia.
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2.3.8

Proteccién contra incendios

Acciona + Paredes Pedrosa Arquitectos

El presente documento fiene por objeto definir las instalaciones de Profeccién contra Incendios existentes en el edificio.

En funcion de los usos del edificio, el disefio de las insfalaciones se ha realizado feniendo como obijetivo eliminar los

elementos acfivos y pasivos de origen y propagacién de incendio, asi como la fécil localizacion de los focos que lo

originan.

Segin se recoge en el Cédigo Técnico de la Edificacion (CTE), el edificio debe disponer de los equipos e instalaciones

de profeccién contra incendios que se indican en la tabla 1.1. del DB-SI-3. En base a los requerimientos de dicha tabla,

el edificio en su conjunto dispondrd de las siguientes dotaciones:

Acometida.

Sala técnica.

Almacenamiento.

Grupo de presion.

Hidrantes exteriores.

Bocas de incendios equipadas (BIE's).
Extintores.

Extincion automatica por HFC 23 (FE 13).

Defeccién aufomética, pulsadores de alarma y bocinas de alerta.

Deteccién por aspiracion.

Ventilacién de aparcamiento y deteccién de CO.
Extraccion natural de humos (Exutorios).

Presurizacion de escaleras y vestibulos de independencia.
Extraccion natural (exutorios).

Compuertas cortafuegos.

Puertas cortafuegos.

Alumbrado de emergencia y sefializacion.

Sefializacion.

Pasos de instalaciones a través elementos de compartimentacion de incendios.

Las instalaciones de proteccién contra incendios se encuentran desarrolladas mas en profundidad en el correspondiente

anejo. Ver Separata de Instalaciones del Edificio.

2.3.8.1 Materiales, marcas y consideraciones.
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Instalacién deteccién de incendios marca ZETTLER, DETNOV, UTC FIRE de CARRIER

Defeccién convencional en aparcamiento y pasillos.

Sistema de llomada de emergencia en aseos de hab. adaptadas y aseos de zonas comunes, marca OPTIMUs

Grupo Profeccién Contra Incendios marca INGEMARCK, EBARA, IDEAL.
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e Bocas de Incendios equipadas marca KOMTES gama MACOIN.
e Sistema para tuberfas PCI mediante acero negro estirado con soldadura y uniones fipo VITAULIC.

o Depésitos de acumulacién en PVFR

2.3.9 Megafonia

Con el sistema de megafonia se pretende producir una sefial sonora que sea escuchada en una zona amplia.

Como criterio a seguir se tendréd en cuenta que el sistema de megafonia debe conseguir una distribucién de sonido
constante en el area de audiencia. los altavoces se colocaran regularmente sobre el drea a sonorizar para evitar zonas
con dlto nivel de salida. También se evitaran zonas de poco nivel. Cuando el sistema aplique a la reproduccién de la
palobra debe asegurarse la inteligibilidad para una buena comprensién del mensaje evitando el ruido de fondo,
reverberacién y reflexiones del sonido que puedan provocar ecos molestos.

Seré un sistema cenfralizado desde donde se podrén realizar todos los ajustes y tareas de mantenimiento necesarias,
abierto y que permitiré futuras ampliaciones y modificaciones.

El sisema de megafonia permitiré dar avisos independientes a las diferentes zonas del edificio.

En la separata de instalaciones se realiza una descripcion mas defallada de la arquitectura y de las caracteristicas de
los equipos.

2.3.9.1 Maferiales, marcas y consideraciones.

e Marca SONOTRAK, UDE

2.3.10 Instalaciones del IML

Objeto y alcance

En las acfividades médicas y sanitarias desarrolladas en el Edificio Judicial [en laboratorios y salas de autopsias) se
generardn residuos que pueden resultar de riesgo por su carécter infeccioso o peligroso. Por tanto tienen que gesfionarse
de forma adecuada desde su generaciéon hasta su eliminacion con el objeto de prevenir riesgos, no sélo laborales, sino
fambién para el medio ambiente, garantizando asf la proteccion de la salud pablica y de los recursos naturales.

Por ello, se implantaré un proceso de control y tratamiento de los efluentes biocontaminados, fanto los potencialmente
biocontaminados como los que sus caracteristicas fisico-quimicas deban ser neutralizados, a fravés de un Sistema de
Tratamiento Quimico de Residuos Biomédicos (Biowaste).

Descripcién general del sistema

El Sistema de Tratamiento Quimico de Residuos biomédicos disefiado, es un sistema de neutralizacién en el que los
residuos biocontaminados procedentes de los laboratorios y salas de aufopsia, son almacenados [en un depésito
reservorio) para posteriormente ser frafados. Esfo fiene lugar a través de dos reactores interconectados con el depésito

reservorio, los cuales procederdn a su inacfivacion quimica, mediante adicion de diferentes quimicos.
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Posteriormente el pH de los efluentes recibidos en el subsistema de fratfamiento quimico, serd neutralizado mediante
deteccién continua y control de pH mediante adicién automdtica de écido y base. Para homogeneizar la mezcla, este
subsistema mantendré en continua recirculacién, en circuito cerrado, la totalidad de la carga, hasta que finalmente se
alcance pH neutro ([pH ¢ a 8) y se autorice su descarga a la red de saneamiento general.

Desarrollo

El proyecto se encuentra desarrollado en el correspondiente anejo. Ver Separata de Instalaciones del Edificio.

2.3.11 Gas Natural
La instalacién de gas proyectada confard con los siguientes elementos:
e Acometida desde la red exterior a armario de regulacion y medida.
e Distribucion vista hasta sala de maquinas y cocina, con su correspondiente vaina, cuando discurra por zonas
no ventiladas.
e Subida vertical envainada por patinillo.
o Distribucion a quemadores en sala de calderas, con valvulas de corte individuales.
e Distribucion por techo de sétano 12, envainada hasta colector de distribucién en cocina.
e Distribucién a equipos de gas en cocina de planfa baja. Instalacién de vélvulas de corte individuales por
equipo.
e Sistema de deteccién automdtico de fugas con valvula de corte general motorizada en la sala de calderas y
cocina.
e Ventilaciones inferiores y superiores, segin normativa, en sala de calderas y cocina.

e Pared débil en sala de calderas.

2.3.12 Instalaciones de Urbanizacién

Se aporta, en el punto de la memoria descriptiva 1.2.4 Informacién de infraesfructuras urbanas, escrito de Endesa
Distribucion Eléctrica de fecha 30/1,/2012 en contestacion a la solicitud de suministro nimero 769714, indicando los
puntos de conexion.

Conocido el punto de enfronque y la disponibilidad, se aporta en el presente proyecto basico avanzado frazado de la

linea de acometida, prevista en anillo hasta el Cenfro de Seccionamiento, situado en el extremo Norte del edificio.

2.4 Medidas de eficiencia energética

La eficiencia energéfica y la sostenibilidad han sido unas premisas de partida en el proyecto del edificio.
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Como el edificio es una unidad, no se ha pretendido que cada disciplina que interviene en su disefio funcione por su

cuenta y sea ajeno al resuliado final, sino que desde el principio estén muy implicados en la consecucion y obtencion

de una certificacién energética digna y adecuada a este edificio.

La calificacién energética que se prefende conseguir serd B.

Para ello, se incide especialmente en:

El disefio y concepcién arquitecténica.

Composicion de los elementos perimetrales, tratamiento de fachadas y protecciones solares
La iluminacion.

La climatizacion.

La ventilacion.

La energia solar térmica.

La energia solar fotovoltaica.

El control centralizado.

Certificacién Energética de Edificios
Indicador kgCO2/m?

e
<
c
D
E
|
[

— Objetivo
de la
Calificacion

Energética

Disefio y concepcién arquitectdnica

El uso del futuro edificio serd la Ciudad de la Justicia de Jaén cuyo programa funcional previsto es el correspondiente a

la totalidad de los érganos judiciales con sede en la ciudad de Jaén, tanfo los que actualmente estén en funcionamienfo

como los que puedan crearse en los préximos afios, asi como sus dependencias complementarias.
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El edificio se proyecta como un volumen lineal doble de siefe plantas de altura paralelo a la calle Miguel de Castillejo y
esta situacion permite liberar a Poniente, hacia calle Canarias, el drea obligada de preservacion arqueolégica (2.635
m2) vy una amplia plaza de acceso al edificio. Esta plaza de acceso, sobreelevada respecto del parque arqueclégico,
consfituye el punto de encuentro y antesala de la Ciudad de la Justicia. Desde ella se accede al volumen lineal menor
que aligera visualmente la presencia del edificio y le confiere su imagen representativa como edificio publico.

En esfe sentido los objetivos de la posicidn del edificio en el lugar son tanto la claridad y compacidad como la creacién
de un parque arqueoldgico que lejos de ser servidumbre de la Ciudad de la Justicia constituya un espacio abierto y
cultural que potencie su imagen y representatividad asi como dofarle de una presencia institucional en la ciudad.

Entre ambos volimenes lineales se desarrolla el gran vestibulo lineal que organiza interiormente las funciones y los
espacios y que acoge a los visitantes y a las personas que imparten la justicia. Con cinco plantas de altura libre se

ilumina cenitalmente y ademds en su exiremo abre un ventanal que mira hacia el castillo de Santa Catalina.

Composicién de los elementos perimetrales, tratamiento de fachadas y protecciones solares

Los cerramientos del edificio responden a su orientacién, ofreciendo una composicién especifica. Las fachadas mas
expuestas al soleamiento, las longitudinales a poniente, se protegen con una doble fachada ligera de estructura metdlica
y parasol de chapa galvanizada perforada, anfepuesta y separada que las sombrea y que facilita su ventilacion al
favorecer la circulacion ascendente de aire caliente. Lo fachada longitudinal orientada al sureste cuenta con ménsulas
de hormigén y parasoles de vidrio de control solar. A continuacién se desglosa de forma mas pormenorizada las

caracteristicas técnicas de cada una de ellas.

FACHADA NOROESTE

Muro cortina (aluminio y vidrio) con celosia metélica antepuesta y marquesina sobre acceso principal

Fachada fipo muro cortina de Strugal, Cortizo o similar.

Acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit o similar, espesores segin calculo con las dimensiones de cada
pieza, garantizando un factor solar 0,31, coeficiente de transmitancia U de 1,30 W/m2K. para grado de aspereza IV
urbana y una atenuacion acstica de 45db.

Pafios fijos y tramos practicables de carpinteria de hoja oculta y apertura oscilobatiente en las éreas de oficinas para
ventilacién. Existird al menos una hoja practicable en cada médulo de despacho tal como se representa en los planos
del proyecto.

Frenfes ciegos formados por paneles de acero galvanizado o aluminio anodizado plata con aislamiento de poliestireno
extruido e=5cm. recibido mediante sistema de clip a muro cortina y perfileria de acero inoxidable que garanticen la
estanqueidad.

Premarco formado por entramado de fubos de acero de 120x50x3mm. Anclados a forjado. Relleno de lana de roca

e=12cm. De media densidad 50kg/m3.
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Celosia de fachada:
Estructura formada de acero y celosia de acero galvanizado o aluminio anodizado plata tfroquelado al 50% segin

plano de troqueles, formadas por planchas verticales plegadas en zigzag segin planos, color natural mate.

Marquesina sobre acceso principal:
losa de hormigén volada sobre el acceso principal para proteger la entrada. El hormigén queda visto en la parte
inferior encofrado con tablero fenslico mientras la cara superior se recubre con losas de granito o méarmol nacional en

formatos comerciales de 2-3 cm de espesor, formado la pendiente hacia el canalén.

FACHADA SURESTE

Muro cortina (aluminio y vidrio) con celosia metdlica antepuesta y marquesina sobre acceso principal

Fachada fipo muro corfina de Strugal, Cortizo o similar.

Acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit o similar. Espesores segin célculo con las dimensiones de cada
pieza con un minimo de 6/16/4+4. Estaré calculado segun el Codigo Técnico de la Edificacién. Se garantizard un
factor solar 0,31, coeficiente de transmitancia U de 1,30 W/m2K. para grado de aspereza IV urbana y una
afenuacion aclstica de 45db.

En el pasillo de acceso a los aseos de cada uno de los nicleos de comunicacion vertical de esta fachada se instalara
una puerta de acceso a la ménsula de mantenimiento de la fachada en cada planta.

En la parte superior e inferior de los pafios acristalados, coincidiendo con el espesor del cuelgue del falso techo o el
espesor del recrecido del pavimento, se colocard un friso ciego continuo formado por paneles de acero galvanizado o
aluminio anodizado plata con alma de poliestireno extruido e=5cm. recibidos mediante sistema de clip a los perfiles del
muro corfina. En esfos tramos se colocarén paneles de lana de roca de media densidad 50Kg/m3. y 12 cm de
espesor a modo de relleno entre los perfiles. Para los remates perimetrales se utilizaré perfileria de acero inoxidable que
garantice la estanqueidad.

Los pilares de la fachada, de chapones de acero soldados en cajén, quedarén en todo momento por el exterior del
cerramiento, asegurando asi un correcto comportamiento a fuego de la estructura y la inexistencia de puentes térmicos

en el encuentro enfre ambos.

Protecciones solares:

Los frentes de las losas de forjado esfaran volados 90 cm desde la cara exterior de los pilares, sirviendo asi de
profeccion solar y de pasarela de mantenimiento. El hormigén quedard visto en la cara inferior de las ménsulas, mientras
que en la parfe superior se cubrirén con losas de granito o mérmol nacional en formatos comerciales de 2-3 cm de
espesor, acabadas al corte de sierra; cogidas con mortero de agarre sobre la impermeabilizaciéon y rejuntadas con
borada gris antracita, tendréan pendiente hacia el exterior y sobresaldran 3 ecm del borde exterior.

Para complementar la proteccién solar que proporciona el voladizo, se instalaran en las carpinterias vidrios mejorados

de control solar, de forma que se garantice que el factor solar total de los huecos de esta fachada sea como méximo
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0,29. El trafamienfo de estos vidrios evitard en todo caso la serigrafia con mofivos poco homogéneos que proyecten
motivos, reflejos o sombras inadecuadas sobre los planos de trabajo y pantallas.

Para evitar el puente térmico que provoca la confinuidad inferiorexterior del forjado volado se colocard, a partir de la
cara interior del cerramiento, una manta perimefral de 1,20m de ancho de poliestireno extruido en la cara superior e

inferior de cada forjado.

Zécalo:

La fachada acristalada apoya en el nivel -1 en un zécalo compuesfo por una hoja exterior de hormigén armado gris con
adifivo hidréfugo encofrado panel fendlico visto de 25 cm. de espesor, capa de aislanfe térmico de paneles de lana
mineral (e = 6 cm.), cémara de aire sin ventilar de separacion de 2 cm., ofro panel de lana mineral (e = 6 cm.), una
lamina de polietileno como barrera de vapor y un acabado interior con dos placas de cartén yeso de 15+15 mm. listo
para ser pintado o recibir el revestimiento superficial correspondiente.

Los huecos en esfa zona se cerrardn mediante pafios fijos de vidrio y framos practicables de carpinteria de hoja oculia y

aperiura oscilobatiente para ventilacién o puertas en las salidas de emergencia.

TESTEROS CIEGOS (FACHADAS NORESTE Y SUROESTE)

El cerramiento de los festeros del edificio se proyecta de 1 hoja exterior de hormigén armado gris encofrado panel
fendlico visto de 25 cm. Se proyectan encofrados de paneles de tablero fenélico nuevos o seminuevos.

Muros aislados interiormente con aislante térmico de paneles de lana mineral (e = 6 cm.), cémara de aire sin ventilar de
separacion de 2 cm., paneles de aislante térmico de lana mineral [e = 6 cm.), una lamina de poliefileno como barrera
de vapor y un acabado interior con dos placas de cartén yeso de 15+15 mm. listo para ser pintado o recibir el
revestimiento superficial correspondiente.

Para los huecos de fachada y los lucemarios se ufilizaran carpinterias de perfiles de muro corfina de aluminio fipo
Strugal, Cortizo o similar con las siguientes caracteristicas:

- Estructura portante formada por montantes y fravesafios de aluminio de 52mm. de médulo v profundidad de 40 a 240
mm. con refuerzo interior de acero segin célculo de esfuerzos, anclados de forjado a forjado en cada planta.

- Unién de perfiles en corte recto. Contratapas de aluminio equipadas de juntas EPDM y tapones en el exterior para
asegurar la estanqueidad. El conjunto serd estable a la accién de los UVA.

- Tapas de aluminio acabado anodizado plata mate > 20 micras con sistema de fijacién tfipo clip v rotura de puente
térmico.

- Tomilleria de acero inoxidable fipo A-2, para evitar el par galvanico.

Sistema de perfiles de aluminio extruido MIXTO todo vidrio Strugal, Cortizo o similar en vertical y presor/tapeta en
horizonfal con rofura del puente térmico, fijados a los cantos de hormigén de los forjados y con acabado anodizado

color natural mate. Estos perfiles podran tener refuerzos inferiores.
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El acristalamiento se realizard con vidrios 6/16/4+4 con factor solar 0,31 y coeficiente de fransmitancia U de 1,30
W/m2K.Contaré con canales de ventilacién y drenaje de EPDM en todo el perimetro de los vidrios, superponiéndose
los travesafios horizonfales en los montantes verticales, para garantizar la estanqueidad de los encuentros entre
montantes verficales y los fravesafios horizontales y gomas de apoyo y acristalamiento de EPDM, estables a la accién de
los UVA. Tomilleria de acero inoxidable tipo A2, para evitar el par galvénico. Remates interiores superior e inferior
realizados en chapa de aluminio de 2 mm de espesor acabado anodizado natural mate idem color carpinteria.

Estard calculado segin el Cédigo Técnico de la Edificacién. Periodo de servicio 50 afios. Grado de aspereza IV

Urbana. Atenuacién actstica RW= 45 dB

FACHADAS A PATIOS

Fachada fipo muro cortina de Strugal, Cortizo o similar o similar con las siguientes caracterisficas:

Acristalamiento de doble vidrio con camara tipo climalit o similar. Espesores segin calculo con las dimensiones de cada
pieza con un minimo de 6/16/4+4. Esfard calculado segun el Cédigo Técnico de la Edificacion. Se garantizaré un
factor solar 0,31, coeficiente de transmitancia U de 1,30 W/m2K. para grado de aspereza IV urbana y una
afenuacion aclstica de 45db.

Parios fijos y tramos practicables de carpinteria de hoja oculta y apertura oscilobatiente en las éreas de oficinas para
ventilacion. Existiré al menos una hoja practicable en cada médulo de despacho tal como se representa en los planos
del proyecto.

Frenfe ciego de paneles de acero galvanizado o aluminio anodizado plata con aislamiento de poliestireno exirvido
e=5cm. Recibido mediante sistema de clip a muro cortina y perfileria de acero inoxidable que garanticen la

esfanqueidad.

luminacién
Se cuida especialmente este aspecto, buscando siempre el confort visual de los usuarios y, a la vez, un éptimo
rendimiento energético mediante el empleo de las siguientes esfrategias:
e Se preverdn equipos con lamparas LED.
e Se insfalaran equipos con lamparas de dlia eficiencia, en el caso de no instalar LED (archivos, almacenes,
etc.).
e Se realizaré control de iluminacién al objeto de cumplir el C.T.E., aprovechando la luz natural y regulando
el consumo de los equipos cercanos a las fachadas soleadas o iluminadas.
e lailuminacién estaré zonificada.
e Seinstalaran defectores de presencia, interruptores horarios y células fotosensibles, que reducen el consumo

de los aparatos de iluminacion.
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Climatizacién
En esfa instalacién, habitualmente de fuerte impacto en el consumo energético, se adoptarén las siguientes estrategias
de eficiencia energética:

e Se insfalarén equipos de climatizacién energéticamente eficientes, con COP's superiores a 3'5, y EER’s
superiores a 4.

e Se empleardn calderas de condensacién con rendimientos que llegan al 107%.

e Se empleardn equipos de climatizacién de volumen de refrigerante variable, sin recuperacién de calor, que
funcionan de forma independiente por cada unidad y se produce una adaptacién méxima a la carga real
de cada zona.

e Se emplearan sistemas de caudal variable en circuitos hidréaulicos secundarios a climatizadores.

e Se mantendré un control efectivo sobre la ventilacién inferior, instalando sistemas de enfriamiento gratuito en
climatizadores (sistemas free-cooling).

e Se instalaran sistemas de enfriamiento adiabdtico en el retorno de los climatizadores, que suponen aumentos
de la eficiencia energética en pleno verano que llegan al 40%.

e Seinsfalarén sisfemas de recuperadores entdlpicos para aprovechamiento de la entalpia del aire expulsado
al exterior en climatizadores.

e Se mantendrén los espesores de los aislamientos de conductos y tuberias, evitando pérdidas innecesarias.

e Existird una regulacién adecuada de la temperatura de climatizacion.

Ventilacién

La instalacién de ventilacién supone un porcentaje muy elevado de la carga total energética de un edificio, ya que el
aire exterior hay que frafarlo adecuadamente y humectarlo en inviemo y en verano. Todo eso supone consumo de
energia.

La eficiencia energéfica se conseguird mediante las siguientes estrategias:

e Seinsfalarén en los climatizadores que aportan el aire de ventilacion a los diferentes locales, variadores de
frecuencia en funcién de unas sondas de calidad de aire distribuidas por las plantas y los locales con més
ocupacién, que aumentarén o disminuirén el caudal aportado, reduciendo el consumo en horas valle o de
baja ocupacién.

e Elsistema de confrol centralizado paralizard el recuperador entdlpico de cada climatizador en el caso de
situacién de free-cooling, para no penalizar la ganancia energéfica que supone, en ese caso, el aire

exterior.

PRODUCCION DE ACS
Las estrategias de eficiencia energética en la produccién del agua caliente sanitaria seran las siguientes:

e la acumulacion se realizard en fanque.
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Se instalarén sistemas de reduccion del consumo de agua.
la temperatura media del agua caliente sanitaria se ajustard al minimo imprescindible y se garantizard

periédicamente el cumplimiento de la normativa sobre legionella.

Energia Solar Fotovoltaica

la estrategia de eficiencia energética en la produccion de la energia solar fotovoltaica consistird, basicamente, en

realizar un aprovechamiento mayorado de las exigencias del Cédigo Técnico respecto de la instalacién de energia

solar fotovoltaica, aumentando un 20%, aproximadamente, el nimero de paneles para obtener 90 kWp en las horas de

méxima produccién.

Esta potencia podré venderse al exterior o consumirse en el edificio, reduciendo el t#érmino de potencia contratado con

la compaiia suministradora eléctrica.

Control

Las esfrategias de eficiencia energética previstas para el confrol centralizado de las instalaciones serén las siguientes:

Se realizaré una gestion racional de las instalaciones.

Se aumentaré el confort.

Se conseguird un ahorro energéfico, reduciendo los consumos por ajustes de horarios, temperaturas,
consignas, efc.

Se conseguird una nofable reduccion de las averias de los equipos, empleando programas de
mantenimiento preventivo que adelantan la posible averia y se actia en consecuencia.

Se prolongard, de esta manera, la vida Gtil de los equipos.

Se producird, asimismo, un importante ahorro en el mantenimiento de los equipos.

Jaén, Julio de 2023

v

Fdo. Ignacio Garcia Pedrosa
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3 ESQUEMA DE USOS Y CIRCULACIONES
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NIVEL4
+17,00M.

NIVEL3
+12,75M,

NIVEL 2
+8,67M.

NIVEL 1
+4,25M.

NIVEL O
+0,00M

NIVEL -1
5,10M.

NIVEL 2
8,67M.
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NIVEL 4 +17,00M.

A024. AUDIENCIA PROVINCIAL SECCIONES PENALES
A051. SECCION DE INSTRUCCION

A054. SECCION VIGILANCIA PENITENCIARIA

AOAT. SECCION DE PRIVERA INSTANCIA

AO44. SECCION DE LO MERCANTIL

A07. JURISDICCION SOCIAL

A113. SCE SECCION CVIL

4092 FISCALIA PROVINCIAL DE JAEN

NIVEL 3 +12,75M.
B A023. AUDIENCIA PROVINCIAL SECCIONES CIVIEES
W A051. JUZGADOS INSTRUCCION
A06. JURISDICCION CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVA
W A043 SECCION DE PRIMERA INSTANCIAFAMILIA
AO7. JURISDICCION SOCIAL
A043 EQUIPOS TECNICOS PSICOSOCIALES DE FAMILIA
A113 SCE: SECCION PENAL
AT13 SCE SECCION QML
AT13 SCE: SERVICIO COMUN DE EJECUCION
A113 SCE: SECCION PENAL
A092 FISCALIA PROVINCIAL DE JAEN
DO4.BIBIOTECA
DOS. MUTUALIDAD GENERAL JUDICIAL IMUGEIU)
DO6. TRADUCTORES Y PERITOS

NIVEL 2 +8,67M.
B £021. AUDIENCIA PROVINCIAL PRESIDENCIA
B £024. AUDIENCIA PROVINCIAL SECCIONES PENAIES
B £053. SECCION PENAL
AOS2.VIOLENCIA SOBRE LA MUIER
B £041. SECCION DE PRIMERA INSTANCIA
A07. JURISDICCION SOCIAL
BOT. SALAS DE VISTAS
A112. SCG SECCION GENERAL
A092. FISCALA PROVINCIAL DE JAEN
BO33. SERVICIO DE MEDIACION
DOI. DECANATO Y REPRESENTACION
C03. COIEGIOS PROFESIONAES ¥ DE LA ABOGACIA PUBIICA
DO2. COORDINACION SECRETARIAS/OS JUDICIALES
DO3. GESTION DE LA SEDE

NIVEL 1 +4,25M.
B £024. AUDIENCIA PROVINCIAL SECCIONES PENAIES
A053. SECCION PENAL
B £041. SECCION DE PRIMERA INSTANCIA
AT12. SCG SECCION GENERAL
A112. SCG DRECCION
A092. FISCALA PROVINCIAL DE JAEN
A054. SECCION VIGILANCIA PENITENCIARIA
B A10. REGISTRO CML
4055, JUZGADO Y FISCALIA DE MENORES

NIVEL 0 +0,00M
BO1. SALA DE VISTAS

B 4041 SECCION DE PRIVEERA INSTANCIA

A113. SCE SECCION CONTENCIOSOADMINISTRATIVA Y SOCIAL

A112 5CG SECCION DE ACTOS DE COMUNICACION Y AUXILIO JUDICIAL

EO1. SEGURIDAD Y CONTROL
COT. VESTIBULO GENERAL
W A10.REGISTRO CMIL
4055, JUZGADO Y FISCALIA DE MENORES
A ACCESO GENERAL DE PUBLICO Y PERSONAL

NIVEL -1 5,100

ACCESO JUZGADO GUARDIA

A ACCESO/SAIDA

A C.10 ACCESO/SAUDA APARCAMENTO

A ACCESO SECUNDARO
AQB. JUZGADO DE GUARDIA

W BO2. AREA DE DETENCION
D10. APARCAMENTOS
B032. INSTITUTO DE MEDICINA LEGAL
E03. MANTENIMIENTO Y AMACEN
BO4. ARCHNO Y DEPOSITO DE PIEZAS DE CONVICCION
£02. INSTALACIONES
CO5. SALON DE ACTOS

NIVEL -2 8,67M
D10. APARCAMIENTOS

A055. JUZGADO Y FISCALIA DE MENORES AREA DE DETENIDOS DE MENORES

SEPARACION DE RECORRIDOS
PUBICO
EINTERNO
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES

CIUDAD DE LA JUSTICIA DE JAEN

CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIE
NIVELES

PLANTA NIVEL 4
PLANTA NIVEL 3
PLANTA NIVEL 2
PLANTA NIVEL 1
PLANTA NIVEL O
ENTREPLANTA NIVEL -1
ENTREPLANTA NIVEL -1
PLANTA NIVEL -2

SUP. CONSTRUIDA BAJO RASANTE
SUP. CONSTRUIDA SOBRE RASANTE
TOTAL SUP. CONSTRUIDA

NIVELES

PLANTA NIVEL 4
PLANTA NIVEL 3
PLANTA NIVEL 2
PLANTA NIVEL 1
PLANTA NIVEL O
ENTREPLANTA NIVEL -1
ENTREPLANTA NIVEL -1
PLANTA NIVEL -2

SUMA SUP. UTIL

TOTAL SUP. UTIL

+17,00m
+12,75m
+8,67m
+4,25m
+0,00m
-5,10m
-5,10m
-8,67m

+17,00m
+12,75m
+8,67m
+4,25m
+0,00m
-5,10m
-5,10m
-8,67m

SUP. CONSTRUIDA SUP. CONSTRUIDA
BAJO RASANTE ~ SOBRE RASANTE

Acciona + Paredes Pedrosa Arquitectos

2.237,51
5.187,77
5.395,52
3.807,62
5.969,98
3.191,05
3.407,06
7.097,44
10.504,50
25.789,45
36.293,95 m2
SUP. UTIL SUP. UTIL
NUCLEOS NUCLEOS
SUP. UTIL COMUNICACION COMUNICACION
PROGRAMA PUBLICOS INTERNOS
1.532,61 164,37
3.263,05 506,69 311,02
3.947,54 331,18 296,99
2.321,39 331,18 296,99
3.967,20 331,18 296,38
4.618,75 339,68 324,19
5.353,47 216,64 275,47
25.004,01 2.056,54 1.965,40
29.025,95 m2
anteproyecto 66
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OBRAS DE NUEVA PLANTA PARA LA

CIUDAD DE LA JUSTICIA DE JAEN
ANTEPROYECTO

Il. PLANOS

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE TURISMO, REGENERACION, JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL

PAREDES PEDROSA ARQUITECTOS _ ACCIONA

Director de Proyecto
Ignacio Garcia Pedrosa

Julio de 2023
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4 INDICE DE PLANOS

PLANOS GENERALES

GOl Situacién

GO02 Emplazamiento.

GO03 Cumplimiento normativa
G 04 Esquema de usos

PLANOS DE ARQUITECTURA

PLANTAS

AQ O] Planta Nivel -2. Cota -8,67 m

AQ 02 Planta Nivel -1. Entreplanta. Cofa -5,10m.
AQ 03 Planta Nivel 0. Cota +0,00m y +0,17m
AQ 04 Planta Nivel 1. Cota +4,25m.

AQ 05 Planfa Nivel 2. Cota +8,50m y +8,67m
AQ 06 Planta Nivel 3. Cota +12,75m.

AQ 07 Planta Nivel 4. Cota +17,00m.

AQ 08 Planta de cubiertas. Cota +25,60m.
ALZADOS Y SECCIONES

AQ 09 Alzado Noroesfe y Suroeste

AQ 10 Alzado Sureste Y Noreste

AQ 11 Secciones

Junta de Andalucia. Consejeria de Turismo, Regeneracion, Justicia y Administracion Local
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ARQUITECTOS

FECHA JUL 2023

ANTEPROYECTO
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OBRAS DE NUEVA PLANTA PARA LA

CIUDAD DE LA JUSTICIA DE JAEN
ANTEPROYECTO

lIl. PRESUPUESTO

JUNTA DE ANDALUCIA
CONSEJERIA DE TURISMO, REGENERACION, JUSTICIA Y ADMINISTRACION LOCAL

PAREDES PEDROSA ARQUITECTOS _ ACCIONA

Director de Proyecto
Ignacio Garcia Pedrosa

Julio de 2023
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PRESUPUESTO

1 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS
2 ACONDICIONAMIENTO DE TERRENOS
3 CIMENTACION
4 SANEAMIENTO
5 ESTRUCTURAS
6 ALBANILERIA
7 CUBIERTAS
8 AISLAMIENTOS
9 REVESTIMIENTOS

10 CARPINTERIA Y CERRAJERIA

11 VIDRIERIA

12 PINTURA

13 DECORACION Y SENALIZCION

14 CLIMATIZACION Y VENTILACION

15 ELECTRICIDAD

16 FONTANERIA

17 INSTALACIONES CONTRA INCENDIOS

18 INSTALACIONES ELECTROMECANICAS

19 INSTALACION ANTI INTRUSISMO

20 INSTALACIONES DE COMUNICACION

21 OTRAS INSTALACIONES

22 URBANIZACION OBRA CIVIL

23 INSTALACIONES DE URBANIZACION

24 VARIOS URBANIZACION

25 T. RESIDUOS URBANOS

26 SEGURIDAD Y SALUD

TOTAL PRESUPUESTO

172.152,54
458.929,80
5.417.737,92
192.810,24
14.048.605,62
1.164.868,74
1.164.868,74
785.017,80
8.442.580,86
12.791.920,68
654.180,66
791.903,70
863.519,58
9.201.496,50
7.854.204,96
821.611,98
1.541.388,24
934.937,64
674.839,62
1.494.288,18
525.685,86
145.678,68
111.967,38
190.055,88
232.270,92
1.114.894,62

71.792.417,34
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