Consejeria de Turismo, Culturay Deporte

Delegacidn Territorial en Jaén

Junta de Andalucia

ACTAN°1/24

COMISION PROVINCIAL DE PATRIMONIO HISTORICO

En la ciudad de Jaén, siendo las nueve horas del dia treinta y uno de 2024, en la Delegacion
Territorial de Turismo, Cultura y Deporte, C/ Martinez Montafiés n° 8, de Jaén (Sala de Juntas en Planta
Baja), son convocados, en sesion ordinaria, los miembros de la Comisidon Provincial de Patrimonio Histdrico
que a continuacion se detallan:

Presidencia:  D. José Ayala Mendieta (Delegado Territorial de Turismo, Culturay
Deporte).
Vocales: Dfia. Pilar Lopez Lopez (Jefa del Servicio de Instituciones y

Programas Culturales).

D. Pablo Carazo Martinez de Anguita (Experto en materia de Patrimonio
Historico designado por la D.G.B.C.M).

Dfia. Noelia Martinez Martinez (Jefa del Servicio de Bienes Culturales).

Dfia. Maria Dolores Mateos Salido (Representante de la Diputacidn Provincial
de Jaén).

D?. M? Angeles Sobreviela Foronje (Servicio de Urbanismo, en

de representacion de la Delegacion de
Territorial de Fomento, Articulacion del
Territorio y Vivienda).

D2. Francisca Hornos Mata (Jefa del Servicio de Proteccién del
Patrimonio Historico).

Secretario: D. Domingo Milla Lomas (Secretario General Provincial de Cultura).
Queda validamente constituida la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico, estando presentes
el Presidente, el Secretario y, al menos, la mitad de los miembros de la Comision.
Abierta la sesidn, se procede a tratar los asuntos incluidos en el orden del dia de la convocatoria,
contando todos con informes previos de ponencia, se adoptan los siguientes pronunciamientos por

unanimidad, salvo que en el punto concreto se indique otra mayoria:

1°- ANDUJAR. Expediente 12/21. REFORMADO A PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE REFORMA
DE CASA RUEDA AHOTEL 4 *. ANEXO PISCINA. Interesado: ARANDAL2018, S.L.

Informe:
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JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Actuacion localizada en Conjunto Histérico de Andujar. La adecuacion planteada vincula dos fincas
distintas: Corredera de San Bartolomé n°7, referencia catastral 7310607VH0171S0001YY, y anexo local en el
n°5, referencia catastral 7310608VH0171S0001GY.

Datos del bien:

Inmueble situado en el Conjunto histdrico de Andjar.

- Declaracién de Conjunto Histérico. Andujar tiene declaracidn de Bien de Interés Cultural con la categoria
de Conjunto Histdrico por el Decreto 204/2007, de 10 de Julio (BOJA N° 147 de 26 de Julio).

- PGOU. Plan General de Ordenacién Urbana de Andujar aprobado el 24 de marzo de 2010.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la valoracion del “Proyecto Basico y de Ejecucion de Reforma de Casa
Rueda a Hotel 4*, en C/ Corredera de San Bartolomé N° 7 y Anexo Local N° 5, en el municipio de Andujar,
provincia de Jaén”, que tiene por objeto describir y justificar las modificaciones introducidas en el proyecto,
como respuesta al Informe emitido por la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico de fecha
16/ 03/ 2021, para propuesta en sesién de Ponencia Técnica, y posteriormente por la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico, para emisidn de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en Conjunto Histdrico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 28 de enero de 2021 tiene entrada en el registro general de esta Delegacién Territorial oficio del
Ayuntamiento de Andujar (Jaén) solicitando que sea estudiada y autorizada, si procede, la Rehabilitacion de
Casa Rueda a Hotel de 4 estrellas en corredera de San Bartolomé n°7 de dicha ciudad. Adjuntan informe
técnico municipal firmado por el arquitecto municipal D. Luis Pérez Olmos, solicitud de licencia de obras
por parte de ARANDAL2018, S.L. y Proyecto Basico y de Ejecucion Rehabilitacién de casa rueda a hotel 4*
redactado por los arquitectos D. Martin J. Molina Buytrago y D. Juan Lozano Pastor y visado en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Jaén.

- Con fecha 23/ 03/ 2021 se emite Informe por la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histdrico de
fecha sobre el asunto de referencia, concluyendo con una serie de condicionantes relacionados con el
tratamiento de la terraza, las placas fotovoltaicas y su relaciéon con la montera, las carpinterias y en
particular las de fachada, y la necesidad de estudiar otra solucién de alzado de la finca colindante mas en
concordancia con la racionalidad y composicion de la fachada de ese edificio.”
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- Con fecha de 10/ 08/ 2023 se recibe mediante Registro Electrénico en esta administracion cultural
documentacion complementaria al Proyecto de referencia que tiene por objeto describir y justificar las
modificaciones introducidas en el mismo, como respuesta al informe emitido por la Delegacion Territorial
de Cultura y Patrimonio Histdrico, para la consecucion de la autorizacion correspondiente solicitando
informe sectorial en materia de Patrimonio Histérico en cumplimiento del art. 33 LPHA.

INSTRUMENTO/S DE PROTECCION Y URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

-Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

-Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia.

-Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

-Declaracién de Conjunto Histérico. Anddjar tiene declaracion de Bien de Interés Cultural con la categoria
de

-Conjunto Histérico por el Decreto 204/2007, de 10 de Julio (BOJA N° 147 de 26 de Julio).

PGOU. Plan General de Ordenacion Urbana de Andujar aprobado el 24 de marzo de 2010.

Plan Especial de Proteccidn del Conjunto Histdrico de Anddjar, Innovacion no estructural para el ambito del
PEPCH y catéalogo de bienes y espacios protegidos, aprobado definitivamente en febrero de 2023.

ARTICULOS QUE HAN DE SER TENIDOS EN CUENTA A LA HORA DE ELABORAR ESTE INFORME

Articulo 21.3 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

La conservacion de los Conjuntos Histéricos declarados Bien de Interés Cultural comporta el
mantenimiento de la estructura urbana y arquitecténica, asi como de las caracteristicas generales de su
ambiente. Se consideraran excepcionales las sustituciones de inmuebles, aunque sean parciales, y sélo
podran realizarse en la medida en que contribuyan a la conservacién general del caracter del Conjunto. En
todo caso, se mantendran las alineaciones urbanas existentes.

Articulo 19.1 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella intervencién, uso o
accién en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien inmueble integrante del
Patrimonio Histdrico y toda interferencia que impida o distorsione su contemplacion.

Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia:

Sera necesario obtener autorizacién de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacion que los particulares u otras Administraciones Plblicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno, tanto se trate de obras de todo
tipo, incluyendo remociones de terreno, como de cambios de uso o de modificaciones en los bienes
muebles, en la pintura, en las instalaciones o accesorios recogidos en la inscripcion. Sera preceptiva la
misma autorizacion para colocar cualquier clase de rétulo, sefial o simbolo en fachadas o en cubiertas de
Monumentos, en los Jardines Histdricos y en sus respectivos entornos.
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DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA MEMORIA PRESENTADA QUE TIENE POR OBJETO justificar las
modificaciones introducidas en el proyecto, como respuesta al informe emitido por la Delegacion Territorial
de Cultura y Patrimonio Histdrico de fecha 16/ 03/ 2021 con nimero de expediente 21/ 22.

ANALISIS DE LA MEMORIA PRESENTADA

Para el Analisis de las modificaciones aportadas partimos de las consideraciones emitidas en el Informe
anterior atendiendo a su tenor literal comprobando en qué medida han sido tenidas en cuenta y
subsanadas sus deficiencias.

Consideraciones:

- Se debe estudiar una ubicacion alternativa para las placas fotovoltaicas ubicadas en la terraza, pues se
considera que las mismas alteran la funcion de la montera, y en consecuencia la luminosidad que desde el
espacio interior al que sirve se puede llegar a percibir.

- Dada la extensién e importancia de la superficie de la terraza creada debera especificarse en Proyecto su
tonalidad de acabado y no dejarse “a definir”.

- En fachada de casa Rueda a corredera San Bartolomé las carpinterias que se sustituyan seran de maderay
disefio similar a las existentes.

- En las carpinterias en general y en los capialzados, asi como en otros elementos susceptibles de la misma
valoracion, sus acabados deberan de alejarse del uso de materiales imitando a otros

- En el local de planta baja en corredera San Bartolomé niimero 5, en fachada a esta calle, debe estudiarse
otra solucién de alzado mas en concordancia con la racionalidad y composicién de la fachada de ese
edificio.”

CONCLUSIONES Y VALORACION DE LA MODIFICACION PRESENTADA
Se presenta para su valoracion y analisis la siguiente documentacion:

- Informe Técnico.
- Solicitud de Licencia.
- Documentacion Técnica

El Informe del Técnico Municipal Don Luis Pérez Olmos concluye ante la nueva propuesta lo siguiente:

1.- El Plan General de Andujar clasifica la parcela como Suelo Urbano Consolidado, Ordenanza 1
(Conservacién Ambiental), Subzona A, presentando ademas un “Nivel de Proteccién Arqueoldgica C:
Sondeo/Control Arqueoldgico”. Se encuentra dentro de la delimitacidn gréfica del Conjunto Histdrico de la
ciudad de Andujar segun el “Decreto 204/2007, de 10 de julio, por el que se declara Bien de Interés Cultural,
con la categoria de Conjunto Histdrico, el sector delimitado de la poblacién de Andujar”, estando ademas
identificada dentro del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos con una Proteccién Estructural, siendo su
ficha la E-13, que se reproduce al final del presente informe y en la que, como criterios particulares de
intervencion se permite “la instalacion en cubierta de servicios complementarios al alojamiento como spa,
solariumy piscina”.
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2.- Tal y como establece el punto 3 del articulo 33 de la Ley 14/2007 del Patrimonio Histérico de Andalucia
“sera necesario obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural (...)”. Consta en el expediente “Resolucion de
la Delegacion Territorial de Cultura y Patrimonio Histérico” FAVORABLE CON CONDICIONANTES al proyecto
original en el que no se recogia la construccion de la piscina en cubierta.

3.- En cuanto a la documentacién presentada este técnico tiene a bien informar que:

- El objeto del presente Reformado es la construccion de una piscina de pequefias dimensiones (16,23 m2),
como servicio complementario al alojamiento, en la cubierta del edificio.

- Esta piscina cuenta con “Informe Sanitario Favorable”, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 18.2
del Reglamento Técnico-Sanitario de las Piscinas en Andalucia, aprobado por Decreto 485/2019.de 4 de
junio.

- La obra presentada se ajusta a las determinaciones establecidas por el Plan Especial del Conjunto
Historico, aprobado definitivamente el 23 de febrero de 2023.

- La construccion de la piscina en cubierta, se ajusta a las determinaciones urbanisticas establecidas en el
planeamiento vigente, en los términos y seglin alcance marcados por los articulos 288 y 302 del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
siempre y cuando se obtenga la autorizacidn correspondiente por parte de la Consejeria de Cultura.

Al liberar la terraza de las placas solares se va a destinar a un nuevo uso para ser utilizada por los huéspedes
como zona de descanso, recreativa como piscina de pequeias dimensiones y para tomar el sol. La piscina
tiene unas dimensiones de 4,46 m x 3,64 m y una profundidad del vaso de 1,20 m, se incluye analisis
estructural y detalle constructivo y plano de estructuras del vaso de piscina. Se incluye ademas
cumplimiento de la Normativa Reglamentaria en el ambito de piscinas.

Asimismo se especifica el material de acabado del pavimento de la terraza en porcelanico color beige,
aclarando su terminacion cromatica y despiece.

Se habilita en la cubierta un espacio para instalaciones y equipos y las conducciones e instalaciones
discurren ocultas en canalizaciones para tal efecto evitando asi impactos visuales negativos.

Las carpinterias de la fachada de Calle Rueda se sustituyen por elementos de madera similares a las
existentes y el alzado compositivo guarda semejanza y armonia con los alzados adyacentes, evitando
materiales que generen confusiones miméticas pero respetando la tradicidn existente para los acabados del
Conjunto Histdrico.

ACUERDO

Teniendo en cuenta todo lo anterior y basandonos en las correcciones y explicaciones aportadas, se informa
FAVORABLEMENTE.

2°- ARJONA. Expediente 292/23. PROYECTO BASICO DE DEMOLICION Y DESBROCE DE INMUEBLE.
Interesado: PEDRO CENTENO RUEDA Y JUANA RUEDA RAMIREZ DE ARELLANO.

Informe:
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JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacion sobre un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Muralla Urbana.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y anélisis del de la actuacién propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente por la Comisidn Provincial de Patrimonio Historico y emision
de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en entorno de BIC Muralla Urbana.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

ANTECEDENTES

-Con fecha 14/11/2023 tiene entrada en el registro telemético de esta Delegacidn Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Arjona, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a la
obtencion de licencia para la ejecucion de obras de para: “PROYECTO BASICO DE DEMOLICION Y DESBROCE
DE INMUEBLE” a ejecutar en C/ ALPECHINES S/N promovido por PEDRO CENTENO RUEDA y JUANA RUEDA
RAMIREZ DE ARELLANO.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Plan General de Ordenacion Urbanistica (17/03/2008).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Se acompaiia de informe técnico municipal de fecha 9 de noviembre de 2023 de caracter favorable ya que
el proyecto es conforme a los establecido en el PGOU de Arjona. Se concreta que dado que se localiza en la
zona arqueoldgica “nivel B: sondeo arqueoldgico al 20%”, la demolicidn se realizara hasta el nivel de soleria
de planta baja, no realizdndose ninguna excavacion de tierras por debajo de dicho nivel hasta tanto no se
realice la intervencion de arqueologia prevista.

2. Se localiza en la zona de Suelo Urbano calificada como Ordenanza 1. Casco histérico, grado 1°.

3. Segln el Catalogo de Bienes Protegidos del PGOU de Arjona, dicho solar se encuentra incluido en el
Entorno de Muralla segln ficha n® 17 de dicho Catalogo, con Grado 1: Proteccidn Integral.

4. La parcela en la que se sitda la edificacion tiene afeccidn arqueoldgica “nivel B: sondeo arqueoldgico al
20%”.
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5. Como resultado de segregacion realizada anteriormente en la parcela, queda la vivienda con fachada a
calle Santo Cristo, 8 con una superficie de 137 m2 y la trasera de la vivienda con una superficie de 260 m2,
consistente en corrales y pequefias construcciones destinadas a almacenes con fachada y acceso por calle
Alpechines.

La obra proyectada consiste en demolicion y desbroce de la parte segregada con fachada a calle Alpechines,
para posteriormente proyectary construir una vivienda unifamiliar.

La vivienda cuenta con una planta y cubierta abuhardillada.

6. El edificio se encuentra actualmente en un estado de alto deterioro debido a su larga edad y sistemas
constructivos empleados en el momento de su construccion, por ello se ha tomado la decision de proceder
a su demolicion completa.

Sus caracteristicas constructivas son las siguientes:

- Muros de carga de mamposteria y/o fabrica de ladrillo.

- Cimentacidn de zanjas corridas de hormigdn ciclépeo en masa.

- Forjados unidireccionales con vigueria de rollizos de madera y entrevigado de bdveda de ladrillo y
cascotes.

- Cubierta de tipo 1 agua, con una cubricién de planchas de fibrocemento sobre entablado de madera.

- Fachada de enfoscado cemento.

7. Se aportan fotografias con las que se describe el estado de cada elemento que se localiza en esta parcela.
Se aprecian los dafios en las cubiertas y la baja calidad constructiva y falta de acabados. Hay roturas
puntuales de la cubierta y derrumbamientos.

8. Se aporta planimetria del estado actual y planimetria donde se sefialan los elementos a demoler, que son
todos los que se localizan en la parcela. La demolicion solo tratara sobre las construcciones que existen
desde cota de suelo existente hasta las terminaciones de las cubiertas. Por lo que en ningun momento se
tratara de rebajar, excavar terreno existente.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA.

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentaciéon que acomparfiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Histéricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o
el entorno de BIC:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
omas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

—+

La documentacion aportada resulta suficiente para la valoracion de la idoneidad del proyecto con respecto
a la proteccién patrimonial.
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2. Se ha justificado la necesidad de la demolicion en base al mal estado de conservacion del inmueble
presentando una descripcién de las patologias a pie de las fotos que lo muestran graficamente. La
demolicidon de la edificacion sera completa.

Se considera que dado el pésimo estado de conservacién del inmueble, se tiene el riesgo de
derrumbamiento sin control lo que supondria el riesgo para las edificaciones colindantes y para los
ciudadanos. Por otro lado, la tipologia de las construcciones, sus soluciones constructivas y calidad de
materiales no aportan riqueza al entorno del BIC y su estado de conservacion tan sélo puede ir en
detrimento del valor patrimonial. Por todo ello, se considera que esta demolicién redundara en la
conservacion general del mismo.

No se plantea la sustitucion de la edificacion por otra de nueva planta.

3. Al mismo tiempo, y dada la imagen degradante que un solar genera para un entorno de BIC, sera
necesaria la construccion de una tapia de cierre que sea tratada como fachada urbana para no distorsionar
laimagen del entorno.

4, Resulta necesario realizar una actividad arqueoldgica preventiva, de las determinadas en el articulo 2 del
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas,
actividad que debera ser autorizada por la Consejeria competente en la materia, en virtud de lo
determinado por el articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia. Todo ello en base a la afeccién al subsuelo por movimientos de tierra para la cimentacion y las
instalaciones de saneamiento de la futura edificacion.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportaday la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE con los CONDICIONANTES expuestos en el presente Informe.

3° ARJONA. Expediente 248/23. PROYECTO BASICO DE DEMOLICION DE EDIFICACION DESTINADA A
VIVIENDA. Interesado: PEDRO ANTONIO GONZALEZ LARA.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacién sobre un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Alcazar de Arjona.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacidn propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente por la Comision Provincial de Patrimonio Historico y emision
de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencion se ubica
en entorno BIC “Iglesia de San Benito”.
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Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 27/09/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Arjona, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 38de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la
obtencion de licencia para la ejecucion de obras de para: “PROYECTO BASICO DE DEMOLICION DE
EDIFICACION DESTINADA A VIVIENDA” a ejecutar en C/ MARTIRES N° 13 ESQUINA C/ SOL promovido por
PEDRO ANTONIO GONZALEZ LARA.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
- Plan General de Ordenacién Urbanistica (17/03/2008).
DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1.- Se acompaiia de informe técnico municipal de fecha 21 de septiembre de 2023 de caracter favorable ya
que el proyecto es conforme a los establecido en el PGOU de Arjona, estableciendo que la demolicion se
realizara hasta nivel de soleria de planta baja, no realizindose ninguna excavacion de tierras por debajo de
dicho nivel hasta tanto no se realice la actividad arqueoldgica prevista.

2. Se localiza en la zona de Suelo Urbano calificada como Ordenanza 1. Casco histoérico, grado 1°.
3. No cuenta con proteccién individualizada.

4. La parcela en la que se sitda la edificacion tiene afeccion arqueoldgica “nivel A: excavacion arqueoldgica
(75-100%)”.

5. La actuacion consiste en la demolicion de una edificacion de 2 plantas de altura, con una superficie
construida total de 295 m2 sobre un solar de 176 m2, formado por dos parcelas catastrales. Actualmente se
encuentra deshabitada y en mal estado de conservacion.

El sistema constructivo-estructural, presenta dafios de consideracién en los diferentes forjados y en
especial en planta cubierta con graves problemas estructurales. Las vigas muestran signos de pérdida de
capacidad portante, corriendo peligro de derrumbe, al igual que el forjado de rollizos de madera y tablazén.
Igualmente en los muros portantes, de ladrillo, tapiales y de tierra, han aparecido grietas y fisuras de
entidad considerable, manifestando el agotamiento de su capacidad estructural.

La red de saneamiento de la edificacion se encuentra en un estado extremadamente deficiente, fuera de
servicio y totalmente impracticable. A la misma se une que hay inexistencia de bajantes y las posibles
arquetas presentes aln en la vivienda, se encuentran totalmente atascadas de sedimentos, no garantizando
un funcionamiento correcto.

No existe instalacién de fontaneria lo poco que queda de ella es de plomo siendo éste un material muy
dafiino para nuestro organismo.

En cuanto a la instalacion de electricidad, estd completamente fuera de servicio e incumpliendo por
supuesto, la que quede alin en el mismo, toda la normativa actual vigente.
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La cubierta de la edificacidn, inclinada con varias aguas y terminada en teja arabe, no se encuentra en
condiciones dptimas para llevar a cabo la evacuacion normal de las aguas de lluvia, debido a que parte de la
misma esta totalmente derruida, debido al nulo mantenimiento y abandono de la vivienda, lo que ha
generado la aparicion de vegetacidn y restos de sedimentos organicos que han originado filtraciones hasta
su deterioro total.

La carpinteria exterior es metalica y de madera en mal estado y la interior de madera. El estado de la soleria
y tabiqueria se encuentra en el mismo grado de deterioro que se ha descrito del resto de la vivienda,
encontrandose gran parte de la misma totalmente derruida.

En conclusidn la edificacion existente se puede considerar que presente una ruina econémica ya que las
obras necesarias para su reparacién son superiores al 50 del valor actual de su construccidn, excluyendo el
valor del terreno.

Se describe la metodologia de demolicién que se plantea.
CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacién que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Histdricos, Zonas Arqueoldgicas, Lugares de Interés Etnoldgico o
el entorno de BIC:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
omas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

—+

La documentacién aportada resulta insuficiente para la valoracion de la idoneidad del proyecto con
respecto a la proteccidn patrimonial toda vez que no se incluye el estudio fotografico que muestre el estado
actual de la edificacion.

Con la finalidad de agilizar la tramitacion del expediente se estabelcen las consideraciones en ase a la
revision de la documentacion que se tiene y sin perjuicio de aquellas otras valoraciones que puedan darse
con la revisién de la documentacidn requerida.

2. Se ha justificado la necesidad de la demolicién en base al mal estado de conservacién del inmueble
presentando una descripcion de las patologias, pero resulta necesario un estudio fotografico de la
edificacion, en relacién a las patologias comentadas. La demolicidn de la edificacidon sera completa.

Se considera que dado el pésimo estado de conservacion del inmueble, se tiene el riesgo de
derrumbamiento sin control lo que supondria el riesgo para las edificaciones colindantes y para los
ciudadanos. Por todo ello, se considera que esta demolicion redundara en la conservacion general del
entorno del BIC.

Se plantea la sustitucion de la edificacién en proyecto a posteriori, pero no esta incluido en este proyecto de
demolicidn, por lo que no existe seguridad de intervencidn en construccion.
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3. Respecto a la intervencion en si, se considera que:

- Las piezas de tejas ceramicas existentes en la edificacion deberan ser acopiadas para su posterior
reposicion. Dicho acopio debera producirse no obstante, con las medidas suficientes para que se garantice
la conservacion de las piezas.

4. Al mismo tiempo, y dada la imagen degradante que un solar genera para un entorno de BIC, sera
necesaria la construccidn de una tapia de cierre que sea tratada como fachada urbana para no distorsionar
laimagen del entorno.

5. Resulta necesario realizar una actividad arqueoldgica preventiva, de las determinadas en el articulo 2 del
Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas,
actividad que debera ser autorizada por la Consejeria competente en la materia, en virtud de lo
determinado por el articulo 52 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de
Andalucia. Todo ello en base a la afeccién al subsuelo por movimientos de tierra para la cimentacion y las
instalaciones de saneamiento.

6. Igualmente se dejaran las instalaciones que discurran bajo dicho pavimento para evitar las afecciones

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacion aportaday la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE con los CONDICIONANTES expuestos en el presente Informe.

4°- ARJONA. Expediente 332/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REFORMA INTERIOR DE
VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA. Interesado: ANTONIO GARCIA CERTECERO Y JOSEFA JUAREZ PALOMO.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

Actuacion localizada en Arjona en el entorno de la muralla declarada BIC Monumento por Ministerio de la
Ley.

- Declaracion de Muralla de Arjona como BIC por Ministerio de la Ley - Inscrito Fecha de disposicion:
25/06/1985

- Tipo de patrimonio: Inmueble

- Tipologia juridica: Monumento

- Boletin oficial: BOE del 29 de junio de 1985

Datos del bien:

Actuacion localizada en Arjona:

- Seglin el PGOU de Arjona la Ordenanza que se aplica es La Ordenanza 1. Casco Histérico. Grado 1. No se
encuentra incluida en el Catalogo de Edificios Protegidos.

- ELPGOU de Arjona, establece que en la zona que se sitla la vivienda esta catalogada como suelo de interés
arqueoldgico Nivel A: Excavacion Arqueoldgica (75-100%).

OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacidn propuesta para su tratamiento en

sesion de Ponencia Técnica y posteriormente por la Comisidon Provincial de Patrimonio Histéricoy emision
de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.
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Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en entorno BIC Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 31/10/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Arjona, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a la
obtencién de licencia para la ejecucién de obras de para: “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REFORMA
INTERIOR DE VIVIENDA UNIFAMILIAR CON PISCINA” a ejecutar en C/ BARBACANA N° 6 promovido por
ANTONIO GARCIA CERTECERO y JOSEFA JUAREZ PALOMO.

INSTRUMENTO/S DE PROTECCION Y URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

Actuacion localizada en Arjona en el entorno de la muralla declarada BIC Monumento por Ministerio de la
Ley.

- Declaracion de Muralla de Arjona como BIC por Ministerio de la Ley - Inscrito Fecha de disposicion:
25/06/1985

- Tipo de patrimonio: Inmueble

- Tipologia juridica: Monumento

- Boletin oficial: BOE del 29 de junio de 1985

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Seglin el PGOU de Arjona la Ordenanza que se aplica es La Ordenanza 1. Casco Histdrico. Grado 1. No se
encuentra incluida en el Catalogo de Edificios Protegidos.
- ELPGOU de Arjona, establece que en la zona que se sitda la vivienda estd catalogada como suelo de interés
arqueoldgico Nivel A: Excavacion Arqueoldgica (75-100%).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacidon que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en entornos de BIC:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidon detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.
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La documentacidn presentada no cumple con los requisitos del Decreto, sin embargo, con la finalidad de
agilizar la tramitacién del expediente, se procede a la valoracién de la documentacidén presentada sin
perjuicio de aquellas otras consideraciones que se pudieran establecer con la revision de la documentacion
requerida.

- La vivienda en cuestion se encuentra incluida dentro del entorno de la Muralla Urbana de Arjona, declara
BIC con la categoria de Monumento publicado en el Boletin oficial: BOE del 29 de junio de 1985.

- Las obras que se plantean consisten en una remodelacion del interior de la vivienda procediendo a su
vaciado y posterior reconstruccion y respetando la envolvente. La obra remueve el terreno y plantea una
nueva cimentacion. Por todo ello, en primer lugar, la obra proyectada NO tiene la consideracidn de obra de
escasa sencillez constructiva o técnica, segun la LOE.

- Por lo tanto la obra planteada NO es una Obra Menor de las que se contemplan en el Articulo 33.3 de la
LPHA y ademas forma parte del entorno de un BIC Monumento como es la Muralla de Arjona, por lo que no
se puede eximir a la misma del tramite de Autorizacion previsto en el Articulo 33 de la LPHA. Este tramite, en
el caso que nos ocupa, no puede ser sustituido por una Declaracién Responsable o Comunicacién Previa.

NORMATIVA DE APLICACION

- Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol

- Articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Articulo 19 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia: Contaminacion
visual o perceptiva.

- Articulo 38 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

Por lo expuesto anteriormente, la Delegacion Territorial ha de valorar si procede autorizar el proyecto
planteado, se ha concluido en apartados anteriores que la actuacién propuesta requiere el cambio de la
cimentacion existente planteando una nueva. Teniendo en cuenta que el PGOU de Arjona declara la Zona
donde se ubica el Inmueble como Zona Arqueoldgica A, por lo que se requerird autorizacién a una Actividad
Arqueoldgica que se proyecte en el solar, la misma debera ser autorizada por la Delegacidn Territorial.

Dado que la reforma no afecta a la envolvente del edificio, por lo tanto, entendemos que no se produce
contaminacién visual o perceptiva sobre el BIC Muralla. Teniendo en cuenta que las sustituciones de
inmuebles son excepcionales en tanto el municipio no cuente con Instrumento de Proteccion con contenido
suficiente para poder proteger los elementos unitarios del Inmueble, hemos de interpretar si la nueva
propuesta es respetuosa con los elementos que conforman originariamente la trama urbana.

- Analizada pormenorizadamente la propuesta concluimos que la misma conserva la secuencia entrada-
zaguan- escalera- patio en la nueva propuesta entendiendo que estos son los valores a destacar en la
morfologia de esta edificacion. La envolvente se mantiene y la proporcién de volumen edificado frente a
vacios y patios también.

- La fachada resultante es semejante a la anterior. Se debe prestar especial consideracién al zécalo de la
misma para evitar un despiece y un material muy diferentes a los existentes. Se debe respetar la
composicion cromatica del Conjunto y los materiales en carpinterias y rejas, reutilizandose las existentes.
Las carpinterias exteriores deben ser de madera.

- Se realizara una Actividad Arqueoldgica que corresponda con el Nivel de Proteccidn A que tiene la parcela,
que debera ser autorizada por esta Delegacion Territorial.
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ACUERDO

Tras el andlisis de la documentacidén aportada y la normativa de aplicacion, se informa FAVORABLE la
actuacién solicitada, con los CONDICIONANTES expuestos.

5°- BAEZA. Expediente 194/21. PROYECTO DE REESTRUCTURACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR.
Interesado: GUILLERMO SANTOS NOVES TORRES.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:

Actuacion situada en la ciudad de Baeza:

- Decreto 650/1966, de 10 de marzo, por el que se Declara Conjunto Historico-Artistico, la ciudad de Baeza,
publicado en el BOE n° 69 de 22 de marzo de 1966.

- Por otro lado, forma parte del espacio declarado Patrimonio del la Humanidad de Ubeda y Baeza.

Datos del bien:

Actuacion localizada en la ciudad de Baeza:

- PGOU. Revisién del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 2 de octubre de 1997 por la Comisidn
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n.° 247 de 25 de octubre
de 1997. (La Revisidon del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 10 de noviembre de 2011, ha sido
anulada).

- PEPRI. Plan Especial de Proteccidn, Reforma Interior y Mejora Urbana y Catalogo del Centro Histérico de
Baeza, aprobado definitivamente el 12 de julio de 1990.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacidn propuesta en sesion de Ponencia
Técnica, y posteriormente por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, para emision de informe por
la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en Conjunto Histdrico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 22/09/21 tiene entrada en esta Delegacidn Territorial oficio del Ayuntamiento de Baeza por el
que se solicita la autorizacion previa a la licencia de obras para “Proyecto de Reestructuracién de Vivienda
Unifamiliar”,ubicada en la Calle las Minas n°12 de la localidad de Baeza (Jaén) aportando la siguiente
documentacion:
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1. Informes Técnicos Municipales emitidos al respecto
2. Proyecto de Reestructuracion de Vivienda Unifamiliar redactado por el Arquitecto Francisco José
Talavera Rodriguez, visado con fecha de 08/01/21

- Con fecha 14/11/21 se emite Informe Desfavorable por parte del personal Técnico de esta Delegacion
requiriendo a la parte promotora Proyecto de Demolicidn, e indicando los puntos y caracteristicas que debe
cumplir la actuacién de referencia.

- Con fecha 10/08/23 se recibe en esta Delegacion Territorial de Cultura “Proyecto de Reestructuracion de
Vivienda Unifamiliar, en C/ Las Minas N° 12 esquina C/ El Rojo, municipio de Baeza, provincia de Jaén”, para
emisién de informe por la misma.

INSTRUMENTO/S Y NORMATIVA DE APLICACION VIGENTE/S
NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto 650/1966, de 10 de marzo, por el que se Declara Conjunto Histérico-Artistico, la ciudad de Baeza,
publicado en el BOE n° 69 de 22 de marzo de 1966.

- PGOU. Revisién del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 2 de octubre de 1997 por la Comisidn
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Jaén, y publicado en BOJA n.° 247 de 25 de octubre
de 1997. (La Revisién del PGOU de Baeza, aprobada definitivamente el 10 de noviembre de 2011, ha sido
anulada).

- PEPRI. Plan Especial de Proteccién, Reforma Interior y Mejora Urbana y Catalogo del Centro Histérico de
Baeza, aprobado definitivamente el 12 de julio de 1990.

CONSIDERACIONES EXPUESTAS EN EL INFORME de fecha 14/ 11/ 2022.

El edificio estd incluido en el Catélogo de Bienes Protegidos del Centro Histdrico de Baeza segun ficha nim.
272, grado de proteccion Ambiental A, protegiéndose: las fachadas, vestibulo y escalera.

La actuacion plantea el mantenimiento y recuperacion de la fachada eliminando huecos afiadidos. Consiste
en la “reestructuracién” de la vivienda procediendo al desmantelamiento interior de la misma manteniendo
las fachadas. En la reestructuracion se procedera a la reconstruccion de la escalera y del vestibulo.

Junto con el PROYECTO BASICO se presenta INFORME DE RUINA FiSICA INMINENTE en el que se describe el
estado actual de la edificacion.

El INFORME TECNICO MUNICIPAL, de fecha 13/09/21, indica que se realiza visita de inspeccién para
comprobar el estado de deterioro de los elementos protegidos (vestibulo y escalera) descritos en el informe
de ruina inminente considerando que respecto a los tramos de escalera “no se justifica una demolicidn total
del elemento protegido cuando se puede reproducir con los mismos sistemas constructivos” concluyendo
que la actuacién cumple con la normativa de aplicacion y estableciendo como condicionantes la
recuperacion de la escalera en la posicidn, dimensiones y materiales actuales.
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El INFORME TECNICO MUNICIPAL de la asesora de patrimonio, de fecha 20/09/21, indica una serie de
condicionantes a tener en cuenta en la futura actuacion.

El informe evacuado desde esta DT indica que en el proyecto no especifica como se va a llevar a cabo el
‘DESMONTAJE’ del interior del inmueble, entendiendo que este debe realizarse por medios manuales
debido a la ubicacién del mismo y la posible afeccidn que esta actuacion puede suponer sobre los
inmuebles colindantes.

Tampoco incluye una Valoracion de la ejecuciéon material del edificio, realizada por capitulos, Gnicamente
una presupuesto segun los costes de referencia del COAJ por lo que no se pueden conocer las actuaciones
previstas.

En cuanto a la recuperacién de los elementos protegidos de vestibulo y escalera, la definicién del proyecto
no permite apreciar que esta se corresponde con la existente. El estado actual no estd acotado y la
representacion del estado proyectado deja entrever que no se corresponde exactamente con el actual.

Con respecto a la NUEVA EDIFICACION esta suprime algunos huecos preexistentes y unifica las dimensiones
de los de planta bajo cubierta a calle Rojo, coloca dos chimeneas, una en el faldén de cubierta a dicha calle,
modifica la altura del forjado de planta segunda (sube 13 cm), coloca un ascensor y proyecta una amplia
terraza con piscina en la planta bajo cubierta que, segln proyecto, “quedaria oculta hacia la calle Rojo ya
que se eleva el faldon delantero de la cubierta inclinada, siguiendo la inclinacién de los faldones original”.
No conserva, por tanto, la cubierta existente.

Respecto a la fachada que da al patio interior cierra todos los huecos existentes lo que acentta una division
respecto al colindante que no esta justificada y se pierde la articulacion de la edificacién con el patio
interior, elemento de la tipologia tradicional Baezana de acuerdo con la normativa del PEPRI. Segun la
normativa del PEPRI (Articulo 7.14) se indica que la Cubierta serd de teja, resuelta a base de planos
inclinados. Inclinacion maxima 40%. El articulo 7.8.3. regula: Las nuevas construcciones y las
modificaciones de las existentes deberan responder en su disefio y composicion a las caracteristicas
determinantes del ambiente en que hayan de emplazarse [...] A tal fin, se pondra especial cuidado en
armonizar sistemas de cubiertas [...].

La nueva cubierta incluye zonas con pendiente de 47% y zonas de terraza, seglin plano TR 10. Se entiende
que la pendiente es la preexistente pero la terraza no estaria justificada dentro de la actuacion de
reestructuracion.

ANALISIS DE LA NUEVA DOCUMENTACION APORTADA

- Se aporta nuevo Informe Técnico Municipal suscrito por Anabel Mudarra Palacios que concluye que la
actuacion cumple la normativa de aplicacion del P.E.P.R.l. con los condicionantes indicados, aunque la
Comisién de Patrimonio Histérico determinara como mejor proceda.

Normativa de aplicacion:

SEGUN ART.144 Y 146 DE LA LEY 7/2021 DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE
ANDALUCIA:

Articulo 146. Situacién legal de ruina urbanistica.

1. Proceder3 la declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion en
los siguientes supuestos:
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a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacidn estructural a la construccidn o edificacién que esté en situacién de manifiesto deterioro
supere el limite del deber normal de conservacion al que se refiere el articulo 144.

b) Cuando, acreditando la persona propietaria el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de los informes técnicos correspondientes, al menos, a las dos ultimas inspecciones
periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado
al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en el apartado anterior, supere el limite del deber
normal de conservacién, con comprobacion de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conservacion del edificio.

2. La declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica:

a) Corresponderd al Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte interesada, previa tramitacién del
correspondiente procedimiento, en el que, en todo caso, debera darse audiencia a la persona propietaria y
demas titulares de derechos afectados, todo ello sin perjuicio de la posibilidad de adoptar en el momento
preciso las medidas recogidas en el apartado 4 del presente articulo.

b) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacidn de la construccidn o edificacidn. En ningln caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa
de tercero, asi como cuando la persona propietaria haya sido diligente en el mantenimiento y uso del
inmueble.

Cuando el concreto régimen juridico en que se encuentre la edificacion no permita obras de rehabilitacion,
la resolucién finalizadora del procedimiento debera ordenar la demolicidon de la edificacion declarada en
situacion legal de ruina urbanistica.

3. Ladeclaracién de la situacion legal de ruina constituird a la persona propietaria en las obligaciones de:

a) Optar por la demolicién o, en su caso, por la completa rehabilitacion del inmueble. No procedera la
demolicién cuando se trate de una construccién o edificacion catalogada, protegida o sujeta a
procedimiento dirigido a la catalogacién o al establecimiento de un régimen de proteccién integral.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su caso,
recuperar la estabilidad y la seguridad. En este caso, el Ayuntamiento podra convenir con la persona
propietaria los términos de la rehabilitacidon definitiva.

4. Cuando una construccion, edificacion o instalacion o alglin elemento o parte de las mismas amenace con
derruirse de modo inminente, con peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido
por la legislacién especifica o por los instrumentos de ordenacién urbanistica, el Ayuntamiento estara
habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la
construcciodn o edificacion y su desalojo, sin que presuponga ni implique la declaracién de la situacion legal
de ruina urbanistica. El municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas
adoptadas, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad que incumbe al propietario. Las
indemnizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles al propietario hasta el limite del deber
normal de conservacion.
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VALORACION DE LA ACTUACION PROPUESTA
ANALISIS DE LA PROPUESTA

Se considera que, conforme a los articulos 144 Y 146 de la LEY 7/2021 DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD
DEL TERRITORIO DE ANDALUCIA, queda justificada seglin se manifiesta en el Informe Técnico municipal la
situacion legal de ruina urbanistica, considerando que las humedades de capilaridad presentes en el
inmueble y las consiguientes patologias derivadas de las mismas han provocado dafios en la estructura
portante del edificio, que unidos a otras patologias presentes como la carcoma en los elementos de
madera, colocan el inmueble en una situacidn de ruina fisica derivada de la situacidon de ruina econémica.

Sin embargo, dicha declaraciéon de ruina fisica no lleva aparejada la autorizaciéon de demolicidon, que
ademas en el caso que nos ocupa debera ser autorizada por la Delegacién Territorial competente en
materia de Patrimonio Histérico debido a que las competencias para llevar a cabo autorizaciones para
demoliciones en bienes incluidos en el Conjunto Histérico declarado de la Ciudad de Baeza no estan
delegadas en el Ayuntamiento de la misma.

De la ficha del Catalogo extraemos que han de ser protegidos en el inmueble que nos ocupa las fachadas, la
escalera y el zaguan. Ademas, por tratarse de un inmueble incluido en la delimitacion de un Conjunto
Histérico de una Ciudad que ademas fue declarada Patrimonio de la Humanidad en el afio 2003, deberemos
atender a los criterios de conservacion que dicta el Articulo 20 de la Ley 14/ 2007, de 26 de noviembre del
Patrimonio Histérico de Andalucia y a las recomendaciones que hace el Articulo 19 de la misma Ley sobre la
contaminacidn visual o perceptiva, y el 20 sobre criterios de conservacion.

1. La realizacidn de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacion, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacion de alguna de ellas sélo se autorizard, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion histéricay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.

3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidon se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.
VALORACION DE LA PROPUESTA

La forma de intervenir en el inmueble apuesta por la demolicion de todas las estructuras interiores y por la
reconstruccion de sus elementos protegidos, como son la escalera y el arco o las estructuras de madera que
conforman los forjados compuestos por rollizos de madera, conocidas como cubierta de par y nudillo. Pues
bien, dada la colocacién del inmueble en el que nos encontramos y sus valores singulares a proteger, no
parece la forma mas respetuosa de intervencion, si bien los diferentes informes evacuados por técnicos
municipales inciden en la necesidad de intervencién urgente.
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La ficha del Catalogo protege las fachadas del inmueble; en este punto hay que sefialar que consideramos el
plano de cubiertas como una fachada mas del mismo, dado que, entendemos que la proteccion a la que
debemos atender se extiende a la envolvente del edificio. Por ello la misma debiera respetarse,
reconstruyendo, en su caso, el volumen original. Ahora bien, puede entenderse justificada la modificacion
por la ubicacion del ascensor.

Por lo tanto, aunque la Normativa Urbanistica permita aumentos de edificabilidad y alteraciones en el
volumen, en el edificio que nos ocupa no se considera acertada la modificacién de su envolvente por la
alteracion de la tipologia tradicional de cubierta a dos aguas con faldones de teja ceramica, si bien se
justifica en documento anexo.

En este sentido, se insiste en que el Proyecto debera contemplar el detalle de qué demoliciones se han
llevado a cabo y el orden de su proceso de desmontaje, asi como conservar los elementos que puedan ser
reutilizados. Esto se puede aportar a modo de informe de evaluacién y resultados de la actuacion realizada.

ACUERDO

Por todo lo anteriormente expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada de acuerdo con la
normativa vigente, se propone informar FAVORABLEMENTE la propuesta.

6°- BEAS DE SEGURA. Expediente 231/23. MEMORIA TECNICA VALORADA PARA OBRAS MENORES EN
VIVIENDA UNIFAMILIAR. Interesado: VIRGINIA HERNANDEZ TEJERO.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacidn localizada en un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Castillo de Beas y Fortaleza de la Villavieja.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta en sesion de Ponencia
Técnica, y posteriormente por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, para emisién de informe por
la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en entorno de BIC.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.
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ANTECEDENTES

- Con fecha 4/09/2023 tiene entrada en el registro teleméatico de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Beas de Segura, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007,
de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion
previa a la obtencidn de licencia para la ejecucion de obras de para: “MEMORIA TECNICA VALORADA PARA
OBRAS MENORES EN VIVIENDA UNIFAMILIAR” a ejecutar en C/ SOR CONSUELO N° 17 promovido por
VIRGINIA HERNANDEZ TEJERO.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Normas subsidiarias de planeamiento (06/02/1985).
- Plan de Adaptacion Parcial a la LOUA (21/07/2011).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. No se acompafia de informe técnico municipal, si bien se cita el contenido del mismo en el oficio de
remision.

2. El edificio objeto de la intervencion se sitla en Suelo Urbano, Casco Antiguo. No tiene proteccion
individualizada.

3. La vivienda cuenta con 3 plantas y se sitla entremedianeras. Posee una cubierta inclinada de teja curva
que cuenta con varias tejas rotas y otras tantas desplazadas. Hay zonas cubiertas con chapa de metalica
color gris. Las fachadas estan enfoscadas con mortero de cemento y pintadas con pintura lisa color blanco,
pero existen hastiales sin revestimientos. La fachada lateral presenta zonas desconchadas.

Tanto la cubierta metalica, como el hastial, como la fachada lateral son visibles desde la Calle Villa de Sor
Consuelo, debido a la pendiente de esta, ademas de verse desde las zonas altas de la Villa Vieja.

Se pretende retejar la cubierta de chapa metélica con nueva teja ceramica curva envejecida cogida con
cemento.

Se procederd a picar y enfoscar con mortero monocapa zonas de la fachada lateral que presentan
desconchones y al enlucido con mortero del hastial de la cubierta que actualmente no presenta ningln
revestimiento, asi como el pintado de éste con pintura blanca lisa. Luego se proceder3 al pintado de todas
las fachadas con pintura blanca lisa.

Se presentan fotografias en las que se muestran los elementos en los que se interviene y montaje
fotogréfico tras la intervencidn. No se adjunta planimetria.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacion que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Histéricos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
tomas.
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d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.
e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.
f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacién aportada resulta insuficiente para la valoracion de la idoneidad del proyecto con
respecto a la proteccion patrimonial toda vez que no se aporta planimetria de la actuacion. No obstante,
para agilizar el expedietne y dado que quedan definidas las intervenciones y no se altera la volumetria, ni la
composicion de fachadas ni cubiertas, se procede a su informe. La sustitucion de la cubierta de chapa
metalica por teja curva se produce sin modificar pendientes ni composicion de faldones, ni alturas de aleros
o cumbreras.

2. Respecto a la intervencion propuesta en la fachada y sus materiales, no existe modificacion alguna de la
volumetria de la edificacion, ni de la composicidn de sus alzados o cubiertas.

La sustitucion de la cubierta de chapa metalica por cubricidn de teja curva constituye una clara mejora en la
comprension del BIC y de la imagen de su entorno sin modificar pendientes, alturas de aleros y cumbreras o
composiciony volumetria de la edificacion.

Igualmente la terminacién de los hastiales y zonas desconchadas de las fachadas, mejorara la cualificacion
del entorno de BIC y redundara en una mejor conservacion del tejido urbano.

No obstante, no se considera adecuado el uso de mortero monocapa, con una calidad y textura de acabado
distinta a la existente en la actualidad y que no es propia de las soluciones constructivas histéricas, ademas
de dejar llagueados en su ejecucion.

Se valora positivamente el pintado completo de los paramentos de forma que no se marquen diferencias
entre los pafios intervenidos y los que no, quedando la edificacion al completo en ptimas condiciones de
conservacion.

3. No se afecta a las instalaciones.
ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportada y la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE la propuesta presentada.

7°- BELMEZ DE LA MORALEDA. Expediente 225/23. ADECUACION Y ADAPTACION AL PROYECTO DE
CONSERVACION Y ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD DE LAS OBRAS DEL CASTILLO DE BELMEZ DE LA
MORALEDA. Interesado: CONSEJERIA DE TURISMO, CULTURA Y DEPORTE. DELEGACION TERRITORIAL EN
JAEN.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién:

Actuacion localizada en Castillo de Bélmez de la Moraleda. BIC Monumento.
- Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccion de los castillos espafioles.
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Datos del bien:
- Declaracién de Bien de Interés Cultural. El Castillo de Bélmez de la Moraleda es declarado BIC, con la
categoria de monumento, por Disposicion Adicional Primera de la LPHE (BOE 29/06/85).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la Valoracidn de “La Adecuacién y Adaptacion al Proyecto de Conservacion
y Estudio de Seguridad y Salud de las Obras del Castillo de Bélmez de la Moraleda, en la localidad de Bélmez
de la Moraleda (Jaén), para su tramitacion en sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente por la Comision
Provincial de Patrimonio Histdrico, y emision de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la
LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
enun BIC.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

ANTECEDENTES

1. En el afio 2018, se ejecutd la Intervencion Arqueoldgica Puntual, dirigida por la arquedloga Mercedes
Navarro Pérez. Ese mismo afio, el arquitecto José Peral Lopez redactd la Ficha Diagndstico del Castillo, que
ponia de manifiesto el mal estado de conservacion del Castillo, consecuencia de su situacién especialmente
expuesta, y aconsejaba la intervencién en el mismo.

2. Durante el dltimo trimestre del afio 2020 se redactd, el Proyecto de conservacion del Castillo de Bélmez
de la Moraleda, que, seglin encargo de la Delegacion Provincial de Jaén, proponia la intervencién en la Torre
del Castillo.

3. Durante el afio 2021 se atendid a la peticion de la Delegacidn de Jaén de inspeccionar de nuevo el estado
de conservacion de la torre, y el resto de la fortaleza.

4. En julio de 2022 se recibi6 el encargo de actualizar el proyecto redactado en 2020 adaptandolo a las
actuales circunstancias del edificio.

5. 14/06/2023. Se recibe Informe de Supervision desfavorable del proyecto de referencia, emitido por la
Oficina de Supervision, que se le traslada al autor.

6. 27/07/2023. D. Fernando Villaplana presenta la version definitiva del proyecto de Adecuacioén y
Adaptacién del Proyecto de Conservacion del Castillo de Bélmez de la Moraleda, ajustado a los

requerimientos de la Oficina de Supervision.

7.23/08/2023. Se recibe Informe de Supervision favorable del proyecto de referencia, emitido por la Oficina
de Supervision y trasladado por el redactor del proyecto.

8.22/08/2023. Se ejecuta obra de emergencia por la queja de una vecina con propiedad colindante con el
castillo.

9.15/12/23. Se recibe en la Delegacion Territorial de Cultura de Jaén nuevo Informe de Supervision.
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INSTRUMENTO/S DE PROTECCION Y URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histérico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Decreto de 22 de abril de 1949 sobre proteccidn de los castillos espafioles.
- Declaracién de Bien de Interés Cultural. El Castillo de Bélmez de la Moraleda es declarado BIC, con la
categoria de monumento, por Disposicidén Adicional Primera de la LPHE (BOE 29/06/85).

OBJETO DEL INFORME Y NORMATIVA DE REFERENCIA

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la actuacién denominada “Adecuacién y
adaptacién del Proyecto de Conservacion del Castillo Bélmez de Moraleda” para su tratamiento en sesién
de Ponencia Técnica y posteriormente en Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, y emision de
informe por la misma, conforme a los articulos 100 y 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente son promovidas por la propia Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte.
La emision de informe previo a la autorizacion de la intervencidn correspondera a la Comisién Provincial de
Patrimonio Historico, por tratarse de obras e intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del
Patrimonio Histdrico Andaluz como Bienes de Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico y posterior Comisién de Patrimonio Histdrico.

NORMATIVA

- Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol,

- Disposicién adicional segunda de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol,

- Articulo 4.2 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,

- Articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,

- Articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia,

- Articulo 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,

- Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia,

- Articulo 47 del Reglamento de Proteccidon y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, segiin decreto
19/1995 de 7 febrero de 1995.

ANALISIS DEL PROYECTO PRESENTADO EN RELACION A LAS CONCLUSIONES PLANTEADAS EN EL INFORME
DE LA OFICINA DE SUPERVISION DE FECHA 15 DE DICIEMBRE DE 2023:

DOCUMENTACION
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En base a lo dispuesto en el articulo 47.1 del RPFPHA, al tratarse de una intervencion en un Monumento
objeto de inscripcién especifica en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz la solicitud de
autorizacién se acompafiara, en todo caso, del Proyecto de Conservacién redactado de acuerdo a lo
previsto en el articulo 22 de la LPHA.

Asimismo el presente proyecto debera cumplir con:

- Orden de 22 de febrero de 2006, por la que se aprueban las instrucciones sobre redaccién de proyectos 'y

la documentacién técnica para obras de la Consejeria (en adelante, IRPDT_OS).

- Anexo BIM (Building Information Modeling) Febrero 2020, por el que se actualizan las IRPDT_OS.

- Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico (en adelante, LCSP).

- ORDEN de 24 de abril de 1989, por la que se fija el porcentaje de gastos generales a que se refiere el art.
68.1° a) del Reglamento General de Contratacion del Estado, redactado segln el Decreto 982/1987, de 5 de
junio (BOJA niimero 35 de 5/5/1989)

La documentacion se compone de:

- “Adecuacion y adaptacion del Proyecto de Conservacion del Castillo de Bélmez de la Moraleda”, suscrito
por el arquitecto Fernando Vilaplana Villajos el 14 de julio de 2023, por encargo de la Consejeria de Turismo,
Cultura y Deporte a través de la Delegacion Provincial de Jaén, Servicio de Bienes Culturales.

- “Estudio Basico de Seguridad y Salud”, suscrito por el arquitecto Fernando Vilaplana Villajos en

noviembre de 2022.

La documentacién presentada responde a los requisitos establecidos en el articulo 22 de la LPHA para los
proyectos de conservacion, excepto en lo referido al programa de mantenimiento que Sigue sin
presentarse, remitiéndose a su presentacion posterior.

ESTADO ACTUAL:

Desde el s. XVI hasta la actualidad, se va produciendo un progresivo deterioro en la fortificacion. El Castillo
esta conformado por tres elementos: la albacara, el alcazar y la Torre, que es el Gnico elementoclaramente
visible actualmente y sobre el que se centrara la intervencion propuesta. Actualmente las dimensiones de la
Torre son 17,90 m. de largo, y 13,30 m. en su lado menor. Por los restos existentes y en una hipédtesis formal,
la torre contd con tres niveles. Actualmente la vegetacion existente y la disgregacion de los materiales
hacen inviable el acceso al nivel inferior. Del tercer nivel superior se tiene constancia por los dibujos e
imagenes anteriores ya que la puerta de acceso y el lienzo correspondiente colapsaron recientemente
(entre 2003-2018).

LIENZO ESTE: su deslizamiento provocé la pérdida del tercer nivel que aln se conservaba en la esquina
sureste. Se considera como intervencién prioritaria, por ser su estado el mas preocupante.

LIENZO OESTE: deterioro que hace necesaria su intervencion, en especial la profunda grieta que recorre
verticalmente la unién del mismo con el lienzo sur, visible claramente entre los sillares y mampuestos.
LIENZOS NORTE Y SUR: presentan graves deterioros, empeorando en la parte de los mismos que lindan con
el lienzo este.

INTERIOR DE LA TORRE: se observa un revestimiento interior, varios arcos apuntados y lo que podria ser el
arranque de una béveda de cruceria.

PROPUESTA DE ACTUACIONES

Las actuaciones se dividen en diferentes categorias: prioritarias, necesarias y ordinarias.

A. ACTUACIONES PRIORITARIAS

- Centradas en detener los procesos de deterioro, especialmente en los paramentos del castillo que
presentan disgregacion de las fabricas.

- Reconocimiento, estudio y analisis directo del estado de trabajo estructural del edificio.

- Acopio, analisis y clasificacion de restos materiales del castillo con vistas a su futura reutilizacion.

B. ACTUACIONES NECESARIAS
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- Trabajos de refuerzo estructural del conjunto.

- Consolidacion de piezas inestables.

- Impermeabilizacion, proteccién y adecuado tratamiento de las aguas en el edificio.

- Desbroce y tratamiento herbicida de las fabricas.

C. ACTUACIONES ORDINARIAS

- Elaboracién y puesta en marcha de un adecuado programa de mantenimiento del edificio

- Actuaciones que faciliten la comprension y puesta en valor del Bien Cultural.

- Control arqueoldgico

Esta primera intervencion sobre el Castillo de Bélmez de la Moraleda, conforme a los criterios expuestos se
cefiird a las actuaciones prioritarias sobre la torre y torredn, y las necesarias que permitan las actuales
circunstancias, en particular las referentes a mejorar la proteccion del edificio al meteoro, especialmente
frente a las lluvias. Por otro lado, la intervencion permitird el acceso al castillo, que sin duda permitira
recopilar una base documental directa, facilitando y mejorando cualquier futura actuacion.

Comprende las siguientes medidas:

1. CONTENCION DEL LIENZO SURESTE, mediante malla galvanizada de triple torsidn, que se extenderia
también a los lienzos norte y sur, hasta donde se pudieran afianzar de manera segura. Se trataria de una
medida temporal de contencidn hasta que se puedan estabilizar de manera definitiva los restos, poniendo
especial atencién a la proteccion del bien y al caracter reversible de esta solucién.

2. APEO DEL INTERIOR DE LA TORRE, ante la singularidad del revestimiento interior y la posibilidad de que
existiera una béveda de cruceria, la geometria del apeo reproducira la geometria abovedada de la cercha
que posiblemente se utilizé durante la construccion original del castillo. Se construird con perfiles de
madera laminada encolada. La cimentacion de la estructura de apeo se ejecutara mediante el apoyo simple
superficial sobre el terreno, empleando un sistema de contrapesos formados por dados de hormigdn y
chapa de acero. Se emplearan tablones, tabloncillos y cufias para los puntos de contacto entre la estructura
de apeo y los paramentos de los muros. Desde el punto de vista de la seguridad estructural, este
afianzamiento de la torre, colaborara activamente con la contencién que proporcionara la malla de triple
torsién, que incluso se unira al propio apeo.

3. ACOPIO, ANALISIS Y CLASIFICACION DE RESTOS MATERIALES: retirada de abundante material del interior
de la torre, para buscar apoyo al apeo, permitiendo la seleccion y acopio de estos materiales, susceptibles
de reutilizacion en proximas intervenciones.

4, ESTUDIO Y ANALISIS DIRECTO DEL ESTADO DE TRABAJO ESTRUCTURAL, La posibilidad de acceder a zonas
hasta ahora inaccesibles del edificio, y la presencia de los medios auxiliares necesarios, ofrecerd una
oportunidad inmejorable para realizar los adecuados estudios que informen pormenorizadamente del
actual estado constructivo y estructural del castillo, que sin duda seran un importante apoyo para las
futuras intervenciones

RESUMEN DE LA PROPUESTA DE INTERVENCION

1. Caminos de Accesos

Se realizara un camino de acceso hasta la base de la torre mediante una explanacidn de 50 cm de espesor
medio en tierras de consistencia dura hasta donde sea posible, completando el acceso hasta la base de la
torre mediante un camino de acceso escalonado con pavimento de adoquin de granito de 10x19 cmy 15 cm
de altura, asentado sobre capa de mortero M10 (1:4), en seco, de 8 cm de espesor.

2. Estructura de Madera

Para el apeo del interior de la torre se empleara madera laminada encolada con uniones mediante placas de
acero unidas a la madera mediante pernos tcon pre-taladro segln el caso. Las barras de la estructura se
compondran de piezas de las longitudes requeridas, utilizando conexiones de dos, tres, cuatro u ocho vias
en los nudos de unidn de las barras de esquina, intermedias, o boveda. Se arriostrara convenientemente la
estructura mediante elementos paralelos a los muros y horizontales, asi como mediante triangulaciones de
planos perpendiculares a ella con tirantes de acero. Finalmente se anclaran las piezas base de la estructura
en el hormigdn de lastre mediante placas de acero con barras de acero embutidos en el hormigén. Se
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emplearan tablones, tabloncillos y cufias para los puntos de contacto entre la estructura de apeo y los
paramentos de los muros.

3. Albafiileria y Consolidacién

La limpieza interior manual de la zona superior de torredn e interior de la torre, se realizara hasta llegar a
cota indicada en planos, comprendiendo retirada de vegetacion, recuperacion y seleccién de material
procedente de la muralla y acopio en zona exterior indicada por la D.F. Recrecido mamposteria
desconcertada a dos caras, y recrecido parcial para afianza los elementos indicados en plano mediante
fabrica realizada con mamposteria a dos caras y lleno de ripios y mortero de cal con un espesor de fabrica
de 2,20 m. consistente en realizacion de fabrica de mamposteria desconcertada revestida con enfoscado de
mortero de cal, en color a determinar por la D.T. armado con fibra de vidrio, piedras procedentes del
entorno o de la cantera mas préxima, relleno interior de la fabrica con ripios tomados con mortero de cal
Incluso garras de unidn entre la fabrica antigua y la nueva con dobles barrillas de acero inoxidable cada 0.40
cmy de 1,5 m de longitud en todo el perimetro de unidn entre fabricas.

Se procedera a la contencién mediante malla de triple torsién, que se extenderia hasta donde se pudieran
afianzar de manera segura. Esta operacion se realizaria, segin indicacion en la planimetria adjunta,
mediante malla galvanizada de triple torsién normal o reforzado de 5x7/15 y 2,4mm. de didmetro para
proteccion de taludes, totalmente colocada y anclada. La zona de emplazamiento las picas o bulones se
ubican principalmente en suelo o sobre los paramentos afianzados de los lienzos noreste y suroeste,
poniendo especial atencidn a la proteccion del bien y al caracter reversible de esta solucidn. Se procedera a
la consolidacidn de piezas inestables, consolidacion y/o retirada de piezas con riesgo de desprendimiento,
limpieza y tratamiento herbicida, limpieza manual suave de paramentos originales de muralla mediante
cepillos o brochas de cerda suave o raices con eliminacién de elementos sueltos y morteros disgregados,
detritus y adheridos, eliminando morteros inadecuados y areas disgregadas o arenizadas, con sujecion
preventiva de elementos puntuales sueltos a conservar, incluso retirada manual de vegetacion, tratamiento
herbicida y fungicida para la destruccidén y prevencion de colonias de vegetacién, mediante aplicacion
superficial tipo BIOTIN T o similar, preservante concentrado para materiales organicos diluible en agua,
antiséptico tensioactivo catidnico.

4. Impermeabilizacidn de zonas singulares

La impermeabilizacidon de lienzos de muros y coronaciones se realizarad con mortero de cal aplicado sobre
geotextil anclado previamente a muros.

5. Seguimiento arqueoldgico

Paralelamente se realizara una actividad de supervision y control arqueoldgico asociado a la intervencidn,
especialmente dirigido a la toma de datos y seguimiento de estos trabajos, que no solo seria util como
supervision de esta intervencion, si no que generaria una importante documentacion de gran utilidad para
futuras intervenciones.

ACUERDO

Las actuaciones que se proponen van dirigidas a la consolidacion y conservacién del monumento, como
actuaciones iniciales para que los restos aln existentes no desaparezcan y se puedan acometer en el futuro
actuaciones de mayor envergadura. Estas actuaciones son compatibles con la conservacién del
monumento. La documentacién presentada responde al contenido previsto para los proyectos de
conservacion, a excepcion del programa de mantenimiento, que se elaborara en una fase posterior. Todas
las actuaciones se deberan llevar a cabo en base a las conclusiones de la intervencidon arqueoldgica
realizada.

Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II
sobre Conservacidn y Restauracion.
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En base a la informacion disponible, las actuaciones que se proponen resultarian en general acordes a las
autorizables para el bien, ya que van dirigidas principalmente a la conservacion y consolidacién del Bien,
para estabilizar y evitar que se sigan produciendo deterioros, disgregaciones y deslizamientos en el mismo,
procediendo a la estabilizacién del Conjunto para sentar las bases adecuadas para Intervenciones
posteriores, por lo que SE INFORMA FAVORABLEMENTE la propuesta una vez cotejada con el Informe de
Supervisién emitido por la oficina correspondiente de fecha 15 de Diciembre de 2023.

8°- CAZORLA. Expediente 298/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION REFORMA DE DOS VIVIENDAS
PARA ADECUACION A HOSTAL DE 1*. Interesado: JOSE A. GARCIA FRANCO EN REPRESENTACION DEL HORNO
DE JOSE A. GARCIA, S.L.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacidn localizada en un entorno de BIC Monumento.

Datos del bien:
BIC Monumento Casa de las Cadenas.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacion propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica y posteriormente por la Comision Provincial de Patrimonio Histdricoy emision
de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en entorno BIC Monumento.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 24/11/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Cazorla, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a
la obtencidén de licencia para la ejecucién de obras de para: “PPROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
REFORMA DE DOS VIVIENDAS PARA ADECUACION A HOSTAL DE 1*” a ejecutar en PLAZA DE LA
CONSTITUCION N° 4 promovido por JOSE A. GARCIA FRANCO EN REPRESENTACION DEL HORNO DE JOSE A.
GARCIA, S.L.

- En fecha 9/01/2024 se recibe escrito de la promotora, solicitando la priorizacion y agilizacién en el tramite
de la actuacion dado que las cubiertas se encuentran en muy mal estado, y asi poder comenzar las obras
pertinentes.
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INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Normas subsidiarias (11/01/1991).
- Plan de Adaptacién Parcial a la LOUA (23/02/2012).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. El documento cuenta con informe técnico municipal de fecha 22 de noviembre de 2023 de caracter
favorable ya que “el acto pretendido es adecuado a las previsiones de la ordenacidn territorial y urbanistica
de aplicacidn. Serd preciso obtener la autorizacidn de la Delegacidn de Territorial de Educacién, Culturay
Deporte de Jaén”.

2. La vivienda no cuenta con ninguna proteccion individualizada.
3. Se localiza en suelo urbano y le son de afeccidn las ordenanzas de “ordenacién mixta”

4. El Hostal ocupara parcialmente las dos viviendas. De la vivienda situada en Plaza de la Constitucion 4,
ocupara su planta segunda, tercera y bajo cubierta y que se conectan a estos niveles con la vivienda de la
C/Cantarranas, 4. Esta ultima serd ocupada por el Hostal en su totalidad a excepcién de un pequefio
apartamento que existen en planta baja con acceso directo a la calle.

La vivienda en Plaza de la Constitucidn, n° 4 tiene 4 plantas + bajo cubierta y una edificabilidad de 292 m2.
La vivienda en Calle Cantarranas, n° 4 tiene 3 plantas + bajo cubierta y una superficie construida de 318,28
m2. Tras la reforma, la primera mantiene su superficie construida pero la vivienda en calle Cantarranas
aumenta la superficie construida a 329,93 m2.

Entre ellas estan en en engalaberno.

Las obras consistiran en:

- Refuerzo y consolidacion de estructura, con pilares y vigas de perfiles metalicos, previa ejecucion de
cimentacidon con zapatos aisladas de hormigén armado. Apero del muro central debido al estado de
conservacion y la mala calidad de los materiales que lo forman (sillares de piedra toba).

- Demolicidn de escaleras actuales en la zona del local sin uso.

- Demolicién de cubierta plana en mal estado de conservacion y ejecucion de nueva con acabado en soleria
de baldosa ceramica de color pardo similar al de la teja.

- Demolicion de forjados de rollizos de madera en mal estado y ejecucién de nuevos forjados, en nuevas
cotas para nivelar entre las dos viviendas, con vigueta autorresistente y entrevigado de bovedilla de
poliestireno.

- Ejecucién de cubierta plana transitable en primera crujia para la colocacidn de las unidades exteriores de
las maquinas de refrigeracion de la tienda de la planta baja, asi como las de climatizacién de todo el edificio.
La soleria de acabado sera de color pardo, similar al de la teja.

- Demolicién de cubierta existente y ejecucion de una nueva inclinada abuhardillada, construida con forjado
de vigueta metalica y entrevigado de rasilla machihembrada y cobertura de teja ceramica arabe.

- Sustitucion de carpinteria de acero y/o aluminio en ventanas y balcones por otra de aluminio de color
imitacion a madera. Colocacion de contraventana de aluminio imitacién madera, similar a la del marco. La
cerrajeria actual se va a conservar y restaurar mediante el raspado de soporte actual, aplicacién de mano de
pintura antioxido y de dos manos de acabado color negro.

- Picado de soporte de fachada y patios en mal estado y extendido de revoco de mortero de cemento capa
fina.

- Limpieza de fachaday reparacion de elementos deteriorados.
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- Instalacion de ascensor para mejora de accesibilidad de la edificacion.

- Ejecucion de nueva distribucidn por planta adaptada a uso que se pretende dar.

- Demolicion de aplacado actual por estar en mal estado y colocacién de nuevo aplacado de piedra similar a
la existente, cogido con anclaje mecanico.

- Ejecucion de nuevas instalaciones de electricidad, fontaneria, saneamiento y telecomunicaciones.

- Apertura de huecos en la fachada delantera, en el local a situar en la planta baja de la vivienda de la Plaza
Constitucion.

Para la apertura del foso de ascensor y su cimentacion, se realizaran los movimientos de tierra necesarios.
La produccién de agua caliente sera eléctrica.

La climatizacidon se efectuara por medio de fancoils independientes para cada estancia y bomba calor
exterior.

Se aportan planos en los que se sefialan las intervenciones en plantas, alzados y secciones.
CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentaciéon que acomparfiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Histdricos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacion presentada cumple con los requisitos del Decreto, sin embargo, no es suficiente para
valorar la actuacién propuesta toda vez que la demolicién de los elementos no esta suficientemente
justificada y no se aporta el reportaje fotografico que documente las patologias detectadas.

Aun asi y con la finalidad de agilizar la tramitacion del expediente, se procede a la valoracion de la
documentacidn presentada sin perjuicio de aquellas otras consideraciones que se pudieran establecer con
la revision de la documentacion requerida.

2. Las demoliciones que afecten a inmuebles integrantes del entorno de BIC exigiran la autorizacion de la
Consejeria competente en la materia de patrimonio histérico, segun art. 38.2 LPHA.

La demolicion no queda suficientemente justificada. Se recoge en la memoria presentada que se plantea la
demolicion de los forjados dado el mal estado de conservacion de los forjados y la necesidad de unificar las
alturas de los dos inmuebles.

Al respecto, se considera necesario justificar adecuadamente dicho estado de conservacion describiendo
las patologias detectadas y documentando mediante estudio fotografico los elementos dafiados.

3. La actuacién se produce dentro del entorno de BIC Monumento y por tanto, resulta necesaria
autorizacién de esta Consejeria previa a cualquier otra licencia en cumplimiento del art. 33 LPHA.
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En relacidn a la propuesta, se observa que se interviene en distintos aspectos:

- En lineas generales, se considera que las acciones encaminadas a devolver la estabilidad a los elementos
estructurales y su funcionalidad son adecuadas respecto a la proteccion patrimonial toda vez que permiten
el nuevo uso de los espacios y con ello, la revitalizaciéon de los entornos y por otro lado, evitan
consecuencias de derrumbamientos con el riesgo de seguridad para los ciudadanos y las viviendas
colindantes.

- Respecto a las demoliciones planteadas, tal y como ya se ha comentado, sera necesario justificarlas
adecuadamente y documentarlas con fotografias.

- Respecto a la ejecucién de los nuevos forjados y la nivelacion de un edificio con otro, no tendra afeccion al
patrimonio histérico, toda vez que no tiene incidencia en la imagen exterior del edificio ni en la composicién
de los huecos de sus fachadas.

- Se realizan cambios en la conformacion de las cubiertas que si modifican el volumen de la edificacion. Asi,
en el edificio de la Plaza de la Constitucidn, se produce exclusivamente la sustitucion de la azotea plana por
otra con soleria ceramica, que no altera la configuracion exterior de la edificacion, pero en el edificio de la
calle Cantarranas, se produce la sustitucion de la mitad del faldon de cubierta inclinada de la primera crujia
por una nueva cubierta plana transitable con soleria cerdmica y con el faldén de cubierta inclinado en la
primera mitad como antepecho hacia la fachada. Con ello, el volumen de la segunda crujia existente
presenta nueva fachada retranqueada a la calle Cantarranas y la altura del faldén de la cubierta a esta
fachada es inferior.

- Por otro lado, en la zona trasera, la azotea plana trasera en la edificacion a la calle Cantarranas, se elimina
continuando la cubierta inclinada de la segunda crujia. Esta modificacién no genera afeccion a la volumetria
del edificio toda vez que se encuentra parcialmente oculta por la edificacion colindante y el Unico tramo
visible cuenta en la actualidad con esa misma altura por el faldon de la primera crujia existente.

- No se modifican los ritmos y proporciones de la edificacion, manteniéndose los mismos huecos originales.
- Los acabados de fachada se mantienen, procediéndose a su limpieza y reparacion, en su caso.

- La ejecucidn del ascensor se produce en el interior de la edificacidn y su caja queda oculta bajo la nueva
cubierta inclinada que se produce en la segunda crujia de la edificacién de la calle Cantarranas.

- Se sustituyen las carpinterias de las puertas de acceso de la Calle Cantarranas, reproduciéndose en una de
ellas una puerta de una hoja abatible sobre parte fija, lo que resulta un disefio inapropiado con respecto a
las soluciones constructivas propias de la zona. La puerta debera ser de una sola hoja abatible o de dos
hojas.

4. Respecto a los materiales e instalaciones proyectados, se consideran adecuados y constituyen una
mejora en cuanto a la cualificacién y al mantenimiento y conservacion del edificio y con ello, del entorno. En
cualquier caso, se establecen las siguientes matizaciones:

- Si se disponen persianas en los huecos de fachada, tendran que tener el cajon oculto en el cerramiento y
quedar terminadas al igual que las carpinterias.

- Las puertas de acceso seran de madera, al igual que las carpinterias.

- No se admitiran instalaciones en fachadas o cubiertas visibles desde el espacio publico.

- Las cajas de registro de las distintas compafiias suministradoras se colocaran integradas y mimetizadas en
la composicién de la fachada.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacion aportaday la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE la propuesta presentada, con los Condicionantes expuestos en el presente Informe.
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9°- HUELMA. Expediente 22/24 (PLA 1/24). MODIFICACION PUNTUAL N° 24 DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS PARA MODIFICACION DEL ART. 44. Interesado: AYUNTAMIENTO DE HUELMA.

Informe:
ANTECEDENTES

I. Con fecha 3/01/24 tiene entrada en el Registro de esta Delegacion Territorial escrito del Ayuntamiento de
Huelma, adjuntando:

- Documentacion redactada por el Arquitecto D. Victor Quesada Molinero, sobre solicitud de Modificacion
del art. 44 de las vigentes NNSS de Huelma. Esta firmado el 23 de noviembre de 2023.

- Informe del arquitecto técnico municipal, Juan Espinosa Guzman, de fecha 5 de diciembre de 2023,para la
emisién de informe sectorial, conforme a lo dispuesto en el Articulo el articulo 29.4 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE)

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA)

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA)

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA)

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.

En materia urbanistica:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA)

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (en
adelante, RGLISTA), de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES. Aprobadas definitivamente por CPOT EL 17/11/1994 (pte de
subsidiacion- BOP de 17/12/1994), con cumplimiento de resolucién por la CPOT de 05/03/1999 (BOP
12/04/1999). Publicada la normativa en BOP de 13/05/2014. Se han tramitado hasta 23 modificaciones
puntuales con distinto objeto y alcance, pero que no estan relacionadas con la modificacién que ahora se
plantea.

Decreto 1306/1971 de 20 de mayo, por el que se declara conjunto histérico-artistico la villa de Huelma
(Jaén), publicado en el BOE de 18 de junio de 1971.

IOBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y andlisis de la documentacidn adjunta de aprobacién inicial del
instrumento de planeamiento denominado MODIFICACION N° 24 DE LAS NNSS DE HUELMA, para la
modificacion del articulo 44 de las NNSS a la que adjunta texto de la modificacion pretendida redactado por
el arquitecto Victor Quesada Molinero, aprobada inicialmente por el pleno del Ayuntamiento de Huelma con
fecha 7 de septiembre de 2023.
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Este informe, se emite en virtud de lo dispuesto en los Articulos 29.4 de la LPHA, 78 de la LISTA y 95 del
RGLISTA.

DOCUMENTACION

La documentacion aportada por el interesado se compone de:
- Memoria justificativa.

- Analisis de las afecciones sectoriales*

- Resumen Ejecutivo.

- Informe de sostenibilidad econdmica.

ANALISIS DE LA PROPUESTA

Segun el articulo 29.4 se requiere del Informe de la Consejeria competente en materia de Patrimonio
Historico.

El ambito de la modificacion sera de aplicacion a las nuevas edificaciones que se construyan a partir de su
entrada en vigor dentro del municipio de Huelma Solera.

La norma que se modifica es el articulo 44: Agrupacion de parcelas contenido en el Capitulo Segundo,
Condiciones de la Edificacion, del Titulo VI Normas Generales para la Edificacion, que afecta al conjunto del
suelo urbano de los nicleos urbanos de Huelma y Solera, como ya se ha comentado. Afecta, por lo tanto, al
Conjunto Histdrico declarado BIC, (Decreto 1306/1971 de 20/05/1971, BOE de 18/06/1971) que figura inscrito
en el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz.

Le es de aplicacion lo previsto en los articulos 29 a 32 de Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia y los articulos 20 y 21 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol.

Concretamente, atendiendo al art. 20 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol:

1. La declaracion de un Conjunto Histdrico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica, como Bienes de Interés
Cultural, determinara la obligacién para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccidn del area afectada por la declaracién u otro instrumento de planeamiento de los
previstos en la legislacion urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley establecidas. La
aprobacién de dicho Plan requerird el informe favorable de la Administracion competente para la
proteccion de los bienes culturales afectados. Se entendera emitido informe favorable transcurridos tres
meses desde la presentacion del Plan. La obligatoriedad de dicho Plan no podra excusarse en la
preexistencia de otro planeamiento contradictorio con la proteccidn, ni en la inexistencia previa del
planeamiento general.

(...)

3. Hasta la aprobacién definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucién de las otorgadas
antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio Histdrico o Zona Arqueoldgica,
precisara resolucion favorable de la Administracién competente para la proteccion de los bienes afectados
y, en todo caso, no se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni
agregaciones.(...)

Es decir, hasta que no se apruebe un plan de proteccion del conjunto histérico, no son admisibles las
agrupaciones ni las segregaciones, como tampoco serén admisibles las modificaciones de los linderos entre
parcelas. Sélo se podran contemplar pequefios ajustes que se valoraran individualmente y que en ningin
caso supongan uno alteracion de la morfologia de la parcela. En todos los supuestos anteriores se atendera
a la realidad fisica o arquitectdnica con independencia de la juridica o registral.

Por tanto, la modificacién del articulo 44 de las NNSS de Huelma, no se puede aplicar a las parcelas
delimitadas dentro del Conjunto Histérico, al no contar con el Plan especial de proteccion.
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ACUERDO

Tras revisar la documentacién que compone el documento firmado por el redactor (23/11/2023), SE
INFORMA FAVORABLEMENTE CON CONDICIONANTES LA MODIFICACION N° 24 DE LAS NNSS DE HUELMA,
para la modificacidn del articulo 44 de las NNSS, para su Aprobacién Inicial. Todo ello sin entrar a valorar
otras cuestiones, de legalidad urbanistica o de aplicacion de normativas sectoriales, cuya competencia, en
ambos casos, no corresponde a esta Delegacion Territorial de Cultura.

10°- HUELMA. Expediente 208/23. MEMORIA TECNICA VALORADA PARA INSTALACION FOTOVOLTAICA
EN CUBIERTA DE VIVIENDA UNIFAMLIAR. Interesado: JUAN FRANCISCO MORENO GARCIA Y PILAR MARTINEZ
PEREZ.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en un Conjunto Histdrico y en un entorno de proteccién BIC.

Datos del bien:
Conjunto Histdrico de Huelma; Entorno de proteccién del Bien de Interés Cultural del Castillo (Monumento).

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacidn propuesta en sesién de Ponencia
Técnica, y posteriormente por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histérico, para emision de informe por
la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en Conjunto Histdrico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesion de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 7/08/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Huelma, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a
la obtencién de licencia para la ejecucién de obras de para: “MEMORIA TECNICA VALORADA PARA
INSTALACION FOTOVOLTAICA EN CUBIERTA DE VIVIENDA UNIFAMLIAR” a ejecutar en C/ CARRERA DE JESUS
N° 10 Y C/ ABEN ZULEMA N° 9 B promovido por JUAN FRANCISCO MORENO GARCIA y PILAR MARTINEZ
PEREZ.

- En fecha 10/08/2023 se requiere por parte de esta Delegacion Territorial al Ayuntamiento de la localidad
Informe Técnico Municipal, el cual se recibe mediante registro telematico con fecha de entrada el
6/09/2023.
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INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S

- Normas Subsidiarias (17/11/1994).
- Plan de Adaptacion Parcial a la LOUA (24/02/2014).

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA
1. El informe técnico municipal indica que la actuacién cumple con la normativa urbanistica de aplicacion.

2. El presente proyecto concierne la instalacion de 12 placas fotovoltaicas para la produccién de energia
renovable para autoconsumo.

El edificio en cuestidn consta de dos alturas con cubierta inclinada de teja.

Se prevé su colocacion en faldon de cubierta inclinada hacia el patio interior. El faldén cuenta con 11,64 m
de largo, de los que las placas ocupan 9,60m y de 3,40 de profundidad de los 3,88 que tiene el faldén. Se
dispone de una primera hilera colocada en paralelo al alero, de 4 paneles dispuestos en horizontal y una
segunda hilera de 8 paneles en posicién vertical.

Las células de los paneles llevan incluidas una capa especial anti reflexiva que asegura una uniformidad de
color en todas las células, evitando coloreados diferentes dentro del mddulo, mejorando de esta forma
sensiblemente la estética y reduciendo las pérdidas por reflexion. Se instalara unos perfiles longitudinales a
la cubierta cuyo anclaje requiere taladrar la teja.

La instalacion fotovoltaica no sera visible desde la via plblica ni desde el Castillo, al ubicarse en faldén
interior y tener vivienda colindante de mayor altura. No se instalara ningln tipo de cableado visible sobre
los faldones de la cubierta o paramentos de fachada.

3. Esta instalacién es complementaria al proyecto ya tramitado y autorizado, que se esta llevando a cabo
segun el proyecto presentado en el Ayuntamiento, cumpliendo los condicionantes al estar en el entorno
BIC.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccién y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentacion que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Historicos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
omas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

—+

La documentacién se considera suficiente ya que aun cuando no se presentan los alzados compuestos, se
consideran innecesarios toda vez que la instalacién no altera la volumetria ni la fachada ni faldones
exteriores de cubierta.
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2. El proyecto de referencia se localiza dentro del ambito declarado BIC Conjunto Histérico de Huelma y
teniendo en cuenta que el planeamiento vigente no se considera con contenido de proteccidn, sera de
aplicacion el art. 20.3 de la Ley 16/1985 de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol y por tanto, “(...) no
se permitiran alineaciones nuevas, alteraciones en la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones .

En este sentido, las modificaciones propuestas no suponen ningun tipo de alteracion de las contempladas
por dicho articulo.

3. En todo caso, se anticipan las siguientes consideraciones respecto a las instalaciones proyectadas:

- Lainstalacion solar fotovoltaica no debera ser visible desde la via publica, y por lo tanto, preferentemente,
se localizara en la segunda crujia de la edificacion.

La edificacion sobre la que se instalan los paneles fotovoltaicos es de dos plantas y se localiza en el entorno
del Castillo. Aun asi, se proyecta en el faldon interior de la cubierta, volcando hacia el patio interior y se
interpone en la perspectiva la vivienda colindante, con un volumen de mayor altura, que no permite que
desde el Castillo pueda llegar a observarse la instalacion.

- En caso de cubierta inclinada, los elementos de captacion deberan integrarse en el plano del faldén de la
misma, con la misma inclinacién y orientacién que ésta. En ningiin caso se aceptaran inclinaciones
discordantes u orientaciones diferentes a los faldones de cubierta. Los elementos auxiliares de
transformacién o acumulacién podran sobresalir respecto al faldén, estrictamente lo preciso para su
funcionamiento.

No se especifica en el proyecto, pero la instalacién debera ser coplanaria a la cubierta.

- La superficie ocupada por los mddulos debera ser arménica con la superficie total del faldén, es decir, no
podra ocuparlo en su totalidad.

Los paneles fotovoltaicos se distribuyen en dos hileras sobre el faldén sin llegar a ocuparlo en su totalidad.
Aun cuando no se acota la dimensidn de las hileras ni las distancias a los aleros, queda especificado en
memoria.

Por otro lado, la disposicion de los paneles es de distinta orientacion en cada hilera. Se considera que aun
no siendo una distribucion homogénea en las dos hileras, el conjunto resulta suficientemente compacto y
de esta forma se consigue la menor ocupacién posible del faldén.

- De ser posible, se armonizaran los colores de los paneles fotovoltaicos con los colores y texturas del
edificio y de su entorno.

No resulta necesario toda vez que no son visibles.

- Se aplicara tratamiento antireflectante para evitar su impacto visual y que destaquen en la composicion
general del edificio.

Las placas ya cuentan con este tratamiento.

- En ninglin caso se admitira cableado visible sobre los faldones de cubierta o paramentos de fachada.
Queda asi definido en el proyecto.

- El sistema de fijacion de las placas evitara actuar sobre las tejas apoyando directamente sobre el pafio de
cubierta.

En el proyecto que se presenta, se expone que la instalacién de sujecion taladrara la tejas lo que no resulta
aceptable existiendo otros tipos de sujeciones que salvan la teja para introducirse bajo ellas y acometer
directamente al elemento de formacidn de pendiente.
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ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportaday la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLE la actuacion proyectada.

11°- JAEN. Expediente 3/24. MEMORIA VALORADA DE EMERGENCIA REPARACION CUBIERTA DEL
PALACIO DE VILLARDOMPARDO. Interesado: DIPUTACION PROVINCIAL DE JAEN.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
- Actuacion localizada en BIC y Conjunto Histérico de Jaén.

Datos del bien:

El edificio se encuentra, ademas, en el ambito del Plan Especial del Proteccién y Reforma Interior del Casco
Histdrico de Jaén, aprobado por el Ayuntamiento en pleno de 11 de abril de 1996 en desarrollo del PGOU de
1995 e incluye como instrumento complementario de sus determinaciones un Catalogo de edificios,
elementos aislados y espacios libres.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacién propuesta en sesion de Ponencia
Técnica, y posteriormente por la Comisién Provincial de Patrimonio Histérico, para emisién de informe por
la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en Conjunto Historico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

ANTECEDENTES

- Con fecha 04/09/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial, oficio remitido
por la Diputacion Provincial de Jaén, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacidn
previa para la actuacién de emergencia: “MEMORIA VALORADA DE EMERGENCIA DE REPARACION DE LA
CUBIERTA DEL PALACIO DE VILLARDOMPARDO?” a ejecutar en PLAZA SANTA MARIA LUISA DE MARILLAC de
esta localidad, promovida por la DIPUTACION PROVINCIAL DE JAEN. Esta actuacién comprendia el pafio de
la Sala Casa Rural. Tras ser informado favorablemente se resuelve autorizar dicha actuacién con fecha
24/10/2023.

- Con fecha 15 de enero de 2024 tiene entrada en el registro de esta Delegacidn Territorial Oficio remitido
por la Diputacién Provincial de Jaén, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 24 de la Ley 14/2007, de
26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion
previa para la actuacién de emergencia: “MEMORIA VALORADA DE EMERGENCIA DE REPARACION DE LA
CUBIERTA DEL PALACIO DE VILLARDOMPARDO?” a ejecutar en PLAZA SANTA MARIA LUISA DE MARILLAC de
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esta localidad, siguiendo el mismo procedimiento llevado a cabo con anterioridad para una situacion de
idénticas caracteristicas en el mismo edificio.

INSTRUMENTO/S DE PROTECCION Y URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Declaracion de Bien de Interés Cultural_ El palacio de Villardompardo tiene declaracion de BIC con la
tipologia de monumento con fecha de disposicion 03/06/1931, publicado en la Gaceta con fecha 4 de junio
de 1931.

- Declaracién de Conjunto Histdrico_ Jaén tiene declaracion de Conjunto Histérico recogidas en el Decreto
272/2011, de 2 de agosto (BOJA N° 157, de 11 de agosto), por el que se inscribe en el Catalogo General del
Patrimonio Histérico Andaluz la modificacién de la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con la tipologia
de Conjunto Histdrico, de la ciudad de Jaén, declarada Conjunto Histérico por Decreto 329/1973, de 8 de
febrero.

- PGOU de Jaén_ El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de Jaén es el Plan de
Ordenacién Urbana de Jaén, aprobado el 27/06/1995 y la PAP aprobada el 31/07/2009.

- PEPRI 96_ El edificio se encuentra en el ambito del Plan Especial del Proteccién y Reforma Interior del
Casco Historico de Jaén, aprobado por el Ayuntamiento en pleno de 11 de abril de 1996 en desarrollo del
PGOU de 1995 e incluye como instrumento complementario de sus determinaciones un Catalogo de
edificios, elementos aislados y espacios libres.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Jaén, parcialmente adaptado a la LOUA (27/06/1995).
- Plan de Adaptacién Parcial a la LOUA (31/07/2009).

CONCLUSIONES Y VALORACION DE LA MODIFICACION PRESENTADA
BREVE RESENA HISTORICA

El palacio, que perteneci6 a don Fernando Torres de Portugal, virrey del Per( y conde de Villardompardo, es
un colosal edificio renacentista que simboliza la posicién de Jaén en la conquista de América. La
recuperacion de los bafios arabes, que merecid el premio Europa Nostra de restauracion en 1984, permitié
descubrir las dependencias de los antiguos bafios de Ali que, junto con los mencionados del Naranjo y de
Ibn Ishag, formaban parte de un grupo de cuatro que menciona en sus crénicas Al-Himyari, todos ellos
dependientes del caudal de la fuente de la Magdalena. Los bafios de Ali, que llevan el nombre del rey
musulman que los mandé construir en el siglo XI, funcionaron como tales hasta 1246, cuando Fernando Il el
Santo conquistd la ciudad para los cristianos. A partir de ese momento, sus estancias fueron utilizadas para
curtir y tefiir pieles hasta que a finales del siglo XVI el virrey don Fernando los mando rellenar de tierra y
escombro para levantar sobre ellos su palacio.

El edificio principal esta dispuesto en torno a un bello patio central renacentista, con dos galerias de arcos
carpaneles, la inferior de columnas déricas y la superior de jonicas. El ayuntamiento consiguidé que a
mediados del siglo XVII se utilizara el patio del palacio del conde de Villardompardo como corral de
comedias. Fue hospicio para ancianos, pobres y tullidos, huérfanos, mujeres y nifios. Tuvo telares, siendo de
los Ultimos lugares donde se trabajaron los pafios capotes y bayetas que dieron fama a Jaén.

Actualmente, un amplio complejo cultural que incluye, ademas de los bafios y las dependencias del propio
palacio, el Museo de Artes y Costumbres Populares y el Museo Internacional de Arte Naif.
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DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. Se encuentra incluido en el catdlogo urbanistico del PEPRI del Casco Histérico de Jaén con nivel de
proteccion integral y proteccidn arqueoldgica Nivel A.

2. El dia 11 de agosto de 2023, la Jefa de Servicio de Arquitectura de la Diputacién Provincial de Jaén da
traslado de los desprendimientos de una de las cubiertas del Patio de los Olivos, deslizindose el faldén de
cubierta de teja drabe sobre la tela asfaltica existente sobre la tablazén de madera, sin que exista dafio en la
estructura de madera de dicha cubierta niu en la tablazén. Los desprendimientos han caido sobre parte de
las Bévedas de los Bafios Arabes y se tomaron las medidas necesarias y se corté el paso a todo el personal a
este patio.

3. La obra proyectada se ejecutara como obra de emergencia ya que el estado de la cubierta es critico,
habiéndose producido numerosos desprendimientos del alero de cubierta, y que dia a dia siguen
produciéndose, por lo que se pueden producir dafios irreparables en las bévedas de los Bafios Arabes.

- Se instalaran dos sistemas de redes (arriba y abajo) para evitar la caida de elementos de cubierta al patio
del olivo, donde se encuentran las tnicas bévedas de los Bafios Arabes al exterior.

- Se instalara un sistema de andamios a lo largo de toda la fachada, volviendo sobre la terraza plana a la que
da acceso desde la cafeteria, para poder llevar a cabo la demolicién del pafio de cubierta dafiado y su
restitucion con total seguridad.

- La cubierta actualmente esta formada por una estructura inclinada de madera, entrevigado de tablazén
del mismo material, lAmina asfaltica, capa de mortero y teja ceramica drabe. La inclinacidn de la cubierta es
del 50%, por lo que esto, unido al sistema de ejecucién del material de acabado con mortero de cemento
sobre [dmina asfaltica y a las altas temperaturas soportadas este verano, han dado como consecuencia el
deslizamiento del material de cobertura.

- Se elimina el material de cobertura, se coloca una barrera de vapor ONDUTISS BARRIER REFLEX 130 o
equivalente, un panel sandwich onduline ondutherm basic H16 +A80 o equivalente, onduline Bajo Teja DRS
BT-235/BT-190 o equivalente y el acabado con teja ceramica vieja drabe. Todos estos elementos fijados
mecanicamente al soporte, estando las tejas igualmente fijadas con ganchos de acero.

4. Se aporta estudio fotografico donde se aprecia el buen estado de la estructura de madera y el
desprendimiento del faldon de tejas.

5. Con fecha de Diciembre de 2023 se recibe nueva Memoria Valorada donde se expone lo siguiente:
Comenzadas las obras de emergencia de la cubierta de la zona de la Sala Casa Rural, vemos que muchos
otros pafios de cubierta del Palacio empiezan a tener la misma patologia. Tras hacer un analisis minucioso y
la realizacién de varias catas, se observa que la solucidon constructiva es la misma que se ha encontrado en
el pafio afectado de la Sala de Casa Rural, estando colocado el material de cobertura sobre una lamina
impermeable asfaltica, lo cual, unido a las pendientes tan grandes ha producido que con los cambios de
temperatura se produzcan estos deslizamientos. Tras esto, y haber asegurado la entrada al Palacio
Villardompardo con una visera y el entorno de los aleros de dichas cubiertas, se decide plantear esta nueva
actuacion.

CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. En cumplimiento del art. 24 LPHA quedan exceptuadas del requisito de proyecto de conservacion
aquellas actuaciones de emergencia que resulten necesarias realizar en caso de riesgo grave para las
personas o los bienes inscritos en el CGPHA.

Dada la descripcion de la situacion de la cubierta del edificio, lo que queda demostrado por las fotografias
aportadas, estas intervenciones se encuadran en actuaciones de emergencia dado el riesgo de
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derrumbamiento del faldén de cubierta que puede generar dafios sobre las personas y sobre bienes
patrimoniales como los Bafios Arabes, sobre los que ya han desplomado algunas de las piezas.

2. La situacion de emergencia debe acreditarse mediante informe suscrito por profesional competente, que
sera puesto en conocimiento de la Consejeria competente en la materia de Patrimonio Historico antes de
iniciarse las actuaciones. Al término de la actuacion debera presentarse informe descriptivo de su
naturaleza, alcance y resultados. Esta memoria valorada queda suscrita por arquitecto y confirma la
situacion de las cubiertas mediante visita técnica al edificio y se muestra mediante estudio fotografico.

3. Las intervenciones de emergencia se limitaran a las actuaciones que resulten estrictamente necesarias,
debiendo evitarse las de caracter irreversible y reponiendo los elementos retirados al término de las
mismas. La intervencion se trata de la reposicién de la terminacion de la cubierta, sin intervenir en la
estructura ya que no esta dafiada. Las actuaciones incluyen una serie de elementos de conformacion de
cubierta sobre la tablazén e impermeabilizacién actual que consiste en introducir paneles sandwich y
placas onduline impermeabilizantes, que requerirdn una intervencién en ambos faldones de este cuerpo. Si
bien esta intervencidn introduce una serie de elementos nuevos en la cubierta y puesto que estos
elementos son atornillados a la estructura existente, no siendo reversibles dejando huella sobre el elemento
original, se considera que la situacion de peligro existente justifica estas actuaciones. Las tejas son
igualmente atornilladas. Las tejas retiradas seran repuestas de nuevo para los que se requerira su debido
acopio y proteccién durante el transcurso de las obras.

4. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentaciéon que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Histéricos y entornos de Monumentos:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacidn detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
tomas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

La documentacién aportada no se adapta a esta documentacion por constituir una actuacién de
emergencia.

El art. 47.1 establece que dicha documentacion, al tratarse de Monumento, debe ser la contemplada en el
art. 22, si bien en cumplimiento del art. 24 LPHA quedan exceptuadas del requisito de proyecto de
conservacion aquellas actuaciones de emergencia que resulten necesarias realizar en caso de riesgo grave
para las personas o los bienes inscritos en el CGPHA.

5. La propuesta se cifie exclusivamente de la sustitucion del material de acabado de la cubierta.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, dado que la nueva intervencidn es continuacion de una ya autorizada de idénticas
caracteristicas y comprobada la situaciéon de emergencia de los pafios de cubierta tras el andlisis de la

documentacién aportaday la normativa de aplicacion, se informa FAVORABLE la actuacion solicitada.

Se debe aportar informe descriptivo de naturaleza, alcance y resultados, de la actuacién realizada.
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12°- JAEN. Expediente 15/24. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION RENOVACION ASEOS DE LA SANTA
IGLESIA CATEDRAL DE LA ASUNCION. Interesado: FRANCISCO MARTINEZ ROJAS, EN REPRESENTACION DE LA
SANTA IGLESIA CATEDRAL JAEN. DIOCESIS JAEN.

Informe:
ANTECEDENTES

15/01/2024. D. Diego Garzon Osuna, arquitecto, en nombre de la Santa Iglesia Catedral de Jaén, hace
entrega de una copia digital visada del Proyecto Basico y de Ejecucion para la "Renovacidn de los aseos de
la Catedral de Jaén" para su valoracién por la Administracién de Cultura y la Comisién Provincial de
Patrimonio Histdrico de Jaén.

INFORME

Este informe se redacta en cumplimiento del articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del
Patrimonio Histérico de Andalucia. El articulo 33.4 fija un plazo de tres meses para evaluar la
documentacion, si transcurrido dicho plazo no se notifica resolucién expresa, el interesado entendera
desestimada la solicitud de autorizacién. En caso contrario, la autorizacidn se entenderd caducada si
transcurriera un afo sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada.

Grado de proteccion. La Iglesia Catedral de la Asuncién de la Virgen esta inscrita como Monumento desde el
03/06/1931. En virtud de la Disposicion adicional Primera de la Ley 16/1985: “Los bienes que con
anterioridad hayan sido declarados histéricoartisticos o incluidos en el Inventario del Patrimonio Artistico y
Arqueoldgico de Espafia pasan a tener la consideracion y a denominarse Bienes de Interés Cultural”.

Descripcion del proyecto. Seglin el documento de proyecto el programa de necesidades es (pag. 27/347):

“a. Reordenacion de los aseos de la visita publica con ampliacién de nimero de inodoros, separacion de
géneros, y habilitacion de cabina para personas de movilidad reducida.

b. Reordenacion de bafio para religiosos, vestuario y zona de lavanderia / plancha.

c. Ejecucion de tendidos basicos de instalaciones, eliminando los trazados vistos de abastecimiento de agua
presentes en la escalera de conexion de la Catedral con la Lonja, vistos de lineas de alumbra y fuerza en los
aseos, y atendiendo a la correcta estanqueidad de la red de saneamiento.

d. Restauracidn de los paramentos de silleria de los aseos publicos con retirada de los trasdosados de obra y
azulejos contemporaneos presentes. Limpieza de silleria mediante microproyeccidn con restitucion puntual
de juntas o volimenes perdidos empleando morteros de cal hidraulica natural NHL 5, en proporcidn 1:3 con
arido calcitico y tintes minerales naturales”.

Las actuaciones afectan a los aseos publicos (14,22 m2), el espacio privado para religiosos (26,86 m2) y en la
planta bajo la lonja, en los tronos un espacio 35,64 m2. Esto se concreta en:

A. “La eliminacion de las divisiones contemporaneas ofrecera una vision renovada y mas respetuosa del
espacio, gracias al empleo de trasdosados de yeso laminado a modo de zécalo perimetral de instalaciones,
a las divisiones con paneles elevados fendlicos y a la recuperacion de los muros originales de silleria, tras la
retirada de pintura a la cal que los cubre” (pag. 27/347) .
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La actuacion en este espacio se completa con las intervenciones en la béveda, donde “Los desconchados
parciales presentes en la superficie revestida de las bdvedas, lunetos y molduras perimetrales de cornisa y
enmarcados, se restituiran volumétricamente empleando morteros de restauracién formulados con cal
hidraulica NHL 5 en proporcién 1:3 con arido calcitico de la cantera El Rayo de Loja o equivalente. Estos
morteros tendran textura y colocacion diferenciada (aplicacién en masa de tintes minerales). Se adscribiran
aquellas a sanear que presenten exfoliaciones, desprendimientos parciales o abombamiento. Como
acabado unificador, se aplicaran dos manos de pintura blanca al silicato” (Pag. 44/127).

Ademas, se soluciona el bajante de fecales interior al aseo con un forro de cobre que se define como sigue
(Plano C.01, pag. 325/347):

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico.

“DETALLE TIPO DE FORRO DE COBRE de la bajante vista

1. Escuadras de Acero Inox. para anclaje de forro de cobre (3) a las juntas de los sillares de piedra

2. Bajante de aguas fecales @160 mm

3. Forro circular de cobre, colocado a partir de la cabina sanitaria, adaptandose al tramo de la bajante (2)
con un espesor de 0,6 mm”.

B. Se elimina la tabiqueria contemporanea asi como la puerta de comunicacién entre los aseos y la
trascapilla.

Se plantea una nueva distribucion reversible mediante cabinas sanitarias, aumentando el nimero de
inodoros. La distribucion se realizard mediante trasdosado autoportante con diversos grosores, revestido
en los aseos por un alicatado Essenziale salinato (40x120), y en la trascapilla, con alicatado de baldosas de
piedra natural caliza color crema (1200x400x20 mm) de la Sierra de Cabra, y los huecos se enmarcaran
mediante jambeado de piedra natural caliza de 20 mm de espesor de la Sierra de Cabra. En las superficies
de trasdosado o tabiqueria de yeso laminado se empleara pintura plastica de color claro a elegir por la D.F.

Se coloca suelo flotante bajo el que se insertan las instalaciones.

Se separa la sala de aseos de la trascapilla, mediante la reconstruccién del muro. Se plantea un interior d
ede ladrillo macizo y exterior de sillarejo de piedra arenisca similar, alineada, pero con rebaje de 2 cms.

Se instalara un bafio independiente de religiosos, vestuario y unidad de limpieza del templo provista de
vertedero, lavadero y fregadero.

En el acceso al aseo comun se colocaran “Suelos de pavimentos de piedra natural caliza, color crema en
formato 60x60 cm y 30 mm de expesor, de la Sierra de Cabra o similar. En su caso, retirado el pavimento
flotante si aflora el pavimento pétreo original, se conservara, limitando el nuevo pavimento pétro al bafio de
religiosos. Rodapié de 5 cms”.

En el aseo comun se colocara “Solado porcelanico. Antideslizante Clase 2, modelo Jazz Grey 60x60 de
Mykonos o equivalente. Recibido con mortero eldstico porcelanico tipo Puma Pegoland Flex C2 TE S1.
Rodapié de 5 cms”.
En el bafio para religiosos se pondra “Solado porcelanico. Antideslizante Clase 3, modelo Jazz Grey 60x60 de
Mykonos o equivalente. Recibido con mortero elastico porcelanico tipo Puma Pegoland Flex C2 TE S1.
Rodapié de 5 cms”.
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C. En cuanto al abastecimiento de agua se desmontara la red existente de los aseos, y se ejecutard un
trazado mas eficiente y racional, adaptado al CTE DB HS4. Las tuberias se distribuirdn bajo el suelo y los
trasdosados de las paredes empleando en todos los casos tubo de polietileno reticulado.

Por otro lado, y debido a que “desde la acometida (en el Aljibe de la Lonja) hasta los aseos y pilar de la
primera planta se presenta la red vista, se propone el desmontado completo de estos tramos de cobre, asi
como la ejecucidn de un nuevo trazado, aprovechando el camino abierto por la red de saneamiento de los
aseos publicos. Para ello se propone el desmonte parcial de pavimento en la Lonja entre el contador y la
cloaca, y su reposicion formada por:

S1. Pavimento compuesto por cenefa perimetral de marmol Negro Marquina (21x42 cms) y damero central
en Blanco Macael y Negro Marquina (41x41cms). Presenta numerosas pérdidas en la parte central.

S2. Baldosa de piedra natural. Arenisca (76x42cms).

S3. Baldosa de piedra natural. Arenisca (35x39cms). Con arqueta de registro.

S4. Pavimento compuesto por cenefa perimetral de marmol Negro Marquina (21x42 cms) y damero central
en Blanco Macael y Negro Marquina (17,5x17,5cms)” (pag. 45/127).

El saneamiento se renueva al completo en la zona de los aseos, “utilizando para el mismo punto de vertido
actual para el aseo publico, y practicando una trepanacién en el muro para localizar la bajante de pluviales
en el caso de la unidad de limpieza. La red estara trufada de arquetas donde los tubos de saneamiento no se
interrumpiran pero si estaran provistos de registros estancos enroscables” (pag. 46/127).

En cuanto a la instalacion eléctrica se dice en la pagina 57/347:

“El alumbrado previsto sera canal perimetral suspendida por cable trenzado de acero, colgada de cada
béveda. Este carril permite la colocacién de focos LED de iluminacién y la integracion de las
emergencias.Instalacion formada por:

- Carril para luminarias Global Trac Pro blanco, colgado del techo mediante un kit de suspensidn de cables
de acero.

- Proyector LED, Dash AC Track Spotlight Whith 3PH Adapter, enganchada a carril, de 3000°K o equivalente.

- Alumbrado de emergencias, Spazio Luz 300LM Blanco, 2.5W, flujo luminoso 300 limenes, colocada.

Todas las luminarias estaran conectadas a tierra a través de conductores de proteccion independientes por
cada uno de los circuitos.”

No hay plano de seccién donde se aprecie la altura de la instalacion electrica y las luminarias, solo de
planta. Sin embargo, se aclara en la pagina 111/347 lo siguiente:

“Dado que las luminarias son suspendidas, y que se fijan a una altura respetuosa con el espacio y las
bévedas(3,50m), en el caso concreto del aseo de religiosos el nivel medio de iluminacién es sensiblemente
inferior a lo requerido por norma, circunstancia que se asume como ajuste razonable condicionado por las
circunstancias descritas.”

En la planta bajo lonja se programa un encapsulado del ramal principal de evacuacién mediante la insercion
sin desmonte de los tronos de una tuberia de PVC (@250 mm). Introduccién de un nuevo trazado de
abastecimiento de A.F.S para los aseos publicos y estancias de los religiosos aprovechando la ejecucion del
encapsulado de la red existente y posibilitando la eliminacion de tramos vistos. Ejecucién de nueva arqueta
a pie de bajante, registrable y estanca, con tapa pavimentable en piedra. Se reintegraran los pavimentos
afectados y actuaciones parciales en paramentos asociadas a la insercidn de instalaciones y a la eliminacién
de humedades.
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D. La limpieza de los muros de silleria encalados se hace mediante microproyeccion, concretamente “se
eliminaran las capas de pintura aplicadas sobre los sillares, mediante microproyeccion. Trabajo realizado
por restauradores. Incluso consolidacidén parcial de piezas y recebado de juntas con cal NHL 5 y arido
calcitico”, (pag. 39/347). Ademas, “se procedera al decapado de pinturas a la cal y lechadas presente en la
superficie pétrea, mediante limpieza por microproyeccién empleando como abrasivo, silice a presion
controlada.” (pag. 52/347). Esta se ejecuta segln se especifica en la Pagina 281/347, como sigue:

“LIMPIEZA CON MICROPROYECCION ARIDO DE SILICE

Limpieza de paramentos de piedra, lisos o con relieves, consistente en: limpieza previa con cepillo y agua
pulverizada, tratamiento con microproyeccion de arido de silice a presidn controlada, ejecutada por técnico
restaurador, previa consolidacién de elementos y pruebas de dosificacion, para verificar que el abrasivo no
altera fisicamente al soporte original, cepillado final con agua para eliminacién de restos”.

En la leyenda del plano EA.05 (pag. 317/347) se indica como tratamiento de los revestimientos lo siguiente:

“R4. Recuperacion de sillares con eliminacién de capas de pintura y concreciones de mortero de cemento
mediante microproyecciones y cepillos suaves. Incluso consolidacién parcial de piezas con silicato de etilo y
recebado de juntas con cal hidraulica NHL 5 en proporcion 1:3 con arido calcitico. Morteros con textura y
coloracién diferenciada. Trabajo realizado por restauradores”.

Esto se refleja en el plano de secciones EA.07.
ACUERDO

Se propone informer FAVORABLE la actuacién, entendiendo que la solucién es correcta y que favorece el
mantinimiento y uso cotidiano de la catedral, sin acciones agresivas ni estridencias.

Faltaria para completar la planimetria del documento con un plano de seccién donde se aprecie la altura de
la instalacion electricay las luminarias.

Se condiciona la obra a un analisis arqueoldgico de estructuras emergentes dirigido a la documentacion de
las estructuras arquitectonicas, que se completara mediante y control arqueoldgico de la ejecucion de las
obras de conservacidn, restauracion o rehabilitacion (art. 3d del Decreto 168/2003 Reglamento de
Actividades Arqueoldgicas de Andalucia).

13°- MARTOS. Expediente 323/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION: SOLERA DE ANCLAJE PARA
INSTALACION SOLAR FOTOVOLTAICA EN INMUEBLE. Interesado: JESSY KUNNUMMAL VAZHAPILLY
KURIAPPU, EN REPTA MONASTERIO DE LA SANTISIMA TR.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES
Justificacién: Actuacion localizada en el Conjunto Histérico de Martos.
Datos del bien: Inmueble localizado en Conjunto Histérico de Martos, Decreto 13/2005 de 18 de enero,
publicado en el BOJA n° 16 del dia 25/01/2005.

Se encuentra localizado en dos entornos de BIC: 1 Carcel- Cabildo y 4 Muralla urbana. Plano OU-8ch1 del
PGOU de Martos.
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OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacidn propuesta para su tratamiento en
sesion de Ponencia Técnica, para emision de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA,
y posterior tratamiento en la Comisidn de Patrimonio Histdrico al encontrarse en entorno de BIC.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en Conjunto Histdrico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histdrico, y posterior Comision de Patrimonio Histdrico al encontrarse en entorno de BIC.

ANTECEDENTES

- Con fecha 18/12/2023 tiene entrada en el registro de esta Delegacion Territorial oficio remitido por el
Ayuntamiento de Martos, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacién previa a la
obtencion de licencia para la ejecucion de obras de Licencia de instalacion de solera de anclaje para paneles
solares fotovoltaicos, promovidos por D? Jessy Kunnummal Vazhappilly en representacion del MONASTERIO
DE LA SANTISIMA TRINIDAD en la Calle Real de San Fernando, 3 de Martos.

- Con el oficio presentado se adjunta:

- Informe Ingeniero técnico municipal, fechado el dia 4 de diciembre de 2023, en el que estima que debera
darse traslado del presente a la delegacion territorial de Cultura con objeto de que emita informe
preceptivo y previo al otorgamiento o denegacion de la licencia, de acuerdo con su mejor criterio en cuanto
a la interpretacion de la exigencia para instalaciones en zona declarada B.I.C. en el ambito delimitado como
espacio libre (L) interior de manzana.

- Proyecto basico y ejecucién de: solera de anclaje para instalacion solar fotovoltaica, suscrito por los
Arquitectos Maximo Caballero Pozo y Manuel Santiago Gomez, visado el 22 de mayo de 2023. El documento
se estructura:

- Memorias

- Anexos

- Estudio de Gestiéon de Residuos

- EstudioBasico de Seguridad y Salud

- Pliego de condiciones

- Manual de uso y mantenimiento

- Mediciones y Presupuesto

- Planos

NORMATIVA DE APLICACION E INSTRUMENTOS URBANISTICOS VIGENTE

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Historico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccién y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

- Decreto 168/2003, de 14 de junio, Reglamento de Actividades Arqueoldgicas (en adelante, RAA).

- Decreto 379/2009, de 1 de diciembre, por el que se modifican el Decreto 4/1993, de 26 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Organizacion Administrativa del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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En materia urbanistica:

- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (en adelante,
LISTA).

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021 (en
adelante, RGLISTA), de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia.

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico de Martos como Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto
Histdrico, por Decreto 13/2005 de 18 de enero, del Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia.

- Plan General de Ordenacidn Urbanistica de Martos aprobado por Resolucion de 5 de noviembre de 2013,
de la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo en Jaén, y publicado en el Boja n° 59 de
27 de marzo de 2014.

DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. El informe técnico municipal es de caracter favorable toda vez que “debera darse traslado del presente a
la delegacion territorial de Cultura con objeto de que emita informe preceptivo y previo al otorgamiento o
denegacion de la licencia, de acuerdo con su mejor criterio en cuanto a la interpretacion de la exigencia
para instalaciones en zona declarada B.I.C. en el ambito delimitado como espacio libre (L) interior de
manzana”.

No obstante, se expone que la instalacion puede ir en contra de la exigencia contemplada en el art. 8.17.8
del PGOU ya que podria ser visible desde la ciudad, la Pefia o los corredores visuales que constituyen las
vias de comunicacién y vias pecuarias. Como norma general, las placas fotovoltaicas en el casco histérico
de Martos no estan permitidas, pero, en situaciones excepcionales se permiten a criterio de los técnicos
municipales siempre que se justifique correctamente, y la consejeria competente otorgue la autorizacion.

2. La parcela en cuestién no cuenta con ninguna proteccién individualizada en el PGOU ni en el PEPCH, pero
si esta incluida en el entorno del Bic 1: Carcel y Cabildo, y en el entorno del Bic 3: Muralla Urbana.

3. EL PGOU de Martos califica el suelo donde se pretende la ejecutar instalacién como urbano, suelo Libre
interior de manzana de la Zona 1.

4. Analizando pormenorizadamente el proyecto presentado para informe, se extraen las siguientes
conclusiones:

1. El documento se encuentra completo con la documentacion exigida, y es suficiente para emitir una
resolucion.

2. La Normativa a tener en cuenta a la hora de valorar este proyecto, dado que Martos es un municipio que
no cuenta con Instrumento de Planeamiento con el contenido de Proteccidn que se considere suficiente y
necesario para valorar la idoneidad patrimonial de la propuesta es la siguiente:

- Articulo 47.2 del Reglamento de Proteccién y Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, segin
decreto 19/1995 de 7 febrero de 1995 al estar en entorno de BIC.

- Articulo 19 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia: Contaminacion
visual o perceptiva: “1. Se entiende por contaminacién visual o perceptiva, a los efectos de esta Ley, aquella
intervencion, uso o accidn en el bien o su entorno de proteccion que degrade los valores de un bien
inmueble integrante del Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o distorsione su
contemplacién.”
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CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccidn y
Fomento del Patrimonio Histdrico de Andalucia, especifica la documentacién que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en Conjuntos Histdricos y entornos de Monumentos, y se considera correcta,
no necesitando aclaracion alguna.

2. Tras el analisis de la documentacidn presentada se concluye lo siguiente:

-El inmueble, se sitda en Avenida San Amador N.° 16, municipio de Martos, Jaén, en el nicleo central del
Conjunto Histérico. Hay que recalcar que la situacion geografica dentro de una delimitacién de Conjunto no
es un hecho que, por si mismo, dote de mayor o menor valor a un inmueble. En el espiritu del Plan General
de Martos esta que la estructura urbana conserve la tipologia, sobre todo en el casco antiguo, e intentar,
con actuaciones puntuales, recuperar las del resto del suelo urbano, solucionando la problematica
planteada por la aparicién de actuaciones irregulares y la renovacion de vacios urbanos de la ciudad para
una mejora cualitativa de las caracteristicas generales del Conjunto Histérico.

Se entiende que la proteccién que conlleva de declaracién de Conjunto Histérico debe extenderse a la
morfologia del trazado urbano y a la disposicion de cubiertas, mas especialmente en el municipio de Martos
donde su orografia permite al observador la contemplacion de los inmuebles e instalaciones que forman
parte del ambito del Conjunto, desde numerosos puntos de vista. De esta manera, si bien se ha podido
comprobar que la instalacion es visible desde calles superiores, pudiendo constituir contaminacion visual
puntualmente, el caracter de instalacién le otorga una total reversibilidad y temporalidad a la misma, por lo
que no se tiene inconveniente en acceder a lo solicitado, toda vez que la propuesta no modifica la
parcelacion, ni genera agregaciones o segregaciones, ni tampoco modifica la alineacion.

Se plantea una instalacion solar en una parcela libre de edificacion, usada como huerto.

La temporalidad referida puede entenderse acotada al momento en que estas instalaciones queden
reguladas desde el planeamiento de proteccidn a que hace refrerencia el articulo 20 de la LPHE.

ACUERDO

Por todo lo expuesto, tras el analisis de la documentacién aportaday la normativa de aplicacion, se informa
FAVORABLEMENTE la propuesta presentada.

14°- PORCUNA. Expediente 209/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE ADAPTACION DE UN
LOCAL A RESTAURANTE-HORNO-ASADOR "TORRELVIRA". Interesado: PEDRO LUIS GAMEZ TERUEL.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:
Actuacion localizada en Zona Arqueoldgicay en un entorno de BIC.

Datos del bien:
BIC Zona Arqueoldgica de Porcunay entorno de BIC “Castillo y Murallas”.

OBJETO DEL INFORME
| objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacién propuesta para su tratamiento en

sesion de Ponencia Técnica y posteriormente por la Comisidn Provincial de Patrimonio Historico y emision
de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.
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Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencion se ubica
en entorno BIC Zona Arqueoldgica de Porcuna y entorno de BIC “Castillo y Murallas”.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

ANTECEDENTES

-Con fecha 8/08/2023 tiene entrada en el registro telematico de esta Delegacion Territorial oficio remitido
por el Ayuntamiento de Porcuna, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26
de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de autorizacion previa a
la obtencion de licencia para la ejecucion de obras de para: “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DE
ADAPTACION DE UN LOCAL A RESTAURANTE-HORNO-ASADOR "TORRELVIRA" a ejecutar en PLAZA DE LA
CONSTITUCION N° 8 BAJO promovido por PEDRO LUIS GAMEZ TERUEL.

- Con fecha de 17/11/2023 se recibe mediante registro electrénico del Ayuntamiento de la localidad, escrito
en el que se indica que por razones de inversion para implantar una actividad, es prioritario para la parte
promotora se agilice y autorice en el menor tiempo posible.

INSTRUMENTO/S URBANISTICOS VIGENTE/S
- Normas subsidiarias( 12/04/94).
DESCRIPCION Y DEFINICION DE LA PROPUESTA

1. El informe técnico municipal de fecha 8 de agosto de 2023, es de caracter favorable toda vez que “la
actuacion es conforme al Planeamiento en vigor Plan General de Ordenacién Urbana, en cuanto a las
condiciones de edificacion para una parcela clasificada como SUELO URBANO - ORDENANZA 1, ya que se
trata de una actuacion que no afecta a los parametros edificatorios, consiste en la adaptacion de un local
actualmente uso de cohera a restaurante con modificaciones de hueco de fachaday distribucién interior”.
2. El solar estd enclavado en el dmbito de las condiciones particulares para el CASCO HISTORICO
(ORDENANZA-1).

3. La vivienda esta incluida en el catdlogo con proteccién ambiental A2. Tiene un emblema en su fachada
que esta protegido en la ficha B47 con proteccion integral y se incluye en espacio urbano protegido R4
“PLAZA DE LA CONSTITUCION”.

4. El local sobre el que se pretende actuar se encuentra en la planta baja de un edificio residencial de tres
plantas de altura mas una planta de sétano, cuenta con un torreén medieval perteneciente a la antigua
muralla de la ciudad y presenta un grado de proteccion integral del edificio. El local objeto de esta
adaptacion se encuentra en plantas baja y sétano y tiene su acceso desde un adarve lateral a la Plaza de la
Constitucion a nivel de planta baja. La superficie construida total del local es de 218.14 m2. El entorno del
solar esta formado fundamentalmente por viviendas unifamiliares y plurifamiliares adosadas de dos, tres y
cuatro plantas, con bajos destinados a locales comerciales.

La entrada al local se realizara por la parte izquierda de la fachada principal del edificio, donde actualmente
se encuentra una puerta de garaje, para de esta forma evitar realizar alteraciones en fachada.

No se modifica la cimentacion ni la estructura del edificio.
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El cerramiento existente es de mamposteria de piedra de 88 cms. de espesor. Se interviene en la puerta de
entrada que se realizard con carpinteria ejecutada con perfiles de aluminio acabado en acero corten,
recibida a precerco de perfil tubular de acero galvanizado de 12 cm de anchura, provistas de sus
correspondientes herrajes de cuelgue y seguridad. Vidrio laminar de seguridad y mallorquina abatible. Todo
este cierre de aluminio estard protegido por una persiana enrollable de seguridad accionada
automaticamente. Los elementos de oscurecimiento son interiores, no se proyectan exteriores.

Se adjunta un parrafo en la memoria que indica que las carpinterias de acero cortén se sustituiran por
madera a fin de que combinen con la estética del entorno. Sin embargo, en la documentacion grafica
también se plantean en acero cortén.

La fachada ha sido recientemente pintada con pintura plastica. Las rejas existentes seran tratadas en acero
cortén y las carpinterias de las ventanas seran las existentes. Se limpiara el zécalo de piedra natural.

El local dispondra de una instalacion de climatizacion mediante sistema de aerotermia y suelo radiante.
CONSIDERACIONES EN CUANTO A LA PROPUESTA

1. El art. 47.2 del Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el reglamento de proteccion y
fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia, especifica la documentaciéon que acompafiara a los
proyectos de intervenciones en Zonas Arqueoldgicas:

a) Plano de situacion general del inmueble.

b) Plano de localizacién detallada escala minima, 1:2000.

¢) Estudio fotografico del inmueble y su entorno en el que se incluya esquema de puntos de vista de las
omas.

d) Alzados compuestos del bien y sus colindantes.

e) Memoria de calidades de materiales en cubiertas y paramentos exteriores.

f) Memoria de instalaciones que afecten a fachadas y cubiertas.

—+

La documentacion se considera insuficiente para poder valorar la afeccién al patrimonio histérico toda vez
que no se aportan los alzados compuestos ni el estudio fotogréfico, imprescindibles al proponerse
modificaciones de la fachada.

Al no intervenir en cimentacion ni movimientos de tierra no se afecta a la Zona Arqueoldgica.

Aun asi y con la idea de agilizar la tramitacidn del expediente, se procede a la valoracién delinforme en base
a la documentacion presentada y sin perjuicio de aquellas otras consideraciones que puedan establecerse
al respecto de las propuestas planteadas.

3. Respecto a la intervencién en si, se considera que debe valorarse su adecuacion en cuanto a la
contaminacidn visual o perceptiva que se produce sobre el entorno de BIC, cuidando que no se altere su
estética ni la comprension del bien. La intervencién fundamental en la fachada es la modificacién de la
puerta de cochera por la de entrada al local y se organiza bajo una idea distinta a las soluciones
tradicionales. Para poder valorar su idoneidad respecto al entorno de BIC, seran necesarios los alzados
compuestos y el estudio fotografico.

4. En relacidn a los materiales, se debe justificar el uso de acero cortén, o madera, en su caso.
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Se cuidara el sistema de limpieza de la piedra, que no queda definido, evitdndose los tratamientos
agresivos.

5. Respecto a las instalaciones, se recuerda que no se admitiran ningln tipo de instalacion en la fachada ni
visibles desde el espacio publico. Por tanto, sera necesario definir la localizacién de la maquina exterior de
aerotermia. Asimismo, sera necesario definir todas las instalaciones de publicidad y sefialziacion del local
que se incluyan en fachada: formato, localizacién, materiales, etc. En todo caso, se tendra en cuenta que no
se admiten banderolas dada la afeccidén que producen en las perspectivas visuales, ni tampoco los anuncios
luminosos. La publicidad debera tener el caracter mas neutro poible o constituirse por letras sin fondo.

6. Elinmueble se localiza en BIC Zona Arqueoldgica, no obstante, al no intervenir en el subsuelo de ninguna
manera, no existe afeccion al patrimonio arqueoldgico.

ACUERDO

Si bien se consideran justificadas las motivaciones que derivan en la propuesta planteada, la falta de
definicion y documentacion grafica del conjunto hace inviable un pronunciamiento consecuente con los
valores del BIC, por lo que se informa FAVORABLEMENTE CONDICIONADA a la aportacién de la
documentacion requerida en el presente informe para su evaluacidn definitiva.

15°- TORREDONJIMENO. Expediente 297/23. PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DEMOLICIONES
PUNTUALES, CONSOLIDACION Y RESTAURACION DE PARED MERIDIONAL DE LA ANTIGUA BODEGA DEL
CASTILLO. Interesado: AYUNTAMIENTO DE TORREDONJIMENO.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacion:

- Actuacion localizada en Conjunto Histérico de Torredonjimeno. Declaracion de Conjunto Histdrico.
Decreto 12/2005, de 11 de enero, por el que se declara Bien de Interés Cultural, con la categoria de Conjunto
Historico, el sector delimitado de la poblacidn de Torredonjimeno (Jaén) (BOJA nim. 26, de 7 de febrero).

- Declaracién BIC del Castillo de Torredonjimeno, de fecha 25/03/85.

Datos del bien:

- Actuacion localizada en Conjunto Histérico de Torredonjimeno.

- Declaracion BIC del Castillo de Torredonjimeno, de fecha 25/03/85.

- Segun el planeamiento vigente, la parte del edificio objeto de la actuacidn se sitda en suelo clasificado
como URBANO dentro de la zona ZR-1 CASCO ANTIGUO. Tanto el Castillo como su entorno inmediato se
encuentran en Zonificacidn Arqueoldgica del Conjunto Histérico ZONA A, que coincide con el nicleo
principal y mas antiguo del municipio.

OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe es el estudio y analisis del de la actuacién propuesta para su tratamiento en

sesion de Ponencia Técnica y posteriormente por la Comisidn Provincial de Patrimonio Histdrico y emision
de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.
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Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencion se ubica
en entorno BIC Castillo Torredonjimeno.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Historico.

ANTECEDENTES

I. Con fecha 22/11/2023 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial oficio por el
Ayuntamiento de Torredonjimeno, solicitando que sean informadas y/o autorizadas las intervenciones
solicitadas, consistentes en el “PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION DEMOLICIONES PUNTUALES,
CONSOLIDACION Y RESTAURACION DE PARED MERIDIONAL DE LA ANTIGUA BODEGA DEL CASTILLO” en C/
Cantera n°2, promovido por el ese Ayuntamiento, para la consecucidn de la autorizacién correspondiente
solicitando informe sectorial en materia de Patrimonio Histdrico en cumplimiento del art. 33 LPHA.

Junto a la solicitud se aporta:

- “Proyecto de Demoliciones Puntuales, Consolidacion y Restauracion de pared meridional de la antigua
bodega del Castillo de Torredonjimeno, redactado por el Arquitecto Don Miguel Angel Calahorro Ocafia”.

- Proyecto de Actividad Arqueoldgica preventiva redactado por el Arquedlogo Don Rafael Sanchez Susi.

- Informe Técnico Municipal (en adelante, ITM) FAVORABLE emitido por la Arquitecta Municipal.

INSTRUMENTO/S Y NORMATIVA DE APLICACION VIGENTE/S
NORMATIVA APLICABLE

En materia de Patrimonio Histdrico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histdrico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Declaracién de Conjunto Histérico. Decreto 12/2005, de 11 de enero, por el que se declara Bien de Interés
Cultural, con la categoria de conjunto histérico, el sector delimitado de la poblacién de Torredonjimeno
(Jaén) (BOJA num. 26, de 7 de febrero).

- Declaracion BIC del Castillo de Torredonjimeno, de fecha 25/03/85.

- P.G.0.U. de Torredonjimeno. El instrumento de planeamiento vigente para el municipio de
Torredonjimeno es la “Adaptacién y Revision del Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Torredonjimeno”, aprobado el 12 de enero de 1984. El P.G.0.U. recoge en “Anexo al articulo 231” los
edificios de valor arquitectodnico.

- Adaptacion Parcial del PGOU de Torredonjimeno a la L.O.U.A. El instrumento de planeamiento vigente
para el municipio de Torredonjimeno es la Adaptacion Parcial del PGOU de Torredonjimeno a la L.O.U.A,,
aprobadas el 21 de febrero de 2012.

OBJETO DEL INFORME
El objeto del presente informe es el estudio y analisis de la actuaciéon denominada “Demoliciones Puntuales,

Consolidacién y Restauracion de pared meridional de la Antigua Bodega del Castillo de Torredonjimeno, en
C/ Cantera n°2, municipio de Torredonjimeno, provincia de Jaén”, para su tratamiento en Sesién de
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Ponencia Técnica y posteriormente en Comision Provincial de Patrimonio Histérico, conforme a los
articulos 100 y 100bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histérico, en base al articulo 33.3 de la LPHA. La emision de informe previo a la autorizacién de
la intervencion correspondera a la Comision Provincial de Patrimonio Histdrico, por tratarse de obras e
intervenciones en bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bienes de
Interés Cultural con la tipologia de Monumento.

DOCUMENTACION

Al tratarse de una actuacion sobre un bien inscrito en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz,
la intervencion exigiria la elaboracion de un proyecto de conservacién con arreglo a lo previsto en el articulo
22 LPHA.

La documentacidn aportada por el interesado se compone de:

- Memoria explicativa de la Demolicién.

- Planos del estado actual de la Zona de actuacidn con analisis de las patologias existentes.

- Propuesta de Restauracion y Consolidacion de la pared meridional del edificio perteneciente a un recinto
Catalogado Bien de Interés Cultural.

- Informe Técnico municipal.

Se considera que la documentacién presentada es suficiente para emitir una valoracién, aunque
insuficiente desde el punto de vista de la documentacién que debe contener un Proyecto de Conservacion,
exigido para obras que se van a realizar en Bienes de Interés Cultural, segin el Articulo 22 de la Ley de
Patrimonio Histérico Andaluz: dicho proyecto respondera a criterios multidisciplinares y se ajustara al
contenido que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus
valores culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de
actuacion desde el punto de vista tedrico, técnico y econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos,
asi como un programa de mantenimiento.

ANALISIS DE LA ACTUACION PROPUESTA

El Castillo de Torredonjimeno es declarado Bien de Interés Cultural en base a la Disposicién Adicional
Primera de la LPHE, y se precisa la autorizacién por parte de la Consejeria competente en materia de
Patrimonio Histérico para acometer cualquier tipo de intervencion. Segln la descripcién que da la Guia
Digital del Patrimonio Cultural de Andalucia sobre el Castillo:

-Los restos del castillo se encuentran a unos 580 m.s.n.m., en las cercanias de San Pedro. Solamente se
conservan dos torreones, uno de planta circular y otro cuadrado, abiertos en su base en vanos rebajados, y
tres lienzos de muralla, todo ello a base de mamposteria con relleno de tierra y piedra. Hacia el interior,
presenta lo que queda del antiguo patio de armas con antiguas estructuras de muro.

-El Castillo de Torredonjimeno se asienta en el lugar que ocupaba un caserio que, entre los siglos VIIl y X,
conformaba la alqueria arabe que criaba ganaderia y cultivaba las ricas tierras regadas por el rio Salado.

-Entre los siglos Xl y las primeras décadas del siglo XlI, se levantd un castillo con la intencidn de proteger a
los campesinos y ganaderos de ésta y otras alquerias del entorno de los conflictos internos y del avance de
las huestes cristianas, asi como para controlar la ruta entre Yayyan (Jaén) y Tuss (Martos).
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Tras el pacto de las Navas de Tolosa en el que al-Bayyasi, cedié Martos a Fernando lll, y a partir de que, en
1228, esta Gltima se convirtié en cabeza del maestrazgo de Calatrava, Torredonjimeno quedd integrado en
el territorio de la Orden de Calatrava y el antiguo castillo andalusi experimenté una profunda
transformacion, se construy6 de un foso ataluzado y otra muralla exterior, presentando a mediados del
siglo XV un doble circuito amurallado. En el segundo tercio del siglo XIll, la planta de la fortaleza adquiri6
forma rectangular de 80 m de largo por 50 m de ancho; en las esquinas se colocaron torreones circulares de
mamposteria regular de mas de 11 m de altura y 5 m de didmetro; y el acceso se dispuso a través de una
barbacana. Tenia una torre del homenaje que quedé muy dafiada por un terremoto.

En 1368, las razzias llevaba a cabo contra Jaén por el rey nazari Muhammad V, hicieron que se reforzaran
aln mas las defensas de Torredonjimeno. Para acometer esta empresa se levanté un recinto murado
exterior que protegiera a la poblacidn y se mejord la seguridad del castillo dotandolo de un callejon interior
y construyendo, en el lado este, el mas débil defensivamente, un foso, que recibia agua del Salado por una
mina subterranea, asi como un muro colocado en forma de talud.

Hacia 1369, en pleno etapa fronteriza de esta zona, Torredonjimeno disponia ya de un recinto amurallado
que defendia el conjunto de la ciudad y que hoy se puede reconstruir gracias a la pervivencia o recuperacion
de los nombres histéricos de sus calles y plazas: Puerta de Cérdoba, Postiguillo, Adarvejos, la Muralla,
Puerta de Martos, la Cerca, Puerta de Jaén, etc. Con estas defensas, Torredonjimeno pudo resistir otra
nueva incursion de los ejércitos nazaries, llevada a cabo en el afio 1471.

En 1526, Carlos V autorizé que se demoliesen las murallas de Torredonjimeno y que sus piedras se
emplearan en la construccién de la iglesia de la Inmaculada Concepcién de Santa Maria. Al desaparecer su
funcién militar, la familia Guzman rehabilité el castillo como residencia sefiorial, dotandolo de dos patios y
decorandolo con motivos mudéjares vegetales, geométricos y heraldicos. Las torres fueron abandonadasy,
empezaron a deteriorarse. En el interior se construyé una casa-palacio como zona residencial para el
Maestre de la Orden de Calatrava, construida en las primeras 4 décadas del siglo XV, basandonos en los
motivos heraldicos de los Guzman que aparecen en los alfarjes policromados de dos de sus salas.

En el siglo XVIII, el duque de Abrantes mandd despiezar piedras de sus torres, almenas y muros para
construir dos molinos de aceite y nuevas dependencias para su palacio. En esta etapa o se ampliaron las
dependencias de la casa-palacio. Por otra parte, el patio oeste del castillo se utilizd para construir un jardin
con una fuente central. Entre las murallas interna y externa de la zona oeste el duque inici6 el proyecto de
construccion de un jardin disefiado sobre terrazas, similar a los antiguos jardines babilonios, aunque el plan
no llegd a concluirse del todo debido a la muerte de su promotor.

En el ultimo tercio del siglo XX, sus propietarios lo cedieron al municipio y la Escuela Taller asumié su
rehabilitacion como centro cultural.

En la actualidad los restos mas antiguos que se han conservado, como algunas torres o muros, datan del
siglo XIII. De las seis torres con las que contaba este castillo sélo se conserva una de ellas por completo y los
restos de algunas otras, a la espera de una restauracion. Se conserva parte de las murallas interior y
exterior, algunas torres, el foso, la casa-palacio, los jardines y el molino. El Castillo de Torredonjimeno
alberga el centro de interpretacion del tesoro visigodo que fue hallado en los alrededores del municipio de
forma fortuita a principios del siglo XX. Considerado el segundo legado visigodo mas importante de la
Peninsula después del encontrado en Guarrazar (Toledo), sus piezas originales se encuentran hoy
repartidas por varios museos

espafioles.
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Segun la documentacion presentada, el objeto del “Informe” es:

1. El objeto de la memoria de Demolicién es la descripcién de las obras de demolicién puntual de los restos
de vigueria y entrevigado existentes de los forjados de planta 17 y 2° del edificio antigua bodega del recinto
del Castillo de Torredonjimeno situado en la C/ Canteras n.° 2, de la localidad de Torredonjimeno, Jaén.

La normativa de aplicacidn son las de la Adaptacion del PGOU de Torredonjimeno a la LOUA.

En el Informe Técnico Municipal se concluye que: Tras el estudio realizado de la edificacién existente, se
debe proceder a la demolicidn, ya que tanto econémica como técnicamente, no procede la rehabilitacion
de la misma.

En la documentacion grafica se expone la morfologia del edificio y las causas por las cuales se pretende
demoler. Se realizaran las mediciones y presupuesto de la demolicidn, en uno de los apartados de este
proyecto.

SEGUN ART.144 Y 146 DE LA LEY 7/2021 DE IMPULSO PARA LA SOSTENIBILIDAD DEL TERRITORIO DE
ANDALUCIA:

Articulo 146. Situacion legal de ruina urbanistica.

1. Proceder3 la declaracién de la situacion legal de ruina urbanistica de una construccion o edificacion en
los siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y
consolidacion estructural a la construccidn o edificacion que esté en situacion de manifiesto deterioro
supere el limite del deber normal de conservacién al que se refiere el articulo 144.

b) Cuando, acreditando la persona propietaria el cumplimiento puntual y adecuado de las
recomendaciones de los informes técnicos correspondientes, al menos, a las dos ultimas inspecciones
periddicas, el coste de los trabajos y obras realizados como consecuencia de esas dos inspecciones, sumado
al de las que deban ejecutarse a los efectos sefialados en el apartado anterior, supere el limite del deber
normal de conservacion, con comprobacién de una tendencia constante y progresiva en el tiempo al
incremento de las inversiones precisas para la conservacién del edificio.

2. Ladeclaracién de la situacién legal de ruina urbanistica:

a) Corresponderd al Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte interesada, previa tramitacion del
correspondiente procedimiento, en el que, en todo caso, debera darse audiencia a la persona propietaria y
demas titulares de derechos afectados, todo ello sin perjuicio de la posibilidad de adoptar en el momento
preciso las medidas recogidas en el apartado 4 del presente articulo.

b) Debera disponer las medidas necesarias para evitar dafios a personas y bienes, y pronunciarse sobre el
incumplimiento o no del deber de conservacion de la construccidn o edificacidn. En ningln caso cabra la
apreciacion de dicho incumplimiento cuando la ruina sea causada por fuerza mayor, hecho fortuito o culpa
de tercero, asi como cuando la persona propietaria haya sido diligente en el mantenimiento y uso del
inmueble.

Cuando el concreto régimen juridico en que se encuentre la edificacion no permita obras de rehabilitacion,
la resolucién finalizadora del procedimiento debera ordenar la demolicion de la edificacion declarada en
situacion legal de ruina urbanistica.
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3. Ladeclaracién de la situacion legal de ruina constituird a la persona propietaria en las obligaciones de:

a) Optar por la demolicidn o, en su caso, por la completa rehabilitacion del inmueble. No procedera la
demolicién cuando se trate de una construccién o edificaciéon catalogada, protegida o sujeta a
procedimiento dirigido a la catalogacion o al establecimiento de un régimen de proteccién integral.

b) Adoptar las medidas urgentes y realizar los trabajos y las obras necesarios para mantener y, en su caso,
recuperar la estabilidad y la seguridad. En este caso, el Ayuntamiento podra convenir con la persona
propietaria los términos de la rehabilitacion definitiva.

4, Cuando una construccién, edificacién o instalacidn o algiin elemento o parte de las mismas amenace con
derruirse de modo inminente, con peligro para la seguridad publica o la integridad del patrimonio protegido
por la legislacién especifica o por los instrumentos de ordenacién urbanistica, el Ayuntamiento estara
habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas, incluido el apuntalamiento de la
construccion o edificacién y su desalojo, sin que presuponga ni implique la declaracién de la situacion legal
de ruina urbanistica. El municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas
adoptadas, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad que incumbe al propietario. Las
indemnizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles al propietario hasta el limite del deber
normal de conservacion.

Sin embargo, LAS DEMOLICIONES QUE SE PROPONEN REALIZAR no estan suficientemente documentadas,
no se ha determinado el grado de peligrosidad, ni la afectacidn general del inmueble y en todo caso, habran
de ser demoliciones puntuales que se limiten a lo estrictamente indispensable. Las partes suprimidas
deberan quedar debidamente documentadas y sélo procederan en tanto se determine que su supresion
contribuye a una mejor comprensidn del Conjunto en el que se insertan las actuaciones. Segin cita el
Articulo 20. Criterios de conservacion: Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas
existentes, asi como las pétinas, que constituyan un valor propio del bien. La eliminacidn de alguna de ellas
sblo se autorizara, en su caso, y siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de
suprimirse supongan una degradacion del bien y su eliminacidn fuere necesaria para permitir la adecuada
conservacion del bien y una mejor interpretacion histérica y cultural del mismo. Las partes suprimidas
quedaran debidamente documentadas.

5. Se redacta este proyecto técnico de demolicidn puntual y consolidacién de la pared meridional de la
antigua bodega del Castillo como actuacidn previa al proyecto de conservacion para la adecuacion de este
edificio a espacio museistico requerido como necesarios por la Delegacién Territorial en Jaén de la
Consejeria de Turismo, Cultura y Deporte de la Junta de Andalucia, segin marca el art 22 de la Ley de
Patrimonio Histérico de Andalucia.

El motivo es la presencia de numerosas patologias que comprometen la conservacién de estos restos
patrimoniales, tal y como ahora mismo se nos presentan, con el pésimo estado de conservacion que
presentan los elementos estructurales que aun permanecen en el interior del inmueble, amenazando
derrumbarse y desplomarse de sus ubicaciones originales, siendo éstos, fundamentalmente, los restos de
los forjados o entresuelos, de madera y yeso, de las plantas primera y segunda del interior del edificio.

Por estos motivos se realizaran las siguientes actuaciones sobre el edifico.

CONSIDERACIONES
Por tratarse de un BIC, para las obras y actuaciones se seguira lo establecido por la LPHA en su Titulo II

sobre
Conservacion y Restauracion:
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Articulo 20. Criterios de conservacion.

1. La realizacion de intervenciones sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz procurara por todos los medios de la ciencia y de la técnica su conservacién, restauracion y
rehabilitacion.

2. Las restauraciones respetaran las aportaciones de todas las épocas existentes, asi como las patinas, que
constituyan un valor propio del bien. La eliminacién de alguna de ellas sélo se autorizara, en su caso, y
siempre que quede fundamentado que los elementos que traten de suprimirse supongan una degradacion
del bien y su eliminacion fuere necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien y una mejor
interpretacion historicay cultural del mismo. Las partes suprimidas quedaran debidamente documentadas.
3. Los materiales empleados en la conservacion, restauracion y rehabilitacion deberan ser compatibles con
los del bien. En su eleccidon se seguiran criterios de reversibilidad, debiendo ofrecer comportamientos y
resultados suficientemente contrastados. Los métodos constructivos y los materiales a utilizar deberan ser
compatibles con la tradicion constructiva del bien.

4. En el caso de bienes inmuebles, las actuaciones a que se refiere el apartado 3 evitaran los intentos de
reconstruccion, salvo cuando en su reposicion se utilicen algunas partes originales de los mismos o se
cuente con la precisa informacién documental y pueda probarse su autenticidad. Si se afiadiesen materiales
o partes indispensables, las adiciones deberan ser reconocibles y evitar las confusiones miméticas.

Articulo 21. Proyecto de conservacién e informe de ejecucion.

1. La realizacion de intervenciones de conservacion, restauracion y rehabilitacion sobre bienes inscritos en
el Catalogo General del Patrimonio Histdrico Andaluz exigira la elaboracidn de un Proyecto de Conservacion
con arreglo a lo previsto en el articulo 22.

2. Al término de las intervenciones cuya direccién corresponderd a personal técnico, se presentara a la
Consejeria competente en materia de patrimonio histérico un informe sobre la ejecucion de las mismas en
el plazoy con el contenido que se determinen reglamentariamente.

Articulo 22. Requisitos del proyecto de conservacion.

1. Los proyectos de conservacion, que responderan a criterios multidisciplinares, se ajustaran al contenido
que reglamentariamente se determine, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores
culturales, la diagnosis de su estado, la descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion
desde el punto de vista tedrico, técnico y econémico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como
un programa de mantenimiento.

2.Los proyectos de conservacion iran suscritos por personal técnico competente en cada una de las
materias.

CONCLUSIONES A LA PROPUESTA

- Se insta al Ayuntamiento de Torredonjimeno a que redacte las Ordenes de Ejecucién necesarias para
proteger a los usuarios y al propio bien y a los colindantes, si es que existe riesgo real de este peligro.

- Se insta al Ayuntamiento, asimismo a que proceda a la declaracidn legal de ruina fisica del inmueble,
segun lo dispuesto en los articulos 144 y 146 de la LISTA que se desarrollan mas arriba.

Segun lo expuesto anteriormente, las demoliciones puntuales y parciales podrian ser autorizadas, pero es
necesario explicitar mejor en qué van a consistir las mismas y su orden de actuacién, no queda
suficientemente demostrada la peligrosidad del estado actual ni la ruina econédmica y aunque asi fuese en
ambos casos es necesario un pronunciamiento al respecto por parte de esta Delegacion Territorial, por
tratarse de un Bien inscrito en el Catalogo General con la tipologia de BIC Monumento: Castillo de
Torredonjimeno.
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Son numerosos los antecedentes de intervenciones en este Castillo que constan en la DT. Se viene
recibiendo con frecuencia anual un proyecto de intervencion en el BIC. Se insiste en el hecho de que
abordar la intervencién en un BIC con la metodologia de proyectos parciales no es adecuado ni conveniente
para el mismo. Es necesario abordar el estudio integral del bien, estableciendo criterios de identificacion,
seleccidn e intervencion y la elaboracién de un “catalogo de minimos”, que constituiria la base para
programar futuras intervenciones.

Del mismo modo, como se expone mas arriba el propio Ayuntamiento esta habilitado para dictar cuantas
Ordenes de Ejecucién considere necesarias para evitar dafios a terceros o para el propio bien.

Con respecto al Proyecto presentado de Restauracién y Consolidacidn, es necesario que la definicion del
mismo se adapte reglamentariamente al contenido establecido para los Proyectos de conservacion que se
exponen en los articulos arriba mencionados. Parece insuficiente la documentacién aportada y la
justificacion afiadida para autorizar las obras que se pretenden acometer.

Es cierto que el edificio ha sufrido diversas transformaciones a lo largo de los afios, algunas de ellas con
falta de criterios unitarios, sin embargo, este hecho no impide por si mismo el estudio de las fabricas
existentes con la localizacion de las partes mas dafiadas, estudiando todas las patinas del bien, ya que
forman parte de su historia, para dilucidar una mejor manera de intervenir en estas fabricas.

Se valora positivamente la idea de Proyecto, para recuperar este espacio en desuso para una actividad
ligada al turismo en un sitio tan emblematico. Se valora del mismo modo el acercamiento al bien con laidea
de unarestauracion y labores de consolidacidon minimamente invasivas, pero no son suficientes.

ACUERDO

Por todo lo expuesto con anterioridad, se informa la propuesta DESFAVORABLEMENTE, invitando al
Ayuntamiento a que complete la documentacion solicitada para poder continuar con la valoracion.

16°- UBEDA. Expediente 330/23. PROYECTO RESTAURACION PUERTA PRINCIPAL DE LA SACRA
CAPILLA DE EL SALVADOR DEL MUNDO. Interesado: RAFAEL LIZCANO PRETEL.

Informe:
ANTECEDENTES
21/12/2023. D. Rafael Lizcano Prestel, en nombre del restaurador D. Alfonso Cobo Diaz-Cano, hace entrega
del PROYECTO PARA LA RESTAURACION DE LA PUERTA PRINCIPAL DE LA SACRA CAPILLA DE EL SALVADOR
DEL MUNDO. PLAZA VAZQUEZ DE MOLINA, UBEDA -JAEN, promovido por la FUNDACION “CASA DUCAL DE
MEDINACELI”.

El documento no procede del Ayuntaniento de Ubeda ni se acompafia del Informe Técnico Municipal.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

INFORME
Este informe se redacta en cumplimiento del articulo 33 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del

Patrimonio Histérico de Andalucia. El articulo 33.4 fija un plazo de tres meses para evaluar la
documentacidn, si transcurrido dicho plazo no se notifica resolucién expresa, el interesado entendera
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desestimada la solicitud de autorizacién. En caso contrario, la autorizacion se entendera caducada si
transcurriera un afio sin haberse iniciado las actuaciones para las que fue solicitada.

Grado de proteccion. La Sacra Capilla del Salvador del Mundo, esta inscrita como Monumento desde el
03/06/1931. En virtud de la Disposiciéon adicional Primera de la Ley 16/1985: “Los bienes que con
anterioridad hayan sido declarados histéricoartisticos o incluidos en el Inventario del Patrimonio Artistico y
Arqueoldgico de Espafia pasan a tener la consideracion y a denominarse Bienes de Interés Cultural”.

Descripcion del proyecto. Segln el proyecto la puerta es la original del siglo XVI y se descibe como “una
soberbia puerta de madera de nogal, estructura en cuarterones rectangulares con amplias molduras y
remachada por abundantes clavos de hierro polilbulados con forma floral”.

Segun el documento los tratamientos propuestos afectan solamente a la puerta principal de la iglesia
donde se plantea lo siguiente:

“1.- ELIMINACION DE SUCIEDAD Y CAPAS DE PINTURA. El proceso de consolidacién y restauracién daré
comienzo por un exhaustivo y complejo sistema de limpieza superficial de la madera, eliminando por
completo tanto la suciedad como las multiples capas de pintura sobrepuestas a lo largo de los siglos. Dicha
eliminacion se llevara a cabo mediante agentes mecanicos (cuchillas, bisturi y papel abrasivo), asi como con
la aplicacién de elementos quimicos y disolventes si fuesen necesarios.

2.- RETIRADA DE MASILLAS O PIEZAS POSTIZAS INADECUADAS.Se eliminaran todas aquellas masillas
inapropiadas, yesos o piezas mal integradas que en su momento fueron aplicadas en agujeros de nudos,
grietas o elementos volumétricos desaparecidos o erosionados.

3.- REPOSICION VOLUMETRICA DE ZONAS DANADAS. Se procedera a la reposicién de maderas alterada o
erosionadas, mediante la aplicacion de piezas de madera similares a las originales, chuleteado con cufias de
madera en las grietas estructurales, y enmasillado de aquellos elementos minimos que asi lo precisen.

4.- REFUERZO INTERNO DE ZONAS DEBILITADAS. Inyeccién de colas y resina Epoxi en las zonas mas
debilitadas de la madera, asi como insercion de espigas de madera si fuesen necesarias en piezas
desprendidas y que denoten problemas estructurales.

5.- LIJADO DEL CONJUNTO CON GRANULOMETRIA DESCENDENTE. Una vez repuestas las faltas volumétricas
y de superficie, se buscara su integracién mediante lijado de zonas intervenidas con lijas de granulometria
descendente, hasta conseguir una superficie homogénea y sin irregularidades que distorsionen su aspecto.
6.- TRATAMIENTO DE LOS HERRAJES Y CLAVOS. Se eliminaran todas las capas de pintura gris aplicadas a
clavos y herrajes, dejando el hierro en su aspecto original y devolviéndole la definicién de sus formas y
detalles, ocultos por la superposicion de las sucesivas capas de pintura.

7. TRATAMIENTO DE ACABADO DE LA PUERTA. Concluido el proceso de restauracién y consolidacion de la
puerta principal de la Sacra Capilla, se procedera al acabado superficial de la misma, dejando ver la madera
de nogal con que fue construida, devolviéndole su aspecto original.

Una vez se entonen las piezas repuestas para que no sea perceptible las posibles diferencias cromaticas,
mediante la aplicacion de tintes traslucidos en diferentes tonos y densidades, se aplicara a la tonalidad de
la puerta un recubrimiento transparente compuesto por resinas muy flexibles que permitan respirar a la
maderay preservarlas de la erosion ambiental.

Dichos productos protectores seran satinados, evitando brillos excesivos que desvirtuarian el aspecto de
sus formas y volumenes.

Los herrajes seran igualmente tratados con acido tanico y resina mate transparente para evitar la accion
corrosiva del 6xido.

Todos los productos empleados serdn de primera calidad, eligiéndose aquellos que mas se adecuen a las
necesidades de la restauracion, teniendo en cuenta su eficacia, reversibilidad y baja toxicidad”.
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Propuesta del restaurador. Con los datos extraidos de la prueba realizada el restaurador propone:

“A pesar de todos estos dafos descritos, una vez realizadas las catas y muestras de tratamiento, la madera
de nogal con la que esta realizada es de una gran belleza y merece ser rescatada y restaurada para dejarla
vista en su estado original y natural, apreciando la gran calidad de sus formas y la nobleza y belleza de este
material. Sin duda, la puerta lucird con el empaque y elegancia que tiene una vez devuelto su aspecto
original, aportando al conjunto arquitecténico ain mayor relieve y valor artistico”.

Evaluacion de la propuesta. Conseguir que estas maderas hayan ejercido su funcién durante mas de cuatro
siglos no es fortuito, sino consecuencia de los buenos materiales y de la maestria empleada en su ejecucion.
El trabajo en los peinazos (largueros y travesanos), en los cuarterones moldurados y en el disefio
geométrico hablan de una destreza artesanal que hay que mantener, por lo que cualquier pieza que
requiera ser sustituida debera ser justificado el porqué y documentada en su posicion. Para ello se necesita
algunos datos que deben figurar en el proyecto:

1. Pese a que la cata se ha realizado in situ, durante el proceso de restauracién no se sabe si habra que
desmontar la puerta para ejecutar alguno de los procedimientos previstos (reposicion de dreas dafiadas o
refuerzo de zonas debilitadas, por ejemplo), si esta eventualidad se produce habria que conocer adonde se
va a trasladar la puerta.

2. El documento adolece de la falta de un estudio histérico que apoye la impresion de que la puerta es la
original.

3. Desconocemos si la puerta en su origen dejaba ver la madera en su color, esto debe fundamentarse con
fuentes archivisticas o con evidencias fisicas mdediante analisis.

4. La documentacidn gréfica que acompafia al proyecto, es muy escasa, porque no se presentan planos de
la puerta donde se ubiquen las patologias y los tratamientos que se emplearan en su erradicacion.

ACUERDO

En tanto que Bien de Interés Cultural, cualquier intervencion debe contemplarse en un proyecto de
conservacion (Art. 21 de la 14/2007 del Patrimonio Historico de Andalucia), que debera responder a criterios
multidisciplinares, incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores culturales, la diagnosis de su
estado, la descripcién de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacion desde el punto de vista
tedrico, técnico y econdmico, y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de
mantenimiento, y debera ser redactado y suscrito por personal técnico competente en cada una de las
materias (Art. 22 de la LPHA).

Por ello, si bien como propuesta podria informarse favorablemente, las carencias del documento aconsejan
que se formalice en un proyecto mas detallado que contenga, al menos, los datos que se han mencionado
mas arriba: plano de patologias, plano de tratamientos, estudio histérico y lugar donde se realizara la
conservacion.

Asi mismo, una vez autorizado el mencionado proyecto, se necesitaria que una vez la puerta quedara limpia
y antes del tratamiento definitivo, se procedera a emitir un informe sobre su estado y aspecto para decidir si
se acepta la propuesta de dejar vista la madera o se opta por otra solucién mas cercana a suimagen actual.

En cumplimiento del art. 21 de la LPHA Interesaria a esta Comision conocer cual va a ser el programa de
mantenimiento, e igualmente, si se va a plantear un estudio del estado de conservacion de los canceles o si
este proyecto va a tener continuidad con la restauracion de las puertas de las portadas norte y sur.
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17°- VILLANUEVA DEL ARZOBISPO. Expediente 101/21. PROYECTO BASICO REPARACIONE DANOS
EXISTENTES EN EXTERIOR E INTERIOR DEL CONVENTO DE DOMINICAS DE SANTA ANA. Interesado: JUANA
RAMOS MORAL EN REPTA. DE LAS HERMANAS DOMINICAS DE SANTA ANA.

Informe:
JUSTIFICACION Y AFECCIONES PATRIMONIALES

Justificacién:
Actuacidn localizada en el BIC Monumento Convento de las Dominicas de Santa Ana, en Villanueva del
Arzobispo, Jaén.

Datos del bien:
Recogido en el Catalogo de Bienes Protegidos de Villanueva del Arzobispo (ficha n°® 2) con grado de
proteccion integral.

OBJETO DEL INFORME

El objeto del presente informe es la Valoracion del “Proyecto Basico para Reparaciones de Dafios existentes
en Exterior e Interior del Convento de Dominicas de Santa Ana, en el municipio de Villanueva del Arzobispo,
para su tratamiento en sesion de Ponencia Técnica, y posteriormente por la Comisidn Provincial de
Patrimonio Histérico, para emisidn de informe por la misma, conforme al articulo 100 bis de la LPHA.

Las obras objeto de este expediente exigiran la autorizacion de la Consejeria competente en materia de
patrimonio histdrico, en base al articulo 33 de la LPHA, en todo aquello que es competencia especifica
relativa a cuestiones con incidencia patrimonial, toda vez que el inmueble objeto de intervencidn se ubica
en Conjunto Histdrico.

Tramitacion del Informe.- La propuesta concluida en este informe es tratada en Sesién de Ponencia Técnica
de Patrimonio Histérico.

ANTECEDENTES

1. Con fecha 25/05/21 ha tenido entrada en el registro general de esta Delegacidn Territorial, oficio remitido
por el Ayuntamiento de Villanueva del Arzobispo en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33.3 de la
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, en el que se adjunta solicitud de
autorizacién previa a la obtencidn de licencia para la ejecucion de obras de reparacion de dafios existentes
en el Convento de Santa Ana, segun proyecto que se adjunta. No se adjunta informe técnico municipal.

2. Con fecha 13/07/2021 se solicita al Ayuntamiento de Villanueva del Arzobispo, a través de correo
electrénico para mayor agilidad, la remisidn del informe técnico municipal correspondiente a la actuacion,
asi como la aclaracion del parrafo que aparece en la Memoria Descriptiva sobre la realizacion de unas obras
del afio 2020 que se encuentran paralizadas, de las cuales no existen antecedentes de ninguna autorizacion
por parte de esta Delegacion Territorial.

3. Con fecha 15/07/2021 se recibe, también mediante correo electrdnico, escrito del Ayuntamiento de
Villanueva del Arzobispo remitiendo el informe municipal solicitado.
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4. Elinforme técnico municipal, de 15/07/2021, indica (entre otros) lo siguiente:

- Por tanto las actuaciones previstas entendemos que por su naturaleza, obras de mantenimiento y
reparacion, son acordes con el planeamiento vigente, pero segln lo expresado en parrafos anteriores lo
seran en cuanto sea favorable el preceptivo informe de la Consejeria de Cultura y Patrimonio Histdrico.

- Sobre el afio 2019 fue requerido este Servicio de Obras para inspeccionar el interior de la iglesia por la
aparicion de grietas principalmente el el altar mayor, un pilar de esquina en fachada y el arco principal. Se
recomendd colocar unos testigos y realizar un seguimiento para ver la evolucion de grietas y fisuras.

- A lo largo de la segunda mitad de ese afio y el 2020, el arquitecto técnico Andrés Lopez Requena vy el
constructor José Lopez Gonzélez realizaron un estudio continuado de la evolucion de las grietas, los
movimientos del arco y del pandeo de la fachada principal en ese punto.

- Tiene entrada en este Ayuntamiento con fecha 03 de diciembre de 2020 solicitud de licencia para “cortar
los arboles del patio de entrada” y se acompafia de un informe del arquitecto técnico Andrés Lopez
Requena en el que se relacionan ademas otras actuaciones. Se le requiere que aclaren y completen la
solicitud con la totalidad de las obras a realizar, y que aporten proyecto técnico necesario previo a su
remision a la Consejeria de Cultura para su preceptivo informe previo a la concesion de licencia.

- No se tiene constancia de que en el afio 2020 se ejecutara ninguna actuacion, con la salvedad de que
realizaron una cata en patio de acceso, junto al cerramiento de la sacristia para analizar la posible afeccién
de las raices de los arboles existentes de gran porte, y su posible influencia en las patologias. - Es a finales de
febrero o principios de marzo de 2021 cuando el Ayuntamiento detecta que se estan realizando obras, que
afectan principalmente a la fachada, y los dos pinos de gran porte existente del patio de entrada han sido
cortados. Verbalmente se les insta a paralizar las obras hasta el otorgamiento de la correspondiente
licencia, para lo que deben de presentar la documentacidn ya requerida y poder remitir el expediente a la
Consejeria de Cultura para su preceptivo informe.

- Con fecha 17/05/2021 tiene entrada en Registro General de este Ayuntamiento nueva solicitud de licencia
de obras, y se incorpora al expediente con fecha 21/05/21 el proyecto visado. Con fecha 25/05 es remitido a
la Consejeria para su correspondiente informe.

5. Con fecha 28/07/21 se remite informe por parte de esta Delegacidn Territorial, en el que se indica que las
actuaciones (ejecutadas y proyectadas) no se han podido valorar correctamente por su falta de definicion
en proyecto. En consecuencia, se solicita completar el Proyecto presentado de forma que se incluya el
contenido requerido para un Proyecto de Conservacion, contemplando tanto las obras ya ejecutadas para
su legalizacion (si procediera), como las pendientes de ejecutar del Informe de 2020 (en caso de que haya
intencidn de continuarlas) y las propuestas en el “Proyecto Basico de Reparacién de Dafios Existentes en
Exterior e Interior del Convento de Dominicas de Santa Ana” de 20/05/21. En cualquier caso, se debera
incluir planimetria donde se refleje claramente el analisis critico de las zonas de actuacidn (tipologias
constructivas, patologias, intervenciones), incluso mediante fotogrametria si fuera necesario. Asimismo, se
debera aclarar si se ha determinado y solucionado el origen de las patologias presentes. También se debera
justificar suficientemente el acabado final que se le pretende dar a la fachada de acuerdo a criterios
histdricos y de conservacion (art. 20 LPHA), y la compatibilidad de los materiales empleados con los del
Bien.

6. Con fecha 11/04/22 tiene entrada en el registro general de esta Delegacion Territorial nueva
documentacion relativa al expediente, consistente en “Anexo complementario al Proyecto de Reparacion
de Dafios Existentes en el Convento de Santa Ana.” a dicha documentacién se da repuesta mediante
traslado de informe de fecha 12/07/2022, en el que se concluye que no se han podido valorar
correctamente, por su falta de definicidn en proyecto, las actuaciones realizadas. No se considera que éstas
estén justificadas y se solicita proyecto de legalizacién de las mismas que en todo caso justifique la solucidn
ejecutada.
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7. Con fecha de 28/07/2023, tiene entrada en el Registro de esta Delegacion Territorial “Proyecto para
Reparaciones de Dafios existentes en Exterior e Interior del Convento de Dominicas de Santa Ana”, en C/
Santa Ana N° 21, Villanueva del Arzobispo, Jaén, para su autorizacién segln corresponda.

INSTRUMENTO/S DE PROTECCION Y URBANISTICOS VIGENTE/S
NORMATIVA DE APLICACION

En materia de Patrimonio Historico:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol (en adelante, LPHE).

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, LPHA).

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y Fomento del
Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante, RPFPHA).

INSTRUMENTOS DE PROTECCION

- Inscripcion como Bien de Interés Cultural: Decreto 8/2011, de 11 de enero, por el que se inscribe en el
Catalogo

General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de Interés Cultural, con la tipologia de Monumento, el
Convento de Dominicas de Santa Ana, en Villanueva del Arzobispo (Jaén) (BOJA n° 19 de 28/01/2011).

- Revisidon de las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal y Catalogo de Bienes Protegibles de
Villanueva

del Arzobispo, aprobada definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y
Urbanismo el

16 de mayo de 2002 (BOP n° 133 de 12/06/02).

DOCUMENTACION

Como se indicaba en el informe anterior, al tratarse de intervenciones de conservacion, restauracién y
rehabilitacion sobre bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, de acuerdo a
lo dispuesto en el articulo 21 LPHA, se debera elaborar un Proyecto de Conservacion que respondera a
criterios multidisciplinares, suscrito por personal técnico competente en cada una de las materias,
incluyendo, como minimo, el estudio del bien y sus valores culturales, la diagnosis de su estado, la
descripcion de la metodologia a utilizar, la propuesta de actuacién desde el punto de vista tedrico, técnico y
econdmico y la incidencia sobre los valores protegidos, asi como un programa de mantenimiento.

La documentacion aportada por el interesado se compone de:

- Nuevo Proyecto Técnico.

PROYECTO DE CONSERVACION: Convento de Dominicas de Santa Ana.

SITUACION: Calle Santa Ana n° 21, 23330 Villanueva del Arzobispo (Jaén).

PROMOTOR: Hermanas Dominicas del Convento de Santa Ana en Calle Santa Ana n® 21, 23330 Villanueva del
Arzobispo (Jaén). En su representacién: Dfia. Juana Ramos Moral. Calle Santa Ana n°® 21, 23330 Villanueva
del Arzobispo (Jaén).

ARQUITECTO: D. Juan Pérez Martinez. Calle Don Bosco n.° 27, 2° C derecha. 23400 Ubeda (Jaén).

CONCLUSIONES Y VALORACION DE LA MODIFICACION PRESENTADA

La Normativa que tenemos que tener en cuenta a la hora de valorar este proyecto es la que se relaciona a
continuacion:

- Articulo 39 de la Ley 16/1985, de 25 de Junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol.

- Articulo 20 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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- Articulo 21 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, sobre Proyecto
de conservacion e informe de ejecucion.

- Articulo 22 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, sobre Requisitos
del proyecto de conservacion.

- Articulo 33.3 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histdrico de Andalucia, sobre la
necesidad de obtener autorizacion de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico, con
caracter previo a las restantes licencias o autorizaciones que fueran pertinentes, para realizar cualquier
cambio o modificacién que los particulares u otras Administraciones Publicas deseen llevar a cabo en
inmuebles objeto de inscripcién como Bien de Interés Cultural o su entorno,

- Articulo 19 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia, sobre
Contaminacion visual o perceptiva.

VALORACION DEL NUEVO PROYECTO PRESENTADO
Analizada la situacion que se nos describe en el Proyecto presentado se concluye lo siguiente:

SITUACION URBANISTICA

- CLASIFICACION DEL SUELO: Suelo Urbano.

- ZONIFICACION SEGUN NORMAS: NN.SS. de Villanueva del Arzobispo (Jaén) aprobadas definitivamente el
16 de mayo de 2002.

CONDICIONES URBANISTICAS

Sélo se actda a nivel de conservacion en los revestimientos de los cerramientos de la fachada de la Iglesia 'y
de la edificacion anexa, mas reparaciones en la cubierta por filtraciones de agua, ocasionadas por
obstruccion de canalones y bajantes de las aguas pluviales.

El Convento de Dominicas de Santa Ana es un Bien de Interés Cultural de uso religioso, REL-B-2° (segun
ordenanzas) categoria B, Grado 2°, con grado de Proteccion Integral. Las obras permitidas son restauracion,
conservacion y rehabilitacion, permitiéndose también la reordenacion de edificaciones anexas interiores y
reforma de espacio contiguos.

Sus caracteristicas en cuanto a datos, proteccion, etc. Estan recogidas en la ficha del Catalogo de bienes
protegidos de Villanueva del Arzobispo, la cual se adjunta en esta ficha urbanistica segiin Decreto 8/2011, de
11 de enero, por el que se inscribe en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz como Bien de
Interés Cultural, con la tipologia de Monumento, el Convento de Dominicas de Santa Ana, en Villanueva del
Arzobispo (Jaén).

Descripcion de las Obras a realizar:

- Lateral izquierdo de laiglesia y edificacion anexa. Obras ejecutadas a legalizar:

A.- Cimentacion:

En el patio situado en el lateral izquierdo de la fachada de la Iglesia, en el edificio situado junto a la Sacristia,
edificio sin catalogar, por su escaso valor histérico, se situaban dos arboles de gran porte y considerable
altura (mas de doce metros) cuyas raices, se pensaron estarian afectando a la estabilidad de esta zona. Su
copa, por la altura conseguida, cuando habia algo de viento, golpeaba sobre la esquina de este edificio,
golpeando la cubiertay llenandola de hojarasca y trozos de ramas.

Se realizaron varias catas en el patio, junto a la fachada de la edificacion anexa y se vio, como se observa en
las fotos adjuntas, las raices del pino y su tamafio, por lo que, se decidi extirpar las raices, cortar los pinos 'y
abrir una zanja a lo largo de esta pared, de unos treinta centimetros de anchura por sesenta de profundidad
y rellenarla de hormigdn armado (a modo de zuncho), para compactar la zona y evitar la proliferacion de las
raices que pudiesen quedar.
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B.- Estructura (Cerramiento de la iglesia) y Revestimientos:

Una vez descartada la posibilidad de asientos diferenciales en la estructura de la iglesia y la edificacion
anexa, se plantean las hipotesis de las causas de las grietas en los propios revestimientos de la fachada.
Después de la observacion in situ de las grietas en los revestimientos, como lineas de fisuracién, grosor de
las mismas, leve inclinacién de los revestimientos en cuanto al plano vertical, sonido hueco del
revestimiento a pequefios golpes de percusion, etc. Aceptando estas hipdtesis como correcta, deciden
eliminar la capa de revestimiento picandolo inicialmente en el lado lateral izquierdo de la fachada de la
iglesia.

Una vez iniciado el proceso y terminacion del picado el revestimiento, aparece la estructura real de la
fachada, aun con los morteros de repello sin picar, donde se puede ya observar la heterogeneidad de los
materiales empleados en la construccién de la fachada, ladrillo macizo, ladrillo cerdmico hueco y
mamposteria no concertada. Se descubre un hueco cegado, con ladrillos sueltos que se han tenido que
rejuntar.

Este descubrimiento de los materiales de construccién de la fachada, ratifican alin mas las hipdtesis de
agrietamiento del revestimiento anteriormente descritas, dandolas como certeras y agravadas por la
heterogeneidad de los materiales de construccion del cerramiento de la iglesia. Picada y limpiada la
fachada, deciden actuar sobre ella, para su conservacion, siguiendo las pautas de disefio de las fotografias
antiguas del archivo del Convento Dominicas de Santa Ana, de la fachada de la Iglesia. Aparece la
composicion original de la fachada, ocultada por un revestimiento continuo posterior de mortero de
cemento y pintada de blanco, que escondié los materiales nobles de la construccidn anterior, creando una
degradacién del bien.

El revestimiento de mortero de cemento suponia una degradacion del bien, a tenor de la formacidn de la
fachada encontrada, su eliminacidn era necesaria para permitir la adecuada conservacion del bien con la
recuperacion de la fachada anterior, mejorando la interpretacion histéricay cultural del mismo.

El proceso de conservacién, ha consistido en limpiar los materiales, con cepillo de cerdas y agua, rejuntado
con mortero de cal, enlucido con mortero de cal las zonas muy degradadas que estan parcheadas con
ladrillo ceramico hueco, con una capa de regularizacion de mortero de cal hidraulica y una capa de
terminacion del mismo materia. Terminando con la pintura a la cal sobre el mortero.

El mortero de cal hidraulica es el adecuado para la actuacién sobre los materiales nobles que componen la
fachada de la iglesia, no solo por ser el utilizado en la Epoca de su construccién, al no existir el cemento en
el 1540, afio de instauracién del convento de Santa Ana, sino por sus cualidades como material, al ser
elastico, adecuada transpiracion y adherencia muy buena con los materiales nobles, por lo tanto, muy
compatible con la fabrica de la fachada de la iglesia.

En cuanto al interior de la Iglesia, se picaron las grietas existentes, observando que provenian de las mismas
causas que las existentes en el exterior de la fachada, descubriendo un hueco, posiblemente una hornacina
detras del altar, que estaba cegado con ladrillos sueltos, limpiado y cerrandolo con ladrillo ceramico hueco
tomado con mortero de cal hidraulica y guarnecido y enlucido con pasta de yeso. No se han intervenido en
ninguna moldura, ni adornos, por no estar éstas dafiadas, ni tampoco, se ha pintado el recinto, a la espera
de las indicaciones de la Comisidn Provincial.

C.- Cubierta

La actuacion en la cubierta, ha consistido, limpieza de la misma, reposicion de alguna teja
rota en la esquina de la edificacion anexa la iglesia, por azote de las ramas del pino,

limpieza de canalones, bajantes y en especial en la mencionada zona de unién, entre cubierta
de Iglesia y campanario, se elimind la gran cantidad de hojarasca y palomas muertas, que se
habian depositado en ese lugar, que hacian que el agua de lluvia, se estancase, provocando
humedades. Su estructura interior, realizada hace unos afios, se conserva en buen estado, por
lo que no necesita, ninguna actuacion.

- Lateral derecho de la iglesia. Obras ejecutadas a legalizar: Humedades y revestimientos.
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En el lateral derecho de la fachada de la iglesia, las causas de las grietas y deterioro del revestimiento, son
las mismas anteriormente resefiadas como:

Envejecimiento de los materiales, mala dosificacion de los morteros normalmente realizados a pie de obra,
con exceso de cemento, lo que provoca fisuras por retraccion. Excesivo grosor en los mismos, que provocan
descuelgues imperceptibles durante su aplicacién y problemas de adherencia y problemas de adherencia
en el futuro y, por Gltimo, falta de humectacion en el soporte de aplicacidn, lo que implica la absorcidon de
parte del agua del mortero, con la consiguiente perdidas de adherencia.

Una vez que aparecen las fisuras y posteriormente las grietas, se ocasiona adicionalmente el deterioro del
revestimiento por humedad, al filtrarse el agua de lluvia al interior de la capa del revestimiento,
produciendo abombamiento del mismo por acumulaciéon de agua y las heladas con el consiguiente
aumento de volumen, lo que origina disminucion de la adherencia del revestimiento, aumento del grosor de
las grietas, creandose un proceso irreversible de ruina del revestimiento.

En este lateral derecho de la fachada de la iglesia, se concretan dos apartados en cuanto a las patologias
existentes para concretar el estado en que se encuentran, causas de las patologias y actuaciones a realizar
para su solucidn. Los apartados en cuanto a las patologias se basaron en:

- Humedades

Las humedades aparecidas en este lateral derecho, unas fueron consecuencia de la rotura del bajante
oculto préximo al lateral derecho de la portada de la iglesia, que se sustituyo por un bajante nuevo,
colocandolo empotrado.

Otras humedades en fachada, que se manifestaron también en el interior de la iglesia, eran fruto de la
vivienda colindante en el lateral derecho de la fachada de la iglesia.

Durante el proceso de realizacion de las obras en este lateral de la fachada, observaron que la bajante de la
vivienda, filtraba agua y que el saneamientos de la vivienda no la evacuaba adecuadamente, o que
presumiblemente podia producir las humedades detectadas. Se procedié a levantar el saneamiento de la
vivienda colindante, que estaba en muy mal estado y se realiz6 una nueva instalacién; poco a poco la
humedad fue desapareciendo.

- Revestimientos

Aceptando la diagnosis anteriormente resecada como correcta, deciden eliminar la capa de revestimiento
picandolo en este lateral derecho de la fachada de la iglesia.

Picado este lateral derecho de la fachada, deciden actuar sobre él, para su conservacion, siguiendo las
pautas de disefio de las fotografias antiguas del archivo del Convento Dominicas:

Aparece la composicion original de la fachada, ocultada por un revestimiento de mortero de cemento y
pintada de blanco.

Al picar el revestimiento, aparecieron los materiales menos nobles y aun con mas capa de mortero y
chapado de la fachada con ladrillo ceramico perforado. Donde aparecen elementos de canteria colindantes
con la vivienda lateral, a modo de remate de la fachada y un zdcalo urbano de mamposteria no concertada
como en el lateral izquierdo.

- Lateral izquierdo de laiglesia

En este estado de la fachada lateral la obra se pard. Se realizd un estudio de Actividad Arqueoldgica
Preventiva mediante Analisis de Estructuras Emergentes, redactado por los arquedlogos Ana Isabel Martinez
Gutiérrez, Juan Garcia Wagner y Francisco Monje Ruiz.

Se concluye que: Se va a mantener la fachada tal y como esta tras enlucirse de nuevo y se pintara de blanco.
Atendiendo al informe arqueoldgico, de mantener el lateral derecho de la fachada de la iglesia como esta,
enlucida de nuevo y pintada de blanco, se procedera a utilizar el mismo procedimiento utilizado en el
lateral izquierdo de la fachada. El proceso de conservacion, consistira en limpiar los materiales, con aguay
cepillo de cerdas, rejuntado con mortero de cal hidraulica, enlucido con mortero de cal hidraulica las zonas
muy degradadas que estan parcheadas con ladrillo cerdmico hueco, con una capa de regularizacién y
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posteriormente una capa de terminacion del mismo material. Terminando con la pintura a la cal sobre el
mortero.

ACUERDO

Analizada la documentacion aportada, desarrollada ampliamente en los apartados anteriores se concluye
que:

- Aun no quedando completada la documentacidn requerida, con el contenido reglamentario exigible a los
Proyectos de Conservacion, se ha profundizado algo mas en el conocimeinto del BIC, se aporta también
fotogrametria.

- Asimismo, queda aclarado el origen de las patologias presentes y se justifica el acabado final que se le
pretende dar a la fachada de acuerdo a criterios histdricos y de conservacion (art. 20 LPHA), y la
compatibilidad de los materiales empleados con los del Bien.

- Se incluye Plan de Mantenimiento, requerido para los Proyectos de Conservacidn.

- Se autoriza la pintura a la cal sobre el mortero en aquéllas zonas donde se detalla en el Proyecto e indica la
direccion arqueoldgica.

En vista de lo anterior, se considera que han quedado subsanados los condicionantes expuestos en en
Informe emitido por la Delegacidn Territorial de fecha 28 de Julio de 2023, por lo tanto, SE INFORMA
FAVORABLEMENTE LA PROPUESTA PRESENTADA.

18°. - Aprobacion, si procede, del Acta n°® 1/24 correspondiente a la reunidn celebrada en la fecha
arriba indicada.

Conocido por todos los miembros el contenido integro del acta de referencia, es aprobada sin que
se formule reparo alguno.

19°. - Ruegos y preguntas.
Y no habiendo mas asuntos que tratar, se levanta la sesién, siendo las 11:30 horas del dia y fecha al
principio indicados, de todo lo cual, como Secretario, redacto la presente Acta.
EL PRESIDENTE, EL SECRETARIO,

Fdo.: José Ayala Mendieta. Fdo.: Domingo Milla Lomas.
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