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1. INTRODUCCION

1.1. ANTECEDENTES Y OBJETO

ANTECEDENTES

La Junta de Compensacion del Sector 4 "Los Quemados' promueve la
redaccion DEL PROYECTO DE URBANIZACION del Sector 4 "LOS QUEMADOS" del
P.G.O.U. de Chipiona (Cddiz), encargando la redaccion del documento al
equipo formado por los arquitectos D. Antonio Ruiz Rolddn y D. JesUs Ferndndez
Martinez, colegiados con los nUmeros 316 y 321 respectivamente, en el Colegio
Oficial de Arquitectos de Cérdoba.

La elaboracién del presente Estudio de Impacto Ambiental viene justificada por
necesidad legal de dicho proyecto, que sustituye al PROYECTO DE
URBANIZACION del Sector 4 "LOS QUEMADOS" del P.G.0O.U. de Chipiona (Cadiz)
aprobado en el ano 2006.

OBJETO

El objeto del presente Estudio de Impacto Ambiental es la de definir y evaluar las
actuaciones de la actuacion proyectada desde un punto de vista ambiental.

El objeto de la actuacion es la urbanizacion del Sector 4 "Los Quemados del
PGOU de Chipiona en Cdadiz.

1.2. AMBITO DE ESTUDIO

El dmbito es el definido en las NN.SS. de Chipiona como Sector SUS-ART, Sector 4
"Los Quemados" de Suelo Apto para Urbanizar, desarrollado mediante el
correspondiente Plan Parcial de Ordenacion, aprobado definitivamente en
mayo de 2006, y ajustado mediante la Modificacién del Plan Parcial aprobada
definitivamente en octubre de 2014, para cuyo desarrollo ejecutivo se redacta.
Todo esto se traduce en una superficie de suelo del Sector afectada de
294.767,12 m2. La zona puede localizarse de forma mds clara en los planos
correspondientes incluidos en la Modificacion del Proyecto de Urbanizaciéon y en
el presente Estudio.
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la trama viaria perteneciente a la Red de Carreteras de la Comunidad
Auténoma, adscritas a la Direccion General de Carreteras, desde donde se
desarrollard y supervisard el proyecto y la ejecucion correspondiente a los
mencionados enlaces. En nuestro caso estd afectada la Carretera de Rota que
depende de la Junta de Andalucia; asi como la rotonda sobre la que confluyen
las calles A, C y la ctra. de Rota.

La distancia al cauce ppblico mds cercano es de 1.850 m. en sentido sureste
(ARROYO DEL BARRANCON)

1.3. MARCO LEGAL

NORMATIVA COMUNITARIA (no exhaustiva)

« RECOMENDACION 75/65/CEE, de 20 de diciembre de 1974, relativa a la
proteccion del Patrimonio Arquitectonico y Natural.

« RECOMENDACION 75/66/CEE, de 20 de diciembre de 1974, relativa a la
proteccion de las aves y de sus espacios vitales.

» DIRECTIVA 78/659/CEE, de 18 de julio de 1978, relatfiva a la calidad de las
aguas continentales que requieren proteccidén o mejora para ser aptas
para la vida de los peces.

« DIRECTIVA 79/409/CEE, de 2 de abril de 1979, relafiva a la conservacion
de las aves silvestres. Queda derogada la Directiva 79/409/CEE,
modificada por los actos indicados en la parte A del anexo VI, sin
perjuicio de las obligaciones de los Estados miembros relativas a los plazos
de fransposicion al Derecho nacional de las directivas que figuran en la
parte B del anexo VI. Las referencias a la Directiva derogada se
entenderdn hechas a la presente Directiva en vigor (DIRECTIVA
2009/147/CE, de 30 de noviembre de 2009) con arreglo a la tabla de
correspondencias que figura en el anexo VIL.

« CONVENIO DE BONN, de 23 de junio de 1979, sobre la Conservacion de
las Especies Migratorias de Animales Silvestres.

« CONVENIO DE BERNA, de 19 de septiembre de 1979, relativo a la
conservacion de la vida silvestre y del medio natural en Europa.

« DIRECTIVA 85/337/CEE, de 27 de junio de 1985, relativa a la evaluaciéon de
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el
medio ambiente.

» DIRECTIVA 91/244/CEE, de 6 de marzo de 1991, por la que se modifica la
Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.



DIRECTIVA 92/43/CEE, de 21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion
de los hdbitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

DIRECTIVA 94/24/CEE, de 8 de junio, por la que se modifica el anexo Il de
la Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de aves silvestres.
DIRECTIVA 96/61/CE del Consejo de 24 de septiembre de 1996 relativa a
la prevencion y al control integrados de la contaminacion.

DICTAMEN sobre la propuesta de la Directiva del Consejo, por la que se
modifica la Directiva 85/337/CEE, relativa a la evaluacion de las
repercusiones de determinados proyectos publicos y privados sobre el
medio ambiente.

DIRECTIVA 97/11/CE del Consejo, de 3 de marzo, por la que se modifica la
Directiva 85/337/CEE relativa a la evaluacion de las repercusiones de
determinados proyectos publicos y privados sobre el medio ambiente.
DIRECTIVA 97/497/CE de la Comision, de 29 de julio, por la que se
modifica la Directiva 79/409/CEE del Consejo relativa a la conservacion
de las aves silvestres.

DIRECTIVA 97/62/CE del Consejo, de 27 de octubre, por la que adapta al
progreso cientifico y técnico la Directiva 92/43/CEE, relativa a la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.
DECISION del Consejo, de 12 de febrero de 1998, sobre la aprobacién en
nombre de la Comunidad Europea de las enmiendas a los Anexos |y I
del Convenio de Bonn sobre la conservacion de las especies migratorias
de la fauna silvestre decididas en la quinta Conferencia de las partes en
el Convenio.

PROPUESTA (98/C-124/01) de Directiva del parlamento Europeo y del
Consejo relativa a la aproximacion de las legislaciones de los Estados
miemlbros sobre ruido emitido por las mdquinas utilizadas al aire libre.
DIRECTIVA 2006/11/CE, de 15 de febrero de 2006, relativa a la
contaminacion causada por determinadas sustancias peligrosas vertidas
en el medio acudtico de la Comunidad.

DECISION de la Comisidn, de 12 de diciembre de 2008, por la que se
adopta, de conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, una
segunda lista actualizada de lugares de importancia comunitaria de la
region biogeogrdafica mediterrdnea.

DIRECTIVA 2009/147/CE, de 30 de noviembre de 2009, relativa a la
conservacion de las aves silvestres.

NORMATIVA ESTATAL (no exhaustiva)

Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas.



Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio Nacional (y
modificacion por la Ley 44/1995, de 27 de diciembre).

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol.

Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espanol.

Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico, que desarrolla los fitulos
preliminares |, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.
Real Decreto 1497/1986, de 6 de junio, por el que se establecen medidas
de coordinacion para la Conservacion de Especies de Fauna y Flora y sus
hdbitats, amplidndose la lista de especies protegidas en todo el territorio
nacional.

Real Decreto 485/1987, de 18 de marzo, por el que se aprueba el
Reglamento de la Ley 23/1982, de 16 de junio, reguladora del Patrimonio
Nacional.

Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, por el que se definen los dmbitos
territoriales de los organismos de Cuenca y de los planes hidrolodgicos.
Real Decreto 927/1988, de 29 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de la Administracion PUblica del Agua y de la Planificacién
Hidroldgica, en desarrollo de los titulos Il y lll de la Ley de Aguas.

Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el que se aprueba el
Reglamento para la ejecucion del Real Decreto Legislativo de Evaluacion
de Impacto Ambiental.

Orden, de 16 de diciembre de 1988, sobre calidad de aguas aptas para
la vida de los peces.

Real Decreto Legislativo 245/1989, de 27 de febrero, sobre determinacion
y limitacién de la potencia acustica admisible de determinado material y
maaquinaria de obra.

Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y
de la Flora y Fauna Silvestres (y modificacion por la LEY 41/1997, de 5 de
noviembre).

Real Decreto Legislativo 1095/1989, de 8 de septiembre, por el que se
declaran las especies objeto de caza y pesca y se establecen normas
para su profeccion.

Real Decreto Legislativo 439/1990, de 30 de marzo, por el que se regula el
Catdlogo Nacional de Especies Amenazadas (y modificaciones por la
ORDEN, de 9 de julio de 1998, CORRECCION DE ERRORES de la Orden, de
? de julio de 1998, ORDEN, de 9 de junio de 1999 y ORDEN, de 10 de
marzo de 2000).

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarics.



Real Decreto Legislativo 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se
establecen medidas para contribuir a garantfizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora
silvestres (y correccion de erratas).

Ley 38/1995, de 12 de diciembre, sobre el derecho de acceso a la
informacion en materia de medio ambiente.

Real Decreto Legislativo 1193/1998, de 12 de junio, por el que se modifica
el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen
medidas para confribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los hdbitats naturales y de la fauna vy flora silvestres.

Ley 11/1997 de 24 de abril, de Envases y Residuos de Envases y Real
Decreto 782/1998 de 30 de abril, que la desarrolla.

Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Aguas.

Real Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre, por el que se regula la
Eliminacion de Residuos mediante Depdsito en Vertedero.

Ley 16/2002, de 1 de julio, de prevencion y confrol integrados de la
contaminacion.

Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes.

Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados.

Ley 10/2006, de 28 de abril, que modifica la Ley 43/2003, de 21 de
noviembre, de Montes.

Ley 34/2007, de 15 de Noviembre, de calidad del aire y protecciéon de la
atmosfera.

Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad.

Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental.

NORMATIVA AUTONOMICA ANDALUZA (no exhaustiva)

Ley 2/1989, de 18 de julio, por la que se aprueba el inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y se establecen medidas adicionales
para su proteccion, y modificaciones (Ley 2/1995, de 1 de junio y Ley
6/1996, de 18 de julio).

Ley 2/1992, de 15 de junio, Forestal de Andalucia.

Decreto 104/1994, de 10 mayo, por el que se establece el Catdlogo
Andaluz de Especies de la Flora Silvestre Amenazada.



Decreto 208/1997, de 9 de septiembre por el que se aprueba el
Reglamento Forestal de Andalucia.

Decreto 155/1998, de 21 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de
Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Orden de 3 de septiembre de 1998, por la que se aprueba el modelo tipo
de ordenanza municipal de proteccidn del medio ambiente contra
ruidos y vibraciones.

Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia.

Ley 8/2003, de 28 de octubre, de la flora y la fauna silvestres.

Decreto 95/2003, de 8 de abrril, por el que se regula la Red de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia y su Registro.

Decreto 326/2003, de 25 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Proteccidon contra la Contaminacion AcuUstica en
Andalucia

Decreto 98/2004, de 9 de marzo, por el que se crea el Inventario de
Humedales de Andalucia y el Comité Andaluz de Humedales.

Ley 1/2006, de 16 de mayo, modificacion de la Ley 7/2.002, de 17 de
diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 1/1996, de
10 de enero, de Comercio Interior de Andalucia y de la Ley 13/2005, de
11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

Ley 27/2006, de 18 de julio, sobre derechos de acceso a la informacion,
de participacion publica y de acceso a la justicia en materia de Medio
Ambiente.

Decreto 129/2006, de 27 de junio, por el que se aprueba el Plan de
Ordenacion del Territorio de Andalucia.

Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.
Ley 4/2010, de 8 de junio, de Aguas de la Comunidad Auténoma de
Andalucia.

Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se regula la autorizaciéon
ambiental unificada, se establece el régimen de organizacion y
funcionamiento del registro de autorizaciones de actuaciones sometidas
a los instrumentos de prevencion y control ambiental, de las actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y de las instalaciones
qgue emiten compuestos orgdnicos voldtiles, y se modifica el contenido
del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon Integrada de la
Calidad Ambiental.

Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento
para la Proteccidon de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la



contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

e Decreto 5/2012, de 17 de enero, por el que se regula la autorizacion
ambiental infegrada y se modifica el Decreto 356/2010, de 3 de agosto,
por el que se regula la autorizacion ambiental unificada.

» Decreto 6/2012, de 17 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion confra la Contaminacion Acustica en Andalucia, y se
modifica el Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento para la Proteccion de la Calidad del Cielo Nocturno frente a
la contaminacion luminica y el establecimiento de medidas de ahorro y
eficiencia energética.

e Decreto 73/2012, de 21 de noviembre, por el que se aprueba el
Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

» Decreto 334/2012, de 17 de julio, por el que se regulan las Entidades
Colaboradoras de la Consejeria de Medio Ambiente en materia de
Calidad ambiental en la Comunidad Autondmica de Andalucia.

1.4. METODOLOGIA GENERAL

El marco metodoldgico aplicado en el presente estudio, usando como base de
trabajo la legislacion ambiental vigente, es el siguiente:

a) Andlisis del proyecto

En primer lugar se describe el proyecto, su utilidad o razones por las que se
plantea y los objetivos que cumplird. A continuacion se describen sus
caracteristicas constructivas bdsicas. Dado que es un proyecto en fase de
redaccion, se analizardn las posibles actuaciones. El capitulo finaliza con una
relaciéon de posibles acciones causantes de impacto.

b) Inventario ambiental

Tras una fase previa de recogida de documentacion y realizando visitas al
campo y reconocimiento del medio fisico-natural y socioecondmico, se
procede al andlisis detallado de los diferentes componentes ambientales en la
fase preoperacional, definiendo sus principales caracteristicas, singularidades e
interrelaciones.

Primero se determina el dmbito de estudio en funcion de la definicion del
entorno, entendido éste como el contexto fisico, bioldgico y socioecondmico en
gue se enmarca y que es susceptible de ser alterado. También, la intensidad y



nivel de detalle perseguido en cada factor sujeto a estudio es distinto, en
funcidén de su importancia y de las implicaciones de la obra disenada.

c) Identificacién y valoracidon de impactos

Mediante la descripcion de las acciones del proyecto que puedan generar
alteraciones y el andlisis de los factores del medio susceptibles de alteracion a
causa del proyecto, se procede a la definicion de cruces y relaciones causa-
efecto. Se tienen en cuenta las incidencias que pueden originarse tanto en la
fase de construccion como en la de explotacion.

Para cada uno de los impactos identificados se lleva a cabo un estudio para
determinar si su magnitud puede ser corregida 0 minimizada.

En dicho caso se propone la medida protectora o correctora adecuada,
analizando su utilidad, efectividad y efectos que corrige. Los costes de las
medidas se han incluido en los presupuestos totales del Proyecto.

Considerando los impactos identificados y la efectividad de las medidas, se
procede a su valoracion, y se definen los efectos que las medidas correctoras
podrian acarrear, valorando los impactos residuales. Los efectos identificados se
valoran a través de indicadores previamente seleccionados.

d) Medidas protectoras, correctoras y compensatorias

A lo largo del capitulo de identificacion y valoraciéon de impactos se van
enunciando las posibles medidas de proteccién, correccidn o compensacion
de aplicacién para la zona. En este apartado se desarrollan y definen estas
medidas.

e) Programa de vigilancia y seguimiento ambiental

Conocidas y valoradas las afecciones que las distintas alternativas tendrdn
sobre su enftorno, se redacta un programa de vigilancia y seguimiento ambiental
en el que se establecen las pautas a seguir para realizar el seguimiento de la
evolucion de los impactos identificados sobre el medio, asi como el control y
seguimiento de la ejecucidon y evolucidon de las medidas protectoras vy
correctoras, tanto para la fase de construcciéon como para la de explotacion.



2. DESCRIPCION DEL PROYECTO
2.1. ALTERNATIVAS AL PROYECTO

Antes de comenzar con la descripcion del proyecto se quiere indicar que
debido a que el fin Ultimo es la urbanizacion de una bolsa de suelo
debidamente clasificada por el PGOU de Chipiona, la Unica alternativa a dicha
urbanizacién seria la de no ejecutarla. A la hora de analizar los impactos
ambientales se considerard la alternativa 0: No realizar el proyecto.

2.2.  PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 4 "LOS QUEMADOS" DEL P.G.O.U.
DE CHIPIONA (CADIZ)

EXPLANACION Y PAVIMENTACION

Se incluye la exacta definicion geométrica de todos los viales, tanto en planta
como en seccion. También se incluye la senalizacion horizontal y vertical de los
viales.

Las alineaciones de los viarios de este Proyecto de Urbanizacion coinciden con
las del documento de Modificacion del Plan Parcial, manteniendo el nUmero de
plazas anejas a la red viaria. No obstante se efectUan leves adaptaciones en los
viales A y B para alojar las plazas de aparcamiento destinadas a minusvdlidos,
ya que son los Unicos viales cuya seccion y diseno tienen capacidad para
satisfacer las exigencias dimensionales de dichas plazas, manteniendo el
numero indicado en el PP (18 plazas).

El VIARIO PRINCIPAL esta constituido por los viales A y B, que enlazados en forma
de 'T' estructuran el Sector en fres zonas y conectan con la estructura de la
ciudad, al norte el vial B con la fravesia de Rota, y el vial A al oeste con la
Avenida del Esturion y al este con la carretera de Rota formando una amplia
glorieta. Se dimensiona con un ancho de 19,40 m, constituidos con calzada de
7,00 m, aparcamiento en hilera y acerado en ambos lados, previéndose la
disposicion modulada de arbolado conformado entre aparcamientos.

Completa la estructura viaria principal, la carretera de Rota, limite este del
Sector e integrado en el mismo, por ser determinante en su ordenaciéon tanto en
sus rasantes como en sus conexiones asi como en su funcidn de arteria
canalizadora de la ciudad. Dimensionado con calzada de 8 m con acerado a
ambos lados, se bifurca en dos carriles en el extiremo sur en su llegada a la
nueva glorieta. Se incorpora a ella un vial C de servicio paralelo segregado de
la carretera, que permite el acceso a las parcelas comerciales existentes en la
zona noreste. Se dimensiona con calzada de 4,50 m, acerado y aparcamiento
en bateria. A la redaccion de este documento la fitularidad de esta carretera



pertenece a la Junta de Andalucia. De hecho existe un proyecto en el
Ayuntamiento titulado " Proyecto de Adaptacion Funcional de la A-491 entre los
P.K. 0+000 y 0+800. Término Municipal de Chipiona (Cdadiz)" al que no se le ha
dado tramitacién. Verbalmente se ha acordado con el Ayuntamiento vy los
técnicos de la Junta la solicitud de la cesidn previa de este framo de vial para
incluirlo en el Proyecto de Urbanizacién ddndole el tratamiento recogido en el
Documento de Modificaciéon del Plan Parcial. Esta cesion deberd tramitarse en
paralelo a la redaccién de este Proyecto y deberd estar materializada antes del
inicio de las obras de urbanizacion.

En el VIARIO SECUNDARIO se distinguen por su funcion en la estructura del
Sector:

a) Los viales perimetrales que conectan directamente con la estructura viaria
de la ciudad, a la que queda adosada el Sector, corresponden con:

- Vidles E y F frazados en la linde este del Sector permiten el enlace con la
ciudad a través de los viales Avda. de los Cangrejos, ¢/ Robalo y c/
Chapetdn, que desembocan en el Sector. Se dimensionan con calzada
de 3,50 m y aparcamientos en hilera con acerado a ambos lados, salvo
en el framo del vial F recayente al SG-EL.

- Vial O, frazado sobre el Camino de los Quemados, conforma
practicamente el limite norte del Sector en lazando con todos los viales
perpendiculares a la fravesia de la carretera de Rota. A su vez conecta
desde la glorieta actual de la carretera de Rota con la Avda. del Esturion
en la prolongacién de la ¢/ Naranjo. Se dimnsiona con calzada de 3,50 m
ajustndose a las alineaciones de las edificaciones existentes.

b) Los viales interiores frazados conforme a la geometria ortogonal del Sector,
que conforman las grandes manzanas:

- Viadles D y K en direccion este-oeste, paralelos al vial A. Se
dimensionan con calzada de 3,50 m y aparcamientos en hilera vy
acerado a ambos lados previéndose la disposicion modulada de
arbolado conformado entre aparcamientos.

- viales H y J en direccion norte-sur, paralelos al vial B. se dimensionan
con calzada de 3,50 m y aparcamiento en hilera a uno de sus lados y
acerado a ambos lados previéndose la disposicion modulada de
arbolado conformado entre aparcamientos.

- Vial G paralelo al vial B, situado en la zona sureste para drenar la
circulaciéon entorno a la manzana de uso terciario. Se dimensiona con
un ancho de 18,00 m, calzada de 5,00 m y aparcamiento en bateria



y acerado en ambos lados, previéndose la disposicion modulada de
arbolado conformado entre aparcamientos.

En el VIARIO SEMIPEATONAL drena las zonas destinadas a las viviendas
unifamiliares, permitiendo el acceso restringido del trafico para acceso a las
parcelas de residentes y servicios. Se distinguen:

- Vidles L, My N, que completan la estructura semipeatonal de dichas
zonas, dando salida a los viales secundarios. Se dimensionan con
calzada de 3,50 m y acerado, disponiendo en los tramos recayentes
a equipamientos  aparcamientos en  hilera, siendo @ su
dimensionamiento total de 10,75 m para el vial L, de 8,50 para el vial
My de 7,70 para el vial N.

- Viales P corresponde a los viarios semipeatonales con uso restringido
de ftrdfico, sdlo para acceso a residentes y servicios. Quedan
dimensionados con un ancho de 7,00 m, con calzada y acerado en
el mismo plano.

Los acerados fienen un ancho minimo de 2,00 m, facilitando el alojo del elevado
numero de instalaciones que discurren bajo ellos, asi como el transito peatonal.

Los aparcamientos presentan una seccion de 2,20 m (excluido el adoquin de
corriente), siendo esta la medida universalmente aceptada como optima para
este tipo de aparcamiento. Se disponen principalmente en hilera conformados
en grupos de tres o cuatro plazas enfre arbolado. Se exceptuan las plazas
previstas en los viales C y G que se disponen en bateria, al objeto de atender las
dos zonas calificadas para uso terciario.

El Documento de Modificacion del Plan Parcial establece rasantes de viales
entfre las cotas +13.00 y la +10.90 de manera incorrecta, ya que el Sector se
encuentra aproximadamente entre las cotas +7.00 y +4.00. Por ello se intenta
mantener la filosofia del DMPP en cuanto a las diferencia entre cotas relativas
de los viales, con el criterio de disponer al menos de pendientes minimas en los
viales dada la planeidad del Sector, manteniendo las rasantes de conexion a los
viales existentes actualmente, principalmente a la carretera de Rota, calle
Naranjo y vial O, ya que la necesidad de elevar la cuenca oeste del Sector
obliga a disenar entregas con cierta pendiente a los viales que acometen al vial
E.

El drenaje de todos estos viarios se produce a través de la red de pluviales
disenada.

En el ANEJO 5 de este documento se definen las obras necesarias para llevar a
cabo el movimiento de tierras en calzada aceras y aparcamientos, desmontes,
terraplenes, fransportes a vertedero, etc.; asi como ejecucion de base, sub-base



y capa de rodadura; colocacion de bordillos y adoquines de corriente;
pavimentacion de aceras.

En el ANEJO 6 de este documento se disena vy justifica la senalizacion horizontal y
vertical.

ESPACIOS LIBRES.

En el sistema de espacios libres contenidos en el Sector se diferencian dos tipos:

1.

SG-EL perteneciente al Sistema General de Espacios Libres del PGOU de
Chipiona con una superficie de 53.362,07 m2, ubicado en la colindancia
con los espacios no urbanizables de uso agricola y sin ninguna via que
atraviese el Sistema, pues estos espacios libres poseen las caracteristicas
indicadas en la normativa para la proteccién del hdbitat del camaledn.

Este gran espacio libre longitudinal este-oeste cualifica, de acuerdo a los
criterios del PGOU, espacial y ambientalmente la transicion entre el
espacio urbano y el suelo no urbanizable protegido, conformdandose
como un gran pulmoén de esparcimiento, tanto del propio Sector como
de la ciudad.

Su diseno atiende a la conservacion y recuperacion del hdbitat del
Camaledn en concordancia con los Programas de Recuperacion de
dicho habitat, fomentados por la Junta de Andalucia.

En este sentido, su tratamiento tiende a un cardcter natural, constituido
por un sotobosque propio del hdbitat del camaledn pero que a su vez
permite mediante recorridos terrizos el disfrute para los ciudadanos, sin
afectar a éste.

Se adoptan especies autdctonas referentes de este  hdbitat,
principalmente  sofobosque formado por un estrato  arbustivo
predominante de retama blanca (Retama Monosperma) enriquecido
con especies autdctonas como: lentisco (Pistacia Lentiscus), labiérnaga
(Phillyrea angustifolia), aladierno (Rhamusnus Alaternus) y cornicabra
(Pistacia Terebinthus); y un estrato arbdéreo constituido por masas de pino
pinonero (Pinus Pinae) complementado puntualmente con ofras especies
como: Picea Pungens, Pinus Pinaster y Cumpressus Sempervirens.

Sistema de espacios libres locales del propio PP, enfre los que se
distinguen conforme a su denominacioén y ubicacioén los siguientes:

- Espacios libres V1 y V2 con superficies respectivas de 17.881,06 m2 y
5.797,19 m2, correspondientes a la franja paralela al SG-EL, entre el vial



Ay Dy separados por el vial estructurante B, que sirven de dotacion
directa a las manzanas residenciales plurifamiliares.

Definido como el espacio libre vertebrador de la ordenacion entre los
dos principales viales A y B, es el elemento que cose y articula los
distintos cuadrantes de la ordenacién, los viales, sistemas generales y
locales, y las propias manzanas residenciales.

Su diseno afiende a dicha funcion articuladora y unificadora del
Sector, configurdndose como un eje espacial y visual de toda la
ordenacién del Sector, en el que la disposicion del arbolado vy
luminarias reflejan la ordenacidn mediante paseos fransversales vy
longitudinales que conectan las distintas manzanas.

A su vez, en su funcion de corredor peatonal que enlaza los sistemas
generales y permite la conexién peatonal con los equipamientos y
manzanas residenciales, su fratamiento serd mds urbano, utilizindose
una pavimentacion flexible de picadura de granito y un mobiliario
urbano ritmico adecuado a la funcién de paseo.

En este sentido, atendiendo a esa funcion de servicio a todas las
manzanas, se prevén de forma alternativa tanto zonas ajardinadas,
como dreas de estancia o zonas de juego de ninos o adultos, de
forma que cada manzana participa de estos espacios diferenciados.
Ello genera un rico tapiz de tratamientos de suelo (picadura de
granito, engravillado, arena seleccionada, tierra vegetal) que
responden cudlitativamente y funcionalmente a cada una de las
estancias o dreas de juego.

A estos tapices se anaden adecuadamente al espacio funcional
diferenciado, darboles de sombra apropiados a cada uso como
Magnolios, Acacias y Tipuanas, y zonas de ajardinamiento con
especies arbustivas como retama blanca, lentisco, labiérnaga,
aladierno y cornicabra.

Espacio libre V3 con una superficie de 6.597,03 m2 que garantiza la
dotacion a la zona noreste del Sector atendiendo tanto a las
edificaciones existentes de vivienda unifamiliar como a los
equipamientos anexos, asi como a las viviendas plurifamiliares en
manzana cerrada situadas junto al Camino de los Quemados.

Espacio libre V4 con una superficie de 1.627,87 m? que sirve de
dotacién a la zona noroeste del Sector donde se ubica una de las
bolsas de viviendas unifamiliares.



La situacién y menor dimension de los espacios libres V3 y V4
determinan una funcidén claramente urbana, preferentemente de
estancia y dreas de juego de ninos.

Su tratamiento responde por tanto a zonas ajardinadas arbustivas y
zonas de picadura de granito, gravillado y arena seleccionada,
adecuado cudlitativamente y funcionalmente a cada una de las
estancias o dreas de juego. Se adoptan preferentemente darboles de
sombra, como magnalios y acacias.

El proyecto de urbanizacion contempla la disposicion de arbolado en los
alcorques establecidos y definidos en la ordenacion del PP, de forma
pormenorizada entre plazas de aparcamiento. Se opta por drboles de gran
porte para los viales principales A y B: palmeras (Washingtonia o Dactilifera) y
jacarandas (Jacaranda Mismofolia); y drboles de porte medio para viario
secundario: moreras, almezos y acacias.

Se dotan los espacios libres con sistemas de riego automdatico mediante goteo
en las zonas de plantaciones arbdreas y arbustivas, complementados con
bocas de riego, dentro de las zonas ajardinadas, con radios de accion de 50 m.

Los espacios libres disponen de una red de alumbrado publico mediante
luminarias modelo Pragma M Basic de Simon Lighting o equivalente con
[dmparas LED de 24W sobre columna de 5 m que incluirdn reduccion de
encendido durante la noche, para opfimizar el consumo energétfico y
gestionadas en los diferentes cuadros de alumbrado publico.

Se dispone el mobiliario urbano adecuado a las necesidades concretas de este
tipo de espacios.

El ANEJO 13 de este documento desarrolla y justifica el diseno de estos espacios.

INFRAESTRUCTURAS.

Se proyecta las siguientes infraestructuras, que serdn justificadas en el apartado
"ANEJOS" de este documento:

Red de dlcantarilado. Saneamiento

La red de alcantarillado se proyecta para el drengje interno y saneamiento de
la totalidad del drea. Serd una RED SEPARATIVA de pluviales y fecales conforme
a las indicaciones y criterios del Excmo. Ayuntamiento de Chipiona vy la
compania suministradora AQUALIA, considerdndose a efectos de pluviales la
cuenca que recoge el Sector.



Ambas redes se disenan siguiendo el tfrazado viario, adaptdndose en lo posible
a la pendiente de la misma. Irdn bajo la calzada a una profundidad no inferior a
1,60 m, aunque esta premisa es inviable en gran parte del Sector debido a la
planeidad del mismo y a la escasa profundidad del nuevo colector de entrega
al que el Servicio de Infraestructuras del Ayuntamiento senala como nuevo
punto de conexién de la red interior del Sector.

Los conductos serdn de PVC color teja (Ral 8023, pared lisa tipo SN4 (4kN/m?2) o
PRVF, utilizdndose, en principio, como minimo el didmetro 300 mm. En casos
excepcionales, donde por falta de cota/recubrimiento sea necesario el uso de
didmetros inferiores estos se ajustardn a didmetros de 250 mm, en cuyo caso los
colectores se duplicardn y se protegerdn debidamente.

En general, se sitban pozos de registro tanto para pluviales como para fecales
cada 4 acometidas a la red de las parcelas, en cambios de alineaciones,
seccion, de rasantes, union de ramales, con distancia maxima entre ellos de
entre 40-50 m.

La RED FECALES se conectard en dos puntos con el ovoide existente en Avda.
del Esturion, mediante el pozo de conexion de la red de fecales existente en la
prolongacion del vial 'O' por la C/ Naranjo; y el nuevo punto de conexiéon
previsto en el ovoide existente en la Avda. del Esturidon a través de la
prolongacion de la red del Sector proyectada por la C/ Juan Ignacio Sardi.

Para la solucion proyectada se ha de tener en cuenta que el Servicio de
Infraestructuras del Ayuntamiento no ha facilitado las cotas de rasante
hidraulica de los pozos de conexion, por lo que se ha tenido que tomar ‘in situ’
este dato, por la empresa autora del levantamiento topogrdfico, teniendo el
Servicio de Infraestructuras que validar los datos tomados a la aprobacién de
este documento.

Para la RED PLUVIALES el Documento de Modificacion del PP establece la
disposiciéon de una red de @ 400 a 800 mm discurriendo por la carretera de Rotaq,
que recoja las aguas de la cuenca al este del Sector, la cual deberd atravesarlo
recogiendo las aguas pluviales del mismo y conectar prolongando la red a
través de la Avda. de los Cangrejos con la red existente en ¢/ Arboledilla a
través de la ¢/ Arboleda, mediante una conduccion de g 1200 mm.

No obstante el Servicio de Infraestructuras del Ayuntamiento comunica
verbalmente a los redactores del proyecto la modificacién de estas condiciones
de conexidon, estableciendo como nuevas condiciones las establecidas en
anejos correspondientes, entre la que destacamos la de entregar en el nuevo
colector de didmetro 1000, actualmente en ejecucion en la zona noreste del
Sector.



Al igual que en el caso de la red de fecales, el Servicio de Infraestructuras del
Ayuntamiento no ha facilitado las cotas de rasante hidrdulica de los pozos de
conexion, por lo que se ha tenido que tomar ‘in situ’ este dato, por la empresa
autora del levantamiento topografico, teniendo el Servicio de Infraestructuras
gue validar los datos fomados a la aprobacion de este documento.

Las caracteristicas y frazado de la red de alcantarillado, tanto de aguas fecales
como pluviales, se define en los planos de proyecto.

El cdlculo, dimensionado vy justificacion de la normativa sectorial
correspondiente se desarrollan en el ANEJO 7 de este documento.

Red de abastecimiento de aguqg, riego e hidrantes contra incendios

De acuerdo a las determinaciones contenidas en el documento de
Modificacion del Plan Parcial y a las normas de la compania suministradora
AQUALIA, la conexion de abastecimiento de agua del Sector con la red
municipal se realiza a través de la fraza de una red en lazo perimetral
discurriendo por la carretera de Rota, Camino de los Quemados y vial ‘A’
previsto al sur de la ordenacion, prolongdndose la red desde el Camino de los
Quemados por la C/ Naranjo hasta la red general existente de @ 300 mm en
Avda. del Esturidon. Igualmente se conectard a esta red municipal mediante la
prolongacion de la red del Sector a través de la C/ Juan Ignacio Sardi hasta la
indicada Avda. del Esturion; quedando asi garantizada las condiciones
sanitarias del agua de abastecimiento.

La compania suministradora garantiza una presiéon suficiente en los puntos de
conexion indicados, debiendo garantizar la nueva red que la presion estatica
en cualquier punto de la misma no sea superior a 60 mca ni inferior a 25 mca.

Se adopta una RED DE DISTRIBUCION mixta con una sola malla y ramales
interiores, lo que permite un mejor funcionamiento, previéndose la instalaciéon de
hidrantes de incendio y bocas de riego.

La red interior se proyecta en fundicidon duictil con revestimiento interior de
mortero de poliuretano con unidn por electrofusion o soldadura a tope.

El frazado estd sujeto a las exigencias de la NTE-IFA y a las determinaciones del
Excmo. Ayuntamiento de Chipiona y de la compania suministradora AQUALIA,
teniendo en cuenta el frazo del viario, la pendiente del terreno, demanda, etc.

La RED DE HIDRANTES de incendios cumple las prescripciones contenidas en la
normativa vigente, CTE DB-SI, en lo referente a sus caracteristicas y exigencias
funcionales, ajustdndose a una separacion maxima entre ellos de 200 m. Serdn
de fundicion ductil, con cierre eldstico, con salida de 80 mm.



La RED DE RIEGO se ajusta a las exigencias de la NTE-IFR-74. Se ha previsto situar
bocas de riego en viales de tal forma que sean accesibles a cualquier parte de
la calzada con manguera. Serdn de uso exclusivo de baldeo, distribuyéndose a
tresbolillo en cada vial y con un radio de accién de 50 m.

De la misma manera, como ya se ha indicado en el apartado “11.2 ESPACIOS
LIBRES” de este documento, se dotan los dichos espacios con sistemas de riego
automdtico mediante goteo en las zonas de plantaciones arbdreas y arbustivas,
complementados con bocas de riego, denfro de las zonas ajardinadas, con
radios de accion de 50 m e igual alimentacion que las bocas de riego.

Las caracteristicas y trazado de la red de abastecimiento de agua, riego e
hidrantes contra incendios se define en los planos de proyecto.

El cdlculo, dimensionado vy justificacion de la normativa sectorial
correspondiente se desarrollan en el ANEJO 8 de este documento.

Red de distribucion de energia eléctrica

Como actuaciones complementarias, previas a la ejecucion de la nueva red de
distribucion, el documento de la Modificaciéon del Plan Parcial indica las
modificaciones de las lineas aéreas de MT 15 kV y BT existentes mediante el
desmontado de las mismas; el desmantelado del cenfro de transformacion
“Pastorino”; el cambio del centro de “Pago Saliner” y la nueva linea a ejecutar.

Estas actuaciones han sido acometidas recientemente parcialmente por la
compania suministradora, restando por desmontar un tramo de linea que parte
del centro de transformacion situado en el centro del Sector y que lo atraviesa
en direccion noreste suroeste.

De acuerdo a las indicaciones establecidas por la compania suministradora
SEVILLANA ENDESA DE ELECTRICIDAD el SUMINISTRO de energia eléctrica al
Sector se realiza desde barra de 15 kV de la Subestacion 66/15kV “Chipiona”, en
la que seria necesario la instalacion de celdas para la conexion de la red de
media fensidn, segun el nuUmero de circuitos resultantes. La longitud estimada
desde el limite del Sector hasta la subestacion de la canalizacion y circuitos es
de unos 3800 m.

Para ello serd necesario, de acuerdo al RD. 1955/2000, realizar la red exterior de
alimentacion y refuerzos necesarios, para garantizar los suministros con una
doble alimentacion mediante linea subterrdnea desde los centros de
transformacién MT/BT de la potencia necesaria y la conexidn MT de los mismos
serd de entrada/salida.



Lo dotacion eléctrica se hace conforme a las directrices marcadas en la
Instruccion publicada por la Consejeria de Innovacion y Ciencia de 14 de
octubre de 2004.

Para la determinacion de la potencia demandada se ha tenido en cuenta lo
indicado en la Instruccién ITC-BT-10 del REBT, y segun lo indicado en el apartado
2 Grado de Electrificacion y Prevision de Potencia en Viviendas, asignamos un
grado de electrificacion bdsica y elevada en funcion del fipo de vivienda,
obteniendo una DEMANDA TOTAL DE POTENCIA de 9768,58 kW (ver cdiculo
memoria de centros de tfransformacion).

En atencion a las determinaciones de la compania suministradora y en funciéon
de la prevision de demanda total de potencia, se disponen 13 CENTROS DE
TRANSFORMACION de los cuales 12 serdn dobles y 1 simple, emplazados
estratégicamente en los centros de gravedad de las cargas previstas, interior en
celda prefabricada, con una potencia estimada de 630 kVA para cada
transformador, que reducirdn la potencia a trifasica a 400 V y monofdsica a 230
V.

La RED DE MEDIA TENSION serd subterrdnea, con una estructura de seccién
uniforme y su funcionamiento en red mallada. Las caracteristicas técnicas de la
instalaciéon de media tensidn definidas por ENDESA son:

— Tension de alimentacion: 15/20 kV
- Intensidad mdxima de defecto a tierra: 300 A
— Potencia de cortocircuito méxima: 500 MVA

- Tiempo mdaximo de desconexion por defecto: 1 seg

Lo RED DE BAJA TENSION cumplird el REBT vigente e Instrucciones
Complementarias y Normas de la compania suministradora. Para su cdlculo de
ha tenido en cuenta la intensidad admisible asi como que la caida de tension
en cada circuito sea inferior a la permitida por el REBT vigente.

La red serd subterrdneq, instalada bajo fubo a una profundidad minima de 0,60
m y con las arquetas o registros necesarios.

La tensidn serd de 400 V entre fases y 230 V entre fases y neutro, utilizada por la
compania suministradora.

El tendido se realizard mediante cables unipolares conductores de aluminio
XLPE, 3 de ellos de igual seccion y el cuarto con una seccion inmediatamente
inferior. En cualquier caso la tensiéon nominal de los conductores serd 0,6/1kV. Las
secciones serdn de 150 mm2 y 240 mm2 para conductores de fase y de 150
mmz2y 95 mm2 para neutro.



Red de alumbrado publico

El ALUMBRADO PUBLICO se alimentard desde los cuadros de baja tensién de los
centros de transformacion previstos por dreas conforme al esquema indicado en
la planimetria, situdndose el centro de mando en este. El centro de mando serd
conforme a las disposiciones establecidas en el Servicio Municipal de
Alumbrado PUblico del Ayuntamiento de Chipiona.

Se prevén por tanto 4 centros de mando respectivamente para la iluminaciéon
de los viales y a las zonas verdes.

La red serd enterrada bajo tubo a una profundidad minima de 0,40 m, trifGsica
con neutro a 230/400 V, conectdndose las Idmparas con su equipo de
encendido a 230 V, entre fase y neutro. Se empleardn cables con cubierta y
agislamiento de materiales termopldsticos, con conductores de cobre y tensidon
nominal de 0,6/1 kV.

Las secciones de los cables vendrdn determinados en funcion de la intensidad
admisible y la caida de tension permitida segun el REBT vigente.

Todos los circuitos de alimentacién del alumbrado publico irdn protegidos a su
salida de los centros de mando por cortocircuitos fusibles calibrados.

Con el objeto de que una averia en una derivacion a un punto de luz no
repercuta en los demds del circuito, en los cofres de proteccion de poliéster
reforzado situados en la base de todos los bdculos, se colocardn fusibles de
cartucho calibrados. Asi mismo todas las columnas metdlicas se pondrdn a tierra
mediante una pica de acero cobreado de 2,00 m de longitud y 14 mm de
didmetro minimo con cable de unidon de Cu desnudo de 35 m/mz2.

En el cdiculo del alumbrado el nivel de iluminacion se ha tenido en cuenta el
Reglamento de eficiencia del alumbrado exterior, estableciendo segun la
clasificacion de la via en funcidon de la velocidad en viales funcionales (A-B y
viales ambientales (C-D-E).

Como vial funcional se estable la Ctra de Rota que tendrd un nivel de
iluminacion Me4b siendo los demds viales ambientales con clase de iluminacion
en calzada S2.

Para reduccidon de consumo de energia, el encendido y apagado del
alumbrado publico se realizard mediante reloj astrondmico. Asi mismo, y
teniendo en cuenta que durante la noche disminuye considerablemente el
tradfico de vehiculos y peatones, se equipardn las luminarias con reductor de
flujo de doble nivel, que deberdn cumplir con las especificaciones de reduccioén
de emision al hemisferio superior.



Atendiendo al RD 1890/2009 sobre instalaciones de alumbrado exterior, se
incorporard un sistema de reduccion contfrolado mediante la implantacion de
algun sistema de telegestion.

Atendiendo a su eficiencia por motivos de reduccidn de consumo, menor
mantenimiento, mayor vida del producto y mejores prestaciones luminicas se
opta por luminarias con tecnologia LED de primeras marcas, con columnas de
5m a9 m dependiendo de la calle ailuminar.

La disposicion adoptada serd a fresbolillo, unilateral o bilateral, segun el tipo de
vial o zona a iluminar, segun planos de documentacion grafica.

El alumbrado de la carretera de Rota y su glorieta, serd definido por el
correspondiente proyecto de carreteras, no siendo objeto de este documento.

Las caracteristicas y trazado de la red de distribucion de energia eléctrica y
alumbrado (MT, CT, BT y alumbrado publico) se definen en los planos de
proyecto.

El cdlculo, dimensionado vy justificacion de la normativa sectorial
correspondiente se desarrollan en ANEJO 9 y 10 de este documento.

Telecomunicaciones

La red de telefonia discurrird en canalizaciéon subterrdnea a partir del punto de
conexion con la red actual existente en el limite oeste del Sector y travesia de
Rota.

Consta de las siguientes redes, siguiendo los criterios marcados por la oficina
técnica de la compania suministradora:

Red de alimentacién: Es la parte de la red FTTH que une la central con la salida
del primer nivel de division, estd compuesta por las fibras dptica primarias que
procedentes de la central alimentan cada uno de los divisores épticos de primer
nivel y por los mencionados divisores.

En la Carretera de Rota préoxima a la glorieta de la Avenida de Rota en su
confluencia con el Camino de Los Quemados se instalard una cdmara de
registro para que los operadores puedan instalar sus elementos de conexion
correspondientes para extender sus redes de alimentacion.

Se instalan otras 2 cdmaras de registro, en el eje central del sector (Vial B), cada
una de ellas centrada a su vez respecto las fases que se contemplan. Las 3
cdmaras de registro definidas quedan interconectadas en anillo por conductos
de @ 110mm.



Red de distribucion: Es la parte de la red FTTH que une el primer nivel de division
con el segundo nivel de divisidon, estd compuesta por las fibras dpticas que unen
los 2 niveles de division entre si y por los divisores dpticos de segundo nivel.

Para alojar los diferentes divisores de segundo nivel se diseminardn en las
confluencias de los tramos arquetas de Clase B.

En el caso de edificios plurifamiliares los divisores opticos de segundo nivel
pueden estar alojados en los RIT (Recintos de Infraestructuras de
Telecomunicaciones) en el interior de los propios edificios.

Red de dispersion: Es el Ultimo framo de cada red FTTH antes de entrar en el
hogar del abonado, que une el segundo nivel de division con la red interior de
abonado, estd compuesta por las fibras 6pticas que unen las salidas del
segundo nivel de divisidon con la red interior de abonado.

En los edificios plurifamiliares las redes de dispersion discurrirdn por el interior de
los mismos.

Para atender a las parcelas de tipologia UAS destinadas a viviendas
unifamiliares es preciso ubicar en sus proximidades arquetas de Clase B para
alojar los correspondientes divisores de segundo nivel y unir dichas arquetas con
las arquetas de Clase A que atienden cada parcela mediante suficientes tubos
de @ 63mm que puedan alojar los conductores de las redes de dispersion que
se deben tender por las vias publicas.

Las caracteristicas y tfrazado de la red de telecomunicaciones se definen en los
planos de proyecto.

El cdlculo, dimensionado vy justificacion de la normativa sectorial
correspondiente se desarrollan en el ANEJO 11 de este documento.

Red de suministro de gas

El Sector se alimenta de la red general existente en la zona de REDEXIS GAS, S.A.,
en conformidad a la compania suministradora, en dos puntos de conexion
situados en los limites del sector:

- Al noreste del Sector, donde el enganche se realizard en la glorieta de la
carretera de Rota.

— Al suroeste del Sector, donde se realizard el conexionado en
C/ Chapetdn.



La red existente mds proxima se encuentra en la confluencia de Avda. Virgen
de Regla con Avda. Cruz Roja. La distribucidn de gas en el interior del Sector
serd en MPB, garantizando la compania una presion de 0,4 bar.

Las tuberias serdn de polietileno (P.E.) de media densidad. La unidén entre
tuberias se hard mediante soldaduras y manguitos correspondientes. Los
didmetros de la red serdn de 160, 110, 90, y 63 mm segun normativa de la
compania suministradora de gas (REDEXIS GAS, S.A.), que suministra GAS
NATURAL como combustible.

Las caracteristicas y trazado de la red de distribucion de gas se definen en los
planos de proyecto.

El cdlculo, dimensionado y justificacion de Ila normativa sectorial
correspondiente se desarrollan en el ANEJO 12 de este documento.

Residuos solidos

Aun cuando el Documento de Modificacion del Plan Parcial y la Ordenanza
Municipal de Limpieza Publica no menciona nada al respecto, los
condicionantes establecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Chipiona durante
el proceso de redaccidén de este Proyecto de Urbanizacién determinan la
instalaciéon de una red de contenedores soterrados para la evacuacion de
residuos solidos domésticos.

Para su dimensionado y desarrollo se ha contado con el asesoramiento de la
empresa adjudicataria de la concesion del servicio de recogida de basuras del
municipio.

Las caracteristicas y tfrazado de la red de recogida de residuos solidos se definen
en los planos de proyecto.

El cdlculo, dimensionado y justificacion de Ila normativa sectorial
correspondiente se desarrollan en ANEJO 14 de este documento.



3. CLASIFICACION AMBIENTAL DE LA ACTUACION

3.1. INCLUSION EN EL ANEXO | DE LA LEY 7/2007, DE 9 DE JULIO, DE GESTION
INTEGRADA DE LA CALIDAD AMBIENTAL

El presente documento se realiza al amparo de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, del Decreto 356/2010, de 3 de
agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada, se establece el
régimen de organizacion y funcionamiento del registro de autorizaciones de
actuaciones sometidas a los instrumentos de prevencion y contfrol ambiental, de
las actividades potencialmente contaminadoras de la atmodsfera y de las
instalaciones que emiten compuestos orgdnicos voldtiles, y se modifica el
contenido del Anexo | de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental y del Decreto 5/2012, de 17 de enero, por el que se regula la
autorizacion ambiental integrada y se modifica el Decreto 356/2010, de 3 de
agosto, por el que se regula la autorizacion ambiental unificada.

La actividad objeto de este Proyecto estd incluida en el Anexo | de la citada Ley
con la categoria 7.14: Proyectos de urbanizaciones, asi como los de
establecimientos hoteleros, apartamentos turisticos (...), en algunos de los
siguientes casos: d) Que ocupen una superficie igual o superior a 10 has., donde
se indica que el proyecto estd sujeto al procedimiento de Autorizacion
Ambiental Unificada.

3.2. JUSTIFICACION DE LA NO AFECCION A LA RED NATURA 2000

Ninguna de las actuaciones contempladas en el proyecto afecta a terrenos
incluidos en la Red Natura 2000, ya que se encuentran alejados de la zona del
proyecto. El espacio perteneciente a la Red mds cercano es el denominada
“Donana”, con codigo ES0000024, que estd a 7.000 m. en linea recta desde el
sector.

A lo largo del documento se desarrolla la situacion relativa de los EE.NN.PP.
respecto de la zona de la actuacion.

A contfinuacion, se muestran algunas figuras donde aparece cada una de estas
dreas protegidas en la Comunidad Autébnoma Andaluza.
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3.3.- DURACION

Teniendo en cuenta las caracteristicas del proyecto y que se propone la
ejecucion de na urbanizacion en dos fases, se estima que el plazo de realizacion
del mismo serd de 12 meses para la fase 1y de 10 meses para la fase 2.

3.4.- NECESIDAD DE SUELO

Para la realizaciéon de las obras definidas en el presente Proyecto se cuenta con
los terrenos necesarios para ello, con lo que no hay necesidad de suelo
adicional.

3.5.- CARACTERISTICAS DEL PROCEDIMIENTO DE CONSTRUCCION

Por lo expuesto anteriormente y el resto de la documentacion que se aporta
puede quedar perfectamente definido el procediendo constructivo previsto
para esta actuacion.

3.6.- RESIDUOS PREVISTOS

Independientemente de lo que se exponga a confinuacion, la gestion de los
RCDs que se generen en la obra serd conforme a lo establecido por el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, en el que se establece |la obligatoriedad de
la inclusion en los proyectos de construccion de un Estudio de Gestion de
Residuos de Construccion.

Hasta el momento en que se entreguen a un gestor autorizado, los residuos se
acopiardn dentro de una zona especialmente habilitada para ello, dentro del
sector, por lo que no serd necesario ocupar ningun terreno exterior al mismo.

Los potenciales residuos que se pudieran generar por la actuacion prevista,
responderdn a una de las siguientes categorias:

- Residuos Inertes (restos de construccion y demolicion) (RCDs)

Identificacion:

Entre los residuos de este fipo que pueden generarse por esta actuacion,
tenemos los restos de los materiales procedentes del desmantelamiento final de
determinados restos existentes en la actualidad.

Tratamiento:



El fratamiento previsto para este tipo de residuos serd el de transportarlos a un
punto limpio autorizado, dando preferencia de enfrada al que gestiona la
empresa Obras Civiles, Canteras y Maquinarias SL, en el Pago Mahina, dentro
del cercano término municipal de Sanlucar de Barrameda. También se indica la
cercania del punto limpio de Sanlucar de Barrameda, de gestion municipal, sito
en el P.l. Rematacaudales, Camino Canada del Amarguillo, s/n, y el punto
limpio de Rota, de propiedad municipal y gestion realizada por AREMSA, sito en
C/ Ganadero, s/n.

Transporte:
El trasporte se realizard en mediante camiones que cargardn las cubas con los
RCDs hasta el citado punto limpio.

Almacenamiento o acopio:
Se fuera necesario, se habilitaria un acopio infermedio dentro de la zona de
actuacion, especialmente habilitado para ello.

- Residuos Asimilables a Urbanos (RUs)

Identificacion:
Se consideran incluidos en esta clasificacion los siguientes y asimilables:
* Orgdnicos, restos de comida, etc.
* Papel y cartdn, etc.
* Maderas, pldsticos, residuos metdlicos, restos de cables, etc.

Tratamiento:

La produccion de los mismos serd minima. En la medida de lo posible se realizard
una segregacion en origen, de este tipo de residuos, y siempre que aparezcan
serdn depositados en los contenedores de recogida municipales.

Transporte:

Dado que serdn depositados en contenedores municipales, la recogida la
realizardn los vehiculos especializados de la UTE FCC-Althenia, que actualmente
tiene la concesidon de la gestion del servicio de recogida de basura en el
municipio de Chipiona.

Almacenamiento:

Una vez separados estos residuos se almacenardn en contenedores especificos
para cada una de las categorias especificadas anteriormente, separados e
identificados.

- Residuos Peligrosos (RPs)

Identificacion:
Se consideraran Residuos Peligrosos aquellos producidos en las siguientes
actividades:



* Limpieza de maquinaria y equipos.

* Residuos generados por el propio mantenimiento de la
maaquinaria.

* Los envases que contengan o hayan contenido los productos
utilizados en estos procesos.

Tratamiento:
Se redlizard la segregacion de este tipo de residuos.

Para evitar el impacto de estos residuos en su lugar de produccién se habilitard
un emplazamiento para el mantenimiento de la maquinaria y/o equipos, que en
este caso corresponderd a la instalaciéon fija existente, donde se tendrd una
plataforma de hormigdn, donde se deben redlizar las operaciones
almacenamiento y mantenimiento.

Transporte:
Se evitard transportar este tipo de residuos en la obra o sus proximidades.

De hacerlo, se fomardn las necesarias medidas que garanticen que no se
producirdn caidas de la carga, derrames, etc.

Almacenamiento:

Se intentard en lo posible que la maquinaria realice las operaciones de
mantenimiento con profesionales concertados con algun gestor de residuos
autorizado.

En el caso en que sea necesario redlizar alguna de las anteriormente
mencionadas operaciones se observardn las siguientes indicaciones:

o Habilitar un emplazamiento concreto para el almacenamiento
bajo condiciones de seguridad de estos residuos.

o Se almacenardn los residuos peligrosos, en el caso que se
produzcan, en un recinto de las instalaciones fijas existentes. Este
recinfo deberd estar perfectamente senadlizada y se dard
instrucciones a todo el personal sobre las operaciones que se
deben redlizar en este emplazamiento. Se establecerdn
responsabilidades por el incumplimiento.

o Se designard una persona responsable directa del correcto
almacenamiento y gestion de estos residuos, a la cual se le deberd
notificar todas las operaciones realizadas en la que intervengan
residuos peligrosos. Asi mismo, serd responsable de la correcta
limpieza del emplazamiento.

o Los contenedores para el almacenamiento de estos residuos
deberdn estar correctamente identificados, ser de material apto
para contenerlos, no presentar fugas o roturas. Una vez llenos se



cerrardn herméticamente a la espera que un gestor autorizado
pase a recogerlos.

o Se mantendrd un libro diario sobre las operaciones que se realizan
en las que intervienen este tipo de residuos.

Mantenimiento de la maquinaria:

Cuando sea necesario llevar a cabo alguna de las operaciones de
mantenimiento de magquinaria de las listadas en el anterior apartado de
identificacion de residuos se realizard de la siguiente forma:

o Se notificard al responsable de estas operaciones.

o Sereadlizard en las instalaciones destinadas a tal fin.

o Se depositardn los residuos en contenedores Unicos por cada
residuo. Los contenedores deberdn identificarse por su contenido,
de forma clara e inequivoca. Una vez llenos se cerrardn
herméticamente, de forma que su contenido no pueda
derramarse.

o Los bidones se almacenardn en el recinto de la instalacion hasta
que un gestor autorizado se haga cargo de ellos.

o Se redlizard un estadillo de las maqguinas que han realizado alguna
de estas operaciones y las previsiones futuras.

o Se redlizard un estadillo del contenido de los contenedores y el
numero de contenedores que estdn almacenados y las previsiones
futuras.

o Si se produjese un derrame, se rociard la superficie con serrin y se
procederd a su limpieza con escobas y palas. Se depositard en un
contenedor especifico diferente de los anteriores.

o Los neumdticos usados (si se diera el caso) se acopiardn en un
emplazamiento especifico, para ser recogidos por gestor
autorizado.

Destino:
Siempre se procederd a la cesion a un Gestor Autorizado de RPs.

Para el correcto tratamiento de los mismos, se debe comunicar a la UTE FCC-
Althenia la existencia de este fipo de residuos, al efecto de que determine las
operaciones de gestion que se deben de seguir. La UTE FCC-Althenia designard
un Gestor de Residuos Peligrosos que deberd estar en posesion de la oportuna
autorizaciéon para la adecuada gestion de estos residuos.

Al realizar la cesidn a un Gestor Autorizado se pedird resguardo que justifique la
transmision de dominio de los residuos a dicho Gestor. Ademds, el Gestor debe
acreditar su autorizacion para realizar la gestion de los residuos. A tal fin, se
pedird comprobante de dicha autorizacion.

Contaminacion prevista:



Durante la fase de ejecucion de las obras se evitard desde el inicio, llevando a
cabo una gestion controlada, la contaminacién desde cualquier foco,
aplicando las medidas de gestion ambiental necesarias para evitar cualquier
problema de esta indole.

3.7. ACCIONES DERIVADAS DEL PROYECTO
3.7.1. INTRODUCCION

Como consecuencia de las obras se producirdn un conjunto de efectos de
cardcter positivo o negatfivo sobre los distinfos factores ambientales
potencialmente afectables.

3.7.2. DESCRIPCION DE LAS ACCIONES CON INCIDENCIA AMBIENTAL,

Expropiaciones

No se realizardn.
Movimientos de tierra

Con este concepto se incluyen pequenos desbroces y talas, explanaciones,
excavaciones y formacion de pequenos taludes (desmontes y terraplenes) en
los caminos, que se llevardn a cabo durante la fase de construccion.

Los movimientos de fierras generados por las obras previstas es la accidén que
mayores efectos negativos potenciales puede ocasionar, en lo referente a:

o Alteraciones en la composicion atmosférica, debido al incremento
de particulas en suspensidon generadas por el movimiento de
tierras, asi como al de contaminantes debido a las emisiones de la
maquinaria de obra.

0 Molestias acuUsticas a la poblacidén, como consecuencia del
movimiento de maquinaria.

o Modificacion de la geomorfologia de la zona.

o Destruccion y ocupacion de suelos con potencialidad agricola.

o Alteraciones del funcionamiento hidrogeolégico, al producir
interrupciones del flujo subterrdneo.

o Alteraciones del funcionamiento hidrolégico por los desvios
provisionales del caudal.

o Destruccion de formaciones de vegetacion, como consecuencia
de los desbroces y talas.

o Alteraciones de las zoocenosis terrestres como consecuencia de la
destruccion de biotopos.



o]

Aparicion de procesos erosivos en la superficie de taludes.
Disminucion de la calidad paisajistica.

Alteraciones puntuales y temporales en la interrupcion de bienes y
servicios publicos o privados interceptados.

Alteracion del patrimonio cultural.

Los movimientos de tierras ocasionardn también efectos positivos en el medio
socioecondmico, en concreto:

0

Efectos positivos temporales sobre el empleo de la zona, al
requerirse mano de obra para la construcciéon, asi como sobre el
sector secundario al necesitarse maquinaria y materiales que
pueden ser suministrados por proveedores de |la zona. Estos efectos
no serdn debidos exclusivamente al movimiento de fierras, sino
también a las restantes actividades que tienen lugar durante la
fase de construccion.

Instalaciones y actividades auxiliares de obra

Se enfienden por instalaciones y actividades auxiliares de obra las siguientes:

- Transporte de material y trafico de maquinaria
- Vertederos de sobrantes de obra: Se ufilizaran lugares autorizados para

ello.

- Parque de maquinaria.
- Zonas de préstamo: Canteras cercanas autorizadas y legales.

La potencial incidencia de cada una de estas instalaciones y actividades serd:

(0]

(0]

Alteraciones temporales del confort sonoro como consecuencia
del transporte de materiales y del trdfico de maqguinaria.
Ocupacioén de suelo de interés agricola como consecuencia de la
obtencion de préstamos (no se prevé).

Pérdida de calidad hidrica por percolacion o vertido accidental
de aceites y grasas procedentes de la maquinaria de
construccion.

Destruccion de formaciones vegetales en la zona de préstamos (no
se preve).

Modificacion de la calidad y percepcion paisqjistica del entorno
en la zona de préstamos (no se prevé) y en la zona de ubicacion
del pargue de maquinaria.

Aparicién de procesos erosivos en los taludes de los vertederos vy las
zonas de préstamos (no se preve).

No estd previsto que haya material sobrante, pero si se diera el
caso este se ubicard en los huecos existentes pertenecientes a
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antiguas graveras abandonadas para su restauraciéon, por lo tanto,
no se prevén alteraciones de los vertederos sobre el paisaje.
o Alteracién del patrimonio cultural en la zona de préstamos (no se

prevé).
Integracién paisaijistica

Las plantaciones previstas incrementardn la calidad paisajistica del entorno.
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4. INVENTARIO AMBIENTAL
4.1. INTRODUCCION Y DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO

En el presente capitulo se analizan en detalle los distintos recursos del medio, asi
como sus aprovechamientos, de forma que con posterioridad sea posible
identificar y valorar de forma adecuada las repercusiones que la ejecucion del
proyecto y su explotacion tendrdn sobre el entorno.

Con el fin de facilitar la lectura y comprension del presente inventario, se han
ordenado los recursos en grandes grupos. Los tres resultan muy evidentes,
infegrando el medio fisico con los recursos abidticos, el medio bioldgico con los
recursos vivos y el medio socioecondmico con los relacionados con la presencia
y actividad humana.

Los Espacios Naturales se han analizado dentro del grupo del medio bioldgico,
entendiendo que el andlisis de estos espacios se refiere a su situacion legal v,
con ello, a unas limitaciones territoriales, ya que el andlisis de los recursos que
han llevado a su protecciéon (en especial la flora y fauna), se realiza en este
mMismo grupo.

El dmbito del estudio se circunscribe al definido en las NN.SS. de Chipiona como
Sector SUS-ART, Sector 4 "Los Quemados" y a sus alrededores, pues es en este
drea en la cual se pueden generar impactos sobre el medio fisico.

Se pretende crear un suelo urbano e uso caracteristico residencial, al que se le
reservan dotaciones que compensen las deficiencias de la zona, y asi se reserva
suelo para sistemas de equipamiento de uso deportivo y para el sistema general
de espacios libres, colindante con el suelo no urbanizable que se constituye
como zona principal para la proteccién del hdbitat del camaledn.

La zona concreta en la que se quiere implantar la actividad aparece reflejada
en la figura que se incluye a continuacion.
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El Sector, clasificado por el Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Chipiona como Suelo Urbanizable Sectorizado, se ordend mediante un Plan
Parcial, que fue aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de Chipiona en
mayo de 2006.

4.2. MEDIO FiSICO

El estudio y andlisis del medio fisico, en sus distintos aspectos, son muy
importantes en un instrumento de estas caracteristicas que busca la
caracterizacion ambiental del territorio con el fin de permitir un desarrollo
sostenible y la conservacion y proteccion del medio.

El medio fisico, sus caracteristicas, aparte de imponer limitaciones y restricciones
al desarrollo de las actividades humanas sobre el territorio, su configuracion vy
funcionamiento determina en gran medida el paisaje y los rasgos del medio
natural.

4.2.1 CLIMATOLOGIA.

El clima no suele ser determinante para valorar el impacto ambiental de una
actuaciéon del tipo del que nos ocupa, sin embargo si es un factor que
condiciona al resto de los elementos fisicos y bidticos.

A continuacidén se recogen de forma sintetizada las caracteristicas mds
representativas del mismo.
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La climatologia en Chipiona corresponde en lineas generales a la del litoral
Atlantico de la provincia de Cddiz. Sin embargo, al encontrarse alejada del
Estrecho de Gibraltar, desaparece el predominio del viento de Levante, rolando
a Oeste y Suroeste y sin las rachas atemporaladas caracteristicas del Levante en
el Estrecho. La cercania al mar vy la latitud confieren al clima en esta zona unas
caracteristicas suaves y benignas.

Temperatura.

Las temperaturas mds altas se registran en los meses de verano (Julio y Agosto) y
alcanzan valores relativamente altos, siendo de 36° la media de las
temperaturas mdéximas absolutas. Asimismo, las temperaturas minimas se dan en
Diciembre y Enero, acercandose la media a 1° C. El dato mas significativo lo
constituyen las temperaturas medias anuales que oscilan entre 18 y 19°, lo que
da una idea de la suavidad del régimen térmico.

Insolacion.

La baja nubosidad que se da en la zona, provoca que ésta sea una de las mds
soleadas de Espana, ddndose una media de 3.224 horas de sol al ano.

Precipitaciones.

El nimero de dias de lluvia no alcanza los 68 al ano, oscilando las
precipitaciones medias anuales entre los 500 y 700 mm. Estos valores son
sensiblemente menores a ofros puntos de la provincia, lo cual es debido al
distinto régimen de vientos y a la inexistencia de elevaciones orogrdficas
importantes cerca del litoral. En verano, las precipitaciones son practicamente
nulas, oscilando entre 0 y 3 mm. en los meses de julio y agosto.

Humedad.

La influencia del mar se hace notar sensiblemente en este apartado, dadndose
una humedad relativa del aire media cercana al 75%.

Vientos.

Las estaciones anemométricas mas proximas son las de Cadiz y Jerez de la
Frontera. Enfre la Punta del Perro y Rota, los vientos pueden considerarse
similares a los registrados en Cadiz, con predominio del viento del Oeste, suave y
templado, cuya incidencia es ain mds importante en los meses de Julio y
Agosto. Estos vientos remiten hacia la desembocadura del Guadalquivir, donde
las velocidades medias son inferiores.



Tipologia climdtica.

El clima es de fipo mediterrdneo semihimedo de invierno templado
(Mediterrdneo maritimo).

Segun la clasificacion de J. Papadakis, se caracteriza por inviernos tipo Citrus y
veranos de fipo Algoddn mas cdlido o Arroz.

VARIABLE CLIMATICA VALORES
Temperatura media anual 16-19°C
Temperatura media mes mds frio 10-12° C
Temperatura media mes mds cdlido 24-27° C
Duracion media periodo de heladas 0-3 meses
ETP media anual 950-1.100 mm.
Precipitacion media anuall 500-700 mm.
Déficit hidrico medio anual 500-600 mm.
Duracién media del periodo seco 4-5 meses
Precipitacion de invierno 41%
Precipitacion de primavera 25%
Precipitacién de otono 32%

Por lo que respecta al regimen de humedad, la duracion, intensidad y situacion
en el ciclo anual del periodo seco, lo califican como Mediterrdneo.

En estas condiciones son posibles los siguientes cultivos: cereales y leguminosas
de invierno y primavera (trigo, cebada, avena, maiz, arroz, garbanzos, habas,
lentejas, etc.), cultivos industriales (girasol, sojo, algoddn, lino, etc.), horticolas,
tubérculos, frutales de pepita y hueso, frutos secos, vid, olivo, etc.

La potencialidad agroclimdtica de la zona queda comprendida enfre los
valores 20 y 25 del indice C.A. de L. Turc en secano, y los valores 55 y 65 en
regadio, lo que equivale a unas 12-15 Tm. de M.S./Ha y ano, en secano y de 33-
39 en regadio.

Por lo que respecta a la vegetacion natural, tanto el diagrama climdtico de
Walter y Lieth, como el grdfico de formaciones fisiogndmicas definen una
vegetacion fipica de la gran formacion Durilignosa con caracteristicas
ocednicas y mediterrdneas (encina, acebuche, coscoja, algarrobo, etc.)



El impacto de la actuacion sobre la climatologia se prevé nulo.

4.2.2.GEOLOGIA.

La zona estudiada se encuentra dentro del sistema bético alpino, formando
parte de la pre-fosa de la Cordillera Bética. En efecto, la depresion del
Guadalquivir, aun estando fuera del dominio geogrdfico de la Cordillera Bética,
tiene una historia geoldgica infimamente relacionada con ella, al constituir su
ante-fosa.

Un resumen geoldgico del entorno inmediato a la zona de estudio incluye
materiales aléctonos o para-autdéctonos del Paledgno-Mioceno inferior,
abundantes depdsitos de “moronitas” o “albarizas” que pueden considerarse
para-autéctonos o autdéctonos y materiales claramente autdctonos de edades
Mioceno Superior y principalmente, para nuestra zona, del Cuaternario reciente.

La cobertura tiene una limitada representacion mesozdica. El resto es
esencialmente nedgeno, y muy especialmente, mioceno. Este mioceno
contiene potentes intercalaciones de elementos aldctonos de la Cordillera
Bética. Se trata de los mantos gravitatorios.

La historia geoldgica reciente pude resumirse diciendo que al principio del
plioceno de la linea de costa siguiendo un abombamiento de radio medio que
comba los sedimentos miocenos y expulsa las aguas marinas a la depresion
bética. Sigue una activa erosion de los terrenos emergidos al descender el nivel
de base de la red fluvial sobre la plataforma costera y los entrantes marinos en
la linea de costa se produce una intensa deposicién. Al final del plioceno vuelve
a producirse ofro levantamiento de la linea de costa en el drea bética, tras la
activa sedimentacion que ha producido una subsidencia generalizada y un
ensanchamiento de la plataforma.

Durante la elevaciéon general de la costa que tuvo lugar durante el Cuaternario
anfiguo, los rios Odiel, Guadalquivir y Guadalete excavaron los depdsitos
pliocenos hasta llegar a formar un estuario comun. EI Guadalquivir, con mayor
potencial erosivo, llegd a barrer el material plioceno del drea situada en el
extremo de su desembocadura inicial. La marcada regresion del nivel del mar
que tiene lugar en toda la zona durante el Plioceno Superior hace que durante
este periodo se depositen materiales groseros con facies osfioneras. Esta
regresion continua a lo largo de todo el Cuaternario con oscilaciones positivas
puntuales debidas principalmente a causas climaticas, nunca superando sus
maximos transgresivos a los niveles del Plioceno Superior en ningun caso. Se
pueden distinguir tres grupos de sedimentos pliocenos en esta serie., que se
disponen discordantemente sobre los materiales mds antiguos. Son sedimentos
de cardcter litoral hasta el Plioceno medio que es cuando el mar comienza a



retirarse de nuevo; entonces los depdsitos pasan a facies continentales en el
Plioceno Superior. Uno es el de los conglomerados conchiferos, usados
frecuentemente en la construccion. El conglomerado arenoso contiene cantos
rodados de cuarzo blanco e infinidad de conchas, especialmente Pecten sp.

El segundo grupo lo constituyen arenas aglomeradas con cal que contienen
grandes cantidades de ostreas y péctenes pequenos, ademds de restos de
animales marinos superiores. El tercer grupo estd formado por estratos delgados
de piedras calizas conteniendo, como las formaciones anteriormente
mencionadas, multitud de péctenes. Este tipo de depdsitos es el que predomina
en el cantil litoral entre Chipiona y Sanlucar de Barrameda.

Al sur de SanlUcar existen vestigios de sedimentos mds antiguos. Son bolsas de
areniscas y margas miocenas, que se proyectan al este y al sur como arcillas.
Constituyen el sustrato geoldgico residual que la accidon erosiva del Guadalquivir
no llegd a excavar totalmente.

Los sedimentos cuaternarios (Plio-Cuaternario y Pleistoceno) presentan una
amplia banda que recubre todo el litoral, formada por dunas y playas
fosilizadas. En conjunto se observan en la zona al menos cinco episodios
marinos, estando representado en el término de Chipiona, como puede
apreciarse en el mapa geoldgico que se adjunta en este apartado, un episodio
complejo que abarcaria parte del Pleistoceno Inferior y Medio y dos o fres
pulsaciones dentro del Pleistoceno Superior, constituidas por arenas arcillosas
con cantos de cuarzo.

En el acantilado que discurre desde Punta de Montijo al Faro de Chipiona estd
representada la sucesion marina correspondiente a estos referidos depdsitos.
Todo el conjunto buza suavemente unos 10° hacia el SO, en una sucesion
claramente granodecreciente, de forma que los términos mas recientes son los
que se observan en el entorno del propio faro. Inmediatamente al sur de la
Punta de Montijo se aprecia el depdsito correspondiente al Pleistoceno Inferior y
Medio, formado por conglomerados y areniscas “facies ostionera”.

Posteriormente, sobre estos depdsitos maritimos se instalan  materiales
correspondientes a un glacis de cobertera, que se extiende ampliamente al este
de Chipiona, con una potencia rara vez superior al metro y litoldgicamente esta
constituido por arenas rojas de granulometria fina con cantos de cuarzo.

En cuanto al Holoceno, éste tiene gran importancia desde el punto de vista
estratigrafico y paleogeogrdafico por el desarrollo de pequenos “lagoons” que
hoy en dia han sido cortados por el mar pudiéndose apreciar su relleno en el
acanfilado actual (sur de Regla). Se trata de margas verdosas ricas en
carbonatos con lentejones de arenas.
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Los materiales edlicos adquieren también gran desarrollo en todo este litoral,
sobre todo en el manto arenoso edlico que cubre diversos materiales y que se
adentra bastante en el interior.

Los fondos marinos presentan una naturaleza acorde con el proceso de
formacién antes descrito, con una zona arenosa de arenas bien calibradas que
se extiende frente a la desembocadura del Guadalquivir hacia el oeste y una
zona rocosa frente a la franja litoral existente entre los cascos urbanos de
Chipiona y Rota. A unas 4 millas de la costa, la naturaleza de los fondos pasa a
ser de arenas limosas.

Desde el punto de vista de la valoraciéon del impacto de la actuaciéon
proyectada se puede decir que el substrato geoldégico no tiene un valor
medioambiental especial, pues no presenta ninguna singularidad de interés
cientifico, educativo ni paisqjistico importante.

IGME

El impacto de la actuacién sobre la geologia es, pues, practicamente nulo.

4.2.3.GEOMORFOLOGIA.

Son dos los principales dominios morfogenéticos que estdn representados en el
drea de estudio. Con respecto al domino continental, el término municipal
presenta a grandes rasgos una morfologia suave y continua en la mayor parte
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de éste, que se corresponde geoldgicamente con arenas propias de manto
arenoso edlico (S-E) que cubre diversas formaciones adentradndose en el interior
varios kildmetros, llegando a veces a tener potencias de hasta 1,5 m. Ligadas a
este Sistema Edlico destacan también los cordones de dunas, barjanes, aislados
mezclados con dunas transversales que se extienden en el borde costero entre
Chipiona y Rota. Estas formaciones estdn recogidas en la cartografia que se
adjunta al efecto en este apartado.

También son extensas las formaciones de morfologia llana propias de los
materiales del glacis de cobertera que se extiende ampliamente al este de
Chipiona sobre los depdsitos marinos pleistocenos. Aparecen en el relieve como
formaciones ligeramente inclinadas y bien desarrolladas, aunque con poca
coberterq, la potencia de éstos no supera el metro.

Los relieves mds significativos se situan inmediatamente al este de estas
formaciones y se corresponden con los materiales margosos y limos siliceos de
edad terciaria (Nedgeno). Son las lomas de albarizas tan caracteristicas del
paisaje de todo el entorno de la costa NW de la provincia de Cdadiz.

Asimismo también tenemos ejemplos de morfologia kdrstica en el drea de
estudio. Un karst que en la actualidad sigue activo es el que se desarrolla sobre
los conglomerados cuaternarios del acantilado de Chipiona; en este caso las
salpicaduras del agua del mar, y por consiguiente un mayor grado de
humedad, favorecen la continuidad del proceso karstico; los "poches" estdn
rellenos por los materiales del glacis de cobertera.

Dentro del sistema morfogenético marino, el frente costero desde el casco
urbano de Sanlucar hasta Rota presenta, a rasgos generales, tres tramos
diferenciados: Un primer tframo es el comprendido entfre SanlUcar y la Punta de
Montijo, con una playa rectiinea y tendida, (exceptuando el acantilado del
Espiritu Santo).

Un segundo framo, entre la Punta de Montijo y el Puerto de Chipiona, presenta
un acantilado de poca altura con un corddn de arena al pié. A este sistema
pertenecen los bancales de oleaje labrados sobre materiales cementados del
Plioceno superior, PlioCuaternario y Cuaternarios de las costa, que quedan al
descubierto a modo de rasas durante la bajamar El tercer framo es el que va
desde la Punta del Perro en Chipiona, hasta Rota, en el que las dunas del frente
costero presentan un escarpe de erosion, atenuado entre Punta Camardn y
Punta Cuba y en la zona de Punta Candor por la presencia de arrecifes
protectores.

La accién erosiva del mar y la regresion del frente litoral pone de manifiesto de
forma notable en la playa de Peginas, donde los “bunkers o fortines” de defensa
militar se encuentran batidos por las olas y los propietarios de terrenos con frente
al mar han tenido que proteger sus dominios con obras de defensa o



simplemente acumulado piedras y escombros en el talud erosionado por las
olas. Andlogamente, la playa de Regla en Chipiona fiene su paseo maritimo
protegido por un muro de defensa, y con la pleamar, la playa queda
totalmente cubierta por las aguas.

Los arrecifes o islotes (farallones) que existen frente a la playa, son de edad
pliocena. La linea de costa ha venido formdndose por la erosion marina que ha
hecho retroceder las formaciones pliocenas hasta alcanzar la situacién actual.
La sedimentacion no ha hecho otfra cosa que rellanar los entrantes costeros.

El sistema marino-lacustre estd representado por las dreas de "lagoon" , que
existian a comienzos del Holoceno. Son zonas deprimidas que quedaban
aisladas del mar por cordones dunares, que hoy en dia han desaparecido.
Ejemplos de estas lagunas los tenemos al sur de Regla, (totalmente
desaparecida por la accién antropica) y en la zona de la Ballena. La
distribucion espacial de los depdsitos de "lagoon" del Cuaternario reciente, estd
condicionada por una falla que con direccidon NNE-SSO pasaria al norte del
arroyo de la Ballena hasta la Punta del Espiritu Santo.

El impacto de la actuaciéon sobre la geomorfologia se prevé bajo.

4.2.4. HIDROGEOLOGIA.

Subterranea.

Existe un importante acuifero en la zona, cuya presencia es fundamental para el
desarrollo de actividades como los cultivos de regadio y la ubicacion de
viviendas dispersas. Se trata del acuifero SanlUcar-Chipiona-Rota, que se
extiende con una superficie de 90 Km2., formando un tridngulo cuyos vértices
corresponden a las localidades antes mencionadas.

Sus limites vienen definidos por el Océano Atlantico al Noroeste, Oeste y
Suroeste, mientras que el limite oriental lo constituyen las margas que forman el
muro impermeable del acuifero. Estos acuiferos detriticos se ubican sobre
materiales sedimentarios de granulometria fina a gruesa, con una gran
porosidad eficaz que les confiere una permeabilidad alta, tales como arenas,
gravas, etc. que permiten la circulaciéon del agua.

Los terrenos del acuifero de Chipiona corresponden a sedimentos detriticos del
cuaternario (arenas finas y medias con intercalaciones arcillosas), que forman
tres terrazas marinas encajadas y que, de forma escalonada, desciende hacia
el mar con espesores comprendidos entre 5y 30 metros. Su nivel impermeable lo
constituyen margas del Mioceno Superior y materiales margoarcillosos de
Tridsico. Se frata de un acuifero libre por porosidad, con valores de



transmisividad comprendidos entre 10-2 y 1-3 m2/seg. Los niveles de agua se
sitban proximos a 10 metros, aunque excepcionalmente pueden llegar a 20
meftros, siendo el gradiente hidraulico de 0,3-1%.

La alimentaciéon del acuifero se realiza a partir del agua de lluvia, ademdas del
reciclaje del agua de riego. La capacidad del acuifero se estima en 120 Hm3
con un recurso de 16 Hm3/ano, mientras que la explotacién, principalmente
para regadio, se cifra en 15 HM3/ano. Como consecuencia de las elevadas
dotaciones utilizada, el drenaje natural es hacia el O y So, siempre hacia el mar.
Las salidas (de acuerdo a la informacién disponible en 1.985) a explotaciones
parecen ser del orden del 16,5 Hm3/ano, superando ligeramente a las entradas
(infilfracion y reciclaje de riego). Los depdsitos cuaternarios en general
presentan unas buenas permeabilidades y fransmisividades, pero dada su
escasa potencia la explotacion de los mismos no permite obtener grandes
caudales sostenidos, aunque es en este tipo de formaciones, cuando estan bien
desarrolladas, donde las captaciones resultan mds fdciles de realizar. Prueba de
ello es el gran nUmero de pozos y la densidad de captaciones que existen en el
entorno agricola de nuestra zona de estudio.

Aungue son éstos tipos de acuiferos, de cardcter libre sobre materiales
permeables, los mds vulnerables al riesgo de contaminacion por la filtracion de
aguas superficiales, labores agricolas o aguas residuales y basuras, las aguas del
acuifero en cuestion son en general de buena calidad, con un residuo seco
proximo a un gramo por lifro.

Los andlisis quimicos realizados permiten asegurar que el aumento de salinidad,
niveles medios-altos de cloruros, fuerte aumento de Cl y Na frente a Co3h NOS3
SO4 y Ca respectivamente, se produce por la mezcla salada marina con agua
dulce del acuifero. Esta intrusion marina se da en algunos puntos de los bordes
proximos a la costa, ya que la influencia de las mareas en los acuiferos litorales
constituye un fendbmeno hidrogeoldgico tipico de la zona. En estos bordes, tanto
el espesor del acuifero como la extraccidén son mucho menores que en el eje de
la cubeta, donde se dan los mayores espesores de agua y las mdaximas
explotaciones.

Unas consideraciones sobre la geometria del acuifero y sobre la propia
mecdnica de génesis que lleva implicita una intrusidn marina, nos permite sugerir
la probabilidad de que la parte interna y profunda del manto acuifero se
encuenfra “protegida” de la invasion marina por un umbral de la base
impermeable. De ser asi, el aumento de salinidad que se refleja en los andlisis
quimicos correspondientes a puntos que se localizan en esta zona, podria
deberse a la existencia en profundidad de una contaminacidn marina fosil
(Cuaternario), originada por la existencia de depresiones y brazos de mar
muertos, sin conexion actual con el mar. De conformidad esta hipodtesis, la
influencia de la explotacion en esta zona, seria el “lavado” progresivo de la
cubeta, que se iria llenando de aguas dulces procedentes de la infilfracion. Ello



explicaria, por otra parte, la variacién estacional de la calidad observada, en
funcién de la profundidad de extraccion. Con los datos de que se dispone, no
se pude asegurar en ningln caso, que se esté produciendo en progresivo
aumento de la salinidad, paralelo al incremento de la explotacion.

Debido al gran nUmero de explotaciones agricolas en la zona y al cardcter
intensivo de éstas, las aguas del acuifero presentan un contenido medio en
sulfatos y nitratos procedentes de este tipo de actividad. Debido al tradicional
uso intensivo que se ha realizado de los recursos de agua subterrdnea, el
acuifero estd actualmente declarado como sobre explotado, por o que no se
permiten captaciones en este sentido para uso agricola o cualquier ofro tipo de
uso.

Superficial.

La intensa accidn antrépica sobre el medio ha supuesto la transformacién casi
completa de la red de drenaje original que se dispone sobre el término de
Chipiona. Si a esto anadimos la configuracion geoldgica del territorio, con
materiales detriticos cuaternarios de alta permeabilidad, podemos explicar la no
presencia de caudales de agua permanentes o de cierta entidad. Tan sélo al
sur del término municipal encontramos el Arroyo del Ahulagar, con un réegimen
que presenta una fuerte estacionalidad. Asi, mismo la antigua Laguna de Regla
(laguna de contraduna) se encuentra también totalmente desmantelada por la
accion del hombre, desecada y transformada, soportando actualmente
actividad agricola marginal, pastos y proyecto urbanistico en fase de
construccion. La casi totalidad de la red de drenagje superficial del término se
encuentra artificializada, a excepcidn de la porcidon sudeste, donde la actividad
agricola de cardcter menos intensivo ha respetado en parte el curso temporal
del mencionado arroyo Ahulagar.

Respecto del nicleo urbano, la red de drenaje de aguas pluviales se encuentra
canalizada con direccién E-W con siete puntos de vertido (Playa de Regla, Cruz
del Mar, Playa de Nino de Oro y Playa de Camardn). Para gran parte del ndcleo
el sistema colector de aguas es doble. El sistema se compone de colectores
principales y bombeos intermedios que finaimente vierten las aguas en un Unico
punto de vertido al mar, mediante un emisario submarino de 4 Km de longitud.

La superficie total de la cuenca a la que presta su servicio de evacuacion de
aguas es de 184.300 metros cuadrados. El desalojo total del vertido es relativa a
aguas pluviales con una minima aportacion de sélidos (limo y similares) que por
actuacion normal de escorrentia puedan arrastrar dichas aguas de lluvia. No
existen datos fidedignos respecto al volumen de agua pluvial que tiene esta via.

En cuanto al agua disponible para los regadios, tan abundantes en la zona, el
suministro se encuentra canalizado en su totalidad y regulado por una "estacion



de reimpulsion" situada al este del municipio, fuera del término municipal, que
bombea los caudales necesarios para tal actividad.

El impacto de la actuacion sobre la hidrogeologia es, pues, practicamente nulo.

4.2.5.EDAFOLOGIA

Todos los suelos presentes en el término municipal de Chipiona se caracterizan
por presentar, en general, texturas arenosas, pudiendo distinguirse en funcion de
los materiales originarios a partir de los cuales se generan, los siguientes tipos:

- Suelos arenosos con pseudogley y regosoles.
- Tierras negras andaluzas (Fase arenosa).
- Xerorrendsinas y rendsinas (Fase arenosa).

El impacto de la actuacion sobre la edafologia es negativo severo, ya que la
urbanizacién de la zona transformard profundamente el horizonte edafoldgico.

4.3. MEDIO BIOLOGICO
4.3.1.CONSIDERACIONES GENERALES

La intencion del presente documento es que sea una herramienta Util en la
toma de decisiones relativas a la gestion y conservacion del medio natural,
sirviendo al mismo tiempo, de documento de consulta ciudadana. Por ello, ha
intentado ser redactado en forma de texto comprensible y asequible para toda
persona no experta, dedicando el esfuerzo necesario en la explicacion de los
conceptos ecoldgicos, que ayuden a la interpretacion global del estudio.

Hablar de medio bioldégico es hablar de la parte viva del ecosistema, es decir,
del conjunto de seres vivos que se desarrollan en un medio fisico bajo unas
condiciones ambientales particulares. En funcidon del grado de ocupacion y
explotacion que el ser humano ha hecho del territorio, distinguir dos medios: El
medio natural, y el medio antrépico. La frontera entre uno y otro no estd siempre
clara. En realidad hay cierta intrusion de elementos artificiales en el entorno
natural, enconfrdndose éste, alterado en mayor o menor medida. Las
especiales caracteristicas de localizacion del presente proyecto hacen muy
inferesante esta Ultima observacion.

4.3.2.VEGETACION

Consideraciones generales.



La distribucion de las distintas especies vegetales en toda la geografia mundial
no es una cuestion de azar. Depende mads bien de la intervenciéon de distintos
factores enfre los que destacan principalmente aquellos ligados al clima
(factores climdaticos) y a las caracteristicas particulares del suelo en cada regidon
(factores eddficos). Dichos factores determinan en cada territorio el tipo de
vegetacion natural que podemos encontrar, adaptada e intimamente ligada
por el engranaje evolutivo a las condiciones impuestas por el clima y el suelo.

Bajo unas condiciones ambientales homogéneas aparecen agrupaciones o
asociaciones vegetales, adaptadas a éstas, denominadas comunidades
vegetales. Es importante senalar, que las comunidades vegetales no
permanecen estables en el tiempo. Perturbaciones en el ecosistema, activan un
dinamismo, en el cual unas comunidades son sustituidas por otras, dando lugar
a etapas seriales o sucesivas de vegetacion.

La vegetacion potencial representa la etapa madura del ecosistema, que estd
en equilibrio con las condiciones ecoldgicas inherentes al territorio y que puede
servir como punto de referencia a la hora de valorar la “naturalidad” del paisaje
vegetal y el grado de impacto que soporta.

Oftro tipo de condiciones, no menos importantes, que afectan en gran medida
al desarrollo y establecimiento de la vegetacion son las impuestas por el
hombre, cuya capacidad de transformacion del medio natural se ha visto
incrementada exponencialmente con el avance tecnoldgico desarrollado en el
Ultimo siglo.

A modo de conclusidn, el paisaje vegetal que vamos a enconfrar en el drea
estudiada va a ser el resultado de las condiciones particulares impuestas por el
clima y suelo de la regiéon, asi como de la fransformacion que el hombre ha
hecho de su territorio en el desarrollo de sus actividades a lo largo de la historia.

Para abordar el estudio de la componente vegetal del medio, es preciso hacer
una primera distincion entre la flora y la vegetacion para, con posterioridad,
relacionar ambos factores.

La flora es el conjunto de vegetales que pueblan una determinada drea. Su
estudio permite determinar pardmetros como la riqueza, singularidad, estado de
conservacion-degradacion de los terrenos o alteraciones sufridas en la cubierta
vegetal y causas, siendo ademds la base para el estudio de la vegetacion.

La vegetacion analiza la forma en que se agrupa la flora, y, por tanto el
conjunto de agrupaciones floristicas, que pueden ser mds o menos estables y
constantes. Estas agrupaciones vendrdn determinadas por factores climdticos,
eddficos, simbidticos, parasiticos e indudablemente, aleatorios.



No es posible conocer la vegetacion sin estudiar, de forma previa, la flora. A su
vez, el estudio Unico de la flora no aporta informacion sobre la parte vegetal del
medio fisondbmicamente significativa, la vegetacion.

El drea en la que se ubica el dmbito de estudio, se encuadra en la Regidon
Mediterrdnea y participa de las caracteristicas climdaticas de esta region;
iregularidad en las precipitaciones y sequia estival.

Cronologicamente pertenece a Ila Regidn Mediterrdnea, subregion
Mediterrdnea Occidental, superprovincia Mediterrdnea-lberoatiantica provincia
Gaditano-Onubo-Algarviense, sector Onubense litoral.

En la zona que nos ocupa es una zonad suburbana, semiagraria sin ningun tipo de
aprovechamiento y usado como escombrera ilegal, rodeada parcialmente por
el enframado urbano chipionero.

Vegetacioén potencial.

Como ya se ha indicado, segun la fipologia corolégica establecida por Rivas-
Martinez (1986) el término municipal de Chipiona se integra en las siguientes
unidades biogeogrdficas:

Regidon Mediterrdnea, subregion Mediterrdnea Occidental, superprovincia
Mediterrdnea-lberoatldntica provincia Gaditano-Onubo-Algarviense, sector
Onubense litoral.

Desde el punto de vista bioclimdatico el drea se incluye en el piso
termomediterrdneo, en su horizonte inferior (It=375), con ombroclima
subhUmedo.

Las series de vegetacion potencial en correspondencia con las caracteristicas
biogeogrdficas, bioclimaticas y eddficas del drea son:

- Series climatdfilas:
o Serie termomediterrdnea gaditana-marianica-onubense silicicola
subhUmeda del alcornoque (Oleo sylvestris-Querceto suberis S.).
o Serie termomediterrdnea basdéfila de la encina (Oleo sylvestris-
Querceto rotundifoliae S.).

- Series edafdfilas:
o Geoserie riparia de suelos siliceos.
o Geoserie de dunas litorales e interiores.

Serie de los alcornocales sobre arenales costeros




La vegetacion potencial 6ptima de la mayor parte del término municipal de
Chipiona corresponde a un bosque mds o menos abierto en el que dominan
alcornoques y acebuches, acompanados por un sotobosque denso y diverso.

La primera etapa de degradacion de este bosque conduce a un espinar con
palmitos y lentiscos (Asparago albi-Rhamnetum oleoidis).

En condiciones de mayor humedad, en suelos particularmente frescos, la orla de
este alcornocal es un madronal con brezos (Erica arborea) y labiérnagos
(Phillyrea angiofifolia) (Phillyreo angustifoliae-Arbutetum unedi).

Otras etapas seriales son el jaral-brezal (Erico scopariae-Ulicetum australis) que al
descender el nivel de la capa se troca en un jaguarzal (Halimio halimifolii-
Stauracanthetum genistoidis).

Sobre estos suelos arenosos oligo-mosdtrofos se instala una comunidad de
especies vivaces acompanadas por algunos terofitos efimeros (Centaureo
exaratae-Armerietum gaditanae), en cuyos claros aparecen de manera
fragmentaria comunidades de terofitos higréfilos fugaces (Loto subbiflori-
Chaetopogonetum fasciculatae). En biotopos psammofilos y subnitrofilos es
frecuente la comunidad terofitica Chamaemeli mixtiVulpietum olopecuroris.

Serie termomediterrdnea basédfila de la encina

Estos encinares, que potencialmente ocupan una gran parte de la depresion
del Guadalquivir y la base de las sierras calizas se asientan sobre suelos
edificados a partir de materiales calizos, sedimentarios, dolomiticos e incluso
pizarrosos, ocupando una banda alfitudinal comprendida entre el nivel del mar
y 500-600 m.

Al desarrollarse sobre suelos por lo general con una potencialidad agricola
acusada, estos encinares termofilos han desaparecido prdcticamente. En el
término municipal de Chipiona estos encinares constituyen la vegetacion
potencial optima de los suelos de albarizas, hoy ocupados por cultivos y sin
vestigios de los mismos.

La degradacién de estos encinares conduce primeramente a la instalacion de
un espinar con coscojas y lentiscos (Asparago albi-Rhamnetum oleoidis), en el
que se presentan como especies caracteristicas y diferenciales Quercus
coccifera, Satureja graeca, Globularia alypum, Teucrium polium spp.
lusitanicum, entre oftras.

Los matorrales seriales, pertenecientes a la clase Ononido-Romarineteaq, se
caracterizan por la presencia de especies como Coridothymus capitatus,
Santureja graeca, Phlomis purpurea, Thymus erianthus, Sideritis angustifolia, Cistus



albidus, C. monspeliensis, C. salvifolius, Calycotome villosa, Anthyllis cytisoides,
etc.

La generalidad del pastizal pertenece a la clase Thero-Brachypodietea, que
incluye comunidades secas, agostantes, con dominancia de terdfitos, la
mayoria gramineas y leguminosas; entre las mds caracteristicas: Brachypodium
distachyum, Dactylis glomerata ssp. hispanica, Avena bromoides, A. qustralis,
Hippocrepis unisiliquosa, Ononis pendula, Medicago ciliaris, Vicia vestita, etfc.

Geoserie riparia de suelos siliceos

En las mdrgenes y bordes de rios y arroyos termomediterrdneos con frecuencia
inundados y siempre con bastante humedad, en lugar de presentarse
comunidades en las que predomina la vegetacion esclerdfila, como
corresponde a la vegetacion mediterrdnea tipica, crecen comunidades con
abundancia de especies de hoja caduca, con un cortejo de plantas de
sotobosque de apetencias mesofitas.

Las fresnedas (Ficario - Fraxineto angustifoliae) corresponden potencialmente a
un bosque ribereno, rara vez inundado, localizado en suelos de textura arenosa
con horizonte de pseudogley. Al igual que en ofras series riparias gaditanas y
onubenses, la orla espinosa es un zarzal con madreselvas (Lonicero hispanicae-
Rubetum ulmifolii)

Etapas correspondientes a esta serie son las comunidades de juncos churreros
(Trifolio resupinati-Caricetum chaetophyllae) y los juncales no haldfilos (Galio-
Juncetum maritimi), que pasan a gramadales (Trifolio resupinati-Caricetum
chaetophyllae) por accién del pastoreo.

Sobre suelos oligdtrofos en los que la capa fredtica se situa casi en la superficie
del suelo se desarrolla un brezal higréfilo (Erico ciliaris-Ulicetum lusitanici).

La alteracidn de estas fresnedas se hace notar por la presencia de
comunidades primaverales terofiticas escionitréfilas (Fumario sepii-Geranietum

pupurei).

Hacia los suelos mds secos la fresneda se pone en contacto con los
alcornocales termdofilos (Oleo-Quercetum suberis).

Geoserie de dunas litorales e interiores

Las series que configuran la vegetacion psammofila de este territorio se articulan
en base a un gradiente ecoldégico como son la movilidad del sustrato, los vientos
cargados de sales o la profundidad de la capa fredtica.



La serie de las dunas moviles (Otantho-Ammophileto arundinaceae S.)
comprende las comunidades que colonizan las cresta de las dunas secundarias
moviles (Otantho-Ammophiletum arundinaceae), y las desarrolladas sobre los
pequenos monticulos de arena proximos al limite superior de las mareas
(Agropyretum mediterraneum), a las que habria que anadir aquellas
halonitréfilas que se ubican en las playas donde se producen depdsitos de
materia orgdnica arrojados por el mar (Cakilion aegyptiacae).

La serie correspondiente a las dunas fijas externas sometidas al viento marino
cargado de sales (Rhamno-Junipereto macrocarpae S.) presenta como etapa
madura un enebral con sabinas (Rhamno-Juniperetum macrocarpae), que lleva
como orla la comunidad de camarinas (Rubio longifoliae-Coremetum albi),
sustituida en las depresiones y valles interdunares por un matorral abierto
(Artemisio-Armerietum pungentis) adaptado también a esta influencia
aerohalina. En los claros de este matorral suelen instalarse comunidades de
pequenos terdfitos efimeros (Linarion pedunculatae).

Hacia las dunas interiores la maresia salobre se hace menos patente, dando
paso al sabinar sobre dunas (Rhamno-Junipereto lyciae S.). La etapa madura o
comunidad permanente es un sabinar que lleva también como orla el matorral
de camarinas (RubioCoremetum albi), sustituido en los arenales y dunas
profundas por un jaguarzal (Halimio halimifolii-Stauracanthetum genistoidis), que
representa una etapa avanzada en la degradacion de este ecosistema.

Otras comunidades presentes en esta serie son los herbazales subnifréfilos de
terofitos sabulicolas (Linario viscosae-Carduetum meomnathi), las de terdfitos
efimeros (Linario-Loeflingietum baeticae) y aquellas otras constituidas por
terdfitos escionitréfilos que prosperan a la sombra de enebros y sabinas
(Geranio purpurei-Galietum minutuli)

Vegetacién actual.

La vegetacion actual en el término municipal de Chipiona estd dominada por
los cultivos, fanto en régimen de secano como de regadio, existiendo una muy
escasa participacion en la distribucidon de usos de unidades forestales o
vegetacion natural

En el término municipal de Chipiona podemos encontrar un variado repertorio
de vegetacion, desde cultivos de regadio (huertas, flores, lenosos —naranjos y
mandarinos-) hasta cultivos de secano (vinedos, herbdceas cultivadas —trigo,
remolacha, girasol, etc.), pasando por forestales (pinares, retamales y setos)

La zona concreta que nos ocupa sufre una alta presion antrépica por lo que la
presencia actual de vegetacion se hace en forma de herbdceas oportunistas
tipo ruderal-nitréfila (asociada a zonas urbanas e industriales muy modificadas,
anuales o bianuales, con altas tasas de crecimiento y elevada produccion de



semillas, asi como con una gran distribucion geogrdfica). Principalmente se
observa una gran cantidad de plantas compuestas (fam. Asteraceae o
Compositae), gramineas (fam. Poaceae o Gramineae), cruciferas (con
ejemplares de Diplotaxis muralis, fam. Brassicaceae o Cruciferae) vy
boragindceas (fam. Boraginaceae). También se observa presencia de cardos,
algunos ejemplares de Retama sphaerocarpa y de ciprés (unas decenas,
posiblemente senalando alguna antigua linde entre propiedades). A pesar de
baja calidad de la vegetacion actual, la actuacion prevista supondria la casi
total eliminacién de la misma, por lo que el impacto sobre la misma debe ser
considerado como Negativo Compatible.

Vista general de la vegetacion presente en la zona. Fuente: Elaboracion propia

4.3.3.FAUNA

Consideraciones generales

La presencia de determinadas especies de animales y no de otras, tiene que
ver, al igual que ocurria en el mundo vegetal, con las condiciones ambientales
particulares que se dan en una determinada regidn o territorio y sobre todo con
el desarrollo de las comunidades vegetales adaptadas a dichas condiciones ya
que, en primer lugar, los seres vegetales sirven de soporte alimenticio a toda la
red tréfica del ecosistema.

La transformacion por parte del hombre de los ecosistemas naturales, el
acelerado desarrollo urbanistico, la apertura de nuevas vias de transporte vy
comunicacion, el uso de pesticidas, abonos quimicos, biocidas, etc. son
responsables de la desaparicion progresiva de las poblaciones animales que, no
hace demasiados anos, poblaban nuestros territorios, y a una escala mds global,
de la extincién de las especies y la pérdida de biodiversidad.

Un hecho evidente asociado al crecimiento de los nicleos urbanos, es la
sustitucion de las especies animales de mayor tamano, que necesitan de
territorios amplios, o de aquellas con requerimientos ecoldégicos estrictos para el
desarrollo de su actividad vital, por otras especies oportunistas, poco selectivas,
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gue se adaptan rdpidamente a las nuevas condiciones y que proliferan
aprovechando los recursos que les proporciona la actividad humana y los
residuos que ésta genera.

Debido a la movilidad estacional y geogrdfica de la fauna, y a la dificultad en
la deteccion directa de los individuos de cada especie (requeriria estudios
poblacionales concretos), la relacion de especies pertenecientes a los
diferentes grupos faunisticos se ha basado principalmente en la utilizacion de
datos bibliograficos concretos de la zona o sus cercanias. Es necesario destacar
que algunos de estos datos se han podido comprobar directamente, mediante
observaciones puntuales realizadas en la zona.

Catdlogo faunistico

En las dreas conurbadas las especies faunisticas caracteristicas responden a
estrategias adaptativas de amplio espectro. Asi son muy comunes los
paseriformes granivoros e insectivoros de cardcter gregario (Ploceidos vy
Fringilidos). Durante el estio merecen nombrase los apddidos e hirundinidos,
como el vencejo comun y pdlido, golondrina comun y avién comun; grupo de
aves entomdfagas que al igual que algunos quirdpteros como Pippistrellus
pippistrellus se asocian a ambientes urbanos.

Otros grupos faunisticos como los mamiferos poseen escasas especies
representadas, si bien su abundancia especifica puede llegar a ser muy altq,
como Ratfus norvegicus, Mus sp., y Apodemus sylvaticus. Entre los reptiles
merece mencionarse a la salamanquesa rosada Hemydactilus turcicus, si bien y
en comparaciéon a Tarentola mauritanica muestra una mayor preferencia por
zonas rurales y forestales.

Entre las estrigiformes destaca en las zonas urbanas la lechuza, mochuelo y
autillo (Tyto alba, Athene noctua y Otus scops)

En la zona no se detecta la presencia del camaledn en la zona de estudio, aun
asi, y para minimizar su posible afeccion, la planificacion urbanistica tfiene
previsto el sistema general de espacios libres, colindante con el suelo no
urbanizable que se constituye como zona principal para la proteccion del
hdbitat del camaledn.

En definitiva, la fauna presente en la zona estd en intima relacién permanente
con los seres humanos y la actuacién proyectada producird el desplazamiento
de una parte de la misma a las zonas adyacentes y no afectard a otras. Por
todo lo expuesto, se considera que el impacto sobre la fauna debe ser
considerado como Negativo Compatible.



4.4. ESPACIOS NATURALES
4.4.1. ESPACIOS DE LA RED NATURA 2000

En respuesta a la rdpida y continuada regresion de los diferentes hdbitats
comunitarios, y de las especies animales y vegetales que en ellos viven, en la
Unidon Europea se estd instaurando una politica de conservacion de la
naturaleza destinada a mejorar la gestion del patrimonio natural. Esta politica se
basa en dos textos que ya han sido mencionados en el presente capitulo, la
Directiva 79/409/CEE o Directiva Aves y la Directiva 92/43/CEE o Directiva
Hdbitats, que contemplan la proteccion de los medios naturales y de las
especies de fauna vy flora, en particular mediante la creacién de una red
europea de lugares protegidos.

La Directiva Hadbitats, identifica un gran numero de taxones y hdbitats
considerados de interés comunitario, alguno de ellos prioritarios, cuya
conservacion supone una especial responsabilidad para la Unidn Europea. Con
el objeto de asegurar la conservacion de estas especies y hdbitats la Directiva
Hdbitats implica la creacidn de una Red Europea de Espacios Protegidos
denominada Red Natura 2000.

Actualmente dicha Red se encuentra en fase de construccion y/o ampliacion.
En ella se integrardn la totalidad de las Zonas de Especial Proteccion para la
Aves (Z.E.P.A.) existentes, asi como un conjunto de espacios seleccionados de
acuerdo con los hdbitats y taxones incluidos en los anexos de la Directiva
Hdbitats. Para seleccionar los espacios se ha desarrollado un proceso que
consta de los siguientes pasos:

- Elaboracion de listas nacionales de lugares de importancia, previa
elaboraciéon de un inventario de hdbitats y especies de interés
comunitario.

- Evaluaciéon de dichas listas por la Comisidon y, de comUn acuerdo con los
estados miembros, creacion de una Lista de Lugares de Importancia
Comunitaria (L.I.C.).

- Declaracion de los L.I.C. como Zonas Especiales de Conservacion (Z.E.C.).
Para ello, los estados miembros dispondrdn de un plazo de seis anos
durante el cual deben establecer progresivamente las medidas de
gestion de los espacios integrados en la red.

En diciembre de 1997, el Estado Espanol remitié una Lista Inicial de L.I.C. de la
Region Mediterrdnea a la Comision Europea. Esta lista inicial era insuficiente y se
elabord una segunda lista. Finalmente se aprobd mediante la Decision de la
Comision, de 12 de diciembre de 2008, por la que se adopta, de conformidad



con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, una segunda lista actualizada de
lugares de importancia comunitaria de la region biogeografica mediterrdnea.

Ninguna de las actuaciones contempladas en el proyecto afecta a terrenos
incluidos en la Red Natura 2000, ya que se encuentran alejados de la zona del
proyecto. El espacio perteneciente a la Red mds cercano es el denominada
“Donana”, con coédigo ES0000024, que estd a 7.000 m. en linea recta desde el
sector.

Estos datos se recogen en el Formulario Oficial de la Red Natura 2000 elaborado
por la Direccién General de la Naturaleza del Ministerio de Medio Ambiente. Asi
mismo se ha corroborado mediante la Red de Informacidén Ambiental de la
Junta de Andalucia.

Dado el tipo de actuacion prevista, el lugar de realizacion tan concretfo y su
dimension, se manifiesta que no se prevé que tenga ninguna repercusion sobre
el espacio protegido, tal y como se especifica en la valoraciéon de impactos.

4.4.2. PLAN ESPECIAL DE PROTECCION DEL MEDIO FiSICO DE CADIZ

Estos planes tienen como objetivo establecer las medidas necesarias en el orden
urbanistico para asegurar la proteccion de los valores medioambientales de
cada provincia.

Todos aquellos espacios que estén acogidos a este tipo

de planes tienen que ser respetados con todas las | PLANESPECIAL DE PROTECCION
. sy DEL MEDIO FISICO Y CATALOGO

garantias en los planes y normas urbanisticas locales de

cada provincia que se aprueben a partir de la entrada en :

vigor de cada Plan de Proteccion. CADIZ

DE LA PROVINCIA DE

Las determinaciones de estos Planes Especiales son de
aplicacién directa en todos aqguellos municipios que
carezcan de Plan General de Ordenacion Urbana o
normas subsidiarias de planeamiento de dmbito municipal
en vigor.
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El Plan Especial de Proteccion establece, en definitiva, los
espacios a proteger y sus valores, los usos que se pueden hacer de los suelos y
fija las actividades.

El Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico y Catdlogo de la provincia de
Cdadiz aparecid publicado en el BOJA n° 51 de 21 de marzo de 2007. Tras su
consulta se concluye que no hay en la zona prevista de actuacion ningin
elemento del Plan de Especial Proteccion del Medio Fisico de Cadiz.



4.4.3. AREAS IMPORTANTES PARA LAS AVES.

Las Areas Importantes para las aves se identifican después de una amplia
campana de recogida de datos actualizados y se consideran estas dreas como
aqguellas zonas que cumplen alguno de los criterios cientificos establecidos por
BirdLife. Estos criterios se basan en el tamano de la poblacidon, diversidad vy
estado de amenaza internacional de las aves.

Las Areas de Importancia para las Aves es un concepto creado y desarrollado
hace mds de 30 anos por BirdLife International. Los espacios que se declaran IBA
son identificados mediante criterios acordados por investigadores y expertos v,
aungue no se trata de una figura de proteccion oficial, se tienen a menudo en
cuenta tanto en sentencias judiciales como por parte de las administraciones a
la hora de designar nuevos espacios protegidos.

2Qué son las IBAs2 Segun especifica SEO-Birdlife en su web, son:

— Lugares de especial importancia para la conservacion de las aves y de la
biodiversidad

— Herramientas reconocidas internacionalmente para la conservacion

- Areas identificadas donde es preciso realizar acciones de conservacion
efectivas

— Espacios en los que se trabaja para compatibilizar, de forma global, la
conservacion y el uso sostenible del medio.

Como ya se ha indicado, no se trata de espacios protegidos, y como ha
senalado en ocasiones la Direccion General para la Biodiversidad no expresa en
ningun caso la postura oficial de este organismo. Pese a ello, puede decirse que
poseen una figura de catalogacién, aunque no estd regulada por normativa
alguna.

La desaparicion de especies y espacios es un hecho constatado en Espana,
que se inicid a comienzos del siglo pasado y que se acelerd en las Ultimas
décadas. El Programa de Conservacion de las Areas Importantes de Birdlife
(Important Bird Areas, |.B.A.) es una contribucion al establecimiento de
estrategias de conservacion, utilizando a las aves como indicadoras de las dreas
con mayor rigueza natural. Asi, los escasos recursos disponibles para la
conservacion pueden ser dirigidos a las zonas identificadas como prioritarias.

El inventario de IBA, ademds de haber sido la base de la mayor red de espacios
protegidos de Espana, tiene una gran difusion entre las administraciones ya que
estd reconocido como instrumento de trabajo de la Comision Europea y de la
mayoria de administraciones y empresas consultoras lo utfilizan en los
procedimientos de evaluacion de impacto ambiental.



PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR 4 "LOS QUEMADOS "

TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA. CADIZ

El inventario de IBA espanol incluye 469 IBA que ocupan una superficie de casi
24 millones de hectdreas, de las que algo mds de 18 millones son terrestres y 5
millones y medio son marinas, o que supone, en su parte terrestre el 36% de la
superficie del pais.

Segun se ha comprobado utilizando la informacion facilitada por SEQ/Birdlife, el
proyecto no estd encuadrado dentro de ninguna I.B.A. Las mds cercanas son las
IBA 259 Marismas del Guadalquivir y la IBA 456 Campina de Jerez - Lebrija y
Marisma de Trebujena, ambas a mucha distancia.

IBAs existentes en la provincia de Cadiz y sus proximidades. Chipiona aparece sefialada con un punto
amairillo. Fuente: Seo-Birdlife

4.5. MEDIO SOCIOECONOMICO
4.5.1. SITUACION ADMINISTRATIVA

La zona de estudio se ubica en el término municipal de Chipiona, provincia de
Cddiz, y en la Comunidad Autbnoma de Andalucia.

A confinuacion se muestra la localizacion de la Comunidad Autébnoma,
provincia, término municipal y nicleo de poblacién:
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Chipiona (niclec) @ Término municipal de Chipiona

El término municipal fiene una extension superficial de 32,92 km2, una altitud
media de 6 metros sobre el nivel del mar y est&d compuesta por un Unico nicleo
de poblacion.

4.5.2. DEMOGRAFIA

Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica referidos al 1 de enero de
2018, resultantes de la revision del padrén municipal, el término municipal de
Chipiona tiene una poblacion de 19.104 habitantes. El nUmero de habitantes
hombres es de 9.607 y el de mujeres de 9.497. La densidad de poblacién es de
580,32 hab/km?2. Segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia, en
el nucleo de Chipiona viven 15.249 (7.600 hombres y 7.649 mujeres), mientras
que 3.855 personas viven en diseminados (2.007 hombres y 1.848 mujeres)

Es necesario destacar que la poblacién se multiplica en periodo estival

4.5.3. ACTIVIDADES ECONOMICAS

Desempleo

Segun la Encuesta de Poblacion Activa correspondiente al primer frimestre de
2018, la provincia de Cadiz registra 173.900 personas en paro y una tasa de
desempleo de 31,25%.

Segun el Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia en 2017, el término
municipal de Chipiona albergaba 1.248 hombres parados y 1.612 mujeres
paradas.



Sectores econdmicos

En Chipiona hay 3 sectores econdmicos bien diferenciados: Turismo, agricultura
(viticultura vy floricultura) y pesca. El sector mds importante es el de servicios
como cabe esperar en una zona de alta importancia turistica

Usos y aprovechamientos del suelo

Fundamentalmente en el término municipal de Chipiona la tierra se aprovecha
en cultivos herbdceos (1,089 ha.) y cultivos lenosos (348 ha.). En 2015 el principal
cultivo herbdceo de regadio fue la zanahoria y el de secano el algodén. El
principal cultivo lenoso de regadio fue el naranjo y el de secano el cultivo en
vivero.

Situacion especifica del drea de estudio
La principal actividad del drea de estudio es residencial.

Infraestructuras

En el drea de estudio se encuentra una Unica infraestructura viaria a considerar,
la carretera autondmica A-491. Aparte estarian las propias calles y caminos
chipioneros.

Respecto a otros tipos de infraestructuras, segun el Instituto de Estadistica vy
Cartografia de Andalucia en 2016, el término municipal de Chipiona albergaba
791 plazas en hoteles y 540 plazas en pensiones y hostales, ningin camping, un
palacio de congresos, 1 centro de salud y 1 consultorio. Existen 9 centros de
ensenanza infantil (dato de 2015), 7 centros de ensenanza primaria (dato de
2015), 4 cenfros de ensenanza secundaria obligatoria (2015), 1 centro de
bachillerato (2015), 2 centros de ciclos formativos de grado medio (2015) vy
ninguno de grado superior, 1 cenfro de formacion de adultos (2015) y 1
biblioteca publica (2015).

No se prevé ninguna afeccidon a infraestructuras salvo las Iogicas de conexion
de los nuevos viales con los ya existentes.

Vias pecuarias

La Junta de Andalucia, como desarrollo de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias
elabord y aprobé el Reglamento autondmico de Vias Pecuarias, aprobado por
el Decreto 155/1998, de 21 de julio. Son destacables dos novedades
infroducidas por el Reglamento andaluz, la elaboracion de un Plan de
Recuperacion y Ordenacion de la Red de Vias Pecuarias de Andalucia, y la



creacion del Fondo Documental de Vias Pecuarias de esta Comunidad
Autdbnoma.

Las vias pecuarias son bienes de dominio publico destinadas principalmente al
tradnsito de ganado. Ademds podrdn ser destinadas a ofros usos compatibles
(comunicaciones rurales, plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales) y
complementarios (paseo, senderismo, cabalgada, instalaciones desmontables,
etc.) en términos acordes con su naturaleza y fines, dando prioridad al tréansito
del ganado y otros usos rurales.

El arficulo 32 del Reglamento Andaluz de Vias Pecuarias expresa: “...por razones
de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por interés
particular, previa desafectacion, de acuerdo con la normativa de aplicacién, se
podrd variar o desviar el frazado de una via pecuaria siempre que se asegure el
mantenimiento de la integridad superficial, la idoneidad de los itinerarios y de los
trazados alternativos, junto con la continuidad de la via pecuaria, que permita
el transito ganadero y los demds usos compatibles y complementarios con
aquél.”

De acuerdo con el Inventario de Vias Pecuarias de la Red de Informacion
Ambiental de Andalucia (Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio, Junta de Andalucia), en el dmbito del drea en estudio la via pecuaria
mds cercana es la Colada del Pozo Romero con un ancho legal inferior a 20 m.
Esta vereda pasa al norte del drea de estudio, discurriendo por la A-491 vy por la
avda. Puerto de Chipiona. También se indica la presencia mds lejana de la
Colada de la Tapia, al oeste del drea de estudio, con un ancho legal inferior a
20 m. De todas maneras, se muestra que ninguna via pecuaria se verd afectada
por la actuacién que se estudia.
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4.6. PATRIMONIO CULTURAL

Dentro del dmbito de estudio, y segun los elementos catalogados dentro del
Catdlogo General del Patrimonio Histérico Andaluz, no hay ningun elemento
cultural protegido.

4.7. PAISAJE

La zona de estudio se ubica en la zona de expansion urbanistica natural de
Chipiona desde los anos 60. Este crecimiento estd relacionado con el auge del
turismo y de las nuevas agriculturas en el municipio. Asi, la zona de estudio fue
dominada hace tiempo por pequenas huertas y algunas construcciones,
aunqgue actualmente funciona como zona suburbana de paisaje degradado
muy salpicado por vertidos ilegales de escombros, electrodomésticos y restos
orgdnicos asociados a la flor cortada. El espiritu de la actuacion proyectada es
la urbanizacion de la zona para incorporarla a la trama urbana reglada tal y
como se recoge en el PGOU vigente.
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5. POSIBILIDAD DE AFECCION AMBIENTAL
5.1. VALORACION DE IMPACTOS

Para llevar a cabo la valoracion de los impactos producidos se han seguido los
criterios indicados en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre. Asi pues:

Impacto ambiental compatible.- Aquel cuya recuperacion es inmediata tras el
cese de la actividad, y no precisa prdcticas protectoras o correctoras.

Impacto ambiental moderado.- Aquel cuya recuperacion no precisa practicas
protectoras o correctoras intensivas, y en el que la consecucion de las
condiciones ambientales iniciales requiere cierto tiempo.

Impacto ambiental severo.- Aquel en el que la recuperaciéon de las condiciones
del medio exige la adecuacion de medidas protectoras o correctoras, y en el
que, aun con esas medidas, aquella recuperacion precisa un periodo de
tiempo dilatado.

Impacto ambiental critico.- Aquel cuya magnitud es superior al umbral
aceptable. Con él se produce una pérdida permanente de la calidad de las
condiciones ambientales, sin posible recuperacion, incluso con la adopciéon de
medidas protectoras o correctoras.

Asi mismo se distinguirdn los efectos positivos de los negativos; los temporales de
los permanentes; los simples de los acumulativos y sinérgicos; los directos de los
indirectos; los reversibles de los irreversibles; los recuperables de los
irecuperables; los periddicos de los de aparicion irregular; los continuos de los
discontinuos

A confinuacion se valoran los impactos previsibles para cada elemento del
medio en caso de realizacién del proyecto. La alternativa 0 (no hacer nada) se
analizard en el apartado posterior:

CLIMATOLOGIA
El impacto se considera NULO.

AIRE

Contaminacidén acustica:

Segun se marca en la Evaluacion Ambiental Estratégica del PGOU aprobado y
vigente (punto 6.1.9. Proteccion de la Salud), Para garantizar la no afeccion de
la poblacidén por ruidos, para la obtencidn de licencia urbanistica se exigird a las



instalaciones a implantar en el municipio el cumplimiento de los niveles maximos
equivalentes de ruido a la atmdsfera segun legislacion vigente.

Ademds, en la Memoria del PGOU, concretamente en el Arficulo 192. Ruidos y
Vibraciones, se dice: Toda clase de construcciones, demoliciones, obras en la
via publica e instalaciones industriales, comerciales, recreativas, musicales,
espectdculos y de servicios, justificardn que no sobrepasan los niveles que se
senalan a continuacion. Se estard a lo establecido en el anexo Il del decreto
74/1996 de 20 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Calidad del
Aire (derogado vy sustituido por el Decreto 239/2011, de 12 de julio, por el que se
regula la calidad del medio ambiente atmosférico y se crea el Registro de
Sistemas de Evaluacion de la Calidad del Aire en Andalucia)

No se podrd producir ruido alguno que sobrepase en el medio exterior, los
niveles equivalentes que se indican a continuacion:

- Zonas con actividad industrial o servicio urbano excepto servicios de
administracion:

Entre [as 7,00 Y 1A$ 23,00 Nueevereereeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 75 dBA

Entre [as 23,00 y 1As 7,00 N weneniii e 70 dBA
- Zonas con actividades comerciales:

Entre [as 7,00 Y 1A$ 23,00 Nuveeereeeieeieeeeeieeeeeeeeeeee e 70 dBA

Entre [as 23,00 Y 1AS 7,00 Nueeeeereeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 60 dBA
- Zonas con residencia, equipamientos No sanitarios, o servicios terciarios:

Entre [as 7,00 y 1As 23,00 Nueeerereiiiieeieeeeeeeeeeeeeee s 65 dBA

Entre [as 23,00 Y 1AS 7,00 Nueeeeereiieieeieeeeeeeee s 55 dBA

Evidentemente el funcionamiento de la maquinaria y el trdnsito de vehiculos en
el exterior producirdn un sensible aumento de los actuales niveles de ruido. El
impacto se considera negativo, temporal, simple, directo, reversible,
recuperable, iregular y continuo. COMPATIBLE.

Contaminacion atmosférica:

El impacto sobre la calidad del aire serd apreciable. Tanto el polvo que se
levantard asi como los gases de la maquinaria producirdn un sensible aumento
de la contaminacion atmosférica en la zona. El impacto se considera negativo,
temporal, simple, directo, reversible, recuperable, irregular y continuo.
COMPATIBLE.

GEOLOGIA
El impacto se considera NULO.

EDAFOLOGIA

La urbanizacién de la zona supondrd importante cambios en el horizonte
eddfico de la zona. Es por ello que el impacto se considera negativo,
permanente, simple, directo, irreversible y recuperable, irregular y continuo.
SEVERO.



HIDROGEOLOGIA
El impacto se considera NULO.

VEGETACION

La urbanizacidén de la zona supondrd la eliminacion de toda la vegetacion
herbdcea ruderal y sin valor ecolégico presente, asi como probablemente la de
los pocos ejemplares de drboles. Posteriormente se realizaria una plantacion de
especies autéctonas en los espacios determinados para ello. Asi, fras la
eliminacidn inicial de las especies presentes, se procederd a una sustitucion por
otras de mayor valor ecoldgico. Es por ello que el impacto se considera
negativo, permanente, simple, directo, irreversible y recuperable, irregular y
continuo. SEVERO.

FAUNA

Durante la fase de ejecucion existirdn las molestias que ocasionardn
desplazamientos de la zona de los escasos animales acostumbrados a las
personas que la frecuentan. Es especialmente interesante el desarrollo previsto
para la zona de SG-EL del sur del dreaq, la cual se ha disenado para funcionar
especificamente hacia la conservacion y recuperacion del hdabitat del
Camaleodn. Asi, el impacto se considera negativo, permanente, simple, directo,
irreversible y recuperable, irregular y continuo. COMPATIBLE.

ESPACIOS PROTEGIDOS

No se verd afectado ningun espacio perteneciente a la Red Natura 2000, ni
incluido en el Plan de Especial Protecciéon del Medio Fisico de Cdadiz, asi como
ningun darea importante para las Aves. El impacto se considera NULO.

PAISAJE
El impacto se considera NULO.

PATRIMONIO CULTURAL E HISTORICO
El impacto se considera NULO.

MEDIO SOCIOECONOMICO
Usos del suelo
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El suelo afectado estd incluido denfro del PGOU como suelo urbanizable.
Actualmente no tiene ningun uso productivo.

Red viaria y servicios afectados
El impacto se considera NULO.

Poblacién
Desde el comienzo esta actividad se producird tanto empleo directo como
indirecto vinculado a la misma.

Por todo ello se considera que el impacto positivo, temporal, acumulativo,
directo, reversible y recuperable, iregular y discontinuo. COMPATIBLE

Vias pecuarias
Por lo ya indicado en apartados anteriores, el impacto se considera NULO.

A continuacioén se muestra una tabla resumen de lo anteriormente expuesto:



FASE DE CONSTRUCCION

ELEMENTO AMBIENTAL Signo Valor Temporalidad | Simplicidad | Directo/Indirecto | Reversibilidad | Recuperabilidad | Periodicidad | Continvidad
Clima Nulo
Aire NEG. | Compatible Temporal Simple Directo Reversible Recuperable Iregular Confinuo
Geologia Nulo
Edafologia NEG. Severo Permanente Simple Directo Irreversible Recuperable Irregular Continuo
Hidrogeologia Nulo
Vegetacion NEG. Severo Permanente Simple Directo Irreversible Recuperable Irregular Continuo
Fauna NEG. | Compatible | Permanente Simple Directo Irreversible Recuperable Iregular Continuo
Espacios Protegidos Nulo
Paisaje Nulo
Patrimonio cultural e hist. Nulo
Medio social POS. | Compatible Temporal Acumulativo Directo Reversible Recuperable Iregular Discontinuo
Normativa Nulo




FASE DE EXPLOTACION

ELEMENTO AMBIENTAL Signo Valor Temporalidad | Simplicidad | Directo/Indirecto | Reversibilidad | Recuperabilidad | Periodicidad | Continvidad
Clima Nulo
Aire NEG. | Compatible | Permanente Simple Directo Reversible Recuperable Iregular Confinuo
Geologia Nulo
Edafologia Nulo
Hidrogeologia Nulo
Vegetacion POS. | Compatible [ Permanente Simple Directo Reversible Recuperable Regular Continuo
Fauna POS. | Compatible | Permanente Simple Directo Reversible Recuperable Regular Continuo
Espacios Protegidos Nulo
Paisaje Nulo
Patrimonio cultural e hist. Nulo
Medio social POS. | Compatible Temporal Acumulativo Directo Reversible Recuperable Iregular Discontinuo

Normativa

Nulo




5.2. IMPACTO GLOBAL ESTIMADO

A partir de las calificaciones realizadas en el apartado anterior se observa que
los impactos negativos tienen muy poca envergadura (compatibles y uno
severo durante la fase de ejecucion que pasa a positivo en la de explotacion)
mientras que el impacto positivo sobre el empleo seria muy importante.

En el caso de la alternativa 0, no realizar el proyecto, los impactos compatibles
se convertirian en nulos y sucederia lo mismo con los impactos positivos.

Estos resultados parecen indicar que la mejor opcidon ambiental es la de realizar
el proyecto

5.3. ACEPTACION SOCIAL

Si bien no se han realizado sondeos de opinidn, el proyecto presupone que se
consigue satisfacer un criterio ordenado de urbanizacion de la ciudad de
Chipiona reflejado en su PGOU vigente. Ademds supone integrar en la frama
urbana una zona que muestra visos de estar sufriendo una degradacién social
profunda, ya sea por el aumento de viviendas fuera de la regulacion urbanistica
o por el aumento del uso de la zona como vertedero ilegal de residuos. Por lo
que se considera que la actuaciéon no tendria por qué suscitar rechazo social.



6. MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS
6.1. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS.

El objefivo fundamental perseguido por estas medidas serd el de garantizar la
desafectacion ambiental de la actuacidon prevista propuesta sobre recursos
naturales y/o culturales de interés.

Atmodsfera

Toda la maquinaria de urbanizacidon estard homologada, con  sus
correspondientes revisiones periddicas realizadas, y cumplird la normativa de
emision de ruidos y vibraciones.

Durante las obras de reparacion y terminacién de la urbanizacién se realizardn
riegos periddicos en tiempo seco, para evitar la suspensidon de polvo durante los
movimientos de tierra, y se entoldardn los camiones durante el traslado de tierras
y materiales, para evitar molestias a los habitantes de las zonas urbanas vecinas.

Se planificard el trafico en el interior de la obra, eligiendo las rutas menos
molestas para las zonas pobladas proximas, vy si fuera necesario, se requerird la
presencia de agentes municipales para el control del trafico en las vias urbanas
afectadas por el transito de obra

Se limitard la velocidad de los fraficos de obra por via urbana para reducir,
ruidos, gases y vibraciones.

Cuando fuera necesaria la demolicion de edificaciones, depdsitos, etc.,
situados en la proximidad de dreas pobladas, se colocardn mallas anti-polvo
gue eviten la dispersion de particulas en suspension.

Ruido

Toda la maquinaria de urbanizacion estard homologada, con  sus
correspondientes revisiones periddicas realizadas, y cumplird la normativa de
emision de ruidos y vibraciones.

Los horarios de obra, evitardn molestias a las viviendas proximas, para lo que se
establecen las franjas horarias de 8.00 h a 15.00 h y de 16.00 h a 20.00 h.

Cuando fuese necesario la ampliacion o modificacidn de este horario, se
solicitard autorizacién motivada al Ayuntamiento por parte del contratista.

Se planificard el frafico en el interior de la obra, eligiendo las rutas menos
molestas para las zonas pobladas proximas, y si fuera necesario, se requerird la



presencia de agentes municipales para el control del frafico en las vias urbanas
afectadas por el fradnsito de obra.

Agua
Se utilizard Unicamente el agua imprescindible para las labores desempenadas.

Residuos
Se minimizard la generacion de los mismos.

Los residuos peligrosos serdn manejados y gestionados segun establece la
legislacion vigente.

Todos los residuos serdn entregados a un gestor autorizado.

Hasta que se produzca su entrega al gestor, los residuos estardn en una zona
diferenciada y cerrada.

Queda prohibido el depdsito o vertido de aceites sobre el suelo natural, sobre
aguas superficiales y su evacuacion a redes de aguas residuales y pluviales.

Los cambios de aceite de la maquinaria se efectuardn en centros de gestion
autorizados o en parques de maquinaria, en cuyo caso los aceites usados se
entregardn a empresa autorizada para su gestion.

Tierras de préstamo
Las fierras de préstamo utilizadas serdn obtenidas de canteras legalizadas, y en
el caso de proceder de excavaciones en otras obras se documentard su origen

Vegetacion
Partiendo de la base de que serd inevitable la actuaciéon sobre la misma, se

evitard danar innecesariamente a la vegetacion que quede fuera de cualquier
zona de actuacion.

Fauna
Se evitard molestar innecesariamente a la fauna.

Paisaje
Se evitard la instalacién de elementos innecesarios que puedan distorsionar el
paisaje.



7. COMPROBACION AMBIENTAL

Se prevé realizar un seguimiento ambiental exhaustivo, a fin de asegurar la
minimizaciéon de la incidencia ambiental de la actuacion.

Este seguimiento consistird fundamentalmente en la verificacion de la
adecuada ejecucion de las medidas correctoras propuestas anteriormente,
para lo cual se establecerd un adecuado Programa de Vigilancia Ambiental
(P.V.A.), proponiéndose de antemano el siguiente.

7.1. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL (P.V.A.)

En el presente apartado se propone un Programa de Vigilancia Ambiental cuya
finalidad serd realizar un seguimiento y confrol de las actuaciones previstas, que
ya han sido ampliamente comentadas en los apartados que anteceden, de
forma que se garantice el cumplimiento de las indicaciones y medidas
protectoras y correctoras propuestas, asi como la verificacién de la eficacia de
las mismas. Todo ello con el objeto de optimizar la actuacién respecto a una
adecuada proteccién ambiental.

El seguimiento y vigilancia deberd redlizarse tanto durante la realizacion de las
actuaciones previstas como una vez finalizadas las mismas.

7.1.1. OBJETIVOS

En un nivel mayor de concrecion, los objetivos a cumplir por el Programa de
Vigilancia Ambiental se centran en:

- Controlar la correcta ejecucion de las medidas previstas en el proyecto
de integracion ambiental y su adecuacion a los criterios establecidos.

- Verificar los estdndares de calidad de la maquinaria utilizada.

-  Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y ejecutadas cuando
tal eficacia se considere insatisfactoria.

- Detectar impactos no previstos y prever las medidas adecuadas para
reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

- Informar al organismo competente sobre los aspectos objeto de vigilancia
y ofrecer un método sistemdatico lo mds sencillo y econdmico posible para
realizar la vigilancia de una forma eficaz.

7.1.2. SEGUIMIENTO DEL P.V.A.

El cumplimiento, control y seguimiento de las medidas correctoras serd
responsabilidad de la persona que sea asignada para tal fin, el cual elaborard



un Diario Ambiental de las actuaciones en el que se registrard la informaciéon
gue mds adelante se detalla.

7.1.2.1. Metodologia del seguimiento

Para la realizacién de un seguimiento eficaz y sistemdtico se propone la
formulacion de indicadores que permitan conocer el grado de adecuacion
ambiental del proyecto. Estos indicadores proporcionan la forma de estimar, de
manera cuantificada y simple en la medida de lo posible, la realizacion de las
medidas previstas y sus resulfados. Pueden existir, por tanto, dos fipos de
indicadores; si bien no siempre los dos tienen sentido para todas las medidas.

- Indicadores de redlizaciones, que miden la aplicacién y ejecucion
efectiva de las medidas correctoras.

- Indicadores de eficacia, que miden los resultados obtenidos con la
aplicacién de la medida correctora correspondiente.

Los indicadores van acompanados de umbrales de alerta que senalan el valor a
partir del cual deben entfrar en funcionamiento los sistemas de prevencion y/o
seguridad que se establecen en el programa.

7.1.2.2. Aspectos e indicadores de seguimiento

En este apartado se definen los aspectos objeto de vigilancia, los indicadores
establecidos y los criterios para su aplicacion.

7.1.2.2.1. Proteccién de la calidad del aire

- Objetivo: Mantener el aire libre de particulas y gases extranos. Para
ello se realizard un seguimiento con el fin de controlar la cantidad de
polvo que llega a la atmdsfera (expresado en masa por unidad de
tiempo) y la fuente de emision del mismo.

- Indicador: Presencia de polvo, particulas u olores extranos.

- Frecuencia: Diaria.

- Valor umbral: Presencia ostensible de polvo, partficulas u olores
extranos por simple observacion visual segun criterio del responsable
ambiental.

- Momento de andilisis del Valor Umbral: Cualguier momento en el que
esté funcionando la maquinaria.

- Medidas complementarias: Revisiones periddicas de la maquinaria.

7.1.2.2.2. Proteccidn de las condiciones de sosiego publico: Ruidos

- Objetivo: Mantener el medio libre de ruidos excesivos. Para ello se
realizard un seguimiento con el fin de controlar la emision del mismo, y
en caso de haberlo, determinar la fuente de emisidn del mismo.



- Indicador: Presencia de ruido excesivo.

- Frecuencia: Diaria.

- Valor umbral: Presencia de ruido excesivo por simple apreciacion
segun criterio del responsable ambiental.

- Momento de andlisis del Valor Umbral: Cualquier momento en el que
esté funcionando la maquinaria.

- Medidas complementarias: Revisiones periddicas de la maquinaria.

7.1.2.2.3. Conftrol del consumo del agua potable

- Objetivo: Mantener el consumo de agua en el minimo imprescindible
para el correcto funcionamiento de la actividad.

- Frecuencia: Mensual.

- Valor umbral: Consumo de agua excesivo determinado por lo
determinado en la factura del agua.

- Momento de andlisis del Valor Umbral: Cualquier momento en el que
se detecte un consumo excesivo de agua o alguna fuga de la red.

- Medidas complementarias: Revisiones mensuales del consumo de
agua.

7.1.2.2.4. Residuos

- Objetivo: Correcta gestion de los residuos.

- Frecuencia: Diaria.

- Valor umbral: Desbordamiento de acopio de residuos.

- Momento de andlisis del Valor Umbral: Cualquier momento en el que
se detecte un aumento en la produccién de los residuos.

- Medidas complementarias: Revision mensual de los albaranes de
enfrega de residuos a gestor autorizado.

7.1.2.3. Manual de buenas prdcticas ambientales

Este manual incluird todas las medidas tomadas para evitar impactos derivados
de la gestion de las actuaciones. Entre otras determinaciones incluird:

- Practicas de confrol de residuos y basuras. Se mencionard
explicitamente las referentes a control de aceites usados, latas,
envolturas de materiales de construccion, tanto pldsticos como de

madera.

- Actuaciones prohibidas. Menciondndose explicitamente la
realizacion de hogueras, los vertidos de aceite usados, escombros y
basuras.

- Prdacticas tendentes a evitar danos superfluos a la vegetacion o a la
fauna.
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- Redlizacion de un Diario Ambiental de la Actividad en el que se
anotardn las operaciones ambientales realizadas y el personal
responsable de cada una de las operaciones y de su seguimiento.
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8. RESUMEN NO TECNICO DE LA INFORMACION APORTADA

En resumen se puede decir que en la actividad a ejercer segun el proyecto
presentado se presentan pocas afecciones sobre el medio ambiente.

La maquinaria a emplear dispone de los Ultimos avances tecnoldgicos, tanto de
equipos como de comunicaciones.

En este caso se trata de generar la definicion de modo completo del proyecto
de urbanizacion del Sector 4 "Los Quemados” del PGOU de Chipiona en Cddiz
(viarios, infraestructuras —-saneamiento, abastecimiento de agua potable,
electricidad y alumbrado publico, telecomunicaciones, gas y recogida de
residuos solidos-, espacios libres), que pondrdn en valor unos ferrenos que
actualmente se estdn degradando socialmente y estdn sirviendo bdsicamente
como vertedero ilegal junto a la frama urbana.

Todo el proceso de urbanizacion se readlizard bajo un estricto paquete de
medidas de proteccion y vigilancia ambiental que minimizard el impacto de la
misma.

Por ello se entiende que desde el punto de vista técnico y tedrico la viabilidad
de la actividad es buena.

El impacto ambiental que se origina se considera como COMPATIBLE.

Chipiona, Julio de 2.018
POR EL EQUIPO REDACTOR:

Ul /7

Antonio Ruiz Rolddn. JesUs Ferndndez Martinez.
Arquitecto Arquitecto



MODIFICACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTO R 4 "LOS QUEMADOS"

TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA. CADIZ
JUNTA DE COMPENSACION PROPIETARIOS DEL SECTOR 4 "ISOQUEMADOS"
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

APENDICE 1 - REPORTAJE FOTOGRAFICO

antonio ruiz roldan - jesus fernandez martinez EQUIPO REDACTOR
ARQUITECTOS ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL




MODIFICACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTO R 4 "LOS QUEMADOS"
TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA. CADIZ

Vista general de la zona.

antonio ruiz roldan - jesus ferndndez martinez EQUIPO REDACTOR
ARQUITECTOS ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL




MODIFICACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTO R 4 "LOS QUEMADOS"
TERMINO MUNICIPAL DE CHIPIONA. CADIZ

Vegetacién presente en la zona.

antonio ruiz roldan - jesus fernandez martinez EQUIPO REDACTOR
ARQUITECTOS ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL




Residuos orgdnicos procedentes de la industria de la flor cortada presentes en la zona.
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ASUNTO.- INFORME URBANiSTICQ DE COMPATIBILIDAD CON EL
PLANEAMIENTO URBANISTICO DEL ESTUDIO DE IMPACTO
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LEGISLACION APLICABLE.-

- Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
Articulo 31.

- Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
Articulos 98 y 99.

TEXTO:
ANTECEDENTES

Se ha presentado en el Ayuntamiento solicitud de la Junta de Compensacion del
Sector 4 “Los Quemados, con fecha 19/11/2018, al nimero de registro de
entrada en el Registro General 15.140, de aprobacion del Estudio de Impacto
Ambiental del Proyecto de Urbanizacion del Sector 4 “Los Quemados”.

Con fecha 16 de octubre de 2014 se aprobo definitivamente, por el Pleno de la
Corporacién, la modificacion del Plan Parcial del S.U.S. Sector 4 “Los Quemados”
del PGOU de Chipiona.

Con fecha 22 de septiembre de 2016 se aprobd definitivamente, por Junta de
Gobierno Local, el Proyecto de Reparcelacion que fue protocolizado por el Sr.
Notario, D. Gustavo Hermoso Carazo con fecha 19 de diciembre de 2016, al
nimero 1.302 de su protocolo, estando actualmente inscrito en el Registro de la
Propiedad.
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CONSIDERACIONES PREVIAS

El suelo en el que su ubica el Proyecto de Urbanizacion esta clasificado como
Urbanizable Sectorizado.

El Proyecto de Urbanizacidn tiene por finalidad llevar a la practica las previsiones
y determinacién del Plan Parcial.

El Estudio de Impacto Ambiental tiene como objeto la Autorizacion Ambiental
Unificada, exigida por la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la
Calidad Ambiental (GICA).

Se emite Informe Técnico-Juridico que servird de base al informe de
compatibilidad a que se refiere el articulo 31 de la Ley GICA.

Dado que el informe de compatibilidad es independiente de la concesion de
licencia de obras y de la aprobacion del proyecto, el presente informe no esta
emitido para la aprobacidn del Proyecto de Urbanizacion, que sera objeto de un
estudio mas conciso por parte de los diferentes técnicos municipales,
especialistas en infraestructuras y consideraciones generales de 10s proyectos de
urbanizacion.

El Plan Parcial se extiende a un dmbito de 294.767,12 m?2, que coincide con el
presentado en el Proyecto de Urbanizacién.

Los Sistemas Generales en el Plan Parcial son:

- 5.G. Deportivo de 42.244,12 m2,
- S.G. de Espacios Libres de 53.362,07 mZ2.

Que son referidos por el Proyecto de Urbanizacion.

Los Equipamientos en el Plan Parcial son los siguientes:

- Educativo Secundaria: 10.984,32 m=
- Educativo Primaria: 5.203,53 m?
- Social: 806,64 m=?
- Comercial 1: 2.762,00 m2
- Comercial 2: 3.808,66 m=2

Total de Equipamientos en el Plan Parcial son: 23.529,15 m?2,
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Sistema General de Espacios Libres, Viales:

Vi 17.881,06 m?
V2: 5.797,19 m?
V3: 6.597,03 m?
v4: 1.627,87 m=2
TOTAL: 31.903,15 m?

Fxistiendo una pequefa discrepancia en los viales A y B, que pueden
considerarse pequefias adaptaciones exigidas por la ejecucion material de las
obras, permitidas por la LOUA.

No se entra a valorar los contenidos técnicos de las obras de calidad,
saneamiento, instalaciones y funcionamiento de los servicios publicos de
ajardinamiento, arbolado y amueblamiento de parques y jardines y otras
consideraciones, por entender que son objeto de valoracion y estudio en el
informe sobre el Proyecto de Urbanizacién, sino simplemente se analiza la
compatibilidad urbanistica, resultando que el Estudio de Impacto Ambiental
presentado es compatible con la normativa urbanistica aplicable.

CONCLUSION: Se informa favorablemente la compatibilidad del Estudio de
Impacto Ambiental presentado con el Planeamiento Urbanistico aplicable.

A fecha de la firma electrénica,

Leonor Hidalgo Patino, Ramon Ageo de Bustillo.

Asesora Juridica-Jefa de Urbanismo. Arguitecto Técnico Municipal.
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