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[SOLICITANTE |AYUNTAMIENTO DE ORIA |

EXPEDIENTE |SOLICITUD DE INFORMACION URBANISTICA

SITUACION Paraje  Campo Cisnares. Parcelas con referencia catastral:
04070A004002740000BH y 04070A004002750000BW (parcelas num. 274
del poligono y num. 275 del poligono 4). Oria

INTERESADO | José Antonio Sanchez Aran

| INFORME TECNICO (Cédula urbanistica) |

1. Antecedentes

A requerimiento del Ayuntamiento de Oria se realiza el presente informe desde esta
Unidad administrativa de Los Vélez integrada en el Area de Asistencia a Municipios de la
Excelentisima Diputacién Provincial de Almeria analizando los aspectos técnicos y urbanisticos
en relacion con el expediente ya referenciado. Todo ello de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 3 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y siguiendo el procedimiento del Reglamento para la Prestacion del Servicio de
Asistencia a Municipios (BOP num. 114 de fecha 17/6/2014, modificado en BOP num. 96 de
21/5/2015), en adelante RAM.

2. Documentacion aportada

Junto al oficio de peticion de asesoramiento cursado por ese Ayuntamiento consta
instancia presentada por el representante del interesado en la que expone lo siguiente:
Tipo Objeto Presupuesto

Obras, edificaciones, AMPLIACION EXPLOTACION AVICOLA EN PARAJE LA YEGUA
Instalaciones

Observaciones

INFORME DE CUALIFICACION URBANISTICA PARA LA CONSTRUCCION DE NAVE, QUE AMPLIA LA EXPLOTACION AVICOLA EXISTENTE

Objeto del certificado/informe urbanistico

Tipo
Cédula de Compatibilidad Urbanistica

Observaciones

INFORME DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA O CUALIFICACION, PARA EL TRAMITE DE AUTORIZACION AMBIENTAL INTEGRADA

Se anexa un documento denominado «Expediente de actuacion extraordinaria en suelo
rastico para ampliacién de explotacién avicola de cebo». Esta firmado por el ingeniero técnico
agricola Juan Francisco Jiménez Fernandez. En ese documento se describe la actuacién para
la que se solicita el informe de compatibilidad urbanistica: ampliacion de la explotacion
ganadera avicola ya existente, que es de 48600 plazas, mediante la construccién de una nueva
edificacién con tipologia de nave y caseta auxiliar con una superficie construida total de
3769,42 m? para 72000 plazas nuevas.
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Plano incluido en la documentacién presentada

3. Disposiciones legales aplicables o régimen urbanistico

El régimen urbanistico de aplicacion a fecha de emision del presente informe es el siguiente:
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, publicado en el BOE num. 261 de
31 de octubre de 2015, en adelante RDL 7/2015.
- Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (BOJA num. 233 de 3 de diciembre de 2021), en adelante LISTA.
- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (BOJA num. 232 de 2 de diciembre de 2022), en adelante RG.
- Decreto 206/2006, de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de Ordenacion del
Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el Parlamento de Andalucia en
sesion celebrada los dias 25 y 26 de octubre de 2006 y se acuerda su publicacién (BOJA
num. 250 de 29/12/2006), en adelante POTA.
- Plan especial de proteccion del medio fisico y catalogo de espacios y bienes protegidos
de la provincia de Almeria, aprobado definitivamente segun resoluciéon de 25 de abril de
1987, publicada en BOJA nim. 42 de fecha 18 de mayo de 1987 y texto integro publicado
en BOJA nuim. 50 de fecha 12 de marzo de 2007, en adelante PEPMF.
- Adaptacién parcial del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Oria aprobado
definitivamente por el Ayuntamiento-Pleno en sesién de 31/10/2023. Edicto publicado en
BOP num. 216 de 10/11/2023, en adelante AP-PDSU.
- Ordenanzas reguladoras de la edificacion contenidas en la AP-PDSU, publicadas en
BOP num. 242 de 20 de diciembre de 2023, en adelante OE.
- Ordenanza reguladora de las normas minimas de habitabilidad, seguridad y salubridad
en las edificaciones existentes segun el uso al que se destinen (BOP nim. 119 de 25 de
junio de 2013), en adelante ONM.
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- Avance de planeamiento para identificacion de las edificaciones aisladas en suelo no
urbanizable (BOP num. 119 de 25 de junio de 2013), en adelante Avance.

- Ordenanza reguladora de la documentacién a presentar en los procedimientos de
reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién y de
certificacion administrativa de la situacion legal de fuera de ordenacién de las
edificaciones existentes (BOP num. 119 de 25 de junio de 2013), en adelante OD.

De los instrumentos de planeamiento citados se infiere que las parcelas catastrales
referidas son suelo rustico comun (articulo 14.1.d de la LISTA); en los siguientes planos se

indica graficamente la ubicacion en el territorio.
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Ubicacioén sobre cartografia catastral
womsacs | oo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 04070A004002740000BH

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie gréfica: 28.385 m2

HINISTERIO DIRECCION GENERAL
|DE HACIENDA DELCATASTRO.

IR Participacién del inmueble: 100,00 %
Poligono 4 Parcela 274 Tipo:
CAMPO CISNARES. ORIA [ALMERIA]
Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccion: ¥
Cultivo 2§
Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m?* i ; -3
0 C- Labor o Labradio secano 00 28.385 L 5]
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Fichas catastrales de las parcelas referidas por el interesado

4. Contenido de la informacion urbanistica
El articulo 3 del RG, desarrollando lo dispuesto en el articulo 10 de la LISTA, indica:

Articulo 3. La cédula urbanistica
1. La ciudadania tiene derecho a ser informada por el Ayuntamiento, mediante cédula urbanistica,
sobre la situacion, el régimen territorial y urbanistico aplicable y demas circunstancias territoriales
y urbanisticas aplicables a un terreno, parcela, solar o edificio determinado.
2. La obtencion de la cédula urbanistica se realizara, previa solicitud de los interesados, conforme
al contenido y procedimiento que se determine en las ordenanzas municipales y, en su defecto,
conforme a las siguientes reglas:
a) La cédula urbanistica deberé indicar al menos:
1°. Los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica y de gestion aplicables,
indicando las circunstancias particulares de revision, modificacion o suspension de licencias
que les afecten, asi como si han sido objeto de impugnacién en via administrativa o
Jjurisdiccional y, en su caso, si su ejecutividad ha sido suspendida.
2° La clasificacion del suelo y demas determinaciones urbanisticas significativas de
ordenacion general o detallada, en especial las referidas a su uso, aprovechamiento,
urbanizacion y edificacion.
3° Si la parcela tiene condicién de solar o, en su caso, advertencia de las exigencias
legales para adquirir tal condicion.
4°, Otras determinaciones territoriales o urbanisticas que condicionen el aprovechamiento y
el uso del terreno o edificacién, en especial las referidas a las posibilidades de urbanizaciéon
y edificacion y, en su caso, la incoacién de expedientes de restablecimiento de la legalidad
territorial y urbanistica.

No existe ordenanza reguladora al efecto aprobada por el Ayuntamiento por lo que es

procedente emitir la informacion siguiente:
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4.1. Instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica:
Los citados en el anterior epigrafe nim. 3 de este informe.

4.2. Clasificacién del suelo:
Suelo rustico comun (articulo 14.1.d de la LISTA).

4.3. Determinaciones emanadas de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la

sostenibilidad del territorio de Andalucia:
Articulo 6. Normas de aplicacion directa
1. Las normas establecidas en este articulo seran de aplicacion directa, cualesquiera que sean la
clase y usos del suelo, tanto si existe instrumento de ordenacién urbanistica como en ausencia de
este.
2. Las construcciones, edificaciones o instalaciones se adaptaran al ambiente natural y cultural en
que estuvieran situadas y, en concreto:
a) En areas afectadas por procesos naturales y efectos adversos del cambio climatico o
actividades susceptibles de generar riesgos, tales como inundacién, erosién, subsidencia,
deslizamiento, incendio, contaminacién u otros analogos, las construcciones, edificaciones o
instalaciones, o usos del suelo se permitiran siempre que respeten el régimen de proteccion
aplicable, debiendo acometer las medidas legalmente exigidas por la Administracion competente
para garantizar la prevencion y, en su caso, eliminacién de los riesgos.
b) Las construcciones, edificaciones o instalaciones deberan ser adecuadas y proporcionadas al
uso al que se destinen y presentar caracteristicas constructivas, tipolégicas y estéticas adecuadas
para su integracion en el entorno donde se ubican, especialmente cuando se sitien en espacios
naturales protegidos o en el entorno de bienes del patrimonio historico.
c) Las construcciones e instalaciones deberan utilizar preferentemente instalaciones de energia
renovable y de autoconsumo. A estos efectos, se consideran adecuadas y proporcionadas
aquellas obras e instalaciones necesarias para el ahorro energético y para el funcionamiento de
sistemas de energia renovable, salvo que sean incompatibles con el régimen de proteccion que
fuera aplicable, en su caso.
3. Los actos de construccion, edificacion e instalaciéon que sean autorizables conforme al réegimen
de suelo que corresponda sobre terrenos que no cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica deberan observar las siguientes reglas:
a) No tener mas de dos plantas de altura o de la media de los edificios ya construidos, cuando se
trate de solar perteneciente a una manzana consolidada en mas de sus dos terceras partes.
b) No comportar la demolicion de bienes del patrimonio histérico, salvo autorizacion o informe
preceptivo y vinculante de la Administracion competente en materia de cultura, ni la supresion de
dotaciones existentes.

Articulo 19. Derechos y deberes de la propiedad del suelo rustico

1. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los derechos de
disposicion, uso, disfrute y explotacion de los terrenos, lo que incluye los actos precisos para el
desarrollo:

a) De los usos ordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en esta ley, no se encuentren
prohibidos por la ordenacion territorial y urbanistica, quedando sujetos a las limitaciones y
requisitos impuestos por la legislacién y planificacion aplicables por razon de la materia.

b) De los usos extraordinarios que, de conformidad con lo dispuesto en la presente ley, pudieran
autorizarse en esta clase de suelo.

2. También comprende el derecho a participar en las actuaciones de transformacién urbanistica en
los términos establecidos en esta ley, sus normas de desarrollo, asi como en

los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

3. En los suelos rusticos especialmente protegidos y en los suelos rusticos preservados, los
derechos reconocidos en el apartado 1 quedaran sometidos a la defensa y mantenimiento de los
valores, fines y objetivos que motivaron su proteccion o preservacion conforme al régimen que se
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establezca en la legislacion y ordenacion sectorial, territorial y urbanistica correspondiente. Las
determinaciones de los Planes de Ordenacion de Recursos Naturales prevaleceran sobre el resto
de instrumentos de ordenacién conforme a la legislacién basica estatal.

4. El contenido urbanistico de la propiedad en suelo rustico comprende los siguientes deberes:

a) Conservar el suelo, en los términos legalmente establecidos, debiendo dedicarlo a los usos
ordinarios de esta clase de suelo o, en su caso, a los usos extraordinarios que pudieran
autorizarse, contribuyendo al mantenimiento de las condiciones ambientales y paisajisticas del
territorio y a la conservacién de las edificaciones existentes conforme a su régimen juridico, para
evitar riesgos y dafios o perjuicios a terceras personas o al interés general.

b) Solicitar las licencias, presentar las declaraciones responsables o comunicaciones previas y, en
su caso, las autorizaciones previas, tanto para los usos ordinarios como para los usos
extraordinarios, asi como para todo acto de segregaciéon o divisién, de conformidad con lo
establecido en la presente ley y en la correspondiente legislacién sectorial, y cumplir con el
régimen correspondiente a dichas autorizaciones.

¢) Los inherentes a las actuaciones de transformacién urbanistica en suelo rustico comun, cuando
sean procedentes, de conformidad con lo establecido en esta ley y en los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica.

d) Cuando el suelo rural no esté sometido al régimen de una actuacién de urbanizacion, el
propietario tendra, ademas de lo previsto en los apartados anteriores, el deber de satisfacer las
prestaciones patrimoniales establecidas en esta ley para legitimar los usos privados
extraordinarios, asi como el de costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexion de
las instalaciones y construcciones autorizables con las redes generales de servicios y entregarlas
a la Administracion competente para su incorporacién al dominio publico, cuando deban formar
parte del mismo.

e) Cuando el suelo rustico comun se incluya en una actuacion de transformacion urbanistica, el
propietario deberd asumir, como carga real, la participaciébn en los deberes legales de la
promocién de la actuacién en un régimen de equitativa distribucién de beneficios y cargas, asi
como permitir ocupar los bienes necesarios para la realizaciéon de las obras, en su caso, al
responsable de ejecutar la actuacion, en los términos establecidos en esta ley y en los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica.

Articulo 20. Actuaciones en suelo rustico

Las actuaciones consistentes en actos de segregacion, edificacion, construccién, obras,
instalaciones, infraestructuras o uso del suelo que se realicen sobre suelo rustico deberan cumplir
las siguientes condiciones, sin perjuicio del régimen particular que les corresponda por su caracter
ordinario o extraordinario:

a) Deberan ser compatibles con el régimen del suelo rustico, con la ordenacién territorial y
urbanistica, y la legislacion y planificacién sectorial que resulte de aplicacion.

b) No podréan inducir a la formacién de nuevos asentamientos, de acuerdo con los parametros
objetivos que se establezcan reglamentariamente y, en su caso, conforme a lo establecido en los
instrumentos de ordenacioén territorial o urbanistica general de aplicacion salvo las actuaciones de
transformacioén urbanisticas previstas en el articulo 31.

Se entendera que inducen a la formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion

de segregaciones, edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o

por su situacion respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de caracter
urbanistico sean susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos,
impropios de la naturaleza de esta clase de suelo. Las condiciones para impedir la formacién de
nuevos asentamientos se estableceran reglamentariamente teniendo en cuenta las caracteristicas
de los municipios, su estructura parcelaria y la existencia de agrupaciones de edificaciones
irregulares, asi como los parametros de ocupacion, de parcela y cualquier otro que se considere
necesario para garantizar la preservacion de las caracteristicas del suelo rustico.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en suelo rastico.
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¢) Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho
uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademas de considerar su integracion paisajistica
y optimizar el patrimonio ya edificado.

Articulo 21. Actuaciones ordinarias

1. Son usos ordinarios del suelo rustico los usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos,
mineros y cualquier otro vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales que no
supongan la transformacién de su naturaleza rustica, en los términos que se establezcan
reglamentariamente. También son usos ordinarios del suelo rustico los vinculados al
aprovechamiento hidraulico, a las energias renovables, los destinados al fomento de proyectos de
compensacion y de autocompensacion de emisiones, actividades mineras, a las
telecomunicaciones y, en general, a la ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios
técnicos que necesariamente deban discurrir o localizarse en esta clase de suelo.

2. Se consideran actuaciones ordinarias:

a) Las obras, construcciones, edificaciones, viarios, infraestructuras, instalaciones y servicios
técnicos que sean necesarios para el normal funcionamiento y desarrollo de los usos ordinarios
del suelo rustico, incluyendo aquellas que demanden las actividades complementarias de primera
transformacién y comercializacién de las materias primas generadas en la misma explotacién que
contribuyan al sostenimiento de la actividad principal, siempre que se acredite la unidad de la
misma.

b) Las edificaciones destinadas a uso residencial que sean necesarias para el desarrollo de los
usos ordinarios del suelo rustico, entre los que se incluyen los alojamientos para personas que
desarrollen trabajos por temporada, conforme a los requisitos que se establezcan
reglamentariamente.

c) La ejecucion de infraestructuras, instalaciones y servicios técnicos de caracter permanente, no
previstos en los instrumentos de planeamiento, y que necesariamente deban discurrir o localizarse
en esta clase de suelo. Estas actuaciones valoraran las alternativas para su localizacién sobre el
rustico atendiendo a los criterios de: menor impacto sobre el medio ambiente, el paisaje y el
patrimonio histérico, funcionalidad y eficiencia;, menor coste de ejecucion y mantenimiento.

d) La realizacion de las actuaciones en los asentamientos delimitados como habitat rural
diseminado para la conservacién, mantenimiento y mejora de estos ambitos, las cuales deberan
estar expresamente previstas en el instrumento de ordenacién urbanistica correspondiente.

3. Las actuaciones ordinarias, sin perjuicio del resto de autorizaciones que exija la legislacion
sectorial y de las excepciones establecidas en esta ley, requeriran de licencia urbanistica
municipal.

Articulo 22. Actuaciones extraordinarias

1. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion urbanistica general
0 en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y siempre que no estén
expresamente prohibidas por la legislacion o por la ordenacion territorial y urbanistica, y respeten
el régimen de proteccion que, en su caso, les sea de aplicacién, usos y actuaciones de interés
publico o social que contribuyan a la ordenacion y el desarrollo del medio rural, o que hayan de
emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su localizacién en suelo urbano.

2. Las actuaciones podran tener por objeto la implantacién de equipamientos, incluyendo su
ampliacién, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que deban
implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones, edificaciones, viarios,
infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo. Asimismo, vinculadas a estas
actuaciones, podran autorizarse conjuntamente edificaciones destinadas a uso residencial,
debiendo garantizarse la proporcionalidad y vinculacién entre ambas.

En los términos que se establezcan reglamentariamente podran autorizarse viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que no induzcan a la formacién de nuevos asentamientos
conforme a lo dispuesto en el apartado b del articulo 20 ni impidan el normal desarrollo de los
usos ordinarios del suelo rustico.
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3. Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacién previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse, conforme a los criterios que se establezcan reglamentariamente.

Durante el procedimiento de autorizacion previa, se sometera la actuacion a informacién publica y
audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las Administraciones Publicas que
tutelan intereses publicos afectados, por plazo no inferior a un mes. El plazo maximo para notificar
la resolucién del procedimiento sera de seis meses y el silencio tendra efecto desestimatorio.

La resolucion del procedimiento correspondera al Ayuntamiento, previo informe vinculante emitido
por la Consejeria competente en materia de Ordenacién del Territorio cuando la actuacion afecte o
tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo 2.

4. Reglamentariamente, y para concretos y determinados usos o actividades, se podra establecer
una duracion limitada de la cualificacion con la obligacion de restitucion de los terrenos finalizada
la misma.

5. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y aprovechamiento
de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacién compensatoria que gestionara el
municipio y que se destinara al Patrimonio Municipal de Suelo con una cuantia del diez por ciento
del presupuesto de ejecuciéon material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos. Esta cuantia podra ser minorada conforme a los criterios
que se establezcan reglamentariamente.

Para las viviendas unifamiliares aisladas sera, en todo caso, del quince por ciento. Estaran
obligadas al pago de la prestaciéon compensatoria las personas fisicas o juridicas que promuevan
las actuaciones y se devengara con motivo de la licencia urbanistica. Las Administraciones
Publicas estaran exentas del pago de la prestacion compensatoria para los actos que realicen en
ejercicio de sus competencias.

4.4. Ampliacién de explotacion ganadera avicola intensiva

La ampliacion de la explotacion avicola intensiva ya existente en las parcelas catastrales
referidas si es compatible con el régimen territorial y urbanistico vigente. Es una actuacion
extraordinaria que ha de emplazarse en suelo rustico por resultar incompatible su localizacién
en suelo urbano (art. 30 del RG). Requiere, para ser legitimada, una autorizacién previa a la
licencia que cualifique los terrenos donde pretendan implantarse y que reconozca su
incompatibilidad con el medio urbano (art. 32.1.b del RG).

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 32.2.a del RG, el procedimiento de
autorizacién se ajustara a los siguientes tramites:

a) Solicitud de la persona o entidad promotora acompafiada del Proyecto de Actuacién, conforme

al articulo 33. Si la solicitud no reune los requisitos exigidos, se requerira al solicitante para que

subsane la falta o acomparie los documentos preceptivos en el plazo de diez dias, con indicacién
de que si asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su peticién, previa resolucion que asi lo
declare.

b) Admitida a tramite la solicitud, previo informe técnico y juridico, se sometera el Proyecto de

Actuacion a informacién publica por plazo no inferior a un mes, conforme a lo previsto en el

articulo 8. Simultaneamente, y por el mismo plazo, se practicara tramite de audiencia a las

Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados y a los titulares del derecho de

propiedad de los terrenos colindantes que pudieran verse afectados por la actuacién, conforme a

los datos que figuren en las certificaciones catastrales y del Registro de la Propiedad solicitadas a

tal efecto.

¢) Cuando la actuacién afecte o tenga incidencia supralocal conforme a lo dispuesto en el articulo

71, se solicitara durante el tramite de informacion publica informe vinculante sobre el Proyecto de

Actuacion a la Consejeria competente en materia de ordenacion del territorio, que habra de

emitirse en el plazo de dos meses, segtn lo previsto en el articulo 72.
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d) La resolucién del procedimiento, aprobando o denegando el Proyecto de Actuacion,
corresponde al érgano municipal competente para la aprobacion definitiva de los instrumentos de
ordenacion urbanistica, conforme a lo previsto en la legislacion sobre régimen local.

e) El acuerdo correspondiente se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia y en el portal web
del Ayuntamiento, donde se publicaré igualmente el Proyecto de Actuacion aprobado.

3. Transcurrido el plazo de seis meses desde la entrada de la solicitud en el Registro electrénico
del érgano competente para su tramitacion sin que se produzca la notificacion al interesado de la
resolucion del procedimiento, se entendera denegada la autorizacion.

El proyecto de actuacion al que se refiere el precepto anterior, contendra las siguientes

determinaciones:
1. Identificacién de la Administracién Puablica, entidad o persona promotora de la actuacion.
2. Descripcién detallada de la actuacion, que incluira:
a) Situacion, emplazamiento y delimitacion de los terrenos que son objeto de la cualificacion.
b) Caracterizacion fisica y juridica de los terrenos.
¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.
d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusién de las exteriores necesarias
para la adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.
e) Justificacién, en su caso, de las condiciones de implantaciéon de una edificacién residencial,
conforme al articulo 30.4.
f) Plazo de inicio y terminacion de las obras con determinacién, en su caso, de las fases en que se
divida la ejecucion.
3. Justificacion, fundamentacion y definicién, segun las caracteristicas de la actuacion, de los
siguientes extremos:
a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacién en suelo urbano, segtn
proceda, conforme al articulo 30.
b) Procedencia o necesidad de la implantaciéon en suelo rustico y justificacion de la ubicacion
concreta propuesta.
c) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rustico y con la ordenacion territorial y
urbanistica de aplicacion.
d) Justificacion del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompafada de la
documentacién que resulte exigible por la misma.
e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacién de nuevos asentamientos.
f) Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas
correctoras de los impactos que pudiera generar.
g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacion.
h) En su caso, plazo de duracion de la cualificacion urbanistica de los terrenos.
4. Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas por:
a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.
b) Compromiso de mantener la vinculacion entre las edificaciones y los usos del suelo rustico que
justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos previstos
en el Reglamento.
¢) Pago de la prestacion compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.
d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacién aprobado, en el plazo
maximo de un afio desde la resolucién del procedimiento de autorizacion previa. El transcurso de
dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacion, que sera declarada previa audiencia al
interesado.

5. Conclusion

La ampliacién de la explotacidon ganadera avicola intensiva ya existente en las parcelas
catastrales referidas es compatible con la ordenacién territorial y urbanistica vigente sin
perjuicio de la obligaciéon de obtener la autorizacién previa a la licencia que cualifique los
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terrenos, someter la actividad al instrumento de prevencién medioambiental que proceda en
funcion del contenido de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion de la Calidad Ambiental de
Andalucia (BOJA num. 143 de 20 de julio), acreditar el cumplimiento de las normas sectoriales
(ganaderas, sanitarias,..) y obtener la licencia urbanistica municipal.

Tal es el parecer del técnico que suscribe; no obstante esa Corporaciéon con su mejor
criterio decidira.

En Vélez Rubio para Oria

Ginés Romero Jiménez. Arquitecto técnico de la UAM «Los Vélez»

(fecha y firma electrénica al margen)
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