Consejeria de Cultura y Deporte
Delegacion Territorial de Malaga

Comision Provincial de Patrimonio Histérico de Mdlaga
Sesion Ordinaria 6/2025 de 7 de abril de 2025

ACTA

En Malaga, a 7 de abril de dos mil veinticinco, se reinen las personas que a continuacion se
relacionan:

Presidente:
D. Carlos Garcia Giménez, Delegado Territorial de Turismo, Culturay Deporte en Malaga.

Vocales:

D. Antonio Villalén Conejo, Jefe del Servicio de Bienes Culturales.

D Maria Concepcién Garcia Calero, Jefa del Departamento de Proteccidén del Servicio de Bienes
Culturales.

D. José Manuel Cabra de Luna, Presidente emérito de la Real Academia de Bellas Artes de San Telmo,
persona de reconocido prestigio en materia de patrimonio histérico.

D. Juan Antonio Sanchez Lopez, Doctor en Filosofia y Letras por la Seccién de Historia y Catedratico
del Departamento de Historia del Arte de la Universidad de Malaga, persona de reconocido prestigio en
materia de patrimonio histdrico.

D? Isabel Granados Ledn, funcionaria de carrera designada por la Delegacién Territorial competente en
materia de Ordenacién del territorio y Urbanismo.

Asistencia:
D?. Ana Parody Villas, Jefa del Servicio Juridico Provincial de la Junta de Andalucia en Malaga.

Secretaria:

D2 Inmaculada Torres Cobacho, Secretaria General Provincial de Cultura de la Delegacidn Territorial
de Turismo, Culturay Deporte.

Concurriendo los requisitos para tener por validamente constituido el érgano, seguin lo dispuesto en
los articulos 17.2 y 17.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, y en el
Acuerdo de esta Comision de fecha 25 de junio de 1999, se inicia la reunién en segunda convocatoria a las
10:36 horas, siendo presidida por D. Carlos Garcia Giménez, Delegado Territorial de Turismo, Cultura y
Deporte en Malaga conforme al orden del dia previsto en la convocatoria.

Los acuerdos de los asuntos tratados en la sesion son adoptados por unanimidad

La reunion finalizé a las 11:23 h.
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ASUNTOS TRATADOS Y ACUERDOS ADOPTADOS

Acuerdo 1 /6/2025. Se aprueba el acta de la Sesién Ordinaria 5/25.

INTERVENCION

2.- Expte. IN250104. Proyecto de ocupacidn para uso publico de la Torre Almenara de Guadalmansa, inscrita
como BIC en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz con la tipologia de Monumento ESTEPONA.

Se da lectura del informe de Ponencia Técnica por parte del Jefe del Servicio de Bienes Culturales, D. Antonio
Jesus Villalén Conejo:

TIPO DE AUTORIZACION: OBRA EN BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC) O EN SU ENTORNO

1. DATOS GENERALES:
EXPTE: IN250104
TITULO: PROYECTO PARA OCUPACION DE LA TORRE ALMENARA DE GUADALMANSA

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA:

UBICACION (DIRECCION): URB. COSTALITA

MUNICIPIO: ESTEPONA, MALAGA

REFERENCIA CATASTRAL: 5061302UF1356S0001SH. (La parcela catastral donde se ubica la torre es:
(5061303UF1356S0001SH ) y no la descrita anteriormente.

BIC AL QUE AFECTA: Torre almenara de Guadalmansa. Se encuentra inscrita como Bien de Interés Cultural con
la categoria de monumento (B.O.E. 29/06/1985) en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia,
siéndole por ello de aplicacion el régimen previsto en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico Andaluz.

PROTECCION: Resultan de aplicacién las determinaciones del PGOU con adaptacién parcial a la LOUA, asi
como lo establecido en la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histdrico de Andalucia, la eficacia
de sus determinaciones queda limitada en aquellos aspectos que puedan resultar contrarios a la citada ley.

3. DATOS DEL PROMOTOR:
DIRECCION CHD
CIF: G

DOMICILIO:

AUTOR DEL PROYECTO: cEEEED
COLEGIADO N° D

4. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

5. TRAMITACION Y ANALISIS:

01. Con fecha 14 de febrero de 2025, tiene entrada en esta Delegacion Territorial, por parte de S
@, de solicitud de autorizacién para la ejecucidon de un proyecto de ocupacion de la torre almenara de
Guadalmansa en Estepona, Malaga.
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Acompafia la solicitud el PROYECTO PARA OCUPACION DE TORRE ALMENARA SITA EN LA COSTA DE ESTEPONA,
firmado por el arquitecto GRS <" é| se recoge la siguiente descripcién:

“El objetivo fundamental del proyecto es obtener la concesion de ocupacion para uso publico de la Torre
Almenara de Guadalmansa, situada en la costa de Estepona (Malaga). Para ello se adecuardn tantos elementos
de la torre como sea necesario para su adaptacion a las necesidades que tendrd en el futuro. Serd accesible para
todas las personas sin necesidad de tener que eliminar ningdn elemento de la propia torre o sufrir la misma
modificacion alguna. Tanto el acceso a la torre, como la instalacion de aseos necesarios, se hard de forma
externa a la propia torre evitando dafio alguno para la misma. De este modo se generard unas azoteas
accesibles que pueden dar lugar a nuevas actividades econémicas, produciendo de este modo empleos y
ofreciendo una nueva alternativa turistica para la zona de Estepona accediendo a un elemento histérico que
seguro llamard la atencién.

Para ello se plantean las siguientes actuaciones:

« Leserd retirada la barandilla que posee actualmente.

e Apesar de su buen estado, para mantener su estado de conservcion y corregir desperfectos que hayan

surgido desde su ultima restauracion se llevardn a cabo las siguientes actuaciones:

- Eliminacién de arena y vegetacion de la misma.
- Limpieza manual con cepillo suave de raiz.
- Eliminacion del cableado en torno a la torre.
- Eliminacién de la vegetacion del entorno de la torre y conformar un espacio propio.
- Instalacion de iluminacién antivandadlica.
- Sefializacion de la autovia.
Para el acceso a la torre se empleard una PEMP (Plataforma de elevacion mavil de personas). La manera de
comunicar la PEMP con la superficie de la cubierta es mediante la colocacién de una pasarela de aleacion de
aluminio. Se colocardn, en caso necesario, dos rampas (una a continuacion de otra) para que la pendiente de
bajada no exceda el mdximo permitido por normativa de accesibilidad. Se colocardn ,previamente al uso de la
torre, unas barandillas desmontables para las cudles sélo serd preciso la colocacion de unas esperas a lo largo
del perimetro de cada cubierta. De este modo no se modificard el aspecto de la torre y una vez acabe su
utilizacién volverd a quedar en su estado original. Para el apartado higiénico sanitario se emplearan WCs
quimicos y portdtiles que se instalardn a nivel de calle junto a las torres.”

02. Con fecha 20 de marzo de 2025 tiene entrada en esta Delegacion Territorial, por parte de GEEEEEEEED
@ oMo administrador dc D cscrito de alegaciones con los siguientes contenidos:

Que el técnico afirma que el articulo 19 de la Ley 14/2017 de Patrimonio Histérico de Andalucia (en adelante,
LPHA) incompatibiliza a la propuesta realizada, ya que “generaria una evidente interferencia que impida o
distorsione su contemplacion’, en referencia a la Plataforma de Elevacion Movil de Personas (PEMP). Que, sin
embargo:

e El propio articulo 19 de la LPHA nos expone en su apartado cuarto, que “No se considerard
contaminacion visual o perceptiva a aquellas instalaciones que, con cardcter temporal o efimero,
resulten necesarias para la celebracion de eventos culturales, turisticos, religiosos, deportivos,
recreativos o similares, siempre y cuando no supongan deterioro fisico del bien ni menoscabo de sus
valores culturales.”.

* La PEMP es de cardcter temporal, es decir, solo en los meses que esté en funcionamiento la propuesta
realizada y durante una o dos horas al dia. Cuando cumpla su funcién de elevar a las personas hasta la
parte superior, seria retirada de la zona y guardada nuestro almacén, permitiendo la contemplacion de
la torre. Junto al hecho de que es para un evento recreativo y no supone un deterioro del bien ni de sus
valores, como indica el propio articulo.

e Respecto a los ruidos que plantea que podria generar la maquina, la Ordenanza Municipal contra la
Contaminacién Acustica de Estepona, publicada en el BOP de Mdlaga N ° 144 de 28 de julio de 2005,
establece el ruido durante el dia en zonas residenciales en 65 decibelios. La mdquina durante las
mediciones de ruido, no superé en ningin momento los 50 decibelios, junto a que es solo en el momento
de la elevacion, luego no emite sonido alguno. Para mas inri, se encuentra en un parque, estando la
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edificacion mas cercana a unos 100 metros. Por lo que no debe generar ninguna molestia acdstica.
Adjunto imagen de la ubicacién y distancia:

Que, junto a ello, también cita al articulo 33.2 de la LPHA para invalidar la propuesta, ya que “Se prohibe
también toda construccion que altere el cardcter de los inmuebles inscritos como Bien de Interés Cultural o
perturbe su contemplacion.” Queremos aclarar este punto:

El técnico alega que las barandillas desmontables del perimetro de la cubierta afectarian a la
estructura de la propia torre, apoyado en el citado articulo. Las barandillas, como indicamos en la
memoria, son desmontables, es decir, no van a hacerse perforaciones o modificaciones a las almenas de
la torre. Serian con unas esperas no ancladas las cuales sujetarian a las barandillas. No entendemos en
que afecta las nuevas barandillas a que altere a su condicién como BIC, cuando la torre posee hoy en dia
unas barandillas colocadas (adjuntamos foto de ello). Que, como aclaracion final, respecto al punto en
el que pregunta por la mencion a otras torres almenaras, son mencién unicamente informativa, no hay
intencién de actuar sobre ellas.

7. CONCLUSION:

Una vez analizada la documentacion técnica presentada y la obrante en esta Delegacion, se considera que la
propuesta no es compatible con los valores patrimoniales de los bienes protegidos, por los siguientes
aspectos:

Ley 14/2017 de Patrimonio Histdrico de Andalucia, Art. 19. Contaminacion visual o perceptiva. La ac-
tuacion proyectada generaria una evidente “interferencia que impida o distorsione su contempla-
cion”. En su punto cuarto el articulo se refiere a la celebracién de eventos, no a instalaciones que se
perpetlan, aunque sea periédicamente, en el tiempo.

Ley 14/2017 de Patrimonio Histérico de Andalucia, Art. 33. 2. “Se prohibe también toda construccion
que altere el caracter de los inmuebles inscritos como Bien de Interés Cultural o perturbe su contem-
placién”.

La solucidn propuesta para el uso terciario (sin especificar) de la torre, a través de un elevador de tije-
ra externo, aparte de la complicada logistica de su uso, plantearia problemas de ruidos y movimientos
que podrian afectar a la estructura de la torre e inevitablemente a su contemplaciéon como bien patri-
monial, generando una evidente contaminacion perceptiva.

Visto lo anterior, la Comision adopta el siguiente Acuerdo:

Acuerdo 2/6/2025: INFORMAR DESFAVORABLEMENTE la propuesta efectuada al NO SER COMPATIBLE con
los valores patrimoniales de los bienes protegidos, por los siguientes aspectos:

Ley 14/2017 de Patrimonio Historico de Andalucia, Art. 19. Contaminacion visual o perceptiva. La ac-
tuacion proyectada generaria una evidente “interferencia que impida o distorsione su contempla-
cién”. En su punto cuarto el articulo se refiere a la celebracién de eventos, no a instalaciones que se
perpetlan, aunque sea periédicamente, en el tiempo.

Ley 14/2017 de Patrimonio Histérico de Andalucia, Art. 33. 2. “Se prohibe también toda construccion
que altere el caracter de los inmuebles inscritos como Bien de Interés Cultural o perturbe su contem-
placién”.

La solucidn propuesta para el uso terciario (sin especificar) de la torre, a través de un elevador de tije-
ra externo, aparte de la complicada logistica de su uso, plantearia problemas de ruidos y movimien-
tos que podrian afectar a la estructura de la torre e inevitablemente a su contemplacién como bien
patrimonial, generando una evidente contaminacion perceptiva.

3.- Expte. IN220386. Restauracion de inmueble para Centro de Interpretacion del Castillo de Torre del Mar,

inscrito como BIC en el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz con la tipologia de Monumento.
VELEZ-MALAGA.
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Se da lectura del informe de Ponencia Técnica por parte de la Jefa del Departamento de Proteccién del
Servicio de Bienes Culturales, D® Concepcion Garcia Calero:

“TIPO DE AUTORIZACION: OBRA EN BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC) O EN SU ENTORNO

1. DATOS GENERALES

EXPTE: INT 386/22
TITULO: Restauracién de inmueble para Centro de Interpretacién del Castillo de Torre del Mar

PRESUPUESTO (DE EJECUCION MATERIAL): Trescientos veinticuatro mil quinientos euros (324.500€ més
217.064,27 de musealizacion)

2. DATOS DEL INMUEBLE DONDE SE ACTUA

UBICACION: C/ Carrera de las Angustias, 1 en Torre del Mar (Vélez-Mélaga)

REF. CATASTRAL: 2271111VF0627S

BIC AL QUE AFECTA: Castillo de Torre del Mar

PLANEAMIENTO URBANISTICO: No tiene planeamiento de proteccién, conforme con la “Ley 14/2007, de 26 de
noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia” (LPHA).

El planeamiento urbanistico general vigente en el municipio es el documento denominado “Plan General de
Ordenacién Urbana” aprobado definitivamente (pendiente de subsanaciones y con partes suspendidas) el
27/02/1996 y sus posteriores Innovaciones. Este instrumento ha sido adaptado parcialmente a la “Ley 7/2002,
de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia” por el documento aprobado el 29/10/2009.

FICHA DEL CATALOGO URBANISTICO: Castillo de Torre del Mar AQ.25 con nivel de Proteccién Integral.

3. DATOS DEL PROMOTOR

NOMBRE: Ayuntamiento de Vélez Malaga

EXP. REFERENCIA: 106/2022-M

NIF: P-2909400-J

DOMICILIO: Plaza de las Carmelitas, 12 (29700 - Vélez Malaga )

4. TRAMITACION Y ANALISIS

Con fecha de 27/06/2022, tuvo entrada en el registro de esta Delegacidn Territorial, escrito del Ayuntamiento
de Vélez Malaga de solicitud de autorizacidn de restauracién del inmueble situado en el nimero 1 de la calle
Carrera de las Angustias, en el entorno del Castillo de Torre del Mar. Junto a la solicitud se presenta un
ejemplar digital del “Proyecto Basico . Restauracion de inmueble para Centro de Interpretacion del Castillo de
Torre del Mar. Febrero 2022” redactado por el arquitecto G
@, firmado digitalmente el 8/04/2022 y el 5/04/2022 respectivamente, sin visado del Colegio Profesional
de Arquitectos (en adelante PB22).

El proyecto presenta una descripcion del inmueble, sefialando que esta formado por dos construcciones. Una,
correspondiente al volumen principal y dedicada a vivienda, consta de dos crujias de dos plantas cubierta con
faldones de teja paralelas a la calle Carrera de las Angustias. La segunda, que se usé como tienda en la Gltima
fase de ocupacion del edificio, es una crujia de una planta con cubierta plana, perpendicular a la primeray con
fachada a calle Angosta.

El edificio es el resultado de una serie de transformaciones y cambios de uso llevados a cabo desde el
momento de su construccién, muy probablemente, a mediados del siglo XVIII. Su evolucién se muestra en el
documento denominado APENDICE 1 “Estudios Previos para la restauracién de inmueble para Centro de
Interpretacion del Castillo de Torre del mar. Agosto 2021”. Su construccion se asocia a la necesidad de ampliar
los almacenes del recinto fortificado. Se cree posible, que en la zona sur de la segunda crujia, se encuentren
restos de un torrredn del Castillo; estando pendiente la realizacidon de un estudio paramental.
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En el documento de APENDICE 1 se aporta el estudio del estado actual, de sus patologias y el registro
fotografico. Se indica que el inmueble presenta una imagen degradada, pero no de ruina y que la falta de
mantenimiento y entrada de agua, ha provocado dafios en la estructura de madera, constatandose que
algunas de las vigas del forjado inclinado de la cubierta han colapsado, alcanzando los dafios a parte del
forjado de planta. El volumen secundario también sufre dafios por entrada de agua y falta de mantenimiento.

También se presenta un profundo estudio histérico-monumental.

Con fecha de firma digital de 23/05/2023 se remite el primer informe de reparos, de fecha de firma digital de
17/05/2023, que sefialo:

El objeto del proyecto es la restauracion del inmueble para Centro de Interpretacidn del Castillo, recuperando
los valores patrimoniales del inmueble, con objeto de hacer de él un modelo del nicleo fundacional del
asentamiento de Torre del Mar, marcado por la funcién militar y comercial, dando luz al caracter de almacén
de finales del siglo XVIII.

Se propone ampliar los estudios previos con:
1. Ampliacion del estudio histérico-monumental.
2. Realizacion de un andlisis paramental de estructuras emergentes.

3. Levantamiento arquitectonico del edificio, que incorpore los analisis paramentales.

La intervencion en el volumen principal propone recuperar su caracter de almacén, sin cambios sustanciales y
manteniendo el sistema de cubiertas a dos aguas. En el volumen secundario se conserva la terraza y se elimina
el cuerpo afiadido de cuarto de bafio.

En la fachada a Carrera de las Angustias se plantea el cegado de huecos abiertos para el uso de vivienda sin
borrar su huella manteniendo las barandillas de los balcones; ademas, se sustituye el portén de madera por
uno metalico, colocando las antiguas hojas del porton de madera en el interior, cerrando a modo de cancel un
nuevo espacio de vestibulo; el resto de carpinterias se renueva para cumplir las exigencias energéticas
actuales. También se propone limpiar la fachada eliminado el revestimiento no original y rejuntado las llagas
de la fabrica, se respeta el revestimiento original de enlucido de cal de la parte superior. En la fachada a calle
Angosta se sustituye el porton de chapa por un cierre con pafios de vidrio.

En el interior del volumen principal se eliminan todos los tabiques, liberando la estructura de arcadas de
ladrillo para recuperar la especialidad original. Se mantiene el forjado del piso de madera reparandose o
sustituyéndose, en funcién de su estado de conservacion. Segun la memoria constructiva los forjados de
madera de la_cubierta se sustituyen por estructura metalica o de madera. En los planos aparecen unas

ventanas o claraboyas en el faldén de la segunda crujia. Las escaleras actuales, que se consideran no
originales, se demuelen; sustituyéndolas por un nicleo de comunicacion en la segunda crujia que albergaria

la nueva escalera, el ascensor, el bafio y espacio para instalaciones.
En el volumen secundario se sustituye todo su forjado por su mal estado.

Una vez analizada la documentacion presentada se observa que si bien, muchas de las lineas planteadas
para la rehabilitacion resultan acertadas y compatibles con los valores patrimoniales culturalmente protegidos
del inmueble, deberd avanzarse en los estudios previos para poder valorar y autorizar la intervencidn
propuesta. Asi se observa que, aunque se trate de un Proyecto Basico, hay algunas indeterminaciones que
deberan aclararse de cara a la autorizacion de la intervencion. El PB22 alude a un documento denominado
APENDICE 1 en el que se han recogido los estudios previos que no se presenta, resultando determinante para
analizar la validez de las soluciones propuestas. En cualquier caso, la propuesta de demolicion de la cubierta
completa y la del forjado del cuerpo secundario, deberdn venir avaladas por un estudio de empresa
especializada que indique si no se puede restaurar y consolidar. También se observa que se propone un
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analisis paramental, que servird para la toma de decisiones importantes como es la restauracién y
formalizacion de la fachada a Carrera de las Angustias.

Por todo ello, se entiende que serd necesario completar la documentacion presentada con:
e APENDICE 1.

e De acuerdo con al Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Historico de Andalucia, las
sustituciones se consideran excepcionales; por lo que las propuestas de demoliciones vendran
respaldada por un estudio de empresa especializada que indique su necesidad.

e Deberd completarse la documentacién del estado actual del inmueble con detalles constructivos, en
especial los relativos a forjados y cubierta. También deberan recogerse detalles de las carpinterias
(incluso del portdn y rejas) y acabados.

¢ Desarrollo de una actividad arqueoldgica preventiva de andlisis de estructura emergente. De sus
resultados dependera, entre otros, la propuesta de la fachada a Carrera de las Angustias y la puesta en
valor de las estructuras del torredn de la segunda crujia. Se incluira un analisis de morteros y otros
materiales.

¢ Debera aclararse la afeccion al subsuelo del cuerpo vertical de comunicaciones, del ascensor y, en su
caso, de las actuaciones de saneamiento u otras instalaciones que sean necesarias, de cara a
determinar la necesidad de desarrollar una actividad arqueolégica de sondeo.

« Siendo un objetivo del proyecto la rehabilitacion del inmueble como modelo del nicleo fundacional
del asentamiento de Torre del Mar, el proyecto deberia apostar por materiales tradicionales. Por lo
que en caso de ser necesario la sustitucion de parte de la estructura parece ldgica la apuesta por la
madera, material que también debera emplearse en las carpinterias que se requiera sustituir.

e En relacidn con la creacién del nuevo vestibulo, debera justificarse su adecuacion a la tipologia de
almacén que se pretende recuperar. Asi mismo, no parece coherente con esta tipologia, la
introduccidn de las ventanas o claraboyas de la segunda crujia.

e Debera aportarse mas informacién sobre la fachada propuesta a calle Angosta, para su valoracion,
definiendo los materiales y colores a utilizar.

Una vez que se disponga de esta documentacion y se valore favorablemente serd posible emitir un informe de
viabilidad. La autorizacién de las obras se emitira una vez que se presente el Proyecto de Ejecucion.

Con fecha de 10/07/2023 el arquitecto cumiminmn——— presenta el documento APENDICE 1
“Estudios Previos para la restauracion de inmueble para Centro de Interpretacion del Castillo de Torre del mar.
Agosto 2021”. El mismo consta de cinco archivos: Memoria; Anexo 1 Representaciones graficas y fotografias;
Anexo 2 indice histdrico-cronoldgico; cuatro archivos con un total de 42 planos: 2 urbanisticos y de proteccion,
8 de estudio histérico-documental, 14 de levantamiento arquitectonico de plantas, alzados y secciones (7
ortografia y 7 planimetria), 9 de analisis matérico-constructivo (de fabricas, estructura, revestimientos,
carpinteria y rejeria) y 9 de analisis del estado actual y de hipétesis de fases constructivas.

Analizado el documento se verifica que contiene la informacion sefialada en el PB22, con un profundo analisis
histdrico y material del inmueble. No obstante, el analisis de patologias carece de pruebas y ensayos sobre los
elementos de madera que avalen la necesidad de demolicién de la cubierta. También se observa que las
fotografias aportadas de la cubierta no reflejan un estado de ruina que impida su restauracion.

Por otra parte, cabe destacar que en el expediente de arqueologia de esta Administracion AR230193, se ha
tramitado la “Actividad Arqueoldgica Preventiva: Sondeos Arqueoldgicos y Andlisis de Estructuras Emergentes
en el Castillo de Torre del Mar” (en adelante AEE y sondeos). En el mismo, con fecha de 13/03/2024 la direccidn
arqueoldgica presentd la Memoria Preliminar de la actividad realizada, que ha sido objeto de Resolucién (con
fecha de firma digital de 21/03/2024) que incluye, entre otras, las siguientes determinaciones relevantes para
la intervencién objeto de este expediente:
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SEGUNDO.-PROPONER QUE EN EL PROYECTO DE CONSERVACION que se desarrolle a posteriori, SE INCLUYAN LOS
RESULTADOS DE ESTA ACTIVIDAD, consolidando el paramento edilicio de la planta baja, tanto de tapial como de
cajones de mampuesto con hileras de ladrillo.

TERCERO.- DISPONER LA CONSERVACION “IN SITU” DE LOS RESTOS ARQUEOLOGICOS DOCUMENTADOS, con el ob-
jeto de su integracién a posteriori mediante el proyecto de conservacion, el cual deberd de proponer medidas de
integracién y propuesta adecuada.

QUINTO.- DISPONER LA COMUNICACION DE CUALQUIER AFECCION AL SUBSUELO, SONDEO, CATA, PERFORACION O
SONDEO GEOTECNICO a esta Consejeria, con objeto de salvaguardar la integridad de los restos documentados.

Con fecha de 4/06/2024 el arquitecto GGG <olicita cita telefénica. Atendida la cita
telefonica se fija la reunidn en una nueva visita del inmueble el 23/07/2024 de los Servicios Técnicos de la
Delegacion y del arquitecto redactor del Proyecto.

Con fecha de 23/07/2024 el arquitecto GEEIEG_G—G—GNSNEED -'cscnta nueva documentacion, consistente
en cinco archivos formato “pdf” con 22 planos de un nuevo Proyecto Basico y de Ejecucion (en adelante PBE),
sin visado de Colegio Profesional ni firma electrénica. Con fecha de firma digital de 16/10/2024, se emite un
segundo informe de reparos sefialando:

En los planos del PBE se observan los siguientes cambios:

- Sedesiste de trasladar el portén de madera de calle Carrera de las Angustias al interior para formacion
de un espacio de vestibulo, manteniéndose su sustitucion por una nueva puerta metalica de acero
lacado en blanco.

- Se modifica el acceso y distribucion del aseo del nuevo nicleo de comunicacion. La puerta antes al
fondo se sitda junto a la arcada central.

- Lasalida por calle Angosta se acondiciona y sefializa como entrada accesible.

- En la cubierta se minimiza el impacto de la introduccién de la claraboya. La justificacién de su
introduccion fue comentada en visita de inspeccion realizada, indicando el arquitecto redactor que se
propone para enfatizar la situacion de fachada exterior y borde del Castillo de este muro (argumentos
que deberan ser incorporados a la Memoria del Proyecto).

- Ademas se acondiciona para instalaciones la esquina del segundo faldén del tejado, coincidiendo
aproximadamente con la superficie del Torredn. Seglin se muestra en las secciones, se prevé un
acabado con lamas, debiendo incorporar detalles constructivos con datos mas precisos sobre su
acabado y confirmar si sobresale en altura a la cumbrera del tejado, en cuyo caso deberia
incorporarse al alzado de calle Angustias. Se aprecia que este acabado se extiende al interior, pero no
se aportan detalles.

- Se modifica el alzado sureste, minimizando la zona de fabrica restaurada a dejar vista y desistiendo
del acabado del hueco como puerta. Ademas se mantiene el tratamiento de proteccién de la esquina
tal y como nos ha llegado.

- Se mantiene el acabado propuesto para la fachada a calle Carrera delas Angustias, aportandose
detalle sobre el acabado de la puerta que sustituye al portén de madera, que se propone en acero
patinado acabado lacado en blanco, con recercado de jambas y dintel.

- Sobre la estructura de los forjados, se propone la demolicién de parte del forjado en segunda crujia
para introducir el nicleo de comunicaciones nuevo; asi como, la sustitucion de tres vigas por mal
estado junto al muro medianero.

- En la tercera crujia perpendicular se propone la demolicion y sustitucién completa de la cubierta,
manteniendo la geometria. Las vigas de madera se cambian por madera laminada y se introducen
tirantes (no queda claro si sélo en la segunda crujia, ya que en la seccién 3 aparecen en ambas,
debiendo aclararse).
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Con fecha de 6/08/2024 se recibe documentacién relativa al Proyecto Museografico. Se aportan dos
documentos de 2022, uno de junio de CHEGTGRGGGGGGGNNER. quc incluye tres anexos (en los que participa
GRS ) | primero con el listado de recursos didacticos; el segundo con las fichas de
recursos didacticos y el tercero con la planimetria. El segundo documento es el Proyecto de noviembre de
2022, de ‘CEEEENEEEND A YGEE; < cste se incorporan muchos de los cambios
que ahora se plantean en el PBE, como la desaparicion del vestibulo, siendo su planimetria mas detallada y
completa; no presentan los recursos didacticos, pudiendo entenderse que son los mismos ya aportados. El
presupuesto de ejecucién material de este proyecto es de 217.064,27 euros.

Una vez analizada la documentacion presentada, en relacion con los reparos indicados en el dltimo informe se
hacen las siguientes observaciones:

e Como se haindicado se ha presentado el APENDICE 1, que se valora favorablemente.

* En relaciéon con el solicitado estudio de empresa especializada para avalar las demoliciones y
sobretodo la completa sustitucion de la cubierta, se advierte que no se ha presentado. La propuesta
de la completa demolicion y sustitucion de la cubierta no queda justificada, debiendo proponerse su
restauracion. En relacion con la introduccidn de tirantes, deberan presentarse un analisis de esfuerzos
indicando las lesiones que se pretenden resolver con ello.

* Si se completa el proyecto con detalles constructivos, aunque debera ampliarse la informacién
incluyendo en el plano “CA.01 de carpinteria y cerrajeria” si se trata de ventanas nuevas o restauradas,
debiendo priorizarse lo segundo.

El portén desaparece del proyecto. Si se documenta en el Proyecto Museografico de Junio, en su Anexo 2 ficha
001 del proyecto de junio, donde se indica “... Este porton es uno de los elementos mds caracteristicos de la
fachada principal del edificio del siglo XX. Por ello se plantea incluirlo como elemento expositivo en el interior del
edificio, vinculado a la nueva entrada... ”. En el Proyecto Museografico de noviembre se indica que se ubicara
en el area “A3 Arqueologia y arquitectura del Castillo”. En relacién con la conservacion del porton, se observa
que el area A3 del Pro. Museografico no acoge en planos el porton; en cualquier caso, el Proyecto de
conservacion debera recoger su ubicacion precisa y prever su restauracion, ya que se trata de un elemento de
envergadura que requiere preparar su colocacion.

e En relacién con la necesidad de realizar una actividad de analisis de estructuras emergentes, se
advierte que se ha realizado, quedando recogida su tramitacién en el expediente AR230193.

Sobre la puesta en valor del Torreén, en general la actuacidn de conservacién y musealizacidn en el interior
del edificio parece acertada, debiendo desarrollarse en la Memoria del proyecto de ejecucién y aclararse si se
prevé su lectura en planta primera; ya que, las secciones 1y 3 del PBE asi lo reflejan, pero no la planta primera
del Proyecto de Musealizacion. Por otra parte, se advierte que deberia evitarse que el volumen de
instalaciones que emerge de la cubierta en donde estaba el Torreén y que segln la seccién sobrepasa su
cumbrera, se identifique como parte del Torredn; ya que, ni su volumen ni su altura responden a este
elemento. Siendo necesaria la integracion, consolidacién e interpretacion de la lectura paramental interior
(MURO 3-del informe arqueoldgico).

»  Deberd aportarse la solicitada informacién sobre la afeccién al subsuelo del nuevo cuerpo vertical de
comunicaciones, ascensor e instalaciones, de cara a valorar la actividad arqueoldgica necesaria para
la ejecucidn del Proyecto.

e Como se indicd en el primer informe, es necesario que el proyecto apueste por materiales
tradicionales, al ser uno de los objetivos del Proyecto su rehabilitacion como modelo del nicleo
funcional del asentamiento de Torre del Mar. En este sentido se entiende acertada la apuesta de
intervenir en la estructura con madera; no asi, la de introducir puertas de acero patinado con acabado
lacado en blanco, que no es acorde con la imagen tradicional que se prevé recuperar del inmueble,
debiendo repensarse.
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» Seelimina el vestibulo que se introducia como nuevo elemento, subsanandose asi el requerimiento.
Se minimiza el impacto de la entrada de luz del segundo faldén de cubierta, por lo que una vez que se
incorpore su justificacion a la Memoria del Proyecto sera informada favorable.

* Como se indicd, sigue siendo necesario completar la informacion sobre la fachada propuesta a calle
Angosta, para su valoracién, definiendo los materiales y colores a utilizar.

Ademas, valorada la nueva documentacion se observa:

» El Proyecto Museogréfico final no parece recoger la difusion de los valores del propio edificio;
cuestion que deberia subsanarse, siendo necesario incorporar informacion suficiente para su
compresion, poniendo a disposicion del publico la lectura de la aparicidn y evolucion del inmueble,
de sus elementos y de su construccion; todo lo cual ya se ha recogido en el Anexo 2 de la
documentacion de junio de 2022.

* En relacién con las actuaciones sobre la estructura de forjados debera hacerse coherente la
propuesta de trabajos previos con la de la estructura. Observandose discrepancias como la indicacion
en el plano TP.02 de demolicidn del forjado de primera crujia que se proponen restaurar en los planos
de estructura.

* Enrelacidn con el acceso al centro de interpretacion se advierte por un lado que existe una importante
dificultad de acceso por la diferencia de cotas entre la calle de Carrera de las Angustias y por otro la
importancia de recuperar el protagonismo del espacio interior del propio Castillo y recinto
amurallado. Todo ello implica la necesidad de valorar la posibilidad de cambiar el acceso al Centro a
la calle Angosta o reforzar su protagonismo”.

Con fecha de 4/03/2025 el arquitecto ¢S <dactor del proyecto presenta nueva
documentacion, consistente en un nuevo “Proyecto Basico y de Ejecucion. Restauracion de inmueble para

Centro de Interpretacion del Castillo de Torre del Mar” de “Febrero 2025” con fecha de firma digital de
18/02/2025 (en adelante PE25); un “Informe Técnico” de respuesta al dltimo informe de esta Administracion,

de los arquitectos redactores del proyecto G

Con fecha de 06/03/2025 el arquitecto <uIEIEG—G—G—G—NNND Drcscnta un nuevo Proyecto Museogréfico,
redactado por la empresa ‘G’ dc 4/03/2025 y un nuevo presupuesto, que valora las obras
de acondicionamiento museografico en 196.564,27 euros (IVA excluido).

Con fecha de 12/03/2025, el Ayuntamiento de Vélez-Malaga, presenta un escrito informando que la actuacién
estad financiada al 100% con fondos europeos del Plan de Recuperacion, Transformacidn y Resiliencia y
procede su tramitacion urgente.

Una vez analizada la documentacion presentada se observa que se han introducido las siguientes
modificaciones, en atencidn a los reparos indicados en el Gltimo informe:

e El PE25 incorpora el APENDICE o ANEXO 1 ya informado favorable; asi como, la informacién
complementaria de los planos EH-01 a EH-08, ya presentados, con el estudio Histérico-Documental.

e Sobre el solicitado estudio de empresa especializada para avalar las demoliciones, el Informe
Técnico sefiala que no se ha realizado, pero se modifica la propuesta de demolicidén y sustitucion
generalizada por una rehabilitacién y refuerzo de la estructura existente, limitandose la sustitucién de
elementos a los casos en los que existen vigas o viguetas con problemas de pudricidn generalizada. La
intervencion propone la restauracion de parte de las vigas, con la ejecucion de protesis en sus cabezas
y reconstrucciones lineales; el refuerzo de la cubierta con la introduccién de tirantes de acero
inoxidable con tensores y tirantes de madera laminada; ademas, se prevé la union de las nuevas vigas
de la cubierta con pletinas de acero al durmiente, para refuerzo de la estructura.
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Ademas, se prevé la realizacion de un estudio particular de caracterizacion y analisis bioldgico de maderas,
durante la ejecucion de las obras, previsto en el capitulo 15 de Control de Calidad del presupuesto. El estudio
permitira confirmar las sustituciones de vigas propuestas y se requiere sustituir o intervenir alguna mas.

VALORACION: Se ha verificado que efectivamente, estas propuestas se han trasladado a los planos “ES.01
ESTRUCTURA” y “C0.01 CONSTRUCCION” y habiéndose desistido de la demolicién y sustitucién completa de la
cubierta y propuesto su refuerzo y rehabilitacion, se informa FAVORABLE la propuesta.

» Se amplia la informacidn sobre los detalles constructivos de carpinteria y cerrajeria, incorporandose
dos nuevos planos: el “C0.03 CONSTRUCCION” con detalles del niicleo de comunicacién interior y un
nuevo plano “CA.02 CARPINTERIA Y CERRAJERIA” con detalles de la rejeria y del cerramiento interior
de los restos arqueoldgicos del Torredn. En los planos CA.01 y CA.02 se indica que la carpinteria
exterior de ventanas y puertas sera nueva; el portdn de madera se restaura y conserva en la misma
localizacion aunque sin funcidn, al cegarse el hueco y se restaurar las carpinterias mas relevantes
(RV1, RP1y RP2) para su disposicion en la segunda crujia segiin Proyecto Museografico. Se prevé la
restauracion y mantenimiento de la rejeria de los balcones en su posicién actual.

VALORACION: Aunque el PE25 no se completa con la indicacién de la situacién de la carpinteria de puertas y
ventanas cuya restauracion se propone, se entiende que el Proyecto Museografico es complementario al
Proyecto de Ejecucidon (PE25) y suficiente las indicaciones sefialadas para el mantenimiento de estos
elementos en el inmueble rehabilitado; por lo que se informe FAVORABLE.

»  Enrelacién con las actividades arqueolégicas llevadas a cabo, el Proyecto incluye un resumen de la
documentacion grafica en los planos AA.01 y AA.02, donde se indica la localizacion del sondeo del
torredn, que se valoriza en la propuesta, y se aportan los alzados interiores de los muros M2 y M3.

* Sobre la puesta en valor del Torreén , se advierte que se corrige el Proyecto Museografico
incorporando esta propuesta, por lo que se informa FAVORABLE.

» Sobre el cuerpo de instalaciones que emerge de la cubierta, se pidié minimizar su impacto para que
se confundiera con el Torredn, verificindose que el proyecto ya reducido su altura y volumen; por lo
que se informa FAVORABLE.

e En relacién a la afeccién al subsuelo del nuevo cuerpo vertical de comunicaciones, ascensor y
volumen de instalaciones, se indica que no existe foso de ascensor ya que se trata de una plataforma
elevadora con sistema hidradlico que solo requiere disponer de un rebaje en su fondo con una altura
de 15 cm por debajo del nivel de la soleria. La afeccién de las instalaciones se limita a las
canalizaciones de saneamiento y recogida de aguas pluviales que presentan diametros de 125y 160
mm, que se disponen con minima pendiente y que se integran en un paquete de 20 cm de espesor
total conformado por una capa de hormigén de limpieza de 5 cm, un encofrado perdido de piezas de
polipropileno reciclado C-10, tipo CAVITI, y una capa de compresion de 5 cm.

VALORACION: Se entiende ajustada la propuesta, indicAndose en las conclusiones la actividad arqueolégica
preventiva que sera necesario poner en marcha durante la ejecucién de las obras.

* Enrelacion con el uso de materiales tradicionales y la necesidad de no introducir puertas de acero
de acceso al inmueble, se cambia la puerta metélica lacada en blanco por una de madera de pino. El
informe de reparos también advirtié la necesidad de completar la informacidon sobre la fachada a calle
Angosta propuestas, que no se ha realizado.

VALORACION: Se valora e informa FAVORABLE la sustitucién de la puerta de acero por una de madera. En
relacion con la fachada a calle Angosta, se entiende suficiente la informacién que se desprende del
documento de “Presupuesto y Medicidn” que sefiala que se restauraran los revestimiento y se aplicard un
acabado con pintura al silicato.

»  Enrelacién con la recomendacién de recoger la difusion de los valores del propio edificio, se indica
que se ha adaptado a las nuevas consideraciones espaciales y funcionales del Centro de
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Interpretacion y reforzado la difusién de los valores del edificio, incorporando y musealizando parte
las carpinterias del edificio existente y liberando y potenciando la exposicion de los paramentos
originales.

VALORACION: Se informa FAVORABLE el Proyecto Mueseografico.

e Por Ultimo se atiende lo observado en relacién con lo inadecuado del acceso al Centro por calle
Carrera de las Angustias por las dificultades de accesibilidad y por no colaborar a la difusion y
entendimiento del propio Castillo, proponiendo como Gnico acceso el de la calle Angosta; por lo que
se informa FAVORABLE.

6. CONCLUSION

Una vez analizada toda la documentacion obrante en el expediente, se observa que la restauracion propuesta
para la transformacion de este inmueble perteneciente al BIC del Castillo de Torre del Mar, que hasta la fecha
tenia el uso de vivienda, en su Centro de Interpretacion es coherente con la proteccion y conservacion de los
valores del BIC. El proyecto y su documentacion complementaria, recogen toda la informacién de los trabajos
previos realizados de documentacidn e investigacion y aportan abundante material para la musealizacién
propuesta. Por todo ello se INFORMA FAVORABLE la autorizacion del proyecto “Restauracion de inmueble
para Centro de Interpretacion del Castillo de Torre del Mar” .

Ademds, se indica que su ejecucion estara condicionada a la realizacion simultinea a las actuaciones
autorizadas de una actividad arqueologia preventiva mediante CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTO
DE TIERRAS. La realizacion del control arqueoldgico de movimientos de tierra previsto en en el articulo 52.3
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histdrico de Andalucia estara sujeto, con caracter previo
a su inicio, a declaracidn responsable en la que se realice una descripcion de la actuacién y en la que se
manifieste que la direccidén de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios
previstos. En ningln caso, esta declaracion responsable eximird de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre los resultados
de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.”

Visto lo anterior, la Comision adopta el siguiente Acuerdo:

Acuerdo 3/6/2025: INFORMAR FAVORABLEMENTE la autorizacion del proyecto “Restauracion de inmueble
para Centro de Interpretacion del Castillo de Torre del Mar” .

Ademas, se indica que su ejecucion estara condicionada a la realizacién simultanea a las actuaciones
autorizadas de una actividad arqueologia preventiva mediante CONTROL ARQUEOLOGICO DE MOVIMIENTO
DE TIERRAS. La realizacion del control arqueolégico de movimientos de tierra previsto en en el articulo 52.3
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre de Patrimonio Histérico de Andalucia estara sujeto, con caracter previo
a su inicio, a declaracion responsable en la que se realice una descripcion de la actuacion y en la que se
manifieste que la direccién de la actividad arqueoldgica cumple con los requisitos legales y reglamentarios
previstos. En ningln caso, esta declaracion responsable eximira de cumplir con las restantes obligaciones
reglamentarias referidas al desarrollo de la actividad arqueoldgica y al pronunciamiento sobre los resultados
de la misma por parte de la Consejeria competente en materia de patrimonio histérico.”

PLANEAMIENTO

4.- Expte. RJ210357. Modificacién Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido a Suelo No Urbanizable
Comdn, asi como el Estudio Ambiental Estratégico, relativa al expediente IS-TO-7. TORROX
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Se da lectura del informe de Ponencia Técnica por parte de la Jefa del Departamento de Proteccién del
Servicio de Bienes Culturales, D® Concepcion Garcia Calero:

“INFORME SOBRE INSTRUMENTO DE ORDENACION URBANISTICA:
INNOVACION DE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA (PGOU)

1. DATOS GENERALES DEL EXPTE.:
EXPTE: RJ n°357/2021

TITULO: “Modificacién Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido a Suelo No Urbanizable Comdn, asi

como el Estudio Ambiental Estratégico” relativa al expediente IS-TO-7.

2. DATOS DEL PROMOTOR:

NOMBRE: AYUNTAMIENTO DE TORROX
DOMICILIO: PLAZA DE LA CONSTITUCION, 1
MUNICIPIO: 29770 TORROX

3. ANTECEDENTES:

Aprobacion Inicial de fecha 27/11/2017
Aprobacién Provisional de fecha 29/03/2021
Segunda Aprobacion provisional por pleno municipal de fecha 02/10/2023

4. EXPEDIENTES RELACIONADOS:

RJ215/21

5. ANTECEDENTES:

1.

Con fecha 28/05/2021, se recibe en esta Delegacion Territorial solicitud de informe sectorial en relacién a la
aprobacién provisional de la innovacion de referencia. El objeto de la modificacion es un cambio de
clasificacion de suelo no urbanizable especialmente protegido a suelo no urbanizable comin, siendo
aplicables sobre el dmbito delimitado las Condiciones de Edificacién, Usos e Intensidades que el articulo
25.5.3.2 de la Normativa del PGOU establece para esta clase de suelo. En relacién al Patrimonio
Arqueoldgico, en la zona de actuacion prevista se localiza la Torre de Giii o de Morche, de adscripcion
moderna , que debié de construirse para vigilancia costera a finales del siglo XV o comienzos del siglo XVI.
Dicho elemento cuenta con inscripcion como Bien de Interés Cultural con tipologia Monumento (BOE,
29/06/1985). Cualquier intervencion que se lleve a cabo en el entorno de esta torre estd sujeta a la
Disposicion adicional cuarta de la Ley 14/200/, de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico Andaluz por la
que los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Historico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de
22 de abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de la condicion de Bienes de
Interés Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, como es el caso que nos ocupa
tendrdn un entorno de proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios de doscientos metros en suelo
urbanizable y no urbanizable. Por todo ello, deberd delimitarse un entorno protegido de 200 metros en torno
a la Torre de Gui. Asimismo, en relacion al promontorio sobre el que se asienta la Torre, es preciso considerar
esta elevacion geogrdfica como un espacio estrechamente vinculado con el inmueble, que tiene la finalidad
de proteger el ambito vital del monumento. En el caso de las torres vigias, las visuales en relacién con el
paisaje eran un objetivo primordial, no sdlo para garantizar su proteccion, sino también su espacio de
actividad. Es por ello que el planeamiento urbanistico debe fomentar la comprensién de la unidad territorial
y paisajistica formada por la Torre y la elevacion geoldgica sobre la que se ubica. Por otra parte, el espacio
circundante al monumento debe estar blindado frente a actuaciones que puedan alterar la contemplacion,
apreciacién o estudio del bien, tanto en la distancia como en la cercania. Segun lo dispuesto en el articulo 19
de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, de Patrimonio Histérico de Andalucia, relativo a la contaminacion
visual o perceptiva, se debe evitar aquella intervencion, uso o accion en el bien o su entorno de proteccion
que degrade los valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio Histérico y toda interferencia que

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cédigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR CARLOS GARCIA GIMENEZ 09/05/2025
INMACULADA TORRES COBACHO
VERIFICACION D PAG. 13/20

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jm8MH9LQ3VCBX9ZX65LEZDPKFDW

impida o distorsione su contemplacion. CONCLUYENDO DICHO INFORME DESFAVORABLEMENTE A LA
PROPUESTA DE INNOVACION DEL IS-TO-7, Resolucion de fecha 24/01/2022

2. Con fecha 25/10/2023, se recibe en esta Delegacion Territorial de Cultura la solicitud de informe sectorial en
relacion a la segunda aprobacion provisional de la innovacion de referencia, en virtud de la solicitud por
parte de la Consejeria de Fomento, Articulacién del territorio y vivienda.

El objeto de la modificacién es un cambio de clasificacién de suelo no urbanizable especialmente protegido a
suelo no urbanizable comun, siendo aplicables sobre el dmbito delimitado las Condiciones que se establecen en
el capitulo 25 de las Normas urbanisticas del PGOU de Torrox, en concreto el articulo 25.4.1 “Acciones
caracteristicas en el suelo no urbanizable con proteccion especial”.

* Respecto de las edificaciones, usos e intensidad, en los correspondientes aparatados 25.5.1, condiciones
generales de actuacion en el suelo no urbanizable de proteccion especial, apartado 25.5.2-condiciones
de suelo, parcelacién, y apartado 25.5.3.-condiciones de edificacién, usos de suelo no urbanizable
especialmente protegido.

e Siendo el ambito de actuacion de la presente innovacion la modificacion de la clasificacion de suelo no
urbanizable especialmente protegido a suelo no urbanizable comun.

e  Usos contemplados e impactos previsibles conforme al estudio de impacto ambiental a tramitar:

o Edificaciones, construcciones, obras o instalaciones para la implantacion de infraestructuras,
servicios dotacionales o equipamientos.

o Usos industriales y terciarios

o Usos turisticos

e Enrelacién al Patrimonio Arqueoldgico, en la zona de actuacion prevista se localiza la Torre de Giii o de
Morche, de adscripcién moderna , que debid de construirse para vigilancia costera a finales del siglo XV
o comienzos del siglo XVI. Dicho elemento cuenta con inscripcién como Bien de Interés Cultural con
tipologia Monumento(Disposicion Adicional Sequnda LPHE 16/1985 BOE n°155 29 de junio de 1985, pag
20342).

Cualquier intervencion que se lleve a cabo en el entorno de esta torre estd sujeta a la Disposicion adicional
cuarta de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre del Patrimonio Histérico Andaluz (LPHA), por la que los
monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion anterior a la entrada en vigor de la Ley
16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes afectados por el Decreto de 22 de abril de
1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de la condicién de Bienes de Interés Cultural, los
cuales no se les ha indicado un entorno de proteccién, como es el caso que nos ocupa, tendrdn un entorno de
proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios de doscientos metros en suelo urbanizable y no
urbanizable.

e En el caso que nos ocupa, la planimetria aportada viene indicando como suelo no urbanizable el
espacio delimitado en el que se encuentra el bien inmueble, encontrdndose parte también de este suelo
no urbanizable de especial proteccion, dentro del entorno de de proteccion de la Torre de Giii o de
Morche.

»  Asimismo, en relacién al promontorio sobre el que se asienta la Torre, es preciso considerar esta
elevacion geomorfolégica como un espacio estrechamente vinculado con el inmueble, que tiene la
finalidad de proteger el dmbito vital del monumento. En el caso de las torres vigias, las visuales en
relacion con el paisaje eran un objetivo primordial, no sélo para garantizar su proteccion, sino también
su espacio de actividad. Es por ello que el planeamiento urbanistico debe fomentar la comprension de la
unidad territorial y paisajistica formada por la Torre y la elevacion geoldgica sobre la que se ubica.

Por otra parte, el espacio circundante al monumento debe estar blindado frente a actuaciones que puedan
alterar la contemplacion, apreciacién o estudio del bien, tanto en la distancia como en la cercania, segin lo
dispuesto en el articulo 19 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre (LPHA), relativo a la contaminacion visual o
perceptiva, debiéndose evitar “aquella intervencion, uso o accién en el bien o su entorno de proteccion que
degrade los valores de un bien inmueble integrante del Patrimonio Histérico y toda interferencia que impida o
distorsione su contemplacion”.
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Por todo ello, se considera que EL PROMONTORIO SOBRE EL QUE SE ASIENTA LA TORRE DEBE MANTENER SU
CLASIFICACION DE SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO con el objetivo de proteger sus
valores patrimoniales en su contexto paisajistico.

De igual forma que el informe anterior, se emite informe desfavorable con igual justificacién técnica desde el
posicionamiento de la proteccidn del patrimonio histérico. Con fecha de Resolucion de 13/11/2023

3. Con fecha del 10/12/2024 se remite por parte de la CPCU (Comisién Provincial de Coordinacién Ur
banistica) solicitud de informe al respecto del oficio del Ayuntamiento de Torrox, en el que adjunta
un informe técnico firmado por al Arquitecta Municipal de Torrox incidiendo en la modificacion de
la planimetria de 2022 del proyecto de “Modificacién Suelo No Urbanizable Especialmente Protegi
do a Suelo No Urbanizable Comun, asi como el Estudio Ambiental Estratégico” y que segun dicho in
forme se representa adecuadamente en la documentacion aportada:

“Segun toda la documentacién obrante en el expediente, tan solo hay un informe desfavorable y es el de Cultura,
sin embargo, en la documentacién envida mediante Oficio de fecha 20/10/2023 con las ultimas modificaciones
en base a diferentes requerimientos, iba corregido, entre otros aspectos, lo indicado en el anterior Informe de
Cultura, que se referia a la Proteccidn del suelo alrededor de la Torre de Giii, por lo tanto, no se entiende el ultimo
informe de Cultura puesto que en los plano de fecha de abril de 2022 se habia dejado fuera de la zona a despro -
teger del SNU, el ambito correspondiente con un circulo de 200m alrededor de la Torre de Giii, y que por tanto,
ese espacio de proteccion de la Torre se mantiene como hasta ahora como suelo No Urbanizable Especialmente
Protegido, tal como se representa en el plano 2.1. Por lo expuesto, se solicita se tenga en cuenta esa documenta -
cién modificada en el Informe de Cultura’,

Como se puede observar en las figuras siguientes, se identifica como zona de actuacién prevista en el proyec-
to, el espacio tanto de la Torre de Giii como su entorno de proteccidn.

ot SR s -
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Figura n.° 1: Flecha Verde sefiala la ubicacion de la Torre de Giii o del Morche en Circulo dentro de la zona pre-

vista como Suelo No urbanizable Comdn, objeto del proyecto y no contemplando los metros adecuados segin

establece la Disposicién Adicional 4% de la LPHA del entrono protegido del BIC. (Plano 2.1, Octubre de 2015).
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Figura n.° 2: Flecha verde sefiala ubicacién de la Torre de Glii y su entorno dentro del estudio hidrolégico hi-

draulico del rio Gi, siendo clara la posible afeccién de espacios limitrofes al bien patrimonial y que se encuen-

tran dentro de su entorno de proteccién, los cuales se verian afectados por el proyecto previsto. (Plan n.° 1.

Noviembre de 2015).
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Figura n.° 3: Actual delimitacion del BIC y su entorno de proteccion [verde]Torre de Glii o del Morche, en virtud
de la disposicién adicional 4° de la LPHA (L.14/2007 de 26 de noviembre).

Siendo concluyente que segun el proyecto previsto y el estudio ambiental estratégico en el marco del analisis
hidroldgico e hidraulico del rio Gii tanto el entorno de proteccién como el elemento geoldgico asociado al BIC
o bien patrimonial, el cual no se puede separar del mismo debido a su funcionalidad y su asociacién a los va-
lores patrimoniales del propio BIC, se veran afectados claramente. De esta forma entendemos que estos valo-
res son indudablemente valores a proteger tal y como establece la LPHA en su art. 2.

4. Con fecha del 20/03/2025 se remite por parte del Excmo. Ayuntamiento de Torrox aporta nueva do-
cumentacién con una nueva propuesta en la que segln incide el informe técnica de la Arquitecta Municipal ya
en la planimetria de 2022 se incorporaba el entrono del BIC Torre de Gui o del Morche  en virtud de la Dispo.
Adicion. 4° de 200m en suelo no urbanizable.
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Figura n.° 4: Planimetria 2.1 de fecha abril 2022 aportada en este ultimo informe por parte del informe de la
Arquitecta Municipal.

En dicho informe de 20/03/2025 se especifica: “Asimismo, reitero lo indicado en mi anterior informe de fecha 25
de noviembre de 2024, remitido a esa Consejeria el 26 de noviembre de 2024, por cuanto que “[..] en los planos
de fecha de abril de 2022 se habia dejado fuera de la zona a desproteger del SNU, el dmbito correspondiente con
un circulo de 200m alrededor de la Torre de Giii, y que por tanto, ese espacio de proteccién de la Torre se
mantiene como hasta ahora como suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, tal como se representa en el
plano 2.1. Por lo expuesto, se solicita se tenga en cuenta esa documentacién modificada en el Informe de
Cultura.[...]”

6. TRAMITACION Y ANALISIS:

Aportada la documentacion se entiende, por tanto, la aplicacion correcta de la Disposicion Adicional 4? de la
LPHA(L.14/2007 de 26 de noviembre) la cual expresa de manera literal “Disposicién adicional cuarta. Entorno
de determinados inmuebles. 1. Los monumentos declarados histérico-artisticos conforme a la legislacion
anterior a la entrada en vigor de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, y los bienes
afectados por el Decreto de 22 de abril de 1949, sobre proteccion de los castillos espafioles, que gozan de la
condicion de Bienes de Interés Cultural, a los que no se les hubiera establecido individualmente, tendran un
entorno de proteccion constituido por aquellas parcelas y espacios que los circunden hasta las distancias
siguientes: a) Cincuenta metros en suelo urbano. b) Doscientos metros en suelo urbanizable y no urbanizable.
2. Este entorno podrd ser revisado mediante expediente de modificacion de la declaracion del Bien de Interés
Cultural”

Siendo claramente modificada la propuesta inicial en el expediente ya que se ha tenido en cuenta los valores
patrimoniales que desde esta delegacion territorial en anteriores informes se venian exponiendo, el inmueble
protegido debe de tener su relacién con la orografia en la que se encuentra, que a su vez, es el que le da la
funcionalidad al inmueble y por tanto su caracter material para considerarlo BIC en virtud del Decreto de 22 de
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abril de 1949, siendo con ello de obligado cumplimiento los criterios juridicos que se vienen acentuando tanto
en la legislacion estatal como autondmica.

Ademas es necesario que desde las distintas administraciones se apliquen los criterios interpuestos de
manera legislativa en virtud de los valores sectoriales que se relacionan en distintas normativas, como es
nuestro caso, y que viene bien reflejado en la normativa vigente en materia de Ordenacién Territorial y
Urbanistica (LISTA - L.7/2021 de 1 de diciembre) por ejemplo, considerando la integracion del suelo rdstico en
el paisaje y optimizando el PATRIMONIO EDIFICADO.

Taly como establece el art. 20.1 de la LISTA (Ley. 7/2021 de 1 de diciembre):

e Articulo 20. Actuaciones en suelo ristico.

o q) Deberdn ser compatibles con el régimen del suelo ristico, con la ordenacién territorial y
urbanistica, y la legislacion y planificacién sectorial que resulte de aplicacion.

o ¢) Quedaran vinculadas al uso que justifica su implantacion, debiendo ser proporcionadas a dicho
uso, adecuadas al entorno rural donde se ubican, ademds de considerar su integracién
paisajistica y optimizar el patrimonio ya edificado.

7. CONCLUSION:

Por lo que a tenor de la dindmica interpuesta por esta delegacion territorial se entiende que los valores
patrimoniales del BIC Torre de Gui o del Morche al respecto del Proyecto “Modificacién Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido a Suelo No Urbanizable Comin, asi como el Estudio Ambiental Estratégico” relativa al
expediente IS-TO-7” son tenidos en cuenta y se salvaguardan en virtud de la Disp. Adicional. 47 de la LPHA, se
INFORMA FAVORABLE, recordando que toda actuacion que se plantee, tanto en el BIEN como en su entorno
de proteccidn, deberd de estar supeditado a la normativa vigente en Patrimonio histérico de Andalucia, en
concreto por el art. 33.3 y en el caso de actuaciones que afecten al subsuelo por el art. 59.1 por el que se tutela
la capacidad de interposicion de actividad arqueolégica preventiva por parte de esta delegacidn territorial de
Cultura en Malaga.

Visto lo anterior, la Comision adopta el siguiente Acuerdo:

Acuerdo 4/6/2025:. INFORMAR FAVORABLEMENTE el Proyecto “Modificacién Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido a Suelo No Urbanizable Comn, asi como el Estudio Ambiental Estratégico” relativa
al expediente I1S-TO-7” recordando que toda actuacién que se plantee, tanto en el BIEN como en su entorno
de proteccion, RECORDANDO que deberd de estar supeditado a la normativa vigente en Patrimonio histdrico
de Andalucia, en concreto por el art. 33.3 y en el caso de actuaciones que afecten al subsuelo por el art. 59.1
por el que se tutela la capacidad de interposicion de actividad arqueoldgica preventiva por parte de esta
Delegacion Territorial de la Consejeria de Cultura y Deporte en Malaga.

5.- Ruegos y preguntas:

Primero.- Toma la palabra D. José Manuel Cabra de Luna para exponer su preocupacién por el estado de
conservacion de las vidrieras disefiadas por Manuel Barbadillo, que ocupan tres plantas del Edificio de la
Agencia Tributaria que ubicado en la Avenida de Andalucia y que se encuentra cerrado a causa de las obras del
rehabilitacion del mismo hace un tiempo.

Se trata de una vidriera muy significativa con nimeros en la base principal de la composicion.
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Para ello solicita la toma en consideracién de la Comision Provincial de Patrimonio Histérico, como érgano
consultivo, a la propuesta de actuacion que pueda elevarse desde la Real Academia de Bellas Artes de San
Telmo.

Segundo.- Se fija como fecha de celebracién de la siguiente Sesidén Ordinaria de la Comisién Provincial de
Patrimonio Historico el 30 de abril de 2025.

EL PRESIDENTE DE LA COMISION LA SECRETARIA

D. Carlos Garcia Giménez D° Inmaculada Torres Cobacho
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