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Juntade Andalucia  Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE
LA COSTA DEL SOL OCCIDENTAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA

VERSION PRELIMINAR DEL PLAN

DOCUMENTO PARA DIVULGACION Y FOMENTO DE LA PARTICIPACION



NECESIDAD Y OPORTUNIDAD DEL POTCSO

La Costa del Sol Occidental de la provincia -F_fz-z‘»" &
de Malaga incluye los términos '
municipales completos y contiguos de
Fuengirola, Mijas, Marbella, Estepona,
Casares, Manilva, Ojén, Istan, y
Benahauvis.
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La Costa del Sol Occidental ha sido
soporte de un importante crecimiento
demografico basado esencialmente en
procesos de expansion turistica vy

residencial, y desempefia un papel | & / T
decisivo como referente urbano en lared | = Ve
de ciudades medias del dominio litoral de , T

, R// ") AMBITO DEL PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA COSTA DEL SOL OCCIDENTAL (MALAGA) ¥ ’,.f‘"”“"""“' -
Andalucia.

La oportunidad de la formulacion del Plan se justifica, por tanto, en la necesidad de dotar a la Costa
del Sol Occidental de una figura de planificacion territorial a un ambito que es, sin duda, un area
singular de la Comunidad Autonoma, con un papel estratégico para el conjunto de la economia
andaluza.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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LA VERSION PRELIMINAR DEL PLAN

MEMORIA DE INFORMACION (Diagnéstico territorial)

« Laconformacion del ambito. La situacidon de partida. Rasgos del territorio soporte
« Poblacion y Vivienda. Actividad econdmica

« Elsistema urbano. Ciudad existente y expectante

 Lacoordinacidn con la planificacion subregional del entorno

MEMORIA DE ORDENACION

« Estrategias territoriales

- Lapropuesta de ordenacion

La infraestructura verde territorial

Los recursos paisajisticos y culturales

El medio rural

Los riesgos

El sistema de asentamientos

Los sistemas de cohesion y articulacion territorial

Los espacios y redes para el desarrollo sostenible (ciclo agua, energia, telecomunicaciones, residuos)

- Seguimiento y evaluacion del Plan

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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MEMORIA ECONOMICA

A . Prioridadesy programacién
ey o Estimacion economica de las actuaciones




MARCO NORMATIVO DE LOS POTs

Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia

Reglamento general de la Ley 7/2021 (Decreto 550/2022, de 29 de noviembre)

* EFECTOS DE LA APROBACION DE LOS POTs (Art. 56 LISTA)
o Jerarquiay vinculacion:
Vinculantes para los instrumentos de ordenacidn urbanistica y planes con incidencia en la OT
Vinculantes para actuaciones con incidencia en la ordenacion del territorio (art. 52 LISTAy 71 Rgto.)
o Adaptacion de los instrumentos de ordenacion urbanistica s/ Decreto aprobacion.

 CARACTER DE LAS DETERMINACIONES DE LOS POTs (Art. 50 LISTA)
o Normas (vinculacion directa e inmediata; prevalecen sobre los instrumentos urbanisticos)
o Directrices (vinculan en cuanto a sus fines; deben desarrollarse por los I0U)
o Recomendaciones (caracter indicativo).

AJUSTES DE LAS DETERMINACIONES DE LOS POTs

o Aprobacion de los Instrumentos de Ordenacion Urbanistica de acuerdo a su escala, y desarrollo de las
directrices y recomendaciones

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

<
(]
<
—
=
>
>
o
o
o
E
(2 4
2 4
(18]
-
-
w
(=]
4
o
9
<<
-
>
—
-
o
<
o
-
=
i
=
(©)
L
wl
(a]
s
o
Ll
=)
wl
(2]
<
O
O

>

Junta de Andalucia

o Posibilidad de ajustar los limites de las zonificaciones y actuaciones propuestas.



DETERMINACIONES RELEVANTES DE LOS POTs

* Objetivos: Art.43 LISTA
o Utilizacion adecuada, racional y equilibrada del territorio y los recursos naturales.

o Marco de referencia para politicas, planes, programas y proyectos publicos y privados.

* Contenido (Art.44 LISTA): se refuerza su funcion como instrumentos catalizadores de la puesta en
valor de las potencialidades del ambito. A destacar, como novedad respecto a LOTA:

o Determinaciones dirigidas a impulsar el desarrollo socio econdmico del ambito y a preservar su
identidad como recurso territorial propio (compatibilidad de usos en el territorio ):
Diagndstico del paisaje y determinaciones para su preservacion y mejora. (Art.37 LISTA)
Proteccidn del litoral
Determinaciones para la preservacion del suelo rustico.
Actuaciones dotacionales, productivas e infraestructuras basicas de caracter supralocal.
Identificacion de actividades con incidencia en la OT y zonas preferentes para su localizacion.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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o Determinaciones dirigidas a la ordenacidn del sistema de asentamientos y su desarrollo, dotaciones
supralocales, viviendas protegidas y medidas para evitar nuevos asentamientos en suelo rustico.

>

o Previsiones para el desarrollo y ejecucidn: instrumentos de desarrollo y gestion territorial.

Junta de Andalucia




AFECCIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES DEL AMBITO

e Espacios protegidos por la legislacion y la planificacion sectorial:

o Espacios Naturales Protegidos (PN Sierra de las Nieves, Parajes Naturales Los Reales de
Sierra Bermeja y Sierra Crestellina)

o Red Natura 2000 (ZEC Sierra Bermejay Real, ZEC Sierra Blanca, ZEC Valle rio Genal)
o Montes Publicos.
o DPMTyDPH.

o Vias pecuarias.

e Complejos Serranos incluido en Catalogo de espacios protegidos del Plan Especial del
Medio Fisico de la provincia de Malaga

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

e Habitats de Interés Comunitario de caracter prioritario fuera de la Red Natura 2000.
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AFECCIONES AMBIENTALES Y TERRITORIALES

I o Lo

Apaoece

Junta de Andalucia [/f o
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1. ZOMAS DF PROTECCION AMBIENTAL DE CARACTER ESPECIFICO 2 MESEOS T AR RDAS EARRBACIORES,
1.1, 408 ESPACIOS NATURALES FROTEGIDOS ENFY: V7, 20nas NUNDABLES, LisdiNg 500 AROS
* PARQUE NACONAL DE LA SIERRA DE LAS NIEVES [ENR.O1).
;. ekl ndyded phanl /oY 3. OTRAS ZONAS CON VALORES AMBIENTALES O PAISASSTICOS.

+ PARAIE NATURAL DE SIERRA DE CRESTELUINA (ENP.03).
* MONUMENTO NATURAL DF LAS DUNAS DF ARTOLA ENP.04), E 3.1, ZONAS CON AITA CONCENTRACKIN DE HiC DE CARACTER PRORTARID
EXTERIORES A ESACICS NATURAGES PROTEGIDOS Y RED NATURA 20001
ZONA DE PROTECCION DEL PARGIUE NACIONAL DE LA SIERRA DE LAS NIEVES [LT_U]
3.2, PABAKES SERRANCS |EXTERIORES A ESPACIDS NATURALES PROTEGIDOS Y RED NATURA 20001,

E 3.3, MONTES PUBLICOS

1.2 10§ ESPAQOS PROTEGIDOS. RED NATURA 2000 EPRN

AMBITO TEREESTRE
+ ZEC SERRA BERMELA ¥ REAL EFRN-D1) , A4. MBOLES SINGUARES
» ZEC HERRA ELANCA (EPRN.0Z) \ . .
* ZEC VALLE DEL RIC GENAL [EFRN.00) ”In, 33, GEORRECURSQS
© AMBITOS FLUMALES DECIARADOS ZEC: RIO R2AL, RID VIRDE, RIO GUADAIZA, RIC GUALDALMNA,
O GUADALIMANSA, KO DE CASTOR, RO DEL PADRON, ARROYO) DE LA CALA,
HO MANLYA Y HO GUADIARO HOZGARGANTA

|

AMBITC MAARMNC

© ZEC CAAHCNDA ([EPRN-04).

Gz
— 1.3 DOMINMO PURICO HIDRALICO.
= ’
1.4. DOMINO PUBLCO MARTIMG TERFESTIE DEL SOL OCCIDENTAL DE LA PROVINCIA DE MALAGA
0] AFECCIONES AMBIENTALES
- 1.5 DOMINIO PUBLCO VIAPECUARIO, Y PAISAJISTICAS.

Junta de Andatucia
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Junta de Andalucia

DIAGNOSTICO TERRITORIAL

EL SISTEMA URBANO: CIUDAD EXISTENTE Y CIUDAD EXPECTANTE

La Costa del Sol Occidental ha sido soporte de un importante crecimiento demografico
basado esencialmente en procesos de expansion turistica y residencial, y desempefia un
papel decisivo como referente urbano en la red de ciudades medias del dominio litoral de
Andalucia.

El crecimiento cuantitativo de los municipios, por acumulacion, ha cambiado la condicidn
urbana de muchas areas, pero no ha asegurado su paso a la condicion de ciudad

El conjunto urbano que constituye la ciudad lineal de la Costa del Sol Occidental presenta
dos caracteristicas principales:

o Autismo de las urbanizaciones

Conjunto de urbanizaciones en las que los viarios interiores conectan Unicamente con los ejes
de distribucion.

o Lasaturacion de las infraestructuras y el crecimiento parasitario sobre las mismas.

La fragmentacion del espacio urbanizado genera problemas de interconexion entre
urbanizaciones consolidadas, cuyos viarios internos solo tienen conexion con la A7, provocando
su saturacion




e La ciudad expectante resultante de los suelos urbanizables sectorizados y ordenados genera un
modelo esencialmente monofuncional de uso residencial.

2

e

P

® Con el ritmo de crecimiento residencial de la Ultima década, a razon
de 5.600 viviendas/ano, existe suelo programado residencial
suficiente para un horizonte temporal superior a los 40 afnos

SUELO URBANO

- SUELO URBANIZABLE ORDENADO

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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Mar Mediterré I:l SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Junta de Andalucia

I:l SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
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DIAGNOSTICO TERRITORIAL

EL SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES

e La A-7 es el eje vertebrador de los municipios litorales. Absorbe la demanda de movilidad
supralocal de un gran volumen de poblacion y de distribucion de actividades economicas: conexién
con playas y urbanizaciones del interior, transporte mercancias y pasajeros en el corredor mediterraneo

(Alge;iras, Malaga...); y ademas con continuas incorporaciones a las urbanizaciones colindantes.

T

~7 CASARES

Fuengirola, Marbella y Estepona en los que ambas vias son coincidentes. La
intensidad de trafico diaria es muy inferior a la de la A-7.

e /;, Las comunicaciones ferroviarias se reducen a la linea de cercanias que une Fuengirola con
( / ’
/ Malaga.

Mar Mediterréneo



DIAGNOSTICO TERRITORIAL

LA MOVILIDAD COTIDIANAEN LA COSTA DEL SOL

e Lagran mayoria de los desplazamientos cotidianos se llevan a cabo en transporte privado:

o Ausencia de transporte publico eficiente (ferroviario y/o plataforma reservada).
o Modelo de ocupacion disperso que favorece los desplazamientos motorizados.

e La ampliacidon del ferrocarril de cercanias que une Malaga con Fuengirola constituye una de las
grandes demandas del ambito. Se recogio en el POT de 2005 y ha sido retomada en un Estudio
Informativo redactado por el Ministerio de Fomento

Posibilidades estudiadas por Fomento

Corredor
‘mixto’ . (Ap7] '
prm—ne Alternativas Estepona - Marbella -----------s-oseomocmomsossmmnnsns o s o e i de\l’acr;:'netgof 29
f E ‘mixto’ /d §

MARBELLA

Hospital
Costa del Sol

Puerto Bants

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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-7 ) San Pedro de Alcintara Corredor
dela A7
Corredor
‘mixto”
------------------- Alternativas Estepona - Marbella  ---ccemmmmmmmmmceaaos

we Corredor de la A-7 ]
== Corredor 'mixto’ (AP-AP7) Ministerio de Fomento
we\ariante del corredor ‘mixto’ (AP-AP7)

>
]

Junta de Andalucia Corredor

delaA7
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OBJETIVOS GENERALES

De acuerdo con lo establecido en el Decreto por el que se acuerda la formulacion del este Plan, las
determinaciones que conforman el contenido propuesto se orientan a la consecucion de los siguientes
objetivos generales:

Asegurar la integracion territorial de la Costa del Sol Occidental de la provincia de Malaga en el sistema
de ciudades de Andalucia y contribuir a la cohesion territorial y social del ambito en su conjunto.

Reforzar la articulacion interna de la red de ciudades medias y la intermodalidad de los servicios de
transporte, potenciando especialmente el transporte publico.

Establecer propuestas y estrategias dirigidas a fortalecer y articular el sistema urbano continuo del
frente litoral, dotandolo de una estructura territorial coherente con el caracter supramunicipal del
sistema de asentamientos.

Definir una red de espacios libres de uso publico integrada con las zonas urbanas, agricolas y naturales
y con el sistema de articulacion territorial del ambito.

Establecer criterios de ordenacidon para los nuevos crecimientos urbanos y para la ubicacidon de
equipamientos, dotaciones e infraestructuras en coherencia con las necesidades previstas para el
conjunto del ambito.




f) Identificar, en su caso, las zonas que por su valor estratégico deben ser destinadas al desarrollo de
usos y actividades especializadas o para la ubicacidn de viviendas protegidas, de alcance e incidencia
supramunicipal.

g) Establecer las zonas que deben quedar preservadas del proceso de urbanizacidon por sus valores o
potencialidades territoriales, ambientales, paisajisticas y culturales, o por estar sometidas a riesgos
naturales o tecnologicos.

2

h) Atender y ordenar las nuevas necesidades de infraestructuras energéticas, hidraulicas y para el
tratamiento de residuos.

P

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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EN EL MARCO ESTABLECIDO POR:

a. LAAGENDA URBANA ESPANOLA 2030 (AUE/2019) identificada en el Plan de Accién de la Agenda 2030 -
aprobado en junio de 2018 por el Gobierno de Espafia- como una accion palanca, reconociendo su
papel de acelerador de la implementacion y el progreso conjunto de los 17 Objetivos de Desarrollo
Sostenible (ODS). Su planteamiento es acorde con los retos planteados y con la visidn estratégica de
las dos Agendas Urbanas internacionales suscritas en el ano 2016. En concreto en el ODS 11 se busca
territorios y ciudades sostenibles, inclusivas, seguras y resilientes.

b. LAAGENDA URBANA DE ANDALUCIA 2030, configurada como una herramienta para afrontar una serie
de retos en materia de cambio climatico, movilidad, desigualdad social y territorial, vivienda, crisis
econdmica, presion sobre los recursos naturales, etc. La Agenda se plantea a partir de tres elementos
fundamentales, que determinan su configuracion como estrategia de desarrollo: la Nueva Agenda
Urbana de la ONU, en la Agenda Urbana Europea y en los trabajos realizados hasta el momento para la
elaboracion de la Agenda Urbana de Espafia.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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C.

LA ESTRATEGIA ANDALUZA DE DESARROLLO SOSTENIBLE 2030, basada en la asuncion de que el
desarrollo sostenible sélo es posible en una sociedad cohesionada y con un modelo econdmico
adecuado. Propone, por tanto, lineas de actuacion acordes con la necesidad de reforzar la cohesion
social y el desarrollo de una economia verde a través del analisis de 13 areas estratégicas, todas ellas
de aplicacidon en el presente Plan, si bien se destacan las siguientes areas y lineas de actuacion:
cohesidn social, recursos naturales, calidad ambiental, cambio climatico, movilidad y competitividad
y empleo verde.




ESTRATEGIAS

Para alcanzar los objetivos territoriales establecidos en el Decreto 143/2017, de 29 de agosto, se proponen
7 Estrategias Territoriales que pongan a trabajar al territorio de forma integral y coordinada.

ESTRATEGIAS PARA:

« Paraestimular la EFICIENCIA.

« Paradesarrollar la CONECTIVIDAD.

. Paraimpulsar la CERCANIA.

« Para apoyar la DIVERSIDAD.

« Parafomentarun TERRITORIO INNOVADOR.
« Para promover la IDENTIDAD.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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SE ESTIMULA LA EFICIENCIA:

« Utilizando de forma racional el suelo, el agua y la energia.
« Planificando a medio y a largo plazo.

« Preservando los valores de su territorio.

o Custodiando la diversidad de sus paisajes.

« Adaptando el territorio al cambio climatico.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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SE DESARROLLA LA CONECTIVIDAD:

« Mejorando la conectividad externa e interna.

« Desarrollando sistemas de transporte publico metropolitano de alta capacidad y prestaciones.
« Fomentando la intermodalidad.

« Promoviendo sistemas de transporte de elevada eficiencia energética.

« Garantizando la vertebracion del conjunto del territorio.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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SE IMPULSA LA CERCANIA:

e Atenuando la necesidad de nuevas infraestructuras.

« Aumentando la productividad al reducir los tiempos de desplazamiento.

« Reduciendo la contaminacion atmosférica y acustica.

« Disminuyendola emision de CO2 al ambiente mitigando el cambio climatico.
« Disminuyendo el riesgo de accidentes.

o Acrecentando la calidad de vida en pueblos y ciudades.

o Preservando los paisajes culturales periurbanos.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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SE APOYA LA DIVERSIDAD:

Impulsando una estructura productiva mas diversificada.

Fomentando las si

la u;nte ion sectorlal
° ; E — . — %ﬁ ‘ l..
Potenciando el pc ) bano. e

>

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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SE FOMENTA UN TERRITORIO INNOVADOR:

« Identificando "clusteres" de innovacion en el territorio.
« Fomentando el desarrollo de espacios para la innovacion.

« Impulsando actuaciones dinamizadoras del territorio.
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SE PROMUEVE LA IDENTIDAD:

e Incorporar el patrimonio cultural a la Infraestructura Verde Territorial.
« Preservar los elementos identitarios del paisaje.

o Favorecer el uso sostenible del territorio.

o Favorecer el acceso a los paisajes de mayor valor.

« Incorporar a la poblacion en la gestion del paisaje.

2

« Reforzar el paisaje como activo de competitividad economica.

P
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SE MEJORA LA COHESION SOCIAL Y LA GOBERNANZA DEL TERRITORIO:

« Garantizando la igualdad en el acceso a los equipamientos.
o Asegurando un mayor equilibrio territorial.

« Favoreciendo el empleo arraigado en el territorio.
 Mejorando los procesos de inclusion social.

« Promoviendo un liderazgo compartido.

» Desarrollando formulas de cooperacion territorial y de solidaridad intermunicipal.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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IV LOS SISTEMAS DE ARTICULACION TERRITORIAL
A EL SISTEMA DE MOVILIOAD Y TRANSPORTES.

1. LA RED VAt

PROPUESTA BASICA DE ORDENACION -

* A397. DECONENON CON RONDA ¥ LAS PROVINCIAS DE CADIZ ¥ SEVILLA.
— * A5, DE COMDION CON A-387 EN VALLE DEL GUADALHORCE

ENUACES ERSTENTES ®

NUEVOS ErAcEs mopuEsTos:. ©

CASARES
. BENAHAVS

WS CONEXON INTERC OMARCAL:

* A387. DETULNGROUA A ALALKIN [ GRANDE

* A368. DE WIAS A TORREMOUNGS FOR BENALMADENA
© 307, DEMANIVA A GAUCIN

* A 7083 D FUENGROLA A ASAUNIN £L GIANDE

* MAS3 DEESTERCHNA A JUERIGU
« MABINZ ACCESD A GENALGUACK DESDE MA S

CONEXICH DE MUNICIFOS NTERICRES CON LA COSTA

* CAB200 SAN PABLO DE BUCETE-SAN MAKTIN DEL TESCRULO
DET  MEORADE CONDCONES INTERIORES:
* S/1 VAR DE SO A COMPLEIO MEDIOAMBIENTAL DE LA COSTA DELSOL.

* 52 CAMING DE STAN A MONDA
VARIANTE DE S4N MARTIN OEL TESOBLLO.

N BUEVAR METROPOLITANG (A7)

S CONECTORES 4%.7 . BULEVAR METROPOUTANO.

AMANLVA A SAN LIS DE 5481
GUADALMINA.

SAN PEDRO DE ALCANTAR, GUADNZA.
MARDELLAPL ANCON

* ACCESO A CALAHONDA

© A T067 143 LAGUNAS

INLLAS.

mmm  HURVOS CONECTORES PROPUESTOS,

| HOSPITAL DE LA COSTA DEL 50 OCODENTAL [CASRL DEC
2. BMVRIA (CALLE LA, CEDRO),
3 CALA OF MUAS ICALLE PATRICE LUMUMBA,

— OTRAS VIAS

* MAS300 DE LA

S A JUANAR 1016

2, 72D FERROVIANA,

CNENCE  LINEA EXSTENTE CERAMAS FUBNGIROL, - MALAGA CE

[ ) ESTAQONES DE CERCANIAS DISTENTES.

1, CARVAINL

TOREBLANCA

O BOUCHES

ESTACICIN TERMIND DE FLENGIROLA

P

PROPUESTA D€ CORRDOR LITORAL FEARCMARD

D. LOS SENDEROS RECREATIVOS.
3. LOS NODOS D TRANSPORTE E INTERCAMBIADORES

« PARGUE NACONAL DF (A SERYA DE (A3 NEVES 3201 HEEE PUERTAS VERDES:
© FARAE ATURAL DF L5 REALES OF SERRA BERUEIA V.02
* TARA ATURALOF SCRFA D€ CRESTRUNA RIC) 561 PUSKTA VERDE D MARBELLALRONDA IIl. EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS. @ Um0 INTERCANEIADORES MOOALES OF 1 ORDEH:

* MONUVENTO NATURAL DE LAS DUNAS DF ARTOLA fEN8 0

SR2. PUERTA VERDE DE ESTEFONA. ‘A EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS. . LAS LAGUMNAS - NUEVO MOSPTAL
ZONA DE PROTECCION Dt iUt NAGIONAL DE Ut setea e s netes [TTTT]

CALA O MUAS
* LA GRAN SENDA DE MALAGA EN LA COSTA DEL SOL OCCIDENTAL: j :»;x; O "
2 108 BSOS PROTEGOOS.4ED NATLRA 2000 4 [ ] SUELO URBANO Y URBANIZABLE EN SITUACION LEGALY REAL DE EIECUCION. by
i Sm— 3. o2 e 5. HOSPITAL DE L4 COSTA DR S04
SRS, GR249 ETAPA 30 (%) SUELOS URBANIZADOS Y EDIFICADOS SIN COBERTURA DE PLANEAMIENTO LEGAL. [T T11] 6 MASBELLA-LA BAMDRLA
« 26C SIPRRA BIRVEI ¥ REAL PR0GOI) . 7. PALACIO DE CONGRESOS DE MASBILLA
« ZECSIERRA BLANCA [E9R.07) SRE. GR-249 ETAPA 31
p R7. GR249 ETAPA 32 B. AMBITOS PRIORITARIOS PARA PROMOVER LA REGENERACION INTEGRAL DE LA COSTA DEL SOL.
R0 GUADAZA, 110 GUALDALMINA, SRB. GR-249 ETAPA 33
OO DE LA CAA,
10 MAMIAY R0 GUAOUSO HOZGARGANTA A EQUIPAMIENTOS METROPGLITANGOS DE CARSCTER REFERENCIAL: 11, GUADALMAHSA,
O: + SENDA LITORAL (SRLT], 2 ARACYO DEL B
AMBTO MARIO 1. HOLANDUCIA 12, PALACIO DE CONGRESOS D€ ESTEPONA
— * OTRAS SENDAS COMPLEMENTARIAS. 2. LA TORRECILLA-CIUDAD DE LA JUSTICIA
« ZEC CALAHONDA (0
S 3. CALA DE MUAS NTERCAMBIA DE 2° CADEN 1 £
S5 CASARES A1 GUADIAROMANILVA ICAADEMIS e @  'TERCAWBADORES MOOALES DF 2 CADEN (ASOCIADOS AL BULEVAR METROPOLITAND
E 3. L0% MONTES PUBLCOS SR10. LOS PEDREGALES-PS GUADALOBON
DALMAN RT0S § PROPUEST
1 oSt S © s e n e
1 £L CORREDOR LITORAL e s DuGUEA 1. PUERTO DE ABRIGO PARA EMBARCACICNES PESGUERAS DF MANRYA
¥ 5 et - 5. SAM LUIS DE SABINILLAS 2 AMPUACKSN DF PUERTO BAHUS
DOUIND PLELCO MARTINO TERESTRE SR1 4. OJEN.LAS MARENAS-PS6 ELVRIA & BAHIA DE CASARES 2 ETERONA 3. AMPUACION DEL PUERTO DE LA BAJADALA
SR15. LAS MAIRENAS-CALA DE MUAS 3. JOSE BaUS
smmes 20NA DE MRUBNCA DEL LTORAL 14, MUAS P87 FUENGIROLA 7. ELCIPRES £ MARBELLA
- & NUEVA ANDALUCIA s

[TITTI Ao mcuoos v . comenos u

9. LABAJADILLA & CABOPINO
E. ZONAS DE CAUTELA AMBIENTAL. 7. FUENGIRGLA
. ACTUACICHES PARA EL REEQUILIERIC DEL ESPACIO TURISTICO
:l 1. POR CONCENTRACION DE HIC DE CARACTER PRIORITARIO, NO INCLUIDOS EN LA RED NATURA 2000. B. EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS DE NIVEL TERRTORIAL
10. ARROYO VAQUERO
[ 2 PARAJES SERRANOS BXTERIGRES A LA RENPA.Y RED NATURA 2000. 11. GUADALOBON LOS PARGUES SUBREGIONALES 751
12. RIO PADRON
PROPUESTOS:
13 GUADALMANSA B e
F PARQUES SUBREGIONALES. 14. SALADILLO ~ P53 GUADALMINA.
15. RIO REAL « 75,1 LOS PEDREGALES P54 GUAD

* CAT FEAL DE ZAAGOZA
* CoA B HO FUBNGRDUA GOMENARD

R LOS SSTEMAS DE ARTICIAACEON TERRTORAL * P52 HAGCEES * P55 EWIRA.
* 5.6 EL AHOGADERD)



LA VERSION PRELIMINAR DEL PLAN

LA INFRAESTRUCTURA VERDE TERRITORIAL

LOS RECURSOS PAISAJISTICOS Y CULTURALES
e Los recursos paisajisticos y las medidas para la preservacion y mejora del paisaje .
o Los recursos culturales.

LA IMPORTANCIA DEL MEDIO RURAL EN LA SOSTENIBILIDAD DE LA COSTA DEL SOL
LA PREVENCION DE RIESGOS

EL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS. COMPONENTES ACTUALES Y FUTUROS
e Criterios territoriales para la ordenacion de los usos en el sistema de asentamientos.
o Las actividades estratégicas de interés territorial.
o  Los ambitos estratégicos para la regeneracion integral del ambito.

LOS SISTEMA DE COHESION Y ARTICULACION TERRITORIAL
@ El sistema de movilidad y transportes.
e El sistema de espacios libres publicos de nivel territorial.
® El sistema de equipamientos subregionales.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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DIRECTRICES Y CRITERIOS PARA EL DESARROLLO DE LOS ESPACIOS Y REDES PARA EL DESARROLLO
SOSTENIBLE (infraestructuras basicas ciclo del agua, energéticas, telecomunicaciones y gestidn de residuos)

>

&

S Ll SEGUIMIENTO Y EVALUACION DEL PLAN



LA INFRAESTRUCTURA VERDE TERRITORIAL

' Los espacios protegidos por valores ambienta es
" El corredor litoral 7
"”“L‘6‘sx,\caminos del agua
Los St‘endé}os recreativos
Las zoné\s_‘\d\e cautela ambiental

Los pafques\\s‘ul\are“gionales

2

‘‘‘‘‘‘‘

—

P

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

OBJETIVO:

Poner en valor una red compuesta por espacios con valores ambientales
S e (! y las conexiones necesarias para mantener los procesos ecoldgicos
Junta de Andalucia g béSiCOS del territorio.
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Junta de Andalucia

LA INFRAESTRUCTURA VERDE TERRITORIAL

Los espacios protegidos por sus valores ambientales (ART. 17-19 Normativa)
o Espacios Naturales Protegidosy RN 2000
o Montes Publicos

El corredor litoral: suelos rusticos incluidos en la ZIL (art.20-23 Normativa)

Los caminos del agua:asociados a los cauces fluviales: Manilva, Padrén, Velerin
Guadalmansa, Verde, Canada, Real Zaragoza, Fuengirola (art. 26-27 Normativa)

Los senderos recreativos: Puertas verdes, la Gran Senda de la Costa del Sol,
la senda litoral, vias pecuarias... (art. 29-31 Normativa)

Las zonas de cautela ambiental (art. 32-33 Normativa)
o Concentracion de HICs
o Parajes serranos exteriores a la RENPA Yy red natura 2000

Los parques subregionales (existentes y propuestos) (art. 96-101 normativa)



LAPUESTAEN VALOR DE LOS RECURSOS PAISAJ ISTICOS Y CULTURALES

e DIRECTRICES PARA LA PRESERVACION ¥ MEJORA DEL PAISAJE DEL AMBITO (art.36-38 Normativa)

:
FACTOR RELEVANTE
IDENTIDAD DEL AMBITO

e

ﬁfg.v—wtdg‘RECURSOS PAISAJISTICOS (art.35, 39-40 Normativa)
o Los espacios serranos septentrionales
o Arbolesy arboledas singulares
o Riosyriberas
o Enclaves singulares en la costa (Dunas de Artola, Calahonda)
o Los georrecursos
o Suelos alta capacidad agroldgica (valles rio Genal y Guadairo)

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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e LOSRECURSOS CULTURALES (art.41-45Normativa)
o BICeincluidos en CGPHA
RlciEgr e o Arquitectura singular expresivos de la identidad territorial
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Junta de Andalucia

LA PREVENCION DE RIESGOS.
(art.63-73 Normativa)

Directrices a los instrumentos de planeamiento general para la ordenacion de los
terrenos sometidos a riesgos de inundacién. e

OJEN

o Hasta tanto no se lleven a cabo los estudios hidraulicos se respetaran las zona§E G
“cautelares sometidas a riesgo:deinundacion

OLA

BELLA

o /' Régimen de usos en zonas inundables segtin legislacion especifica

~F

Directrices para evitar riesgos por:
CASARES
o Contaminacion de aguas subterraneas.

ESFEPONA

o Incendios forestales
o  Vertederos de residuos sélidos y efluentes.
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CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

COMPOSICION Y AMPLIACION (art.73 -76 Normativa)

DETERMINACIONES BASICAS  (art.77-80 Normativa)

LOS AMBITOS ESTRATEGICOS (art.81 Normativa)

LAS ACTIVIDADES ESTRATEGICAS DE INTERES TERRITORIAL (art.76 Normativa)

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

Junta de Andalucia



COMPOSICION DEL SISTEMA DE ASENTAMIENTOS (art.73 Normativa)

* Nucleos urbanosy suelos urbanizables (ATUs) con PPy PRP aprobados

* ylossuelos que alcancen esta situacion en desarrollo del Plan e IOU

OBJETIVOS Y DETERMINACIONES BASICAS (art. 74 Normativa)

* Fortalecer el caracter de area urbana polinuclear de naturaleza metropolitana
* Priorizar la culminacion de los desarrollos existentes y las renovacion urbana

* Coadyuvar a la regeneracion de areas con tejidos urbanos afectados por problematicas
sociales y urbanisticas

* Evitar la formacion de nuevos asentamientos

* Coordinar la planificacion infraestructuras con las nuevas transformaciones

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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* Fomentar modelos urbanos diversos y compactos

Conservar los componentes rurales y naturales que delimitan los ntcleos urbanos
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Junta de Andalucia




ACTUACIONES ESTRATEGICAS PARA LA REGENERACION INTEGRAL DEL AMBITO

* Actuaciones vinculadas a la A-7, eje vertebrador de la ciudad lineal existente y expectante.

* Se proponen ambitos prioritarios con potencialidad para constituir una nueva red de
centralidades urbanas, propiciando la transformacion de suelos clasificados sin desarrollar para
la infiltracion de nuevas oportunidades territoriales:

o Posibilitar laimplantacion de equipamientos territoriales.
o Actuaciones de nuevas areas de centralidad urbana.
o Actuaciones para potenciar el espacio turistico en los tramos litorales.

* No se proponen actuaciones concretas con vinculacion directa al planeamiento urbanistico,
son criterios abiertos de ordenacion destinados a incentivar el desarrollo de suelos vacantes
llamados a cumplir una funcidn relevante en la vertebracion territorial de la ciudad lineal
consolidada en las margenes de la A-T:

o Diversificar los usos superando el monofuncionalismo residencial.

o Propiciar la creacion de areas de centralidad con modelos de ocupacién compacto que
liberen suelo para equipamientos territoriales y espacios libres.

Cualificar las actuaciones de interés territorial para su ejecucién en el marco de las
previsiones de la legislacion territorial y urbanistica (LISTA).

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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LOS AMBITOS PRIORITARIOS PARA LA REGENERACION INTEGRAL
DE LA COSTA DEL SOL

@ e Posibilitar laimplantacion de equipamientos territoriales
o Holanducia, en Nueva Andalucia (Marbella)
o La Torrecilla-Ciudad de la Justicia (Marbella)
o Calade Mijas
o LaLagunas-Nuevo Hospital (Mijas)

. * Actuaciones de nuevas areas de centralidad urbana
o San Luis de Sabinillas (Manilva)
o Bahia de Casares (Casares)
o ElCiprés (Estepona)
o Nueva Andalucia (Marbella)
o LaBajadilla (Marbella)
@ e Actuaciones para el reequilibrio del espacio turistico

Arroyo Vaquero (Estepona)
Guadalobon (Estepona)
Rio Padron (Estepona.
Guadalmansa (Estepona)
Saladillo (Estepona

Rio Real (Marbella)

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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LAS ACTIVIDADES ESTRATEGICAS DE INTERES TERRITORIAL (art. 76 Normativa)

* Dinamizar el ambito posibilitando la implantacion de una serie de usos y actividades
estratégicas de interés territorial, pero sin delimitar ni proponer localizaciones concretas.

* Constatada la poca eficacia de las areas de oportunidad, y su efecto negativo de tensionar a
priori el territorio, el Plan no localiza areas soportes de actuaciones de interés supralocal.

* Se posibilita la implantacion de propuestas de contrastada viabilidad, en condiciones
optimas de accesibilidad y en ambitos no sometidos a restricciones derivadas de la legislacion
o planificacion sectorial.

* Se apuesta por una vigencia actualizable a las necesidades de una sociedad cada vez mas
dinamica en relacion con la demanda de usos productivos y dotacionales.
o Parques tecnoldgicos y cientificos

Parques logisticos y empresariales de escala supralocal

Centros de formacion de escala nacional e internacional

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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Complejos para el fomento de actividades innovadoras y de investigacion publica y privada

O\ O 4O

Complejos turistico-terciarios de excelencia

Desarrollo, en funcién de su alcance y caracteristicas: declaracion interés autonomico,
T instrumentos de ordenacion urbanistica o actuaciones extraordinarias en suelo rustico.
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LOS SISTEMA DE COHESION Y ARTICULAC!N!\I TERRITORIAL

‘‘‘‘‘‘‘‘

2

P

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

o EL SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES (art.86-95 Normativa)

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

o EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE INTERES TERRITORIAL (art.96-101)

o EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SUBREGIONALES (art.102-105 Normativa)

Junta de Andalucia
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EL SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES

Propiciar, en el marco de las previsiones del Ministerio de Fomento, actuaciones que contribuyan a
disminuir el trafico rapido de la A-7 y propicien su transformarse en via urbana con capacidad multimodal:

o Incentivar el uso de la AP-7 disminuyendo los costes para los usuarios de larga y media distancia
(liberar o subvencionar el peaje)

o Impulsar la ampliacion de la red de cercanias prevista en el estudio informativo del Ministerio de
Fomento, con sus correspondientes intercambiadores principales propuestos en zonas consolidadas y
en ambitos estratégicos.

Estas actuaciones posibilitarian un disefio urbano de la A-7
o Plataforma reservada de transporte publico

o Nodos de transporte e intercambiadores vinculados a ambitos estratégicos identificados sobre
suelos vacantes con capacidad para acoger actividades dotacionales, turisticas y terciarias, y
destinados a optimizar el potencial de la A7 para convertirse en eje de centralidad.

Propuesta de actuaciones en la red viaria:

o Nuevos conectores AP-7 y A-7: Hospital, Elviria y Cala de Mijas

o Nuevos enlaces AP-7: Benhauvis, Istan, Hosital CS, Elviria, Cala Mijas y Las Lagunas.
o Actuaciones de mejora o ampliacion de la capacidad de la A-397 y de la A-355

o Mejoras en la funcionalidad de la red de carreteras comarcal e intercomarcal.



§ EL SISTEMA DE MOVILIDAD Y TRANSPORTES
‘%"5
= EL SISTEMA PORTUARIO:
2L
o3
o E ° o ° o’ ° .
2N * Objetivo: Consolidar la red de puertos autonomicos como elemento relevante del potencial
E‘;ﬁ turistico y primario, en el marco de la planificacion sectorial (Plan Director Puertos de
= 7
i) Andalucia).
28
© =
o ()
g% ®*  Puertos existentes: ®* Actuaciones propuestas

©
E;E O LaDugquesa (Manilva) o Impulsar la ampliacion de los puerto de gestion autonomica de La
;Eg O Estepona Bajadilla (Marbella) y Fuengirola, que soportan actividad pesqueray
=l P ’ deportiva.
w O O Jose Banus ) ) ) )
5T o Impulsar la ampliacion del puerto José Banus, de gestion concesionaday
i O Marbella . : :
W g frmir actividad exclusivamente deportiva.
<5 O Marbella-La Bajadilla . . :
& ; o Propuesta de puerto de abrigo de embarcaciones pesqueras en Manilva.
02 O Cabopino
v o
S £ O Fuengirola
(O a]

JA
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EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

"o Existentes / previstos I0U:

2

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

......

e Propuestos en espacios con funciones territoriales
o afectados por riesgos de inundacion

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

o PS.3. Guadalmina (Estepona)
o PS.4. Guadaiza (Marbella)
o PS.5. Elviria (Marbella)

JA

Junta de Andalucia




EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SUBREGIONALES

OBJETIVO: Mejorar los niveles de competitividad de la Costa del Sol Occidental, propiciando la
implantacion equilibrada de equipamientos especializados de nivel provincial/regional en las
mejores condiciones de accesibilidad desde el transporte publico.

* Ambitos prioritarios
o Holanducia (Nueva Andalucia, Marbella)
o LaTorrecilla-Ciudad de la Justicia (Marbella)
o Calade Mijas
o LaLagunas-Nuevo Hospital (Mijas)

o Existentes identificados en Memoriay Plano de Ordenacion.
Estaciones de autobuses de Fuengirola, Marbella y Estepona
Palacio de Congresos de Estepona y Marbella

Hospital de la Costa del Sol y Hospital AR de Estepona

Hipodromo de la Costa del Sol

Complejo Medioambiental Costa del Sol (Casares)

Complejos deportivos: Las Lagunas, Guadaiza, Sa Pedro Alcantara,..

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

<
(]
<
—
=
>
>
o
o
o
—
(2 4
2 4
L
-
-
Ll
(=]
4
=
9
<
-
>
-
-
x
<
o
-
=
Ll
=
o
L
Ll
(a]
=
o
Ll
=)
wl
(%2}
<
]
O

O O O O O O

>

Junta de Andalucia




Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

<
(]
<
—
=
>
>
o
o
o
—
(2 4
2 4
L
-
-
Ll
(=]
4
=
9
<
-
>
-
-
x
<
o
-
=
Ll
=
o
L
Ll
(a]
=
o
Ll
=)
wl
(%2}
<
]
O

>

Junta de Andalucia

LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS:

ESPACIOS Y REDES PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE

OBJETIVO: Garantizar la capacidad de las infraestructuras generales en los nucleos urbanos y extender las
redes para garantizar el suministro en las areas de crecimiento en coherencia con el principio de desarrollo
sostenible:

Sostenibilidad ambiental, social y econdmica

ACTUACIONES PRIORITARIAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS DEL CICLO DEL AGUA

Mejora de la interconexion de los Sistemas Campo de Gibraltar y Costa del Sol

Regulacidn de caudales del rio Guadiaro. Presa de Gibralmedina.

Desaladora de Mijas-Fuengirola

Remodelacion y puesta en servicio de la desaladora de Marbella (eficiencia energética).
Incremento de regulacion de la cuenca del rio Verde (recrecimiento de la presa de La Concepcion)
Ampliacién y mejora de la EDAR de Casares,

Ampliacién y mejora de la EDAR de Istan.

Actuaciones necesarias para adecuar a las necesidades actuales el colector general existente a lo largo
de los municipio afectados (Marbella, Estepona, Ojén, Istan, Benahavis, Manilva y Casares).



LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS:
ESPACIOS Y REDES PARA EL DESARROLLO SOSTENIBLE

LAS INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS.

® Actuaciones prioritarias

o Subestacion 220/66 Ventilla (Mijas) y Subestacion 66/20 San Pedro-Guadaiza (Marbella);
o Y, amas largo plazo: Torreblanca 66/20 kV, en Fuengirola y La Quinta de 66/20 kV, en Benahavis.

® Regulacion de las renovables en zonas protegidas y preservadas.

LAS INFRAESTRUCTURAS DE TELECOMUNICACIONES.

* Extender las redes de telecomunicaciones de alta velocidad a todos los municipios, en especial a
los que tienen una cobertura deficiente: Casares, Mijas, Manilva, Benahavis, Istan y Ojen.

LAS INFRAESTRUCTURAS DE GESTION DE RESIDUOS.
®* Complejo medioambiental de la Costa del Sol (Casares) como equipamiento subregional

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana

* Dotaciones minimas instalaciones gestion de residuos solidos
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MEMORIA ECONOMICA

Las acciones inversoras propuestas en el POTCSO deberan estar ejecutadas o encontrarse en
proceso de ejecucion en un plazo de entre 15 y 20 afios. Este plazo se subdivide, a efecto de
priorizacion en la ejecucion de las acciones, en tres periodos: acciones que se inician en los
primeros cinco anos para el corto plazo, acciones que se inician entre los cinco y diez afnos para
el medio plazo, y después de los diez afnos para el largo plazo, de manera que los distintos
drganos inversores a los que corresponda su ejecucion establezcan su ritmo de programacion
anual en funcion de las disponibilidades presupuestarias, ajustandose a las prioridades
establecidas en este Plan.

El conjunto de las acciones contempla un coste global de 1.625 millones de euros, donde
destaca el programa del sistema de movilidad y transporte, que representa el 62,37% del
total, seguido por las infraestructuras basicas del ciclo del agua con un 25,15% del total, la
Infraestructura Verde (incluyendo el sistema de espacios publicos de nivel territorial) con
un 7,82% del total y las infraestructuras energéticas y de telecomunicaciones con un
2,79%.

Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana
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MEMORIA ECONOMICA

El desarrollo y ejecucidon de las
actuaciones previstas por el Plan
debera realizarse a través de su
integracion en:

* Planes con Incidencia en la
Ordenacion del Territorio

e Instrumentos de Ordenacidn

Urbanistica.

* Programas Coordinados para la
Gestion Territorial

CANTIDAD PORCENTAJE
PROGRAMAS © )
LA INFRAESTRUCTURA VERDE 33.975.940 2,09%
PAISAJEY RECURSOS CULTURALES 100.000 0.006%
LA ACTIVIDAD AGROPECUARIA 100.000 0.006%
EL SISTEMA DE MOVILIDADY TRANSPORTE. 1.013.542 62,37%
EL SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE NIVEL .
TERRITORIAL 93.150.000 5,73%
EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS SUBREGIONALES 8.040.000 0,49%

LOS USOSY ACTIVIDADES ESTRATEGICAS.

A DETERMINAR POR
PLANEAMIENTO URBANISTICO

PATRIMONIO NATURALY RIESGOS. 9.478.000 0,58%
LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS DEL CICLO DEL 408.736.000 25.15%
AGUA.
LAS INFRAESTRUCTURAS ENERGETICASY DE .
TELECOMUNICACIONES. 5282820 L7 %%
GESTION DE RESIDUOS 12.030.000 0,74%
ESTUDIOSY GESTION DEL PLAN. 80.000 0,034%
TOTAL 1.622.994.260 100,00%

PRIORIDAD CANTIDAD (€) PORCENTAJE (%)

CORTO PLAZO 404.944470 24,95%

MEDIO PLAZO 884.079.790 54,47%

LARGO PLAZO 333.970.000 20,58%

TOTAL 1.622.994.260 100,00%
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