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1. Disposiciones generales

CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIO
Y VIVIENDA

Acuerdo de 2 de abril de 2025, del Consejo de Gobierno, por el que se declara
de interés autondmico la inversion empresarial estratégica para Andalucia
«Complejo Industrial Carnico FACCSA», en Cartama (Malaga).

La empresa Frigorificos Andaluces de Conservas de Carne, S.A. (FACCSA), inicia su
actividad en 1941 como fabrica de elaborados carnicos y, desde el afio 1977, realiza
la actividad de sala de despiece de porcino y almacén frigorifico anejo a matadero. La
empresa ha ido creciendo desde su fundacion hasta procesar actualmente 25.000 cerdos
a la semana aproximadamente, destinando a la exportacion el 55% de su produccién.

La iniciativa empresarial presentada tiene por objeto dar respuesta a las necesidades
de ampliacion de las instalaciones existentes, que no puede absorberse en su localizacién
actual en el nuacleo urbano de Cartama-Estacion. Por ello se propone la construccién de
un nuevo Complejo Industrial Carnico con capacidad para procesar 780.000 toneladas
de carne anuales, dotado de los ultimos avances tecnoldgicos desde el punto de vista
productivo y de sostenibilidad ambiental, lo que permitira su consolidaciéon como referente
en el sector agroalimentario de Andalucia.

La inversion total estimada para el desarrollo del proyecto asciende a 250 millones
de euros, que se ejecutaran en un periodo de 10 afios, y en su fase de funcionamiento
generara aproximadamente 2.000 empleos directos, a los que hay que afadir, ademas
del generado durante la fase de construccion de las instalaciones, el empleo indirecto
resultante del impacto que tendran las nuevas instalaciones industriales en la economia
de las localidades que se encuentran en el area de influencia.

El proyecto ha sido declarado inversion empresarial de interés estratégico para
Andalucia mediante Resolucién de la Comision Delegada para Asuntos Econdmicos, de
15 de marzo de 2022, publicada mediante Orden de 23 de marzo de 2022, del Consejero
de Transformaciéon Econdmica, Industria, Conocimiento y Universidades (BOJA num.
61, de 30 de marzo de 2022); todo ello de conformidad con lo previsto en el Decreto-
ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento de iniciativas econémicas mediante la
agilizacién y simplificacion administrativas en la tramitacion de proyectos y su declaracién
de interés estratégico para Andalucia, para la creaciéon de una Unidad Aceleradora de
Proyectos y por el que se modifica la Ley 1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del
Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

A solicitud de la sociedad promotora de la inversion, la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana, con fecha 19 de septiembre
de 2022, acordé la admision a tramite de la solicitud y el inicio de la tramitacion de la
declaracion de interés autonémico en el marco de lo establecido en el articulo 50 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

El ambito de la actuacion ocupa una superficie total de 52,19 hectareas, en el que se
identifican dos zonas diferenciadas:

- Zona A, soporte de las instalaciones del Complejo Industrial Carnico y de las
reservas dotacionales previstas, que alcanza una superficie de 40,92 hectareas de las
que 11,13 hectareas se corresponden con zonas verdes publicas.

- Zona B, destinada a sistema general de espacios libres, que se corresponde con la
zona de policia del rio Guadalhorce y alcanza una superficie de 11,27 hectareas.

De conformidad con lo establecido en el articulo 51.1 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, la ordenacion pormenorizada del ambito se llevara a cabo mediante un
Proyecto de Actuacion Autonémico.
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La Direccion General de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Agenda Urbana,
mediante resolucién de fecha 28 de julio de 2023, acordd la exposicion a informacion
publica durante un plazo de cuarenta y cinco dias de la versién preliminar del documento
técnico, el estudio ambiental estratégico y los estudios especificos necesarios para su
valoracién y tramitacién en el marco de la legislacion sectorial que incide en la actuacion
(BOJA num. 150, de 7 de agosto de 2023).

De conformidad con lo establecido en el articulo 50 de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre, se concedié un tramite de audiencia por un plazo de dos meses al
ayuntamiento de Cartama, a la Diputacion Provincial de Malaga y a la Administracién
General del Estado, y se solicitd informe a los organismos sectoriales competentes en las
materias que inciden en la actuacion.

En virtud de lo previsto en el articulo 38.9 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental, la Delegacion Territorial de la Consejeria
de Sostenibilidad y Medio Ambiente en la provincia de Malaga emitid, con fecha 23
de diciembre de 2024, la declaracion ambiental estratégica que considera viable la
actuacion, a los solos efectos ambientales, siempre que se dé cumplimiento a las medidas
de prevencion, correccion, control y seguimiento y vigilancia ambiental propuestas en el
estudio ambiental estratégico.

La tramitacion se ha ajustado al procedimiento establecido en el articulo 50 de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, y la documentacién técnica aportada se ajusta al contenido
documental y sustantivo exigido por el articulo 64 del Reglamento General de la Ley
7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,
aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, e incorpora los condicionantes
derivados de la declaracion ambiental estratégica y de los informes preceptivos emitidos.
Se incluye, asimismo, el estudio ambiental estratégico y otros estudios especificos
necesarios para su tramitacion en el marco de la legislacién sectorial que incide en la
actuacion.

En su virtud, a propuesta de la Consejera de Fomento, Articulacion del Territorio y
Vivienda, de conformidad con lo previsto en el articulo 50.1 de la Ley 7/2021, de 1 de
diciembre, el Consejo de Gobierno, en su reunién del dia 2 de abril de 2025,

ACUERDA

Primero. Declarar de interés autondémico la inversion empresarial estratégica para
Andalucia «Complejo Industrial Carnico FACCSA», en Cartama (Malaga), cuya normativa
se acompana como anexo al presente acuerdo.

Segundo. La Declaracién de Interés Autonémico tendra los efectos previstos en el
articulo 50.5 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia, y la actuacion se llevara a cabo con el alcance, condiciones para
su desarrollo y obligaciones del promotor especificadas en la documentacién aportada.

Tercero. De conformidad con lo establecido en el articulo 64.2.e) del Reglamento
General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, se determina como
Administracion actuante a los efectos de la actividad de ejecucion al Ayuntamiento de
Cartama, a quien correspondera la tramitacion y aprobacién de los instrumentos de
ejecucion necesarios para la materializacion de la inversion empresarial propuesta.

Cuarto. La documentacion completa aportada para la Declaracion de Interés
Autonémico, se publicara en la pagina web de la Consejeria de Fomento, Articulacion
del Territorio y Vivienda, y consta de los siguientes documentos técnicos: memoria,
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normativa, planos, estudio ambiental estratégico y estudios sectoriales (valoracién de
impacto en la salud, impacto de género, trafico, acustico e hidrolégico-hidraulico).

Quinto. El presente acuerdo surtira efectos a partir del dia siguiente al de su
publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia.

Sevilla, 2 de abril de 2025

JUAN MANUEL MORENO BONILLA
Presidente de la Junta de Andalucia
ROCIO DIAZ JIMENEZ

Consejera de Fomento, Articulacién del Territorio
y Vivienda

NORMATIVA

TITULO I. Disposiciones generales.

CAPITULO I. Objeto, ambito y alcance.

Articulo 1. Objeto.

Articulo 2. Ambito.

Articulo 3. Alcance de la Declaracién de Interés Autonémico.

CAPITULO II. Administracién actuante, entidad promotora y colaboracién publico-
privada.

Articulo 4. Administracién actuante.

Articulo 5. Entidad promotora.

Articulo 6. Coordinacion interadministrativa y colaboracién publico-privada.

CAPITULO lIl. Contenido, tramitacion y aprobaciéon de la Declaracion de Interés
Autonémico.

Articulo 7. Contenido de la Declaracion de Interés Autondmico.

Articulo 8. Contenido documental de la Declaracion de Interés Autonémico.

Articulo 9. Tramitacién y aprobacion de la Declaracién de Interés Autondmico.

CAPITULO IV. Efectos y vigencia de la Declaracién de Interés Autonémico.

Articulo 10. Efectos.

Articulo 11. Vigencia.

TITULO Il. Derechos y deberes del promotor de la Declaracion de Interés Autonémico.

Articulo 12. Derechos del promotor de la Declaracion de Interés Autondmico

Articulo 13. Deberes del promotor de la Declaracion de Interés Autondmico.

TITULO IIl. Determinaciones urbanisticas estructurantes de la Declaracion de Interés
Autondmico.

Articulo 14. Elementos de la ordenacion estructurante.

Articulo 15. Definicion de zonas de la Declaracion de Interés Autonémico.

Articulo 16. Reservas de suelos dotacionales publicos.

Articulo 17. Sistema viario.

Articulo 18. Sistema de infraestructuras de servicios generales.

Articulo 19. Uso y edificabilidad global.

Articulo 20. Ordenacion de la parcela de uso industrial.

Articulo 21. Cargas externas.

TITULO IV. Desarrollo y ejecucion.

CAPITULO . El Proyecto de Actuacién Autonémico del Complejo Industrial Carnico
FACCSA.

Articulo 22. Objeto.

Articulo 23. Determinaciones.
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Articulo 24. Contenido.

Articulo 25. Tramitacién.

Articulo 26. Efectos de la entrada en vigor.

CAPITULO II. Ejecucién urbanistica.

Articulo 27. Proyecto de urbanizacién. Objeto.

Articulo 28. Tramitacién y aprobacién del proyecto de urbanizacion.

Articulo 29. Tramite abreviado del procedimiento de prevencién y control ambiental de
los proyectos de urbanizacion.

Articulo 30. Sistema de actuacion.

Articulo 31. Proyecto de reparcelacion.

Articulo 32. Tramitacién coordinada de los instrumentos de ordenacion urbanistica y
de ejecucion.

Articulo 33. Recepcion de las obras de urbanizacion.

Articulo 34. Gastos de mantenimiento, conservacion, puesta en marcha y prestacion
de servicios.

TITULO V. Previsiones de programacion.

Articulo 35. Plazos de programacion.

TITULO VI. Condicionantes de caracter sectorial para el desarrollo y ejecucion de la

Declaracion de Interés Autonémico.

Articulo 36. Condicionantes en materia de carreteras.

Articulo 37. Condicionantes derivados de afecciones ferroviarias.

Articulo 38. Condicionantes derivados de afecciones hidraulicas.

Articulo 39. Condicionantes en materia de patrimonio histérico.

Articulo 40. Condicionantes en materia de salud.

Articulo 41. Condicionantes derivados de servidumbres aeronauticas.

Articulo 42. Afecciones en materia de energia.

TITULO |

Disposiciones generales

CAPITULO |
Objeto, &mbito y alcance

Articulo 1. Objeto.

1. La presente Declaracién de Interés Autonémico tiene por objeto habilitar territorial
y urbanisticamente la implantacién de un complejo agroalimentario en la localidad de
Cartama (Malaga), que constara de matadero de porcino con sala de despiece y almacén
frigorifico en el que adquiere especial relevancia el desarrollo biotecnoldgico y la
utilizacion de subproductos del cerdo, en la localidad de Cartama (Malaga), conforme a lo
dispuesto en el articulo 7.3.2 del Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre, para el fomento
de iniciativas econémicas mediante la agilizacion y simplificacion administrativas en la
tramitacion de proyectos y su declaracién de interés estratégico para Andalucia, para la
creacion de una Unidad Aceleradora de Proyectos y por el que se modifica la Ley 1/1994,
de 11 de enero, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, y
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

2. La Declaracion de Interés Autonomico, de conformidad con lo establecido en el
articulo 50 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia (en adelante LISTA), y el articulo 64 del Reglamento General
de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio
de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de diciembre (en adelante «el
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Reglamento General de la LISTA»), acredita la especial relevancia para el desarrollo
social, territorial y econdmico de Andalucia y establece las determinaciones y condiciones
para su desarrollo, asi como las obligaciones que debe asumir la entidad promotora de la
actuacion.

Articulo 2. Ambito.

Los terrenos del ambito de esta Declaracion de Interés Autonémico se encuentran
situados en la parte este del término municipal de Cartama entre los nucleos urbanos de
Cartama y Cartama Estacién junto al rio Guadalhorce.

Este ambito de actuacion limita al norte, con el dominio publico de la linea de ferrocarril
de Malaga a Cérdoba y con la Barriada Garcia Agua, al este, con la zona de dominio
publico del arroyo de Torres, al sur, con la zona de dominio publico del rio Guadalhorce
y, al oeste, con calle Cereria, conforme a la delimitacién grafica contenida en el plano 1.4.
del presente documento, que comprende una extension superficial de 52,19 ha.

Articulo 3. Alcance de la Declaracion de Interés Autondmico.

1. La presente Declaracion de Interés Autondmico acredita la especial relevancia
para el desarrollo social, territorial y econémico de Andalucia de esta actuacién, asi como
la viabilidad urbanistica del desarrollo de estos terrenos.

2. Dado que la implantacion de la actuacién propuesta precisa un desarrollo
urbanistico, de conformidad con lo previsto en el articulo 51.1 de la LISTA, se redactara
un Proyecto de Actuacién Autondmico que incorpore determinaciones necesarias para
permitir la actuacion urbanizadora que se pretenda llevar a cabo.

3. Segun lo recogido en el articulo 50.4.c) de la LISTA, las determinaciones de la
Declaracién de Interés Autondmico y las del Proyecto de Actuacién Autondémico,
vincularan directamente al instrumento de ordenacién urbanistica municipal, que debera
incorporarlas mediante su innovacion.

CAPITULO II
Administracion actuante, entidad promotora y colaboracién publico-privada

Articulo 4. Administracién actuante.

De conformidad con lo previsto en el articulo 57 de la LISTA, la Administracion actuante
es la Consejeria competente en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, sin
perjuicio de la potestad que el articulo 64 del Reglamento General de la LISTA otorga
al Consejo de Gobierno para determinar, en inversiones empresariales declaradas de
interés estratégico, la Administracion actuante a los efectos de la ejecucion.

Articulo 5. Entidad promotora.

1. La entidad promotora de la presente Declaracion de Interés Autondémico es
Frigorificos Andaluces de Conservas de Carne, S.A. (FACCSA).

2. El promotor asume frente a la Administracién la responsabilidad en el cumplimiento
de las condiciones y obligaciones de esta Declaracién de Interés Autondmico, y las
derivadas de la Resolucién de la Comision Delegada para Asuntos Economicos, de 15 de
marzo de 2022, por la que se declara inversidon empresarial de interés estratégico para
Andalucia el proyecto «Complejo Industrial Carnico. FACCSA», publicado en el BOJA
nam. 61, de 30 de marzo de 2022, por Orden de 23 de marzo de 2022, del Consejero de
Transformacion Econdémica, Industria, Conocimiento y Universidades.

Articulo 6. Coordinacién interadministrativa y colaboracion publico-privada.
1. En el marco de las determinaciones de esta Declaracion de Interés Autonémico,
la Administracion de la Junta de Andalucia podra suscribir convenios con el municipio
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afectado para la mejor ordenacion y ejecucion de la actuacion propuesta, de conformidad
con lo previsto en el articulo 8 de la LISTA y en la normativa reguladora del régimen local
y del sector publico.

2. Las Administraciones Publicas podran suscribir convenios con la entidad promotora
con el objetivo de lograr el mas eficaz desarrollo y ejecucion de las determinaciones de la
Declaracién de Interés Autonémico, de conformidad con lo previsto en el articulo 9 de la
LISTA y el Capitulo IV del Titulo preliminar de su Reglamento General.

CAPITULO 1l
Contenido, tramitacién y aprobacién de la Declaracién de Interés Autonémico

Articulo 7. Contenido de la Declaracion de Interés Autondmico.

1. El contenido de la Declaracion de Interés Autondmico es el reflejado en el Titulo I,
que contiene las determinaciones basicas para la ordenacion y desarrollo de la actuacion.

2. Conforme a lo recogido en el articulo 65 del Reglamento General de la LISTA, el
Proyecto de Actuacion Autondmico contendra todas las determinaciones de ordenacion
y gestidn que se precisen para su realizacion efectiva, con sujecién a la ordenacion
establecida en la Declaracion de Interés Autondmico de la actuacién que desarrolla.

Articulo 8. Contenido documental de la Declaracion de Interés Autonémico.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 64 del Reglamento General de la LISTA,
la propuesta que se someta a informacién publica contendra las determinaciones
urbanisticas necesarias para la implantacion directa de la actuacion o, en su caso, para
posibilitar la ordenacién completa de esta mediante Proyecto de Actuacion Autonémico
de conformidad con lo previsto en el articulo 65 del mismo Reglamento.

El contenido de esta Declaracién de Interés Autondmico se desarrolla en los
siguientes documentos:

a) Memoria informativa, que contiene la descripcién del objeto de la actuacién y de la
caracterizacion del ambito de esta, y el analisis de las determinaciones de la planificacién
territorial y urbanistica vigentes y de las afecciones derivadas de la legislacion sectorial.

b) Memoria justificativa, que tiene como objeto acreditar la especial relevancia de
la actuacion para el desarrollo social, territorial y econémico de Andalucia, asi como
la viabilidad urbanistica de la innovacién del instrumento de ordenacién urbanistica del
municipio de Cartama que supone esta actuacion.

¢) Memoria de ordenacién, que contiene la descripcion de las distintas alternativas
de la ordenacion y la justificacion de la propuesta adoptada, con la definicién de
sus elementos estructurantes, la delimitacion de zonas en funcién de sus usos vy
edificabilidades globales, densidad, nivel dotacional y condiciones para el desarrollo y
ejecucion.

d) Memoria econdmica, que contiene un estudio econémico financiero y, conforme a
lo establecido en la legislacion estatal de suelo, un informe de sostenibilidad econémica 'y
una memoria de viabilidad econdémica.

e) Normativa, que contiene los articulos necesarios para regular completamente las
determinaciones de la ordenacion y las relativas al Proyecto de Actuacion Autonémico y
al resto de instrumentos de desarrollo y ejecucidn urbanistica.

f) Documentacién grafica, con cartografia georreferenciada de informacion vy
ordenacién para la correcta comprensiéon de su contenido.

g) Anexos, que incluiran los documentos que vengan expresamente exigidos por la
legislacion sectorial aplicable.

Articulo 9. Tramitacidn y aprobacion de la Declaracion de Interés Autonémico.

La tramitacion y aprobacion de la Declaracion de Interés Autondmico se llevara a
cabo de acuerdo con lo establecido en el articulo 50 de la LISTA, asi como en el articulo
64 del Reglamento General de la LISTA.

00318464

Deposito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253-802X

https://www.juntadeandalucia.es/eboja



Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 67 - Martes, 8 de abril de 2025

pagina 4862/7

CAPITULO IV
Efectos y vigencia de la Declaracion de Interés Autonémico

Articulo 10. Efectos.

Ademas de los relacionados en el articulo 84 de la LISTA para los instrumentos
urbanisticos, y de conformidad con lo previsto en el articulo 50 de la LISTA, la Declaracion
de Interés Autondmico tiene los siguientes efectos:

a) Implica la modificacion directa de las determinaciones del Plan de Ordenacion del
Territorio de la Aglomeracién Urbana de Malaga que inciden en el ambito.

b) Sus determinaciones vincularan directamente al instrumento de ordenacion
urbanistica municipal de Cartama, que debera incorporarlas mediante su innovacion.

c) Llevara implicita la declaracion de utilidad publica y la necesidad de urgente
ocupacion a los efectos de la expropiacion forzosa de los terrenos que sean necesarios
para las conexiones a las redes generales.

d) Legitima la aprobacion del Proyecto de Actuacién Autondmico que establecera
todas las determinaciones de ordenacién y gestidon que precisen su ejecucion efectiva.

e) La asuncion por la entidad promotora de las obligaciones establecidas por el
Consejo de Gobierno en la Declaracion de Interés Autonémico.

Articulo 11. Vigencia.

1. La presente Declaracién de Interés Autondémico tendra vigencia indefinida.

2. Cualquier innovacion de la Declaracion de Interés Autondmico se tramitara y
aprobara conforme a las reglas seguidas para la aprobacion de esta Declaracién, sin
perjuicio del procedimiento de evaluacién ambiental que le resulte aplicable en funcién de
su alcance, conforme a lo dispuesto en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada
de la Calidad Ambiental.

3. Mientras no se incorporen al planeamiento urbanistico municipal las determinaciones
de esta Declaracion de Interés Autonémico, las ulteriores modificaciones que afecten a
ambitos total o parcialmente ejecutados se llevaran a cabo, en funcién de su alcance,
mediante la modificacién de la propia Declaracion de Interés Autonémico o del Proyecto
de Actuacion Autonémico.

4. Una vez incorporadas al planeamiento municipal las determinaciones de esta
Declaraciéon de Interés Autondmico, las modificaciones que resulten se llevaran a cabo
por el procedimiento establecido en la legislacion urbanistica para la innovacién del
instrumento de ordenacion urbanistica general de Cartama.

5. El ajuste de las determinaciones de esta Declaracion de Interés Autondmico
derivado de la escala cartografica, de la mayor definicion contenida en el Proyecto de
Actuacién Autondmico o en el proyecto de urbanizacion no supondra un supuesto de
revision ni modificacion.

TITULO Il
Derechos y deberes del promotor de la Declaracién de Interés Autonémico

Articulo 12. Derechos del promotor de la Declaracion de Interés Autondémico.

1. Conforme al contenido del articulo 16 de la LISTA, corresponde a los titulares del
suelo el derecho de disposicion, uso, disfrute y explotacion sostenible, conforme a la
clasificacion y el destino que tenga en cada momento, de conformidad con la legislacion
que le sea aplicable y, en particular, segun las determinaciones de esta Declaracion de
Interés Autondmico y del proyecto de actuacion autondmico que la desarrolle.

2. Las facultades de la propiedad del suelo alcanzan al vuelo y al subsuelo hasta
donde determinen esta Declaracion de Interés Autonoémico y el Proyecto de Actuacién
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Autonémico, con las limitaciones y servidumbres que requiera la proteccion del dominio
publico.

Articulo 13. Deberes del promotor de la Declaracion de Interés Autondmico.

1. Conforme al contenido del articulo 17 de la LISTA, corresponde a la entidad
promotora el cumplimiento de los siguientes deberes:

a) Conservar y mantener el suelo y, en su caso, su masa vegetal, asi como cuantos
valores en él concurran, en las condiciones requeridas por la ordenacién territorial y
urbanistica conforme a las determinaciones de esta Declaracién de Interés Autonémico y
la legislacién especifica que le sea de aplicacién.

b) Destinar los terrenos, construcciones y edificaciones al uso previsto por la
ordenacioén territorial y urbanistica y cumplir con el deber legal de conservacion en los
términos establecidos en la LISTA.

¢) Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas preceptivas 0, en su caso,
formular la declaracion responsable o comunicacion que sean exigibles, con caracter
previo a cualquier acto o uso del suelo.

2. En virtud de lo establecido en los articulos 32 y 57 de la LISTA, son deberes de la
entidad promotora, de conformidad con la legislacién basica estatal los siguientes:

a) Entregar al Ayuntamiento el suelo urbanizado y libre de cargas correspondiente a
los sistemas generales y locales incluidos o adscritos al ambito de actuacién.

b) Entregar al Ayuntamiento, con destino al patrimonio municipal de suelo, el suelo
urbanizado y libre de cargas correspondiente al diez por ciento de la edificabilidad media
ponderada. La entrega de suelo podra sustituirse, mediante resolucion motivada, por el
abono a la Administracion de su valor en metalico o por otras formas de cumplimiento del
deber.

c) Costeary, en su caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion del ambito y las de
conexion con las redes generales viarias y de infraestructuras y servicios técnicos, asi
como las obras de ampliacion y refuerzo de dichas redes que sean necesarias en funcién
de las dimensiones y caracteristicas de la actuacion.

d) Entregar al Ayuntamiento, junto con el suelo correspondiente, las obras e
infraestructuras a que se refiere el parrafo c), que deban formar parte del dominio publico
como soporte inmueble de las instalaciones propias de cualesquiera de las redes y
servicios citados, asi como también dichas instalaciones cuando estén destinadas a la
prestacion de servicios de titularidad publica.

e) Indemnizar a los titulares de derechos sobre las construcciones y edificaciones
que deban ser demolidas y las obras, instalaciones, plantaciones y sembrados que no
puedan conservarse y garantizar el realojamiento y retorno de los ocupantes legales de
inmuebles que constituyan su residencia habitual, cuando tengan derecho a ellos, en los
términos establecidos en la legislacion basica del suelo.

3. A los deberes anteriormente relacionados, que conforman el estatuto juridico de
la propiedad del suelo, deberan sumarse las obligaciones que, en su caso, determine el
Acuerdo de aprobacién por Consejo de Gobierno.

TiTULO I
Determinaciones urbanisticas estructurantes de la Declaracion de Interés Autondmico

Articulo 14. Elementos de la ordenacion estructurante.

Son elementos de la ordenacion estructurante de esta Declaracion de Interés
Autonémico los siguientes:

a) Delimitacién del &mbito de la Declaracién de Interés Autonémico.

b) Definicion del Uso Global.

c) Edificabilidad global.
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d) Definicion de Zonas de la Declaracion de Interés Autondmico.

e) Sistema General de Areas Libres.

f) Sistema Viario que estructura la ordenacion del ambito de la Declaracién de Interés
Autonémico.

g) Reservas de suelos destinados a usos dotacionales.

h) Sistema de infraestructuras de redes de servicios generales que dan suministro al
ambito de la Declaracion de Interés Autonomico.

Articulo 15. Definicion de zonas de la Declaracion de Interés Autonémico.

El ambito de la Declaracion de Interés Autonémico se divide en dos zonas:

a) Zona A, con una superficie de 409.185,64 m?, se corresponde con un ambito que
debera desarrollarse como un sector de planeamiento al que se le asigna el uso global
industrial que se desarrollara detalladamente en el Proyecto de Actuacién Autonémico
con sus correspondientes reservas de espacios libres, zonas verdes, equipamientos
comunitarios basicos y sistemas técnicos, que albergara el Complejo Industrial Carnico
que debera desarrollarse en una Unica parcela industrial.

b) Zona B, colindante con la Zona A en su extremo sur, correspondiente a la zona
de policia del rio Guadalhorce, que se incorpora al ambito de la Declaracién de Interés
Autondmico como Sistema General de Areas Libres, abarcando una superficie de
112.714,18 m2.

Articulo 16. Reservas de suelos dotacionales publicos.

1. Se integran en la ordenacién estructurante de la Declaracion de Interés Autonémico
la reserva de suelo para dotaciones publicas que se reflejan en el plano P4. y en la
memoria de ordenacion.

2. Este suelo reservado para dotaciones se desarrollara en el Proyecto de Actuacién
Autondémico que debe incluir espacios libres publicos y sistema local de equipamientos
comunitarios basicos, de acuerdo con lo recogido en el articulo 82 del Reglamento
General de la LISTA.

Articulo 17. Sistema viario.

1. La ordenacioén se apoyara en el vial principal que estructura la ordenacion, con
seccion suficiente para soportar el trafico de vehiculos industriales y debera estar
dotado de suficientes plazas de aparcamiento exigidas por la normativa de aplicacion,
cuya definicibn mas detallada correspondera al Proyecto de Actuacion Autondmico,
disponiéndose en el mismo los accesos y rotondas necesarias para el correcto
funcionamiento del trafico generado por el Complejo Industrial Carnico. Por este vial
discurriran las infraestructuras que daran servicio a la ordenacion.

2. El Proyecto de Actuacion Autonémico y el proyecto de urbanizacion, en el marco de
sus competencias y de forma concertada con el organismo responsable de las carreteras
afectadas, deberan definir y desarrollar el viario interno del sector incorporando medidas
de ordenacion interior del trafico generado por Complejo Industrial Carnico, al objeto de
evitar una disminucién del nivel de servicio de la carretera A-7057.

Articulo 18. Sistema de infraestructuras de servicios generales.

Los esquemas que se proponen contemplan las infraestructuras generales vy
respetan las previsiones futuras con objeto de favorecer la mejor integracion en las redes
municipales con las previsiones planteadas para el futuro desarrollo urbano en proyecto.
Esta estructura esta conformada por los siguientes servicios:

a) Red de abastecimiento de agua.

b) Red de saneamiento de aguas residuales.

¢) Red de saneamiento de aguas pluviales.

d) Red de gas.
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e) Red eléctrica.
f) Red de telecomunicaciones.

Articulo 19. Uso y edificabilidad global.

1. El uso global del &mbito de esta Declaracion de Interés Autonémico es el Industrial,
lo que englobara todas las instalaciones industriales y complementarias necesarias para
el perfecto funcionamiento de este Complejo Industrial Cérnico.

2. La edificabilidad propuesta para el desarrollo edificatorio de este ambito de
actuacién es de 0,60 m?t/m?3s.

Articulo 20. Ordenacién de la parcela de uso industrial.

Dadas las singulares caracteristicas de la edificacion del Complejo Industrial
Carnico que se propone desarrollar, el Proyecto de Actuacion Autondmico determinara
las condiciones especificas de ordenacién de la parcela de uso industrial, de forma que
se posibilite la implantacion del Complejo Industrial Carnico con todas las instalaciones
y edificaciones complementarias necesarias para su funcionamiento como conjunto
edificatorio unitario.

Articulo 21. Cargas externas.

Se establecen como cargas externas a ejecutar por la sociedad promotora de la
actuacion, consideradas necesarias para el correcto funcionamiento de la ordenacion y
que seran definidas de forma detallada en el Proyecto de Actuacion Autonémico:

a) Las obras de mejora y ampliacion de calle Barriada Garcia Agua y calle Cereria
en los tramos que discurren desde el arroyo de Torres hasta la rotonda situada en la
carretera A-7057.

b) La conexion del viario principal de la ordenacion con el nudo del Sexmo, situado en
el p.k. 11 de la via A-7054, como queda reflejado en el plano P.2 del presente documento.

TITULO IV
Desarrollo y ejecucion
CAPITULO |
El Proyecto de Actuacion Autonémico del Complejo Industrial Carnico FACCSA

Articulo 22. Objeto.
El Proyecto de Actuacion Autonémico tiene como objeto establecer la ordenacion
detallada del &mbito de la Declaracién de Interés Autonémico.

Articulo 23. Determinaciones.

1. El Proyecto de Actuacién Autonémico debera justificar la concreta ubicacion y
delimitacion de la actuacion, su incidencia territorial y ambiental, y su grado de integracién
con la planificacion y ordenacion vigente, asi como asegurar el adecuado funcionamiento
de las obras e instalaciones que constituyan su objeto.

2. El Proyecto de Actuacion Autondmico contendra todas las determinaciones de
ordenacién y gestion que se precisen para su realizacion efectiva con sujecion a la
ordenacion establecida en esta Declaracion de Interés Autondmico. A estos efectos,
debera prever la distincidon entre los espacios de dominio publico y otros espacios de
titularidad publica o privada.

Articulo 24. Contenido.
De acuerdo con lo recogido en el articulo 65 del Reglamento General de la LISTA, el
contenido del Proyecto de Actuacion Autondmico es el siguiente:
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a) El trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones propias del ambito de la
actuacion, con sefalamiento de las alineaciones y rasantes, asi como de los enlaces con
el sistema general de comunicaciones.

b) La delimitacién de las zonas de ordenacion urbanistica, con asignacion de usos
pormenorizados y tipologias edificatorias y su regulacién especifica.

¢) Lafijaciondelassuperficiesy caracteristicas delasreservas de suelo paradotaciones
publicas.

d) El trazado y las caracteristicas de las redes de infraestructuras y servicios técnicos
propias del ambito de la actuacién, de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia
eléctrica, alumbrado, telecomunicaciones, gas canalizado, conforme a esta Declaracién
de Interés Autondmico, asi como de su enlace con otras redes existentes o previstas, y
su regulacion mediante ordenanzas propias de urbanizacion.

e) Lasdeterminaciones paraeldesarrolloy ejecucion de laactuacion, pudiendoincluirla
delimitacion de unidades de ejecucién y la determinacién del sistema de actuacién de
cada unidad de conformidad con lo dispuesto en la LISTA. El expediente de reparcelacion
se ajustara al procedimiento establecido en los articulos 155, 156 y 157 del Reglamento
General de la LISTA.

f) La programacion para la ejecucion de sus determinaciones, sefalando en el
correspondiente plan de etapas las condiciones objetivas y funcionales que ordenen la
eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

g) La evaluacién econdémica de la ejecucion de las obras de urbanizacion interiores y
exteriores al ambito.

Articulo 25. Tramitacion.

La tramitacion y aprobacién del Proyecto de Actuacion Autonémico se llevara a cabo
conforme a lo establecido en el articulo 51 de la LISTA y en el articulo 65 del Reglamento
General de la LISTA.

Articulo 26. Efectos de la entrada en vigor.

1. La entrada en vigor del Proyecto de Actuacion Autondmico tendra los efectos
contemplados en el articulo 84 de la LISTA.

2. Sus determinaciones urbanisticas legitiman la ejecucién urbanistica, previa
aprobacioén de los proyectos de urbanizacion y reparcelacion, asi como la actividad de
ejecucion previo ejercicio del acto de control municipal que proceda.

3. La ordenacién del Proyecto de Actuacion Autondmico vincula directamente
al planeamiento municipal vigente, que habrad de incorporar la ordenacion, como
planeamiento aprobado, con ocasion de la siguiente innovacion.

CAPITULO II
Ejecucion urbanistica

Articulo 27. Proyecto de urbanizacion. Objeto.

1. De acuerdo con el contenido del articulo 96 de la LISTA, el proyecto de urbanizacion
es un proyecto técnico de obras que tiene por finalidad llevar a la practica las actuaciones
de nueva urbanizacion, materializando las previsiones y determinaciones del Proyecto
de Actuacion Autondmico, sin que pueda contener determinaciones sobre ordenacion ni
régimen del suelo o de la edificacion.

2. El proyecto de urbanizacion definira los contenidos técnicos de las obras
de vialidad, accesibilidad, de infraestructuras de agua, saneamiento, energia y
telecomunicaciones y las necesarias para el funcionamiento de los servicios publicos,
asi como el ajardinamiento, arbolado y amueblamiento urbano. El proyecto garantizara la
sostenibilidad energética de la actuacion, fomentando el desarrollo de sistemas urbanos
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de autoconsumo y procurara la utilizacién de tecnologias de gestion inteligente que
optimicen el funcionamiento y usos de los recursos.

Articulo 28. Tramitacién y aprobacién del proyecto de urbanizacion.

1. Corresponde a FACCSA, en calidad de promotora de la actuacién, presentar para
su tramitacién y aprobacion ante la Administraciéon actuante el proyecto de urbanizacién
que se tramite en desarrollo de esta Declaracion de Interés Autondmico y del Proyecto de
Actuacion Autondmico.

2. El procedimiento de aprobacién del proyecto de urbanizacion se ajustara a lo
establecido en el articulo 192 del Reglamento General de la LISTA.

Articulo 29. Tramite abreviado del procedimiento de prevencién y control ambiental de
los proyectos de urbanizacién.

Conforme a lo dispuesto en el articulo 7.4 del Decreto-ley 4/2019, de 10 de diciembre,
a los Proyectos de Urbanizacion, en cuanto actuaciones declaradas de interés estratégico
para Andalucia, les sera de aplicacion, en todo caso, el procedimiento abreviado previsto
en el articulo 32 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, para la evaluacion de su impacto ambiental
si resultara exigible.

Articulo 30. Sistema de actuacion.

1. El Proyecto de Actuacion Autonémico delimitaréd una unidad de ejecucién que
integre el ambito de esta Declaracion de Interés Autonémico (Zonas A y B) y determinara
el Sistema de Actuacion por Compensacion.

2. Mediante este sistema, la ejecucion urbanistica del sector se lleva a cabo de
forma que los propietarios aportan los terrenos de entrega o cesién obligatoria y gratuita,
realizan a su costa la urbanizacion en los términos y condiciones que se determinen en el
Proyecto de Actuacion Autondmico y se constituyan en Junta de Compensacion, todo ello
de conformidad con lo previsto en los articulos 210 y siguientes del Reglamento General
de la LISTA.

3. De conformidad con lo previsto en el articulo 50.5.a) de la LISTA, la obtenciéon de
los terrenos exteriores al ambito necesarios para las conexiones con las infraestructuras
generales se llevara a cabo mediante expropiacion.

Articulo 31. Proyecto de reparcelacion.

1. El contenido y tramitacién del proyecto de reparcelacion se ajustara a lo establecido
en la Seccion 3.2 del Capitulo Il del Titulo V del Reglamento General de la LISTA.

2. De acuerdo con lo recogido en el articulo 155 del Reglamento General de la LISTA,
podra tramitarse el expediente de reparcelacion de forma conjunta y simultaneamente
con el Proyecto de Actuacién Autondmico que se entendera que comienza con el acuerdo
de aprobacion inicial de este instrumento de ordenacion. La aprobacion del proyecto de
reparcelacion estara condicionada a la aprobacion previa con caracter definitivo y entrada
en vigor del Proyecto de Actuacién Autonémico.

Articulo 32. Tramitacién coordinada de los instrumentos de ordenacion urbanistica y
de ejecucion.

De acuerdo con lo recogido en el articulo 202 del Reglamento General de la LISTA,
se permite la tramitacion simultadnea del Proyecto de Actuacion Autondémico y de los
instrumentos de ejecucién.

Articulo 33. Recepcion de las obras de urbanizacion.
Una vez finalizadas las obras de urbanizacion conforme al proyecto de urbanizacion
aprobado, la sociedad promotora solicitara al Ayuntamiento de Cartama la recepcién
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de las obras de urbanizacién, conforme al procedimiento regulado en el articulo 197 del
Reglamento General de la LISTA.

Articulo 34. Gastos de mantenimiento, conservacion, puesta en marcha y prestacion
de servicios.

Dado el caracter de esta actuacion, procede no imputar costes de mantenimiento a
la Hacienda Publica en cuanto a la gestion y conservacion tanto del Sistema Local de
Espacios Libres como del Sistema General de Espacios Libres, del viario publico con sus
redes de servicios, que seran asumidos por la entidad FACCSA como promotora de esta
actuacion.

TiTULO V
Previsiones de programacion

Articulo 35. Plazos de programacion.

1. Con independencia de que pueda tramitarse de forma simultdnea a esta
Declaracién de Interés Autondmico, el Proyecto de Actuacion Autonémico se presentara
en el plazo maximo de seis meses desde la entrada en vigor de esta Declaracion.

2. El Proyecto de Actuacion Autonémico definira las previsiones de programacién
para la unidad de ejecucion que se delimite el &mbito de actuacion.

TITULO VI

Condicionantes de caracter sectorial para el desarrollo y ejecucion de la Declaracion de
Interés Autondmico

Articulo 36. Condicionantes en materia de carreteras.

1. La ejecucion por parte de la sociedad promotora de la nueva via de conexién con la
glorieta existente en el entorno del p.k. 11 de la A-7054, debera encontrarse finalizada en
el momento de la puesta en servicio del Complejo Industrial Carnico.

2. El Proyecto de Actuacion Autondmico y el proyecto de urbanizacién, en el marco de
sus competencias y de forma concertada con el organismo responsable de las carreteras
afectadas, deberan definir y desarrollar el viario interno del sector incorporando medidas
de ordenacion interior del trafico generado por Complejo Industrial Carnico, al objeto
de evitar una disminucion del nivel de servicio de la carretera A-7057, especialmente
en horas punta (sentidos de circulacidén Unicos para cada acceso, limitacion horaria de
acceso a vehiculos pesados, prohibicién de giros a la izquierda, etc.).

Articulo 37. Condicionantes derivados de afecciones ferroviarias.

1. En los terrenos colindantes con la red ferroviaria de interés general (RFIG) son de
aplicacion las disposiciones de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario,
y del Reglamento del Sector Ferroviario, aprobado por Real Decreto 2387/2004, de 30 de
diciembre, y, en concreto, las limitaciones a la propiedad recogidas en el capitulo Il de la
Ley 38/2015, de 29 de septiembre, para la zona de dominio publico, zona de proteccion y
linea limite de edificacion.

2. También seran de aplicacién las disposiciones del Real Decreto 929/2020, de 27
de octubre, sobre seguridad operacional e interoperabilidad ferroviarias.

3. Conforme a lo recogido en el articulo 16 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
cualquier actuaciéon que tenga por objeto construir o reedificar en la zona de dominio
publico o de proteccién, asi como realizar obras y otras actividades que hayan de
atravesar la via, o que impliquen alguna servidumbre o limitaciéon sobre el ferrocarril,
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sus terrenos, instalaciones o dependencias, deberan ser objeto de proyecto especifico y
obtener la autorizacion del Administrador de la Infraestructura Ferroviaria (ADIF).

Articulo 38. Condicionantes derivados de afecciones hidraulicas.

1. El desarrollo y ejecucion de la actuacion debe respetar el dominio publico
hidraulico, sus zonas de servidumbre asociadas y las limitaciones de usos de las mismas,
conforme a lo establecido en el texto refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, en la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas
para Andalucia, y en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril.

2. La ejecucion de la futura actuacion, asi como la de la nueva via de conexion directa
con la glorieta existente en el entorno del p.k. 11 de la A-7054, o cualquier actuacién
en zona de policia de cauces, debera obtener autorizacion previa de la Administracién
competente en materia de aguas, conforme al procedimiento regulado en el Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico.

Articulo 39. Condicionantes en materia de patrimonio histérico.

1. Con caracter previo a la aprobacién definitiva del Proyecto de Actuacion
Autondmico, se debera realizar una Actividad Arqueoldgica Preventiva en las parcelas
soportes del yacimiento «Necrépolis de la Estacién de Cartama» que no han sido objeto
de excavacién con sondeo. Una vez finalizada la actividad arqueoldgica y evaluados sus
resultados, se determinara por la Delegacién Territorial de la Consejeria competente de
patrimonio histérico en la provincia de Malaga las previsiones que habran de incluirse
en el proyecto para garantizar, en su caso, la proteccion, conservacion y difusion de los
restos arqueoldgicos.

2. La actividad arqueoldgica debera ser autorizada previamente por la correspondiente
Delegacion Territorial de la Consejeria competente en patrimonio histérico en la provincia
de Malaga y realizadas por técnico competente (Arquedlogo), de acuerdo con lo dispuesto
en el Reglamento de Actividades Arqueoldgicas, aprobado por Decreto 168/2003, de 17
de junio.

Articulo 40. Condicionantes en materia de salud.

En el procedimiento de autorizacion de la planta industrial se llevara a cabo un analisis
pormenorizado de los posibles efectos sobre la salud de la actividad, tanto en la fase
de construccion como en la de funcionamiento, al objeto de establecer, en su caso, las
medidas preventivas y/o correctoras que procedan para minimizar los efectos negativos y
potenciar los positivos.

Articulo 41. Condicionantes derivados de servidumbres aeronauticas.

1. En la parte del ambito de la actuacion afectada por las Huellas de Ruido incluidas
en el Plan Director del Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, para los escenarios Actual y
la configuracion de Desarrollo Previsible, no son compatibles los usos residenciales ni los
dotacionales educativos o sanitarios.

2. En caso de implantar edificaciones dentro de zonas afectadas por la huella de
ruido, ademas de corresponder a usos compatibles con dicha afeccion, habran de estar
convenientemente insonorizadas para cumplir con los requisitos de aislamiento acustico
establecidos en la normativa vigente.

3. Conforme a la disposicién adicional segunda del Real Decreto 2591/1998, de 4 de
diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio,
en ejecucion de lo dispuesto por el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de
Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social, el Proyecto de Actuacion Autonémico
debera ser informado por la Direccion General de Aviacion Civil.
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4. Debido a la ubicacién del Complejo Industrial Carnico en el entorno del Aeropuerto
de Malaga-Costa del Sol, con sobrevuelos a menos de 500 metros de altitud y con
presencia puntual de aves necrofagas en las zonas serranas que rodean al aeropuerto,
el desarrollo de las instalaciones debera asegurar el cumplimiento de las siguientes
medidas minimas:

a) Cerramiento adecuado de las instalaciones.

b) Adecuada gestion en las instalaciones de animales muertos y de restos animales,
en general, no dejandolos nunca expuestos o al descubierto.

¢) En general, ausencia de fases de tratamiento o procesado durante las cuales los
residuos estén disponibles, aunque solo sea unas horas, para las aves y otra fauna.

d) Transporte de los subproductos y restos animales en vehiculos cerrados.

e) Adecuada gestion de los lixiviados procedentes de la actividad, de manera que no
se queden al aire libre y sean adecuadamente gestionados segun la legislacion sanitaria
y ambiental vigente.

f) Si fuese necesario, procedimientos adecuados de seguimiento y control de la fauna
potencialmente presente en la zona del matadero, que se aplicaran con inspecciones
periodicas de la zona.

g) Cumplimiento de la normativa y material guia de gestiéon de restos animales
(cubiertos por la definicion de SANDACH —Subproductos Animales No Destinados al
Consumo Humano-).

5. Las actividades que se lleven a cabo en desarrollo de la Declaracion de Interés
Autondémico, en caso de conllevar cualquier tipo de riesgo para la seguridad de las
aeronaves que operan en el Aeropuerto de Malaga-Costa del Sol, estaran sujetas a las
limitaciones establecidas por el articulo 14 del Real Decreto 369/2023, de 16 de mayo,
por el que se regulan las servidumbres aeronauticas de proteccion de la navegacion
aérea, y se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre.

Articulo 42. Afecciones en materia de energia.

El Proyecto de Actuacion Autondmico concretara las previsiones de potencia eléctrica
conforme a la normativa vigente, debiéndose remitir consulta sobre el suministro a la
empresa gestora de la red de distribucion eléctrica de la zona.
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