Junta de Andalucia

Consejeria de Economia, Hacienda y Fondos Europeos
Direccion General de Patrimonio

INFORME URBANISTICO DE LA PARCELA SITUADA EN AVDA DE LA ESTACION 25 DE ALMERIA,
(EDIFICIO TORRES BERMEJAS).

En la parcela situada en Avda. de la Estacién n° 25, la Junta de Andalucia es titular de tres inmuebles situados en
planta baja (local), entreplanta (oficina) y planta primera (vivienda), con las siguientes referencias catastrales:

veemsm s ocemoo CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
PRIMER A DEL GOBIERNO DE HACIENDA
ﬁ-& S DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
DERASONDS i Referencia catastral: 8471202WF478750045DZ
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA/

Localizacién:

AV ESTACION DE LA 25 ESE P00 Pti4
04005 ALMERIA [ALMERIA]

Superficie gréfica: 1548 m2
Participacién del inmueble: 2,124300 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Clase: URBANO s
Uso principal: Oficinas 28
Superficie construida: 259 m2 g %
Afio construccién: 1972 i
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"
Lunes , 5 de Mayo de 2025
VICERRESIDENCIA SECRETARIADE ESTADC CONSULTA DESCRIPTIVA 'Y GRAFICA
comno | TRMERADELGOBERNO  DEFACENON
SoeirNo DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
MINISTERIO DRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO Referencia catastral: 8471202WF4787S0047GM
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Localizacién:

AV ESTACION DE LA 25 Es:5 PI01 P02
04005 ALMERIA [ALMERIA]

Clase: URBANO

Uso principal: Residencial

Superficie construida: 187 m2

Afio construccién: 1972

CONSTRUCCION
Destino

VIVIENDA
Eiementos comunes

Superficie grifica: 1548 m2
Participacién del inmueble: 1276200 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 5 de Mayo de 2025

Juan Antonio de Vizarrén s/n. Torre Triana 41092 Sevilla

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION
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Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmD3TNKJX2NYDLVRYRNLFEQJYG6

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO  DE HACIENDA
GOBIERNO
DE ESPARA
MINISTERIO DIRECCION GENERAL
DE HACIENDA DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Referencia catastral: 8471202WF4787S0088ZY

Superficie gréfica: 1548m2
Participacién del inmueble: 3134000 %
Tipo: Parcela con varios inmuebles [division horizontal]

Localizacién:
AV ESTACION DE LA 25 Es5 P91 PLBO
04005 ALMERIA [ALMERIA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Clase: URBANQ

Uso principal: Oficinas
Superficie construida: 456 m2
Afio construccién: 1972

CONSTRUCCION

Destino Escalera/Planta/Pucrta Superficie m*
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Este documento no es una certificacién catastral, pero sus datos pueden ser verificados a

través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Lunes , 5 de Mayo de 2025

- Plano de Calificacion del PGOU de Almeria -

Situacion
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Taly como se puede observar en el plano de calificacion del suelo del PGOU de Almeria, los inmuebles en
cuestion se encuentran ubicados en una parcela a la que le es aplicable los pardmetros urbanisticos establecidos
en dicho instrumento para la ordenanza de “Edificacion Abierta - Subzona A.c”. Esta ordenanza se regula en los
arts. 11.149 a 11.162 de las normas urbanisticas.

Entre los pardametros urbanisticos mas relevantes destacan los siguientes:

- Condiciones particulares de Uso:
o Usodeterminado en todas las subzonas sera el residencial.
o Ademas de los expresamente grafiados en el plano de calificacién, usos y sistemas, se permiten
los siguientes usos pormenorizados:
= En plantas bajas: terciario, talleres artesanales y talleres de mantenimiento del
automovil.
= Enplantas altas: terciario.

- Ocupacion sobre rasante: La ocupacion de la parcela sera como maximo del 60% de su superficie. La
superficie ocupable calculada segln las reglas anteriores podra disponerse libremente, en coherencia con
lo establecido sobre separacidn a linderos y entre edificaciones.

- Edificabilidad neta: La superficie maxima edificable sera el resultado de aplicar las condiciones de
ocupacion sobre rasante y la altura de la edificacion fijadas por el presente Plan.

- Alturade las edificaciones: La altura de las edificaciones estara en funcion del ancho de la calle a la que de
frente y la cota de referencia se fijara por las reglas establecidas en el apartado 2 del art. 6.36 de estas
normas para los edificios exentos. En todo caso la altura de la edificacion no podra execedr del doble del
ancho del vial.

Para la subzona A.c:

Anchura de la Calle Ndmero méximo de plantas Altura méxima en unidades métricas
Hasta 7m. PB+1 7.5m.
De Tm. a 8m. PB#2 10,5m.
De 9m. a 11m, PB+3 14m.
De 11m. a 14m. PB4 17 m.
De 14m. a 17m. PB+5 20m.
De 17m. a 20m. PB+6 23m,
A partir de 20m, PB+7 26m,
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- Aticos:

1. Podra edificarse una planta atico sobre la altura maxima autorizada, cuando concurran algunas de las
siguientes circunstancias:
a) Cuando la altura maxima autorizable sea de Planta baja mas una (PB + 1)
b) Cuando la altura de la nueva construccidn sea inferior a las existentes en el resto de la manzanay

la diferencia de alturas sea mayor o igual a una (1) planta o tres (3) metros.
2. Laplanta atico debera retranquearse un minimo de tres (3) metros de la fachada del edificio.
3. Lasuperficie de la planta atico computara edificabilidad a todos los efectos.

Fdo.: Antonio S. Becerra Garcia

Asesor Urbanistico de la DG de Patrimonio
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