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Junta de Andalucia

INFORME URBANISTICO DE LA PARCELA RP-8B EN EL SECTOR PR PP E-2 “LAAZULEJERA” DEL
PGOU DE GRANADA.

La Junta de Andalucia es propietaria de la parcela RP-8B del Sector La Azulejera en Granada, con referencia
catastral 7273902VG4177C0000ZP.
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Referencia catastral: 7273902VG4177C0000ZP

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Superficie grafica: 1.100 m2
Participacién del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
BO PP-E2 LAAZULEJERA Suelo PARC[RP-88]
18011 GRANADA [GRANADA]

Clase: URBANO
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Como instrumentos de ordenacion urbanistica general vigente, el municipio de Granada cuenta con:

- Plan General de Ordenacién Urbanistica de Granada (PGOU), aprobado definitivamente por resolucion
de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes con fecha 9/02/2001, publicada en BOJA nim. 27 de
6/03/2001 y publicada su normativa en el BOP nim. 105 de 10/05/2001.

- Documento de Adaptacion Parcial del PGOU a la LOUA por el Pleno del Ayuntamiento el 27/02/2009,
habiendo sido publicado el acuerdo de aprobacién y su normativa en el BOP nim. 93 de 1905/2009.

La clasificacion del suelo es actualmente urbano (suelo urbanizable ordenado y desarrollado) con uso
residencial.

Elinstrumento de ordenacion detallada de aplicacion a las parcelas citadas es:

- Plan Parcial del Sector PR E-2 “La Azulejera” aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Granada el 29 de julio de 2005 y modificado mediante Innovacién de Plan Parcial aprobada
definitivamente por el Ayuntamiento con fecha de 30 de julio de 2010. La innovacién del plan parcial se
redacté conforme a las previsiones del Documento de Adaptacion Parcial a la LOUA del PGOU de
Granada, antes citado.
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De acuerdo con la ordenacidén pormenorizada de dicho Plan Parcial, los terrenos objeto de consulta tienen las
siguientes calificaciones:

ParcelaDatos Catastrales Superficie grafica catastral  Uso pormenorizado

RP-8B  7273902VG4177C0000ZP 1.100 m2s RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR EN
MANZANA ABIERTA

Condiciones de la edificacion de acuerdo con las ordenanzas del Plan Parcial vigente:

USOS/TIPOLOGIAS PARCELA OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA
MINIMA
Segun
Residencial Plurifamiliar 1.000 m? alineacionesy Se establece un maximo por | 6 Plantas 21,10m
Manzana Abierta (1) separacion manzana
alinderos

(1) Elart.4.3.1.3 de las ordenanzas del plan Parcial establece para esta calificacion la necesidad de redactar
un Estudio de Detalle que comprenda manzanas completas y cuya ordenacion respete la establecida en el
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Plan Parcial y garantice el caracter mancomunado de los espacios libres privados situados en el interior
de la manzana para toda la edificacion. De acuerdo con la memoria del documento de Innovacién del Plan
Parcial, ya se habian tramitado los Estudios de Detalle de algunas parcelas.

El Plan Parcial no establece un coeficiente de edificabilidad por uso pormenorizado, sino una edificabilidad
maxima por manzana. El coeficiente resultante se expresa en la tabla a continuacion.

La ordenacidn establece igualmente el uso obligatorio de terciario comercial en planta baja en algunas
parcelas, conforme al cuadro reflejado en el apartado 6.1 de la memoria Justificativa. A continuacion se
reflejan las determinaciones de dicho cuadro para las parcelas interesadas:

Sector PRE-2 Superficie de Edificabilidad Coeficiente  Edificabilidad Edificabilidad

LA AZULEJERA manzanam2 total m2 edificabilidad Terciarioen Residencial
m2/m2 p.bajam2 m2

PARC RP-8 9.352,21 20.897,00 2,23445 920,00 19.977,00

El nimero maximo de viviendas se establece en proporcion a la superficie real del sector en 1.696 unidades
en el apartado 3.2 del documento de innovacidn del Plan Parcial, si bien establece a continuacién el nimero
maximo en 2.051 unidades, sin que el documento de plan parcial distribuya dichas viviendas por manzanas o
parcelas.

En cuanto al régimen de usos compatibles, el Plan Parcial se remite a las definiciones de usos del PGOU y
recoge las siguientes compatibilidades:

USOS/TIPOLOGIAS| Uso dominante Usos compatibles Otros
Residencial singular Terciario comercial | Una plaza de

Residencial Residencial plurifamiliar Terciario oficinas Terciario espectaculos | aparcamiento por

Plurifamiliar régimen libre y de Proteccién | Terciario garajes Institucional privado vivienda

Manzana Abierta (1) Publica (2) Equipamiento universitario, docente, en planta sétano.
deportivo, SIPS.

(1) Se permiten intervenciones singulares mediante Estudio de Detalle.
(2) ElProyecto de Reparcelacion para la parcela RP-8B asigna el régimen libre y no de Proteccién Piblica.

En cuanto a las alineaciones y separacion a linderos, el plan parcial presenta un plano en el que se especifica
la ubicacion del uso terciario obligatorio en planta baja, sin perjuicio de la redaccion del Estudio de Detalle a
que se refiere el art. 4.3.1.3 del propio plan parcial.
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Extracto del pléno de “Alineaciones y usos de la edificacion”

CONCLUSION

La parcela RP-8B con una superficie grafica catastral de 1.100 m2, coeficiente de edificabilidad de 2,23445
m2/m2, tiene como uso pormenorizado el de plurifamiliar en manzana abierta, en régimen de viviendas libres

por el Proyecto de Reparcelacion, y uso terciario en planta baja.

Este informe se emite exclusivamente a efectos urbanisticos, independientemente y sin perjuicio de los
restantes pronunciamientos o autorizaciones que procedan, por parte de las distintas Administraciones u

Organismos, en base a sus competencias sustantivas o sectoriales.

Fdo.: Antonio S. Becerra Garcia

Asesor Urbanistico de la DG de Patrimonio

Puede verificar la integridad de este documento mediante la lectura del cddigo QR adjunto o mediante el acceso
a la direccion https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma indicando el cédigo de VERIFICACION

FIRMADO POR

ANTONIO SANTIAGO BECERRA GARCIA

03/07/2025

VERIFICACION

Pk2jmBNAZNHU5FXPB2YM4W4CWVVCGA

PAG. 4/4

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmBNAZNHU5FXPB2YM4W4CWVVCGA

